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 شكر وتقدير
 الاحترامالامتنان، ووافر التقدير و نتقدم بجزيل الشكر وعظيم 

 لـاضـفـال ورـدكتــى الـإل

 " براحلية زوبير"

و لنا من نصائح قيمة وتوجيهات صائبة، وىذا في ة، ولما قدممذكر الإشراف على ىذه ال لقبولو
عنا  لثناء، فنسأل الله أن يجزيوامن الشكر و  ا فلن نوفيو حقوجميع مراحل بحثنا ىذا ومهما قلن

 نعمة الصحة والعافية. خير الجزاء وأن يديم عليو

شة العرفان لأساتذتنا الأجلاء، الأفاضل لجنة المناقا يشرفنا أن نتقدم بخالص الشكر و كم
فلهم منا أرقى عبارات  ،ة وقبولهم الاشتراك في لجنة المناقشةمذكر لتحملهم عناء قراءة ىذه ال

 وجزاىم الله عنا خير الجزاء. الشكر والامتنان والتقدير

ث المساعدة لإنجاز ىذا البحدير إلى كل من مد لنا يد العون و التقكر و كما نتوجو بخالص الش
 ولو بنصيحة أو كلمة طيبة

 .الكليةو  مكتبةالأعلاء التقدير إلى عتراف بالفلل أن نتقدم بالشكر و ويملي علينا واجب الا
 



داءــلإها  
لــدي هذا العمـــــنه  

ةــــائلة الكريمـــإلى الع   

يــوارنا الدراســعبر مش أساتذتناو  ناــوإلى أصدقائ  

أعمالانون ـــدفعة ق إلى  

(0218/0219)  
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الاااااوع يقاااافح   المااااو  صااااح اةاااا  السيااااون جعااااح الحقاااايما الاو فااااا جاااا   س ياااا  ماااا    السيااااون ج  اااا 
 اااا   س ي اااانظ حل اااا  انمااااي  اااا  ال ااااحااي  ر ي ااااا كقاااا  المااااو   ح مااااو يفاااا    ساااا  الممكيااااا ح  ماااا    حيكاااا

الااااعت يف  اااا  ماااا  الس ااااح  ا قوقاااايا ال اااا  اايااااي  عااااو ال ضاااا يفوي ماااااع ال اااا   ماااا  سياااا   انيماااان ح اااا ر 
اماااااا  اعاااااوتع ساااا  ال م ااااا  حال ةااااا   جااااا  ا ضااااايو  اقااااا فمولن حسموي ااااان لااااعل  ج ااااا  ا جاااااي  اروقاااان حكي ياااااا

ضاااااااا ر       قاااااااا فم  اقاااااااا فمو   س ماااااااان ال ااااااااحااي  حا انمااااااااا ج فاااااااا     كواااااااااي ال ضاااااااا يا  فااااااااي  جاااااااا  
 ح ااااااول    حالم ااااا  ن ظ مضاااااوايا مرم اااااا ح ممكيااااااا  مواياااااا اا  مااااااي للاااااا ا ا ااااا ا   نعااااااح  الممكياااااا ال   يااااااا

مح اااااح اظ حاح    اااااسا يم ااااا  ن صااااا  ا ةااااا  ل     الممكياااااا الضاااااو فا حالضااااايح    ااااا  مااااا     صاااااع  ا  يااااا  
علاااااا     المااااااو  الضااااااو   ح وةااااااا الف ااااااو   ةاااااا   يضااااااك   صميااااااا ك ياااااا ن جعااااااح يم اااااا  ال اااااا حن ا قاااااا  او ظ 

كاااا  اميعااااو الانااااو  ا ق ةااااو ت لمقااااوصما صااااع  ا  ياااا ن جاااا   س ياااا    حال اااا  يظ الس ي يااااا جاااا  صااااع  السيااااون 
 .لمم  م   ا   صو  ال رح  ح

  حل اااا  س اااايي الممكيااااا الف و ياااااا جاااا  ال  ا اااا  اماااااا  اااا ا   ااااوق  الااااا ح  ا  اااا     انااااي   ضااااا يف
 سياااااا  اماااااا  المضاااااا   امااااااا لةاااااا ا   ماااااا ن ماااااا  ال ااااااحااي  العو جااااااا للااااااا  انااااااي  م ااااااو  الممكيااااااا معاااااا  

 00/22ماااااا  ال ااااااواح   22حقاااااا  ا ج عااااااو المااااااو ن ظ الف و يااااااا ح اااااامو  جفولي عااااااو جاااااا  الاااااا ح ن ا ق ةااااااو يا 
الم  ااااام  ال ح يااااان الف اااااو ت اماااااا  اعاااااوتع الممكياااااا الف و ياااااا ال وةاااااا صااااا   11/11/1000ؤ خ جااااا  المااااا

ساااااا  ال م اااااا  حال ةاااااا   جاااااا  المااااااو  الف ااااااو ت حالس ااااااح  الفيايااااااا الف و يااااااا ماااااا  اقاااااا فمو  ا ماااااا   حجاااااا  
ح ول اااااااول  جعااااااا     فااااااا حا     كاااااااح  قااااااامرا م وضااااااا ن لةاااااااوس  الف اااااااو  الاااااااعت ظ  ر يف عاااااااو  ح    اااااااعو 

صاااااااعا ح فااااااا   صاااااااع  ال اااااااحااي  ح  ااااااااح    ااااااااح   ظغمن حيقااااااا فممن حي ةااااااا   جيااااااان  مح  عاااااااويقااااااا ري     يقااااااا 
 سيااااا  ا ااااا  الممكيااااا ال   ياااااا حاح  كواااااي صااااا  الةاااااح ن ا ك اااا  ضااااايح   اااااولان  ظ ةااااح  الممكياااااا الف و يااااا 

جإاااااان يح ااااا   ولم و ااااا  ةاااااح    ااااا   لمممكياااااا حي فمااااا  ا مااااا   ولممكياااااا  ظ للاااااا ماااااو   م ااااا   ااااان مااااا  م اياااااو
   المضوك .حصع  ا  ي ن   ي  م محاا مظ  ا الضو فا المض  كا حالممكي

لاااان ماااا  اافكوقااااوي قاااام يا امااااا  م  ااااح  جياااان اناااا ا لمااااوضاااايح   ماااا ا  ياااا  حاناااا ا    ال  ااااو  جاااا  ال 
ممااااااو ي فاااااا  ا قاااااا م ا  جيعااااااو  ماااااا ا  ياااااا  م  ااااااح   قاااااا    ظ الضاااااا كو  حالمااااااو  الضااااااو   امااااااا ساااااا  قااااااحا 

الضاااا   الاااااعت  ظ ا قااااا غ   قااااايمو ا قاااا فمو  ح ح ظ مولاااا  لقااااامرو ن امااااا الضااااا   الضااااو   م احلااااا كااااا  
جاااااا  ك اااااا ن الا ااااااااوي ماااااا  قاااااا   ي ح  ظ  فاااااا  المااااااو  الضااااااو   ااااااا ي  الما فااااااا ماااااا  الاوسيااااااا ا ق ةااااااو ياي

جإاعاااااااو  ا  اااااااا  ظ ظ حلكاااااااح  الضااااااايح  سولاااااااا مؤق اااااااا مةاااااااي صو الااااااا حا     مواياااااااا حال واحايااااااااالاوسياااااااا ا 
 ح  يااااااا  المااااااا   اماااااااا الضااااااايح  ظ ضاااااااو   أقااااااا و  م  م اااااااا حم فااااااا  ن ماعاااااااو العااااااا   الكمااااااا  لمضااااااا   الم



                                               مقدمة
 

- 2 - 

 

 12 ح  ولسيااااااو ن لمااااااا ن  ا   ماااااايع  لااااااان ااعااااااو  ح    ياااااا   الضاااااا ي  ضااااااا يكو   اااااا    ح ساااااا ص   لسةةااااااع 
 الضيح  صح ال قما.  ا  و قاا  ي     الق   ال  يق  حا ةم  

حا  ةااااااور كاااااا  ضااااااا ي   ظحقاااااايما يااااااا ا   عااااااو لاعااااااو  الضاااااايح  جااااااا  الف ااااااو   أاعااااااوحال قااااااما  فااااااا  
 ا الف و .عق  حق   سة ن ج  صوم    م  الف و  الضو   ي ا      مض و  

ح صميااااا ال قاااااما جااااا  لاعاااااو  الضااااايح  ج ااااا   ح صااااو المضااااا   ال  ا ااااا ت  أصمياااااا ك يااااا ن حانااااا   سكومعاااااو 
 . سكومعو  ماي ح   لعو اةحر  وةا  ج  ال واح  الم ا  ح

  سكاااااو مضااااا   انااااا  ل     ال ظ حال قاااااما ال ااااا  اسااااا   ةااااا   السااااا ي  ااعاااااو صااااا  ال قاااااما الاعو ياااااا
ال اااا  يرماااا   ظ حصااااع  صاااا  ققااااما المعويااااأن ال قااااما للااااا  وااااا   ماااا  ال اااا   ااااؤ ت للااااا لاعااااو  سولااااا الضاااايح 

لااااا  حا  لح اااا  لعااااو  سكومااااو  وةااااا حلكاعااااو    ااااؤ ت  حظ اميعااااو جاااا  ال  اااان ا قاااا م  ققااااما الماااااوج  
حعلاااا  جاااا   ظ ن الضاااايح الضاااايح   ةااااح ن اعو يااااا  اااا   فااااا  ج اااار   انااااي  ا ا  ااااو   ولمااااو  الضااااو     اااااو  ج اااا

 .سولا ا      ا الض كو  ج  ال  حج م  الضيح 
 أسباب اختيار الموضوع: -

 حاجاااااا  ح قاااااا و  ا  يو اااااااو لممح ااااااح  للااااااا  حاجاااااا  ض ةاااااايا عا يااااااا ماااااا   عااااااا حمح ااااااحايا   ا قاااااا 
 م   عا     .

ج   ماااااا جاااا  ميحلااااااو للاااااا صاااااعا المح ااااح ظ ح    ااااااو جااااا  ال فمااااا  جياااان لماااااو لااااان مااااا   :الددددددواشخ ال خ دددددية
الممماااااحع جااااا   حقاااااور الم  مااااا  ظ حكاااااعل  ال   اااااا جااااا   حقاااااي  المااااا ا   ح  الفممااااا  ا حريااااا ن  اااااولحاق ةااااام

 الفمميا سي     صعا المح ح  ي ف  ال وس  جين يا     ي  ج ح  ال واح  الم  م ا.
 ج كم  ج  الآ  ت تالدواشخ الموضوعية والعممية

   اااااااوي الضااااااا كو  جااااااا   سيااااااا    فاااااااو   ظال  اااااااو  جااااااا  الضااااااايح  لااااااان م اااااااو  اق ةاااااااو يا حا  مواياااااااا -
ممااااااو يااااااؤ ت للااااااا لسااااااو    اااااا    ظاقاااااا غ   المااااااو  الضااااااو  ظ جيااااااؤ ت علاااااا  للااااااا  فرياااااا  ا ا  ااااااو 

ظ  ح    اااااو   ااياااااا ك يااااا ن ح كاااااو  الف اااااو  الضاااااو   مةاااااافو ك يااااا اال مااااا ظ كماااااو لااااا ح وق ةاااااو  ولضااااا كو  
 ااااا  جاااااإ  الضااااا كو   جفاااااو لعاااااع  المضاااااوك  ال مااااااظ جإاااااان  ول اااااو ماااااو ي س اااااح  اااااا  الحقاااااو   حالسماااااح  ال

 مكااااااع  مااااا  الاااااا  مر مااااا  ا ضااااا  ا  ظ حالحقاااااايما ا م ااااا  لااااااعل  صااااا  ققاااااما الف ااااااو  الضاااااو    ااااااي  
 الض كو  ليسة  ك  ماع  اما اةي ن  ةح ن مق  ما.

حالف اااااو  الما  اااااا  ااااااا  المياااااا ا  قاااااا  يقاااااا م    ااااااو    ظالةاااااح ن الغول ااااااا لمف ااااااو  الضااااااو   صااااااح المياااااا ا  -
ؤ ت للاااااا  فكيااااا   اااااح  ااااامضاااااوك   اااااا نمماااااو ياااااا   ااااااان  ظاماااااا الضااااايح  ج ااااا ن رحيماااااا  ااااا ح  ققاااااما
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اماااااا  اقااااا غ لنا قااااا ن  فااااا  ةااااا و ظ كماااااو      اااااو  الف اااااو  اماااااا الضااااايح  يماااااا  ا قااااا  و ن ماااااان ح 
مماااااو ياااااؤ ت للاااااا  ظ   الح ااااان ا م ااااا ظ جولضااااا ي  يضاااااف   اااااأ  الممااااا    يفاااااح  لااااان اماااااا ح ااااان ا قااااا 

 الضو   لععا الق  . الف و     يعم   
 ن الا ااااااوي جاااا  المسااااوك   ضااااغم عو  ولمضااااوك  الاو مااااا ااااا  الممكيااااا الضااااو فاظ قااااحا   ااااو ج ا   ح ك اااا -

  س ي  اةي  ك  حا    ح ق حلعو لم قما     .
ا    ااااااااو  الفااااااااولم  الم  اياااااااا   قاااااااافو  الف ااااااااو اي  ةاااااااا ا اومااااااااا حا  ا اااااااا   ةاااااااا ا  وةااااااااا      -

ج   ا صو حعل  لم ف   جيعو. ولف ي  م   ج ا  الم  م   ول   ا ج   ة يا ممكي ع  حاح
ك ااااا ن ا ضاااااكو ي حالا اااااااوي جااااا  م اااااو  ققاااااما الممكياااااا الف و ياااااا الضاااااو فا ح ف يااااا صوظ  وةاااااا جااااا   -

نااااا   ياااااو   كاااااحي  م  ةااااار لم  اااااون جااااا  صاااااعا المح اااااح ظ حكاااااعل  ا ااااار ال  اقاااااوي جااااا  صاااااعا 
 الم و .

 أهمية الموضوع: -
 ف  ااااا  الف و ياااااا الضاااااو فا  مقاااااو   ققاااااما الممكياااااا   ا لعاااااعا المح اااااح  جااااا  الفمميااااا اا صميااااا   ماااااا 

ح يااااو  راااا   ال قااااما  ظحلااااعل  كااااو    اااا  ماااا  ال راااا   للياااان ظلسيااااون الاااااوع ضاااا ي ن الةااااما  ااااولحاق  الفمماااا 
 .ال  ا  ت  ال ض يلمممكيا الف و يا الضو فا ج  

  حيااااا  المك  اااااا الحراياااااا  ماااااو ن اممياااااا  ماااااو ا صمياااااا الفممياااااا ل  اقاااااا صاااااعا المح اااااح  ج  ااااا   جااااا  
مااااااا امي  علااااااا   ظ س يااااااا  ال اناااااااي  ال اااااااور   قااااااما الممكياااااااا الف و ياااااااا الضاااااااو فاج عيااااااا م  ةةاااااااا جااااااا  

 ق و ياظ ج كح  م  فو لمرم ا حال وس ي  اما س  القحا .  و  عو اي
 أهداف الدراسة : -

يرماااا  صااااعا ال ساااا  للااااا ل  ااااوي حاح اااا ا  ماااا   ا واااااا ال ضاااا يفوي حال ااااحااي  حال انيمااااوي المقاااار ن 
ح اااااعل  اس اااااحا   ااااا  الا اااااااوي الممكااااا      ظالف و ياااااا الضاااااو فا اااااأري  اممياااااا ققاااااما الممكياااااا  ل اناااااي  ح

اعو  اااامو  سيااااو ن أكوا مااااوي ال اااا  ماااا  ضااااي ااااي   جاااا ا  ا قاااا ن حالم  ماااا  ككاااا ظ حح اااا  السمااااح  حالم  راااا  
 ح س ي  الف   حالمقوحان.ك يما حصو  ا 
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 ال عوبات التي واجهت الدراسة -
 وي ال اااا  قاااا   ةااااو   ال وساااا  ي مااااح  ت اماااا  جاااا  م ااااو  ال ساااا  الفمماااا  ماااا   فاااا  الةاااافح    -

     لا و   لممعك ن.
مااااا   اااااي  الةااااافح وي ال ااااا  اا   ااااا او قماااااا الم ا ااااا  الم  ةةاااااا جااااا  المانحماااااا الف و ياااااا  ةااااا ا  -

 اوما ظ حال  اقوي ال    اوحلي الممكيا الف و يا الضو فا  ة ا  وةا.
ا لماااااو   ااااان  ضاااااف  مح اااااح  ال قاااااما الف و يااااااظ حك ااااا ن ا ضاااااكو ي المسيراااااا  ااااانظ مماااااو ساااااو   ح   -

 وةاااااااا جااااااا  نااااااا   ااااااااو   الاةاااااااحر ال واحاياااااااا  اااااااي  ال اااااااواح  المااااااا ا ظ قاااااااواح  ا قااااااا ن حال اااااااحااي  
 ل وجا للا  ي  الحقي . ظالف و يا ال وةا

 الدراسات السابقة -
ققاااااااما الممكياااااااا الضاااااااو فا جااااااا  الاناااااااو  ال اااااااواحا  ال  ا ااااااا تظ ماااااااعك ن   سكاااااااو   اقاااااااا مفاحااااااااا  ت 

ح  ال واحاياااااا   ةاااار ال ااااواح  الف ااااو ت ماااا  لااااا ا ا الرولااااا ت م  مااااا لاياااا  ضااااعو ن المو قاااا ي  جاااا  الفماااا
سياااا  ققاااامي المااااعك ن للااااا  2000ا اااا  الم ياااا   سااااو    سااااي لضاااا ا  الاااا ك ح  قااااميمو   ااااو     ااااو ي  

 م  ما حجة   معي ت حجةمي  ح  ي ا ال و ما.
  اقاااااااا مفاحااااااااا  ت ققاااااااما الماااااااو  المضاااااااو    اقاااااااا م و ااااااااا م  ماااااااا مااااااا  رااااااا   الرولااااااا  جااااااا   

ظ سياااااا  ققااااامي للاااااا م  مااااااا ح اااااو ي  كاااااا  2010ضاااااا ا  الااااا ك ح  ج قاااااو  اماااااا    اااااو ي  قااااا يو   ساااااي ل
  و  ي  م  جةمي  ح  ي ا ال و ما.

 :إ كالية الدراسة -
 ال س  سح  ال قوؤ  ال ول  ت لضكوليا  مسح   -

لاااااا  ت مااااا   حجااااا  جااااا  علااااا   ظكيااااا  انااااا  المضااااا   ال  ا ااااا ت ققاااااما الممكياااااا الف و ياااااا الضاااااو فا حاح
 ا ا  صع  ال قما )  وةا ا  ا   ال  سيا (؟م      الآ و  الم    

 حس ا ا ي  اما صو ن ا ضكوليا يمك  لاو ر   م محاا م  ال قوؤ ي ال  ايا الآ يات
 مو الم ةح   ولممكيا الضو فا؟ -
 حم  صح ةوس  الس  ج  رم  ال قما؟ ظموعا افا   ول قما -
  كي  ي   ل ا ن المو  الضو   ا  ر ي  ققما المعويأن ؟ -
   ققما الممكيا الف و يا الضو فا؟ص  ر  مو  -
 مو ص  ا   ا اي الحا   ل  واعو ج  ك  م  ال قما ا   وقيا حال  و يا؟ -
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 مو ص  الآ و  الم    ا ا  ال قما  احايعو ؟ -
  المنهج المتبخ: -

ظ الحةاااا   ال سميماااا الماااااعد  امااااا جوا ماااا او ظ اقااااا صااااعا المح ااااح  مااااو ااااا  الماااااعد الم  اااا  جاااا   
 ولمح اااااح  مااااا   ااااا   ال رااااا   للاااااا ا راااااو  الانااااا ت  للإلماااااو المااااااعد الحةااااا     ا اقااااا   سيااااا   ااااا  

جاااااااا   سمياااااااا    ال سميمااااااااحراااااااا   ال قااااااااماظ حالماااااااااعد حكااااااااعا ال راااااااا   للااااااااا ل اااااااا ا اي  ظلمممكيااااااااا الضااااااااو فا
 الاةحر ال واحايا ح ف  ال  ا اي ال  و يا.

 ح  ا  اااا       اااااا ااااا  اقاااا فمو   ليااااوي الماااااعد الم ااااو    وقاااا فمو   فاااا   ضاااا يفوي الاااا كمااااو 
  .الممكيا الضو فا  حالماعد ال و ي   لق   الم اس  ال و ي يا ال   م ي  عو

 تقسيم الدراسة: -
ا راااااااو   المفااااااااح   اااااااا تال ةااااااا  ا ح    اوحلااااااااو جااااااا  ا  أيااااااااو   قاااااااي  مح اااااااح  ال سااااااا  للاااااااا جةااااااامي ظ 

ت موصياااااا  ح الااااعت ققااااماو  للااااا  اااا   م وساااا ظ الم ساااا  ال قااااما الممكيااااا الف و يااااا الضااااو فاظ ح الاناااا ت 
الممكيااااااا الضااااااو فاظ الم ساااااا  ال ااااااوا  ت الساااااا  جاااااا  رماااااا  ققااااااما الف ااااااو  الضااااااو   الم ساااااا  ال ولاااااا ت ل ا ن 

الممكياااااااا الضاااااااو فا اااااااا   وا عاااااااو   حالمفااااااااح الممكياااااااا الضاااااااو فا  حاقااااااارا المعوياااااااأن ظ  ماااااااو ال ةااااااا  ال اااااااوا  
  وقياااااااا ظ ر يااااااا  ال قاااااااماظ حالاااااااعت  ااااااا ح   ققاااااااماو  للاااااااا  ااااااا   م وسااااااا ظ الم سااااااا  ا ح  ت ال قاااااااما ا 

الم ساااااااا  ال ااااااااوا  ت ال قااااااااما ال  ااااااااو يا ظ الم ساااااااا  ال ولاااااااا  ت الآ ااااااااو  الم    ااااااااا  ااااااااا  ققااااااااما الممكيااااااااا 
 الف و يا الضو فا .

 ح حا   المح ح  .حق  ج   ال  قي  ا قن  مو ي اوق      
   



 

 

 

 
 
 

 لفصل الأول ا 
 لإطار النظري لقسمة ا

 الممكية العقارية الشائعة
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 تمهيد 
يقػػػػلا  ياهػػػػ  كيةاػػػػ ع كي ككيػػػػ      يػػػػ  مبيػػػػ     هةيػػػػ مثػػػػ  كيحاػػػػيؽ كيعي يػػػػ  حػػػػؽ كية ميػػػػ  ةػػػػف  يعتبػػػػ  

يع لايػػػػػػػ  يكياػػػػػػػ يع  ي  ػػػػػػػب   ك   يك هػػػػػػػ تةث ػػػػػػػظ مػػػػػػػا ت ظػػػػػػػيـ  حمػػػػػػػ ـ كية ميػػػػػػػ  ي ػػػػػػػ ط ظ كية يػػػػػػػؾ  يبيػػػػػػػ ف 
ؽ كمت ػػػػػ به   مةػػػػػ   مػػػػػ لا كيلا ػػػػػتي  كي ككيػػػػػ    وػػػػػ  م وػػػػػ  يحة يػػػػػ  هػػػػػ ك كيحػػػػػؽ  ي ظػػػػػ ك  هةيػػػػػ  هػػػػػ ك كيحػػػػػ

ماػػػػلا ق ػػػػة   هػػػػ ك كي وػػػػؿ   يةػػػػ  يمت ػػػػيا ةيكػػػػيع كية ميػػػػ  كياػػػػ يع   اػػػػ يع  ةػػػػف  اػػػػم اظتثيػػػػ م كية ميػػػػ  كي
يكيةع ػػػػيف ب  طػػػػ   كي ظػػػػ   يا ػػػػػة  كية ميػػػػ  كيعا  يػػػػ  كياػػػػػ يع   ةػػػػف مػػػػ ؿ تا ػػػػػيةا  يػػػػ  ثػػػػ   ةب حػػػػػ  

اػػػػػ   كيحػػػػػؽ مػػػػػا ط ػػػػػ  ق ػػػػػة  كيعيتةثػػػػػؿ كيةبحػػػػػ  ك يؿ مػػػػػا ة هيػػػػػ  كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع   يكيةبحػػػػػ  كيثػػػػػ  ا 
 يأ . ه لاك   كية مي  كيا يع  با ة  كيةكيا يع  يكيةبح  كيث ي  
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 ل: ماهية الممكية الشائعةوالمبحث الأ 
ـ هػػػػػ ك كيةبحػػػػػ   يػػػػػ  ث ثػػػػػ  ةط يػػػػػ  كيةط ػػػػػ  ك يؿ يـ تا ػػػػػياػػػػػ يع  تػػػػػة هيػػػػػ  كية ميػػػػػ  كبلإح طػػػػػ  ي

طػػػػ ؽ ميػػػػا  يػػػػ  ت ظػػػػيـ ـ كيتط ػػػػ  كيثػػػػ  ا تػػػػيكية  يعتهػػػػ  كيا  ي يػػػػ ميػػػػ  كياػػػػ يع  يطبت  يي ػػػػ  ميػػػػا تع يػػػػؼ كية 
  ػػػػػػػ  وػػػػػػػي  يةوػػػػػػػ لا  كية ميػػػػػػػ    ج مػػػػػػػا ك ميػػػػػػػ ي عػػػػػػػ   يع  ةػػػػػػػع تةييكهػػػػػػػ   ةػػػػػػػ  ياػػػػػػػ بهه كية ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ

 .كيا يع  ما ةط   ث ي 
 ل: تعريف الممكية الشائعة وطبيعتها القانونيةوالمطمب الأ 

 ميػػػػػػػ  كيعا  يػػػػػػػ  ؿ ميػػػػػػػا تع يػػػػػػػؼ كيةي  ؿ  ت ػػػػػػػي تا ػػػػػػػيـ هػػػػػػػ ك كيةط ػػػػػػػ   يػػػػػػػ  مػػػػػػػ  يف  كي ػػػػػػػ ع ك  يػػػػػػػتـ 
 كيا يع   يكي  ع كيث  ا  تط ؽ ميا  ي  كيطبيع  كيا  ي ي  ي ة مي  كيا يع .

 ل: تعريف الممكية العقارية الشائعةوالفرع الأ 
 ؿ ي  ػػػػ ت ة مبػػػػ  ةػػػػف ثػػػػ   م ةػػػػ ظ    يكيعا  يػػػػ  كياػػػػ يع  هػػػػا ي ظػػػػ  ةمي ػػػػ    ف تع يػػػػؼ كية ميػػػػ  

 يؼ كية مي  كيا يع .ةلاييؿ مؿ ي ظ      حلاى ي م ص ما ك مي   ي  تع  
 لا: الممكية العقاريةأو 

 ؿ كيتع يؼ بحؽ كية مي  ثـ كيعا   ثـ كية مي  كيعا  ي .ي   ت 
 حق الممكية:تعريف  -1

 ػػػػعه   ط قػػػػ   حيػػػػ  تمػػػػيؿ يوػػػػ حبا م مػػػػ  كي ػػػػ ط ظ   ػػػػ  اػػػػا   ي هػػػػي  هػػػػـ كيحاػػػػيؽ كيعي يػػػػ  ي 
 1كيتو ؼ. -كا تغ ؿ-ف  ميحؽ يا كا تعة ؿ عية لا  ة
 ػػػػػؾ   ػػػػػلا كي اهػػػػػ   بأ ػػػػػا كمتوػػػػػ ص ك   ػػػػػ ف ب ياػػػػػا    ػػػػػ  ي ػػػػػا ية ػػػػػع كيغيػػػػػ  ة ػػػػػا  ييعػػػػػ ؼ كية 

 ييةمف و حبا ةف كيتو ؼ ميا كبتلاك   ا ية  ع ية ع  يؾ.
  ػػػػػ    هػػػػػ : مهػػػػػا حػػػػػؽ كيتةتػػػػػع  476  مهػػػػػ  كيةاػػػػػ ع كي ككيػػػػػ   مػػػػػا كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا مػػػػػا كيةػػػػػ لا   

 2يف يك  ظة م.يكيتو ؼ ما ك اي   با ط  ف ا ي تعةؿ ك تعة ا تح ةا كيايك 

                                                 
  2016كيػػػػػػي يك مػػػػػػا كية ميػػػػػػ  كيعا  يػػػػػػ  كياػػػػػػ يع   لا  هيةػػػػػػ  ي طب  ػػػػػػ  يكي اػػػػػػ  يكيتيكيػػػػػػع  كي ككيػػػػػػ    يي ػػػػػػؼ لاا ػػػػػػلا   -1

 .10ص 
  كيةتكػػػػػػػػػةف 1975 ػػػػػػػػػبتةب   ػػػػػػػػػ    26كيةيكمػػػػػػػػػؽ يػػػػػػػػػػ  1395 ةكػػػػػػػػػ ف  20كيةػػػػػػػػػ    مػػػػػػػػػا  58-75  ظػػػػػػػػػ  ك ةػػػػػػػػػ   -2

ي  ة  مػػػػػػ  مػػػػػػا     يػػػػػػلا    ػػػػػػة2007ةػػػػػػ    13كيةػػػػػػ    مػػػػػػا  05/ 07كياػػػػػػ  يف كيةػػػػػػلا ا كيةعػػػػػػلاؿ يكيةػػػػػػتةـ ب ياػػػػػػ  يف  قػػػػػػـ 
 .78   لالا 1975لاي ةب   30
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يح ػػػػ  ةػػػػ    متػػػػا ةحمةػػػػ  كيػػػػ اض كيةوػػػػ ي  مهػػػػي: محػػػػؽ  ػػػػ ةع ةػػػػ  ع   مػػػػ  ت ػػػػ م كي ػػػػ   م مػػػػ    
مهػػػػػػي  ػػػػػػ ةع يمػػػػػػيؿ كية يػػػػػػؾ كا ت ػػػػػػ ع ب ياػػػػػػا  يك ػػػػػػتغ يا يكيتوػػػػػػ ؼ ميػػػػػػا  يهػػػػػػي ةػػػػػػ  ع ةاوػػػػػػي    ػػػػػػ  

يتػػػػػلامؿ مػػػػػا اػػػػػ يف ة ميتػػػػػا يهػػػػػي مػػػػػا   يكية يػػػػػؾ لايف  يػػػػػ م  مػػػػػ  ي ػػػػػيك همػػػػػ   ف ياػػػػػ  ما مػػػػػا ة مػػػػػا  
ييقػػػػػػظ حػػػػػػؽ لاكيػػػػػػـ ا ي ػػػػػػاط بعػػػػػػلاـ كا ػػػػػػتعة ؿ ةػػػػػػ  يػػػػػػـ يمت ػػػػػػبا كيموػػػػػػـ يتػػػػػػيكم  اػػػػػػ يط كيحيػػػػػػ ك   كظ ك

 1 كيةم ب  ي ة ؾ.
 العقــــار:تعريف  -2
يا   بأ ػػػػػا: ممػػػػػػؿ اػػػػػا  ة ػػػػػػتا  بحيػػػػػكم يث بػػػػػػظ ميػػػػػػا 486كيةاػػػػػػ ع كي ككيػػػػػ   ةػػػػػػف مػػػػػ ؿ كيةػػػػػػ لا    مػػػػػا  

 ؿم.يمؿ ة  لاك  يؾ ةف اا  مهي ة اي   يةمف  ا ا ة ا لايف ت ؼ مهي  ا  
ميهػػػػي مػػػػؿ اػػػػا  ث بتػػػػ  كية ػػػػتا  يهػػػػي   ػػػػ  كيتع يػػػػؼ كيػػػػ   تب ػػػػ م ك  ػػػػت    بػػػػلا كيػػػػ ككؽ  حةػػػػلا كي ػػػػ هي   

  2بحيكم ا يةمف  ا ا ةف ةم ف هم  لايف ت ؼم 
 الممكية العقارية:تعريف  -3

يةمػػػػػػػف تع يػػػػػػػؼ كية ميػػػػػػػ  كيعا  يػػػػػػػ    ػػػػػػػ    هػػػػػػػ : محػػػػػػػؽ كيتةتػػػػػػػع يكيتوػػػػػػػ ؼ مػػػػػػػا كياػػػػػػػا  كيث بػػػػػػػظ  
يةمػػػػػف  ا ػػػػػا ة ػػػػػا لايف ت ػػػػػؼ  باػػػػػ ط  ف ا ي ػػػػػتعةؿ ك ػػػػػتعة ا ت  ةػػػػػا كياػػػػػيك يف يكية ػػػػػتا  مػػػػػا حيػػػػػكم  ا 

ةػػػػػػلا ا كيتػػػػػػا   مػػػػػػظ  486يكيةػػػػػػ لا   476يك  ظةػػػػػػ م  يهػػػػػػ ك كيتع يػػػػػػؼ هػػػػػػي ةػػػػػػكي  بػػػػػػيف ةكػػػػػػةيف كيةػػػػػػ لا  
 3كيعا  . 

                                                 
 ي   توػػػػػػ ؼ كياػػػػػػ يؾ مػػػػػػا كية ميػػػػػػ  كياػػػػػػ يع  لا ك ػػػػػػ  ماهيػػػػػػ  ق  ي يػػػػػػ  يةا   ػػػػػػ     ػػػػػػ ي   م يػػػػػػلا  ػػػػػػ طا  ػػػػػػيكؼ كي ػػػػػػ   -1

-2012 م يػػػػػػ  كيحاػػػػػػيؽ    ةعػػػػػػ  كياػػػػػػ ؽ ك ي ػػػػػػط ةالاةػػػػػػ  ي حوػػػػػػيؿ   ػػػػػػ  لا  ػػػػػػ  كية   ػػػػػػتي  مػػػػػػا كياػػػػػػ  يف كيمػػػػػػ ص  
 .11   ص 2013

هي    كيي ػػػػػػيط مػػػػػػا اػػػػػػ   كياػػػػػػ  يف كيةػػػػػػلا ا م حػػػػػػؽ كية ميػػػػػػ م ةػػػػػػع اػػػػػػ   ة وػػػػػػؿ ك اػػػػػػي   كي ػػػػػػ  حةػػػػػػلا  بػػػػػػلا كيػػػػػػ ككؽ  -2
 .11لايف      ا   ص    يب  فبي يظ  كيث ةف  لاك   حي   كيت ك  كيع بايك ةيكؿ  كي ك  

   ػػػػػلالا ة  ػػػػػ  كيع ػػػػػيـ ك   ػػػػػ  ي   م   وػػػػػ   طػػػػػ ؽ كية ميػػػػػ  كيعا  يػػػػػ  كيم وػػػػػ  مػػػػػا كيتاػػػػػ يع كي ككيػػػػػ  م ةػػػػػ    مػػػػػ ع   -3
 .165  ص 2017  لا     يكف   كية47
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باييهػػػػػػػ : مكية ميػػػػػػػ  كيعا  يػػػػػػػ  كيم وػػػػػػػ  هػػػػػػػا حػػػػػػػؽ  99/72ةػػػػػػػف كياػػػػػػػ  يف  77مةػػػػػػػ    متهػػػػػػػ  كيةػػػػػػػ لا   
كيحاػػػػػػػيؽ كيعي يػػػػػػػ  ةػػػػػػػف   ػػػػػػػؿ ك ػػػػػػػتعة ؿ ك ةػػػػػػػ ؾ يمػػػػػػػؽ   ي/كيعاػػػػػػػ    ي كيتةتػػػػػػػع يكيتوػػػػػػػ ؼ مػػػػػػػا كيةػػػػػػػ ؿ

 1  كه م.  يطبيعته  
 ييةمف تا يـ كية مي  كيعا  ي   ي  ث ث    يكع:

هػػػػا مػػػػؿ ك اػػػػي   كية لايػػػػ  كيتػػػػا يمػػػػيف يهػػػػ  بػػػػ ي ظ   يػػػػ  مي  هػػػػ  ةيقػػػػع  عقــــارات بحســــب الطبيعــــة: -أ
 ا كا تا ك  ةف ةب  ا ي ا   .ث بظ  ي  ةت اؿ  ماةؿ ب يؾ ك  ض ية  يتوؿ به      ي 

  مهػػػػػػ  كيةاػػػػػػ ع كي ككيػػػػػػ   باييػػػػػػا: ميعتبػػػػػػ  ةػػػػػػ ا  ا  يػػػػػػ  مػػػػػػؿ حػػػػػػؽ  عقــــــارات بحســــــب المو ــــــوع: -ب
  ي ا      ا   بة  ما  يؾ حؽ كية مي   يم يؾ مؿ لا يى تتع ؽ بحؽ  ي ا      ا  .

ة ؿ مػػػػػػػ يحايؽ كيعي يػػػػػػػ  ك وػػػػػػػ ي  محػػػػػػػؽ كية ميػػػػػػػ  يحػػػػػػػؽ كا ت ػػػػػػػ ع يحػػػػػػػؽ كا ت ػػػػػػػ ؽ يحػػػػػػػؽ كا ػػػػػػػتع 
يحػػػػػؽ كي ػػػػػمف يكيحاػػػػػيؽ كيعي يػػػػػ  كيتبعيػػػػػ  مػػػػػ ي هف كي  ػػػػػةا يكيػػػػػ هف كيحيػػػػػ ك  يحػػػػػؽ كيتموػػػػػيص يحاػػػػػيؽ 
كاةتيػػػػػػػ ككظ تعتبػػػػػػػ   اػػػػػػػ  ك   ك مػػػػػػػ ف ةيكػػػػػػػي ه   اػػػػػػػ  ك  يػػػػػػػ    هػػػػػػػ  تعتبػػػػػػػ  ة اػػػػػػػيا   ك مػػػػػػػ ف ةيكػػػػػػػي ه  

 ة ايا.
 عقارات بحسب التخصيص: -3

غ ؿ  اػػػػػػ   بطبيعتػػػػػػا ك ػػػػػػت  يكيعاػػػػػػ  كظ ب يتموػػػػػػيص هػػػػػػا ة اػػػػػػياظ بطبيعتهػػػػػػ   وػػػػػػلاظ يملاةػػػػػػ   
هػػػػػي  يكػػػػػ  ةة ػػػػػيؾ يػػػػػ    كياػػػػػمص  ي يػػػػػؾ ةػػػػػ    ك موػػػػػص وػػػػػ ح  ك  ض كيك ك يػػػػػ  ةيكاػػػػػا ي اظ 
ك ك يػػػػػ  ي ػػػػػتعيف بهػػػػػ    ػػػػػ  ك ك ػػػػػ  ك  ض  يكيعاػػػػػ  كظ ب يتموػػػػػيص هػػػػػا ة اػػػػػياظ ة حػػػػػظ   ػػػػػ   ػػػػػبيؿ 

 2ك تغ يا.   يكية  ك  و   كيعا     ه  مووظ يملاةتا 
 الممكية الشائعة: ثانيا:
  ييػػػػػـ تعػػػػػ ؼ متػػػػػ  كيةعػػػػػ  ـ كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع   يك  ةػػػػػ    مػػػػػظ كياػػػػػييع  يوع لغـــــة:الشـــــتعريـــــف  -1

م)ش   ع(: اػػػػػػ ع كياػػػػػػا  اػػػػػػيي   ظهػػػػػػ   ييتعػػػػػػلاى اػػػػػػ ع  ماػػػػػػلا ي لا مػػػػػػا كيةوػػػػػػب   كية يػػػػػػ :كية

                                                 
  49يتكػػػػػػةف قػػػػػػ  يف كيتي يػػػػػػا كيعاػػػػػػ       يػػػػػػلا    ػػػػػػةي   ػػػػػػلالا  1990 ػػػػػػيمةب   18ةػػػػػػ    مػػػػػػا  25-90قػػػػػػ  يف  قػػػػػػـ  -1

1990. 
ةحةػػػػػلا   ػػػػػا ح ػػػػػيف  ة هػػػػػيـ كية ميػػػػػ  كيعا  يػػػػػ  كيم وػػػػػ  بػػػػػيف كيتاػػػػػ يع كي ككيػػػػػ   يكيةاػػػػػ  ف  كية تاػػػػػ  كيػػػػػيط ا حػػػػػيؿ  -2

 لا    يهػػػػػػ  مػػػػػػا كيتاػػػػػػ يع كي ككيػػػػػػ    م يػػػػػػ  كيحاػػػػػػيؽ يكيع ػػػػػػيـ كي ي  ػػػػػػي     ةعػػػػػػ  كية ميػػػػػػ  كيعا  يػػػػػػ  كيم وػػػػػػ  يكيايػػػػػػيلا كيػػػػػػيك
 .14-13  ص 2013 بتةب   26ي 25ق ية   ييةا 



  الشائعة الإطار النظري لقسمة الممكية العقارية            صل الأول:        الف
 

- 01 - 

 

بػػػػػ يح ؼ يبػػػػػ  يؼ  مياػػػػػ ؿ اػػػػػعظ بػػػػػا ي اػػػػػعتا ...  ياػػػػػ ع كي ػػػػػبف مػػػػػا كيةػػػػػ     ك ت ػػػػػ ؽ يكةتػػػػػكج 
 يكمم.با  ية ا قيؿ  هـ ا يع مأ ا ةةتكج يعلاـ تة

يكياػػػػػييع مةػػػػػ  يع ػػػػػا كيظهػػػػػي  مهػػػػػػي  يكػػػػػ  بةع ػػػػػ  كا تاػػػػػ   يكيت ػػػػػػ ؽ   ػػػػػ   مػػػػػا ي ػػػػػ ف كيعػػػػػػ  :  
م... ياػػػػػ ع كيمبػػػػػ  مػػػػػا كي ػػػػػ    ياػػػػػيع اػػػػػيع  ياػػػػػيع    يةاػػػػػ    ياػػػػػيي    مهػػػػػي اػػػػػ يع: ك تاػػػػػ  يكمتػػػػػ ؽ 
ي كع يظهػػػػ   ي اػػػػػ  ا هػػػػي ي اػػػػػ ع كياػػػػػا :  طػػػػ  م ي ظهػػػػػ م  يقػػػػػييهـ: هػػػػ ك مبػػػػػ  اػػػػػ يع  يقػػػػلا اػػػػػ ع مػػػػػا 

 م قػػػػػػلا كتوػػػػػػؿ بمػػػػػػؿ  حػػػػػػلا م  ػػػػػػتيى   ػػػػػػـ كي ػػػػػػ   بػػػػػػا ييػػػػػػـ يمػػػػػػف   ةػػػػػػا   ػػػػػػلا بعكػػػػػػهـ لايف كي ػػػػػػ    ةع ػػػػػػ
 1بعض.
يةع ػػػػػ  كيةاػػػػػ ع يغػػػػػ : هػػػػػي  يػػػػػ  ةا ػػػػػيـ  يػػػػػ يؾ قػػػػػ ؿ كي ػػػػػيي  مػػػػػا مت بػػػػػا تح يػػػػػ   ي ػػػػػ ظ كيت بيػػػػػا  

م  قػػػػ ؿ ك كهػػػػػ   هػػػػي ةػػػػػف قػػػػػييهـ اػػػػ ع كي ػػػػػبف مػػػػا كيةػػػػػ     ك ت ػػػػػ ؽ  مكيةاػػػػ ع يكياػػػػػ يع هػػػػي  يػػػػػ  كيةا ػػػػػيـ
 2يؿ  هـ ا يع  ف  هةا ةت  ؽ ما كي ة   كيةات م . ميا ييـ ي تة   ية ا ق

ي  يػػػػػا مػػػػػيف كياػػػػػييع يحةػػػػػؿ كيةعػػػػػ  ا كي غييػػػػػ  كيت ييػػػػػ : كيظهػػػػػي  يكا تاػػػػػ   يكيتعػػػػػ ؼ مػػػػػا كياػػػػػا   
 ه ك ةف  ه   ي لاـ كيا ة  ي لاـ كيتةييك ما كياا  ةف  ه  ث  ي .

 ف كية ميػػػػػػ   ك تػػػػػػأى ك  ػػػػػػت    بػػػػػػلا كيػػػػػػ ككؽ كي ػػػػػػ هي  : تعريــــــف الممكيــــــة الشــــــائعة اصــــــط حا: -2
ؿ هػػػػ م كية ميػػػػ  ي  كياػػػػ يع  تاػػػػع   ػػػػ  ةػػػػ ؿ ةعػػػػيف ب يػػػػ كظ ية مػػػػا  مثػػػػ  ةػػػػف اػػػػمص يكحػػػػلا  يتت ػػػػ

كيةػػػ ؿ كياػػػ يع م ػػػا  يػػػ  ةا ػػػـ   ةػػػ  حػػػؽ مػػػؿ اػػػ يؾ مياػػػع   ػػػ  حوػػػ  اػػػ يع  مػػػا هػػػ ك كيةػػػ ؿ  
يةػػػػػف ثػػػػػـ يمػػػػػيف ةحػػػػػؿ حػػػػػؽ كياػػػػػ يؾ هػػػػػي هػػػػػ م كيحوػػػػػ  كياػػػػػ يع   محػػػػػؽ كية ميػػػػػ    ػػػػػ  كيةػػػػػ ؿ 

 و  لايف  ف ي ا ـ كية ؿ  كتا.كيا يع هي كي   ي ا ـ حو
  يمػػػػػ  بػػػػػلا ةػػػػػف تعيػػػػػيف حوػػػػػ  مػػػػػؿ ةػػػػػ هـ مػػػػػا هػػػػػ ك كيةػػػػػ ؿ كي وػػػػػؼ ييةػػػػػ  مػػػػػ ف ةػػػػػ ؾ كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع    

 يػػػػػ   يػػػػػؾ يتتعػػػػػيف حوػػػػػص كيةػػػػػ ؾ مػػػػػا كياػػػػػييع  ػػػػػ لا    ػػػػػلا بػػػػػلا  كياػػػػػييع تبعػػػػػ    يكيمةػػػػػ    يكي بػػػػػع 
وػػػػػا حوػػػػػ  مػػػػػيف مػػػػػ ف ةي كثػػػػػ   ػػػػػيف كياػػػػػ  يف حوػػػػػ  مػػػػػؿ يك    يكف مػػػػػ ف يوػػػػػي   ػػػػػيف كيةي  يةوػػػػػلا م 

ف مػػػػ ف  اػػػلاكي تم ػػػػؿ كيعاػػػلا بتعيػػػػيف حوػػػ  مػػػػؿ اػػػ يؾ  كيحوػػػػص  مػػػػأفيقػػػػلا ا تتعػػػيف   مػػػؿ ةيوػػػػ  يػػػا يك 

                                                 
يبػػػػػػػػيض بػػػػػػػػيبم   كيتوػػػػػػػػ ؼ مػػػػػػػػا كيةػػػػػػػػ ؿ كياػػػػػػػػ يع اػػػػػػػػيي   كمتي  ي )لا ك ػػػػػػػػ  ةا   ػػػػػػػػ  بػػػػػػػػيف كي اػػػػػػػػا ك  ػػػػػػػػ ةا يكياػػػػػػػػ  يف  -1

 ػػػػ ةي  تموػػػػص اػػػػ يع  يقػػػػ  يف    ةعػػػػ  يهػػػػ كف كحةػػػػلا يع ػػػػيـ ك ك كيةػػػػلا ا(  ةػػػػ م   ةالاةػػػػ  ي يػػػػؿ اػػػػه لا  كية   ػػػػتي  مػػػػا
 .30  ص 2015-2014بف ب    كي    كي  ةعي  

 .31  ص كية  ع    ا -2
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مع ػػػػػلا  يػػػػػؾ  كاػػػػػت يم ياػػػػػت    ػػػػػلا   اػػػػػم ص ةػػػػػ ا   ػػػػػ  كياػػػػػييع لايف  ف يبي ػػػػػيك حوػػػػػ  مػػػػػؿ ةػػػػػ هـ ميةػػػػػ  
 1ة لاكـ يـ ياـ كيلاييؿ      ي   يؾ. ي  ي ةت تميف كيحوص 

ياػػػػا  يكحػػػػػلا بغيػػػػػ  مػػػػػ ك  يت  يػػػػػ   وػػػػػي  مػػػػػؿ  مةػػػػ  يةمػػػػػف تع ي هػػػػػ : ة ميػػػػػ   مثػػػػػ  ةػػػػػف اػػػػػمص 
ا يا ب هػػػػػ   ػػػػػك  ةػػػػػ هـ مػػػػػا هػػػػػ ك كياػػػػػا   م ية يػػػػػؾ   ػػػػػ  كياػػػػػييع ية ػػػػػؾ حوػػػػػ  تاػػػػػلا  ب  ػػػػػب  ةػػػػػف كيةػػػػػ ؿ 

مػػػػؿ     ةػػػػف  مػػػػاكيةػػػػ ؾ  مػػػػؿ باػػػػلا  حوػػػػتا  يبػػػػ قاةحػػػػؿ كيحػػػػؽ. مهػػػػي ياػػػػت ؾ هػػػػي  كياػػػػا ةحػػػػلالا ةػػػػف 
 لايلا ةف كياا .كياا  كيةة يؾ يهـ ايي    م  يمتص    ة هـ ة   لاك بالا  ةح   كظ

يكياػػػػػػييع ح يػػػػػػ  ق  ي يػػػػػػ  ت ػػػػػػت   ػػػػػػف تعػػػػػػلالا  وػػػػػػح   كيحػػػػػػؽ كيعي ػػػػػػا ك وػػػػػػ ا  م ياػػػػػػييع ةتوػػػػػػي   
 2يمؿ كيحايؽ كيعي ي  ك و ي .

 مثػػػػػ  اػػػػػيي   يػػػػػ    يةػػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كيةوػػػػػ  : م  ك ة ػػػػػؾ كث ػػػػػ ف  772 وػػػػػظ   يػػػػػا كيةػػػػػ لا   
    ك يػػػػـ ياػػػػـ لاييػػػػؿ ي ي  ةت ػػػػة ػػػػ ك  حوػػػػ  مػػػػؿ ةػػػػ هـ ميػػػػا مهػػػػـ اػػػػ م     ػػػػ  كياػػػػييع يتح ػػػػ  كيحوػػػػص 

      ي   يؾم.
م ياػػػػػييع يع ػػػػػا تعػػػػػلالا كيةػػػػػ ؾ ياػػػػػا  يكحػػػػػلا لايف  ف يمػػػػػتص مػػػػػؿ ةػػػػػ هـ باػػػػػا  ة ػػػػػ ك ميػػػػػا  بػػػػػؿ  

ية ػػػؾ مػػػؿ ةػػػ هـ حوػػػ  اػػػ يع  ميػػػا  م يحوػػػ  كيتػػػا ية مهػػػ  كياػػػ يؾ مػػػا كياػػػييع اػػػ يع  مػػػا مػػػؿ كيةػػػ ؿ  
كياػػػػا  يمػػػػيف ةة يمػػػػ  ا ت تمػػػػك مػػػػا    ػػػػ  ة ػػػػا ب يػػػػ كظ بػػػػؿ تاػػػػع   ػػػػ  كياػػػػا  كياػػػػ يع  ةيعػػػػا  يهػػػػ ك 

يعػػػػػػػلا   اػػػػػػػم ص لايف  ف يتعػػػػػػػيف  وػػػػػػػي  مػػػػػػػؿ ةتػػػػػػػ هـ ة لايػػػػػػػ  ميػػػػػػػا   ا  ف هػػػػػػػ ك كي وػػػػػػػي  يتعػػػػػػػيف ةػػػػػػػف 
كي  حيػػػػػ  كيةع ييػػػػػ  مػػػػػا كيحػػػػػؽ    ػػػػػا  محػػػػػؽ كية ميػػػػػ  ي ا ػػػػػـ بػػػػػيف كياػػػػػ م   يمػػػػػؿ ةػػػػػ هـ حوػػػػػتا  يك وػػػػػؿ 

 3ة  يـ ياـ لاييؿ      ي   يؾ. ي  ي ةت  ف تميف كيحوص 
  حمػػػػ ـةػػػػف كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا ك  لا ػػػػا   ػػػػ    ػػػػا: مةػػػػع ة ك ػػػػ    0969 وػػػػظ   ػػػػ  كياػػػػييع كيةػػػػ لا   

 مثػػػػػػ  اػػػػػػيي  ب ػػػػػػب  ةػػػػػػف   ػػػػػػب   كيتة ػػػػػػػؾ لايف  ف   يكيحوػػػػػػص ك  ثيػػػػػػ  يمػػػػػػؿ يك      ك تة ػػػػػػؾ كث ػػػػػػ ف 
كيػػػلاييؿ   ػػػ   ياػػػـ ةػػػ  يػػػـ ي  ي ةت ػػػت ػػػ ك حوػػػ  مػػػؿ ةػػػ هـ ميػػػا مهػػػـ اػػػ م    يتح ػػػ  حوػػػص مػػػؿ ةػػػ هـ 

  ي   يؾ.

                                                 
 .796  ص كي  بؽة  ع كيحةلا كي  هي     بلا كي ككؽ   -1
 .7  ص2018ةا كيبم    كية مي  كيا يع   لاك  ةحةيلا ي  ا  يكيتيكيع  كيا ه    ةو   ةحةلا  ك  -2
  ص 2007ف ة وػػػػػػػي   كيحاػػػػػػػيؽ كيعي يػػػػػػػ  ك وػػػػػػػ ي   لاك  كي  ةعػػػػػػػ  كي لايػػػػػػػلا   ك  ػػػػػػػم لا ي   ةوػػػػػػػ   ةحةػػػػػػػلا ح ػػػػػػػي -3
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 1ميف ميه  كية ؿ ةة يم   مث  ةف ة يؾ.يياولا ب ية مي  كيا يع  كيح ي  كيتا ي
قػػػػػػػ  يف ةػػػػػػػلا ا كيتػػػػػػػا تػػػػػػػ ص   ػػػػػػػ   706 ظػػػػػػػـ كيةاػػػػػػػ ع كي ككيػػػػػػػ   كية ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ يع  مػػػػػػػا كيةػػػػػػػ لا   

   ػػػػ    م  مهػػػػـ اػػػػ  ك  مثػػػػ  اػػػػيي  يم  ػػػػظ حوػػػػ  مػػػػؿ ةػػػػ هـ ميػػػػا  يػػػػ  ةاػػػػ    يكهتػػػػا: م  ك ة ػػػػؾ كث ػػػػ ف 

مػػػػا ح يػػػػ  تعػػػػلالا كيةػػػػ ؾ لايف  كياػػػػييع ةػػػػ  يػػػػـ ياػػػػـ لاييػػػػؿ   ػػػػ   يػػػػ   يػػػػؾم  ي  يػػػػا تمػػػػيف كية ميػػػػ  كياػػػػ يع 
 ف يمػػػػيف    ةػػػػ هـ حػػػػؽ ة ػػػػ ك ةحػػػػلالا  مةػػػػ  يػػػػـ يحػػػػلالا  ػػػػلالا كيةػػػػ ؾ   ػػػػ  كياػػػػييع     يةمػػػػف  ف يمػػػػيف 

 2ي  ة  يـ ياـ لاييؿ      ي   يؾ.ي   مث    ي  ك ا   لا كيتعلالا تميف ك  وب  ةت   يامويف 

 كية الشائعة وتمييزها عما شابههاالمطمب الثاني: تنظيم المم
ا هػػػػػ ك كيةط ػػػػػ  مػػػػػ  يف  يتكػػػػػةف كي ػػػػػ ع ك يؿ ت ظػػػػػيـ كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  يكي ػػػػػ ع كيثػػػػػ  ا  ت ػػػػػ يؿ مػػػػػ
 كيا يع   ف  ي ه  ةف   يكع كية مي .تةييك كية مي  

 ل: تنظيم الممكية الشائعةورع الأ الف
تطػػػػػػػي  ت ظػػػػػػػيـ كية ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ يع   بػػػػػػػ  حاػػػػػػػ  كة يػػػػػػػ  بلاكيػػػػػػػ  ةػػػػػػػف كياػػػػػػػيك يف كيتػػػػػػػا  ظةتهػػػػػػػ  مػػػػػػػا  

  اا ك   ةا يكيايك يف كييكعي .كيحك  كظ كيالاية   ثـ كي
 في الح ارات القديمة لا: تنظيم الممكية الشائعةأو 

  يتـ كيتط ؽ  ي  ت ظيةه  ما كيعوي  كيبلاكيي  ثـ ما كيا  يف كي ية  ام
 تنظيم الممكية الشائعة في العصور البدائية: -1

 ػػػػػػ   ػػػػػػػيط   يػػػػػػ  يلإ  ػػػػػػػ ف  ة  يػػػػػػ   بحيػػػػػػ  م  ػػػػػػػظ ق يةػػػػػػ   ي م  ػػػػػػظ كية ميػػػػػػ  مػػػػػػػا كيعوػػػػػػي  ك  
يتة ػػػؾ ك ػػػػيـ كيابي ػػػػ  ي ةيػػػع كيةػػػػيكؿ كيعا  يػػػػ  كيةي ػػػيلا    ػػػػ  ة ػػػػتيى حػػػلايلا هػػػػ م كيابي ػػػػ   ةةػػػ   ػػػػت    ػػػػا 

ك  بػػػػػيف  مػػػػػ كلا كيابي ػػػػػ  كييكحػػػػػلا  يي ػػػػػيلا كيطبايػػػػػ   تةث ػػػػػظ مػػػػػا ي ػػػػػيلا طباػػػػػ  ةا بػػػػػ  ةػػػػػف  يػػػػػي  ي   ػػػػػلاـ كية ػػػػػ
 يػػػػػ   ييتةيػػػػػكيف  ػػػػػف طباػػػػػ    ػػػػػ ؿ كيػػػػػلايف كيةحيطػػػػػيف بػػػػػا يهػػػػػـ كيطباػػػػػ  كيع  يكيابي ػػػػػ  ةثػػػػػؿ  مػػػػػ كلا   ػػػػػ تا  

 يػػػػ هـ ةػػػػػف  مػػػػػ كلا كيابي ػػػػػ    ػػػػػا مػػػػػ ف يهػػػػػـ  ةم  يػػػػػ  كيحوػػػػػيؿ   ػػػػػ  بعػػػػػض  ةػػػػػيكؿ كيابي ػػػػػ  مػػػػػا ح يػػػػػ    كلا 

                                                 
حمػػػػػ ـ كيم وػػػػػ  ب ية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  مػػػػػا كياػػػػػ  يف يـ م   يػػػػػ  ك حةػػػػػلا   ػػػػػا كيعييػػػػػلا   متايػػػػػ بػػػػػلا كي  وػػػػػ  كيػػػػػ لا هي   ػػػػػ  ي  -1

 .672ص   2011  02  كيعلالا 38  كية  لا ة    لا ك  ظ   يـ كيا يع  يكيا  يف  مك  لا ا
  ػػػػعلا م طةػػػػ   ةح كػػػػ كظ مػػػػا كية ميػػػػ  كياػػػػ يع   ة اػػػػ     ػػػػ  ط بػػػػ  كي ػػػػ   ك ييػػػػ  ة  ػػػػت  تموػػػػص قػػػػ  يف اػػػػ ةؿ   -2

 .3  ص 2017-2016م ي  كيحايؽ يكيع يـ كي ي  ي     ةع   بلا كي حة ف ةي    ب  ي   
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يػػػػػ  هػػػػػ م ك ةػػػػػيكؿ مػػػػػا    يقػػػػػظ  يػػػػػي  كيابي ػػػػػ   يػػػػػؾ   ا   ػػػػػا مػػػػػ ف يهػػػػػ ك ك ميػػػػػ  كيحػػػػػؽ مػػػػػا ك ػػػػػتي كلا ة م
 1 يا  .
ف حةػػػػي  كبػػػػا مػػػػا كيةػػػػ لا  ثػػػػـ قػػػػ  ي يظهػػػػ ظ هػػػػ م كية ميػػػػ    ػػػػ  هػػػػ ك كياػػػػمؿ مػػػػا كياػػػػ  يف ك مػػػػ لا   

يػػػػ  ةػػػػف حكػػػػ    ب بػػػػؿ  يي ػػػػلاظ بعػػػػض ك اػػػػ  كظ يهػػػػ م ي   ي يػػػػؾ مػػػػا  هػػػػلا ك  ػػػػ   كية يمػػػػ  ك ة ػػػػا 98
 كؽ كيبػػػػػػ لا  كيتػػػػػػا تاػػػػػػ   كية ميػػػػػػ   ي كيوػػػػػػي   ةػػػػػػف كية ميػػػػػػ  مػػػػػػا كيحكػػػػػػ    كييي   يػػػػػػ   ي يػػػػػػؾ مػػػػػػا بعػػػػػػض 

بةع  هػػػػػػػ   هػػػػػػػ م كيوػػػػػػػي   تمت ػػػػػػػؼ  ػػػػػػػف كية ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ يع   ف   ا Gaisكي ة  يػػػػػػػ  مػػػػػػػا ةلاي ػػػػػػػ   يػػػػػػػي  
 2كيح يا  ية ا ا يةمف  ف  ايؿ  ف كية مي  كيا يع  م  ظ ةع يم  ما ه م كيعوي .

 تنظيم الممكية الشائعة في الح ارة المصرية القديمة: -2
لامػػػػػػيؿ كية ميػػػػػػ  كي ة  يػػػػػػ  مػػػػػػا ة ح ػػػػػػ   لايػػػػػػلا  مػػػػػػا كيحكػػػػػػ    كيةوػػػػػػ ي  كيالايةػػػػػػ   م  ػػػػػػظ  ػػػػػػ ت   

ف كيلاييػػػػػػػ  كيةوػػػػػػػ ي  كيالايةػػػػػػػ  ةػػػػػػػف حػػػػػػػيكيا ؿ ةػػػػػػػي يتوػػػػػػػي ه   بحيػػػػػػػ  ظهػػػػػػػ ظ مػػػػػػػا كيعوػػػػػػػ  كيي ػػػػػػػيط ك 
ؽ.ـ  وػػػػي   ةػػػػف كية ميػػػػ  كي ة  يػػػػ  هػػػػا ة ميػػػػ  ك  ػػػػ   بػػػػلاا ةػػػػف ة ميػػػػ   0782ؽ.ـ  يػػػػ   ػػػػ    7089

كيابي ػػػػ   بحيػػػػ  مػػػػ ف ةػػػػ ؿ ك  ػػػػ   ةة يمػػػػ  ة ميػػػػ  ةاػػػػت م  ا ة ميػػػػ  م لايػػػػ  يمػػػػؿ مػػػػ لا ميهػػػػ   بحيػػػػ  ك  ػػػػ كلا 
ح يػػػػػا بػػػػػيلاك    ةيكيهػػػػػ  يكيتةتػػػػػع ب ي وػػػػػي  كابػػػػػف ك مبػػػػػ  بة مػػػػػك قػػػػػ  ي ا ةتةيػػػػػك مػػػػػا هػػػػػ م كية ميػػػػػ  ي ػػػػػة

 3ك مب  ميه   يه ك كية مك ي تاؿ  ي  ةف ي ا كابف ك مب  ما كي ف ما ح ؿ يم تا.
 تنظيم الممكية الشائعة في العهد الروماني: -3

يػػػػػـ تظهػػػػػ  وػػػػػي   كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  بةع  هػػػػػ  كيةعػػػػػ يؼ ح ييػػػػػ    ا مػػػػػا كياػػػػػ  يف كي يةػػػػػ  ا كيػػػػػ    
تاػػػػػػػ يع ظ كيتػػػػػػػا   مػػػػػػػظ  ظػػػػػػػ ـ كياػػػػػػػييع  مظهػػػػػػػ  ةػػػػػػػ  ي ػػػػػػػة  كية ميػػػػػػػ  كي ة  يػػػػػػػ  يعتبػػػػػػػ  ةػػػػػػػف  قػػػػػػػلاـ كي

يلأ ككػػػػػػػا يكية ك ػػػػػػػا  ثػػػػػػػـ ظهػػػػػػػ ظ ميةػػػػػػػ  بعػػػػػػػلا ة ميػػػػػػػ  كيع ي ػػػػػػػ  ي ة ػػػػػػػكؿ يك  ض كيةحيطػػػػػػػ  بػػػػػػػا  مػػػػػػػأ يك 
ي ع ي ػػػػػػ  ك ػػػػػػتعة يه  يكا ت ػػػػػػ ع بهػػػػػػ   ا   ػػػػػػا يػػػػػػي  يػػػػػػ   ك  ػػػػػػ   حػػػػػػؽ كيت ػػػػػػ كؿ   هػػػػػػ  يتع ػػػػػػؽ حػػػػػػؽ كيي ثػػػػػػ  

 4به .
                                                 

ةا   ػػػػػ   لاك  كي هكػػػػػ  لا ك ػػػػػ  -   ػػػػػ ط ظ كية يػػػػػؾ   ػػػػػ  كياػػػػػييع مػػػػػا ك ػػػػػتعة ؿ كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع يك ػػػػػتغ يا يةػػػػػف  ػػػػػعلا -1
 .37  ص 2013كيع بي   كيا ه    

 .37  ص كية  ع    ا -2
 .38  ص كية  ع    ا -3
ة ػػػػػ    بػػػػػلا كيح ػػػػػيف كي كػػػػػؿ  كييظي ػػػػػ  كا تة  يػػػػػ  ي ة ميػػػػػ  كيم وػػػػػ  مػػػػػا كياػػػػػ يع  ك  ػػػػػ ةي  يكياػػػػػ  يف كييكػػػػػعا   -4

 .21  ص لايف      ا لاييكف كيةطبي  ظ كي  ةعي   كي ككي   
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تبػػػػػ   ي ػػػػ  ةػػػػػف   ػػػػػيكع كية ميػػػػػ  كي ة  يػػػػ  مػػػػػا كياػػػػػ  يف كي يةػػػػػ  ا  يم  ػػػػػظ يهػػػػ م كية ميػػػػػ  م  ػػػػػظ تع 
 ػػػػػػ با  مػػػػػػا ي يلاهػػػػػػ    ػػػػػػ  ي ػػػػػػيلا  اػػػػػػلا كياػػػػػػ م   يػػػػػػ ك ماػػػػػػلا ك تبػػػػػػ  كيػػػػػػبعض كيايك ػػػػػػلا كية ظةػػػػػػ  ي اػػػػػػييع 

 1كيي كثا ما ه ك كيا  يف ها كيةولا  ك    ا ي ايك لا كية ظة  ي ا م  مية  بعلا.
كياػػػػييع ة يمػػػػ  مغيػػػػ م ةػػػػف كيةػػػػ ؾ  يمػػػػف حػػػػؽ ة ميتػػػػا يقػػػػلا ك تبػػػػ  كياػػػػ  يف كي يةػػػػ  ا كية يػػػػؾ   ػػػػ   

ةايػػػػلا بحاػػػػيؽ بػػػػ قا كياػػػػ م    بحيػػػػ  يػػػػا ة ميػػػػ  ةط اػػػػ    ػػػػ  حوػػػػتا كياػػػػ يع   يمػػػػف ا ي ػػػػتطيع كيايػػػػ ـ 
 2يتع  ض ةع حايؽ كيا م   كهم يف.  يبأ   ةؿ ةف اأ ا  ف ية  ب يه  كية ؿ كيا يع 

 يػػػػػ  ك ػػػػػتث  يي   يهػػػػػا ح يػػػػػ  ة قتػػػػػ   ي ػػػػػ  يك تبػػػػػ  كياػػػػػ  يف كي يةػػػػػ  ا كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  يكػػػػػع  ق  ي  
ي ػػػػػكيكؿ  ي تحػػػػػيؿ  يػػػػػ   ػػػػػلا  ة ميػػػػػ ظ ة ػػػػػ ك  ح ػػػػػ   ػػػػػلالا كياػػػػػ م   ميهػػػػػ   ي ف كياػػػػػ  يف كي يةػػػػػ  ا يػػػػػ ى 
مػػػػا كية ميػػػػ  كياػػػػ يع  مػػػػ يج  ػػػػف ك وػػػػؿ  يهػػػػي كية ميػػػػ  كية ػػػػ ك  يػػػػـ تمػػػػف ه ػػػػ ؾ كػػػػ ي   ة حػػػػ  يت ظػػػػيـ 

 مثػػػػ  ةػػػػف ت ظػػػػيـ  حمػػػػ ـ كية ميػػػػ  كياػػػػ يع   كياػػػػييع مػػػػا ح يػػػػ  كيباػػػػ    يكهػػػػتـ بت ظػػػػيـ ق ػػػػة  كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع
يكيايك ػػػػلا كيتػػػػا تػػػػ ظـ  ػػػػ ط ظ كيةػػػػ ؾ   ػػػػ  كياػػػػييع ةػػػػف ك ػػػػتعة ؿ يك ػػػػتغ ؿ يتوػػػػ ؼ  يػػػػ ك ماػػػػلا ةػػػػ ح 
كياػػػػ  يف كي يةػػػػ  ا مػػػػؿ ة يػػػػؾ ةاػػػػ ع ةهةػػػػ  ب ػػػػق ةاػػػػلاك  حوػػػػتا  كيحػػػػؽ مػػػػا ط ػػػػ  كيا ػػػػة  كي ه ييػػػػ  يمػػػػا 

 3   يقظ ا  .
 س مي والقانون الو عيالفقه الإ ثانيا: تنظيم الممكية الشائعة في

ؿ ت ظػػػػػيـ كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  مػػػػػا كي اػػػػػا ك  ػػػػػ ةا  ثػػػػػـ  تطػػػػػ ؽ  يػػػػػ  ت ظػػػػػيـ هػػػػػ م كية ميػػػػػ  مػػػػػا ي  ت ػػػػػ 
 مؿ ةف كيايك يف كييكعي  )م      ةو ( ثـ كي ككي .

 تنظيم الممكية الشائعة في الفقه الإس مي: -1
كيةع يمػػػػػ  مػػػػػا كياػػػػػيك يف يػػػػػـ ي ػػػػػتعةؿ كي اػػػػػا ك  ػػػػػ ةا مػػػػػا  ةيةػػػػػا كوػػػػػط   )كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع (  

كييكػػػػعي   يك  ةػػػػ  ك ػػػػتعةؿ ي لاايػػػػ    ػػػػ  هػػػػ ك كي ظػػػػ ـ كوػػػػط   )اػػػػ م  كية ػػػػؾ(  يتعػػػػلا كية ميػػػػ  كياػػػػ يع  
    ا م  كية ؾ  حلاى وي  كيا م .

كياػػػػػ م  مػػػػػا كي اػػػػػا ك  ػػػػػ ةا يهػػػػػ  ة هػػػػػيـ يك ػػػػػع يةمت ػػػػػؼ  ػػػػػف ة هيةهػػػػػ  مػػػػػا كياػػػػػ  يف   فحيػػػػػ   
لا( يهػػػػػا ةػػػػػ  يط ػػػػػؽ   يهػػػػػ  مػػػػػا كياػػػػػ  يف كييكػػػػػعا كيةػػػػػلا ا كييكػػػػػعا  مهػػػػػا تت ػػػػػع يتاػػػػػةؿ )اػػػػػ م  كيعاػػػػػ

                                                 
 .39 كية  ع كي  بؽ  ص   يةف  علا -1
 .799حةلا كي  هي    كية  ع كي  بؽ  ص  بلا كي ككؽ   -2
 .39كية  ع كي  بؽ  ص   علا يةف   -3
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ت   يػػػػ   ياػػػػ م  كية ػػػػؾ يا ب هػػػػ  مػػػػا كياػػػػ  يف كييكػػػػعا )كية ميػػػػ    يك ػػػػـ )كياػػػػ م (   ػػػػيك  م  ػػػػظ ةلا يػػػػ  
كياػػػػػػ يؾ   ي  1كياػػػػػػ يؾم ي لاايػػػػػػ    ػػػػػػ  كية يػػػػػػؾ مػػػػػػا كياػػػػػػييع    يكياػػػػػػ يع (  يك ػػػػػػتعة يك ي ػػػػػػظ مكيةاػػػػػػت ؾ 

حمػػػػ ـ كيعلاييػػػػ  كيعثة  يػػػػ    ػػػػ   ةػػػػ ه  ك ةػػػػ ـ  بػػػػا ةػػػػف ة  ػػػػ  كي 0949مػػػػا كياػػػػييع  يقػػػػلا   مػػػػظ كيةػػػػ لا  
يمػػػػيف كياػػػػػا  ةاػػػػػت م  بػػػػيف كث ػػػػػيف مػػػػػأمث      ةمتوػػػػػ    فح ي ػػػػ  كي عةػػػػػ ف باييهػػػػػ : ماػػػػ م  كية ػػػػػؾ هػػػػػا 

يهػػػػػػػػ   يقبػػػػػػػػيؿ يوػػػػػػػػي  يتػػػػػػػػيك      يبم ػػػػػػػػط  ةػػػػػػػػيكيهـ   يبهةػػػػػػػػ  ب ػػػػػػػػب  ةػػػػػػػػف   ػػػػػػػػب   كية ػػػػػػػػؾ ماػػػػػػػػ ك  يك 
 كمت طه .

 يع م وػػػػػػػ  كيا ػػػػػػػة  كية قتػػػػػػػ  ي ةػػػػػػػ ؿ يقػػػػػػػلا  ػػػػػػػ  ظ كي وػػػػػػػيص كية ظةػػػػػػػ  ا ػػػػػػػتعة ؿ كيةػػػػػػػ ؿ كياػػػػػػػ 
كياػػػػ يع  يهػػػػا ق ػػػػة  كيةه يػػػػأ  مػػػػا كياػػػػيك يف كييكػػػػعي  يةعظػػػػـ كيػػػػلايؿ كيع بيػػػػ   ية هػػػػ  كياػػػػ  يف كي ككيػػػػ   

يػػػػا كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا كي ككيػػػػ   ي  ة ػػػػتةلا  ةػػػػف كي اػػػػا ك  ػػػػ ةا  مةػػػػ   ػػػػ ي  هػػػػ ك ك ميػػػػ  ةيكػػػػي   يػػػػـ يت 
 2كيا م  .يهي ت ظيـ ك تعة ؿ كية ؿ كيا يع ما ح ي   ي    حلا 

 ةػػػػػ  ميةػػػػػ  يمػػػػػص ةاػػػػػ ي ي  اػػػػػ م  كية ػػػػػؾ  مه ػػػػػ ؾ  وػػػػػيص م وػػػػػ  مػػػػػا كيمتػػػػػ   يكي ػػػػػ   تػػػػػلاؿ  
يُوصِــــيكُمُ الم ــــهُ  "بيكػػػػي    ػػػػ  ةاػػػػ ي يته   يةػػػػف هػػػػ م كي وػػػػيص قييػػػػا  ػػػػك ي ػػػػؿ مػػػػا ةحمػػػػـ ت كي ػػػػا: 

ـــي  ـــيِنِ أو فِ ـــظن الأنِثثيث ـــلُ حث ـــ  كثرِ مِثِ ـــمِ لِم ـــانُواِ أث  "  يقييػػػا تعػػػ ي :  3 "لادِكُ ـــِ ن كث ـــمِ فث ـــكث فثهُ ـــن  لِ  شـــركا كِثثـــرث مِ
ى بِهثآ  صِي ةٍ يُوصث آرٍّ  أوفِي الثُّمُثِ مِن بثعِدِ وث يِرث مُ ث  4."دثيِنٍ غث

تػػػػلاؿ هػػػػ م كهيػػػػ ظ كيم يةػػػػ    ػػػػ   ف كل تبػػػػ  ؾ يتعػػػػ ي  قػػػػلا  عػػػػؿ كيةيػػػػ ك  ةة يمػػػػ  ي ةيػػػػع كيي ثػػػػ   
  يػػػػػا ي ػػػػػ ـ: م ةػػػػػػف    ػػػػػ  كياػػػػػييع  ي يػػػػػؾ قبػػػػػؿ ق ػػػػػػةتا يتيكيعػػػػػا  ي ػػػػػ   حػػػػػلاي    ػػػػػػيؿ كل وػػػػػ   كل

ف مػػػػ م   مػػػػ  مػػػػؿ  م ػػػػي  يػػػػا  ف يبيػػػػع حتػػػػ  يػػػػ  ف اػػػػ يما مػػػػيف  كػػػػا   يمػػػػ ف يػػػػا اػػػػ يؾ مػػػػا  بعػػػػ   يك 
 ت ؾم.

                                                 
 اػػػػي ا ةحةػػػػػلا  كا ت ػػػػ ع ب يعاػػػػػ   كياػػػػػ يع مػػػػا كيتاػػػػػ يع كي ككيػػػػ     ط يحػػػػػ  ةالاةػػػػػ  ي يػػػػؿ اػػػػػه لا  لامتػػػػي كم كيع ػػػػػيـ مػػػػػا  -1

  ةحةػػػػػلا ميكػػػػػ   ب ػػػػػم    كي ػػػػػ   كي  ةعيػػػػػ  ي ي  ػػػػػي     ةعػػػػػيػػػػػ  كيحاػػػػػيؽ يكيع ػػػػػيـ ككيحاػػػػػيؽ تموػػػػػص قػػػػػ  يف  اػػػػػ     م 
 .29  ص 2015-2016

 .30 اي ا ةحةلا  كية  ع كي  بؽ  ص  -2
 ةف  ي   كي    . 11كهي   -3
 ةف  ي   كي    . 12كهي   -4
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مػػػػا وػػػػي   ا تابػػػػؿ كيتةييػػػػك  1يكي بعػػػػ  هػػػػا كية ػػػػكؿ  ييػػػػلاؿ هػػػػ ك كيحػػػػلاي    ػػػػ  ةاػػػػ ي ي  اػػػػ م  كية ػػػػؾ 
ي ثػػػػػ م   ييياػػػػػب    ييوػػػػػا يهةػػػػػ  بػػػػػا  يبيعػػػػػا يهةػػػػػ  كيغيػػػػػ     يةػػػػػث  ةػػػػػ ا   ث ػػػػػ  يكيت  يػػػػػؽ مػػػػػأف ياػػػػػت   

ة ػػػػا  ميوػػػػي   يػػػػؾ كيةػػػػ ؿ ةاػػػػت م  بي هةػػػػ   ييمػػػػف مػػػػؿ ة هةػػػػ  اػػػػ يم  ي مػػػػ  ميػػػػا  مػػػػ يؾ   ك م ػػػػط كث ػػػػ ف 
كيةمت طػػػػػػػػ  ةػػػػػػػػ ا ةاػػػػػػػػت م  بػػػػػػػػيف   ي مي تهةػػػػػػػػ  بعكػػػػػػػػه  بػػػػػػػػبعض  متوػػػػػػػػي  هػػػػػػػػ م كيػػػػػػػػ مي   كيةم يطػػػػػػػػ  

 2كاث يفم.
تي  يػػػػػ  ياػػػػػػ م  ؿ مػػػػػا اػػػػػػ م  كمي يتت ػػػػػ ع اػػػػػػ م  كية ػػػػػؾ  يػػػػػػ   ػػػػػي يف ةػػػػػػف كيتا ػػػػػية ظ  يتثةػػػػػػؿ ك  

  ب ي    ة  كيث  ا ميتةثؿ ما ا م   يف يا م  لايف.
يتعػػػػػ ؼ اػػػػػ م  كيعػػػػػيف   ػػػػػ    هػػػػػ  كااػػػػػت كؾ مػػػػػا كيةػػػػػ ؿ كيعػػػػػيف يكيةي ػػػػػيلا م اػػػػػت كؾ كث ػػػػػيف اػػػػػ يع   

لاك   ييع مهػػػػػ  كي اهػػػػػ   كيةع وػػػػػ يف بأ هػػػػػ  ةػػػػػ  كمػػػػػت ط بة ػػػػػؾ كيغيػػػػػ  ياػػػػػ ع ميػػػػػا لايف تع ػػػػػؽ   يمػػػػػا   ض 
ي ثهػػػػػػ   ةيػػػػػػع كيي ثػػػػػػ   ػػػػػػف ةػػػػػػي ثهـ  مة ميػػػػػػ  مػػػػػػؿ يكحػػػػػػلا ةػػػػػػ هـ  ػػػػػػي      يب ػػػػػػك  ةعػػػػػػيف ةةيػػػػػػك معاػػػػػػ   

 3يحوتا ة تبط ب ك  ةمت ط بة ؾ كيغي . 
يقػػػػػلا  ةػػػػػؿ كي اهػػػػػ   كية ػػػػػ ةيف   ػػػػػ  يكػػػػػع  حمػػػػػ ـ ة وػػػػػ   يت ظػػػػػيـ اػػػػػ م  كية ػػػػػؾ مػػػػػا ةػػػػػ كهبهـ  

كيةتعػػػػػلالا  ةػػػػػف ك ػػػػػتعة ؿ كيةػػػػػ ؿ كيةاػػػػػت ؾ يك ػػػػػتغ يا يكيتوػػػػػ ؼ ميهػػػػػ   ك تهػػػػػ   با ػػػػػةتا يحػػػػػلالايك  ػػػػػ ط ظ 
لا كمػػػ  ةػػػػ هـ  ظػػػ ـ قػػػػ  ي ا ي ػػػتة  ي تػػػػ   طيي ػػػ    ػػػػـ ةػػػ  ياػػػػي  مػػػؿ ة يػػػػؾ ةاػػػ  ع   ػػػػ  كيةػػػ ؿ كياػػػػ يع  يك 

هػػػػػ م كية ميػػػػػ  ةػػػػػف  يػػػػػي   مةػػػػػ  يػػػػػـ يتيقػػػػػؼ كي اػػػػػا ك  ػػػػػ ةا مػػػػػا يكػػػػػع  حمػػػػػ ـ كية ميػػػػػ  ماػػػػػط  ي  ةػػػػػ  
 ةػػػػؿ مػػػػا  ةيػػػػع ة كهبػػػػا   ػػػػ  يكػػػػع قيك ػػػػلا   هػػػػ   كية ميػػػػ  كياػػػػ يع   حيػػػػ   مػػػػ لا ب بػػػػ  م وػػػػ  بايك ػػػػلا 

 4ي ة ؿ كيا يع.كيا ة  كي ه يي  
 تنظيم الممكية الشائعة في القانون المدني المصري: -2

ياػػػػلا حػػػػ ك كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا كيةوػػػػ   كياػػػػلايـ حػػػػ ي كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا كي    ػػػػا كي ػػػػ بؽ   ػػػػ  وػػػػلاي   
كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع    ػػػػػ  كيػػػػػ  ـ ةػػػػػف   حمػػػػػ ـكيةػػػػػ ظـ ي اػػػػػييع  مػػػػػا     يػػػػػا يت ظػػػػػيـ  60/07/0974تعػػػػػلايؿ 

ه  مػػػػػػا ةوػػػػػػ   ب ػػػػػػب  كيةيػػػػػػ ك  يباػػػػػػ   كيي ثػػػػػػ    يبػػػػػػ  مػػػػػػا كياػػػػػػييع ي تػػػػػػ    هةيػػػػػػ  هػػػػػػ م ك ميػػػػػػ   يك تاػػػػػػ   
                                                 

(  3ك ةػػػػػ ـ ة ػػػػػ ـ  موػػػػػحيح ة ػػػػػ ـ باػػػػػ   كي ػػػػػيي م  متػػػػػ   كية ػػػػػ م ظ  بػػػػػ   كياػػػػػ ع    قػػػػػـ كيحػػػػػلاي   كي ػػػػػك  )كية  ػػػػػلا  -1
 .1229 ص

 .29 اي ا ةحةلا  كية  ع كي  بؽ  ص  -2
 .40كية  ع كي  بؽ  ص   يةف  علا  بلا كية يلا  -3
 .30 اي ا ةحةلا  كية  ع كي  بؽ  ص  -4
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طيي ػػػػػػ   م ػػػػػػـ يمػػػػػػف كياػػػػػػ  يف كيةػػػػػػلا ا كيةوػػػػػػ   كياػػػػػػلايـ  ػػػػػػيى ةتػػػػػػ  ـ ي تا ػػػػػػيف كيةػػػػػػلا ا كي    ػػػػػػا كي ػػػػػػ بؽ 
  ػػػػ  وػػػػلاي  كيتعػػػػلايؿ كيةػػػػ مي  مػػػػا ت ظيةػػػػا ي ة ميػػػػ  كياػػػػ يع   يك  ك مػػػػ ف يهػػػػ ك ك ميػػػػ    ػػػػب   ت  يميػػػػ  

ماػػػػػلا ك تهػػػػػلا كياكػػػػػ   كيةوػػػػػ   بايػػػػػ لا  ةحمةػػػػػ  كيػػػػػ اض مػػػػػا  هػػػػػلا هػػػػػ ك  تلامعػػػػػا  يػػػػػ  هػػػػػ ك ك  ػػػػػ كض  يػػػػػ ك
كيعة يػػػػػػ   ؿكيتا ػػػػػػيف ي ػػػػػػلا هػػػػػػ ك كيػػػػػػ اص كيتاػػػػػػ يعا  يقػػػػػػلاـ ي ةهػػػػػػي  كيع ةػػػػػػ   مثيػػػػػػ ك ةػػػػػػف ك حمػػػػػػ ـ يكيح ػػػػػػي 

يت ظػػػػػػيـ كيةػػػػػػ ؿ كياػػػػػػ يع يك ػػػػػػتغ يا يكيتوػػػػػػ ؼ ميػػػػػػا  يكيتػػػػػػا م  ػػػػػػظ ميػػػػػػ  ةعػػػػػػيف ي ةاػػػػػػ ع كيةوػػػػػػ   مػػػػػػا 
 1مي  كيا يع .كيتا يف كيح يا ما ت ظيةا  حم ـ كية 

 04هػػػػػػ كيةيكمػػػػػؽ يػػػػػػ 0647 ةكػػػػػ ف  99 ةػػػػػ  مػػػػػا كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كيةوػػػػػ   كيحػػػػػ يا كيوػػػػػ لا  مػػػػػا  
  ماػػػػػػلا ت مػػػػػػ  كياوػػػػػػي  كيتاػػػػػػ يعا كيػػػػػػ   مػػػػػػ ف 02/09/0969كيةعةػػػػػػيؿ بػػػػػػا ك تبػػػػػػ  ك ةػػػػػػف  0968ييييػػػػػػي 

 ـ ياػػػػي  كيتا ػػػػيف كي ػػػػ بؽ باػػػػأف ت ظػػػػيـ كية ميػػػػ  كياػػػػػ يع   م اػػػػلا تب ػػػػط كيتا ػػػػيف كيحػػػػ يا مػػػػا ت ظػػػػيـ  حمػػػػػ
كية ميػػػػ  كياػػػػ يع   يق ػػػػةظ كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع بةػػػػ  يت   ػػػػ  ةػػػػع  هةيتهػػػػ  مػػػػا ةوػػػػ   يياػػػػلا موػػػػ ظ كيةػػػػ م   
ك يكػػػػػ حي  هػػػػػ ك كيتطػػػػػي  كيتاػػػػػ يعا باييهػػػػػ : م ةػػػػػ  كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  مػػػػػ  يمػػػػػ لا كيتا ػػػػػيف كيحػػػػػ يام كي ػػػػػ بؽ 

 ػػػػػط يػػػػػ م    هػػػػػ  اػػػػػيي  ةػػػػػع ةػػػػػ  يهػػػػػ ك كي ػػػػػيع ةػػػػػف كية ميػػػػػ  ةػػػػػف ك هةيػػػػػ  يكا تاػػػػػ   مػػػػػا ةوػػػػػ   يقػػػػػلا تب
كيةاػػػػػ ع مػػػػػا كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  بةػػػػػ  يت ػػػػػؽ ةػػػػػع  هةيتهػػػػػ   م عػػػػػؿ يحػػػػػؽ كيةاػػػػػت   ي ػػػػػك  ة ػػػػػ ك ةػػػػػف كيةػػػػػ ؿ 

 يػػػػ  ةػػػػ  يػػػػ يؿ  يػػػػ   كيبػػػػ يع  -  ك يػػػػـ ياػػػػع هػػػػ ك كي ػػػػك    ػػػػلا كيا ػػػػة  مػػػػا  وػػػػي  كيبػػػػ يع-كياػػػػ يع مي اػػػػؿ 
بط ياػػػػػػػ  كيا ػػػػػػػة   ييقػػػػػػػؼ ب ػػػػػػػيع مػػػػػػػ ص   ػػػػػػػلا  لاك   كيةػػػػػػػ ؿ كياػػػػػػػ يع  حيػػػػػػػ  يكيػػػػػػػؿ ةػػػػػػػ  يوػػػػػػػي     بيػػػػػػػ  

قػػػػػػ    ف  لاك   كيةػػػػػػ ؿ كياػػػػػػ يع تمػػػػػػيف ةػػػػػػف حػػػػػػؽ   فب ػػػػػػب  تحمػػػػػػـ ك ق يػػػػػػ   مبعػػػػػػلا  ةػػػػػػف كيتع ػػػػػػظ كياػػػػػػ م  
كةػػػػ  ي  ةيػػػػع  يك تاػػػػؿ بعػػػػلا   بػػػػ ع كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع ة    ييمػػػػيف     ةػػػػف ية مػػػػيف ث ثػػػػ 2كياػػػػ م   ة تةعػػػػيف

 ػػػػص   يػػػػؾ  يػػػػ  ك اكػػػػ   كياػػػػييع ب يا ػػػػة   م وػػػػؿ    ك كتهػػػػ  يهػػػػا تت ػػػػؽ ب ي ة ػػػػ  ةػػػػع ك  ػػػػ ك كظ كيتػػػػا
كيحػػػػػػ يا  ي ػػػػػػص   ػػػػػػ  ك ثػػػػػػ  كيم اػػػػػػؼ ي ا ػػػػػػة   مػػػػػػأككؿ بػػػػػػ يؾ كيت ػػػػػػ قض كيةي ػػػػػػيلا بػػػػػػيف    يف  يهػػػػػػ  كياػػػػػػ

 ػػػػػتحا ؽ مػػػػػا كيا ػػػػػة   ي  ػػػػػ  يةمػػػػػت ط  ي ػػػػػص   ػػػػػ  كػػػػػة ف كيتعػػػػػ ض يك كيتا ػػػػػيف ك وػػػػػ ا يكيتا ػػػػػيف ك
 اػػػػػػض كيا ػػػػػػة  ي غػػػػػػبف ميةػػػػػػ  يكيػػػػػػلا   ػػػػػػ  كي بػػػػػػع يهػػػػػػ م كي وػػػػػػيص ا  ظيػػػػػػ  يهػػػػػػ  مػػػػػػا كيتا ػػػػػػيف كيحػػػػػػ يا 

                                                 
ق ػػػػػة  كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  مػػػػػا كي ظػػػػػ ـ كياػػػػػ  ي ا كي ككيػػػػػ    ةػػػػػ م   ةالاةػػػػػ  ي يػػػػػؿ اػػػػػه لا    حمػػػػػ ـبا   بػػػػػلا كية يػػػػػلا  حػػػػػ  -1

موػػػػػػص كياػػػػػػ  يف كيعاػػػػػػ     م يػػػػػػ  كيحاػػػػػػيؽ  ق ػػػػػػـ كيع ػػػػػػيـ كيا  ي يػػػػػػ     ةعػػػػػػ  كيحػػػػػػ ج كية   ػػػػػػتي  مػػػػػػا كيع ػػػػػػيـ كيا  ي يػػػػػػ   ت
 .10  ص 2009يمك   ب ت    
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ؿ ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ   يم هػػػػػ   وػػػػػيص  لايػػػػػلا  تاػػػػػ ف كيةبػػػػػ لا  ي  وػػػػػيص تت ػػػػػ يػػػػػؾ ب    اػػػػػ مكي ػػػػػ بؽم  ثػػػػػـ 
 1حم ـ  كيو يح .كيتا ك تا    يه  كياك   كيةو    يتكيلا   يه  بعض ك 

 872كية ميػػػػ  كياػػػػػ يع  مػػػػا كيةػػػػػيكلا ةػػػػػف   حمػػػػػ ـهػػػػ ك يياػػػػػلا  ظػػػػـ كيتا ػػػػػيف كيةػػػػلا ا كيةوػػػػػ   كيحػػػػ يا  
 ػػػػػػتغ يا يكيتوػػػػػػ ؼ ميػػػػػػا  ياػػػػػػ يع يك  يتػػػػػػا تػػػػػػ ظـ ك ػػػػػػتعة ؿ كيةػػػػػػ ؿ ك  يياوػػػػػػلا بهػػػػػػ  كي وػػػػػػيص ك866 يػػػػػػ  

 864 ظةػػػػػظ كيةػػػػػيكلا ةػػػػػف  مػػػػػا حػػػػػيف  869 يػػػػػ   866مةػػػػػ   ظػػػػػـ ق ػػػػػة  كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع مػػػػػا كيةػػػػػيكلا ةػػػػػف 
ق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ  ب  تبػػػػػػ   هػػػػػػ م كيا ػػػػػػة  ط ياػػػػػػ  ةػػػػػػف طػػػػػػ ؽ ت ظػػػػػػيـ كا ت ػػػػػػ ع ب يةػػػػػػ ؿ   حمػػػػػػ ـ 868 يػػػػػػ  

 2كيا يع.
 تطور تنظيم الممكية الشائعة في القانون المدني الفرنسي: -3

متعػػػػػػلايؿ تاػػػػػػ يعا اػػػػػػ ةؿ  0784-74كياػػػػػػ  يف  قػػػػػػـ  60/07/0974ياػػػػػػلا وػػػػػػلا  مػػػػػػا م   ػػػػػػ  مػػػػػػا  
ي  وػػػػػيص كية ظةػػػػػ  ي اػػػػػييع مػػػػػا كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كي    ػػػػػا  يياػػػػػلا وػػػػػلا  هػػػػػ ك كيتعػػػػػلايؿ ثةػػػػػ   ية هػػػػػيلا 

كياػػػػػػ  يف كي ػػػػػػ بؽ  ييكػػػػػػع كيح ػػػػػػيؿ   حمػػػػػػ ـكػػػػػػمـ ب يػػػػػػا مػػػػػػؿ ةػػػػػػف كياكػػػػػػ   يكي اػػػػػػا كي    ػػػػػػا مػػػػػػا ظػػػػػػؿ 
ا ت تهػػػػػا  يا ػػػػػية  يقػػػػػلا م ػػػػػ  كياػػػػػ  يف كي ػػػػػ بؽ ةػػػػػف  وػػػػػيص تػػػػػ ظـ  كيعة يػػػػػ  يةاػػػػػم ظ كياػػػػػييع كيتػػػػػا

كية ميػػػػ  كياػػػػ يع      مػػػػ ف كياػػػػ  يف كي يةػػػػ  ا يكياػػػػ ي  كيػػػػيك لا    يػػػػا هةػػػػ  كيةوػػػػلا كف كي يي ػػػػي ف يػػػػا  يػػػػ ك 
هػػػػتـ ةػػػػف    ػػػػ   مػػػػ  يت ظػػػػيـ  حمػػػػ ـ يـ  كية ميػػػػ  كياػػػػ يع   يمػػػػف هػػػػ ك كياػػػػ  يف كياػػػػلا  حمػػػػ ـ   ػػػػؿ ت ظػػػػيـ 

 كيا يع. كيا ة  كي ه يي  ي ة ؿ
حػػػػػػ ي كياػػػػػػ  يف كي يةػػػػػػ  ا يكياػػػػػػ  يف كي    ػػػػػػا كياػػػػػػلايـ  0896هػػػػػػ ك يقػػػػػػلا حػػػػػػ ك تا ػػػػػػيف  ػػػػػػ ب ييف ي ػػػػػػ    

 3كياييع بي ا   ـ. ي حم ـما ت ظيةا  حم ـ كية مي  كيا يع  
يبلاكيػػػػػ  ةػػػػػف كياػػػػػ ف كيت  ػػػػػع  اػػػػػ  بػػػػػلا ظ كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  ت تاػػػػػ  مػػػػػا كية تةػػػػػع كي    ػػػػػا  ييػػػػػلاك  

ي ػػػػ   يتغيػػػػ ظ  ظػػػػ   كية تةػػػػع كي    ػػػػا  ييهػػػػ   م ػػػػـ تعػػػػلا ت ػػػػؾ كية ميػػػػ   ييػػػػلاك  ي وػػػػبحظ ت ػػػػتة  يةػػػػلا  طي 
كيبغيكػػػػػػ  كيتػػػػػػا ي ػػػػػػ  كيمػػػػػػ ص ة هػػػػػػ  بة ػػػػػػ لا  اػػػػػػييه   يك  ةػػػػػػ   وػػػػػػبحظ  ظ ةػػػػػػ  ق  ي يػػػػػػ   قػػػػػػلا ا ي ػػػػػػلا 

كك  هػػػػػػػ ك كيػػػػػػػ اص كيتاػػػػػػػ يعا  كية ميػػػػػػػ    تاػػػػػػػ  ك يك ػػػػػػػتة ك  مػػػػػػػ كلام ي ػػػػػػػي    يػػػػػػػ م يتحايػػػػػػػؽ ةوػػػػػػػ حتهـ  يك 
 حمػػػػػ ـ كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع   يةػػػػػ  يػػػػػت  ـ ةػػػػػع  هةيتهػػػػػ  يك تاػػػػػ  ه  كياػػػػػ يع    وػػػػػبح تػػػػػلامؿ كياػػػػػ  ع يت ظػػػػػيـ 

                                                 
 .11 بلا كية يلا  ح با  كية  ع كي  بؽ  ص  -1
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مػػػػػػػا كيحيػػػػػػػ   كيعة يػػػػػػػ  ةط بػػػػػػػ  ة حػػػػػػػ   ػػػػػػػ لاى بػػػػػػػا كي اػػػػػػػا كي    ػػػػػػػا يةػػػػػػػلا  طيي ػػػػػػػ   ييوػػػػػػػؼ هػػػػػػػ ك كيػػػػػػػ اص 
 ػػػػػت    كيةاػػػػػ ع   يك  1 كيتاػػػػػ يعا بأ ػػػػػا ثغػػػػػ   ة  ػػػػػ   تعيػػػػػ  قػػػػػ  يف  ػػػػػ ب ييف كيػػػػػ   هػػػػػي ة مػػػػػ   كي    ػػػػػييف

  يكيػػػػػ   ت تمػػػػػك ميػػػػػا كي مػػػػػ   0974لاي ػػػػػةب   60ة  مػػػػػا كي    ػػػػػا يهػػػػػ ك كي ػػػػػلاك   ي وػػػػػلا  كوػػػػػط ح  اػػػػػ 
يػػػػػ  ي كي يي ػػػػػي  يهػػػػػ ك كياػػػػػ  يف   ػػػػػ  كيتةييػػػػػك بػػػػػيف ة ةػػػػػي تيف ةمت  تػػػػػيف ةػػػػػف كي وػػػػػيص  كية ةي ػػػػػ  ك 

ةػػػػػػ لا   لايػػػػػػلا  تطبػػػػػؽ   ػػػػػػ  كياػػػػػػييع مػػػػػػا ح يػػػػػػ   08   مػػػػػػا  802/07 يػػػػػ   802يتاػػػػػع مػػػػػػا كيةػػػػػػيكلا ةػػػػػػف 
    0976/08 يػػػػػػ   0876كيةػػػػػػيكلا ةػػػػػػف   يػػػػػػ   ت ظػػػػػػيـ كت ػػػػػػ قا يػػػػػػا   ةػػػػػػ  كية ةي ػػػػػػ  كيث  يػػػػػػ  متاػػػػػػع مػػػػػػا

ثةػػػػػ ف  اػػػػػ   ةػػػػػ لا   لايػػػػػلا    يهػػػػػا كي وػػػػػيص كيتػػػػػا تػػػػػ ظـ  حمػػػػػ ـ كياػػػػػييع ييمػػػػػف باػػػػػ ط كت ػػػػػ ؽ  ةيػػػػػع 
 2كيا م        تطبياه .

ت ػػػػػلا  ك اػػػػػػ     ف هػػػػػػ م كي وػػػػػيص تاػػػػػػع ةب اػػػػػػ   بعػػػػػلا كي وػػػػػػؿ كيمػػػػػػ ص ب ياػػػػػ م ظ مػػػػػػا كياػػػػػػ  يف  
ا ي اػػػػييعم  ك ت ػػػػ قي ػػػػ  كوػػػػط   مكيت ظػػػػيـ هػػػػ م كية ةكيةػػػػلا ا كي    ػػػػا  ييط ػػػػؽ كي اػػػػا كي    ػػػػا   ػػػػ  

كيحػػػػػػلا ةػػػػػػف كي كك ػػػػػػ ظ كيتػػػػػػا  ػػػػػػ هةظ مػػػػػػا   ػػػػػػتعة ؿ يهػػػػػػا كية ةي ػػػػػػ  كيتػػػػػػا حااػػػػػػظ    حػػػػػػ  مبيػػػػػػ ك مػػػػػػا 
  ػػػػػػتغ ؿ كيةػػػػػػ ؿ كياػػػػػػ يع  مةػػػػػػ   ظػػػػػػـ كياػػػػػػ  يف  ػػػػػػ ط ظ كية يػػػػػػؾ كيةاػػػػػػ ع بط ياػػػػػػ  تت ػػػػػػؽ ةػػػػػػع كيح  ػػػػػػ يك  

 بةو ح  ة ةيع كيا م  . تة  كيعة ي  يا
 عة في النظام القانوني الجزائري:تنظيم الممكية الشائ -4

ةػػػػػػػ  يعػػػػػػػ ؼ ب ياػػػػػػػييع كامتيػػػػػػػ    كػػػػػػػةف   ي ظػػػػػػػـ كيةاػػػػػػػ ع كي ككيػػػػػػػ    حمػػػػػػػ ـ كية ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ يع   
كيةػػػػػػػػػػ    مػػػػػػػػػػا  28-72كيمتػػػػػػػػػػ   كيث يػػػػػػػػػػ  كيةع ػػػػػػػػػػيف بػػػػػػػػػػ يحايؽ كيعي يػػػػػػػػػػ  ك وػػػػػػػػػػ ي  ةػػػػػػػػػػف ك ةػػػػػػػػػػ   قػػػػػػػػػػـ 

ؿ ي  وػػػػػؿ ك   كيةتكػػػػػةف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كيةعػػػػػلاؿ يكيةػػػػػتةـ  كػػػػػةف كيا ػػػػػـ كي كبػػػػػع ةػػػػػف كي74/99/0972
  يهػػػػػػػػا ةيك ػػػػػػػػ    ػػػػػػػػ  767-706ؿ كيةع ػػػػػػػػيف بحػػػػػػػػؽ كية ميػػػػػػػػ   ي يػػػػػػػػؾ مػػػػػػػػا كيةػػػػػػػػيكلا ي تحػػػػػػػػظ كيبػػػػػػػػ   ك 

يكيةػػػػػػيكلا كية ظةػػػػػػ  يا ػػػػػػة   770-706كي وػػػػػػيص كية ظةػػػػػػ  ي ػػػػػػ ط ظ كية يػػػػػػؾ كيةاػػػػػػ ع مػػػػػػا كيةػػػػػػيكلا ةػػػػػػف 
 .767-777كية ؿ كيا يع ةف كية لا  

 
 
 

                                                 
 .46ص     يةف  علا  كية  ع كي  بؽ -1
 .55  ص كية  ع    ا -2
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 مكيةعن غيرها من أنواع الم الفرع الثاني: تمييز الممكية الشائعة
بعػػػػػػػلا كيتطػػػػػػػ ؽ ية هػػػػػػػيـ كية ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ يع  يتحػػػػػػػتـ تةيكهػػػػػػػ   ػػػػػػػف بعػػػػػػػض ك  ظةػػػػػػػ  كيةاػػػػػػػ به  يهػػػػػػػ    

يم وػػػػػػ  كية ميػػػػػػػ   يتحلايػػػػػػلا طبيعتهػػػػػػ  كيا  ي يػػػػػػػ  ي يػػػػػػؾ  ظػػػػػػػ ك ي م ػػػػػػط بي هػػػػػػ  يبػػػػػػػيف بعػػػػػػض كيةوػػػػػػػط ح ظ
 كيةات م .

 الممكية الشائعةلا: تمييز الممكية المشتركة عن أو 

تعػػػػػػػػلالا كيةػػػػػػػػ يميف مػػػػػػػػا كياػػػػػػػػا  كييكحػػػػػػػػلا لايف تحلايػػػػػػػػلا   ف كية ميػػػػػػػػ  كيعا  يػػػػػػػػ  كياػػػػػػػػ يع  هػػػػػػػػا ح يػػػػػػػػ  
اػػػػػػ يم  مػػػػػػا   يحوػػػػػػص مػػػػػػؿ يكحػػػػػػلا ةػػػػػػ هـ  مي ػػػػػػة  مػػػػػػؿ يكحػػػػػػلا ةػػػػػػ هـ ة يػػػػػػؾ   ػػػػػػ  كياػػػػػػييع  ةاػػػػػػت     

ي    ك يػػػػـ ياػػػػـ لاييػػػػؿ   ػػػػ   يػػػػ   يػػػػؾ يهػػػػـ  يػػػػ  ة ػػػػكةيف   ػػػػ  كيباػػػػ   ي  يتعتبػػػػ  كيحوػػػػص ةت ػػػػ كية ػػػػؾ 
 ما كياييع.

حوػػػػ  يعبػػػػ    هػػػػ  ب   قػػػػ ـ  مكػػػػ   ي   وػػػػيب  ة لايػػػػ   يك  ةػػػػ يػػػػمةػػػػ   ف  وػػػػي  مػػػػؿ ة يػػػػؾ ميهػػػػ   
 ػػػػف  ف حػػػػؽ كية ميػػػػ    ػػػػ  كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع هػػػػي كيػػػػ   ي ا ػػػػـ حووػػػػ  لايف ك ا ػػػػ ـ كيةػػػػ ؿ  كتػػػػا  يتاػػػػمؿ 

 ه م كييكعي   ة   ي  ة  ي  ميا مثي ك مها ة قت .
ي  يػػػػػػا تتحػػػػػػلا كية ميػػػػػػ  كيةاػػػػػػت م  ةػػػػػػع كية ميػػػػػػ  كياػػػػػػ يع  مػػػػػػا  ثػػػػػػ  كياػػػػػػييع  يؾ   ػػػػػػا مػػػػػػا كية ميػػػػػػ   

 ػػػػػكك  كيةاػػػػػت م  اػػػػ يع  بػػػػػيف  ةيػػػػػع كياػػػػػ م    لايف  ف ية ػػػػع  حػػػػػلاهـ بػػػػػ قا كياػػػػػ م   كيةاػػػػت م  تمػػػػػيف ك 
مػػػػػػػا ك ػػػػػػػتعة ؿ حاػػػػػػػيقهـ   يهػػػػػػػ   يمػػػػػػػا كية ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ يع  يمػػػػػػػيف كياػػػػػػػا  كياػػػػػػػ يع ةاػػػػػػػت م  بػػػػػػػيف  ةيػػػػػػػع 
كياػػػػػػػػ م   لايف ك ػػػػػػػػتيث      ةػػػػػػػػ هـ ب وػػػػػػػػي  ةعػػػػػػػػيف ميػػػػػػػػا  ييبػػػػػػػػ ك كامػػػػػػػػت ؼ بػػػػػػػػيف كية ميػػػػػػػػ  كيعا  يػػػػػػػػ  

  ا: ي ا  لا  كيا يع  يكية مي  كيةات م  م
 من حيث القسمة: -1

كيةاػػػػ ع  قػػػػ  بػػػػأف كيا ػػػػة  ةةم ػػػػ  لاكيةػػػػ  مػػػػا كياػػػػييع كيعػػػػ لا   يهػػػػي حػػػػؽ يمػػػػؿ اػػػػ يؾ مػػػػا كية ػػػػؾ  
 1ةف ؽ.ـ.ج. 777بأف ي   لا بحو  ة  ك   يه ك ة     ظ با كية لا  

 

                                                 
  كيةتكػػػػػػػػػةف كياػػػػػػػػػ  يف كيةػػػػػػػػػلا ا كيةعػػػػػػػػػلاؿ يكيةػػػػػػػػػتةـ  كية  ػػػػػػػػػع 58-75ةػػػػػػػػػف ك ةػػػػػػػػػ   722 يػػػػػػػػػ   713 ك ػػػػػػػػػع كيةػػػػػػػػػيكلا  -1

 .كي  بؽ
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بي ةػػػػ  مػػػػا كياػػػػييع ك  بػػػػ    مةػػػػ  هػػػػي كيحػػػػ ؿ ب ي  ػػػػب  يلأ ػػػػكك  كيةاػػػػت م  مػػػػا كيعاػػػػ   كيةب ػػػػا  ا  
يك    ةػػػػػػف كياػػػػػػ م   ط ػػػػػػ  ق ػػػػػػةته    هػػػػػػ  ا تابػػػػػػؿ كيا ػػػػػػة  بطبيعتهػػػػػػ   يهػػػػػػ ك ةػػػػػػ  م  ػػػػػػتا كيةػػػػػػ لا  ي ػػػػػػ
 1ؽ.ـ.ج.767

  04/96/7902ةػػػػػػ    مػػػػػػا  9907880يهػػػػػػي ةػػػػػػ   هبػػػػػػظ  ييػػػػػػا كيةحمةػػػػػػ  كيع يػػػػػػ  مػػػػػػا ق ك هػػػػػػ   قػػػػػػـ  
ةػػػػػػػف كياػػػػػػػ  يف  767مةػػػػػػػف كيةاػػػػػػػ   ق  ي ػػػػػػػ  ب يةػػػػػػػ لا   - يػػػػػػػ  ة اػػػػػػػي  -كيغ مػػػػػػػ  كيعا  يػػػػػػػ  ي ةحمةػػػػػػػ  كيع يػػػػػػػ 

  يكيحاػػػػػػيؽ كيت بعػػػػػػ  يهػػػػػػ  ا ي ػػػػػػيك  ف تمػػػػػػيف ةحػػػػػػ  يػػػػػػلا يى كيتا ػػػػػػيـ   يا  ف ك  ػػػػػػكك  كيةاػػػػػػت م  كيةػػػػػػلا 
 بيع  ب يةككيلا  بةعكؿ ةف ك  كك  كيم و م.

ييةػػػػػ  مػػػػػ ف ث بتػػػػػ  مػػػػػا قكػػػػػي  كيحػػػػػ ؿ  ف كياكػػػػػ   بةوػػػػػ لاقتهـ   ػػػػػ  تا يػػػػػ  كيمبيػػػػػ  يتوػػػػػ يح بػػػػػأف  
ةه  ب  تبػػػػػػػ    ف مػػػػػػػؿ تا ػػػػػػػيـ يهػػػػػػػ  ك  ػػػػػػػكك  كيةاػػػػػػػت م  تباػػػػػػػ    ػػػػػػػ  ح يتهػػػػػػػ  كيطبيعيػػػػػػػ  يا ي ػػػػػػػيك تا ػػػػػػػي

 2يكةف يحايؽ ك ط كؼ يمي يك قلا طبايك وحيح كيا  يف.
 من حيث سمطات المالك عمى الشي  الشائع: -2

  ي ف ي ػػػػػتغ ا   يمػػػػػا كياػػػػػييع كيعػػػػػ لا  ا ي ػػػػػيك    ةػػػػػف كياػػػػػ م    ف ي ػػػػػتعةؿ كياػػػػػا  كياػػػػػ يع  
ةػػػػػػػف كياػػػػػػػ  يف  706كيةػػػػػػػ لا    يبػػػػػػػ ي  يع يػػػػػػػ ص 3يتوػػػػػػػ ؼ ميػػػػػػػا مػػػػػػػيؽ حاػػػػػػػا لايف ةيكماػػػػػػػ  بايػػػػػػػ  كياػػػػػػػ م  

كيةػػػػػػػػػلا ا كي ككيػػػػػػػػػ    مػػػػػػػػػيف كياػػػػػػػػػ يؾ مػػػػػػػػػا كياػػػػػػػػػييع كيػػػػػػػػػ   ية ػػػػػػػػػؾ حوػػػػػػػػػتا ة مػػػػػػػػػ  ت ةػػػػػػػػػ  يػػػػػػػػػا كيتوػػػػػػػػػ ؼ 
  يميا يك ػػػػػػتعة يه  ةػػػػػػع  ػػػػػػلاـ  يحػػػػػػ ؽ كػػػػػػ   بحاػػػػػػيؽ كياػػػػػػ م   كهمػػػػػػ يف  حيػػػػػػ  يػػػػػػا  ف يبيػػػػػػع حوػػػػػػتا 

 ف يهبهػػػػػػ   يك  ك يقػػػػػػع كيتوػػػػػػ ؼ   ػػػػػػ   ػػػػػػك  ة ػػػػػػ ك ةػػػػػػف كيةػػػػػػ ؿ   ي هػػػػػػف حيػػػػػػ ك    يي ه هػػػػػػ   ه ػػػػػػ    ػػػػػػةي  
ياػػػػػػ يع  ي يػػػػػػ  يكقػػػػػػع   ػػػػػػلا كيا ػػػػػػة  مػػػػػػا  وػػػػػػي  كيةتوػػػػػػ ؼ  ك تاػػػػػػؿ حػػػػػػؽ كيةتوػػػػػػ ؼ  ييػػػػػػا ةػػػػػػف يقػػػػػػظ ك

  4كيتوػػػػ ؼ  يػػػػ  كي ػػػػك  كيػػػػ    ؿ  يػػػػ  كيةتوػػػػ ؼ بط يػػػػؽ كيا ػػػػة   بي ةػػػػ  مػػػػا كياػػػػييع ك  بػػػػ    كيتبعػػػػا
تمػػػػػػػيف  ةيػػػػػػػع ك  ػػػػػػػكك  كيةاػػػػػػػت م  ت بعػػػػػػػ  تبعيػػػػػػػ  ةط اػػػػػػػ  يلأ ػػػػػػػكك  كيم وػػػػػػػ  مي ػػػػػػػا ية ػػػػػػػع   ػػػػػػػ  كية يػػػػػػػؾ 

                                                 
   كيةتكةف كيا  يف كيةلا ا  كية  ع    ا.58-75 ةف ك ة  747 ك ع كية لا   -1
   ػػػػػػف ة  ػػػػػػ  كيلاييػػػػػػ  يكيةحمةػػػػػػ  كيع يػػػػػػ  حةػػػػػػلا  ب اػػػػػػ   ةػػػػػػ   كياكػػػػػػ   كيعاػػػػػػ    مػػػػػػا كػػػػػػي   حػػػػػػلا  قػػػػػػ ك كظ كيوػػػػػػ لا   -2

 ص   2017  كيطبع  كيم ة    ا   لاك  هية  ي طب    يكي ا  يكيتيكيع  كي ككي   يةحمة  كيت  كع
 .156  ص 2001ةي ي   م    كيم ةؿ ما ا   كيا  يف كيةلا ا  ة اي كظ كيح با كيحايقي    -3
ف كيةحػػػػػؿ ةمووػػػػػ  ية  عػػػػػ   ة  يػػػػػ  ةػػػػػف ك اػػػػػم ص كياػػػػػييع ك  بػػػػػ     ةػػػػػ   ف يمػػػػػيف  وػػػػػ ي  يعبػػػػػ   ػػػػػف ح يػػػػػ  مػػػػػي  -4

ةػػػػػ   ف يمػػػػػيف تبعيػػػػػ  يهػػػػػي كيػػػػػ   يمػػػػػيف ةح ػػػػػا  اػػػػػ  ك ةمووػػػػػ  ا ػػػػػتعة ؿ  اػػػػػ  كظ ) ةابػػػػػ   ك  ػػػػػ  (  ػػػػػ  ك  مةػػػػػلامف   يك 
 ةة يم  ة مي  ة  ك  يعلا   ام ص م يةة   يه ك كي يع يطبؽ     ك  كك  كيةات م .
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ظ بػػػػػا كيةحمةػػػػػ  كيع يػػػػػ  مػػػػػا  مػػػػػ  وػػػػػيبا ة هػػػػػ  بةعػػػػػكؿ  ػػػػػف حوػػػػػتا  يهػػػػػ ك ةػػػػػ   كياػػػػػ يؾ كيتوػػػػػ ؼ مػػػػػا
ب وػػػػػػػػػػا: مةػػػػػػػػػػف كيةاػػػػػػػػػػ   ق  ي ػػػػػػػػػػ    ف ك  ػػػػػػػػػػطح  07/00/7998ةػػػػػػػػػػ    مػػػػػػػػػػا  688709ق ك هػػػػػػػػػػ   قػػػػػػػػػػـ: 

يكيةحػػػػػ ظ كية ػػػػػتعة   ي ةوػػػػػػ يح كيةاػػػػػت م  تعػػػػػلا   ػػػػػػكك  ةاػػػػػت م  مػػػػػا كيعاػػػػػػ  كظ كيةب يػػػػػ  ي يػػػػػ  كيةب يػػػػػػ  
يةاػػػػػت ميف  يةػػػػػف ثػػػػػـ مػػػػػيف كياكػػػػػ   بةػػػػػ  يمػػػػػ يؼ  يػػػػػؾ يعػػػػػلا كيتػػػػػا ية مهػػػػػ    ػػػػػ  كياػػػػػييع م مػػػػػ  كيةػػػػػ ؾ ك

 1مطأ ما تطبيؽ كيا  يفم.
 مكية الشائعة عن الممكية المفرزةثانيا: تمييز الم

 ف كية ميػػػػػػ  كية ػػػػػػ ك  هػػػػػػا كيوػػػػػػي   كيع لايػػػػػػ  ي ة ميػػػػػػ  كيم وػػػػػػ   يةػػػػػػف مػػػػػػ ؿ حػػػػػػؽ كية ميػػػػػػ  هػػػػػػ ك  
 ػػػػطته  يتحوػػػػؿ ة ػػػػػ مع يتةتػػػػع وػػػػ ح  كيحػػػػؽ ب ياػػػػا  ةحػػػػػؿ كيحػػػػؽ  بة حػػػػا  ةيػػػػع كي ػػػػػ ط ظ كيتػػػػا بيك

يةككيػػػػ  هػػػػ ك كياػػػػا   يمػػػػا ةا بػػػػؿ هػػػػ م كيوػػػػي     ػػػػلا وػػػػي    مػػػػ ى ي ة ميػػػػ   يػػػػف يتةتػػػػع وػػػػ ح  كيحػػػػؽ 
ب ةيػػػػع كي ػػػػ ط ظ كيتػػػػا تةم ػػػػا ةػػػػف كا ت ػػػػ ع ب ياػػػػا  ةحػػػػؿ كيحػػػػؽ  ييمػػػػف يتحوػػػػؿ   ػػػػ    ػػػػب  ةحػػػػلايلا  

 2 ك  ةعيف ةف كيةككي  يكية  مع  ييط ؽ     ه م كيوي   مكية مي  كيا يع م.  ي
ف كيا  ػػػػػػلا  كيتػػػػػػا يب ػػػػػػ    يهػػػػػػ  كياػػػػػػييع هػػػػػػا يحػػػػػػلا  كيةحػػػػػػؿ ةػػػػػػع تعػػػػػػلالا كيةػػػػػػ ؾ  يب يتػػػػػػ يا تتعػػػػػػلالا   

حاػػػػيؽ كية ميػػػػ  بعػػػػلالاهـ  يمػػػػؿ يكحػػػػلا ةػػػػف هػػػػ ا  كيةػػػػ ؾ يتةتػػػػع بحػػػػؽ كية ميػػػػ    ػػػػ    ػػػػ  ةحػػػػؿ كيحػػػػؽ 
   مػػػػؿ كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع  يمػػػػا كييقػػػػظ  كتػػػػا يبةاتكػػػػ  هػػػػ ك كيحػػػػؽ يةػػػػ ح يمػػػػؿ اػػػػ يؾ  ػػػػ ط ظ تةم ػػػػا ةػػػػف 

 ػػػػػتغ ؿ يكيتوػػػػػ ؼ  ييمػػػػػف كمتظػػػػػ ظ   ةحػػػػػؿ كيحػػػػػؽ  كيةتةث ػػػػػ  مػػػػػا ك  ػػػػػتعة ؿ يك كياػػػػػا كا ت ػػػػػ ع ةػػػػػف
كيحاػػػػػيؽ يتككحةهػػػػػ  ا تحاػػػػػؽ   ػػػػػ  كياػػػػػلا  ةػػػػػف كا ت ػػػػػ ع كيةةمػػػػػف كيحوػػػػػيؿ   يػػػػػا مػػػػػا كية ميػػػػػ  كية ػػػػػ ك   
يػػػػػ يؾ مػػػػػيف كياػػػػػ يؾ   ػػػػػ  كياػػػػػييع يتحوػػػػػؿ   ػػػػػ    ػػػػػب  ةعي ػػػػػ  ةػػػػػف كيةككيػػػػػ  يكية ػػػػػ مع ةا   ػػػػػ  ب ية ميػػػػػ  

تتحػػػػػػلالا   ػػػػػػ    ػػػػػػ   حوػػػػػػ  مػػػػػػؿ اػػػػػػ يؾ كيتػػػػػػا ت تاػػػػػػ  مػػػػػػا مػػػػػػؿ     ةػػػػػػف   كظ كية ػػػػػػ ك   يهػػػػػػ م كي  ػػػػػػب  
 3كية ؿ كيا يع.

 
 

                                                 
   2010كيغ مػػػػػػ  كيعا  يػػػػػػ     03كي ػػػػػػك    يةحمةػػػػػػ  كيع يػػػػػػ ة  ػػػػػػ  ك  12/11/2008ةػػػػػػ    مػػػػػػا  488219قػػػػػػ ك   قػػػػػػـ  -1

 .301ص 
 .797حةلا كي  هي    كية  ع كي  بؽ   ص كي ككؽ    بلا -2
 يػػػػػ      ػػػػػ ي  ي يػػػػػؿ اػػػػػه لا  كية   ػػػػػتي   م يػػػػػ  كيحاػػػػػيؽ حيك ػػػػػيف م يةػػػػػ   كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  مػػػػػا كي ظػػػػػ ـ كياػػػػػ  ي ا كي كك -3

 .7-6  ص 2014-2013  كي    كي  ةعي     ةع  كي ككي 
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 تمييز الممكية الشائعة عن الشركةثالثا: 
ك ةػػػػػػيكؿ كياػػػػػػ يع  ةة يمػػػػػػ    ػػػػػػ  كياػػػػػػييع ي ةيػػػػػػع كية ؾ  ةػػػػػػ   ةػػػػػػيكؿ كياػػػػػػ م  مػػػػػػ  تعػػػػػػلا ةة يمػػػػػػ   

ييػػػػ  يتةتػػػػع ب ةػػػػ  ة ييػػػػ  ي اػػػػ م     ػػػػ  كياػػػػييع  بػػػػؿ هػػػػا ةة يمػػػػ  ة ػػػػ ك  ي اػػػػ م  ب  تب  هػػػػ  اموػػػػ  ةع 
ة ػػػتا    ػػػف  ةػػػ  كياػػػ م       ةتػػػ  قػػػلاـ مػػػؿ اػػػ يؾ  وػػػيبا ماػػػلا حاػػػا كيعي ػػػا   يػػػا  يي ػػػؽ  يػػػ  كياػػػػ م  
ييتحػػػػػيؿ حاػػػػػا  يػػػػػ  ة ػػػػػ لا حػػػػػؽ اموػػػػػا مػػػػػا كيحوػػػػػيؿ   ػػػػػ   وػػػػػي  ةػػػػػف ك  بػػػػػ   كي  اػػػػػي    ػػػػػا  يا 

 1 توبح  ةيكؿ كيا م  ةة يم  ي ا م       كياييع  ا بعلا ك ح ؿ كيا م  يتو يته .
 تمييز الممكية الشائعة عن الحكر رابعا:
ا يي ػػػػػػػػػػلا اػػػػػػػػػػييع مػػػػػػػػػػا كيحمػػػػػػػػػػ    ف كيب ػػػػػػػػػػ   ةة ػػػػػػػػػػيؾ ي ةحتمػػػػػػػػػػ  يك  ض ةة يمػػػػػػػػػػ  ي ةحمػػػػػػػػػػػ    

مة ميتهةػػػػ  ا تػػػػ لا   ػػػػ  اػػػػا  يكحػػػػلا  يا اػػػػييع  يكػػػػ  مػػػػا ح يػػػػ  ةػػػػ    ك ت ػػػػ كؿ كية يػػػػؾ ي غيػػػػ   ػػػػف حاػػػػا 
يكية ت ػػػػػػػع  يا بػػػػػػػيف كية يػػػػػػػؾ  بعكػػػػػػػا  مػػػػػػػ  اػػػػػػػييع بػػػػػػػيف كية يػػػػػػػؾ  يكا ػػػػػػػتغ ؿ م ػػػػػػػا   يمػػػػػػػا كا ػػػػػػػتعة ؿ 

 2يو ح  كا ت  ع  يحؽ كية مي   يي  ةات م  بي هة .
 طبيعة القانونية لمممكية الشائعةالفرع الثاني: ال

يثػػػػػ   ت ػػػػػ  ؿ حػػػػػيؿ طبيعػػػػػ  حػػػػػؽ كياػػػػػ يؾ   ػػػػػ  كياػػػػػييع كيػػػػػ   ي ػػػػػتي   ي ػػػػػيلا  مثػػػػػ  ةػػػػػف حػػػػػؽ  
  ػػػػ  حػػػػيؿ طبيعػػػػ  كية ميػػػػ  تة ميػػػػ  يكحػػػػلا مػػػػا   ػػػػ  كييقػػػػظ  ك ةػػػػ  كيػػػػ    لاى  يػػػػ  ظهػػػػي    ك  ماهيػػػػ  ةم

 كيا يع   ت  ييه   يا  ي ع ي  ةيقؼ كيةا ع كي ككي   ث  ي .
 أولا: الآرا  الفقهية:

 ل: حق الشريك المشتاع حق ممكيةوالرأي الأ  -
كيػػػػػ    كي ػػػػػ يلا مػػػػػا كي اػػػػػا كيتا يػػػػػلا  يكي اػػػػػا كيحػػػػػلاي    ػػػػػ  كي ػػػػػيك    ف حػػػػػؽ كياػػػػػ يؾ كيةاػػػػػت ع هػػػػػي  

يػػػػ  كياػػػػا  كياػػػػ يع تتعػػػػلالا ميهػػػػ  كيةػػػػ ؾ   ةػػػػ  كياػػػػا   كتػػػػا يهػػػػي حػػػػؽ ة ميػػػػ   مػػػػؿ ةػػػػ  مػػػػا ك ةػػػػ   ف ة م
ف  ةحػػػػؿ هػػػػ م كية ميػػػػ  مػػػػ  يت ػػػػك   يةاتكػػػػ   يػػػػؾ  ف حػػػػؽ مػػػػؿ اػػػػ يؾ يػػػػ لا   ػػػػ  كياػػػػا  كياػػػػ يع م ػػػػا  يك 

 3م ف ةحلالاك بالا  حوتا.

                                                 
 .12كيبم    كية  ع كي  بؽ  ص   كةاةحةلا  -1
 .8حيك يف م ية   كية  ع كي  بؽ  ص  -2
 بيػػػػػؿ  بػػػػػ كهيـ  ػػػػػعلا  كيحاػػػػػيؽ كيعي يػػػػػ  ك وػػػػػ ي  مػػػػػا كياػػػػػ  يف كيةوػػػػػ   يكي ب ػػػػػ  ا لا ك ػػػػػ  ةا   ػػػػػ   ة اػػػػػي كظ كيح بػػػػػا  -3

 .122  ص 2013كيحايقي   بي يظ  يب  ف  
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ييتكػػػػػح ةةػػػػػ   مػػػػػ   ف كية ميػػػػػ  ت ا ػػػػػـ  يػػػػػ  ة ميػػػػػ ظ ةتعػػػػػلالا  باػػػػػلا   ػػػػػلالا كياػػػػػ م    مػػػػػا حػػػػػيف ا  
يةحػػػػؿ كيحػػػػؽ  يهػػػػ ك كيتمييػػػػؼ ا ياػػػػلا  ميػػػػا  ف كياػػػػ يؾ كيةاػػػػت ع ا ي ػػػػتطيع  يمػػػػيف ه ػػػػ ؾ تا ػػػػيـ ةػػػػ لا 

 ف ي ػػػػػػتأث  ب ةيػػػػػػع ةككيػػػػػػ  كيةػػػػػػ ؿ كياػػػػػػ يع    ك مػػػػػػ ف كياػػػػػػ م   كهمػػػػػػ يف كيػػػػػػ يف ياػػػػػػ  مي ا مػػػػػػا كيحوػػػػػػيؿ 
  ػػػ  هػػػػ م كيةككيػػػػ  ةػػػػ ؾ ةث ػػػػا  م ا ػػػػت  لا  يػػػػ  ممػػػ   كا ػػػػتيث   يكيتػػػػا تعتبػػػػ   يػػػػ      ػػػػي  يحػػػػؽ كية ميػػػػ  

   ف كية ػػػػػع ةي ػػػػػا  يػػػػػ  1ةػػػػػ ف كياػػػػػ يؾ ةػػػػػف كا ػػػػػتيث   ب ةيػػػػػع ةككيػػػػػ  كياػػػػػا  كياػػػػػ يعا تت ػػػػػ م  ةػػػػػع ح  
 كيغي .
 يك المشتاع ليس له محل مادي معينالرأي الثاني: حق الشر  -
يػػػػ ى  وػػػػػح   هػػػػ ك كيػػػػػ     ف حػػػػػؽ كياػػػػ يؾ كيةاػػػػػ ع يػػػػػي  يػػػػا ةحػػػػػؿ ةػػػػػ لا  ةعػػػػيف  ي تبػػػػػيك   ػػػػػ   

كياػػػػػ م   يمػػػػػيؿ يػػػػػا كيحوػػػػػيؿ   ػػػػػ   يػػػػػؾ  ف حػػػػػؽ كياػػػػػ يؾ كيةاػػػػػت ع يػػػػػي   ا حاػػػػػ  اموػػػػػي  قبػػػػػؿ بايػػػػػ  
  ػػػػػب  ةعي ػػػػػ  ةػػػػػف ةككيػػػػػ  كياػػػػػا  )م يث ػػػػػ  يكي بػػػػػع(  يكقتكػػػػػ   تعيػػػػػيف  طػػػػػ ؽ ةػػػػػ لا  مػػػػػا كياػػػػػا  كياػػػػػ يع 
يا بػػػؿ كي  ػػػب  كيتػػػا تمػػػيف يػػػا مػػػا ة  معػػػا  ػػػف ط يػػػؽ كيا ػػػة   حتػػػ    ك ةػػػ  ق ػػػـ كياػػػا  كياػػػ يع  وػػػبح 

ا  يػػػػػػ  حػػػػػػؽ ة ميػػػػػػ  ه ػػػػػػ ؾ ةحػػػػػػؿ ةػػػػػػ لا  ةحػػػػػػلالا يا بػػػػػػؿ كي  ػػػػػػب  كيةحػػػػػػلالا  ي اػػػػػػ يؾ  يتحػػػػػػيؿ بػػػػػػ يؾ حاػػػػػػ
 2ب يةع   كيلاقيؽ.

 ث: حق الشريك حق عيني من نوع خاصالرأي الثال -
 هػػػػػ  هػػػػػ ك كيػػػػػ     يػػػػػ   ف حػػػػػؽ كياػػػػػ يؾ كيةاػػػػػت ع حػػػػػؽ  ي ػػػػػا ةػػػػػف  ػػػػػيع مػػػػػ ص      ف كياػػػػػييع  

ي طػػػػي    ػػػػ  وػػػػي   ةػػػػف وػػػػي  كيتة ػػػػؾ ا يمػػػػيف ميهػػػػ  كياػػػػا  كياػػػػ يع ةة يمػػػػ  ية ةي ػػػػ  ةػػػػف كياػػػػ م    
 يا يمؿ ةف كيا م  .

 تبػػػػػ   كياػػػػػييع وػػػػػي   ةػػػػػف وػػػػػي  كيتة ػػػػػؾ ياتكػػػػػا  ةػػػػػ  يػػػػػ    ا يةمػػػػػف كيت ػػػػػ يـ بػػػػػا   ف  ك هػػػػػ ك 
ك تبػػػػػ  م ةة يمػػػػػ  يمػػػػػؿ ةػػػػػف كياػػػػػ م    مػػػػػي ك يػػػػػـ يمػػػػػف هػػػػػ ك   يك تبػػػػػ   كياػػػػػا  ةة يمػػػػػ  ية ةػػػػػيع كياػػػػػ م    

 3يا  كؾ مةف يميف   ك هي ة يؾ كياا  كيا يع.
 

                                                 
ك  كيثا مػػػػػ  كي  ةعيػػػػػػ   اكػػػػػػ   يكيتاػػػػػ يع  كيطبعػػػػػ  ك ييػػػػػػ   لايػػػػػػ  مػػػػػا كي اػػػػػا يكي حةػػػػػلا  بػػػػػلا كيعػػػػػػ ؿ  بػػػػػيق يف  حػػػػػؽ كية م -1

 129  ص 1999ةو   
 .74  ص  ا  ةوط   كي ة ؿ   ظ ـ كية مي   ة اأ  كيع  ؼ ب   م لا ي   ةو   لايف     -2
كيةوػػػػػ  (  لاك   بػػػػلا كيةػػػػػ عـ مػػػػ ج كيوػػػػػلا   كيحاػػػػيؽ كيعي يػػػػػ  ك وػػػػ ي  )لا ك ػػػػػ  ةا   ػػػػ  مػػػػػا كياػػػػ  يف كي ب ػػػػػ  ا يكياػػػػ  يف  -3

 .121  ص لايف      ا كي هك  كيع بي  ي  ا  يكيتيكيع  بي يظ  يب  ف  
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 موقف المشرع الجزائري:ثانيا: 
 مثػػػػػػ ...م  م يةػػػػػػ لا   وػػػػػػظ   يياػػػػػػ  يف كيةػػػػػػلا ا: م  ك ة ػػػػػػؾ كث ػػػػػػ ف ةػػػػػػف ك 706ياػػػػػػلا  وػػػػػػظ كيةػػػػػػ لا   

وػػػػ كح   وػػػػح   كية ميػػػػ  كياػػػػ يع  بػػػػأ هـ ية مػػػػيف كياػػػػا  كياػػػػ يع      ف حاهػػػػـ ميػػػػا هػػػػي حػػػػؽ ة ميػػػػ   
ةػػػػف كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا: ممػػػػؿ اػػػػ يؾ مػػػػا كياػػػػييع ية ػػػػؾ حوػػػػتا ة مػػػػ  ت ةػػػػ  ييػػػػا  706مةػػػػ   وػػػػظ كيةػػػػ لا  

ي ف ي ػػػػػػتغ ه  بحيػػػػػػ  ا ي حػػػػػػؽ كيكػػػػػػ   بحاػػػػػػيؽ  ػػػػػػ ي   ف يتوػػػػػػ ؼ ميهػػػػػػ   ي ف ي ػػػػػػتييا   ػػػػػػ  ثة  هػػػػػػ  
 كيا م  ...م.

هػػػػػػ م كيةػػػػػػ لا  ت ةػػػػػػع بػػػػػػيف يػػػػػػلا  كية يػػػػػػؾ   ػػػػػػ  كياػػػػػػييع  ةيػػػػػػع    وػػػػػػ  كية ميػػػػػػ  ةػػػػػػف ك ػػػػػػتعة ؿ 
 1يك تغ ؿ يتو ؼ.

ةػػػػف كيةاػػػػ   ق  ي ػػػػ    ػػػػا مػػػػؿ اػػػػ يؾ  يهػػػػي ةػػػػ   هبػػػػظ  ييػػػػا كيةحمةػػػػ  كيع يػػػػ  مػػػػا  حػػػػلاى ق ك كتهػػػػ : م 
لايف  ف ي حػػػػػؽ كػػػػػ   بحاػػػػػيؽ  ػػػػػ ي  كياػػػػػ م    ييةػػػػػ  مػػػػػػ ف مػػػػػا كياػػػػػييع يػػػػػا  ف يتوػػػػػ ؼ مػػػػػا حوػػػػػتا 

كيث بػػػػظ مػػػػا قكػػػػي  كيحػػػػ ؿ   ف كيةطعػػػػيف كػػػػلاه  يػػػػـ ي حاهػػػػ  كػػػػ   ةػػػػف كيبيػػػػع يحوػػػػته  مػػػػا كياػػػػييع يػػػػـ 
تةػػػػػػ   ييػػػػػػـ ت ػػػػػػ   ق ػػػػػػة  يتحلايػػػػػػلا ةػػػػػػ    ك يقػػػػػػع كي ػػػػػػك  كيةبيػػػػػػع مػػػػػػا حوػػػػػػته   مػػػػػػيف قكػػػػػػ   كيةيكػػػػػػيع 

 2كيا  يفم.بيبط يهـ كيبيع يط لا كيةات   يتعييض كيةلا     يه  م قي 
يمػػػػا قػػػػ ك   مػػػػ : مةػػػػف كيةاػػػػ   ق  ي ػػػػ   ف كياػػػػ يؾ مػػػػا كياػػػػييع ية ػػػػؾ حوػػػػتا ة ػػػػؾ ة مػػػػ  ت ةػػػػ  ييػػػػا  

 ف قكػػػػ   كيةيكػػػػيع بيبطػػػػ يهـ  اػػػػلا بيػػػػع  -ييةػػػػ  مػػػػ ف ةػػػػف كيث بػػػػظ مػػػػا قكػػػػي  كيحػػػػ ؿ- ف يتوػػػػ ؼ ميهػػػػ  
قطعػػػػ    ض  يػػػػظ  يػػػػ  كيطػػػػ  ف  ػػػػف ط يػػػػؽ ك      ػػػػ    ػػػػ     ػػػػا يػػػػي  يػػػػا كيحػػػػؽ مػػػػا بيػػػػع ة ػػػػؾ مػػػػا 

 3ع كمطييك ما تطبيؽ كيا  يفم.كيايي 
 
 
 
 

                                                 
ب بػػػػػؿ ةحةػػػػػلا  ة  ك ػػػػػ ظ كية ميػػػػػ  كيعا  يػػػػػ  كياػػػػػ يع  مػػػػػا كيتاػػػػػ يع كي ككيػػػػػ    ةػػػػػ م   ةالاةػػػػػ  ي يػػػػػؿ اػػػػػه لا  كية   ػػػػػتي   -1

  ص 2009-2008   مػػػػػا كيع ػػػػػيـ كيا  ي يػػػػػ  يك لاك يػػػػػ   قػػػػػ  يف مػػػػػ ص  مػػػػػ ع قػػػػػ  يف  اػػػػػ       ةعػػػػػ   ػػػػػيؽ  هػػػػػ ك    ػػػػػ
13. 

 .38  ص 1   لالا 1994  كية    كياك يي   28/10/1992ة    ما  92343ق ك   قـ  -2
 .9  ص 03   لالا 1991   كية    كياك يي   08/04/1987ة    ما  39496ق ك   قـ  -3
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 لمطمب الثالث: صور ومصادر الشيوعا
  ع ي  ما ه ك كيةط   وي  كياييع ما كي  ع ك يؿ ثـ ةو لا  كياييع ما كي  ع كيث  ا

 ل: صور الممكية الشائعةولفرع الأ ا
 يكياييع ك  ب   . تتةثؿ وي  كية مي  كيا يع  ما ة مي  ك    

 لا: ممكية الأسرةأو 
  يةعهػػػػػـ يحػػػػػلا  كيعةػػػػػؿ يف   كػػػػػ   ك  ػػػػػ   كييكحػػػػػلا  كيػػػػػ يف ت يهػػػػػا  بػػػػػ     ػػػػػف ة ميػػػػػ  اػػػػػ يع  بػػػػػ 

 كيةو ح   يمية  يأتا  تم ـ  ف ا يطه  ي حم ةه  يتاييـ كي ظ ـ كيا  ي ا يه .
 شروط إنشا  ممكية الأسرة: -1

  كػػػػػػػػ   ك  ػػػػػػػػ   كييكحػػػػػػػػلا   م : فةػػػػػػػػف كيتا ػػػػػػػػيف كيةػػػػػػػػلا ا ك  لا ػػػػػػػػا   ػػػػػػػػ   0940 وػػػػػػػػظ كيةػػػػػػػػ لا   
كيةوػػػػػ ح   ف يت اػػػػػيك مت بػػػػػ    ػػػػػ    اػػػػػ   ة ميػػػػػ  ك  ػػػػػ   يتتمػػػػػيف هػػػػػ م   ي يف ت ةعهػػػػػـ يحػػػػػلا  كيعةػػػػػؿ كيػػػػػ

ةػػػػػ  ةػػػػػف    ةػػػػػ ؿ   يكية ميػػػػػ   ةػػػػػ  ةػػػػػف ت مػػػػػ  ي ثيهػػػػػ  يكت اػػػػػيك   ػػػػػ   ع هػػػػػ  م هػػػػػ   بعكػػػػػه  ة مػػػػػ ي يلأ ػػػػػ   يك 
   ػػػػػ    ػػػػػا: م 0947/0م  مػػػػػـ  وػػػػػظ كيةػػػػػ لا   مػػػػػ  ةة ػػػػػيؾ يهػػػػػـ كت اػػػػػيك   ػػػػػ   لام يػػػػػا مػػػػػا هػػػػػ م كية ميػػػػػ 

...م  يتكػػػػػح ةػػػػػػف   ػػػػػػ    اػػػػػ   ة ميػػػػػػ  ك  ػػػػػ   يةػػػػػػلا  ا تكيػػػػػلا   ػػػػػ  مةػػػػػػ   اػػػػػ    ػػػػػػ   ك ت ػػػػػ ؽي ػػػػػيك 
 ه يف كي ويف  ف ا يط   ا   ة مي  ك     ها م يت يا:

ـــي أســـرة واحـــدة: -أ يتتمػػػيف   ػػػ   مػػػؿ اػػػمص ةػػػف  ي  ق بػػػ م يهػػػـ مػػػؿ  أن يكـــون الشـــركا  أع ـــا  ف
   يػػػػؾ  ي  ػػػػت لا مػػػػا هػػػػ ك كيػػػػ     يػػػػ  ةػػػػف ي ةعهػػػػـ  وػػػػؿ ةاػػػػت ؾ  ي ػػػػ ى  كػػػػ م  كيػػػػكي يف ي ق  بهةػػػػ   يػػػػ

يعتبػػػػ   قػػػػ     حػػػػلا كيػػػػكي يف  كيتػػػػا قكػػػػظ بأ ػػػػا: م 67 ةػػػػ يف  حػػػػلاهة  قػػػػ  ي ا يتةثػػػػؿ مػػػػا  ػػػػص كيةػػػػ لا  
م  يكهمػػػػ  يتع ػػػػؽ بحمةػػػػ  كيتاػػػػ يع مهػػػػلاؼ كيةاػػػػ ع مػػػػا   ػػػػ  كيا كبػػػػ  يكيلا  ػػػػ  ب ي  ػػػػب   يػػػػ  كيػػػػكيج كهمػػػػ 

  يكيػػػػػػػػ لا  كيايةػػػػػػػػ  كا ػػػػػػػػتثة  ي  كوػػػػػػػػ  كا تة  يػػػػػػػػ  بػػػػػػػػيف ك قػػػػػػػػ   ي ةػػػػػػػػف ة ميػػػػػػػػ  ك  ػػػػػػػػ   هػػػػػػػػي تاييػػػػػػػػ  ك 
 1يلأويؿ  يب يت يا م  بأ  ةف كيتي ع ما ة هيـ ك    .

ي ػػػػ ى بػػػػأف هػػػػ ك كياػػػػ ط يكيػػػػلا ا ةبػػػػ   يػػػػا   ػػػػا  المصــــمحة: أوأن تجمــــع الشــــركا  وحــــدة العمــــل  -ب
  ض   يةت ػػػػػػػػ    يةتػػػػػػػػيكم  ب يكػػػػػػػػ ي    م ػػػػػػػػي م  ػػػػػػػػظ كيةػػػػػػػػيكؿ كيةاػػػػػػػػت م   بػػػػػػػػ     ػػػػػػػػف ت مػػػػػػػػ  مةوػػػػػػػػ ع 

ةوػػػػػ ح  بػػػػػيف كيي ثػػػػػ   يك  ك يػػػػػـ تمػػػػػف هػػػػػ م   يمةػػػػػف كييككػػػػػح  ف ه ػػػػػ ؾ يحػػػػػلا   ةػػػػػؿ ة ػػػػػمف    يك ك يػػػػػ  
  ػػػػ    اػػػػػ   ة ميػػػػػ  ك  ػػػػ    مةػػػػػف كية مػػػػلا  ف كيػػػػػ   لامػػػػع كياػػػػػ م    يػػػػػ   ك ت ػػػػػ ؽك ةػػػػيكؿ ت مػػػػػ  يحوػػػػؿ 

                                                 
 .52حيك يف م ية   كية  ع كي  بؽ  ص  -1
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كيةوػػػػػػ ح  هػػػػػػا بةث بػػػػػػ  كي ػػػػػػب    يكيةوػػػػػػ ح   ي ػػػػػػ ى بػػػػػػأف يحػػػػػػلا  كيعةػػػػػػؿ   ي يػػػػػػؾ هػػػػػػي يحػػػػػػلا  كيعةػػػػػػؿ 
كمع  يػػػػ  كيتع قػػػػلا  يطباػػػػ  يايك ػػػػلا كي ػػػػب  مػػػػيف كياػػػػ  يف ي تػػػػ ض ي ػػػػيلا بة هيةػػػػا كيحػػػػلاي      كيب حػػػػ  كيػػػػلا

 كيةو ح  كيةا ي   ة  يـ يايـ كيلاييؿ      ي   يؾ.  
ــــة لمشــــركا : -ج ــــة الأســــرة الممموك ــــي ممكي ــــة ف ــــوال الداخم ــــون الأم   ي ػػػػيك  تة ميهػػػػ  بػػػػ      أن تك

ف مػػػػػػػ ف ك    هػػػػػػػي كيغ يػػػػػػػ   يي ػػػػػػػ   ف تمػػػػػػػيف هػػػػػػػ م ك ةػػػػػػػيكؿ ةة  يمػػػػػػػ  ة ميػػػػػػػ  ح يػػػػػػػ  ب ػػػػػػػب   مػػػػػػػ   يك 
 .1  ك   ك         ا ي يك   ا   ة مي  ك     بأةيكؿ  ت يؿ  ييهـ ما كية تابؿ

ي  يػػػػا مةوػػػػلا  ة ميػػػػ  ك  ػػػػ   هػػػػي كيعاػػػػلا   أن يتفــــق الشــــركا  كتابــــة عمــــى تكــــوين ممكيــــة الأســــرة: -د
ي ا مػػػػػا  ك ي لا هػػػػػ ك كيعاػػػػػلا   ػػػػػ   ةػػػػػيكؿ  ا  يػػػػػ  ي ػػػػػ  ت ػػػػػ لا اػػػػػم ا ا ي عاػػػػػلا  ا ب يمت بػػػػػ   يك  يهػػػػػي  اػػػػػ

لاكيػػػػػ   كيت ػػػػػ يؿ ةتػػػػػ  م  ػػػػػظ هػػػػػ م كيعاػػػػػ  كظ يكقعػػػػػ  مػػػػػا ة ػػػػػ طؽ تةػػػػػظ ميهػػػػػ  كيت ػػػػػيي   يي ػػػػػ   ف تتػػػػػيم  
   م ف كيعالا يا يطا  يةف ه م كيا يط ي ي  تةتع كيا م   ب  ه ي  كيم ة  . ك ت  ؽما ه ك 
كظ هػػػػػػػػ ك كيحػػػػػػػػلا ي  يك  ك ت ػػػػػػػػ 2ك مة ػػػػػػػػ   اػػػػػػػػ    ػػػػػػػػ   ي   ةػػػػػػػػ  بموػػػػػػػػيص كيةػػػػػػػػلا  مي ػػػػػػػػ   ا تت ػػػػػػػػ 

 ته يهػػػػ   يت ػػػػلا  ك اػػػػ     يػػػػ  بيةمػػػػ ف كياػػػػ م   ت لايػػػػلا كيةػػػػلا  بعػػػػلا  ي  يػػػػا  ييمػػػػف ي  ف ة ػػػػك اكػػػػظ يتمػػػػي 
 ف كيةػػػػلا  يي ػػػػظ اػػػػ ط  ةػػػػف اػػػػ يط   اػػػػ   ة ميػػػػ  ك  ػػػػ   يكيػػػػلاييؿ   ػػػػ   يػػػػؾ هػػػػي ةػػػػ  قكػػػػظ بػػػػا كيةػػػػ لا  

 3ةف  يكك  لاـ تحلايلا   ؿ ية مي  ك    . 0947/7
 أحكام ممكية الأسرة: -2

 ي ا: ك     مية  مي ة   حم ـتتةثؿ 
ةػػػػف كياػػػػ  يف  769  وػػػػظ كيةػػػػ لا  قســــمة ممكيــــة الأســــرة وحــــق الشــــركا  فــــي الخــــروج منهــــا:-  

كيةػػػػػلا ا كي ككيػػػػػ     ػػػػػ    ػػػػػا:م يػػػػػي  ي اػػػػػ م    ف يط بػػػػػيك كيا ػػػػػة  ة لاكةػػػػػظ ة ميػػػػػ  ك  ػػػػػ   ق يةػػػػػ  
يتوػػػػػػػ ؼ مػػػػػػػا  وػػػػػػػيبا    بػػػػػػػا  ػػػػػػػف ك  ػػػػػػػ    ا بةيكماػػػػػػػ  كياػػػػػػػ م     فيا ي ػػػػػػػيك    اػػػػػػػ يؾ 

                                                 
 .1048كي  هي    كية  ع كي  بؽ  ص   حةلا  بلا كي ككؽ -1
لاك   كيةػػػػػػ ؿ كياػػػػػػ ي بػػػػػػلا كييهػػػػػػ     مػػػػػػ   كيا ػػػػػػة  ي  -2 كي ػػػػػػ ك يكيت  يػػػػػػ )لا يى كيا ػػػػػػة (  كيةمتػػػػػػ  لا ػػػػػػيى ع ي ك  ػػػػػػتعة ؿ يك 

 .163  ص2006  ةو   ك  م لا ي كي  ا ي ةي ي  ظ كيا  ي ي   
ف   ةػػػػػ   كيػػػػػي يك مػػػػػا اػػػػػ   كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ام كيحاػػػػػيؽ كيعي يػػػػػ م  لاك  كيثا مػػػػػ  ي  اػػػػػ  يكيتيكيػػػػػع    ػػػػػا هػػػػػ لا  كيعبيػػػػػلا  -3

 .84ص   2008ك  لاف  
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 بػػػػػػ ك   يحوػػػػػػ   حػػػػػػلا كياػػػػػػ م   ب كػػػػػػ   هػػػػػػ ك كياػػػػػػ يؾ ك  ػػػػػػ     ةيعػػػػػػ  يك  ك تة ػػػػػػؾ    بػػػػػػا  ػػػػػػف
   يا م  يميف ك   با ا يم  ما ة مي  ك      ا ب ك   ب قا كيا م  م

يػػػػػػي   : م ف   ػػػػػػ كيتػػػػػػا تػػػػػػ ص  0946/90 هػػػػػػ م كيةػػػػػػ لا  يا ب هػػػػػػ  مػػػػػػا كيتا ػػػػػػيف كيةػػػػػػلا ا ك  لا ػػػػػػا كيةػػػػػػ لا 
ي ػػػػػػيك    اػػػػػػ يؾ  ف يتوػػػػػػ ؼ مػػػػػػا ي اػػػػػػ م    ف يط بػػػػػػيك كيا ػػػػػػة  ةػػػػػػ  لاكةػػػػػػظ ة ميػػػػػػ  ك  ػػػػػػ   ق يةػػػػػػ  يا 

  ػػػػػػا ي ػػػػػػيك  يصكي وػػػػػػ م  يي هػػػػػػـ ةػػػػػػف هػػػػػػ م وػػػػػػيبا    بػػػػػػا  ػػػػػػف ك  ػػػػػػ    ا بةيكماػػػػػػ  كياػػػػػػ م    ةيعػػػػػػ ي 
 ػػػػػف ط يػػػػػؽ   ي  حػػػػػلا كياػػػػػ م  ي اػػػػػ يؾ  ف يمػػػػػ ج ةػػػػػف ة ميػػػػػ  ك  ػػػػػ    ػػػػػف ط يػػػػػؽ كيتوػػػػػ ؼ ب وػػػػػيبا  

     با با ط ةيكما   ةيع كيا م  .كيتولايؽ با 
ج كياػػػػػػ يؾ ي وػػػػػػيبا ةػػػػػػف ة ميػػػػػػ  ك  ػػػػػػ   ا يعػػػػػػلا ق ػػػػػػة  يلأةػػػػػػيكؿ يت ػػػػػػلا  ك اػػػػػػ     يػػػػػػ   ف  مػػػػػػ ك 

كيلاكم ػػػػ  مػػػػا هػػػػ م كية ميػػػػ   ا   ك باػػػػا اػػػػ يؾ يكحػػػػلا ميهػػػػ   مةػػػػ    ػػػػا   ك تعػػػػ   ت ػػػػ يـ كياػػػػ يؾ كية  ػػػػح  
 1 يا يب ع كية ؿ م ا ما كيةككلا.حوتا   طا ة  يا بؿ ه م كيحو  

  ػػػػػ   حوػػػػػ   حػػػػػلا كياػػػػػ م   يك  ك تة ػػػػػؾ    بػػػػػا  ػػػػػف ك   ػػػػػ    ػػػػػا: م 0946/7يقػػػػػلا  وػػػػػظ كيةػػػػػ لا   
م   بػػػػػػ كي   يػػػػػػا مػػػػػػ  يمػػػػػػيف اػػػػػػ يم ي مػػػػػػا ة ميػػػػػػ  ك  ػػػػػػ    ا ب كػػػػػػ يا ي كػػػػػػ   بػػػػػػ قا كياػػػػػػ م    يب كػػػػػػ يا 

يتكػػػػػػح ةػػػػػػف هػػػػػػ ك كيػػػػػػ ص  ف تة ػػػػػػؾ ك   بػػػػػػا يحوػػػػػػ   حػػػػػػلا كياػػػػػػ م    ػػػػػػيك   مػػػػػػ ف ب كػػػػػػ يا  مةػػػػػػ  يػػػػػػي 
ة ميػػػػػ    بػػػػػ ك   يػػػػػا مةػػػػػ  يػػػػػي مػػػػػ ف كياػػػػػ يؾ مػػػػػا حوػػػػػتا  ييمػػػػػف ا ي ع ػػػػػا اػػػػػ يم  مػػػػػا  يكاػػػػػت كه  ة ػػػػػا 

ك  ػػػػػ    ا   ك  كػػػػػا بػػػػػ يؾ ي كػػػػػا بػػػػػ قا كياػػػػػ م    يمػػػػػا هػػػػػ ك مػػػػػ يج  ػػػػػف كياػػػػػ ط كيا كػػػػػا بكػػػػػ ي   
 ف يمػػػػػيف كياػػػػػ م     كػػػػػ   مػػػػػا   ػػػػػ   يكحػػػػػلا   يهػػػػػي مػػػػػ يج  ة تػػػػػا كيكػػػػػ ي   ب ػػػػػ     ػػػػػ  ق  ػػػػػلا  ميغت ػػػػػ  

 ما كيبا  يا يغت   ما كابتلاك م.
ةػػػػػلا  كيةت ػػػػػؽ   يهػػػػػ  ييمػػػػػف كيةػػػػػيكؿ ي ػػػػػيلا  ف  اػػػػػي   ميػػػػػ ك  يػػػػػ   ف ة ميػػػػػ  ك  ػػػػػ   ت تهػػػػػا ب ه يػػػػػ  كي 

 تبا  ةة يم      كياييع بيف كيا م   ة  يـ يط    حلاهـ كيا ة .
 إدارة ممكية الأسرة: - ب

 وػػػػػػػح   كياػػػػػػػلا  ك مبػػػػػػػ  ةػػػػػػػف قيةػػػػػػػ   ةػػػػػػػف كيتا ػػػػػػػيف كيةػػػػػػػلا ا كي ككيػػػػػػػ  :م ي اػػػػػػػ م   760 وػػػػػػػظ كيةػػػػػػػ لا  
ة ميػػػػػ  ك  ػػػػػ   ةػػػػػف كيحوػػػػػص  ف يعي ػػػػػيك ةػػػػػف بيػػػػػ هـ يػػػػػلإلاك   يكحػػػػػلاك  ي  مثػػػػػ   يي ةػػػػػلاي   ف يػػػػػلامؿ   ػػػػػ  
يي ػػػػيك  هػػػػ ك كيةػػػػ ؿبكيتغييػػػػ  مػػػػا كيغػػػػ ض كيػػػػ     ػػػػلا يػػػػا كيةػػػػ ؿ كيةاػػػػت ؾ ةػػػػ  يح ػػػػف بػػػػا طػػػػ ؽ ك  ت ػػػػ ع 

                                                 
 .207 ةحةلا ح يف ة وي   كية  ع كي  بؽ  ص -1
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 ػػػكؿ كيةػػػػلاي  ب يط ياػػػػ  كيتػػػا  ػػػػيف بهػػػػ  مةػػػ  ي ػػػػيك ي ةحمةػػػػ   كيػػػا ب ػػػػ     ػػػػ  ط ػػػ     اػػػػ يؾ   ك ي ػػػػلا 
 1 ك  لا ا. ةف كيا  يف كيةلا ا 0946م يه م كية لا  ةط با  ي ة لا   ب  قي  يب   ه ك كيعكؿ

يتكػػػػح ةػػػػف هػػػػ ك كيػػػػ ص  ف كيةػػػػلاي  يعػػػػيف باػػػػ ك  يتمػػػػ م ةػػػػف ية ػػػػؾ    بيػػػػ  كيحوػػػػص مػػػػا ة ميػػػػ  
يمػػػػػيف هػػػػػ ك كيةػػػػػلاي  اػػػػػ يم  مػػػػػا ة ميػػػػػ  ك  ػػػػػ    مةػػػػػ    فك  ػػػػػ       ةػػػػػ  يكيػػػػػلا   ػػػػػ  كي وػػػػػؼ  يي ػػػػػ  

ك   ةػػػػػػ ؿ ك لاك   كيةعتػػػػػػ لا   يػػػػػػ    ةػػػػػػ ؿ ك لاك    يػػػػػػ  ي  يتكػػػػػػح  يكػػػػػػ   ف وػػػػػػ حي ظ هػػػػػػ ك كيةػػػػػػلاي  تت ػػػػػػ
  ي  ػػػػت ت   يػػػػؾ ةػػػػف   ط يػػػػا حػػػػؽ  حػػػػلاك  تغييػػػػ  مػػػػا   ت ػػػػ ؽ لا    ا   ك قيػػػػلاظ هػػػػ م كيوػػػػ حي  بكيةعتػػػػ

 .كيغ ض كي     لا يا كية ؿ كيةات ؾ  يه ك ةف   ة ؿ ك لاك    ي  كيةعت لا  
ــــة: -ج ــــة والترك ــــق قواعــــد الشــــيوع والوكال ميةػػػػ   ػػػػلاك كيايك ػػػػلا    ػػػػ    ػػػػا: م 0942وػػػػظ كيةػػػػ لا    تطبي

م   ف ة ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ يع  يقيك ػػػػػػػلا كييم يػػػػػػػ  ي حمػػػػػػػ ـ كيت مػػػػػػػ    ػػػػػػػ  ة ميػػػػػػػ  ك  ػػػػػػػ  كي ػػػػػػػ با  تطبػػػػػػػؽ قيك ػػػػػػػلا كي
 لاهػػػػػ  كيةاػػػػػ ع مػػػػػا ة ميػػػػػ  ك  ػػػػػ   تمت ػػػػػؼ  ػػػػػف  حمػػػػػ ـ كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع   ييمػػػػػف ميةػػػػػ   ي ك حمػػػػػ ـ كيتػػػػػا 

 ػػػػلاك هػػػػ م ك حمػػػػ ـ ي بغػػػػػا كي  ػػػػيع  يػػػػ  ك وػػػػػؿ كيةتةثػػػػؿ مػػػػا قيك ػػػػلا كياػػػػػييع  ف ة ميػػػػ  ك  ػػػػ   وػػػػػي   
كية مػػػػػػك كياػػػػػػ  ي ا ي ةػػػػػػلاي  هػػػػػػي   ػػػػػػا يميػػػػػػؿ  ػػػػػػف كياػػػػػػ م    متطبػػػػػػؽ   ػػػػػػ   ةػػػػػف وػػػػػػي  كياػػػػػػييع  مةػػػػػػ   ف

   قتػػػػا بهػػػػػـ قيك ػػػػػلا كييم يػػػػ   يك  ك م  ػػػػػظ ك ةػػػػػيكؿ كيلاكم ػػػػػ  مػػػػا ة ميػػػػػ  ك  ػػػػػ   تةثػػػػؿ ت مػػػػػ   يػػػػػ  ةا ػػػػػة 
 2 تبا  م كع  يحم ـ كيت م .مي ه  

 ثانيا: الشيوع الإجباري:
 يف كيةػػػػػلا ا يمػػػػػ ك كياػػػػػيك يف ةػػػػػف كياػػػػػ  777 يػػػػػ   766 ػػػػػص   يػػػػػا كيةاػػػػػ ع كي ككيػػػػػ   مػػػػػا كيةػػػػػيكلا 

   يػػػػػ  كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع    ػػػػػيكع  يكية ميػػػػػ  كيةاػػػػػت م  مػػػػػا كيعاػػػػػ  كظ كيةثبتػػػػػ  ح يػػػػػ   ي  ػػػػػيع ةػػػػػف كيم وػػػػػ 
ف م  ػػػػػظ كية ميػػػػػ  ةا ػػػػػة   يػػػػػ  حوػػػػػص يمػػػػػؿ ة يػػػػػؾ يػػػػػا ح يػػػػػ  كيتوػػػػػ ؼ مػػػػػا حوػػػػػتا   ف هػػػػػ ك كي ػػػػػيع يك 

 3.ه مةف يبيع ة م ا   ي   ف ه  ؾ   كك  ةات م  ا ي يك    ة يؾ كيتو ؼ مي
يػػػػػػي  ي اػػػػػػ م   مػػػػػػا   ػػػػػػ    ػػػػػػا: م... ةػػػػػػف كياػػػػػػ  يف كيةػػػػػػلا ا ك  لا ػػػػػػا  0949 وػػػػػػظ كيةػػػػػػ لا  يقػػػػػػلا  

ةػػػػ ؿ اػػػػ يع  ف يط بػػػػيك ق ػػػػةتا   ك تبػػػػيف ةػػػػف كيغػػػػ ض كيػػػػ   موػػػػص يػػػػا هػػػػ ك كيةػػػػ ؿ ك ػػػػا ي ػػػػ   ف يباػػػػ  
 م.لاكية ي     كياييع

                                                 
 .55  ص ةحةلا ح يف ة وي   كية  ع كي  بؽ -1
 .56  ص   اكية  ع  -2
 .67يي ؼ لاا لا   كية  ع كي  بؽ  ص  - 3
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كياػػػػػػييع ك  بػػػػػػ    هػػػػػػي كيح يػػػػػػ  كيتػػػػػػا يمػػػػػػيف ميهػػػػػػ  كيةػػػػػػ ؿ ةاػػػػػػ      فيتكػػػػػػح ةػػػػػػف هػػػػػػ ك كيػػػػػػ ص  
  يبوػػػػػي   لاكيةػػػػػ  ب ػػػػػب  كيغػػػػػ ض كيػػػػػ     ػػػػػلا يػػػػػا هػػػػػ ك كيةػػػػػ ؿ  يكياػػػػػييع ك  بػػػػػ    يمػػػػػيف  ةػػػػػ   وػػػػػ ي  

تبعيػػػػ   يكياػػػػييع ك  بػػػػ    ك وػػػػ ا هػػػػي كيػػػػ   يمػػػػيف ةح ػػػػا ةمووػػػػ  ية  عػػػػ   ة  ػػػػ  ةػػػػف ك اػػػػم ص 
مةػػػػػػلاكمف ك  ػػػػػػ   يوػػػػػػي ه    ةػػػػػػ  كياػػػػػػييع ك  بػػػػػػ    كيتبعػػػػػػا مهػػػػػػي كيػػػػػػ   يمػػػػػػيف ةح ػػػػػػا  اػػػػػػ  ك ةمووػػػػػػ  

 مػػػػػػػػػ ى ةة يمػػػػػػػػػ  ة ميػػػػػػػػػ  ة ػػػػػػػػػ ك  يعػػػػػػػػػلا   اػػػػػػػػػم ص مػػػػػػػػػ يط ؽ يكهبػػػػػػػػػ   يكي  ػػػػػػػػػي  ا ػػػػػػػػػتعة    اػػػػػػػػػ  كظ 
كيةمووػػػػ  يملاةػػػػ   ػػػػلا   اػػػػ  كظ  يلا ك ػػػػت   ه ػػػػ  ت وػػػػ    ػػػػ  كياػػػػييع ك  بػػػػ    كيتبعػػػػا  ظػػػػ ك  هةيػػػػ  

 كيعة ي   يب يؾ مهي كي يع كيغ ي  كييقيع.
يطيكبػػػػؽ يياػػػػلا   ػػػػ  كيةاػػػػ ع يت ظػػػػيـ حػػػػ يتيف ةػػػػف حػػػػ اظ كياػػػػييع ك  بػػػػ    كيتبعػػػػا يهةػػػػ  ة ميػػػػ  ك 

 ؿ ه تيف كيح يتيف مة  ي ا: ي  يكيااؽ يكيح يط كيةات ؾ ي ت 
 ممكية الطوابق والشقق:  -1

كيعلاييػػػػػ  ة ميػػػػػ  كيطباػػػػػ ظ مػػػػػا وػػػػػي   كيع ػػػػػػي  ك حمػػػػػ ـكياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا ك  لا ػػػػػا ةػػػػػف ة  ػػػػػ    مػػػػػ 
مػػػػػؿ ةػػػػػف وػػػػػ ح  كي ػػػػػ ؿ يوػػػػػ ح    فيكي ػػػػػ ؿ يهػػػػػي  ظػػػػػ ـ ة ػػػػػتةلا ةػػػػػف كي اػػػػػا ك  ػػػػػ ةا ياػػػػػيـ   ػػػػػ  

يية ػػػػؾ وػػػػ ح    يمػػػػ  يطباػػػػ  ب  يػػػػا ة ميػػػػ  م يوػػػػ    كػػػػي  ياػػػػا   ي ػػػػلا ك   ي يكمػػػػ  ي بيكبػػػػكيع ػػػػي يمػػػػيف ة 
وػػػػ ح  كيع ػػػػي م ػػػػا   ةػػػػ كي ػػػػ ؿ ك  ض كيتػػػػا  قػػػػيـ كيب ػػػػ   م ػػػػا  مةػػػػ  يمػػػػيف يػػػػا حػػػػؽ كي ػػػػاؼ مػػػػا كيع ػػػػي 

 .1حؽ كيا ك      كي  ؿ
 كيةاػػػػػ ع بة ميػػػػػ  كيطباػػػػػ ظ يكياػػػػػاؽ يهػػػػػي  ظػػػػػ ـ ياػػػػػيـ   ػػػػػ   مػػػػػ يب   ػػػػػ  هػػػػػلاك كي ظػػػػػ ـ ك  ػػػػػ ةا 

اػػػػا  ةة يمػػػػ  ة ميػػػػ  ة ػػػػ ك  يةعػػػػلا    يتعػػػػلالا ةػػػػ ؾ كيب ػػػػ   كييكحػػػػلا بحيػػػػ  يمػػػػيف يمػػػػؿ يكحػػػػلا ةػػػػ هـ طػػػػ بؽ 
ي  ػػػػػتملاكـ يكيمػػػػػ ص  يتباػػػػػ  ك  ػػػػػكك  كيةعػػػػػلا  ي  ػػػػػتملاكـ كيةاػػػػػت ؾ مػػػػػا كيب ػػػػػ   ةة يمػػػػػ  ة ميػػػػػ  اػػػػػ يع  
اػػػػػيي    ب يػػػػػ  يقػػػػػلا ك تاػػػػػ  هػػػػػ ك كي ػػػػػيع ةػػػػػف كية ميػػػػػ  مػػػػػا كيعوػػػػػ  كيحػػػػػلاي    ػػػػػ   طػػػػػ ؽ يك ػػػػػع ب ػػػػػب  

 ؿ مؿ وي   مة  ي ا: ي  تم ييؼ تة ؾ ب    ة تاؿ  ي  ت  ك ت  ع
هػػػػػػػ م كية ميػػػػػػػ  مػػػػػػػا كياػػػػػػػ  يف كيةػػػػػػػلا ا يقػػػػػػػ  يف ة ميػػػػػػػ    حمػػػػػػػ ـي لاظ  ممكيـــــــة الطبقـــــــات والشـــــــقق:  -أ

حوػػػػػؿ تعػػػػػ  ض بي هةػػػػػ  ابػػػػػلا ةػػػػػف تطبيػػػػػؽ  يك  كيتعػػػػػلا ث ثػػػػػ   0948( ي ػػػػػ   72كيطيكبػػػػػؽ يكياػػػػػاؽ  قػػػػػـ ) 
م  ػػػػػػػظ ة ميػػػػػػػ   يك  ك ص يكيمػػػػػػػ ص يايػػػػػػػلا كيعػػػػػػػ ـ   كياػػػػػػػ  يف ك ميػػػػػػػ    هػػػػػػػ  ي لاظ مػػػػػػػا قػػػػػػػ  يف مػػػػػػػ  حمػػػػػػػ ـ

                                                 
ةعيػػػػػػ    حم ةهػػػػػػ  يةوػػػػػػ لا ه   لاك  كيةطبي ػػػػػػ ظ كي   ك وػػػػػػ ي   ةكػػػػػػ ف  بػػػػػػي كي ػػػػػػعيلا  كيػػػػػػي يك مػػػػػػا كيحاػػػػػػيؽ كيعي يػػػػػػ   -1

 .126  ص2001  ةو   ك  م لا ي   ةع  
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ية يػػػػػػؾ هػػػػػػ م ك  ػػػػػػكك  ةػػػػػػ     م وػػػػػػ    حمػػػػػػ ـك  ػػػػػػكك  كية ػػػػػػ ك  ةة يمػػػػػػ  ة ميػػػػػػ  م يوػػػػػػ  ا تةتػػػػػػ ك بأيػػػػػػ  
ي ة يػػػػػػػؾ  ةيةػػػػػػػ  ةػػػػػػػف حاػػػػػػػيؽ ي  يػػػػػػػا ةػػػػػػػ    ػػػػػػػ  هػػػػػػػ ك كية يػػػػػػػؾ ةػػػػػػػف كيتككةػػػػػػػ ظ مػػػػػػػ ف ك  ػػػػػػػكك  كياػػػػػػػ يع  

  ييه  ة ميػػػػػػػ  كيطباػػػػػػػ ظ كيم وػػػػػػػ  ييػػػػػػػ يؾ تعػػػػػػػلا  ػػػػػػػ  حم ةهػػػػػػػ كيةمووػػػػػػػ  ي  ػػػػػػػتعة ؿ كيةاػػػػػػػت ؾ يهػػػػػػػ  
 1كيااؽ يه ك ياتكا تحلايلا ه م ك  كك  ثـ بي ف حايؽ كية ؾ يكيتككة تهـ ب ي  ب  يه .

 الأجزا  المشتركة:ممكية   -3
 :ــــــد الأجــــــزا  المشــــــتركة بػػػػػػيف كياػػػػػػ م   ي  يبػػػػػػ  تمػػػػػػيف    ت ػػػػػػ ؽتتحػػػػػػلالا ك  ػػػػػػكك  كيةاػػػػػػت م  ب تحدي

كك  كيب ػػػػػػػػ   كيةعػػػػػػػػلا  ي  ػػػػػػػػتعة ؿ  يػػػػػػػػؾ ة ميػػػػػػػػ  ك  ض ية ميػػػػػػػػ    ػػػػػػػػ  ةث ػػػػػػػػ  ػػػػػػػػ لاكظ كية ميػػػػػػػػ  يةػػػػػػػػف 
اػػػػػااه  كيةمت  ػػػػ   يمػػػػؿ هػػػػ ك ةػػػػػ  يػػػػـ يي ػػػػلا مػػػػػا   يكيةاػػػػت ؾ  وػػػػح   تعػػػػلالا ةػػػػػ ؾ طباػػػػ ظ كيػػػػلاك  

   لاكظ كية ؾ ة  يم ي ا.
يهػػػػػػ ك   ػػػػػػ   ػػػػػػبيؿ كيةثػػػػػػ ؿ ا كيحوػػػػػػ   يطباػػػػػػ  ي اػػػػػػ  يف كي    ػػػػػػا  ف ك  ػػػػػػكك  كيةاػػػػػػت م  هػػػػػػا 

يط كي  وػػػػػ   بػػػػػيف اػػػػػاتيف مهػػػػػا ة ميػػػػػ  ت ػػػػػؾ  يػػػػػ  كيةمووػػػػػ  ا ػػػػػتعة ؿ  حػػػػػلا كيةػػػػػ ؾ  يب ي  ػػػػػب  ي حػػػػػيك
 .2ةات م  بيف  وح   ه تيف كيااتيف

 :ــــي الأجــــزا  المشــــتركة ــــ ك ف ــــوق الم تعتبػػػػ  كي ػػػػكك  كيةاػػػػت م  ةة يمػػػػ    ػػػػ  كياػػػػييع ي ةيػػػػع  حق
كيةػػػػ ؾ كيطباػػػػ ظ يكياػػػػاؽ  متعتبػػػػ  مػػػػا ح يػػػػ  اػػػػييع   بػػػػ     ييتحػػػػلالا  وػػػػي  مػػػػؿ ةػػػػ ؿ مػػػػا هػػػػ م 

يػػػػػ   يمػػػػػا ح يػػػػػ   ػػػػػلاـ كيتحلايػػػػػلا م يا  ػػػػػلا  هػػػػػا  ف  وػػػػػي  كيةثبػػػػػظ مػػػػػا  ػػػػػ لا كية م   ت ػػػػػ ؽك  ػػػػػكك  ب
مػػػػؿ ة يػػػػؾ يمػػػػف ب  ػػػػب  قيةػػػػ  كي ػػػػك  كيػػػػ   ية مػػػػا مػػػػا كيػػػػلاك   ي يػػػػؾ يقػػػػظ   اػػػػ   كيػػػػلاك   مػػػػأ  تغييػػػػ  

ي ي هػػػػػ  يطػػػػػ   بعػػػػػلا  يػػػػػؾ ا يعتػػػػػلا بػػػػػا يكيتوػػػػػ ؼ مػػػػػا هػػػػػ م ك  ػػػػػكك   ةػػػػػ  ا  يمػػػػػؿ تح ػػػػػي  ظ  ةػػػػػف
 3م ك  كك . ا يؾ يا كيحؽ ما كا ت  ع     ح   كييظي   كيطبيعي  يه 

 :التعديل والتصرف في الأجزا  المشتركة 
ي ػػػػػيك    ةػػػػػف كيةػػػػػ ؾ كيايػػػػػ ـ بػػػػػأ  تعػػػػػلايؿ مػػػػػا كي ػػػػػكك  كيةاػػػػػت م  ييػػػػػي بػػػػػلايف ةيكماػػػػػ  كيةػػػػػ ؾ 

 با يط   بع :

                                                 
 ػػػػػػػ ك   بػػػػػػػي   كبػػػػػػػا  كيػػػػػػػي يك مػػػػػػػا كيحاػػػػػػػيؽ كيعي يػػػػػػػ  ك وػػػػػػػ ي  لا ك ػػػػػػػ  ةا   ػػػػػػػ   كيطبعػػػػػػػ  ك ييػػػػػػػ   لاك  يكيػػػػػػػؿ ي  اػػػػػػػ   -1

 .130  ص 2016  ك  لاف   ة فيكيتيكيع  
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 .ف يتـ كيتعلايؿ       ا  كيا يؾ كي    يتم ؿ بيحلاكثا  

 . ف يميف ةف اأ ا ت هيؿ ك تعة ؿ ت ؾ ك  كك  

 ف تمويوه . ف ا يغي  كيتعلايؿ ة 

 ا ي حؽ كيك   ب ية ؾ كهم يف.  ف 
يميةػػػػػػ   ػػػػػػلاك  يػػػػػػؾ م يتعػػػػػػلايؿ  يػػػػػػ   ػػػػػػ يك  ا بةيكماػػػػػػ   ةيػػػػػػع كياػػػػػػ م    يا ي ػػػػػػيك تغييػػػػػػ  اػػػػػػمؿ  

 .ب  ةتاكية      يكيب    كيم   ا 
 : ػػػػػ  مػػػػػؿ ة يػػػػػؾ  ف ياػػػػػت ؾ مػػػػػا تمػػػػػ ييؼ ح ػػػػػظ كي ػػػػػكك  كيةاػػػػػت م  يوػػػػػي  ته   التزامـــــات الشـــــركا  

لاك تهػػػػ  يت لايػػػػلاه   يي مػػػػيف  وػػػػيبا مػػػػا هػػػػ م كيتمػػػػ ييؼ ب  ػػػػب  قيةػػػػ  كي ػػػػك  كيػػػػ   يػػػػا مػػػػا كيػػػػلاك  ةػػػػ  يك 
 يـ يي لا كت  ؽ      ي   يؾ.

ي تػػػػكـ مػػػػؿ اػػػػ يؾ ب ية ػػػػ هة  مػػػػا تمػػػػػ ييؼ ك لاك   يكيوػػػػي    يكيح ػػػػظ يكيت لايػػػػلا  ييػػػػلامؿ مػػػػا  يػػػػػؾ  
و   كيةوعلا يت لايلا كهي  كي كمع  ي ةي م.    ب   كيت ةيـ يك 

 1ك كايتككـ   ك هي تم    ف ة ميتا كية  ك .يي تطيع كيا يؾ كيتم ص ةف ه 
 اػػػػاؽ تمػػػػييف هييػػػػ  ةػػػػف   يي ػػػػيك يةػػػػ ؾ مػػػػؿ ةب ػػػػ  ةا ػػػػـ  يػػػػ  طباػػػػ ظ  جــــزا  المشــــتركة:إدارة الأ

كياػػػػ م   تتػػػػيي   ػػػػلاك   هػػػػ ك كيب ػػػػ    ييط ػػػػؽ   يهػػػػ  كتحػػػػ لا كيةػػػػ ؾ  ييةمػػػػف  ف يتةتػػػػع هػػػػ ك كاتحػػػػ لا 
يحػػػػؽ يػػػػا ةب اػػػػ     ػػػػ ك كظ كيتا كػػػػا  ب ياموػػػػي  كيةع ييػػػػ   حيػػػػ  يمػػػػيف يػػػػا  ةػػػػ  ة ييػػػػ  ة ػػػػتا   ي 

 ييعيف كاتح لا ةأةي  يتحلا  ب  ةا.
 ممكية الأجزا  المفرزة في البنا : -4
 :تتةثػػػػؿ ك  ػػػػكك  كية ػػػػ ك  مػػػػا كيطباػػػػ ظ يكياػػػػاؽ كيتػػػػا يتمػػػػيف ة هػػػػ  كيب ػػػػ     تحديــــد الأجــــزا  المفــــرزة

كية ميػػػػػػػ    فطباػػػػػػػ  ةة يمػػػػػػػ  ة ميػػػػػػػ  ة ػػػػػػػتا    حػػػػػػػلا ك اػػػػػػػم ص       يحيػػػػػػػ  تمػػػػػػػيف مػػػػػػػؿ اػػػػػػػا  
كية ػػػػػ ك  ت وػػػػػ    ػػػػػ  كي ػػػػػك  كيمػػػػػ ص ب ية يػػػػػؾ يكيةعػػػػػلا ا ػػػػػتعة يا يحػػػػػلام  ييتكػػػػػةف  يػػػػػؾ كيطػػػػػ بؽ 

كياػػػػا  يةػػػػ  يي ػػػػلا بػػػػلاكم ه  ةػػػػف ميكوػػػػؿ بػػػػيف كيح ػػػػ كظ يك   بيػػػػ  يك  ػػػػ ؾ كيمه ب ييػػػػ  كيةةتػػػػلا    ي
كيب مي ػػػػػػ ظ كيم وػػػػػػ  ب ياػػػػػػاؽ يك لايكظ كيوػػػػػػحي  يكيػػػػػػب ط   يلاكم هػػػػػػ  ي بػػػػػػيك  كيةػػػػػػلاكمؿ يكياػػػػػػب بيؾ 
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يتػػػػػا تغطػػػػػا ك  كػػػػػي  يكي ػػػػػلا كف   ةػػػػػ  كي ػػػػػلا كف كي يي ػػػػػي  يكي ػػػػػاؼ متعػػػػػلا ةػػػػػف ك  ػػػػػكك  يك ماػػػػػ   ك
 1كيةات م . 

 :كياػػػػا  م مػػػػ  حاػػػػيؽ ي ػػػػ ط ظ   يية يػػػػؾ كيطباػػػػ   ســــمطات وحقــــوق المالــــك عمــــى الجــــزا  المفــــرزة
ي ػػػػػمف ميهػػػػػ   ييػػػػػا  ييػػػػػا   يكية يػػػػػؾ ةػػػػػف ك ػػػػػتعة ؿ يك ػػػػػتغ ؿ يتوػػػػػ ؼ  م ػػػػػا  ف ي ػػػػػتعة ه  ب   ػػػػػا 

كيهبػػػػػػػػ  ي يػػػػػػػػ   يػػػػػػػػؾ ةػػػػػػػػف   يكيػػػػػػػػ هف   ي ػػػػػػػػ   ييػػػػػػػػا  ف يتوػػػػػػػػ ؼ ميهػػػػػػػػ  بػػػػػػػػ يبيع  ف ي ػػػػػػػػتغ ه  ب  ي
كيتوػػػػػػ م ظ   ا  ف حػػػػػػؽ كية يػػػػػػؾ ةايػػػػػػلا بحاػػػػػػيؽ كي يػػػػػػ كف مػػػػػػ  يحػػػػػػؽ يػػػػػػا  ف يب اػػػػػػ    ةػػػػػػ ؿ تكػػػػػػ  

ةػػػػف اػػػػأ ه   ف تكػػػػ  بةت  ػػػػ  يوػػػػ ب  كيةب ػػػػ   ي ي هػػػػ  ةػػػػف ك  ةػػػػ ؿ كيةكػػػػ   بػػػػ يةب     يب ي ك ػػػػا 
 ي ي ك ا. 

ـــو  -5 يةت ػػػؾ مػػػؿ ةػػػف وػػػ حؿ كيع ػػػي يوػػػ ح   وصـــاحب الســـفل:تنظـــيم الع قـــة بـــين صـــاحب العم
كي ػػػػ ؿ ة ميػػػػ  طباتػػػػا ة ميػػػػ  م يوػػػػ    ا  ف كيت وػػػػؽ بػػػػيف كيطباتػػػػيف ي ػػػػ ض   ػػػػ  مػػػػؿ ة هةػػػػ  

  لا  كيتككة ظ ت  م كهم .
 :ي تػػػػػكـ وػػػػػ ح  كي ػػػػػ ؿ ب يايػػػػػ ـ ب   ةػػػػػ ؿ يكيت ةيةػػػػػ ظ كي كةػػػػػ  ية ػػػػػػع  التزامـــــات صـــــاحب الســـــفل

 ك تهػػػػػػػػلاـ    ػػػػػػػػ  وػػػػػػػػ ح  كي ػػػػػػػػ ؿ  ف ياػػػػػػػػيـ ب   ةػػػػػػػػ ؿ  ػػػػػػػػايط كيع ػػػػػػػػي  ي ف يعيػػػػػػػػلا ب ػػػػػػػػ   كي ػػػػػػػػ ؿ  
يكيت ةيةػػػػ ظ كي كةػػػػ  ية ػػػػع  ػػػػايط كيع ػػػػي  مػػػػي ك كةت ػػػػع  ػػػػف كياػػػػيـ بهػػػػ م كيت ةيةػػػػ ظ  ػػػػ ك ي ا كػػػػا  ف 
يػػػػأة  ببيػػػػع كي ػػػػ ؿ  يي ػػػػيك مػػػػا مػػػػؿ حػػػػ ؿ يا كػػػػا كيةػػػػي  كية ػػػػتع     ف يػػػػأة  بػػػػي  ك  كيت ةيةػػػػ ظ 

 .2كيع    
 :يكيػػػػػػلا مػػػػػػا ك ت ػػػػػػ ع ب  يػػػػػػا بحيػػػػػػ  يكػػػػػػ    ف ا ي ػػػػػػيك يوػػػػػػ ح  كيع ػػػػػػي التزامــــــات صــــــاحب العمــــــو

ب ي ػػػػػ ؿ  م  وػػػػػؿ  ف يوػػػػػ ح  كيع ػػػػػي كيحػػػػػؽ مػػػػػا  كػػػػػ م   لايك    يػػػػػ  يمػػػػػا كا ت ػػػػػ ع   ا  ف  يػػػػػؾ 
 كيحؽ ةايلا بايلايف:

 ت ػػػػ ع يكيػػػػلايك  كية ػػػػةي  بهػػػػ   ه ػػػػ  يايػػػػلا وػػػػ ح  ي ػػػػيلا  ت ػػػػ ؽ مػػػػا  ػػػػ لا كية ميػػػػ  يحػػػػلالا ةػػػػلاى ك  ل:والأ 
 .ك ت  ؽكيع ي به ك 

 يميف ةف اأف ك ك م  كية    بحايؽ و حا كي  ؿ.ا   في    الثاني:
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يي تػػػػكـ وػػػػ ح  كيع ػػػػي مػػػػ يؾ بوػػػػي      كػػػػي    ػػػػيم حتػػػػ  يحػػػػ مظ   ػػػػ   ػػػػاؼ كي ػػػػ ؿ  يا ي ػػػػيك  
 ك ط قتا.ي  يا  ف يثاؿ كي اؼ بة  ي 

ت ػػػػ ع  ػػػػف كيغ ػػػػي مػػػػػا ةكيػػػػ   يػػػػ لا   ػػػػ  مػػػػؿ كيبحيػػػػ كظ يهػػػػي ك هػػػػ ك ب  كػػػػ م   يػػػػ  كيةبػػػػلا  كيعػػػػ ـ  
 1ب   ك ك   ي  ةأييم  ي    .كا تعة ؿ      حي ي 

 
 الفرع الثاني: مصادر الشيوع:

يكقعػػػػػ  ة لايػػػػػ    ف ةوػػػػػلا  كياػػػػػييع هػػػػػي ةوػػػػػلا    يكية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع   ةػػػػػ  بتوػػػػػ ؼ قػػػػػ  ي ا  ت اػػػػػأ 
كية ميػػػػػ  بوػػػػػػ     ةػػػػػػ       ف هػػػػػػ م كيةوػػػػػ لا  تمةػػػػػػف مػػػػػػا   ػػػػػػب   م ػػػػػ  كية ميػػػػػػ  ةػػػػػػ لاكـ هػػػػػػ ك كي ػػػػػػب  

كية اػػػػػػػػ  ية ميػػػػػػػػ  اػػػػػػػػ يع   ف ياػػػػػػػػت    يتوػػػػػػػػؿ بعػػػػػػػػلا   اػػػػػػػػم ص مػػػػػػػػا   ػػػػػػػػ  كييقػػػػػػػػظ  يةثػػػػػػػػؿ كيتوػػػػػػػػ ؼ
وػػػػػ  اػػػػػمص اث ػػػػػيف بةػػػػػ ؿ   ػػػػػ   ي  مثػػػػػ   اػػػػػ  ك   ػػػػػ  كياػػػػػييع  يقػػػػػلا تمػػػػػيف كييوػػػػػي    ك   ياموػػػػػ ف 

كياػػػػػييع  مةػػػػػ  قػػػػػلا تمػػػػػيف كييكقعػػػػػ  ة لايػػػػػ  ي مث هػػػػػ  ك تاػػػػػ  ك مػػػػػا كيةيػػػػػ ك   حيػػػػػ  ت تاػػػػػؿ كيمثيػػػػػ  ةػػػػػف ة ميػػػػػ  
 بي هـ ي ت   ةف كيكةف. كيةب  ا يك  ككا كيك ك ي   ي  كيي ث   يتكؿ ة ميته  ا يع  مية 

يقػػػػػلا ثػػػػػ   كي ػػػػػلاؿ حػػػػػيؿ كمت ػػػػػ   كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  ب يتاػػػػػ لاـ   يػػػػػ   ف كيػػػػػ    كيػػػػػ ك ح هػػػػػي  ةمػػػػػ ف  
 يػػػػػؾ   ػػػػػ    ػػػػػ    ف كيحوػػػػػ  كياػػػػػ يع  م ي وػػػػػي  كية ػػػػػ ك يوػػػػػح  ف يمػػػػػيف ةحػػػػػ   ف يحػػػػػيكم حػػػػػ يك 

يحيػػػػػػ ك    ػػػػػ  ي ػػػػػا كيتموػػػػػيص يكا  ػػػػػ كلا  ميمػػػػػيف يمػػػػػؿ ةػػػػػف كيحػػػػػ يكيف مػػػػػا كياػػػػػييع  ف ياػػػػػيـ بأ ةػػػػػ ؿ ك
 2با ط  ا يحيؿ  يؾ لايف قي ـ ا م يا ما كيحي ك  بة  ي يك يهـ ةف ه م ك  ة ؿ.

   ف 0964 متػػػػػػػػيب   09يهػػػػػػػي ةػػػػػػػػ   ملاتػػػػػػػػا ةحمةػػػػػػػ  كيػػػػػػػػ اض كيةوػػػػػػػػ ي  مػػػػػػػػا حمػػػػػػػـ وػػػػػػػػ لا  مػػػػػػػػا  
م يهةػػػػػػ  يوػػػػػػح  ف يمػػػػػػيف ةحػػػػػػ   ف   فكيحوػػػػػػ  كياػػػػػػ يع  مػػػػػػا  اػػػػػػ   م ي وػػػػػػي  كية ػػػػػػ ك ةػػػػػػف حيػػػػػػ  

ث ػػػػػػػيف  ا ةػػػػػػػف حيػػػػػػػ   ف حػػػػػػػ يك   ػػػػػػػ كلا  يا مػػػػػػػ  ؽ بػػػػػػػيف ك موػػػػػػػيص يكايحػػػػػػػيكم حػػػػػػػ يك   ػػػػػػػ  ي ػػػػػػػا كيت
كي وػػػػػي  كية ػػػػػ ك تمػػػػػيف يػػػػػلام ب ييػػػػػ  ةػػػػػف كيةم يطػػػػػ    ةػػػػػ  حػػػػػ يك كيحوػػػػػ  كياػػػػػ يع  ميػػػػػلام بحمػػػػػـ كياػػػػػييع 
تمػػػػ يط يػػػػلا  يػػػػ م ةػػػػف كيةاػػػػت  يف  يكيةم يطػػػػ  يي ػػػػظ  يبػػػػ  مػػػػا  كتهػػػػ  يك  ةػػػػ  كيعيػػػػ  ميةػػػػ  ي اػػػػأ   هػػػػ  ةػػػػف 

بهػػػػػ ـ  مػػػػػي ك كت ػػػػػؽ كيةاػػػػػت  يف ييقػػػػػؼ مػػػػػؿ ةػػػػػ هـ مػػػػػا ةة   ػػػػػتا يحي كتػػػػػا   ػػػػػلا حػػػػػلا حوػػػػػتا   ةػػػػػيض يك 
ة ك يػػػػ  حوػػػػ   يػػػػ م  مةػػػػ  يػػػػي ك توػػػػ  كث ػػػػ ف مػػػػأمث   اػػػػ  ك يحػػػػ كيم اػػػػ يع  بيػػػػ هـ  ػػػػ   يف يمػػػػؿ ةػػػػ هـ 
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 ػػػػػػػ   مػػػػػػػا كيحيػػػػػػػ ك    ـحوػػػػػػػ  ميػػػػػػػا   ػػػػػػػ ك  ف يتة مػػػػػػػيم ب يتاػػػػػػػ لاـ  ػػػػػػػيك  كاػػػػػػػت ميك مػػػػػػػا حي كتػػػػػػػا كية لايػػػػػػػ   
 كيحي ك  كيغ وب . بعكهـ  ف بعض  ه ك ة  يـ يمف ية يؾ كيعا   يلا   يا يح ظ

 ةػػػػػػ    ك مػػػػػػ ف ي ة يػػػػػػؾ يػػػػػػلا   ػػػػػػ  كيعاػػػػػػ   مػػػػػػ ي  ض  ف ك تةػػػػػػ ع يػػػػػػلام ةػػػػػػع يػػػػػػلا كيغيػػػػػػ  يػػػػػػ لا   يػػػػػػ   
ةم يطػػػػ  ةػػػػف اػػػػأ ه   ف ت عػػػػؿ يػػػػلا هػػػػ ك كيغيػػػػ    ةكػػػػ   مكػػػػ   ػػػػف  ةمػػػػ ف حةػػػػؿ  ػػػػميظ كية يػػػػؾ   ػػػػ  

 ةحةؿ كيت  ةح.
حيػػػػػ ك  كية يػػػػػؾ  مأ ػػػػػ   كيحمػػػػػـ كيةػػػػػ مي   ف كيحيػػػػػ ك  كيوػػػػػ يح  ي تاػػػػػ لاـ هػػػػػا كيحيػػػػػ ك  كيتػػػػػا تاػػػػػ با  

مة ػػػػػػ لا  ف ي ػػػػػػتعةؿ كيحػػػػػػ يك كية ميػػػػػػ  ك ػػػػػػتعة ؿ كياػػػػػػ يؾ   ػػػػػػ  كياػػػػػػييع   ػػػػػػلا حي كتػػػػػػا ي حوػػػػػػ  كياػػػػػػ يع  
 1حت  ت ا   حي كتا  ي  ة مي  ا يع  ب يتا لاـ.

حػػػػػؽ ةػػػػػ  ة مػػػػػ  اػػػػػ يع    يةي بػػػػػ ظ ي اػػػػػيلا   ػػػػػا: م  ػػػػػلاة  يمػػػػػيف اػػػػػا   876مةػػػػػ   وػػػػػظ كيةػػػػػ لا   
اػػػػبا اػػػػ م   يهػػػػا   يي ا ي ػػػػة  اػػػػ م  ة ػػػػؾ يةاػػػػت م  بػػػػيف  ػػػػلا   اػػػػم ص ي اػػػػأ  ػػػػف  يػػػػؾ ميػػػػ ف قػػػػ  

 كط ك ي م.   يمتي  ي  تميف  
 كية مي  كيا يع  قلا ت اأ:   في ت  لا ةف ه م كية لا  

ــــــا: -6    بػػػػػي كلا  ك   ػػػػػ ف  مػػػػػ ف يعةػػػػػلا ةػػػػػث    بعػػػػػ   اػػػػػم ص  يػػػػػ  اػػػػػ ك   اػػػػػ    بحيػػػػػ   اختيـــاري
ةة يمػػػػ    ػػػػ   يمػػػػتص مػػػػؿ ةػػػػ هـ ب بػػػػع هػػػػ ك كيعاػػػػ    ميوػػػػبح كيعاػػػػ   كيةػػػػ مي  مػػػػا هػػػػ ك كية ػػػػ ؿ

 كياييع ةف قب هـ.
   لايف   كلا  ك   ػػػػ ف  مةػػػػ  مػػػػا حػػػػ ؿ يمػػػػ   كية يػػػػؾ  ػػػػف  اػػػػ  كظ مػػػػ ف ية مهػػػػ   بقــــوة القانـــــون: -7

ك   كلايػػػػػ  يث ثػػػػػػ  ي ثػػػػػػ   مت تاػػػػػػؿ ة ميػػػػػػ  كيعاػػػػػػ    يػػػػػ  هػػػػػػ ا  يحظػػػػػػ  كييمػػػػػػ    ةتحييػػػػػػ  ةػػػػػػف ة ميػػػػػػ  
قػػػػػ  يف ك     لالاه م لايػػػػػ  ي ةػػػػػي    يػػػػػ  ة ميػػػػػ  اػػػػػ يع  ي ي ثػػػػػ  يماػػػػػ    وػػػػػبتهـ ك  ثيػػػػػ  كيتػػػػػا يحػػػػػ

 2 كي   يطبؽ   يهـ.
ؿ هػػػػػػ م ي    مػػػػػػا كيحيػػػػػػ   كيعة يػػػػػػ   يميةػػػػػػ  ي ػػػػػػا  ت ػػػػػػهػػػػػػا كيغ يبػػػػػػيح يػػػػػػ  كيةيػػػػػػ ك  مػػػػػػا هػػػػػػ م كيح يػػػػػػ   

ؿ ك  ػػػػػػػػب   ك مػػػػػػػػ ى يم ػػػػػػػػ  كية ميػػػػػػػػ  يهػػػػػػػػا: كييوػػػػػػػػي   كايتوػػػػػػػػ ؽ  كيعاػػػػػػػػلا  ي  كيح يػػػػػػػػ   يمػػػػػػػػ يؾ  ت ػػػػػػػػ
 كيحي ك   كيا ع   كا تي  .
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 لا: الميــــراث:أو 
 774ي ككيػػػػ   ة ػػػػػأي  كيةيػػػػ ك  مةوػػػػلا  ةػػػػف ةوػػػػػ لا  كية ميػػػػ  مػػػػا  ػػػػص كيةػػػػػ لا   ػػػػ ي  كيةاػػػػ ع ك

 ةف كيا  يف كيةلا ا يكيتا تحي     ي  ق  يف ك حيكؿ كياموي  )ك    (.
 ية  ي يه . 126يق  يف ك     تم ـ  ف كيةي ك  ما كية لا  

اػػػػػ م   مػػػػػا  هػػػػػ  كيةوػػػػػ   يكي ػػػػػي   يكيع كقػػػػػا تحلايػػػػػلا   وػػػػػب  كية ح يػػػػػظ كياػػػػػيك يف كيةلا يػػػػػ  ي مةػػػػػ   
كيةاػػػػػ ع   فك    يك تاػػػػػ ؿ  ةػػػػػيكؿ كيت مػػػػػ   يػػػػػيهـ  يػػػػػ  كياػػػػػ يع  ك  ػػػػػ ةي  يكياػػػػػيك يف كيم وػػػػػ  بهػػػػػ   مةػػػػػ  

 كيةي ك  ةف ةب لا  كيا يع  ك   ةي .  حم ـ  م كي ككي   
ت ػػػػ   كيعة يػػػػ  بػػػػيلا كج ت  وػػػػيؿ  ةيػػػػع ةػػػػ  ي ةتػػػػيما  تحريــــر التركــــة وجردهــــا وو ــــع اليــــد عميهــــا: -أ

ة اييػػػػ   ي يػػػػؾ بتػػػػلايي ه  مػػػػا ةحكػػػػ  يتكػػػػع كيةحمةػػػػ  يػػػػلاه    يي وػػػػيؿ  ا  يػػػػ  ةػػػػف حاػػػػيؽ يكيتككةػػػػ ظ 
ةػػػػػػيكؿ بييػػػػػػلاك ه  يػػػػػػلاى اػػػػػػمص ث يػػػػػػ   يتاػػػػػػلا  يػػػػػػا   ػػػػػػ    ػػػػػػف قي ةػػػػػػا بهػػػػػػ ك كيعةػػػػػػؿ بغيػػػػػػ    ػػػػػػ  ت ػػػػػػؾ ك 

 كيةح مظ    يه   يا ي يك كيتو ؼ ميه   ا بةيكما  كيةحمة .
يته  متبػػػػػػلا  بيي ػػػػػػ   كيكػػػػػػ كي  ثػػػػػػـ تاػػػػػػيـ كيةحمةػػػػػػ  بعػػػػػػلا  ف حػػػػػػ  ظ كيت مػػػػػػ  بتوػػػػػػ  تصــــــفية التركــــــة: -ب

ك كياػػػػػػلا  ي  يكي  ػػػػػػيـ كيةحااػػػػػػ    ػػػػػػ  كيت مػػػػػػ  يبيي ػػػػػػ  كيةوػػػػػػ  يؼ كية  اػػػػػػ    ػػػػػػ  كيةتػػػػػػيما  بحيػػػػػػ  ا تت ػػػػػػ
ي ػػػػػ   كيػػػػػلاييف ك مػػػػػ ى بعػػػػػلا   ك م  ػػػػػظ ت ػػػػػؾ كيػػػػػلاييف ة ػػػػػت لا  ةيكماػػػػػ  كيي ثػػػػػ  كيمبػػػػػ    يك    مػػػػػ كيةعػػػػػ يؼ  يك 

 ػػػػتظه     ةػػػػ  كيػػػػلاكيف يةػػػػيف ك ث بػػػػظ كيتػػػػ  ي    ػػػػ   ػػػػ لا   يحمػػػػـ ةمت ػػػػ  لا  ػػػػ  كيثبػػػػ ظ   ي يػػػػ  ح ػػػػ  
كيػػػػلاكي يف بتح يػػػػؾ كيػػػػلا يى مػػػػا كيةحمةػػػػ  كيةمتوػػػػ   1كيحاػػػػيؽ ك مػػػػ ى متب ػػػػق كيةحمةػػػػ    يبايػػػػ  كيػػػػلاييف 

تح ػػػػػك ةػػػػػ  يعػػػػػ لاؿ قيةػػػػػ  هػػػػػ م   ف  ك   بػػػػػيك بػػػػػ يؾ مػػػػػ ؿ ةػػػػػلا  ث ثػػػػػيف ييةػػػػػ   ثبػػػػػ ظ  يػػػػػؾ  يي ةحمةػػػػػ  
 كيلاييف ي تي   كيلا يى.

 ػػػػػ  كيث يثػػػػػ  يك ميػػػػػ   مهػػػػػا قيػػػػػ ـ كيةحمةػػػػػ  بتيكيػػػػػع كيت مػػػػػ  كية ح  ةػػػػػ  توزيـــــع وبيـــــع أمـــــوال التركـــــة: -ج
قتػػػ ف  يػػػؾ بةيكماػػػ  بايػػػ  كيي ثػػػ   مبػػػ   تة ػػػؾ ةػػػ ؿ ة اػػػيؿ مػػػا كيت مػػػ  يك  يبيعهػػػ   مػػػي ك ط ػػػ   حػػػلا كيي ثػػػ  كي

  يقػػػػػيـ  متاػػػػػيـ كيةحمةػػػػػ  بتعيػػػػػيف مبيػػػػػ    ييوػػػػػا   ييةػػػػػف ثػػػػػـ ياػػػػػيـ ةاػػػػػ ـ كيا وػػػػػ  ق  ي ػػػػػ  يةػػػػػف ييػػػػػا 
 ػػػػػؾ كيايةػػػػػػ  مػػػػػ ؿ كيةػػػػػػلا  كيتػػػػػػا تحػػػػػلالاه  كيةحمةػػػػػػ  مػػػػػا حػػػػػػ ؿ مػػػػػػيف  مثػػػػػ  ةػػػػػػف ق يةػػػػػ  كيمبػػػػػػ ك  يتاػػػػػػلاي  ت

  متاػػػػػػ     لايػػػػػػ   كيت مػػػػػػ  ةلا يػػػػػػ    ةػػػػػػ    ك يػػػػػػـ تمػػػػػػف مػػػػػػ يؾ ميػػػػػػلامع ةػػػػػػ  ي   ػػػػػػ  حوػػػػػػ  بايػػػػػػ  كيي ثػػػػػػ  ة هػػػػػػ

                                                 
 ككيػػػػػػػ  كياػػػػػػػييع  كيطبعػػػػػػػ  ك ييػػػػػػػ   لاك  كي كػػػػػػػيكف ي  اػػػػػػػ   ي حمػػػػػػػ ـ  ػػػػػػػا  بػػػػػػػ   وػػػػػػػميؿ ك  ػػػػػػػلا   كية ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ يع   -1

 .31  ص 2016يكيتيكيع   ة ف  ك  لاف  



  الشائعة الإطار النظري لقسمة الممكية العقارية            صل الأول:        الف
 

- 26 - 

 

كيةحمةػػػػػػػػ  تة يمػػػػػػػػا حوػػػػػػػػص كيي ثػػػػػػػػ  ةػػػػػػػػف كيةػػػػػػػػ ؿ كية اػػػػػػػػيؿ   ك   ظ   ػػػػػػػػا ا يكػػػػػػػػ  ب يا وػػػػػػػػ   يتبػػػػػػػػلا  
كيت مػػػػػ  بعػػػػػلا  ف  ػػػػػلالاظ  بتوػػػػػ ي  يػػػػػ  كيا وػػػػػ يف  يف   كيةحمةػػػػػ  بعػػػػػلا  مةػػػػػ ؿ   ػػػػػ ك كظ كيبيػػػػػع يمػػػػػؽ قػػػػػ 

 كيةو  يؼ كيةط يب  ي ةتيما ب يالا  كيةع يؼ  يتبلا  ب يؾ يمؽ كيت تي  كيت يا:
  ي    لاييف كيلاكي يف كي يف  ثبتيك لايي هـ. -
 ت  يـ كيي ث  كيمب   ح   ة  ي تحاي ا ةف حووهـ. -
 ت  يـ حو  كيا و    ك م  ظ كهيلا   ي  ةف يايـ ةا ةا. -
 1 تثة    ةيكيا يمؽ كيا  يف.حوتا ة ا يك    يتم   ة  ي كـ  لاك    ا   كيا و    -

 ثانيا: الوصية:
ةػػػػػػف كياػػػػػػ  يف كيةػػػػػػلا ا يكيتػػػػػػا  775كييوػػػػػػي  مػػػػػػا  ػػػػػػص كيةػػػػػػ لا   ػػػػػػ ي  كيةاػػػػػػ ع كي ككيػػػػػػ   ة ػػػػػػأي  
 ة ا. 184 ح يت    ي  ق  يف ك     ا ية  كية لا  

  ػػػػػ  ةػػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا ك  لا ػػػػػا   0072 لا  كيةػػػػػ مةػػػػػ   ح يػػػػػظ كياػػػػػيك يف كيةلا يػػػػػ  يا ػػػػػية   ػػػػػص
 .كييوي  تو ؼ ما كيت م  ةك ؼ  ي  ة  بعلا كيةيظ  ف:م

 م.ييم   كيةيو  يا بط يؽ كييوي  كية ؿ كيةيو  با 
م ييوػػػػػي  توػػػػػ ؼ قػػػػػ  ي ا ك  ػػػػػ كلا  ةكػػػػػ ؼ  يػػػػػ  ةػػػػػ  بعػػػػػلا كيةػػػػػيظ بةي بػػػػػا ي اػػػػػؿ كيةيوػػػػػا  يػػػػػ   

   م ػػػػػػ  كية ميػػػػػػ  ب يم  يػػػػػػ  ب ػػػػػػب  كيةيوػػػػػػ  يػػػػػػا حاػػػػػػ  ة ييػػػػػػ  بػػػػػػلايف  ػػػػػػيض  يهػػػػػػا  ػػػػػػب  ةػػػػػػف   ػػػػػػب
 2حمـ كييوي .    أم كيةيظ  ي  ع ي  بعض  حم ـ كييوي  ثـ كيتو م ظ كيتا ت

 بعض أحكام الوصية: -1
حػػػػػػيكؿ كياموػػػػػػي   يػػػػػػ ك   اتوػػػػػػ  ه ػػػػػػ    ػػػػػػ   ف ةيكػػػػػػيع كييوػػػػػػي  ةػػػػػػف ةيكػػػػػػي  ظ قػػػػػػ  يف ك  

 ةع ي   ك حم ـ كيتا تط ؽ يه  كيا  يف كيةلا ا ك  لا ا:
ت ػػػػػػػػػػ     ػػػػػػػػػػ  كييوػػػػػػػػػػي   حمػػػػػػػػػػ ـ كياػػػػػػػػػػ يع  ك  ػػػػػػػػػػ ةي     ػػػػػػػػػػ    ػػػػػػػػػػا: م 0074 وػػػػػػػػػػظ كيةػػػػػػػػػػ لا   

 م.يكي ويص كيتا يعي  كية تةلا  ة ه 
ك ي   ػػػػػت  لاك  يػػػػػ  هػػػػػ ك كيػػػػػ ص ا ت ػػػػػيك كييوػػػػػي  يغيػػػػػ  كيي ثػػػػػ   يػػػػػ  مػػػػػا حػػػػػلايلا كيث ػػػػػ   يةػػػػػ   ػػػػػيك   

  كهػػػػػ  بايػػػػػ  كيي ثػػػػػ   ي ػػػػػ ك تةػػػػػظ يا ت ػػػػػيك كييوػػػػػي  ي ػػػػػيك    ا   ك   يػػػػػؾ ةيقيمػػػػػ    ػػػػػ    ػػػػػ ك  كيي ثػػػػػ   

                                                 
 .35  ص   كية  ع كي  بؽ  ا  ب   وميؿ ك  لا  -1
 .116  ص كية  ع كي  بؽه لا  يعبيلا     ا  -2
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كييوػػػػي  ة ػػػػتمة   ياػػػػ يطه  مػػػػيف ة ميػػػػ  كيةيوػػػػ  بػػػػا ت تاػػػػؿ  يػػػػ  كيةيوػػػػ  يػػػػا بة ػػػػ لا يمػػػػ   كيةيوػػػػا  
ا يحػػػػػػت   م  ػػػػػػ    ػػػػػػا: 0069ظ  ماػػػػػػلا  وػػػػػػظ كيةػػػػػػ لا  ييػػػػػػ لا   ػػػػػػ  هػػػػػػ ك كيحمػػػػػػـ ك ػػػػػػتث    يتع ػػػػػػؽ ب يعاػػػػػػ  ك

 .ب ييوي   ا   ك    ظ ما لاكي   كيت  يؿ
يي ثػػػػػ  يتػػػػػ  ي  كيت ػػػػػ يؿ ب ي  ػػػػػب   يػػػػػ  يي  ػػػػػع  ثػػػػػ  كيت ػػػػػ يؿ  يػػػػػ  تػػػػػ  ي  يمػػػػػ   كيةيوػػػػػا ب ي  ػػػػػب   يػػػػػ  ك

 م.كيغي 
 باييهػػػػػ    ػػػػػا: م 0077يةةػػػػػ  ي يػػػػػلا  ف كييوػػػػػي  ب يعاػػػػػ   يي ػػػػػظ توػػػػػ م  اػػػػػم ي   ةػػػػػ   وػػػػػظ   يػػػػػا كيةػػػػػ لا  

 كؽ  ي كي  ػػػػػػيع   هػػػػػػ  بعػػػػػػلا يمػػػػػػ   كيةيوػػػػػػا  ا   ك ي ػػػػػػلاظ   يا ت ػػػػػػةع   ػػػػػػلا ك  مػػػػػػ   لا ػػػػػػيى كييوػػػػػػي  
كي  ػػػػيع   هػػػػ  ةوػػػػلاق    ػػػػ    ي  كييوػػػػي  م  ػػػػظ ي قػػػػ  ي  ػػػػةي  ةحػػػػ    بمػػػػط كيةتػػػػيم  ي  يهػػػػ   ةكػػػػ  م 

كيي قػػػػػ  كيع لايػػػػػ  كيةوػػػػػلاؽ   يم     يتكػػػػػح ةػػػػػف هػػػػػ ك كيػػػػػ ص  ف كيي قػػػػػ  كي  ػػػػػةي  تيقيػػػػػع كيةيوػػػػػا   يهػػػػػ 
  ػػػػػ  تيقيػػػػػع كيةيوػػػػػ    يهػػػػػ  اػػػػػ ط ي ػػػػػة ع كيػػػػػلا يى ييي ػػػػػظ اػػػػػ ط  يوػػػػػح  كييوػػػػػي   يكيػػػػػلاييؿ   ػػػػػ  

  يؾ  يكك  ثب ظ كييوي  ب  ق ك  مة  ي تلاؿ ةف ة هيـ ةم ي   كي ص.
يي حػػػػظ   ػػػػ  كيػػػػ ص   ػػػػا كاػػػػت ط  ف تمػػػػيف ي قػػػػ  كييوػػػػي  ةحػػػػ    بمػػػػط كيةيوػػػػا  يهػػػػ ك اػػػػ ط  

 1ا ةب   يا ة لاكةظ كييوي  قلا ح  ظ ما   لا   ةا ييقعظ ةف قبؿ كيةيوا.
 حكم الوصية: أخ التصرفات التي ت -2

يف ةػػػػف كيتوػػػػ م ظ حمػػػػـ كييوػػػػي  حة يػػػػ  ة ػػػػا يحاػػػػيؽ كيي ثػػػػ  ي ػػػػي ياػػػػلا   طػػػػ  كيةاػػػػ ع ك  لا ػػػػا  
 : تو م ظ ةي ثهـ كيتا ميه  ةع   كييوي  ي يؾ مة  يأتا ةف
ـــرع: -أ ـــي مـــرض المـــوت ومقصـــود بهـــا التب  0078 وػػػظ كيةػػػ لا   التصـــرفات الصـــادرة مـــن شـــخص ف

       ا: 
مػػػػؿ  ةػػػػؿ قػػػػ  ي ا يوػػػػلا  ةػػػػف اػػػػمص مػػػػا ةػػػػ ض كيةػػػػيظ ييمػػػػيف ةاوػػػػيلاك بػػػػا كيتبػػػػ ع يعتبػػػػ  توػػػػ م  م

 يا.وي   ي  ة  م  ظ كيت ةي  كيتا تعط  ةك م   ي  ة  بعلا كيةيظ يت      يا  حم ـ كيي 
ي  ػػػػ  ي ثػػػػ  كيةتوػػػػ ؼ  ف يثبتػػػػيك ب ةيػػػػع كيطػػػػ ؽ  ف كيتوػػػػ ؼ قػػػػلا وػػػػلا  ةػػػػف ةػػػػي ثهـ يهػػػػي مػػػػا ةػػػػ ض 

 .يحت      كيي ث  ب  لا كيتو ؼ  ا   ك م ف ث بظ كيت  ي  ثبيت    ةي  كيةيظ يا
 ؼ وػػػػ لا ك   ػػػػ   تبػػػػ  كيتوػػػػ وػػػػ ؼ وػػػػلا  ةػػػػف ةػػػػي ثهـ مػػػػا ةػػػػ ض كيةػػػػيظ مػػػػي ك  ثبػػػػظ كيي ثػػػػ   ف كيت

 م.ي لاظ  حم ـ م و  تم ي ا  ي بيؿ كيتب ع ة  يـ يثبظ ةف ولا  يا كيتو ؼ  ي   يؾ 
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نتفـــاع الصـــادرة مـــن شـــخص لأحـــد الورثـــة مـــع إحتفاظـــه بحيـــازة العـــين وبحقـــه فـــي الإ  التصـــرفات -ب
  ك توػػػػػػ ؼ اػػػػػػمص  حػػػػػػلا ي ثتػػػػػػا يكحػػػػػػت ظ    ػػػػػػ    ػػػػػػا: م 0079 وػػػػػػظ كيةػػػػػػ لا   بهــــــا مــــــد  الحيــــــاة:

ك تبػػػػ  كيتوػػػػ ؼ ةكػػػػ م   يػػػػ    كيتػػػػا توػػػػ ؼ ميهػػػػ  يبحاػػػػا مػػػػا كا ت ػػػػ ع بهػػػػ  ةػػػػلاى حي تػػػػا بحيػػػػ ك  كيعػػػػيف
 1م.ة  بعلا كيةيظ يت      يا  حم ـ كييوي  ة  يـ ياـ لاييؿ يم يؼ  يؾ

ياػػػلا توػػػػلاى هػػػػ ك كيػػػ ص يح يػػػػ  ةػػػػف حػػػ اظ كيتح يػػػػؿ   ػػػػ  كياػػػ  يف    يبػػػػ  ةػػػػ  ي  ػػػأ  ييهػػػػ  كيةػػػػي    
ف  ميتوػػػػ ؼ يػػػػا بةػػػػ ؿ ةػػػػف  ةيكيػػػػا مػػػػا وػػػػي   بيػػػػع ةػػػػث    ػػػػلاة  ي يػػػػلا ت كػػػػيؿ  حػػػػلا ي ثتػػػػا   ػػػػ  كهمػػػػ ي

يم  ػػػػػا ياوػػػػػلا ة ػػػػػا كييوػػػػػي      ا ي يػػػػػلا  اػػػػػؿ ة ميػػػػػ  كيةبيػػػػػع حػػػػػ ؿ حي تػػػػػا يمػػػػػا ةا بػػػػػؿ  ػػػػػيض  يك  ةػػػػػ  
 ػػػػػؿ تحايػػػػػؽ هػػػػػ م كيغ يػػػػػ  يحػػػػػت ظ كيةػػػػػي   بحيػػػػػ ك  ة ميػػػػػ  بعػػػػػلا كييمػػػػػ   يلايف  ػػػػػيض  يةػػػػػف  يبغػػػػػا  اػػػػػؿ كي

 تبػػػػ  كيةاػػػػ ع هػػػػ يف كيةػػػػ يف ق ي ػػػػ  ق  ي يػػػػػ  ماػػػػلا   ت ػػػػ ع بػػػػا ةػػػػلاى كيحيػػػػ    ييهػػػػػ ك كيةبيػػػػع يبحاػػػػا مػػػػا كا
  ػػػػػ   ف كيتوػػػػػ ؼ يوػػػػػي  ييػػػػػي  توػػػػػ م   مػػػػػ   يياػػػػػت ط يتطبيػػػػػؽ هػػػػػ م كيا ي ػػػػػ  تػػػػػيكم  ث ثػػػػػ  اػػػػػ يط 

 يها:
 ف يمػػػػػيف كيةتوػػػػػػ ؼ يػػػػػػا  حػػػػػػلا كيي ثػػػػػػ   يكيعبػػػػػػ   مػػػػػا تحلايػػػػػػلا وػػػػػػ   كيػػػػػػيك   هػػػػػػا بيقػػػػػػظ حوػػػػػػيؿ  -

 كييم   ييي  بيقظ ولاي  كيتو ؼ.

 ف كيتا ت ؼ ميه . ف يحت ظ كيةتو ؼ بحي ك  كيعي -

 2 ف يحت ظ كيةتو ؼ بحاا ما كا ت  ع ب يعيف ةلاى كيحي  .  -
 )الالتصاق(: الإتصالثالثا: 

ةػػػػػف كياػػػػػ  يف  791 يػػػػػ   778 ػػػػػ ي  كيةاػػػػػ ع كي ككيػػػػػ   ة ػػػػػأي  ك يتوػػػػػ ؽ مػػػػػا  ػػػػػص كيةػػػػػ لا  ةػػػػػف 
 كيةلا ا.
يف تحػػػػ لا بػػػػيف اػػػػيييف ةتةيػػػػكيف  حػػػػلاهة   ػػػػف كهمػػػػ  ةة ػػػػيميف ياموػػػػ   يهػػػػي ك ػػػػلاة ج  ك توػػػػ ؿ 

 بعؿ ك    ف يا يةمف مو هة  لايف ت ؼ.  يةمت  يف ك لاة    ة لاي  ب عؿ كيطبيع  
 ػػػػػػلاة ج كيةػػػػػػ لا   ثػػػػػػ ك ق  ي يػػػػػػ  يهػػػػػػي تة ػػػػػػؾ ة يػػػػػػؾ  حػػػػػػلا كياػػػػػػيييف يقػػػػػػلا  تػػػػػػ  كياػػػػػػ  يف   ػػػػػػ  هػػػػػػ ك ك  

يعػػػػلا  ػػػػبب  ة ػػػػتا  ةػػػػف   ػػػػب   م ػػػػ   بحمػػػػـ كيا كػػػػا  يػػػػ يؾ م  توػػػػ ؿ  يكياػػػػا  كهمػػػػ  باػػػػي  كياػػػػ  يف 
  .كية مي  كيا يع

                                                 
 .120  ص كية  ع كي  بؽ   ا ه لا  يعبيلا   -1
 .121  ص كية  ع    ا -2
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 يم   كية مي  تيكم  كيا يط كيت يي : ك تو ؿب         يؾ ي كـ يتحايؽ 
ة اػػػػػػػػيييف   ةػػػػػػػػ  كيتح ػػػػػػػػي  ظ   ييمػػػػػػػػيف  اػػػػػػػػ  يف   ف ف يي ػػػػػػػػلا اػػػػػػػػيي ف ة لايػػػػػػػػ ظ ةتةيػػػػػػػػككف يي ػػػػػػػػتي   -0

يك وػػػػ ح ظ كيتػػػػا ياػػػػيـ بهػػػػ  كيحػػػػ يك   ػػػػ  ة ػػػػؾ كيغيػػػػ  ا تعػػػػلا اػػػػيي  ةتةيػػػػكك  ػػػػف كياػػػػا  كيػػػػ   ي ػػػػ   
 .ا تطبؽ   يه  قيك لا ك تو ؿ يكيت يا   يا كيتح يف 

 ػػػػلاة    ة لايػػػػػ  يتعػػػػ   ةعػػػػا كي وػػػػؿ بي هةػػػػػ  لايف ت ػػػػؼ  ي  يػػػػا ا ت ػػػػ   قيك ػػػػػلا  ف ي ػػػػلاة  كياػػػػيي ف   -7
 1 يتمويص  ةم  ي  مو ه  لايف ت ؼ.كيم ك كيةلاميف ما ك  ض يا      ا   ب  ك تو ؿ

 يامويف ةمت  يف. -تو يهة   لا  - ف يميف كيايي ف ةة يميف  -6
  ف ا يي لا كت  ؽ   بؽ بيف كية يميف     كا لاة ج. -6

  لاه  كيةا ع  ي  ح يتيف: ي  اكيت يةمف تا يـ ح اظ ك تو ؿ
ب عػػػػػػػؿ ك   ػػػػػػػ ف يقػػػػػػػلا    ا لامػػػػػػػؿ يلإ  ػػػػػػػ ف مػػػػػػػا  حلاكثػػػػػػػا  يك توػػػػػػػ ؿب عػػػػػػػؿ كيطبيعػػػػػػػ ك توػػػػػػػ ؿ

 بيف ة ايييف.  يتحلا  بيف ة ايؿ ي ا   
 :الطبيعي" الإتصالبفعل الطبيعة " الإتصال -1

كيػػػػػػػ   يحػػػػػػػلا  ب عػػػػػػػؿ كيطبيعػػػػػػػ  لايف  ف يمػػػػػػػيف   كلا  ك   ػػػػػػػ ف لامػػػػػػػؿ ميػػػػػػػا  ك توػػػػػػػ ؿياوػػػػػػػلا بػػػػػػػا 
مػػػػػػػ يطةا كيػػػػػػػ   ي  بػػػػػػػا كي ػػػػػػػيؿ  يك  ض كيتػػػػػػػا تتحػػػػػػػيؿ ةػػػػػػػف ةم  هػػػػػػػ  ب ػػػػػػػب  كي ػػػػػػػييؿ يت ػػػػػػػلاة  بػػػػػػػأ ض 

توػػػػػ ؿ كيطبيعػػػػػا يهػػػػػػا  لا كيةاػػػػػػ ع ك  لا ػػػػػا مةػػػػػ  حػػػػػ اظ يلإ ي  مػػػػػ ى ةة يمػػػػػ  ياػػػػػمص  مػػػػػ   يقػػػػػلا 
 2    كي حي كيتػ يا: 

كيطةػػػػا كيػػػػػ   يػػػػػأتا  ةػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػلا ا ك  لا ػػػػػا   ػػػػػ   ف: م 0060تػػػػػ ص كيةػػػػػ لا   النهـــــر: طمــــي -أ
  ي  يياوػػػػػلا بػػػػػ يطةا كيتػػػػػ ك  كيػػػػػ   ي  بػػػػػا كي هػػػػػؿ كي ػػػػػيؿ  يػػػػػ    ض  حػػػػػلا يمػػػػػيف ة مػػػػػ  يػػػػػا  يبػػػػػا كي هػػػػػ  

كي ػػػػػيؿ  يكيػػػػػػ   يت  ػػػػػػ    ػػػػػػ  ةػػػػػ  كيكةػػػػػػ ف   ػػػػػػ  ح مػػػػػػ  ك  ض كية وػػػػػا  ية ػػػػػػ ى كي هػػػػػػ  لايف تػػػػػػلامؿ 
 .3ةف      ك    ف

                                                 
 .188  ك   بي   كبا  كية  ع كي  بؽ  ص  -1
 .189ص   كية  ع    ا -2
 .254 بلا كي ككؽ  حةلا كي  هي    كية  ع كي  بؽ  ص -3
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ي ػػػػػػيك ية يػػػػػػؾ  مةػػػػػػلا ا ك  لا ػػػػػػا   ػػػػػػ    ػػػػػػا: 0067ةػػػػػػ لا  تاكػػػػػػا كي تحــــــول الأرض عــــــن مكانهــــــا: -ب
ك  ض كيتػػػػػػا تتحػػػػػػيؿ  ػػػػػػف ةم  هػػػػػػ  ب ػػػػػػب  حػػػػػػ لا  يقػػػػػػع قكػػػػػػ    ف يط يػػػػػػ  بهػػػػػػ    ك تحااػػػػػػظ ةع متهػػػػػػ  

 ييةت مه .يو ح  ك  ض ك قؿ قية  قيةته   قية  ييكةف و ح  ك  ض ك مث  
 م.ا         يقيع كيح لا يا ت ةع لا يى كيةط يب  به  بعلا ةك

ـــا : أوالجـــزر المتكونـــة بصـــورة طبيعيـــة فـــي مجـــر  النهـــر  -ج قػػػلا تتمػػػيف بعػػػض كي ػػػك   مجـــاري المي
 0066مػػػػا ة ػػػػ ى كي هػػػػ   يقػػػػلا ت ماػػػػؼ كيةيػػػػ م  ػػػػف بعػػػػض ك  ككػػػػا  يمػػػػا هػػػػ ك كيوػػػػلالا تػػػػ ص كيةػػػػ لا  

 ى ك  هػػػػػ  ي ػػػػػك  كيمبيػػػػػ   يكيوػػػػػغي   كيتػػػػػا تتمػػػػػيف بوػػػػػي   طبيعيػػػػػ  مػػػػػا ة ػػػػػك   ػػػػػ   ف: م   لا ػػػػػا ةػػػػػلا ا
م  يهػػػػ ك ةػػػػ  ي ػػػػة  بطػػػػ   كي هػػػػ  يهػػػػا  بػػػػ    ة ػػػػ    كيةيػػػػ م تعتبػػػػ   ػػػػك كي ةػػػػف  ةػػػػ ؾ كيلاييػػػػ  كيم وػػػػ   ي

ي ماػػػػػؼ   هػػػػػ   يمػػػػػ يؾ كي ػػػػػك  كيتػػػػػا تتمػػػػػيف مػػػػػا   ي ػػػػػف ك  ككػػػػػا كيتػػػػػا يحييهػػػػػ  كي هػػػػػ  ةػػػػػف ةم  هػػػػػ  
  كيةػػػػػػ لاة ػػػػػػ كم  مهػػػػػػ م ك  ض كيتػػػػػػا ظهػػػػػػ ظ مػػػػػػا ة ػػػػػػ    كيةيػػػػػػ م  ة مهػػػػػػ  كيم وػػػػػػ   يهػػػػػػ ك ةػػػػػػ  ت مػػػػػػلام 

 .ك  لا ا ةف كيا  يف كيةلا ا 0066
ـــــا : -د ـــــي تنكشـــــف عنهـــــا المي ك  ككػػػػػا كيتػػػػػا ي ماػػػػػؼ   ػػػػػ   ف: م 0062 وػػػػػظ كيةػػػػػ لا   الأرض الت

م  كية ػػػػػػػػت اع ظ كيتػػػػػػػػا ا ة يػػػػػػػػؾ يهػػػػػػػػ  تمػػػػػػػػيف ة مػػػػػػػػ ي ي لاييػػػػػػػػ   يكيغػػػػػػػػلا كف   يكيبحيػػػػػػػػ كظ   ي  هػػػػػػػػ  كيبحػػػػػػػػ  
مػػػػيف ك  ض كيتػػػػا ت ماػػػػؼ يكييككػػػػح ةػػػػف هػػػػ ك كيػػػػ ص   ػػػػا يػػػػي مػػػػ ف كية ػػػػت اع ةة يمػػػػ   حػػػػلا ك اػػػػم ص 

ي   مهػػػػػ  تمػػػػػيف ة مػػػػػ  يوػػػػػ حبا   ةػػػػػ    ك مػػػػػ ف بػػػػػلايف ة يػػػػػؾ م  ػػػػػظ   ي  هػػػػػ  ةيػػػػػ م كية ػػػػػت اع ا ح ػػػػػ  ه  
 ك  ض كيتا ت ماؼ   ه  كيةي م ة م  ي لايي .

تمػػػػػ   هػػػػػ  ة ػػػػػ ى  لايػػػػػلاكي    ك  مبأ ػػػػػا:    لا ػػػػػا ةػػػػػلا ا 0064كيةػػػػػ لا   لايػػػػػت  تحويـــــل النهـــــر لمجـــــرا : -هــــــ
هػػػػ ك كية ػػػػ ى ببػػػػلاؿ كيةثػػػػؿ مػػػػؿ مػػػػا كي ػػػػك    مػػػػ    ي ة ػػػػ ى كياػػػػلايـ حػػػػؽ ي  مػػػػ ف  وػػػػح   ك  ككػػػػا كية ػػػػ

كيػػػػػ   ياػػػػػػع  ةػػػػػ ـ   كػػػػػػا حتػػػػػػ  مػػػػػط ة تػػػػػػ ض مػػػػػا ي ػػػػػػط كية ػػػػػػ ى ييػػػػػيكع ثةػػػػػػف كية ػػػػػ ى كياػػػػػػلايـ   ػػػػػػ  
 1 .م وح   ك  ض كيتا اغ ه  كية  ى كي لايلا مؿ ب  ب  ة  مالا ةف   كا

 الصناعي": الإتصالبالعقار بفعل الإنسان " الإتصال -2
بػػػػػػ     يب ػػػػػػ     يكيوػػػػػػ   ا كيػػػػػػ   يػػػػػػتـ ب عػػػػػػؿ ك   ػػػػػػ ف    ت ػػػػػػلاة  ةػػػػػػف  ػػػػػػ ك     توػػػػػػ ؿب ياوػػػػػػلا     

 يػػػػػ   ػػػػػي يف ةػػػػػف حيػػػػػ   ك توػػػػػ ؿبعاػػػػػ   يػػػػػي  ةة يمػػػػػ  مة يػػػػػؾ ت ػػػػػؾ كيةػػػػػيكلا  يي ا ػػػػػـ هػػػػػ ك كي ػػػػػيع ةػػػػػف 
توػػػػػ ؿ ة اػػػػػيؿ بة اػػػػػيؿ  ييةػػػػػ  مػػػػػ ف يعػػػػػ  ك اػػػػػي   كيتػػػػػا   ػػػػػلاة ظ ببعكػػػػػه   توػػػػػ ؿ ة اػػػػػيؿ بعاػػػػػ   يك  طب
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يف ةػػػػػف حيػػػػػ  ك حمػػػػػ ـ كييك ػػػػػ  تطبياهػػػػػ    ػػػػػ  مػػػػػؿ  ػػػػػيع  مي  ػػػػػ   عػػػػػ ض كيةاػػػػػ ع قػػػػػلا ةيػػػػػك بػػػػػيف كي ػػػػػي 
  حم ـ مؿ  يع     حلاى     كي حي كيت يا:

  تصال منقول بعقار بفعل الإنسان:إ -  
  ماػػػػط يكػػػػع كيةاػػػػ ع 1ك ط قػػػػ  ةػػػػف  ف ك  ض هػػػػا ك وػػػػؿ يمػػػػؿ ةػػػػ  ياػػػػ ـ   يهػػػػ  يعتبػػػػ  ت بعػػػػ  يهػػػػ 

  ي ػػػػػػػ     يمػػػػػػػؿ ب ػػػػػػػ    م ة  لاهػػػػػػػ   ف:  ػػػػػػػاك  لا ةػػػػػػػف كياػػػػػػػ  يف كيةػػػػػػػلا ا 0067ق  ػػػػػػػلا  بةي ػػػػػػػ  كيةػػػػػػػ لا  
 ةػػػػؿ قػػػػ يـ   ػػػػ  ك  ض يعتبػػػػ   ف ة يػػػػؾ ك  ض قػػػػلا  ق ةػػػػا   ػػػػ    اتػػػػا يك ػػػػا يموػػػػا ةػػػػ  يػػػػـ ياػػػػـ كيػػػػلاييؿ 

ةػػػػػػف كياػػػػػػ  يف  0909م  يهػػػػػػ م كيا  ػػػػػػلا  يي ػػػػػػظ  ا تطبياػػػػػػ  ي  اػػػػػػ   كيث  يػػػػػػ  ةػػػػػػف كيةػػػػػػ لا    ػػػػػػ   مػػػػػػ   يػػػػػػؾ
ميقهػػػػػ  يةػػػػػ  تحتهػػػػػ   يػػػػػ  كيحػػػػػلا  مػػػػػؿ ةػػػػػف ة ػػػػػؾ   كػػػػػ  ة ػػػػػؾ ةػػػػػ  يم :كيتػػػػػا تػػػػػ ص   ػػػػػ  ك  لا ػػػػػا كيةػػػػػلا ا

  م.بغي   يؾ ك ت  ؽقك    يكية يلا ما كيتةتع به    يكي ي ةا ي  ا   ك  ص كيا  يف 
 تصال المنقول بالمنقول بفعل الإنسان:إ -ب

توػػػػػؿ ة اػػػػػياف يةػػػػػ يميف ةمت  ػػػػػيف بحيػػػػػ  ا    ك    ػػػػػ    ػػػػػا: م   لا ػػػػػاةػػػػػلا ا 0062تػػػػػ ص كيةػػػػػ لا   
ؾ كت ػػػػ ؽ بػػػػيف كيةػػػػ يميف قكػػػػظ كيةحمةػػػػ  مػػػػا كي ػػػػككع ة ت اػػػػلا  يةمػػػػف موػػػػ هة  لايف ت ػػػػؼ ييػػػػـ يمػػػػف ه ػػػػ 

 م.ب يع ؼ يقيك لا كيعلاكي  ةع ة ك    كيك   كي   يقع يح ي  كيط ميف يح ف  ي  مؿ ة هة 
توػػػػػػ ؿ كية اػػػػػػيؿ بػػػػػػ ية ايؿ ا يعػػػػػػلا  ػػػػػػبب  يم ػػػػػػ  كية ميػػػػػػ   ا بتػػػػػػيكم   هػػػػػػـ ةػػػػػػف هػػػػػػ ك كيػػػػػػ ص  ف  ي 

 ا طيف:
 ويف ةمت  يف. ف يميف كية اياف ةة يميف يام لهما:أو 

 ف ي ػػػػػلاة  كية اػػػػػياف مػػػػػا بعكػػػػػهة   بحيػػػػػ  ي ػػػػػتحيؿ موػػػػػؿ  حػػػػػلاهة   ػػػػػف كهمػػػػػ  لايف ت ػػػػػؼ   ثانيهمـــــا:
باػػػػػي  قػػػػػ ه    مةػػػػػ  ي ػػػػػتي   ف   يقػػػػػلا يقػػػػػع بػػػػػي كلا   حػػػػػلا كيطػػػػػ ميف  ك توػػػػػ ؿي ػػػػػتي  بعػػػػػلا  يػػػػػؾ  ف يمػػػػػيف 

 2 مث  يياع  يؾ ما وي  ث   يها:   يبيف ة ايييف  ك تو ؿيميف 
 كيةكج. -ييؿ كيتح -كيكـ -
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 رابعــــا: العقــــــد
ةػػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كيتػػػػػا تػػػػػ ص  792 ػػػػػ ي  كيةاػػػػػ ع كي ككيػػػػػ   ة ػػػػػأي  كيعاػػػػػلا مػػػػػا  ػػػػػص كيةػػػػػ لا  

اػػػػػػا  ةة يمػػػػػػ  ةتػػػػػػ  مػػػػػػ ف كي   ػػػػػػ  :م ت اػػػػػػؿ كية ميػػػػػػ  ي ي هػػػػػػ  ةػػػػػػف كيحاػػػػػػيؽ كيعي يػػػػػػ  مػػػػػػا كيعاػػػػػػ   ب يعاػػػػػػلا
  ي يؾ ةع ة ك    كي ويص كيت يي م. 164ي ةتو ؼ طبا  ي ة لا  

يغػػػػػ  هػػػػػي كيعهػػػػػلا  يقػػػػػ ؿ كيايػػػػػيةا   قلاتػػػػػا   ػػػػػ  مػػػػػ ك ي الاتػػػػػا   يػػػػػا بةع ػػػػػ    هلاتػػػػػا  ي ػػػػػ   كيعاػػػػلا 
 عاػػػػػػ لا تع ػػػػػػؽ مػػػػػػؿ ةػػػػػػف كيةتع قػػػػػػلايف  ةػػػػػػ ك يتعهػػػػػػلاهة  بػػػػػػا يك مػػػػػػا ة  ػػػػػػ  ك حمػػػػػػ ـ كيعلاييػػػػػػ  كيعاػػػػػػلا كيتػػػػػػككـ 

ك ي ػػػػ   يكيابػػػػيؿ بػػػػ هم    ػػػػ  ي ػػػػا ةاػػػػ يع يظهػػػػ   ثػػػػ م مػػػػا ةتع اهةػػػػ   يكيعاػػػػلا هػػػػي ك ي ػػػػ   كيةاتػػػػ ف 
 ؼ كيب حػػػػػػػ  بأ ػػػػػػػا كقتػػػػػػػ كف ك  كلا  كية  ػػػػػػػ لا  ي طػػػػػػػ ؼ كيةي ػػػػػػػ  بػػػػػػػ   كلا  كية  ػػػػػػػ لا  ي طػػػػػػػ ؼ بابييػػػػػػػا  ييعػػػػػػػ

( ةػػػػػف كياػػػػػػ  يف 76كيا بػػػػػؿ مػػػػػا   اػػػػػ   كيتػػػػػككـ قػػػػػػ  ي ا ي وػػػػػ   ثػػػػػ م مػػػػػا ةحػػػػػؿ كيعاػػػػػػلا  ي اػػػػػ  ظ كيةػػػػػ لا  )
كيةػػػػلا ا كيع كقػػػػا بػػػػ ف كيعاػػػػلا هػػػػي ك تبػػػػ ط ك ي ػػػػ   كيوػػػػ لا  ةػػػػف  حػػػػلا كيع قػػػػلايف بابػػػػيؿ كهمػػػػ    ػػػػ  ي ػػػػا 

( مبأ ػػػػا كيتػػػػككـ كت ػػػػ ؽ 0090مػػػػا كيةعاػػػػيلا ميػػػػا  ي ػػػػ ؼ كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا كي    ػػػػا مػػػػا كيةػػػػ لا  )يثبػػػػظ  ثػػػػ م 
ب ع ػػػػػا   ي ػػػػلا   اػػػػػم ص  مػػػػػ يف بي طػػػػ   اػػػػػا    ي ػػػػػلا   اػػػػم ص  حػػػػػي اػػػػػمص   يبةاتكػػػػ م اموػػػػػ  

ب اةت ػػػػ ع  ػػػػف مع ػػػػا  يكيتع يػػػػؼ كي    ػػػػا ي ةػػػػع بػػػػيف تع يػػػػؼ كيعاػػػػلا يتع يػػػػؼ كايتػػػػككـ   ةػػػػ  كيةاػػػػ يع   ي
  ي مثػػػػ    ػػػػ    اػػػػ    كبطػػػػ  ق  ي يػػػػ    ييف كيةوػػػػ   ماػػػػلا   مػػػػا )كت ػػػػ ؽ بػػػػيف اموػػػػيف كيتةهيػػػػلا  ي اػػػػ  

 لام كيةاػػػػػػ ع كي    ػػػػػػا ك يطػػػػػػ يا مػػػػػػا كيةػػػػػػ لا   ي   ه يهػػػػػػ (  يهػػػػػػ ك هػػػػػػي   ػػػػػػ  كيتع يػػػػػػؼ كيػػػػػػ     يتعػػػػػػلاي ه  
  ييػػػػ ى كيػػػػلامتي  كي ػػػػ هي    ف كيعاػػػػلا ك ت ػػػػ ؽيػػػػ   يمػػػػ ف كيةاوػػػػيلا ة ػػػػا   ػػػػا مػػػػؿ ت  قػػػػ  بػػػػيف كيعاػػػػلا ي ي ك 

  ػػػػ   ا ػػػػا  يةػػػػف  يػػػػؾ يتكػػػػح  ف مػػػػؿ   يمهػػػػي كت ػػػػ ؽ   كلاتػػػػيف   ػػػػ    اػػػػ   كيتػػػػككـ  ت ػػػػ ؽك  مػػػػص ةػػػػف 
 ػػػػػ ق  يػػػػػا  مػػػػػي ك مػػػػػ ف   ييتػػػػػككـ يمػػػػػيف  اػػػػػلاك  ا   ك مػػػػػ ف ة اػػػػػي  يلإ  اػػػػػلا يمػػػػػيف كت  قػػػػػ    ةػػػػػ  ك   ػػػػػ ؽ مػػػػػ 

 1ي هيا مهي يي  بعالا.   ييعلاؿ كايتككـ 
 ػػػػػلا   اػػػػػم ص   يبةي بػػػػػا اػػػػػمص   ةػػػػػ  كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كي ككيػػػػػ   ماػػػػػلا   مػػػػػا بأ ػػػػػا كت ػػػػػ ؽ ي ػػػػػكـ 

 لاهػػػػ  كيةاػػػػ يع  ي  ػػػػلاـ معػػػػؿ اػػػػا  ةػػػػ   ي ػػػػ ى   ػػػػا قػػػػلا  ػػػػ ي  كيتع ي ػػػػ ظ كيتػػػػا   يمعػػػػؿ   ي مػػػػ يف بةػػػػ ح 
كي    ػػػػػا ك يطػػػػػ يا  يكياػػػػػ  يف كي    ػػػػػا يكيةاػػػػػ يع كيةوػػػػػ   م ػػػػػـ يمػػػػػ ج  ػػػػػف مػػػػػيف كيعاػػػػػلا هػػػػػي كت ػػػػػ ؽ  

 مة    ا  ةع بيف تع يؼ كيعالا يتع يؼ كايتككـ.
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  كايتػػػػككـ بػػػػيف كيػػػػلاكيف يكيةػػػػلايف   ػػػػ  كيي ػػػػا كيػػػػ   يظهػػػػ   ثػػػػ م مػػػػا ةحػػػػؿ ؿ ةوػػػػ لا ي يكيعاػػػػلا هػػػػي  
كيعاػػػػػػلا  يهػػػػػػ ك ك ثػػػػػػ  مػػػػػػا ةحػػػػػػؿ كيعاػػػػػػلا هػػػػػػي  اػػػػػػؿ ة ميتػػػػػػا ةػػػػػػف  حػػػػػػلا كيع قػػػػػػلايف  يػػػػػػ  ك مػػػػػػ   يةبػػػػػػلايي  ا 
ة ػػػػػػ ييي  تع قلايػػػػػػ  لايف ي ػػػػػػيلا  اػػػػػػلا  ييمػػػػػػا يي ػػػػػػلا  اػػػػػػلا ي ػػػػػػ  ب يكػػػػػػ ي   كمتػػػػػػ كض اموػػػػػػيف تا  بػػػػػػ  

مػػػػػي ك تط باػػػػػظ   كلاتػػػػػا كيطػػػػػ ميف    كقتػػػػػ كف   1  كيةمػػػػػ ب كظبهػػػػػلاؼ ت ظػػػػػيـ  اػػػػػلا  ييمػػػػػيف   لايػػػػػ  مػػػػػا حابػػػػػ
ك ي ػػػػػ   بابػػػػػيؿ ةطػػػػػ بؽ يػػػػػا مي ػػػػػكـ يتةػػػػػ ـ كيعاػػػػػلا  ف يتبػػػػػ لاؿ كيط مػػػػػ ف كيتعبيػػػػػ   ػػػػػف   كلاتػػػػػيف ةتطػػػػػ باتيف  

 اػػػػػ  ك  ييعػػػػػلا كيتوػػػػػ ؼ كياػػػػػ  ي ا كيوػػػػػ لا    يم ية ميػػػػػ  ت تاػػػػػؿ ب يعاػػػػػلا  ػػػػػيك  مػػػػػ ف كيةعاػػػػػيلا   يػػػػػا ة اػػػػػيا 
  ي مثػػػػػ   اػػػػػػ  ك   ي  ػػػػػب    اػػػػػػ   كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  ماػػػػػػ ك  اموػػػػػيف ةػػػػػف ك مػػػػػ كلا بوػػػػػيغ  كيعاػػػػػػلا  حػػػػػلا 

ة اػػػػيا م ػػػػػي    ةػػػػػث   ميوػػػػػبحيف اػػػػ م   ةتاػػػػػ يعيف تتحػػػػػلا حوػػػػػ  مػػػػػؿ ةػػػػ هـ مػػػػػا كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع ح ػػػػػ  
ث ثػػػػا ةػػػػث    يكيةػػػػ ؿ كية اػػػػيؿ ب وػػػػ ا   يكيح وػػػػؿ بيػػػػ هـ  مػػػػي ك  ػػػػ هـ  حػػػػلاهـ ببػػػػلاؿ بيػػػػع كيعاػػػػ    ك ت ػػػػ ؽ

 ك ت ػػػػ ؽ    ػػػػب  ةػػػػ  لامعػػػػا  يهػػػػ ك ا يعتبػػػػ  ق  ػػػػلا    ةػػػػ  يك  ةػػػػ  ميحػػػػلالا  وػػػػيبا مػػػػا كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع ح ػػػػ
 كيا يـ بيف كيا م   هي كي   يحلالا  يؾ م يعالا ا يع  كيةتع قلايف.

 خامسا: التقادم المكسب لمممكية )الحيازة(: 
ةػػػػػػػػػف كياػػػػػػػػػ  يف  828ي  827 ػػػػػػػػ ي  كيةاػػػػػػػػػ ع كي ككيػػػػػػػػ   ة ػػػػػػػػػأي  كيحيػػػػػػػػػ ك  مػػػػػػػػا  ػػػػػػػػػص كيةػػػػػػػػ لاتيف 

 كيةلا ا.
  ػػػػ ف يػػػػلام   ػػػػ  اػػػػا  ييباػػػػ  تحػػػػظ توػػػػ ما ةػػػػلا  ةػػػػف كيػػػػكةف  متعػػػػلا  ػػػػبب  كيحيػػػػ ك  هػػػػا يكػػػػع ك  

ةػػػػف   ػػػػب   م ػػػػ  كية ميػػػػ  ب ي  ػػػػب  يلأاػػػػي   كيتػػػػا ا ة يػػػػؾ يهػػػػ   يكيا  ػػػػلا   ف كيحيػػػػ ك  مػػػػا كية اػػػػيؿ  ػػػػ لا 
كية ميػػػػػ   مهػػػػػا تعػػػػػكك حة يػػػػػ  كييكػػػػػع كيظػػػػػ ه    م يحػػػػػ يك ي ػػػػػتطيع كيتةتػػػػػع بةػػػػػ  ي ة يػػػػػؾ ةػػػػػف حػػػػػؽ   ػػػػػ  

يا ك تبػػػػ  ة يمػػػػ  يػػػػا حتػػػػ  ياػػػػيـ كيػػػػلاييؿ   ػػػػ  كيعمػػػػ   يكيحػػػػؽ كيعي ػػػػا هػػػػ ك كياػػػػا   مةػػػػف حػػػػ ك ةػػػػ ا ة اػػػػ
ة اػػػػػػيا ي ػػػػػػتطيع   ييػػػػػػييا وػػػػػػ حبا حاػػػػػػ  ةب اػػػػػػ ك   ػػػػػػ  ةيكػػػػػػي ا  مة يػػػػػػؾ كياػػػػػػا   ػػػػػػيك  مػػػػػػ ف  اػػػػػػ  ك 

  ػػػػػػػ ك  قػػػػػػػ  ي ا ةعػػػػػػػيف    ي اػػػػػػػ ط   يػػػػػػػا لايف ح  ػػػػػػػ  ي  ػػػػػػػي   يػػػػػػػ     توػػػػػػػ ؼ   يةب اػػػػػػػ       ةػػػػػػػؿ 
 ك كيحػػػػػػؽ  مةػػػػػػ  ا ي تػػػػػػ ض ي ػػػػػػيلا  كبطػػػػػػ  مةوػػػػػػلا   ػػػػػػ ط  هػػػػػػ ك كياػػػػػػا  هػػػػػػي كياػػػػػػ  يف كيػػػػػػ   ة حػػػػػػا هػػػػػػ

ق  ي يػػػػ  ةػػػػع اػػػػمص  مػػػػ   مةػػػػف يب اػػػػ  هػػػػ م كي ػػػػ ط  يعػػػػلا وػػػػ ح  كيحػػػػؽ حتػػػػ  ياػػػػيـ كيػػػػلاييؿ كيعم ػػػػا  
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ي ك محػػػػػػ يك ك  ض يعتبػػػػػػ  يماػػػػػػ  ي ظػػػػػػ ه  هػػػػػػي كية يػػػػػػؾ يهػػػػػػ م ك  ض يا يط يػػػػػػ  بيثبػػػػػػ ظ ة ميتػػػػػػا يهػػػػػػ   مػػػػػػ
 1كلا   امص ة ميتا يه م ك  ض ميميف ةلا ي  م ؼ كيظ ه  يياع   يا     ك ثب ظ. 

يكيتاػػػػػػ لاـ كيةم ػػػػػػ  يحػػػػػػؽ كية ميػػػػػػ   ي ػػػػػػ  ة ػػػػػػاط يةم ػػػػػػ   م يتاػػػػػػ لاـ كية ػػػػػػاط هػػػػػػي ةػػػػػػ ي  كيكةػػػػػػ ف  
 ػػػػ     ةػػػػ  كيتاػػػػ لاـ  02ةػػػػف ةػػػػلاع تػػػػ ؾ حاػػػػا بػػػػ ايتككـ ةػػػػلا     ػػػػ  كيتعػػػػلا ت ػػػػةع بعػػػػلام كيػػػػلا يى كيػػػػ   ا 

  ػػػػػب   م ػػػػػ  كيحػػػػػؽ بحي كتػػػػػا كيةػػػػػلا  كية وػػػػػيص   يهػػػػػ  ق  ي ػػػػػ   ي  ػػػػػ   كيتاػػػػػ لاـ  كيةم ػػػػػ  مهػػػػػي  حػػػػػلا
 هةػػػػػ ؿ كيةط يبػػػػػ    يكيةم ػػػػػ  هػػػػػي كيحيػػػػػ ك    ةػػػػػ  كيتاػػػػػ لاـ كية ػػػػػاط مأ ػػػػػ   كيتاػػػػػ لاـ ميػػػػػا هػػػػػي تػػػػػ ؾ كيحػػػػػؽ 

 با.
 سادسا: الشفعة:

 ةف كيا  يف كيةلا ا. 795ي 794  ي  كيةا ع كي ككي   ة  ي  كيا ع  ما  ص كية لاتيف 
كيكيػػػػػػ لا  ماػػػػػػلا  ػػػػػػةيظ اػػػػػػ ع   ف كياػػػػػػ يع يكػػػػػػـ ةػػػػػػ  يةت مػػػػػػا بهػػػػػػ ك   ي ياػػػػػػ ع  يغػػػػػػ  كيكػػػػػػـ يػػػػػػ كلا بي  

كيحػػػؽ  يػػػػ  ة مػػػػا ميكيػػػػلام ييػػػػ كلا بهػػػػ  كوػػػػط ح : حػػػػؽ تة ػػػؾ كيعاػػػػ   كيةبيػػػػع ييػػػػي  بػػػػ ك   ػػػػ  كيةاػػػػت   بةػػػػ  
قػػػػ ـ   يػػػػا ةػػػػف كيػػػػثةف يكي  اػػػػ ظ  يقػػػػلا كمت ػػػػؼ كي اػػػػا كيةوػػػػ   مػػػػا تحلايػػػػلا طبيعػػػػ  حػػػػؽ كياػػػػ ع  هػػػػؿ هػػػػي 

  ي ػػػػػا  ييمػػػػػف كي اػػػػػا كي    ػػػػػا   ػػػػػح ك تبػػػػػ   كياػػػػػ ع  ةػػػػػف قبيػػػػػؿ حػػػػػؽ كيميػػػػػ   حػػػػػؽ  ي  يحػػػػػؽ اموػػػػػا 
ك ةمػػػػ ف كياػػػػ  ي ا  يياػػػػيؿ ك  ػػػػت   كي ػػػػػ هي   مػػػػا هػػػػ ك كية ػػػػ ؿ: كياػػػػػ ع  يي ػػػػظ بحػػػػؽ  ي ػػػػا يا بحػػػػػؽ 
اموػػػػا بػػػػؿ هػػػػا يي ػػػػظ بحػػػػؽ  وػػػػ    ةػػػػ  كياػػػػ ع   ػػػػب  يم ػػػػ  كيحػػػػؽ ييم ػػػػا يعػػػػيلا بعػػػػلا  يػػػػؾ ييوػػػػؼ 

يػػػػ  ي ػػػػط بػػػػيف كيحػػػػؽ مػػػػا كية ػػػػؾ يكي موػػػػ  مػػػػا كية ػػػػؾ  مهػػػػا كياػػػػ ع  بأ هػػػػ  حػػػػؽ  ا   هػػػػ  حػػػػؽ مػػػػا ة ك 
حػػػػػؽ كياػػػػػمص مػػػػػا  ف يتة ػػػػػؾ  يكية كيػػػػػ  كيي ػػػػػط كيتػػػػػا ياػػػػػي   ييهػػػػػ  ك  ػػػػػت   كي ػػػػػ هي   هػػػػػا ةػػػػػ  يعػػػػػ ؼ 

ك ةمػػػػ ف كياػػػػ  ي ا  ييعػػػػيلا كي ػػػػب  مػػػػا كية كيػػػػ  كيي ػػػػط هػػػػ م  يػػػػ   ف كياػػػػ ع  ب  تب  هػػػػ    يبحػػػػؽ كيميػػػػ   
  ةػػػػف   وػػػػ يف  حػػػػلاهة  ةػػػػ لا  يتةثػػػػؿ مػػػػا كا تبػػػػ ط  ػػػػبب  ةػػػػف   ػػػػب   م ػػػػ  كية ميػػػػ  هػػػػا يكقعػػػػ  ة مبػػػػ

كياػػػػ يـ بػػػػيف كيعاػػػػ   كيةاػػػػ يع بػػػػا يهػػػػي كيعاػػػػ   كيػػػػ   ب ػػػػببا تط ػػػػ  كياػػػػ ع   يكيعاػػػػ   كيةاػػػػ يع ميػػػػا يهػػػػي 
كي ػػػػيك   يكهمػػػػ    كلا  يتةثػػػػؿ مػػػػا   ػػػػ ف كياػػػػ يع  ػػػػف   يكيعاػػػػ   كيػػػػ   يتة ػػػػؾ ب ياػػػػ ع  مح يػػػػ  كياػػػػييع 

ي عػػػػػؿ كياػػػػػ يع مػػػػػا ة مػػػػػك قػػػػػ  ي ا يمييػػػػػا م ػػػػػ  كية ميػػػػػ  ؿ ي ب ياػػػػػ ع   م يع وػػػػػ  ك  مػػػػػ   بتػػػػػا مػػػػػا ك 
 2بي كلاتا كية   لا  با يط ةعي  .
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 ـابعـا: الاستيـــــ  س
 ةف كيا  يف كيةلا ا. 773  ي  كيةا ع كي ككي   ة أي  ك  تي   ما  ص كية لا  

   يعتبػػػػػ   ػػػػػبب  ةػػػػػف   ػػػػػب   كية ميػػػػػ  ب ي  ػػػػػب  ي عاػػػػػ  كظ يكية اػػػػػياظ كيتػػػػػا ا ة يػػػػػؾ يهػػػػػ     كيةب حػػػػػ 
يقػػػػػلا  وػػػػػبح مػػػػػا كياػػػػػيك يف كيحلايثػػػػػ  ق وػػػػػ ك   ػػػػػ  كية اػػػػػياظ لايف كيعاػػػػػ  كظ  يهػػػػػي  حػػػػػلا   ػػػػػب   كياػػػػػييع  
ييحػػػػػػلا  بيكػػػػػػع كياػػػػػػمص يػػػػػػلام   ػػػػػػ  اػػػػػػا  ا ة يػػػػػػؾ يػػػػػػا ب يػػػػػػ  تة مػػػػػػا  مهػػػػػػي يكقعػػػػػػ  ة لايػػػػػػ  ةاتكػػػػػػ ه  

كيحيػػػػػػػ ك  ييم هػػػػػػػ  تمػػػػػػػت ط بػػػػػػػي كلا  كيتة ػػػػػػػؾ  يقػػػػػػػلا  ظػػػػػػػـ كياػػػػػػػ  يف كيةػػػػػػػلا ا كيع كقػػػػػػػا  حمػػػػػػػ ـ   ييكػػػػػػػع كييػػػػػػػلا 
(  يقػػػػػػلا ك تبػػػػػػ  كياػػػػػػ  يف مػػػػػػا كيةػػػػػػ لا  ك ميػػػػػػ   كيةاػػػػػػ    ييهػػػػػػ  مػػػػػػا 0092-0998كيةػػػػػػيكلا ) ا  مػػػػػػكا ػػػػػػتي 

 ػػػػػت  لا  ة هػػػػػ   ػػػػػبب  يتة ػػػػػؾ كيع كقػػػػػا يهػػػػػ    ػػػػػك  ةػػػػػف كيبحػػػػػ  ي ع ػػػػػا   كػػػػػ  يةمػػػػػف ك كيهػػػػػ ةش ح يػػػػػ   لاـ 
ييم ػػػػا تط ػػػػ  كيحوػػػػيؿ   ػػػػ    ف ةػػػػف كيحميةػػػػ  بػػػػ يؾ  ةػػػػ  مػػػػا ح يػػػػ   ػػػػلاـ حوػػػػيؿ ك  ف مي هػػػػ  تبػػػػ ع 

اػػػػػ    ييهػػػػػ  كيةاػػػػػ ع ميةػػػػػ  يتع ػػػػػؽ يػػػػػ  ببػػػػػلاؿ ةث هػػػػػ   يهػػػػػ م هػػػػػا كيح يػػػػػ  كييحيػػػػػلا كيتػػػػػا  يػػػػػا ةػػػػػف قبػػػػػؿ كيلاي 
 1 تي       كيعا   ي ع ا  بب  يم   كية مي .ب  

 ثامنا: الهبة:
يػػػػػـ يػػػػػ لا  ػػػػػص مػػػػػا كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا مػػػػػا كي وػػػػػؿ كيثػػػػػ  ا تحػػػػػظ   ػػػػػيكف طػػػػػ ؽ كمت ػػػػػ   كية ميػػػػػػ  

  ػػػػػػ   ف مكيهبػػػػػػ  تة يػػػػػػؾ بػػػػػػ   202 لا    ػػػػػػ  كيهبػػػػػػ   قػػػػػػ  يف ك  ػػػػػػ    ػػػػػػص مػػػػػػا كي اػػػػػػ   ك ييػػػػػػ  ةػػػػػػف كيةػػػػػػ
  يضم.

 يك ة  م يؾ ميف كيهب  تعتب  ةف   ب   كمت    كية مي .
يكيهبػػػػػ   اػػػػػلا يتوػػػػػ ؼ بةاتكػػػػػ م كييكهػػػػػ  مػػػػػا ة يػػػػػا لايف  ػػػػػيض  كيهبػػػػػ  هػػػػػا تة يػػػػػؾ ةػػػػػ ؿ همػػػػػ   

 2بلايف  يض.
  ػػػػػػػ   ف: مكيهبػػػػػػػ  توػػػػػػػ ؼ بػػػػػػػيف كيحيػػػػػػػ   بةاتكػػػػػػػ م  504ي ػػػػػػػ ؼ كيتا ػػػػػػػيف كي ب ػػػػػػػ  ا مػػػػػػػا كيةػػػػػػػ لا   
غ كيةػػػػ   ياػػػػمص  مػػػػ  مػػػػؿ  ةيكيػػػػا  ي  ػػػػف بعكػػػػه  بػػػػ  ةا بػػػػؿم  يقػػػػ  يف ك  ػػػػ   كي ككيػػػػ   ػػػػص مػػػػا يت ػػػػ  

(  ػػػػػ   19ياػػػػػت ط مػػػػػا كييكهػػػػػ   ف يمػػػػػيف  ػػػػػ يـ كيعاػػػػػؿ  ب يغػػػػػ  ت ػػػػػع  اػػػػػ   )   ػػػػػ    ػػػػػا: م 203كيةػػػػػ لا  
 مي ي  ةح ي    يا
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ي ي ػػػػػيك ي يكهػػػػػ   ف يهػػػػػ  مػػػػػؿ ةةت م تػػػػػا  ي  ػػػػػك ك ة هػػػػػ   ي ػػػػػ   ي ة  عػػػػػ     : م205يمػػػػػا كيةػػػػػ لا  
 م.لاي   يلاى كيغي 

ت عاػػػػػػلا كيهبػػػػػػ  ب  ي ػػػػػػ   يكيابػػػػػػيؿ  يتػػػػػػتـ  ةػػػػػػف قػػػػػػ  يف ك  ػػػػػػ  : م 206يكيهبػػػػػػ  يمػػػػػػؽ  حمػػػػػػ ـ كيةػػػػػػ لا   
 م.كيحي ك   ية ك     حم ـ ق  يف كيتيثيؽ ما كيعا  كظ يك   ك كظ كيم و  ما كية اياظ

 1 ػػػػػظ ت ػػػػػةيته   يك  ك كمتػػػػػؿ كحػػػػػلا كيب ػػػػػيلا كي ػػػػػ با  بط ػػػػػظ كيهبػػػػػ  يكيعاػػػػػيلا كي  ق ػػػػػ  ي ة ميػػػػػ  ةهةػػػػػ  م  
ي ػػػػػػ   مكػػػػػػ  ه  تحػػػػػػظ ط ي ػػػػػػ  كيػػػػػػبط ف  يػػػػػػ   1ةمػػػػػػ    324ييمػػػػػػؽ  حمػػػػػػ ـ كياػػػػػػ  يف كيةػػػػػػلا ا كيةػػػػػػ لا  

اػػػػػػه  ه  يمػػػػػػؽ  حمػػػػػػ ـ  كياػػػػػػمؿ كي  ػػػػػػةا    تح ي هػػػػػػ  ةػػػػػػف قبػػػػػػؿ ةيظػػػػػػؼ ة هػػػػػػؿ   ي كػػػػػػ بط  ةػػػػػػيةا يك 
ةػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػلا ا  ي قػػػػ ظ كيةحمةػػػػػ  كيع يػػػػ  مػػػػا قػػػػػ ك  يهػػػػ  ة اػػػػي  مػػػػػا ة  ػػػػ  كيةحمةػػػػػ   793كيةػػػػ لا  

ةبػػػػػػلا  ة ػػػػػػ لام ياػػػػػػت ط كياػػػػػػ  يف تح يػػػػػػ   اػػػػػػلا كيهبػػػػػػ  ي يبػػػػػػ  تحػػػػػػظ ط ي ػػػػػػ    2008ي ػػػػػػ    02 يػػػػػػ   ػػػػػػلالا كيع
 كيبط ف   ةي  يبحكي  ا هلايف.

 تاسعا: الوقف:
يػػػػػـ يػػػػػ لا كيػػػػػ ص مػػػػػا كي وػػػػػؿ كيثػػػػػ  ا ةػػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا بع ػػػػػيكف طػػػػػ ؽ كمت ػػػػػ   كية ميػػػػػ    ػػػػػ   

 كييقؼ م ب  ةف   ب   م   كية مي .
يكيةتكػػػػػػةف  25-90 ػػػػػػلا   وػػػػػػيص ق  ي يػػػػػػ  ةػػػػػػف كياػػػػػػ  يف  قػػػػػػـ  يكييقػػػػػػؼ ي لا كيػػػػػػ ص   يػػػػػػا مػػػػػػا 

  ػػػػػػػ   ف: مك ةػػػػػػػ ؾ كييق يػػػػػػػ  هػػػػػػػا ك ةػػػػػػػ ؾ  31كيتي يػػػػػػػا كيعاػػػػػػػ    كيةعػػػػػػػلاؿ يكيةػػػػػػػتةـ    تػػػػػػػ ص كيةػػػػػػػ لا  
كيعا  يػػػػ  كيتػػػػا حب ػػػػه  ة يمهػػػػ  بةحػػػػض   كلاتػػػػا يي عػػػػؿ كيتةتػػػػع لاكيةػػػػ  ت ت ػػػػع بػػػػا  ةعيػػػػ  مي يػػػػ   ي  ةعيػػػػ  

مي يػػػػػػ   ي   ػػػػػػلا يمػػػػػػ   كيةيوػػػػػػيف ي ي ػػػػػػط   كيػػػػػػ يف يعيػػػػػػ هـ  كظ ة  عػػػػػػ    ةػػػػػػ   ػػػػػػيك   مػػػػػػ ف هػػػػػػ ك كيتةتػػػػػػع 
 كية يؾ كية مي م.

يحػػػػػػلالا  كيةعػػػػػػلاؿ يكيةػػػػػػتةـ  ػػػػػػص مػػػػػػا كيةػػػػػػ لا  ك ييػػػػػػ : م 10-91كياػػػػػػ  يف كيةتع ػػػػػػؽ بػػػػػػ ييقؼ  قػػػػػػـ 
يكياػػػػػ يط  يت ػػػػػيي ه  يح ظهػػػػػ  يحة يتهػػػػػ كيع ةػػػػػ  هػػػػػ ك كياػػػػػ  يف كيايك ػػػػػلا كيع ةػػػػػ  يت ظػػػػػيـ ك ةػػػػػ ؾ كييق يػػػػػ  

 ه  يك تثة  ه  يت ةيته م.يكيمي ي  كيةتع ا  ب  تغ ي
يمػػػػا كي اػػػػ   كيث  يػػػػ  ةػػػػف   ػػػػ  كيةػػػػ لا    ػػػػص كياػػػػ  يف كيةػػػػ مي    ػػػػ م: ميمكػػػػع كييقػػػػؼ كيمػػػػ ص 

 يلأحم ـ كيتا يعي  يكيت ظيةي  كيةعةيؿ به م.
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كيةتكػػػػػػةف قػػػػػػ  يف ك  ػػػػػػ   كيةعػػػػػػلاؿ يكيةػػػػػػتةـ باػػػػػػ  يف مػػػػػػ ص      11-84ييعتبػػػػػػ  كياػػػػػػ  يف  قػػػػػػـ 
  ػػػػػ   213  يتػػػػػ ص كيةػػػػػ لا  220 يػػػػػ   213ةػػػػػيكلا ةػػػػػف  ػػػػػص   ػػػػػ  كييقػػػػػؼ مػػػػػا كي وػػػػػؿ كيث يػػػػػ  مػػػػػا كي

 م.كييقؼ حب  كية ؿ  ف كيتة ؾ    امص     ي ا كيتأييلا يكيتولاؽ  ف: م
كية اػػػػػػي   16/07/1997كيوػػػػػػ لا  مػػػػػػا  157310يقكػػػػػػظ كيةحمةػػػػػػ  كيع يػػػػػػ  مػػػػػػا ق ك هػػػػػػ   قػػػػػػـ 

   ا: 43  و ح  0991ي     10كياك يي    لالا ما كية    
ب ػػػػػ  ا ي ػػػػػيك كيتوػػػػػ ؼ ميهػػػػػ  بػػػػػأ  توػػػػػ ؼ  ػػػػػ ق  ي ة ميػػػػػ  ةػػػػػف كيةاػػػػػ   اػػػػػ     ف كيعػػػػػيف كيةح

  يك  ب يبيع  ي ب يهب   ي بغي ه م.
ييةػػػػػػ  تبػػػػػػيف مػػػػػػا قكػػػػػػي  كيحػػػػػػ ؿ  ف  هػػػػػػ  كا ػػػػػػتي  ؼ تغ كػػػػػػظ  ػػػػػػف ط ػػػػػػ  كيطػػػػػػ  ف ك    ػػػػػػا 
كي كةػػػػا  يػػػػ   بطػػػػ ؿ كيبيػػػػع كيػػػػيك لا   ػػػػ  ك  ض كيةحب ػػػػ  ي كحػػػػظ توػػػػحح هػػػػ ك كيبيػػػػع كية ػػػػ غ بػػػػ ي  ـ ةػػػػف 

ف كياكػػػػػ   باػػػػػ ك هـ مةػػػػػ  مع ػػػػػيك يمي ػػػػػيف قػػػػػلا   ػػػػػ  يك تطبيػػػػػؽ كياػػػػػ  يف يم قػػػػػيك تع اػػػػػا بػػػػػأ ض ةحب ػػػػػ   مػػػػػي
 1 حم ـ كيا يع  ك   ةي  ةة  ي تي    اض ق ك هـ.

 

                                                 
1

 .41 42يي ؼ لاا لا   كية  ع كي  بؽ  ص  - 



  الشائعة الإطار النظري لقسمة الممكية العقارية            صل الأول:        الف
 

- 38 - 

 

 الشائع مة العقارالمبحث الثاني: الحق في طمب قس
 ػػػػة  كيعاػػػػ   كياػػػػ يع ة هػػػػيـ كيا ػػػػة  مػػػػا ا ط ػػػػ  قمػػػػبحػػػػ  كيمػػػػ ص بػػػػ يحؽ ةمػػػػا هػػػػ ك كي ػػػػ ع ي  

 ميػػػػػػ ك  عػػػػػػ ي  ة ػػػػػػ ي  ي   ثػػػػػػ  اكي ةط ػػػػػػ كيحػػػػػػؽ مػػػػػػا ط ػػػػػػ  كيا ػػػػػػة  مػػػػػػا كي  ثػػػػػػـ وػػػػػػ ح  يؿك ةط ػػػػػػ  كي
  ث ي .كيةط   ما ط   كيا ة  ما كيحؽ كيكياييلا كييك لا      

 ل: مفهوم القسمةوالمطمب الأ 
ةاػػػػػ ي ي   يػػػػ  ثػػػػـ كيتطػػػػػ ؽ    يؿتع ي هػػػػ  م ػػػػػ ع  ا يػػػػػا بلاة ػػػػػا كيتطػػػػ ؽ يتيكػػػػيح ة هػػػػػيـ كيا ػػػػة   

 .هةي  كيا ة  م  ع ث ي  ث  ا  ثـ كيتط ؽ  يا   ع  كيا ة  م
 ل: تعريف القسمةوالفرع الأ 

كياػػػػػ  يف يث يثػػػػػ  ي  وػػػػػط  ي غػػػػػ  ثػػػػػـ  ع مهػػػػػ  ةػػػػػف حيػػػػػ  ك ةػػػػػف حيػػػػػ  ك  ياع مهػػػػػ  يتع يػػػػػؼ كيا ػػػػػـ  
 . اه  يكتع ي ه    لا بعض   مي كي 
 لا: تعريف القسمة لغةأو 

  تط ػػػػػػؽ كيا ػػػػػػة  ييػػػػػػ كلا بهػػػػػػ  مػػػػػػ ك   ػػػػػػكك  كياػػػػػػا  بعكػػػػػػه   ػػػػػػف بعػػػػػػض  مياػػػػػػ ؿ ق ػػػػػػةتا ق ػػػػػػة    
 ػػػػػـ كيا ػػػػػـ ب يتم ػػػػػي   يكي ةػػػػػػع  ق ػػػػػ ـ ةثػػػػػؿ حةػػػػػؿ  حةػػػػػػ ؿ   ػػػػػـ يك م كتػػػػػا   ػػػػػكك   يكي   ػػػػػؿ ياػػػػػ ؿ يػػػػػػا ق

 1يكا ـ كيا ة . 
 صط حا وقانوناا: تعريف القسمة إثاني
   مه  كيح  ي  باييهـ: م ةع  وي  ا يع ما ةم ف ةعيفم. -0
متوػػػػػػػ ص عي ػػػػػػػ  ييػػػػػػػي بي ػػػػػػػيؾ ةػػػػػػػف ةػػػػػػػ يميف مػػػػػػػأمث  ةتةييػػػػػػػك ةاػػػػػػػ ع ةة   مهػػػػػػػ  كية يميػػػػػػػ  باػػػػػػػييهـ: م -7

 ت كضم.  يتو ؼ ميا با    
م ككه    ه  م:  مه  كيا معي  يكيح  ب   باييهـ -6  م. تةييك بعض ك  وب    ف بعض يك 

ف    ك  ظ  ػػػػػ    مت  ػػػػػظ  ي  ظهػػػػػ   ا   هػػػػػ  ةت اػػػػػ  مػػػػػا كيةكػػػػػةيف   يػػػػػ  ت ػػػػػؾ كيتع ي ػػػػػ ظ   ػػػػػلا   هػػػػػ  يك 
يك مػػػػػا تعػػػػػ ي هـ ي ا ػػػػػة    ػػػػػ   ظهػػػػػ   حاياػػػػػ  قتوػػػػػ   ف كيح  يػػػػػ  يكياػػػػػ معي  يكيح  ب ػػػػػ    يػػػػػ     ػػػػػ    حػػػػػظ 

كيةعػػػػػ ؼ  بي ةػػػػػ    ػػػػػلا  ف كية يميػػػػػ   كػػػػػ ميك مػػػػػا تعػػػػػ ي هـ   ػػػػػيكع كيا ػػػػػة  يط ياتهػػػػػ  ةةػػػػػ   عػػػػػؿ تعػػػػػ ي هـ 
  مث  يكيح  يهي كيتع يؼ كيةمت  .

                                                 
 ة  ػػػػػ  ك  ػػػػػ ـ مػػػػػا   ػػػػػي  ػػػػػ     لا ك ػػػػػ  ماهيػػػػػ  ةا   م  ك  يػػػػػ فق ػػػػػة مةػػػػػ كف ةوػػػػػب   وػػػػػب     عػػػػػيـ  ػػػػػة    كيةوػػػػػ    -1

 .152  ص 2010ة ييكي    كي  ةع  ك   ةي  كيع يةي 



  الشائعة الإطار النظري لقسمة الممكية العقارية            صل الأول:        الف
 

- 41 - 

 

 ة ا مة  ي ا:  0968ما كيا  يف كيةلا ا ك  لا ا ي لا تع يؼ كيا ة  ما كية لا   -6
 م.بحمـ كيا كا  ي  كيا يع  يقلا تتـ ب يت ككا كيا ة   م كك يتعييف كيحو م
ا يي ػػػػػػلا تع يػػػػػػؼ ي ا ػػػػػػة  مػػػػػػا كياػػػػػػيك يف  كظ كيع قػػػػػػ  ةثػػػػػػؿ قػػػػػػ  يف تا ػػػػػػيـ ك ةػػػػػػيكؿ  يػػػػػػ  كية اييػػػػػػ   -2

ك  لا ػػػػػػػػا  يمػػػػػػػػػ يؾ ك ةػػػػػػػػػ  ب ي  ػػػػػػػػب  ي اػػػػػػػػػ  يف كيةػػػػػػػػػلا ا كيةوػػػػػػػػػ    يمػػػػػػػػ يؾ ةاػػػػػػػػػ يع كياػػػػػػػػػ  يف كيةػػػػػػػػػلا ا 
 1 كي   طي ا يةا يع ق  يف ك  ككا كي   طي ا.

 ا: تعريف القسمة عند بعض الفقها :ثالث
 يالا   ؼ بعض كي اه   كيا ة  بأ ه :     

كيح ػػػػػػ با   يم ة يػػػػػػ  تحلايػػػػػػلا  طػػػػػػ ؽ حػػػػػػؽ ة ميػػػػػػ  ةاػػػػػػت ع بغيػػػػػػ   ي ػػػػػػ لا كيتطػػػػػػ بؽ بػػػػػػيف  ط قػػػػػػا كيةع ػػػػػػي  
 ي ط قا كية لا م.

ي   هػػػػػ  كيػػػػػبعض:  ف كيا ػػػػػة  هػػػػػا ط ياػػػػػ  ا اكػػػػػ   كياػػػػػييع  بحيػػػػػ  تػػػػػ لا   يػػػػػ  تا ػػػػػيـ كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع 
حوػػػػػص بحيػػػػػ  ي ػػػػػتاؿ مػػػػػؿ يكحػػػػػلا ةػػػػػف هػػػػػ ا  كياػػػػػ م   با ػػػػػـ ةػػػػػف ك ق ػػػػػ ـ لايف   يلا   ق ػػػػػ ـ  يػػػػػ   ػػػػػ

   ي  كيا م  .
 الفرع الثاني: مشروعية القسمة:

 (.ك  ة عكيا ة  ةا ي   يك وؿ ما  يؾ كيمت   يكي    يكيةعايؿ )
 لا: من الكتاب:أو 

ـــرث الِقِسِـــمثةث  قػػػ ؿ تعػػػ ي :م ـــى  وثالِ أو وثاِ  ثا حث ث ـــو الِقُرِبث ـــوِلا  لُ ـــوا لثهُـــمِ قث قُولُ ـــهُ وث ـــاكِينُ فثـــارِزُقُوهُمِ مِنِ يثتثـــامثى  وثالِمثسث
عِرُوف ا  .(98. )كي     كهي  "مث

ــــة:  ف كل  ػػػػك ي ػػػػؿ  مػػػػ  كيا ػػػػة  مػػػػا هػػػػ م كهيػػػػ   ي مػػػػ  ةيكػػػػعه     كياػػػػا  كيةا ػػػػيـ   وجــــه الدلال
  ػػػػ  ةاػػػػ ي ي   يهػػػػي كيةػػػػ ؿ كيػػػػ     ػػػػ ك   طػػػػ    ػػػػك  ة ػػػػا يةػػػػف حكػػػػ  هػػػػ م كيا ػػػػة   يهػػػػ ك ميػػػػ  لاييػػػػؿ

ةػػػػف  يػػػػؾ كيةػػػػ ؿ  مػػػػ كيا ػػػػة  ي يككهػػػػ  م ػػػػي يػػػػـ تمػػػػف ةاػػػػ ي   يةػػػػ    ػػػػ ك كل  ػػػػك ي ػػػػؿ يت ػػػػؾ كي يػػػػ ظ ك 
كيةا ػػػػػيـ  يهػػػػػ م ق ػػػػػة    ةػػػػػ  مػػػػػا مػػػػػؿ اػػػػػا  يا ي ػػػػػيك قوػػػػػ ه    ػػػػػ  ق ػػػػػة  كيت مػػػػػ  م مػػػػػ  يةػػػػػف قػػػػػ ؿ 

 2بغي   يؾ. 

                                                 
لا ك ػػػػػػ  ةا   ػػػػػػ    ط يحػػػػػػ  ك ػػػػػػتمة ؿ يةتط بػػػػػػ ظ لا  ػػػػػػ   -ةػػػػػػ كف  كيا ػػػػػػة  كي كػػػػػػ يي  مػػػػػػا كيعاػػػػػػ  ةػػػػػػ كف ككيػػػػػػلا  ةػػػػػػ ؿ   -1

 .8  ص 2008كييط ي     ب    م  طيف  كية   تي  ما كيا  يف  م ي  كيلا ك  ظ كيع ي  ما   ةع  كي     
 .153كية  ع كي  بؽ  ص ة كف ةوب   وب     عيـ  ة    كيةو     -2
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 ثانيا: من السنة
  كل   يػػػػػا ي ػػػػػ ـ يا ػػػػػـ ميعػػػػػلاؿ  ػػػػػف   ياػػػػػ   كػػػػػا كل   هػػػػػ    هػػػػػ  ق يػػػػػظ: مػػػػػ ف   ػػػػػيؿ كل وػػػػػ  
م  ي يى   ػػػػا وػػػػ   كل فيمــــا تممــــك ولا أممــــك تممنــــيي فيمــــا أممــــك  فــــ  تقســــم  لمهــــم هــــ ا" مياػػػػيؿ:

 ة .ه  يا ي  ـ   ا م ف يا ـ كيغ  يـ بيف  وح با يق ـ ميب      ثة  ي   ا   
  كل   يػػػػػا م يةب اػػػػػ تا وػػػػػ يتقســـــم  لمهـــــم هـــــ " ايػػػػػلاؿ قييػػػػػا وػػػػػ   كل   يػػػػػا ي ػػػػػ ـ:وجـــــه الدلالـــــة: 

ي ػػػػ ـ ي ا ػػػػة  ب   ػػػػا بػػػػيف كياػػػػ يةيف ةػػػػف  وػػػػح با  كػػػػيكف كل   ػػػػيهـ بيكػػػػي    ػػػػ  ةاػػػػ ي ي  كيا ػػػػة  
ا ية  ق ؿ كي  يؿ و   كل   يا ي  ـ ة  ق يا يية  مع ا ب   ا.  يك 

 ثالثا: الإجماع
 ػػػػػ ى كيعةػػػػػؿ ب يا ػػػػػة  ةػػػػػف يػػػػػلاف   ػػػػػيؿ كل وػػػػػ   كل   يػػػػػا ي ػػػػػ ـ  يػػػػػ  يية ػػػػػ  هػػػػػ ك ةػػػػػف  يػػػػػ   
 مم ف  يؾ   ة        ةا ي يته . مي   

 الفرع الثالث: أهمية القسمة
اػػػػػ  ظ كيا ػػػػػة  يتحايػػػػػؽ ةوػػػػػ ح  كياػػػػػ م   كيػػػػػ يف ياػػػػػت ميف مػػػػػا ة ميػػػػػ  اػػػػػ يع  مػػػػػا  ػػػػػيف ةػػػػػف  

ك  يػػػػ ف  مت  ػػػػ  يػػػػا ة  عػػػػ  يتػػػػلامع ة   ػػػػلا يغ ػػػػ    ػػػػ  كيظػػػػف حػػػػلايثه   ييعػػػػؿ ةػػػػف  هػػػػـ كيةوػػػػ يح كيتػػػػا 
اػػػػػ م   مػػػػػيف ي ػػػػػيلا كياػػػػػ م  مػػػػػا ك  يػػػػػ ف يغ ػػػػػ  تحااػػػػػظ ي اػػػػػ م   لامػػػػػع كيكػػػػػ   كيط يػػػػػ  حلايثػػػػػا ةػػػػػف كي

  يػػػػا كيظػػػػػف  ف يت تػػػػػ    يهػػػػػ  حػػػػػلاي  كػػػػػ   ي اػػػػػ م    ةةػػػػػ  يػػػػػ لا   يػػػػػ  كيت ػػػػػ كع  يلامعػػػػػ  يهػػػػػ ك كيكػػػػػ   
يتطبياػػػػ  ي ا  ػػػػلا  كي اهيػػػػ  مكيكػػػػ   يػػػػككؿم اػػػػ  ظ كيا ػػػػة  بػػػػيف كياػػػػ م    ةةػػػػ  يػػػػ لا   يػػػػ  كيػػػػتم ص ةػػػػف 

يا ػػػػة    طػػػػ   كيح يػػػػ  يمػػػػؿ ة يػػػػؾ مػػػػا كػػػػ   كياػػػػ م    ي يكػػػػ  ةػػػػف ك ةػػػػي  كيةت تبػػػػ    ػػػػ  ةاػػػػ ي ي  ك
  ػػػػػػيع  يػػػػػػ  كحػػػػػػلا ةػػػػػػف كياػػػػػػ م    حيػػػػػػ  تة حػػػػػػا كيا ػػػػػػة    يكيتوػػػػػػ ؼ ميةػػػػػػ  ية مػػػػػػا لايف ةكػػػػػػ يا   حػػػػػػلا 

كيتوػػػػػ ؼ مػػػػػا ة مػػػػػا ميػػػػػؼ ياػػػػػ    هػػػػػ ك مكػػػػػ     ػػػػػ   ف كيا ػػػػػة  تيوػػػػػلا بػػػػػ   كيت ػػػػػ كع يكيتاػػػػػ    بػػػػػيف 
 1كية ؾ كيةحتةؿ.

 الثاني: صاحب الحق في طمب القسمةالمطمب 
ع ي يػػػػػ  كياػػػػ يؾ مػػػػا كياػػػػػيمػػػػا ط ػػػػ  كيا ػػػػػة  ابػػػػلا ةػػػػف كيتطػػػػ ؽ   ي  وػػػػ ح  كيحػػػػػؽيةع ي ػػػػ  ة ػػػػأ 
كيحػػػػؽ   ف  مةػػػػ  ي ػػػػ   ف  اػػػػي   يػػػػ  ثػػػػ  اكي كيةحمةػػػػ  مػػػػا كي ػػػػ ع   يػػػػ  تػػػػلامؿثػػػػـ  تطػػػػ ؽ    يؿ ع م ػػػػ  

  .ث ي  ا يوح كيت  كؿ   يا ما م ع ب يتا لاـ ي اط ما ط   كيا ة  ا ي 

                                                 
 .155  ص   كية  ع كي  بؽة كف ةوب   وب     عيـ  ة    كيةو   -1
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 ل: الشريك في الشيوعوالفرع الأ 
مت ػػػػػؼ    ك  ةػػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كي ككيػػػػػ   مي هػػػػػ  تػػػػػ ص   ػػػػػ : م 776/0كيةػػػػػ لا  بػػػػػ ي  يع يػػػػػ ص  

قت ػػػػػ ـ كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع مع ػػػػػ  ةػػػػػف ي يػػػػػلا كيمػػػػػ يج ةػػػػػف كياػػػػػييع ي مػػػػػع كيػػػػػلا يى   ػػػػػ  بػػػػػ قا  كياػػػػػ م   مػػػػػا 
 م.كيا م    ة ـ كيةحمة 

يتبػػػػػيف ةػػػػػف هػػػػػ ك كيػػػػػ ص كياػػػػػ  ي ا  ف كيةػػػػػلا ا مػػػػػا كيا ػػػػػة  كياكػػػػػ يي  ي عاػػػػػ   كياػػػػػ يع  هػػػػػي مػػػػػؿ  
اػػػػػت ع ةهةػػػػػػ  وػػػػػغ ظ حوػػػػػػتا  يكياػػػػػ يؾ هػػػػػػي ةػػػػػف يػػػػػػا حػػػػػؽ اػػػػػػ يع مػػػػػا كياػػػػػػا    ػػػػػيك  مػػػػػػ ف اػػػػػ يؾ ة

 م و  ت ا  ة مي  كيحؽ كيا يع ةف    ا.  يم ف م      ة    يا يم   و ي  
مةػػػػػ  ي ػػػػػيك يػػػػػلاكيف كياػػػػػ يؾ  ف ي مػػػػػع لا ػػػػػيى كيا ػػػػػة  ب  ػػػػػـ ةلاي ػػػػػا    ك تػػػػػيكم ظ اػػػػػ يط كيػػػػػلا يى  

كيعاػػػػ   كياػػػػ يع ا يوػػػػبح اػػػػ يم  مػػػػا مػػػػؿ هػػػػ ك   يػػػػ  كيةب اػػػػ    ي اػػػػي   يػػػػ   ف ةاػػػػت    ػػػػك  ة ػػػػ ك ةػػػػف
كيعاػػػػ    يةػػػػف ثػػػػـ ا ي ػػػػيك يػػػػا  ف ي مػػػػع ب  ػػػػةا لا ػػػػيى كيا ػػػػة   يك  ةػػػػ  بيوػػػػ ا لاكي ػػػػ  يػػػػا  ف ي مػػػػع لا ػػػػيى 
كيا ػػػػػة  ب  ػػػػػـ كياػػػػػ يؾ كيبػػػػػ يع طباػػػػػ   حمػػػػػ ـ كيػػػػػلا يى  يػػػػػ  كيةب اػػػػػ    ييةمػػػػػف  مػػػػػع لا ػػػػػيى كيا ػػػػػة  ةػػػػػف 

يع   يك  ك كت ػػػػػػؽ مػػػػػػؿ كياػػػػػػ م   كيةاػػػػػػت  يف كيعػػػػػػ ـ ي اػػػػػػ يؾ   ػػػػػػ  كيحوػػػػػػ  كياػػػػػػ   يقبػػػػػػؿ كيم ػػػػػػؼ كيمػػػػػػ ص 
 1    كي  ي  ي ا ة  كياك يي .

اػػػػػػػمؿ   يكػػػػػػػ   ة  يػػػػػػػ   مةػػػػػػػ  يةمػػػػػػػف  ف ت عاػػػػػػػلا كيا ػػػػػػػة  كياكػػػػػػػ يي   أمػػػػػػػ مػػػػػػػيةمف ي ط ػػػػػػػ   ف ي 
 69ي عاػػػػػ   كياػػػػػ يع بػػػػػيف كيلاييػػػػػ  يكيمػػػػػيكص  ةمػػػػػ ف قيػػػػػ ـ كياػػػػػييع بيػػػػػ هـ  يهػػػػػي ةػػػػػ   وػػػػػظ   يػػػػػا كيةػػػػػ لا  

 لاك   ك ةػػػػػػػ ؾ كيم وػػػػػػػ  يكيع ةػػػػػػػ  كيت بعػػػػػػػ  ي لاييػػػػػػػ  يت ػػػػػػػيي ه  ةػػػػػػػف كية  ػػػػػػػيـ كيت  يػػػػػػػ   كيةحػػػػػػػلالا ياػػػػػػػ يط 
ييكػػػػػػػبط مي يػػػػػػػ ظ  يػػػػػػػؾ  حيػػػػػػػ  تعةػػػػػػػؿ كيلاييػػػػػػػ    ػػػػػػػ  تع يػػػػػػػؿ ط ػػػػػػػ  كيا ػػػػػػػة  يكيمػػػػػػػ يج ةػػػػػػػف كية ميػػػػػػػ  

يف كياػػػػػ يع   متػػػػػ ص كيةػػػػػػ لا    ػػػػػ  ةػػػػػ  ي ػػػػػػا: ميهػػػػػلاؼ تا ػػػػػيـ كيعاػػػػػػ  كظ كيتػػػػػا تمػػػػػيف ة ميتهػػػػػػ  ةاػػػػػ    بػػػػػػ
كيلاييػػػػ  ة هػػػػ  يةػػػػ  يباػػػػ  يمػػػػيف ة مػػػػ  ةاػػػػ     يػػػػ   مػػػػ كج حوػػػػ   كيلاييػػػػ  ي ي هػػػػ   يةتػػػػ  مػػػػ ف  يػػػػؾ ةةمػػػػف

 بيف كية ؾ كهم يفم.
كيباػػػػػ   مػػػػا كياػػػػػييع  ةػػػػ   يػػػػػ  ة  ػػػػي  ميػػػػػا  يمثػػػػ   ةػػػػػ  ي اػػػػيا ةػػػػػف ةت  ػػػػ  يةاػػػػػ مؿ   فا اػػػػؾ  

يم مػػػػػ ظ بػػػػػيف كياػػػػػ م   كيةاػػػػػت  يف  يػػػػػ يؾ مػػػػػ ف ك وػػػػػؿ  ف كياػػػػػ يؾ ا يةمػػػػػف  ف ي بػػػػػ    ػػػػػ  كيباػػػػػ   
 2   كيا ة .يط  فما كياييع  ممؿ ا يؾ ما كياييع يا 
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 المحكمةتدخل الفرع الثاني: 
تاػػػػ   ةػػػػف ت اػػػػ      ػػػػه  كيا ػػػػة  كياكػػػػ يي   ي يػػػػؾ   ك مػػػػ ف مػػػػا كياػػػػييع اػػػػ يؾ  يػػػػ    في ةحمةػػػػ   

  ػػػػ   ك ت ػػػػ ؽكي  يػػػػ    ػػػػا مػػػػا   يقيةػػػػ    ياػػػػ يؾ   يػػػػ     ك يػػػػـ تػػػػ  ك  ف ييوػػػػي    يم ةػػػػؿ ك ه يػػػػ  
يػػػػػ    ح مهػػػػػ  بحػػػػػؽ ك ت  قؽ   ػػػػػ  كيا ػػػػػة    ك م  ػػػػػظ    ػػػػػظ بػػػػػ يؾ ييم هػػػػػ  يػػػػػـ تػػػػػ لا كيتوػػػػػلاي  يكيا ػػػػػة   

ةثػػػػػػؿ هػػػػػػ ك كياػػػػػػ يؾ  م مػػػػػػؿ اػػػػػػ يؾ  ف ي مػػػػػػع لا ػػػػػػيى كيا ػػػػػػة    ػػػػػػ  بػػػػػػ قا كياػػػػػػ م   بتم ػػػػػػي هـ ب يحكػػػػػػي  
يتػػػػػلامؿ مػػػػػا لا ػػػػػيى كيا ػػػػػة    ييمتوػػػػػـ   ي ةػػػػػ ـ كيةحمػػػػػـ كيةمتوػػػػػ    ةػػػػػ  ةػػػػػف يػػػػػـ يع ػػػػػف ةػػػػػف كياػػػػػ م   

 1ميف كيحمـ كيو لا  ميه  ا يميف ح       ه ك كيا يؾ.
كيةاػػػػػ ع ي ةحمةػػػػػ  كيحػػػػػؽ مػػػػػا ق ػػػػػة  كيعاػػػػػ   ةػػػػػف لايف ط بهػػػػػ  ةػػػػػف كياػػػػػ م    ي يػػػػػؾ  مةػػػػػ    طػػػػػ  

مػػػػا كيح يػػػػ  كيتػػػػا يعػػػػ  ض ميهػػػػ  كياػػػػ م   كيػػػػ يف يةث ػػػػيف ك ق يػػػػ  توػػػػ ؼ كياػػػػ م   كيػػػػ يف ية مػػػػيف   ػػػػ  
ةػػػػف كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا  779ك قػػػػؿ ث ثػػػػ    بػػػػ ع كيعاػػػػ   كياػػػػ يع مػػػػا كية ميػػػػ  كياػػػػ يع   يهػػػػ ك ح ػػػػ  كيةػػػػ لا  

ي اػػػػ م   كيػػػػ يف ية مػػػػيف   ػػػػ  ك قػػػػؿ ث ثػػػػ    بػػػػ ع كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع   ص   ػػػػ  ةػػػػ  ي ػػػػا: مكي ككيػػػػ   كيتػػػػا تػػػػ
 ف ياػػػػ  يك كيتوػػػػ ؼ ميػػػػا   ك ك ػػػػت لايك مػػػػا  يػػػػؾ  يػػػػ    ػػػػب   قييػػػػ     ػػػػ   ف يع  ػػػػيك بعاػػػػلا  يػػػػ  قكػػػػ يا 
قػػػػ ك كتهـ  يػػػػػ  بػػػػػ قا كياػػػػ م   ييةػػػػػف مػػػػػ يؼ ةػػػػف هػػػػػ ا  حػػػػػؽ كي  ػػػػيع  يػػػػػ  كيةحمةػػػػػ  مػػػػ ؿ اػػػػػه يف ةػػػػػف 

حمةػػػػ    ػػػػلاة  تمػػػػيف ق ػػػػة  كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع كػػػػ    بةوػػػػ يح كياػػػػ م     ف تاػػػػلا  تبعػػػػ  يقػػػػظ ك  ػػػػ ف  يي ة
 م.ي ظ يؼ ة    ك م ف كيتو ؼ يك ب 

يبػػػػػ يؾ مي ػػػػػا   ك   ػػػػػع كيةع  كػػػػػيف  يػػػػػ  كياكػػػػػ   مػػػػػا كيةيعػػػػػ لا كيةحػػػػػلالا    مػػػػػ ؿ اػػػػػه يف كبتػػػػػلاك   
ككع  ةػػػػػف تػػػػػ  ي      هػػػػػػـ باػػػػػ ك  كيتوػػػػػػ ؼ  مػػػػػيف كيةحمةػػػػػػ  كيةمتوػػػػػ    يهػػػػػػ  كي ظػػػػػ  مػػػػػػا ةيكػػػػػيع كي ػػػػػػ

ق ػػػػة  كيعاػػػػ   كياػػػػ يع    ةػػػػ ةػػػػف كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا مػػػػيف كيةحمةػػػػ  ت ظػػػػ  مػػػػا  779يح ػػػػ   ػػػػص كيةػػػػ لا  
مػػػػػي ك م  ػػػػػظ هػػػػػ م كيا ػػػػػة  تتحاػػػػػؽ لايف  يحػػػػػ ؽ كػػػػػ   بةوػػػػػ يح كياػػػػػ م   مػػػػػيف كيةحمةػػػػػ  تاكػػػػػا بػػػػػي  ك  
كيا ػػػػػػػة  لايف ط بهػػػػػػػ  ةػػػػػػػف    اػػػػػػػ يؾ مػػػػػػػا كياػػػػػػػييع   ةػػػػػػػ    ك   ظ  يػػػػػػػ   يػػػػػػػؾ ي ف كيا ػػػػػػػة  قػػػػػػػلا تكػػػػػػػ  

   مي ػػػػا ا يباػػػػ  ةػػػػف ة ػػػػ ص مػػػػا ك باػػػػ     ػػػػ  كياػػػػييع يكيتػػػػ  يح بػػػػيف قػػػػ ك  ك   بيػػػػ  بةوػػػػ يح كياػػػػ م 
 يةع  ك  ك ق ي .

يقػػػػػلا  ثيػػػػػ  كيت ػػػػػ  ؿ حػػػػػيؿ ةػػػػػ   قػػػػػ م كيةاػػػػػ ع ي ةحمةػػػػػ  مػػػػػا ةػػػػػلاى يكيةهػػػػػ  يةػػػػػف ت اػػػػػ      ػػػػػه  مػػػػػا  
  ػػػػػ ك  كيا ػػػػػة  قبػػػػػؿ  ف ت ظػػػػػ  مػػػػػا تأييػػػػػلا كيتوػػػػػ ؼ ةػػػػػف  لاةػػػػػا  ي يػػػػػؾ  ػػػػػ   مػػػػػا  ػػػػػص  ة يةػػػػػ بحػػػػػ  
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 ف  كػػػػػػ    بةوػػػػػػ يح كياػػػػػػ م  لاي  كيةحمةػػػػػػ    ػػػػػػلاة  تمػػػػػػيف ق ػػػػػػة  كيةػػػػػػ ؿ كياػػػػػػ يع   فف ةػػػػػػ 779كيةػػػػػػ لا  
 1.تالا  تبع  ي ظ يؼ ة    ك م ف كيتو ؼ يك ب 
 ط بالتقادم ولا يصح التنازل عميهالفرع الثالث: الحق في طمب القسمة لا يسق

 ف كيحػػػػػػػػؽ مػػػػػػػػا ط ػػػػػػػػ  كيا ػػػػػػػػة  كياكػػػػػػػػ يي  ا ي ػػػػػػػػاط ب يتاػػػػػػػػ لاـ مي ػػػػػػػػتطيع كياػػػػػػػػ يؾ  ف يط ػػػػػػػػ  
ا ػػػػػة  مػػػػػا    يقػػػػػظ ةػػػػػ  لاكةػػػػػظ ح يػػػػػ  كياػػػػػييع ق يةػػػػػ   حيػػػػػ   ف حػػػػػؽ ط ػػػػػ  كيا ػػػػػة  ا ي ػػػػػاط بعػػػػػلاـ كي

لا كيحػػػػػؽ مػػػػػا ط ػػػػػ  كيا ػػػػػة  كياكػػػػػ يي  كا ػػػػػتعة ؿ  ف كياػػػػػييع ح يػػػػػ  ةت ػػػػػلالا  يهػػػػػي ةػػػػػ  يػػػػػ لا   يػػػػػ  ت ػػػػػلا
 ػػػػػػتة ك  طػػػػػػيكؿ ةػػػػػػلا  باػػػػػػ   كياػػػػػػييع  يك  ك مػػػػػػ ف هػػػػػػ ك كيحػػػػػػؽ ةاػػػػػػ   يمػػػػػػؿ اػػػػػػ يؾ   ا   ػػػػػػا مغيػػػػػػ م ةػػػػػػف بي

تعة يا ي ظ يػػػػػػػ  كيتع ػػػػػػػؼ مػػػػػػػا ك ػػػػػػػتعة ؿ كيحاػػػػػػػيؽ كية وػػػػػػػيص   يهػػػػػػػ  مػػػػػػػا كيحاػػػػػػػيؽ يمكػػػػػػػع مػػػػػػػا ك ػػػػػػػ
ؾ كيةاػػػػ ع يهػػػػ ك كيحػػػػؽ   ػػػػ  تع ػػػػؼ مػػػػػا  ػػػػتعة ؿ كياػػػػػ يكيةػػػػلا ا  ييػػػػ يؾ ي ػػػػ   ف ا ي طػػػػي    كياػػػػ  يف

  تعة يا. 
م  ػػػػػػػػظ هػػػػػػػػ م كيةوػػػػػػػػ ح  ت مهػػػػػػػػ  ا   يمػػػػػػػػي ك مػػػػػػػػ ف ط ػػػػػػػػ  كيا ػػػػػػػػة  ا يحاػػػػػػػػؽ يط يبػػػػػػػػا ةوػػػػػػػػ ح  

ايػػػػ  كياػػػػ م   مػػػػ ف ي ا كػػػػا  ف يػػػػ مض كيط ػػػػ  ميباػػػػ  تت   ػػػػ  ةػػػػع هػػػػ ك كيكػػػػ   كيمبيػػػػ  كيػػػػ   يوػػػػي  ب
كياػػػػػييع  يػػػػػ  يقػػػػػظ توػػػػػبح ميػػػػػا كيا ػػػػػة   يػػػػػ   كظ كػػػػػ   مبيػػػػػ    ػػػػػ  كياػػػػػ م    يةثػػػػػؿ  يػػػػػؾ  ف تمػػػػػيف 
ق ػػػػػة  كيعاػػػػػ    ي ػػػػػ   يػػػػػ  ةةم ػػػػػ  يا بػػػػػلا  ف يبػػػػػ ع كيعاػػػػػ   يتمػػػػػيف ك  ػػػػػع   مػػػػػا ح يػػػػػ  ك م ػػػػػ ض مبيػػػػػ  

ح كيت ػػػػػ كؿ   ػػػػػا يمػػػػػؿ ت ػػػػػ كؿ  ػػػػػف يطػػػػػ    يتاػػػػػي   يػػػػػ   ف كيحػػػػػؽ مػػػػػا ط ػػػػػ  كيا ػػػػػة  كياكػػػػػ يي  ا يوػػػػػ
 2 ط   كيا ة  كياك يي  يعلا ب ط .

 المطمب الثالث: القيود الواردة عمى الحق في طمب القسمة
كيحػػػػػػؽ مػػػػػػا ط ػػػػػػ  كيا ػػػػػػة  قػػػػػػلا ي يػػػػػػلا ة ػػػػػػا  ف يمػػػػػػيف كياػػػػػػ يؾ ة بػػػػػػ ك   ػػػػػػ  كيباػػػػػػ   مػػػػػػا كياػػػػػػييع 

اػػػػ  يف كيةػػػػلا ا ةػػػػف كي 777بةي ػػػػ  كت ػػػػ ؽ  يهػػػػ ك ةػػػػ  تػػػػ ص   يػػػػا كيةػػػػ لا    يبةاتكػػػػ   ػػػػص مػػػػا كياػػػػ  يف 
يط ػػػػػ  ق ػػػػػة  كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع ةػػػػػ  يػػػػػـ يمػػػػػف ة بػػػػػ ك   ػػػػػ  كيباػػػػػ   مػػػػػا كياػػػػػييع   فكي ككيػػػػػ  : م يمػػػػػؿ اػػػػػ يؾ 

 كت  ؽم.  يبةي    ص 
 
 

                                                 
 .383 اي ا ةحةلا  كية  ع كي  بؽ  ص  -1
 .384  ص كية  ع    ا -2
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 ل: القيد القانونيوالفرع الأ 
 تبػػػػػ  كظ ياػػػػػلا ه  يية ػػػػػع كياػػػػػ يؾ مػػػػػا كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع ةػػػػػف ط ػػػػػ  كيا ػػػػػة  قػػػػػلا يتػػػػػلامؿ كياػػػػػ  يف  

   ػػػػص مػػػػػا كياػػػػ  يف  مةػػػػ  هػػػػي كيحػػػػ ؿ مػػػػا كياػػػػييع ك  بػػػػػ    يي بػػػػ    ػػػػ  كيباػػػػ   مػػػػا كياػػػػييع بةاتكػػػػ
 ػػػػػػتعة ؿ ع باػػػػػػ  م مػػػػػػا كياػػػػػػييع    ا يوػػػػػػ ح ك حيػػػػػػ  ياتكػػػػػػا كيغػػػػػػ ض كيػػػػػػ     ػػػػػػلا يػػػػػػا كياػػػػػػا  كياػػػػػػ ي

ةػػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كي ككيػػػػػ  :  767كيةعػػػػػلا يػػػػػا   ك تػػػػػـ تا ػػػػػيةا  ي يػػػػػؾ يماػػػػػ  يةػػػػػ  تػػػػػ ص   يػػػػػا كيةػػػػػ لا  
ك تبػػػػػيف ةػػػػػف كيغػػػػػ ض كيػػػػػػ     ػػػػػلا  ف هػػػػػ ك كيةػػػػػػ ؿ ميػػػػػي  ي اػػػػػ م   مػػػػػا ةػػػػػػ ؿ اػػػػػ يع  ف يط بػػػػػيك ق ػػػػػػةتا   

 .1ي    ف يبا  لاكية      كياييعم
مػػػػػ يعب   بػػػػػ يغ ض كيػػػػػ     ػػػػػلا يػػػػػا كيعاػػػػػ   كياػػػػػ يع  مػػػػػي ك مػػػػػ ف كيغػػػػػ ض ياتكػػػػػا  ف يباػػػػػ  كيعاػػػػػ   
كياػػػػ يع لاكيةػػػػ    ػػػػ  كياػػػػييع  يا يةمػػػػف كا ت ػػػػ ع بػػػػا  ا ببا يػػػػا   ػػػػ  هػػػػ ك كيحػػػػ ؿ  مػػػػ ف كياػػػػييع   ب  يػػػػ  

  ك مػػػػػػ ف كيعاػػػػػػ   كياػػػػػػ يع كػػػػػػ ي ي  ما كػػػػػػا كيةيكػػػػػػيع هػػػػػػي كيػػػػػػ   ياػػػػػػلا  ةػػػػػػ   يهػػػػػػا ة ػػػػػػأي  ةيكػػػػػػي ي 
ت عػػػػػػؿ   ي ػػػػػػتعة ؿ كيةاػػػػػػت ؾ  يةػػػػػػ    ك م  ػػػػػػظ كيا ػػػػػػة  ةػػػػػػف اػػػػػػأ ه   ف تعيػػػػػػؽ ك ػػػػػػتعة ؿ هػػػػػػ ك كيعاػػػػػػ   يلإ
 2   ت  ع با     كي حي كي     لا يا ة تحي .ك 

اػػػػػ   يك  ةػػػػػ  تي ػػػػػلا يكيت ػػػػػيع قػػػػػلا يمػػػػػيف  وػػػػػ    ب  يػػػػػ      ف ك اػػػػػي   كياػػػػػ يع  ا تمػػػػػيف ت بعػػػػػ  يع
ك ػػػػػػػتعة ؿ  ة  ػػػػػػػ  ةػػػػػػػف ك مػػػػػػػ كلا   ػػػػػػػ  ي ػػػػػػػا لاكيػػػػػػػـ   ية ػػػػػػػتا    يتمػػػػػػػيف ةمووػػػػػػػ  بطبيعتهػػػػػػػ  يملاةػػػػػػػ  

مةبػػػػػػ  ا كيةػػػػػػلاكمف كيع ي يػػػػػػ   يقػػػػػػلا يمػػػػػػيف كياػػػػػػييع  ب يػػػػػػ  بط ياػػػػػػ  تبعيػػػػػػ   حيػػػػػػ  تمػػػػػػيف كية ميػػػػػػ  كياػػػػػػ يع  
كياػػػػػػػاؽ   يت بعػػػػػػػ  يعاػػػػػػػ  كظ ية مهػػػػػػػ   ػػػػػػػلا   اػػػػػػػم ص ةثػػػػػػػؿ: ك  ػػػػػػػكك  كيةاػػػػػػػت م  مػػػػػػػا ة ميػػػػػػػ  كيطباػػػػػػػ ظ 

 3   يكيط يؽ كيم ص كيةات ؾ ة  بيف  ب ي  ةتا ب  .
ةػػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كي ككيػػػػػ   باييهػػػػػ : ما ي ػػػػػيك  ف  767ي يػػػػػؾ يماػػػػػ  يةػػػػػ   وػػػػػظ   يػػػػػا كيةػػػػػ لا  

بيعػػػػػ  بػػػػػ يةككلا بةعػػػػػكؿ  ػػػػػف   يكيحاػػػػػيؽ كيت بعػػػػػ  يهػػػػػ  ةحػػػػػ  يػػػػػلا يى كيتا ػػػػػيـ   يتمػػػػػيف ك  ػػػػػكك  كيةاػػػػػت م  
 ك  كك  كيم و م.

                                                 
 حةػػػػلا م يػػػػلا   كيا ػػػػػة  بػػػػيف كياػػػػ يع  ك  ػػػػػ ةي  يكياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا كي ككيػػػػػ     ػػػػ  كػػػػي  ك تهػػػػػ لاكظ كيةحمةػػػػ  كيع يػػػػػ   -1

 .37ية    كيلايي   لاك  هية  ي طب    يكي ا  يكيتيكيع  كي ككي   ص 
 .40  ص 2018   لاك  كي  ةع  كي لايلا   ك  م لا ي   ةو   حي   ةحةلا محيؿ  كيا ة  كياك يي - 2
 .40كية  ع    ا  ص  - 3
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  كيتبعػػػػا هػػػػي كيػػػػ   يمت ػػػػا  هةيػػػػ  ب يغػػػػ  ةا   ػػػػ  ةػػػػع كياػػػػييع ك  بػػػػ    ي  ػػػػلا  ف كياػػػػييع ك  بػػػػ   
ك وػػػػ ا ي يػػػػؾ يمثػػػػ   ك تاػػػػ  م  بحيػػػػ  تمػػػػيف ميػػػػا كية ميػػػػ  ةم  ػػػػ  يملاةػػػػ   اػػػػ  كظ  مػػػػ ى  يتعتبػػػػ  ةػػػػف 

  وػػػػػػ يه    هػػػػػػ   بحيػػػػػػ  تمػػػػػػيف كيحوػػػػػػ  ي لاى  يػػػػػػؾ  يػػػػػػ  ك تب طهػػػػػػ  بهػػػػػػ  ي ػػػػػػلاـ  ة حا تهػػػػػػ  كيكػػػػػػ ي ي   
مػػػػػػا  ه ػػػػػػا ةػػػػػػف   حيػػػػػػ  يا   يووػػػػػػ  ا ػػػػػػتعة يا مػػػػػػا كي ػػػػػػكيؿ   ػػػػػػا كياػػػػػػ يع  ميهػػػػػػ  ت بعػػػػػػ  ي عاػػػػػػ   كيةم
ةػػػػف   حيػػػػ   مػػػػ ى يبػػػػ يؾ تاتػػػػ   ي ه هػػػػ  ة ػػػػتا    ػػػػف  يػػػػؾ كيعاػػػػ     يي ػػػػيك ية يمهػػػػ   ف يت ػػػػ كؿ   هػػػػ  

 ت ػػػػ ؽ  حيػػػػػ   ف اػػػػبا ك  ت ػػػػ ؽ   ا   ػػػػا ا يعتبػػػػ    ت ػػػػ ؽ  مػػػػي ك مػػػػ ف كياػػػػييع كي بػػػػ   كيتبعػػػػػا يةػػػػف ك 
بػػػػػ   يػػػػػي  حػػػػػؽ ك ت ػػػػػ ؽ  يك  ةػػػػػ  هػػػػػي حػػػػػؽ اػػػػػ م  مػػػػػا كية ػػػػػؾ    ف طبيعػػػػػ  حػػػػػؽ كياػػػػػ يؾ مػػػػػا كياػػػػػييع كي 

 1  ي  ما مؿ  ك  ة ا.ي  يي لا  ا   ة ت ؽ ي ا   ة ت ؽ با بؿ  ف ي ا م   حايؽ ةت 

 يالإتفاقالفرع الثاني: القيد 
ةػػػػف كيةاػػػػ   ق  ي ػػػػ   ف كيحػػػػؽ مػػػػا ط ػػػػ  كيا ػػػػة  يػػػػي  ةتع اػػػػ  ب ي ظػػػػ ـ كيعػػػػ ـ ي يػػػػؾ ب  تبػػػػ    ف 

قػػػػػ  يف كيتع قػػػػػلايف  ييهػػػػػ ك ا يوػػػػػح كيمػػػػػ يج   يهػػػػػ   ا ي ػػػػػب  يتع ػػػػػؽ  ك ت ػػػػػ ؽ ف كيا  ػػػػػلا  كيا  ي يػػػػػ  هػػػػػا 
ب ي ظػػػػ ـ كيعػػػػ ـ  يةػػػػف ثػػػػـ ي ػػػػيك تعطيػػػػؿ ط ػػػػ  كيا ػػػػة  تعطػػػػي  ة قتػػػػ  حيػػػػ  يت ػػػػؽ كياػػػػ م     ػػػػ  كيباػػػػ   

ك مةػػػػ   ػػػػ يكظ طباػػػػ  ي  اػػػػ   كيث  يػػػػ  ةػػػػف كيةػػػػ لا  ي  حػػػػلالاه  كياػػػػ  يف بةػػػػ  ا ي ػػػػ 2 مػػػػا كياػػػػييع ةػػػػلا  ةعي ػػػػ 
 ف كيةلا ا كي ككي  .ةف كيا  ي  777

 ي يؾ يةت ع ط   كيا ة  طيكؿ ه م كيةلا  كحت كة  ات  ق ظ كيا م   ما ه ك كياأف.
م وػػػػ     ي  مػػػػ ك مػػػػا حػػػػؽ ةػػػػف يم ػػػػؼ كياػػػػ يؾ كيةاػػػػ ع  ػػػػيك   مػػػػ ف كيم ػػػػؼ   ةػػػػ   ك ت ػػػػ ؽييمػػػػيف      

كيةت ػػػػؽ  يي حػػػػظ ه ػػػػ   ف كيم ػػػػؼ كيمػػػػ ص يتايػػػػلا ب ت ػػػػ ؽ  ػػػػ ؼ ةػػػػف كيباػػػػ   مػػػػا كياػػػػييع  يػػػػ   ه يػػػػ  كيةػػػػلا 
  يهػػػػ  مػػػػا حػػػػلايلا ك  ػػػػؿ كياػػػػ  ي ا ييػػػػي يػػػػـ يمػػػػف   يةػػػػ  بػػػػا ي يػػػػؾ م مػػػػ  يةػػػػ  تاكػػػػا بػػػػا كيايك ػػػػلا كيع ةػػػػ  

يمػػػػ ف كيم ػػػػؼ كيمػػػػ ص يع ػػػػـ بهػػػػ  يقػػػػظ  .كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا كي ككيػػػػ  : م ..ةػػػػف  099كيةاػػػػ    مػػػػا كيةػػػػ لا  
 3ك تا ؿ كياا   ييام. 

ك مةػػػػػػػػ   ػػػػػػػػ يكظ  ي      ػػػػػػػػؿ ي ػػػػػػػػ ف تة ػػػػػػػػع كيا ػػػػػػػػة   يػػػػػػػػ ك ت ػػػػػػػػ ؽيك  ك مػػػػػػػػ ف ا ي ػػػػػػػػيك بةاتكػػػػػػػػ      
ةاػػػػػلاة    ػػػػػ  كيباػػػػػ   مػػػػػا كياػػػػػييع يةػػػػػلا  مةػػػػػ   ػػػػػ يكظ يمػػػػػيف مػػػػػا ك وػػػػػؿ  ك ت ػػػػػ ؽمبةاتكػػػػػ   يػػػػػؾ  ف 
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وػػػػػحيح  مػػػػػا حػػػػػلايلا مةػػػػػ   ػػػػػ يكظ يبػػػػػ ط  مػػػػػا كيةػػػػػلا  كيككيػػػػػلا    ػػػػػ   يػػػػػؾ  بةع ػػػػػ   ف كيةػػػػػلا  كيةت ػػػػػؽ 
 1   يه  ت اص  ي  مة    يكظ.

  ػػػػػ   ك ت ػػػػػ ؽيػػػػػ    ػػػػػص   ػػػػػ    ػػػػػا ا يةمػػػػػف ظ بػػػػػا كيةحمةػػػػػ  كيع يػػػػػ  مػػػػػا ق ك هػػػػػ  ك مػػػػػ يهػػػػػ ك ةػػػػػ       
 كيبا   ما كياييع يةلا  ت يؽ مة    يكظ.

 2 بمويص ت م  امص ة  ككؿ     قيلا كيحي  . ك ت  ؽيعلا ب ط  بط    ةط ا  
مػػػػػ يؾ ي ػػػػػيك ي اػػػػػ م   بعػػػػػلا ك اكػػػػػ   ةػػػػػلا  مةػػػػػ   ػػػػػ يكظ  ف يت اػػػػػيك   ػػػػػ  ةػػػػػلا   لايػػػػػلا    ا مػػػػػف ا      

بعػػػػلا ك اكػػػػ   ةلاتػػػػا يةػػػػلا  ةتت ييػػػػ   يك  ك حوػػػػؿ  ف كت ػػػػؽ  ك ت ػػػػ ؽلا ةاػػػػلاة    ػػػػ   ف يت ػػػػلا ك ت ػػػػ ؽيوػػػػح 
كياػػػػ م     ػػػػ  ةػػػػلا  مةػػػػ   ػػػػ يكظ  لايػػػػلا  قبػػػػؿ ك اكػػػػ   كيةػػػػلا  كي ػػػػ  ي  مػػػػيف كيةػػػػلا  كي لايػػػػلا  تح ػػػػ  ةػػػػف 

ا  ػػػػ ك ت ػػػػ ؽيػػػيـ  كظ كيةػػػلا  مةػػػػ   ػػػ يكظ ةػػػػف يػػػػيـ ي    يهػػػ  ييػػػػي  ةػػػػف يػػػيـ ك اكػػػػ   كيةػػػلا  كي ػػػػ  ي   يك 
 3  كي لايلا يه ك ا ي يك. ك ت  ؽ

يكيحمةػػػػػ  ةػػػػػف تحلايػػػػػلا مةػػػػػ   ػػػػػ يكظ محػػػػػلا  قوػػػػػ  ي ت ػػػػػ ؽ   ػػػػػ  كيباػػػػػ   مػػػػػا كياػػػػػييع هػػػػػا  ف 
كيباػػػػ   مػػػػا كياػػػػييع ا يػػػػككؿ  ةػػػػ ك  يػػػػ  ة  ػػػػي  ميػػػػا  يا يتعػػػػلاى مي ػػػػا ح يػػػػ  ك ػػػػتث  يي   يػػػػ يؾ ا ي بػػػػ  
كياػػػػػ م   مػػػػػا كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع   ػػػػػ  كيباػػػػػ   مػػػػػا كياػػػػػييع  ا يةػػػػػلا  ةعاييػػػػػ  ميمػػػػػيف يمػػػػػؿ اػػػػػ يؾ كيحػػػػػؽ مػػػػػا 

 4   يما تعيلا كية مي   ي  يكعه  كيطبيعا.ط     ه يه
  ػػػػػػ  كيباػػػػػػ   مػػػػػػا كياػػػػػػييع  ماػػػػػػلا يمػػػػػػيف بيػػػػػػ هـ ةػػػػػػف هػػػػػػي  ك ت ػػػػػػ ؽيتتعػػػػػػلالا لايكمػػػػػػع كياػػػػػػ م    يػػػػػػ  

 ػػػ قص  ه يػػػػ  تاتكػػػػا كيا ػػػػة  ةعػػػػا   ػػػػ ك كظ ةعي ػػػػ  قػػػػلا تطػػػػيؿ ييمػػػػيف  ػػػػ قص ك ه يػػػػ  قػػػػلا اػػػػ  ؼ   ػػػػ  
ه يػػػػ   ف يباػػػػيك مػػػػا كياػػػػييع  يػػػػ  ك ػػػػتمة ؿ  ه يتػػػػا  ميت ػػػػؽ كياػػػػ م   ييت ػػػػؽ ةعهػػػػـ كي  يػػػػ   ػػػػف  ػػػػ قص ك 

حػػػػػيف ك ػػػػػتمة ؿ  ػػػػػ قص ك ه يػػػػػ   ه يتػػػػػا  يقػػػػػلا يمػػػػػيف بػػػػػيف كياػػػػػ م   مػػػػػا كياػػػػػييع   يػػػػػ  يتيقعػػػػػيف قلايةػػػػػا 
  يقػػػلا يمػػػيف  5بعػػػلا ةػػػلا  ةعي ػػػ  ميت ػػػؽ كياػػػ م     ػػػ  كيباػػػ   مػػػا كياػػػييع هػػػ م كيةػػػلا  حتػػػ  ي  ػػػع كيغ يػػػ  

  ي كػػػػػػؿ ي اػػػػػػ م   ك تظ  هػػػػػػ  قبػػػػػػؿ كيعاػػػػػػ   كياػػػػػػ يع ةاػػػػػػ ي   ا ي  ػػػػػػ   بحػػػػػػا  ا بعػػػػػػلا متػػػػػػ   كة يػػػػػػ  ةعي ػػػػػػ

                                                 
 .39ص كية  ع كي  بؽ   حةلا م يلا   -1
 .401  ص 62   ا   كياك    كيعلالا 12/10/2005ة    ما:  320777ق ك   قـ:  -2
 .39  ص  بؽ كية  ع كي    حةلا م يلا -3
 .115  ص  بؽ كية  ع كيةحةلا كية  ا   -4
 .36 37  بؽ  ص كية  ع كيحي   ةحةلا محيؿ   -5



  الشائعة الإطار النظري لقسمة الممكية العقارية            صل الأول:        الف
 

- 47 - 

 

كيا ػػػػػة   يقػػػػػلا ا تمػػػػػيف كيظػػػػػ يؼ كاقتوػػػػػ لاي  ةيكتيػػػػػ  يبيػػػػػع كيعػػػػػيف كياػػػػػ يع  بػػػػػثةف ة   ػػػػػ   مي كػػػػػ يف 
 1 كا تظ   مت   ت ةؿ بعلاه  كي  ص كية ية .

  ػػػػػ  كيباػػػػػػ   مػػػػػا كياػػػػػػييع ةػػػػػف حيػػػػػػ  ك عاػػػػػ لام يوػػػػػػحتا  ك ت ػػػػػػ ؽيةػػػػػف كيةاػػػػػ   ق  ي ػػػػػػ  مكػػػػػيع 
 ػػػػػ لا  بػػػػػيف  ةيػػػػػع كياػػػػػ م   بة ػػػػػ لا  ف يتبػػػػػ لاييك كيتعبيػػػػػ   ػػػػػف  ك ت ػػػػػ ؽك يحمػػػػػـ كيايك ػػػػػلا كيع ةػػػػػ   ميػػػػػتـ هػػػػػ 

كيمت بػػػػػ   مةػػػػػ  يمػػػػػيف كيتعبيػػػػػ   ػػػػػف ك  كلا  كيكػػػػػة ي    ي  كلاتهػػػػػـ كيةتط باػػػػػ  ي يػػػػػؾ  ػػػػػيك  بػػػػػ ي  ظ كيوػػػػػ يح 
 ب تم   ةيقؼ ا تلاع ظ يؼ كيح ؿ ام  ما لاايتا     حايا  كيةاويلا.

ف   ةػػػػ ؿ ك لاك    ييػػػػي   ةػػػػ  ةػػػػف   ةػػػػ ؿ   ػػػػ  كيباػػػػ   مػػػػا كياػػػػييع  ةػػػػ  ةػػػػ ك ت ػػػػ ؽييعتبػػػػ  
 2 كيتو ؼ  ي يؾ يم ا تيم   ه ي  ك لاك   ما كيا يؾ لايف  ه ي  كيتو ؼ.
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 الممكية الشائعة بقسمة المهايأة المبحث الثالث: إدارة
  يػػػػػا  حيػػػػػ   ػػػػػ تط ؽ ةط يػػػػػ مػػػػػا ث ثػػػػػ   كيةه يػػػػػأ با ػػػػػة    ػػػػػ ع ي  ة ػػػػػأي   لاك   كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  
          عػػػػػػػ ي ثػػػػػػػ  ا ي كيكيةه يػػػػػػػأ  مػػػػػػػا كيةط ػػػػػػػ     ػػػػػػػيكع  يػػػػػػػ   ي تطػػػػػػػ ؽ يؿك  ؼ كيةه يػػػػػػػأ  مػػػػػػػا كيةط ػػػػػػػ تع يػػػػػػػ

 .كيث ي ةط   كيما  كيتمييؼ كيا  ي ا يا ة  كيةه يأ 
 ل: تعريف المهايأةوالمطمب الأ 

 ت ػػػػػػ ع ب يعاػػػػػػ   كياػػػػػػ يع هػػػػػػا ق ػػػػػػةتا ق ػػػػػػة  ةه يػػػػػػأ   يق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ  هػػػػػػا  ف  هػػػػػػـ ط ياػػػػػػ  يلإ
 ت ػػػػػػ ع ب يعاػػػػػػ   كياػػػػػػ يع بحيػػػػػػ  كياػػػػػػييع يك  ةػػػػػػ  تاتوػػػػػػ    ػػػػػػ  ت ظػػػػػػيـ ك ت هػػػػػػا ح يػػػػػػ  ق ػػػػػػة  ة قتػػػػػػ  ا 

يحوػػػػػؿ   ػػػػػ  اػػػػػ يؾ   ػػػػػ  قػػػػػلا  ةػػػػػف ة  معػػػػػا يت   ػػػػػ  ةػػػػػع حوػػػػػتا يت ػػػػػتهلاؼ ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  تم ػػػػػص 
 كيا م ظ ةف ةا مؿ  لاك   كيعا   كيا يع ية  يحيط به م ك لاك   ةف وعيب ظ.

   ظػػػػػ ك ي ح  ػػػػػ   ييهػػػػػ    ػػػػػلاة  يمػػػػػيف كيةػػػػػ ؿ يقػػػػػلا   ػػػػػ كظ كياػػػػػ يع  ك  ػػػػػ ةي  كيةه يػػػػػأ  ك تح ػػػػػ  
تعػػػػػػػ ي   كياػػػػػػػ يع  يػػػػػػػ  ق بػػػػػػػؿ ي  ػػػػػػػتعة ؿ كيةاػػػػػػػت ؾ يقػػػػػػػلا ك ػػػػػػػتلاؿ كي اهػػػػػػػ     ػػػػػػػ   ػػػػػػػيكك كيةه يػػػػػػػأ  باييػػػػػػػا

عِمُــــومٍ ا كي ػػػ ـ: )بموػػػيص   قػػػ   ػػػيلا   وػػػ يح   يػػػ لثكُـــمِ شِـــرِبُ يثـــوِمٍ م  ـــِ ِ  نثاقثــــةر ل هثـــا شِـــرِبر وث  1(قثـــالث هث 
نثبن يقييا ما  كظ كيةيكيع: ) رر وث  .2(ئِهُمِ أثن  الِمثا ث قِسِمثةر بثيِنثهُمِ كُلُّ شِرِبٍ مُّحِتث ث

مةػػػػػ   ف ك ػػػػػتلاييك بةػػػػػ  ي لا  ػػػػػف كي  ػػػػػيؿ وػػػػػ   كل   يػػػػػا ي ػػػػػ ـ   ػػػػػا ق ػػػػػـ مػػػػػا  ػػػػػكي  بػػػػػلا  مػػػػػؿ 
  يقػػػػلا  ظػػػػـ كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا 3يمػػػػ  يك يتعػػػػ قبيف   ػػػػ   ميبػػػػا   ػػػػ بعيػػػػ  ةػػػػف ك بعػػػػ   كي ػػػػبعيف بػػػػيف ث ثػػػػ  

  ػػػػػػػ :م يت ػػػػػػػػؽ  766      وػػػػػػػظ كيةػػػػػػػ لا  764 يػػػػػػػ   766  مػػػػػػػا كيةػػػػػػػيكلا ةػػػػػػػػف كي ككيػػػػػػػ   ق ػػػػػػػة  كيةه يػػػػػػػأ
  حوػػػػػػتا مػػػػػػا كيةػػػػػػ ؿ ي  كياػػػػػػ م   مػػػػػػا ق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ    ػػػػػػ   ف يمػػػػػػتص مػػػػػػؿ ةػػػػػػ هـ ب ػػػػػػك  ة ػػػػػػ ك ي ػػػػػػ

يةػػػػػلا   ك ت ػػػػػ ؽ ت ػػػػػ ع ببػػػػػ قا ك  ػػػػػكك   يا يوػػػػػح هػػػػػ ك  كا ياػػػػػ م يا مػػػػػا ةا بػػػػػؿ  يػػػػػؾ  ػػػػػف ك كياػػػػػ يع ةت ػػػػػ
 تهػػػػػظ كيةػػػػلا  كيةت ػػػػػؽ   يهػػػػ  ييػػػػػـ يحوػػػػؿ كت ػػػػػ ؽ ةػػػػلا  يك   يػػػػـ تاػػػػػت ط يهػػػػ  تكيػػػػلا   ػػػػ  مةػػػػػ   ػػػػ يكظ مػػػػػي ك

 لايػػػػػلا م  ػػػػػظ ةػػػػػلاته   ػػػػػ   يكحػػػػػلا  تت ػػػػػلالا   ك يػػػػػـ يع ػػػػػف   هػػػػػ  كياػػػػػ يؾ  يػػػػػ  اػػػػػ م يا قبػػػػػؿ ك تهػػػػػ   كي ػػػػػ   
 .م.   اه    ا ا ي    ما كيت لايلا..كي   ي  بث 
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 ل: تعريف المهايأة لغةوالفرع الأ 
هيػػػػػ  يكيهييػػػػػ  كيح يػػػػػ  كيظػػػػػ ه   يته يػػػػػأظ ي اػػػػػا : كيةه يػػػػػأ  يغػػػػػ  ةػػػػػأمي   ةػػػػػف هيػػػػػأ ياػػػػػ ؿ هػػػػػ    يهػػػػػي  يي م

:  ع يك يمؿ يكحلا هيي  ةع ية  يكية كلا به  كي يب  م   .1م ظ يا  هيتا يت   ظ يا  يته يأ كيايـ
يقػػػػػلا  هػػػػػ   حػػػػػلا كي اهػػػػػ   كيةحػػػػػلاثيف  يػػػػػ   ف كيتعبيػػػػػ  با ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  تعبيػػػػػ   يػػػػػ  لاقيػػػػػؽ   ػػػػػا 

كيةه يػػػػػػأ     ػػػػػػه  ا   ػػػػػػه  يهػػػػػػ ك ةحػػػػػػ ؿ   فيحةػػػػػػؿ   ػػػػػػ  كيظػػػػػػف بيقػػػػػػيع معػػػػػػؿ كيا ػػػػػػة    ػػػػػػ  كيةه يػػػػػػأ    
مت ػػػػػ   ب  ظػػػػػ  ييػػػػػ يؾ يػػػػػ ى   ػػػػػا مػػػػػ ف ةػػػػػف ك وػػػػػ ح ك   تب  هػػػػػ   ة يػػػػػ  ةتم ة ػػػػػ  كييقػػػػػ يعت ا ػػػػػـ ي يػػػػػؾ بي
 ت ػػػػػػ عم    ػػػػػػا  مثػػػػػػ  لاقػػػػػػ  يلاايػػػػػػ  مق ػػػػػػة  ك   ي ػػػػػػتعة ؿ ةوػػػػػػط ح م ة يػػػػػػ  كيةه يػػػػػػأ م    يمةه يػػػػػػأ م ماػػػػػػط 
 .2 بعه  كيت ظيةا كيةتةيككيهلاؼ ة ه  مك        ا يظه  ط  ي    كيمي ي  
ةحػػػػػ    ػػػػلا لا ك ػػػػػ  هػػػػػ ك كيػػػػػ    مػػػػػا كػػػػي  تعبيػػػػػ كظ كي غػػػػػ  كيع بيػػػػػ  مػػػػػيف يػػػػػي  يػػػػػا  تاػػػػػ لا ك  يهػػػػ ك

 ػػػػتعة يا  ماطػػػػع كي ػػػػميف يمت بػػػػ  كيا ػػػػـ  مػػػػ  يع ػػػػا  يػػػػؾ  ف كيتعبيػػػػ  ةػػػػف قبػػػػؿ  كػػػػ م  كياػػػػا   يػػػػ   هػػػػ ك 
ا تع ػػػػا ك هػػػػ  كيا ػػػػة  كيتػػػػا  ف كيمت بػػػػ  تمػػػػيف ي ا ػػػػـ  يمػػػػ ك ق ػػػػة  كيةه يػػػػأ  مهػػػػ  يكياطػػػػع يمػػػػيف ي  ػػػػميف 

 3تتـ ب يةه يأ . 
 الثاني: تعريف المهايأة اصط حا الفرع

يتع يػػػػػؼ كيةه يػػػػػػأ : كوػػػػػػط ح   اػػػػػػيـ بتع ي هػػػػػػ   يا مػػػػػػا كي اػػػػػػا ك  ػػػػػػ ةا  ثػػػػػػـ  ع مهػػػػػػ  ث  يػػػػػػ    ػػػػػػلا 
 ماه   يكيا  يف  ثـ  ع مه  ث يث  ي مي ك ما كيا  يف كي ككيا.

 ميعريف المهايأة في الفقه الإس لا: تأو 
 ت ػػػػػػ ع ةػػػػػػف  ػػػػػػ ؼ ق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ  بي تب  هػػػػػػ  ط ياػػػػػػ  ةػػػػػػف طػػػػػػ ؽ ك   ييعتبػػػػػػ  كي اػػػػػػا ك  ػػػػػػ ةا  

ب يةػػػػ ؿ كياػػػػػ يع ياػػػػػع مػػػػا ك وػػػػػؿ ب ت ػػػػػ ؽ  ةيػػػػػع كياػػػػ م    يقػػػػػلا ي لاظ  حمػػػػػ ـ ق ػػػػة  كيةه يػػػػػأ  مػػػػػا متػػػػػ  
 كي اا ك   ةا ما ة كهبا كيةتعلالا  كةف ب   كيا ة .

  كيةه يػػػػأ  ح ػػػػ  ةػػػػ  يػػػػ كم مػػػػؿ ةػػػػ ه    ا   هػػػػ  مت  ػػػػظ  بػػػػ  كظ كي اهػػػػ   مػػػػا تع يػػػػؼ كيا ػػػػةيقػػػػلا   
ق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ  هػػػػػا ق ػػػػػػة  كية ػػػػػػ مع  ييػػػػػ ى بعػػػػػػض كي اػػػػػػا  ف  هػػػػػػـ   ف يتػػػػػلاي  حػػػػػػيؿ ةع ػػػػػػ  يكحػػػػػلا يهػػػػػػ

                                                 
  42  ػػػػػػػلالا 11  كية  ػػػػػػػلاة  ػػػػػػػ  كي كمػػػػػػػلايف ي حاػػػػػػػيؽ  ميتميي هػػػػػػػ ة هػػػػػػػيـ كيةه يػػػػػػػأ  م  يف ةػػػػػػػ    ػػػػػػػي ػػػػػػػلاى  ػػػػػػػ يـ حةػػػػػػػلا - 1

 .3  ص 2009
)لا ك ػػػػػ  ةا   ػػػػػ (   ك  ػػػػػ ةاكي اػػػػػا مػػػػػا كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا ي  كيةه يػػػػػأ  ػػػػػة   ـ قمػػػػػحةػػػػػلا  ةحةػػػػػلا   ػػػػػة  يؿ  ػػػػػ طح   ح - 2

 .41  ص 2009لاك  كي  ةع  كي لايلا  ي  ا   ةو   
 .49  اي ا ةحةلا  كية  ع كي  بؽ  ص -3
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متوػػػػػػ ص مػػػػػػؿ اػػػػػػ يؾ ياػػػػػػت ؾ ميػػػػػػا  ػػػػػػف ةػػػػػػ   ػػػػػػ   بػػػػػػا كية يميػػػػػػ  بػػػػػػ يايؿ  ف: م  كػػػػػػح تع يػػػػػػؼ هػػػػػػي  ي ي 
 .1 ةتعلالام  يا يما كة   ةعي   ةف ةتحلا 

حيػػػػ  يمػػػػتص مػػػػؿ ة يػػػػؾ مي يػػػػ  ق ػػػػة  كيةاػػػػت ؾ كيةتحػػػػلا م يػػػػلاك  ةػػػػث   بماػػػػلا  ػػػػ   تع ي ػػػػ  ةبي ػػػػ  ي 
م يػػػػػػلاك يف ةػػػػػػث  كيةتعػػػػػػلالا  ي ةػػػػػػ  ت ػػػػػػ ع بػػػػػػا ة ػػػػػػتاب   ػػػػػػف اػػػػػػ يما ةػػػػػػلا  كة يػػػػػػ  ةعي ػػػػػػ     ػػػػػػ  كياػػػػػػييع ب  

 ت ػػػػػػػ ع بػػػػػػا ة ػػػػػػػتاب   ػػػػػػػف اػػػػػػػ يما ةػػػػػػػلا  كة يػػػػػػ  ةع يةػػػػػػػ   يبػػػػػػػ يؾ  مػػػػػػػ  هػػػػػػػ ك ميمػػػػػػتص مػػػػػػػؿ اػػػػػػػ يؾ ب  
 2يبيف مي ي   اييهة . كيتع يؼ  ي ا كيا ة  كيكة  ي  يكيةم  ي 

 ثانيا: تعريف فقها  القانون:
كياػػػػ م      ميهػػػػ ي  تعػػػػلالا تع يػػػػؼ اػػػػ ك  كياػػػػ  يف ي ةه يػػػػأ   مبعكػػػػهـ   مهػػػػ  بأ هػػػػ : مهػػػػا كيتػػػػا يت ػػػػ 
قت ػػػػػػ ـ ة ػػػػػػ مع كياػػػػػػا  كياػػػػػػ يع لايف كية ميػػػػػػ  كيتػػػػػػا تباػػػػػػ  اػػػػػػ يع  ميةػػػػػػ  بيػػػػػػ هـم  ي  مهػػػػػػ   مػػػػػػ يف   ػػػػػػ   

يمػػػػتص مػػػػؿ ةػػػػ هـ بة  عػػػػ   ػػػػك  ة ػػػػ ك يػػػػيكك    فم     ػػػػ  بأ هػػػػ : م ةػػػػ  ق ػػػػة  ةم  يػػػػ  يت ػػػػؽ ميهػػػػ  كياػػػػ  
بيك كا ت ػػػػػ ع ب ةيػػػػػع ي  ق ػػػػػة  كة  يػػػػػ  يت ػػػػػؽ ميهػػػػػ  كياػػػػػ م     ػػػػػ   ف يت ػػػػػ  يحوػػػػػتا مػػػػػا كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع  

 .3 كية ؿ كيةات ؾ مؿ ة هـ يةلا  تت     ةع حوتا  يه ك ي كؾ بو   ة قت 
ظ كيتػػػػػا ت ػػػػػيك ميهػػػػػ  كيةه يػػػػػأ  يي ةه يػػػػػأ  تع يػػػػػؼ  ػػػػػ ـ يهػػػػػي مق ػػػػػة  كية ػػػػػ معم يكيػػػػػ   ياػػػػػةؿ كيحػػػػػ ا 

كيتػػػػا تمػػػػيف بػػػػيف كيةػػػػ يميف ي ة  عػػػػ  م ية ػػػػتأ  يف    ي ػػػػيك  بػػػػيف كيةػػػػ يميف ي قبػػػػ  كيةػػػػ ؿ ةثػػػػؿ كياػػػػ م    
 مة  ت يك كيةه يأ  ب ييقؼ يبيف  وح   حايؽ كيتو ؼ  يكيةه يأ  بيف كية تأ   يكية يؾ.

ت ظػػػػػػيـ كا ت ػػػػػػ ع ب يةػػػػػػ ؿ كياػػػػػػ م   يي ػػػػػػي   ي ػػػػػػتعيف بهػػػػػػ     هػػػػػػ مةػػػػػػ  تعػػػػػػ ؼ كيةه يػػػػػػأ  مػػػػػػ يؾ   ػػػػػػ   
 4    ق ة  ة  ع  كية ؿ كيا يع بي هـ. ك ت  ؽكيا يع ةف م ؿ 

 ي:المهايأة في القانون الجزائر ثالثا: تعريف 
ةػػػػػػف كياػػػػػػ  يف  764-766ةػػػػػػف كيا ػػػػػػة  مػػػػػػا كيتاػػػػػػ يع كي ككيػػػػػػ   كػػػػػػةف كيةػػػػػػيكلا   ظػػػػػػـ هػػػػػػ ك كي ػػػػػػيع 

يػػػػػػ  ةػػػػػػف كيةػػػػػػ لا  ي ا كي اػػػػػػ   ك كيةػػػػػػلا ا كي ككيػػػػػػ    ييػػػػػػـ يتعػػػػػػ ض يتع يػػػػػػؼ كيةه يػػػػػػأ   ػػػػػػا   ػػػػػػا يوػػػػػػ ه  مػػػػػػ

                                                 
 .50 اي ا ةحةلا  كية  ع كي  بؽ  ص - 1
 .51ص  كية  ع كي  بؽ  حةلا  ةحةلا   ة  يؿ   طح -2
 .51كية  ع    ا  ص - 3
 .51  كية  ع كي  بؽ  ص ةحةلا  اي ا -4
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  ي  يت ػػػػؽ كياػػػػ م   مػػػػا ق ػػػػة  كيةه يػػػػأ    ػػػػ   ف يمػػػػتص مػػػػؿ ةػػػػ هـ ب ػػػػك  ة ػػػػ ك ي ػػػػ بةػػػػ  ي ػػػػا: م 766
 ...م. حوتا ما كية ؿ كيا يع ةت  كا يا م يا ما ةا بؿ  يؾ  ف كا ت  ع بب قا ك  كك 

ف تمػػػػيف ق ػػػػة  ي ػػػػيك   ةػػػػف كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا كي ككيػػػػ     ػػػػ  ةػػػػ  ي ػػػػا: م 766مةػػػػ  تػػػػ ص كيةػػػػ لا   
ييك كا ت ػػػػ ع ب ةيػػػػع كيةػػػػ ؿ كيةاػػػػت ؾ  مػػػػؿ ةػػػػ هـ يةػػػػلا  ي  كيةه يػػػػأ   يكػػػػ  بػػػػأف يت ػػػػؽ كياػػػػ م     ػػػػ   ف يت ػػػػ

 م.تت     ةع حوتا
ةػػػػف مػػػػ ؿ هػػػػػ تيف كيةػػػػ لاتيف يتكػػػػح  ف كيةاػػػػػ ع كي ككيػػػػ   بػػػػػيف كيوػػػػي  كيتػػػػا تػػػػػتـ يماهػػػػ  كيا ػػػػػة   

ةػػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػػلا ا   766 مػػػػػا  ػػػػػص كيةػػػػػ لا   كيةه يػػػػػأ  يةػػػػػف مػػػػػ ؿ يوػػػػػؼ ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  كيةم  يػػػػػػ
 ةف     كيا  يف. 766يق ة  كيةه يأ  كيكة  ي  ما  ص كية لا  

ي م ػػػػػص ةةػػػػػ   م  ػػػػػ    ػػػػػا   ك مػػػػػ ف   ةػػػػػ ع بػػػػػيف مػػػػػؿ كياػػػػػ م   مػػػػػا كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع    ػػػػػ  ت ظػػػػػيـ  
لاك تػػػػػا  مػػػػػيف مػػػػػؿ  ةػػػػػؿ يػػػػػتـ بةاتكػػػػػ  كيت ظػػػػػيـ يمػػػػػيف وػػػػػحيح  ي  مػػػػػ ك مػػػػػا  كا ت ػػػػػ ع ب ياػػػػػا  كياػػػػػ يع يك 

م وػػػػػ   يتت  ػػػػػ    ي  ػػػػػيهـ   ػػػػػ  م  هػػػػػـ  ػػػػػيك  مػػػػػ ف   ةػػػػػ   ك ت ػػػػػ ؽ ػػػػػ     ػػػػػ  هػػػػػ ك حػػػػػؽ كي ةيػػػػػع  يي
 1ت  ؽ  ف ط يؽ ق ة  كيةه يأ . هـ كيوي  ما هم ك  

 المطمب الثاني: أنواع المهايأة:
  كياػػػػػػ م   كا ت ػػػػػػ ع ب ةيػػػػػػع كيةػػػػػػ ؿ ي  كيةه يػػػػػػأ  ق ػػػػػػة  كية ػػػػػػ مع  يقػػػػػػلا تمػػػػػػيف كة  يػػػػػػ  يميهػػػػػػ  يت ػػػػػػ 

ي ت ػػػػع مػػػػؿ ةػػػػ هـ ب ػػػػك  ةعػػػػيف  هػػػػ ةػػػػ هـ  يقػػػػلا تمػػػػيف ةم  يػػػػ  يميكيةاػػػػت ؾ ةػػػػلا  تت   ػػػػ  ةػػػػع حوػػػػ  مػػػػؿ 
 2ةف كيعيف كيةات م .

 ل: المهايأة الزمانية:والفرع الأ 
 ةػػػػف كياػػػػ  ي ا كيةػػػػلا ا يكيتػػػػا  ػػػػ   ميهػػػػ : م 766ياػػػػلا  وػػػػظ   ػػػػ  هػػػػ ك كي ػػػػيع ةػػػػف كيا ػػػػة  كيةػػػػ لا   

 ع ب ةيػػػػػع كيةػػػػػ ؿ  ت ػػػػػييك ك ي  ي ػػػػػيك  ف تمػػػػػيف ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ   يكػػػػػ  بػػػػػأف يت ػػػػػؽ كياػػػػػ م     ػػػػػ   ف يت ػػػػػ
م   ف ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  كيكة  يػػػػػ  هػػػػػا كيتػػػػػا يتبػػػػػ لاؿ ميهػػػػػ  كيةاػػػػػت ؾ  مػػػػػؿ ةػػػػػ هـ يةػػػػػلا  تت   ػػػػػ  ةػػػػػع حوػػػػػتا

ييةػػػػػػلا  كة يػػػػػػ  ةعي ػػػػػػ   يهػػػػػػ ك كي ػػػػػػيع ةػػػػػػف  حوػػػػػػتا ح ػػػػػػ ؿ ةػػػػػػ هـ كياػػػػػػ م   ة ػػػػػػ مع كيةػػػػػػ ؿ كيةاػػػػػػت ؾ مػػػػػػ
  ػػػػػ    ػػػػػتغ يه  مػػػػػاكيتػػػػػا  ػػػػػ لا  ةػػػػػ  يتعػػػػػ     ػػػػػ  كياػػػػػ م    كيةه يػػػػػأ   ػػػػػ لا  ةػػػػػ  يمػػػػػيف مػػػػػا كية اػػػػػياظ 

                                                 
 .53  ص   كية  ع كي  بؽ اي ا ةحةلا -1
ة  ػػػػػػ  كيب حػػػػػػ  ي لا ك ػػػػػػ ظ   مت م  مػػػػػػا كياػػػػػػ  يف كيةػػػػػػلا ا كي ككيػػػػػػ  كيةاػػػػػػ ك  يػػػػػػ فق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ  مػػػػػػا م  ػػػػػػية  لا ك    -2
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كا ت ػػػػػػ ع بػػػػػػا   ي ػػػػػػتغ يا    م وػػػػػػ    ك مػػػػػػ ف كيعاػػػػػػ   ا يابػػػػػػؿ  كييقػػػػػػظ   ا  ف  يػػػػػػؾ ي ػػػػػػيك مػػػػػػا كيعاػػػػػػ
 بأمث  ةف امص يكحلا  يةث ؿ  يؾ كية كؿ يكية   .

كيةاػػػػػ ع يػػػػػـ يػػػػػ ظـ كيةه يػػػػػأ  كيكة  يػػػػػ  مةػػػػػ   ظػػػػػـ كيةه يػػػػػأ  كيةم  يػػػػػ   ةةػػػػػ    فةػػػػػ  يةمػػػػػف ة حظتػػػػػا  
 ػػػػلا م وػػػػ  ميةػػػػ  يتع ػػػػؽ بتطبيػػػػؽ  حمػػػػ ـ ك ي ػػػػ     ا  ف يعطػػػػا ت  ػػػػي    ػػػػا يةمػػػػف  ف  طبػػػػؽ   ػػػػ  كيايك

كي ػػػػ كؿ يباػػػػ  ةط يحػػػػ  مػػػػا  ةم  يػػػػ  تحييهػػػػ   يػػػػ  ق ػػػػة   ه ييػػػػ  مةػػػػ  مػػػػا كيةه يػػػػأ  كيةم  يػػػػ  م وػػػػ    ك 
ييػػػػ   م يةه يػػػػأ  كيكة  يػػػػ  ت تهػػػػا احظ ػػػػ   ف هػػػػ ك كي ػػػػيع ةػػػػف كيةه يػػػػأ  يباػػػػ  اػػػػ يع  يا يهيػػػػ  ي ا ػػػػة  كي ه 

ت اكػػػػا يا ت ا ػػػػ  كيةه يػػػػأ  كيكة  يػػػػ   يػػػػ  ق ػػػػة   ه ييػػػػ  ةهةػػػػ  ي  يػػػػا    ػػػػ ؽ  ت تهػػػػ   ةػػػػلاته  كيةعي ػػػػ  ببي
 ط يظ ةلاته .

 لا: المهايأة الزمانية الجماعيةأو 
كيةاػػػػػ    ف مػػػػػػؿ اػػػػػ يؾ يةت ػػػػػػؾ مػػػػػػا مػػػػػؿ     ةػػػػػػف كيةػػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع  ييتاػػػػػػ   يػػػػػػا حػػػػػؽ كية يػػػػػػؾ ةػػػػػػف  

لاؿ حوػػػػتا  مػػػػ ف  ت ػػػػ ع ب ػػػػك  يعػػػػ مػػػػيف يػػػػـ يةم ػػػػا بػػػػ قا كياػػػػ م   ةػػػػف ك ك ػػػػتعة ؿ يك ػػػػتغ ؿ يتوػػػػ ؼ  
 يػػػػؾ ةػػػػ هـ ي يػػػػك ي اػػػػ يؾ كي  ػػػػيع   ػػػػيهـ بػػػػ ي بع مكػػػػ   ػػػػف كيتػػػػككةهـ بعػػػػلاـ كيتوػػػػ ؼ يػػػػا لايف ك تظػػػػ   

  كيتػػػػػػا ياوػػػػػػلا بهػػػػػػ  1   ػػػػػػ ك  كيا ػػػػػػة    ك مػػػػػػ ف كيتعػػػػػػ ض مػػػػػػا  ػػػػػػك  ةػػػػػػف كيةػػػػػػ ؿ يػػػػػػأب  كيا ػػػػػػة  كيعي يػػػػػػ 
مت ػػػػػ    كيتة يػػػػػؾ  يةػػػػػف ثػػػػػـ ي ػػػػػيك كي  ػػػػػي  ي ا ػػػػػة  كيتػػػػػا تػػػػػ لا   يػػػػػ  ك ت ػػػػػ ع مػػػػػؿ كياػػػػػ م   بهػػػػػ ك كي ػػػػػك 

  يهػػػػ    ك ت ػػػػ ؽ  بعػػػػض كياػػػػ م   كا ت ػػػػ ع  بػػػػا ي ةػػػػلا  كيتػػػػا يػػػػتـ ي  ق ػػػػة  ةه يػػػػأ  كة يػػػػ   ة  يػػػػ   ميت ػػػػ
ثػػػػـ يتػػػػ ؾ كيػػػػبعض هػػػػ ك كي ػػػػك  يي ت ػػػػع بػػػػا ةػػػػف يػػػػـ ي ت ػػػػع ةػػػػ هـ كي يبػػػػ  كي ػػػػ با  يهمػػػػ ك حتػػػػ  ي ت ػػػػع كي ةيػػػػع 

 2كي يب ظ.
ةػػػػػ هـ حوػػػػػ  مػػػػػا  ةثػػػػػ ؿ  يػػػػػؾ   ػػػػػا مػػػػػا كتحػػػػػ لا كيةػػػػػ ؾ  قػػػػػلا يت ػػػػػؽ كيةػػػػػ ؾ   ػػػػػ   ف يمػػػػػيف يمػػػػػؿ 

 ػػػػ كج كيعةػػػػ    كيتػػػػا تي ػػػػلا بهػػػػ  يحػػػػلاكتهـ  يحي يػػػػ  تمػػػػيف هػػػػ م كيحوػػػػ  اػػػػ يع  تعطػػػػ  يمػػػػؿ ة يػػػػؾ كيحػػػػؽ 
مػػػػػا يكػػػػػػع  ػػػػػػي  تا بػػػػػػ ي  كج  مػػػػػػيف مػػػػػػ ف كي ػػػػػػ كج يت ػػػػػػع ي ةيػػػػػػع كي ػػػػػػي  كظ  ي ػػػػػػ  كي  ػػػػػػي   يػػػػػػ  ق ػػػػػػة  

ج  ييػػػػػتـ   ميهػػػػػ  حتػػػػػ  يػػػػػتةمف  ةيػػػػػع كيةػػػػػ ؾ ةػػػػػف كا ت ػػػػػ ع بػػػػػ ي  كي  كيةه يػػػػػأ  كيكة يػػػػػ  كي ة  يػػػػػ   يكيت ػػػػػ
يػػػػ   مػػػػيف مػػػػ ف  ػػػػلالا كيةػػػػ ؾ   بعػػػػيف ي  ت ػػػػ ع يةػػػػف تتكػػػػة ا ةػػػػ هـ كي يبػػػػ  ك بيػػػػ هـ   ػػػػ  ةػػػػلا  ك  ك ت ػػػػ ؽ

بػػػػ  ي  يػػػػ  بهػػػػ ك كيعػػػػلالا يبعػػػػلا ك تهػػػػ   ةػػػػلا  كية ي بي ةػػػػ  ا يت ػػػػع كي ػػػػ كج  ا يث ثػػػػيف  ػػػػي     بػػػػلا ظ كي يبػػػػ  ك 
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ةػػػػػف يػػػػػـ تاػػػػػة ا كي يبػػػػػ  اػػػػػه يف يمػػػػػ ج كيعاػػػػػ   ك ميػػػػػ يف ييػػػػػلامؿ بػػػػػلاا ةػػػػػ هـ   يكيةت ػػػػػؽ   يهػػػػػ   ماػػػػػه  
ؿ  يػػػػػػ  ي يػػػػػػ  يتػػػػػػ تيبهـ ةػػػػػػف ك ي يػػػػػػ   يهمػػػػػػ ك يةمػػػػػػف كي  ػػػػػػي   يػػػػػػ  كيا  ػػػػػػ  يتحلايػػػػػػلا ةػػػػػػ ؾ كي يبػػػػػػ  ك ي ك 

يييػػػػػ  كي ػػػػػػح   مػػػػػيف يػػػػػػـ يت ػػػػػؽ كياػػػػػػ م     ػػػػػ  هػػػػػػ م كيةه يػػػػػأ   ػػػػػػ ك كي  ػػػػػي   يا كػػػػػػا ي كيث ثػػػػػيف يماػػػػػػ   
 1كيةيكلا.

 ثانيا: أحكام المدة في قسمة المهايأة الزمانية:
 ةػػػػػف كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كيةوػػػػػ     ػػػػػ    ػػػػػا: م 867ةػػػػػلا ا كيةوػػػػػ   تػػػػػ ص كيةػػػػػ لا  مػػػػػا كياػػػػػ  يف كي

بيك كا ت ػػػػػ ع ب ةيػػػػػع كيةػػػػػ ؿ كيةاػػػػػت ؾ  ي  تمػػػػػيف ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ   يكػػػػػ ي بػػػػػأف يت ػػػػػؽ كياػػػػػ م     ػػػػػ   ف يت ػػػػػ
 م.مؿٌ ة هـ يةلا  تت     ةع حوتا

  ييػػػػػـ هػػػػػ ك هػػػػػـ كيػػػػػ ص كييحيػػػػػلا كيمػػػػػ ص با ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  كيكة  يػػػػػ  مػػػػػا كياػػػػػ  يف كيةػػػػػلا ا كيةوػػػػػ   
يػػػػ ظـ هػػػػ ك كياػػػػ  يف ةػػػػلا  كيةه يػػػػأ  كيكة  يػػػػ  مةػػػػ   ظػػػػـ ةػػػػلا  كيةه يػػػػأ  كيةم  يػػػػ   ييػػػػ ك ي ػػػػ     يهػػػػ  كيايك ػػػػلا 

 كيةلا  ما ق ة  كيةه يأ  كيةم  ي .  حم ـكيع ة  كيتا  بؽ ا حه  ما 
 ك ت ػػػػػػ ؽبػػػػػػيف كياػػػػػػ م     ػػػػػػ  ق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ  كيكة  يػػػػػػ   ف يحػػػػػػلالا  ك ت ػػػػػػ ؽييمػػػػػػف ي ػػػػػػ  يوػػػػػػح   

ا يقػػػػػع  لاي  مػػػػػؿ ةػػػػػ هـ مػػػػػا   ػػػػػ   ك ت ػػػػػ ؽبػػػػػ ط  ي يػػػػػؾ   ػػػػػ  مػػػػػ ؼ كيحػػػػػ ؿ مػػػػػا  ك ت ػػػػػ ؽكا ت ػػػػػ ع  يك 
ق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ  كيةم  يػػػػػػ   ي يػػػػػػؾ  ف ةاػػػػػػلاك  كية  عػػػػػػ  مػػػػػػا ق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ  كيةم  يػػػػػػ  ةحػػػػػػلالا ب يةمػػػػػػ ف  

 2بي ة  تتحلالا ما ق ة  كيةه يأ  كيكة  ي  ب يكة ف. 
كياػػػػػػػ يع بةاتكػػػػػػػ  ق ػػػػػػػة  كيةه يػػػػػػػأ    كا ت ػػػػػػػ ع ب يةػػػػػػػ ؿ ي    ػػػػػػػ  ت ػػػػػػػ ك ت ػػػػػػػ ؽيي ػػػػػػػتطيع كياػػػػػػػ م    

كيكة  يػػػػ   يػػػػ  ةػػػػلا  باػػػػ ط  ا تكيػػػػلا  يبػػػػ   حػػػػلاهـ مػػػػا كا ت ػػػػ ع  ػػػػف مةػػػػ   ػػػػ يف  حتػػػػ  ا ي بػػػػ   حػػػػلا 
     كيبا   ما كياييع  طيؿ ةف ه م كيةلا .

 ت ػػػػػػػ ع بةاتكػػػػػػػ  كيةه يػػػػػػػأ  كيكة  يػػػػػػػ  يعػػػػػػػلا    مػػػػػػػا ك ي  ت لايػػػػػػػلا كيت ػػػػػػػ ك ت ػػػػػػػ ؽيي ػػػػػػػتطيع كياػػػػػػػ م    
ا ي ػػػػيك  ف تكيػػػػلا  يبػػػػ   حػػػػلاهـ مػػػػا كيةػػػػلا  كييكحػػػػلا    ػػػػ  مةػػػػ   ػػػػ يكظ  مةػػػػ ةػػػػ كظ باػػػػ ط  ف ا تكيػػػػلا  

 3 ت  ع ي ةيع كيا م   ما كيةلا  كييكحلا        يكظ  يك .ة ةيع  يب ظ ك 
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 مهايأة الزمانية إلى قسمة نهائيةثالثا: عدم تحول ال
  يةػػػػػلاته  كيةه يػػػػػأ  كيكة  يػػػػػ  ا ت ا ػػػػػ   يػػػػػ  ق ػػػػػة   ه ييػػػػػ  ةهػػػػػ ـ ط يػػػػػظ ةػػػػػلاته   حتػػػػػ  ييػػػػػي ككلاظ  
م ػػػػػػـ يػػػػػػ لا مػػػػػػا كياػػػػػػ  يف هػػػػػػ ك كيحمػػػػػػـ  ت ػػػػػػ ع  حػػػػػػلا كياػػػػػػ م   بةاتكػػػػػػ ه    ػػػػػػ  مةػػػػػػ   اػػػػػػ    ػػػػػػ    ةػػػػػػلا   

 ػػػػػػتث  يا ب ي  ػػػػػػب   ييهػػػػػػ     ػػػػػػا ا يةمػػػػػػف تطبياػػػػػػا ه ػػػػػػ  مةػػػػػػ   ةمػػػػػػف تطبياػػػػػػا مػػػػػػا كيةه يػػػػػػأ  كيةم  يػػػػػػ   ك 
 يػػػػأ  كيةم  يػػػػ   م يةه يػػػػأ  كيكة  يػػػػ  ا تا ػػػػيـ ميهػػػػ  ي ةػػػػ ؿ كياػػػػ يع  يػػػػ    ػػػػكك  ة ػػػػ ك  ةث ةػػػػ  يحػػػػلا  مػػػػا كيةه

 ت ػػػػ ع ب يةػػػػ ؿ كياػػػػ يع م ػػػػا يةػػػػلا  تت   ػػػػ  ةػػػػع حوػػػػ  مػػػػؿ اػػػػ يؾ مهػػػػا ا تهػػػػا    مػػػػا ك ي    ةػػػػ  هػػػػا ت ػػػػ
  ػػػػػ  ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  كيكة  يػػػػػ  كت ػػػػػ ؽ  ك ت ػػػػػ ؽي ا ػػػػػة  كي ه ييػػػػػ   يةػػػػػف ثػػػػػـ ا يةمػػػػػف  ف ت ا ػػػػػ   ييهػػػػػ   ي 

قبػػػػػػؿ ك تهػػػػػػ    ة ػػػػػػكـ ي ةيػػػػػػع كياػػػػػػ م   ا ي ػػػػػػتطيع    اػػػػػػ ؾ ةهةػػػػػػ  مػػػػػػ ف ةاػػػػػػلاك  حوػػػػػػتا  ف يتح ػػػػػػؿ ة ػػػػػػا
ةلاتػػػػا كيةت ػػػػؽ   يهػػػػ   حتػػػػ  يػػػػي مػػػػ ف  يػػػػؾ ي  بتػػػػا مػػػػا   هػػػػ   كية ميػػػػ  كياػػػػ يع  با ػػػػةته  ق ػػػػة   ه ييػػػػ  ةػػػػ  

 1يـ يي لا كت  ؽ بيف كيا م        ي   يؾ.
 الفرع الثاني: المهايأة المكانية:

 يت ػػػػػؽ كياػػػػػ م    ف يمػػػػػتص مػػػػػؿ ةػػػػػػ هـ  ف تمػػػػػيف ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  كيةم  يػػػػػ  بػػػػػأف يت ػػػػػػؽ كياػػػػػ م    
   ت ػػػػ ع ببػػػػ قا ك  ػػػػكك  كا ياػػػػ م يا مػػػػا ةا بػػػػؿ  يػػػػؾ  ػػػػف ك ةت ػػػػةػػػػف كيعاػػػػ   كياػػػػ يع  ػػػػك  ة ػػػػ ك  عػػػػ  بة 

بػػػػػػا يي ػػػػػػتاؿ بي كلاتػػػػػػا يك  ػػػػػػتغ يا يمػػػػػػؿ ةػػػػػػف كياػػػػػػ م    ف يحػػػػػػيك كي ػػػػػػك  كية ػػػػػػ ك كيػػػػػػ   يمػػػػػػتص ميمػػػػػػيف 
 ت ػػػػػ ع بػػػػػا لايف  ف يتا كػػػػػ  ة ػػػػػا بػػػػػػ قا كياػػػػػ م   اػػػػػيي   ظيػػػػػ ك  ػػػػػػلاـ ةط يبػػػػػ  هػػػػػ ا  كياػػػػػ م   بثةػػػػػػ  يك 

 ظي  ك تغ يهـ ب   كك  كيتا ح كيه .اا   
مػػػػػأف يمػػػػػػيف كيعاػػػػػػ   كياػػػػػػ يع   كػػػػػػ  ية مهػػػػػػ  اػػػػػ يم ف ميمػػػػػػتص  حػػػػػػلاهة  بػػػػػػ ي ك  كياػػػػػػ قا يكهمػػػػػػ   

 2ؿ يكيث  ا ب يط بؽ كيث  ا.ي ة كا ميمتص  حلاهة  ب يط بؽ ك   يب ي ك  كيغ با 
كياػػػػ يع  ث ػػػػ   قيػػػػ ـ كيةػػػػ ؿ   ي ت ػػػػ ع ب يعاػػػػ   كيةه يػػػػأ  هػػػػي ت ظػػػػيـ ك ييةػػػػ  مػػػػ ف كيغػػػػ ض ةػػػػف ق ػػػػة   

كياػػػػػييع  مهػػػػػا ا تمكػػػػػع  حمػػػػػ ـ كيا ػػػػػة  كي ه ييػػػػػ  ي  ةػػػػػ  تمكػػػػػع  حمػػػػػ ـ  اػػػػػلا كياػػػػػييع   هػػػػػ   هػػػػػ ك 
 ك ي    يه ك ةف حي   ه ي  كيةتا  ةيف يحايقهـ يكيتككة تهـ يط ؽ ك ثب ظ.

بمػػػػػػؿ   يييهػػػػػػ ك مػػػػػػيف مػػػػػػؿ اػػػػػػ يؾ مػػػػػػا ك ت   ػػػػػػا بػػػػػػ ي ك  كيػػػػػػ   كمػػػػػػتص بػػػػػػا مػػػػػػا كيا ػػػػػػة  كيةم  يػػػػػػ   
 كيا ة  كيكة  ي  ما ة مك كية   . كياا  ما
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 المكانية المهايأةلا: مدة قسمة أو 
 ف ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  كيةم  يػػػػػ   اػػػػػلا ي ػػػػػكـ ي  ػػػػػ  م   ةػػػػػ ع كياػػػػػ م    يةتػػػػػ   بػػػػػ ـ كياػػػػػ م   هػػػػػ ك كيعاػػػػػلا  

ةػػػػػ  ياػػػػػؿ   يك ةلاتػػػػػا مةػػػػػ   ػػػػػ يف  ميمػػػػػيف كيعاػػػػػلا وػػػػػحيح    ك تكػػػػػةف ت ػػػػػؾ كيةػػػػػلا  ي  ي ػػػػػ   ف ا تت ػػػػػ
ك مةػػػػ   ػػػػ يف يهػػػػ ك بطػػػػ ف   ػػػػبا ةاػػػػ   ي   ب ي  ػػػػب  ي ةػػػػلا  كيتػػػػا ت ػػػػكهػػػػ  مػػػػ ف بػػػػ ط ي    هػػػػ   مػػػػيف  

 تبػػػػػ    اػػػػػلا ق ػػػػػة  ةػػػػػ هـ  مػػػػػع لا ػػػػػيى كػػػػػلا بػػػػػ قا كياػػػػػ م   بي   ةػػػػػف كياػػػػػ م    يب يتػػػػػ يا ي ػػػػػيك    
كيةه يػػػػأ  ة تهيػػػػ    ػػػػلاة  ت اكػػػػا مةػػػػ   ػػػػ يف ةػػػػف تػػػػ  ي   ب كةػػػػا  مػػػػيف يػػػػـ تمػػػػف ت ػػػػؾ كيةػػػػلا  قػػػػلا كمتة ػػػػظ 

ك مةػػػػػ   ػػػػػ يف  يةتػػػػػ  قكػػػػػ  ي  ؿ  اػػػػػلا كيا ػػػػػة  ميةػػػػػ   ػػػػػ ػػػػػ ك    ةػػػػػف كياػػػػػ م    مػػػػػع لا ػػػػػيى بيبطػػػػػ 
ك بطػػػػػػػ ؿ مكػػػػػػػعظ  ةيػػػػػػػع ك  ػػػػػػػكك  يايك ػػػػػػػلا كياػػػػػػػييع لايف قيك ػػػػػػػلا ك ي ػػػػػػػ   ك تبػػػػػػػ  ك ةػػػػػػػف كييػػػػػػػيـ كيتػػػػػػػ يا 
ا اكػػػػػ   كيمةػػػػػ   ػػػػػ يكظ  ط يةػػػػػ  تػػػػػـ ك مطػػػػػ   بعػػػػػلاـ كي  بػػػػػ  مػػػػػا كيت لايػػػػػلا قبػػػػػؿ ك تهػػػػػ   كي ػػػػػ   كيت ييػػػػػ  

ياػػػػػيـ   ػػػػػ ف وػػػػػحي   كيػػػػػلا يى ةاػػػػػ ـ ك مطػػػػػ     مػػػػػع لا ػػػػػيى      يي ةػػػػػلا  كيةت ػػػػػؽ   يهػػػػػ  بث ثػػػػػ   اػػػػػه  
 ييي  يلإمط   امؿ م ص.

ك تهػػػػػظ كيةػػػػػلا  كيةت ػػػػػؽ   يهػػػػػ  ييػػػػػـ   يمػػػػػي ك يػػػػػـ يتكػػػػػةف  اػػػػػلا كيا ػػػػػة  ةػػػػػلا  بػػػػػأف  ػػػػػ   م ػػػػػيك ة هػػػػػ   
كيةم  يػػػػػ   ػػػػػ   يكحػػػػػلا  تت ػػػػػلالا ت ا ييػػػػػ   ػػػػػ   م ػػػػػ     ك يػػػػػـ  كيةه يػػػػػأ م  ػػػػػظ ةػػػػػلا    1يحوػػػػػؿ كت ػػػػػ ؽ  لايػػػػػلا 

    ػػػػػا ا ي  ػػػػػػ  مػػػػػا كيت لايػػػػػػلا 2هػػػػػ   كي ػػػػػػ   كي   يػػػػػ  بث ثػػػػػ   اػػػػػػه يع ػػػػػف كياػػػػػ يؾ  يػػػػػػ  اػػػػػ م يا قبػػػػػػؿ ك ت
يي حوػػػػػػ  ك مطػػػػػػ   مػػػػػػا كيةػػػػػػلا  كيتػػػػػػا ت ػػػػػػلالا ميهػػػػػػ  كيعاػػػػػػلا حتػػػػػػ  ا يةتػػػػػػلا  ػػػػػػ    مػػػػػػ ى  يي ػػػػػػ   ف يػػػػػػتـ 

  يك مطػػػػػػػ   قبػػػػػػػؿ ك تهػػػػػػػ   كي ػػػػػػػ   بث ثػػػػػػػ   اػػػػػػػه    ػػػػػػػ  ك قػػػػػػػؿ  مي ػػػػػػػيك ك مطػػػػػػػ   قبػػػػػػػؿ   بعػػػػػػػ   اػػػػػػػه  
ةػػػػلا  تاػػػػؿ  ػػػػف ث ثػػػػ   اػػػػه   ميمػػػػيف ك مطػػػػ   حػػػػ بط مة ػػػػ    ةػػػػ   ف تػػػػـ ك مطػػػػ   قبػػػػؿ ك تهػػػػ   كي ػػػػ   ب

 كيةه يػػػػػأ ك ثػػػػ  يب يتػػػػػ يا ا ت تهػػػػػا بػػػػػا كيا ػػػػػة  يك  ةػػػػػ  ت ػػػػػلالا  ػػػػ    مػػػػػ ى    ف  م ػػػػػص  يػػػػػ   اػػػػػلا ق ػػػػػة  
 3 ف يـ يتكةف ةلا  م  ظ ةلاتا     يكحلا تت لالا ي    م   .

 المكانية إلى قسمة نهائية المهايأةثانيا: تحول قسمة 
 كيةه يػػػػػػػأ قػػػػػػ  يف ةػػػػػػلا ا  ككيػػػػػػ   ةػػػػػػ  ي ػػػػػػا: ميك  ك لاكةػػػػػػظ ق ػػػػػػة   766/7 ػػػػػػ   مػػػػػػا  ػػػػػػص كيةػػػػػػ لا   

مة ػػػ   اػػػ    ػػػ   ك ا بػػػظ  يػػػ  ق ػػػة   ه ييػػػ  ةػػػ  يػػػـ يت ػػػؽ كياػػػ م     ػػػ   يػػػ   يػػػؾ  يك  ك حػػػ ك كياػػػ يؾ 

                                                 
 .396  ي  ط ب   كية  ع كي  بؽ  ص  -1
 .195 ه ـ ةحةلا  ط  كل   الا كيبيع  ة     كيثا م  كي  ةعي   ك  م لا ي   بلايف      ا   ص ب - 2
 .397  ي  ط ب   كية  ع كي  بؽ  ص  -3



  الشائعة الإطار النظري لقسمة الممكية العقارية            صل الأول:        الف
 

- 56 - 

 

  كمتػػػػ ض  ف حي كتػػػػا يهػػػػ ك كي ػػػػك  ت ػػػػت لا  يػػػػ  ق ػػػػة  ةػػػػف كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع ةػػػػلا    ػػػػ  كياػػػػييع  ػػػػك ك ة ػػػػ كك
 م.كيةه يأ 
   ت ػػػػػ  با  ػػػػػػلاتيف  ظةهةػػػػػ  هػػػػػ ك كياػػػػػػ  يف  766كيث يثػػػػػ  ةػػػػػف  ػػػػػػص كيةػػػػػ لا  ي  يػػػػػا مػػػػػ ي ا   كيث  يػػػػػػ  ي  
 .864/7997ح يم كيا  يف كيةلا ا كيةو   ما كية لا   كيح 

كيةم  يػػػػ  مة ػػػػ   اػػػػ    ػػػػ   ك ا بػػػػظ  يػػػػ  ق ػػػػة   ه ييػػػػ  ةػػػػ   كيةه يػػػػأ )  ك لاكةػػػػظ ق ػػػػة  ل: والقاعــــدة الأ 
  1.يـ يت ؽ كيا م        ي   يؾ(

كيةم  يػػػػػػػ  كيي ػػػػػػػي   كيةث ػػػػػػػ  يت ظػػػػػػػيـ يت ػػػػػػػهيؿ ك ت ػػػػػػػ ع  كيةه يػػػػػػػأ م  ػػػػػػػظ  ييماػػػػػػػ  يهػػػػػػػ م كيا  ػػػػػػػلا  يك  ك 
 ف ت ػػػػػلالا بيػػػػػ هـ   يكياػػػػػ م   ب يةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع  مػػػػػي هـ قػػػػػلا يت اػػػػػيف   ػػػػػ  ت لايػػػػػلاه  ةػػػػػف ةػػػػػلا   يػػػػػ   مػػػػػ ى  

 2 ةف      ي   م ى. باي  كيا  يف
قػػػػ  يف ةػػػػلا ا  ككيػػػػ   حتػػػػ  تب ػػػػق ةػػػػلاته  مػػػػا كيحػػػػ يتيف مة ػػػػ   اػػػػ    766/0يماػػػػ  يػػػػ ص كيةػػػػ لا   

    يت ا   ب يؾ كيا ة  كية قت  ي  ت  ع  ي  ق ة   ه يي  ي ة ؿ كيا يع. 
 يػػػػ  ق ػػػػة   ه ييػػػػ  يػػػػتـ باػػػػي  كياػػػػ  يف بةػػػػ ي  مة ػػػػ   اػػػػ    ػػػػ    ةه يػػػػأ يهػػػػ ك كيتحػػػػيؿ ةػػػػف ق ػػػػة   

كيةم  يػػػػػ  ةػػػػػ  يػػػػػـ يي ػػػػػلا كت ػػػػػ ؽ  ػػػػػ بؽ بػػػػػيف كياػػػػػ م     ػػػػػ  مػػػػػ ؼ  يػػػػػؾ  مػػػػػأط ؽ  كيةه يػػػػػأ   ػػػػػ  ق ػػػػػة  
 كيا  ي ي .   يه  ا ك  كيا  يف كيا ة 

)  ك حػػػػ ك كياػػػػػ يؾ   ػػػػ  كياػػػػػييع  ػػػػك ك ة ػػػػػ كك ةػػػػف كيةػػػػػ ؿ كياػػػػ يع ةػػػػػلا  مة ػػػػ   اػػػػػ    القاعــــدة الثـــــاني:
 (كيةه يأ       كمت ض  ف حي كتا يه ك كي ك  ت ت لا  ي  ق ة  

يكيةاػػػػيلا بهػػػػ ك كيػػػػ ص  ف حيػػػػ ك  كياػػػػ يؾ ي ػػػػك  ة ػػػػ ك ةػػػػف كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع ةػػػػلا  مة ػػػػ   اػػػػ    ػػػػ     
طػػػػيكؿ هػػػػ م كيةػػػػلا  يا يم ػػػػؼ بيثبػػػػ ظ حوػػػػيؿ هػػػػ م كيا ػػػػة   يا بتاػػػػلايـ  ةه يػػػػأ كيق ي ػػػػ    ػػػػ  قيػػػػ ـ ق ػػػػة  

 69كي ػػػػ لا كيةثبػػػػظ ي ت ػػػػ ؽ   يهػػػػ   يتأميػػػػلاك يػػػػ يؾ قكػػػػظ كيةحمةػػػػ  كيع يػػػػ  قػػػػ ك    متهػػػػ  كيةلا يػػػػ  بتػػػػ  ي  
كيةم  يػػػػ  مة ػػػػ   اػػػػ    ػػػػ   ك ا بػػػػظ  يػػػػ  ق ػػػػة   كيةه يػػػػأ   ػػػػ    ػػػػا: م   ك لاكةػػػػظ ق ػػػػة   0998 ػػػػبتةب  

  ػػػػػ   0999 يػػػػػ   ػػػػػ    0966كيةطعػػػػػيف كػػػػػلام قػػػػػلا ةػػػػػ    حيػػػػػ ك  طيي ػػػػػ  ة ػػػػػ   ػػػػػ     ه ييػػػػػ   يبةػػػػػ   ف

                                                 
ةهػػػػػػػلا  م ةػػػػػػػؿ كيمطيػػػػػػػ   لا ػػػػػػػيى كي ػػػػػػػ ك يكيت  يػػػػػػػ     ػػػػػػػ  كػػػػػػػي   حػػػػػػػلا   حمػػػػػػػ ـ ةحمةػػػػػػػ  كيػػػػػػػ اض  لاك  ك ي ػػػػػػػا  - 1

 .223كيا  ي ي  ب يةي    لايف      ا   ص 
 .103  كية  ع كي  بؽ  ص  علا  يةف -2
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كيتػػػػا تتحػػػػيؿ  يػػػػ  ق ػػػػة   ه ييػػػػ  ب ياػػػػغؿ يكا ػػػػتغ ؿ  كيةه يػػػػأ كيحوػػػػ  كيتػػػػا تعػػػػيلا  ييػػػػا بةي ػػػػ  ق ػػػػة  
 1لايف  ف ياع    كحت  ج...  مي هـ يمي يك قلا طبايك كيا  يف تطبيا    ية ...م.

 ػػػػظ كيحػػػػ يك ةػػػػف  ػػػػ    ثبػػػػ ظ ب ػػػػ  حي كتػػػػا ي  ػػػػك  كية ػػػػ ك يب ػػػػ     يػػػػا مػػػػيف هػػػػ م كيا  ػػػػلا  قػػػػلا    
ةم  يػػػ   يمػػػػف  ةه يػػػػأ كيػػػ   ي ت ػػػع بػػػػا طي ػػػ  مة ػػػ   اػػػػ    ػػػ   بػػػػ مت كض   ػػػا يحػػػيكم   ػػػػ    ػػػ   ق ػػػة  

ي ػػػػػػاط هػػػػػػ ك كي ػػػػػػ ض   ك   ػػػػػػح  حػػػػػػلا كياػػػػػػ م   كهمػػػػػػ يف مػػػػػػا  ثبػػػػػػ ظ   هػػػػػػ  حيػػػػػػ ك  ا ت ػػػػػػت لا   يػػػػػػ  ق ػػػػػػة  
 ا ك  ػػػػػكك  كية ػػػػػػ ك  كيتػػػػػػا ح كهػػػػػ  كياػػػػػػ يؾ يتعػػػػػػ لاؿ  ؿي    يةػػػػػػف كييككػػػػػػح  ف هػػػػػ م كيا ي ػػػػػػ  ا تت ػػػػػػةه يػػػػػأ 

ةم  يػػػػػػ    ةػػػػػػ  بػػػػػػ قا كيةػػػػػػ ؿ ميباػػػػػػ   ةه يػػػػػػأ حوػػػػػػتا   هػػػػػػ  يحػػػػػػلاه  كيتػػػػػػا يةمػػػػػػف  ف ت ػػػػػػت لا  يػػػػػػ  ق ػػػػػػة  
 2ا يع .

 32128وػػػػػلا  قػػػػػ ك   قػػػػػـ  تحػػػػػيؿ ق ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  كيةم  يػػػػػ   يػػػػػ  ق ػػػػػة   ه ييػػػػػ  يتػػػػػلا ية  ية ػػػػػأي 
  .71ص  02 لالا  1990ة    قك يي   09/01/1984ة    ما 

 ػػػػ   ك ا بػػػػظ  يػػػػ  ق ػػػػة   ه ييػػػػ  ةػػػػ   15 ػػػػا   ك لاكةػػػػظ كيةه يػػػػأ  ي ةػػػػ ؿ كياػػػػ يع ةػػػػف كيةاػػػػ   ق  ي ػػػػ   
 يـ يت ؽ كيا م        ي   يؾ.

ييةػػػػ  مػػػػ ف ث بتػػػػ  مػػػػا قكػػػػي  كيحػػػػ ؿ  ف كياػػػػ ك  كيةطعػػػػيف ميػػػػا  يػػػػلا حمةػػػػ  وػػػػ لاؽ   ػػػػ  تا يػػػػ  مبػػػػ    
ةػػػػػػ ؾ بػػػػػػيف   ػػػػػػ ؼ كيةتم وػػػػػػةيف با ػػػػػػة  كيعاػػػػػػ  كظ كيةت ػػػػػػ كع   يهػػػػػػ  ي يػػػػػػؾ   ػػػػػػـ ي ػػػػػػيلا   ػػػػػػـ ق ػػػػػػة   

ةػػػػػػف كياػػػػػػ  يف  733  مػػػػػػيف قكػػػػػػ   كا ػػػػػػتي  ؼ باكػػػػػػ يهـ هػػػػػػ ك م قػػػػػػيك كيةػػػػػػ لا  15/02/1824ةػػػػػػ    مػػػػػػا 
 كيةلا ا.

  المهايأةالمطمب الثالث: التكييف القانوني لقسمة 
هػػػػا ق ػػػػة  تػػػػ لا   ػػػػ  كا ت ػػػػ ع ب ياػػػػا  ييػػػػي    ػػػػ  ة ميتػػػػا  مي ػػػػا ي ػػػػ    كيةه يػػػػأ بةػػػػ   ف ق ػػػػة   

بةػػػػ    يف كياػػػػ م    حمػػػػ ـ  اػػػػلا ك ي ػػػػ    بحيػػػػ  يعتبػػػػ  كياػػػػ يؾ مػػػػا كيا ػػػػة  كيكة  يػػػػ    ػػػػ  كيع قػػػػ  بػػػػي
يمػػػػتص بػػػػا مػػػػا كيا ػػػػة  كيةم  يػػػػ  ة ػػػػتأ  ك يكياػػػػ م   كهمػػػػ يف ةػػػػ   يف  يةػػػػ    ب ي  ػػػػب  يةػػػػ  يمػػػػتص 

                                                 
لا ك ػػػػػػػ  ةا   ػػػػػػػ     ط يحػػػػػػػ  لامتػػػػػػػي كم كيع ػػػػػػػيـ مػػػػػػػا كياػػػػػػػ  يف -ةػػػػػػػ يـ تػػػػػػػيةا   ػػػػػػػ ط ظ كياػػػػػػػ يؾ مػػػػػػػا كية ميػػػػػػػ  كياػػػػػػػ يع   -1

  تموػػػػػػص قػػػػػػ  يف  اػػػػػػ     م يػػػػػػ  كيحاػػػػػػيؽ يكيع ػػػػػػيـ كي ي  ػػػػػػي     ةعػػػػػػ  بػػػػػػ  ا ةمتػػػػػػ       بػػػػػػ    يػػػػػػ  ة اػػػػػػي   كيمػػػػػػ ص
 .49  ص 2015كي ككي   

 .50   صكية  ع    ا -2
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قػػػػػػ  يف ةػػػػػػلا ا  ككيػػػػػػ  : متمكػػػػػػع  762  حيػػػػػػ  تػػػػػػ ص كيةػػػػػػ لا  1بػػػػػػا كياػػػػػػ م   كهمػػػػػػ يف يهػػػػػػـ ة ػػػػػػتأ  يف
ميهػػػػ    ػػػػ  كيغيػػػػ  يةػػػػف حيػػػػ   ه يػػػػ   كيةتا  ػػػػةيف يحاػػػػيقهـ  جيكك كاحت ػػػػ ةػػػػف حيػػػػ   ػػػػ كيةه يػػػػأ ق ػػػػة  

يكيتككةػػػػ تهـ يطػػػػ ؽ ك ثبػػػػ ظ  حمػػػػ ـ  اػػػػلا ك ي ػػػػ   ة لاكةػػػػظ هػػػػ م ك حمػػػػ ـ ا تتعػػػػ  ض ةػػػػع طبيعػػػػ  هػػػػ م 
 كيا ة م.  

ا تمكػػػػػػػػع  حمػػػػػػػػ ـ كيا ػػػػػػػػة  كي ه ييػػػػػػػػ  يك  ةػػػػػػػػ  تمكػػػػػػػػع  حمػػػػػػػػ ـ  اػػػػػػػػلا  كيةه يػػػػػػػػأ ي  يػػػػػػػػا ما ػػػػػػػػة   
كيةط ػػػػػػ  مػػػػػػا   بعػػػػػػ  مػػػػػػ يع :كي ػػػػػػ ع ك يؿ :كاحت ػػػػػػ ج با ػػػػػػة  كيةه يػػػػػػأ    ػػػػػػ  ي ػػػػػػ ت  يؿ هػػػػػػ ك ك ي ػػػػػػ    

كيغيػػػػػ   كي ػػػػػػ ع كيثػػػػػ  ا : ه يػػػػػػ  كيةتا  ػػػػػةيف  كي ػػػػػػ ع كيث ي : ثبػػػػػ ظ ق ػػػػػػة  كيةه يػػػػػأ   كي ػػػػػػ ع كي كبػػػػػع :حاػػػػػػيؽ 
 كيةته يييف يكيتككة تهـ 

 عمى الغير المهايأةل: الاحتجاج بقسمة والفرع الأ 
كيةتع اػػػػػػػ  ب احت ػػػػػػػ ج   ػػػػػػػ  كيغيػػػػػػػ  يكية وػػػػػػػيص   يهػػػػػػػ   بػػػػػػػ ي  يع  يػػػػػػػ   حمػػػػػػػ ـ  اػػػػػػػلا ك ي ػػػػػػػ   
 كيةه يػػػػأ ةػػػػف قػػػػ  يف ةػػػػلا ا  ككيػػػػ    يبي ػػػػا ط  حمػػػػ ـ ه تػػػػا كيةػػػػ لا    ػػػػ  كيا ػػػػة   6ةمػػػػ    649ب يةػػػػ لا  

  ثػػػػػـ ةه يػػػػأ    تطبياػػػػػا   ػػػػلا   ػػػػا   ك كقت ػػػػـ كياػػػػ م   كيةػػػػػ ؿ كياػػػػ يع ق ػػػػة   كيةه يػػػػأ   هػػػػ  تتعػػػػ  ض ةػػػػع 
ة    ػػػػ  كيةاػػػت     ك مػػػػ ف يهػػػػ  تػػػػ  ي  ث بػػػظ قبػػػػؿ كيبيػػػػع  ييػػػػي بػػػ ع  حػػػػلاهـ حوػػػػتا كياػػػ يع  ميحػػػػت  ب يا ػػػػ

يػػػػػـ يمػػػػػف كيةاػػػػػت     يةػػػػػ  ب يا ػػػػػة   مةػػػػػ  ي ػػػػػيك ي ةاػػػػػت    ف يتة ػػػػػؾ ب يا ػػػػػة  ييػػػػػي م  ػػػػػظ  يػػػػػ    مػػػػػ   
ةػػػػلا ا ةوػػػػ   يكيم وػػػػ  ب  ػػػػ    496مػػػػا حاػػػػا يعػػػػلاـ ثبػػػػيظ ت  يمهػػػػ   ي يػػػػؾ م ػػػػا   ةػػػػ ا بحمػػػػـ كيةػػػػ لا  

 2يف كية    .ك ي    ما حؽ ةف ك تا ظ  ييا ة مي  كيع
قػػػػ  يف ةػػػػلا ا ةوػػػػ   ةػػػػع ةػػػػ   ػػػػ   بػػػػا كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا كي ككيػػػػ   مػػػػا  496يةا   ػػػػ   ػػػػص كيةػػػػ لا   
 بػػػػػػ ك يمػػػػػػيف   يكيتػػػػػػا تػػػػػػ ص   ػػػػػػ : م  ك ك تا ػػػػػػظ ة ميػػػػػػ  كيعػػػػػػيف كيةػػػػػػ       كلايػػػػػػ   6ةمػػػػػػ    649كيةػػػػػػيكلا 

 با   كيتػػػػػا تػػػػػـ  م هػػػػػ   ػػػػػ 6ةمػػػػػ    649ي ة ػػػػػتأ    ف يحػػػػػت    ػػػػػ  ةػػػػػف ك تا ػػػػػظ  ييػػػػػا كية ميػػػػػ م  يكيةػػػػػ لا  
مي ػػػػا ي  ػػػػـ تأميػػػػلا كيةاػػػػ ع كي ككيػػػػ     ػػػػ    ػػػػ   ك ي ػػػػ   مػػػػا حػػػػؽ ةػػػػف ك تا ػػػػظ  ييػػػػا كية ميػػػػ   يحاػػػػا مػػػػا 

                                                 
يي ػػػػػػػػؼ ةحةػػػػػػػػلا  بيػػػػػػػػلاكظ  كيحاػػػػػػػػيؽ كيعي يػػػػػػػػ  ك وػػػػػػػػ ي  يكيتبعيػػػػػػػػ   كيطبعػػػػػػػػ  ك ييػػػػػػػػ  لاك  كيةي ػػػػػػػػ  ي  اػػػػػػػػ  يكيتيكيػػػػػػػػع  -1

 .50  ص 2011يكيطب      ة ف  ك  لاف  
 .850  ص   كية  ع كي  بؽ ةك ف  بي كي عيلا -2
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كيتة ػػػػؾ بعاػػػػلا ك ي ػػػػ    ا   ػػػػا يػػػػـ يػػػػ ص وػػػػ كح    ػػػػ  كػػػػ ي    ف يمػػػػيف ك ي ػػػػ   ث بػػػػظ كيتػػػػ  ي  قبػػػػؿ 
 1ك عا لا كيبيعم. 

 
 الفرع الثاني: أهمية المتقاسمين

  يعػػػػػػػلا كياػػػػػػػ يؾ كيةتهػػػػػػػ ي  ةػػػػػػػ   ك ية ػػػػػػػتأ  ك مػػػػػػػا  ف ةػػػػػػػلا ا  ككيػػػػػػػ   766ح ػػػػػػػ   ػػػػػػػص كيةػػػػػػػ لا   
 يكحلا  ي يؾ ميف  ه يتا  ه ي   لاك   لايف  ه ي  كيتو ؼ.

مػػػػػػي ك تػػػػػػـ كي ظػػػػػػ   ييػػػػػػا بوػػػػػػ تا ة ػػػػػػتأ  ك م  ه يػػػػػػ  كي كةػػػػػػ  يوػػػػػػح  ك ي ػػػػػػ   هػػػػػػا  ه يػػػػػػ  ك لاك     
  ي  ةػػػػف   ةػػػػ ؿ ك لاك    يتمكػػػػع ةػػػػف يػػػػا  ػػػػ ط  ةػػػػف يػػػػا يايػػػػ    ػػػػ  ةػػػػ ؿ كيا وػػػػ كيةه يػػػػأ حيػػػ  تعتبػػػػ  

يلأحمػػػػ ـ كيم وػػػػ  ب ػػػػ ط  كيتػػػػأ ي   ييت تػػػػ    ػػػػ   كيةه يػػػػأ ةػػػػف مػػػػا حمةػػػػا ميةػػػػ  يتع ػػػػؽ بةب اػػػػ   ق ػػػػة  
  يؾ   ا ا ي يك:

يةػػػػػلا  تكيػػػػػلا   ػػػػػ   ػػػػػ    ةه يػػػػػأ ي ا وػػػػػ  كيةػػػػػأ يف يػػػػػا بػػػػػ  لاك    ف يب اػػػػػ  ق ػػػػػة  ك  ككػػػػػا كيك ك يػػػػػ   -0
 2ةف كييوا.  ي ا بي ف م ص ةف كيةحمة  

 يةػػػػلا  تةتػػػػلا  يػػػػ  ةػػػػ  بعػػػػلا ب ي ػػػػا  ػػػػ   كي اػػػػلا  ةه يػػػػأ ق ػػػػة   اػػػػ   كيا وػػػػ   ي ػػػييا بغيػػػػ    ف كيةحمةػػػػ  -7
 3ب   .

تكيػػػػػلا ةػػػػػلاته    ػػػػػ  ثػػػػػ    ػػػػػ يكظ  ا بتػػػػػ ميص ةػػػػػف  ةه يػػػػػأ كييميػػػػػؿ  ف يعاػػػػػلا   يكياػػػػػيـ   يي ةيوػػػػػا  -6
 4ةف ك ويؿ  مي ك  الاظ كيةه يأ  يةلا   طيؿ ةف  يؾ ك اكظ  ا ث     يكظ.  يكيةحمة  

 5يا و  ةه يأ .ي يوا ق ة   ةيكؿ ك -6
 
 

                                                 
 .60 ة يـ تيةا  كية  ع كي  بؽ  ص -1
 .61ة يـ تيةا  كية  ع كي  بؽ  ص  -2
  كي  يػػػػػلا  كيةتكػػػػػةف قػػػػػ  يف ك  ػػػػػ    1984 ػػػػػيكف  09كيةػػػػػ    مػػػػػا   11-84ف   قػػػػػـ ةػػػػػف كياػػػػػ  ي  88لا    ظػػػػػ  كيةػػػػػ  -3

مي ػػػػػػػػػ    27كيةػػػػػػػػػ    مػػػػػػػػػا  02-05بػػػػػػػػػ  ة   كيةعػػػػػػػػػلاؿ يكيةػػػػػػػػػتةـ 12/06/1984  كية  مػػػػػػػػػ  مػػػػػػػػػا 24كي  ػػػػػػػػػةي    ػػػػػػػػػلالا 
 .15  كي  يلا  كي  ةي   لالا 2005

 كية  ع كي  بؽ.كيةعلاؿ يكيةتةـ  كيا  يف كيةلا ا  فكيةتكة 58-75ةف ك ة   468  ظ  كية لا   -4
 .62ة يـ تيةا  كية  ع كي  بؽ  ص  -5



  الشائعة الإطار النظري لقسمة الممكية العقارية            صل الأول:        الف
 

- 60 - 

 

 الفرع الثالث: إثبات قسمة المهايأة:
  ميةػػػػػػ  يمػػػػػػص ق ػػػػػػة  تطبػػػػػػؽ كيايك ػػػػػػلا كيع ةػػػػػػ  مػػػػػػا  ثبػػػػػػ ظ ك ي ػػػػػػ   يكاحت ػػػػػػ ج بػػػػػػا   ػػػػػػ  كيغيػػػػػػ 

ا ي بػػػػػػػػظ  099.999ك ي  هػػػػػػػػ م ك ميػػػػػػػػ   ب يبي ػػػػػػػػ  يكياػػػػػػػػ كيف ميةػػػػػػػػ  ا ي ػػػػػػػػ كيةه يػػػػػػػػأ   ييػػػػػػػػتـ  ثبػػػػػػػػ ظ لاج  يك 
ةمػػػػػ   ةػػػػف كيتا ػػػػيف كيةػػػػػلا ا كيتػػػػا تػػػػػ ص   ػػػػ  ةػػػػػ   647   يهػػػػ ك تطبياػػػػػ  ي ةػػػػ لا  1يع لايهػػػػػ ةػػػػ    يكيمت بػػػػ  

ا م ف ب ط م.  ي ا: ميي عالا ك ي    مت ب  ييميف يا ت  ي  يك 
 الفرع الرابع: حقوق المتهايئين والتزاماتهم:

بػػػػػيف كياػػػػػ م     ػػػػػ  كا ت ػػػػػ ع ب يةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع ةػػػػػف مػػػػػ ؿ كيةه يػػػػػأ    ػػػػػيك   ك ت ػػػػػ ؽبعػػػػػلا  ف يػػػػػتـ  
كيةه يػػػػػأ   ػػػػػتبلا  ت تيػػػػػ   ث  هػػػػػ   ييةػػػػػ  م  ػػػػػظ كيةه يػػػػػأ   بػػػػػ     ػػػػػف  اػػػػػلا  م  ػػػػػظ كة  يػػػػػ   ـ ةم  يػػػػػ   مػػػػػيف 

 2ة كـ ي   بيف  ي يؾ مها ت ت  حايؽ يكيتككة ظ ما  ة   ط كمه .
 يةمف ت وي ه  ما كهتا:

 لا: التزامات الشركا  المتهايئين:أو 
ف كيتعػػػػػ ض تتةثػػػػػؿ كيتككةػػػػػ ظ كياػػػػػ م   كيةتهػػػػػ يييف مػػػػػا كايتػػػػػككـ ب ي ػػػػػ ـ يكيوػػػػػي    يكايتػػػػػككـ بكػػػػػة  

 يكا تحا ؽ يكيعيي  كيم ي .
ؿ كيتػػػػػػػككـ   ػػػػػػػ  كياػػػػػػػ م   كيةتهػػػػػػػ يييف هػػػػػػػي كيتػػػػػػػككةهـ ت ػػػػػػػ يـ كيةػػػػػػػ ؿ كياػػػػػػػ يع  ي  الالتـــــــزام بالتســـــــميم: -1

كيت ػػػػػػ يـ ي ػػػػػػ     يهػػػػػػ   حمػػػػػػ ـ  اػػػػػػلا ك ي ػػػػػػ    حيػػػػػػ  يػػػػػػتـ  ي حمػػػػػػ ـي اػػػػػػ يؾ  ييػػػػػػتةمف ةػػػػػػف كا ت ػػػػػػ ع بػػػػػػا 
كيحػػػػلاي   ػػػػف كيعاػػػػ   مي ػػػػا ي ػػػػ    ػػػػ  كياػػػػ م   كيت ػػػػ يـ يماػػػػ  يطبيعػػػػ   يػػػػؾ كيةػػػػ ؿ كياػػػػ يع  ي   ػػػػ  بوػػػػلالا 

يكػػػػع كيعاػػػػػ   تحػػػػػظ يػػػػػلا كياػػػػػ يؾ كية ت ػػػػػع  بحيػػػػػ  يػػػػػتةمف ةػػػػػف حي كتػػػػػا يكا ت ػػػػػ ع بػػػػػا لايف  ػػػػػ يؽ  يمػػػػػا 
مػػػػػؿ ك حػػػػػيكؿ ا يػػػػػتـ كيت ػػػػػ يـ  ا بيككيػػػػػ   ةيػػػػػع كيةيك ػػػػػع كيتػػػػػا تحػػػػػيؿ لايف كا ت ػػػػػ ع   ػػػػػيك  مػػػػػ ف كيةػػػػػ  ع 

 3ب ب  كيغي .   يب ب   حلا كيا م   
                                                 

 .822  ص كية  ع كي  بؽحةلا كي  هي      بلا كي ككؽ  -1
بحػػػػػ  ةاػػػػػلاـ م ػػػػػك  ةػػػػػف ةتط بػػػػػ ظ كيت قيػػػػػ  ةػػػػػف   لا ك ػػػػػ  ةا   ػػػػػ  ما كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع كيةه يػػػػػأ  مػػػػػمقبػػػػػ لا اػػػػػي ككلا  ػػػػػي     -2

كياكػػػػػ    ة  ػػػػػ  قكػػػػػ    ق ػػػػػيـ م لا ػػػػػت ف  كيعػػػػػ كؽ    بيػػػػػؿ  كيعػػػػػ كؽ  كيوػػػػػ ؼ كيث يػػػػػ   يػػػػػ  كيوػػػػػ ؼ كيثػػػػػ  ا ةػػػػػف وػػػػػ يؼ 
 .16  ص 2016

 حةػػػػلا  كيايػػػػيلا كيػػػػيك لا    ػػػػ  حػػػػؽ كية ميػػػػ  كيعا  يػػػػ  كياػػػػ يع  )لا ك ػػػػ  تح ي يػػػػ  ةا   ػػػػ (    ػػػػ ي    ػػػػا كيطيػػػػ  ةوػػػػط    -3
  2015ط كيػػػػػيط ا  ةالاةػػػػػ  ي يػػػػػؿ اػػػػػه لا  كيػػػػػلامتي كم مػػػػػا كياػػػػػ  يف  م يػػػػػ  كيلا ك ػػػػػ ظ كيع يػػػػػ  يكيبحػػػػػ  كيع ةػػػػػا    ةعػػػػػ  كي بػػػػػ 

 .71ص 
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يػػػػػػػظ كيتػػػػػػػككـ كيةػػػػػػػ    بوػػػػػػػي    ي  ةػػػػػػػف مػػػػػػػ ؿ كي  ػػػػػػػيع  يػػػػػػػ  ك حمػػػػػػػ ـ كيتػػػػػػػا ت  بالصـــــــيانة:الالتـــــــزام  -2
ةػػػػف كياػػػػ  يف كيةػػػػلا ا كي ككيػػػػ   حيػػػػ  ي تػػػػكـ هػػػػ ا  كياػػػػ م    679كيةػػػػأ ي   يكيتػػػػا  اػػػػ  ظ  ييهػػػػ  كيةػػػػ لا  

بيوػػػػػ   يتػػػػػ ةيـ مػػػػػؿ ةػػػػػ  يحػػػػػلا  ةػػػػػف م ػػػػػؿ مػػػػػا كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع  يكيػػػػػ   يػػػػػ لا   يػػػػػ  ك مػػػػػ ؿ ب ية  عػػػػػ  
ح ظ يكيت ةيةػػػػػػ ظ كيتػػػػػػا ي تػػػػػػكـ كياػػػػػػ م   ب يايػػػػػػ ـ بهػػػػػػ  هػػػػػػا كيت ةيةػػػػػػ ظ كيكػػػػػػ ي ي  كيةاوػػػػػػيلا   يك وػػػػػػ 

 1يمةث ؿ  و   ح يط  يؿ ي  ايط   و     ةلا  كية كؿ ... ي .
يي ػػػػػ  كيتةييػػػػػػك بػػػػػػيف كيح  ػػػػػػ   يػػػػػػ  كيوػػػػػػي    كيكػػػػػػ ي ي  يبػػػػػػيف كيهػػػػػػ ؾ كي كيػػػػػػا  حيػػػػػػ   ف هػػػػػػ ك  

كياػػػػػػ م     ػػػػػػ  كيايػػػػػػ ـ بػػػػػػا   ك مػػػػػػ ف  يػػػػػػؾ ك ميػػػػػػ  ا ي يػػػػػػك ي اػػػػػػ يؾ كيةتهػػػػػػ ي  كية ت ػػػػػػع  ف ي بػػػػػػ  بايػػػػػػ  
ف مػػػػػ ف يػػػػػ لا   يػػػػػ  ك تا وػػػػػه   مه ػػػػػ  يمػػػػػيف  كيهػػػػػ ؾ كي كيػػػػػا ا يػػػػػ لا   يػػػػػ  كيكؿ كية  عػػػػػ  كيةاوػػػػػيلا   يك 
ةػػػػػف حػػػػػؽ كياػػػػػ يؾ كية ت ػػػػػع ماػػػػػط كيةط يبػػػػػ  بي اػػػػػ ص ك  ػػػػػ    يك  اػػػػػ ص هػػػػػ م ك ميػػػػػ   مػػػػػا  اػػػػػلا كيةه يػػػػػأ  

ةػػػػػػلا  ك ت ػػػػػػ ع كي مػػػػػػ   كهمػػػػػػ يف   ظػػػػػػ   يمػػػػػػيف ةػػػػػػف مػػػػػػ ؿ كيػػػػػػ لا  ةػػػػػػلا  ك ت ػػػػػػ ع كياػػػػػػ يؾ كيةتهػػػػػػ ي  يتا يػػػػػػؿ
 2كية  ع . يطبيع  ق ة  كيةه يأ  كية وب     

يك  ك مػػػػػػػ ف كيهػػػػػػػ ؾ كي كيػػػػػػػا يػػػػػػػ لا   يػػػػػػػ   عػػػػػػػؿ كيةػػػػػػػ ؿ كياػػػػػػػ يع مػػػػػػػا ح يػػػػػػػ  ت ع ػػػػػػػا  يػػػػػػػ  وػػػػػػػ يح  
يػػػػػ اص ةػػػػػف كا ت ػػػػػ ع  اوػػػػػ  مبيػػػػػ ك  ييػػػػػـ يمػػػػػف يبايػػػػػ  كياػػػػػ م   كييػػػػػلا مػػػػػا   يي  ت ػػػػػ ع يمػػػػػؽ ةػػػػػ    ػػػػػلا يػػػػػا  
كية ت ػػػػع   ك يػػػػـ ياػػػػـ كياػػػػ م   كيةتهػػػػ يييف مػػػػا ةيعػػػػ لا ة   ػػػػ  بي ػػػػ لا  كيةػػػػ ؿ اػػػػا  ةػػػػف  يػػػػؾ  ػػػػ ك ي اػػػػ يؾ 

م ػػػػ  كيةه يػػػػأ  ةػػػػع حاػػػػا مػػػػا   يكياػػػػ يع  يػػػػ  ح يتػػػػا كيتػػػػا مػػػػ ف   يهػػػػ    ف يط يػػػػ   ةػػػػ  بي اػػػػ ص ك  ػػػػ   
 3ةف كيا  يف كيةلا ا كي ككي  . 680ط     ه   كياييع طبا  ي ة لا  

 زام ب مان التعرض والعيوب الخفيةالالت -3
  ي تػػػػػكـ كياػػػػػ م   كيةتهػػػػػ يييف بكػػػػػة ف كيتعػػػػػ ض كيوػػػػػ لا  ةػػػػػف قػػػػػب هـ  ػػػػػيك  مػػػػػ ف تع كػػػػػ  ة لايػػػػػ  ي 

 ق  ي ي   ي يؾ ب ب  كيتككةهـ بكة ف ك ت  ع كيا يؾ يةف كيتككـ ب يكة ف ب ية ع  ف كيتع ض.
مكػػػػ   ػػػػف  يػػػػؾ مهػػػػـ ة كةػػػػيف بكػػػػة ف كيتعػػػػ ض كياػػػػ  ي ا كيوػػػػ لا  ةػػػػف كيغيػػػػ  ب  تبػػػػ  هـ ةػػػػ ؾ  

ب ي  ػػػػػب  ي يتػػػػػككـ بكػػػػػة ف كيعيػػػػػي  كيم يػػػػػ   ماػػػػػلا يمػػػػػيف كيةػػػػػ ؿ   ةػػػػػ ة طيػػػػػتهـ   يةػػػػػف ةوػػػػػ حتهـ حة يػػػػػ 
كياػػػػ يع ميػػػػا  يػػػػ  م ػػػػا ي ػػػػ ـ ي اػػػػ يؾ لايف  ف ييكػػػػح يػػػػا هػػػػ ك كيعيػػػػ  يمػػػػا  يػػػػؾ مي ػػػػا يػػػػي  ي اػػػػ يؾ 

                                                 
 .299  ص كية  ع كي  بؽ  ية  لا ك    -1
 .300  ص   ية  لا ك  كية  ع كي  بؽ -2
 .300  ص    اكية  ع  -3
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 ف  -0كيتػػػػػككـ بكػػػػػة ف مػػػػػؿ  يػػػػػ  بػػػػػؿ ا بػػػػػلا ةػػػػػف تػػػػػيكم  اػػػػػ يط ةعي ػػػػػ   كيػػػػػ   يي ػػػػػ  كيكػػػػػة ف يهػػػػػا: 
 1عي  م ي .   ف يميف كي -7يميف كيعي  ة ث ك  

 ثانيا: التزامات الشريك المتهايئ أثنا  فترة انتفاعه
تتةثػػػػػػػؿ كيتككةػػػػػػػ ظ كياػػػػػػػػ يؾ مػػػػػػػا لامػػػػػػػع كيةا بػػػػػػػػؿ يكيح ػػػػػػػظ يكا ػػػػػػػتعة ؿ يمػػػػػػػػؽ كيغػػػػػػػ ض ي لا كيةػػػػػػػػ ؿ  

 كيا يع بعلا  ه ي  كيةلا   يها م هتا:
 الالتزام بدفع مقابل الانتفاع: -1

ع كي ػػػػػػ   يكيتػػػػػػا تمت ػػػػػػؼ  ػػػػػػف كيتػػػػػػككـ يتةيػػػػػػك  اػػػػػػلا كيةه يػػػػػػأ  بمويوػػػػػػي  ةػػػػػػف حيػػػػػػ  كايتػػػػػػككـ بػػػػػػلام 
كية ػػػػػتأ   بػػػػػلامع ك  ػػػػػ    يػػػػػ  كيةػػػػػ     م يةه يػػػػػأ  مةػػػػػ    مهػػػػػ  كيػػػػػبعض ةا يكػػػػػ  ة  عػػػػػ  بة  عػػػػػ   مػػػػػ ى  

ب يةػػػػ ؿ كياػػػػ يع   ييػػػػ يؾ ممػػػػؿ اػػػػ يؾ يػػػػلامؿ مػػػػا كيةه يػػػػأ  يي ت ػػػػع  ةػػػػ  ب ػػػػك  ةعػػػػيف مػػػػا كيةه يػػػػأ  كيةم  يػػػػ  
ا ةا بػػػػػؿ كيتككةػػػػػا ب ي ػػػػػة   يهػػػػػـ ب ا ت ػػػػػ ع م ػػػػػا مػػػػػا كيةه يػػػػػأ  كيكة  يػػػػػ   يكياػػػػػ م   ي ػػػػػةحيف يػػػػػا بػػػػػ يؾ مػػػػػ

بحوػػػػػ  مػػػػػا متػػػػػ كظ ك ت ػػػػػ  هـ  مػػػػػ  تمػػػػػيف كي ػػػػػ   مػػػػػا كيةه يػػػػػأ   اػػػػػلاك    هػػػػػ   بػػػػػ     ػػػػػف ة ػػػػػ لا ي ػػػػػي   
  يك  ك كمػػػػؿ  حػػػػلا كياػػػػ م   ب يتككةػػػػا 2يت ظػػػػيـ كا ت ػػػػ ع ب يةػػػػ ؿ كيةة ػػػػيؾ   ػػػػ  كياػػػػييع بػػػػيف  ػػػػلا   اػػػػم ص

 ت ػػػػ ع  ميحػػػػؽ يهػػػػ ك كياػػػػ يؾ ك ميػػػػ   ف يط يػػػػ  بػػػػلامع ةا بػػػػؿ كا ت ػػػػ ع يهػػػػي كي ػػػػة   ي اػػػػ يؾ كهمػػػػ  ب ا
ب يت  يػػػػػػ  كيعي ػػػػػػا بي بػػػػػػ   كياػػػػػػ يؾ كيةتةتػػػػػػع ب ي ػػػػػػة   يػػػػػػا ب ا ت ػػػػػػ ع ح ػػػػػػ  كحمػػػػػػ ـ كيعاػػػػػػلا كيةبػػػػػػ ـ بيػػػػػػ هـ 
ب  تبػػػػ    ف كيعاػػػػلا اػػػػ يع  كيةتع قػػػػلايف  يك  ك ماػػػػؿ كيت  يػػػػ  كيعي ػػػػا يتحػػػػيؿ  يػػػػ  كيت  يػػػػ  بةا بػػػػؿ ةػػػػف مػػػػ ؿ 

 يهػػػػػ  يػػػػػي  ػػػػػةح يػػػػػا ب ا ت ػػػػػ ع ثػػػػػـ  يػػػػػككـ كياػػػػػ يؾ كيةتةتػػػػػع تاػػػػػلاي  قيةػػػػػ  كية  عػػػػػ  كيتػػػػػا مػػػػػ ف  يحوػػػػػؿ  
 3بلامعه .  

 الالتزام بالمحافظة عمى المال الشائع: -2
ي تػػػػػػكـ كياػػػػػػ يؾ ب يةح مظػػػػػػ    ػػػػػػ  كيةػػػػػػ ؿ كياػػػػػػ يع ي يػػػػػػؾ ببػػػػػػ ؿ    يػػػػػػ  كي  ػػػػػػؿ كيةعتػػػػػػ لا مػػػػػػا ت ػػػػػػؾ  

 4كيةح مظ   حي  ي     يا  ف يمط  كيا م   بمؿ  ة  يي   تلام هـ يح ظ كية ؿ كيا يع.
 

                                                 
 72 حةلا  كية  ع كي  بؽ  ص   ا كيطي  ةوط    -1
 .23قب لا  اي ككلا  ي    كية  ع كي  بؽ  ص  -2
 .303كية  ع كي  بؽ  ص    ية  لا ك   -3
 .74 حةلا  كية  ع كي  بؽ  ص ةوط     ا كيطي   -4
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 الالتزام باستعمال المال الشائع وفق الغرض المعد له: -3
ك وػػػػػػؿ  ف ي ػػػػػػتملاـ كيةػػػػػػ ؿ كياػػػػػػ يع   ػػػػػػ  كي حػػػػػػي كيةت ػػػػػػؽ   يػػػػػػا  ف كيعاػػػػػػلا اػػػػػػ يع  كيةتع قػػػػػػلايف   

ةػػػػػػػ  ياتكػػػػػػػيا كيعػػػػػػػ ؼ    ييمػػػػػػػ ؼ  يػػػػػػػؾ ا بػػػػػػػلا  ف يمػػػػػػػيف كا ػػػػػػػتعة ؿ ةيكمػػػػػػػؽ يةػػػػػػػ   ػػػػػػػلا يػػػػػػػا كيةػػػػػػػ ؿ  
كيغػػػػػ ض كيػػػػػ     ػػػػػلا يػػػػػا كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع ةػػػػػف مػػػػػ ؿ  يي ا كػػػػػا كي ػػػػػ ط  كيتالاي يػػػػػ  كييك ػػػػػع  ي تعػػػػػ ؼ   ػػػػػ 

كي  ػػػػيع  يػػػػ  طبيعػػػػػ  كية طاػػػػ  يط ياػػػػػ  كيب ػػػػ    مه ػػػػ ؾ مػػػػػ ؽ بػػػػيف  اػػػػػ   مػػػػا ة طاػػػػ   ػػػػػم ي  ي اػػػػ   مػػػػػا 
ة طاػػػػ  وػػػػػ   ي  بحتػػػػ   يك  ك مػػػػػ يؼ كياػػػػ يؾ كية ت ػػػػػع ةػػػػ  تاػػػػػلاـ  مػػػػ م ةػػػػػف  حمػػػػ ـ مي ػػػػػا يتطبياػػػػ  ي ايك ػػػػػلا 

هػػػػ   كيةه يػػػػػأ   يحتػػػػ  ك تهػػػػ   كياػػػػػييع مػػػػا بعػػػػػض كيع ةػػػػ  يمػػػػيف ةػػػػػف حػػػػؽ كية ت ػػػػع كيةط يبػػػػػ  ب ي  ػػػػ  يك ت
 1كيح اظ.

 الالتزام برد المال الشائع عند انتها  المدة: -4
يةػػػػ  م  ػػػػظ كيةه يػػػػأ  ةحػػػػلالا  كيةػػػػلا  مػػػػيف كياػػػػ يؾ مػػػػا  ةيػػػػع كيحػػػػيكؿ يػػػػ لا كي ػػػػك  كيػػػػ   تػػػػـ ت ػػػػ يةا  

ع  ي يػػػػؾ  ف يػػػػا مػػػػا متػػػػ   كيةه يػػػػأ   يػػػػ  بػػػػ قا كياػػػػ م    ييعػػػػيلا كيةػػػػ ؿ  يػػػػ  ح يتػػػػا كيطبيعيػػػػ  مػػػػا كياػػػػيي 
كيةه يػػػػػأ  ا ت هػػػػػا كياػػػػػييع ي  ةػػػػػ  تةمػػػػػف ةػػػػػف كا ت ػػػػػ ع بػػػػػ يؾ كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع يةػػػػػلا  ةعي ػػػػػ   ي  ػػػػػ  هػػػػػ ك 

 ك     م ايتككـ ب ي لا يعتب  ةف كايتككة ظ كي يي ي  كيتا تت  ـ يطبيع  كيةه يأ .
يع  يكي ػػػػػ كؿ كيةطػػػػػ ي  يػػػػػلاي  حػػػػػيؿ كيحمػػػػػـ ميةػػػػػ  يػػػػػي ككلا كياػػػػػ يؾ كية ت ػػػػػع ةػػػػػف قيةػػػػػ  كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ  

 2مهؿ ي تكـ ب لا كيكي لا   ـ ا؟   
ه ػػػػ  ي ػػػػ  كيتةييػػػػك بػػػػيف حػػػػ يتيف: ح يػػػػ   ػػػػلاـ   ػػػػـ كياػػػػ م   بهػػػػ م كيتح ػػػػي  ظ  يبػػػػيف   ةهػػػػـ بهػػػػ   

 يك ت ككهـ   يه .
  هػػػػػػػػـ   ةػػػػػػػػيك بهػػػػػػػػ  يك ت كػػػػػػػػيك ا ي ػػػػػػػػتطيع كف   يمػػػػػػػػي ك قػػػػػػػػ ـ بت ػػػػػػػػؾ كيتح ػػػػػػػػي  ظ بػػػػػػػػلايف   ةهػػػػػػػػـ  

 ظ بع ةهػػػػػػـ يبػػػػػػلايف ةع  كػػػػػػتهـ  مهػػػػػػـ ة كةػػػػػػيف يطػػػػػػ يبهـ باػػػػػػا    ةػػػػػػ    ك قػػػػػػ ـ كياػػػػػػ يؾ بهػػػػػػ م كيتح ػػػػػػي 
بتحةػػػػػؿ هػػػػػ م كيةوػػػػػ  يؼ مػػػػػؿ باػػػػػلا  حوػػػػػتا  ي ميػػػػػ ك يباػػػػػ  كيةػػػػػ ؿ كياػػػػػ يع كة  ػػػػػ  بيػػػػػلا كياػػػػػ يؾ كية ت ػػػػػع 

 3طي   مت   كيةه يأ .
 

                                                 
 .25قب لا  اي ككلا  ي    كية  ع كي  بؽ  ص  -1
 .74 حةلا  كية  ع كي  بؽ  ص   ا كيطي  ةوط    -2
 .75  ص كية  ع    ا -3
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 خ صة الفصل الأول:
 م ػػػػػػص  يػػػػػػ  ة ةػػػػػػؿ  ةػػػػػػ  قيػػػػػػؿ مػػػػػػا كي وػػػػػػؿ ك يؿ يكيةع ػػػػػػيف ب  طػػػػػػ   كي ظػػػػػػ   يا ػػػػػػة  كية ميػػػػػػ  

ةػػػػػػف م يػػػػػػا ة هيػػػػػػ  كية ميػػػػػػ  كياػػػػػػ يع  يموػػػػػػ    ميهػػػػػػ  تع يػػػػػػؼ كية ميػػػػػػ  كياػػػػػػ يع   كياػػػػػػ يع   حيػػػػػػ  ت  يي ػػػػػػ 
يطبيعتهػػػػػ  كيا  ي يػػػػػ   ةػػػػػع ك ح طػػػػػ  بت ظيةهػػػػػ  يتةييكهػػػػػ   ةػػػػػ  ياػػػػػ بهه  ةػػػػػف ة ػػػػػ هيـ  يمةػػػػػ  تط ق ػػػػػ   يػػػػػ  

  هـ وي ه  يةو لا ه .
يبغػػػػ ض تيكػػػػػيح  ػػػػيه  كيةيكػػػػػيع يكيةتةثػػػػؿ مػػػػػا كيا ػػػػة   ت  يي ػػػػػ  كيحػػػػؽ ميط ػػػػػ  ق ػػػػة  كيعاػػػػػ   

  حيػػػػػ    ي  ػػػػػ  بلاكيػػػػػ  ة هػػػػػيـ كيا ػػػػػة  ةػػػػػ ي ك بةاػػػػػ ي ي  كيا ػػػػػة  ةػػػػػع تبيػػػػػ ف  هةيتهػػػػػ  ي  م  هػػػػػ  كياػػػػػ يع
 ةف كي ك يي  يكيام ي .

مةػػػػػ   اػػػػػ     يػػػػػ  وػػػػػ ح  كيحػػػػػؽ مػػػػػا ط ػػػػػ  كيا ػػػػػة  باػػػػػا  ةػػػػػف كيت وػػػػػيؿ  ييوػػػػػيا  يػػػػػ  كيايػػػػػيلا  
 .كيايلا كات  قا يكيايلا كيا  ي ا كييك لا     كيحؽ ما ط   كيا ة  يكيةتةث         ما

يبةػػػػػ   ف طبيعػػػػػ  كيةيكػػػػػػيع ةتع اػػػػػ  با ػػػػػة  كية ميػػػػػػ  كيعا  يػػػػػ  كياػػػػػ يع  مػػػػػػا كيتاػػػػػ يع كي ككيػػػػػ    ك تأي ػػػػػػ  
 ف  اػػػػػي  بلاكيػػػػػ   يػػػػػ  كيا ػػػػػة  كية قتػػػػػ  يكيةتةث ػػػػػ  مػػػػػا  لاك   كية ميػػػػػ  كياػػػػػ يع  با ػػػػػة  كيةه يػػػػػأ  يكيةتةث ػػػػػ  

       ما كيةه يأ  كيةم  ي  يكيةه يأ  كيكة  ي .
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 تمييد 
إن الشيييييهما كاكيييييية إةاييييييلا تفهعيييييي  إدافإييييييق مالااإفييييييةا  يييييق  ييييييد هيييييي د  إليييييي  إ ة يييييي  الااإفييييييةا  ةلشيييييي    

 ليييي   وجيييين م ييييق  لايييي ا كيييين وييييا    شييييفهذ  يييي  الشييييهما تليييي  العجييييك    ن  يييي ا  ييييم ا  يييي  مال عيييية  
كيييين العييييةامن الكييييدا  مالإيييي  إيييياي  ليييي :  لإيييي  شييييفهذ  ن هتةليييي   722 هييييق  ييييم اجييييإماة  ت عيييية للكييييةد  

 الكة  الشةئع كة لم هإن ك  فا  ل  ال عة     الشهما  كعإض  اي  م اإفةا.  عجك 
جيييييامالا  يييييو ا ليييييم إ يييييةمت  )5ملا ه يييييمت  كعإضييييي  الاإفيييييةا  ن إكييييياو العجيييييك  إلييييي    ييييي  ه يييييةمت  كييييي   

   .  ه الكد  اف  الاإفةا    وا الشفهذ م   وا كن ه لفق
فييييييةا  ةلشيييييي    وهيييييي  هكإيييييين العييييييم   ن م لهييييييق إ عيييييي  الكلإهيييييي  الكفييييييفت   يييييي  ال ييييييمف  الكمليييييي  ل اإ 

الشيييييييفإة  هكإييييييياام  ن هعجيييييييكما الكييييييية  الشيييييييةئع  ما  ييييييي   ييييييي  العجيييييييك   ن إإيييييييمن اإفة هييييييي      إفاضييييييي  
الشيييييفإة   هكييييية  هييييياام  ماجيييييإماة  إإيييييمن العجيييييك   ضيييييةئه   لييييي ا جييييياإ ف   ييييي   ييييي ا الف ييييي   ييييي  مييييي   

 ك ةو  إةلإةل :
 .لإإفة ه الك و  ا م : العجك  ا

 لعجك  العضةئه .الك و  المةا : ا
 الك و  المةل : الآمةف الكإفإ    ل   جك  الكلإه  ال عةفه  الشةئ  .
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 :الإتفاقية المبحث الأول: القسمة
إن ا  يييي   يييي  العجييييك  إإييييمن فضييييةئه      ةإفييييةا الشييييفإة   هكيييية  هيييياام  إلا إ ا إييييةن كيييين  هيييياام  

ن     م إيييييةاما إلايييييم  يييييةل ئهإإيييييمن العجيييييك   ضييييية  نكييييين  يييييم اييييية ي ا  لهييييي    فييييي   ييييي ه الوةلييييي  ه ييييي  
جييييين الفشيييييد ملإييييياام ا إلفيييييما  ييييي  تفهعييييي  العجيييييك   إإيييييمن العجيييييك   ضيييييةئه   م اييييي ا جيييييم  اإتيييييفا إلييييي  

إ يييييييفا الا العجيييييييك  الفضيييييييةئه   ييييييي  م كفايييييييمم العجيييييييك  الفضيييييييةئه   ييييييي  الكتلييييييي  ا م   ميييييييم إلييييييي  تيييييييفا 
 المةل . الكتل  المةا   مم اإتفا إل  الد ةمى الكإ لع   ةلعجك  الفضةئه     الكتل 

 :تفاقيةالمطمب الأول: مفيوم القسمة ال 
إ ييييييييد تفهعيييييييي  ماضييييييييو  مجييييييييال  لإاايييييييية  الشييييييييهما   و فا اإايييييييية  جييييييييهت  ملا  إفة هيييييييي إن العجييييييييك  الإ 

إإتليييي  م إييييية تييييمه   إلا  ااييييية وإيييي  إيييييإم  تفهعيييي   يييييوهو  مإاييييإ   مةف ييييية لا  ييييد كييييين إييييما ف  كلييييي  كييييين 
 ال اة ف جاإ ف  لاة كن     الففما الإةله :

 رع الأول: تعريف القسمة التفاقية:الف
 الكإضيييييييكن العيييييييةامن الكيييييييدا  ال تائيييييييف  78-75كييييييين ا كيييييييف  723 يييييييةلف ما إلييييييي  ايييييييي الكيييييييةد   

هجيييييإتهع الشيييييفإة  إ ا اا عيييييد إ كييييية ام   ن هعإجيييييكما    ا يييييد ة إييييياي  لييييي  كييييية هلييييي :  الك يييييد  مالكيييييإكم 
م  ييييييلا كفا يييييية  ا  لهيييييي  الكيييييية  الشييييييةئع  ةلتفهعيييييي  الإيييييي  هفماايييييية .  ييييييو ا إييييييةن  هيييييياام كيييييين  ييييييم ايييييية ي 

 الإ فا الا الإ  هففضاة العةامن .
 يييييي  الإيييييي  إييييييإم  ةإفييييييةا  كهييييييع الشييييييفإة   مهشييييييإفت  ن إإييييييما ف  كهييييييع  الإإفة هيييييي ملايييييي ا  ةلعجييييييك   

 1 فإةن ال عد كن فضة  كو   ج   مشإله .  
 :الإتفاقيةالفرع الثاني: خصائص القسمة 

لشيييييفمت الكمضيييييم ه  ال ة ييييي   إييييي   عيييييد ه ييييي  إيييييم ف ا إ إ إ يييييف العجيييييك   عيييييدا إ ييييية   ال عيييييمد   
كفا يييييية  كيييييية هشييييييإفتق العييييييةامن كييييييع    عييييييد العجييييييك  الفضييييييةئه   يييييين فضيييييية مكويييييي  مجيييييي     ة  يييييي  كيييييي

  و فاغق    شإ  فجك  إ ا إةن الكو   م  عةف.
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 أول: القسمة عقد رضائي:
هاشيييي  ه إ ييييف  عييييد العجييييك  كيييين ال عييييمد الفضييييةئه  الإيييي  هإفيييي   هايييية افإ ييييةت الع ييييم   ةلإه يييية  وإيييي   

ال عييييييد  إ  هإفيييييي  لإكةكييييييق  ن هعييييييمم التف ييييييةن  ييييييةلإ  هف  يييييين إفادإاكيييييية إ  هييييييفا  ييييييفهوة  م ضييييييكاهة وإيييييي  
 هعمم ال عد  مهضة  لا ه الشفمت شفت فا ع م م الإج ه  لا ا ال عد.

إ ن  اييييي  إ إ يييييف  جيييييك  ا إهةفهييييي   ةلإفاضييييي   يييييهن الشيييييفإة  هإفيييييا  هاييييية الشيييييفإة   كه ييييية  لييييي   ن  
الكييية  ت عييية لكييية إفاضيييما  لهاييية  م ييي   كمة ييي   عيييد مكييين مكييي   اييي  إإيييمن  ه  ييي   إييي  كييياام ا يييه ق كييين

 1كلتكييييييي  ل كهيييييييع الشيييييييفإة  م لفيييييييةئام  مهإضيييييييو كييييييين  ليييييييذ  ن العجيييييييك  الفضيييييييةئه  لا إيييييييإم إلا  و كيييييييةا 
الشييييييفإة   م  وييييييد م  هيييييي   هيييييية إةاييييييلا  جييييييكإاة/  ييييييون ف يييييي    يييييي الشييييييفإة  مفضيييييية م  ملا إإفيييييي  ا غل 
لعضييييية   العجيييييك  العضيييييةئه و   كيييييية إ ا إفاضيييييما  كه ييييية  وااييييية هكإيييييين للعجيييييك   وااييييية لا إيييييإم إلا  ماجييييييت  ا

 ن إييييييإم  يييييي   تفهعيييييي  إييييييفما لاييييييم  عييييييد ه فهايييييية   تفهعيييييي   هاهيييييي   م  تفهعيييييي  الإ ييييييفه   يييييي  ويييييية  إ يييييي ف 
 العجك   هاة.

 ثانيا: القسمة عقد شكمي:
 ه ضيييييع  ملا للشيييييإله  الكتلم ييييي    ن العجيييييك   عيييييد  نإن الاإفيييييةا اليييييمافد  لييييي  الفضيييييةئه  ه ييييي   

كيييين  1كإييييفف  324وإييييةم ال ةكيييي  الكت عيييي   ليييي  ال عييييمد  م يييي ا كيييية ا ييييلا  لهييييق الكييييةد  إجييييف   لهييييق ا 
إليييييي  شييييييإ  فجييييييك    و ضيييييية اةالعييييييةامن الكييييييدا  ال تائييييييف :  تهييييييةد   يييييين ال عييييييمد الإيييييي  هيييييي كف العييييييةامن 

ه ييييي   إويييييلا تةئلييييي  الييييي ت ن  إوفهيييييف ال عيييييمد الإييييي  إإضيييييكن اعييييي  كلإهييييي   عيييييةف  م وعيييييما  عةفهييييي   م 
فهيييييي   م  يييييياة ه   م إيييييي   ا ييييييف كيييييين  اة ييييييف ة   م الإاييييييةت   يييييين  جييييييام كيييييين شييييييفإ   م كويييييي لا إ ة
...  يييي  شييييإ  فجييييك    م يييي   يييي ه الوةليييي  هعييييمم الكممييييا  إوفهييييف  عييييد العجييييك   وهيييي  هعييييمم ةو ييييي  هايييي

 و يييييداد ك تيييييت لكم يييييع ا كإاييييي  م ييييي ا  يييييةلف ما إلييييي  ك تيييييت كجيييييو ا فاضييييي  للكاتعييييي  الكم يييييمد   هاييييية 
جيييييةو  مويييييدمد ال عيييييةف الكشيييييةا   يييييف  إلهييييي   مإودهيييييد اجييييي   الوعيييييما ا فاضييييي    ييييي   يييييد كييييين إ هيييييهن ك

 ال عةفه     ال عد ال ةضع للشاف وج  الاتةا الت ه   لل عةف  تفهعإهن.

                                                 
كعييييفمد جييييلهك   العجييييك  الفضييييةئه   يييي  ال عييييةف الكشييييةا  يييي  الإشييييفهع ال تائييييف   كيييي إف  إ ييييف  إييييد   ضييييكن كإتل ييييةلا  -1

ه    ةك يييييي  الو ييييييم   ليييييي  شيييييياةد  الكةجييييييإف  يييييي  الوعييييييما  إ  ييييييي  ييييييةامن  عييييييةف   إلهيييييي  الوعييييييما مال لييييييمم الجهةجيييييي
 .10  ي 2015الماد   ال تائف  
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إ ا إةاييييلا ا ف   ةفهيييي  كمضييييم   للف ويييي  ملييييه   ايييية  ايييية    اايييية ه  ييييف  يييين الطريقةةةةة الأولةةةة :  -1
 .الو ي  ةلإجمف إةلكف ع مالا    م الكجةو   ةلكإف كف ع

إكمييييي   ييييي  الإ هيييييهن اليييييد ها إ ا إةايييييلا ا ف  الشيييييةئ   كشيييييإكل   لييييي   عيييييةفالا  الطريقةةةةةة الثانيةةةةةة: -2
 1ك اه .  

 الإتفاقيةالفرع الثالث: شروط القسمة 
 لا  د  ن إإما ف  كل  كن الشفمت م  : الفضةئه إ  إإم العجك   

 :ورضاىم عم  اقتسام المال المشاع  أول: إجماع كافة الشركاء
ن هإييييييمن إيييييي      ن إييييييإم  كما عيييييي  إيييييي  الشييييييفإة   ما   يييييي  العجييييييم الفضييييييةئه  للكلإهيييييي  الشييييييةئ هشييييييإفت 

شيييييفهذ فا   ييييين الإهفهييييي  الإييييي  ا إةف ييييية الشيييييفإة  للعهيييييةم  ةلعجيييييك  م ييييي ا كييييية ا ييييي   يييييق الكشيييييفا ال تائيييييف  
كييييين العيييييةامن الكيييييدا    وهييييي  اشيييييإفت إ كيييييةا الشيييييفإة   لييييي  العجيييييك  الاإفة هييييي   723الكيييييةد    ييييي  ايييييي
العجيييييك     ييييي  إا عيييييد العجيييييك  الاإفة هييييي  ا ا إيييييةن  ايييييةذ ا إيييييفا  كييييين اويييييد  لإإكيييييةم ل هييييي ا غ ييييي  إإفييييي  

 الشفإة  وإ  ملم إةن ا ه ق ضئه  .
الشييييييييفإة  وييييييييم  ا إجييييييييةم ال عييييييييةف  إفاد إكيييييييية اشييييييييإفتلا الكييييييييةد  الجييييييييةلف  اليييييييي إف ضييييييييفمف  إتيييييييية ا 

   ييييد كيييين فضيييية  يييي الإ كييييةاه إ ييييف الشييييفت ال ييييم ف   يييي  العجييييك  الفضييييةئه     وإيييي  هإوعييييا  إ الشييييةئع 
 ةلهييييي  كييييين إييييي   هيييييم  الفضييييية   مالا  إفادإايييييمن إإيييييمن ما   ا  لهييييي  كهيييييع الشيييييفإة  الييييي هن هشيييييإفت  يييييهام 

هإييييمن   نإييييةن ال عييييد كويييي  للت يييين   مكويييي  ال عييييد  ييييم ال عييييةف الكشييييةا كويييي  العجييييك    ماليييي   ه يييي  
ال عييييةف  ن هشييييإفت  يييي   إ كجييييإم هة لشييييفمتق   م يييي  افيييي  الشييييفمت الكعييييفف  للكويييي   يييي  العما ييييد ال ةكيييي  

هإمايييييية كشييييييفم ة م ة يييييي    ن يييييية   للإ هييييييهن     مهإييييييمن كم ييييييمدا  م  يييييية   للم ييييييمد   مان هإييييييمن ك هاايييييية 
 2للإ ةك   هق مان هإمن ككلمإة للشفإة  الكإعةجكهن .

 
 

                                                 
 .11كعفمد جلهك   الكف ع الجة ا  ي  -1
دفاجيييييي  كعةفايييييي    تفمويييييي  كعدكيييييي  لاهيييييي  شيييييياةد  الييييييدإإمفاه   يييييي  الوعييييييما  - يييييي ن جييييييفهةن   جييييييك  الكيييييية  الكشييييييةا  - 2

-2018م  إ  ييييي  ييييةامن كييييدا  ك كييييا  إلهيييي  الوعييييما مال لييييمم الجهةجييييه    ةك يييي    ييييد الوكهييييد  يييين  ييييةده   كجييييإ ةا
 .13  ي 2019
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 وكمال أىميتيم: القسمة  ثانيا: حضور الشركاء
العجيييييك   م كييييين  هشيييييإفت لإكيييييةم العجيييييك  الفضيييييةئه   ن هإيييييمن الشيييييفإة  الكإعةجيييييكهن وةضيييييفهن  ييييي 

كيييي    للإ  هييييف  ييييهكن هوضييييف العجييييك   ن هإييييمن وييييفا م  هكييييملام  ةامايييية م يييي ا الشييييفت لا ييييد كاييييق   مهشييييإفت
كيييين العييييةامن  723 يييين فغ إييييق  يييي  ا إجييييةم ال عييييةف الشييييةئع م يييي ا كيييية  مفده الكشييييفا ال تائييييف   يييي  الكييييةد  

  .   هففضاة العةامنالكدا  :  و ا إةن  هاام كن  م اة ي ا  له  م   كفا ة  الإ فا الا الإ
 م ل اييييييمن إكيييييية كو ييييييمفا  لهييييييق  م اإمييييييف  ة ييييييفا   م ييييييو ا وييييييد  م ن إييييييةن  ييييييهن الشييييييفإة  شييييييفهذ 

إييييةن  هيييياام كيييين كا إييييق يييييفم  للوضييييمف ليييي ا هوضييييف  م إييييةن  ييييهام غةئيييي    مجييييفق   مغفليييي   م  إييييق 
 .ل   م الم    م العهم  م المإه كن هام   اق  ةاماة م م الم 

 ليييييذ  ايييييق هإيييييمن   ييييي  لك ةشيييييف  الإ يييييف ةلا    لهييييي   ييييي  إشيييييإة   ييييي يييييو ا إيييييةن الشيييييفهذ إةكييييي  ا 
  العةاماه   افجق  كة     لذ العجك  الاإفة ه  لل عةف الكشةا .

م ييييييد  مليييييي  الكشييييييفا ال تائييييييف  وكةهيييييي   ة يييييي  للفئييييييةلا الجييييييةلف  اليييييي إف كيييييين  يييييي    ييييييف  ف ة يييييي  
  كيييييما    ييييي  كييييين العةضييييي  لهإ يييييف  الإ نكجييييي ع   ييييين العجيييييك   لييييي ا اشيييييإفت ضيييييفمف  الو يييييم   لييييي  

 يييييةلمل   ا كيييييفن ه يييييد   يييي   ليييييذ  اةهييييي  الف يييي  الويييييفهي   جيييييما  إ لييييا ن  يييييم إوييييلا كجييييي ملهإق   م كيييي
 .  كن  ةامن ا جف  ال تائف  88الم    م الكعدم م  ا كة    لا  ق الكةد    م

م ييييييد  ييييييف  الكشييييييفا ال تائييييييف   ليييييي  العةضيييييي  اليييييي   هايييييييف  يييييي  تليييييي  الإ ن  ةلإ ييييييف   يييييي  
هفا ييييي  وةلييييي  الضيييييفمف  مالك يييييلو  مان هيييييإم ال هيييييع  يييييةلكتاد ال لاييييي    ن 1لهييييي  كيييييما  اييييية ي  م  ة يييييد ا  

الكوإكييييييي  لكفا ييييييية   إشيييييييفا إويييييييلا  الإ يييييييفا الاإيييييييإم   نم اييييييية لييييييي لذ  فييييييي   ييييييي ه الوةلييييييي  لا يييييييد  ف ىا ا 
ك ييييلو  العة ييييف لان وكةهيييي  الع ييييف كيييين الايييييةم ال ييييةم  مهييييإم ال هييييع  ايييية   ليييي   ةئكيييي  شييييفمت ال هييييع م 

 2الإ ن العضةئ  . 
عجيييييييك  إ يييييييف  هإييييييي ف و  يييييييهن الافيييييييع مالضيييييييفف  اييييييي  كم م ييييييي   لييييييي  إ يييييييةت  اليييييييمل   م مإيييييييمن ال

الم ييييي   ةلاجييييي   للعة يييييف الككهيييييت    يييييو ا م يييييع ايييييتاا  يييييهن ا تيييييفا   شييييي ن العجيييييك  هف يييييع ا كيييييف إلييييي  
 العةض  .

                                                 
كييييين العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف :  إييييي  شييييي ي  لييييي  جييييين الفشيييييد كإكإ ييييية  عيييييماه ال علهييييي  مليييييم هو يييييف  لهيييييق  40الكيييييةد   - 1

 جا  إةكل  . 19هإمن إةك  ا  له   لك ةشف  وعم ق الكداه  مجن الفشد 
 .14  ن جفهةن  الكف ع الجة ا  ي  - 2
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 عقد القسمة لمعقار الذي تمت تسويتو:شير ثالثا: 
الشييييييإله   م ايييييية لييييييم اييييييإإلم  يييييين إ ا إ لعييييييلا العجييييييك  الفضييييييةئه    عييييييةف  يييييي   ييييييد كيييييين اوإييييييفام فإيييييين  

 الشإله   ا ا ه ا  الشإله  الك ةشف  مغهف الك ةشف .
كييييين العيييييةامن  1كإيييييفف  324 ةلشيييييإله  الك ةشيييييف  مإ اييييي  الفجيييييكه  م ييييي ا كييييية ا يييييلا  لهيييييق الكيييييةد   

 1الكدا     عد العجك       ه الوةل  هوففه الكمما.   
اكيييية الاييييد  كاايييية اعيييي  الكلإهيييي    كيييية الشييييإله  غهييييف الك ةشييييف   ايييي  لا إكيييي  الإ ييييف   وييييد    اإييييق ما 

الكإضيييييكن إ يييييداد كجيييييو ا فاضييييي  ال يييييةم  74-75كييييين ا كيييييف  16م 15 ايييييق  يييييةلف ما إلييييي  الكيييييةدإهن 
 ليييي   ن:  إيييي  وييييا  15مإ جييييه  الجيييي   ال عييييةف  ا ييييد ة إيييياي  ليييي  كيييية هليييي :  وهيييي  ا ييييلا الكييييةد  

كييييييين إيييييييةفه  هيييييييمم  إلاللكلإهيييييي  مإييييييي  ويييييييا  هاييييييي    يييييييف هإ ليييييييا   عيييييييةف لا م ييييييمد ليييييييق  ةلاجييييييي     لل هيييييييف 
  كة    ك كم   ال تة ةلا ال عةفه  .إشاةف 
 إليييي مالاإفة ييييةلا الإيييي  إفكيييي   هيييي داف الإكيييين افيييي  العييييةامن  ليييي   ن:    ال عييييمد  16مإيييياي الكييييةد   
 ا تيييييفا  م اعييييي   م إ يييييفهو  م إ يييييده   م ااعضييييية  ويييييا  هاييييي   لا هإيييييمن لاييييية  ميييييف وإييييي   يييييهن  إاشييييية 

 ال عةفه  . كن إةفه  اشف ة    ك كم   ال تة ةلا إلا
م يييييي ا كيييييية  إييييييده الا إاييييييةد العضييييييةئ  للكوإكيييييي  ال لهيييييية اليييييي    ضيييييي    اييييييق كيييييين الكعييييييفف  ةامايييييية  ن  

إ ييييفهو  م ااعضيييية  وييييا  هايييي  لا هإييييمن لايييية  مييييف   مال عييييمد الإدافهيييي  الإيييي  إفكيييي  إليييي  إاشيييية   م اعيييي  
 ةد وإييييي   يييييهن ا تيييييفا  إلا كييييين إيييييةفه  اشيييييف ة  ييييي  ك ك ييييي  ال تة يييييةلا ال عةفهييييي   مكييييين ميييييم  يييييون اجيييييإ 

ممهعيييي  العجييييك  المدهيييي  الكوييييإ   ايييية كيييين   يييي  التيييية اهن ل ييييدم شيييياف ة ما كييييف  ييييو فا   جييييك  الإفإيييي  ه ييييد 
 إت هعة جلهكة للعةامن .

 ييييم  ضيييية   1993إكيييية  ن العضيييية   ةلك ييييةد    ليييي   جييييك  مدهيييي  إكييييلا   عييييد  ف يييي  كيييي ف   يييي   
ملاييييي ا لا  يييييد كييييين ك يييييةل  للعيييييةامن كيييييةدام اعييييي  كلهإييييي      عيييييةف ه ييييي   ن هإيييييمن  ييييي  الشيييييإ  الفجيييييك   

ايييييق  ييييي  ا  ييييي  لا هكإييييين اليييييإإلم  ييييين الشييييياف دمن الفجيييييكه   م لهيييييق اوإيييييفام ك يييييد  الفجيييييكه  مالشييييياف  
 ةلعجييييك  لا إإييييمن و يييي   ليييي  ال هييييف إلا كيييين إييييةفه  إجيييي هلاة   كيييية  يييي  كيييية هإ لييييا  ةلكإعةجييييكهن ه يييي و 

للو يييي  الإيييي   للعييييدف اليييي      إلهييييق  كم يييي   عييييد العجييييك  مه إ ييييف إيييي  كإعةجييييم كةلإييييةإيييي  شييييفهذ كةلإيييية 
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كايييي   ن كلييييذ  يييي  الشييييهما  م اييييق لييييم هكلييييذ غهف يييية ا ييييه ة  يييي   عهيييي  الو ييييي الإيييي  ا ييييإي  إلهييييق  لييييلا
 1 اة  فض  الكإعةجكهن.

جراءات القسمة الرضائية:  المطمب الثاني: طرق وا 
كييييين العيييييةامن  723كييييين  يييييمف العجيييييك   ةلكيييييةد    لعيييييد ايييييي الكشيييييفا ال تائيييييف   لييييي   ييييي ه ال يييييمف  

إليييييي  تييييييفا العجييييييك  الفضييييييةئه   يييييي   ييييييفا  م   مييييييم اإتييييييفا إليييييي  الإ ييييييفا الا الكييييييدا   ملايييييي ا جيييييياإ ف  
 . الإ  إكف  اة العجك  الفضةئه      فا مةا

 الفرع الأول: طرق القسمة الرضائية:
إ يييييا  العجيييييك  الفضيييييةئه  إلييييي   يييييد  إ ييييياهفةلا   كييييين وهييييي  الشيييييكم  إعجيييييم إلييييي   جيييييك   تئهييييي   

فهذ   ييييد العجييييك  إليييي   جييييك   هاهيييي  م جييييك  م جييييك  إةكليييي  مكيييين وهيييي  اييييما الكيييية  اليييي   هيييي م  إليييي  الشيييي
 إ فه   اعده و  م لذ وج  كة هل :

 أول: القسمة من حيث الشمول:
 إا    ل   ت  كاق م     لذ إاعجم إل  ام هن  كة:  م ةلعجك  للكشةا إشكلق إلق  

م ييييي  الإييييي  إشيييييك   كهيييييع ا كيييييما  الشيييييةئ   مهو ييييي   كم  اييييية إييييي   القسةةةةةمة الكميةةةةةة  الشةةةةةاممة : -1
كييييييف إليييييي   يييييي  ما جيييييية   يييييي  العجييييييك   مهف ييييييع ا  ييييييم ا  ا ليييييي  ا ييييييه  كفييييييفت كاايييييية  م يييييي  شييييييفهذ

 2الشفإة     ا إهةف اما العجك  مال ةل   م ا إهةف م العجك  الإله .  
 القسمة الجزئية: -2

كيييييما  م ييييي  الإييييي  إعيييييع  لييييي   يييييت  كييييين الكييييية  الشيييييةئع   إا ييييي  مإاو يييييف  كييييية  ك يييييهن كييييين ا  
ا    ايييي  لا إشييييك  إيييي   يييي ه ا كييييما   ه عيييي  العجييييم الآ ييييف شييييةئ ة  ييييهن الشييييةئ    م  جييييم كيييين إلييييذ ا كييييم 

الشيييييفإة   مهإوعيييييا  ليييييذ إكييييية  يييييو فا  شيييييفهذ  م  إميييييف كييييين وةلييييي  الشيييييهما مهفيييييفتمن ا يييييه  إييييي  كييييياام 
 ييييي  الكييييية  ال ييييية    م  يييييد هو ييييي  اإفييييية ام  لييييي  إ اهييييي   يييييت  كفيييييفت كييييين الكييييية  الشيييييةئع ا يييييه ة  ويييييد 

العجيييييك    هكييييية إ عييييي  كييييين الكييييية  م ييييي ا العيييييم  ا  هيييييف  ييييي  وةلييييي  الشيييييهما الشيييييفإة  مه عييييي  الآ يييييفمن  ييييي 
م ف ايييية   اايييية  هييييع   ةلك ةف يييي   الإيييي   جييييكة ة العييييةامن الكييييدا  ا فدايييي   الإ ييييةف ال تئهيييي  هات ييييا  ليييي  
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  ييييييم  ك لييييييمم ملييييييم لييييييم إإيييييين   إمييييييف  مالييييييماف  ا ييييييه ق  يييييي  الإفإيييييي    ييييييد م يييييية  الكييييييمف  لييييييماف    ييييييف 
 1كم مدالا الإفإ  ك ها .  

  بعد القسمة:لمشريك من حيث نوع المال الذي يؤول : القسمة انياث
م ييييافاة العجييييك  كيييين وهيييي  اييييما الكيييية  اليييي   ه ييييمد  ليييي  الشييييفهذ   ييييد إإكييييةم العجييييك    عييييد هإييييمن  

 كةلا اعدهة م لذ وج  الإف ه  الآإ :  مكةلا  هاهة 
الجيييما   العجيييك  ال هاهييي  إت يييا  ييي  العجيييك  الفضيييةئه  مالعجيييك  العضيييةئه   لييي    القسةةةمة العينيةةةة: -1

  كييييييما  الشييييييةئ    هجييييييإوا  يييييي ا الشييييييفهذ ا ييييييه ة  يييييي  الكييييييةهفييييييفت ا ييييييه  الشييييييفهذ  يييييي  ا  م كعإضيييييية ة
  ة  يييي  الكيييية  الشييييةئع  مهييييإم  يييي ا الإ ييييفات إكيييية  تفهعييييفييييفت  كم يييي   يييي ه العجييييك  ا ييييه ام  هاييييالشييييةئع   ه
د    م العف ييييي   مه إيييييةف الشيييييفإة  التفهعييييي  الإييييي  هفضيييييلمااة  ييييي ن إإيييييمن  ك يييييد   م   هيييييف ك ييييي الإ اهييييي 

مإييييإم  يييي لذ وجيييي  مضيييي ه  الكشييييةا  ييييو ا لييييم هإيييين  ةلإكإييييةن إ ييييفا  العجييييك  إلا إ ا و يييي   وييييد الشييييفإة  
كعة يييي  اعييييد      ليييي  ا ييييه  ه ييييد  إمييييف كيييين و ييييإق  هجييييدد للشييييفإة  الآ ييييفهن اليييي هن اييييةلما ا ييييه ة   يييي 

  مام   إ يييييي و كماتهيييييي  مك ةدليييييي  لو  ييييييام  م يييييي ه العجييييييك  ام ييييييةن إكيييييية  جييييييك   كييييييع إ ا يييييي هجييييييةم  
 ففها م   إةلإةل : جك  إ

م يييد إضيييكاإاة ك لييي  ا وإيييةم ال دلهييي  مإيييإم   كيييع الو يييي الشيييةئ    ييي  إييي   يييفد  جمةةة :قسةةةمة ال -أ
 2كن   فاد ا  هةن الكشإفإ       جةكاة كم : م مهن شة  كشإفإ   هن م م  لإ  ماود  شف . 

 هاييية الو ييي  الشيييةئ    م ف إاييية ك لييي  ا وإيييةم ال دلهييي    ااييية العجيييك  الإييي  إ يييهن قسةةةمة التفريةةةق: -ب
 ييييهن اماييييهن   هعيييية  لايييية  جييييك  إففهييييا   ف يييي  يييي  ال ييييهن الماوييييد  الكشييييإفإ   يييي   ييييت  كاايييية كييييم   جييييك  

 جيييييك   يييييفد   إعجيييييم إلييييي   جيييييكهن  ه تييييي  إييييي  ماويييييد كااكييييية  جيييييكة هإيييييمن إييييي  ماويييييد   يييييفت ا ييييي    م
و ييييإق م ييييةد  شييييفهإق  ةلا يييي  الآ يييييف  ا يييي  و ييييإق   ايييي ا الإ ييييفا   ف يييييلا و يييي  إيييي  شييييفهذ  ييييي  

  ف  الكشإفإ      ت  كااة.ا
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 قسمة التصفية : – 22
   العجك  الإ  إ إكد  ل   هع الكة  الشةئع  ةلكتاد  م  دماق   ما إجةم مكن ال هع  ل  الشفإة       

 1 اج   و  ام .
 :الإتفاقيةالفرع الثاني: الإجراءات التي تمر بيا القسمة 

شييييفإة   اييييد  إاايييية  وةليييي  الشييييهما العييييةئم  هيييياام   ييييون اإفييييةا ه فكييييق ال الإإفة هيييي كيييية إةاييييلا العجييييك  ل
 يييي ا الاإفييييةا ه ضييييع  يييي  اا عييييةده لكيييية إ ضييييع لييييق جييييةئف ال عييييمد   يييي   ييييد كيييين إفاضيييي  الشييييفإة   كه يييية 

الإ ييييف   ييييهام  م ةلإضيييية   إليييي   لييييذ م يييي   ن إإييييمن إفادإاييييم جييييلهك   ةلهيييي     لهيييي ملا  ييييد كيييين إييييما ف 
 كن ال هم  الإ  إشم اة.

الشيييييةئع الييييي   إ يييييمد كلإهإيييييق إلييييي   كهيييييع الشيييييفإة   م ةلإيييييةل   يييييون ال عيييييةف  مكوييييي   ييييي ا ال عيييييد  يييييم 
 وا الاجإ    موا الاجإ كة  موا الإ ف  ه مد لام  كه ة.

مإكيييية جيييي ا الإتييييفا إلهييييق  ييييون العجييييك  الفضييييةئه   عييييد إجييييف   لهييييق العما ييييد ال ةكيييي  الإيييي  إوإييييم 
 ييييي ا الا إهييييةف كيييييفإ ت   نغهييييف  ال عييييمد  م ييييي ا كيييية ه  ييييي  للشييييفإة  الوفهييييي   يييي  ا إهيييييةف تفهعيييي  العجيييييك  

 2    الإ فا الا  م  ا إ ا إةن الكة  الكشةا الكفاد  جكإق  عةفا.    وإ ةا
الشيييييفإة  إ ا اا عيييييد إ كييييية ام   ن هجيييييإتهع كييييية هلييييي :  كييييين العيييييةامن الكيييييدا   723إييييياي الكيييييةد  

إيييييييإم  اييييييية   إهيييييييةف التفهعييييييي  الإييييييي إ    إ ن  للشيييييييفإة  ..هفمااييييييية هعإجيييييييكما الكييييييية  الشيييييييةئع  ةلتفهعييييييي  الإييييييي 
الفضييييييةئه    عييييييد ه إييييييةفمن  ن إإييييييمن العجييييييك   هاهيييييي   هفييييييفتمن ا ييييييه  إيييييي  كيييييياام  هايييييية   يييييي    العجييييييك

إإييييمن   هييييف ك ييييد   م ييييد ه إييييةفمن  ن إإييييمن   مالكيييية  الشييييةئع  م ييييد إإييييمن  يييي ه العجييييك  ال هاهيييي   ك ييييد  
العجييييييك   جييييييك  إلهيييييي  إكيييييية  ييييييم ال ةليييييي    ن إإييييييمن  جييييييك   تئهيييييي   ه عييييييمن   يييييي  الكيييييية   يييييي  الشييييييهما 

فييييفتمن ا ييييه  إيييي  كيييياام  يييي  الكيييية  ال يييية     م هإفعييييمن  ليييي  إ ايييي   ييييت  كفييييفت كيييين الكيييية  الشييييةئع مه
 3ا ه ة  ود م  مهجإكف ال ة من    الشهما  هكة  ع  كن الكة    د الإ اه .  

                                                 
  فضيييية   ييييد الولييييهم   ييييد الك هييييد   ييييد ال ييييةف   الييييم هت  يييي  الكلإهيييي  مالوعييييما ال هاهيييي  الإ  هيييي   إلهيييي  الوعييييما   ةك يييي - 1

 .100 ااة  ك ف  دمن جا  اشف  ي 
 مهجيييييي  اةدهيييييي  مغهييييييةتم  ييييييلهو   العجييييييك  الفضييييييةئه   يييييي  ال عييييييةف  دفاجيييييي  كعةفايييييي   ييييييهن الفعييييييق الإجيييييي ك  مالعييييييةامن  -2

  ي 2013الكيييييدا   كييييي إف  لاهييييي  شييييياةد  الكةجيييييإف  إ  يييييي  يييييةامن  عيييييةف    ةك ييييي  هوييييي   يييييةف   الكدهييييي   ال تائيييييف  
30. 
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م يييييد ه إيييييةفمن العجيييييك   تفهعييييي  الإ يييييفه  م ة ييييي  إ ا إيييييةن هإ ييييي ف  جيييييك  الكييييية   هاييييية  مهإفعيييييمن  
  ضيييييق  ييييي  الكيييييتاد مهعإجيييييكمن مكايييييق  م يييييد ه إيييييةفمن ال هيييييع  ةلككةفجييييي    مق  لييييي   هيييييع الكييييية  الشيييييةئع إلييييي

إ ا ا ك يييييما  لييييي   ليييييذ   ليييييه   ايييييةذ كييييية ه  يييييف م  لييييي  ال هيييييع  يييييةلكتاد  يييييةت لايييييم و يييييف الكتاهيييييد   هكييييية 
 ييييةت لب ةايييي   يييياام  ن هشييييةفإما  يييي  الكتاهييييد   م يييي   ا هيييياام  عييييت إ ا   ك ييييما  ليييي   لييييذ ما  ا لييييم هإفعييييم 

 ه يييييية لا  جييييييك    كيييييية إ ا فجيييييي   الكييييييتاد  ليييييي  ا  ا يييييي  ا إ ييييييف فجييييييما الكييييييتاد   كهييييييع ا وييييييما  إ ا فجيييييي 
 1ود الشفإة   واق ه إ ف  جك  إ فه .    ل  

للشييييييإله  الكتلم يييييي  وجيييييي  اييييييي الكييييييةد   الإإفة هيييييي عجييييييك  ال  يييييي   الشييييييةئع فة عيييييي ضييييييع  جييييييك  الإ
مييييا م ييييم كيييين كيييين العييييةامن الكييييدا  ال تائييييف     عييييد العجييييك   يييي   يييي ه الوةليييي  هوييييففه كم  1كإييييفف  324

هعييييمم  و فا اإايييية  يييي  غةليييي  ا وهييييةن   إييييإم  يييي ه العجييييك   و ييييداد ك تييييت لكم ييييع ا كإايييي  م يييي ا  ييييةلف ما 
 إل  ك تت كجو ا فاض  للكاتع  الكم مد  اة ال عةف.

 ك إكييييييد م  ييييييد الاتيييييي ا  ليييييي  ممييييييةئا الكلإهيييييي  الشييييييةئ   مشيييييياةد  الجييييييل ه   هعييييييمم   هييييييف  عييييييةف  
 لهق الشفإة   ل   ك  اج . و داد كشفما العجك  ال   اإفا  

  :  هشإفت 
م يييي    ييييةف   يييين إعجييييهم للكلإهيييي  ال عةفهيييي  إليييي   ييييد   تييييع  فضييييه   شيييي ةي  : رخصةةةةة التجزئةةةةةأول: 

هفغ ييييمن  يييي  إ ةكيييي   اةهييييةلا جييييإاه  مإاييييد   يييي ه ال كلهيييي  إليييي  إييييم هف الجييييإن الوضييييف  الفييييفد  الكاجيييي م 
ئييييي     ييييي ه ا  هيييييف  إيييييم الإتيييييفا إلهاييييية كيييييع الاجيييييه  ال كفااييييي  مإيييييإم  ييييي ه ال كلهييييي   ماجيييييت  ف  ييييي  الإ ت 

 57الكإ لييييييا  ةلإاهئيييييي  مالإ كهييييييف  يييييي  الكييييييةد    01/12/1990الكيييييي ف   يييييي   29-90 ماجييييييت  العييييييةامن 
 يييييد   تيييييع كييييين كلإهييييي    مالإييييي  إييييياي  لييييي  :   إشيييييإفت ف  ييييي  الإ تئييييي  لإييييي   كلهييييي  إعجيييييهم لامايييييهن 

 2 عةفه  ماود   م  د  كلإهةلا كاكة هإن كم  اة .
 ئ  مإجلم    ا شإة  م ةلشفمت مالآ ة  الإ  هودد ة الإايهم   .إوضف ف    الإ ت  

الكويييييييييدد لعما يييييييييد  20/07/2008الكييييييييي ف   ييييييييي   15-08كييييييييين العيييييييييةامن  2/8م ف إاييييييييية الكيييييييييةد  
إكيييييةم   ا ييييياة :  الإ تئييييي  : العجيييييك  كييييين   ييييي  ال هيييييع  م الإه يييييةف  م إعجيييييهم  إا ةت يييييةكتة عييييي  ال اةهيييييةلا ما 

                                                 
 .18 كعفمد جلهك   الكف ع الجة ا  ي -1
 .51الكإ لا  ةلإاهئ  مالإ كهف  ال فهد  الفجكه   دد 01/12/1990الك ف      29-90العةامن  - 2
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ك   يييييي  لل ايييييية  كيييييين ا يييييي  اجييييييإ كة  كتيييييية ا  وإييييييةم  كلإهيييييي   عةفهيييييي  إليييييي   ت إييييييهن  م  ييييييد   تييييييع
 ك تت الإ كهف  .

إهفهييييييييةلا إوضييييييييهف  19-15كيييييييين الكفجييييييييمم الإافهيييييييي   ف ييييييييم  32إليييييييي   07موييييييييددلا الكييييييييماد كيييييييين 
مإجيييييييلهم ف  ييييييي  الإ تئييييييي  وهييييييي  هإعيييييييدم  يييييييةو  الكلإهييييييي   م كمإليييييييق  تلييييييي  ف  ييييييي  الإ تئييييييي  كف عييييييية 

 ةلاجيييي    ا جةجيييي  اجيييي   كيييين العييييةامن   اجيييي   كيييين  عييييد الكلإهيييي   م  إمإهيييي  م ييييا العييييةامن الكييييدا    م
الك امهييييي  إةلشييييييفإةلا كشيييييإك   ليييييي  كلييييي  كوييييييدد  ييييي  افيييييي  الكفجيييييمم  ليييييي   كييييي  اجيييييي   لبشييييي ةي

فئيييييييه  الك لييييييي  الشييييييي    ال ليييييييد  الك يييييييإي له لييييييي  الك اييييييي   يييييييةلعفاف الكإضيييييييكن ف  ييييييي   إلييييييي هفجييييييي  
  الوفييييي الإ تئيييي   يييي  غضييييمن شييييافهن كيييين إييييةفه  إهييييداا التليييي  مييييم هييييإم إشيييياةف ف  يييي  الإ تئيييي   كإإيييي

ال عييييةف  كيييين تييييف  الجييييلت  الإيييي    ييييدلا ف هايييية  ةلكما عيييي   لهايييية  يييي   شيييياف كيييين إييييةفه  إ لهيييي   ييييةو  
 ا ش ة  الكإ لع       ا فاض  ك تا   ة ل  ل جإ      وا ةتالتل  مال   هلإتم 

إجييييييلم لييييييق شيييييياةد   ة لهيييييي  الاجييييييإ    كيييييين تييييييف  فئييييييه  الك ليييييي  الشيييييي    ال لييييييد  مالإيييييي  إم ييييييلا 
  وهييييييي   ن  هيييييييع  م إيييييييفا  ا فاضييييييي  الك يييييييتا  لا هيييييييإم إلا   يييييييد إجيييييييلهم شييييييياةد   ة لهييييييي  كتييييييية ا ا شييييييي ة

 الاجإ    مالإ  ه    ن إ إف كفا  اة    ال عد     ا    وةل  إمن ال عةف  ت    فضه  . 
-15كيييين الكفجييييمم الإافهيييي   ف ييييم  40 إليييي  33ا ييييلا  لهايييية الكييييماد كيييين  : شةةةةيادة التقسةةةةيمثانيةةةةا: 

 ف ايييييية الكشييييييفا ال تائييييييف   م 29-90كيييييين العييييييةامن  59ةف  وإييييييةم الكييييييةد  تيييييياليييييي إف  يييييي  إ الجيييييةل  19
 لييييي   ااييييية  الممهعييييي  الإييييي  إ يييييهن  1 19-15الكل ييييي   ةلكفجيييييمم 176-91كييييين الكفجيييييمم  26 ييييي  الكيييييةد  

إكإةاهييييي  إعجيييييهم كلإهييييي   عةفهييييي  ك اهييييي  إلييييي   جيييييكهن  م  يييييد    جيييييةم مإجيييييلم كييييين تيييييف  الاهئييييي  الإدافهييييي  
دم  ييييق الشييييفإة   يييي  الكيييية  الكشييييةا  م مإييييهلام اليييي   همإيييي  لإعييييدهم الك إ يييي    م لييييذ  وهييييداا تليييي  هإعيييي

التليييييي  اليييييي   ه يييييي   ن هإييييييمن كم  يييييية كيييييين تةليييييي  الشيييييياةد  مهف ييييييا  التليييييي   ةلممييييييةئا ال تكيييييي  كيييييين 
جييييييادالا الكلإهيييييي  مالإمإهيييييي  إن م ييييييد   إكيييييية هف ييييييا  إ ييييييكهم للكم ييييييع هشييييييك  الما ايييييي  مشيييييي إةلا ال دكيييييي  

                                                 
 03-06الك يييييييد  مالكييييييإكم  ةلكفجيييييييمم الإافهييييييي   ف يييييييم  1991كييييييية   21الكييييييي ف   يييييي   176-91الكفجييييييمم الإافهييييييي    - 1

اليييييي   هوييييييدد إهفهييييييةلا  22/09/2009الكيييييي ف   يييييي   307-09مإيييييي ا  ةلكفجييييييمم الإافهيييييي    2006-01-07الكيييييي ف   يييييي  
ما  ييييييييفا الا مكوإييييييييمى ممييييييييةئا ف  يييييييي  الإ ييييييييت   مشيييييييياةد  إعجييييييييهم ا ف  مف  يييييييي  ال ايييييييية  مشيييييييياةد  الكتة عيييييييي  مف  يييييييي  

الكويييييييدد لإهفهيييييييةلا  2015-01-25الكييييييي ف   ييييييي   19-15كاايييييييةو  الكل ييييييي   ةلكفجيييييييمم  30إلييييييي   07الايييييييدم الكماد كييييييين 
 .2015-02-12ال ةدف      07ضهف  عمد الإ كهف مإجلهكاة   فهد  فجكه   دد إو
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  إ ييييييييهن وييييييييدمد ا ف  مكجييييييييةوإاة مالكم ييييييييع ما إييييييييفان ماعييييييييةت الاجييييييييإدلا  مالإ ييييييييةكهم الإفشييييييييهده  الإيييييييي
 الإعجهم . 

هييييييمدا الكلييييييي  ليييييييدى فئيييييييه  الك ليييييي  الشييييييي    ال ليييييييد   ييييييي   كيييييي  اجييييييي  لهفجييييييي   ييييييي ا التلييييييي  
الاهئيييييييةلا الكإلفييييييي   يييييييةلإوعها  هيييييييق   م يييييييةلايف إلييييييي   ن تلييييييي  شييييييياةد  الإعجيييييييهم مإجيييييييلهكق هإيييييييمن م عييييييية 

لإعجييييييهم كيييييين ا إ ييييييةي فئييييييه  لبشييييييإة  الكا ييييييمي  لهايييييية  يييييي  ف  يييييي  الإ تئيييييي   و ييييييداف شيييييياةد  ا
الك ليييي  الشيييي    ال ليييييد    م يييي ا  يييي  وةلييييي  م ييييمد ك تيييييت شيييي   ا فاضيييي    مهإيييييمن كيييين ا إ ة يييييق 
 ة إ يييييةفه ككييييييم  للدملييييي   يييييي  وةلييييي   ييييييدم م يييييمد ك تييييييت  شييييي   ا فاضيييييي    م لييييي  الاهئيييييي  الكإلفيييييي   ن 

 تائييييييف  كييييييد  إ ليييييي  شيييييياةد  الإعجييييييهم  يييييي   الشييييييافهن الكييييييمالههن لإييييييةفه  إهييييييداا التليييييي  موييييييدد الكشييييييفا ال
 جا  ماود  ل  وه  شاةد  الإعجهم ه د  جفهةااة كن إةفه  إ له اة.

إ إ يييييف شييييياةد  الإعجيييييهم  كييييين المميييييةئا الضيييييفمفه  الإييييي  ه ييييي   لييييي  الشيييييفإة   ييييي  ال عيييييةف  وهييييي  
الكشيييييةا اجيييييإ فا اة  ااييييية إفا ييييي  التييييية ع ال كفااييييي  مإضييييي ت ما اييييي  ال اةهيييييةلا   مإعلييييي  كييييين الإ يييييةمتالا 

إكيييييي   جيييييي ك  الشييييييفإة   يييييي  ال عييييييةف الكشييييييةا إ ا إكييييييلا   نمالإيييييي  كيييييين شيييييي ااة   يييييي  الك يييييية  ال كفاايييييي 
 جيييييييك  ال اةهييييييي   م ال هيييييييف   ملاييييييي ا  م يييييييد الكشيييييييفا ال تائيييييييف   جيييييييك  الإ يييييييفه  إوييييييي   يييييييده   ييييييي  وةلييييييي  
اجيييييإوةل   جيييييك  الكييييية  الشيييييةئع    م الإاعيييييةي كييييين  هكييييي  الكييييية    م كييييية  ن العما يييييد الكإ لعييييي   ةجيييييإ فا  

دالا كييييييين الاييييييييةم ال يييييييةم  ييييييي  إ يييييييو العجيييييييك      اييييييية ملا هجيييييييإ ة  اليييييييف ي مالو يييييييم   لييييييي  الشييييييياة
 لتل  إااة  وةل  الشهما إ ا لم هجإم   الشفهذ  م الشفإة  شاةد  العجك  .

مإ  كييييييية    إيييييييي  الشيييييييياةدإهن ه يييييييي  إشيييييييياةف كة  ةلكوة ييييييييي  ال عةفهيييييييي    ن لايييييييي ا الشيييييييياف  مييييييييف  
اشيييية  موييييدإهن  دالا  عةفهيييي   م يييي ا كيييية ا ييييلا  لهييييق  ييييد   مويييي  م ييييةاما  م ييييم ا إفيييية  موييييد   عةفهيييي  ما 

الكإ ليييييييا  إهفهييييييي  إوضيييييييهف  شييييييياةد  الإ كهيييييييف مف  ييييييي   176-91كييييييين الكفجيييييييمم الإافهييييييي    28الكيييييييةد  
 1الإ تئ  مشاةد  الإعجهم.  

 كييييية إ ا إيييييةن الكييييية  الشيييييةئع  عيييييةفا   وهييييية  يييييون الكشيييييفا  ثالثةةةةةا: رخصةةةةةة تقسةةةةةيم الأراضةةةةةي الف حيةةةةةة:
كييييين  يييييةامن الإم هيييييق ال عيييييةف :  لا إ ليييييا  ييييي ه  55كيييييةد  مضيييييع  هيييييمدا  لييييي  العجيييييك   مكييييين  ليييييذ ا يييييد ال

                                                 
الكويييييييدد لإهفهيييييييةلا إوضيييييييهف  عيييييييمد الإ كهيييييييف مإجيييييييلهكاة  الكف يييييييع  2015-01-25الكييييييي ف   ييييييي   19-15الكفجيييييييمم  -1

 الجة ا.
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الك ييييييةك لا الك إلفيييييي  ضييييييففا  عة لهييييييي  ا ف  ل جييييييإمكةف ملا إيييييي د  إلييييييي  إ ههييييييف م اإايييييية الف وهييييييي  ملا 
 إإج      إإمهن ا فاض   د هإ ةف  و كاة كع كعةهه  الإم هق ال عةف  م فاك ق... .

الييييييي   هويييييييدد شيييييييفمت  كلهييييييي   490-97 موكةهييييييي  للم اييييييي  الف وهييييييي   يييييييدف الكفجيييييييمم الإافهييييييي   
 إ تئ  ال عةف الف و  م  :

كييييييين  03 ن لا هعييييييي  ال يييييييت  الكفيييييييفت   ييييييي ف ا يييييييه   ييييييين الكجيييييييةو  الكف  هييييييي  الكويييييييدد   ةلكيييييييةد   -
 1.  490-97الكفجمم 

هو ييييي  الكإعةجيييييكهن  لييييي  ف  ييييي  إعجيييييهم ا فاضييييي  الف وهييييي  م ييييي  ف  ييييي  إم يييييلا  ة لهييييي    نه ييييي   -
اهيييي   مالإيييي  إعييييدم كيييين   يييي  ك ييييةلو كدهفهيييي  الف ويييي   ليييي  كجييييإمى الملاهيييي  ا ف  الف وهيييي  للعجييييك  ال ه

كإاييييي  مك تيييييت العجيييييك  المدهيييي  مإيييييف هي الإداف  الك إ ييييي   مهعيييييمم الكمميييييا   يييييد  ايييية   لييييي  ك تيييييت ا 
 .مم هج لق مهشافه  ةلكوة ي  ال عةفه    لذ  إوفهف  عد العجك

 :الشائعةأحكام خاصة لقسمة بعض الممكيات العقارية  الفرع الثالث:
 فد ييييية الكشيييييفا ةاماهييييي  مالإايهكهييييي  ال ة ييييي  مالإييييي   ا يييييةل   ييييي   ييييي ه ال تئهييييي    ييييي  ا وإيييييةم الع

   وإةم اجإماةئه  .
 : القسمة التفاقية لمتركة العقاريةأول: 

 يييييي  العجييييييك  الاإفة هييييي  للإفإيييييي  ال عةفهيييييي   ن هففغيييييما اإفيييييية ام  يييييي  شييييييإ   ا تيييييفا  م ييييي  الكشييييييفا  ليييييي  
الكييييييي ف   ييييييي   02-06كييييييين العيييييييةامن  03كمميييييييا ت عييييييية  وإيييييييةم الكيييييييةد   لييييييي إفجيييييييك    م ليييييييذ  يييييييةلل م  

مالكإضييييييكن كاايييييي  الكممييييييا   وهيييييي  هعييييييمم ا تييييييفا   إعييييييدهم كليييييي  إةكيييييي  هعييييييمم  ليييييي   20/02/2006
ضيييييمئق الكمميييييا  إوفهيييييف  فهضييييي  شيييييف ه  كفا هييييية  هاييييية  وإيييييةم  يييييةامن ا جيييييف   ييييي   جيييييك  الإفإييييي  م ليييييم 

   الإجييييي كه    وهييييي  هويييييدد  هاييييية ا يييييه  إييييي  ماف  الفيييييفائ  مالكمافهييييي  الكجيييييإكد كييييين  وإيييييةم  الشيييييفه
   الو يييييي  الإيييييي  إ ييييييمد لإيييييي  شييييييفهذ   م ليييييي  الكممييييييا  ن هإوييييييفى  إدفا   جييييييكة   كهييييييع المفميييييي  كييييييع 

 2إودهد  ا  إام إفةدهة للاتا ةلا الإ   د إاش   هكة   د .

                                                 
 اليييييي   هوييييييدد شييييييفمت إ تئيييييي  ا فاضيييييي  الف وهيييييي   20/12/1997الكيييييي ف   يييييي   490-97الكفجييييييمم الإافهيييييي   ف ييييييم  -1

 .1997  جا  84ال فهد  الفجكه  ال دد 
 .46  ي 2007وجهن تة ف   دله  الكمما  الت    ا مل    داف ال لدماه      - 2
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 ن  13/02/1989كيييييي ف   يييييي    40396م يييييي   ييييييفاف  ييييييةدف  يييييين الكوإكيييييي  ال لهيييييية إوييييييلا ف ييييييم :
 1          إفإ  إةالا لا هعع إلا   د إ ةك   فهض  شف ه  .إودهد ا ا

إكييييية  ن الإفإييييي  ال عةفهييييي   يييييهن المفمييييي  لا إيييييإم إلا   م ييييية  الكيييييمف  وعهعييييي   م وإكييييية   م لهيييييق  يييييون 
إ ييييف  كييييين الكيييييمف   عجييييك   ك إيييييق ال عةفهييييي   ليييي   ملاده لا  جييييية  ليييييق  ةامايييية  م شيييييف ة م ييييي ا كييييية    

 يييية وهيييي  اييييي  ليييي    وهيييي   ن إ ييييف  كييييمف  ا تييييفا   عجييييك    يييي لا  ييييق الكوإكيييي  ال لهيييية  يييي   فاف 
 ك إييييييق  ليييييي   ملاده لا  جيييييية  لييييييق  يييييي  الشييييييفه   الإجيييييي كه   م العييييييةامن  ن الإفإيييييي  لا إفييييييإو إلا  م يييييية  

 الكمف  .
إكيييييية  ن العجييييييك   اإايييييية لا إييييييإم إلا  ييييييهن الشييييييفإة  مالمفميييييي  لهجييييييما شييييييفإة  كييييييع كييييييمفمهام  إ ييييييف  

ة  شييييييف    م  ييييييةاما    ن ا ييييييه  إيييييي  ماف  لا هإوييييييدد إلا الكييييييمف  إكيييييية  إييييييف لييييييم ه إكييييييد  ليييييي   جيييييي
   د م ة  الكمف .   

 : التفاقية لمعقارات الشائعة بين الدولة والخواص القسمة ثانيا: 
ال ة يييي  الإيييي  إ ييييف   ايييية  جييييك  ال عييييةفالا الشييييةئ    ييييهن  لاالإ ييييفا العييييد وييييدد الكشييييفا ال تائييييف  

الكإضيييييييكن  01/12/1990الكييييييي ف   ييييييي   90/30 ييييييي   العيييييييةامن ف يييييييم  كييييييينالدملييييييي  مال يييييييماي م ليييييييذ 
الك ف يييي   3654مإيييي لذ الكيييي إف  ف ييييم  44إليييي  غةهيييي  الكييييةد   39كيييين الكييييةد  2 ييييةامن ا كيييي ذ المتاهيييي  

المتاهيييييي  مهإييييييمن الاييييييد  كيييييين  كلهيييييي   لبكيييييي ذال ييييييةدف   يييييين الكدهفهيييييي  ال ةكيييييي   19/07/1999 يييييي  
 ةلاجيييييي   للدمليييييي  ما  ييييييفات   جييييييك  ال عييييييةفالا الكشيييييية    ييييييهن الدمليييييي  مال ييييييماي  ييييييم ال ييييييفم  كيييييين الشييييييهما

 و إاة كاق    ف  وةل   دم  ة له  ال عةف للعجك  إإاةت   اق الدمل  لل ماي الشفإة   كعة  .
إومهييييييي   ال يييييييةدف   ييييييين ا كييييييي ذ المتاهييييييي   يييييييةن الإايييييييةت  ك اييييييية 3654موجييييييي  الكييييييي إف  المتافهييييييي  ف يييييييم 

لإ ةفهييييي  لل عيييييةف   كلإهييييي   عيييييةف ك يييييهن لفةئيييييد  شييييي ي ك يييييهن كعة ييييي  مكييييين  هويييييدد  لييييي   جييييية  العهكييييي  ا
 مه      ا الإاةت  شإ  ال هع  ن  كله  ال هع إلا   د و م   ل  إ ن كن المال  .

                                                 
 .102وكد   ةشة  كف  الكف ع الجة ا  ي  - 1
  الك ف يييييي  52الكإضييييييكن ا كيييييي ذ المتاهيييييي    فهييييييد  فجييييييكه   ييييييدد 1990-12-01الكيييييي ف   يييييي   30-90 ييييييةامن  - 2

   02-12-1990. 
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الييييي إف وهييييي   ن الكييييي إف  إعيييييفف  ييييي ن هإيييييمن   ن كضيييييكمن الكييييي إف  مالعيييييةامن الجيييييةلفم ايييييةذ إاييييية    يييييه
الإ ن  يييييييةدفا  ييييييين اليييييييمتهف الكإلييييييي   ةلكةلهييييييي     ييييييي  ويييييييهن  ن العيييييييةامن ايييييييي  لييييييي   ن هإيييييييمن الإ ن 

 1ةدفا كن المال    ا    الوةل  الفضةئه  . 
م يييييي  وةليييييي   ييييييدم  ييييييدف  ال ييييييماي  ليييييي  شييييييفا  الو يييييي  ال ةئييييييد  للدمليييييي     جيييييي   إييييييةن  هإييييييمن 

و يييي  الدمليييي  إ ييييةا  يييي   تفهعيييي  إجييييإد   الإايييية   م يييي ا   ن إ الويييي   ييييم الإاييييةت   يييين تفهييييا الإايييية   
إداف  ا كيييي ذ المتاهييي   مإعييييمم   ييييد دد كيييين   ييي  كييين الييييمال   هاكييية الييييمكن هوييي إ نال هيييع هإييييمن  اييية   ليييي  

شييييهما و ييييإق م ييييم كيييية ا ييييلا ن مإييييد ع لإيييي  كةلييييذ كيييين الكيييي ذ  يييي  ال كلهيييي  ال هييييع  إو ييييه  إيييي  الييييمك
داف  م يييييية   الشييييييفإة  ليييييي  العجييييييك   ييييييون لإيييييي  كيييييين الإ  م هكيييييية ه ييييييي الوييييييا  يييييي  ت40/2 لهييييييق الكييييييةد  

دم كييييين تيييييف  ال يييييماي  ييييي  الشيييييهما الويييييا  ييييي  تلييييي  العجيييييك  مهإ ييييي   ييييي ا التلييييي  شيييييإ   فهضييييي  إعييييي
مإعييييدم  يييي ه ال فهضيييي  إليييي  ماليييي  الملاهيييي  الإيييي  هم ييييد  هايييية ال عييييةف  كجيييي م  ا كيييي ذ المتاهيييي   يييي  الملاهيييي 

  هكة ه ي تل  الكعدم كن     الشفإة  ال ماي  واق هإ    مفإهن:  كةكو  العجك   
 ل  المال    د الإعجهم  ةلإفاض .هعدم التل  إ ن  -
 2   ت عة لعةامن الكدا  ال ة    ةلعجك  العضةئه .ل  ال اةلا العضةئه  الك إهعدم إ  ن -

 ضيييييةئه      يييييد   ممهإضيييييو  ن  جيييييك  ال عيييييةفالا الشيييييةئ    يييييهن الدملييييي  مال يييييماي  يييييد إإيييييمن مدهييييي  
الدملييييي  الك إ ييييي  إ لهكهييييية  إعهيييييهم الو يييييي الكتة عييييي   وعيييييما الدملييييي    كييييي ذهإلييييي  اليييييمال  ك يييييةلو   ن

ليييي    الو ييييي إ ا ا إضيييي  ا العهكيييي  كييييع إضيييية   ك ييييد   ييييةف    ييييفىكيييين  ايييي  مال ييييماي كيييين  ايييي  
ا كيييييف  ليييييذ  مهإلييييي  ا  يييييمان الإييييية  هن إداف   كييييي ذ الدملييييي   يييييو فا  العجيييييك  مإودهيييييد الو ييييي  ال ةئيييييد  

 يييييهن الشيييييفإة  الآ يييييفهن  ييييي  الشيييييهما  للدملييييي  ما  عييييية  كييييية هتهيييييد  لييييي  الو يييييي الكإماييييي  كلإييييية كشييييية ة 
  م ييييييةلتفا 3هما  اإه يييييي  ال كلهيييييي م  ييييييد إإكييييييةم  يييييي ه ال كلهيييييي  هإييييييمل  الييييييمال  إ لهيييييي  إيييييي  شييييييفهذ  يييييي  الشيييييي

الاإه ييييي  الكإم ييييي  إلهاييييية م ليييييذ  ييييي   الويييييا  ييييي  الإ إيييييفا  إإة هييييية  لييييي للشيييييفهذ  لإييييي  الإدافهييييي  مهإيييييمن
كيييييين العييييييةامن   يييييي ه مإإييييييم   يييييي ه  42 يييييي  شييييييافهن ا إييييييدا ا كيييييين إييييييةفه  الإ لهيييييي  وجيييييي  اييييييي الكييييييةد   

                                                 
 .71وهة  كوكد إوه   الكف ع الجة ا  ي  - 1
 .72  ي افجقالكف ع  - 2
  ي 2001  كيييييييف هوهيييييييةم   اليييييييم هت  ييييييي  ا كيييييييما  ال ة ييييييي  الإة  ييييييي  للدملييييييي  مال كة يييييييةلا الكولهييييييي   داف  مكييييييي    - 3

147-150. 
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  الكييييييي ذ ال كلهييييييي   عيييييييفاف هإ  ييييييي ه اليييييييمال  الك يييييييإي ه يييييييةدا  لييييييي  كوضيييييييف إمتهيييييييع الو يييييييي  لييييييي
  م يييي  وةليييي  الكما عيييي   لهييييق كيييين ال كهييييع هييييإم الشييييفإة   يييي  الشييييهما مييييم هيييي ل ام الكوضييييف الك ييييةدا  لهييييق

 يييييييفا الا العةاماهييييييي  الكإ لعييييييي  ذ الدملييييييي  مإ ضييييييي ق ل إوفهيييييييف  عيييييييد إداف  للعجيييييييك  إ يييييييده ك يييييييةلو  كييييييي 
 ييييد  كيييين   يييي   كهييييع ا تييييفا   غهييييف  اييييق  ييييد ه إييييف   ةلإجيييي ه  مالشيييياف ال عييييةف  م يييي ا   ييييد إكضييييةئق 

شييييييفإةلا  ليييييي  كوضييييييف إمتهييييييع الو ييييييي الك ييييييةدا  لهييييييق م يييييي   يييييي ه الوةليييييي  إل يييييي  ك ييييييةلو  كيييييي ذ 
 ضة .الدمل  إل  الع

 يييييهن الدملييييي  مال يييييماي ايييييةدفا كييييية العجيييييك  العضيييييةئه  لل عيييييةفالا الشيييييةئ     نغهيييييف اايييييق  كلهييييية ا يييييد 
إعيييييع   وإييييي  مليييييم ف ييييي  ال يييييماي شيييييفا  وويييييي الدملييييي     جييييي   إيييييةن  وااييييية إل ييييي  للتيييييفا المدهييييي  

شيييييةغلهن لو يييييإاة كعة ييييي    يييييف ك يييييهن شيييييفإةئاة ال يييييماي  إ عييييية ف ييييي   ييييي  ا كيييييف م ليييييذ كييييين  ييييي   لل
    كن     جاد هد   جاد ش  .

 :الطعن في القسمة التفاقية المطمب الثالث: 
جيييييةئف ال عيييييمد   يييييون م يييييمه الت ييييين  هاييييية   وإيييييةملكييييية إةايييييلا العجيييييك  الفضيييييةئه   عيييييد إجيييييف   لهيييييق 

 ييييييةل ت ن الكتلييييييا  إكيييييية إ ا  الإإفة هيييييي د هت يييييين  يييييي  العجيييييك   ييييي  افيييييي  م ييييييمه الت يييييين  ييييي  ال عييييييد   عيييييي
م  يييييلا  جيييييك  اإفة هييييي   يييييهن المفمييييي    ييييي  كيييييملا الكيييييمف    اييييي ا ال عيييييد هإيييييمن إ يييييةك   ييييي  إفإييييي  كجيييييإع ل  

 يييي  العجيييييك  هت ييييين  هييييق  يييييةل ت ن  م ييييد هت ييييين   نمن  يييييةت   مه ييييمت لإييييي     ك ييييلو  إييييمكيييين ميييييم ه
 مالإإفاه. مالإدله   إةل لت  داف  هم  الإ ا  له   م ل ه  كن يالفضةئه   ةلإ تة  لاع

  يييييييفد ليييييييق العيييييييةامن  وإةكييييييية  ة ييييييي   ييييييي  العجيييييييك   الييييييي    ة هاكاييييييية  يييييييم الت ييييييين  يييييييةل  ن كيييييييكييييييية   
  م  ييييةت ف ييييع د ييييمى اعيييي  العجييييك  الفضييييةئه  لل يييي ن  مه وييييي اعيييي  العجييييك  لل يييي ن كع ييييمف لإإفة هيييي ا

هاييييية  يييييةل  ن   ايييييق كييييين الكفإيييييف    لييييي  العجيييييك  الفضيييييةئه    كييييية العجيييييك  العضيييييةئه   ييييي  ه يييييمت الت ييييين  
م لهيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييق  1 ااة  وهتلا  ةلضكةاةلا الإة ه  لف ع ال  ن  ن الكإعةجكهن  مإفةل  الكجةما   هاام.

م مةاهيييييية شييييييفمت اعيييييي    وإييييييةم اعيييييي  العجييييييك  الفضييييييةئه  ملا  ليييييي  الاوييييييم الإييييييةل : اعجييييييم  يييييي ا الفييييييفا 
 العجك  الاإفة ه  ل  ن 

                                                 
  كعةفاييييي    إهكيييييةن  يييييما  كوكيييييد   يييييد الايييييةد   الك ةل ييييي  الإشيييييفه ه  لعجيييييك  ا فاضييييي  الككلمإييييي   لييييي  الشيييييهما  دفاجييييي -1

فجيييييةل  اجيييييإإكة  كإتل يييييةلا الو يييييم   لييييي  دف ييييي  الكة جيييييإهف  ييييي  العيييييةامن ال يييييةي  إلهييييي  الوعيييييما   ةك ييييي  ا ت يييييف  
 .82  ي 2013غت    لجتهن  
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 :ةالإتفاقي: أحكام نقض القسمة الفرع الأول
ه يييييييييمت اعيييييييي  العجيييييييييك  الوة يييييييييل     1كيييييييين العيييييييييةامن الكيييييييييدا  ال تائييييييييف :  732إيييييييياي الكيييييييييةد    

و   ليييي   ن إإييييمن 5/1 ةلإفاضيييي  إ ا  م ييييلا  وييييد الكإعةجييييكهن  اييييق لوعييييق كاايييية غيييي ن هتهييييد  ليييي  ال كيييي  
 ال  ف     الإعدهف  عهك  الش   م لا العجك .

  وحدىا: الإتفاقيةاقتصار نقض القسمة لمغبن عم  القسمة  -1
هعإ ييييييف اعيييييي   العجييييييك  لل يييييي ن  ليييييي  تائييييييف  ال  هإضييييييو ككيييييية جيييييي ا ااييييييق م عيييييية للعييييييةامن الكييييييدا  

مويييييييد ة دمن العجيييييييك  العضيييييييةئه    كييييييية ك لييييييي  ا وإيييييييةم ال دلهييييييي   ليييييييم إع يييييييف اعييييييي   الإإفة هييييييي العجيييييييك  
و 1127-1160مويييييد ة   ييييي   ييييية  لفيييييي العجيييييك   ييييي  الكيييييةدإهن   الإإفة هييييي العجيييييك  لل ييييي ن  لييييي  العجيييييك  

   ليييي  العجييييك  الفضييييةئه  مالعضييييةئه   م ايييي ا هإفييييا وإكايييية كييييع كيييية ا يييي   ييييق العييييةامن  ةكيييية  وهيييي  هشييييإك
 2الكدا  الففاج  ال   ه هت اع  العجك  لل  ن ملم إةالا  ضةئه .  

   ن العجيييييك  العضيييييةئه  إإ ييييي   هاييييية إييييي  كيييييفده ال تائيييييف مايييييفى  ن كييييية   ييييي   يييييق العيييييةامن الكيييييدا   
اعييييييي  العجيييييييك  لل ييييييي ن كو يييييييمف  ييييييي  العجيييييييك   الاوإهةتيييييييةلا لكايييييييع ال ييييييي ن  متةلكييييييية  ن اتيييييييةا  يييييييمات

الفضيييييةئه    وايييييق ه يييييمت اعييييي  العجيييييك  الفضيييييةئه    كهيييييع  اما اييييية جيييييما  إةايييييلا إلهييييي   م  تئهييييي    جيييييك  
ملإيييين ال يييي ن اليييي   ه إييييد  ييييق  يييي  العجييييك  الفضييييةئه   تفهييييا الإ ييييفه  لييييه    تفهييييا الإ ييييفه   م  هاهيييي  

اكييييية  يييييم ال ييييي ن  ييييي   جيييييك  ا    ا هييييية  م  لشيييييةئع إ ا إيييييةن الكشيييييإف  يييييم ال ييييي ن الييييي   هعيييييع  ييييي   هيييييع الكييييية  ا
الييييييمكن   ييييييهن الشييييييفإة   ملإيييييين إ ا إييييييةن الكشييييييإف   يييييي   جييييييك  الإ ييييييفه   ييييييم اوييييييد الشييييييفإة   واييييييق ه إييييييد 

   ييييو ا  هييييع الكيييية  الشييييةئع  وييييد 3 ييييةل  ن اليييي   هعييييع  يييي  ال هييييع   ن ال هييييع  يييي   يييي ه الوةليييي  ه إ ييييف  جييييك  
لشييييييفإة    إييييييةن إيييييي  كيييييياام  هكيييييية  ييييييدا الشييييييفإة     يييييي  كيييييين  ف  يييييي    كيييييية  العهكيييييي  م جييييييم الييييييمكن  ييييييهن ا

الشيييييفهذ الكشيييييإف    ييييي  كييييين  ف  ييييي    كييييية  العهكييييي  الوعهعييييي   إيييييةن لإييييي   ييييي لا  الشيييييفإة  تلييييي  اعييييي  
 العجك  لل  ن.

ه إ ييييف ال يييي ن  يييي   اإييييق  ه يييية  يييي   عييييد العجييييك   الغةةةةبن فةةةةي ذاتةةةةو عيةةةةب يجيةةةةز نقةةةةض القسةةةةمة: -2
د ال ييييي ن    ييييية للعما يييييد ال ةكييييي   الفضيييييةئه  ه هيييييت اعضييييياة      ن اعييييي  العجيييييك  الفضيييييةئه  هيييييإم لك يييييف 

                                                 
 الكإضكن العةامن الكدا  ال تائف   الكف ع الجة ا 26/09/1975الك ف      78-75ا كف  -1
 .901ي   د الفتاا  وكد الجاامف   الكف ع الجة ا   -2
 .905الكف ع افجق  ي  -3
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 ييييي  هشيييييإفت لييييياع  العجيييييك   يييييةل  ن  ن هإيييييمن  ال ييييي ن الوة ييييي   ييييي  العجيييييك  اإه ييييي  لاجيييييإ    تيييييه  
 يييييةكو  ييييي  الشيييييفهذ الك  يييييمن  م ليييييذ  ايييييد  إوعهيييييا الكجيييييةما   يييييهن الشيييييفإة   مكييييين  ييييي ا  ى يييييهن  م  يييييم 

ف ككلييييمذ لشيييي ي لا الكاتلييييا  ييييون  وإييييةم ال يييي ن  يييي  العجييييك  إ إليييي   يييين  وإييييةم ال يييي ن  يييي   هييييع  عيييية
إإييييما ف  هييييق ا  لهيييي  إ ا إييييةن ال يييي ن هتهييييد  ليييي  ال كيييي     ليييي   يييي   كيييية  ييييم كعييييفف  يييي   يييي ا ال هييييع لا 

 1هشإفت  ن هإمن كو  العجك   عةفا ملا  ن هإمن الكإعةجم الك  من إةك  ا  له .  
عجيييك  لا ه يييمت اعييي   عيييد ال ل يجةةةوز نقةةةض القسةةةمة الرضةةةائية لمغةةةبن فةةةي العقةةةود الحتماليةةةة: -3

الاوإكيييييةل   جييييي   ال ييييي ن   كيييييم  ليييييم  جيييييكلا  ت ييييي   ف  شيييييةئ    يييييهن شيييييفهإهن  لييييي   ن إإيييييمن كلإهييييي  
فادا كيييييييداهة كيييييييدى الوهييييييية   م كعة ييييييي   ن هيييييييا ف   ويييييييد كة كعة ييييييي   ن هعيييييييدم الشيييييييفهذ للشيييييييفهذ الآ يييييييف إ

 2هفإ  لق  ل  ا ف  إلاة وا ااإفةا كدى الوهة .  
    ييييييد الكفإيييييي  ا م   م ييييييد هجييييييإكف كييييييد   عييييييد هكييييييملا كيييييين جهو يييييي   ليييييي  الكفإيييييي  كييييييدى الوهيييييية 

تمهليييي  إفييييما  هكيييي  ا ف   م لهييييق  ييييةل  ن  كييييف مافد  يييي  ال عييييمد الاوإكةلهيييي  مكيييين مييييم لا ه ييييمت اعضيييياة 
 3لل  ن.   

 : شروط نقض القسمة التفاقية لمغبن:الفرع الثاني
ه يييييييييمت اعيييييييي  العجيييييييييك  الوة يييييييييل     4كيييييييين العيييييييييةامن الكيييييييييدا  ال تائييييييييف :  732إيييييييياي الكيييييييييةد   
و   ليييي   ن إإييييمن 5/1اضيييي  إ ا  م ييييلا  وييييد الكإعةجييييكهن  اييييق لوعييييق كاايييية غيييي ن هتهييييد  ليييي  ال كيييي   ةلإف 

 ال  ف     الإعدهف  عهك  الش   م لا العجك .
مه ييييييي   ن إف يييييييع اليييييييد مى  ييييييي   الجيييييييا  الإةلهييييييي  للعجيييييييك . مللكيييييييد    لهيييييييق  ن هم ييييييي  جيييييييهف ة مهكايييييييع 

  إق .ك  للكد   اعدا  م  هاة كة اعي كن وإالعجك  كن  دهد إ ا  
إ هف يييييية كيييييين الييييييد ةم  العضييييييةئه  الإيييييي  ه يييييي   ن إإييييييم ف  ليييييي  إ إ ييييييف د ييييييمى اعيييييي  العجييييييك  لل يييييي ن 

 511مالكييييييماد  16  15  13  08ما مضييييييةا الكا ييييييمي  لهايييييية  يييييي  الكييييييماد  ك كم يييييي  كيييييين الشييييييفمت

                                                 
 .171  ي ك تف  ال كة   الكف ع الجة ا -1
 .137  ي 1991  د الاة ف إم ها ال تةف  شفن  وإةم وا الكلإه   داف الفإف ال ف    ك ف   -2
 .85إهكةن  ما  كوكمد   د الاةد   الكف ع الجة ا  ي  -3
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إ لعيييييييي   جيييييييية   شييييييييفمت   ييييييييم  الييييييييد مى كيييييييين  ييييييييةامن الإ ييييييييفا الا الكداهيييييييي  مالإدافهيييييييي  مالك هلهاييييييييةمكيييييييية 
  اع  العجك  المده . د مى ةلايف     لل ا  العضةئه  الك إ    إ ةي الام  مالإ

 هكإن اجإاإة  شفمت ف ع د مى ال  ن م  : كن العةامن الكدا   732كن     اي الكةد  
ق  ييييي  اعييييي  ه ييييي   لييييي  الكإعةجيييييم الك  يييييمن  ن هإكجيييييذ  وعييييي الخمةةةةةس: نوجةةةةةود زةةةةةبن يزيةةةةةد عةةةةة -1

 يييييين ال كييييي  مال  ييييييف  كييييين  لييييييذ اجييييييإعفاف    مهشييييييإفت  ييييي  ال يييييي ن  ن هتهيييييد العجيييييك  الاإفة هيييييي  لل ييييي ن
الك يييييييةك لا   ليييييييم  يييييييإو الك ييييييية  للت ييييييين  ييييييي  العجيييييييك  لك يييييييفد م يييييييمد إفيييييييةملا  ييييييي  ا ا ييييييي   لكييييييية 
اجييييإعفلا العجييييك    ليييي   إيييي  كيييية  ييييم جييييةئف  يييي  العييييةامن الففاجيييي   هيييين لا ه ييييمت اعيييي  العجييييك  

 الاإفة ه  لل  ن.
كشيييييفا ال تائيييييف  ا إكيييييد اجييييي   مإإيييييمن ال  يييييف   ييييي  إعيييييدهف ال ييييي ن  عهكييييي  الشييييي   م يييييلا العجيييييك    ةل 

 1ال ك   جم   ةلكشفا الك ف  مال       ة  دمفه كن الشفه   الإج كه .  
ملك ف يييي  كييييدى م ييييما ال يييي ن ه يييي  إعييييدهف ا ييييه  إيييي  كيييين الشييييفإة   يييي   يييي ا الكيييية   هييييإم إعييييدهف  

ةفايييي   الكيييية  الشييييةئع  ماجييييت    هييييف  كيييية الإعييييدهف الييييمافد  يييي   عييييد العجييييك  لا ه إييييد  ييييق إلا  يييي  ك يييية  الكع
مييييييم إعييييييدف  هكيييييي  ا ييييييه  إيييييي  شييييييفهذ  يييييي   يييييي ا الك يييييية   م  ييييييد ة إييييييإم كعةفايييييي   هكيييييي  ا ييييييه  الشييييييفهذ 

 الوعهعه  كع إلذ الإ  إو    لهاة   د العجك .
 ا إييييييةن الفييييييفا  ييييييهن العهكيييييي  الوعهعهيييييي   لا ييييييه  الشييييييفهذ م هكيييييي  كيييييية إو يييييي   لهييييييق إتهييييييد  يييييين ا  م  

 ال ك   إةن   ا الشفهذ ضوه  غ ن    العجك .
و 50.000 يييييي   كجييييييمن  ليييييي   العهكيييييي  الوعهعهيييييي  للكيييييية  الشييييييةئع م ييييييلا العجييييييك    ن  ييييييو ا  فضيييييياة 

وعهعهييييييي  للا يييييييه   ةذ  كييييييي  شيييييييفإة   هكلإيييييييمن و  يييييييام  ةلإجيييييييةم   إةايييييييلا العهكييييييي  الايييييييد  مإيييييييةن  
 و د .10.000   شف   لا    الكففت لإ  شفهذ 

 وإييييي  ه إ يييييف ك  ماييييية ه ييييي   ن إايييييت   هكييييي  ا يييييه ق الكفيييييفت   يييييد العجيييييك   ييييين  ف  ييييي    كييييية 
و د    كييييية إ ا إةايييييلا كإجيييييةمه   م 8000فت      ييييي  كييييين مكةاهييييي   لا   فيييييالعهكييييي  الوعهعهييييي  لا يييييه ق الك

  إمف    ه مت لق اع  العجك  الاإفة ه  لل  ن.
دف  يييييييييفاف  ييييييييين الكوإكييييييييي  ال لهييييييييية الك لييييييييي  ا  لييييييييي  جييييييييية عة  إيييييييييةفه   ييييييييي ييييييييي   ييييييييي ا ال يييييييييدد 

ةدا  لهييييييييق  ضيييييييية  الإعفهييييييييف اليييييييي    يييييييي  ن يييييييية   هييييييييق:  وهيييييييي   19926إوييييييييلا ف ييييييييم  14/04/1982
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الإفإيييي  الإ كةلهيييي  م ةفاايييية  عهكيييي  افيييي  ا كييييما  الإيييي   يييية لا  يييي  إعفهييييف   كييييما الكمضييييما اإإفيييي   إعجييييهم 
 العجك    إةن ها     ل  ال  هف  ن هعمم:

 الإفإ  م لا العجك  ما ه  الشفهذ الك  من.  كما  ملا: إعجهم 
 .مةاهة: إعههم  هك  ا ه  الشفهذ الك  من وج  العهك 

 1  كعةفا   هن العهكإهن لك ف   كة إ ا إةن للشفهذ  الكد    د لوعق غ ن.... .   مم ه ف 
ن الما يييييع  لييييي  إييييي  شيييييفهذ  لييييي  ويييييدى مليييييه   لييييي  ك كم ييييي  كييييين الشيييييفإة    يييييو ا  مال  يييييف   يييييةل  

ا إفضيييياة  يييي  الكميييية  الجيييية ا  كيييي  شييييفإة  كشييييإفإهن  يييي  الو ييييي  و يييي  إيييي  شييييفهذ   ييييد العجييييك  
م إييييييةن ا ييييييه  كيييييية إو يييييي   لهييييييق  وييييييد الشييييييفإة   ييييييم مكةاهيييييي  و د  مليييييي10.000 يييييي   شييييييف   لا   

و د    يييييياون لجيييييياة   ييييييدد غيييييي ن هعييييييع  يييييي   إم ييييييةلا ال يييييي ن اليييييي   هتهييييييد  يييييين ال كيييييي  8.000 لا   
الشييييييفهذ الك  ييييييمن  مهكإيييييين لايييييي ا ا  هييييييف الإاييييييةت   ييييييفاو   يييييين وعييييييق  يييييي    م ليييييي   ييييييةإا الكييييييد   

من الإاييييييةت  ضييييييكاهة إكيييييية إ ا الإكجييييييذ  ييييييةلاع    هجييييييإعف  عييييييد العجييييييك    ييييييف  ااةئهيييييي    مه ييييييمت  ن هإيييييي
ن هييييد ع الك ييييد   فهيييية ه ييييد  لكييييق  ييييةل  ن اليييي   لوعييييق إييييافيييي  الكإعةجييييم الك  ييييمن  عييييد العجييييك  إافهيييي ا ا إهة

الييييي   الإيييييتم  د  يييييق  م لع ضيييييق إ ا إيييييةن  يييييم اليييييدائن  يييييق  إجيييييلم الكييييية  الكفيييييفت الييييي   م يييييع  ييييي  ا يييييه ق 
اعييييي  العجيييييك   م الإ يييييف   فاضييييهة مليييييم ليييييم إاعضييييي  الجيييييا   الإييييي  ه ييييي   ن هف يييييع كييييين   لاييييية د يييييمى

اويييييم  ليييييذ كييييين الإ يييييف ةلا الدالييييي   لييييي  الفضييييية  كييييية   مالا ييييي   م اليييييف ن   م يييييةل هع  الكعيييييفن ييييي  الكييييية  
 2 ن   ا الوا.  م جم لق مالاتم   ن   ه الد مى 

 ميعاد رف  دعوى القسمة لمغبن: -2
إوجيييي     عييييةف  يييي    لييييا  ا إةاييييلا العجييييك  كاإف ييييع الييييد مى  يييي   الجييييا  الإةلهيييي  للعجييييك   م   نه يييي  

 ييييي ا الكه يييييةد هجيييييعت الويييييا  ييييي  ف  اييييية   كه يييييةد الإجيييييعةت  لييييي   كييييين إيييييةفه  شييييياف العجيييييك   م واعضييييية 
الييييييمكن الإيييييي   ييييي   كييييييد  الإعييييييةدم  لا هاعتييييييع ملا هإم يييييي  جييييييفهةاق إكيييييية  يييييم الشيييييي ن  يييييي  د ييييييمى إإكليييييي  

  مالاييييييد  كيييييين كيييييين العييييييةامن الكييييييدا  359وجيييييي  الكييييييةد   إجييييييعت  ةلإعييييييةدم إ ا ااعضييييييلا ميييييي   جييييييامالا
دهييييييد كييييييد  الجييييييا  كييييييد  وإكهيييييي  وييييييدد ة العييييييةامن الكييييييدا   عة ييييييد   كييييييف  إعإضيييييي  الم ييييييم  مالإلييييييتام ملا إو

                                                 
 .111  ي 1982  اشف  العضة    دد  ةي  جا   14/04/1982الك ف      19926العفاف ف م -1
 .86إهكةن  ما  كوكمد   د الاةد   الكف ع الجة ا  ي  - 2
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مإجييييعت الييييد مى الفاكهيييي  إليييي  اعيييي  العجييييك  المدهيييي  إ ا لييييم إف ييييع  يييي   جييييا  كيييين  لييييم   .هكإيييين ك ةلفإايييية
 العة ف جن الفشد.

 :عم  نقض القسمة الودية المترتبةالآثار  -3
هعضيييي   يييياع    نللكييييد   هتهييييد  يييين ال كيييي    ه يييي   لهييييق  مكإيييي  م ييييلا للعةضيييي  م ييييما ال يييي ن 

العجيييييك      و تةلاييييية  ن العةضييييي  ليييييه  ليييييق جيييييلت  إعدهفهييييي   ييييي   ليييييذ لإوعهيييييا جييييي   إ تييييية  العجيييييك   
 هويييييا للكيييييد    لهيييييق  ييييي  د يييييمى اعييييي  العجيييييك  لل ييييي ن  ن هم ييييي  جيييييهف اليييييد مى مهكايييييع العجيييييك  كييييين

 يييييي   732ا كيييييية إضيييييكاإق الكيييييةد   هاييييية   ييييي   م دهيييييد إ ا  إكييييي  للكيييييد   كيييييية اعيييييي كييييين و ييييييإق اعيييييدا 
 1من الكدا  ال تائف .  عفإاة المةاه  كن العةا

إن الكشييييفا ال تائييييف   ييييد شييييدد  ليييي  إإكليييي  كيييية اعييييي كيييين و يييي  الشييييفهذ الك  ييييمن م يييي ا فا ييييع  
 .إل   ن العجك  إعمم  ل  ك د  الكجةما 

إلييييي  كييييية اعضيييييلا العجيييييك  لل ييييي ن  تليييييلا ما إ يييييفلا إييييي ن ليييييم إإييييين  م يييييةد  وةلييييي  الشيييييهما إإ ا  كييييية  
 الشهما مإ اق لم هاعتع.  إةالا  لهق  ما إ ف الكة  الككلمذ للشفإة  شةئ ة  هاام كا   د

مهإفإييييي   ييييين  ييييي ا الويييييا لإييييي  شيييييفهذ  ييييي  تلييييي  العجيييييك  كييييين  دهيييييد جيييييما   ييييي   ليييييذ الشييييييفهذ  
 الك  من ال   اع  العجك   م    شفهذ   ف لم هتل  اعضاة.

إكييييية إةايييييلا كييييين   ييييي  م ةلإيييييةل  اعضييييياة  هضييييية ه يييييمت  ن إإيييييمن العجيييييك  ال دهيييييد   جيييييك  اإفة هييييي   
 لل  ن  إكة هكإن  ن إإمن  جك   ضةئه  م لا ه مت اعضاة لل  ن.

 كيييية  ن اعيييي  العجييييك  الاإفة هيييي  لل يييي ن لييييق  مييييف ف  يييي      ةلإييييةل  إجييييعت إ ييييف ةلا الشييييفإة   يييي   
عيييييما ا كيييييما  الكعيييييفف  الإييييي  م  يييييلا  ييييي  ا يييييه ام اإه ييييي  للعجيييييك    إ يييييمد  ييييي ه ا كيييييما   ةلهييييي  كييييين الو

الإيييي  إفإ ييييلا لل هييييف   كيييية   كيييية  الإداف   إ عيييي  كوإفييييي   همةف يييية وإيييي    ييييد اعيييي  العجييييك   م يييي ا ت عيييية 
 2للعما د الكعفف       ا الش ن. 

 
 

                                                 
  إلهييييي  الوعيييييما مال ليييييمم ك لييييي  الكاإيييييدى العيييييةاما وإيييييةم العضيييييةئه  ال عةفهييييي     اهكييييي  لعجيييييمف    شييييياف اليييييد ةمى ما  - 1

 .333  ي 2010الجهةجه    ةك   كوكد  هضف  جإف   ال دد الجة ع    فه  
 .907-906  د الفتاا  وكد الجاامف   الكف ع الجة ا  ي  -2
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 المبحث الثاني: القسمة القضائية:
إ ا ا إليييييي  الشييييييفإة  ملييييييم هجييييييإته ما الم ييييييم  إليييييي   جييييييك  فضييييييةئه   و كيييييية ام  إاإعيييييي  للعجييييييك   

لييييييي  إ يييييييفا   جيييييييك  م ا إيييييييدا  دم ن كوة ل يييييييم  إلييييييي  تلييييييي  العجيييييييك  العضيييييييةئه العضيييييييةئه   إكييييييية هكإييييييين ال
فضييييةئه    يييي  ه ييييد شييييفتة  ملهيييية لتليييي  العجييييك  العضييييةئه   ن إجيييي عق كوةمليييي  العجييييك  الفضييييةئه   م لهييييق 
جيييييييياإاةم  العجييييييييك  العضييييييييةئه   شيييييييي   كيييييييين الإف ييييييييه   يييييييي  ميييييييي   كتةليييييييي   الكتليييييييي  ا م    ييييييييي 

ا  ييييفا الا ف ييييع د ييييمى م   المييييةا  إتف ايييية  هييييق إليييي  شييييفمت ل وةتيييي   كفاييييمم العجييييك  العضييييةئه   مالكتليييي
 العجك   مم  ف اة    الكتل  المةل   ل  تفا العجك  العضةئه  مإد   الدائاهن    العجك .

 :القسمة القضائيةالمطمب الأول: مفيوم 
اإايييييةم   ييييي   ييييي ا الكتلييييي  إ فهييييي  العجيييييك  العضيييييةئه  إفيييييفا  م   ميييييم اجيييييفد الويييييةلالا الإييييي  هيييييإم   

 هاة إل  العجك  العضةئه      فا مةا .الل م   
 :القسمة القضائيةالفرع الأول: تعريف 

مك إلييييي  الإ يييييةفه     إ فهييييي  العجيييييك  العضيييييةئه   ةاماييييية     ييييي  العيييييةامن الكيييييدا  جييييياإتفا إلييييي  
 الفعاه .

 أول: تعريف القسمة القضائية قانونا:
فهيييي  الشييييةئ    يييي   ييييد  ا ييييمي  ايييييم العييييةامن الكييييدا  ال تائييييف  العجييييك  العضييييةئه  للكلإهيييي  ال عة 

إلا  اييييق لييييم هييييمفد إ فهيييي   ييييفهو لايييية  ليييي لذ جيييياإاةم  العجييييك  العضييييةئه   يييي  العييييةامن ال تائييييف  مالعييييةامن 
 الكدا  الك ف  إضة   إل  العةامن ا فدا .

 موقف القانون المدني الجزائري: -1
ايييييق ايييييي  ييييي  ليييييم هإضيييييكن العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف  ا ييييية ه يييييف   يييييق العجيييييك  العضيييييةئه    ملإ 
إ ا ا إليييي  الشييييفإة   يييي  ا إجييييةم الكيييية  الشييييةئع كيييين العييييةامن الكييييدا  ال تائييييف   ليييي   اييييق:   724الكييييةد  

   هإضييييو ...ة   كييييةم الكوإكيييي إ  ليييي  كيييين هفهييييد ال ييييفم  كيييين الشييييهما  ن هف ييييع الييييد مى  ليييي   يييية   الشييييف 
الشيييييةئع  العجيييييك  العضيييييةئه  إإيييييمن  ييييي  وةلييييي  ا يييييإ   الشيييييفإة   ييييي   جيييييك  الكييييية كييييين  ييييي   الييييياي  ن 

ويييييد م  م   ضيييييام ككييييين هفهيييييد ال يييييفم   د يييييمى إف يييييع  كيييييةم الكوإكييييي  كييييين تيييييف   ييييين تفهيييييا  إكيييييةف م 
 1كن الشهما  ل   عه  الشفإة .

                                                 
 لجة ا.الكإضكن العةامن الكدا  الك د  مالكإكم  الكف ع ا 58-75ا كف ف م  - 1
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 لييييي  اليييييمل   ن هإ يييييف   ييييي   كيييييما     ايييييق:   كييييين  يييييةامن ا جيييييف   لييييي 88ا يييييلا الكيييييةد  إكييييية  
 العة ف إ ف  الف   الوفهي  م لهق  ن هجإ  ن العةض     الإ ف ةلا الإةله :

 1 .    هع ال عةف  م جكإق  مف اق  ما  فا  الك ةلو  -1
هإضييييو كيييين  يييي    ةإييييق الكييييةد   اييييق  يييي  وةليييي  م ييييمد  ة ييييف  ييييهن الشييييفإة   ليييي  الشييييهما هاييييم   

    الو م   ل  إ ن.  اق ملهق    العجك  مه   الل م  إل  العضة  كن 
 موقف القانون المدني المصري: -2

 ملك ييييييف  كييييييع كيييييية   يييييي   ييييييق العييييييةامن ال تائييييييف   وهيييييي  لييييييلا ه إليييييي  كم يييييي  العييييييةامن الكييييييدا  ا 
إ ا ا إليييييي  الشييييييفإة    ليييييي  ااييييييق:   836/1هإضييييييكن إ فهيييييي  للعجييييييك  العضييييييةئه  ماإإفيييييي   يييييياي الكييييييةد  

 ييييي  ا إجيييييةم الكييييية  الشيييييةئع    لييييي  كييييين هفهيييييد ال يييييفم  كييييين الشيييييهما  ن هإل ييييي   ييييية   الشيييييفإة  الوضيييييمف 
  . كةم الكوإك  ال تئه 

 لية:موقف مجمة الأحكام العد -3
كيييييين ك ليييييي  ا وإييييييةم ال دلهيييييي  العجييييييك  العضييييييةئه   عملايييييية:   جييييييك  العضيييييية   1122 ف ييييييلا الكييييييةد   

 2   إعجهم العةض  الكلذ الكشإفذ   فا موإكة  تل      الكعجمم لام .   
اكيييية هإييييفذ  ليييييذ للفعييييق   جييييامفد   ييييي  الإ ييييةفه  الفعاهيييي  للعجيييييك    م ن العييييةامن  ييييةد  لا ه يييييف  ما 

 العضةئه .
 يف القسمة القضائية فقيا:ثانيا: تعر 

العجيييييك  العضيييييةئه   ييييي  الإييييي  إ يييييف   ماجيييييت  العضييييية    اييييي  العجيييييك  الإييييي  إ فهاييييية الكوإكييييي   -1
 كم ييييي  وإيييييم ه يييييدف  ااييييية  فغيييييم ك ةفضييييي    ييييي  الشيييييفإة   ييييي  إ فائاييييية  م ييييي ا  اييييية   لييييي  

 3د مى إف ع كن اود الشفإة     الكة  الشةئع مإجك  د مى العجك .   
 
 

                                                 
 مالكضكن  ةامن ا جف  الك د  مالكإكم  الكف ع الجة ا. 11-84 ةامن ف م  -1
كوكيييييد جييييي م   دفمهييييي  ك يييييتف  الليييييمن  العجيييييك  العضيييييةئه  للكييييية  الشيييييةئع  دفاجييييي  إولهلهييييي  كعةفاييييي   فجيييييةل  كعدكييييي   - 2

 .14  ي 2018لاه  دف   الكة جإهف    العةامن ال ةي  إله  الوعما   ةك   ا ت ف  غت   
كوكيييييد  تكييييي  ال إيييييف    جيييييك  الكييييية  الشيييييةئع م وإيييييةم د يييييمى الفيييييفت مالإ اهييييي   الت  ييييي  المةلمييييي   داف كوكيييييمد للاشيييييف  -3

 .100  ي 1994مالإمتهع  ك ف  
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 1  الإ  إ ف   ماجت  العضة .العجك  العضةئه    -2
م ف ييييييلا  ليييييي   اييييييق هييييييإم الل ييييييم  للعجييييييك  العضييييييةئه   اييييييد إ يييييي ف إ كييييييةا الشييييييفإة  اليييييي تم لاا عييييييةد  -3

العجييييييك  الاإفة هيييييي    م وهيييييي  هإييييييمن اوييييييد الشييييييفإة  غهييييييف إةكيييييي  ا  لهيييييي   ملييييييم إيييييي  ن الكوإكيييييي  لاةئ ييييييق 
 2.    إ فا    ه العجك  العةاما
ك  العضييييةئه    اايييية:   هيييييةم الكوإكيييي  الك إ يييي   إودهيييييد كيييين  يييي   كيييية جييييي ا هكإيييين إ فهيييي  العجييييي 

و ييييي  الشيييييفهذ  ييييي  ال عيييييةف الشيييييةئع   يييييت  كفيييييفت ه يييييةد  و يييييإق   ييييي  العجيييييك    يييييفا  م ليييييذ  اييييية   لييييي  
اييييية ي   لهيييييي   م  امتلييييي   ويييييد الشيييييفإة   م   ضيييييام  اييييييد إ ييييي ف اإفييييية ام  لييييي  العجييييييك    م إيييييةن  هيييييا

 غةئ  .
ن العجيييييك  العضيييييةئه  إإيييييمن  ييييي  ويييييةلالا كويييييدد  كييييين  ييييي   ك إلييييي  الإ يييييةفه  الجييييية ع  اجيييييإاإ    

    العةامن الكدا  م ةامن ا جف  م  :
 الفرع الثاني: حالت القسمة القضائية:

 يييي  وةليييي  ا ييييإ   م لييييذ  اييييةذ ميييي   وييييةلالا هييييإم الل ييييم   هايييية م م يييية إليييي  العجييييك  العضييييةئه    
 لهيييي   مالوةليييي  المةلميييي   ة يييي  الشييييفإة   الوةليييي  المةاهيييي   اييييدكة هإفييييا الشييييفإة  مإييييةن  هيييياام غهييييف إةكيييي   

  عجك  الإفإةلا.
 أول: حالة اخت ف الشركاء:

 يييييي ه الوةليييييي  إفإييييييف    ن  كهييييييع الشييييييفإة  هجييييييإكإ من  ة  لهيييييي  الإةكليييييي      لييييييه   هيييييياام  ة ييييييد  
-ا  لهييييييي   م اة  ييييييياة م ن  كهيييييييع الشيييييييفإة  وةضيييييييفهن    ليييييييه   هييييييياام غةئييييييي   إلا  اايييييييم لا ه يييييييلمن 

مكيييييية  ليييييي  اليييييي   هفهييييييد ال ييييييفم  كيييييين الشييييييهما إلا  ن هف ييييييع   3لعجييييييك  إليييييي  الاإفييييييةا  ليييييي  ا - ةلإ كييييييةا
د ييييمى  ليييي   يييية   شييييفإةئق   هييييد لمن  كه يييية   ييييمكة  يييي  د ييييمى العجييييك    كيييية إ ا ف ييييع الشييييفهذ  ليييي  

                                                 
  كاشيييييييمفالا تهييييييين 2 فهييييييي  شيييييييك  اليييييييدهن  المجيييييييهت  ييييييي  العيييييييةامن ال عيييييييةف   دفاجييييييي  كعةفاييييييي و  ال يييييييت  الميييييييةا   ت  - 1

 .105  ي 2011الوعم ه   ل اةن  
 .111إهكةن  ما  كوكمد   د الاةد   الكف ع الجة ا  ي  -2
 . 103  الكف ع الجة ا  يهمج  كوكد   هدالا -3
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الشييييهما د ييييمى العجييييك   ليييي    يييي  الشييييفإة  دمن   ضييييام الآ ييييف م ييييدف الوإييييم  ييييون اليييي   لييييم هييييد   
 1  كة هجإتهع موده الإكجذ   دم افة ه.

 يا: حالة اتفاق الشركاء وكان بينيم ناقص الأىمية أو زائب:ثان
      ه الوةل  اإمن  كةم  فضهن: 

 ن هجييييييإ  ن الم يييييي   م العييييييهم  م المإهيييييي   يييييين ال ةئيييييي  الكوإكيييييي   يييييي  إ ييييييفا   جييييييك   الفةةةةةةرض الأول:
 2اإفة ه      إ  ن لق   مكن مم م   الل م  إل  العجك  العضةئه .   

م ايييييدكة ه يييييف   لهاييييية  عيييييد العجيييييك     و فا   جيييييك  اإفة هييييي  ييييي ن الكوإكييييي   ايييييدكة إييييي  الفةةةةةرض الثةةةةةاني:
 3مإعفف اإ ة  إ فا الا العجك  العضةئه .      كن  دالإق    إعفه  للإم لا

 ثالثا: في حالة قسمة التركة:
كييييين  يييييةامن ا جيييييف  ال تائيييييف   مالإييييي  إفيييييف   لييييي  المفمييييي  الكيييييةلإهن  181ا يييييلا  لهاييييية الكيييييةد   

ن العجييييييك   يييييين تفهييييييا العضيييييية  كإيييييي  إييييييةن  اييييييةذ  ة ييييييف  م ك ييييييدمم   لهيييييي   م  ليييييي  الشييييييهما  ن إإييييييم 
 ييييييي     إكييييييية ه ييييييي   ن إفا ييييييي   ييييييي   جيييييييك  الإفإييييييي  7 م غةئييييييي    6 م جيييييييفهق  5 م    غفلييييييي  4ك إيييييييمه 

كييييييين  يييييييةامن ا جيييييييف   م ييييييي ه الويييييييةلالا  173   109الويييييييةلالا الكا يييييييمي  لهاييييييية   وإيييييييةم الكيييييييةدإهن 
:   

                                                 
 مشيييييييياة     كيييييييية   كوةضييييييييفالا  يييييييي  كعهيييييييية  الكييييييييد   للعييييييييةامن ال عييييييييةف   كعدكيييييييي  لتل يييييييي  الجييييييييا  المةاهيييييييي  وعييييييييما  -1

-2008هييييي   الجيييييا  ال ةك هييييي  ا إ يييييةي  يييييةامن  عيييييةف   ك ايييييد ال ليييييمم العةاماهييييي  مالإدافهييييي    ةك ييييي  هوييييي   يييييةف  الكد
 .16  ي 2009

 .910   د الفتاا  وكد الجاامف   الكف ع الجة ا  ي -2
 .910   يالكف ع افجق - 3
الك إيييييمه:  يييييم الشييييي ي الك ييييية   ييييية إ    ييييي   عليييييق   ييييي  هييييي     عليييييق إيييييةلك امن   هإيييييمن إ يييييف ق ك يييييإ  هشييييي ق  -4

 ى.إ ف  ال ع    وهةاة مإ ف  الك ة هن  ةل امن  وهةاة   ف 
    ال فل : الش ي  دهم الإ ف  . -5
    م ييييييم ال يييييية ت ما وكييييييا اليييييي   لا هوجيييييين الإ ييييييف   يييييي  الكيييييية  لضيييييي   الجييييييفهق:  ييييييم الشيييييي ي ضيييييي ه  الييييييف  -6

  علق.
ال ةئييييي  الييييي   كا إيييييق ييييييفم   ييييية ف  كييييين الف يييييما إلييييي  كوييييي   كييييين  يييييةامن ا جيييييف  ال تائفهييييي :   110إييييياي الكيييييةد   - 7

 اجت  كد  جا  مإج   غهة ق    ضفف ال هف ه إ ف كفعمدا .إ ةكإق  م إداف  ش ماق  افجق  م  م 
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لا ه ييييف  كإةاييييق ملا ه ييييف  وهةإييييق  م كمإييييق ملا ه إ ييييف   ييييم الشيييي ي ال ةئيييي  اليييي   حالةةةةة المفقةةةةود: -
 كن  ةامن ا جف  ال تائف . 109م عة  وإةم الكةد   كفعمدا إلا  وإم

  مهم يييي  كيييين الإفإيييي  للوكيييي  ا إمييييف كيييين وييييي ا يييين ماوييييد إ ا إييييةن كيييين  ييييهن المفميييي   حالةةةةة الحمةةةةل: -
إيييييةن هو ييييي ام و ييييي    ايييييلا ماويييييد  إ ا إيييييةن الوكييييي  هشيييييةفذ المفمييييي   م هو ييييي ام و ييييي  اع يييييةن   يييييون

   ايييييق كييييين الكعيييييفف  ةاماييييية  ن ملا إعجيييييم الإفإييييي  إلييييي   ن إضيييييع الوةكييييي  وكلاييييية  وفكيييييةن هم ييييي  الإييييي  
ش  يييييه  الإاجيييييةن إ يييييد   إكيييييةم ملادإيييييق وهييييية  م لييييي   ييييي ا ا جييييية  إيييييةن إكإيييييع ال ايييييهن  وعم يييييق الكداهييييي  

جييييييييف  كيييييييين  ييييييييةامن ا  173ماإإجيييييييية    لهيييييييي  الم ييييييييم   ةضيييييييي ة لشييييييييفمت الييييييييملاد  وهيييييييية ت عيييييييية للكييييييييةد  
 ال تائف .

جراءات رف  دعوى القسمة:  المطمب الثاني: شروط وا 
ويييييدد الكشيييييفا ك م ييييي  كييييين الشيييييفمت الما ييييي  إم ف ييييية لع يييييم  د يييييمى العجيييييك    إكييييية ه ييييي   لييييي  
فا ييييع الييييد مى إإ ييييةا  كليييي  كيييين الإ ييييفا الا للكتةل يييي  العضييييةئه   ةلعجييييك  لايييي ا  جييييكاة  يييي ا الكتليييي  إليييي  

  لف يييييع د يييييمى العجيييييك  و   الفيييييفا الميييييةا   الشيييييفمت الشيييييإله   يييييف هن الفيييييفا ا م   الشيييييفمت الكمضيييييم ه
 م الإ فائه  و 

 الفرع الأول: الشروط الموضوعية لرف  دعوى القسمة:
 أول: اخت ف الشركاء حول القسمة:

كييييين العيييييةامن الكيييييدا   ايييييق هشيييييإفت لف يييييع د يييييمى العجيييييك   ن 724/1هجيييييإ لي كييييين ايييييي الكيييييةد   
لكشيييييةا لل يييييم  إلييييي  العضييييية   م ك اييييي    يييييف  ايييييق لا ه يييييمت هإيييييمن  ايييييةذ ا يييييإ    ييييي  ا إجيييييةم الكييييية  ا

للشييييييفهذ  يييييي  الشييييييهما  ن هف ييييييع د ييييييمى العجييييييك   كيييييية لييييييم ه ييييييف  العجييييييك  مدهيييييية  ليييييي   يييييية   الشييييييفإة   
مجييييما  إييييةن الا ييييإ    ليييي  ك ييييد  العجييييك   م  ليييي  تفهعإايييية   فيييي  إلإيييية الوييييةلإهن هل يييي  ا تييييفا  إليييي  

ة  جيييييما    ييييي   اييييية الشيييييفإة   م ف ضيييييما  م ييييي  العضييييية    هييييين هيييييإم  جيييييك  ال عيييييةف الكشيييييةا  لييييي  الشيييييفإ
 1وةل  الف   هإم الت ن م ا كة هعففه العةامن.

 
 
 

                                                 
 .50الكف ع الجة ا  ي  ن جفهةن   -1
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 ثانيا: طمب إجراء القسمة:
تلييييي  العجيييييك   نكييييين العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف  الجيييييةلف  الييييي إف   724هإضيييييو كييييين ايييييي الكيييييةد   

لشيييييييفإة  ويييييييا لإييييييي  شيييييييفهذ  ماات  ييييييية كييييييين  ييييييي ا الويييييييا هيييييييإم إوفهيييييييذ د يييييييمى العجيييييييك  مهإلييييييي   ييييييية   ا
للوضييييييمف  كييييييةم الكوإكيييييي   م كيييييين هعييييييمم كعييييييةكام  ملا إ ييييييو العجييييييك  إ ا   كيييييي   وييييييد الشييييييفإة  مالجيييييي   
 يييييي   لييييييذ  ن د ييييييمى العجييييييك  غهييييييف  ة ليييييي  للإ تئيييييي   إ  ه يييييي   ن إإييييييمن كم ايييييي  ضييييييد  كهييييييع الشييييييفإة  

 1إولا تةئل   ت   الإ فا الا.   
 ثالثا: أىمية طمب القسمة:

كييييي    لييييي لذ  مفغيييييم  ن الكشيييييفا ال تائيييييف  ليييييم هييييياي  ه ييييي   ن هإيييييمن تةلييييي  العجيييييك  العضيييييةئه  
 يييييفاو   لييييي  إيييييمن ا  لهييييي  شيييييفت  جةجييييي  للإعةضييييي   لإايييييق هجيييييإ لي كييييين ا  لهييييي  شيييييفت  ييييي  ف يييييع 

ضييييييكن الف يييييي     ع  يييييي ييييييم  ن الكشييييييفا   لايييييية جيييييي  ة للييييييد ع  ييييييةل ت ن  يييييي  العجييييييم الفا  د ييييييمى العجييييييك 
جييييييةئ  الييييييد ةا ضييييييكن الإإيييييية  ا م  الك اييييييمن م    المييييييةا    اييييييمان الييييييد ما الشييييييإله  كيييييين ال يييييية  المةليييييي 

إوييييييييلا إجييييييييكه  ا وإيييييييييةم الكشييييييييإفإ  ل كهيييييييييع ال اييييييييةلا العضيييييييييةئه   إ    يييييييي  الكشيييييييييفا وييييييييةلالا اليييييييييد ع 
 يييييةل ت ن كويييييدد   ليييييي  جييييي ه  الو ييييييف  مإإيييييمن إكييييية  ةا ييييييدام ا  لهييييي   م الإفييييييمه   ماا يييييدام ا  لهيييييي  

م كييييين إعيييييفف الييييي ت ن عيييييده شيييييفت  ن لا   هكإييييين إمةفإيييييق إيييييد ع شيييييإل    يييييد ال يييييد   ييييي  إ يييييفا الا اليييييد مى 
لا جعت وعق    الد ع  ةل ت ن.  ل ةلوق لاا دام ا  له      د ع    الكمضما ما 

 64مإ يييييد الإشيييييةف  إييييي لذ  ن   لهييييي  تةلييييي  العجيييييك  مالإييييي  شيييييفتاة الكشيييييفا ال تائيييييف   ييييي  الكيييييةد   
 ييييييي   ييييييي  الشيييييييفهذ مإييييييي ا  ييييييي  ككمليييييييق  ةاماهييييييية  اليييييييمل   إكييييييين  يييييييةامن الإ يييييييفا الا الكداهييييييي  مالإدافهييييييي   

 لم    الكعدمو.ا
 رابعا: الإذن لإجراء القسمة:

كيييين  ييييةامن ا جييييف  الجييييةلف  اليييي إف   ليييي  الييييمل  الإ ن  88اشييييإفت الكشييييفا ال تائييييف   يييي  الكييييةد   
كيييييين العةضيييييي  لإ ييييييفا  العجييييييك   ملييييييم هفييييييفا  ييييييهن العجييييييك  الاإفة هيييييي  مالعضييييييةئه   مشييييييدد الكشييييييفا  ليييييي  

                                                 
  داف الفإيييييييييف 1كوكيييييييييد   يييييييييد الفوكيييييييييةن ضيييييييييمها    وإيييييييييةم العجيييييييييك   يييييييييهن الفعيييييييييق الإجييييييييي ك  مالعيييييييييةامن الكيييييييييدا   ت  -1

 .427  ي 2013ال ةك    الإجإادفه   
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الضييييييفمف  مك ييييييلو  العة ييييييف  اييييييد وكةهيييييي  العة ييييييف  وهيييييي   م يييييي   ليييييي  العةضيييييي   ن هفا يييييي  وةليييييي  
 1كاوق الإ ن  عجك  ال عةف ال   هكلإق العة ف  ل  الشهما.   

 خامسا: الصفة والمصمحة في دعوى القسمة:
كيييييين  13اشيييييإفت الكشييييييفا لع ييييييم  الييييييد مى إييييييم ف  ا ييييييف  ال ييييييف  مالك ييييييلو   إ  إيييييياي الكييييييةد   

كييييية ليييييم إإييييين ليييييق  يييييف  مليييييق   يييييةامن الإ يييييفا الا الكداهييييي  مالإدافهييييي :  لا ه يييييمت    شييييي ي الإعةضييييي  
   م لهييييييق هشييييييإفت  يييييي  الشييييييفهذ اليييييي   هتةليييييي    عجييييييك  ...ك ييييييلو   ةئكيييييي   م كوإكليييييي  هعف يييييية العييييييةامن
 الكة  الكشةا إم ف شفت  ال ف  مالك لو .

 الصفة في دعوى القسمة: -1
هعضييييي    يييييدم ا إضييييية  الشييييي ي لوعيييييق  افجيييييق  ماإه ييييي  لييييي لذ   ييييي و  ال يييييةم الييييي   للك يييييد ت عييييية  

م الكفإييييت العييييةاما  الك إييييدى  لهييييق الوييييا  يييي  الوكةهيييي  العضييييةئه    يييي ه  ل ييييةو  الوييييا العييييةامن هإفيييي  
 م  ماجييييييت  كيييييين هاييييييم   اييييييق  ةامايييييية   مكيييييين مكيييييي    ن هإكجييييييذ  ايييييية الشيييييي ي  افجييييييق  ا  هييييييف  ه يييييي  

 ه    ل  تف   الد مى  ن هإماة وةئتهن  ل  ال ف .
 ةل يييييييف  ال ةدهييييييي   ييييييي     2مال يييييييف   ييييييي  اليييييييد مى  يييييييد إإيييييييمن  ةدهييييييي   م اجيييييييإماةئه    م إ فائهييييييي   

اليييييييد مى  ييييييي  ال يييييييف  ا  يييييييله  الإييييييي  إم يييييييلا ل يييييييةو  الويييييييا  م الكفإيييييييت العيييييييةاما   م ةلإيييييييةل   يييييييون 
الوكةهيييييي  العضييييييةئه  لا إكيييييياو إلا ل ييييييةو   يييييي ا الوييييييا  م الكفإييييييت العييييييةاما   مه يييييي   ن إف ييييييع الييييييد مى 

فا ييييييع - كيييييين     ييييييف   ليييييي      ييييييف    كيييييية ال ييييييف  الاجييييييإماةئه   ايييييي  اجييييييإماة  كيييييين العة ييييييد  ال ةكيييييي 
م ليييييذ  ييييي  وةلييييي  كييييية إ ا ايييييي العيييييةامن  يييييفاو   لييييي  إومهييييي  الشييييي ي  -اليييييد مى  يييييم  يييييةو  الويييييا

كمليييي   ليييي   لييييذ كيييية  ييييم  ييييف   يييي  الولييييم  كويييي   ييييةو  ال ييييف  ا  ييييله   يييي  ف ييييع الييييد مى  مكيييين ا 
 يييييةامن كيييييدا   مإ يييييف   ةليييييد مى غهيييييف الك ةشيييييف    وهييييي  إ هيييييت لليييييدائن  189كا يييييمي  لهيييييق  ةلكيييييةد  

 .3جم كدهاق  ن هف ع الد مى  ة

                                                 
 .62  ن جفهةن  الكف ع الجة ا  ي  -1
تمد   الإ يييييييييييفا الا الكداهييييييييييي  مالإدافهييييييييييي   ييييييييييي  ضيييييييييييم   فا  الفعاييييييييييية  م وإيييييييييييةم العضييييييييييية   الت  ييييييييييي  المةاهييييييييييي    كيييييييييييف  -2
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مال ييييف  الإ فائهيييي  إاشيييي  لييييق الوييييا  يييي  الييييد مى غهييييف  اييييق لا هجييييإتهع اجييييإ كة  وعييييق  افجييييق  كييييةم  
العضيييية  لم ييييمد يييييفم  إكا ييييق كيييين  لييييذ  م يييي ه اليييييفم   ييييد إف ييييع إليييي  يييييفم  كةدهيييي    ةلعة ييييف  م 

 اييييي لا  لا هجيييييإته من ك ةشيييييف  اليييييد مى  افجيييييام  ييييي  إ ةشيييييف  يييييياام    الشييييي ي الك ايييييم   م ال ةئييييي ...
 1 ماجت  الككم  العةاما .  

 ةل يييييف   ييييي  د يييييمى العجيييييك  إم يييييلا لإييييي  شيييييفهذ  ييييي  الكييييية  الكشيييييةا جيييييما  إيييييةن شيييييفهإة كاييييي   يييييد   
وةليييي  الشييييهما  م شييييفهذ تييييةفر   كيييية ال ييييف  الإ فائهيييي   إم ييييلا  يييي  وةليييي  العة ييييف وهيييي  هكميييي  ملهييييق  م 

الإييييي  هف  اييييية كيييييدهن  كييييين هايييييم   ايييييق  ةاماييييية   كييييية ال يييييف  الاجيييييإماةئه   كمةلاييييية اليييييد مى غهيييييف الك ةشيييييف 
 2وعق.     ماجإفة الشفهذ    الشهما  ل   ة   الشفإة  للكتةل    ةلعجك  

  :الصفة في قسمة التركات العقارية 
مكييييية  127اييييييم الكشيييييفا ال تائيييييف  كجييييي ل  ااإعييييية  الوعيييييما  ييييين تفهيييييا الكهيييييفا   كم ييييي  الكيييييةد   

ل هايييي  لفييييف  إ ييييفا  الشيييياف لإم ييييةلا هلهايييية كيييين  ييييةامن ا جييييف   مييييم إييييد    كاةجيييي   إ اهييييق لايييييةم الشيييياف ا
-74كييييين ا كييييييف  15ااإعييييية  الكلإهيييييي   مالوعيييييما ال هاهيييييي  ال عةفهييييي   يييييين تفهيييييا الم يييييية   كم ييييي  الكييييييةد  

-76   مكييييييين الكفجيييييييم  91جيييييييإود  لإإكيييييييةم  ييييييي ا الإ يييييييفا   الشييييييياةد  الإممهعهييييييي   كم ييييييي  الكيييييييةد   م  75
63   .3 

 قا لقانون الأسرة الجزائري:بية طثار انتقال حقوق المي -
هجيييييييإوا الإف   كيييييييملا  كييييييين  يييييييةامن ا جيييييييف  ال تائيييييييف   لييييييي  كييييييية هلييييييي :   127 يييييييلا الكيييييييةد  ا 

  .الكمف  وعهع   م  ة إ ةفه كهإة  وإم العةض 
 :ه  يييييييي  كيييييييين الإفإيييييييي  وجيييييييي  الإفإهيييييييي  الآإيييييييي كيييييييين افيييييييي  العييييييييةامن   180إكيييييييية ا ييييييييلا الكييييييييةد   

 .ك ةفه  الإ اهت  مالد ن  ةلعدف الكشفما - 
 .  الدهمن المة إ      ك  الكإم  - 
 .الم ه  - 

  . و ا لم هم د  مم  فم   م       للا الإفإ  إل   م  ا فوةم   ون لم هم دما  للا إل  ال تها  ال ةك 

                                                 
  .91الكف ع الجة ا  ي   كف تمد   -1
 .63   ن جفهةن  الكف ع الجة ا  ي -2
 .95  الكف ع الجة ا  ي وكد   ةشة  كف -3



 انقضاء الممكية العقارية الشائعة بالقسمة                  صل الثاني:      الف
 

- 888 - 

 

مهفاييييييم كيييييين اييييييي الكييييييةدإهن  ن الم يييييية   ة إ ةف يييييية ما  يييييي  كةدهيييييي  هإفإيييييي   ليييييي  وييييييدمماة  ن إاشيييييي   
ملييييييي   م ال عةفهييييييي  لا للمفمييييييي   يييييييف  اليييييييماف   ك يييييييفد م م اييييييية  غهيييييييف  ن الإفإييييييي    كهيييييييع  اة يييييييف ة الكاع

إاإعييييي  لايييييم إلا   يييييد إ يييييفهإاة كييييين ك يييييةفه  الإ اهيييييت ماليييييدهمن المة إييييي   ييييي   كييييي  الكيييييمف  مالم يييييه  إن 
 م دلا.
مالك وييييي  ايييييق مفغيييييم  ن  يييييةامن ا جيييييف  لاويييييا لعييييمااهن الشييييياف ال عيييييةف   إلا  ايييييق ليييييم هإضيييييكن     

كإيييي  إيييييم اإإجيييية ق  جييييي    إشييييةف  لكجيييي ل  اشيييييإفات الشيييياف ال عيييييةف  إجيييي   كم يييييد للوييييا ال هايييي  ال عيييييةف 
كم فيييييق الكإ ليييييا  ة إ يييييةف ااإعييييية  الكلإهييييي   ييييين   الم ييييية   مهفايييييم كييييين  ييييي ا الكم ييييي   ن الكشيييييفا  يييييد   عييييي

تفهيييييا الم ييييية   ييييي  الجييييي    ييييي  م يييييمد الويييييا مليييييه  الشييييياف ال هاييييي    فم ييييية  ييييين العة يييييد  ال ةكييييي   ييييي  
  عةف .ايلم الشاف ال ها     ال تائف الإ  إ إ ف الشاف ج   م مد الوا ال ها  ال

ن الكشيييييفا  يييييد   عيييييي  الشييييياةد  الإممهعهييييي  إمجيييييهل  إم ييييييةلا  ييييي  ك ييييية  ااإعييييية  الوعييييييما  إكييييية هفايييييم  
 1ال هاه  ال عةفه   ةلم ة   م  ا هجإم   الإ ف   إل  كفامم الشاةد  الإممهعه .   

 تعريف الشيادة التوثيقية: -
جيييييييم  كهيييييييع  ييييييي  شييييييياةد  إ يييييييد كييييييين   ييييييي  الكمميييييييا مإشييييييياف  ييييييي  ك كم ييييييي  ال تة يييييييةلا ال عةفهييييييي   ة 

 م كم يييي  لاييييم  ليييي  الشييييهما إيييي   ةلو يييي  الإيييي  إ ةدلييييق  م ييييد اجييييإودماة  الكييييةلإهن  جييييما  إييييةاما مفميييي 
الكإ لييييييا  إ جييييييه  الجيييييي   ال عييييييةف    63-76كيييييين الكفجييييييمم  91الكشييييييفا  ال تائييييييف   كم يييييي  الكييييييةد  

مليييييي  كاايييييية  ليييييي  كيييييية هليييييي :  إيييييي  ااإعيييييية   م إاشيييييية   م ااعضيييييية  لوعييييييما  هاهيييييي  الإيييييي  إيييييياي الفعييييييف  ا 
ه يييييي   ن إم ييييييلا  كم  ايييييية   99عةفهيييييي  لكاةجيييييي    م  ف يييييي  الم يييييية  ضييييييكن الآ يييييية  الكوييييييدد   يييييي  الكييييييةد   

دا  الفاهيييييييي  لشيييييييياف وييييييييا الإف   يييييييي  ك كم يييييييي  ال تة ييييييييةلا   م ييييييييد  ف ييييييييلا   اايييييييية ا 2شيييييييياةد  كممعيييييييي    
 ال عةفه .
 :دور الشيادة التوثيقية في إثبات انتقال الحقوق العينية العقارية بالوفاة 
الكإ لييييييييا  و ييييييييداد كجييييييييو ا فاضيييييييي  ال ييييييييةم مإ جييييييييه   74-75كيييييييين ا كييييييييف  15ا ييييييييلا الكييييييييةد   

إيييي  وييييا للكلإهيييي  م إيييي  وييييا  هايييي    ييييف هإ لييييا   عييييةف لا م ييييمد لييييق  الجيييي   ال عييييةف   ليييي  كيييية هليييي :  

                                                 
ه ييييي   مةكاهييييي   الشييييياةد  الإممهعهييييي   لييييي  ضيييييم  العيييييةامن مإت هعيييييةلا العضييييية  ال تائيييييفههن  ك لييييي  ال ةوييييي  للدفاجيييييةلا م  -1

 .465  ي 2015ا إةدهكه   ال دد الجة ع  ج إك ف 
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لل هييييف إلا كيييين إييييةفه  هييييمم إشيييياةف كة  يييي  ك كم يييي  ال تة ييييةلا ال عةفهيييي    غهييييف  ن اعيييي  الكلإهيييي    ةلاجيييي  
 همم م ة    وة  الوعما ال هاه  .  ن تفها الم ة  هجف  كف ملق كن

م اييييية   ليييييي  ايييييي الكييييييةد  الكييييي إمف    يييييي ه  يييييون الكشييييييفا ال تائيييييف  هإييييييمن  يييييد ف ييييييت  يييييهن م ييييييمد  
الويييييا ال هاييييي  اإ يييييةه ال هيييييف مشيييييافه  ييييي  ك كم ييييي  ال تة يييييةلا ال عةفهييييي    ايييييدكة   ييييي  كييييين شييييياف  ييييي ه 

ال يييييدم  ييييي  كما اييييي  الوعيييييما شيييييإله  إلتاكهييييي  هإفإييييي   لييييي  إغفةلاييييية  ن ه ييييي و الويييييا ال هاييييي   ييييي  وإيييييم 
ال هيييف   ليييي   اييييق  إييييد  ن ااإعيييية  الوييييا  يييي  الكلإهيييي   يييين تفهييييا الم يييية  هييييإم  ك ييييفد وييييدم   يييي ه ا  هييييف  
 ة إ ةف يييية ما  يييي   ةاماهيييي  ملهجييييلا إ ييييف ة  ةاماهيييية ه يييي  شييييافه  م لهييييق  ييييون الك ييييد   ايييية  ييييم  اييييق لا م ييييمد 

لكلإهيييييييي   يييييييين تفهييييييييا   مهجييييييييإما  كيييييييين  يييييييي ه العة ييييييييد  ااإعيييييييية  ا للوييييييييا ال هايييييييي  إلا كيييييييين إييييييييةفه  شييييييييافه
 1ة .يييييييييييييييييالم 

مفغيييييم ا ييييييإ   العضييييية  وييييييم  دمف الشييييياةد  الإممهعهيييييي   يييييي  د يييييمى  جييييييك  الكييييية  الشييييييةئع  مكيييييين  
 ييييي     ييييي  العيييييفافالا ال يييييةدف   ييييين الكوإكييييي  ال لهييييية هإضيييييو الإم يييييق لإجيييييعةت دمف الشييييياةد  الإممهعهييييي  

 م    ه الد ةمى.ك   إم ةلا ال ف     
هيييي  إاإعيييي  إليييي  ماف لكوإكيييي  ال لهيييية  يييي   فاف يييية اليييي   اييييي  ليييي   الوعييييما الكهم يييي ا كيييية   يييي لا  ييييق ا 
    ك فد الم ة .مالمف 

  مإييييي ا العيييييفاف الييييي   ايييييي 2لا إشيييييإ  الشييييياةد  الإممهعهييييي   هيييييدا  لييييي  ككةفجييييي  اليييييد مى  كيييييةم العضييييية   
 لييييذ ااييييق م ك ييييفد م ييييما الم يييية  إاإعيييي  الكلإهيييي    ليييي   موهيييي   ن كيييية ه هيييي  العييييفاف الكت ييييمن  يييي  كولييييق

ةم  إكييييييإ  ه يييييي و الييييييماف      ال عييييييةف كيييييين الكييييييمف  إليييييي  المفميييييي   ملا هإم يييييي   لييييييذ  ليييييي     إ ييييييفا   يييييي
 الم ة  كةلذ لل عةف ال   هكلإق الكمف .

كييييييين الكفجيييييييمم ف يييييييم  91الكا يييييييمي  لهاييييييية  ةلكيييييييةد  الشييييييياةد  الإممهعهييييييي ملا هإم ييييييي   ليييييييذ  لييييييي   
 .25/03/1976الك ف      76-63

لا ممهعيييييييي  إدافهيييييييي  لا إضييييييييه     شيييييييي   للييييييييماف    ايييييييي  لهجييييييييلا إ الشيييييييياةد  الإممهعهيييييييي موهيييييييي   ن  
ليييم هيييإم إجييي هلق  ةلوةلييي  الكداهيييي    ايييم هإكإيييع   كهيييع وعيييما الملييييد   شييي ااة شييي ن المليييد الكمليييمد كييين  ييييفا

الشيييييف   ملا هإم ييييي   ليييييذ  لييييي  إجييييي هلق  ةلوةلييييي  الكداهييييي   إييييي لذ الوييييية   ةلاجييييي   لااإعييييية  الكلإهييييي   ييييي  

                                                 
 .466  ي الجة ا الكف ع م ه    مةكاه   -1
 .92  ي 2011  01ال لهة  ال دد    ك ل  الكوإك 17/02/2011ك ف      572702 فاف ف م  -2
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ةلإييييية لاييييي ا ال عيييييةف مهإكإيييييع   كهيييييع وعيييييما الكةليييييذ  م ييييي  لا ال عيييييةف  ييييين تفهيييييا الم ييييية    يييييةلماف  ه يييييد ك
إ يييييدما  ن إإيييييمن شييييياةد  إدافهييييي   موهييييي   ن  ضييييية  الكمضيييييما  ايييييدكة ااإايييييما إلييييي  الإ يييييفهو   يييييدم   يييييم  

الجيييييةلف   15ه يييييد  ليييييذ  ف ييييية  وإيييييةم الكيييييةد   الشييييياةد  الإممهعهييييي اليييييد مى لااإفييييية  ال يييييف   ل يييييدم إعيييييدهم 
 1ال إف .
ف  كيييييين الشيييييياف ال هايييييي  شييييييفت لم ييييييمد الوييييييا  ماجييييييإما  كيييييين  يييييي ا م لهييييييق   يييييي  الكشييييييفا ال تائيييييي 

مجييييييهل  لإم ييييييةلا  الشيييييياةد  الإممهعهيييييي الك ييييييد  شيييييياف الوييييييا الكإإجيييييي  اإه يييييي  ما  يييييي  الم يييييية   م ييييييد  ييييييفف  ن 
ااإعيييييية  الكلإهيييييي   يييييين تفهييييييا الم يييييية   غهييييييف  ن العضيييييية  ال تائييييييف  عيييييي  هإيييييي ف و  ييييييهن كييييييم فهن إ  كيييييية 

 2 ه .  ك
 المصمحة في دعوى القسمة:  -2
  مإيييييي  د ييييييمى ت عيييييية للعة ييييييد  ال ةكيييييي    الك ييييييلو    اايييييية الوة يييييي  إليييييي  الوكةهيييييي  العضييييييةئه إ ييييييف  

ه يييي   ن إإييييمن  ةئكيييي   ليييي  ك ييييلو    ن  يييي ه ا  هييييف   يييي  كاييييةت إيييي  د ييييمى   يييي  إ ييييمت ك ةشييييفإاة  
  مك ييييييلو  الشييييييفهذ  يييييي  ف ييييييع د ييييييمى 3إ ا إييييييةن فا  ايييييية لا ه ايييييي  كاايييييية  هيييييي   ةئييييييد  كةدهيييييي   م ك امهيييييي  

لكيييية  الشييييةئع  مإومهيييي  إ ييييفات ال ييييت  ال ييييةي  ييييق  مإومهيييي  و ييييإق الك امهيييي  إليييي  العجييييك   يييي  ا إجييييةم ا
  إلا  اييييق مت عيييية للعما ييييد ال ةكيييي  هكاييييع الإ جيييي  4 ييييت   ييييةي  ييييق هإ ييييف   هييييق  شييييإ   اييييماا الإ ييييف  

 ييييي  اجيييييإ كة  الويييييا  إ ا إةايييييلا الك يييييلو  الإييييي  إإوعيييييا للشيييييفهذ كييييين  يييييفا  العجيييييك   لهلييييي  لا إإاةجييييي  
إة    م تليييي  العجييييك   يييي  م ييييلا غهييييف كاةجيييي    ييييون للعةضيييي  ف يييي  كييييع الضييييفف اليييي   ه ييييه  الشييييف 

ما  عيييييية  الشييييييهما إلييييييي  م ييييييلا إ يييييي و  هييييييق العجيييييييك  غهييييييف  الا ضييييييفف إ هييييييف  ك يييييييةلو    تليييييي  العجييييييك 
 5الشفإة . 

 
 

                                                 
  ال ف يييييي  ال عةفهيييييي  للكوإكيييييي  ال لهيييييية    ييييييفاف غهييييييف كاشييييييمف    يييييين 12/03/2015كيييييي ف   يييييي   0912385 ييييييفاف ف ييييييم  -1

 .96 وكد   ةشة  كف  الكف ع الجة ا  ي
 .472الكف ع الجة ا  ي    هم ه    مةكا -2
 .116الكف ع الجة ا  ي   كف تمد   -3
 .67الجة ا  ي   ن جفهةن  الكف ع -4
 .429كوكد   د الفوكةن ضمها   الكف ع الجة ا  ي  -5



 انقضاء الممكية العقارية الشائعة بالقسمة                  صل الثاني:      الف
 

- 887 - 

 

 المقسم ليم:ممكية ثبوت سادسا: 
هشيييييإفت  ن هعيييييمم الشيييييفإة   وم يييييةلا كلإهيييييإام للكعجيييييمم  مجيييييةئ  الإم يييييةلا  كيييييةم كوإكييييي  الكمضيييييما   
لايييية جييييلت  إعييييدهف  دهيييي   يييي ه المجييييةئ    ه يييي   ليييي  الشييييفإة  إ اهييييت كجييييإادالا د ييييمى العجييييك   مالإيييي 

مالإيييييي  إم ييييييلا كلإهييييييإام للكيييييية  الشييييييةئع الكتلييييييم   جييييييكإق  م يييييي ه الكجييييييإادالا إمهييييييف  مكإام يييييي  مكإ ييييييدد  
 1 وج  إ  د مى مكو  الكة  الشةئع الكتلم   جكإق.  

 عوى القسمة:الفرع الثاني: الشروط الشكمية والإجرائية لرف  د
 اإاةم       ا الففا الشفمت الشإله  مالشفمت الإ فائه  لف ع د مى العجك  . 

 أول: الشروط الشكمية لرف  دعوى القسمة:
 عريضة افتتاح دعوى القسمة: -1

ايييييم الكشييييفا ال تائييييف  إهفهيييي  الإكيييية  العجييييك  كيييين العضيييية  مهإييييمن  لييييذ  يييين تفهييييا  فهضيييي    
  تلييييي  العجيييييك  العضيييييةئه   وهييييي   ايييييق م يييييةلف ما إلييييي  الكيييييةد  اييييييف  يييييلل  إف يييييع إلييييي  الكوإكييييي  الك إ ييييي

ا ييييييد ة إيييييياي  ليييييي   ن إف ييييييع الييييييد مى  كييييييةم الكوإكيييييي    ييييييةامن الإ ييييييفا الا الكداهيييييي  مالإدافهيييييي كيييييين  14
  فهضييييي  كإإم ييييي  مكم  ييييي  مك ف ييييي   إيييييمدا   كةاييييي  الضييييي ت كييييين   ييييي  الكيييييد    م مإهليييييق  م كوةكهيييييق   

   إليييي   اييييق ه يييي   ن إإضييييكن  فهضيييي  ا إإييييةن الييييد مى   ييييدد كيييين الاجيييي  هجييييةم   ييييدد ا تييييفا   إضيييية
 2.ك كم   كن ال هةاةلا إولا تةئل   دم   ملاة شإ 

مييييم   ييييد  لييييذ إعهييييد ال فهضيييي  وييييةلا  يييي  جيييي    ييييةي إ  يييية لإفإهيييي  مفمد يييية  كييييع  هييييةن  جييييكة  
مإييييييةفه   م   لجيييييي   ليييييي  اجيييييي   ال فهضيييييي  الا إإةوهيييييي  م لييييييذ   ييييييد   م لعيييييية  ال  ييييييمم مف ييييييم العضييييييه  

مإجييييلهكاة للكييييد     ييييف  إ له ايييية فجييييكهة لل  ييييمم كييييع اوإييييفام الآ يييية     الكعييييفف   ةامايييية د ييييع الفجييييمم
 الكا مي  لهاة  ةاماة.

 شير العريضة الفتتاحية لدعوى القسمة: -2
إشييييييياةف   يييييييةامن الإ يييييييفا الا الكداهييييييي  مالإدافهييييييي كييييييين  519م  17/3 ييييييي ا م يييييييد  م  يييييييلا الكةدإيييييييةن  

إ لعييييييلا   عييييييةف  م وييييييا  هايييييي   عييييييةف  كشييييييافا ت عيييييية   فهضيييييي  ف ييييييع الييييييد مى  ةلكوة ييييييي  ال عةفهيييييي  إ ا

                                                 
 .428كوكد   د الفوكةن ضمها   الكف ع الجة ا  ي  -1
 يييييييييةامن الإ يييييييييفا الا الكداهييييييييي  الكإضيييييييييكن   2008  فاهيييييييييف  28  الكييييييييي ف   ييييييييي  09-08كييييييييين العيييييييييةامن  15الكيييييييييةد   -2

 .21 دد ف م  فهد  فجكه  مالإدافه   
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للعييييةامن  مإعييييدهكاة  يييي   م   لجيييي  هاييييةد   هايييية  ليييي  العضييييه  إوييييلا تةئليييي   ييييدم   ملايييية شييييإ   كيييية لييييم 
 1هم لا إهدا اة ل شاةف.

م كيييييية  اايييييية   ييييييدد دفاجيييييي  كجييييييةئ  العجييييييك    ييييييون شيييييياف ال فهضيييييي  الا إإةوهيييييي  الكا ييييييمي  لهييييييق  
مى الفجييييي   م الإ تييييية   م الإ يييييده   م اعيييي  وعيييييما  ةئكييييي   لييييي  هإ لييييا  شييييياف ال يييييفائ  الكإ لعييييي   ييييد 

 2 عمد إم شاف ة  مكن كجةئ  إ ده  الوعما ال هاه  ال عةفه  كجةئ  العجك .   
ه يييييي  الإشيييييييةف   هضييييييية  ن إشييييييياةف اليييييييد مى العضييييييةئه   ةلكوة يييييييي  ال عةفهييييييي  الفاكهييييييي  إلييييييي  إ ههيييييييف  

-76كييييين كفجيييييمم  85 لهيييييق الكيييييةد   كفإيييييت  يييييةاما   ةلاجييييي   ل عيييييةف  م ويييييا  هاييييي   عيييييةف    يييييد ا يييييلا
  مإيييييي ا الكييييييةد   الك ييييييد  مالكييييييإكم الكإ لييييييا  إ جييييييه  الجيييييي   ال عييييييةف  25/03/1976الكيييييي ف   يييييي   63

كيييين العييييةامن الكييييدا   الإيييي  إهفييييلا الييييد ةمى  كمة يييي  وييييا  هايييي   عييييةف    يييي ا إضيييية   إليييي  الكييييةد   684
ا فاضييييي  ال يييييةم  الكإ ليييييا  و يييييداد كجيييييو 12/11/1975الكييييي ف   ييييي   74-75ا كيييييف كإيييييفف كييييين  16

 18-18العييييييةامن ف ييييييم    كم ييييييالك ييييييد  مالكييييييإكم   ةإييييييق الكييييييةد  كجييييييإودم   مإ جييييييه  الجيييييي   ال عييييييةف 
الكإضيييييكن  يييييةامن الكةلهييييي   2018دهجيييييك ف  27الكما يييييا ليييييي  1440ف هيييييع الميييييةا   يييييةم  19الكييييي ف   ييييي  

الجييييييةل   74-75 ليييييي  إدفا  كييييييةد   دهييييييد   يييييي  ا كييييييف  35  وهيييييي  اوإييييييمى  يييييي  كةدإييييييق 2019لجييييييا  
 3 إف.ال

إ  لا هكإييييين   ييييييم  د ييييييمى العجييييييك   كييييييةم ال اييييييةلا العضييييييةئه  الما ييييييع  ييييييدائف  ا إ ة يييييياة ال عييييييةف   
كيييية لييييم هييييإم شيييياف  فهضيييي  ا إإييييةن الييييد مى  مال ييييف  كيييين شيييياف  فهضيييي  الييييد مى كولايييية  جييييك   عييييةف 
كشيييياف  ييييم إ يييي م ال هييييف  يييي ن ال عييييةف كمضييييما اييييتاا  ضييييةئ   م ييييم ا مييييف العييييةاما  الموهييييد دمن جييييماه  

لكوة ييييي   ليييي  وعييييما الكييييد    يييي  ويييية   ييييدمف الوإييييم ل ييييةلوق  ملا هكإيييين  يييي   ويييية  كيييين   ييييف  ا
ا وييييييما   ن هيييييي د  شيييييياف  فهضيييييي  ا إإييييييةن الييييييد مى إليييييي  إهعيييييية  إ ييييييفا الا شيييييياف ااإعيييييية  الكلإهيييييي   م 

 4الإ ف      عةف. 
                                                 

 .129 ع الجة ا  ي وكد  ةلد   الكف  -1
 .129  ي   وكد  ةلد   الكف ع الجة ا -2
 ييييييةدف   يييييين متاف  الكةلهيييييي   الكدهفهيييييي  ال ةكيييييي  لبكيييييي ذ المتاهيييييي   كدهفهيييييي  الكوة ييييييي  ال عةفهيييييي   2316كيييييي إف  ف ييييييم:  -3

 .01ي  25/02/2019مكجو ا فاض   ك ف     
 ال ييييدد الفا ييييع  ك ليييي  ال وييييم  مالدفاجييييةلا   ة يييي الوإييييم العضييييةئ  إجيييياد لإم ييييةلا الكلإهيييي  ال عةفهيييي  ال    ييييةف  كهليييي   -4

 .15  ي 2018لماهج   ل     مان  -2 – شف  إله  الوعما مال لمم الجهةجه     ةك   ال لهد  
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 ييييي ا مهيييييإم إم يييييةلا الشييييياف  كيييييةم العضييييية  وجييييي  كييييية إعإضييييي   يييييق الفعيييييف  ا  هيييييف  كييييين ايييييي الكيييييةد   
 :نجمم الكشةف إلهق جة عة  وودى المجهلإهكن الكف  85

ال عييييييةف الكإاييييييةتا  قكيييييين   يييييي  الكويييييية ي ال عييييييةف  الكإما ييييييد  ييييييدائف  ا إ ة يييييي مكيييييية  كم يييييي  شيييييياةد  إجييييييل
  لهق   م  ةلإ شهف     جف  ال فهض  الا إإةوه   ل   هةم الشاف.

ة يييييي  مهإييييييمن شيييييياف  فهضيييييي  ا إإييييييةن الييييييد مى كيييييين   يييييي  الكوة ييييييي  ال عةفهيييييي   ةلإ شييييييهف  ليييييي  ال ت 
 1ال عةفه  الإ  هإما د  اة ال عةف كو  د مى العجك .  

 ثانيا: إجراءات دعوى القسمة:
 الأطراف في دعوى القسمة: -1

  2إف ييييع د يييييمى العجييييك  كييييين تيييييف   وييييد الشيييييفإة   م   ضييييام  لييييي   ييييية   الشييييفإة   ييييي  الشيييييهما  
  العةاماهييييي    غهيييييف اايييييق هم يييييد  شييييي ةي   يييييفهن هكإييييياام ف يييييع د يييييمى العجيييييك  إ ا إةايييييلا ليييييدهام الك يييييلو

مجيييييا إ   لييييي   إيييييف إييييي  ا شييييي ةي الإييييي  هكإييييين  ن إإيييييمن تف ييييية  ييييي  د يييييمى العجيييييك  كييييين  ييييي   كييييية 
 ه إ :

إإ لييييا  ةلكييييد    يييي  د ييييمى الإيييي  جييييم  اإاييييةم    يييي  ا وييييما   المةةةةدعي فةةةةي دعةةةةوى القسةةةةمة: -أ
 :م  العجك  
 :رف  الدعوى من احد الشركاء في المال الشائ  ضد باقي الشركاء 
إف يييييع كييييين اويييييد الشيييييفإة   ييييي  ال عيييييةف الشيييييةئع  تلييييي   جيييييك   ييييي ا  عجيييييك  العضيييييةئه ال    ن د يييييم   

 3ال عةف  م لذ    وةل  اإفةا الشفإة   ل  إ فا  العجك  الاإفة ه   هكة  هاام.  
مه ييييمت ف ييييع الييييد مى كيييين  إمييييف كيييين شييييفهذ  م كيييين  كهييييع الشييييفإة   ييييدا ماوييييد اليييي   لييييم هما ييييا  

 4 ل  العجك  الاإفة ه .
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 .67وكد الكا    الكف ع الجة ا  ي ك -3
 .67الكف ع افجق  ي  -4
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 ري لحصة شائعة من أحد الشركاء المشتاعين.الأجنبي المشت 
إ ا  يييييةا اويييييد الشيييييفإة  و ييييييإق الشيييييةئ     ا ييييي  وييييي  الكشييييييإف  كوييييي  الشيييييفهذ م  ييييي و شييييييفهإة  

 ذ  ن ييي   ل   ليييية   مهإفإييييع كن  داد الشفإييذ ال ةئيييف  الشفهيييفإة   م ييييي   الشهما كع  عه  الش
 1م ال   لق  ن هف ع د مى العجك .   م   و شفهإة    الشهما   الكشإف   د 

 ن هعييييمم  يييي ا الكشييييإف   ييييم ييييم اليييي   ه إ ييييم  هايييية دمن الشييييفهذ ال ييييةئع  لإيييين إيييي   لييييذ كشييييفمت  
ملا هإيييييمن الإ يييييف  الاة ييييي  للكلإهييييي  اة ييييي ا جيييييما   يييييهن    شييييياف  عيييييد شيييييفائق تةلكييييية  ن الكلإهييييي  لا إاإعييييي 

  2 م  ةلاج   لل هف إلا كن إةفه  الشاف   الكإ ة دهن 
ا  ا يييي  الكشييييإف  اليييي   لييييم هعييييم  ييييو فا الا الشيييياف ل عييييد شييييفائق  ةاييييق ه ييييمت لييييق ف ييييع د ييييمى العجييييك   كيييية 

إ ا كيييييية إييييييما فلا شييييييفمتاة مالإيييييي   3م لييييييذ  يييييين تفهييييييا الييييييد مى غهييييييف الك ةشييييييف      ةجييييييم كييييييدهن ال ييييييةئع
كيييين العييييةامن الكييييدا  ال تائييييف   عملايييية   لإيييي  دائيييين ملييييم لييييم هويييي  ا يييي  دهاييييق  189ا ييييلا  لهايييية الكييييةد  

 ك   ةجييييم كدهاييييق  كهييييع وعييييما  يييي ا الكييييدهن   إلا كيييية إييييةن كاايييية  ة يييية  شيييي ي  م غهييييف  ة يييي   ن هجييييإ
للو يييييييت   ملا هإيييييييمن اجيييييييإ كة  اليييييييدائن لوعم يييييييق كداهييييييي  كع يييييييملا إلا ا ا ام يييييييلا  ن الكيييييييدهن اكجيييييييذ  ييييييين 

 4اجإ كة    ه الوعما   م ن   ا الإكجةذ كن ش اق  ن هج    جفه  م  ن هتهد  هق .   
د  هكإيييين لايييية اجييييإ  ي شييييفمت الييييد مى غهييييف الك ةشييييف مالإيييي  إ ا إييييما فلا  كيييين  يييي    يييي ه الكيييية 

هكإيييين الكشييييإف  اليييي   لييييم هعييييم  شيييياف  عييييد الشييييفا  كيييين ف ييييع د ييييمى  ةجييييم ال ييييةئع  م ييييفق دائايييية لييييق م يييي  
 إةلإةل :

كم ييييييمدا م ييييييلا   الييييييدائن اإ ييييييةه كدهاييييييق كوععيييييية دهيييييين  شييييييفمت كإ لعيييييي   يييييي  الييييييدائن: م ييييييم  ن هإييييييمن  -
ن لم هإن وعق كجإوا الم ة  م لا ف ع الد مى.اجإ كة  الد مى غهف الك   ةشف   وإ  ما 

                                                 
وكيييييييد   يييييييد الم ييييييية   إ يييييييفا هم جيييييييهد  وكيييييييد  ااعضييييييية  الشيييييييهما  ييييييي  ضيييييييم   فا  الفعاييييييية  مالإشيييييييفهع م وإيييييييةم  شيييييييف    -1

 .25  ي 2018داف ال دال  للاشف مالإمتهع  الإجإادفه   ك ف   العضة  
هإضيييييييكن إ يييييييداد كجيييييييو ا فاضييييييي  ال يييييييةم  1975ايييييييم ك ف  12الكييييييي ف   ييييييي   75/74كييييييين ا كيييييييف  16م 15الكيييييييماد  - 2

الكإضييييييييكن 58-75  مإيييييييي ا ا كييييييييف ف ييييييييم  18/11/1975الك ف يييييييي   يييييييي   92مإ جييييييييه  الجيييييييي   ال عييييييييةف  . .ف  ييييييييدد 
 العةامن الكدا  الك د  مالكإكم الكف ع الجة ا 

 67كوكد الكا   الكف ع الجة ا   ي  - 3
 ك د  مالكإكم  الكف ع الجة ا.الكإضكن العةامن الكدا  ال 58-75ا كف ف م  -4
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مان هإييييييمن كيييييين     ييييييفا  يييييي  اجيييييإ كة  وعم ييييييقعشيييييفمت كإ لعيييييي   ةلكييييييدهن: م ييييييم  ن هإيييييمن الكييييييدهن ك  -
  ييييم  يييي  الييييد مى لهإييييمن إشيييي ن  يييي ا الإع ييييهف إ جييييةف الكييييدهن  م تهييييةد  إ جييييةفه  م ن هييييد   الكييييدهن 

 1الوإم ال ةدف    الد مى و    لهق.   
م ن   شييييييفمت كإ لعيييييي   ييييييةلوا اليييييي   ه ةشييييييفه الييييييدائن  ةجييييييم كدهاييييييق: م ييييييم  ن هإييييييمن وييييييا لا ف  يييييي   -

ن إييييةن الكشييييإف  ا  ا يييي  اليييي   لييييم هعييييم  شيييياف  عييييد الشييييفا  لييييه  لييييق ف ييييع د ييييمى  هإييييمن وعيييية كةلهيييية  ما 
اييييق ه ييييمت لييييق  ن ه ييييةف   يييي   ن إييييإم العجييييك    هييييف  العجييييك   اييييق لا ه إ ييييف شييييفهذ  يييي  الشييييهما  غهييييف 

 2فق دائاة  ود الشفإة .  إد لق  م 
 :الأجنبي المشتري لحصة مفرزة من أحد الشركاء المشتاعين 
إ ا اشيييييإفى ا  ا ييييي   يييييت ا كفيييييفتا كييييين الكييييية  الشيييييةئع   يييييون  ييييي ا الشيييييفا  لا هافييييي   ييييي  ويييييا جيييييةئف  

الشييييفإة   مكيييين مكيييي  لا ه إ ييييف الكشييييإف  لل ييييت  الكفييييفت شييييفهإة  يييي  الشييييهما   يييي  إ ييييمت لييييق ف ييييع د ييييمى 
   ييييييية  ا   الكشيييييييإف  لا ه إ يييييييف كةلإييييييية إلا إويييييييلا شيييييييفت ما ييييييي    3ه يييييييو ا إ يييييييةكق  هاييييييية العجيييييييك  ملا 

 ييييم و ييييم  العجييييك   ييييهن الشييييفإة  ا  ييييلههن مييييم م ييييما الو يييي  الكفييييفت  الك ه يييي   يييي  ا ييييه  الشييييفهذ 
 ال ةئع.
 :المالك في الشيوع لحصة تحت شرط فاسخ أو واقف 
 :الشريك المشتاع تحت شرط فاسخ 
الشييييفت الفةجييييي   إييييتم  كلإهإيييييق  ما  ا  ييييف  مف يييييع الييييد مى غهيييييفه كييييين ه ييييد كةليييييذ إليييي   ن هإوعيييييا  

 الشفإة  الكشإة هن م    لهق ا إ ةم الشفهذ إولا شفت  ةج     الد مى.
 :الشريك المشتاع تحت شرط واقف 
لا ه ييييييد كةلإيييييية إلا إ ا إوعييييييا الشييييييفت الما يييييي   ملييييييه  لييييييق جييييييمى اإ يييييية  إ ييييييفا الا إوفيهيييييي    يييييي   

 4عجك   ن العجك  لهجلا كن الإ فا الا الإوفيه .هإمن لق الوا    ف ع د مى ال
 

                                                 
 .19وهة  كوكد إوه   الكف ع الجة ا  ي  -1
 .20ي   افجقالكف ع  -2
 .25 شف  اوكد   د الم ة   إ فا هم جهد  وكد  الكف ع الجة ا  ي  -3
داف  الكييييية  الشيييييةئع مد يييييمى الفيييييفت مالإ اهييييي   د يييييمى العجيييييك و  ييييي  ضيييييم   -4   يييييد الم ييييية   ف ييييي   العجيييييك  ماجيييييإ كة  ما 

 110ي  2006ةم الاع  العدهم مالوده  مإت هعةإاة ال كله   داف الفإف مالعةامن  الإجإادفه    ك ف  وإ
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 المدع  عميو في دعوى القسمة القضائية: -ب
إن د يييييمى العجيييييك  لا إف يييييع إلا كييييين الشيييييفهذ ملا إف يييييع إلا  لييييي  الشيييييفهذ  م يييييم كييييية ا يييييلا  لهيييييق  
   ة   كيييييةم الكوإكييييي إهف يييييع اليييييد مى  لييييي   ييييية   الشيييييف كييييين العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف :  ... 724الكيييييةد  
 ن د ييييمى العجييييك  إعييييةم  ليييي   كهييييع الشييييفإة   كة ييييدا فا ييييع الييييد مىو م  ييييوة  الوعييييما ال هاهيييي  وهيييي  

 ااييييية لا إع ييييي  الإ تئييييي    ييييي   يييييد كييييين د يييييم  إة ييييي  الشيييييفإة  م  يييييوة  الوعيييييما ال هاهييييي  للوضيييييمف  ييييي  
 1  ه الد مى.  

ما  ا كيييية ف  ييييلا الييييد مى  ليييي    يييي  الشييييفإة  دمن اليييي    الآ ييييف   ييييةت للكييييد   إد ييييةلام  يييي   
 ييييييمك   إييييييم ه ييييييمت لاييييييم  ن هإييييييد لما  يييييي  ال  ييييييمك    ييييييو ا  غفيييييي  ا إ ييييييةم   يييييي  الشييييييفإة   يييييي  ال 

  إكيييية هكإيييين للكوإكيييي   ن إإييييدافذ  لييييذ  افجيييياة 2الشييييهما  ييييون الوإييييم ال ييييةدف ليييين هإييييمن و يييي   لييييهام 
ياةف الوعهع .  مإةكف  ود ة  كن لم ه إ م كن الشفإة     الد مى م لذ لك لو  ال دال  ما 

إة  الكشييييإة هن اليييي هن ا إ ييييكما  يييي  د ييييمى العجييييك  العضييييةئه  الييييد ع   ييييدم ملإيييين لا ه ييييمت للشييييف  
  ملاييييية   ن اليييييد مى ليييييم إم يييييق إلييييي   ييييية   الشيييييفإة    ن الكعيييييفف   ةاماييييية  ن الييييي ت ن الكإفإييييي   لييييي  
 يييييييدم إكمهييييييي    ييييييي  الشيييييييفإة   ييييييي  إ يييييييفا الا العجيييييييك   يييييييم  تييييييي ن اجييييييي   لا ه يييييييمت الإكجيييييييذ  يييييييق إلا 

 3 دم افة  العجك     وعق.  للشفهذ ال   لم ه إ م  ملق تل  
ملكيييية إةاييييلا إ ييييفا الا  هييييع ال عييييةف ل ييييدم إكإةاهيييي   جييييكإق  ييييت ا كيييين إ ييييفا الا د ييييمى العجييييك   واييييق  

ه ييييي  ا إ يييييةم  كهيييييع الشيييييفإة   م ييييي ا كييييية   ييييي لا  يييييق الكوإكييييي  ال لهييييية  ييييي   فاف ييييية وهييييي  ايييييي  لييييي : 
ال ييييفم  كيييين الشييييهما   كيييين الكعييييفف  ةامايييية  ن ا ييييإ   الشييييفإة   يييي   جييييك  الكيييية  الشييييةئع هلييييتم كيييين هفهييييد

 ن هف يييييع د يييييمى  لييييي   كهيييييع الشيييييفإة   ملكييييية إيييييةن كييييين المة يييييلا  ييييي   ضيييييه  الوييييية   ن ا ف  الكإايييييةتا 
 لهاييييية كلإهييييي  شيييييةئ    يييييهن المفمييييي    يييييون  ضييييية  الاجيييييإئاة   ضيييييما  تيييييفد التييييية ن إ جهجييييية  لييييي  إعفهيييييف 

 4 ما العةامن .  ال  هف دمن  ن هإم إد ة   كهع المفم     الاتاا هإماما  عضةئام إكة   لما  ف 

                                                 
 .20 وهة  كوكد إوه   الكف ع الجة ا  ي -1
 .210  د الكا م  ف  ال د   الكف ع الجة ا  ي  -2
 .79كوكد الكا    الكف ع الجة ا  ي  -3
 .17  ي 01   دد 1991ا    م19/04/1989ك ف      51109 فاف ف م:  -4
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المإهييييي     ا إيييييةن كييييين  يييييهن الشيييييفإة  غةئييييي   م إيييييةن  هييييياام كييييين لا إإيييييما ف  هيييييق ا  لهييييي   د يييييا  م  
م الم يييييي  لإكمهيييييي   ييييييدهم ا  لهيييييي   م اة  يييييياة  إكيييييية هكإيييييين  ن  الييييييمل   م العضييييييةئ  لإكمهيييييي  ال ةئيييييي   

كإيييييةن  هيييييةم الشيييييهما   هييييياام  م يييييم كييييية إا عييييد العجيييييك  العضيييييةئه  لل عيييييةف الشيييييةئع  يييييهن الدملييييي  مال ييييماي  ما 
الكوييييييييدد  23/11/1991الكيييييييي ف   يييييييي   454-91كيييييييين الكفجييييييييمم الإافهيييييييي    39ا ييييييييلا  لهييييييييق الكييييييييةد  

وييييييي   1لشيييييييفمت إداف   ا كييييييي ذ ال ة ييييييي  مال ةكييييييي  الإة  ييييييي  للدملييييييي  مإجيييييييههف ة مهضييييييي ت إهفهيييييييةلا  ليييييييذ 
إييييياي:  هايييييد  إعجيييييهم ال عيييييةفالا الإييييي  إإيييييمن كلإهإاييييية كشييييية    يييييهن اليييييدم  مغهف ييييية  مكإييييي  إيييييةن  ليييييذ 

 2إل  إ فا  و   الدمل  كااة مكة ه ع  هإمن كلإة كشة ة  هن الك ذ الآ فهن .  ككإن 
الكفجييييييمم مالكييييي إف  ف ييييييم  دم يييييد ويييييددلا إهفهيييييي  إ يييييفا  العجييييييك    يييييهن الدمليييييي  مال يييييماي  يييييية   كيييييما 
 .19/07/1999ال ةدف   ن الكدهفه  ال ةك  لبك ذ المتاه  متاف  الكةله   إةفه   3654

  ر:تكميف الخصم لمحضو  -2
ه ييييييد الإكيييييية  العجييييييك  كيييييين العضيييييية    فهضيييييي   م  ييييييد اجييييييإهفة  إيييييي  الشييييييفمت الشييييييإله  الما  يييييي  
الاإ ييييةا لع ييييم   فهضيييي  د ييييمى العجييييك  شييييإ   لا  ييييد كيييين إإلهيييي  ال  ييييم للوضييييمف  يييي  ف ييييع الييييد مى 
لهإيييييمن الوإيييييم و ييييي   لهيييييق  وإييييي  لا هإا ييييي  كييييين إافهييييي  وإيييييم العجيييييك    يييييد  يييييدمفه  مهعيييييمم الكوضيييييف 

   ة إ ييييييةفه الشيييييي ي الك  يييييي   ةامايييييية  مه يييييي   ن هجييييييإم   الإإلهيييييي   ةلوضييييييمف العضييييييةئ   ايييييي ه الكاكيييييي
 ك كم   كن ال هةاةلا إولا تةئل   دم   ملاة شإ .

إكيييية ه يييي  اوإييييفام الكييييد  الكعييييفف   ةامايييية مالكوييييدد    شييييفهن همكيييية كيييين إييييةفه  الإإلهيييي   ةلوضييييمف  
 كيييية إ ا ف يييي  الكييييد    إليييي  إييييةفه   م   لجيييي    اييييدكة هع يييي  الكييييد    لهييييق إجييييلم الإإلهيييي   ةلوضييييمف 
 3. لهق إجلم الإإله   ةلوضمف الكودد   شفهن همكة إوج  كن إةفه   إم ال فهد

مهكيييييدد  ييييي ا ا  ييييي    شيييييفهن همكيييييةو  كيييييةم  كهيييييع ال ايييييةلا العضيييييةئه  إلييييي  م مييييي   شييييياف  إ ا إيييييةن  
الشيييي ي الكإليييي   ةلوضييييمف كعهكيييية  يييي  ال ييييةف   هجييييلم الكوضييييف العضييييةئ  للكييييد    لهييييق  يييي  الإييييةفه  

                                                 
 71وهة  كوكد إوه   الكف ع الجة ا  ي -1
   الكف ع الجة ا.الكإضكن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه  09-08كن العةامن ف م  18الكةد   -2
  الكف يييييييع الكإضيييييييكن  يييييييةامن الإ يييييييفا الا الكداهييييييي  مالإدافهييييييي  09-08العيييييييةامن ف يييييييم مإييييييي ا الكيييييييةد  كييييييين  16الكيييييييةد   -3
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 ييييهن  يييي  الكوضييييف مه يييي   ن هإضييييكن كوضييييف الإ لهيييي  الإإلهيييي   ةلوضييييمف ك كم يييي  كيييين ال هةاييييةلا الك
:   
اجييييييم ملعيييييي  الكوضييييييف العضييييييةئ   م امااييييييق الكاايييييي  م إكييييييق مإم ه ييييييق  مإييييييةفه  الإ لهيييييي  الفجييييييك    -

 مجة إق 
  اجم ملع  الكد   مكمتاق 
 ليييي  إجييييكهإق اجييييم ملعيييي  الشيييي ي الك ليييي  لييييق مكمتاييييق  ما  ا إ لييييا ا كييييف  شيييي ي ك اييييم  هشييييةف إ

 مت ه إق مكعفه الا إكة    ماجم ملع  م ف  الش ي الك ل  لق 
  إم هييييييع الك ليييييي  لييييييق  ليييييي  الكوضييييييف  مالإشييييييةف  إليييييي  ت ه يييييي  الممهعيييييي  الكم إيييييي  لامهإييييييق  كييييييع  هييييييةن

 ف كاة  مإةفه   دمف ة 
  إجييييييلهم الإإلهيييييي   ةلوضييييييمف إليييييي  الك ليييييي  لييييييق  كف عيييييية  اجيييييي   كيييييين ال فهضيييييي  الا إإةوهيييييي   ك شييييييف

 هن الض ت  لهاة كن  ك
   الإشيييييةف   ييييي  الكوضيييييف إلييييي  ف ييييي  اجيييييإ م الإإلهييييي   ةلوضيييييمف   م اجيييييإوةل  إجيييييلهكق   م ف ييييي

 الإم هع  لهق 
  مضع   ك  الك ل  لق    وةل  اجإوةل  الإم هع  ل  الكوضف 
   إا هييييق الكيييييد    لهيييييق   ايييييق  يييي  وةلييييي   يييييدم اكإمةليييييق للإإلييييييه   ةلويييييييضمف  جه يييييدف وإيييييييم ضييييييده

 الكد   كن  اة ف.  يياة   يل  كة  دكق
مايفا   كه   هةاةلا كوضف الإ له  ه د   لم   ا ا  هف كن    ال هةاةلا إل   ت اق  ت اة  

 كتلعة  مالكوإك  الإ  إايف    الد مى     ةو   الا إ ةي    الف       و  الإ له   م
 1 ت اق.  

 الختصاص في دعوى القسمة: -3
العضييييييةئه   مهع يييييييد  يييييييق ملاهييييييي  هيييييي   ييييييي  جيييييييهف اليييييييد مى ه ييييييد الا إ يييييييةي كييييييين الكجيييييييةئ  ال م ف  

 العضة   ةلف      العضةهة الكتفمو   كةكق م عة لك ةهف  الاما مالكم ع الإ لهك .
ال اييييي  الإييييي   ملاييييية العيييييةامن الاييييييف  ييييي  د يييييماه ام هييييية  ةمهعيييييع  لييييي  الكإعةضييييي   ن هيييييدفذ إكةكييييي 

 كم   اي  ةي. ما  لهكهة  إكة  كم   العما د ال ةك   م 

                                                 
   الكف ع الجة ا.الكإضكن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه  09-08كن العةامن ف م  19 ايف الكةد   -1
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 ختصاص النوعي:ال -أ
 ليييي  ا ييييإ   دف ةإايييية   ييييةلايف  يييي  اييييما  العضييييةئه  هع ييييد  ةلا إ ييييةي الاييييم   ملاهيييي  ال ايييي  

العضييييييةئه  الك إلفيييييي  إمتهييييييع العضييييييةهة  ييييييهن ال اييييييةلا  ييييييم كوييييييدد كيييييين الييييييد ةمى   ةلا إ ييييييةي الاييييييم   
 ليييي   جيييية  اييييما الييييد مى     ييييةف    ييييفى  ييييم اتييييةا العضييييةهة الإيييي  هكإيييين  ن إ ةشييييف  هييييق  ايييي   ضييييةئه  

 1 ها  ملاجهكة م عة لاما الد مى.  ك
ا ييييييد  ن الكوإكيييييي    ييييييةامن الإ ييييييفا الا الكداهيييييي  مالإدافهيييييي كيييييين  32م ييييييةلف ما إليييييي   وإييييييةم الكييييييةد   

  مها عيييييد الا إ يييييةي  ييييي  د يييييمى  ييييي  ال اييييي  العضيييييةئه   الا الا إ يييييةي ال يييييةم مإإشيييييإ  كييييين   جيييييةم
الإ ييييييييفا الا الكداهيييييييي   ييييييييةامن كيييييييين  512  511العجييييييييك  للعجييييييييم ال عييييييييةف   م ةجييييييييإعفا  اييييييييي الكييييييييةدإهن 

ايييييف العجييييم ال عييييةف   يييي  الكاةت ييييةلا الكإ لعيييي   يييية ك ذ ه ليييي :   511  وهيييي  ا ييييلا الكييييةد  مالإدافهيييي 
 2 . ال عةفه 

لييييي  ال  يييييمي  ييييي  العضيييييةهة   اييييييف العجيييييم ال عيييييةف ه  لييييي  :   512 ييييي  ويييييهن ا يييييلا الكيييييةد   
 :الآإه 

 ...   وا الكلإه  مالوعما ال هاه  ا  فى مالإ كهاةلا ال هاه  -

 ...   الكلإه  الكشإفإ  لل عةفالا الك اه  مالكلإه   ل  الشهما -

 3.....      العجك  مإودهد الك ةلم -

مه إ يييييف الا إ يييييةي الايييييم   كييييين الاييييييةم ال يييييةم  وهييييي  إعضييييي   يييييق الكوإكييييي  كييييين إلعييييية  افجييييياة  
    م يييي ا   يييي  إميييةف     د ييييع  يييي4م ييي     كفوليييي  إةاييييلا  هاييية الييييد مى م ييييم ويييا ك ييييم  لل  ييييمم  هضييية 

                                                 
  2009  كاشيييييييمفالا   يييييييداد   ال تائيييييييف  2 ف ييييييةف    يييييييد الفوكيييييييةن  شيييييييفن  يييييييةامن الإ ييييييفا الا الكداهييييييي  مالإدافهييييييي   ت  -1

 .74ي 
   الكف ع الجة ا.ا الا الكداه  مالإدافه الكإضكن  ةامن الإ ف  09-08كن العةامن ف م  511الكةد   -2
   الكف ع الجة ا.الكإضكن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه  09-08كن العةامن ف م  512الكةد   -3
   الكف ع الجة ا.الكإضكن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه  09-08كن العةامن ف م  36الكةد   -4
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الكمضيييييما   يييييو ا إ ليييييا ا كيييييف  عجيييييك  الإفإييييي  إك يييييدف للشيييييهما  هييييي م  الا إ يييييةي إلييييي   جيييييم شييييي من 
 ا جف .

 الختصاص الإقميمي: -ب
الا إ يييييييةي الإ لهكييييييي   يييييييم ملاهييييييي  ال اييييييي  العضيييييييةئه   يييييييةلايف  ييييييي  اليييييييد ةمى الكف م ييييييي   كةكاييييييية  

الإ لهكييييييي  اجييييييإاةدا إلييييييي  ك هيييييييةف   فا ييييييي  ه ضيييييييع للإعجييييييهم العضيييييييةئ   مهشيييييييك  كمضيييييييما الا إ يييييييةي 
  مك كم ييييي  اجيييييإماة الا  وجييييي  إييييي  1 ة يييييد   ةكييييي  إ إكيييييد كعيييييف الكيييييد    لهيييييق ك هيييييةفا ل  إ يييييةي  

وةلييييي   كييييين ضيييييكااة الا إ يييييةي  اييييييف د يييييمى العجيييييك   يييييد   ليييييق الكشيييييفا ال تائيييييف  للكوإكييييي   الإييييي  
 ييييةامن الإ ييييفا الا كيييين  518هعييييع  يييي  دائييييف  ا إ ة يييياة ال عييييةف الكتلييييم   جييييكإق  م يييي ا ت عيييية للكييييةد  

  إكييييية هييييي م  الا إ يييييةي  ييييي  د يييييةمى الإفإييييي  إلييييي  الكوإكييييي  الإييييي  هعيييييع  ييييي  دائيييييف  هييييي  مالإدافهييييي الكدا
ن م يييييييدلا   ييييييي   كييييييي ذ الإفإييييييي   ا إ ة ييييييياة كإيييييييةن الكإيييييييم       كوإكييييييي  ا إإيييييييةن الإفإييييييي  وإييييييي  ما 

  ةف  دائف  الا إ ةي الإ لهك  لا ه الكوإك  كة لم هاي العةامن  ل       لذ.
إف يييييييع اليييييييد ةمى  كيييييييةم  :  ...الإ يييييييفا الا الكداهييييييي  مالإدافهييييييي  يييييييةامن كييييييين  40إكييييييية إييييييياي الكيييييييةد   

 ال اةلا العضةئه  الك ها   داةه دمن جما ة
 كيييييييةم الكوإكييييييي  الإييييييي  هعيييييييع  ييييييي  دائيييييييف  ...   ييييييي  الكيييييييماد ال عةفهييييييي    م ا شييييييي ة  الكإ لعييييييي   ةل عيييييييةف -1

 ...ا إ ة اة ال عةف
... .  إ ة ييييياة كيييييمتن الكإيييييم   كيييييةم الكوإكييييي  الإييييي  هعيييييع  ييييي  دائيييييف  ا .....    كيييييماد الكهيييييفا   ييييي -2
م ييييدم الا إ ييييةي الإ لهكيييي  لييييه  كيييين الايييييةم ال ييييةم م ييييم كيييين الييييد ما الشييييإله   م ليييي  الكييييد    لهييييق 2

  3تل ييييق مه ييييهن ال ايييي  العضييييةئه  الإيييي  هجييييإم   ف ييييع الييييد مى  كةكايييية  هجيييي   ناليييي   هعييييدم  يييي ا الييييد ع  
 مه    ن همةف الد ع               الكمضما.

 القضائية وتدخل الدائنين في القسمة:ق القسمة المطمب الثالث: طر
إيييييييم إعجيييييييهم  ييييييي ا الكتلييييييي  إلييييييي   يييييييف هن : الفيييييييفا ا م  إاةملاييييييية  هيييييييق تيييييييفا العجيييييييك  العضيييييييةئه    

 مالففا المةا     اةه لإد   الدائاهن    العجك  .

                                                 
 .83جة ا  ي  ف ةف    د الفوكةن  الكف ع ال -1
   الكف ع الجة ا.الكإضكن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه  09-08كن العةامن ف م  40الكةد   -2
   الكف ع الجة ا.الكإضكن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه  09-08كن العةامن ف م  51الكةد   -3



 انقضاء الممكية العقارية الشائعة بالقسمة                  صل الثاني:      الف
 

- 887 - 

 

 الفرع الأول: طرق القسمة القضائية:
شييييييفهذ   ييييييت  كفييييييفت كيييييين  العضييييييةئه   جييييييك   هاهيييييي  إ  ه ييييييإي إيييييي ا  يييييي   ن إإييييييمن العجييييييك   

 م إييييييةن كييييين شيييييي ن  ييييي ه العجييييييك     الكييييية  الشييييييةئع   يييييو ا إييييييةن الكييييية  الشييييييةئع لا هع ييييي  العجييييييك  ال هاهييييي 
إ هيييييف  ييييي   هكإيييييق  كيييييفلا الكوإكييييي    ه يييييق  يييييةلكتاد ال لاييييي   ييييين تفهيييييا  جيييييك  الإ يييييفه    يإويييييدا  اعييييي

 التفهعهن  ةلإف ه : لإلإة م لهق اجإ ف  
 أول: القسمة العينية:

 لقسمة العينية:تعريف ا -1
إ يييييف  العجيييييك  ال هاهييييي   لييييي   ااييييية إعجيييييهم الشييييي   الكشيييييإفذ   جيييييةم كفيييييفت  لإييييي  شيييييفهذ و ييييي    

   وهيييييي  إ ا ف لا الكوإكيييييي   ن الكيييييية  الكييييييفاد  جييييييكإق  يييييية   1مإإملا يييييية الكوإكيييييي  مإجيييييياف  ليييييي  إافهيييييي  ة 
عييييييمهم للعجييييييك  ملا إفييييييملا الكاف يييييي  الكع ييييييمد  كيييييين العجييييييك   م يييييي   لهايييييية  ن إجييييييإ هن    يييييي  ال  ييييييف  لإ

الكيييية  الشييييةئع مإعجييييهكق إليييي  و ييييي كفييييفت   كعييييداف  ييييدد الشييييفإة   ه ييييإي إيييي  كيييياام  و يييي  كفييييفت  
 2إ ةد  و إق الشةئ  .  

 شروط القسمة العينية: -2
العييييييةامن الكييييييدا  ال تائييييييف  الإيييييي  إيييييياي  ليييييي :  ...إن كيييييين  724/2 ييييييةلف ما إليييييي  اييييييي الكييييييةد   

 يييي   هكإييييق   وهيييي  هإضييييو كيييين اييييي  يييي ه  إييييةن الكيييية  هع يييي  العجييييك   هايييية دمن  ن هلوعييييق اعييييي إ هييييف
الكييييةد   اييييق هشييييإفت  يييي  الكيييية  العة يييي  للعجييييك  ال هاهيييي   ن هييييي  الااإفييييةا  ييييق ككإايييية   ييييد إعجييييهكق  م ن لا 
هييييي د   ليييييذ إلييييي  إويييييدا  ضيييييفف  م اعيييييي إ هيييييف  ييييي   هكإيييييق   ليييييم  ن الكييييية  الشيييييةئع كيييييم  إيييييةن تة عييييية 

إليييي  شييييعإهن  ييييةلوإهن للجييييإن  م ليييي   ككلمإيييية لش  ييييهن   واييييق هإييييمن  يييية   للعجييييك  إ ا اكإيييين إعجييييهكق
ال إيييي  كيييين  لييييذ  ييييون الك يييياع  ييييد هإييييمن غهييييف  ة يييي  للعجييييك   ييييهن  ييييد  شييييفإة   ن الكاف يييي  الكع ييييمد  

 3إفملا  ةلعجك .
 

                                                 
عةفهييييييييي  ا  يييييييييله   كاشيييييييييمفالا الول ييييييييي  ا كيييييييييما  مالوعيييييييييما ال هاهييييييييي  ال   جيييييييييةك   يييييييييدهع كا يييييييييمف  كيييييييييفمان إفإ ييييييييي  -1

 .276ي    2009 الوعم ه 
 .104 فا    الكف ع الجة ا  ي   م غةت   -2
 .105  ي الكف ع افجق -3
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 مراحل القسمة العينية: -3
كفاويييييي     م ميييييي  ييييييون العجييييييك  ال هاهيييييي  إكييييييف  726  725  724اات  يييييية كيييييين ا ييييييمي الكييييييماد  

 جا إ   ل   إف ة    الآإ :
  المرحمة الأول : قسمة المال الشائ  إل  حصص أو التجنيب:-  

 لييييي  اايييييق:  ... مإ يييييهن الكوإكييييي  إن ف لا  العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف كييييين  724/2إييييياي الكيييييةد   
م ايييييية ليييييي لذ   هييييييفا  م  إمييييييف لإعييييييمهم الكيييييية  الشييييييةئع م جييييييكإق و  يييييية إن إيييييية  الكيييييية  هع يييييي  العجييييييك  

   هاة...
ف الو ييييييي  ليييييي   جيييييية    يييييي ف ا ييييييه  وإيييييي  ملييييييم  هإييييييمن ال  هيييييي 725إكيييييية إيييييياي الكييييييةد   

 إةالا العجك   تئه .
 كن ا ه ق . يما  ا إ  ف  ن ه    الشفإة  إةك  ا ه ق  هاة  م   ك د   كة اع

 كن      ةإق الا مي افى  ن   ه الكفول  إكف   د   تمالا: 
 :الخطوة الأول : تولي القاضي عممية التقسيم بنفسو 
 ييييييي لا همهييييييف  يييييي م ةلا  كلهيييييي   ملا هإفإيييييي   اايييييية كشييييييةإ   ييييييد هييييييفى العةضيييييي   ن إإييييييمهن الو 

 ليييي   يييي   اهيييي  إ ييييف   يييين   فإييييق   هإييييمل  العجييييك   افجييييق  م لييييذ  ة إ ييييةف  ن العةضيييي   ييييم ال  هييييف ا 
إييييي  كييييية هجيييييإتهع الف ييييي   هيييييق  افجيييييق  ضييييي  إلييييي   ليييييذ  ن الكشيييييفا إيييييفذ  كيييييف الل يييييم  إلييييي  ال  يييييفا  

 افجيييييياة  إعييييييمم  إإييييييمهن ا ا يييييي   مإ ييييييف  للكوإكيييييي   ن إ ييييييف  العجييييييك   نلإعييييييدهف العةضيييييي   مكاييييييق هكإيييييي
مإ ييييييدف وإكيييييية  ييييييو فات و يييييي  إيييييي   الإ اهيييييي  الا إييييييفاا  لهايييييية   م إفييييييفت إيييييي  شييييييفهذ ا ييييييه ق  تفهييييييا 

 1ن الكوةإم إ ف   ةد   ل  ااإدا    هف.   وشفهذ  لإاق م كلهة  
 :الخطوة الثانية: تعيين خبير عقاري لتقسيم العقار وقسمتو عينا 
 ييييييي  ال  يييييييف   إ يييييييد   إ هيييييييهن   هيييييييف  م اإميييييييف إن ف لا م اييييييية لييييييي لذ   اييييييية إل ييييييي  الكوإكييييييي  إلييييييي    

كيييييية  امالعةضيييييي  ال عييييييةف  الك ييييييإي إ لهكهيييييية  ييييييم الك  يييييي   ةامايييييية لإ ييييييداف الوإييييييم  إ هييييييهن   هييييييف  م يييييي 
:  ه ييييمت للعةضيييي  كيييين إلعيييية  افجييييق  ييييةامن الإ ييييفا الا الكداهيييي  مالإدافهيييي كيييين  126ا ييييلا  لهييييق الكييييةد  

كيييييين افيييييي  الإ  ييييييي  م كيييييين إ   ييييييةلا د    ييييييفا   م  تليييييي   وييييييد ال  ييييييمم  إ هييييييهن   هييييييف  م  يييييي
   مللعةضييييي  جييييلت   ييييي  إ هييييهن ال  هيييييف العضييييةئ  جيييييما  كعهييييد  ييييي   ييييمائم ال  يييييفا  العضيييييةئههن  م ك إلفيييي 

                                                 
 .430كوكد   د الفوكةن ضمها   الكف ع الجة ا  ي  -1
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غهيييييف الكعهيييييدهن  ييييي   ييييي ه العيييييمائم   يييييو ا ليييييم هإييييين ال  هيييييف الك يييييهن كجييييي    ييييي   ةئكييييي  ال  يييييفا    لهيييييق  ن 
 ه د  الهكهن  كةم العةض  الآكف  ةل  ف .

الييييي   هويييييدد شيييييفمت  310-95كييييين الكفجيييييمم الإافهييييي   ف يييييم  2/1ا يييييلا  لهيييييق الكيييييةد  م ييييي ا كييييية  
 الإج ه      مائم ال  فا  العضةئههن مإهفهةإق  إكة هودد وعم ام مما  ةإام.

مه يييي   ليييي  العةضييييي   ن ه ييييهن  ييييي  الوإييييم الإكاهييييد  الكإضيييييكن إ هييييهن   هيييييف  عييييةف  ك كم ييييي   
 كن ال هةاةلا   :

 م  إل  ال  ف   م اد الا إضة   إ فهف إ ههن  د    فا   ف  ا ج ة  الإ   ففلا الل   -
  هةن اجم ملع  م امان ال  هف  م ال  فا  الك هاهن كع إودهد الإ  ي   -
 إودهد كاك  ال  هف إودهدًا د هعًة  -
 1 .  إودهد     إهداا إعفهف ال  ف    كةا  الض ت -
دف   ييييييي  الف ييييييي   ييييييي  مال يييييييدهف  ةلييييييي إف  ن الوإيييييييم  إ هيييييييهن   هيييييييف  م   يييييييفا    يييييييم وإيييييييم  ييييييية 

الكمضييييييما  لهيييييي كف  ييييييةل  ف  إييييييو فا  كيييييين إ ييييييفا الا الإوعهييييييا  م يييييي ا الوإييييييم غهييييييف  ة يييييي  ل جييييييإئاة  ملا 
 يييييةامن  كييييين 145الت ييييين  يييييةلاع  إلا كيييييع الوإيييييم الفة ييييي   ييييي  الكمضيييييما  م ييييي ا ت عييييية  وإيييييةم الكيييييةد  

م ييييي  كيييين الكايييييةم ك ك   مإجييييياد لل  هييييف ال عيييييةف   كم يييي  الوإيييييم الإكاهييييد الإ ييييفا الا الكداهييييي  مالإدافهيييي 
 ا إ   ل   إف ة  اما كن الإف ه :

  وثةةةةائقيمالةةةةدعوى مةةةة  إرفةةةةاق السةةةةتدعاءات بتقريةةةةر الخبةةةةرة والطةةةة ع عمةةةة   أطةةةةرافاسةةةةتدعاء: 
مالاييييد  كيييين  لييييذ الإ إييييد كيييين شييييفة ه  م ييييو  ال كيييي  اليييي   هعييييمم  ييييق ال  هييييف الك ييييهن كيييين تييييف  

 ي إ لهكهة.الكوإك   مإإمن الاجإد ة الا  ةدف  كن الكوضف العضةئ  الك إ
 الييي   ه ييي   ن ه هايييق  ييي  الوإيييم إ ههاييية اة هييية لل اةلييي   :انتقةةةال الخبيةةةر إلةةة  العقةةةار محةةةل القسةةةمة

 2العضةئه .  م لذ كن ا   إفةد  ال لت     جك  ال عةف كو  الد مى 

                                                 
 ا.  الكف ع الجة الكإضكن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه  09-08كن العةامن ف م  128الكةد   -1
فوةهكهيييي   كييييةد الييييدهن  المجيييييةئ  العةاماهيييي  لإم ييييةلا الكلإهييييي  ال عةفهيييي  ال ة يييي   يييي  الإشيييييفهع ال تائييييف    تفمويييي  لاهييييي   -2

  ي 2014شييييياةد  اليييييدإإمفاه إ  يييييي  يييييةامن  إلهييييي  الوعيييييما مال ليييييمم الجهةجيييييه    ةك ييييي  كمليييييمد ك كيييييف   إهيييييت  متم  
96. 



 انقضاء الممكية العقارية الشائعة بالقسمة                  صل الثاني:      الف
 

- 888 - 

 

 74-75الكودميييي   كم يييي  ا كييييف  :التأكةةةةد مةةةةن مةةةةدى خضةةةةوع العقةةةةار لإجةةةةراءات المسةةةة  العةةةةام 
 ا إيييييةن كوييييي  لييييي لذ كيييييع ا  عيييييةف  م جيييييلم اليييييد إف ال عيييييةف  وجييييي  الوييييية   م مالإ إيييييد  ةجيييييم كييييين  هيييييد ال 

ه إ ييييف  يييي ا الإ ييييفا  ضييييفمف  مكاييييم كيييين الاةوهيييي  ال كلهيييي  مالعةاماهيييي   ليييي   جيييية   ن وهيييي  الإ فهييييف 
ال عييييةف كويييي  العجييييك   ييييد هإييييمن  ةجييييم الكةلييييذ  م الكييييمف   إ  لا هكإيييين  جييييك   عييييةف شييييةئع لا هييييتا  

مغيييييييين   لييييييييلا  لييييييييذ الكوإكيييييييي   ةلكويييييييية ي ال عييييييييةف   العضييييييييةئه   ةجييييييييم كييييييييمف  اتييييييييفا  الييييييييد مى 
الك يييييإي إ لهكهييييية جيييييم  هكإايييييع  ييييين إشييييياةف الوإيييييم العضيييييةئ   عجيييييك  الكييييية  الشيييييةئع  لييييي   جييييية  
 ييييييييدم إتيييييييية ا الاجييييييييم الكيييييييي إمف  ةل تة يييييييي  ال عةفهيييييييي   ليييييييي  كجييييييييإمى الكوة ييييييييي  ال عةفهيييييييي  م جييييييييكة  

 1ا ش ةي ال هن اجإفةدما كن  جك  ال عةف كو  الد مى العضةئه .  
 كييين  ييي   إف يييةا  :تأكةةةد مةةةن عةةةدم تصةةةرف الأطةةةراف فةةةي نصةةةيبيم فةةةي العقةةةار محةةةل القسةةةمةال

الإعفهييييف  إشيييي  الك يييييةك لا ال عةفهيييي  ال ييييةدف  كييييين الكوة ييييي  ال عةفهيييي   لييييي   جيييية  ااييييق لا ه يييييمت 
  إ  ه يييييييي   ليييييييي  2العضييييييييةئه  تييييييييفا  الييييييييد مى  ةامايييييييية العضيييييييية   عجييييييييك   عييييييييةف غهييييييييف ككلييييييييمذ  

ا  كم يييي  جيييياد كلإهيييي   م يييي ا كيييية   يييي لا  ييييق الكوإكيييي  ال لهيييية ا تييييفا  إم ييييةلا الكلإهيييي   ليييي  الشييييهم 
 ييييي   فاف ييييية وهييييي  ايييييي:  لا إم يييييلا الكلإهييييي   لييييي  الشيييييهما إلا  جييييياد هفهيييييد الكلإهييييي  الكشييييية   م لييييي  

 3كن هد    م مد ة إعدهم ال ها   ل   لذ .  
 كيييين  يييي   الاتييي ا  ليييي  الك تييييت الإييييم ها   :تحديةةةةد الطبيعةةةةة القانونيةةةةة لمعقةةةةار محةةةةل القسةةةةمة

هئيييييي  مالإ كهييييييف مك تييييييت شيييييي   ا فاضيييييي   م يييييي ا للإ إييييييد كيييييين الت ه يييييي  العةاماهيييييي  لل عييييييةف غهييييييف للإا
-97لكييييية  ييييية   يييييق الكفجيييييمم الإافهييييي   ف يييييم  ت عييييية الك اييييي    ييييي   يييييم  عيييييةف   وييييي  م ييييي   جيييييكإق

 4الكودد لشفمت إ تئ  ا فاض  الف وه .   409
وعهييييييا ا كيييييين ال يييييي ائ  مايييييييفا للييييييدمف اليييييي   إل  ييييييق ا فاضيييييي  الف وهيييييي   يييييي  إاكهيييييي  الا إ ييييييةد مإ 

 مضيييييع  هيييييمد  إفإهإايييييةمالاإإفييييية  الييييي اإ   عيييييد إيييييد   الكشيييييفا كييييين   ييييي  وكةهييييي   ييييي ه ا فاضييييي  مإفيييييةد  
هإ ييييييهن  ليييييي  الكةلييييييذ كفا ةإايييييية  يييييي  إيييييي   كلهييييييي  لإ تئيييييي  ا فاضيييييي   م الإ ييييييف   هايييييية م يييييي  اوإيييييييفام 

                                                 
 .96  ي فوةهكه   كةد الدهن  الكف ع الجة ا -1
 .95   يافجقكف ع ال -2
 يييييييين وكييييييييد   ةشيييييييية   401  ي 62  اشييييييييف  العضيييييييية   ال ييييييييدد 12/10/2005كيييييييي ف   يييييييي   320777 ييييييييفاف ف ييييييييم  -3

 .127 كف  الكف ع الجة ا  ي 
 .96فوةهكه   كةد الدهن  الكف ع الجة ا  ي  -4
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له ييييييهن  الجييييييةل  اليييييي إف  ماليييييي    يييييية  409-97الكجيييييةو  الكف  هيييييي     ييييييدمف الكفجييييييمم الإافهيييييي   ف ييييييم 
كييييين  يييييةامن الإم هيييييق ال عيييييةف  مالإييييي  مضييييي لا ك كم ييييي  كييييين العهيييييمد  كااييييية  يييييدم  55كضيييييكمن الكيييييةد  

إ تئيييييي  ا فاضيييييي  الف وهيييييي  إليييييي  و ييييييي إليييييي  وييييييد إإ ييييييةف  كييييييع كعييييييةهه  و ييييييم إ تئيييييي  ا فاضيييييي  
  مجييييييييم  اإاييييييييةم   ةلشييييييييفن مالإف ييييييييه  الكجييييييييةو  الكف  هيييييييي  لإيييييييي   ييييييييا  كيييييييين ا فاضيييييييي  1الف وهيييييييي  
 الف وه .

 مساحة المرجعية:* احترام ال
الكجيييييةو  الكف  هييييي  الإييييي  ه ييييي  كفا ةإاييييية  ايييييد  409-97 ف يييييم الإافهييييي   الكفجيييييمملعيييييد إضيييييكن  

كاييييق  ليييي   اييييق:  ه يييي   ن إييييإم إيييي   02إ تئيييي  إيييي   ييييا  كيييين ا فاضيييي  الف وهيييي   هيييين ا ييييلا الكييييةد  
 كلهيييييي  إ تئيييييي   فاضيييييي    وهيييييي   يييييي  وييييييدمد كجييييييةو  الكجييييييإمكف  الف وهيييييي  الكف  هيييييي  إكيييييية  يييييي  كوييييييدد  

كيييييييين الكفجييييييييمم الجييييييييةل  اليييييييي إف  ليييييييي   اييييييييق إ إ ييييييييف إكجييييييييةوةلا كف  هيييييييي   03ه  ما ييييييييلا الكييييييييةد   دايييييييية
 2للكجإمكف  الف وه     كفامم   ا الكفجمم الكجةوةلا الك ها   داةه: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
ةد  غييييييي   ا ييييييية   إ تئييييييي  ا فاضييييييي  الف وهييييييي  الكشييييييية   ال ةضييييييي   للعيييييييةامن ال يييييييةي  كييييييي إف  كييييييين   ييييييي  اهييييييي  شيييييييا-1

-2013  الجييييييا  ال ةك هيييييي  -1-الكة جييييييإهف   ييييييفا العييييييةامن ال ييييييةي  إليييييي    الوعييييييما  يييييين  إاييييييمن   ةك يييييي  ال تائييييييف 
 .190  ي 2014

 .19  ي الجة ا   الكف عغ   ا ة  -2
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المساحة  نظام المزروعات الصيغ نوع الأراضي المناطق

المرجعية 
 باليكتار

 + ا فاض  
الكجعه     
 الكاةتا ا  فى

 م-د- - - 

 كجعه  
 غهف كجعه 

1 
2 
3 

  ضف
  ضف م ماإق
 تفا    ش ةف

1 5 
4 
7 

1 
2 
3 

  ضف/تفا ةلا إ فى
 تفا ةلا إ فى/     

 تفا ةلا  اة ه / تفا ةلا إ فى

8 
7 
10 

 20 تفا ةلا إ فى/       عم   ة   1 غهف كجعه   
 1 غهف كجعه   

2 
 تفا ةلا إ فى/      مف

  عم   ة  / تفا ةلا إ فى  مف
18 

 10 تفا ةلا إ فى/  ضف 1 غهف كجعه  د
 1 كجعه  م

2 
3 

 تفا ةلا
 تفا ةلا الا ه  الكإمف 

 تفا ةلا الا ه / تفا ةلا إ فى

3 
1 
3 5 

 1 غهف كجعه  م
2 

 تفا ةلا إ فى/     
 تفا ةلا ا ش ةف غهف كجعه 

10 
11 

 
لكف  هييييي  ا إكيييييد  ييييي  إودهيييييد الكجيييييةو  ا  كييييين  ييييي   دفاجييييي  ال يييييدم  هإضيييييو  ن الكشيييييفا ال تائيييييف  

 لبفاض  الف وه   ل  ك كم   كن الك ةههف م  : 
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 الكاتع . -
 ام ه  ا ف . -
 ايةم الكتفم ةلا. -

إضييييييييم  فاضيييييييي  الجييييييييام  الجييييييييةوله   - -ملإمضييييييييهو ا كييييييييف اضييييييييف  الكميييييييية  الإييييييييةل : الكاتعيييييييي   
كيييييم  وجييييي  إ فهييييي   600مالك يييييةمف  للجيييييةو   م ن  ييييي ه الكايييييةتا إجيييييإفهد كييييين إكهيييييةلا  كتيييييةف إفيييييما 

  م يييي   ت ه إايييية كجييييعه   م ييييةد   يييي ه ا فاضيييي  إييييتفا إكيييية 1989كيييين  ييييةامن الكةلهيييي  لجييييا   81ةد  الكيييي
 ضيييييييفا  م  شييييييي ةف  عيييييييت  مان الكةليييييييذ  م الكييييييي ذ الكشيييييييإة هن الييييييي هن هفهيييييييدمن إ تئييييييي   ييييييي ه ا فاضييييييي  

 إإييييييةف  ةلاجيييييي   لل ضييييييف متفا يييييي  ا شيييييي ةف   1.5لا إعيييييي   يييييين  ة عجييييييكإاة هإ ييييييهن  ن إإييييييمن كجييييييةوإا
    ك اييييي  اايييييق إ ا إكليييييذ ش  يييييةن  عيييييةف   وييييي   لييييي  الشيييييهما 1تفا ييييي  ا شييييي ةف  عيييييت  ةلاجييييي   ل 07م

 م اجيييييييييييييييييييييييي   الا يييييييييييييييييييييييي  لإيييييييييييييييييييييييي  كااكيييييييييييييييييييييييية  مإةاييييييييييييييييييييييييلا ا ف  الف وهيييييييييييييييييييييييي  كيييييييييييييييييييييييين  ييييييييييييييييييييييييا 
 إإييييييةف  م فاد  جييييييكإاة إليييييي  و ييييييإةن  واييييييق لا هكإيييييين  01كتف يييييي   ةل ضييييييف كجييييييةوإاة الإ كةلهيييييي   - -

 1.7الكف  هييييي  مالكويييييدد   يييييي   إإيييييةف  ييييي    ييييي  كييييين الكجيييييةو  01  ييييي  و يييييإهاكة  هاييييية   ن كجيييييةو  
 إإييييةف  إكيييية  ييييم ك ييييهن  ييييي  ال ييييدم    يييي ه  م لهييييق  ييييون  يييييدم اوإييييفام الكجييييةو  الكف  هيييي  هويييييم  دمن 

 2 جك  ا ف  الف وه  م عم  العةامن.   
 :إرفاق رخصة البناء وشيادة المطابقة في حالة إذا كان العقار محل القسمة مبنيا 
 ن هإ إيييييد  ن ال عيييييةف الك اييييي   قلعيييييمااهن ما ايكييييي    لهييييين العةضييييي  هجييييياف  لييييي  إت هيييييا ااييييييفا   

الكييييفاد  جييييكإق هويييييمت ف  يييي  ال اييييية  مشيييياةد  الكتة عييييي   ليييي   جييييية   اييييق  ييييي  ال دهييييد كييييين الوييييةلالا كييييية 
كييييييي ذ هعيييييييمم  لييييييي  الشيييييييهما اليييييييدهن ليييييييم هإو يييييييلما  لييييييي  ا مفاا مالجيييييييادالا الإييييييي  إ  لايييييييم هويييييييمتمن ا 

ة  الفجييييكه   لييييي  إلييييذ ال اةهييييةلا  ليييي   جييييية   ن كيييين   يييي  إضييييف  ال عةفهيييي  الك اهيييي   ف ييييع د ييييمى  جيييييك 
الوإييييييييم العةضيييييييي   عجييييييييك  الكيييييييية  الشييييييييةئع هوإييييييييم   ليييييييي   كهييييييييع  اة ييييييييف ال عييييييييةف كمضييييييييما ال  ييييييييف  

 3العضةئه .

                                                 
 .21غ   ا ة   الكف ع الجة ا  ي  -1
 .21الكف ع افجق  ي  -2
 .96 فوةهكه   كةد الدهن  الكف ع الجة ا  ي -3
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م يييي ا كيييية جييييةف  لهييييق  ضيييية  الكوإكيييي  ال لهيييية  يييي   فاف يييية اليييي   هيييياي  ليييي :  وهيييي   ن التيييية ن  
ضيييييما مميييييةئا إم يييييلا اكإ إيييييق كيييييع ه هييييي   لييييي  العيييييفاف الكت يييييمن  هيييييق  يييييد مى  ايييييق  يييييدم إلييييي   ضييييية  الكم 

الكت ييييمن  لييييهام  عييييةفا  ليييي  الشييييهما مهإكجييييذ  كييييةكام  تليييي  ال ييييفم  كيييين وةليييي  الشييييهما ت عيييية  وإييييةم 
مكيييية هلهايييية كيييين العييييةامن الكييييدا   كييييع ال لييييم  ن ال عييييةف كويييي  تليييي  العجييييك  شييييهد  ايييية   ليييي   722الكييييةد  

 .22-90    جفهةن العةامن  20/05/1984ف     اة  ك ف      
   ن  ضييييية  الكمضيييييما ااإايييييما إلييييي  الإ يييييفهو   يييييدم   يييييم  د يييييمى العجيييييك    ييييي   ن هو يييييلما موهييييي 

  د  لذ ك ةلفة للعةامن ككة ه ف  للاع .ه ل  شاةد  الكتة ع  
موهييييي   ن كييييية ه ه يييييق التييييية ن  لييييي  العيييييفاف الكت يييييمن  هيييييق  ييييي  كوليييييق   ليييييذ  ن تلييييي  ال يييييفم   

لا هإتليييييي   ن الكييييييدا  ال تائييييييف مكيييييية هلهاييييييةالعييييييةام كيييييين  722كييييين الشييييييهما  ماجييييييإاةدا إليييييي   وإييييييةم الكييييييةد  
العيييييييةامن  ن هو ييييييي  الشييييييي ي  لييييييي  شييييييياةد  الكتة عييييييي    إليييييييذ شييييييياةد  إدافهييييييي  لا إعهيييييييد العةضييييييي  كييييييين 

 الوإم    تل  ال فم  كن وةل  الشهما.
موهيييييييي   ن  ضيييييييية  الكمضييييييييما  اييييييييدكة ااإاييييييييما إليييييييي  ا إ ييييييييةف شيييييييياةد  الكتة عيييييييي  الإيييييييي  إ ييييييييدف ة  

 مى م يييييم العهيييييد الييييي   ليييييم هييييياي  لهيييييق العيييييةامن   يييييد ك ةلفييييي  الجيييييلتةلا الإدافهييييي   هيييييدا  لييييي  ف يييييع اليييييد
ككييييييية ه يييييييف  العيييييييفاف الكت يييييييمن  هيييييييق   يييييييةامن الإ يييييييفا الا الكداهييييييي  مالإدافهييييييي كييييييين  13 وإيييييييةم الكيييييييةد  

 1للاع .  
  :قسةةةةمة المةةةةال الشةةةةائ  إلةةةة  حصةةةةص  وذلةةةةك بتكةةةةوين الحصةةةةص عمةةةة  أسةةةةاس أصةةةةغر نصةةةةيب 

 هاهيييي    ييييو ا إييييةن كيييين الككإيييين  ن  م يييي ا  ييييم التفهييييا ا  ييييل  لعجييييك  الكيييية  الشييييةئع إليييي  و ييييي
هعجيييييم الكييييية  الشيييييةئع إلييييي  و يييييي  لييييي   جييييية    ييييي ف ا يييييه    وايييييق ه ييييي   لييييي  ال  هيييييف  ن 
هعيييييمم  ييييي لذ هجيييييإم   ييييي   ليييييذ  ن إإيييييمن العجيييييك  إلهييييي   إشيييييإك   لييييي  إييييي  الكييييية  الشيييييةئع م كهيييييع 

 م  ل      الشفإة . الشفإة    م  ن إإمن العجك   تئه   ل   ت  كن الكة  الشةئع 

                                                 
  ال ف ييييييي  ال عةفهييييييي  للكوإكييييييي  ال لهييييييية  العجيييييييم ال يييييييةي   غهيييييييف 16/06/2016كييييييي ف   ييييييي   0999750:  يييييييفاف ف يييييييم -1

 .130 كاشمف    ن وكد   ةشة  كف  الكف ع الجة ا  ي
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إيييييةن الكيييييفاد  جيييييكإق  ويييييد ا كيييييما  الشيييييةئ    يييييون هعجيييييم  ييييين تفهيييييا إإيييييمهن الو يييييي  لييييي    يييييون 
ن إييييةن كيييين هفهييييد العجييييك   ييييم   يييي  الشييييفإة    جيييية    يييي ف ا ييييه   مإإييييفذ  عهيييي  ا  كييييما  الشييييةئ   ما 

 1  فت ال  هف ا ه ام مم  جكق و  ة  ل   جة     ف ا ه .   
كإيييييف كيييييم  إيييييةلآإ :    2000كجيييييةوإق  يييييو ا إمت يييييلا  جيييييام ال عيييييةف كمضيييييما العجيييييك  الييييي   إ لييييي   
 جام. 500جام  د  1000جام     400جام     500لدهق 

جييييييام م يييييي    يييييي ف  400 يييييي   يييييي ه الوةليييييي  ه ييييييةف إليييييي  مضييييييع كشييييييفما الإ ييييييفات  ليييييي   جيييييية   
ف  ييييييية  لييييييي   جييييييية  الك ةدلييييييي  ككإيييييييفا  333.333و ييييييي    إإيييييييمن الكجيييييييةو  ال ةف ييييييي  لاييييييي ه الو ييييييي  

 الآإه :
2000 X 400  /2400  =333.333 .كإفا كف  ة 
 ييييو ا إةاييييلا  يييي ه الكجييييةو  إجييييةم   م إتهييييد  يييين الكجييييةو  الييييداهة الكففمضيييي   ةامايييية لإ ييييفات  ييييو   

اييييية  جيييييةئف الشيييييفإة  كييييية هاةجييييي  و  يييييام  لييييي   جييييية  الك ةدلييييي  الكييييي إمف    ييييي ه افجييييياة    العجيييييك  
 كييييية  ييييي  وةلييييي  ليييييم إإييييين كجيييييةو  الو ييييي  ا داييييي  إجيييييكو  يييييةلإ فات   لييييي  الكوإكييييي   ن إضيييييم الو يييييي 

 2ل  فى إل    ضاة  مإ   اة  و   كففت  ماود  إ ع  ككلمإ  شهم ة.  ا
م ييييي ا كييييية هجيييييك   ةلعجيييييك  ال تئهييييي    ن   ييييي  الشيييييفإة  ه ف يييييمن  اإه إاييييية كييييين الشيييييهما   هاكييييية  

 3ه ع    فمن      ه الوةل .  
م ييييييي   كهيييييييع ا ويييييييما  كإييييييي  إيييييييم إإيييييييمهن الو يييييييي   يييييييون الا إيييييييفاا ه يييييييف   لهاييييييية كييييييين   ييييييي   

 الكوإك .
ت  يييي ه التفهعيييي    اايييية إإفييييةدى اوإكيييية  الإوهييييت لشييييفهذ  ليييي  وجيييية  الآ ييييف  إلا  اايييية إيييي د  إكإيييية 

إ ييييف  م ييييد إو يييي   لهايييية  يييي    ييييتا  كإفف يييي  ككيييية هيييي د  إليييي  إليييي  إمتهييييع ا ييييه   ييييةو  الو يييي  ا 
 4إلوةا الضفف  ق.

 

                                                 
 .446كوكد   د الفوكةن ضمها   الكف ع الجة ا  ي  -1
 .80-79  ي الكف ع الجة اشدفام    ن  مف  -2
 .277  ع الجة ا  ي  جةك   دهع كا مف  الكف كفمان إفإ   -3
 .73  الكف ع الجة ا  ي همج  كوكد   هدالا -4
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 :القسمة بطريق التجنيب أو من خ ل تعيين جزء مفرز لكل شريك يوازي حصتو الشائعة 
 ف إ ييييييفا  العجييييييك   ليييييي   جيييييية    يييييي ف ا ييييييه     ليييييي  ال  هييييييف   ن ه ايييييي  لإيييييي  شييييييفهذ إ ا إ يييييي 

 ييييت  كفييييفت كيييين الكيييية  الشييييةئع هجييييةم  و ييييإق الشييييةئ    ملا هع ييييد  إ يييي ف العجييييك   ن إإييييمن كجييييإوهل   
اكيييية هكإيييين  ن هإوعييييا  يييي ا الإ يييي ف  يييي  غهييييف وييييةلالا الاجييييإوةل   إيييي ن هإييييمن كيييين شيييي ن الإعجييييهم إليييي   ما 

لا هإشيييييفت كما عييييي  الشيييييفإة   إكييييية  عيييييد إ فا اإاييييية إ هكييييي  الكييييية   م إو يييييي كإجيييييةمه   ن هييييياعي كييييين 
 ليييي  إ ييييفا  العجييييك   تفهييييا الإ اهيييي    يييي  هإفيييي   ن إييييفى الكوإكيييي  إ يييي ف  جييييك  الكيييية  إليييي  و ييييي 

مكيييييع  ليييييذ   1مهإيييييمن كلتكييييية ل كهيييييع الشيييييفإة  وإييييي  مليييييم ليييييم هما عيييييما  لهيييييق    لييييي  إعفهيييييف ال  هيييييف  اييييية  
  ليييييم  كإييييين العجييييييك   لييييي   جييييية  الو ييييييي إييييييالإ اهييييي  و  للشيييييفإة   ن هتل يييييما العجيييييك   يييييين تفهيييييا

 ن هإييييمن ككلمإيييية  ليييي  الشييييهما  ف  إيييي  مكيييين ا كمليييي   ليييي  الإ اهيييي  2 شييييفهت  إ كيييية ام  ليييي   لييييذ
مكاييييت  مجييييهةف    هكيييي  ا ف   ف  ييييهن  ليييي  دهاييييةف  م هكيييي  الكاييييت   شييييفهن  ليييي  دهاييييةف  م هكيييي  الجييييهةف  

الا ييييييي  مالميييييييةا  الف يييييييع مالمةلييييييي  الف يييييييع    شيييييييفهن  لييييييي  دهايييييييةف  مإيييييييةن  يييييييدد الشيييييييفإة  م مييييييي   ا م 
ف  لكييييين هكلييييذ الا ييييي  مالكاييييت  لكييييين هكلييييذ الف يييييع مالجييييهةف  لكييييين هكليييييذ  لل  هييييف  ن ه اييييي   ت يييي  ا 

 3الف ع.
 :القسمة العينية إل  حصص أو التجنيب بمعدل 

هإيييييمن إإيييييمهن الو يييييي  لييييي   جييييية  الكجيييييةما  ال هاهييييي  إ  ييييي   يييييةم      ن إإيييييمن إييييي  و ييييي   
كوإمهةإاييييية  وهييييي  هافيييييفد إييييي  شيييييفهذ  و يييييإق  هاييييية  جيييييما   جيييييم ال  هيييييف الكييييية   كجيييييةمه  لب يييييفى  ييييي 

كفيييييييفتا  إلا  ن إعجيييييييهم الشييييييي   الككليييييييمذ إلييييييي   ا ييييييي    شيييييييفهذ   إييييييي هإلييييييي  و يييييييي   م  اييييييي  ا ييييييي
كإجييييةمه   كلهيييي  لهجييييلا  ةلهجييييهف    يييي   ييييد هإ يييي ف  يييي  إمهييييف كيييين الوييييةلالا العجييييك   ليييي   يييي ا ا جيييية   

لاإإفييييية   ييييي ن إإيييييمن الو يييييي كإجيييييةمه  كييييين وهييييي  ككييييية   ييييي  الكشيييييفا ه يييييف   ييييين ا  ييييي  مه هيييييت ا
  م ييييي   ييييي ه  الوةلييييي  هل ييييي  ال  هيييييف إلييييي  إودهيييييد ك يييييد  كييييين الاعيييييمد  لإإكهييييي    ييييي  الو يييييي 4العهكييييي  
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الاة  يييييي    يييييي ا الك ييييييد  هلإييييييتم  د  ييييييق  ييييييةو  الو يييييي  ا إ ييييييف إليييييي   يييييية   الشييييييفإة  إيييييي   وجيييييي  كيييييية 
 1  ال تائف . كن العةامن الكدا 725/2اعي كن و إق  م  ا كة ا لا  لهق الكةد  

  ليييييي   ييييييف   ن الكيييييية  الشييييييةئع   ييييييةف   يييييين  ف  مكاييييييت  مكإ ييييييفهن  ك كييييييما  هكييييييإام مكةاكةئيييييي   
   هكييييي  ا ف   ف  كةئييييي  م كجييييهن  لييييي   مالكايييييت   هكإيييييق كئيييي  م كجيييييهن  لييييي  دهايييييةف  مإييييي  ف ليييي  دهاييييية

كإ ييييييف  هكإييييييق كئيييييي   ليييييي  دهاييييييةف  مإييييييةن  يييييي ا الكيييييية  ككلمإيييييي   ف  يييييي  شييييييفإة   ا م  الا يييييي  مالمييييييةا  
لف يييييع مالمةلييييي  مالفا يييييع لإييييي  كااكييييية اليييييمكن  ما يييييإي كييييين إكليييييذ الا ييييي   ييييية ف   مكييييين إكليييييذ الف يييييع ا

ا يييييإي  يييييةلكات   مكييييين إكليييييذ اليييييمكن ا يييييإي إييييي  ماويييييد كااكييييية   ويييييد الكإ يييييفهن   ااييييية هإيييييمن الشيييييفهذ 
ا م  اليييي   هكلييييذ الا يييي    ييييد و يييي   ليييي  ا ييييه   إ ييييف كيييين الا ييييه  الكعييييفف لييييق  ما ييييع  كجييييهن 

فهذ اليييي   ا ييييإي  يييية ف   ن ه ييييم  الشييييفهذ اليييي   ا ييييإي  ييييةلكات   كعييييداف  ليييي  دهاييييةف    ليييي  الشيييي
 2الاعي م م ال كجهن  ل  دهاةف.  

 تهييييد كيييين  ييييد   ييييم   ييييةف   يييين ك ليييي  كيييين الاعييييمد هلإييييتم الشييييفهذ اليييي   و يييي   ليييي  ا ييييه  كمال 
 يييييت ا كفيييييفتا   ييييي  كييييين ا يييييه ق  م ليييييذ  لييييي  جييييي ه   ما يييييه ق  د  يييييق إلييييي  الشيييييفهذ الييييي   اييييية  ا يييييه ة  

 3 كة اعي كن و إق .  الإ مه  
الكشييييية   م يييييلا إ يييييفا    عيييييةفالامال  يييييف   ييييي  إإيييييمهن الو يييييي  هييييية إةايييييلا تفهعييييي  العجيييييك   عهكييييي  ال 

   ن  م يييييلا إ يييييفا  العجيييييك   يييييم الم يييييلا الييييي   4العجيييييك   لا م يييييلا  يييييد  الشيييييهما ملا م يييييلا ف يييييع اليييييد مى 
ق  ييييي  مو يييييم  إيييي  شيييييفهذ  ليييي  كييييية ه ييييةد  و يييييإ  هكإيييين كييييين   لييييق إوعهيييييا الكجييييةما   يييييهن الشييييفإة 

 5الكة  الشةئع.  
 ييييد إ له ييييق الوإييييم العةضيييي   إ ههاييييق  م يييي ا   ييييد  ا ييييد  اييييق كإيييي   إييييم ال  هييييف الكاييييةم الكجيييياد  إلهييييق  

ااعضيييية  الكاليييي  التكاهيييي  الكوييييدد  كيييين   يييي  الكوإكيييي  لإجييييلهم ال  ييييف  لييييدى  كةايييي  ضيييي ت الكوإكيييي   إ ييييةد 
لاييييم ك ييييلو   يييي   جييييك   ال  ييييف   كييييةم افيييي  الكوإكيييي   وهيييي  هعييييمم اوييييد  تييييفا  الييييد مى ا مليييي  ككيييين

                                                 
العييييييةامن الكييييييدا  ال تائيييييف   ليييييي   اييييييق:  ... ما  ا إ يييييي ف  ن ه  يييييي  الشييييييفإة  إةكيييييي  كيييييين  02 عييييييف   725إييييياي الكييييييةد   -1
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  لهتةليييي  كيييين   لايييية الك ييييةد    ليييي  إعفهييييف ال  ييييف  م جييييك   ال عييييةف   ف ييييع د ييييمى الف ييييما   ييييد ال  ييييف 
  وهييييي  ه يييييد  ا تيييييفا  تل يييييةإام مد يييييم ام    يييييمي ال  يييييف  ماإةئ اييييية  مالوإكييييي  كييييين  ليييييذ 1ال عيييييةف 

إاد إلهاييييية  ييييي  إكإيييييهن ال  يييييمم مالكوإكييييي  كييييين كاة شييييي  كييييية إم ييييي  إلهيييييق ال  هيييييف ما جيييييةله  الإييييي  اجييييي
إعفهييييفه  وهييييي  ه ييييمت لل  يييييمم إ يييييدا    ييييمالام مك وييييييةإام  ليييي    كييييية  ال  هيييييف مالاإه يييي  الإييييي  ااإاييييي  

 إلهاة  مه    ل  الكوإك  إكإهاام كن  لذ.
   يييييد إن هعيييييمم ال  هيييييف  ييييي دا  كاكإيييييق مهعيييييدم إعفهيييييف  اإه ييييي  العجيييييك  ك هاييييية ا جييييية  الييييي   اجيييييإاد  

فهييييف لييييدى إإة يييي  ضيييي ت الكوإكيييي  الإيييي  إايييييف  يييي  العجييييك  إلهييييق  يييي  إإييييمهن الو ييييي  هييييمدا  يييي ا الإع
  إلا اايييييق غةل ييييية كييييية إميييييةف كاةت يييييةلا  شييييي ن العجيييييك  لاجيييييهكة  ييييي  إإيييييمهن الو يييييي  اويييييةم  2العضيييييةئه   

  إف ة    الآإ :
 : الفصل في المنازعات التي يثيرىا الخصوم في القسمة:ةالمرحمة الثاني - ب
الكاةت يييييييةلا إييييييي  إف ييييييي  الكوإكييييييي   ييييييي  كييييييين العيييييييةامن الكيييييييدا  ال تائيييييييف    726إييييييياي الكيييييييةد   

 م ة   كااة كة هإ لا  إإمهن الو ي .
 اييييية هكإييييين إ يييييمف ايييييم هن كييييين الكاةت يييييةلا: كاةت يييييةلا إإ ليييييا  إإيييييمهن الو يييييي  مكاةت يييييةلا لا  

 إإ لا  إإمهن الو ي. 
  :المنازعات تتعمق بتكوين الحصص 
العةضيييي  ال عييييةف    يييي ه الكاةت ييييةلا إمييييةف إييييد ما  كييييةم افيييي  الكوإكيييي  الايييييف   يييي  الييييد مى  م ليييي  

لا  ف  وإكق لع مف    الإج ه .  الف   مالإ ة    ل    ه الكاةت ةلا مالد ما ما 
مكيييييييين  كمليييييييي  الكاةت ييييييييةلا الإيييييييي  إإ لييييييييا  إإييييييييمهن الو ييييييييي: إيييييييي ن هييييييييد    وييييييييد الشييييييييفإة   ن  

الو ييييييي غهييييييف كإجييييييةمه    م هييييييد    ن الك ييييييد  اليييييي    ييييييدفه ال  هييييييف   يييييي  ككيييييية ه يييييي   م  إمييييييف ككيييييية 
جييييهم الكيييية  إليييي  و ييييي  تفهعيييي    ضيييي   مكيييية إليييي   لييييذ كيييين الكاةت ييييةلا الإيييي   اييييق هكإيييين إع  مه يييي   

 3إف ع إل  إإمهن الو ي.  
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  :المنازعات زير المتعمقة بتكوين الحصص 
مإإ لييييييا  ةلكاةت ييييييةلا الإيييييي  إمييييييمف  ييييييهن الشييييييفإة  وييييييم    يييييي  كلإهيييييي  الشييييييفهذ لو ييييييإق الشييييييةئ     

كليييييذ شيييييهئة  ييييي  الكييييية  الشيييييةئع  كمييييي   ن هيييييد   شيييييفهذ  ن شيييييفهذ   يييييف دا ييييي   ييييي  د يييييمى العجيييييك  لا ه
م ييييييد إمييييييمف كاةت ييييييةلا إإ لييييييا  إ ييييييف  الشييييييفهذ  يييييي  و ييييييإق  مهيييييي م  الا إ ييييييةي  ةلف يييييي   يييييي  إيييييي  
 ةإييييييق الكاةت ييييييةلا إليييييي  الكوإكيييييي  الإيييييي  إف يييييي   هايييييية  وإييييييم ا إييييييدائ   ة يييييي  ل جييييييإئاة   كييييييةم الك ليييييي  

 1العضةئ .  
لكوإكييييي  إ يييييإي مكييييية ه ييييي   إيييييفه اايييييق  ييييي  وةلييييي  م يييييمد كاةت يييييةلا  ماييييية  إ يييييفا  العجيييييك   يييييون ا 

إ ييييدف   ن ةلف يييي   هييييق   يييي   ن إإ ييييف  إليييي  الف يييي   يييي  د ييييمى العجييييك      ه يييي   يييي   يييي ه الوةليييي  
 2 دم  و  إإمهن الو ي الإ  ودد ة ال  هف    كشفما العجك .    موإكة   و  

 : الحكم بإعطاء كل شريك نصيبو المفرز:ةالمرحمة الثالث - ج
مإم ييييييلا إ ييييييف  العجييييييك   تفهييييييا الا إييييييفاا  :  كيييييين العييييييةامن الكييييييدا  ال تائييييييف  727إيييييياي الكييييييةد   

    كإيييييي  ااإايييييي    شييييييفهذ ا ييييييه ق الكفييييييفتإيييييي  و تيييييية  لييييييذ  يييييي  كوضييييييف ة مإ ييييييدف وإكيييييية  الكوإكيييييي 
الف يييي   يييي  الكاةت ييييةلا الإيييي  إمهف يييية العجييييك  العضييييةئه  كاكيييية إييييةن اييييما  يييي ه الكاةت ييييةلا ه ييييمد الشييييفإة  

لييييذ   ييييد  ن إييييم م فايييية وإيييي  م   لإوفهييييذ د ييييمى العجييييك   م لييييذ كيييين   يييي  كيييين لييييق ك ييييلو   يييي  الإ  هيييي 
هف ييييي  ااةئهييييية  ييييي  الكاةت يييييةلا  م  ييييي و ويييييا إييييي  شيييييفهذ ك إمإييييية  هيييييق  ةلهييييية كييييين الايييييتاا  ملكييييية إةايييييلا 
الو ييييي  ةليييي الا الإيييي  إعييييع  يييي  ا ييييه  إيييي  شييييفهذ غهييييف ك فم يييي  ل يييي  العييييةامن ل  إييييفاا لإ هييييهن  يييي ه 

      مكيييييين مييييييم إ ييييييف  الكوإكيييييي  العف يييييي   ييييييهن الشييييييفإة    ييييييو ا إةاييييييلا الو ييييييي كييييييم  جيييييي3الو ييييييي 
مإيييييةن الشيييييفإة  م مييييي    هإيييييمن الماويييييد كييييياام و ييييي  ماويييييد  مالميييييةا  و يييييإةن مالمةلييييي   ف يييييع و يييييي  
مضيييي لا العف ييييي   ييييي  جييييي     مفاا كف كييييي  كييييين الماويييييد إلييييي  جييييي    مف كيييييلا الو يييييي  لييييي   ييييي ا الاويييييم 

 ف  يييييييي   مفاا   ن مالمةلميييييييإييييييييهإييييييي لذ  وهييييييي  هجييييييييو  الشيييييييفهذ ا م  مف يييييييي  ماويييييييد  مالشييييييييفهذ الميييييييةا  مف 
  مكإييييييي  إكيييييييلا العف ييييييي   م إيييييييلا الكوإكييييييي  4إييييييي  شيييييييفهذ الو ييييييي  الإييييييي  جيييييييو  ف كاييييييية  م ةلإيييييييةل  ه  ييييييي 
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إ فا اإاييييية  كوضيييييف ال لجييييي  ميييييم إعضييييي   إودهيييييد و ييييي  إييييي  شيييييفهذ     إ يييييدف وإكييييية  و تييييية  إييييي  
 1شفهذ ا ه ق الكففت.   
 ثانيا: قسمة التصفية:

 ا إ ييييييي فلا إكييييييين العيييييييةامن الكيييييييدا  ا يييييييد ة إييييييياي  لييييييي  كييييييية هلييييييي :   728 يييييييةلف ما إلييييييي  الكيييييييةد   
 هيييييف  ييييي   هكييييي  الكييييية  الكيييييفاد  جيييييكإق   هيييييع  ييييي ا إةن كييييين    ااييييية إويييييدا  اعيييييي إيييييالعجيييييك   هاييييية   م 

ة  إالكداهيييييي   مإعإ يييييييف الكتاهييييييد   لييييييي  الشيييييييف  الإ يييييييفا الاالكيييييية   يييييييةلكتاد  ةلتفهعيييييي  الك هاييييييي   يييييي   يييييييةامن 
 هإضييييييو كيييييين  يييييي    يييييي ه الكييييييةد   ن  جييييييك  الإ ييييييفه  إإييييييمن  يييييي  - . ةلإ كييييييةاموييييييد م إ ا تل ييييييما  يييييي ا 

وةليييي  إ يييي ف العجييييك  ال هاهيييي   مهييييفاد  ايييية  هييييع الكيييية  الشييييةئع  ييييةلكتاد ال لايييي  مإمتهييييع مكاييييق  ييييهن الشييييفإة  
إيييي   وجيييي  و ييييإق   ةلعة ييييد  ال ةكيييي   يييي  العجييييك  ال عةفهيييي   يييي  العجييييك  ال هاهيييي  مالاجييييإماة   يييي   جييييك  

 الإ فه  مإإمن    وةلالا جا إ   ل   إف ة:
 حالت قسمة التصفية: -1

 م الل م   هاكة إل   جك  الإ فه   كة:  اةذ وةلإهن هإ
 عدم إمكانية قسمة المال الشائ : -أ

عيييييةف الككليييييمذ  لييييي  الشيييييهما إإ ييييي ف  جيييييكإق  هاييييية إكييييية لمإيييييةن ك يييييا ة   يييييو ا إ يييييهن للعةضييييي   ن ال 
 م كجيييييإاة ك يييييد لجيييييإن  جيييييف  ماويييييد    يييييون العةضييييي  هوإيييييم  ييييي  د يييييمى العجيييييك   يييييو فا  إ يييييفه  ال عيييييةف 

 2 ةل هع    الكتاد.  
 حدوث نقص كبير في قيمة المال الشائ : -ب

 ييييي   ييييي ه الوةلييييي  هإيييييمن كييييين شييييي ن العجيييييك  ال هاهييييي  إفمهيييييلا الكاف ييييي  الكع يييييمد  كييييين الكييييية  الكيييييفاد  
   م  ت يييييي   ف  ك ييييييد  لل ايييييية   لييييييم 3 جييييييكإق  إكيييييية لييييييم إييييييةن الكيييييية  الشييييييةئع  اييييييدا  م كجإشييييييف  كييييييم  

كاايييييية  يييييي هفا لا هجييييييكو  جييييييكلا  جييييييك   هاهيييييي   ليييييي   ييييييدد الشييييييفإة  الكشييييييإة هن    يييييي و إيييييي   ييييييت  
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 ييييي هف  إويييييد  اع ييييية إ هيييييفا  ييييي   ك يييييةن ةل اييييية  كييييين الاةوهييييي  الفاهييييي  الاادجيييييه    م لا هجيييييكو إلا   اييييية  
 1 هك  ا ف  إإ  كن الاةوه  الاجإمكةفه .  

م ييييد  ييييدف  يييي   يييي ا الشيييي ن ك كم يييي  كيييين  ييييفافالا الوإكيييي  ال لهيييية كيييين ضييييكااة العييييفاف اليييي   اييييي  
كشييييييإفذ  ة يييييي  للعجييييييك  دمن  ن إإفإيييييي   اايييييية اا فيييييية   يييييي   هكإييييييق   ليييييي :  كيييييية دام مة إيييييية  ن ال عييييييةف ال

 2 هإمن إكجذ التة ن   هع ال عةف  ةلكتاد ال لا  غهف  ةئ  .  
مكيييين  ييييفاف   ييييف اييييي  ليييي :  ه ييييمت  هييييع الجييييفها  الككلمإيييي   ليييي  الشييييهما  ييييةلكتاد ال لايييي  لإ يييي ف  

 3 جكإاة  هاهة .   
 ا إ يييييي فلا العجييييييك   هاهيييييية  م إييييييةن كيييييين شيييييي ااة مإيييييي ا العييييييفاف اليييييي   اييييييي  ليييييي :  كيييييين الكعييييييفف  ةامايييييية إ
الكيييية   ييييةلكتاد ال لايييي   مإعإ ييييف الكتاهييييد   ليييي   عإوييييدا  اعييييي إ هييييف  يييي   هكيييي  الكيييية  الكييييفاد  جييييكإق  هيييي

 الشفإة  مود م إ ا تل ما   ا  ةلإ كةا.
 يييييةف   يييييفاو   هيييييع ا كييييي ذ ال عةفهييييي   يييييهن المفمييييي   -ة ن الكجيييييإ ا   لهيييييق جييييية ع-ملكييييية م يييييلا  

 يييييدم اإفيييييةا  كهيييييع  تيييييفا  الايييييتاا  لييييي   ليييييذ  م ةلإيييييةل  ليييييم هو ييييي  الإ كيييييةا لييييي لذ   عيييييت   وايييييق ه إيييييد
العييييييةامن مهإ ييييييهن إت هييييييا  ييييييون العييييييفاف العةضيييييي    هييييييع الإفإيييييي   ييييييهن المفميييييي  الكإاييييييةت هن  عييييييت   ييييييد  جيييييية  

 4اعضق.  
هإضييييو ككيييية جيييي ا ااييييق  يييي  وةليييي  كيييية إ ييييهن  ن العجييييك  ال هاهيييي  كإ يييي ف  لإييييم ف وةليييي  كيييين الوييييةلالا  

الكييييية  الشيييييةئع ه يييييةا  ييييي  الكيييييتاد ال لاييييي   مالييييي   هم يييييلا شيييييفت الإ ييييي ف  يييييم ال  هيييييف الييييي   الجييييية ع   يييييون 
  إ هاق ال اةلا العضةئه  للعهةم  كشفما العجك .

ما  ييييي   ايييييق ه يييييمت    شييييي ي  ن هإعيييييدم للكتاهيييييد  جيييييما  إيييييةن شيييييفهإة  م ش  ييييية كييييين ال هيييييف   
  لذ  ةلإ كةا.لإن الكشفا  م  ا إ ةف الكتاهد   هن الشفإة   عت إ ا اإفعما  ل  
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م يييي   يييي ه الوةليييي  إيييي كف الكوإكيييي   ع ييييف الكتاهييييد   لييييهام  مهإييييمن فجييييم الكييييتاد  ليييي   وييييد م  يييي   
 لييييي    يييييف الكتاهيييييد   ليييييهام  مكيييييع  ليييييذ فجييييية  ا ييييي ه الوةلييييي   جيييييك   تفهيييييا الإ يييييفه    كييييية إ ا ليييييم هإفعيييييم 

 1 ل   ود م إةن  هضة  تفها الإ فه .  
ة  هكييييية  يييييهن الشيييييفإة  مالفاجييييي   لهيييييق الكيييييتاد   كييييية  م إ ا فجييييي  الكيييييتاد  لييييي    ا ييييي  إيييييةن  ييييي ا  ه ييييي 

 يييييي     يييييي  الشييييييفإة   هكيييييية  هيييييياام  ةلاجيييييي   لييييييدائاهام   ييييييون فجييييييم الكييييييتاد  ليييييي  ا  ا يييييي  لييييييه  إ ييييييفا ا 
إكاهييييدهة لعجييييك  الييييمكن الكإو يييي   لهييييق كيييين الكييييتاد   هإفإيييي   ليييي  الوإييييم ال ييييةدف  إعجييييهم الييييمكن إة يييي  

 2 مةف العجك .   
ال لاييييي   ك كم ييييي  كييييين الإ يييييفا الا ه ييييي  كفا ةإاييييية  ييييي   هيييييع ال عيييييةف  مإكيييييف  كلهييييي  ال هيييييع  يييييةلكتاد 

 الكشةا  ةلكتاد ال لا .
 إجراءات بي  العقار بالمزاد العمني: -ب

 ييييييد هإفييييييا الشييييييفإة   ليييييي  ف ييييييع ا كييييييف للعةضيييييي  لهإييييييمل  إ ييييييفا الا ال هييييييع  ييييييةلكتاد ال لايييييي  ل ييييييدم  
كعة ييييييي   ليييييييذ لا هجيييييييم  إكإةاهييييييي  العجيييييييك   هاييييييية   ن العجيييييييك  ويييييييا  يييييييةاما  مشيييييييف   للشيييييييفهذ  م ييييييي  

للعضييييةئ  الاجييييإ ة   لكتليييي  الشييييفإة    هييييع الكيييية  الشييييةئع  ييييةلكتاد ال لايييي   مه ييييمت للعةضيييي  الاجييييإ ةا  
 ييييي إمف كييييين   هيييييف للإوعيييييا كييييين  يييييدم  ة لهييييي  الكييييية  الشيييييةئع للعجيييييك    ييييي  إ يييييداف الوإيييييم   ه يييييق  يييييةلكتاد 

 ال لا .
 المرحمة الأول : إعداد قائمة شروط البي :

 ليييييي   ةئكيييييي  شييييييفمت  هييييييع هعييييييمم  و ييييييداد ة الكوضييييييف العضييييييةئ   مإييييييمدا   كةايييييي  هييييييإم ال هييييييع  ايييييية   
ضييييي ت الكوإكييييي  الإييييي  هم يييييد  هاييييية ال عيييييةف   اييييية   لييييي  تلييييي  كييييين هاكيييييق الإ  هييييي  كييييين الكيييييةلإهن  لييييي  

كيييييين  ييييييةامن الإ ييييييفا الا الكداهيييييي  مالإدافهيييييي   مإإضييييييكن  يييييي ه العةئكيييييي   783الشييييييهما ت عيييييية ليييييياي الكييييييةد  
كيييييين  ييييييةامن الإ ييييييفا الا الكداهيييييي  مالإدافهيييييي   783ا  يييييي  الكييييييةد  دد ة الكشييييييف وييييييك كم يييييي  كيييييين ال هةاييييييةلا 

هييييييإم  هييييييع ال عييييييةفالا م/ م الوعييييييما ال هاهييييي  ال عةفهيييييي  الكييييييف ي   ه ايييييية  ضييييييةئهة  ييييييةلكتاد م ييييي  إةلإييييييةل :  
ال لايييييييي   للكفعييييييييمد مايييييييية ي ا  لهيييييييي  مالكفليييييييي   وجيييييييي   ةئكيييييييي  شييييييييفمت ال هييييييييع  إييييييييمدا   كةايييييييي  ضيييييييي ت 
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  تليييي  الكعييييدم  م الم يييي   م الييييمل    م ه ييييد ة مإهيييي  الكوإكيييي   ه ييييد ة الكوضييييف العضييييةئ   ايييية   ليييي
 الإفلهج   وج  الوةل .

 : إإضكن  ةئك  شفمت ال هع ال هةاةلا الآإه 
 الإ ن ال ةدف  ةل هع  - 1
إ هيييييييهن ال عيييييييةف م/ م الويييييييا ال هاييييييي  ال عيييييييةف   إ ههاييييييية د هعييييييية  لا جيييييييهكة كم  يييييييق مويييييييدمده مام يييييييق  - 2

ماجييييييكاة   اييييييد الا إضيييييية   كفييييييفتا  م كشيييييية ة  مغهف يييييية مكشييييييإك إق مكجييييييةوإق مف ييييييم العت يييييي  ا فضييييييه  
ن إةن ال عةف  اةه   ه هن الشةفا مف كق م  تا  ال عةفالا   كن ال هةاةلا الإ  إفهد    إ ههاق  ما 

 شفمت ال هع مالمكن ا جةج   - 3
 إ تئ  ال عةف إل    تا  إ ا ا إضلا الضفمف   لذ  كع  إف المكن ا جةج  لإ   ت   - 4
  ادالا الكلإه . هةن ج -5 

إ ا إعييييفف  وإييييم  م  كيييين  ييييةامن الإ ييييفا الا الكداهيييي  مالإدافهيييي :   786/2إكيييية اييييي الكشييييفا  يييي  الكييييةد  
 يييييفاف  ضيييييةئ   هيييييع ال عيييييةف م/ م الويييييا ال هاييييي  ال عيييييةف  الككليييييمذ  لييييي  الشيييييهما ل يييييدم إكإيييييةن العجيييييك  

ليييي   ةئكيييي  شييييفمت   هييييف ضييييفف  م لإ يييي ف العجييييك   هايييية   هييييع ال عييييةف  يييين تفهييييا الكييييتاد ال لايييي   ايييية   
ال هييييع  ه ييييد ة الكوضييييف العضييييةئ   مإييييمدا   كةايييي  ضيييي ت الكوإكيييي  الإيييي  هم ييييد  هايييية ال عييييةف   ايييية   ليييي  

إشييييإك   ةئكيييي  شييييفمت ال هييييع  ضيييي   يييين ال هةاييييةلا  تليييي  كيييين هاكييييق الإ  هيييي  كيييين الكييييةلإهن  ليييي  الشييييهما
اام    يييييي ه   ليييييي   إييييييف  كهييييييع الكييييييةلإهن  ليييييي  الشييييييهما مكييييييمتن إيييييي  كيييييي 783الكيييييي إمف   يييييي  الكييييييةد  

  ييييييي ه  اجييييييي   كييييييين الوإيييييييم  م العيييييييفاف  784مهف ييييييا  اييييييية  ضييييييي   ييييييين المميييييييةئا الكييييييي إمف   يييييي  الكيييييييةد  
  ال ةدف  و فا  ال هع  ةلكتاد ال لا .

 كن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه   هكة هل : 784مإإكم  الممةئا الك إمف     الكةد   
د الكلإهييييييييي  مالإ ن  يييييييييةل هع  ايييييييييد كجيييييييييإ ف  كييييييييين  عييييييييي -2كجيييييييييإ ف   يييييييييدم  الضيييييييييفه   ال عةفهييييييييي    -1

كييييييييين  يييييييييةامن الإ يييييييييفا الا الكداهييييييييي   784الشييييييييياةد  ال عةفهييييييييي    يييييييييفولا  اييييييييي ا الكيييييييييةد   -3الا إضيييييييية   
 1مالإدافه .  

كيييييين  ييييييةامن الإ ييييييفا الا الكداهيييييي  مالإدافهيييييي   ن إشييييييإك   ةئكيييييي  ال هييييييع  783مفد  يييييي  اييييييي الكييييييةد   
إودهييييييد  يييييي ا الييييييمكن  م كيييييية هجييييييك  تهييييييةد   ليييييي  ال هةاييييييةلا ا  ييييييفى إودهييييييد الييييييمكن ا جةجيييييي  لل عييييييةف  م 
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كييييف  ليييي   فهضيييي    ةلجيييي ف الا إإييييةو  هييييإم ت عيييية ليييياي الكييييةد   يييين تفهييييا  هييييف  عييييةف  ه ييييهن  كم يييي  
 اييييية   لييييي  تلييييي  الكوضييييييف العضيييييةئ   م ليييييذ   ييييييد د يييييع ك يييييةفه  ال  يييييف  إليييييي   كيييييهن الضييييي ت ت عيييييية 

لييييييدائاهن  يييييين كيييييين  ييييييةامن الإ ييييييفا الا الكداهيييييي  مالإدافهيييييي   إكيييييية هعييييييمم الكوضييييييف  ييييييو    ا 739للكييييييةد  
ماليييي هن لاييييم الوييييا  يييي  تليييي  إل ةئايييية  يييين تفهييييا الا إييييفا  ت عيييية للكييييةد     إهييييداا  ةئكيييي  شييييفمت ال هييييع

    ييييييد  ن هعييييييمم الكوضييييييف العضييييييةئ   إ لهيييييي   ةئكيييييي  شييييييفمت ال هييييييع لبتييييييفا  الك هايييييي   يييييي  الكييييييةد  787
  1كن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه .    787
هييييييإم إودهييييييد إيييييةفه  ال لجيييييي    ييييييد الاييييييف  هايييييية كيييييين تييييييف  ه يييييد  إييييييةفه  جييييييفهةن الا إفاضيييييةلا  م  

وهييييي  إعيييييدم الا إفاضيييييةلا كييييين تيييييف    يييييوة  الإ كهايييييةلا  742فئيييييه  الوإكييييي  ت عييييية  وإيييييةم الكيييييةد  
لا جيييييعت وعايييييم    هيييييةم   ييييي   لجييييي  الا إفاضيييييةلا    م كييييين مفميييييإام  م مييييي   ال هاهييييي  م كهيييييع الكيييييةلإهن ما 

 يييييييد د يييييييع الفجيييييييمم وجييييييي  إيييييييةفه   ييييييي  الا إفاضيييييييةلا  مجيييييييهإم إجييييييي ه  ال فهضييييييي   ييييييي  جييييييي    يييييييةي  
مفمد يييييية  مإ عييييييد  لجيييييي  الا إفاضييييييةلا الك إييييييف  مالوةضييييييف مالويييييية ت مالكيييييي ذ مالكوضييييييف العضييييييةئ   

و  هييييييةم  08مهف يييييي  فئييييييه  الكوإكيييييي   يييييي  الا إفاضييييييةلا  يييييي كف غهييييييف  ة يييييي  للت يييييين  يييييي    يييييي  مكةاهيييييي   
  م ييييي  وةلييييي   يييييدم إعيييييدهم    ا إيييييفا   ةل لجييييي  ه شيييييف  كيييييهن الضييييي ت  ييييي لذ  ييييي  الجييييي   ال يييييةي  يييييق

 2مهشفا الكوضف العضةئ     إ فا الا الإ  ن  ن ال هع  ةلكتاد ال لا .   
 المرحمة الثانية: الإع ن عن البي  بالمزايدة:

كيييييين  ييييييةامن الإ ييييييفا الا الكداهيييييي   750  749 ييييييةلإ  ن م عيييييية للكييييييماد  هعييييييمم الكوضييييييف العضييييييةئ  
مييييييهن همكيييييية  ليييييي  ا إمييييييف   يييييي   لجيييييي  ال هييييييع  ييييييةلكتاد ال لايييييي    م  مالإدافهيييييي  وهيييييي  هوييييييفف الكوضييييييف  

و همكييييييية  لييييييي  ا  ييييييي   كجييييييإ ف  كييييييين كضيييييييكمن الجييييييياد الإافهيييييي   م ةئكييييييي  شيييييييفمت ال هيييييييع 20م شييييييفهن  
  ةلكتاد ال لا   ل  افع  تةل  الإافه   مهإم الإ لها مالاشف  ةلكتاد ال لا  م ا كة ه إ :

     ة   م كد   إ   عةف كن ال عةفالا   فضة  م ك ةا . -1
  م متاه   م  إمف وج    كه  ال عةف.    فهد  همكه   -2
هييييييإم إ لهييييييا ماشييييييف الإ يييييي ن  يييييين ال هييييييع  ييييييةلكتاد :   ييييييةامن الإ ييييييفا الا الكداهيييييي  مالإدافهيييييي  750الكييييييةد   

 ال لا  م ا كة ه إ 
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     ة   م كد   إ   عةف كن ال عةفالا الكو مت   فضة  م ك ةا   - 1
 لكو مت     فهد  همكه  متاه   م  إمف وج    كه  ال عةف ا - 2
    لمو  الإ  اةلا  ةلكوإك  الإ  هإم  هاة ال هع  - 3
    لمو  الإ  اةلا  ع ةض  الضفائ  مال لده  الإ  هم د  هاة ال عةف  - 4
    الجةوةلا ما كةإن ال كمكه   - 5
 م      كإةن   ف هوإك   ن هضكن  ل   إ ف  دد كن الكتاهدهن. - 6

مف  كييييين ال فهيييييد    م إ شيييييهف  الكميييييي  الك  ييييي   لييييي   يييييةك  هم يييييلا اشيييييف مإ لهيييييا الإ ييييي ن  إعيييييدهم  ييييي
 1 الإ  ن الكاشمف مهف ا كع كل  الإافه .

 المرحمة الثالثة: جمسة البي  بالمزاد العمني:
هعييييييمم فئييييييه  الكوإكيييييي   م العةضيييييي  اليييييي   ه ييييييهن لايييييي ا ال ييييييف    ةلإشييييييفا   ليييييي   لجيييييي  ال هييييييع   

اد ال لايييي   ملييييق  ن ه  يييي   لجيييي  ال هييييع إ ا م ييييدلا ملييييق  ن هإ يييي  كيييية هييييفاه كاةجيييي ة لكعإضييييهةلا ال هييييع  ييييةلكت 
ضييييي   ال يييييفم   م ييييي   ييييي ه   م جييييي ة ة  دهييييي  كييييين  هااييييية  لييييي  الكتاهيييييدهن  ييييين الاجييييي   الكويييييدد   ةاماييييية 

 الوةل  إ ةد إ فا الا الاشف مالإ لها  ل  افع  كن تل  الإ  ه .
لإ إيييييد  كييييية  ييييين ك فهيييييةلا ال لجييييي   هعيييييمم العةضييييي   يييييةلإوعا كييييين وضيييييمف  كهيييييع  تيييييفا  ال هيييييع ما 

 2كن إكةم إ فا الا الاشف مالإ لها.  
هييييي كف فئيييييه  الكوإكييييي   ة إإيييييةن  لجييييي  ال هيييييع مهييييي إف شيييييفمت ال هيييييع مالجييييي ف ا جةجييييي  ميييييم هويييييدد  

د     ييييو ا لييييم هإييييم ف  100.000الك ييييةفه  مك ليييي  الإييييدف   ليييي   ن لا هعيييي   يييي   كهييييع ا وييييما   يييين 
ليييييم هإعيييييدم    كتاهيييييد  ييييي    يييييف  ا ييييية  الكتاهيييييدهن  م إةايييييلا ال يييييفم    ييييي  كييييين اليييييمكن ا جةجييييي    م 

د هعييييي   ييييي   ييييي ه الوةلييييي  إ يييييةد إ يييييفا الا الاشيييييف مالإ لهيييييا  م ييييي  ال لجييييي  ال دهيييييد  إ ا إةايييييلا  15 ييييي   
 إ  هييييي ال ييييفم    ييييي  كييييين  هكييييي  اليييييمكن ا جةجييييي   م  ييييي  الاييييييف  ييييين  يييييدد الكتاهيييييدهن هعيييييفف اليييييفئه  

                                                 
   الكف ع الجة ا.الكإضكن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه  09-08كن العةامن ف م  750الكةد   - 1
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اعييييةي  شييييف الييييمكن ا جةجيييي  كييييع إ ييييةد  الاشييييف مالإ لهييييا  مه ييييةا ا ل عييييةف لكيييين إعييييدم  يييي  ل  ال لجيييي   ما 
 1 ف  ملم إةن     كن المكن ا جةج .  

مهيييييإم  هيييييع ال عيييييةف  م ال عيييييةفالا  ةلإإييييية ع مهكايييييع  ه اييييية  ةل كلييييي   مهفجيييييم الكيييييتاد  لييييي  كييييين إعيييييدم  
 يييي  ل   يييييف  كيييين الكتاهيييييدهن  مه إكيييييد الييييفئه   ييييي   لييييذ الايييييدا  مييييي   كإإةلهيييي  إف ييييي   ييييهن إييييي  ايييييدا  

 كيييييييي  الييييييييمكن  1/5ق الكييييييييتاد  ن هييييييييد ع  يييييييي  ال لجيييييييي    مه يييييييي   ليييييييي  كيييييييين فجيييييييي   لهييييييي د هعييييييي  ماوييييييييد
 هد  ييييق  يييي    يييي  مكةاهيييي   هييييةم كيييين إييييةفه  فجييييم  4/5مالك ييييةفه  مالفجييييمم الكجييييإوع    كيييية  يييية   الييييمكن 

هإوكييييي  افعييييي  إ يييييةد  ال هيييييع م يييييفا اليييييمكن إ ا   هيييييد  هيييييع ال عيييييةف  ك لييييي    ييييي    الكيييييتاد  م ييييي  وةلييييي  الك ةلفييييي
ليييييق الويييييا  ييييي  التهيييييةد  إ ا  هيييييع  يييييمكن   لييييي   مإ يييييدف  كييييين اليييييمكن الييييي   فجييييي   لهيييييق الكيييييتاد  ملا هإيييييمن

 2الإشةف  إل   اق لا ها عد ال هع  ةلكتاهد   إلا  فجم الكتاد مهجعت  كتاد   ل  ملم إةن  ةت . 
إكييييييية هعيييييييمم فئيييييييه  الكوإكييييييي   إعيييييييدهف ك يييييييةفه  إ يييييييفا الا الإافهييييييي   كييييييية  هاييييييية  إ ييييييية  الكوضيييييييف  

وييييد الييييدائاهن  مه ليييين  يييين  ا  هييييف  م كيييين كييييف  ليييي   فهضيييي  إعييييدم كيييين تييييف   يييي ا  العضييييةئ   كم يييي  
 ييييي ا الإعيييييدهف   ييييي  ا إإيييييةن الكيييييتاد ال لاييييي  مهايييييمه  ااييييية  ييييي  وإيييييم فجيييييم الكيييييتاد  هكييييية   يييييد  مإعيييييإي  ييييي ه 
ا إ ييييية    ييييي      جيييييك    كييييية  ييييين ااإعييييية  الكلإهييييي   هإ يييييهن  لييييي  الكوضيييييف العضيييييةئ   هيييييد وإيييييم فجيييييم 

فه  مهإفإييييي   لييييي   يييييدمف إتاهييييييف الكيييييتاد  ةلكوة يييييي  ال عةفهييييي   ييييي     ييييي  شيييييافهن كيييييين إيييييةفه   يييييدم 
 ييييييييةامن الإ ييييييييفا الا الكداهيييييييي  كيييييييين  762ال عييييييييةف كيييييييين إيييييييي  الإ كهاييييييييةلا ال عةفهيييييييي  وجيييييييي  اييييييييي الكييييييييةد  

إاعييييي  إلييييي  الفاجييييي   لهيييييق الكيييييتاد إييييي  وعيييييما الكيييييدهن الكو يييييمت الإييييي  إييييياي  لييييي  كييييي  هلييييي :   مالإدافهييييي 
لكتاد ال لاييييي   مإييييي لذ  لهيييييق الإييييي  إةايييييلا ليييييق  لييييي  ال عيييييةفالا م/ م الوعيييييما ال هاهييييي  ال عةفهييييي  الك ة ييييي   ييييية

 إ  الافإفة ةلا ال ةلع   اة  مه إ ف وإم فجم الكتاد جادا للكلإه .
  يييي  الإتييييفا إليييي  الآمييييةف كييييع الكيييية  الكشييييةا  ةلكتاهييييد  لا  ييييد كيييين الإامهييييق غليييي   اييييق ه ة يييي   ليييي   

كيييين  ييييةامن ال عم ييييةلا الك دليييي   مإ ييييدف  175الكإ ييييف  لوفهيييي  الكتاهييييدالا  ةل عم يييي  الكعييييفف   يييي  الكييييةد  
لإشيييةف  إلييي   ايييق لا إجيييف   وإيييةم ال ييي ن  ييي  ال هيييع  ةلكتاهيييد   ييي   هيييع ال عيييةفالا  يييةلكتاد ال لاييي   م يييم كييية ا

                                                 
  الكإضييييييكن  ييييييةامن 2008-02-25الكيييييي ف   يييييي   09-08وكييييييد   ةشيييييية  كييييييف  تييييييفا الإافهيييييي  م عيييييية للعييييييةامن ف ييييييم  -1

  .310  ي 2015  داف  مك  للاشف مالإمتهع   ال تائف  الإ فا الا الكداه  مالإدافه 
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إييييييم  تييييييفا الكييييييتاد  ا ا لا ه ييييييمت  الت يييييين  ييييييةل  ن  1م ا م    360اييييييي  لهييييييق الكشييييييفا  يييييي  الكييييييةد  
ال لايييييي   كعإضيييييي  العييييييةامن   إكيييييية لا إت ييييييا  وإييييييةم ضييييييكةن ال هييييييم  ال فهيييييي   يييييي  ك يييييية   هييييييع ال عييييييةف 

لا ضييييييكةن لل هيييييي   يييييي  ال هييييييما العضييييييةئه   ملا  ييييييي   كيييييين افيييييي  العييييييةامن:   385لكتاد اييييييي الكييييييةد   يييييية
   مه ييييي   لييييي  الفاجييييي   لهيييييق الكيييييتاد ال لاييييي   ن هيييييد ع مكييييين ال عيييييةف ةايييييلا  يييييةلكتادإإ ا  الإدافهييييي ال هيييييما 

 يييييةامن الإ يييييفا الا الكداهييييي  كييييين  793الك هيييييع  إضييييية   إلييييي  الشييييياف  ةلكوة يييييي  ال عةفهييييي  م عييييية للكيييييةدإهن 
الجيييييةلفإهن الييييي إف  م ييييي  وةلييييي  م يييييمد اييييية ي ا  لهييييي   يييييهن الشيييييفإة   74-75كييييين الكيييييف  15م مالإدافهييييي 

 2 ه   كفا ة  ك لوإق ماإ ةا الإ فا الا الإ   فضاة العةامن.   
مهييييإم إمتهيييييع اليييييمكن   يييييد  ن هوييييفف الكإلييييي   يييييو فا   هيييييع الكشيييييةا كوضييييفا  ةلإإلييييي  الكةلهييييي  الاةإ ييييي   ييييين 

 فم  مالكةلإهن  ل  الشهما   د إ فه  الدهمن الكإفإ    ل  ال عةف .ال هع مالإ  جإعجم  هن الم 
 الفرع الثاني: تدخل الدائنين في القسمة:

  شيييييفهذ  ن ه ةفضيييييما  ييييي   ن إيييييليييييدائا   كييييين العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف :   729إييييياي الكيييييةد   
   .إإم العجك   هاة  م  ن ه ةا الكة   ةلكتاد   هف إد لام

 ن هييييد لما كيييين  ييييةف  كيييين الييييدائاهن  يييي   إلييييتاكامة  مهإفإيييي   لهايييية إ  الشييييف إييييمإم ييييق الك ةفضيييي  إليييي  
  ويييييية  إد ييييييية  إييييييمه ييييييي   ليييييي     ةاييييييلا العجييييييك  غهيييييييف اة يييييي    يييييي  وعاييييييمإ  م إلا الإ ييييييفا الا كهييييييع 

 كييييية إ ا إكيييييلا العجيييييك   ليييييه  لليييييدائاهن الييييي هن ليييييم   اليييييدائاهن الكعهيييييد  وعيييييم ام   ييييي  ف يييييع د يييييمى العجيييييك 
 .    وةل  ال   إلاهإد لما  هاة  ن هت اما  هاة 

هإضييييييو كيييييين  يييييي ا اليييييياي  اييييييق لييييييدائا  الشييييييفإة  ك ييييييلو  ماضييييييو   يييييي  الإييييييد    يييييي  إ ييييييفا الا  
 ضييييييفاف  وعيييييييم ام  م يييييييمف الإماتييييييي  كإ يييييييدد : إةإفيييييييةا لالعجييييييك  وإييييييي  هومليييييييما دمن إماتييييييي  الشيييييييفإة  
الجييييييا  كيييييين   م    ييييييإي  يييييي كما   غهييييييف  ة ليييييي  للو ييييييتهشييييييفهذ كييييييدهن كييييييع  يييييية   الشييييييفإة   ليييييي   ن 

لاعمد مالجيييييادالا لوةكلاييييية   م  لييييي   ن ه يييييإي  و ييييي   هاهييييي  إعييييي   ييييين ا يييييه ق الوعهعييييي  إ فة  ييييية إييييية
مهإكيييي  كيييية اعييييي كيييين ا ييييه ق  اعييييمد إ تيييي  لييييق دمن  لييييم الييييدائاهن  م  م  ييييما  يييي  ا ييييه ق  كييييمالا  هكإايييية 

 3    كن العهك  الوعهعه  لو إق.  

                                                 
 .316وكد   ةشة  كف  تفا الإافه   الكف ع الجة ا  ي  -1
 .151  ف ةا  كف    ن جفهةن  الكف ع الجة ا  ي -2
 .253اوكد   ن   د  ال  هلا  الكف ع الجة ا  ي  -3
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الشييييةئع   مإيييي لذ إ ا إييييةن الشييييفهذ  ييييد إ ييييف   يييي   ييييت  كفييييفت  م  يييي  و يييي  شييييةئ    يييي  الكيييية  
 ه كيييييييد الشيييييييفإة   لييييييي  إهعيييييييةا الكييييييية  الكإ يييييييف   هيييييييق  ييييييي  ا يييييييه  شيييييييفهذ   يييييييف   هييييييي  إجيييييييعةت ويييييييا 

 1الكإ ف  إلهق  م اعلق إل  كة    ف غهف الكة  ال   مفد  لهق الإ ف .  
م ليييي   يييي ا ا جيييية   عييييد  هيييي  العييييةامن لييييدائا  الشييييفإة  ك كم يييي  كيييين المجييييةئ  إكإيييياام كيييين كاييييع  

اإةئ ييييييق  م لهييييييق جيييييياإ ف  إليييييي  كم يييييي  الييييييدائاهن   يييييي  إإكييييييةم العجييييييك   الإماتيييييي    يييييي  م م ييييييق  م إفييييييةد 
 م  د ة.

 أول: مصال  الدائنين قبل إتمام القسمة:
 مصال  الدائنين المراد حمايتيا: -1

للييييييييدائن م عيييييييية للعما ييييييييد ال ةكيييييييي    ن هإييييييييد    يييييييي  د ييييييييمى العجييييييييك   ة إ ييييييييةفه  ييييييييةو  ك ييييييييلو    
 2لعجك  العضةئه  دمن العجك  الاإفة ه .  مإد   الدائاهن    إ فا الا العجك  كع مف  ل  ا

ماليييييدائامن  اييييية  يييييم دائايييييم إييييي  شيييييفهذ  مهجيييييإم   ن هإيييييمن دائاييييية ش  يييييهة  م  ا ويييييا كعهيييييد  إكييييية  
كعهييييد ما  يييية  ليييي  الكيييية  الشييييةئع الكييييفاد  جييييكإق  م ما  يييية  ليييي  غهييييفه كيييين  كييييما  الهجيييإم   ن هإييييمن الوييييا 

 3الشفهذ.  
 الا العجييييييييك  وإيييييييي  لا إييييييييإم  ليييييييي  اوييييييييم هضييييييييف  ةلييييييييدائن  ايييييييية هجييييييييإتهع  ن هفا يييييييي  جييييييييهف إ ييييييييفا 

 ك يييييييلوإق اإه ييييييي  لإفا ييييييي  الشيييييييفهذ الكيييييييدهن  ييييييي  ا إضييييييية  وعم يييييييق   م اإه ييييييي  لإماتئيييييييق كيييييييع الشيييييييفإة  
 م ه إييييييف   ليييييي  إ ييييييفا     ن هاييييييةتا  يييييي  إإييييييمهن الو ييييييي  قإكيييييية ليييييي   إقالآ ييييييفهن إضييييييفافا  ك ييييييلو

ف الشييييفإة   يييي  الكتاهييييد  العجييييك   تفهييييا الإ اهيييي  كييييةدام تفهييييا العف يييي  ككإايييية  ملييييق  ن هتليييي    ييييم  غهيييي
 4. إ ا كة اإفا الشفإة   ل    ف الكتاهد   لهام  عت

 يييييييةامن الإ يييييييفا الا الكداهييييييي  كييييييين  194م ييييييي ا كييييييية إ ايييييييةه الكشيييييييفا ال تائيييييييف   ييييييي  ايييييييي الكيييييييةد   
هإيييييمن الإيييييد    ييييي  ال  يييييمك   ييييي   م  دف ييييي     م  ييييي  كفولييييي  الاجيييييإئاة  ا إهةفهييييية  ملاييييية:   مالإدافهييييي 

                                                 
 .194ي ا ه  إ فا هم ج د  الكف ع الجة ا   -1
 .74 وهة  كوكد إوه   الكف ع الجة ا  ي -2
 .937   د الفتاا  وكد الجاامف   الكف ع الجة ا  ي -3
 .194ا ه  إ فا هم ج د  الكف ع الجة ا  ي  -4
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إيييييييد   إلا ككييييييين إيييييييم فلا  هيييييييق ال يييييييف  مالك يييييييلو    مهيييييييإم م عييييييية ل  يييييييفا الا  م م م هييييييية   ملا هع ييييييي  ال
 الكعفف  لف ع الد مى  .

 عييييييد  ييييييم  الكشييييييفا للييييييدائن الإييييييد    يييييي  د ييييييمى العجييييييك  وكةهيييييي  لييييييق كيييييين    ا ييييييف  هعييييييمم  ييييييق  
 الشفإة   عد هضف  ك لوإق.

 حق المعارضة والتدخل: -2
هم ا إفاضيييييام  لييييي  العجيييييك  الإييييي   يييييد م يييييم الويييييا الك تييييي  لليييييدائاهن  م ليييييذ  إعيييييد حةةةةةق المعارضةةةةةة: -أ

  مليييييم هشيييييإفت العيييييةامن شيييييإ  ك هاييييية لاييييي ه الك ةفضييييي     ه يييييو  ن 1ف يييييلا  ييييي  غهييييية ام م  هيييييف إيييييد لام 
إإييييييمن  ليييييي  شييييييإ  إايييييي اف  ليييييي  هييييييد كوضييييييف  ضييييييةئ   م   هيييييي  مجييييييهل    ييييييفى  مهعييييييع  يييييي   إم ييييييةلا 

هن  إكيييييية  ن و ييييييملاة  ليييييي  الييييييدائن مإم ييييييق الك ةفضيييييي  إليييييي  إة يييييي  الشييييييفإة   كيييييية  ييييييهام الشييييييفهذ الكييييييد
ن إإيييييمن  ك يييييفد  ليييييم اليييييدائن  ييييي ن  الك ةفضييييي  لهجيييييلا ليييييه  لاييييية كه يييييةدا كويييييددا  ييييي  العيييييةامن   ه يييييو 

 2لكدهاق و      الكة  الشةئع  مه ع  وا الدائن  ةئكة إل   ن إإم  جك    ا الكة .  
 كيييييية  الإوفيهيييييي    هإفيييييي   ن إإييييييما ف  يييييي  الييييييدائن   لهيييييي  العهييييييةم  ايييييي ه مالك ةفضيييييي   كيييييي  كيييييين ا  
كيييية   مكإييييي  م يييييللا الك ةفضييييي  إلييييي   كهيييييع الشييييفإة  إ يييييهن  ليييييهام  ايييييد ا إجيييييةم الكييييية  الشيييييةئع  ن ا  

 3هييييد لما الييييدائن الك ييييةف   يييي   كهييييع إ ييييفا الا العجييييك   جييييما  إةاييييلا  جييييك   هاهيييي   م  جييييك  إ ييييفه  
لا إةالا غهف اة       وعام  م  ا كة ا لا  لهق الكةد    كن العةامن الكدا  ال تائف . 792ما 

 دخل:حق الت -ب
 ايييييةذ تةئفييييي  كييييين اليييييدائاهن ه ييييي   لييييي  الشيييييفإة  إد يييييةلام  ييييي  د يييييمى العجيييييك   مليييييم ليييييم إم يييييق  

لا إةاييييلا العجييييك  غهييييف اة يييي    يييي  وعاييييم   م يييي لا   ييييم الييييدائامن الكعهييييد  وعييييم ام    كيييياام  هيييي  ك ةفضيييي  ما 
  مالكع يييييييمد  ةليييييييدائاهن الكعهيييييييد  4  ييييييي  ف يييييييع اليييييييد مى  م  يييييييم اليييييييدائاهن الييييييي هن إعيييييييفف لايييييييم ويييييييا  هاييييييي  

 ام  يييييم اليييييدائامن الييييي   إعيييييفف لايييييم ف ييييين  م ا إ يييييةي  م اكإهيييييةت  لييييي  كييييية لكيييييدهاام كييييين و ييييي  وعيييييم 
شييييةئ   كيييين ال عييييةف  مإييييم إعههييييد وعييييم ام  يييي  الكوة ييييي  ال عةفهيييي  ت عيييية للعييييةامن   يييي  ف ييييع د ييييمى العجييييك  

                                                 
 .295 كفمان إفإ    جةك   دهع كا مف  الكف ع الجة ا  ي -1
 .113فكضةن   م الج مد  الكف ع الجة ا  ي  -2
 .939 د الجاامف   الكف ع الجة ا  ي  د الفتاا  وك -3
 .113فكضةن   م الج مد  الكف ع الجة ا  ي  -4
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مه ييييييي   لييييييي     وييييييية  إد ييييييية   :  ..729  م يييييييم كييييييية ايييييييي  لهيييييييق الكشيييييييفا ال تائيييييييف   ييييييي  الكيييييييةد  1
 . وعم ام     ف ع د مى العجك الدائاهن الكعهد  

ا العهييييية   لييييي  كييييين هشيييييإف   يييييت ا كفيييييفتا كييييين ال عيييييةف الشيييييةئع مهعيييييمم هيييييإكييييية هات يييييا الوإيييييم  تف  
 2. ه شاف 

كييييييين  199مال يييييييدهف  ةلييييييي إف  ن إهفهييييييي  الإد ييييييية   ييييييي  ال  يييييييةم كايكييييييي   كم ييييييي   وإيييييييةم الكيييييييةد  
إد يييية  ال هييييف اليييي   وهيييي  إيييياي  ليييي   اييييق:  ه ييييمت      ييييم     ييييةامن الإ ييييفا الا الكداهيييي  مالإدافهيييي 

هكإيييين ك ة ييييكإق إتييييف    ييييل   يييي  الييييد مى للوإييييم ضييييده   إكيييية  اييييق هكإيييين للعةضيييي  ملييييم كيييين إلعيييية  
افجييييييق  ن هيييييي كف  وييييييد ال  ييييييمم  اييييييد الا إضيييييية  إوييييييلا تةئليييييي  غفاكيييييي  إادهدهيييييي   ود يييييية  كيييييين هييييييفى  ن 

 3إد ةلق كفهد لوجن جهف ال دال   م إياةف الوعهع .  
 وايييييييق ه يييييييف   كم ييييييي  إإلهييييييي   ةلوضيييييييمف وجييييييي   مالإد ييييييية   ييييييي  اليييييييد مى كاكييييييية إيييييييةن جييييييي  ق 

   يييييةامن الإ يييييفا الا الكداهييييي  مالإدافهييييي كييييين  416إلييييي   406ا مضيييييةا مالإ يييييفا الا الكعيييييفف   ييييي  الكيييييماد 
لا إةالا العجك  غهف اة       وعق.    4ما 

 الأثر المترتب عم  معارضة الدائن أو عم  تدخمو: -ج
م   يييييفا الا العجيييييك  كاييييي  ك ةفضيييييإق هإفإييييي   لييييي  ك ةفضييييي  اليييييدائن  ن ه ييييي و تف ييييية  ييييي   كهيييييع إ 

إد لييييق   يييي  ه ييييمت ك ةشييييف     إ ييييفا  إلا  يييي  كما اإييييق  مكيييين مييييم لا ه ييييمت ك ةشييييف   هييييع الكيييية  الشييييةئع  
ملا إ هييييييهن   هييييييف لإإييييييمهن الو ييييييي  لا الف يييييي   يييييي  الكاةت ييييييةلا الكإ لعيييييي   ييييييو فا  العجييييييك  ملا إ ييييييفا  

وإييييييم العجييييييك   يييييي  غهييييييف كما ايييييي   العف يييييي   ملا إ اهيييييي   ا يييييي   الشييييييفإة  الكفييييييفت  ملا الإ ييييييدها  ليييييي 
 5الدائن.  
ملإيييييين لا ه ييييييمت للييييييدائن  ن هتليييييي   هييييييع الكيييييية   يييييي  الكييييييتاد  ييييييدلا كيييييين  جييييييكإق  هاهيييييية  إ ا إةاييييييلا  

 كيييييع  الشيييييفإة   العجيييييك  ال هاهييييي  ككإاييييي   إييييي لذ لا ه يييييمت ليييييق  ن هتلييييي   ن إإيييييمن العجيييييك   ضيييييةئه  إ ا 
كيييين الإ ييييف   يييي  و ييييإق  م يييي   يييي ه   ليييي   ن إإييييمن اإفة هيييي   إكيييية لا ه ييييمت للييييدائن  ن هكاييييع الشييييفهذ
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وكييييي  الييييدائن مويييييده افعييييةلا ك ةفضيييييإق مافعيييييةلا إالوةليييي  هويييييإفي الييييدائن  وعيييييق  يييي  اليييييد مى ال مل ييييه   مه
 1إد لق.  

 ثانيا: موقف الدائنين بعد إتمام القسمة:
 هكإن إ مف  فم  م م  ام ت ة    الآإ :

 تدخل الدائنين فع  في إجراء القسمة: -1
م  ايييية   ليييي  إد لييييق  إييييد     يييي   يييي  إ ييييفا الا العجييييك   ايييية   ليييي  ك ةفضييييإق كييييةدام الييييدائن  ييييد  

  تيييي  الفف يييي  الإة هيييي  لكفا  يييي  إ ييييفا الا العجييييك   ملكاييييع إماتيييي  الشييييفإة   ليييي    عييييدكيييين إلعيييية  افجييييق  
الإضييييييفاف  ك ييييييلوإق   ييييييو ا إكييييييلا العجييييييك   لييييييه  لايييييي ا الييييييدائن  ن ه إييييييف   لهايييييية  ملا ه ييييييمت لييييييق  ن 

 2 عد و  إد لق    العجك  كو   ةإق الد مى.       هت ن  هاة  ةلد مى ال مل ه
 عدم إدخال الدائن في إجراءات القسمة بالرزم من معارضتو حقو المقيد: -2

إ ا كيييية م ييييق الييييدائن للشيييييفإة  ك ةفضييييإق   م إييييةن ليييييق وييييا كعهييييد   يييي  ف يييييع د ييييمى العجييييك   لإييييين  
 يييييم كييييين إلعييييية  افجيييييق   يييييون  الشيييييفإة  إ ييييية لمه مليييييم هعمكيييييما  د مإيييييق  ييييي  إ يييييفا الا العجيييييك  مليييييم هإيييييد  

الييييييدائن  مه فيييييي  كيييييين إم ييييييةلا الإماتيييييي   اييييييق كفإييييييف   ك ييييييفد  ييييييدم  وييييييا العجييييييك  لا إإييييييمن اة يييييي    يييييي  
د ةليييييق  ييييي  إ يييييفا الا العجيييييك   ما إ ف ييييية الكشيييييفا  فهاييييي   ةت ييييي  غهيييييف  ة لييييي  لإم يييييةلا ال إييييي    د مإيييييق ما 

العجيييييك  كييييين  دهيييييد  م ييييي لذ ه يييييمد الكييييية  إلييييي  الشيييييهما  ةلاجييييي   لليييييدائاهن  مكايييييق ه يييييمت    شيييييفهذ تلييييي 
 3وإ  إإمن العجك  اة       وا الدائاهن.   

العجييييييك   ييييييد  ييييييةدلا إلهييييييق  ةلضييييييفف  مهإفيييييي    نملإيييييين ه يييييي  كييييييع  لييييييذ  ليييييي  الييييييدائن  ن هم ييييييلا  
لإم يييييةلا الضيييييفف  ن هم يييييلا اليييييدائن كعييييي :  ن العجيييييك   يييييد   ليييييلا ا يييييه   ييييي ا الشيييييفهذ   ييييي  كييييين  هكييييي  

ع  يييييي  الكييييييتاد ال لايييييي  ما إجييييييم مكاييييييق  لييييييه   اييييييةذ و ييييييإق الوعهعهيييييي ...إل    كيييييية إ ا  هييييييع ال عييييييةف الشييييييةئ
 4ضفف لوا الدائن  إ ا لم هم لا  ن الكة  الشةئع  د  هع  مكن      إمهف كن  هكإق الوعهعه .  
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 ليييييي  كتةل ييييي   كهييييييع الشييييييفإة   - يييييدلا كيييييين إ ييييييةد  تلييييي  العجييييييك  –لييييييدائن  ن هع ييييييف لمه يييييمت   
ف  ن  ييييييدم د ييييييم  الشييييييفإة  لييييييق كيييييين العجييييييك    ليييييي  ا إ يييييية عييييييقكإضييييييةكاهن  إ ييييييمه  الضييييييفف اليييييي   لو

للإييييد    تيييي  إع ييييهفهة كيييين  ةايييي  الشييييفإة   ككيييية ه ييييم  للييييدائن كتييييةل إام  إ ييييمه  ضييييففه  غهييييف  اييييق 
هكإيييييين للشييييييفإة   ن هإوةشييييييما الف ييييييما  لييييييهام  ايييييي ه الييييييد مى إ ا  م ييييييما لايييييي ا الييييييدائن وعييييييق  مييييييم هف يييييييع 

 الكم    م الكم من  ل  تكهلام الكدهن.
 لأنو لم يعارض أو بالرزم من دعوتو إل  التدخل: عدم تدخل الدائن في القسمة -3

م ييي   يييي ا الفيييف  هإييييمن الييييدائن إكييية غهييييف كع يييف  اييييق لييييم ه ليييم  ةلعجييييك   ليييم ه ييييةف    م هإييييمن  
كع يييييفا إ ا كييييية د ييييي  إلييييي  الإيييييد   لك ةفضيييييإق  م  ن وعيييييق كعهيييييد مكيييييع  ليييييذ ليييييم هإيييييد     م ييييي   كهيييييع 

م  ييييي   ليييييذ  ن اييييي   يييييون الشيييييفإة  لا  اييييي  لا ويييييما  إ ا إكيييييلا العجيييييك   دمن  ن هإيييييد    ييييي  إ فا اإاييييية
 ييييي   ليييييذ إإيييييمن العجيييييك  اة ييييي    ييييي  ويييييا اليييييدائن  مليييييه   كةكيييييق  الإع يييييهف كييييين  ةاييييي  اليييييدائاهن  مكييييين 

جيييييمى الت يييييين  هايييييية  يييييين تفهييييييا الييييييد مى ال مل ييييييه   م ليييييذ  يييييي ن هم ييييييلا غيييييي  الكييييييدهن مإماتيييييي  جييييييةئف 
 1لإ ف و.الشفإة  ك ق م عة للعما د الكعفف       ه الد مى  د مى  دم افة  ا

 كييييية إ ا إكيييييلا  كييييين العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف    عملاييييية:  729م ييييي ا كييييية هفايييييم كييييين ايييييي الكيييييةد   
  .   وةل  ال   إلاالعجك   له  للدائاهن ال هن لم هإد لما  هاة  ن هت اما  هاة 

ه ييييي  إيييييم ف ك كم ييييي  كييييين الشيييييفمت كييييين ضيييييكااة إ جيييييةف الكيييييدهن     ملع يييييم  اليييييد مى ال مل يييييه  
م يييييةلا الإماتييييي    هايييييق م يييييهن الشيييييفإة   لييييي  الإضيييييفاف  دائاهيييييق  مهإفييييي  إم يييييةلا  ييييي ا الإماتييييي  الإدلهجييييي   ما 

 ن إإييييييمن العجييييييك   ييييييد إكييييييلا  ييييييو فا الا جييييييفه    هفإييييييف  كيييييين  ييييييفت جييييييف إاة إماتيييييي  الشييييييفإة   ليييييي  
 2الااإاة  كن العجك       ن هإكإن الدائاهن كن الك ةفض   هاة.  
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 الممكية العقارية الشائعة:المبحث الثالث: الآثار المترتبة عم  قسمة 
إن العجيييييييك   ام هاييييييية    الاإفة هييييييي  مالعضيييييييةئه  إفإييييييي   كلييييييي  كييييييين الآميييييييةف    يييييييةلف ما إلييييييي  ايييييييي 

إعةجييييم كةلإيييية للو يييي  الإيييي   لييييلا :  ه إ ييييف الككيييين العييييةامن الكييييدا  ا ييييد ة إيييياي  ليييي   اييييق 730الكييييةد  
ة   الو ييييييي إلهييييييق كايييييي   ن   يييييي و كةلإيييييية  يييييي  الشييييييهما  م  اييييييق لييييييم هإيييييين كةلإيييييية  ليييييي  الإتيييييي ا ل يييييي

 ا  فى .
كيييين افيييي  العييييةامن  ليييي   اييييق:  هضييييكن الكإعةجييييكمن   ضييييام ليييي    كيييية  731إكيييية إيييياي الكييييةد   

 ييييد هعييييع كيييين إ ييييف   م اجييييإوعةا لجيييي   جيييية ا  ليييي  العجييييك   مهإييييمن إيييي  كيييياام كلتكيييية  اجيييي   و ييييإق 
  ن ه يييييم  الكإعةجيييييم الكإ يييييف  ليييييق  م الكاإيييييتا وعيييييق  لييييي   ن إإيييييمن ال  يييييف   ييييي  إعيييييدهف الشييييي    عهكإيييييق
م ييييييلا العجييييييك   ييييييو ا إييييييةن  وييييييد الكإعةجييييييكهن ك جييييييفا  متا العييييييدف اليييييي   هلتكييييييق  ليييييي  كجييييييإوا الضييييييكةن 

  .م كهع الكإعةجكهن غهف الك جفهن
غهييييف  اييييق لا كويييي  للضييييكةن إ ا إييييةن  اييييةذ اإفييييةا  ييييفهو هعضيييي   ةلإ فيييية  كاييييق  يييي  الوةليييي  ال ة يييي  

 . ت  الكإعةجم افجق الإ  اش   ااة  مهكإاع الضكةن  هضة إ ا إةن الاجإوعةا فا  ة إل  
جيييييك  الكييييية  الشيييييةئع إفإييييي   كلييييي  كييييين الآميييييةف  ضيييييو كييييين  ييييي   الا يييييهن الجييييية عهن  ن  م لهيييييق هإ 

   ةلعجييييييك  إةشييييييف   م كعييييييفف  لوييييييا الشييييييفهذ م هضيييييية  كييييييية  ن 1 يييييية مف ال ييييييم ف  للعجييييييك   ييييييم الإ ييييييفات 
هجييييةم  لكإعةجييييكهن  يييي  و ييييم  إيييي  كيييياام  ليييي   ييييت  كفييييفت لكجييييةما   ييييهن االعجييييك   ةئكيييي   ليييي   جيييية  ا

اجيييييإوعةا  ييييي    مو يييييإق  م ييييي  ضيييييكةن الكإعةجيييييكهن   ضيييييام لييييي    كييييية  يييييد هعيييييع    كييييياام إ يييييف  
لعجيييييك  كييييين  ييييي   ا يييييه ق الكفيييييفت  م ييييي ا  يييييم ا ميييييف الايييييةإ   ييييين العجيييييك   مالييييي   جييييياإ ف  لآميييييةف ا

 إةله :الالكتةل  
 .الكتل  ا م : إ فات الكة  الشةئع

 .الكتل  المةا : ضكةن الإ ف  مالاجإوعةا
 .العجك  شاف  المةل : الكتل
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 المطمب الأول: إفراز المال الشائ :
إعةجييييييم ا ييييييد ة  إيييييياي  ليييييي   اييييييق:   ه إ ييييييف الك ييييييةامن كييييييدا   730 ييييييةلف ما إليييييي  اييييييي الكييييييةد   

كةلإيييية للو يييي  الإيييي   لييييلا إلهييييق كايييي   ن   يييي و كةلإيييية  يييي  الشييييهما  م  اييييق لييييم هإيييين كةلإيييية  ليييي  الإتيييي ا 
 ل ة   الو ي ا  فى .

الجييييية ع  الييييي إف  ن العجيييييك  لاييييية  ميييييف إةشييييي  مليييييه  اييييية    730ي الكيييييةد  هإضيييييو كييييين  ييييي   اييييي 
للكلإهيييييي     اييييييدكة هفييييييفت ا ييييييه  إيييييي  شييييييفهذ  ةلعجييييييك  هجييييييإ مف   كلإهإايييييية مهفعييييييد ك ايييييية وعييييييق  يييييي   عهيييييي  

إوعييييييا جيييييي   الكلإهيييييي   ليييييي  الشييييييهما   ييييييف    م    م لييييييذ كيييييين هييييييمم م يييييية  الكييييييمف 1الو ييييييي ا  ييييييفى 
لكييييية  الشيييييةئع ليييييه  لاييييية  ميييييف إةشييييي   عيييييت  ييييي  لاييييية  ةكييييي  مليييييه  كييييين م يييييلا و يييييم  العجيييييك   م جيييييك  ا

 إف ع  كلإه  الشفهذ لا ه ق الكففت إل  الم لا ال    د   هق الشهما.  ااة هضة  مف ف        
 م لهق جاإتفا لبمف الإةش  ما مف الف    كن     الففما الإةله : 

 الفرع الأول: الأثر الكاشف:
إق الإييييي   ليييييلا إلهيييييق  مه يييييد كةلإاييييية كاييييي   ن مهع يييييد  ييييي ن العجيييييك  إإشييييي  لإييييي  شيييييفهذ  ييييين و ييييي 

  ييي و كةلإييية  ييي  الشيييهما  م ايييق ليييم هكليييذ غهف ييية كييين  عهييي  الو يييي  م يييم الإفجيييهف الفعاييي  الييي   اإفيييا 
 لهييييق الفعايييية   إ  ا إ ييييفما  يييي ا ا مييييف  ليييي  جيييي ه  الوعهعيييي   هكيييية إييييةن هكلإييييق الكإعةجييييم  يييي  الو يييي  الإيييي  

إيييييةن هكلإيييييق  ييييي   ييييي ه  كييييية ه  ال يييييف   ه ليييييلا إلهيييييق  مه إ يييييف غهيييييف كةليييييذ للو يييييي ا  يييييفى  لييييي  جييييي
 الو ي  مهإ دد اتةا الوعما  ةلعجك   الااةئه  م إ  إ ف  هاا  وةل  الشهما.

إوعهيييييييا  كلهييييييي  العجيييييييك  لكييييييية اإ  إيييييييق كييييييين إ يييييييفات إيييييييةن كوييييييي  إتيييييييمف إ هيييييييف  ييييييي    نمالك ويييييييي  
هكلييييذ  عييييدف الشييييفائع الكإ ة  يييي    عييييد إييييةن الفمكييييةن ه إ ييييفمن العجييييك  اة ليييي  للكلإهيييي   إيييي  شييييفهذ  اييييد م 

و ييييإق  يييي  الكيييية  الشييييةئع  م اييييد العجييييك  هإييييمن  ييييد  ييييةد  شييييفإة ه  ليييي  و  ييييام الشييييةئ    يييي   ييييي ا 
الا ييييه  الكفييييفت  و ييييإق  يييي  إيييي  ا ييييه  كفييييفت لايييي لا  الشييييفإة   ملكيييية إةاييييلا الك ةدليييي  اة ليييي  للكلإهيييي  

 2إةالا العجك   ل    ا الكايمف اة ل  للكلإه   هضة.  
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ف الو ييييي  الشيييييةئ   الإييييي  إةايييييلا للشيييييفهذ   ييييي  العجيييييك   ييييي  لإييييين  ييييي ا الإولهييييي  ماليييييف    غفييييي   كييييي 
ا ييييه ق الكفييييفت   ايييي ه الو يييي   ييييد ااييييدك لا  يييي  ا ييييه ق  يييي ا م عهييييلا لييييق   ييييد العجييييك   مكيييين مييييم إإييييمن 
العجييييك  إةشييييف   يييين وعييييق  يييي   يييي ه الو يييي  لا اة ليييي  لايييية  مكيييين مييييم هإييييمن للعجييييك   مييييف إةشيييي  للو يييي  

 ن للعجييييك  وجيييي  اليييياا  الإعلهييييد   مييييفهن  كيييية: الشييييةئ   الككلمإيييي  للشييييفهذ   يييي  العجييييك   ملايييي ا هإضييييو 
فهن كإ ةفضييييةن ككيييية   يييي  الكعإضييييهةلا ال كلهيييي  إييييف و  ميييي يييي هن ا   ن  مالمييييةا  اة يييي   غهييييف  مييييف إةشيييي

  مف  ل    ف.
 ةلفمكيييييييةن ف ويييييييما ا ميييييييف الاة ييييييي  مإت هعييييييية لاييييييي ا  يييييييون إييييييي  كإعةجيييييييم  لييييييي   يييييييةي للكإعةجيييييييكهن  

 يييي ا الا ييييه  كوكييييً   ييييةلوعما ال هاهيييي  الإيييي   الآ ييييفهن  هكيييية    إلهييييق كيييين ا ييييه  كفييييفت  وهيييي  هإاعيييي 
فإ اييييية الكإعةجيييييكمن   ييييي  العجيييييك  إويييييا اليييييف ن م الااإفيييييةا  إكييييية ا إ يييييفلا العجيييييك   م يييييفاة  عيييييداً اييييية ً  
للكلإهيييييي   جيييييي  ةً  ييييييوهوة  يييييي  الإعييييييةدم الع ييييييهف  إكيييييية   يييييي و إيييييي  كإعةجييييييم كلتكيييييية  يييييي ن هييييييد ع الفجييييييمم 

 1الكففمض  لاع  الكلإه .   
ه  ييييييي   ييييييية مف الإةشييييييي  للعجيييييييك   لييييييي  جييييييي ه  الوعهعهييييييي  م لا الك يييييييةت  غهيييييييف  ن الفعيييييييق الويييييييده  

العييييةاما    ةلعجييييك  لا إاشيييي  وعيييية  دهييييدا للكإعةجييييم   يييي  وعييييق اليييي   إييييةن شييييةئ ة    إلهييييق  ةلعجييييك   م إيييي  
كيييية  ودمييييق العجييييك   ييييم إفإهييييت  يييي ا الوييييا الشييييةئع  يييي  وهييييت كييييةد    وييييا الشييييفهذ الكشييييإةا م إن إييييةن 

لشيييييةئ    جيييييما  إةايييييلا ملمييييية  م جدجييييية  م ا يييييفة  إلا  ايييييق كييييين الاةوهييييي  كويييييددا إودهيييييدا ك امهييييية  و يييييإق ا
الكةدهيييي  هييييفد  لييييي  الشيييي   إليييييق  م كيييين  ييييي ا إةاييييلا ميهفييييي  العجييييك   ييييي  إوعهييييا الإتييييية ا  ييييهن الويييييدمد 
الك امهييييي  م الويييييدمد الكةدهييييي  لويييييا الشيييييفهذ   ةلعجيييييك   اييييية إإشييييي   ييييين ويييييا مة يييييلا للشيييييفهذ كاييييي   يييييد  

مييييف الإةشيييي  للعجييييك   ايييي ا الك ايييي  هتيييية ا الوعهعيييي   اييييم كجييييإكد الشييييهما م لا إ ملييييق وعيييية  دهييييداً  م ا 
كييييين ممهعييييي  العجيييييك   مت عييييية للايفهييييي  الودهمييييي   يييييون ا ميييييف الإةشييييي  ه اييييي   ييييين ا ميييييف الف  ييييي   إيييييمن 

 ا م  هوعا الاد  الكف م كن المةا .
 يييييون الاإ يييييةه الويييييده  ه إ يييييف ا ميييييف الف  ييييي  ا إيييييفا  م ك يييييةت إييييي لذ   ة إ يييييةف الكإعةجيييييم كةلإيييييةً  

و يييييي  الإيييييي   لييييييلا إلهييييييق كايييييي   داهيييييي  الشييييييهما م  اييييييق لييييييم هكلييييييذ غهف يييييية  يييييي   عهيييييي  الو ييييييي ك ييييييةل  لل
  وهيييي  إييييةن وييييا الشييييفهذ   لايييية هييييفد  2للوعهعييي    اييييم هإايييية   كييييع  إييييف   هييييةم الشييييهما لكييييد  كييين الييييتكن 
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 ليييي  الشيييي   الشييييةئع إلييييق   يييية مف الف  يييي  لا ه  يييي   ييييق إلا  يييي  وييييدمد ال ييييف  اليييي   جييييتف لييييق م  ييييم 
جييييم كيييين الوعييييما الإيييي   فف يييية غهييييفه كيييين الشييييفإة   ليييي  ال ييييهن الشييييةئ     يييي  العجييييك   م  ييييم وكةهيييي  الكإعة

 كة هاد  إلهق ا مف الإةش  إ لذ.
 أول: نطاق تطبيق الأثر الكاشف:

لإودهييييييد اتيييييييةا ا مييييييف الإيييييييةش  للعجييييييك   ه ييييييي   ن ا ييييييهن ا شيييييي ةي اليييييي هن هإييييييمن  ييييييي ا ا ميييييييف  
 مم ا كما  الإ  هات ا  لهاة.    كما اإام مالإ ف ةلا الإ  هإفإ   لهاة

الكييييييييفإان  يييييييية مف الإةشيييييييي   اليييييييدائن   لييييييييم   ةلاجييييييي   إليييييييي  ا شيييييييي ةي  هويييييييإ   ليييييييي  الكإعةجييييييييم  
   ةلاجيييي   للكإعةجييييم اليييي   وييييةت  وجيييين اهيييي  ا ييييه ق  يييي   عييييةف لكييييد   كيييي  جييييامالا  مييييم   لييييذم للعجييييك  

اد إليييييي  العجييييييك   م إ ييييييهن  ن ال عييييييةف لييييييم هإيييييين ككلمإيييييية للكإعةجييييييكهن   يييييي  هوييييييا لايييييي ا الكإعةجييييييم  ن هجييييييإ
هويييييإ   ييييية مف الإةشييييي  لاييييية   ة إ يييييةف  ييييي ه ا  هيييييف  إ إ يييييف جيييييادا  يييييوهوة ه مليييييق إكليييييذ  ييييي ا الا يييييه  
 ةلإعيييييةدم  هويييييإ  إييييي لذ  لييييي  ال هيييييف إ ا ف ييييين  ويييييد الشيييييفإة   ييييي  الشيييييهما و ييييي  شيييييةئ    م  يييييت  كفيييييفت 

 كن الكة  الشةئع إل    ا   كن ال هف.
 يييييع  ييييي ا الكييييية   م  يييييت  كايييييق  ييييي  ا يييييه ق  ايييييد لا هجيييييف   ييييي ا اليييييف ن  ييييي  ويييييا الشيييييفهذ الييييي   م  

العجيييييك     لييييي   جييييية   ن  ييييي ا الشيييييفهذ ليييييه   لفييييية للشيييييفهذ اليييييفا ن  مك اييييي   ييييي ا  ن اليييييدائن الكيييييفإان 
 م ال هيييييف هجيييييف   لهيييييق ا ميييييف الإةشييييي  للعجيييييك      هاعييييي  اليييييف ن إلييييي  ال يييييت  الكفيييييفت الييييي   ف ايييييق   يييييد 

 ن    وا فإ ق الشفإة  الآ فمن.العجك   م ةلإةل  ه لي للكعةجم ا ه ق الكففت  ةلهة ك
 ةلاجيييي   لبكييييما    ة إ ييييةف  ن جيييي   العجييييك   ييييم شييييهما إيييي  الكيييية   ييييهن الشييييفإة  م كيييين مييييم إييييةن  

ت ه هييييية  ن إيييييفد العجيييييك   لييييي  إييييي  الكييييية  الشيييييةئع   يييييو ن هات يييييا ا ميييييف الإةشييييي   لييييي  إة ييييي  ا كيييييما  
   شيييييهة  غهيييييف عيييييما إيييييفد  ليييييةفالا  م كاعيييييملالا   م والإييييي    فتإاييييية العجيييييك   جيييييما  إةايييييلا ا كيييييما   عييييي

 1كةده  إةلوا الكةل  للك ل   ل  ك افق.   
 كيييية  ةلاجيييي   للإ يييييف ةلا  ييييون إييييي  إ ييييف  كييييين شيييي اق  ن هاايييي  وةلييييي  الشييييهما هإفإييييي   لهييييق  ييييي ا  

وييييد الشييييفإة    ييييون فجييييم الكييييتاد     ا مييييف الإةشيييي  للعجييييك     ييييو ا فجيييي  الكييييتاد  يييي   جييييك  الإ ييييفه   ليييي
 ةلإيييييةل  هإفإييييي   لهاييييية ا ميييييف الإةشييييي   ك اييييي   ن الفاجييييي   لهيييييق ه إ يييييف  جيييييك   ييييين تفهيييييا الإ يييييفه   م 

 .الكتاد  د إكلذ م لا الشهما
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 ثانيا: نتائج الأثر الكاشف:
 هإفإ   ل  العجك   ة إ ةف ة إةشف  لوا الكإعةجم  د  اإةئ :

 ييييد  الشييييهما  م ليييي    م إ ييييد  اايييية إةاييييلا  ةل يييي  م كلإييييق كاييييلييييلا إليييي  الكإعةجيييي  ن الو يييي  الإيييي    -1
لوعييييما الإيييي  هإييييمن الكإعةجييييم  ييييد فإ ايييية  ليييي   يييي ه الو يييي   مايييية  الشييييهما  م  ةلإييييةل   لييييذ إجييييإعف ا

إجييييعت إلييييذ الإيييي  فإ اييييية غهييييفه  لهايييية  يييي   ييييي ه الفإييييف  إ ا إييييةن الإ ييييف  كا ييييي ة  ليييي   ييييت  كفيييييفت 
كيييييين الكيييييية  الشييييييةئع  ملييييييم هعييييييع  يييييي ا ال ييييييت   اييييييد العجييييييك   يييييي  ا ييييييه  الكإ ييييييف    ااإعيييييي  وييييييا 

ل يييييت  الييييي      إلييييي  الكإ يييييف   تفهيييييا العجيييييك   كيييييع الكإ يييييف  إلهيييييق كييييين م يييييلا الإ يييييف  إلييييي  ا
إ تييييية  ويييييا إ تييييية  الإ يييييف   ةلاجييييي   للكإ يييييف  إلهيييييق  إ ا إيييييةن ه اييييي   ن الكإ يييييف  لا هكليييييذ 

 كن العةامن الكدا  ال تائف .  714/2ال هن الكإ ف   هاة كففت  م  ا م عة لاي الكةد  
كييييين العيييييةامن الكيييييدا   828  لا إ يييييلو العجيييييك  جييييي  ة  يييييوهوة  ةلإعيييييةدم ال شيييييف  م عييييية لييييياي الكيييييةد  -2

ال تائييييييف     ن الجيييييي   ال ييييييوهو اة يييييي  للكلإهيييييي   ليييييي   إيييييي  العجييييييك  الإيييييي  إإييييييمن إةشييييييف  لوييييييا 
 .الكلإه 

ه يييييمت اعييييي  العجيييييك  الاإفة هييييي  لل ييييي ن الفيييييةو  إ ا ف يييييع الكإعةجيييييم الك  يييييمن اليييييد مى  ييييي   جيييييا    -3
 ن   لهيييييق ه ييييي  م   كييييين العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف  732م ييييي ا م عييييية لييييياي الكيييييةد   كييييين العجيييييك  

 1  .  ت  كففت ك ةد  لو إق الشةئ   م ةلإةل  إإمن العجك   ةدل  كإعةجمإ   ه   
 ييييييم هإييييييمن جيييييياده    إلهييييييق  إاكيييييية الكإعةجييييييم لل ييييييت  الكفييييييفت اليييييي    إن العجييييييك  لهجييييييلا جيييييياد كلإهيييييي   -4

الجيييياد ا  يييييل  للكلإهييييي  الشييييةئ   مالكإعةجيييييم لا ه إ يييييف  لفييييية للكإعةجييييكهن الآ يييييفهن  مإييييي  الإ يييييف ةلا 
لإيييي  هإييييمن  وييييد الشييييفإة   ييييد   فا يييية كافييييفدا  مايييية  الشييييهما  إإييييمن غهييييف اة ييييد    ييييد و ييييم  العجييييك  ا

 يييييييف  إ   ن ا ميييييييف الإةشييييييي    هيييييييق  ييييييي  ا يييييييه  شيييييييفهذ ال يييييييت  الكفيييييييفت الكإ يييييييف   مم يييييييما  ليييييييذ
للعجييييييك  هعإ ييييييف  ليييييي  ك ييييييفد افيييييية  الإ ييييييف   يييييي  وييييييا الشييييييفهذ اليييييي   م ييييييع  يييييي  ا ييييييه ق ال ييييييت  

د  إلييييي  ا إ يييييةفه  ييييية   ل  تييييية  فييييية للكإ يييييف   ملإييييين لا إييييي  الكفيييييفت الكإ يييييف   هيييييق  ايييييق ليييييه   ل
   جييييية   ايييييق  يييييةدف كييييين غهيييييف كةليييييذ  إ   ن الكإ يييييف  إيييييةن م يييييلا الإ يييييف  كةلإييييية للشييييي    لييييي

ن إةن  لذ    اتةا الاج   الكودد  لق  . إلق  ما 
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 ةلإييييييةل  إجييييييإعف الإ ييييييف ةلا الإيييييي    فا يييييية الشييييييفهذ الكإ ييييييف    يييييي  العجييييييك   كييييييع ااإعةلايييييية إليييييي   
تليييي  إ تةلايييية  إ ا الوييييا للكإ ييييف  إلهييييق  يييي   إ تيييية فييييفت اليييي      إلهييييق   ييييد العجييييك   كييييع ال ييييت  الك

كفيييييييفت   م ييييييي ا م عييييييية لييييييياي الكيييييييةد  ن الكإ يييييييف  لا هكليييييييذ ال يييييييهن الكإ يييييييف   هاييييييية  إيييييييةن لا ه ليييييييم  ييييييي
كيييييييين العييييييييةامن الكييييييييدا  ال تائييييييييف     ةلإ ييييييييف ةلا الإةشييييييييف  إاييييييييإ   مةف يييييييية  ييييييييهن الكإعةجييييييييكهن  م  714/2

ل هيييييييف     الشيييييياف ضييييييفمف   ييييييي  ا ليييييي   إلا لشيييييياف  ملا هويييييييإ   ايييييي ا ا  هييييييف ا تييييييفا  دمن وة يييييي  ل
 1الاوإ ة   اة  ل  ال هف م لذ لوكةه  ك ةلو الكإعةجكهن مإ ا ق إ ةد  العجك  كن  دهد.   

 الفرع الثاني: الأثر الرجعي لمقسمة:
الإييييي   اإتيييييفا  ييييي   ييييي ا الفيييييفا إلييييي  الكع يييييمد  ييييية مف الف  ييييي    ا يييييهن ك ايييييةه مإييييي ا   يييييم الكجيييييةئ  

هجييييييإ  د  هايييييية ا مييييييف الف  يييييي   مكييييييدى إ لييييييا ا مييييييف الف  يييييي   ةلايييييييةم ال ييييييةم  ميييييين اإتييييييفا إليييييي  إ ييييييفات 
 كم   الكشفا ال تائف  كن ف  ه  العجك .

 أول: مفيوم الأثر الرجعي:
 المقصود بو: -1

هييييفاد  يييية مف الف  يييي  للعجييييك   ن إيييي  كإعةجييييم ه إ ييييف إ اييييق كةلإيييية كلإهيييي  كفييييفت  كايييي   ييييد  الشييييهما  
  م يييييد ميييييةف  ييييي    ييييي  الفعيييييق المضييييي   ويييييم  إعفهيييييف ا ميييييف 2  الييييي      إلهيييييق  كعإضييييي  العجيييييك  لل يييييت 

ا غل هيييييي  كيييييين شييييييفان العييييييةامن هييييييفمن  ن الكشييييييفا لييييييم هيييييياي  ليييييي  ا مييييييف   نالف  يييييي  للعجييييييك   غهييييييف 
الف  يييييي  للعجييييييك  إلا لكيييييية لييييييق كيييييين   كهيييييي    اييييييم ضييييييفمف  لوكةهيييييي  الكإعةجييييييم كيييييين الوعييييييما  مالإإييييييةله  

 ييييد فإ ايييية اوييييد الشييييفإة   ليييي  ال ييييهن الشييييةئ    مايييية  الشييييهما   م إييييف  ا مييييف الف  يييي   ال هاهيييي  مالإيييي  هإييييمن
 ليييي   يييي ا الاوييييم إ إ ييييف ك ييييةتا  م ا إفاضيييية ك ةلفيييية للوعهعيييي   إ   ن الكيييية  اليييي      إليييي  الكإعةجييييم إييييةن 
ككلمإييييية  لييييي  الشيييييهما   ييييي  العجيييييك  لجيييييةئف الشيييييفإة  مليييييم هفيييييفت مه  يييييي للكإعةجيييييم إلا   يييييد العجيييييك   

إلييييي   ن ا ميييييف الف  ييييي  للعجيييييك  ه إ يييييف ك يييييفد ا إيييييفا   ما  ا إيييييةن ال يييييف  كييييين ا ميييييف  إاهاييييية امتةلكييييية 
الف  يييي  للعجيييييك   ن هو ييييي  الكإعةجييييم  لييييي  الو ييييي  الإييييي   لييييلا إلهيييييق  ةلهييييي  كيييين  هييييي  وعيييييما مإإيييييةله  

  ضييييام  ييييد فإ ايييية  لهايييية   يييي  العجييييك    ييييون الاإييييةئ  الإيييي  إإفإيييي   ليييي    م هاهيييي  هإييييمن  وييييد الشييييفإة  
للعجييييك  لا ه  يييي   ايييية إلا  ةلعييييدف اليييي   هوعييييا ال ييييف  الكع ييييمد كيييين إعفهييييف  يييي ا ا مييييف  ا مييييف الف  يييي  
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اجإ ل ييييياة كييييين ا ميييييف الف  ييييي  مالإييييي  إم يييييد وإييييي   كلهييييي  إيييييد ما   نمالويييييد كييييين الاإيييييةئ  الإييييي  هكإييييين 
إلهايييية هعإضيييي    يييييف إ كيييية  ا ميييييف الف  يييي  للعجيييييك   يييي   يييي ا الاتيييييةا  ماجييييإ ةد  كييييين  كهييييع الويييييةلالا 

  هاة كإ لا  وكةه  الكإعةجم كن إ ف ةلا شفإةئق ال وهو      العجك . الإ  لا هإمن ا كف
 المسائل التي يستبعد فييا الأثر الرجعي: -2

مالإييييي  م يييييدلا  ن الوة ييييي  ال كلهييييي  لا إجيييييإد   إ كييييية   ييييي ا ا ميييييف م ييييي  إ كييييية  الشيييييإ  الإيييييةل   
 1 هةاق:  

ة  إيييييي   اجييييي   و ييييييإق المكيييييةف الإيييييي  هاإ اييييية الكيييييية  الشيييييةئع  يييييي   ماييييية  الشييييييهما كييييين وييييييا الشيييييفإ
الشييييةئ     ييييو ا إوملييييلا و يييي  الشييييفهذ الشييييةئ    ةلعجييييك  إليييي  ا ييييه  كفييييفت لييييم هإيييين لايييي ا الشييييفهذ  ن 
هإكجيييييذ  ييييية مف للكتةل ييييي   مكيييييةف  ييييي ا الا يييييه  الكفيييييفت  يييييد  الشيييييهما   ايييييم إ ن لا هجيييييإ مف  مكيييييةف  ييييي ا 

 الا ه  إلا كن م لا العجك .
عهكإييييييق م ييييييلا العجييييييك    يييييي  وييييييهن  ن إ كيييييية  إن ال  يييييف  كيييييين إودهييييييد  هكيييييي  الكيييييية  الشييييييةئع إإيييييمن   

 ا مف الف    للعجك  إةن هعإض  الا إداد  عهك  الكة  م لا  د  الشهما.
إ ا  يييييدف  يييييةامن  دهيييييد  ماييييية  الشيييييهما هضيييييع  ما يييييد  دهيييييد  لإاييييييهم العجيييييك  إ إلييييي   ييييين  ما يييييد  

 ييييدمفه   ييييي   العييييةامن العييييدهم   واييييق هإ ييييهن إت هييييا  ما ييييد العييييةامن ال دهيييييد  ليييي  العجييييك  الإيييي  إييييإم   ييييد
 وهن  ن إ كة  ا مف الف    للعجك  إةن هعإض  إت ها العةامن الجةف  م لا  د  الشهما.

ه عيييي  الإ ييييف  ال ييييةدف كيييين  كهييييع الشييييفإة   مايييية  الشييييهما  ييييوهوة   ييييد العجييييك  وإيييي  لييييم م ييييع  
  نالكيييية  الكإ ييييف   هييييق  يييي  ا ييييه  شييييفهذ دمن غهييييفه كيييين الشييييفإة   مإييييةن كعإضيييي  ا مييييف الف  يييي   

  ةلا الشفإة  إلا إ ف  الشفهذ ال   م ع    ا ه ق الكة .إجعت إ ف 
م يييييي ه   يييييي  الاإييييييةئ  مغهف يييييية إمهييييييف الإيييييي  هييييييإم  هايييييية اجييييييإ  ةد إت هييييييا ا مييييييف الف  يييييي  للعجييييييك    

 ا يييييد  ن ا ميييييف الف  ييييي  هيييييإم و يييييفه  ييييي  اتيييييةا ال يييييف   م الوإكييييي  الإييييي   فاد الكشيييييفا إوعهعاييييية دمن 
ك   كييييفإ ت م ييييمدا م ييييدكة  ةلوإكيييي  الإيييي  د ييييلا إلهييييق الإمجييييع  يييي  إت هعييييق   هإييييمن ا مييييف الف  يييي  للعجيييي

 2م   وكةه  الكإعةجم كن الإ ف ةلا الإ  هعفف ة غهفه  ماة  الشهما.   
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 عدم تعمق الأثر الرجعي بالنظام العام: -3
إ ا إييييييةن ا مييييييف الف  يييييي  لا هإمجييييييع  يييييي  إت هعييييييق ككيييييية هعإضيييييي  اجييييييإ  ةد إ كةلييييييق  ليييييي  الوييييييةلالا  

جيييييم كييييين إ يييييف ةلا شيييييفإةئق ال يييييةدف    ييييي  العجيييييك     وايييييق هضييييية  إليييييي  الإييييي  لا إإ ليييييا  وكةهييييي  الكإعة
هإفعييييييما  ليييييي   ييييييدم   ن لييييييذ  ن ك ييييييد   ف  هيييييي  العجييييييك  لييييييه  كإ لعيييييية  ةلايييييييةم ال ييييييةم   ه ييييييمت للشييييييفإة  

الإكجييييذ  ييييق   م  ك ايييي    ييييف  ن هإفعييييما  ليييي   ييييدم الإكجييييذ  ملييييه   د   ليييي   لييييذ كيييين الوإييييم الييييمافد 
مالإييييي  إعإضييييي    ايييييق ه عييييي  اة ييييي ا اليييييف ن  ال يييييةدف كييييين  كهيييييع  ييييي  العما يييييد الكإ لعييييي   يييييةلف ن الفجيييييك  

الكيييي ذ ل عييييةف شييييةئع  هيييية إةاييييلا الاإه يييي  الإيييي  إإفإيييي   ليييي   جييييك  ال عييييةف  هكيييية   ييييد  م  ليييي   ه ييييق ل ييييدم 
 1إكإةن  جكإق.  

 ثانيا: موقف المشرع الجزائري من رجعية القسمة:
إعةجيييييم كةلإييييية للو ييييي  ف الكه إ ييييي  لييييي   ن:   كييييين العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف  730إييييياي الكيييييةد   

الإيييييي   لييييييلا إلهييييييق كايييييي   ن   يييييي و كةلإيييييية  يييييي  الشييييييهما  م  اييييييق لييييييم هإيييييين كةلإيييييية  ليييييي  الاتيييييي ا ل يييييية   
  .الو ي ا  فى

 ةلماضيييييييو  ن  ييييييي ا الييييييياي  يييييييد ا إ يييييييف  لييييييي  إإيييييييفه  ا ميييييييف الف  ييييييي  للعجيييييييك  م غفييييييي   مف ييييييية  
ق الإعلهيييييييد   يييييييي  الإةشييييييي   فغيييييييم  ن الكشييييييييفا ال تائيييييييف  جيييييييةهف الكشييييييييف هن الك يييييييف  مالففاجييييييي  مالفعيييييييي

الا إييييفا  للعجييييك   يييي مف ف  يييي   إلا  اييييق  مفد كيييين اةوهيييي    ييييفى ا م يييية كإ ييييدد     ييييد  هايييية  يييي ا ا مييييف 
كيييين العييييةامن الكييييدا   714/2الف  يييي   إكيييية جيييي ا  إييييف   ضيييياة جيييية عة   كيييين كيييية ا ييييلا  لهييييق الكييييةد  

  عملاة: 
 ييييييت   اييييييد إ ا إييييييةن الإ ييييييف  كا يييييي ة  ليييييي   ييييييت  كفييييييفت كيييييين الكيييييية  الشييييييةئع ملييييييم هعييييييع  يييييي ا ال  

اإعيييي  وييييا الكإ ييييف  إلهييييق كيييين م ييييلا الإ ييييف  إليييي  ال ييييت  اليييي      إالعجييييك   يييي  ا ييييه  الكإ ييييف  
إلييييي  الكإ ييييييف   تفهيييييا العجييييييك  . مللكإ يييييف  إلهييييييق الويييييا  يييييي  إ تييييية  الإ ييييييف  إ ا إيييييةن ه ايييييي   ن 

 الكإ ف  لا هكلذ ال هن الكإ ف   هاة كففت  .
  إ  ا ميييييييف الف  ييييييي  للعجيييييييك يايييييييف  ييييييي لذ  يييييييفاو  إ فاضيييييييق  ييييييين إ كييييييية  ه ةلكشيييييييفا ال تائيييييييف   

ه عييييي   ليييييي   يييييو  الإ ييييييف   ة إ يييييةفه  ييييييةدفا كييييين كةلييييييذ فغيييييم م ييييييما الكوييييي  الييييييمافد  لهيييييق الإ ييييييف  
 ةلعجيييييك   ييييي  ا يييييه  شيييييفهذ   يييييف غهيييييف الكإ يييييف   ملإايييييق هجيييييإ د   اييييي ا الكوييييي  ال يييييت  الييييي   م يييييع 

                                                 
 .173  ي الجة افوة     د الك هد  الكف ع  -1



 انقضاء الممكية العقارية الشائعة بالقسمة                  صل الثاني:      الف
 

- 888 - 

 

 ةلعجييييييك   يييييي  ا ييييييه  الكإ ييييييف   يييييين تفهييييييا  إييييييف  الولييييييم  ال هايييييي   مهتهييييييد  يييييي  إ إهييييييد  لييييييذ  كاييييييع 
كإ ييييف  إلهييييق كيييين تليييي  إ تيييية  الإ ييييف  إلا  ليييي   جيييية  ال لييييت  م ييييم كيييية ه ايييي  كا ييييق كيييين تليييي  ال

الإ تييييية   لييييي   جييييية   يييييدمف الإ يييييف  كييييين غهيييييف كةليييييذ م ليييييذ فغيييييم اإه ييييي  العجيييييك  الإييييي  ليييييم إم يييييع 
 ال ت  الكإ ف   هق    ا ه  الكإ ف .

ف  المةاهيييي   ييييفاو   وهيييي  هيييياي  يييي  الفعيييي ا مييييف الف  يييي  للعجييييك مإيييي لذ هافيييي  الكشييييفا ال تائييييف   
  ل   اق: كن العةامن الكدا   890كن الكةد  

ة  و ييييإق الشيييييةئ    ييييي  ال عيييييةف  م  ييييت ا كفيييييفتا كييييين  ييييي ا ال عييييةف  ميييييم م يييييع  ييييي  إما  ا ف يييين  ويييييد الشيييييف   
ا ييييه ق  اييييد العجييييك    هييييةن غهييييف الإيييي  ف اايييية ااإعيييي  الييييف ن  كفإ إييييق إليييي  ا  هييييةن الك   يييي  لييييق  عييييدف 

 .. ة    ا   ةن كف ماإه ةد   هك  ال عةف ال   
 يييييييي ا الييييييييف ن ه عييييييي   ييييييييوهو م يييييييياف  كفإ إييييييييق فغييييييييم م ييييييييما   ن هإضيييييييو  ن الكشييييييييفا  إييييييييد  ليييييييي   

الا يييييه  الكف يييييمن  ةلعجيييييك   ييييي  غهيييييف ا يييييه  الشيييييفهذ اليييييفا ن  ملإايييييق غهيييييف كوليييييق إ  ييييية لإ هيييييف كوييييي  
 1كلإه  الشفهذ الفا ن  ةلعجك  ه ةد   هك  الكف من.  

 يييييم الييييي     ييييي  الكشيييييفا ال تائيييييف   ف  ييييي  للعجيييييك ة مف ال ييييي مال يييييدهف  ةلييييي إف  ن  يييييدم الا إيييييداد 
  ل   ن: كن العةامن الكدا   890كن الكةد    01هاي    الفعف  

ةاييييلا الاإه يييي  الإيييي  إإفإيييي   ليييي  إهن ل عييييةف شييييةئع   هيييية إييييه عيييي  اة يييي ا الييييف ن ال ييييةدف كيييين  كهييييع الك   
  . جك  ال عةف  هكة   د  م  ل   ه ق ل دم إكإةن  جكإق

ن ال ييييةدف كيييين  كهييييع الكييييةلإهن ل عييييةف شييييةئع اة يييي ا  هيييية إةاييييلا الاإه يييي  الإيييي   ةلكشييييفا   عيييي  الييييف  
إإفإييييي   لييييي   جيييييك  ال عيييييةف  هكييييية   يييييد  م  لييييي   ه يييييق ل يييييدم إكإيييييةن  جيييييكإق  مم يييييما كيييييتاده  لييييي  اويييييد 
الشييييييفإة   ةلعجييييييك  إ  لييييييم م ييييييع ال عييييييةف الكف ييييييمن  يييييي  ا ييييييه  ماوييييييد كيييييين الشييييييفإة   ةلعجييييييك   م  فجييييييم 

الف  يييي  للعجييييك  ا إ ةفهيييية ل يييية   الشييييفإة  فا اييييهن كييييةلا هكلإييييمن  يييي  الكييييتاد  لهييييق لإييييةن كعإضيييي  ا مييييف 
ه ييييو الييييف ن ال ييييةدف كيييياام  يييي  وييييدمد و  ييييام  هييييق  ملا هجييييف   ةلإييييةل   يييي  وييييا الشييييفهذ الكعجييييمم 

 لق ال عةف  م الفاج   لهق الكتاهد  إلا  عدف و إق  هق.
 لهييييييق  يييييي  شيييييي ن   كيييييية هييييياي بمييييييف الف  ييييي  للعجييييييك افييييي  الكشييييييفا ال تائييييييف  ل إ إهييييييدمهتهيييييد  يييييي   

الضيييييييكةن مال ييييييي ن كييييييين  ن إإيييييييمن ال  يييييييف   ييييييي  الإعيييييييدهف  عهكييييييي  الشييييييي   م يييييييلا العجيييييييك  ت عييييييية  وإيييييييةم 
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كييييييين الإعايييييييهن الكيييييييدا    وهييييييي  ليييييييم إيييييييةن للعجيييييييك   ميييييييف ف  ييييييي  لم ييييييي  ان  732/1م 731/1الكيييييييةدإهن
 879/02هإيييييمن الإعيييييدهف  لييييي   جييييية  العهكييييي  م يييييلا  يييييد  الشيييييهما  مإييييي لذ كييييية هييييياي  لهيييييق  ييييي  الكيييييةد  

 الكدا   عملق: كن العةامن
ما  ا كليييييذ ال عيييييةف الكفإفيييييا شيييييفإة   لييييي  الشيييييهما  ةاإفيييييةا  ويييييد م  ةلافإفيييييةا هعتيييييع الإعيييييةدم لك يييييلو    

  .كة  ن م   الإعةدم لك لو   ود   لا  الشفإة  ه  لق كم م ة لك لو  ال ة هن ال ة هن 
 ييييييييلو  م لهييييييييق  ييييييييون ااإفييييييييةا  وييييييييد الشييييييييفإة  الكشييييييييإة هن  ةلافإفييييييييةا هعتييييييييع الإعييييييييةدم الكجييييييييعت لك 

ن م يييي  الإعييييةدم لك ييييلو   وييييد م ه  لييييق كم م يييية لك ييييلو  جييييةئف م   هاكيييية لييييم إييييةن للعجيييييك   ال يييية هن  ما 
  ييييف ف  يييي   يييي   يييي ا الشيييي ن مم ييييع ال عييييةف الكفإفييييا إلييييق  يييي  ا ييييه  شييييفهذ   ييييف غهييييف الشييييفهذ اليييي   

ااعتييييييع  ةاإفة ييييييق لم يييييي  العييييييم   جييييييفهةن الإعييييييةدم  يييييي  كما اإييييييق كايييييي   ييييييد    مم يييييي  الإعييييييةدم لك ييييييلوإق  
 1شهما دمن إم    م ااعتةا م دم إ ةدإق ككة إةن هفهده كن  لذ م لا الشهما.  ال

ما ليييييي كييييين كعةفاييييي  مإولهييييي   ييييي ه الا ييييييمي الكييييي إمف  لبميييييف الف  ييييي  للعجيييييك   ييييياي الكييييييةد   
كيييين الإعاييييهن الكييييدا  الك  ييييف  يييي  الييييية ف   يييين ا  يييي   ييييق  إن كم يييي  الكشييييفا لا ه ييييف   يييين  وييييد  730
 كفهن الإةلههن:ا 

إكيييييية  ن الكشييييييفا ال تائييييييف   فاد كجييييييةهف  الفعييييييق الإعلهييييييد   يييييي  ك ييييييف م فاجيييييية   هكيييييية إييييييةن ول: الأمةةةةةةر الأ 
  موهائييييي  هإيييييمن  يييييد  كيييييد إلييييي  ا ميييييف الف  ييييي  للعجيييييك  ه  ييييي   يييييق كييييين إيييييفاد   يييييهن الم ييييي  الإةشييييي  م

الكعيييييييفف  كييييييين العيييييييةامن الكيييييييدا  ال تائيييييييف  730ا إيييييييفا  ك يييييييةل  لما يييييييع ه ييييييي  ك يييييييق إفجيييييييهف الكيييييييةد  
هع يييييف الف  هييييي   لييييي  ويييييدمد ال يييييف  كييييين إعفهف ييييية م يييييم ك يييييفد وكةهييييي   إييييي     إفجيييييهفا ضيييييها للف  هييييي

كإعةجيييييم  هكييييية   يييييفت ليييييق  ةلعجيييييك  كييييين ا يييييه  كييييين إ يييييف ةلا شيييييفإةئق الجييييية عهن  لييييي  الا يييييه    وهييييي  
 2ه    دم الا إفا  للعجك       مف ف     هكة مفا    ا ال ف .  

كييييييية الأمةةةةةةةر الثةةةةةةةاني:     إكييييييية هإضيييييييو كييييييين الا يييييييمي إفاد  الكشيييييييفا ال تائيييييييف  الوعهعهييييييي  كا يييييييف   نما 
كيييين العييييةامن  730  مكيييية إييييةن إ  هييييفه  ةلف  هيييي   يييي  الكييييةد  ا مييييف الف  يييي  للعجييييك ا  ييييفى إليييي  إاإييييةف 

إلا كيييين   هيييي  إجيييية   الإ  هييييف  كيييية هفهييييده كيييين  لييييمي الا ييييه  الكفييييفت الكعجييييمم لإيييي   الكييييدا  ال تائييييف 
    يييييد وعهعييييي  إلييييي  إاإيييييةف شييييفهذ كإعةجيييييم  لم ييييية إيييييةك  لا هإييييي مف  إ يييييف ةلا شيييييفإةئق الجييييية ع  دمن  
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ا إييييييفا   ن  يييييي ا الا ييييييه  إييييييةن دائكيييييية مكايييييي   ييييييد  الشييييييهما ككلمإيييييي    مالما ييييييع كيييييين  هييييييةم  إييييييف  الشييييييهما 
 كلإه   ةل   اجإئمةفه  لا ا الكإعةجم موده.

ككيييييية   ا  يييييي   ةلإفجييييييهف المييييييةا  لكم يييييي  الكشييييييفا ال تائييييييف    اييييييق الإفجييييييهف اليييييي   ه لييييييم مهفضيييييي 
إييييفا  ما ييييتاةا  م اييييق  ييييم الكإفييييا كييييع ت ه يييي  العجييييك  مميهفإايييية   هعييييمم  لهييييق الإفجييييهف ا م  كيييين ا 

مت ه ييييي  ويييييا الشيييييفهذ الكشيييييإةا  لييييي  الاويييييم الجييييية ا  هةايييييق  م ايييييق   هيييييفا  يييييم الكإفيييييا كيييييع إمهيييييف كييييين 
     ممضمن  إف  ف  ه  العجك . الا مي العةاماه  ا  فى الإ  ه  د  هاة الكشفا ال تائف  

 مييييف ف  يييي   يييي  ه إ ييييف ان الا ييييه  الكفييييفت الكعجييييمم لإيييي   م ليييي   يييي ا ا جيييية  لا هإييييمن للعجييييك  
شيييييفهذ كإعةجيييييم  يييييد  ل يييييلا ليييييق كلإهإيييييق إةكلييييي  كييييين إيييييةفه  العجيييييك   ككييييية هعإضييييي   يييييدم الا إيييييداد  ييييي  

 1كما اإق  إ ف ةلا  عه  الشفإة  الكشإة هن      ا الا ه       إف  الشهما.  
 في القسمة:ضمان الالمطمب الثاني: 

مالاجييييييإوعةا  مهع ييييييد  ييييييةلإ ف   ن هييييييد   ال هييييييف كلإهيييييي  ال ييييييهن  إن الضييييييكةن هشييييييك  الإ ييييييف  
الإيييي   لييييلا إليييي  الكإعةجييييم إلايييية  م   ضيييياة   م هييييد   وعيييية  هاهيييية   ييييف  لهايييية  كيييية  يييين الاجييييإوعةا  هييييإم 

 .إ ا وإم لا ا ال هف  كة هد هق
  ال عييييمد الاة ليييي  للكلإهيييي   وهيييي  لا ييييد كيييين اعيييي   ييييةد  ضييييكةن الإ ييييف  مالاجييييإوعةا  ليييي هإفإيييي 

 ةدئيييييي   كجيييييييإعف  كيييييين الاة يييييي   م كييييييين ال هييييييف   م ييييييي ا  ليييييي   إيييييي  الإ يييييييف ةلا الإةشييييييف   هييييييين الكلإهيييييي  
 2.  ا     هاة  دم إفإه  الضكةن

لإيييين الكشييييفا   ييييف الضييييكةن  يييي  العجييييك  م  لييييق الإتاكيييية كإ ييييةدلا  ييييهن الكإعةجييييكهن لإوعهييييا ال ييييد   
  جيييييية  الضييييييكةنليييييي ا جاعجييييييم  يييييي ا الك ويييييي  إليييييي  إ هييييييةن    م الكجييييييةما   ييييييهن الكإعةجييييييكهن  يييييي  العجييييييك 

ل   وإةم الضكةن    ا ففا ال   مشفمتق   مةا .الففا الم   ما 
 أساس الضمان وشروطو:الفرع الأول: 

 731لعيييييد  يييييف  الكشيييييفا  لييييي  الكإعةجيييييكهن الإتاكييييية  ةلضيييييكةن   م ييييي ا كييييية ا يييييلا  لهيييييق الكيييييةد   
هعييييع  هضييييكن الكإعةجييييكمن   ضييييام ليييي    كيييية  ييييد وهيييي   يييية   هايييية:   3كيييين العييييةامن الكييييدا  ال تائييييف 
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  العجييييييك   مهإييييييمن إيييييي  كيييييياام كلتكيييييية  اجيييييي   و ييييييإق  ن كيييييين إ ييييييف   م اجييييييإوعةا لجيييييي   جيييييية ا  ليييييي
إإيييييمن ال  يييييف   ييييي  إعيييييدهف الشييييي    عهكإيييييق    ن  ه يييييم  الكإعةجيييييم الكإ يييييف  ليييييق  م الكاإيييييتا وعيييييق  لييييي

كجيييييإوا الضيييييكةن م   ك جيييييفا  متا العيييييدف الييييي   هلتكيييييق  لييييي ويييييد الكإعةجيييييكهن م يييييلا العجيييييك .  يييييو ا إيييييةن 
 .جكهن غهف الك جفهن كهع الكإعة

غهيييييف  ايييييق لا كوييييي  للضيييييكةن إ ا إيييييةن  ايييييةذ إإفيييييةا  يييييفهو هعضييييي   ةلإ فييييية  كايييييق  ييييي  الوةليييييي   
الكإعةجييييييم    تييييييضييييية إ ا إييييييةن الاجييييييإوعةا فا  يييييية إليييييي  ال ة ييييي  الإيييييي  اشيييييي   اايييييية  مهكإاييييييع الضييييييكةن  ه

 .  افجق
 هفايييييم كييييين ايييييي  ييييي ه الكيييييةد   ن الكإعةجيييييكمن هضيييييكن   ضيييييام لييييي    كييييية  يييييد هعيييييع  ويييييد م كييييين 

  العجييييييك   إ  لييييييه  كيييييين ال داليييييي   ن ه  يييييي  إوعةا  يييييي  شيييييي ن ا ييييييه ق لجيييييي   جييييية ا  لييييييإ يييييف   م اجيييييي
 .ود م هوفم كن إ  وعق  م كن   ضق  ن  وعم ام إةكل      وهن   ة   الكإعةجكهن

 أول: أساس الضمان في القسمة:
م   مكيييييةا   وهييييي   إةايييييلا العجيييييك  اة لييييي  كمييييي  ال هيييييع ييييي ا الضيييييكةن إيييييةن كعيييييففا  ييييي  العيييييةامن الف  

الكعةهضييييي   م يييييةلفغم كييييين ال يييييدم   ييييين ا ميييييف الاة ييييي  إلييييي  ا ميييييف الإةشييييي  للعجيييييك   يييييون  ييييي ا الضيييييكةن 
فإ ةتيييييق  ميهفيييييي  العجيييييك   اإايييييية  م ييييي  إوعهييييييا الكجيييييةما   ييييييهن الكإعةجيييييكهن  يييييين تفهييييييا ةتا  كعييييييففا لإكييييي

و ييييم  إيييي  كيييياام  ليييي  كيييية هييييمات  و ييييإق الشييييةئ     لييييذ  اييييق لييييم إلعيييي   وييييد الكإعةجييييكهن  يييي  العجييييك  
ك هايييي   مييييم وإييييم   ا يييي   كلإهيييي  إلييييذ ال يييهن  م   ييييت  كاايييية  م  إإلهيييي   لهايييية لجيييي   جيييية ا  ليييي    هاييية

ااييييق  ييييد و يييي   ليييي   ييييت  كاييييق   مالعجييييك    ييييون ك ايييي   يييي ا  ن  يييي ا الكإعةجييييم لييييم هو يييي   ليييي  ا ييييه ق 
 1 وج    هاكة و   الكإعةجكمن الآ فمن  ل   إمف كن  ا  ةئام الإ  هجإوعمااة.   

الكشييييفا  ييييد  ييييي الضييييكةن   نالعجييييك  وييييم   يييي ا ا جيييية   مليييي لذ ا ييييد  ضييييكةن  وإييييةممإييييدمف  
 يييي  العجييييك   عما ييييد  إمييييف شييييد  كاايييية  يييي  ال عييييمد الاة ليييي  إييييةل هع مالكعةهضيييي   وهيييي   ن  يييي ه ال عييييمد إعييييمم 

 ييييي  الإيييييتام  لييييي   إيييييف  الكضيييييةف    لإييييين ليييييه  ك اييييي   ليييييذ اجيييييإ  ةد العما يييييد الإييييي  ايييييي  لهاييييية الكشيييييفا 
اكيييييية  ا  يييييي ه العما يييييييد  ليييييي  الضييييييكةن كييييييين العجييييييك  كييييييين الوييييييدمد الإييييييي  إت يييييييال ييييييةئع  ةلضييييييكةن إلهييييييي  ما 

 2إإ ةف   هاة كع ت ه   العجك  ما جة  ال   إعمم  لهق.  

                                                 
 .221  ي الكف ع الجة ا ا ه  إ فا هم ج د  -1
 .221الكف ع افجق  ي  -2
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 ثانيا: شروط الضمان:

الاجييييإوعةا   ييييً   مهإييييمن  لييييذ ف  م هشييييإفت لعهييييةم الضييييكةن  ف  يييي  شييييفمت   ه يييي   ن هعييييع الإ يييي 
عةا م يييييع ل تييييي  الكإعةجيييييم افجيييييق  م ن لا الاجيييييإولييييي  العجيييييك   م ن لا هإيييييمن الإ يييييف  م لجييييي   جييييية ا  

 1.  هإمن  اةذ شفت ه ف  كن الضكةن
 :وقوع التعرض و الستحقاق -1

 هإوعيييييا الإ يييييف  إ ا إد ييييي  شييييي ي كلإهييييي  ال يييييهن الإييييي   ليييييلا إلييييي  الكإعةجيييييم  م إ ا اد ييييي  وعييييية  
 . هاهة   ف  لهاة,  ك ة الاجإوعةا  هإم إ ا كة وإم لا ا الش ي  كة هد هق

اافييييييفد  فهييييييا كيييييين الشييييييفإة   ة إجييييييةم الكيييييية  الشييييييةئع إلييييييق  هكيييييية  هيييييياام  كإاةجييييييهن  غهييييييف  ا ييييييق إ ا
 2.   ا ه  شفهذ   ف لام   ااة لا هم د ضكةن    العجك     ود  اإاة  ةتل   ت اة كتلعة

للعما يييييييد  ة عيييييييت لا الإ يييييييف  الكيييييييةد  م  ييييييي ا ت عييييييي مالكإعةجيييييييكمن هضيييييييكامن الإ يييييييف  العيييييييةاما  
 .كن كإعةجم   ف  م كن   ا  ال ةك , جما  إةن الإ ف   ةدف 

غهيييييف  ن الالإيييييتام  ةلضيييييكةن م يييييا  ما يييييد العجيييييك  هت يييييا  عيييييت  لييييي  ا كيييييما  الإييييي  إةايييييلا  لييييي  
الشييييييهما  عييييييت    الإيييييي  إةاييييييلا كويييييي  للعجييييييك    ن الالإييييييتام  ةلضييييييكةن كييييييفإ ت  فإييييييف  ا مييييييف الإةشيييييي  

 .للعجك   إكة ج ا  هةاق
 :ن يكون سبب التعرض سابقا عم  القسمةأ -2

لوييييا اليييي   هد هييييق ال هييييف  ليييي  ال ييييهن الإ يييي   لييييلا إليييي  الكإعةجييييم  ييييد اشيييي    يييي  العجييييك    هإييييمن ا
 كيييييية الإ ييييييف  الما ييييييع   ييييييد العجييييييك   يييييي  هضييييييكاق الكإعةجييييييكمن م كميييييية   لييييييذ  ن إاييييييتا كلإهيييييي  الكإعةجييييييم 
الكفيييفت  كييين   ييي  الك يييلو  ال ةكييي    يييو ا إيييةن ايييتا الكلإهييي   يييد إيييم   ييي  العجيييك  م ييي  الضيييكةن م إيييةن 

 3.  إعةجكهن  كه ةلاتكة  ل  الك
 

                                                 
 موييييده   يييييةد    جيييييك  الكيييية  الشيييييةئع  ييييي  العيييييةامن الكييييدا  ال تائيييييف   كييييي إف  ااةهييييي  الإإييييمهن لاهييييي  شييييياةد  الكدفجييييي   -1

 .39  ي 2006  ال تائف  ال لهة للعضة   الكدفج  ال لهة للعضة 
 .241كف ع الجة ا  ي   د الكا م  ف  ال د   ال -2
 .222الكف ع الجة ا  ي   ا ه  إ فا هم ج د  -3
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 :أن ل يكون الستحقاق راج  إل  خطأ المتقاسم -3
ا  ا إيةن إ لذ   كن الت ه    ن هإوك  ال ت  مويده  دمن  ن ه  ف الكإعةجكهن الآ فهن م كمة  م 

   ا وهةت    ا   ل هن م  لا    ا ه  الكإعةجم     ك    ا ا  هف  تع الإعةدم ككة  دى إل  
 1.  اإإجة اة  ق

 أن ل يكون ىناك إعفاء من الضمان باتفاق صري  من الشركاء -4
إشيييييييدد الكشيييييييفا  ييييييي  الإ فييييييية  كييييييين الضيييييييكةن الكإفإييييييي   لييييييي  العجيييييييك  م  ييييييي ا  لييييييي   يييييييي   
الضييييكةن  يييي   عييييد ال هييييع  ةشييييإفت  ييييفاو  اليييياي  ليييي  الإ فيييية  كيييين الضييييكةن  إكيييية اشييييإفت  ن هيييي إف 

  كييييين الضيييييكةن  ييييي  العجيييييك   يييييفهوة م جييييي   الاجيييييإوعةا الكيييييفاد إ فييييية ه كييييين الضيييييكةن   شيييييفت الإ فييييية
 2.   ة ة
غهيييييف  ايييييق إ ا إيييييم الإ فييييية  كييييين الضيييييكةن  لييييي  الم يييييق الجيييييلهم   يييييون  ليييييذ لا هكايييييع الكإعةجيييييم كييييين  

 .تل  اع  العجك  لل  ن  م اللفي
 الفرع الثاني: أحكام الضمان:

 ا وييييييييد  الإ ييييييييف  للشييييييييفهذ الكإعةجييييييييم م يييييييي   لهييييييييق إ تييييييييةف  يييييييية   الشييييييييفإة  لإد ييييييييةلام  يييييييي  إ 
الكف م ييييييي   لهيييييييق كييييييين ال هيييييييف الكإ يييييييف   مهإيييييييمن للكإعةجيييييييم ويييييييا الف يييييييما  لييييييي  الكإعةجيييييييكهن  اليييييييد مى

إوعييييييا إوييييييدى وييييييةلالا الف ييييييما  ييييييةلإ مه  م يييييي  اإتييييييفا إلهييييييق  ملا  م يييييي  وةليييييي   الآ ييييييفهن  ييييييةلإ مه 
 الاجإوعةا اإتفا إلهق مةاهة. لهق الإ مه   ن   ا 

 :حق رجوع المتقةاسم بالتعويضأول: 
جيييييم  لاييييي ا ا  هيييييف  ن هف يييييع  يييييةلإ مه   لييييي  الكإعةجيييييكهن الآ يييييفهن  إ ا إ يييييف  ال هيييييف للكإعة 

 :إ ا اجإوعلا ال هن الإ  م  لا    ا ه ق    ا    إودى ا وما  الآإه 
إ ا إيييييد   الكإعةجيييييكهن  ييييي  اليييييد مى  اييييية   لييييي  تلييييي  الكإعةجيييييم الكإ يييييف  ليييييق م شيييييلما  ييييي  فد  - 

 .الإجإوعةا

                                                 
 .40 موده   ةد   الكف ع الجة ا  ي  -1
 .160  د الاة ف إم ها ال تةف  الكف ع الجة ا  ي  -2
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كيييييين تليييييي  الكإعةجييييييم الكإ ييييييف  لييييييق  موإييييييم إ ا لييييييم هإييييييد   الكإعةجييييييكمن  يييييي  الييييييد مى  ييييييةلفغم   -
 ةلاجييييإوعةا للكإ ييييف  مليييييم هم ييييلا للكإعةجييييكهن  تييييي  الكإ ييييف  لييييق  م ييييي  الضييييكةن  ليييي  الكإعةجيييييكهن 

 .الآ فهن اإ ةه الكإعةجم ال   اجإوا ا ه ق
 ف  يييييي ا ا  هييييييف  وييييييا  يييييي إ ا لييييييم هإييييييد   الكإعةجييييييكمن فغييييييم تليييييي  الكإعةجييييييم الكإ ييييييف  لييييييق   - 

كمن  ييييي  د يييييع الإ يييييف    ااييييية افييييي  الاإه ييييي  م يييييم الالإيييييتام  يييييةلإ مه  الكإ يييييف   مليييييم هفليييييو الكإعةجييييي
 1.  للكإعةجم الدائن  ةلضكةن

إ ا لييييييم ه تييييييف الكإعةجييييييكهن  ييييييد مى الاجييييييإوعةا  موإييييييم  ةلاجييييييإوعةا للكإ ييييييف   ملييييييم هم ييييييلا  - 
الكإعةجيييييكمن  ن إيييييد لام ليييييم إيييييم  دى إلييييي  ف ييييي  اليييييد مى  م اييييية  هضييييية افييييي  الاإه ييييي   م ييييي  الالإيييييتام 

 2  . ةلإ مه 
عةجيييكمن  ن الكإ يييف  ليييم هإييين إ يييف الكإعةجيييم الكإ يييف  ليييق  وعيييق دمن د يييم   مليييم هم يييلا الك  إ ا  -
 . ااة ه    هضة الالإتام  ةلإ مه وا     د ماه  ل  
 :اللتزام بالتعويض عن الستحقةاقثانيا: 
 لإييييييييتم الكإعةجييييييييكمن  إ ا م عيييييييية للوييييييييةلالا الجيييييييية ع  اليييييييي إف ا م ييييييييلا للكإعةجييييييييم ضييييييييكةن الاجييييييييإوعةإ 

ميييييي   وييييييةلالا  يييييي :   الآ ييييييفمن  ييييييةلإ مه   يييييين  يييييي ا الاجييييييإوعةا   يييييي ا ا  هييييييف اليييييي   هإييييييمن  ليييييي
 3.   د كة  داه الكإعةجم للكإ ف   مف الاجإوعةا ال تئ   الاجإوعةا الإل 

 الستحقاق الكمي: -1
  م ليييييذ  وم يييييةلا كلإهإيييييق لاييييية    ةجيييييإفد ة كييييين الكإعةجيييييم م اييييية  ا اجيييييإوا الك إيييييف  ال يييييهن إلهيييييإ 

ةجيييييييم  يييييييةلإ مه  شيييييييةك  لإييييييي  كييييييين  هكييييييي  ال يييييييهن الكجيييييييإوع  م يييييييلا العجيييييييك   مكلوعةإاييييييية   هف يييييييع الكإع
الك يييييفم ةلا الكةلهييييي   إ ا إيييييةن الكإعةجيييييكهن م ممكةف ييييية مالك يييييفم ةلا الاة  ييييي  الإييييي   افعاييييية  لييييي  ال يييييهن  

جيييييهئ  الاهييييي   مإييييي لذ ك يييييةفه  د يييييمى الضيييييكةن مالاجيييييإوعةا الإييييي  وإيييييم  اييييية  لييييي  الكإعةجيييييم اليييييدائن 
كييييية لوعيييييق كييييين  جيييييةف  م  م يييييق  يييييةم  يييييدم إ يييييمه   ييييي ا ا  هيييييف  م إق اليييييد مى   ةلضيييييكةن   يييييد  جيييييةف 

                                                 
عيييييةامن ال تائيييييف   كييييي إف  لاهييييي  شييييياةد  الكةجيييييإف  يييييي   جيييييك  الكييييية  الشيييييةئع  يييييي  ال إهعيييييفهن إهتهيييييف  موكيييييةا  وإهكييييي   -1

شييييييي    العيييييييةامن ال يييييييةي الشيييييييةك   إلهييييييي  الوعيييييييما مال ليييييييمم الجهةجيييييييه    ةك ييييييي    يييييييد اليييييييفوكن كهيييييييف     ةهييييييي    الوعيييييييما 
 .62  ي 2013

 .981  د الفتاا  وكد الجاامف   الكف ع الجة ا  ي  -2
 .63الكف ع الجة ا  ي  إهعفهن إهتهف  موكةا  وإهك   -3
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إلا   كييييين العيييييةامن الكيييييدا  ال تائيييييف  375  الضيييييكةن  ييييي  ال هيييييع  ت عييييية  وإيييييةم الكيييييةد   ليييييذ  هةجييييية  لييييي
كيييية هإ ييييةف  كييييع ت ه يييي  العجييييك  إ ا إييييةن كجييييإوا الضييييكةن هجييييإات  كيييين الكلوعييييةلا الإيييي  إعييييدم  إف يييية 

    لييييييي  الكإعةجيييييييكهن الآ يييييييفهن  م هلإيييييييتم الكإعةجيييييييكمن إييييييي   اجييييييي   ا يييييييه ق  يييييييم  هاييييييية  مهف يييييييع  ةل ييييييية
و يييييإق  إ يييييمه  الكإعةجيييييم كجيييييإوا الضيييييكةن  وإييييي  كجيييييإوا الضيييييكةن افجيييييق هإوكييييي   يييييت  كييييين  ييييي ا 
الإ يييييييييمه  وجييييييييي  اجييييييييي   و يييييييييإق  إ   ن ا يييييييييه  إييييييييي  ماويييييييييد كييييييييين الآ يييييييييفهن اعيييييييييي  جييييييييي    ييييييييي ا 

وعيييييا الكجيييييةما   هييييياام م ييييي لذ إإ الاجيييييإوعةا   ه ييييي  إ  ييييية لييييي لذ  ن هييييياعي ا يييييه  كجيييييإوا الضيييييكةن 
 .كن العةامن الكدا  ال تائف  1 731 كه ة     ا م عة لاي الكةد  

 :الستحقاق الجزئي -2
هإو ييييي  الكإعةجيييييم كجيييييإوا الضيييييكةن الإ يييييمه   ييييين كييييية لوعيييييق كييييين  جيييييةف  اإه ييييي  الاجيييييإوعةا  

جيييي   ال تئيييي  لل ييييهن الكفييييفت  الإيييي   لييييلا إلهييييق  مهجيييية م  ييييم إيييي لذ كييييع الكإعةجييييكهن الآ ييييفهن إيييي  وجيييي  ا
 2و إق.   

 ستحقاق:توقيا للإرد ما أداه المتقاسم المعترض  23
لا ضيييييكةن  ييييي  ال هيييييما  لييييي  العجيييييك  كةداكيييييلا لا إإ يييييةف    وإيييييةمت عييييية للك يييييد  العةئييييي   إت هيييييا  

الكإ لعيييييي   ييييييةل هع كيييييين العييييييةامن الكييييييدا   374كييييييع ت ه يييييي  العجييييييك  مكعمكةإايييييية  م ةلإييييييةل  إت هعيييييية للكييييييةد  
   ييييي ا العهييييية  م ييييي   ن هإفيييييا الكإعةجيييييم كجيييييإوا الضيييييكةن كيييييع  لييييي  الضيييييكةن  ييييي  العجيييييك   م كم ييييي

 3الك إف   ل  إفةد  الاجإوعةا جما  إل   م  تئ  كعة   ك ل  كةل .  
ا الك ليييي  الكييييةل   كيييية  ييييهام الكإ ييييف  لييييق  الكإعةجييييكهن  ضييييكةن  ييييمهعييييع الالإييييتام  ايييية  ليييي   كهييييع  

لف ييييما إليييي  الالإييييتام لييي ا م يييي  االعييييةامن لييييم هييياي  ليييي  كييييد   ة يييي  لإعيييةدم  يييي ا   نإكييية    ييي  وييييد  اإييييق
كييييييين إيييييييةفه  م يييييييملا   مه يييييييد  جيييييييفهةن كدإيييييييق كييييييين العيييييييةامن الكيييييييدا  308  ت عييييييية للكيييييييةد  العما يييييييد ال ةكييييييي

 .كن العةامن الكدا  315للكةد   ت عة الاجإوعةا

                                                 
 إكم  الكف ع الجة ا.الكإضكن العةامن الكدا  الك د  مالك 58-75ا كف ف م  -1
 .146 ل   كوكد  الكف ع الجة ا  ي  -2
 .147  ي الكف ع افجق -3
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مهإيييييمن ويييييا الكإعةجيييييم الييييي   اجيييييإوا ا يييييه ق  ييييي  الف يييييما  لييييي  الكإعةجيييييكهن الآ يييييفهن كضيييييكماة  
 999ت الكإعةجيييييم جيييييما  إييييةن الكييييية  الشيييييةئع  عييييةفا  م كاعيييييملا ت عييييية للكيييييماد  يييي  العيييييةامن ال تائيييييف   ةكإهيييية

 .كن العةامن الكدا  ال تائف  1 1001م 
 شير القسمة المطمب الثالث:

هفييييييفا العييييييةامن  يييييي  ك يييييية  الشيييييياف  ييييييهن الإ ييييييف ةلا الإيييييي  كيييييين شيييييي ااة اعيييييي  الكلإهيييييي  ال عةفهيييييي    
  مالوإييييييم  إم هييييييلا العجييييييم مالوإييييييم  فجيييييييم مالإ ييييييف ةلا الكعييييييفف  مالإةشييييييف   مه إ ييييييف  عييييييد العجييييييك  المدهيييييي

الكييييتاد  ليييي   ويييييد الشييييفإة   كييييين   ييييفت ا كملييييي  للإ ييييف ةلا مالوإيييييةم العضييييةئه  الكعيييييفف   م الإةشييييف  ملييييين 
العجييييك  جييييما  إكيييييلا  ةلاإفييييةا  م العضيييية   وااييييية إيييي د  إلييييي  إ ههييييف المضيييي ه  العةاماهييييي  مالكةدهيييي  لل عيييييةف 

الكإعةجييييكهن ماإ ييييةه ال هييييف  واايييية إ ضييييع لإلتاكهيييي     إإييييمن العجييييك  اة يييي    هكيييية  ييييهنإييييكويييي  العجييييك   مو
الشيييييياف العييييييةاما   م لهييييييق جيييييياإ ف  إليييييي  إجيييييي ه  مشيييييياف  عييييييد العجييييييك  المدهيييييي   الفييييييفا ا م و الفييييييفا 

 المةا  إافه  الوإم  م العفاف العضةئ  الكإ لا  ةلعجك .
 الفرع الأول: تسجيل وشير عقد القسمة الودية:

كهييييييع  مييييييةفه  هإم يييييي    ييييييد إوفهييييييفه  يييييي  الشييييييإ  الفجييييييك  لإيييييي  هفإيييييي   عييييييد  العجييييييك  الفضييييييةئه    
إجييييي هلق ليييييدى كفإشيييييه  الإجييييي ه  مالتييييية ع مال تة ييييي  ال عةفهييييي  الإييييية ع لاييييية كإإييييي  الإممهيييييا  مشيييييافه ليييييدى 
الكوييييية ي ال عةفهييييي   وهييييي  هايييييد  الإشييييياةف ال عيييييةف  إلييييي  إ ييييي م الكإ يييييةكلهن  ييييي  كهيييييدان ال عيييييةف  ككييييية 

 2اجإعفاف الك ةك لا ال عةفه .   هإج اة و ه     كما ا  ال هف   كة إوعا كن
 أول: التسجيل:

 تعريف التسجيل: -1
 ييييييم إ ييييييفا  إداف  إعييييييمم  يييييييق إداف   كمكهيييييي  ك إ يييييي   إ لهكهيييييية إة  ييييييي  جييييييلكهة إليييييي  متاف  الكةلهييييييي    

 105-76كييييييين العيييييييةامن  180مهعيييييييمم  يييييييق كميييييييي   كيييييييمك  هيييييييد   كفيييييييإ  الإجييييييي ه  وجييييييي  الكيييييييةد  
 الكإ لا  ةلإج ه .

                                                 
 الكإضكن العةامن الكدا  الك د  مالكإكم  الكف ع الجة ا. 58-75ا كف ف م  -1
  2006  كايكييييي  الكويييييةكهن لاةوهييييي  جيييييته   ال يييييدد الميييييةا   اشيييييف  الكويييييةك    الكوة يييييي  ال عةفهييييي   هيييييد  لفيييييما   ك -2

 .17ي 
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 كعة ييييييي    كفيييييييإ  الإجييييييي ه  هعييييييي   كييييييين  يييييييفا   ييييييي ه ال كلهييييييي  وعيييييييما  إ يييييييف   كلهييييييي  الإجييييييي ه  
مفجيييييمم إيييييد   فجيييييمم الإجييييي ه   إكييييية  ن الإجييييي ه   م تييييية ع إ  يييييةف  ماايييييةئ   يييييةلكإل  ك  يييييف  ييييي دا  
وعيييييييما  الإجييييييي ه  مإجيييييييدهد ة  تيييييييفا إدافهييييييي   مه إ يييييييف الإجييييييي ه   كفولييييييي  كييييييين كفاوييييييي  اعييييييي  الكلإهييييييي  

 اييييق إ ييييفا  كلييييتم  ة إ ييييةف  ن فجييييمم الإجيييي ه   ليييي   ال عةفهيييي    اييييم هجيييي ا  كلهيييي  الشيييياف ال عييييةف   إكيييية
 1.    ال عمد إجإ لي     إإكةم إ فا  الإج ه

 الوثائق الواجب إعدادىا لدى مفتشية التسجيل والطاب : -2
 البيانات الإلزامية في الوثائق المودعة:  -أ

  مالتيييية ع ت عييييية هلإييييتم الكممييييا  وهيييييداا ال عييييمد مإة ييييي  الممييييةئا الكفا عييييي  لايييية ليييييدى كفإشييييه  الإجييييي ه 
كيييييين  ييييييةامن الإجييييي ه   مه يييييي   ن إشييييييك  إيييييي  الك لمكيييييةلا ال تكيييييي  لإجيييييياه   كيييييي   09 وإيييييةم الكييييييةد  

 2الكفإ   ماة  إ فا   كله  الإج ه .   
كييييييين  يييييييةامن الإجييييييي ه   مهعيييييييمم  و يييييييداده  153إيييييييم الييييييياي  لهاييييييية  ةلكيييييييةد   * الكشةةةةةةةوف الإجماليةةةةةةةة:

 ليييييي  اجييييييإكةفالا إجييييييلكاة إداف  الضييييييفائ   مهيييييي إفمن الكممعييييييمن مإإيييييية  الإدافالا الكفإتهيييييي   م الكولهيييييي   
 هايييييية إييييييةفه  مف ييييييم ال عييييييمد الك فكيييييي  الكم ييييييمد   يييييي  الفاييييييف   مهيييييي إف  يييييي  الإشييييييم  الإ كةلهيييييي   لعيييييية  
م جيييييكة  ا تيييييفا  م اييييييةمهاام  مإوإيييييم   ليييييي  ايييييما ال عيييييمد مالك ييييييةل  مالعيييييهم ال ةضيييييي   للفجيييييمم إضيييييية   

جيييييإوع   مالكإضيييييكا   يييييفاف   ك لييييي  الفجيييييمم الكد م ييييي   إلييييي  ك لييييي  الفجيييييمم المة إييييي   م الفجيييييمم الاجييييي ه  الك
 3كم  ة   ف   ةاماه .  

مإييييييمدا  ييييييي ه الإشييييييم  ليييييييدى كإإيييييي  الإجييييييي ه  الك يييييييإي  يييييي  الآ ييييييية  الكوييييييدد   كم ييييييي   ييييييي ا  
العيييييةامن  مإ يييييد  ييييي  اجييييي إهن  وهييييي  إيييييمدا الاجييييي   ا ملييييي   ليييييدى كإإييييي  الإجييييي ه  الك يييييإي إ لهكهييييية  

  ةلإهداا.  كة الاج   المةاه   إف ع إل  العةئم
 
 

                                                 
ةن إييييفهم  اعيييي  الكلإهيييي   يييي   عييييد  هييييع ال عييييةف  يييي  العييييةامن ال تائييييف   كيييي إف  لاهيييي  شيييياةد  الكة جييييإهف  يييي  الوعييييما   يييي -1

 .77ي  2012-2011إله  الوعما   ةك   م فان  العت  ال ةك    لعةهد   الجا  ال ةك ه  
 .89  ي الكف ع افجق -2
 .89الكف ع افجق  ي  -3
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 * النسخة الأصمية:
هإ يييييييهن  لييييييي  كويييييييفف  ال عيييييييمد مالمميييييييةئا إهيييييييداا الاجييييييي  ا  يييييييله   م ا  يييييييم   ليييييييدى كفإشيييييييه   

مإ إليييييييي  الك لمكييييييييةلا  كيييييييين  ييييييييةامن الإجيييييييي ه   9/1الإجيييييييي ه   م لييييييييذ وجيييييييي  كيييييييية  يييييييية   يييييييي  الكييييييييةد  
عيييييييمد الكم يييييييمد   ييييييي  الاجييييييي  ا  يييييييله    ييييييية إ   ت ه ييييييي  الإ يييييييف  الكيييييييفاد إجييييييي هلق  إ   ايييييييق  ييييييي  ال 

الفجيييييييكه  الكويييييييفف  كييييييين تيييييييف  الكمميييييييا  لا  يييييييد كييييييين  ن إوإيييييييم   لييييييي  ت ه ييييييي   مويييييييةلالا مكضيييييييكمن 
مويييييييدمد ال عيييييييةفالا م جيييييييكة  الكيييييييةلإهن الجييييييية عهن  م لهيييييييق م  يييييييد إهيييييييداا الاجييييييي  ا  يييييييله  ليييييييدى كفيييييييإ  

 1الإج ه  هعمم  إولهلاة مإإههفاة كن     ا إتةا فجمم الإج ه .  
 * الممخصات:

  يييييله  مالإشيييييم  الإ كةلهييييي   هإم ييييي   لييييي  كويييييفف  ال عيييييمد إهيييييداا تهيييييةد   لييييي  إهيييييداا الاجييييي  ا
كل  يييييةلا ال عيييييمد الاة لييييي  للكلإهييييي    م ييييي    يييييةف   ييييين كل يييييي إولهلييييي  هيييييدمن  لييييي  اجيييييإكةف  إجيييييلكاة 
الإداف  ك ةاييييييية  مهإضيييييييكن كل يييييييي ا وإيييييييةم الفئهجيييييييه  لل عيييييييد  مإويييييييفف  ييييييي  اجييييييي إهن  اجييييييي   لكفيييييييإ  

ن م يييي ا إت هعيييية ليييياي 2  مكفا  يييي  كجييييإ ك  الكلإهيييي  الإجيييي ه  ماجيييي   إفجيييي  لكفإشييييه  الضييييفائ  لكإة  يييي
 كن  ةامن الإج ه . 153/2الكةد  

 رسوم وآجال التسجيل: -3
إن العييييييييةئكهن  ةلإهييييييييداا كلتكييييييييمن  ييييييييةوإفام الآ يييييييية  الكوييييييييدد   كم يييييييي   ييييييييةامن الإجيييييييي ه   م يييييييي ه  

   الآ يييييية  إ إليييييي   يييييية إ   الإ ييييييف ةلا العةاماهيييييي   مإإييييييمن فجييييييمم الإجيييييي ه  مة إيييييي   م اجيييييي   إ يييييية ده
إ  يييية لاييييما ال عييييمد  هاييييدف   عييييد العجييييك  ضييييكن الإ ييييف ةلا العةاماهيييي  ال ةضيييي   لفجييييم اجيييي   إ يييية د   

وإييييييةم كيييييين ك ليييييي  ا  ييييييم  ال يييييية ه  الكعإجييييييك   ييييييهن الشييييييفإة   م يييييي ا ت عيييييية   % 1,5وهيييييي  هعييييييدف  ييييييي 
لييييييي   كييييييين  يييييييةامن الإجييييييي ه   244م 20الكيييييييماد  د  لل يييييييفو   40   التييييييية ع الكويييييييدد   ك لييييييي  هف ضيييييييما 
 الماود .

                                                 
 .90 ةن إفهم  الكف ع الجة ا  ي  -1
فاكيييييم   ةليييييد  الإتيييييةف العيييييةاما  مالإايهكييييي  لإجييييي ه  ال عيييييةفالا  ييييي  الإشيييييفهع ال تائيييييف   داف  مكييييي  للت ة ييييي  مالاشيييييف  -2

 .74-73  ي 2008مالإمتهع  ال تائف   
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 58هييييإم إجيييي ه   عييييد العجييييك   يييي    يييي  شيييياف ا إييييدا  كيييين إييييةفه  إوفهف يييية م لييييذ  كم يييي  الكييييةد  م  
الإيييييي  إيييييياي  ليييييي :  ااييييييق ه يييييي   ن إجيييييي    عييييييمد الكييييييممعهن  60كيييييين  ييييييةامن الإجيييييي ه   مإيييييي ا الكييييييةد  

 1م  مان الإافه  الإة  هن لإإة ةلا الض ت م...      الشاف ال   هل  شاف إ داد ة.   
 ثانيا: الشير:

  شيييياف  يييي ا ال عييييد  يييين تفهييييا إهدا ييييق ليييي ليييي  الكممييييا الكوييييفف ل عييييد العجييييك   ن ه ييييةدف إ ها  يييي  
 لدى الكوة ي  ال عةفه  الك إ   إ لهكهة.

 :ةتعريف المحافظة العقاري -1
مإ ييييييف   ليييييي   اايييييية  ك ييييييلو    م  هئيييييي  إدافهيييييي    كمكهيييييي  إييييييتام  كاةكايييييية إوييييييلا م ييييييةه  متهييييييف  

عيييييمد مك إلييييي  الكويييييففالا ال ة ييييي  للشييييياف الكإضيييييكا  الكةلهييييي   مإإكمييييي  ميهفإاييييية  ا  ييييي   يييييهوفي مال 
إ  هيييي      مإاشيييية   م إ ييييده  وييييا كيييين وعييييما الكلإهيييي  مالوعييييما ال هاهيييي  ا  ييييفى جييييما    ييييله    ماعيييي  

كيييين  20م لييييذ   ييييد شيييياف ة مشيييياف ة  يييي  ك كم يييي  ال تة ييييةلا ال عةفهيييي    إييييم اجييييإوداماة  كم يييي  الكييييةد  
داد كجيييييييييو ا فاضييييييييي  ال يييييييييةم مإ جيييييييييه  الكإ ليييييييييا  و ييييييييي 12/11/1975الكييييييييي ف   ييييييييي   74-75ا كيييييييييف 

  مهجييييييياف  لييييييي  إجيييييييههف ة كوييييييية يمن  عيييييييةفهمن كإلفيييييييمن  كجيييييييذ الجييييييي   ال عيييييييةف  2  الجييييييي   ال عيييييييةف 
إكةم الإ فا الا الكإ لع   ةلإشاةف ال عةف .  3ما 

الكإ لييييييا  و ييييييداد كجييييييو ا فاضيييييي  ال ييييييةم مإ جييييييه   74-75ا كييييييف كيييييين  14 عييييييد ا ييييييلا الكييييييةد   
 اف    ك كم    ال تة ةلا ال عةفه  لل عمد الإةله : ل   اق هلتم الش الج   ال عةف 

   كهييييييع ال عييييييمد الفجييييييكه   م الاة ليييييي   م الك ييييييفو   م الك دليييييي   الكإ لعيييييي   ةلكلإهيييييي  ال عةفهيييييي  الإيييييي 
 جإ د لإ جه  ك كم   ال تة ةلا ال عةفه .

  الكوةضييييف الك ييييد  كيييين   يييي  ك ييييلو  كجييييو ا فاضيييي  مالإا هييييق للإ ييييده لا الإيييي  إ ييييي ال عييييةفالا
    ال تة ةلا ال عةفه .   ك كم 

                                                 
 .91ةن إفهم  الكف ع الجة ا  ي   -1
الييييمتا  الفا ييييع وييييم   كييييفم  الوجييييهن  الكوة ييييي  ال عةفهيييي   يييي  الإشييييفهع ال تائييييف   كدا ليييي  كعدكيييي  ضييييكن الكلإعيييي  -2

   ةك ييييييي  2011    فهييييييي 28إليييييي   27ئييييييف   إيييييييةفه  كييييييين الوعيييييييما ال هاهييييييي  ال عةفهيييييي    ييييييي  ال تا فالوفييييييي ال عيييييييةف  مشييييييا
 إله  الوعما.الدإإمف هو   ةف   الكده   

 .17ك هد  لفما   الكف ع الجة ا  ي  -3
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م  يييييف   ةكييييي  إييييي  الإ يييييده لا للمضييييي ه   العةاماهييييي  لل عيييييةف كويييييدد  مكجييييي ل   ييييي  ك كم ييييي  ال تة يييييةلا 
 ال عةفه .
 .الجةلف  ال إف 16مالكةد   15إكة إ إد الكةد   

 هإضو ككة ج ا  ن ميهف  الشاف هإم إ جهد ة    الآإ :
 إ  م ال هف  ةلإ ف ةلا المافد  ل  ال عةف. -
 لائإكةن ال عةف .د م ا -
 إجاه  إدام  ال عةفالا. -
 1ضكةن ج ك  الإ ف ةلا ال عةفه .   -

مه إ ييييييف  يييييي ا إ جييييييهدا لك ييييييد  الإ  ييييييهي  يييييي  ايييييييةم الشيييييياف ال هايييييي   وهيييييي  إ  ييييييي لإيييييي  
 عييييةف  تة يييي   ة يييي   ييييق هجيييي    لهايييية  كهييييع الإ ييييف ةلا الييييمافد   لهييييق  إكيييية هوييييدد  هايييية كةلييييذ ال عييييةف 

ليييييمافد   لهيييييق   ةلشييييياف ال عيييييةف   هايييييد  إلييييي  إاييييييهم  مهييييي  لإييييي  مكجيييييةوإق مويييييدمده مالوعيييييما  ال هاهييييي  ا
  عةف إش ق إل  ود إ هف  تة   الوةل  الكداه  لبش ةي.

 إيداع الوثائق بالمحافظة العقارية: -2
مهيييييإم إ يييييفا  الشييييياف  وهيييييداا المميييييةئا  لييييي  كجيييييإمى الكوة يييييي  ال عةفهييييي  م ةلضييييي ت  لييييي  كجيييييإمى  

كيييين الكفجييييمم  99مف  كفا يييية  الآ يييية  الكوييييدد   يييي  الكييييةد   جييييم الإهييييداا م كلهييييةلا الكوةجيييي    كييييع ضييييف 
مالإييييي  ويييييددلا إيييييةفه  إهيييييداا ال عيييييمد  ييييي   كيييييد  شيييييافهن  كييييين إيييييةفه  إوفهف ييييية  م ييييي ه الآ ييييية   76-63

اوإفاكاييييييية ه يييييييف  كيييييييمد   ال عيييييييمد إلييييييي  غفاكييييييي  كةلهييييييي   يييييييدف ة  مإ إ يييييييف كييييييين الاييييييييةم ال يييييييةم م ن  يييييييد
 د و.1000 

م إهييييييييداا  يييييييي   ن ماوييييييييد ل ييييييييمفإهن م    لييييييييت إجييييييييإد 63-76كيييييييين الكفجييييييييمم 92موجيييييييي  الكييييييييةد  
فجييييييكهإهن  م اجيييييي  كيييييين ال عييييييمد  م العييييييفافالا كمضييييييما  كلهيييييي  الشيييييياف  وهيييييي  إف ييييييع ماوييييييد كيييييين  يييييي ه 

 ييييييد  ن ه شييييييف  لهايييييية الكويييييية ي ال عييييييةف   ككيييييية هييييييد   ال ييييييمف  م ااجيييييي  إليييييي  العييييييةئم  ةلإهييييييداا  كمميييييياو 

                                                 
  2002الاشيييييف مالإمتهيييييع  ال تائيييييف  لهلييييي  تفم ييييي   وكيييييد   ةشييييية  كيييييف  الكاةت يييييةلا ال عةفهييييي   داف  مكييييي  للت ة ييييي  م  -1

 .121ي 
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م ال ييييمف  المةاهيييي  هوييييإفي  ليييي   يييي وهإاة م ييييدم م ييييمد اعييييي  ايييية  م ةلإييييةل   إكايييية   ييييإم الإشيييياةف   
 1 اة لدى الكوة ي  ال عةفه .  

هوجيييييييي   ليييييييي   هكيييييييي  ال عييييييييةفالا  % 01مهعإضيييييييي   كاةجيييييييي   إشيييييييياةف  عييييييييد العجييييييييك  فجييييييييم  ييييييييدفه  
 الك فن  اة    ال عد.

ما  ا إييييييم   ييييييم  الإهييييييداا   هعييييييمم الكويييييية ي ال عييييييةف   ييييييو فا  الشيييييياف ال عييييييةف  اليييييي   ه  يييييي  إةفه ييييييق  
 2الكإفإ    ل  الشاف  ون م مد ة لا هإوعا إلا كن همم إكةكق.  ا إدا  كن  لذ الهمم  مالآمةف 

 همكة كن إةفه  الإهداا. 15مه    ن ه ل  للكم ع  ل  الإ دها  ع ملق  م ف ضق      
 القضائي المتعمق بالقسمة:القرار  الفرع الثاني: تنفيذ الحكم أو

م إإويييييييجيييييييك   ه ييييييي   ن هوإييييييي  هإيييييييمن الوإيييييييم العضيييييييةئ  الاايييييييةئ   ة ييييييي  للإافهييييييي   ييييييي  د يييييييمى الع 
العةضيييي  إليييي  إت هييييا الا ييييمي العةاماهيييي  الإيييي  إجييييف   لهييييق كيييين وهيييي  الشييييإ  مالكمضييييما  وجيييي  كيييية 
 ومتإييييق كيييين  دليييي  إم ييييةلا  م افيييي   ملييييق  يييي   كهييييع ا وييييما   ن هجيييي    وإةكييييق  وهيييي  هإييييمن الكاتييييما 

إهيييييت    ييييي  ا جييييي ة   لاييييي ا جيييييم  اإتيييييفا إلييييي  ال هةايييييةلا الإييييي  هإضيييييكااة الوإيييييم العضيييييةئ  كيييييع الإف 
 لييييي  كاتم ييييييق  لإييييييمن  كلهيييييي  الإافهييييي  م ةل  ييييييمي الشيييييياف إا يييييي   لييييي  كاتييييييما الوإييييييم  مييييييم ا ييييييهن 

 3إهفه  شاف الوإم العضةئ  الااةئ   مم اإتفا إشإةلالا إافه  الوإم العضةئ   ةلعجك .   
 أول: البيانات التي يشتمل عمييا لزوما حكم القسمة:

ك ييييييييفن مإةشيييييييي   يييييييين وعييييييييما  الوإييييييييم العضييييييييةئ  الفة يييييييي   يييييييي  د ييييييييمى العجييييييييك   ييييييييم وإييييييييم 
الكإعةجييييكهن المة إيييي  كيييين إييييةفه  كلإهييييإام الشييييةئ    إ    ييييد  ن إ ييييف  العجييييك  العضييييةئه   تفهييييا الا إييييفاا 
مإم يييييلا الكوإكييييي   ليييييذ  ييييي  كوضيييييف  إ يييييدف وإكاييييية  و تييييية  إييييي  شيييييفهذ ا يييييه ق كفيييييفتا وجييييي  ايييييي 

مكيييية الوإييييم: كيييين العييييةامن الكييييدا  ال تائييييف   مه يييي  إوييييلا تةئليييي  اليييي ت ن  ن هإضييييكن لت  727الكييييةد  
   وهيييييييي  ه يييييييي   ن هإضييييييييكن ال هةاييييييييةلا 4الده ة يييييييي   الم ييييييييةئع  الوهمهييييييييةلا  ا جيييييييي ة  م  هييييييييفا الكاتييييييييما 

الضيييييفمفه  الكإ لعييييي   ةل عيييييةف  مالكاتيييييما  يييييم كييييية إم ييييي  إلهيييييق العةضييييي    يييييد دفاجييييي  مإولهييييي  ك إلييييي  
                                                 

 .03 كفم  الوجهن  جلتةلا الكوة ي ال عةف   الكف ع الجة ا  ي  -1
 .03افجق  ي الكف ع  -2
 .19الكف ع الجة ا  ي    ةف  كهل   -3
كيييييي   ن   هييييييد   إم ييييييةلا الكلإهيييييي  ال عةفهيييييي  مالوعييييييما ال هاهيييييي  ال عةفهيييييي   يييييي  الإشييييييفهع ال تائييييييف   داف   م   ييييييد الوفييييييهي  يييييي-4

 .70-69  ي 2006الت    ال ةكج   جا  
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 مااييييييي  العضيييييييه  مك تهةإاييييييية م هةكيييييييق   يييييييهةغإاة  ييييييي  وهمهيييييييةلا إ يييييييهن الإ يييييييفا الا الكإ  ييييييي  مكمضيييييييما 
ايييييتاا الييييي   إا ييييي   لهيييييق  جيييييك  كلإهييييي   عةفهييييي  كشييييية    مإييييي ا تل يييييةلا مد يييييما ال  يييييمم مكييييية  يييييدكمه ال

 كن  دل  إم ةلا ماف  مكجإادالا.
كييييين  38إكييييية إإتلييييي   ييييي ه ا وإيييييةم ضيييييفمف  شييييياف ة  ييييي  الكوة يييييي  ال عةفهييييي  ت عييييية لييييياي الكيييييةد  
فة يييييييةلا  م :  إييييييي  إشييييييياةف ل عيييييييمد م يييييييفافالا  ضيييييييةئه  إإضيييييييكن إاشييييييية   م إ يييييييده   م إااييييييية  افإ76-63

 وعم ة كشإفإ   ه    ن هإمن كمضما إ شهف  ل   تة   إ   عةف .
 الجةل  ال إف. 75-74كن ا كف  14/2هضة  لا ا الاي اي الكةد  

م اييييية   لييييي  كييييية إعيييييدم هإضيييييو  ن الوإيييييم الييييي   ه ليييييم كييييين  ويييييد ال هةايييييةلا الكييييي إمف    ييييي ه هإيييييمن  
هفإييييي   ميييييف الفيييييفت الكإفإييييي   لييييي  العجيييييك  وإكييييية غهيييييف  ة ييييي  للشييييياف  م ةلإيييييةل  غهيييييف  ة ييييي  للإافهييييي  ملا 

 1العضةئه .  
 ثانيا: الإجراءات المتبعة لإيداع الحكم القضائي بالقسمة بغرض الشير:

هييييييإم إهيييييييداا ا وإيييييييةم العضيييييييةئه  الااةئهييييييي  للشييييييياف  كييييييةم الكوة يييييييي  ال عةفهييييييي  الك إ ييييييي   يييييييم   تيييييييفا   
 جا إ   ل   إف ة:

 2شير حكم القسمة بموجب عقد إيداع:   -1
فف  عييييد إهييييداا وإييييم  ضييييةئ  للشيييياف كيييين   يييي  كممييييا    ييييد  ن هإضييييكن   عييييد الإهييييداا  كليييي  هويييي 

 كن ال هةاةلا م   إةلإةل :
  إودهيييييد  مهييييي  الشييييي ي الكإعيييييدم  تلييييي  شييييياف الوإيييييم العةضييييي   ةلعجيييييك  م لييييي   ن هإيييييمن كإكإ ييييية

  إةك   ماه ال عله .
 . كضكمن الوإم الكإكم     العجك 
  ييييين الكوإكييييي  إويييييلا ف يييييم .. م إيييييةفه   للوإيييييم ال يييييةدف اجيييييإياةف تةلييييي  الشييييياف لاجييييي   إافه هييييي 

 كودد.
 . إف كوإمى اي الوإم إةك  
 . إودهد  مه  ا تفا  الكإعةجك 

                                                 
 20  ةف  كهل   الكف ع الجة ا   ي  -1
 .22-21  ي الكف ع افجق -2
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   إ هيييييييييهن ا كييييييييي ذ كمضيييييييييما العجيييييييييك   م ييييييييي   ت ييييييييي  ا ف  الكشييييييييية    كجيييييييييةوإاة  ويييييييييدمد ة
 كم  اة.

 .الكلإه   م  إف الكمف  م    كلإهإق     
 العف ييييي  الإييييي  ه فهاييييية العةضييييي  اجيييييإاةدا لل  يييييف   إمتهيييييع الو يييييي  لييييي  الكإعةجيييييكهن  اييييية   لييييي  

م هيييييةن  ييييي ا الإمتهيييييع  لييييي  الكإعةجيييييكهن إإيييييمن الو ييييي   ييييي  شيييييإ   ت ييييي   ف  إوكييييي  ف يييييم كييييين 
ك تيييييييييت العجيييييييييك  كيييييييييع  إيييييييييف كجيييييييييةوإاة مويييييييييدمد ة  إ هيييييييييةن الكلإهييييييييي  مالاجيييييييييإ     الشيييييييييفمت 

  جيييييإم د  مالالإتاكيييييةلا إييييي ن هإوكييييي  إييييي   ماويييييد كييييين الكإعةجيييييكهن الافإفة يييييةلا الكم يييييمد   م الإييييي
  م إوك  الفجمم مالضفائ .

  . إ إهف ا تفا  الكإعةجكهن  ع ملام للعجك    ف  ااةئه  كن دمن إ ده 
  إيييييف الوةلييييي  الكداهييييي  للكإعةجيييييكهن  لييييي   اايييييم كييييين  اجيييييه   تائفهييييي / لهجيييييما  ييييي  وةلييييي  و يييييت  م 

إ ييييييي    م إجيييييييمه   ضيييييييةئه   مان ال عيييييييةف كمضيييييييما العجيييييييك   ييييييية   مكويييييييفف كييييييين اليييييييدهمن  م 
  م  ه  إ كهاةلا  هاه    فى ملم هد   ضكن  ك ذ الدمل .الف ن 

 . إ إهف الكإعةجكهن  ةلك ةفه  الإ  إعجم  هاام  وج   ا  إام    ال عةفالا الكعجك 
 .إ م  العمااهن ال  ةئه  مغهف ة 
 .  إ هةن العهك  الإ كةله  لا ا ال عةف كع إعههم إف هل  لإ  و 
 ج ه  مالتة ع.الإشةف  إل  إج ه  ال عد  ك لو  الإ 
   الإشييييةف  إليييي  شيييياف اجيييي   كيييين  عييييد الإهييييداا  ليييي  هييييد الكممييييا الككضيييي   جييييف  ال عييييد  ةلكوة ييييي

 ال عةفه  الك إ  .
 .إودهد كمتن إافه    ا ال عد 
 .إةفه  إوفهف ال عد م فا   كضكماق مإم ه ق 

 إيداع حكم قضائي لمشير من قبل محضر قضائي: -2
ئ   ةلكوة يييييي  ال عةفهييييي     يييييف  الشييييياف هإيييييمن كييييين   ييييي  التفهيييييا الميييييةا  لإهيييييداا الوإيييييم العضييييية 

كوضييييييف  ضيييييييةئ   تليييييي  كييييييين اوييييييد لكإعةجيييييييكهن  م   يييييي  الكإعةجيييييييكهن الكوإييييييمم ل يييييييةلوام  م مفمييييييي  
اليييي هن هتل ييييمن الإافهيييي   يييي  وةليييي  م يييية  الكجييييإفهد كيييين الإافهيييي    ييييد إم ييييةلا   ييييفإام  ففهضيييي   وهيييي  هاإعيييي  

  كيييييين الوإييييييم العضييييييةئ  كمضييييييما العجييييييك  الكوضييييييف العضييييييةئ  إليييييي  الكوة ييييييي  ال عةفهيييييي  مهييييييمدا اجيييييي 
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لييييييدى الكويييييية ي ال عييييييةف    ييييييف  شييييييافه مإ له ييييييق إ لهيييييي  فجييييييك  للجيييييياد  1مالككاييييييمف  ةل ييييييه   الإافه هيييييي  
 2الإافه  .   

 شير الحكم القضائي عن طريق كتابة الضبط: -3
الكإ لييييييا  إ جيييييه  الجيييييي   ال عييييييةف   ليييييي  ااييييييق ه كيييييي   63-76كيييييين الكفجييييييمم  90إييييياي الكييييييةد   

لكيييييييممعهن إإييييييية  الضييييييي ت مالجيييييييلتةلا الإدافهييييييي   لييييييي  إشييييييياةف  كهيييييييع ال عيييييييمد مالعيييييييفافالا إلييييييي   ةاييييييي  ا
شيييييفهت   ن إإييييمن الكلإهييييي    العضييييةئه  ال ةضيييي   ل شييييياةف مالكوييييفف  كييييين  يييي لام ضييييكن الآ ييييية  الكوييييدد

ال عةفهيييي  مالوعييييما ال هاهيييي  ال عةفهيييي  كويييي  ا وإييييةم العضييييةئه   ييييد إييييم إشيييياةف ة كجيييي ا وجيييي  كيييية إعضيييي  
 .   هالك إمف  63-76لكفجمم كن ا 88 ق الكةد  
إلا  ن  يييييي ا التفهييييييا غهييييييف ك ييييييد   إ  كيييييين ك ييييييلو  الكإعةضيييييي  الوة يييييي   ليييييي  وإييييييم  ضييييييةئ   
 3ه ةدف  و فا  الشاف إكة  ماجت  كمما  م كوضف  ضةئ .     نااةئ  

 ثالثا: إشكالت تنفيذ حكم القسمة:
كإ لعيييييي   كاتييييييما كيييييين   ييييييم الإشييييييإةلالا الإيييييي  إ ييييييي  يييييي ا الاييييييما كيييييين ا وإييييييةم  إكيييييية  ن إإييييييمن  

 ال عةفالا لاجهكة ال عةف الف و .  امااالوإم   م إلذ ال ة        
 إشكالت التنفيذ تتعمق بمنطوق الحكم: -1

ه ييييييي   ن هجيييييييإم   كاتيييييييما الوإيييييييم ال هةايييييييةلا الكتلم ييييييي   ةاماييييييية مالإييييييي  هجيييييييإتهع كييييييين   لايييييييية  
الشيييييييياف  غهييييييييف  ن  الكويييييييية ي ال عييييييييةف  شيييييييياف الوإييييييييم العضييييييييةئ    ن اا ييييييييداكاة هوييييييييم  دمن إكإةاهيييييييي 

الإشيييييإة  الكتيييييفمن  يييييم  ن العةضييييي   يييييد هاكييييي   إيييييف  ييييي ه ال هةايييييةلا  لإمااييييية  هةايييييةلا إ إلييييي   ييييية إ   
ال تائيييييف  اييييييةم الشييييياف ال هاييييي   ييييي  الكايييييةتا الككجيييييمو   م اييييييةم الشييييياف  إ  ييييي اييييييةم الشييييياف  وهييييي  

 4الش       الكاةتا غهف الككجمو . 
 
 

                                                 
   الكف ع الجة ا.الكإضكن  ةامن الإ فا الا الكداه  مالإدافه  09-08كن العةامن ف م  601الكةد   -1
  الكف يييييييييع لا الكداهييييييييي  مالإدافهييييييييي الكإضيييييييييكن  يييييييييةامن الإ يييييييييفا ا 09-08العيييييييييةامن ف يييييييييم  416 – 406الكيييييييييماد كييييييييين  -2

 الجة ا.
 .22الكف ع الجة ا  ي    ةف  كهل   -3
 .23الكف ع افجق   ي  -4



 انقضاء الممكية العقارية الشائعة بالقسمة                  صل الثاني:      الف
 

- 878 - 

 

 إشكالت التنفيذ تخص الأراضي الف حية: -2
كيييييين الإم هييييييق ال عييييييةف  الك ييييييد  مالكييييييإكم ا فاضيييييي  الف وهيييييي   يييييي  إيييييي   ف   04 ف ييييييلا الكييييييةد   

 ييييي    يييييد  جيييييامالا إاإة ييييية هجيييييإالإق ال شيييييف  م الوهيييييمان  م هجيييييإالذ   مإايييييإ   إيييييد   الإاجيييييةن جيييييامهة 
 ييييي  ال ييييياة   اجيييييإا إة ك ةشيييييفا  م   يييييد إومهليييييق  م لهيييييق ا يييييد  ن ا فاضييييي  الف وهييييي   ييييي  ويييييد  اإاييييية 

  م ييييييةلايف إليييييي  1 فاضيييييي    يييييي    ييييييدا م فاضيييييي  كإمجييييييت  ال  ييييييم   م  ييييييفى ضيييييي هف  إ ييييييا  إليييييي  
الا يييييمي العةاماهييييي  الكإ لعييييي   ة فاضييييي  الف وهييييي   يييييون  كلهييييي  إ تئييييي  م جيييييك   ييييي ه ا فاضييييي  إ ضيييييع 

  م لهيييييق  يييييون  كلهييييي  إ تئييييي   ةالكييييي إمف جييييية ع 490-97للكجيييييةو  الكف  هييييي  الكويييييدد   كم ييييي  الكفجيييييمم 
 ييييي  ك يييييةلو كدهفهييييي  الف وييييي   لييييي  كجيييييإمى الملاهييييي   اييييية   لييييي  ك تيييييت  وهييييي  الكإكملييييي  ا فاضييييي  الف

ا كإايييي  مك تييييت العجييييك  لك ةشييييف   لكهيييي  العجييييك   وإيييي  لا هإييييمن ال ييييت  الكفييييفت   يييي ف ا ييييه  كيييين 
الكجييييييةو  الكف  هيييييي   الشيييييي   اليييييي   هوييييييم  دمن  كلهيييييي  العجييييييك    اايييييية إإييييييمن  ةتليييييي  كإيييييي   دلا إليييييي  

لكجيييييةو  الكف  هييييي    لكييييية  ايييييق  يييييدفلا كييييي  فا إ لهكييييي  إاشييييية  مويييييدالا  عةفهييييي  إإ يييييةف  كجيييييةوإاة  ما
 2إ كد  جك  ا فاض  الف وه .  

 الإجراءات المترتبة عم  إشكالت شير الحكم القضائي  رفض الإيداع : -3
إ ا وييييييية  ا كيييييييف دمن إكإةاهييييييي  إافهييييييي  الوإيييييييم العضيييييييةئ   ييييييين تفهيييييييا الشييييييياف  ف ييييييي  الكوييييييية ي  

العضيييييةئ   مهإيييييمن اليييييف    جييييي   غكيييييم  الوإيييييم ال عيييييةف  الإهيييييداا     ف ييييي   كلهييييي  شييييياف الوإيييييم 
 م  ليييييمه كييييين ال هةايييييةلا الكويييييدد   ةاماييييية   م  يييييدم الاجيييييإ ة   للكعيييييةهه  العةاماهييييي   ييييي   كلهييييي  الإ تئييييي   
مهإيييييييمن اليييييييف    ييييييي  شيييييييإ   يييييييفاف إداف  ه يييييييدف  ييييييين الكوييييييية ي ال عيييييييةف    ييييييي ا العيييييييفاف وإييييييي  هإيييييييمن 

لا إيييييييييةن كوييييييييي  ت ييييييييين  كيييييييييةم العةضييييييييي  الإداف   كشيييييييييفم ة هجيييييييييإم    ن هإيييييييييمن ك ججييييييييية  ةاماهييييييييية   ما 
كيييييين  24الك ييييييإي لإييييييمن  ييييييفافالا الكوة ييييييي  ال عةفهيييييي   ة ليييييي  للت يييييين وجيييييي  كيييييية إشييييييهف إلهييييييق الكييييييةد  

 كييييية  لييييي  تةلييييي  الإافهييييي  إلا  ن    جييييي   ةاماييييية ك   كييييية إ ا إيييييةن  يييييفاف ف ييييي  الإهيييييداا 74-75ا كيييييف

                                                 
 هإضكن الإم هق ال عةف   الكف ع الجة ا.  25-90 ةامن ف م  -1
   الكف ع الجة ا.490-97الكفجمم الإافه    -2
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م هف ييييييع د ييييييمى  ضييييييةئه  هتليييييي  كيييييين   لايييييية إ ييييييوهو الوإييييييم العضييييييةئ   م يييييي  وةليييييي  الإ ييييييوهو هعييييييم 
 1الكوة ي ال عةف   إافه  الإ فا  ال   ه    كفإ إق   مف ف    كن إةفه  الإهداا.  

إن شيييياف العجييييك  جييييما   إكييييلا  ةلاإفييييةا  م  ةلعضيييية  هيييي د  إليييي  كوييييم  مييييةف الشييييهما  يييي مف ف  يييي  
كيييين هييييمم اشيييي إق  ه  يييي  الكإعةجييييم كةلإيييية لل ييييت  الكفييييفت اليييي      إلهييييق كيييين هييييمم اشيييي   الشييييهما ملييييه  كيييين 

  مإ  ليييق إ ايييق ليييم هكليييذ     يييت    يييف كييين هيييمم اشييي   وةلييي  الشيييهما  هضييية  م ييي ا كييية إييياي هيييمم الشييياف
  ملإيييين  ييييةلفغم كيييين  لييييذ  ييييون الإ ييييف ةلا الإيييي  هعييييمم كيييين العييييةامن الكييييدا  ال تائييييف  730 لهييييق الكييييةد  

كيييييين مكيييييية هلهايييييية  714 ايييييية الشييييييفهذ   يييييي  العجييييييك  إييييييي   ييييييوهو   ليييييي  الاوييييييم الكف يييييي   يييييي  الكييييييةد  
 2.العةامن الكدا 

 لييييي   ييييي ا  يييييون  يييييدم شييييياف  عيييييد العجيييييك  هفعيييييد ة إييييي   هكييييي   ةاماهييييي   كلهييييي   مه  لاييييية إييييي ن ليييييم م  
إإيييين  يييي  كما ايييي  ال هييييف موإيييي   ييييهن الشييييفإة  الكإعةجييييكهن  هضيييية  ملإيييين ه ييييمت    شييييفهذ  ن هجيييي   
إليييي  شيييياف ة م ييييا كيييية إييييم  إييييفه جيييية عة   كيييية الإ ييييف ةلا الإيييي  ه فهايييية الشييييفإة    يييي  شيييياف العجييييك   واايييية 

 3إ ف ةلا      تا  شةئ  .إ إ ف  كمة   
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
الكلإعيييي  الفا ييييع وييييم  الوفييييي ال عييييةف  مشيييياف   يييين  ةئشيييي  ا هليييي   كجيييي مله  الكويييية ي ال عييييةف   كدا ليييي  كعدكيييي  ضييييكن -1

 .5-4  ي  الكف ع الجة ا الوعما ال هاه  ال عةفه  
مهييييي   إويييييي   الشييييياف ال عييييييةف  م مييييييةفه  ييييي  ك يييييية  الإ يييييف ةلا ال عةفهيييييي   فجييييييةل  كعدكييييي  لاهيييييي  شييييياةد  الييييييدإإمفاه  يييييي   -2

  ي 2011-2010هيييييييي  العييييييييةامن ال ييييييييةي  إلهيييييييي  الوعييييييييما   جييييييييم العييييييييةامن ال ييييييييةي   ةك يييييييي  م ييييييييفان  الجييييييييا  ال ةك 
347. 

 .347الكف ع افجق  ي  -3
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 خ صة الفصل الثاني:
م ييييي   إيييييةم  ييييي ا الف ييييي  مالييييي    ةل اييييية كييييين   ليييييق إهفهييييي  إاعضييييية  الكلإهييييي  ال عةفهييييي  الشيييييةئ   
مالكإكملييييي   ييييي  العجيييييك  الإإفة هييييي  مإييييي ا العجيييييك  العضيييييةئه    ةلعجيييييك  الإإفة هييييي  إو ييييي  إ ا اإفيييييا  كهيييييع 

ليييييي  العضيييييية   هإفعييييييمن  ليييييي  إهفهيييييي   جييييييك  ا كييييييما  إلإ يييييية   فا  يييييية  ةلإفاضيييييي  دمن الإالشييييييفإة   ليييييي  إ
لا  يييين إالإإفييييةا ليييم ه ييييد  اييييةذ جيييي ه  لعجيييك  ا كييييما  الشييييةئ    هإهجييييف  ضيييياة  يييو ا لييييم   مالشيييةئ   إلايييية 

م يييييم كييييية ه يييييف   ةلعجيييييك  العضيييييةئه  مالإييييي  إإ ييييي   ويييييد الشيييييإلهن   ييييي ن إإيييييمن تفهيييييا الالإ ييييية  للعضييييية  
إةاييييلا  جييييكإق إيييياعي كيييين  هكإييييق   مإ ا إييييةن غهييييف  لييييذ   كييييةجييييك   جييييك   هاهيييي  إ ا إييييةن ال عييييةف  يييية   للع

  ه مت للشفإة   ه ق  ن تفها الكتاد ال لا  ما  إجةم الكعة   وج  إ  ا ه .
إكييييية  ةل اييييية الآميييييةف الكإفإ ييييي   لييييي   جيييييك  الكلإهييييي  ال عةفهييييي  الشيييييةئ   وهييييي   ن العجيييييك  إ ا إكيييييلا 

إييييي  كييييين الكإعةجيييييكهن   ييييي  ه يييييمت لايييييم  يييييوهو   وايييييق هإفإييييي   لهاييييية  ميييييةف شيييييإ    كاييييية ليييييتمم العجيييييك  ل
الف يييييما  هاييييية وإييييي  إجيييييإعف  وإةكاييييية  إكييييية هإفإييييي   لييييي  العجيييييك  إااييييية  الكلإهييييي  الشيييييةئ   م ليييييذ  يييييو فات 

عةجييييييم كيييييين ك ييييييفد و يييييي  فكتهيييييي   يييييي  كيييييية  الكيييييية  الشييييييةئع ماليييييي    كم  ييييييق إإوييييييم  كلإهيييييي  الشييييييفهذ الكإ
ةن الكإعةجييييكهن  ليييي  جيييي ه  شييييةئع إليييي  و يييي  كةدهيييي  كفييييفت  مهييييفإ ت  يييي مف الإ ييييفات  مييييف   ييييف  ييييم ضييييكال

اجييييإوعةا لجيييي   جيييية ا  ليييي  العجييييك   مهف ييييع  يييي ا الإفإ ييييةت إليييي    مالإ ييييةد  لكيييية  ييييد هعييييع كيييين إ ييييف  
 ن العجييييييك  إاييييييد  إليييييي  إ تيييييية  إيييييي  كإعةجييييييم وعييييييق غهييييييف كاعييييييمي ملاشييييييذ  ن الإ ييييييف  مالإجييييييإوعةا 

 .هاعي كن  هك  كة    إل  الشفهذ
 ا إ فا الا الإج ه  مالشاف ال عةف .إكة  ن العجك  موإ  إاإ   مةف ة لا د كن اإ ة
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شنننننن     فننننننن  ا ق ننننننم  ا ملعينننننن  ا  ق  ينننننن   فيهنننننن   ا تطنننننن  ا تننننننن      نننننن  مننننننه هننننننسة  نننننن   ا   ا نننننن    
ا  ظنننن    ق ننننم  ا ملعينننن  ا  ق  ينننن   الإطنننن  عننننة مننننه إ نننن  فيهنننن   ا ت نننن     ا تننننن تنننن    ا تشنننن يج ا ريا نننن  

عنننن ا     ت  يفهنننن   طيي تهنننن  ا ق    ينننن  يننننث تنننن  إينننن اي م  ينننن  ا ملعينننن  ا شنننن     مننننه هننننسة تيينننن ه   ا شنننن    
 أهننننن   ننننن      م ننننن        يةننننن   ت  ننننني  ا ق نننننم  يشنننننعة ريننننن    ت ظيمهننننن   تمييي ننننن  امننننن  يشننننن يهه 

 عنننن ا   ا شنننن  ج مننننه هننننسة ت  نننني  مفهنننن   ا ق ننننم إ تأي نننن  ا تطنننن   إ نننن  ا  نننن  فننننن طلننننب   ننننم  ا  قنننن   
 ا   .  ا ت  ي     ب ا    فن طلب ا ق م  مج إي اي ا قي   ا  ا  ة ال  

ع  هننننن    نننننم      نننننم  ا مه ينننننأة ا ر ننننن  الننننن    ية نننننا ق نننننم  ي  تف أ ننننن اع أه  هننننن   فنننننن   ينننننة 
ت  يننننن  ت ننننني  عنننننة أ ننننن اع ا ق نننننم  منننننه هنننننسة ا تطننننن   إ ننننن  تننننن ظ  اع تفننننن ع ي   قننننن   ا شننننن  ج     مؤ تننننن  

 ا ه  .الآث   ا مت تي    ع ا   أ  ااه  ا مهأي ة  
لإتف  يننننن  ا تنننننن ت ننننن   ي ايننننن  ي  ق نننننم  ا  ا ملعيننننن  ا  ق  يننننن  ا شننننن     ي  ق نننننم   ا ق ننننن    ننننن ع إ ننننن  

 تنننن  تننننت   أ هنننن إع   ط يقنننن   ا نننن     ننننهل  لإ هنننن   ا شنننني ع فتر ا اتهنننن  ي ننننيط   ع تتطلننننب   ننننت ط يننننة
 .رمل  مه ا ش  ط  ي    ت تج آث     عي  مه ت اف    ال   يط يق  

إ ا ع  ننننننت ا ق ننننننم  مه  فنننننن  شنننننن ع ا ريا نننننن   ا ط ننننننه ينننننن  يطسه  عننننننة    م ننننننل   معمنننننن  أرنننننن ي ا 
يطننننن ة فنننننن    ننننن   قننننن  اهتنننننة  عنننننه منننننه ام عننننن ه ا   مننننن   عمننننن  أرننننن ي ا ط نننننه ي لإ أ    ل ظننننن   ا  ننننن   

 إ ا ة ا   ا ش ع   ايب مه اي ب الإ ا ة.  لي   ع ا إ ا ش ب ام
 لق ننننننم   ننننننن ا ق ننننننم  ا ق نننننن  ي   ا تننننننن ت نننننن  ا ط يقنننننن  ا   ينننننن ة لإ هنننننن   ا شنننننني ع  ىامهنننننن  ا ط يقنننننن  

فنننننن    ننننن   رننننن    أ   ي  ت ا نننننن ا شننننن     ق  يننننن  ا ملعيننننن  ا   ا ت ننننن  فنننننن    ننننن  اهنننننتس  ا شننننن ع   الننننن  
   ننننننن  ينننننننيه ا شننننننن ع   ا مشننننننن ايه  إ ه ف  ق نننننننم  ا ق ننننننن  ي  تنننننننت  فنننننننن  ننننننن  ة  اننننننن ى ت نننننننم   اننننننن ى 

 .ا ق م 
  ننننننم  ا  قنننننن   تعنننننن ه  أه ام ننننننة      ننننننم  ت ننننننفي    ا ق ننننننم  ا ق نننننن  ي    انننننن ه   ننننننم  اي ينننننن 

علننننننت  نننننن  مهمنننننن  ا ق ننننننم  أه النننننن  مننننننه أ    أ  أه ي فنننننن   عننننننة شنننننن يا ي  ننننننت  مفنننننن ية  اي نننننن     اي ينننننن 
  ننننت   يمنننن  مننننه مق يننننة إ نننن  مننننه أفنننن يت  نننن  ا ق انننن    ننننيب أ ننننة  ينننن فج يلتنننني    إرنننن ا ات ا ق انننن يتيننننج 
 ا متق  م ه فيم  يي ه . ىت    ي ت  

 ه  إ نننن اث  قنننن  عيينننن  فننننن  يمنننن  ا منننن ة ا شنننن  ج  نننن  ت ا ق ننننم  ا  ي ينننن  أ  عنننن ه مننننه شننننأأمنننن  إ ا ت
رنننن ا ات ا م  ينننن   الإ ا ينننن  ه الإ نننن    فننننن  ا ط يقنننن  ا ميي نننن  فنننن      مياينننن ا  قنننن   ييننننج  نننن ا  ا منننن ا    ننننمت 

 طلي ا   ا ي لإرم ع. تقت   ا مياي ة ال  ا ش ع         إ ا 
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أي ي ننننننن  الإفننننننن اي  ي  ايهننننننن  الإتف  يننننننن   ا ق ننننننن  ي  ا   يننننننن  منننننننه امثننننننن  عمننننننن  يت تنننننننب الننننننن  ا ق نننننننم  
  ا  م ه.

   ة إ يه :ا مت النتائجمه هسة     ا   ا   يمع    إرم ة أ   
الننننن  عنننننة   ة منننننه   ا  نننننلط ت رمينننننج  شننننني ع م  عننننن  ا فنننننن ا ملعيننننن  ا شننننن     يعننننن ه عنننننة شننننن يا فنننننن  -1

فلننننننن   ننننننننلط  ا ت ننننننن    الإ ننننننننت م ة      ننننننننا يقننننننن     ننننننننت  فنننننننن ا منننننننن ة  أرنننننننيا  ا شننننننننن  ا شننننننن  ج
    ه   أ  يته .  لآه يه مثل  تم م  فن         الإ تةسة فن عة ري  مه امريا 

   يقيننننن   نننننن ا ا  نننننن  ا هننننن  ج مننننننه ا شنننننني ع طلننننننب    عننننننة شنننننن يا ا  ننننن  فننننننن مننننن   ا مشنننننن ع ا ريا ننننن   -2
 يم رب         ن أ  ي تف   امط ا  . 

ا مع  ينننن   أ  لشنننن ع   ا  نننن  فننننن إ ا ة ا منننن ة ا شنننن  ج اننننه ط ينننن    ننننم  ا مه يننننأة ي ننننيةته  ا يم  ينننن   -3
 اليه  أ ع   اق  الإير   يم  يت   ب  طيي ته .    ت    ت ا  ا ال    اإ ا 

يي منننن  ا مه يننننأة ا يم  ينننن     نننن   15ا مه يننننأة ا مع  ينننن  تت نننن ة إ نننن    ننننم   ه  ينننن  يم ننننن منننن ة    ننننم  -4
 ع يمعه أه تت  ة إ     م   ه  ي  مهم  ط  ت م ته .

فننننننن    نننننن   رنننننن      نننننن  يننننننيه ا   ثنننننن  أ  ا منننننن  عيه النننننن  ا شنننننني ع  عينننننن  مننننننه م اانننننن ة الإرنننننن ا ات  -5
 اتف  ي  أ      ي . ا م     ا ه         ا   إر ا  ا ق م    ا  ع  ت

أ  عينننن  مننننه تنننن ف  ام عنننن ه ا   منننن   ل قنننن   ا متمثلنننن  فننننن   ا ق ننننم  الإتف  ينننن  ت نننن  اقنننن  ع نننن    ا  قنننن   -6
 ا      ا م ة  ا  يب  ا شعلي .

ا مشننننننن ع ا ريا ننننننن   أرننننننن ي ا ط نننننننه فنننننننن ا ق نننننننم  الإتف  يننننننن   م هننننننن  اقننننننن  ع ننننننن    ا  قننننننن   إع ا ننننننن    -7
  نننن   ا نننن  ي  ق اانننن  ا   منننن   عمنننن  أ نننن  أ ع منننن  ه نننن   لةننننيه أ ع منننن  ه  نننن  هسفنننن   لةننننيه ا م

 ه    ت ع   ي  ا  ا ى   تب أي   آث  ا ه     ه ا ا   ع مه ا ةيه.
عننننن ه ييننننن ه  منننننه  ننننن   يننننن  ع منننننة  أ إ ا  ننننن  يتفننننن  ا شننننن ع   الننننن    نننننم  ا ملعيننننن  ا  ق  يننننن  ا شننننن      -8

  تت  ا ق م      ي  اه ط ي  ا م عم .     ب أ ام لي  
 ه  نننن    ت نننن ية اننننه مه منننن  ا ق    ينننن   رهنننن ت  نننن  يه  هنننن  ا قنننن   ه   ننننايينننن  منننن  املينننن  ف  ق  ننننن     -9

 يننننننث فننننننن عثينننننن  مننننننه ام ينننننن ه   ا ق انننننن  ا نننننن  ت ييننننننج ا   نننننن  فننننننن ا ق نننننم  ا  ي ينننننن فنننننن املينننننن  
 يت    ا هيي  املي  ا ق ا .

 يننننن  ا شننننن     فقننننن  ع  نننننت  يننننن  ا مشننننن ع فنننننن  م يتهننننن   ا ننننن   منننننه هنننننسة ي    ننننني     ا نننننن ا فس -10
ا م نننننن    شنننننن  ط تري نننننن  ام ا ننننننن  97/490تننننننن أ    نننننن  فننننننن ا م  نننننن   ا ت فينننننن     نننننن  ام عنننننن   ا 
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تعفننننننة ت قينننننن   ع مفتتنننننن   ا ةنننننن   مننننننه   ننننننا تفنننننن    ا   نننننن ة النننننن  أ ا ننننننن فس ينننننن    ا فس ينننننن 
اليننن  ا ننن   ننن  ي نننة إ ننن    مننن  يؤهننن  يننن  أه  ننن ا ا م  ننن     ت ننن   الإ تفننن ع يهننن  أ   الإعتفننن   ا ننن اتن

إ ا   ا عنننن فن    ا ننننن ا فس ينننن   يننننث أ فننننة ا   ينننن  مننننه ام عنننن   مننننثس ي  قنننن     ا  م ينننن  ا  قيقينننن 
عنننننن ه ا  قنننننن   ا فس ننننننن  ينننننن    يننننننة  لق ننننننم    نننننن   تنننننن ف  ا م نننننن    ا م ر ينننننن   عننننننة ام  نننننني  فعنننننن ه 

ممننننننن    يننننننن    ننننننن ا   أه تنننننننؤ ة ا ملعيننننننن  م ننننننن  ا شننننننن ع   ا ننننننن    ننننننن  اس ننننننن  يننننننن م   أهيمع ننننننن  
 لت  ي  ت ا م   ي   ي  ن ا ش ع  .ا تةس ه  ا تةسة أمثة مق ية تق يم   ي مه 

 نننن  أ   ننننا اننننه ط ينننن   فننننج  انننن ى مننننه   ا ق نننن   أمنننن  ا ق ننننم  ا ق نننن  ي   ننننن ا ق ننننم  ا تننننن تننننت   -11
ا ننننننن ا ى مرم اننننننن  منننننننه     ينننننننث ي اانننننننن فنننننننن  ننننننن  ي  نننننننه   ننننننن  ا شننننننن ع   الآهننننننن يه أ ا شننننننن ع   

 ط ا شعلي   ا م   اي   الإر ا ي .ا ش   
    ننننننننم  ت ننننننننفي  أ     إمنننننننن  تعنننننننن ه   ننننننننم  اي ينننننننن  ا ق ننننننننم  ا ق نننننننن  ي   لملعينننننننن  ا  ق  ينننننننن  ا شنننننننن  -12

 أ ف م نننننننة فنننننننن ا ق نننننننم  ا ق نننننننن  ي  أه تعننننننن ه اي يننننننن  إ ا  ننننننن  يت تننننننننب اليهننننننن  إ ننننننن ا  ي  شنننننننن ع   
إ ننننننتث    تننننننت  ا ق ننننننم  اننننننه ط ينننننن  ا مننننننيا  ا  ل ننننننن إ ا ت نننننن       فننننننن ا م ف نننننن  إ قنننننن   أ    نننننن   أ

 اي  .  م  ا ملعي  ا  ق  ي  ا ش     
تمنننن  يهنننن  ا ق ننننم  ا  ي ينننن   نننن  ي نننن    يهنننن  ا ق انننن  عم  لنننن    منننن   ب النننن  ا مشنننن ع أ نننن  فيمنننن ي نننن -13

ه  نننننن  فننننننن    نننننن  ا   نننننن ة النننننن  أ  نننننني  متف  نننننن   يرنننننن    امطنننننن ا  ا  نننننن يط    ملينننننن  ا ق ننننننم 
 . ا ش يا  ف   فن م اره      ا   يب ا متف  

 أ فقننننن  أه ننننن   ا قننننن   ه   مليننننن  ا ت نننننفي    فنننننن    ننننن  مننننن  إ ا عننننن ه ا  قننننن    يننننن    ينننننة  لق نننننم  -14
ه  نننننن  ينننننن      مننننننه ام مينننننن   ا ه   نننننني  ا تننننننن  أ ع منننننن  ع نننننن   نننننن  ينننننن      ينننننن  ميا  ا  ل نننننننا ييننننننج 

عيفيننننن  ا يينننننج يننننن  ميا  ا  ل نننننن إ ننننن  ام عننننن   ا   مننننن    أ ننننن ة  تتميننننني يهننننن  ا ق نننننم  ا ق ننننن  ي  ا  ق  يننننن 
  ا ي  ا ريا    .  ا  ة فن     ه الإر ا ات ا م  ي   الإا
ا متق  نننننننن  فننننننننن ا ق ننننننننم   م ينننننننن   م ننننننننل ت    أرنننننننن ي ا مشنننننننن ع ا ريا نننننننن   تنننننننن هة  ا ننننننننه ا شنننننننن يا  -15

  م  فظ  ال   م    ا    .
يهنننننت  عنننننة  أهامثنننن  ام   نننننن ا ننننن   يت تنننننب الننننن  ا ق نننننم  فنننننن ا ملعيننننن  ا  ق  يننننن  ا شننننن      ننننن   -16

  تنننن  ج  ا ق ننننم  مننننه ت تينننن  منننن     ننننا   شنننن يا يرنننني  مفنننن ي ي نننن  ة   ننننت  فينننن  ي نننن  أه ع  ننننت شنننن    
  لملعي . أث  ع ش      ة ات  ع  ه 
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ثنننننن  ا ع شنننننن   لق ننننننم  ي  ننننننن أ هنننننن  ع ت طننننننن ا شنننننن يا  قنننننن  ر ينننننن ا  ا  منننننن  تعشنننننن   قنننننن     منننننن  ام -17
أ نننننس م ننننن  ا شننننني ع يت ننننن ية رننننن     فنننننن م لننننن   ينننننث أه ا ق نننننم  مننننن   نننننن إع إانننننسه انننننه   نننننج 

      ن     ث يت  ت رية  ي م .
ا شنننن يا النننن  ا شنننني ع يعنننن ه م  عنننن  فننننن عننننة   ة مننننه ا شننننن   أهامثنننن  ا    ننننة  لق ننننم  يتمثننننة فننننن  -18

 يأهننننن  مق ينننننة   نننننا   نننننييه  فنننننن معننننن ه آهننننن  منننننه ا شنننننن     ا ننننن  ا ق نننننم  ي قنننننة   نننننيي   لشننننن ع  
 ا ش  ج ي ظ   ا مي     ا    ل   لملعي .

مفننننن ية م ننننن  يننننن   ملعيننننن  عنننننة متق  ننننن  ي تيننننن  عأ ننننن  عننننن ه م  عننننن   أهامثننننن  ا  ر نننننن  لق نننننم  م  ننننن    -19
 ا    آة إ ي  يمقت   ا ق م . ا شي ع  لري 

ع يت تننننننب النننننن  ا ق ننننننم  ا  ق  ينننننن   نننننن ا  ع  ننننننت إتف  ينننننن  أ    نننننن  ي  أ  أثنننننن  إ ا  نننننن  يننننننت  شننننننه     -20
  مننننه  تنننن  ج  ظنننن   ا شننننه  ي تينننن   تيرنننن   ننننا   النننن  م ننننت ى ا م  فظنننن  ا  ق  ينننن  ا مهت نننن  إ ليمينننن 

   أه  ي  ا مش ع ا ريا   .ا  ي ن ا  
   ن ع لآتن:التوصيات مه   فن امهي   قت ح مرم ا      

 ننننن    15إه ا قننننن   ه أرننننن ي ت ننننن ة   نننننم   ا مه ينننننأة ا مع  يننننن  إ ننننن    نننننم   ه  يننننن   مرننننن   ا نننننتم ا     -1
ي ننننننن  ا الننننننن  الإ ا ة ا  نننننننم ي   لشننننننن ع     ا م تهل ننننننن  منننننننه  نننننننع ته  الننننننن  ا مه ينننننننأة طيلننننننن   ننننننن   

ة ا  ننننن عت ا مننننن ة   مننننن  ي ننننن ب الننننن    نننننا أه ا نننننتم ا  ا ق نننننم  طيلننننن   ننننن   ا مننننن ة ع ي يننننن  فنننننن عننننن
 اه ا     ي  ق م  ا  ه  ي  ف م    الإات ا  ي لإ ا ة ا   ي  .

منننننننه  فننننننن   17 ا يننننننن   ا مننننننن  ة منننننننه  ننننننن   ه الإرننننننن ا ات ا م  يننننننن   الإ 519 ة  اننننننن     ننننننن ح ا مننننننن -2
ا مت لنننننننن  يتأ نننننننني  ا  ننننننننرة ا  قنننننننن     ا منننننننن  ة  76/63مننننننننه ا م  نننننننن     نننننننن   85ا قنننننننن   ه  ا منننننننن  ة 

 ا  ننننن    تأ ننننني  ا  نننننرة ا  قننننن      م ننننن  ام ا ننننننا مت نننننمه إاننننن ا 75/74منننننه اممننننن   14/04
هننننتس  فننننن إشننننه   ا ي نننن   فننننج  انننن ى ا ق ننننم  مننننه فيمنننن  يهنننن   انننن  ى ا ق ننننم  مننننه  يننننث الإ

إ ننننن  ا  يننننن  ات ا م  ننننن   اليهننننن     نننننم ا مننننن   اليننننن   قتننننن ح ت ننننن ية  ننننن   ا مننننن ا  يت ننننن ف  ايننننن  ة 
   ن ا ف خ  الإيط ة ا ت  ية  ا  ق   الإ ة  .

  امطننننننننن ا   ل   يننننننننن  ا ق ننننننننن  ي  ي تفننننننننن  ا م ثقننننننننن ه  تنننننننننت  أمننننننننن   ا تنننننننننن إه ننننننننن ع ا ق نننننننننم  ا   يننننننننن   -3
  ي نننن ب تنننن ا عه  أ  نننن ع   ننننا تف  ينننن   منننن   نننن  ي نننن ث فيمنننن  ي نننن  مننننه    ا م نننن     اليهنننن    نننن  ي 
ي ننننيب  رنننن   منننن  ج أ يننننن يننننيه أط افهنننن   نننن   نننن ة   ه أه  أ   م  نننن   أ ع   نننن   رنننن   إعنننن ا  منننن    

 تع ه ا ق م  ا    .
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م  ننننن  امطننننن ا  انننننه ط يننننن   ي  نننننت ا  ا هيننننن ة شه ننننني     نننننا  يأامننننن ة   ا تنننننيا  ا هييننننن  ي  قيننننن -4
الإ تقننننن ة إ ننننن  انننننيه ا معننننن ه ي  ننننن     منننننج ا لرننننن         ننننن  ن فنننننن ا   ننننن  يه ا تنننننن يقيمننننن ه فيهننننن 

اهنننننتس  ا متق  نننننميه يشننننن ه ت  يننننن  ا قطنننننج  ا ننننن  ا  قننننن    ا شنننننه    إ ننننن  م ننننن    م ننننن  ام ا نننننن
 ام  ي  م   ع ا ق م .

ي ننننننت رب    يت لنننننن  يق نننننم  اقنننننن  ات ممل عننننن  النننننن  ا شننننني عا ق ننننن ة  النننننن ا ننننن م  ي نننننن    نننننياع  -5
   ننننن  الننننن  طمه عثننننن ة ا  يااننننن ت ا م   عيننننن  منننننه   ننننن   ت  يننننن  مه مننننن   مننننن  ت ينننننيه هييننننن ام

قنننننة علهننننن  تتهلننننن  انننننه  نننننس ي ته   لهييننننن  ا ننننن   أ ننننني   ننننن   ا م ننننن ع  ر لنننننت م ظمهننننن  إه  ننننن  
 ا ق  ن فن  ظ  ا متق  ميه.

 يعنننننن ه  نننننن ا     ا شنننننن    لعينننننن  ا  ق  ينننننن   ننننننم  ا م أ عنننننن    نننننن ي  نننننن  ي  عينننننن  النننننن  ا مشنننننن ع أه -6
الإرننننن ا ات   ننننن   ه   ننننن   ه ام ننننن ة ا قننننن   ه ا مننننن  ن   يرمنننننج ا   ننننن   ا ق    يننننن  ا متف  ننننن  ينننننيه 

    ا يه   ت  ي  الإر ا ات أعث .  الإ ا ي   ي   ا ق ا يه ا ه     ا م  ي  
فت ننننننن  ت ق نننننننن ا ق نننننننم     نننننننم فنننننننت ا مننننننن  ظهننننننن   نننننننيه ي ننننننن  ا ق  يرنننننننب أه تعننننننن ه ا ق نننننننم  ا   ننننننن  -7

النننننن  أه  لق ننننننم  الإتف  ينننننن   ننننننن ا تننننننن  732يي منننننن   نننننن  ا قنننننن   ه فننننننن ا منننننن  ة   الإتف  ينننننن   لةننننننيه
 قنننن   مننننه ا  نننن    أ نننن    نننن ى  ا ق ننننم  ا ق نننن  ي  فننننس يرنننن ي  ق ننننه   لةننننيه  أمنننن  لةننننيه  تنننن ق 

 .ا مشت ايه ع   شا  ييه   ا مه ش    ت قي  ا   ا      ق م  ا ق   ي  ع  اا
ا ق نننن  ي   أ فننننة   ننننا فننننن ا ق ننننم   ا نننن ا  يه  اات ا ننننه   نننن  الينننن  ا مشنننن ع فننننن ا ق ننننم تنننن هة  -8

 ا   ي   قت ح ال  ا مش ع أه يت ا ا     ا ري ي .
م نننن  ا فننننن تق ينننن  هي تنننن  مننننه ت نننن ي  ت  ت نننن ف ت  م  ي نننن ت  ينننن   م ننننؤ  ي  ا هيينننن  امنننن       -9

إ ننننن  أه ا هيننننن ا  مليمننننن ه  إ ننننن ف     يننننن   ا  ننننن  ا  ننننن   تي ننننن   ننننن  ا  فنننننن    ننننن  مه  فتهننننن   ل قيقننننن 
 أ ا ه ع يمنننننننن طل ه  يق نننننننن  ه فننننننننن أ     ة ا م نننننننن  ة   ي  مهنننننننن   ا م نننننننن  ة إ ننننننننيه  فننننننننن ا منننننننني  قينننننننن

 ا  ارب ا مه ن ت طيس   ق   ا متق  يه.
 عاتينننننن    ظنننننن ا   ر نننننننإيا  ا  تنننننن  ج ا  نننننن  ة ا تننننننن ت تيننننننت النننننن  ااتينننننن   ا ق ننننننم   ات أثنننننن     -10

  ا قننننن    فنننننن ا تطييننننن  فنننننن مرننننن ة ا ق ننننن      نننننم   لهنننننس  افتننننن ا   ننننن    ن  ننننن ا امثننننن  م ننننن 
   نننننن ة ا ننننننتهس  ا  تنننننن  ج ا تننننننن تنننننن ا ا ا   رنننننن ت ا  ملينننننن  إ نننننن  ا تهس ننننننه  امثنننننن  ا ع شنننننن  

 رننننب النننن  ا مشنننن ع   ننننج   اانننن       ينننن  تينننن ي    امثنننن  ا  ر ننننن  لق ننننم  ينننن  ه  نننن ايط      ينننن 
 عمننننن   ننننن     سمي مننننني  ج أ ننننن ة ي  شننننن ي   الإ نننننأثننننن  فتعننننن ه  ات امثننننن  ا    نننننة  امثننننن  ا ع شننننن  
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 ينننننث ااتيننننن ت   منننننه ا قننننن   ه ا مننننن  ن ا   ا نننننن 1075اليننننن  ا مشننننن ع ا   ا نننننن فنننننن  ننننن  ا مننننن  ة 
ا  ر ننننن فننننن  نننن     يقنننن   امثنننن    أه  لق نننم  أثنننن ا مي  رنننن   نننن  س  ع شننننف  مننننج تنننن ري  امثنننن  ا    ننننة

ا ةننننن   م ننننن  يمننننن  ي قننننن  ا  م يننننن   لمتق  ننننن  مننننننه ا ت ننننن ف ت ا تنننننن ير يهننننن  شننننن ع    أث ننننن   فتنننننن ة 
الننننن  رهننننن  ا مي   ننننن   الإفننننن اي شننننني ع  ينننننث   نننننت ا مننننن  ة ا  ننننن  ف  ا ننننن ع  الننننن  :  تننننن ر  رهننننن  ا

 أ ننن   ننن    إ يننن  آ نننت ل  ننن  ا مفننن ية ا تنننن  م  عننن   في تيننن  عنننة مق  ننن  أ ننن  عننن ه  ا مننن   فنننن ا ق نننم 
 . يملا  ط شن  مه ي  ن ا    

منننننه  يننننن   عيننننن  الننننن  ا مشننننن ع أه ي ننننن   ا رهننننن  ا مهت ننننن  يق نننننم  ا مننننن ة ا شننننن  ج م ننننن  فنننننن ا  -11
ا  ننننن عت يقنننننج تننننن اهة ينننننيه م عمننننن  مقننننن  ا مرلننننن   ا م ننننن ع  ا تنننننن ت فنننننج أم مهننننن   اننننن ى   نننننم  

 ا م ة ا ش  ج.
مه  نننننن   امهينننننن ة تيننننننيه طيي نننننن  ام   م ننننننة   عينننننن  النننننن  ا ق نننننن ة طلننننننب شننننننه  ة ا ت مينننننن  -12

ا ق ننننم  مننننه رهنننن   مننننه رهنننن  أهنننن ى ت نننن ا  ا هيينننن   ا ق  ننننن فننننن ت  ينننن  ا قيمنننن  ا م  ينننن   ل قنننن   
 .ق م  م   ع ا 

امثنننننن  ا  ر ننننننن  لق ننننننم  يت نننننن ف  مننننننج مينننننن  ئ  ه نننننن     ظنننننن   ا شننننننه  ا  ي ننننننن  ه  نننننن  مينننننن أ  -13
يتننننن ا ا  ننننن ا ا ت ننننن     أهعيننننن  الننننن  ا مشننننن ع   ننننن ا   امثننننن  ا فننننن     لشنننننه   أثننننن   ا    نننننة  لملعيننننن 

  ننننن ا لإاطننننن      ير لننننن  ف  يننننن  ع  ر يننننن    ي نننننج  ننننن   ا ننننن   ييننننن ي منننننه هس ننننن  أثننننن  ا ق نننننم 
 ا شه  ا  ي ن. م  ا ي  أف ة   ظ  

  يتننننننن هة  ي ننننننن   طيي ننننننن  ام عننننننن   ا  ننننننن   ة فنننننننن  اننننننن ى ا ق نننننننم  أهيرنننننننب الننننننن  ا مشننننننن ع  -14
 انننننن   تمعننننننه ا ينننننن  يه مننننننه   ع ننننننيم  ا نننننن  تيلينننننن  أ نننننن  ا شنننننن ع    النننننن  ا شنننننني ع تيليةنننننن  شه نننننني 

اننننننن   ت نننننننليمه  ا تعليننننننن  ي  ننننننن ات فهننننننن   ا م نننننننأ   أثننننننن  ت اننننننن ة مشننننننن عة  أ ا تعليننننننن  ي    ننننننن   
    عمننننننن    ننننننن  ي  ي    ننننننني   لننننننني     عمننننننن   ي ييننننننن  ي    ننننننني  امليننننننن  ف  ق  نننننننن ا ننننننن م  ي ننننننن

ا ة  نننننننب مننننننج  رننننننن     لطنننننن  م    نننننن   لنننننني   الآهنننننن   فمننننننن   نننننن  ا  ننننننة ا ننننننن م  يننننننت  ت نننننننرية 
 .ا ت      لط   ا      فن ا  ع 

 ننننن  ي نننننج ا مشننننن ع ا ريا ننننن     ننننن  ة      يننننن   م ارهننننن  مشنننننعل  تري ننننن  ا  قننننن   ا فس نننننن م ننننن   -15
   ي ننننرة   نننن    فننننن انننن   ت  ينننن  م ا ننننج ام ا ننننن ا فس ينننن   ينننن  ا م  ننننا فننننن تري تهنننن  مننننه رهنننن  

منننننه رهننننن  أهننننن ى   ممننننن   رننننن  ا ننننن  أه عثيننننن ا منننننه ا رهننننن ت ا ق ننننن  ي  تقينننننة طليننننن ت   نننننم   ننننن   
ام ا نننننننن    ننننننن  اننننننن   تننننننن ف  ا   ننننننن ب ا قننننننن    ن منننننننه ا م ننننننن    ا م ر يننننننن     ننننننن ا  رنننننننب الننننننن  
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ام ا ننننن ا فس ينننن  ي  نننن    ا مشنننن ع تنننن ا ا  نننن   ا م ننننأ     ننننه  نننن ا يه  م ا نننني  ت نننن   فيهنننن  م ا ننننج 
 منننننننه ر  نننننننب أهننننننن  فنننننننن    ننننننن  ا نننننننت       نننننننم  ا  قننننننن   ا فس نننننننن   ننننننن   تننننننن ف  شننننننن ط ا م ننننننن    

أه ه  ننننننن ا منننننننه شنننننننأ   تفننننننن  ا م ر يننننننن      فننننننن  ا   ثننننننن  أ  ا منننننننسا الننننننن  ا شننننننني ع يينننننننج ا  قننننننن  
 ي  ث اهتسف ت فيم  يي ه    ة ا تةس   فييق  مهمس .

 مننننن   ه  عننننن ه  ننننن   فق ننننن  فنننننن الإ   رننننن ا أ  لإتمننننن    ننننن   ا   ا ننننن الله أه  فق ننننن    مننننن   فنننننن هتننننن   ي ث ننننن  
 يي   ر ا ب ا م   ع     يري  ي ي .
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 قائمة المصادر والمراجع
 القرآن الكريم: :أولا

 سورة النساء.  -1
الإمااااااا، مساااااال،  شرااااااوي" مساااااال، فااااااارح النااااااوو ش    ااااااا  المسااااااا ا   فااااااا  الااااااا     ر اااااا،  -2

 .(3وديث  الجزء )المجلد ال
  .ثانيا: النصوص القانونية 

 الأوامـــــــر - أ

  1975سااف مفر ساان   26الموا اال لااا  1395رمضااا   20المااخرخ  اا   58-75الأماار  -1
مااا   13المااخرخ  اا   05/ 07الم ضاام  النااانو  الماادن  الم اادم والماا م، فالنااانو  ر اا، 

 .78  عدد 1975ديسمفر  30  جريدة رسمي  مخرخ     2007

ي ضااام  اعاااداد مسااا" الأراضااا  ال اااا،  1975ناااو مفر  12الماااخرخ  ااا   75/74الأمااار  -2
 18/11/1975المخرخ      92و أسيس السجم ال نار  .ج.ر عدد 

 :قوانيـــــــنال -  

الم ضام   اانو  الأسارة  الجريادة   1984جاوا   09الماخرخ  ا    11-84النانو  ر ا،  -1
 02-05الم اااادم والماااا م، فااااالأمر  12/06/1984  المخرخاااا   اااا  24الرساااامي   عاااادد 

 .15  الجريدة الرسمي  عدد 2005 ي ر   27المخرخ    

ال وجياااو ال ناااار   م   اااانو  ي ضااا 1990ناااو مفر  18ماااخرخ  ااا   25-90 اااانو  ر ااا،   -2
 .1990  49رسمي  عدد  جريدة

الم  لااااال فال ييلااااا  وال  ميااااار  الجريااااادة  01/12/1990الماااااخرخ  ااااا   29-90الناااااانو   -3
 .51الرسمي  عدد

الم ضم  الأملاك الوطني   جريدة رسمي   1990-12-01المخرخ     30-90 انو   -4
 .1990-12-02  المخرخ     52عدد

 ااانو  الإجااراءا  المدنياا    الم ضاام  2008 فراياار  28  المااخرخ  اا  09-08النااانو   -5
 .21والإداري   جريدة رسمي  عدد ر ، 
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 :  المراسيم - ج
الاذ  يوادد ااروط  جزلا   20/12/1997المخرخ  ا   490-97المرسو، ال ن يذ  ر ،  -

 .1997  سن  84الأراض  ال لاوي   الجريدة الرسمي  ال دد 
واااااادد ل ي يااااااا   وضااااااير عنااااااود الم 2015-01-25المااااااخرخ  اااااا   19-15المرسااااااو،  -

  .2015-02-12الرادرة     07ال  مير و سليميا  جريدة رسمي  عدد 

راااااادرة عااااا  وزارة الماليااااا   المديريااااا  ال امااااا  ل مااااالاك الوطنيااااا    2316ماااااذ رة ر ااااا،:  -
 .25/02/2019مديري  الموا ظ  ال ناري  ومس" الأراض   مخرخ    

 ثالثا: المؤلفات 
الاااااااري   الإساااااالامي  والنااااااانو  الماااااادن  الجزالاااااار  علاااااا  أومااااااد خالااااااد   النساااااام  فااااااي   -1

ضاااااااااوء اج ياااااااااادا  المو مااااااااا  ال لياااااااااا ومجلاااااااااس الدولااااااااا   دار ىومااااااااا  للطفاعااااااااا  والناااااااااار 
 .وال وزيع  الجزالر 

أومااااااد عفااااااد ال ااااااام أفااااااو ري   واااااال المل ياااااا   اااااا  ال نااااااو والنضاااااااء وال اااااااريع  الطف اااااا   -2
 .1999الأول   دار الثنا   الجام ي   مرر  

الوىااااااا   افااااااراىي، ساااااايد أومااااااد  اننضاااااااء الااااااايوع  اااااا  ضااااااوء  راء  أااااااار  أومااااااد عفااااااد -3
ال نياااااااء وال اااااااريع وأو ااااااا، النضاااااااء  دار ال دالاااااا  للنااااااار وال وزيااااااع  الإساااااا ندري   مراااااار  

2018. 
أعمااااار يويااااااو   الاااااوجيز  ااااا  الأماااااوام الخارااااا  ال اف ااااا  للدولااااا  والجماعاااااا  الموليااااا    -4

 .2001دار ىوم   
  2017مننو   الم    الجام   الوديث   أنور طلف   المل ي  الاال    طف   -5
-أيمااااا  سااااا د  سااااالطا  المالاااااك علااااا  الاااااايوع  ااااا  اسااااا  مام الماااااام الااااااالع واسااااا  لالو -6

 .2013دراس  منارن   دار النيض  ال رفي   الناىرة  
  مناااااااورا  2فرفااااااارة عفااااااد الرومااااااا   ااااااارح  ااااااانو  الإجااااااراءا  المدنياااااا  والإدارياااااا   ط  -7

 .2009ف داد   الجزالر  
وماااااد عطاااااا اي  عناااااد الفياااااع  مخسسااااا  الثنا ااااا  الجام يااااا   الإسااااا ندري   فااااادو  فرىاااااا، م -8

 .سن  نار 
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 .اااااااادراو   وااااااال المل يااااااا  ال ناريااااااا   المخسسااااااا  الوديثااااااا  لل  اااااااا   طااااااارافلس   ججاااااااور  -9
 . 2006لفنا   

وساااا   ياااارة  المااااوجز  اااا  أو ااااا، النااااانو  الماااادن   الطف اااا  الثالثاااا   مناااااأة الم ااااار    -10
 .1999الإس ندري   مرر  

 .2007ي  طاىر   دليم الموثل  الطف   الأول    دار الخلدوني     وس -11
وماااااااد  فاااااااااا عمااااااار  النضااااااااء ال ناااااااار   ااااااا  ضاااااااوء أوااااااادث  ااااااارارا  الراااااااادرة عااااااا   -12

مجلاااااس الدولااااا  والمو مااااا  ال لياااااا ومو مااااا  ال ناااااازع  الطف ااااا  الخامسااااا  عاااااار  دار ىومااااا  
 .2017للطفاع  والنار وال وزيع  الجزالر  

-25المااااااخرخ  اااااا   09-08 ن يااااااذ و نااااااا للنااااااانو  ر اااااا، ومااااااد  فااااااااا عماااااار  طاااااارل ال -13
  الم ضاااااااااام   ااااااااااانو  الإجااااااااااراءا  المدنياااااااااا  والإدارياااااااااا   دار ىوماااااااااا  للنااااااااااار 02-2008

 .2015وال وزيع   الجزالر  
وماااااد  موماااااد اساااااماعيم سااااالط"  أو اااااا،  سااااام  المياياااااأة  ااااا  الناااااانو  المااااادن  وال ناااااو  -14

 .2009مرر  الإسلام  )دراس  منارن (  دار الجام   الجديدة للنار  
وياااااااااااة مومااااااااااد  وياااااااااام  النساااااااااام  النضااااااااااالي   دار الجام اااااااااا  الجدياااااااااادة  الإساااااااااا ندري    -15

 . 2018مرر 
رامااااااااااوم خالااااااااااد  الإطااااااااااار النااااااااااانون  وال نظيماااااااااا  ل سااااااااااجيم ال نااااااااااارا   اااااااااا  ال اااااااااااريع  -16

 .2008الجزالر   دار ىوم  للطفاع  والنار وال وزيع  الجزالر   
ز  ااااا  المل يااااا  والوناااااول ال ينيااااا  رضاااااا عفاااااد الولاااااي، عفاااااد المجياااااد عفاااااد الفاااااار   الاااااوجي -17

 .ال ف ي    لي  الونول  جام   فنيا  مرر  دو  سن  نار
رمضاااااا  أفاااااو السااااا ود  الاااااوجيز  ااااا  الوناااااول ال ينيااااا  الأرااااالي   أو امياااااا ومراااااادرىا   -18

 .2001دار المطفوعا  الجام ي   جام   الإس ندري   مرر  
ال ينياااااا  ال نارياااااا   اااااا  عفااااااد الو اااااايظ فاااااا  عفياااااادة  اثفااااااا  المل ياااااا  ال نارياااااا  والونااااااول  -19

 .2006ال اريع الجزالر   دارة ىوم   الطف   الخامس   سن  
عفاااااد الاااااارزال أوماااااد الساااااانيور   الوسااااايط  اااااا  اااااارح النااااااانو  المااااادن  ش واااااال المل ياااااا ش  -20

مااااااااع ااااااااارح م راااااااام الأاااااااااياء والأمااااااااوام  الجاااااااازء الثااااااااام   دار اوياااااااااء ال ااااااااراث ال رفاااااااا   
 .فيرو   لفنا   دو  سن  نار
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لراااااادة  الونااااااول ال ينياااااا  الأراااااالي  )دراساااااا  منارناااااا   اااااا  النااااااانو  عفااااااد الماااااان ،  اااااارج ا -21
اللفنااااااان  والنااااااانو  المراااااار (  دار النيضاااااا  ال رفياااااا  للنااااااار وال وزيااااااع  فياااااارو   لفنااااااا   

  .دو  سن  نار
عفاااااااد النارااااااار  و يااااااال ال طاااااااار  ااااااااارح أو اااااااا، وااااااال المل يااااااا   دار ال  ااااااار ال رفاااااااا    -22

 .1991مرر  
د -23 ارة الماااااااااام الااااااااااالع ودعاااااااااو  ال ااااااااارز عفاااااااااد الوىاااااااااا  عر ااااااااا   النسااااااااام  واسااااااااا  مام وا 

وال جنيااااااا  )دعاااااااو  النسااااااام (  ااااااا  ضاااااااوء أو اااااااا، الاااااااننض النااااااادي، والواااااااديث و طفينا ياااااااا 
 .2006ال ملي   دار ال  ر والنانو   الإس ندري    مرر 

دارة الماااااااااام الااااااااااالع ودعاااااااااو  ال ااااااااارز  -24 سااااااااا  مام وا  عفاااااااااد الوىاااااااااا  عر ااااااااا   النسااااااااام  وا 
لنانونياااااا   الإساااااا ندري   مراااااار  عا  اوال جنيااااا )دعو  النساااااام (  الم  اااااا  ال ناااااا  للموسااااااو 

2006. 
ع ياااا  ااااامس الاااادي   الوساااايط  اااا  النااااانو  ال نااااار  )دراساااا  منارناااا (  الجاااازء الثااااان    -25

 .2011  مناورا  زي  الونو ي   لفنا   2ط 
علااااااا  جفااااااااار رااااااا يم الأسااااااااد   المل يااااااا  الاااااااااال   وأو اااااااا، ازالاااااااا  الاااااااايوع  الطف اااااااا   -26

 . 2016  الأرد   الأول   دار الرضوا  للنار وال وزيع  عما 
علاااااا  ىاااااااد  ال فيااااااد   الااااااوجيز  اااااا  ااااااارح النااااااانو  الماااااادن ش الونااااااول ال ينياااااا ش  دار  -27

 .2008ار وال وزيع  عما   الأرد   الثنا   للن
عمااااار زودة  الإجاااااراءا  المدنيااااا  والإداريااااا   ااااا  ضاااااوء  راء ال نيااااااء وأو اااااا، النضااااااء   -28

 .2015  الجزالر  Encyclopediaالطف   الثاني   
و عرافااااا   الاااااوجيز  ااااا  الوناااااول ال ينيااااا  الأرااااالي  دراسااااا  منارنااااا   الطف ااااا  غااااااز  أفااااا  -29

 . 2016الأول   دار والم للنار وال وزيع  عما   الأرد   
ليلاااااااا  زرو اااااااا   ومااااااااد  فااااااااااا عمااااااااار  المنازعااااااااا  ال نارياااااااا   دار ىوماااااااا  للطفاعااااااااا   -30

 .2002والنار وال وزيع  الجزالر  
لإساااااااااا ندري   مراااااااااار  مومااااااااااد المنجاااااااااا   دعااااااااااو  النساااااااااام    مخسساااااااااا  الم ااااااااااار   ا -31

2002. 
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مومااااااااااد وسااااااااااي  منرااااااااااور  الونااااااااااول ال ينياااااااااا  الأراااااااااالي   دار الجام اااااااااا  الجديااااااااااادة   -32
 .2007الإس ندري   مرر  

مومااااااااد عفااااااااد الرومااااااااا  ضااااااااوين   أو ااااااااا، النساااااااام  فااااااااي  ال نااااااااو الإساااااااالام  والنااااااااانو   -33
 .2013  دار ال  ر الجام    الإس ندري   1المدن   ط 

دار موماااااااود للناااااااار وال وزياااااااع  النااااااااىرة   موماااااااد عزمااااااا  الف ااااااار   المل يااااااا  الااااااااال    -34
 .2018مرر  

مومااااااااد عزماااااااا  الف اااااااار    ساااااااام  المااااااااام الاااااااااالع وأو ااااااااا، دعااااااااو  ال اااااااارز وال جنياااااااا    -35
 .1994الطف   الثالث   دار مومود للنار وال وزيع  مرر  

مااااااااااروا   ر فاااااااااا   سااااااااااام  فااااااااااديع منرااااااااااور  الأمااااااااااوام والونااااااااااول ال ينياااااااااا  ال نارياااااااااا   -36
 .2009 ي  الأرلي   مناورا  الولف  الونو 

  فالإسااااا ندري   مرااااار  دو  سااااان  مراااااط   الجماااااام  نظاااااا، المل يااااا   منااااااأة ال اااااار  -37
 .نار

منااااااذر عفااااااد الوسااااااي  ال ضاااااام  الوظي اااااا  ارج ماعياااااا  للمل ياااااا  الخاراااااا   اااااا  الاااااااري    -38
الإساااااااالامي  والنااااااااانو  الوضاااااااا    ديااااااااوا  المطفوعااااااااا  الجام ياااااااا   الجزالاااااااار  دو  ساااااااان  

 .نار
ل جنياااا   علاااا  ضااااوء أواااادث أو ااااا، مو ماااا  ميااااد   اماااام الخطياااا   دعااااو  ال اااارز وا -39

 .الننض  دار الأل   النانوني  فالمينا  دو  سن  نار
ماااااااوريس نخلااااااا   ال امااااااام  ااااااا  اااااااارح الناااااااانو  المااااااادن   منااااااااورا  الولفااااااا  الونو يااااااا    -40

2001. 
نفياااام افااااراىي، ساااا د  الونااااول ال ينياااا  الأراااالي   اااا  النااااانو  المراااار  واللفنااااان  دراساااا   -41

 .2013ونو ي   فيرو   لفنا   منارن   مناورا  الولف  ال
يوسااااا  درنااااادة  الاااااوجيز  ااااا  المل يااااا  ال ناريااااا  الااااااال    در ىومااااا  للطفاعااااا  والناااااار  -24

 .2016وال وزيع  الجزالر  
يوساااااا  موماااااااد عفيااااااادا   الوناااااااول ال ينيااااااا  الأرااااااالي  وال ف يااااااا   الطف ااااااا  الأولااااااا  دار  -43

 .2011الميسر للنار وال وزيع والطفاع   عما   الأرد   
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 :الجامعية والمذكرات رسائلال -رابعا
 الدكتوراه: أطروحات - أ

روايميااا  عمااااد الااادي   الوساااالم النانونيااا  لإثفاااا  المل يااا  ال ناريااا  الخارااا   ااا  ال ااااريع  -1
الجزالر   أطروو  لنيم ايادة الد  وراه  خراص  اانو    ليا  الوناول وال لاو، السياساي   

 .2014جام   مولود م مر    يز  وزو  

  اااااااع فال نااااااار الاااااااالع  اااااا  ال اااااااريع الجزالاااااار   أطروواااااا  مندمااااااا  عنااااااون  مومااااااد  ارن -4
لنياااااام ااااااايادة د  ااااااوراه ال لااااااو،  اااااا  الونااااااول  خرااااااص  ااااااانو  عنااااااار    لياااااا  الونااااااول 

-2015وال لااااااااااو، السياسااااااااااي   جام اااااااااا  مومااااااااااد خيضاااااااااار  فساااااااااا رة  الساااااااااان  الجام ياااااااااا  
2016. 

)دراسااا   أوماااد  النيااود الااواردة علاا  وااال المل ياا  ال نارياا  الاااال  علاا  الطياا  مرااط    -3
 وليليااا  منارنااا (  رساااال  مندمااا  لنيااام اااايادة الاااد  وراه  ااا  الناااانو    ليااا  الدراساااا  ال لياااا 

 .2015والفوث ال لم   جام   الرفاط الوطن   

دراسا  منارنا   أطرووا  مندما  لنيام اايادة الاد  وراه  -ح س يا    سام  الماام الماااع  لا -4
 اا  الونااول   خرااص  ااانو  ماادن  م ماال   لياا  الونااول وال لااو، السياسااي   جام اا  عفااد 

 .2019-2018الوميد ف  فاديس  مس  ان،  

وراه ال لاو، دراس  منارن    أطرووا  د  ا-مري،  وم   سلطا  الاريك    المل ي  الاال    -5
   خرص  انو  عنار    لي  الونول وال لو، السياساي   غير مناورة    النانو  الخاص

 .2015جام   فاج  مخ ار  عناف   الجزالر  

ويس   و   الاير ال نار  و ثاره    مجام ال رر ا  ال ناري   رسال  مندم  لنيم ايادة  -6
لناانو  الخااص  جام ا  وىارا   السان  الاد  وراه  ا  الناانو  الخااص   ليا  الوناول   سا، ا

 .2011-2010الجام ي  

 رسائل الماجيستير: - ب
ايماااا  عاااون  موماااد عفاااد اليااااد   الم الجااا  ال ااااري ي  لنسااام  الأراضااا  المملو ااا  علااا   -1

الااايوع شدراساا  منارناا ش  رسااال  اساا  مام م طلفااا  الورااوم علاا  درجاا  الماجساا ير  اا  
 .2013زىر  غزة   لسطي   النانو  الخاص   لي  الونول  جام   الأ
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فلفم موماد  منازعاا  المل يا  ال ناريا  الااال    ا  ال ااريع الجزالار   ماذ رة مندما  لنيام  -4
ايادة الماجس ير    ال لو، النانوني  والإداري    انو  خاص   رع  اانو  عناار   جام ا  

 .2009-2008سول أىراس  سن  

انون  الجزالاااار   رسااااال  لنياااام ااااايادة وواسااااي   ريماااا   المل ياااا  الاااااال    اااا  النظااااا، الناااا -3
 . 2014-2013الماجس ير   لي  الونول  جام   الجزالر   السن  الجام ي  

خالد سلط  نوا  السانجلاو    رار  الااريك  ا  المل يا  الااال   دراسا   نييا   انونيا   -2
ومنارنااا   رساااال   مندمااا  للورااااوم علااا  درجااا  الماجسااا ير  اااا  الناااانو  الخااااص   لياااا  

 .2013-2012جام   الارل الأوسط  الونول  

عفااد المجيااد رواااف   أو ااا،  ساام  المل ياا  الاااال    اا  النظااا، النااانون  الجزالاار   مااذ رة  -5
مندمااا  لنيااام اااايادة الماجسااا ير  ااا  ال لاااو، النانونيااا    خراااص الناااانو  ال ناااار    ليااا  

 .2009الونول   س، ال لو، النانوني   جام   الواج لخضر  فا ن   

   جزل  الأراض  ال لاوي  الماااع  الخاضا   للناانو  الخااص  ماذ رة ما  غلا  نجاة -6
  الوناااول فااا  ع ناااو   جام ااا  ماجسااا ير   ااارع الناااانو  الخااااص   لياااأجااام نيااام اااايادة ال

 .2014-2013  السن  الجام ي  -1-الجزالر 
 اااا   اااري،  ننااام المل يااا   ااا  عناااد فياااع ال ناااار  ااا  الناااانو  الجزالااار   ماااذ رة لنيااام اااايادة  -7

  السااان  م ااا  وىااارا   النطااا  الجاااام   فلنايااادماجسااا ير  ااا  الوناااول   ليااا  الوناااول  جاال
 .2012-2011الجام ي  

لفاااايض فااااوف ر  ال راااار   اااا  المااااام الاااااالع ااااايوعا اخ ياريا)دراساااا  منارناااا  فااااي  ال نااااو  -8
الإساالام  والنااانو  الماادن (  مااذ رة مندماا  لنياام ااايادة الماجساا ير  اا  ال لااو، الإساالامي  

 .2015-2014و انو   جام   وىرا  اومد ف  فل   السن  الجام ي    خرص اري  

دراسا  منارنا   أطرووا  اسا  مام  -ماز  زايد جمام عمرا   النسام  الرضاالي   ا  ال ناار -9
لم طلفا  درج  الماجس ير    النانو    لي  الدراسا  ال ليا    جام   النجااح الوطنيا   

 .2008نافلس   لسطي   

ياش مراط   اللاوح  النسام  النضاالي  للماام الااالع )دراسا   وليليا  مومد سالا،   درو  -11
منارناا   رسااال  مندماا  لنياام درجاا  الماجساا ير  اا  النااانو  الخاااص   لياا  الونااول  جام اا  

 .2018الأزىر  غزة  



                                                                                           قائمة المصادر والمراجع

 

981 

 

 الماسترمذكرات  - ج
 سام  المااام الاااالع  اا  الناانو  الجزالاار   مااذ رة لنياام ااايادة   يناري   يزياار  وومااان  و يماا   -1

لماساا ر  اا  الونااول  ااا ف  النااانو  الخاااص الاااامم   لياا  الونااول وال لااو، السياسااي   جام اا  ا
 .2013عفد الروم  ميرة  فجاي   

رليو   النسم  الرضالي     ال نار  دراس  منارنا  فاي  ال ناو الإسالام   عويس  نادي  وغياط -2
جام اا  يواا   ااارس  والنااانو  الماادن   مااذ رة لنياام ااايادة الماساا ر   خرااص  ااانو  عنااار   

 .2013المدي   الجزالر  

منرود سليم   النسم  الرضاالي   ا  ال ناار الماااع  ا  ال ااريع الجزالار   ماذ رة  خارج  ادخم  -3
ضاام  م طلفااا  الورااوم علاا  ااايادة الماساا ر  اا  الونااول   خرااص  ااانو  عنااار    لياا  

 .2015الونول وال لو، السياسي   جام   الواد   الجزالر  

فواااث منااااد،  جااازء ماااا    دراساااا  منارنااا  شالمياياااأة  ااا  المل ياااا  الااااال  شزاد نااااور    فااااد ااااير   -4
م طلفاا  ال ر ياا  ماا  الراان  الثالاث الاا  الراان  الثااان  ما  راانو  النضاااة  مجلااس  ضاااء 

 2016ا لي،  ردس ا   ال رال  أرفيم  ال رال  

 لمدرسة العميا لمقضاءامذكرات  - د
نو  الماااااادن  الجزالاااااار   مااااااذ رة نياياااااا  فووااااااديش عااااااادم   ساااااام  المااااااام الاااااااالع  اااااا  النااااااا -1

  الجزالااااااار  ال  اااااااوي  لنيااااااام اااااااايادة المدرسااااااا  ال لياااااااا للنضااااااااء  المدرسااااااا  ال لياااااااا للنضااااااااء
2006. 

 محاضرات  - ه
اسااااااا د  اطمااااااا   مواضااااااارا   ااااااا  المل يااااااا  الااااااااال    ملنااااااااة علااااااا  طلفااااااا  السااااااان  الأولااااااا   -1

ماساااااااا ر  خرااااااااص  ااااااااانو  اااااااااامم   لياااااااا  الونااااااااول وال لااااااااو، السياسااااااااي   جام اااااااا  عفااااااااد 
 .2017-2016وما  ميرة  فجاي   الر 

فواااااااانا    جماااااااام  مواضااااااارا   ااااااا  منيااااااااس المااااااادخم للناااااااانو  ال ناااااااار   مندمااااااا  لطلفااااااا   -4
السااااااان  الثانيااااااا  وناااااااول اخ رااااااااص  اااااااانو  عناااااااار   م ياااااااد ال لاااااااو، النانونيااااااا  والإداريااااااا   

 2009-2008جام   يو   ارس المدي   السن  الجام ي  
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 المقالات  -د
لمل يااااااا  ال ناريااااااا  الخارااااااا   ااااااا  ال ااااااااريع الجزالااااااار ش  عماااااااار ن ااااااااع  شعنارااااااار نطاااااااال ا -1

 .165  ص 2017  المجلد    جوا  47  عدد مجل  ال لو، الإنساني 
عفااااااد الناراااااار زياااااااد ىياجناااااا  وأومااااااد علاااااا  ال ويااااااد   ش نيااااااي،  اعلياااااا  الأو ااااااا، الخاراااااا   -2

  مجلااااااا  دراساااااااا  علاااااااو، الااااااااري   والناااااااانو فالمل يااااااا  الااااااااال    ااااااا  الناااااااانو  الأردنااااااا ش  
 .2011  02  ال دد 38المجلد 

مجلاا    دراساا   نيياا  منارناا   ش ساام  الأعيااا  شماااز  مراافاح راافاح  ن ااي، ساامارة المراار   -3
 .2010الجام   الإسلامي  ال المي   ماليزيا  الإسلا،     سيا

مجلااا    ش سااام  المياياااأة  ااا  الأعياااا  الماااا ر    ااا  الناااانو  المااادن  الجزالااار شنسااايم  درار   -4
 .2014  ال دد الثالث   ديمي الفاوث للدراسا  الأ ا

  مجلاااااا  الرا اااااادي  للونااااااول  شم يااااااو، الميايااااااأة و  يي ياااااااشنااااااد  سااااااال، وماااااادو  ماااااالا علااااااو   -5
 .2009  42 عدد 11المجلد

   ليا  مجلا  المن اد  الناانون  ييم  لنسور  ش ااير الادعاو  والأو اا، النضاالي  ال ناريا ش   -6
 .2010ال دد السافع  أ ريم الونول وال لو، السياسي   جام   مومد خيضر فس رة  

وىيفاا  عثامنياا   الااايادة ال وثينياا  علاا  ضااوء النااانو  و طفينااا  النضاااء الجزالااريي   مجلاا   -7
 .2015الفاوث للدراسا  الأ اديمي   ال دد السافع  سف مفر 

مجلااا  الفواااوث جفاااار جميلااا   شالو ااا، النضاااال   ساااند لإثفاااا  المل يااا  ال ناريااا  الخارااا ش   -8
 -2 –الرافااااع عااااار   لياااا  الونااااول وال لااااو، السياسااااي    جام اااا  الفلياااادة   ال اااادد والدراسااااا 

 .2018لونيس  عل    جوا  

  منظماااااااا  الموااااااااامي  لناوياااااااا  نااااااااارة الموااااااااام مجيااااااااد خل ااااااااون   شالموا ظاااااااا  ال نارياااااااا ش   -9
 .2006سطي   ال دد الثان   

 المداخلات :سابعا
  المل نااااا  الرافاااااع فااااا  عالاااااا  نفيلااااا   مساااااخولي  المواااااا ظ ال ناااااار   مداخلااااا  مندمااااا  ضااااام -1

 28الااااااا   27ف ااااااااري  مااااااا     واااااااوم الو اااااااظ ال ناااااااار  وااااااااير الوناااااااول ال ينيااااااا  ال ناريااااااا 
 .جام   الد  ور يو   ارس  المدي  لي  الونول.  2011أ ريم 
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عماااااروش الوساااااي   الموا ظااااا  ال ناريااااا   ااااا  ال ااااااريع الجزالااااار   مداخلااااا  مندمااااا  ضااااام   -2
الونااااااول ال ينياااااا  ال نارياااااا    اااااا   المل ناااااا  الااااااوطن  الرافااااااع وااااااوم الو ااااااظ ال نااااااار  واااااااير

جام ااااا  الاااااد  ور يوااااا   ليااااا  الونول.  2011أ ريااااام  28الااااا   27الجزالااااار  ف ااااااري  مااااا  
 . ارس  المدي 

مومد عل  وسو   م يو، المل ي  ال ناري  الخار  في  ال اريع الجزالر  والمنار   المل ن   -3
  ال اااريع الجزالاار    لياا  الااوطن  وااوم المل ياا  ال نارياا  الخاراا  والنيااود الااواردة علييااا  اا

 .2013سف مفر  26و 25الونول وال لو، السياسي   جام    الم   يوم  

 القرارات: -ثامنا
  ال ر اا  03  الجاازء مجلاا  المو ماا  ال ليااا  12/11/2008مااخرخ  اا   488219 اارار ر اا،  -

 2010ال ناري   

 1  عدد 1994  المجل  النضالي   28/10/1992مخرخ     92343 رار ر ،  -

 03  عدد 1991  المجل  النضالي   08/04/1987مخرخ     39496 رار ر ،  -

 62  نارة النضاة  ال دد 12/10/2005مخرخ   :  320777 رار ر ،:  -

 1982  نارة النضاة  عدد خاص  سن   14/04/1982المخرخ     19926النرار ر ،  -

 2011  01ل دد   مجل  المو م  ال ليا  ا17/02/2011مخرخ     572702 رار ر ،  -

  ال ر ااا  ال ناريااا  للمو مااا  ال لياااا  ش ااارار 12/03/2015ماااخرخ  ااا   0912385 ااارار ر ااا،  -
 غير مناورش  ع  ومد  فااا عمر

 01  عدد 1991  ، ل 19/04/1989مخرخ     51109 رار ر ،:  -

عا    401  ص 62  ناارة النضااة  ال ادد 12/10/2005ماخرخ  ا   320777 رار ر ا،  -
 ومد  فااا عمر

 02  عدد 2007  مجل  المو م  ال ليا  21/02/2007مخرخ     354940ار ر ،  ر  -

  ال ر اااااا  ال نارياااااا  للمو ماااااا  ال ليااااااا  16/06/2016مااااااخرخ  اااااا   0999750 اااااارار ر اااااا،:  -
 النس، الخاص  شغير مناورش  ع  ومد  فااا عمر

مجلااااااا  ارج ياااااااااد النضااااااااال  لل ر اااااااا    27/09/200  مااااااااخرخ  اااااااا  201854 ااااااارار ر اااااااا،  -
 2004الجزء الأوم    ال ناري 

 .01  عدد1994 المجل  النضالي   26/10/1993مخرخ     94089 رار ر ،  -
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 الصفحة عنــــــــــــــــــوانال
 01 مقدمة

  الإطار النظري لقسمة الممكية العقارية الشائعة الفصل الأول:

 07 المبحث الأول: ماهية الممكية الشائعة
 07 المطمب الأول: تعريف الممكية الشائعة وطبيعتها القانونية

 07 ل: تعريف الممكية العقارية الشائعةوالفرع الأ 
 .الممكية العقاريةتعريف  أولا:

 ثانيا: تعريف  الممكية الشائعة .                                                                                            
07 
07 

 12 المطمب الثاني: تنظيم الممكية الشائعة وتمييزها عما شابهها
 12 رع الأول: تنظيم الممكية الشائعةالف
 12 في الحضارات القديمة لا: تنظيم الممكية الشائعةأو 

 14 الفقه الإسلامي والقانون الوضعي ثانيا: تنظيم الممكية الشائعة في

 20 عن غيرها من أنواع الممكية الفرع الثاني: تمييز الممكية الشائعة
 20 الممكية الشائعةلا: تمييز الممكية المشتركة عن أو 

 22 ة الشائعة عن الممكية المفرزةمكيثانيا: تمييز الم
 23 تمييز الممكية الشائعة عن الشركةثالثا: 
 23 تمييز الممكية الشائعة عن الحكر رابعا:

 23 طبيعة القانونية لمممكية الشائعةالفرع الثاني: ال
 23 أولا: الآراء الفقهية
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 ملخص الدراسة

، وىو من الحالات الكثيرة الوقوع في الحياة اليومية والذي الحق العيني أصحابيعد الشيوع في العقار حالة قانونية تنجم عن تعدد 
جانب التصرفات القانونية ن ونص القانون باعتبارىما مصدر ثان لمشيوع ولقد تناول  إلىالميراث  الأحيانيكون مصدره في غالب 

أخرى في نصوص قانونية  بأحكاممن القانون المدني الجزائري وخصيا  347 إلى 317المشرع الجزائري الممكية الشائعة  في المواد من 
تتعمق بحق كل مالك في الاستعمال  إشكالاتة مما ينجر عنو عدة متفرقة ، ويعد الشريك في الشيوع مالكا لحصتو الشائعة ممكية تام

ىو قسمة العقار الشائع كحل نيائي لمختمف مشاكل الشيوع ، والمنازعات بين الشركاء وىذا ما دفعنا  اييمن والاستغلال والتصرف ، وما
 فيما يمي : إيجازىايمكن مجموعة من النتائج  إلىلمبحث في ىذا الموضوع ، وقد خمصنا في نياية ىذه المذكرة 

بالتراضللللي أو عللللن طريللللق القضللللاء لينفللللرد بنصلللليبو عينللللا ، و إذا تعللللذر ذلللللك  إمللللالكللللل شللللريك الحللللق فللللي طمللللب القسللللمة النيائيللللة  -1
 أخذه عن طريق التصفية .

 .تستمر حالة الشيوع إذا وجد نص أو اتفاق يقضي بذلك  -2
قسللللمة  إلللللى لللللم يتفللللق الشللللركاء عمللللى عللللدم تحوليللللا  قسللللمة نيائيللللة مللللا إلللللى سللللنة  11ة المكانيللللة التللللي دامللللت أيللللاتنقمللللب قسللللمة المي -3

 نيائية .
 تتم القسمة عن طريق الاستعانة بالخبرة الفنية حيث يقوم الخبير بفرز الحصص بعد ما كانت معنوية . -4
نصللللللليب كلللللللل شلللللللريك متقاسلللللللم ،كملللللللا يترتلللللللب عنيلللللللا أثلللللللر جلللللللوىري وىلللللللو ضلللللللمان  إفلللللللراز يترتلللللللب عملللللللى قسلللللللمة العقلللللللار الشلللللللائع  -5

 استحقاق لسبب سابق لمقسمة . مون بعضيم لبعض مما قد يقع من تعرض أوالمتقاس
العقار ،  .خبرة ، الإفراز ، الأثر الكاشف ، الضمان   تصفية ، اتفاقية ،  قضائية ،قسمة  ،  ، حصة ،الشيوع  الكممات المفتاحية :

 الميايأة
Le partage de propriété  immobilière  indivise 

L’indivision se définit comme étant un état juridique lie a la pluralité des copropriétaires du droit 

réel c’est aussi un cas qui assise si souvent et dont la cause principale est héritage. 

Les comportements juridiques aussi que le texte juridique sont également des causes de 

l’indivision. 

Le législateur algérien a régit la propriété indivise son forme de disposition organisées dans les 

articles 317 au 742 du code civil algérien et la introduite dans d’autres textes juridiques . 

Les bien indivis provoquent plusieurs problématiques relatives au droit de chaque 

Copropriétaires concernant son pouvoir d’usage . 

Et ce qui nous intéresse dans cette situation c’est le partage des biens indivis comme étant une 

solution définitive pour les problèmes d’indivision et de contestation entre les indivisaires .cet état 

de fait nous a bien encourage pour traiter ce thème. 

A la fin , nous avons abouti au résultats qu’on  peut synthétiser comme suit : 

1- Chaque Copropriétaire a l’indivis a le droit au partage finale par consentement réciproque on 

litige pour avoir son lot complet on par voie de liquidation en cas de difficulté. 

2- L’état de l’indivision persiste sil ya un texte juridique ou un accord nécessitent de rester a l’indivis 

. 

3- Le partage de l’indivision spatiale qui a dure 15 se transforme au partage définitif a condition que 

les copropriétaire  s’accorde sur le non transfert au partage définitif. 

4- Le partage s’effectue a travers le recours a expertise  technique  résultent de son processus la 

révélation des parts divisées après avoir été des apports moraux. 

5- Les copartageants , sont garants uns envers les autre du trouble on de l’éviction dus a une cause  

antérieure au partage  

6-   Mots clés : indivision, quote-part, partage, amiable, judiciaire, licitation, expertise, Lotissement, 

l’effet, déclaratif, garantie, immobilier, Le partage de l’indivision 

 


