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 ــدمـة:ــــمـق

إن لمممكيةةةةةق رلة بميةةةةةق امهامةةةةةس سي ري ةةةةةب   م سمبمةةةةةل فةةةةةل رلايميةةةةةق رل ةةةةةبممق لمةةةةة    فا ةةةةة م اي ةةةةةي   
ل رلأيمةةةةةبت رلايا ةةةةةةب يق امهامةةةةةس س ةةةةةةكبل ب  ةةةةةةيبييق  فةةةةةةرلة بميةةةةةق يمكةةةةةةن رلةةةةةا ك   مةةةةةةا مبمر رلا  ا جيةةةةة  

فلا يةةةةةةق  يممرييةةةةةةق لةةةةةةال  رعامةةةةةة  جةةةةةة  ا ةةةةةةميةب  رلةةةةةةةبل  ااي ةةةةةةي  رلممكيةةةةةةق رلة بميةةةةةةق يةةةةةةن  ميةةةةةة    ةةةةةة  
 مةةةةةا لال بابفب  رلاةةةةةل اةةةةةم  يمي ةةةةةب   ممةةةةةب يمةةةةةم  عبئمةةةةةق مةةةةةن رل ةةةةة ريين  رلاةةةةةل اةةةةةي   كةةةةة  رلا ةةةةةم اممةةةةةبيق 

 رما لالا م ممر ية   ابليف  يمى رلفم    رلمجام .

 الةةةة  اعه ةةةةبت عةةةةال رلا ةةةةمفب  رل بي ييةةةةق رلاةةةةل مةةةةن  ةةةةهي ب إي ةةةةبت س  ي ةةةة  س  اةةةةة ي  س  إي ةةةةبت  
ق إلةةةةى إجةةةةمرتر  مةييةةةةق  اكةةةة ن يةةةةيق س  ااة  ةةةة   ييييةةةةق ي بميةةةةق  مةةةة رت كبيةةةة  عةةةةال رل  ةةةة   ييييةةةةق س ةةةةم

فةةةةل مجمم ةةةةب مةةةةب يةةةةةمس اي ةةةةب  رل ةةةة م رلة ةةةةبمح   فبل ةةةة م رلة ةةةةبمح لةةةةي  فكةةةةم    ي ةةةةق  اةةةة  عةةةة    ي ةةةةق 
 ي يمق  رماا  يمى مم رلأزميق افكم  رلممكيق رلال يمفا ب رلإيمبييق ميا سي   رلة  م.

 ي  ةةةةةة  ابل ةةةةةةة م رلة ةةةةةةةبمح مجم يةةةةةةةق رل  ريةةةةةةة    رلإجةةةةةةمرتر  رلاةةةةةةةل ا ةةةةةةة س إلةةةةةةةى ا ايةةةةةةة  ممكيةةةةةةةق 
ي ةةةةةبم س    ةةةةة   ييييةةةةةق ي بميةةةةةق ل ةةةةةهج مةةةةةةين س  س ةةةةةهبج مةييةةةةةين راجةةةةةبل رل يةةةةةم   مةةةةةن  ةةةةةهن عةةةةةال 
رل  ريةةةةةةة    رلإجةةةةةةةمرتر  اي ةةةةةةةي   ةةةةةةة م  ةةةةةةة  رلممكيةةةةةةةق   رل  ةةةةةةة   رلةيييةةةةةةةق رلأهةةةةةةةم  رلةةةةةةة رم   يمي ةةةةةةةب فةةةةةةةل 

ب  فيكمةةةةةة  رل ةةةةةةة  رلم ةةةةةةة م  جةةةةةةةق  اةةةةةة   م م ةةةةةةةق يمةةةةةةةا ي  رل يةةةةةةةم سن يمي ةةةةةةة للا ةةةةةةةلاتمةةةةةةجلا  مةةةةةةةة   
 ياةبم  ابلة بم رلم  م اك    ق    مهيييق م رت لم مرت س  ين  مي  سهم .

 لا  ةةةةةةةةةة  سن رلمجةةةةةةةةةةب  رلة ةةةةةةةةةةبمح مجةةةةةةةةةةب  اةةةةةةةةةةبل  رلأعميةةةةةةةةةةق    اةةةةةةةةةةبلأهج فةةةةةةةةةةل الا يةةةةةةةةةةب   الةةةةةةةةةة   
اةةةةةةة ه  رلم ةةةةةةةمت رلجزرئةةةةةةةمح للايااةةةةةةةبمر  رلابميهيةةةةةةةق   رلميبمةةةةةةةيق   رلاجامبييةةةةةةةق   رلايا ةةةةةةةب يق   لةةةةةةةال  

فه ةةةة م جممةةةةق مةةةةن رلا ةةةةميةب   ا ةةةة س لاهمةةةةي  ي ةةةةب   ةةةة م ي ةةةةبمح يمةةةةبي  يمةةةةى فةةةةم  رلميباةةةةق يمةةةةى 
رلما ةةةةةةةةمن رل ةةةةةةةةم   رلزمرييةةةةةةةةق  11/8/1971رلمةةةةةةةة م  فةةةةةةةةل  71/73رلمةةةةةةةة   رلة بميةةةةةةةةق  فه ةةةةةةةة م رلأمةةةةةةةةم 

فةةةةةةل  رلمةةةةةة م  73/32رلةةةةةةاح كةةةةةةبن رلاةةةةةةب م  رلأ لةةةةةةى لاهمةةةةةةي  عةةةةةةار رلي ةةةةةةب     ااةةةةةةة  رلمممةةةةةة   رلايفيةةةةةةاح 
رلماةمةةةةةة  اع اةةةةةةب   ةةةةةة  رلممكيةةةةةةق رلهب ةةةةةةق  سمةةةةةةب س   ا ةةةةةةمي  يفةةةةةةم  إه ةةةةةةبت رلا ةةةةةةمفب   5/1/1973

 26/9/1975رلمةةةةةةةةة م  فةةةةةةةةةل  75/58رل ريةةةةةةةةةةق يمةةةةةةةةةى رلة ةةةةةةةةةبم لةمميةةةةةةةةةق رل ةةةةةةةةة م رلة ةةةةةةةةةبمح كةةةةةةةةةبن رلأمةةةةةةةةةم 
ميةةةةة  جةمةةةةة  كةةةةة  رلمةبممةةةةةق رلة بميةةةةةق  يةةةةةم يبفةةةةةا   اةةةةةى فيمةةةةةب  793رلما ةةةةةمن رل ةةةةةبي ن رلمةةةةة يل  فبلمةةةةةب   
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رلمةةةةة م  فةةةةةل  75/74إلا مةةةةةن اةةةةةبميص  ةةةةة معب ام ةةةةةبل  رل ةةةةة م رلة ةةةةةبمح   ةةةةة  اةةةةةلال رلأمةةةةةم اةةةةةين رلماةبيةةةةة   
رلما ةةةةةةمن إيةةةةةة ر  ممةةةةةة  رلأمر ةةةةةةل رلةةةةةةةب    اهمةةةةةةي  رلمةةةةةةج  رلة ةةةةةةبمح  رلةةةةةةاح يةااةةةةةةم  12/11/1975

 76/62س   يةةةةةبي ن ل ةةةةة م رلة ةةةةةبمح فةةةةةل رلجزرئةةةةةم   رلةةةةةاح  ةةةةة م اةةةةةة ل رلمممةةةةة مبن رلايفيةةةةةايبن لةةةةة  ميةةةةة  
 ةةةةةةمن ممةةةةةةة  رلأمر ةةةةةةل رلةةةةةةةب  رلمةةةةةةةة     رلمةةةةةةام  ابلمممةةةةةة   رلايفيةةةةةةةاح رلما 25/3/1976رلمةةةةةة م  فةةةةةةل 

 25/3/1976رلمةةةةةةةةةةة م  فةةةةةةةةةةةل  76/63    رلمممةةةةةةةةةةة   رلايفيةةةةةةةةةةةاح 13/9/1980رلمةةةةةةةةةةة م  فةةةةةةةةةةةل 80/210
رلمةةةةةةة م  فةةةةةةةل  93/123رلما ةةةةةةةمن اهمةةةةةةةي  رلمةةةةةةةج  رلة ةةةةةةةبمح رلمةةةةةةةة     رلمةةةةةةةام  ابلمممةةةةةةة   رلايفيةةةةةةةاح 

 ل اي   رلممكيق رلة بميق .  إلى جبي  اممبيق من رل  ريين رلأهم  رلا19/5/1993

 مةةةةةن هةةةةةلا  مةةةةةب مةةةةةا  فةةةةةعن م  ةةةةة ت رلا ةةةةةل يام ةةةةة  فةةةةةل س كةةةةةب  رل ةةةةة م رلة ةةةةةبمح فةةةةةل رلا ةةةةةمي   
رلة بميةةةةةق رلاةةةةةل يةي ةةةةة ب ر ن  امةةةةةا   رل ةةةةةة اب رلجزرئةةةةةمح   رلةةةةةاح يكمةةةةة  سعميةةةةةق ابل ةةةةةق اةةةةةبلي م إلةةةةةى 

ا ييةةةةةةةم اةةةةةةةة  رلا ةةةةةة لا  رلايا ةةةةةةةب يق   رلميبمةةةةةةةيق رلاةةةةةةةل س ةةةةةةةم  يمةةةةةةةى رلميبمةةةةةةق رلة بميةةةةةةةق رلةةةةةةةاح  ةةةةةةة    
 رلاما لا  ل   م ي ريين ج ي   فل عار رلمجب .

يمجةةةةة  رهايبميةةةةةب لم  ةةةةة ت رل ةةةةة م رلة ةةةةةبمح فةةةةةل رلم اةةةةةق رلمم ةةةةةق   رلميةةةةة  لاكا ةةةةةبس هفبيةةةةةب عةةةةةار  
رلم  ةةةةةةة ت هب ةةةةةةةق مةةةةةةة  ك ةةةةةةةم  رلمةةةةةةةةبملا  رلم ةةةةةةةا عق فةةةةةةةل رلة ةةةةةةةبم ممةةةةةةةب س   إلةةةةةةةى ف ةةةةةةة رن رل  ةةةةةةةق اةةةةةةةين 

زرلةةةةةق يةةةةة م رلممةةةةةا بت رل مةةةةة   لإ    رلة ةةةةةبمح يةةةةةن   م رل ةةةةة م لماةةةةةةبممين   عةةةةةار مةةةةةب يةةةةة فةيب لما ةةةةةلر
رلةةةةةاح ي ةةةةة   اةةةةةة  رلي ةةةةة ج رل بي ييةةةةةق رلماةم ةةةةةق امجةةةةةب  رلة ةةةةةبمر   ا ةةةةة س ا  ةةةةةي    إاةةةةةمرز م يةةةةةس 

 يماا ب عار رلي ب .رلال رلم مت رلجزرئمح من كلا رلي بمين رل ه ل   رلةييل   ر  بم 

  اب  من ايي ب:   كمب ع  رل ب  ابلماق لك  ا ل يممل  رج ايب جممق من رل ة 

يةةةة م  رل مرمةةةةب  رلماه  ةةةةق  سمةةةةب يةةةةن رلم جةةةة    مي ةةةةب ف ةةةةل ااةمةةةة  اجبيةةةة  م ةةةة    ممةةةةب يمةةةةا يل اةةةةا  
ج ةةةةةة  كايةةةةةةم مةةةةةةن سجةةةةةة  جمةةةةةة  رلمةم مةةةةةةب    ا ميم ةةةةةةب   كمةةةةةةب ااميةةةةةةز رلا ةةةةةةميةب  رلة بميةةةةةةق ابلا ةةةةةةة    

 رلة بم اجمي  ي ر ل رل يب .  لاا ب رلاي ت    عار مرج  

يبمةةةةةةيق رلاةةةةةةل يمفا ةةةةةةب رلجزرئةةةةةةم  ممةةةةةةب مةةةةةةبع  فةةةةةةل زيةةةةةةب   رلاةةةةةةة يلا  إ ةةةةةةبفق إلةةةةةةى رلا ةةةةةة لا  رلم 
 رلال يمفا ب رل  ريين رلماةم ق ابلة بم   اةمميق رل  م رلة بمح.
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ي ةةةةةة  إلةةةةةةى  ةةةةةةمت رلإ ةةةةةةكبليق رلاةةةةةةل مةةةةةةاا لى رلمةةةةةةاكم  رلإجباةةةةةةق يي ةةةةةةب رلمام مةةةةةةق فةةةةةةل: إلةةةةةةى سح ل 
؟ مةةةةةب عةةةةةل يي اةةةةة    مةةةةةب  ي ةةةةةب  رل ةةةةة م رلة ةةةةةبمح فةةةةةل رلجزرئةةةةةم ا  يةةةة  رلةةةةة  م رلميةةةةة   اةةةةة  رمةةةةةا بتمةةةة   
 ؟ إيجبايقعل 

 للإلمةةةةةب  اجميةةةةة  ج ريةةةةة  عةةةةةار رلم  ةةةةة ت  ب ليةةةةةب ا  يةةةةةس يةةةةة   ميةةةةةبع     يةةةةةل   فيةةةةةب رلمةةةةةي    
رلاةةةةةبميهل ييةةةةة  ا مييةةةةةب إلةةةةةى رلا ةةةةة م رلاةةةةةبميهل لم ةةةةة م رلة ةةةةةبمح    رلمةةةةةي   رل  ةةةةةفل لمةةةةةم  رلمةم مةةةةةب  

ج رل بي ييةةةةةق رلماةم ةةةةةق ا ةةةةةار رلماةم ةةةةةق اهي مةةةةةق رل ةةةةة م رلة ةةةةةبمح    رلا ميمةةةةةل مةةةةةن هةةةةةلا  ا ميةةةةة  رلي ةةةةة  
 رلم   ت.

للإجباةةةةق يةةةةن رلإ ةةةةكبليق ريامةةةة يب فةةةةل ا  يةةةةب يةةةةن ه ةةةةق ااكةةةة ن مةةةةن ف ةةةةمين   يةةةةل مةةةةةيايب      
فةةةةةةل رلف ةةةةةة  رلأ   رلإ ةةةةةةبم رلمفةةةةةةبعيمل لم ةةةةةة م رلة ةةةةةةبمح  سمةةةةةةب رلف ةةةةةة  رل ةةةةةةبيل فميه  ةةةةةة  ل  كةةةةةةب  

اةةةةةبئ  رلما  ةةةةة  إلي ةةةةةب   رلهب ةةةةةق ابل ةةةةة م رلة ةةةةةبمح    مةةةةةيي ل  مرمةةةةةايب اهبامةةةةةق مةةةةةي ب   في ةةةةةب ايةةةةةبن رلي
 كال  اة  رلا  ي ب  رلم ام ق فل عار رلمجب .
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 مقدمة الفصل:

عننننذع ز،زفننننازمنقا ننننلزقع  ننننرز ي ننننتز ينننن  ز  ننننمننننيزمم ننننزقتزقعيننننننهزقعح ا ننننلزيا نننن ز ي نننن جزع ح ا ننننلز 
قع صننننرف تزقعنق حننننلزز ننننيهننننذقزقعاظنننن از  نننند ز  لاهنننن سز عننننتزق  نننن يز،زنانننندزمنننن ز هننننمتز  ع نننن رزقعحننننن ر 

 .1 ارقءقتز  انا لزمح الزز خض     يزطر هز،ز  تزقعحن رزميزيالزيم     

ا طننننرهزفننننازقعم يننننثز،ز عننننتز نهنننن ازهننننذقزقعيصننننلز عننننتزم ي نننن يزقر أ انننن نفنننناز طنننن رزهننننذ زقعدرقهننننلزز
ز.قع  رزقعحن ر زياظملنفازقعم يثزقع  ااز عتز،زقلانلز عتزم ه لزقع  رزقعحن ر 

زز

ز

ز

ز

ز

ز

ز

 

 

ز

ززززز

                                                        

رهنننن علزم هنننن رزفننننازقعيننننننه،زز،قع نننن رزقعحننننن ر زماع ننننلزعيم  ننننلزقعم م ننننلزفننننازقع  ننننر  زقعازق ننننر ط يننننلزميمنننندز   هننننا،زز-1
 .7صز،2014 خصصز  انيز دقر ،زم  لزقعيننهزنقعح نازقعه  ه ل،زا محلزخ ضر،ز همرة،ز
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 المبحث الأول: ماهية الشهر العقاري

هن نعلزز عم م لزقعحن ر نلزن يننه د ازقازقعم  دئزنقلااظملزقع از اظازنز ح  رزقع  رزقعحن ر زميزيه
ززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززز انننننننن ز ي طنننننننلز  عنضنننننننن زقعننننننننن اناازع حنننننننن رزنقعيننننننننننهزقعح ا نننننننلزقعا  اننننننننل ممننننننننيزقزي نننننننثزقعحننننننننن رز ننننننندقنل

،زن  ع ن عاز حندزاظن ازقع ن رزر ق اهن يز  عحننزقه م ان دز ر زهذقزقعاظ از طنرز  رزقعحصنرزم أ رز ز  دةز
:زززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززززالمبحثثث مطيبثثيننمانن زهننا ا نلزفننازقعحننن ر زذقزيهم ننلزفننازام نن زقع  ننر ح تزقعحنن عازنمننيز  ا نن زقعازق ننرز

 .(ر التاريخي لنظام الشهر العقاريتطو ال: المطيب الثانيو  مفهوم الشهر العقاري،زمطيب الأول:ال)

 مفهوم الشهر العقاري الأول:مطيب ال

 يزقعحنننننن رقتز  م ننننن ز يمنننننازط  ح  ننننن ز اظننننن از ننننن اناازخننننن صز نضننننناز  خضننننن عزمنننننلزقع صنننننرف تز
  م ننننننلزفنننننناز اننننننرقءز اننننننرقءقتزمح اننننننلز،زقعنننننننقردةز    نننننن زمننننننيز ا نننننن ءزقعيننننننننهزقعح ا ننننننلزقعحن ر ننننننلزينزان  نننننن 

زدزيهم  ننننننن  نننننندقزمننننننيزقع ينننننننثزفنننننناز حر نننننن زهننننننذقزقعاظننننننن ا،ز نننننناز يد ننننننزع ينننننند ثز اننننننن زانززقع نننننن رزقعحننننننن ر 
ز.قع يص لنززميزقعد لز ازهن زا ا نع  ز  اءنقعنخص  ص ز

 أهميتهو  تعريف الشهر العقاري :الأولالفرع 

 انننننندزعمنصننننننندز  ننننننذقزقعاظنننننن ازناننننننن ززفنننننناز طنننننن رزقع حر نننننن ز اظنننننن ازقع نننننن رزقعحننننننن ر زهننننننا  يزمنننننن 
زقعنقيد.ازقعما م ز  ا   لز  تزمخ   زقعانقابزفم   زقع از حمسزعا زيه

زيأولا: تعريف الشهر العقار 

قعن انا ننننننننلزز منننننننن لي اننننننن جز انننننننن ه از ننننننن حضزقلا ازقع  نننننننرزن  ع نننننننن عازقا نا نننننننلز رمنننننننناز عنننننننتز  نننننننن
ز.1قعم ح نلز  عحن رقت

ز

ز

                                                        

ز.463،زصز2010ع ا ي،زز،فراهاز ر از اا  ز ز ميردقتزقعن انا لز-1
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 ضننننننميز  نننننن زيننننننهز،زق اننننننرقءقتنززعنننننن زمامن ننننننلزمننننننيزقعننق نننننند،زاظنننننن از نننننن اناا"ممنننننن ز حننننننر ز أانننننن ز:ز    
ام نننننن زقعحم  نننننن تزقعن انا ننننننلزقعنننننننقردةز  ننننننتزنززقلاخننننننر منننننندقزقعيننننننننهزقعح ا ننننننلزقعحن ر ننننننلزنززقعم م ننننننلزقعحن ر ننننننل

ز.1قعحن رقت

 اندز خ ن زقع ن رزفنازقعمهن  لزقعحن ر نلزف ان ززla publication foncièreقع ن رزقعحنن ر ز
 ح  ند يزيايهن م ز،زني نتزف من ز ن يزقعم يدزميزفح ع  ن زفنازمنقا نلزقع  نرزصيلزقعحندز    ز ام از ا لزميز

 .2ي ا جزضدزقع  رز ذقزم يزقعحندزنقردز  تز ن رقاي زيا زاز مميز

زن نصنننننندز م منننننلزقع نننننن رزطر ننننننلزق  نننننن ازقعحنننننن ر،نززقع ننننن رزم م نننننن ي:قع ننننن رزقعحنننننن ر ز  منننننننيزمنننننيز      
ممننننيزان نننن زمننننيزممنننن يز خننننرزمهنننن نرزاز نززيمنننن زقعحننننن رزف نصنننندز نننن زمننننلزمنننن زهنننننز   ننننتزقع صننننرف ت،ا ننننرزنز

ز.3ماننلم  دقزذع زميز اءزف نزدنيز   ز

  ننننننتزز اي ننننننذه قع ننننننم   تزقع نننننناز ننننننن زنززهنننننننزاظنننننن از نننننن انااز  ضننننننميزمامن ننننننلزمننننننيزق اننننننرقءقتنز
خ ضننننننحلز  ننننننلز دقر ننننننلز نصنننننندز  ننننننذ زقلاخ ننننننرةزيا نننننن ز"زهنزز4،مصنننننن يلز منم ننننننلز هننننننمتزقعمي فظننننننلزقعحن ر ننننننل

 هنننننننادزع ننننننن ز ننننننن رزقع صنننننننرف تزنزز،ز هننننننن ره زمنظننننننن ز مننننننننماز ننننننند تزقعميننننننن فظزقعحنننننننن ر عننننننننزقرةزقعم ع نننننننل
ز.5ز ه  ازقعمح نم تز"نزز،هحزقعحن ر ز ا  ءزقعهالزقعحن ر ن   هزقعمنزز،قعحن ر ل

                                                        

،زدقرزهنمننننن ،ز2،زاننننننلزقعم م نننننلزقعحن ر نننننلزفنننننازضننننننءزمخنننننرزقع حننننند  تزنزييننننندثزقلايمننننن ا،زط حنننننلزيمننننند ز   ننننن ز منننننرز-1
ز.118،زصز2000قعازق ر،ز

،زمم  نننننننلز1م اننننننندزهننننننن  م يزدند ننننننني،زقع رامنننننننلزقعن انا نننننننلزنزقعمصنننننننط ي تزنزقعصننننننن   لزنزقعامننننننن ذجزقعن انا نننننننل،زط حنننننننلزز-2
ز.605،زصز2009قعما م زقعدنعازعا رزنزقع نز  ،زقلاردي،ز

زقعمحننننندلزنقعمننننن ما،ز،زقعم ضنننننميزقعنننننن انيزقعمنننننداا،2991975قعمنننننيرخزفنننننازر نننننازز،7558منننننيزقلامنننننرزز683قعمننننن دةزز-3
ز.1041،زصز3091975،زقعميرخلزفاز78قعحددزز،لقعار دةزقعرهم 

 نننننزن زيننننن زا،زمع نننننن تز ط نننننرزقعم م نننننلزقعحن ر ننننننلزقعخ صنننننلزفنننننازقعننننننن انيزقعازق نننننر ،زمنننننذمرةزم اهنننننن  رزا محنننننلزقعينننننن جزز-4
ز.36،زصز2010زعخضر،ز   ال،

ز.11ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-5
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،زف عمصنننننط حزقعيراهنننننازقعمن  نننننلزع  ننننن رزعام ننننننرز  عي عنننننلزقعن انا نننننلزع حنننننن ر نننننر ز أاننننن ز  ننننن ازقنز
publicité هننننازم مننننلزم نننن نلزمننننيزعيننننظزنززpublicنمحا هنننن زقع ننننحبزينزقعام نننننرز منننن ز حاننننتزييزز

ز.1قع  رزهنز   ازقعام نر

هنننننز اننننرقءز  نننند ز عننننتز هننننا لزمخ  نننن زقع صننننرف تزقعنننننقردةز نننن دقرةزقع نننن رزقعحننننن ر زز أانننن ممنننن ز ننننر زززز
  .2قع نل ين هزنززقعم م لزقعحن ر لزنما زقعمض ر لز اظ ا،ميزيالزذع زنزز   ازقعم فلز   

 ثانيا: أهمية الشهر العقاري 

ز:قع  رزقعحن ر زفازقعان طزقع  ع ل مميزيهم لز

 ع ننننن رزقعحنننننن ر ز  حنننننبزدنرقزه مننننن ز  م نننننلزفننننناز  ننننن ازقع  نننننرزيننننننلزقعنضنننننح لزقعن انا نننننلزعحنننننن رز ف
فضنننن ز  ننننتزيانننن ز  حننننبزدنرقزم ننننازفننننازقع  ننننر  زز، ضنننن زينننننلزقع ننننرنةزقعحن ر ننننلزع ننننخصزمنننن ينززمنننن ،

 قعم ح  د ي.ازانلزقعم م لزي تز  يزقلاطرق ز  م لزيه ه زفاز  م زقعازق ر 
 قعيرد لزنقع دقنلزقعيرزعلأم  ز  ا زقعم م لنز. 
 3قعنرنضزقعحن ر لز ين  تزقعم م لزنزنززخي لزقع   دات ح  رزنه  لزعمي ر لز. 
 ننننيد ز عننننتزمانننن زقع ننننشزنقهنننن نرقرزقعمحنننن م تززنصنننننيزقعيننننننهزن    ننننتزقعم م ننننلزنقعنضنننن ءز  ننننتز 

 .4لزفازقعحن رقتز،زنفازهذقز  ا  زع ح مقعما ز  ت
 نننننن انااز نننننيزقعاظننننن ازقعزقعمن ننننننلنهننننن  لزقعا احنننننلزع اظننننن ازقعمح نمنننننلزقعح منننننلزقع ننننن رزقعحنننننن ر ز حننننندزقع

 .عملز ن رقتزقع رقبزقعنطاا
 مدا نننننننلزين ن نننننننلز ذزصنننننننمازخص صننننننن ز ا ننننننن ءزي عنننننننلز،زظننننننن ازقع ننننننن رزقعحنننننننن ر زذقزف  ننننننندةز صنننننننن ا

 .5ع مم  م تزقعحن ر ل
                                                        

ز .9ص،ز2015،زدقرزهنم ،زقعازق ر،ز2ف يازن س،زقع  رزقعحن ر زفازقعن انيزقعازق ر ،زقعط حلزز-1
ز1- WWW, drot, dz, com  forumschowthread le 2022017 h 1130. 

ز .118،زصز2006،زدقرزهنم ،زقعازق ر،ز3 م رز  ن ،زقعم م لزقعحن ر لزفازقعازق ر،زقعط حلزز-3
يهنننننن يز  نننننندزقع ط نننننن زيمنننننندقي،زييمنننننن ازقع نننننن رزقعحننننننن ر ،زقعنننننندقرزقعا مح ننننننلزع ط   ننننننلزنقعا ننننننر،ز  ننننننرنت،ز نننننندنيزهننننننالز-4

ز.ز12قعا ر،زصز
قع ننننن رزقعحنننننن ر زفنننننازقع  نننننر  زقعازق نننننر ،زرهننننن علزم اهننننن  رزفنننننازقعينننننننه،ز خصنننننصز ننننن انيزخننننن ص،زمر منننننلزفنننننرد ،زز-5

ز.5،زص2008ق خنةزما نر ،ز هاط ال،زفرعزقعن انيزقعحن ر ،زم  لزقعيننهزنقعح نازقعه  ه ل،زا محلز
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 عتز ه  لز دقنلزقعحن رقتزميزخ لز ر  بزقلا رزقعح اازفازانلزم م لزقعحن ر. يد ز  
 مننننيزخنننن لز   يننننلززقا  صنننن دممنننن ز ننننيد ز عننننتز طنننننرززقاهنننن  م رمننننذع ز  ننننا زنززقا  منننن ي  ننننا ز

،زينز ننننننننن رق  ازاهنننننننن  م رقعيرصننننننننلزلاصنننننننني بزقعحننننننننن رقتزقعيصنننننننننلز  ننننننننتزقعنننننننننرنضزقع زمننننننننلز
فننننننناززقاا م   نننننننلنززقا  صننننننن د ل  نننننننتزقعانقانننننننبزز حمنننننننسز  ا      ننننننن زيخنننننننر قعن ننننننن از م نننننننرن  تز

 .1 ام لزقع رنةزقعنطا لنززقا  ص د لقعيرملززقزده ر،زف يد ز عتزقعما م 
 ز.2  ع  عاز ه  لز م  لز يد دزقعن  ءزقعضر  ا يد دزقعرص دزقعحن ر زنز

 مميزات الشهر العقاري  الثاني:الفرع 

قعمم ننننزقتزنهننننناز  م ننننلزفنننننا:زقعطننننن   زمامن ننننلزمنننننيز  م ننننززاظننننن ازقع نننن رزقعحنننننن ر زفننننازقعازق نننننرز 
ز.قعط   زقعح اانززقعط   زق عزقما،زق دقر 

 الطابع الإداري  أولا:

هنننننن زقع نننننناز هننننننادزم مننننننلزم  عاظنننننن ازقعح اننننننازنزز أخننننننذعننننننندزخ عيننننننتزقعازق ننننننرزمحظننننننازقعنننننندنلزقع نننننناززز
ز،ز يزقعم نننننرعزقعازق نننننر زينمنننننلز م  نننننلزقع ننننن رزقعحنننننن ر زعمصننننن يل3قعهنننننالزقعحنننننن ر ز عنننننتز  ضننننناز نننننن ر 
،ز عمينننننن فظزقعحننننننن ر ،ز نننننند ره زمنظنننننن زمننننننيزق دقرةزقعم ع ننننننلز حننننننر ز  دقر ننننننلز حننننننر ز  عمي فظننننننلزقعحن ر ننننننل

،زنمننننذع ز  م ننننن ز  حننننبزقعمينننن فظزقعحننننن ر زدنرزا نننن  ازمهنننن زمامن ننننلزقع ط  نننن تزقعحن ر ننننلفز نننن دةز  ننننتز
منننننيزز20تزعننننن زقعمننننن دةزهنننننذقزمننننن زي ننننن رزنز،ز عحم  ننننن تزقعخ صنننننلز رهننننننازقع هنننننا لزنرهننننننازق  ننننن  رزقعحنننننن ر  
قعم ح ننننننننننننلز  أهنننننننننننن سزقعهننننننننننننالزز76/63منننننننننننيزقعمرهنننننننننننننازر ننننننننننننازز، 3، 2، 1قعمنننننننننننننقدزنزز75/74لامنننننننننننرزق

ز.4قعحن ر 

                                                        

ز .151 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .121،زقعمرا زقعه  ه،زصزيمد ز    ز مرز-2
ز .11ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-3
زقعم ضميز  دقدزمهحزقلارقضازقعح ا،12/11/1975قعميرخزفازز،75/74ميزقلامرزز20قعم دةزز-4 ن أه سزقعهالزز،

،زنزقعمنقدز1208،زصز18/11/1975،زقعميرخزفاز92قعحن ر ،زقعار دةزقعرهم لزقعام نر لزقعد منرقط لزقع ح  ل،زقعحددز
زز3ن2ن1 زر ا زقع اي ذ  زقعمرهنا ز76/63مي زفا زقعميرخ زر از25/3/1976، زقع اي ذ  ي ز  عمرهنم ي زقعم ما زن ،قعمحدل

قعم ح هز  أه سزقعهالزقعحن ر ،زقعار دةز19/5/1993،زقعميرخزفاز93/123،زنزر از13/9/1980،زقعميرخزفاز80/210
ز.499ز498،زصز13/04/1976،زقعميرخزفاز30قعرهم لزع ام نر لزقعد منرقط لزقع ح  لزقعحددز
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 خننننننندازز يز هننننننا دز م  نننننننلزقع ننننننن رزقعحنننننننن ر زعمصننننننن يلز دقر ننننننلز خضننننننن زعنصننننننن  لزنزقرةزقعم ع نننننننلزا
،زي ننننثزمنننن يزمننننأم رزقعمنننن  زع حننننن رزفننننازقعازق ننننرز،زفننننازظننننلزناننننندزقعدنعننننلي  د ننننلزاظنننن ازقع نننن رزقعحننننن ر 

ز.1 ها دز م  لزقع  رزقعحن ر ز عتزقعمص يلزق دقر لميزقلاادرز

 الإلزامي الطابع  ثانيا:

  رهنننننن زنززقعم م ننننننلز،زاحننننننلتزقعحن ر ننننننلقعمحنننننن م زقهنننننن نرقرر  ننننننلزمانننننن زفننننننازنزز يزقعم ننننننرعزقعازق ننننننر 
مننننيزقعيننننننهزقعح ا ننننلزقلاخننننر زفننننازقعحننننن رزاز انننننلزهنننننقءزمنننن يزذعنننن ز نننن يزقعم ح  نننند يزينزفننننازيننننهزقع  ننننرز

 ننننن لاخصزقعنننننننقا يزقع ننننناز ننننند رزمصننننن يلز ننننن رزنززق انننننرقءقتزقع ننننناز ننننناصز    ننننن زقعنننننن اني از ذقزرن  نننننتز
،ز ذز  ر ننننبزقخ   ر نننن قعحن ر ننننلزقع نننناز منننننيزف  نننن زقع نننن رززقام  نننن زقتنززقهنننن  اازمننننيزذعنننن زقعرهنننننينزز،2قعحننننن ر

ي نننننثزييزع  ننننن رزقعحنننننن ر زقعازق نننننر زفح ع نننننلز  انا نننننلزز،3قع  ننننرزق اننننن    ننننن ززع ي اننننن ج  ننننتز نننننداز       ننننن ز
قعحنننننننندزقع نننننناز نننننناصز  ننننننتزيي:ز"ز75/74مننننننيزقلامننننننرزز16زقعمنننننن دةهننننننذقزط ننننننن زعنننننناصزنزز،عم ح  نننننند ي نننننن يزق

از مننننننيززقانضننننن ءينزاننننننلزينز حننننند لزينزز  هننننن  ا ءق دقر نننننلزقع ننننناز رمننننناز عنننننتزقع صنننننر زفنننننازينننننهز  اننننناز
ز.4" ر خزا ره زفازقع ط   تزقعحن ر لع  زي زي رزي تزف م ز  يزقلاطرق ز ازميز 

 يالطابع العقار  ثالثا:

قعحنننننن رقتزمانننننذزييز  انننننتزقعم نننننرعزقعازق نننننر ززهنننننا  ف ع ننننن رزقعحنننننن ر زفنننننازقع  نننننر  زقعازق نننننر ز ننننن از
قعم ضنننننننميز  ننننننندقدزز1975نثثثثثثثو مبر 12قعمنننننننيرخزفننننننازز75/74عاظنننننن ازقع ننننننن رزقعح انننننناز منانننننننبزقلامننننننرز

منننندز  ننننتز  اننننازمنننن زصنننن ي  زمننننيزمرقهنننن از ط  ن ننننلز يزنززالزقعحننننن ر  أهنننن سزقعهنننننززمهننننحزقلارقضننننازقعحنننن ا
 ذز،ز م  ننننلزمهننننحزقلارقضننننانززقعن  ننننهز نننن يزاظنننن ازقع نننن رزقعح اننننازع ر  نننن ط،زناظننننرقزقعم ننننرعزعاظنننن ازقعاد نننند

ييزذعنننننن ز،زيانننننن زاز ممننننننيز ط  ننننننهزاظنننننن ازقع نننننن رزقعح انننننناز از ذقز ننننننازمهننننننحزمننننننلزيرقضننننننازقع ننننننرقبزقعنننننننطاا

                                                        

ز .12ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .قعم ضميزقعن انيزقعمداا،زقعمرا زقعه  هز75/58ميزقلامرزز793قعم دةزز-2
ز .28،زصز2001،زهالز3ميمدز نرما،زق    رزقعحن ر ،زما لزقعمن ه،زقعحددزز-3
قعم ضنننننننميز  ننننننندقدزمهنننننننحزقلارقضنننننننازقعحننننننن ازن أهننننننن سزقعهنننننننالزقعحنننننننن ر ،زقعمراننننننن زز75/74منننننننيزقلامنننننننرزز16قعمننننننن دةزز-4

ز .قعه  ه
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،زقعننننننذ ز  ميننننننلز  يد نننننندزمحنننننن عاز م  ننننننلزقعن نننننندزفننننننازقعهننننننالزقعحننننننن ر ،زاز ممننننننيز اي ننننننذه ز از حنننننندزقعمهننننننح
ز.1رهازمخطط    نززط    زير  ازخ صليدقتزم م لزنق   نه م  ز عتزنزنززقلارض

  ننننتزاظننننن اززقا  مننننن دقعم ننننرعزقعازق نننننر ز  ننننتزاظنننن ازقع ننننن رزقعح اننننازعننننناز ماحنننن زمننننيززق  منننن د يزز
ززقع  رزقع خصازفازقعما طهزقع ازعاز مه  زقعمهح

ز نننننننذع زفننننننن يزاظننننننن ازقع ننننننن رزقعحنننننننن ر زقعيننننننن عاز  نننننننملزفنننننننازميزنقيننننننندزاظننننننن ازقع ننننننن رزقع خصنننننننانزز
زقعح اا.اظ ازقع  رزنز

 التطور التاريخي لنظام الشهر العقاري  الثاني:المطيب 

ي ننننننيزم اننننننتزقع ننننننم  لزهننننننازقلاصننننننلزفنننننناز،ز رفننننننتزفمننننننرةزقع نننننن رزقعحننننننن ر زماننننننذزي نننننندازقعحصنننننننرز
لز نننننمرقهننننن ازمح انننننلز    نننننتزقعم منزز خضننننن ز انننننرقءقت،زمخ  ننننن ز حننننن م تزقلافنننننرقدزخ صنننننلزقعحن ر نننننلزما ننننن 

عحنننننلزهنننننذ زقلاهننننن  بزهنننننازقع ننننناز نننننزقلز احنننننلزنزز،قعخننننندقعنززيم  نننننلزقع ح منننننلز  ننننن زمنننننيزقع نننننشنزز،لاصننننني    
مننننيز نننن يزهننننذ زقعنننندنلزقعازق ننننرزقع ننننازنزز،قعنننندنلز عننننتز نمانننن ز ي نننن طزعايهنننن  زفنننناز اظنننن ازقعمحنننن م تزقعحن ر ننننل

ز.م م زةنززمرتزهازقلاخر ز مرقيلز  ر خ لزم ح   ل

 ز ننننند م زعاظننننن ازقع ننننن رزقعحنننننن رززالفثثثثثرع الأولاز طننننن رزهنننننذ زقعدرقهنننننلزقع  ر خ نننننلزهنننننا طرهزفنننننازفنننننز
 . طنرزقع  رزقعحن ر زفازقعازق رزيالفرع الثان،ز ازفازيد   نز

 حديثاو  نظام الشهر العقاري قديما الأول:الفرع 

زف مننننننننرنرزقعينننننننننبزقعزما ننننننننلزقع نننننننن ر خ، يزاظنننننننن ازقع نننننننن رزقعحننننننننن ر زفمننننننننرةزممرهننننننننلزفننننننننازي منننننننن هزز
زميمننننا، طنننننرزهننننذقزقعاظنننن از عننننتزييزيصنننن حزفننننازن  انننن زقعي ضننننرزفنننناز ننننملزاظنننن اززقعما محنننن ت،قع طنننننرزنز
 قعم   . اظ ازقعم م لزقعحن ر لزز  قر   طنز

 

ز

                                                        

ز .48،زص2003،زقعما ز  تزقعحن ر ل،زدقرزهنم ،زقعازق ر،زازن مرزيمد ز    زرن ع  تزز-1



 الإطار المفاهيمي لنظام الشهر العقاري                                                             الفصل الأول        

 

 11 

 : نظام الشهر العقاري  ي العصر القديم أولا

ع ين نننننهزاننننننعزمنننننيززهننننن حم ع   قع نننننازيننننن نعنقزنزز،قعطنننننرهزقع ننننناز رفنننننتزعننننند زقعنننننندقمتنزز يزقعننق ننننندز
زلز ايصننننننرز صننننننيلزخ صننننننلزفننننننازقعرنمنننننن ينانننننندتزعنننننند زطنق نننننن ز  ننننننر ،زقعح ا ننننننلزع  صننننننرف تزقعحن ر ننننننل

فننننناز منننننن يزقع ا نننننلزقلانعنننننتزع نننننننقا يز،زييزهنننننذ زقع نننننحنبزعح نننننتزدنرقزه مننننن ز     ننننن ر،زدم ءزقعمصنننننر  ي ننننننز
زقعيد  لزع   رزقعحن ر زهنقءز  عاه لزع حربزينزع  رزقعحرب.

  :قدماء المصريينو  الشهر العقاري  ي عهد الرومان/ 1
ف نننننناز مننننننيزقع صننننننر ز،زقعم م ننننننلزع نننننن از ماننننننردز  نننننن دلزق رقد نننننن يزقا ننننننن لفحانننننندزقعرنمنننننن يزعنننننناز مننننننيزز
م نننننلز ننننن از  يننننند زقعم زقا نننننن لفمننننن يز،زمن ننننننازدنيزييز صننننني  زرمنننننززينزيرمنننننلزينز  ننننن رةزمح انننننلزقعرضننننن  ا

ز.قع ه  ا،زقعد ن زقعصنر ل،زق    د:زقلاه ع بزقع   ل

زز:الإشهاد -أ

نهننننن  لز  ننننن يززفننننناز م  ننننن تزاننننننلزقعم م نننننلزيهننننن ن  زانهر ننننن زي نننننثز حننننندزق  ننننن  دزيهننننن نبزمننننن يز
ممننننن ز يضنننننرز،زطنق ننننن زقع نننننحبزمم  نننننن ا مننننن زف ننننن ززقي يننننن لف ننننننز  ننننن رةز نننننيز،زقعم م نننننلزقا نننننن ل م  نننننلز

 نننننن از اننننننرقءقتزنزز،خمهننننننلز نننننن ندزمننننننيزقعمنننننننقطا يزقعرنمنننننن يزقع نننننن ع  ينززي مننننننلزقعم ننننننزقينززقعم صننننننر ز ع نننننن 
 ننننناز ضنننننربز،ز عنننننتزقعحنننننن رزمنضننننننعزقع صنننننر ز ننننن يز د ننننن ق  ننننن  دز  مهننننن  زقعم صنننننر ز ع ننننن زمننننن ز رمنننننزز

ننننننن زمن نننننن زمنننننن يزقعم صنننننر ز نزز، مننننننيزع م  ننننن ز      رهنننننن ن هننننن م  ز عننننننتزقعم صنننننر ز،ز نننننن ع رنازقعم نننننزقيز
 ح  ننننننرزهننننننذ زنزز،   منننننن ازهننننننذ زق اننننننرقءقتز ا نننننننلزقعم م ننننننلزمننننننيزقعم صننننننر ز عننننننتزقعم صننننننر ز ع نننننن نزز،هنننننن    

 .1قعن انااقع رنطزقع م  لزنه  لز   ازقع  رز يدنثزقع صر ز

 

 

 

                                                        

  .15،زصزقعمرا زقعه  هميمدز   ها،زط يلزز-1
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 الدعوى الصورية: -ب

من ضنننننن  ز  يننننننهزن ،زنهنننننننزطر ننننننهزيخننننننرزعانننننننلزقعم م ننننننلزقعرنم ا ننننننل،زينزقعاننننننزقعزقعنضنننننن  ازقعصنننننننر  
قعم  ننننن ،زف ننننننرزقع ننننن   ززصنننننن رزد نننننن ز ننننند ازف  ننننن زقعم ننننن ر زم م نننننلزقعحنننننن رقع ننننن   زمننننن زقعم ننننن ر ز  نننننتز 

ز.1ع ذقزقلاخ رف انلزقعم م لز،زف صدرزقعن ضازيمم ز     تزقعم م لزع مد ا،زذع 

 التسييم: -ج

زف ننننناز منننننيز ننننن ارقءقتز نننننم  لزرهنننننم لزممننننن زهننننننزقع نننننأي،زقعم م نننننلز نننننيزطر نننننهزقع هننننن  ازا نننننن ل يمننننن ز 
علأفنننننرقدز" "جوسثثثثثتنيان عم م نننننلز نننننيزطر نننننهزقع هننننن  ازيا زهننننن قزم هننننن بف ،زقعننننند ن زقعصننننننر لنززفنننننازق  ننننن  د

 ح  ننننننرز ا مننننننلزمننننننيز انننننن  از ذزييزهننننننذ زقلارقضننننننازم اننننننتز،زع م  منننننننقزمننننننيزيرقضننننننازق   نننننن ازم منننننن زين ن نننننن 
عننننناز منننننيز هننننن ط  زقلافنننننرقدزييز مننننننيزع نننننازف  ننننن زنزز،زأي الأمثثثثثة الرومانيثثثثثة م مننننن زع يننننن  ي يزنزز،قعينننننرب
هنننننناز نننننذع ز نننننن  زقلارقضنننننازقلام ر ننننننلزفننننننازنزز،قاا يننننن ع نننننلزمنننننن يزع نننننازف  نننننن زهنننننن زيننننننهز،زين ن ننننننلم م نننننلز

ز.2قعم م لزقعح م ا ل

 يصننننلزذعنننن ز ننننيزنززم ع هنننن  از  ع نننند،زقا ننننن لزقعم م ننننلز ننننيزطر ننننهزقع هنننن  ازف نننن زيخننننذز نننندةزصنننننرنزز
يرقدزقعمنننننيارزييز   ننننن زنززمهننننن أارنززفننننن ذقزمننننن يزهاننننن  زمنننننيار،زقع ننننناءنضننننن زقع ننننندز  نننننتززقف نننننرقضطر نننننهز

ز.3 نصي زم عم زع ززقع اءع مه أارزف ي رضزييزقعمه أارزيا ز دزنض ز د ز  تز

  نننننلزيا ننننناز رفننننننقزمخ  ننننن زقع صنننننرف تزقعا   نننننلزع م م نننننلزهننننننقءزمننننن يزمي  ننننن ززيمننننن ز ننننندم ءزقعمصنننننر يز
نر طننننننقز م  نننننلز ا نننننن لزقعم م نننننلز ننننن ارقءقتزمح انننننلزر  ننننننقز  نننننتز خ ي ننننن زقعننننن ط ي،زممننننن ز،ز نننننن رقزينزمانننننننا

عنننننندزمننننن يزنزز هنننننا لزقع صنننننرف تزقع ننننناز نننننردز    ننننن ،نززاظمننننننقزمصننننن يلزخ صنننننلز ننننننناز  يصننننن ءزقلارقضنننننا
ز.4فازقع صر زعاز ميزرما نزز زقعدنعلزعيرضزقعضر  ل،   قع ها لزقلاه سزقعذ ز ح مدز

                                                        

ز .42مر ملزفرد ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .22،زصز1962،زدقرزقع ن فل،زز  رنت،ز2زهد ز مي،زقعهالزقعحن ر زفازع ا يزنزقعح عا،زقعازءزز-2
ز .31ص،ز2003يه يز  دزقع ط  زيمدقي،زاظ ازقعهالزقعحن ر ،زما نرقتزقعي  ازقعينن  ل،ز  رنت،زز-3
مهنننننننحندزرن صننننننن ت،زاظننننننن ازقعهنننننننالزقعحنننننننن ر زفنننننننازقع  نننننننر  زقعازق نننننننر ،زمنننننننذمرةزم اهننننننن  رزفنننننننازقعح ننننننننازقعن انا ننننننننل،زز-4

ز.11 خصصز  انيز ن ر ،زم  لزقعيننه،زا محلزقعي جزعخضر،ز   ال،زص
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 زالشهر العقاري  ي الشريعة الإسلامية :/ 2

 نننننلزاح نننننتزقعحننننننندز ننننن از مانننننردزقع رقضننننناز ننننن يز،زعننننناز نننننردزمننننن ز نانننننبز ننننن رزقع صنننننرف تزقعحن ر نننننلز
ي ننننثز،زقع صننننرف تز  م ننننلزفننننازقعم   ننننلنزز ننننم  لزمح اننننلزفننننازقعحنننننندزق نننن رطتر ننننازهننننذقزف ا نننن زنزز،قعطننننرف ي

"يأيهثثثثا الثثثثذين امنثثثثوا إذا تثثثثداينتم بثثثثدين إلثثثث   ينننند تز ننننر ح ا زقع ننننرقءز  ننننتزقع نننندن يزفنننناز نعنننن ز حنننن عتز:
فننن يز،زنز يزم انننتزقعم   نننلزهنننازنهننن  لز   ننن ت1..." .ليوتثثثب بيثثثنوم واتثثثب بالعثثثدلو   ثثثاوتبو اجثثثل مسثثثم  

منننن ز رمننننازنززهنننننزممنننن ز نننندخلزفننننازمنننندعنلزقعم   ننننل،زقعرانننننعز ع نننن زعمحرفننننلزمنننن ز ننننازييظنننن نززييننننظزمنننن ز م ننننب
 نننن ره زانننننعزمننننيزقع اظنننن ازقعحم ننننازعمنننن ز  نننند زنززييننننظزقعميننننررقتزق   نننن ر  ننننتزهننننذقزقعاينننننز ممننننيزنزز، ع نننن 

ز منننننن ز نننننننفرزيم  ننننننلزع يننننننننه،ز اظنننننن ازقعمحنننننن م تز  ننننننا انززمننننننيزييننننننظزيمنننننننقلزقعانننننن س ع نننننن زق  ننننننلزقعمر مننننننلز
ز.2فازقع ح ملزقاه نرقرنز

هننننننقءز  عاهننننن لزع دنعنننننلزينززدنرهننننن زفننننناز منننننن يزقع نننننرنةنزز ازياننننن ز حننننندزييزظ نننننرتزيهم نننننلزقلارقضننننناز
فنننننننرضز  نننننننندزمح انننننننلز  نننننننتزنزز، نهننننننن م  نزز،زمننننننن يزعزمننننننن ز  اننننننن دزاظننننننن ازميمنننننننازع اظننننننن ازقلارقضننننننناعلأفنننننننرقد

زهننننذقزمنننن ز مننننتز نننن زقعدنعننننلزقعح م ا ننننلزقع ننننازم اننننتز نننند يز   هنننن انزز، ننننردز    نننن زقع نننناقعمحنننن م تزقعن انا ننننلز
ي ننننثزيع ننننتزه  ننننلزمننننيزيف ضننننلززهجريثثثثة 945سثثثثنة نمنننن يزذعنننن ز،ز يمنننناز أيمنننن ازقع ننننر حلزق هنننن م لنز

ز1010زسثثثثثثنة فأا ننننننتزهننننننذ زقع   ننننننلز م  نننننن ،زقعنننننننر نززم نننننن رزرانننننن لزقعدنعننننننلزع هننننننا لزقلارقضننننننانززقعح منننننن ء
ييظننننننتزفننننننازممنننننن يزنززدف ننننننرقزنضنننننن ز    ننننن ز ننننننح رزقعدنعننننننلز980يند ننننننتزا  انننننلز م  نننننن زفننننننازنزز،هجريثثثثثثة

سثثثثنة فننننازنزز،ن محرفننننلزه  ننننلزمننننيزم نننن رزمنننننظيازقعدنعننننل،زاز ممننننيزف ينننن ز از ننننأمرزمننننيزقعهنننن ط ت،زيمنننن ي
دائثثثثثثرة "زقعنننننندف رهننننننم تز،زيههننننننتزقعدنعننننننلزدنق ننننننرزخ صننننننلزع هننننننالزقع صننننننرف تزقعن انا ننننننلزهجريثثثثثثة 1274
 .3قعمح م تزقعم ح نلز   نززم م   ز ها لزقلامنقلز  رزقعماننعلزيهم ءزيصي    ز"الطابور

 

ز

                                                        

ز .282قعنرميزقعمر ا،زهنرةزقع نرة،زق  لزز-1
ز .19يه يز  دزقع ط  ،زييم ازقع  رزقعحن ر ،زقعمرا زقعه  ه،زصز-2
 مننننننرزصنننننندق ا،ز نننننن رزقع صننننننرف تزقعحن ر ننننننلزفننننننازقعننننننن انيزقعازق ننننننر ،زرهنننننن علزم اهنننننن  ر،زمح نننننندزقعح نننننننازقعن انا ننننننلزنزز-3

ز.12،زصز1982ق دقر ل،زا محلزقعازق ر،ز
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 ث : نظام الشهر العقاري  ي العصر الحديثانيا

 ننننندزيصننننن حزفنننننازقعحصننننننرزنزز،قعح ننننن  رنززقلاهنننننر مننننن يز نز ننننن زقلارقضنننننازفنننننازقعحصنننننرزقعنننننند از ننننن يزز
مننننيزمصنننندرزعننننرزهزفننننازقلاهننننرةززقلارضي ننننثز   ننننرزنضنننن ز،زق  طنننن    ينززقعنهننننطتزمنننننزعز نننن يزقلاهنننن  د

ع نننننذقزمننننن يزقا نننننن لزقلارقضنننننازمنننننيز نننننخصزنزز، عنننننتزمظ نننننرزمنننننيزمظننننن هرزقعهننننن طلزفنننننازقعاظننننن ازق  طننننن  ا
،ز نننن ازنفننننن ز اننننرقءقتزصننننح لزنم اننننتزهننننذ زقعمنقفنننننلز، عننننتزيخننننرزمرهنننننيز منننننقفن  ازماحنننن زع هننننر   زع  ر نننن ء

ز.1قاي   لزنززيم  لزقعم  ر زميزقع شنززنه  لزع  رزقاا ن لزنق   ا  ينعتزم زقعزميز عتز

ق اننننننننرقءقتزنزز لزقعم م ننننننننلزقعحن ر ننننننننلزمننننننننيزقعن ننننننننند يننننننننررزقا ننننننننننززن حنننننننندززنقلزهنننننننن طلزق  طنننننننن    يز
ممنننننن زخ ننننننهزي عننننننلزمننننننيز،زقع رقضنننننناز نننننن يزقعطننننننرف ينززقا ينننننن هفأصنننننن يتزقعم م ننننننلز ا نننننننلز ماننننننردز،زقع ننننننم  ل

 هنننننن بزقع ننننننشزقعانننننن   ز ننننننيز  نننننن زقعحننننننن رزلام ننننننرزمننننننيزم نننننن ر زينزقع صننننننر زفننننننازم نننننن ز نننننندازقاهنننننن نرقرز
فهنننننننحتزقعحد ننننننندزمنننننننيزدنلزقعحننننننن عازز،ممننننننن زيد ز عنننننننتز ياننننننن ازقعميههننننننن تزقعم ع نننننننلز نننننننيزق  نننننننرقض،زقع  ننننننر

 ، رنسثثثثثا، بروسثثثثثيا :منننننيزيهنننننازهنننننذ زقعننننندنلنزز،  اننننن دزاظننننن از نننننن ر ز ضنننننميزيم  نننننلزع  حننننن م تزقعحن ر نننننل
ز.أسترالياو 
  ي بروسيا :/ 1

يننننننن يزيصنننننننندرز،ز1783جثثثثثثثانفي  20 ح  نننننننرز رنهننننننن  زينلزدنعنننننننلزيخنننننننذتز  نننننننذقزقعاظنننننننن ازفنننننننازو 
اظ منننننن ز ا ننننننأز منا نننننن زهننننننا تز ن ر ننننننلزذقتزصنننننني   زم حننننننددةزي ننننننثززالثثثثثثثاني"  ريثثثثثثد يريثثثثثثك"م عم نننننن ز

قعن ننننننندز نننننننةززممنننننن زعنننننناز مننننننيزع ننننننذ ز،زم عنننننن عنننننن سزع نزز يلزع حننننننن رزمنضنننننننعزقع صننننننر  خصننننننصزمننننننلزصنننننني
  ننننننرزصنننننني يلززينننننن يزيصنننننن يتزقع صننننننرف تزقعحن ر ننننننلز1872زمثثثثثثاي 5  ن  نننننلز از حنننننندزصنننننندنرز نننننن انيز

ن ننننندزفنننننرضز،زا فنننننذةزي نننننتز ننننن يزقعم ح  ننننند يز ازمنننننيز ننننن ر خز  نننننده زفنننننازقعصننننني يلزقعح ا نننننلزع حنننننن رزن  نننننر
قعم   دعنننننلزقع صنننننر حز  اننننن ز نننننيز رقد  مننننن زنززم ننننننلزقعم ح  ننننند يزيمننننن ازقعن ضنننننازقعحنننننن ر زرنهنننننا قعقعنننننن انيز

 .2قع صر حززف صدرزقعن ضاز رقرقز  دن ي،زقءقع رزنزز  ع   
 
 

                                                        

ز .113يه يز  دزقع ط  ،زييم ازقع  رزقعحن ر ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .17ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
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  ي  رنسا :/ 2
نيزقعصنننننن درزيمننننن زفنننننازفراهننننن زفنننننندزي ننننننرزقعم نننننرعزقعيراهنننننازاظننننن ازقع نننننن رزقعحنننننن ر ز منانننننبزقعنننننن ا 
زقعحننننننننندزقعا   نننننننلزع م م نننننننلزي نننننننثز نضنننننننازهنننننننذقزقعنننننننن انيز ناننننننننبز هنننننننا ل،ز1855مثثثثثثثارس 23  ننننننن ر خز

 ذزم اننننتز م  ننننلز،زقع  ننننرزق انننن    نننن ززي انننن جق  ماننننردززقلاخننننر ز نننن يزقلاي نننن ءز ا ننننلزقعحن ر ننننلقعيننننننهزقعحنز
ز.1  تزقعحن رقتزز  م دق قع ها لز  ازنفهزيهم ءزقلا خ صز دلز

زعمهننننالز  ننننتز نننننةز  نننننتزمط نننننلع حننننندزقزاظ منننن ز خصنننن  زاز حطننننازماننننذق نمنننن يزاظنننن ازقع نننن رزز
هننننن بزمنننننيزقلاهننننن  بززلا ،زق  طننننن للزعط نننننبزق ع ننننن ءزينزنهنننننذقزمننننن ز  ننننننازقعحنننننندزقعا  نننننلزع م م نننننلز رضننننن

 نننندزي نعننننتزنززهننننذقز،2قاهنننن نرقرنززقعميضنننن لز عننننتزذعنننن زف  نننننتزقعم م ننننلز هنننن بزذعنننن ز حنننن اازمننننيز نننندازقع نننننل
ز1891زمثثثثثاي 20فأصننننندرتز  ننننن ر خز،زلز اظننننن ازقعم م نننننلزقعحن ر نننننلز  نننننتزيهنننننسز    نننننلقعيمنمنننننلزقعيراهننننن 
زاد نننننندزع م م ننننننلزقعحن ر ننننننل  انننننن دزاظنننننن از منا نننننن زعااننننننلزمهنننننن  دةزمننننننيزخنننننن رجزقع رعمنننننن يزمرهنننننننم ز ننننننم تز

زق ا نننننت ننننندزنزز1905عثثثثام فنننناز م  ننننن زي نننننتزقع اانننننلزهننننذ ززقهننننن مرت نننندزنززع  أم انننن تزقع ننننناز ا ننننأز    ننننن نز
قعيمنمننننننلزعنننننناز ح منننننندز نصنننننن     زاظننننننرقز  ننننننرزييز،ز عننننننتز  ننننننرقرزاظنننننن ازقع نننننن رزقعح اننننننازم م مننننننلزقلايمنننننن ا

عننننن زقعننننذ ز يمنننننازهننننن بزمح رضننننلزم ننننن بزقعحنننندلز نزز نننناز هننننن  زم  ز ط  ننننهزهنننننذقزقعاظنننن اقعزقع  هظنننننلع ايننننن تز
 يرضنننننننيز  ع ننننن عازنهننننن ط  از  نننننتزقلافننننننرقدزنززنظ يننننن  از  مننننننيز عم مننننن زد  ننننننن ز مصننننن درزقعم م نننننلزقعحن ر نننننل

 نننندزصنننندرز.زنزفنننن ز رضنننننيز ننننأ ز حنننند لزع اظنننن ازقعننننن  از ننننن رق  اقع صننننرف تز  ننننأيزنززعنننند ز اننننرق  ازقعحنننننند
قع نننننننذقيزي ننننننننرقزم ننننننننديزقع نننننننن رزز1921 أوتثثثثثثثثوبر 25 نننننننناز ننننننن انيزنزز1918زمثثثثثثثثارس 1دزذعنننننننن ز نننننننن انيز حننننننن

ز.3 نا ز  اقع خصاز ذز  عاه لز عتز نندزقع أم يزياز  عاه لز عتزقعحنندزقعحن ر لز
ز1955جثثثثثانفي  4 اننننندرزق  ننننن رةزييزقعم نننننرعزقعيراهننننناز ننننندزيدخنننننلزقعاظننننن ازقعح اننننناز منانننننبزمرهننننننازززز

 .4ي ثزيص يتزع حن رقتزها تز عتزا ابزقعها تزقع ا   لزلاصي بزقعيننهزقعحن ر ل
 
 

                                                        

زز.36مرا زقعه  ه،زصزقعزمر ملزفرد ،ز-1
ز .17ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-ز2
،زدقرزقع ن فنننننل،ز  نننننرنت،زع اننننن ي،ز1زهننننند ز مننننني،زقعنننننن انيزقعم م نننننلزقعحن ر نننننلزنزقعينننننننهزقعح ا نننننلز  نننننرزقعماننعنننننل،زقعانننننزءزز-3

ز.18 دنيزهالزقعا ر،زصز
ز .46مر ملزفرد ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-4
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  ي أستراليا :/ 3
قعننذ زمنن يز  نن لزنظ يننلزمرق ننبزفننازمصنن يلزز"تثثورانسروبثثرت ريشثثار "رقع  زمنن يزع هنن دزفننازيهنن نز 

ي ننثزايننظزييزيرقضننازم  ننرةزم اننتز ماي نن ز،زقعامنن ر زدنرزم  ننرزفنناز رهنن ءزاظنن ازقع نن رزقعحننن ر زقعح اننا
ز،قعنصن لنززقع  نلنززم نلزقع  ن ز م زماي زميزقعيمنمنلزينز طر ننلز  د نل،زقعيمنملز صلزلاصي    ز طر ن  ي

يمن ز،ز  مميزميزمحرفلزقعم عن زقعين ننا،زفازي علزقعازقعنززم اتزقعيمنملز ن دزيهم ءزميز ماي ازقلارقضانز
يصني بزقعحنن رقتزقع  نرزف ا ن ز مننيز ن ازةز نيز يد ندز،زفازي علزازقعز   از  تز ن رزعناز ماين زقعيمنمنل

قعنذ زمن يزا احن زفنازنزز،قعنذ زمن يز هن حملزفناز هنا لزقعهنييفي نلزييز ه ي دزميزقعاظ از،زمها لز اده 
 ح منندزهننذقزقعاظنن از  ننتز  نن ازم انندسزمهنن حزمي نن ز  هننا لزقعحننن رقتزفننازهننالزنزز، يد نندزصنن يبزقعهنني ال

منلزمد انلزينز ر نلز مننيزمرمنزقزع  هنا لززذعن ز  خصن صنزز،رف تزقعنق حنلز    ن  ن از هنا لزقع صننزز،خ ص
ز ي ن ن يز  نتزمن ،ز زن خصصزفنازذعن زقعهنالزصنيي  يزعمنلز نن رقعحن ر ز هالز حر ز  عهالزقعحن رز
  تزييز حطتزقعم  زصنرةزميزهذ زقعصي يلز حر ز"ز هادزقعم م نلز،ز حر زز"  عصي يلزقعح ا لزقعحن ر لز"

  عيحنلزفنندز.زنزاسز عتز  رقرزاظ ازمم  نلز  عاهن لز عنتزقلارقضناق دزهحتز نرز.زنز1هذقزقعهادزخر طلزع حن ر،ز"
 Real ن انيزيط نهز    ن  1858زأوتثوبر 2يصندرزفنازنززقع رعمن يزقلاهن رقعاز من ري  ن زفنازقعصندد   ن ز

Propeprty Acte،اسز ن ازقيمم تزطر نلز نرزنزز،اسق هم   زف م ز حدز طر نلزينز  انيز نرززه نرتق زنزز
زز.1873ن دزنضحتزهذ زقع حد  تز  دزقع اي ذزفاز  ازز.  دخ لز حد  تز د دةز     ز1861

ز:  از مميز  خ ص  ز م زر  ه لاسز  تزخمسز نق دزق ا تزطر نلز نرزز دنزز

 1/قلا  نننننننن ءزقعح ا ننننننننلزقع ننننننننازعنننننننناز ح ننننننننيزفننننننننازقعن ننننننننتزنزززنقلزام نننننننن زقعيننننننننننهنزز صنننننننني لزقعم م ننننننننلز
مهننننن ادةز عنننننتززاد ننننندة،ف ا  نننننهز نننننذع زم م نننننلززقعحن ر نننننل،منننننيز ننننناز ا ننننن ءزهنننننادزقعم م نننننلزنززقعما هنننننب،
 اد دة.يصنلز

 2 / ع ننننننن عازنزز،صننننننني   زقعح ا نننننننلزقعحن ر نننننننلع ن نننننننندزقعمدنانننننننلزفنننننننازقعز ن  نننننننلزقع  منننننننلمننننننناحزقعنننننننننةزقع  
 .ع   ا تزق ها دز نا ز  ا

 3 /قع   نننننننرقتزقع ننننننناز طنننننننريز  نننننننتزقعحنننننننن رقتزنززضنننننننرنرةز ننننننن رزام ننننننن زقعينننننننننهزقعح ا نننننننلزقعحن ر نننننننل
 . ي ثز منيزقعن ندزم ينلزفازملزن تزم زقعنض زقعين نازع ذ زقعحن رقت

                                                        

ز .67ع ا يزنزقعح عا،زقعمرا زقعه  ه،زصزززهد ز مي،زقعهالزقعحن ر زفاز-1
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 4 /قعهال.قعخ ضحلزع  ها لز  لز  ده زفازز ارقءزقع د  هزقعمه هزعام  زقعحنند 
 5 /زززقعيننننننهزقعح ا ننننلنزز م ننننل هنننن  لز اننننرقءقتز نننندقنلزقعم م ننننلزقعحن ر ننننلز  هنننن  لز اننننرقءقتزانننننلزقعم

 .قلاخر 

 نننننندازقع نننننخصزقعنننننذ ز:زاسزف ننننن  خصزف مننننن ز  ننننناقيمننننن ز انننننرقءقتزقع هنننننا لز من ضنننننتزطر ننننننلز ننننننرززز
 ضننننناز ع ننننن زنزز،ماننننن زنززمهننننن حزمي ننننن  ر نننننبزفنننننازقع هنننننا لزط  ننننن زمرفنننننن ز مصننننننرز نننننيز نننننن ر زمنضننننننعز

سز  ي نننننرز  نننننتزقعط نننننبزر ننننن.زنزق هنننننا دزقعمي ننننندزعينننننن زفنننننازقعحنننننن رزقعمط ننننننبز  ننننند زفنننننازقعهنننننالنززقعن ننننن  ه
قعمصننننننرقتززذعننننن ز حننننندزمراح  ننننن نزز،نننننن رقتزقعماننننن نرةقعم ادهننننن يز نننننأيزم عننننن زقعحنننننن رز  نننننرزمن ننننندز  نننننتزقعح

 ذقزمنننن يز  ننننرزمهننننالزف  نننن رززيمنننن ،زالزقعحننننن ر ز ذقزمنننن يزقعحننننن رزمهننننا ز نننن  هننننقعمند ننننلزعنننند زيم اننننلزقع
ز.ميزقعط عبزيزصيلزقعمصنرزقعم رز عتزذع ز حدزقع ينهزم

قعنننننذ ز ن  نننننن زينززقعحننننن ا، عنننننتزيمنننننن يزقعهنننننالززذعننننن ، حننننندززقعن نننننند، عنننننتزط نننننبززهننننن د  ءق نز يننننن لزز
 حنننننن يززقاهنننننن د  ء،فننننننازينننننن لز  نننننننلزنززقلاصنننننن ا. رفضنننننن ز حنننننندزمرقاحننننننلزق هننننننا دزقعمند ننننننلزمنننننن زقعط ننننننبز

ز اننننننر ز  نننننن ازقعمانننننن نر ينززق   نننننن تزينننننننن  انززق  رقضننننن   ام  نننننلزع ممنننننن يزيصنننننني بزقعيننننننننهزمننننننيز ن نننننن از
ز.1قعمي  لقع  رز منضنعزقعط بز يزطر هزقعا رزقعدنر زفازقعصي زنز

 تطور الشهر العقاري  ي الجزائر  الثاني:الفرع 

 نننننن ر خ   يز،زا نننننندزييزام ننننننزز ننننن يزمننننننري   يزرزاظنننننن ازقع ننننن رزقعحننننننن ر زفننننننازقعازق نننننرعدرقهنننننلز طنننننننزز
ز.ثانيا زقاه ن لمري لزم ز حدزنز أولازقاه ن ل:زمري لزم ز  لزهم 

 :الاستقلال: مرحية ما قبل أولا

زقاحننننندمتعننننندزمنننننرتزقعازق نننننرزم   ننننن زفننننازذعننننن زم نننننلزمنننننلزدنلزقعحننننن عاز نننن عي رةزقعن   نننننلزقع دق  نننننلزي نننننيز 
ز.2م اتزمص يلزقلا ن  ءزهازقع از يرضزماطن  نزز،قلااظملزقع از ه رزقعما م نززقعننقا ي

ز

                                                        

ز .21ننننننن20زهد ز مي،زقعن انيزنزقعم م لزقعحن ر لزنزقعيننهزقعح ا لز  رزقعماننعل،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .20ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصز-2
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  العثمانية:مرحية حوم الدولة ز/1

يانننن ززق دقرةزفنننناز نننن دئزقلامننننرز  ننننندت ز.م اننننتزقعازق ننننرزفنننناز  نننن زقعي ننننرةز يننننتزقع  ماننننلزقعح م ا ننننلز
ززقعازق ر  ي.ازناندزع م م لزقعخ صلزعد زقعهم يزقلاص   يززضنقي   ،نززخ را ز يزقعمدي

ي ننننثز ننمنننننيزمننننلز نننن از  نز نننن ززف ي ننننلفنننناز نننن ن  لز،ز  ننننلز  ننننتزمنننن ز،ز ح  نننننيمنننن يزقلاهنننن عازز
 مما نننننن زنيننننننده ز د نننننن ءز،زقعن   ننننننلز،قع نننننناز م ننننننلزا ننننننلزقعمصنننننن عحز    ر ننننننلق ييزقعننننننذقتزنززيرقضننننننازقعننننننزرع

ز.1قع از ح  نيز     زنزز،م م لزقلارض لزذقتزادن ز  رزمنررة

قلارقضننننناز عنننننتزف مننننن ز خنننننصزقعاظننننن ازقعحنننننن ر زفنننننندزصنننننايتزقع  نننننر ح تزقعحن ر نننننلزقعح م ا نننننلززيمننننن ز
 ز. م   لز يد دزعطر نلز م  زقعحن ر،زي ثزم يزقع صا  زةزيصا   د

 :أراضي الموات -أ

عمنا ننننننن ز  نننننننرزصننننننن عيلزع زرق نننننننلزينز،زاز ينزهننننننن زي زم عننننننن نززهنننننننازقلارقضنننننننازقع  نننننننرزمهننننننن ن لنززز
نزاز  ينننننننلز عننننننتزم م ننننننلزخ صننننننلزينزز،هننننننازاظر نننننن زفننننننازي نننننن زةزقعدنعننننننلنزز ح نننننندةز ننننننيزقعمانننننن طهزقعحمرقا ننننننل

ز.2قه   ع   ده ز     ز از حدز ي     زينززاز يهزع دنعلزييز ض نززم   ل

 الميك:أراضي  -ب

زذعننننن ،قع ننننناز ح  نننننرزمينننننلزنزز  نننننذ زقع هنننننم لزعنننننذقتزط  حنننننلزينننننهزقعم م نننننلز"ميثثثثثك"هنننننم تزقلارقضننننناز 
 صننننيلزز  ع نننناء،قع صننننر زنززقاا ينننن ع خنننننلزعصنننن ي   زيننننهززقعحنننن ا،قعم نننن زهنننننزقعم م ننننلزقعح د ننننلزع ننننن انيز

ز. حاازي ض زهذ زقعم ملزملزم لزير،ز   لزع  ينلز  رقدةزم عم زمط نل

 ي نننننلززقعازق نننننر .محظنننننازا نننننلزقع نننننلززفرد نننننل،يرقضنننننازذقتزم م نننننلززم ننننن ،  نننننملزفحننننن زقلارقضنننننازز
فنننننازماطننننننلزز،زبنثثثثثي مناصثثثثثرا ننننن لز،زالقبائثثثثثل:زالجزائثثثثثر منننننذع زمنننننلزقعمر يحننننن تزقعا   نننننل:زفنننننازماطننننننل

 :قسثثثثثثنطينة فننننننازماطنننننننلنزز،معسثثثثثثورنزتيمسثثثثثثان  نننننن يزمسثثثثثثت انم نننننن عنربزمننننننيززالثثثثثثدهرة ماطنننننننلزهثثثثثثرانن

                                                        

ز .26 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .20صط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زز-2
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  ننننملزمنننننذع زقلا ننننن ع ازم ننننن ز  ننننتزمنننننلزقعنقيننننن تزفنننننازقعصنننننيرقءزممنننن زاانننننده زي ضننننن زفننننناز حنننننضززلأوراسا
ز.1وادي الشيفما طهزقعه نلزم لز

 أراضي العرش : -ج

رشزينزقعنننننندنقرز حنننننندز نننننن يزيفننننننرقدزقعن   ننننننلزينزقعحننننننزا ينننننن عق  هنننننن رز اظنننننن از،زنهننننننازم م نننننن تزم نننننن  ل 
ز  نننننرضزقعيصننننننلز  نننننتز أ  ننننندز ننننن نخزقعح ننننن  ر،زق  نننننرقرزقعيمننننن ازقلا نننننرق زع ننننناز نننننذع نزز    ننننن زهننننن ينقذها 
 .2 رنط نززا ي عق   نعتزقعيمنملزض طزم ي لزنزز،ريه ءزقعزنق  نز

  ع أم دز عتزا ابزقلارقضازم  زميلزيهزقعم م لزقعيرد لزمم  لزع م  زقعرنم ااز،زم اتزقعازق رز 
D’omnium romain زنزز زقعم م ل عتزيه زقعي عاق  زقعن   ل، زمي زعامطزنززقعحد د زخ ضحل ز  هحل ي  ع ا

فازز"سَبقَه"،ز هاط النززفازمن طح تزقعح صملز"عرش"  ع ازهم   زق دقرةزقعيراه لززي،زقع م  زادزمخ   
فح ز ر زز.هذقزم زي  رز ه يازميز  يزقع ه ياتزقلام رزادازفازقعاظ ازقعحن ر زقعازق ر ،زوهرانمن طحلز

ي ع  ز ادزنززه ز د م ز ادزقعارم ا  ي م لزام   لزمم   لزع   زقع ازاادقع حضزقلاخرز أا  زيرضزذقتزم
زقعه ي  ي.

زقايننننننن  لضز نننننننرشزعننننننناز منننننننيزفنننننننازف نننننننرةز نننننننبزقعننننننن حضزقلاخنننننننرزقع أم ننننننندز نننننننأيزقلارزيخ نننننننرقزعننننننناز ز
ام زهاز ازا  الز  دقعزاظر زميضزعلإدقرةزقعيراه لزنزز،قعح م اا ز.3ق 

   أراضي الباييك: -د

 ننننندزم انننننتزخ ضنننننحلزنززنهنننننازقلامننننن  زقع ننننناز ط نننننهز    ننننن زفننننناز صنننننرا زقعيننننن عاز نننننأم  زقعدنعنننننل 
قلارقضننننازنهنننناززنهنننناز م ننننلزيخصننننب،زعننننلإدقرةزقعمرمز ننننلز نننن عازق رزقعح صننننملزقعمم  ننننلزفنننناز ننننخصزقعنننندق 

  نننننتزي فننننلزيهننننازطنننننرهزقعمنقصنننن تزنهنننناز انهننننناز نننندنره ز عنننننتزنزز  نقانننندز نننننربزيهنننننازقعمانننن طهزقعيضننننر ل

                                                        

ز .28 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .10،زصز2003ع  تزط  ل،زقعم م لزقعحن ر لزقعخ صلزنفن زلايم ازقع  ر  زقعازق ر ،زدقرزهنم ،زقعازق ر،زز-2
ز .36 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصز-3
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م اننننننتزنززيرقضنننننناز    نننننن زقع ننننننرب،زم اننننننتز  صننننننم  ز هنننننناط النززقع ننننننرهزز    نننننن يرقضنننننناز،زدقرزقعهنننننن ط ي
ز.1يرقضاز     زقع  طر زقع ازم اتز  صم  زقعمد لنزز عتزنهرقيزقا ن ع   صم  زمحهمرز  لز

 : أراضي الحبوسالأملاك الوقفية  -هث

هنننننننز ننننننندز منا نننننن ز خننننننرجزمنننننند ازنزز. هنننننن ماز  ننننننذقزقعانننننننعزمننننننيزقلارقضنننننناقعيننننننن زقزقايننننننردن نننننندز 
  نننننناز ننننن يز د ننننن ز ازقع صنننننر زفنننننازينننننهزنزز ننننن   زمننننن يزم مننننن زعننننن ،ز نصننننندزقعخ نننننرنززمنننننيزقع اننننن رة،زقعي ننننننس
ينز ننننندةزي نننننخ صزننننننطزمانننننذزييز ح نننننيزر   ننننن زفنننننازنضننننن ز ننننن   زهنننننذقزي نهننننن زعصننننن عحز نننننخصزفزقاا يننننن ع

زنفنننننن ززلا ز ه هنننننلز يننننندد زقعميهنننننسزا يننننن ع   قعنننننذ ز هننننن م حنيز  ع ننننن عازنزز،مح اننننن يزفننننناز نننننندزقع أهننننن س
ازفنننننننازقعيننننننن لنززفنننننننازقلاخ نننننننر،زا يننننننن عق  انننننننبزييز  نننننننرق طزهنننننننذقزقع ه هنننننننلز  نننننننملز صنننننننلز  ننننننن يز ننننننند ز،زق 

ز.2ذقتزط   زد ااز ه حم  ز نصدزقعخ رززق    ر  خصز

 صنننننا زنزز، نننننرزهننننذ زقعط  حننننلاز انننننزز   نزز،قع ننننرنززقعخ نننننرنهننننازقلامنننن  زقع نننننازي هننننتزلا منننن لزز
ع مصننننن يلزقعح منننننلززمنننننرددن فننننن عي سزقعحننننن ازينزقعن ننننن زقعخ نننننر ز حنننننندز،زيننننن سزخننننن صنزز عنننننتزيننننن سز ننننن ا

يمننننننن زقعيننننننن سزقعخننننننن صزينزيرقضنننننننازقعن ننننننن زقلاه نننننننازف ننننننناز،زنفنننننننهزقعمنننننننذهبزقعم منننننننازقعهننننننن  دز ننننننن عازق ر
منننن زاصننننتز   نننن زن  نننننلزقعينننن سز  نننن زيهننننبززقاا ينننن عقلارقضننننازقع نننناز ينننن يظزمننننيزي هننننتزلاا نننن ز يننننهز

ز.3 زنفن زع مذهبزقعيايازقعذ زيص حزع زي   عز حدزمااءزقلا رق

،ز  حننننن دزقعاهننننن ءز نننننيزق رث،زعمنننننيز  ع ننننن زمننننن ز مننننننيزقعي ننننننسزنهننننن  لزع اانننننبز نق ننننندزقعم نننننرقثنزز
عنر نننننلز نننننيزقعننننن حضزع يضننننن لز حنننننضزقنزز ازمنر نننننلزفرضننننن  يقعهننننن  زقعنننننذ يزينننننددهازقعننننننرميزقعمنننننرزنززقلازنقج
فننننازقعازق ننننرزي ننننيزدقمننننتزطننننن  زذمننننر زقعي ننننرةزمنننن ز  ننننلزق هنننن ازي ننننيزم اننننتزقعاهنننن ءزمنصنننن ةزمننننيزز،قلاخننننر
زز.  عحن رزع را لزفنطزا ي عق  ر زنززفأف د زقعي نسز زلزقعاه ء،زقعم رقث

  ننننرزياننننن ز  ع ننننن زمننننن ز ي نننننن زقعي ننننننسز ننننرط زا    ننننن ز  ضنننننميزم ننننن رملزقعاهننننن ءزفنننننازقعي ننننننسز ذقزز
د نننيز ننننذق ازضنننندزقعمننننينلز،زقعنضنننن  ازقاا  نننن دانننندزهاننن زيهننننبز نزز، مننننيزفنننناز نننننزنززعننناز مننننيزم زنانننن ت

                                                        

 .10،زصز2003هم   يز  مل،زقعاظ ازقعن اناازقعازق ر زع  نا  زقعحن ر ،زدقرزهنم ،زقعازق ر،ز - 1

ز .37ننننن36 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
 Mohand Tahar Alloume  le réglme fonce en Algérie  Impression Moderne  Algérie ز-3
2005  p 21  
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 حهنننني لزنززمأعنفننننلقعينننن مازميرنضننننلز نقهننننطلزمصنننن درززقهنننن  دقدفننننازقع  نننندقيزي ننننيزهنننن طلز،ز عنننن  ازقعي نننننس
دق منننننن ززقي ننننننرقا يننننننتز  ط ننننننلزهنننننند زقع ننننننرز،ز نننننننسزنضنننننن زقعحننننننن رقتزفننننننازمننننننأميز ننننننيزمصنننننن درة ي نننننندزقعي

ز.1قلام  زي نسززقه  دقدقعه ط يزقلام رز

 18301962 الفرنسي: الاحتلالمرحية / 1

ط ننننننتز    ننننن ز،زناننننندزقعمهننننن حمرزقعيراهنننننازف  ننننن زنضنننننح لز ن ر نننننلز ر  نننننلز نننننيزاظ مننننن زقعنننننن انااز
  نننننننتزق دقرةزقعيراهننننننن لزفننننننناز ننننننن دئزقلامنننننننرززف ه حصنننننننت،زقعننق ننننننندزقعحرف نننننننلنززييمننننننن ازقع نننننننر حلزق هننننننن م ل

ر نننننننازذعننننننن ز مننننننندزقعم نننننننرعزنزز، خضننننننن عزقلارقضنننننننازقعازق ر نننننننلز عنننننننتز نق ننننننندزقعنننننننن انيزقعيراهنننننننازقعنضنننننننحا
ذعننننننن ز  أهننننننن سزنزز، نننننننفرزيرقضنننننننازصننننننن عيلزع محمننننننر ي،زقعيراهنننننناز  نننننننتز  اننننننن دزه  هننننننلز ن ر نننننننلزيمم نننننننل

 نننننناز ط  ننننننهزقعننننننن انيزقعيراهنننننناز  ننننننتزقعم م ننننننلزفننننننازقعازق ننننننرز،زقع    نننننن عنننننندنم يززقهنننننن  دقادنمنننننن يزع دنعننننننلز
يرقضنننننننازقعمننننننننظي يزقلا نننننننرق ز نننننننازنززقع   ننننننن تنزز  نننننننتزيرقضنننننننازقعننننننند  تنززخ صنننننننلز  نننننننتزقلامننننننن  زقع ننننننن  رة

قعازق ننننننر  يزقعننننننذ يز نننننن درنقزقعازق ننننننرزمنننننن زقلام ننننننرز  نننننندزقعننننننن درزينزمنننننن زقلا ننننننرق زينزقعننننننذ يزيا ننننننرنقز  ننننننتز
ز  رقززقع  ننننر  زقعحننننن ر زقعيراهنننناز  نننند زقعحننننن رزمننننيزا ننننلفضنننن ز ننننيز  نننن ازقعهنننن طلزقعيراهنننن لز نننن،زقع اننننرة

  .  ح  ز عتزقعمحمر يزميزا لزيخر نزز ه  لز م  لزق ه  ءز  تزقلارقضانز

قع اظ م نننننلزقع نننننازنززعم م نننننلزقعحن ر نننننلزفننننناز  ننننن زقعي نننننرةزمامن نننننلزمنننننيزقعاصننننننصزقعن انا نننننلفحرفنننننتزقز
ز:2،زاذمرزما  طر نلزان   نززقعم م لزقعحن ر لز  ح هز     ت

  1830سبتمبر  8المرسوم المؤرخ  ي  -أ

قعيراهنننننن لززقاهنننننن حم ر لي ننننننثز منا نننننن ز  طنننننن ءزقعيننننننهزع هنننننن ط تز،زقعننننننذ ز يننننننددزم م ننننننلزقعدنعننننننلو 
ز حنننننننننضزقلا  ننننننننن يزمنننننننننيزقعمرق  نننننننننلنززرم نننننننننلزقعهننننننننن  نل عق دقرةزقياز  نننننننننتزيمننننننننن  زمننننننننننظزقاهننننننننن ينقذفننننننننناز

ز.ز3   ض فلز عتز دخ لزيرقضازقع      زفازقلام  زقعحمنم لز،زقعيضرنز

ز
                                                        

ز .34ننننن33 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصز1-
ز .12هم   يز  مل،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
ز .15قعه  ه،زصززع  تزط  ل،زقعمرا ز-3
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  1846جوييية  21و 1844أوتوبر  1التميك عن طريق الأمرين الصادرين  ي  -ب

هننننننز ع ننننن ءز   ننننندةز ننننندازقع صنننننر ز،زمنننننيزهنننننيزهنننننذ يزقلامنننننر يزقاهننننن حم ر لمننننن يزهننننند زق دقرةزز
ز خضنننننننن زقعما ز نننننننن تز عننننننننتزقعمينننننننن مازقعيراهنننننننن لنززقلانرن  نننننننن يفننننننننازيمنننننننننقلزقعي نننننننننسزعي  نننننننندةزقعم نننننننن ر يز

زق   ننننن رمنننننذع زنزز،قلاهننننن عانزز،زفننننن ز ممنننننيزقعطحنننننيزفنننننازقع  ننننننعزقع ننننناز انننننر ز ننننن يزقلانرن  ننننن ي1م نننننر   زنز
رقضنننننازم مننننن زع دنعنننننلزقلارقضنننننازدنيزم عننننن زينزقع نننننازاز م ننننن زصننننن ي   زهنننننادقتزم ف نننننلز   نننننتزم م  ننننن زعلأ

ز.2  تزقعندرزقعم فازميزقلارقضاززه   ءق  ذع ززقاه حم ر لي تز ه ط  زق دقرةز،زقعيراه ل

  1851جوان  16القانون المؤرخ  -ج

قا  ننننننن  ز،زممننننننن زخنننننننصز نننننننداز  ننننننن زع مهننننننن م ينززقلانرن  ننننننن يززهنننننننذقزقعنننننننن انيز ننننننن يزمصننننننن عحزم ننننننن ز
ز.قعم م لز دنيز ير هزفازقعم ع 

:ز ننننندازمنننننلزهننننن نعلز عنننننتز   نننننلزيفمننننن رزيه هننننن ل،زف ممااننننن زرد ز عننننناز انننننددزقعنننننن انيز ازقعن  نننننلزينننننن ز
،ز ط  نننننننهزقعنننننننن انيزقعيراهننننننناز  نننننننتزمنننننننلزقعمحننننننن م تز ننننننن يزقا  ننننننن  زقعم م نننننننل،زير نننننننلزقعمحننننننن م تاننننننننقزز

ز. عاقلاهنززقلانرن   يزف م ز  ا ازينز  يزقلانرن   ي

هنننناز نننندنيزي ز نننن ز  نننن زقع نننناز يننننددزز1851زلسثثثثنة قعننننن انيقعن  نننندةزقلام ننننرز ننننرنزقزع ننننذ ززقيخ ننننرزز
 عنننننتزمهننننن ازنفنننننن زقعنننننن انيزقعنننننذ ز خضننننن زعننننن زقعمحننننن م تزقعحن ر نننننلز"ز هننننن مرز ين نننننلزقلامننننن  زمنننننيزمهننننن از

 ح نننننن رةزيخننننننر ز ط ننننننهزز خضنننننن زع ننننننن انيزقعمننننننداا".زق خننننننر ي،زيمنننننن ز نننننن يزقلا ننننننخ صزع  ننننننر حلزق هنننننن م ل
ع  نننننننر حلزنزز،قلاهننننننن عانززنرن  ننننننن ي ننننننن يزينز ننننننن يزقلاقعنننننننن انيزقعيراهننننننناز  نننننننتزمنننننننلزقعمحننننننن م تز ننننننن يزقلانرن 
ز.3ق ه م لزملزقعمح م تزقع از ار ز  يزقلاه عازفنطز

ز

ز

                                                        

ز .46 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .13هم   يز  مل،زقعمرا زقعه  ه،زصز-2
ز .50 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-3
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  المتعيق بالشهر العقاري 1855مارس  23القانون المؤرخ  ي  -د

دزقعا   ننننننلزع م م ننننننلزقعحن ر ننننننلزينزقعم ر  ننننننلز    نننننن زد نانننننن زينزي  نننننن ءزقعننننننذ ز نضنننننناز   نننننن  رزقعحننننننننزنز 
 .1قع  ري تز منيزيالز  تز

ز سييتوونليسناتوس  1863أ ريل  21القانون المؤرخ  ي  -ه

 ننننن ر خزقع  نننننر  زقعحنننننن ر زقعمط نننننهزقرزقعم ننننن خازييننننندزيهنننننازقع ننننندق  زفننننناز ح  نننننرزهنننننذقزقعنننننن انيزع ننننننرززززز
زز.فازقعازق رزقاي  لميزطر ز دقرةز

ز.مننننيزق م رقطنننننرز عننننتزقعم ر نننن لز   هننننناز1863ز يفثثثثثري 6هنننن ن  زرهنننن علزم نننن نرةزميرخننننلزفننننازز
فصننننن تز حنننننضزقلاهننننن  بزقع ننننناز مننننن ز  نننننر زاظر نننننلزيصنننننرزقلارقضنننننازنززقي ننننننت،زمانننننذق ميننننن فظز ننننن از

يظ نننننرتزعننننن ز،زمننننن يزاننننن    نيز ننننندز ننننن از ري نننننلز عنننننتزقعازق نننننرز.يدتز عنننننتز  ننننندق  تزماانننننزةز ننننن عنرقرزقعم ننننن خا
مننننننننيزنانننننننندزقلانرن  ننننننننيزفنننننننازقلا ننننننن ع ازقع ننننننناز ننننننند رنا  ز حنننننننندززع يننننننن  لقعحدنقا نننننننلز،زقعمم  ننننننبزقعحر  نننننننل

طنننننازعننننناز حزقايننننن  لييزنززصنننننرزقلارقضنننننازيعنننننتز عنننننتزهننننن بزقعهنننننم يزقلاصننننن   ي نننننأيزاظر نننننلزي،زم ننننن م ا
يخننننذز انننن  زقلاهننننن عاز"زنززعننننذقزانننننددزق م رقطنننننرز نننن ز ييننننظزاظنننن ازيصنننننرزقلارقضنننناز.قعا نننن   زقعما ظننننرةزمانننن 

ز.قع ح دقتقعمزقرعز"زيفضلزنزز،زقعيخنر،زقعمي ربم ه    دزع ذقزقعحرهزقعذما

،زلافمنننننننن رزق م رقطنننننننننرهنننننننننز از اي ننننننننذقززمنننننننن ز1863يفر ننننننننلزز12قعنننننننننرقرزقعم نننننننن خازقعمننننننننيرخزفننننننننازز
 هننننن يهزقعننننننرقرزز.منننننذقز  ننننن زقع نننننازعننننناز ر  ننننناز عنننننتزقع ح  نننننرز ا ننننن نززقعمنانننننندةزفنننننازقعرهننننن علزقع نننننازي  اننننن  

ز.ف م زي يلز ا نززفازمي نق زقاا    قعم  خاز ن   ز

ز:ز ردزييم م ز عتزيه ه  ي

 1/ن  د ننننلز أ ننننلزصننننيلزنززدق مننننل ح  ننننرز  نننن  رزقعازق ننننرزم عمننننلزعلأ نننن ع ازقع نننناز ا ينننن ز  نننن ز صننننيلزز 
مخنننننزيز يننننننلز عنننننتزنززهننننن نل،ز  نننننتزقلارقضننننناز نننننرشقعمم رهنننننلززقاا يننننن عي زييزينننننننهز،زم انننننت

 .يهزقعم م لزقعام   لزعص عحزقعح   رزينز  تزقلايهيزقعدنقن ر

                                                        

ز .97،زقعمرا زقعه  ه،زصزيمد ز    ز مرز-1
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 2/ف مننننن ز حننننندز يننننننلزهنننننذ زقعم م نننننلزقعام   نننننلز عنننننتزم م نننننلزفرد نننننلزعصننننن عحزي ضننننن ءزقعننننندنقرزفنننننازز
 عنننننتز نهننننن ازقعح ننننن  رزز، انننننبزييز انننننر ز ح ننننن يزقعيننننندندزع ح ننننن  ر،زم ننننند  رزينعنننننانززذعننننن زقا ظننننن ر

عتز نز  زقلارقضازقعام   لز  يزمخ   زقعدنقن رزنزز عتزدنقن ر ز.1ق 

  مشروع ورنر   1873جوييية  26القانون المؤرخ  ي  -و

  ننننند زنزز،صننننن  ا   زفنننننازقلانطننننن يزقعازق ر نننننلنززن ضنننننميزهنننننذقزقعنننننن انيز   منننننلزقلامننننن  زقعحن ر نننننلزز
:زي ننننثزاصننننتزقعمنننن دةزقلانعننننتزمانننن ز  ننننت،زقعم م ننننلزقعحن ر ننننلزفننننازقعازق ننننرزع ننننن انيزقعيراهننننا عننننتز خضنننن عز

قعيننننننننهزقعحن ر ننننننلزنززقع ح  نننننند زع م م نننننن تزقاا ننننننن لنززييظ نننننن نززييز أهنننننن سزقعم م ننننننلزقعحن ر ننننننلزفننننننازقعازق ننننننر"
 .م م زم يزيصي    ز خض زع ن انيزقعيراهاز"

 1897 يفري  16القانون المؤرخ  ي  -ز

قعاز  ننننلز نننناز هنننن  اززذعنننن ز نننن ارقءزقع ين ننننن تنززقعم نننن نززان نننن زمننننيزقع ط  ننننرزلارقضننننازقعحننننرشز م ننننل 
ز.قعحنندزع م  

  1926أوت  4القانون المؤرخ  ي  -ح

ن ممنننننن ز  ننننننتزقع نننننننرقبزقعنننننننطااز منننننن زف ننننننن زز2/1897/ 16انننننن ءزمممنننننن زع ننننننن انيزقعمنننننننيرخزفنننننناز 
نزيهنننن سزهننننذقزقعننننن انيزهنننننز نننن انيز   نننندةزينزز،قعام   ننننلنززي ننننتز منننن ز هننننمتز  ع ين ننننن تزقعم  ننننلنزز،قعصننننيرقء

ز.ه  تمنا نسزه ا 

 1956 مارس 26المرسوم المؤرخ  ي  -ط

ز عت:قعذ ز  د زنززهنزم ح هز  ع    لزقعحن ر لزفازقعازق رو

 علأرقضازقعرض  ا  ا  ز م   تزقع   دلز. 
 دةز اظ ازقعم م لزقعحن ر ل   . 

 

                                                        

ز .54نننننن53 م رز  ن ،زمرا زه  ه،زصزز-1



 الإطار المفاهيمي لنظام الشهر العقاري                                                             الفصل الأول        

 

 25 

 ز.1   دةزضازقعمه  مرقتزقعي ي ل

  المتعيق بمسح الأراضي 1959جانفي  3الأمر المؤرخ  ي  -ي

قع نننناز نننن از،زعنننن حضزمي طنننن تزقع ينننند ثزقعحننننن ر قعم ضننننميز ا نننن ءزاظنننن از ننننن ر زاد نننندز  عاهنننن لز 
 يننننننن حز ين نننننننهزيمننننننن ازقعميممنننننننلزقعحن ر نننننننلز ا نننننننأزخص صننننننن زمنننننننيزيانننننننلزنززيهننننننن يد   ز منانننننننبز نننننننرقرز دقر 

زقعم م نننننلزقعماينننننردةزنفنننننن يصننننني بزقعينننننننهزقع  ح نننننلز  نننننتزييز هننننن ازهنننننادقتزنززقع يننننننهزمنننننيزهن نننننلزقعمننننن  
ز.19602زجوان 3ع مرهنازقعميرخزفاز

  1959أوتوبر  21المؤرخ  ي  59/1190المرسوم رقم  -ك

قعم ضننننننننميزاظنننننننن ازقع نننننننن رزقعحننننننننن ر زفننننننننازز55/22عنننننننندزانننننننن ءزهننننننننذقزقعمرهنننننننننازمط  ننننننننن زعمرهنننننننناز 
قعضننننننق طزقع ننننننازنززقعنننننذ زييننننندثز   ننننننرزاننننندر ز  نننننتزقعمهنننننن ن ز نضننننن زقعحد ننننندزمننننننيزق انننننرقءقتنزز،فراهننننن 

ضننننننم يز ا نننننن ءزف ننننننرسز ننننننن ر ز  ع نننننن عازنزز، ضننننننميز طنننننن  هزقعمح نمنننننن تزقعمن نننننندةزفننننننازقعن نننننن  هزقعحن ر ننننننل
ز.3زمم زيعزاز خض عز حضزقعحنندزعحم  لزقع  رزقعحن ر ،زد  ه

 المتضمن إصلاح نظام الشهر العقاري الجديد  1961جانفي  18المؤرخ  ي  52/61المرسوم رقم  -ثل

نا  ننننننننازز  هنننننننن  ا ء،ز  ننننننننرزم مننننننننلزقع ننننننننرقبزقعنننننننننطااز1/3/1961مننننننننيززق  نننننننندقءقعننننننننذ زط ننننننننهزو 
 .4ماذق زالساورةو  الواحات

قع خصننننازز ننننذع زفنننن يزاظنننن ازقع نننن رزقعمط ننننهزفننننازقعازق ننننرزقعمهنننن حمرةز ينننننلزمننننيزاظنننن ازقع نننن رنزز
عننننناز ط نننننهزز1959يزمننننن يزهنننننذقزقع يننننننلزمانننننردز يننننننلزاظنننننر زلايز ننننن انيزق زنزز، عنننننتزاظننننن ازقع ننننن رزقعح انننننا

ز.19625هالززقاه ن لفازقعازق رز عتز   لز

                                                        

ز.15،زصز2001 صرزقعم  ب،زقعازق ر،زقعحن ر زفازقع  ر  زقعازق ر ،منل،زقعمي فظلزقعحن ر لزماع لزع ييظزقخ عدزرزز-1
زز.15هم   يز  مل،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
ز.24ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-3
ز.103،زقعمرا زقعه  ه،زصزيمد ز    ز مرز-4
ز.46،زصز2006قعازق ر،ز  رزقع صرف تزقعحن ر لزفازقع  ر  زقعازق ر ،زدقرزقعخ دنا ل،زام لز ن ا فل،زز-ز5
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 ننننرنززمظ ننننرقز ن ر نننن ززينننن  لق ي ننننثزاانننناز ننننيز ط  ننننهزهننننذ زقعه  هننننلزقعحن ر ننننلزخنننن لزمننننلزف ننننرةزز
زز.ه ن لق ،ز  خصزقعنضح لزقعحن ر لزقعمندملزيمه لز1830 رزذق زقعذ زم يزمناندقز  لز 

 " هوتار  4.969.102.............................أراضي سندات " مفرنسة 
  هوتار 4.406.356...........................سنداتأراضي " ميك " بدون 
 هوتار  2.071.582....................أراضي عرش أو سبقة بدون سندات 
 هوتار 4.694.214............................................أملاك الدولة 
 هوتار 4.179.050...........................................أملاك البيدية  

 .هوتار 20.320.304 :المجموعززززززززززززززززززززززززز

 هنننننن ادزهنننننننذ زق يصنننننن    تز عنننننننتزقلارقضننننننازقعميصننننننن ةزفننننننننطزينز عننننننتز  ننننننن زقع ننننننازاينننننننذتز    ننننننن زز
ز.1ميزطر زق دقرةزقعيراه لززقعم خذةقع دق  رز

 ستقلالثانيا: مرحية ما بعد الإ

ي عننننننننلز منننننننننضزفرضنننننننن   زقعمري ننننننننلززهنننننننن ن لق  رفننننننننتزقعم م ننننننننلزقعحن ر ننننننننلزفننننننننازقعازق ننننننننرزماننننننننذزز
ييز اننننننن   زقعم نننننننرعزقعازق نننننننر زاظننننننن ازقع ننننننن رز،زقا ن ع نننننننلممري نننننننلزنززفمننننننن يزمنننننننيزقعط  حنننننننا،زهننننننن حم ر لق 

 حمننننننن از م  نننننننلزمهنننننننحزقلارقضنننننننازي نننننننتز  نهننننننن زدق نننننننرةز ط  نننننننهزاظننننننن ازقع ننننننن رززا ظننننننن ر قع خصنننننننازفننننننناز
قعم ضننننننننننميز  نننننننننندقدزمهننننننننننحزز1975نثثثثثثثثثثو مبر  12قعمننننننننننيرخزفننننننننننازز75/74 صنننننننننندنرزقلامننننننننننرز،زقعح اننننننننننا

زقعهالزقعحن ر  أه سزنززح اقلارقضازقع

 : 1975الفترة ما قبل  /1

قع نننننندق  رزقع زمننننننلزعيم  ننننننلزقعم م ننننننلززق خنننننن ذ عننننننتززقاهنننننن ن ل منننننندتزقعهنننننن ط تزقعازق ر ننننننلز نننننندقةزز
قعما نننننننسزقعننننننننطاازع  ننننننننرةزقعازق ر نننننننلز طنننننننرق  سزفنننننننازاننننننننقيزز  ا مننننننن ع نننننننديز،زقعييننننننن ظز    ننننننن نززقعحن ر نننننننل
زقعذ زيمدز  تزام لزميزقعم  دئزيهم  ز:زز1962

                                                        

 هنننننن ادزهننننننذ زق يصنننننن    تز عننننننتزقلارقضننننننازقعميصنننننن ةزفنننننننط،زينزقع ننننننازايننننننذتز    نننننن زقع نننننندق  رزقعم خننننننذةزمننننننيزطننننننر زز-1
ز.68 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصزق دقرةزقعيراه ل،ز
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 قعيصرزقعينر زعملزقعصين تزقعحن ر ل. 
 ز.مه ي   زقعيدزقلا صتزقعمهمنحز  زازعزم م لزقلارقضازقع از  ا نز

زمنننننيزخنننن لزمنننن زصننننندرزمننننيزينقمنننننرز1962ايننننسزهننننذ زقعم ننننن دئز نننناز أم ننننده زفنننننازقعازق ننننرزهننننالزنزز
ز:ميزيهم  زاذمرنزز  زقع   رةزقع از رم  زقعمه حمر، ه رزقلامنززمرقه از  د ز عتز اظ انز

زتسير الأملاك الشاغرة: و  المتعيق بحماية 1962أوت  24المؤرخ  ي  62/020الأمر رقم  -أ

ييننننننظزقلامنننننن  زقع نننننن  رةزي ننننننثزخنننننننلزعننننننر  سزنززقعننننننذ زاننننننصز  ننننننتزقع نننننندق  رزقعما هنننننن لزعيم  ننننننلز
ز.1قعمن طحلزه  ن زملزقعص ي  تزقعضرنر لزعذع ز

ق   منننننننننلزقعمرق  نننننننننلز  نننننننننتزقعمحننننننننن م تزقع نننننننننازانننننننننرتز ننننننننندقةزنززعماننننننننن ز  ننننننننننعزقلامننننننننن  زقع ننننننننن  رةنزز
ز:  تز1962أوتوبر  23 قعميرخزفا 62/03 م تزقعه ط تز منابزمرهنازر از،زه ن لق 

 1/ز،زفننننننازقلامنننننن  زقع نننننن  رةزقعماننعننننننلمزقر ننننننلزمي   ننننننل،،ز  انننننن ر،ز  نننننن ،زمانننننن زمننننننلزقعمحنننننن م تز
 .مأا زعاز ميز1962 ح  رزقعحنندزقعم رملزماذزز.  رزقعماننعلنز
 2 /قلامننننننن  زقع ننننننن  رةزف مننننننن ز خنننننننصزقعهنننننننحر،زز ممنننننننيزمرقاحنننننننلز ننننننننندزقع  ننننننن زقع نننننننازاز  ضنننننننمي

قع هنننن  رز،زينز ع    نننن ز نننن ز ننننرطزمننننيزطننننر زهنننن ط تزقعمن طحننننلزمننننيزياننننلز1962قعم رمننننلزماننننذز
 .قعمض ر لزقعا ا زينزق    رقت

 3 /ز2خ رجزقع  دزمأا  زعاز ميز1962 ح  رزملز نندزقع   زقعم رملز حدز. 

ز 15/12/1970المؤرخ  ي  70/91الأمر  -ب

هننننم لزرز نننندزاننننصزصننننرقيلز  ننننتز ننننرطزقعنزز1971مننننيزقعينننن  حزانننن ايازز  نننندقء عننننندز ننننديزقعحمننننلز نننن زز
ز نننن دةز  ننننتزقعحنننننندزقع ننننازمانننن :ز"ز12فننننازقعحنننننندزقعنننننقردةز  ننننتزقعيننننننهزقعحن ر ننننلزي ننننثزانننن ءزفننننازقعمنننن دةز

                                                        

ز .74 م رز  ن ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1ز
ز.76ننننننننن75 م رز  ن ،زقعمرا زايه ،زصزز- 2



 الإطار المفاهيمي لنظام الشهر العقاري                                                             الفصل الأول        

 

 28 

 انننننبزدفننننن زقعننننن ميزعننننند زقعضننننن  طزقعحمننننننمازقعنننننذ زينننننررزنزز نننننأمرزقعنننننن انيز  خضننننن    ز عنننننتز نننننملزرهنننننما
ز.1قعحند"ز

زالمتعيق بالثروة الزراعية  1971نو مبر  8المؤرخ  ي  71/731الأمر رقم  -ج

ي ننننننثزيع ننننننتزام نننننن ز،زقلامننننننرزقعننننننذ زيينننننندثز    ننننننرقزاننننننذر  زفنننننناز اظنننننن ازقعم م ننننننلزقعحن ر ننننننلهنننننننزنزز
،زقعننننننذ زمنننننن يز  نننننند ز عننننننتز ام نننننن زقعم م ننننننلزقعحن ر ننننننلزقعي ي ننننننلنزز،قلااظمننننننلزقعزرق  ننننننلزقعهنننننن  نلنززقعننننننننقا ي

 هنننن  لزمننننيزطننننر زقعمنننننقطا يزام   نننن زفنننناز طنننن رزنزز،ي زم منننن زع دنعننننلع صنننن حزم منننن زع مامن ننننلزقعنطا ننننلز
ف هننننن  لز،زام   ننننن زقهننننن   ع  م  ننننندقزقعنطننننن زقلارضننننن لزقع  م ننننن لزقع نننننازاز ممنننننيز،زقعي ي نننننلقع ح نا ننننن تز
 حنننن مسز م منننن زقلاهنننندق زقع نننناز،زقلارقضننننازاهنننن   لمننننيز مننننلزفنننن يزهننننذقزقعاظنننن ازقعاد نننندز.زنز صننننيلزفرد ننننل

قعم م  ننننننلزفننننننازنزز رمنننننناز عننننننتز ين ن نننننن ز21/4/1863منننننن يز نننننن انيزهنننننن ا  نسزمناهنننننن تزقعصنننننن درز  نننننن ر خز
ا ننننننن ءزي عنننننننلزقع ننننننن نعز  نهننننننن ازيرقضنننننننازقعحنننننننرشز ننننننن يزنززض   لزقعامننننننن  ازعنننننننلأرزقاهنننننننقعنضننننننن ءز  نننننننتز ق 

زز.قعهم ي

قعم ح ننننننننهز    نننننننن تزز5/4/1973قعمننننننننيرخزفننننننننازز73/32 نننننننندز نننننننن  ز حنننننننندزذعنننننننن زقعمرهنننننننننازر ننننننننازنزز
 هنننننن  م  زع م منننننن يزقعمح ننننننر ز ننننننأا ازنززقعم م ننننننلز نننننن  دقتقع نننننناز نننننن از منا نننننن ز ير ننننننرز،زقعم م ننننننلزقعخ صننننننل

ز.ع زرق ليرضزخ صلززرق  لزينزمحدةزيصي بز

 ماننننننن زقع صنننننننر زفننننننناززمنننننننيزقلامنننننننرزقعم ننننننن رز ع ننننننن زي ننننننن  ز168ةزا ننننننن رزيخ نننننننرقز عنننننننتزييزقعمننننننن دنزز
نهننننننننقءز ح ننننننهزهنننننننذقزقع صنننننننر ز نننننن ع   زينزقع  نننننننلزينزقع  ننننننن دلزيز،زقلارقضننننننازقعزرق  نننننننلزينزقعمحنننننندةزع زرق نننننننل

 م  نننننننن تزقع ننننننننرنةززقا  نننننننن ء عننننننننتزينننننننن يززقاهنننننننن   ع ليانننننننن زز اننننننننرقءزقعنهننننننننملزنززقعنهننننننننملزقلامنننننننننقلزقع نننننننن  حل
ز.2    زف يزملزقعحنندزقع از متزمخ عيلزع ذ زقعم دةز ح  رز  ط ل.زنزقعزرق  لزفيهب

ز

ز
                                                        

ز.62فرد زقعمرا زقعه  ه،زصززمر ملز-1
  ننننندزقعييننننن ظز نننننيز   ننننندة،ز   ننننن تزقعم م نننننلزقعحن ر نننننلزنزقعينننننننهزقعح ا نننننلزقعحن ر نننننلزفنننننازقع  نننننر  زقعازق نننننر ،زدقرزهنمننننن ،زز-2

ز.21ن20،زصز2011،زقعازق ر،ز7قعط حلز
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زالعقارية البيدية  بالاحتياطاتالخاص  20/2/1974المؤرخ  ي  74/26الأمر رقم * 

ز1قع  د ننننننننلز  اي   طنننننننن تقعخ صننننننننلزز76/29، 76/28، 76/27قعمرقهنننننننن ازقع ط  ن ننننننننلزعنننننننن زر ننننننننازز
 أهننننن سزهنننننادقتزم م نننننلز خنننننصزقلارقضنننننازنززفرصنننننلزع يد ننننندزقعميننننن طزقعحمرقانننننازع   ننننند  تقعنننننذ زي طنننننتزنز

قع ننننناز نننننن زدقخنننننلزقعماطننننننلزنززقلارقضنننننازقعمحننننندةزع  اننننن ءزقهننننن  ا ء ننننندز ضنننننميزهنننننذقزقلامنننننرزنزز،قعمدمانننننلزف  ننننن 
اصنننننتز   ننننن ززهنننننذقزمننننن نززعننننناز منننننيزقع  د نننننلزطرفننننن زفنننننازقعحنننننندزقعحمرقا نننننلزمنننننيزقع ننننندقنلز ننننن يزقلا نننننخ صزمننننن 

ز.2ز74/26مر من الأ 07و 06قعمنقدز

ز1975بعد  الفترة ما/ 2

عحنننننننلزيهم ننننننن زقعنننننننن انيزنزز ي صننننننندقرزمامن نننننننلزمنننننننيزقعنننننننننقا 1975 رفنننننننتزقعازق نننننننرزفنننننننازهنننننننالزز
 نننننننننازيصننننننننندرزقلامنننننننننرزر ننننننننناز،ز1975هننننننننن  م رزز26قعمنننننننننيرخزفنننننننننازز75/58زقعصننننننننن درز ننننننننن لامرقعمنننننننننداا،ز

ز أهننننننن سزقعهننننننالزقعحنننننننن ر نززقضنننننننازقعحنننننن اقعم ضنننننننميزمهننننننحزقلارزز12/11/1975قعمننننننيرخزفننننننازز75/74
يهم نننن زمرهننننناز  ح ننننهز  أهنننن سزقعهننننالزقعحننننن ر زمننننيرخز،زقلامننننرزمنننن يزم  ن نننن ز مرقهنننن از ط  ن ننننلزعنننن هننننذقزنز

ز25/3/19763رقضننننننننازقعحنننننننن ازقعمننننننننيرخزفننننننننازمرهننننننننناز  ح ننننننننهز   نننننننندقدزمهننننننننحزقلانزز25/3/1976فنننننننناز
قعمرهننننننننازقع اي نننننننذ زر نننننننازنزز،1992قعمنننننننيرخزفنننننننازز93/134قعمننننننن ماز  عمرهننننننننازقع اي نننننننذ زر نننننننازنززقعمحننننننندل

قعمنننننن ماز  عمرهنننننننازنززقعم ح ننننننهز  ع أهنننننن سزقعهننننننالزقعحننننننن ر زقعمحنننننندلز25/3/1976قعمننننننيرخزفننننننازز76/63
ز93/123قعمرهننننننننننازقع اي نننننننننذ زر نننننننننازنزز1980زسثثثثثثثثثبتمبر 13قعمنننننننننيرخزفنننننننننازز80/210قع اي نننننننننذ زر ننننننننناز

 .ز19934زماي 19قعميرخزفاز

ز

ز

 

                                                        

ز .79نننن78،زقعمرا زقعه  ه،زص يمد ز   ز مر- 1
ز .27ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
ز .24 دزقعيي ظز يز   دة،زقعمرا زقعه  ه،زصز ز-3
ز .27ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-4
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 الشهر العقاري  : أنظمةالمبحث الثاني

قعحنننننن ر زمنهننننن  لزا احنننننلزع ين نننننهز ذقزمننننن يزمحظنننننازقعننننندنلزقعم يضنننننرةز ننننندزيخنننننذتز م نننننديزقع ننننن رزز
ف ا نننننن زعنننننناز هنننننن  زفنننننناززقهنننننن مرقر    نززقهنننننن نرقره  منننننن ز ضننننننميز،زقع نننننننلزقع زمننننننلزفننننننازقع حنننننن م تزقعحن ر ننننننل

اظ مننننننن ز ح مننننننندزيهنننننننم ءز،زممننننننن زيد ز عنننننننتز  ننننننن ازاظننننننن م يزقع ننننننن رزقعحنننننننن ر ،ز ين نننننننهزذعننننننن زاينننننننسزقعهننننننن  ل
  نننننتزقعحنننننن رزذق ننننن زاظننننن از ح مننننندزنزز، حنننننر ز اظننننن ازقع ننننن رزقع خصنننننانززيصننننني بزقعينننننننهزيه هننننن زع  ننننن ر

هننننننذقيزقعاظ منننننن يز نننننندز رف  منننننن زنزز، حننننننر ز اظنننننن ازقع نننننن رزقعح اننننننانززع  نننننن رمنضنننننننعزقع صننننننر زمأهنننننن سز
ز. حم از ط  هزقع  رزقعح اازقا ظ رط ن  م زفازنززقعازق ر

قعمم نننننننزقتزفننننننناز م  نننننننلز ننننننن رزقعينننننننننهزنززعمننننننن زمننننننن يزعمنننننننلزاظننننننن ازمامن نننننننلزمنننننننيزقعخصننننننن  صنزز
طرهزعمننننلزاظنننن از  ننننتزينننند زضننننميزمط  نننن يزمهنننن ن  يزف اانننن زهننننا ،ز  ننننده زفننننازقعهننننالزقعحننننن ر نززقعحن ر ننننل

ز.من  زقعم رعزقعازق ر زما م زفازملزمط بنززاحرضزف  م زمضمنا م 

 : نظام الشهر الشخصي المطيب الأول

زمزق نننننننن  نززخص  صنننننننن نززحر ينننننننن ،زقع يننننننننثزفنننننننناز قع خصنننننننناز  ط ننننننننبزمانننننننن زدرقهننننننننلزاظنننننننن ازقع نننننننن رز
زز.1خ صلزقعدنعلزقع   ا لنززقعح عاه دزمحظازدنلزنززقا  رينلزاظ ازع   رزز      ر ،ز  ن  نز

الفثثثثثثثرع ماننننننن زفهنننننننن زا طنننننننرهزفنننننننازهنننننننذقزقعمط نننننننبز عنننننننتزمضنننننننمنيزاظننننننن ازقع ننننننن رزقع خصنننننننازنزز
ززالفرع الثانيمن  زقعم رعزقعازق ر زما زنززالأول

 : مضمون نظام الشهر الشخصيرع الأولالف

فنننننناز ننننننذقزقعاظنننننن از ا نننننن زمننننننيزي نننننندازياظمننننننلزقع نننننن رزقعحننننننن ر زف،ز ح  نننننرزاظنننننن ازقع نننننن رزقع خصنننننناز
مانننن زنزز،2 از نانننندز  نننن ز دقرةزع  نننن رزقعحننننن ر قع  نننندزقعنقينننندزهننننالز نننن ازينز نننندةزهننننا تزفننننازمرمننننززمننننلز   نننن

 .يخ رقز ن  ازهذقزقعاظ انززقعم  دئزقع از يمم نززذمرزقعخص  صنززفهن زا طرهز عتز حر ي 

                                                        

ز .18مر ملزفرد ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ما ننننننندزخ ينننننننناا،زاظننننننن ازقع ننننننن رزقعحنننننننن ر زفنننننننازقعنننننننن انيزقعازق نننننننر ،زقعننننننند نقيزقعننننننننطاازعلأ ننننننن  لزقع ر ن نننننننل،زقعط حنننننننلزز-2

ز .13قلانعت،زصز
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 : تعريف نظام الشهر الشخصي أولا

فننننناز  ننننن يزقع صنننننرف تز حنننننر زاظننننن ازقع ننننن رزقع خصننننناز  نننننتزياننننن زذعننننن زقعاظننننن ازقعنننننذ ز ح مننننندزز
نمنننننيزهاننننن زاننننن ءتز هنننننم لزهنننننذقز،زعننننن سزط نننننن زع حنننننن رنززقعحن ر نننننلز  نننننتزيهنننننم ءزقلا نننننخ صزقعنننننن  م يز  ننننن 

قعاظنننن از اظنننن ازقع نننن رزقع خصننننا،زي ننننثز نننن از م  ننننلزقع نننن رز  ننننتزاننننن  يزمننننيزقعهننننا تزهننننالز مهنننن ز
هننننننالز مهنننننن زنززيهننننننبزقع ر  ننننننبزقعزماننننننازع ننننننند ازقعحنننننننندزقعم ضننننننمالزمحنننننن م تز ن ر ننننننلز اننننننرقءزقع نننننن ر

ز.1يهبزقع ر  بزقلا اد زلاهم ءزقلا خ صزقعن  م يز مخ   زقع صرف تزقعحن ر ل

قع أمننننندزنزز عنننننتزه  نننننلزقع ننننن رزع  ينننننثزقا اننننن  ،ز  حننننن يز   ننننن زصزمننننن ،ز نننننرقءز نننننن رفننننن ذقزيرقدز نننننخز
عهنننا تزقعمحنننندةزع  نننن رز   منننن زمحاننن  ،زيانننن زاز ننننزقلزم عمنننن زفنننناز ينننند زقزقهننننم فنننن ذقزناننندزم عمنننن ،ززقهننننامنننيز

ذقزعننننناز اننننندنززع حننننن ر. دع نننننلز  نننننتزخنننننرنجزقعحنننننن رزمننننيز ننننند ز صننننندنرز صنننننر زينز ننننندةز،زمننننن يزذعنننن زقهنننننم زق 
زقع نننننبنززقاهننننا،زفننننازهننننا تزمحنننندةزعننننذع ز يننننددزف  نننن ز ،زقعننننذ زهننننن ز هننننالز نننندنر  صننننرف تزمانننن زع  ننننرز

  ع نننننن عازصنننننن يبزقعمصنننننن يلزاز ممانننننن زمحرفننننننلزهننننننن زنزز،2هننننننن   از  عم مننننننلنززيهننننننم ءزقلاصنننننننلنززقع ن ننننننلنز
ز مما زمحرفلزم زي نلزقعحن رزميزيننه.ازنزز،قع خصزقعذ ز ح ملزفازقعحن ر

از ينننننننننهزنززاز  طننننننننلز ننننننننندقزصنننننننني ي نززممنننننننن زييزهننننننننذقزقعاظنننننننن ازاز صننننننننيحزقع صننننننننر زقع  طننننننننلز
عمانننن زيهنننن نبز ينننننهز  ا ننننلزنززقعم م ننننلزقعحن ر ننننلز ذقزهنننننزعنننن سزنهنننن  لزمننننيزنهنننن  لزانننننلزقعم م ننننلزقهنننن نرقر

ز.3قعيننهنززقع صرف ت

 : خصائص نظام الشهر الشخصي ثانيا

ع ننننن رزنمنننننيزخصننننن  صزاظننننن ازقعمنننننلزاظننننن ازخصننننن  صز اح ننننن زم م نننننزقز نننننيز  نننننر زمنننننيزقلااظمنننننلزز
ز:قع خصازاذمرزقعان طزقع  ع ل

 زقلا نننننخ صزقعنننننذ ز صننننندرز نننننا ازقع صنننننرف ت،زهننننننزيهنننننم ءزقع هنننننا لزفنننننازهنننننذقزقعاظننننن ايهننننن سز،
ز.  تزقعحن رزقعم صر زف   ضزقعاظرز 

                                                        

ز .16ننننننن15قعه  ه،زصقعمرا ززام لز ن ا فل،ز-1
ز.14ما دزخ يناا،زقعمرا زايه ،زصزز-2
ز .92،زصز2000زقه لزهاز نه ،ز ندزقع   ،زقعط حلزقع  ا ل،زدقرزقلامل،زز-3
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 م  لزقع ها لز  رز عزقما  
 قع ننننن رزقع خصنننننازاز احنننننلزمنننننيزقع هنننننا لز نننننرط ز ا ننننن ءزقعينننننهزينز  اننننن د زينزان ننننن زينززاظننننن ا

 . ا    ،زف ع د زما زفنطزهنز   ازقع  رز ناندزيه
  ع هننننننتزعد نننننن زي زهنننننن طلز  انا ننننننلز  ننننننتز‘زييز م  ننننننلزقع هننننننا لز نننننننناز  نننننن زمنظنننننن ز دقر ز نننننن د

ز.1ي زييزقع ها لز  از  تزمهينع لزص يبزقعح  لز،زقلا م لزقعمط نبز ها   

 : مبادئ نظام الشهر الشخصي ثالثا

ز:ز  م زز  عحد دزميزقعم  دئزيهم  زاظ ازقع  رزقع خصا

 قعمينننننننرزقعننننننذ ز ر مننننننزز   نننننن زاظنننننن ازقع نننننن رزقع خصننننننازهنننننننزيهننننننم ءزقلا ننننننخ صزنزز يزقلاهنننننن س
 زيهننننن سزقعحنننننن رقتزممنننننعننننن سز  نننننتزنززقعنننننذ يز صننننندرز نننننا ازقع صنننننرف تزقعحن ر نننننلزقعنقا نننننلزقع ننننن ر

 .هنزقعي لزفازاظ ازقع  رزقعح اا
 عننننذ ز نننن از نننن ره زفننننازهننننذقزعنننن سزعاظنننن ازقع نننن رزقع خصننننازي ننننلز نننننةز  نننننتزذعنننن ز يزقع صننننرف تزق

فننن يزم انننتز  ط ننننلز،زقع ينننثز ننننيزمننند زصننني   ز نننلز  ننن رزممنننن زهنننانززقعاظننن ازاز خضننن زع  ننند  ه
عيننننننهزعمنننننننلزذ زينز    ننننننلزعلإ طنننننن لزينزع يهنننننننخزظ ننننننتزمنننننننذع زي ننننننتز حنننننندز ننننننن ره زممنننننن ز حطنننننننازق

ز.2    ط لزينزقعيهخزر از  ره ززمص يلزقعطحيزف   ز

 : تقييم نظام الشهر الشخصي رابعا

ز:زلا اهازم نزز  نبنززعاظ ازقع  رزقع خصازمزق  ززز

 ث مزايا النظام الشهر الشخصي 1

 ننننننيد زدنر ز نننننن   ازقعام نننننننرز ن نننننننعز صننننننرف تزنززاظنننننن ازقع نننننن رزقع خصننننننازاظنننننن از نننننن  از ذق نننننن ز
ممنننننن زييزماننننننردز نننننن رزهننننننذ زقع صننننننرف تز حنننننندز ر اننننننلز  ننننننتزم م ننننننلزقعحننننننن رزمننننننيزطننننننر ز،زمح اننننننل ن ر ننننننلز

يزم اننننننتزهننننننذ زقعنر اننننننلزقعن انا ننننننلز هنننننن طلز    ننننننلزعلإ  نننننن تز مهنننننن  زنززقع ننننننخصزقعننننننذ زهننننننالزقع صننننننرف ت ق 

                                                        

ز .29ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصز-1
ز .17نننن16ننننن15ام لز ن ا فل،زقعمرا زقعه  ه،زصز-2
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ز،عهنننن بزينزلاخننننرز   ضنننن فلز عننننتزيانننن ز ننننن زم  ننننرقزييز منننننيزقعم صننننر زفننننازقعحننننن رزهنننننزقعم عنننن زقعين نننننا
ز.علزقعطحيزفازقع صرف تزقعم  رة  ع  عازاز  نرزمهأنز

 زقعين ننننننننازمنننننننيزممننننننن زييز اننننننن زةزقعطحنننننننيزفنننننننازقع صنننننننرف تزقعم ننننننن رةز حننننننندز م   نننننننلزيم  نننننننلزع م عنننننننز
ز. صر زقع  رزفازم م 

هنننننذقز   ضننننن فلز عنننننتزييزهنننننذقزقعاظننننن ازاز  ط نننننبز م  نننننلزمهنننننحزقلارقضنننننازممننننن زهننننننزقعيننننن لزفنننننازز
 ع  ز  هظننننلزاز ممننننيزعمننننلزقعنننندنلزقع نننناز  ط ننننبز منننننززقعاظنننن ازقع نننن رزقعح اننننازممنننن زهننننار زذعنننن زف منننن ز حنننند

ز.1 نف ره 

 ث عيوب نظام الشهر الشخصي 2

قع صنننننرف تز  نننننتز حننننن بز  نننننتزهنننننذقزقعاظننننن ازصنننننحن لزقع حنننننر ز  نننننتزقعم عننننن زقعين نننننناز ذقزم نننننرتزز
زقام هنننن بزع هننننتزعنننن زقعننننننةزقع  ن  نننلزقع نننناز مانننن  عننننتزا اننننبزخطنننرزضنننن  عزقعم م ننننلز  ع ننننن دازلااننن ز،زقعحنننن ر
ز.2  ع ن داز

 ن ضنننننناز،ز يننننننهزقع ننننننخصزقعمهننننن ي دز"زقعم صننننننر ز ع نننننن ز"زمنننننيزي عننننننلزقعحننننننن رزقعم ح منننننلزف نننننن زييز
،ز ننننيز ننننخصزقعم عنننن زقعين نننننازع ننننذقزقعحننننن رزمننننيزياننننلزقع حننننر ز ننننيزهن  نننن زم م ننننلزقام  نننن  نززقع يننننث
  نننننرزنززيهنننننم ءزقعمننننن عم يزقعهننننن  ن ينززيصننننننع ز  عم منننننلزقهنننننانززهن  ننننن نززنقعننننند زقهنننننانززهن نننننلنززعننننننبنززقهنننننامنننننيز
ز.ل م حنززلهاز م  لز   .زنزذع 

 يبز،ز نننننننننررزعصنننننننن   نننننننن ر ،زميننننننننلزهن ننننننننلزقع ننننننننخصزقعننننننننذ ز صننننننننر زفننننننننازقعحننننننننن رزلاينززاظننننننننرقز
قع ح مننننننلززقعمصننننن يلزقعيننننننهزفنننننازييز ط ننننننبز نننننن  دةز   ننننن تزعمنننننناز هننننن ن هزمننننننيزييزقع ننننننخصزقعنننننذ ز ر نننننند

ز.3مزقلزم عم زع زميز دم نزز،مح زهنزفحلزم ع زقعحن ر

                                                        

ز .22ام لز ن ا فل،زقعمرا زايه ،زصزز-1
ز .42ع  تززرن ازنز مرزيمد ز    ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
ز .15ما دزخ يناا،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-3
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 حننننننن رضز ننننننندةزهنننننننادقتززي مننننننن ل منننننننيزقعح ننننننننبزقع ننننننن رزةزفنننننننازاظننننننن ازقع ننننننن رزقع خصنننننننازخطنننننننرزز
مح ننننننندقزيانننننن زم عمنننننن ززهننننننذقز انننننندم ز  صننننننر ز ننننننخصزفنننننناز ننننننن رزمحنننننن ي ينننننندثزنززقعم م ننننننلز ننننننن رزنقينننننند

هنننننذقز  ننننن زقعين نننننناز ننننن ع   زمننننن  ز عنننننتز نننننخصز ننننن يز ننننناز يننننن ا زهنننننذقزقلاخ نننننرز  نننننخصز  عنننننثز ننننند ازم م
 مننننن زعننننند ا ز خصننننن يزمنننننلزماز   ننننن ز صننننن حنززعم عننننن زقعين ننننننازع حنننننن رقعحنننننن رز منانننننبزهنننننادزصننننن درزمنننننيزق

خصنننن يز   نننن ز ننننن زفنننازم ننننم لزمحرفننننلزقعم عنننن زقعين نننننازع حننننن رز نننن يز نزز،قزع م م ننننلزايننننسزقعحننننن رعد ننن زهنننناد
ز.عملزنقيدزما م زهادزقعم م ل

  ع نننننن عاز منننننننيزمننننننلزنززاظنننننن ازقع نننننن رزقع خصننننننازاز ط ننننننرزف نننننن زقع نننننن رز  نننننننبزقعهننننننادزقعم نننننن رز
  ننننننلزفنننننن ذقزم اننننننتزهننننننذ زقع صننننننرف تز  ،زقع صننننننرف تزقعم نننننن رةزفننننننازظننننننلزهننننننذقزقعاظنننننن از    ننننننلزع طحننننننيزف  نننننن 

علإ طنننن لزينزقعيهننننخز  نننننتزمننننذع زم ننننددةز ننننزنقلز عننننتزييز ننننزنلز رفنننن زد ننننن ز  طنننن لزينزفهننننخزينز صنننني حز
    نننننلزع طحنننننيزفنننننازقع صنننننرف تززعمنننننيزمننننن يزهنننننذقزقعم نننننديزنزز،نطزع نننننذ زقعننننند  ن    اننننن زةزينزقع نننننن دازقعمهننننن

ناننننننننبزيم  نننننننلزقعم عننننننن زنززقعحدقعنننننننلز هننننننن ا بزعننننننند  ن زقعم ننننننن رةزفنننننننازظنننننننلزاظننننننن ازقع ننننننن رزقع خصننننننناز
 ازيانننن زعننننناز  اننننن فتزمننننن زمننننن ز انننننبزييز  ننننننفرز،زينزيصننننني بزقعينننننهزقعنننننذ ز ننننن بزرضننننن ء ز  نننننب،زقعين نننننا

لايزقعهنننننننم حزنزز،قعم م نننننننلزقعحن ر نننننننلزقهننننننن نرقر نننننننيد ز عنننننننتز ننننننندازنززع ننننننن رز حننننننندز م مننننننن زمنننننننيزيانننننننلزمط ننننننننل
زز.1 طم يز ع  زقعا سز ابز اا    عطحيزفازقع صرف تزقعم  رةزيمرزخط رزاز

مهنننننننن نئزاظنننننننن ازقع نننننننن رزقع خصننننننننازي ننننننننرزهنننننننن  از  ننننننننتزقع طنننننننننرزنززيخ ننننننننرقزاز نننننننن زييزعح نننننننننبنزز
ع نننننندنلزذعنننننن زييز ننننننداز يد نننننندزقعحننننننن رقتز صنننننننرةزد  نننننننلزا ف ننننننلزع ا  عننننننلز انننننن ءززقاا منننننن  انززقا  صنننننن د 

،ز ننننيد ز عننننتزينننندنثز    ننننرزفننننازيهننننم ءزقعمنننن عم يزلاهنننن  بزمخ  يننننل،ز  ننننتزن نننن  هزقعمهننننحزقعحنننن ازعلأرقضننننا
  ننننرزذعنننن زمننننيز،زقعم ننننرقث،زم م ننننلزقعحننننن رز  ع ننننن دازبقم هنننن فننننندز حننننندز عننننتزهنننن بز اننننرقءزقعنهننننملزقعحن ر ننننلز

قع صنننننرف تزقع نننننناز ننننننيد زازمي عننننننلز عننننننتز يد نننننندزمهنننننن ي تزقعحننننننن رقتز صنننننننرةز نر   ننننننلز نننننندز منننننننيزيي  انننننن ز
قعم م نننننلززقهننننن نرقر ننننندازقعيننننندندزقعين ن نننننلزفننننناز ننننناءزممننننن ز ننننندز خ نننننهزنززنهم نننننلزاز  ينننننهزمننننن زقعمهننننن ي ت

قعحن ر نننننلزقلامنننننرزقعنننننذ زدفننننن ز  عحد ننننندزمنننننيزقعننننندنلزفنننننازقعمحننننن م تززقا  مننننن يزقاحننننندقانززضننننن ط  نززقعحن ر نننننل
 احننننلزنزز،ييهننننيز اظنننن ا،ز عننننتزقع ننننرنعزفننننازاظنننن ازاد نننندزعلإ نننن  رزقعحننننن ر ز صنننندز اظنننن ازقعم م ننننلزقعحن ر ننننل

  عمنننننن ز ين ن نننننن زماننننننذز،زنقءز   ا نننننن ءزينزقع حنننننند لزينزقعانننننننلمننننننيزهنننننننزمنننننننداز  ننننننتزقع صننننننر زقعحننننننن ر زهنننننن

                                                        

ز .22نننن21ننننن20ام لز ن ا فل،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
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قع ط  ننننننلزقعحن ر ننننننلزقعميد ننننننلز حنننننندز  منننننن از م  ننننننلزذعنننننن ز ماننننننردزق طنننننن عز  ننننننتزنزز  دقمنننننن ز  ننننننتزقع صننننننر 
ز.1لز  تزمه ن ز دقرةزقع  رزقعحن ر قعممهنم،زقعمهحزقعح ازعلأرقضا

 : موقف المشرع الجزائري من نظام الشهر الشخصي الفرع الثاني

ييزقعم ننننننرعزقعازق ننننننر زاانننننندز،ز نننننن ييصزقع طنننننننرزقع نننننن ر خازعاظنننننن ازقع نننننن رزقعحننننننن ر زفننننننازقعازق ننننننرز
يهم نننن زصنننندنرز نننن انيززق   نننن رقتهننننذقزعحنننندةزنزز،اظنننن ازقع نننن رزقع خصننننازق  منننندم   ننننرةز نننندززقاهنننن ن ل حنننندز
قعن ضنننننننناز  مد نننننننندزقعحمننننننننلز نننننننن عننقا يزقعيراهنننننننن لز ازمنننننننن زمنننننننن يزز31/12/1962قعمننننننننيرخزفننننننننازز62/152

قع نننننازنزز،هنننننذقز   ضننننن فلزعلأنضننننن عزقعصنننننح لزقع نننننازم انننننتز حرف ننننن زقعازق نننننر،زما ننننن زمخ عيننننن زع مننننن دةزقعنطا نننننل
 .2قع  رزقعح ااززاز همحز   اازاظ ا

.ز أهنننننن سزقعهننننننالزقعحننننننن ر نززقضننننننازقعحنننننن اقعم ضننننننميزمهننننننحزقلارزز75/74 صنننننندنرزقلامننننننرزر ننننننازنزز  
 ي ننننننثزييزقعحنننننننندزقعنضنننننن   لزقع ننننننازز.مانننننن ز  مد نننننندزقعحمننننننلز اظنننننن ازقع نننننن رزقع خصنننننناز27 ضننننننتزقعمنننننن دةز

تزينزيننننننهز  ا ننننلزر ي ننننلزمناننننندةزقع نننناز خننننصز ننننن رقنزز منننننيزمنضنننننعز  نننن  رزفننننازقعمي فظننننلزقعحن ر ننننل
فنننننازمامن نننننلز ط  ننننن تز ن ر نننننلزمي  نننننلززقا ن ع نننننل ننننند  تزعننننناز ننننن از حننننندزمهنننننحزقلارقضننننناز ي نننننرسز صنننننيلز  

ز.3 مه ز  تزقع ملزقعيرد زط ن زعم ي  تز يددز منابزقعن انيز

قعم ضنننننننميز أهننننننن سزقعهنننننننالزقعحنننننننن ر ز  ضنننننننميزييمننننننن ازز76/63 ماننننننناءزقعمرهننننننننازقع اي نننننننذ زنزز
 113ا ننننن زقعمننننن دةزمنزز،قع ننننن رزقع خصنننننامنننننلز اظننننن ازقا ن ع نننننلزفنننننازقع ننننن بزقعهننننن دسز  ضنننننميزصنننننرقيلزقعح

 نننننم   ز  ننننن تز ن ر نننننلزفنننننازقلارقضنننننازقع نننننازعننننناز ازقعميننننن فظنيزقعحنننننن ر  يز مهننننن ز طقع ننننناز  ننننن رز عنننننتز  ننننن 
منننننيزقعمرهننننننازز114منننننذع زقعمننننن دةزنزز،4قعمننننن عم يزع حنننننن رقتزز  هنننننا ننننن از  ننننن  ره زنزز م  نننننلزمهنننننحزقلارقضنننننا

ز.5ايه زقع از  يدثز يزم ي لز اظ از م  لزق    رزقعحن ر زفازظلزاظ ازقع  رزقع خصاز

                                                        

ز .16ن15ما دزخ يناا،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .33ط يلزميمدز   ها،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
ز .35خ يناا،زقعمرا زقعه  ه،زصززما دز-3
ز قعم ح هز  أه سزقعهالزقعحن ر .76/63ميزقعمرهنازقع اي ذ زز113رقا زقعم دةزز-4
ز قعم ح هز  أه سزقعهالزقعحن ر .ز76/63ميزقعمرهنازقع اي ذ زز114رقا زقعم دةزز-5
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قعم ضننننننننميز  نننننننندقدزمهنننننننننحزز75/74ر ننننننننازصنننننننندنرزقلامننننننننرزنزز1975ف عم ننننننننرعزقعازق ننننننننر ز حنننننننندزز
قعازق نننننرزعاظننننن ازقع ننننن رزقعح اننننناز ازياننننن زي ننننننتززقا  ننننن جقعنننننذ ز يمننننندزنزز أهننننن سزقعهنننننالزقعحنننننن ر نززقلارقضنننننا

قعمهننننحزقعحنننن از  ننننرزم مننننلززقهنننن مم ل عننننتزينننن يززقهنننن  ا   ل صننننيلززق  منننند نزز  ننننتزاظنننن ازقع نننن رزقع خصننننا
ز.هذقزيمرزط  حازفازظلزقعظرن زقع از حرف  زقعازق رنزز،قع رقبزقعنطاا

 : نظام الشهر العيني لمطيب الثانيا

قع نننننازنا نننننتززقاا نننننن دقتنززاظننننن ازقع ننننن رزقع خصنننننازاظنننننرقزع ح ننننننبزقعامنننننلزقع ننننناز اطنننننن ز    ننننن ز
احننننننلزقعم  ننننننرزمننننننيزقعنننننندنلزمننننننيزخنننننن لز  ننننننر ح    ز  يننننننثز ننننننيزاظنننننن از نننننند لزمي ننننننلز يم  ننننننلزيننننننهز،زعنننننن 

ز، ين ننننهزقع نننند زقعم ننننننختزمننننيز م  ننننلزقع نننن رزقعحنننننن ر نزز،قعم صننننر ز ع نننن ز  ننننتزيننننندزهنننننقءنززقعم صننننر 
زم  مننننننرز  هننننننا ننننننر زنزز  هننننننذقزقعاظنننننن ازهنننننننزاظنننننن ازقع نننننن رزقعح اننننننازقعننننننذ زظ ننننننرزلانلزمننننننرةزفننننننازيهنننننن رقعنز
،نز ح  ننننرز1سزقعنننندنلزقع ننننازيخننننذتز نننن ز اظنننن از نننننرقازيصنننن حز ط ننننهز   نننن زفننننانززاسز"قر  نننن يز نننننرززرن ننننرت"

مزق نننن ز اح نننن زنززعمنننن ز  م ننننزز نننن زمننننيزخصنننن  ص،زهننننذقزقعاظنننن ازمي ننننلز يم  ننننلزيننننننهزقعم حنننن م  يز  ننننتزهنننننقء
ز.2قعم نختزميز م  لزقع  رزقعحن ر ز ينهزقع د 

من نننننن زقعم ننننننرعزنززالفثثثثثثرع الأولهننننننن زا انننننن نلزهننننننذقزقعاظنننننن ازمننننننيزخنننننن لز ننننننرضزمضننننننمنا زنزز
ز.الفرع الثانيقعازق ر زميزهذقزقعاظ از

 : مضمون نظام الشهر العيني الفرع الأول

ز   نننن زع اظنننن ازقعم م ننننلزقعحن ر ننننلزقا  منننن د،زاظنننن از طمننننحزي  ننننبزقعنننندنلز عننننتزاظنننن ازقع نننن رزقعح انننناز
  .3 تزقعيننهزقعح ا لزقعنقردةز     قعيي ظز نز

يخ ننننرقزهننننن زا طننننرهز عننننتزنززثانيثثثثا ز ننننازاننننذمرزم  د ننننزأولاهننننا طرهز عننننتز حر نننن زهننننذقزقعاظنننن از 
ز.ثالثاقعح نبزقع از  م  ز   زاظ ازقع  رزقعح اازنزز ن  ازهذقزقعاظ از ذمرزقعمزق  

                                                        

ز .23ننننننز22مر ملزفرد ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .19 ه،زصزص ت،زقعمرا زقعه  مهحندزرنزز-2
ز .16ما دزخ يناا،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-3
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 : تعريف نظام الشهر العيني أولا

  نننننننتزيهننننننن سزقعحنننننننن رقتزعنننننننذقز  نننننننأع زقعهنننننننالزقعحنننننننن ر زمنننننننيز نننننننننازقع ننننننن رزقعح اننننننناز  ع هنننننننا لزز
قعن ننننننندزنززقلا  نننننن ءنزز نننننندنيزف  نننننن زام نننننن زقعيننننننننهنززصنننننني   ز  ا ننننننلز خنننننن صزمننننننلزما نننننن ز حننننننن رزمامن ننننننل

منننننيزيرقدزقعم ننننن ز نننننيز نننننن رزنززدزهنننننذ زقعصننننني يلزمنر نننننلزهن نننننلزع حنننننن رقعم ح ننننننلز  نننننذقزقعحنننننن ر،ز ي نننننثز حننننن
ز.ز1قعصي يلزقعخ صلز  ندزقعمدنالزفازمح يزم يز    ز  ع  عازييز رقا زقعن 

قعمننننن  زنزز ي ننننثز ممننننيز ماننننردزق طنننن عز  ننننتزهننننذ زقعصنننننييلزمحرفننننلز نننن ر خزم م ننننلزهننننذقزقعحننننن رز
زمننننيزقعم عنننن زقلاخ ننننرنززقع صننننرف تزقع ننننازصنننندرتزمننننيزمننننلزمننننا انززقعننننذ يز حنننن   نقز   نننن زماننننذز ا نننن ءزقعهننننال

مانننننن زف ننننننازنزز،2قع منننننن ع  زقعح ا ننننننلزينز  ننننننرزذعنننننن نززخ عصننننننلزمننننننيزقعيننننننننهنززمنننننن ز ذقزم اننننننتزم م ننننننلز  مننننننلنز
م عمننننننن زينزيهنننننننم ءزم عم ننننننن ز ذقززقهنننننننانززمهننننننن ي  نززمن حننننننن نزز  ضنننننننميز  ننننننن يزم ه  ننننننن نزز يمنننننننلزر نننننننازقعحنننننننن ر

ز.ام  زقعيننهزقعم ر  لزع زينز    نزز حددنق

عمننننناز حنننننر ز،ز ي نننننثز مينننننازعمنننننيز ر ننننندزقع ح منننننلزفننننناز نننننن رزييز ط ننننن ز  نننننتزصننننني ي  زقعح ا نننننلز
قع صننننرف تزقع ننننازن حننننتزمانننن زنزز،قعحننننن رم عنننن ززم هننننا،زمننننلزمنننن ز ننننندزمحرف نننن ز ننننيزهننننذقزقعحننننن ر،ز مننننلزد ننننل
از ننننن ازنززهننننننزمطمننننن ينززقلا  ننننن ءزف ننننننداز  نننننتزقع ح منننننلنززمننننن ز  ننننننلزهنننننذقزقعحنننننن رزمنننننيزقعينننننننهنززفننننناز نننننن ر 

ز.3  از حدزقع ير ز يزصيلزقع صرف تزقعمرقدز ها   ،زقع ها لزفازقعصي يلزقعح ا ل

لز  نننننن  ره زمرق  ننننننلزلاانننننن ز  ط ننننننبز  نننننن،ز  ع نننننن عازف نننننننز ننننننأم يز نننننن اناازعمننننننلزقعمحنننننن م تزقعحن ر ننننننلنزز
  نننن رطز،ز منننن ز ينننننهزقعيا ننننل،زقعيننننننهزقعم ضننننمالزانننننلزينز ا نننن ءزينز حنننند لزيننننهزقعم م ننننلنززا نننندةزع حنننننند

مننننن زضننننرنرةز ننننننفرزيهنننننيز،زايننننن د صنننني  زينز،زفننننازقع صنننننر زييزاز منننننيزم نننننن  ز ح نننننبز  ح ننننهز نانننننند 
ز.4قعا لزعد زيطرقف ز

                                                        

ز .11،زصز1996،زقع  دزذمرزدني قلااظملزقعحن ر ل،زمط حلزقعم ا ا،زقعط حلزقع  ا ل،ز دنقردز  د،زز-1
 انننننننرقءقتزقع ننننننن رزقعحنننننننن ر زفنننننننازضننننننننءزقعنضننننننن ءزنقعينننننننن ،زما نننننننأةزقعمحننننننن ر ز   هنننننننمادر ل،ززر ا،ق  ننننننندزقعيم ننننننندزقع ننننننننزز-2

ز .5،زص1999مصر،ز
ز .14ييم ازقع  رزقعحن ر ،زقعمرا زقعه  ه،زصززيه يز  دزقع ط  زيمدقي،ز-3
ز .22نننن21منل،زقعمرا زقعه  ه،زصقخ عدزرزز-4
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هننننازم نننن ازمخنعننننلز  انانننن زفننننازقع  ننننر  زقعازق ننننر زع مينننن فظزقعحننننن ر ز  ننننتزمهنننن ن زقعا ننننلزقع ننننازنزز
ز75/74مننننننيزقلامننننننرزز22قعحننننننن رزميننننننلزقع صننننننر زممنننننن ز  نننننن رز ع نننننن زقعمنننننن دةززقخ ص صنننننن   نننننندق رةز ننننننن ز

 أهنننننن سزقعهننننننالزقعحننننننن ر ز"ز ينننننننهزقعمينننننن فظزقعحننننننن ر زفننننننازنززقعم ضننننننميز  نننننندقدزمهننننننحزقلارقضننننننازقعحنننننن ا
مننننننذع زفننننننازصننننننيلزقلانرقهزقعمط ن ننننننلزمننننننيزنززاننننننند يز  ننننننتزنهنننننن  لزق   نننننن تيه  ننننننلزيطننننننرق زقعمنزنززهن ننننننل

ز.1مرهنازم ي  تز ط  هزهذ زقعم دةز"قعه يددزنزز،يالزق    ر

نماننننن زاهننننن ا  زييزهنننننذقزقعاظننننن از  م نننننزز نننننأيزام ننننن زقعينننننننهزقعح ا نننننلزيصننننن  لزينز  ح نننننلزم انننننتزازز
لايزمننننيز،زقعين نننننلزقعمط نننننلي ز  نننن يزم  ننننتزفننننازقعهننننالزقعحننننن ر ز ح  ننننرزهنننننزنزز، م هننننبزف نننن ز از  ع نننن ر
ز.2م  زقعح نبزقع از دز  يهز  ع صر  أيزهذقزقعاظ از ط  رزا

 :نظام الشهر العيني  : مبادئثانيا

ز: ننازاظ ازقع  رزقعح ااز  تزخمهلزم  دئزيه ه لزها   

 مبدأ التخصيص  /1

ز محانننننتزييزمنننننلز صنننننر زنقردز  نننننتز نننننن رزهننننننقءزمننننن يزهنننننذقزقع صنننننر زما نننننأزينزمحننننندازينزاننننن   ز
 ننننندزف  ننننن زام ننننن زقع صنننننرف تزقعننننننقردةز  نننننتزهنننننذقز ن،ز خصنننننصزعننننن ز ط  نننننلز ن ر نننننلز  ا نننننل،زعينننننهزقعم م نننننل

ماننننن زاظننننن ازقع ننننن رززقهننننن مد حنننننر ز  عهنننننالزقعح انننننازقعنننننذ ززمامن نننننلزهنننننذ زقع ط  ننننن تز مننننننيزمننننن نزز،قعحنننننن ر
ز.ز3قعح ااز هم   

زق   ننننن ر اننننن ءز  نننننتزذعننننن زفننننن يزم نننننديزقع خصننننن صزهننننننز  نننننخ صزذق نننننازع نننننذقزقعحنننننن رزدنيزيدانننننتزنزز
قعم د نننننننلزع حنننننننن رز مينننننننازق طننننننن عز  نننننننتزنززع  حنننننننر ز  نننننننتزقعي عنننننننلزقعن انا نننننننلنزز نننننننخصزقعم صنننننننر زف ننننننن ع

زز.4ه نعلنززقعصي يلزينزقع ط  لزقعحن ر لزقعمخصصلزع زعمحرفلزذع ز ملزد ل

ز
                                                        

ز .17ما دزخ يناا،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .19مهحندزرن ص ت،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
ز .22منل،زقعمرا زقعه  ه،زصزقخ عدزرزز-3
ز .30ام لز ن ا فل،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-4
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 مبدأ القيد المطيق  /2

،زقلايمننننننن ازقعما ننننننن لنززمنننننننيزقعخصننننننن  صزقعمم نننننننزةزعاظننننننن ازقع ننننننن رزقعح انننننننازييزام ننننننن زقع صنننننننرف تز
ز،قعينننننننهزقعح ا نننننلزقلاخنننننر زهننننننقءزم انننننتزيصننننن  لزينز  ح نننننلنززنزقعمهننننننطلزعينننننهزقعم م نننننلز،قعم  نننننرة،ز   نننننلقعا
از نننننزنلزاز ننننن يزنززاز    نننننرنززاز اننننننلنززف ننننندنيزقعن ننننندزاز ا نننننأززهنننننذ زقعينننننننه،زم هننننن     ي ننننن زمننننن يزهننننن بزنز

 ننننناززينننننه ننننن عحمسزمنننننيزذعننننن ز ح  نننننرزمنننننلزنزز،از  عاهننننن لزع  نننننرهازف ع ننننن رزهننننننزمصننننندرزقعينننننهنززذن زقع نننننأي
ز.1از مميزلا زم يزييز ا زعزفازذع زنززالز  عاه لزع م فل  د زي

عننننننردةز  نننننتز نننننن رزي زيانننننلز  نننننتز محانننننتزياننننن زنفنننننن زع نننننذقزقعم نننننديزعننننن سزع  صنننننرف تزينزقعن نننننندزقز
ف ع ننننن رز،ز ازمنننننيز ننننن ر خز  نننننده زفنننننازقعهنننننالزقعحنننننن ر ،زاز ا نننننأزي نننننتز ننننن يزقعم ح  ننننند يزيايهننننن انزز،قع  نننننر

ز.2ها زهنزمصدرزقعيه

 مبدأ قوة الثبوت المطيقة  /3

 نننننندزفننننننازظننننننلزاظننننننن ازقع نننننن رزقعح اننننننازهنننننناز ر اننننننلز  طحننننننلز  نننننننتزمينننننن د زييزقع صننننننرف تزقع نننننناز نز
ن صننننننن حزقع صنننننننر زهننننننن  م زخ ع ننننننن زمنننننننيز،زقعم م نننننننلز  عاهننننننن لزع حنننننننن رزينزع ينننننننهزقعح انننننننازمنضننننننننعزقع ننننننن ر

،زلايز نننننن رزقع صننننننرف تز ط رهنننننن زمننننننيزقعح نننننننبزم منننننن زمنننننن يزمصنننننندره ،زقعح نننننننبزم منننننن زمنننننن يزمصنننننندره 
ز.3زقعم صر زفازمأميزميزملزد ن ز رف زضد ز خصنصزهذقزقع صر زف ص ح

 مبدأ الشرعية / 4 

زنمينننننن د زييز  ينننننننهزقعمينننننن فظزقعحننننننن ر ز،4 ط ننننننهز   نننننن زمننننننذع ز هننننننم لزم ننننننديزقعمرق  ننننننلزقعمهنننننن نلزنزز
مننننننيزمننننننلزقع صننننننرف تزقعمننننننرقدز نننننن ره ز د ننننننلزي ننننننتزاز  نننننندرزيننننننننهزقعانننننن سزاظننننننرقزع ننننننننةزقع  ن  ننننننلزف  ننننننزازنز

                                                        

ز .32ام لز ن ا فل،زقعمرا زايه ،زصزز-1
ز .47ط يلزميمدز   ها،زعمرا زقعه  ه،زصزز-2
ز .44ننننننننز43ع  تززرن ازنز مرزيمد ز    ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-3
ز.20مهحندزرن ص ت،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-4
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خ ننننننز رقد ننننن زنزز ننننننفرزيه  نننننلزقعم صنننننر نزز  يننننننهزمنننننيزصنننننيلزقع صنننننر زنززقعحننننننندنزز يينننننصزمنننننلزقعن ننننن  ه
ز.ز1انقززقع ح ملزنززمد زم رن  لزقعميلنزز  ينهزميزهادزقعم م لنززميزقعح نب

ي ننننننثزينمننننننلزعنننننن ز،زمم ننننننزقنززم منننننن ز  ا   نننننن  م نننننن زقعمينننننن فظزقعحننننننن ر زدنرقز،ز ين ننننننن زع ننننننذقزقعم نننننندينزز
زمنننننند ز نفرهنننننن ز  ننننننتزقع ننننننرنطزقع ننننننم  لنزز، ر قعم ننننننرعزهنننننن طلزمرق  ننننننلزقعهننننننادقتزقعخ ضننننننحلزع  نننننن رزقعحننننننن

ز"ز يننننننهزقعميننننن فظزقعحنننننن ر زفنننننازهن نننننلز75/74منننننيزقلامنننننرزز22ممننننن ز  ننننن رز ع ننننن زقعمننننن دةز،زقعمنضنننننن  لنز
مننننننذع زفننننننازصننننننيلزقلانرقهزقعمط ن ننننننلزمننننننيزياننننننلزنززيه  ننننننلزقلاطننننننرق زقعمناننننننند يز  ننننننتزنهنننننن  لزق   نننننن تنز

ز.2..".ق    ر

 مبدأ حظر التقادم الموسب  /5

زم  نننننن زفننننننازذعنننننن زقع  نننننن زقا ن ع نننننن نززقع ننننننن دازنهنننننن  لزينزهنننننن بزمننننننيزيهنننننن  بزمهننننننبزقعم م ننننننلز ح  ننننننرززز
ز..زقاع ص ه.نززقعم رقثنززقعنص لنز

از ممننننيزييز منننننيزهنننن   زمننننيزيهنننن  بزمهننننبز،ز  ننننرزييزقع ننننن دازفننننازظننننلزاظنننن ازقع نننن رزقعح اننننازززز
زمط ننننننهقعزذعنننننن زلاانننننن ز  حنننننن رضزصننننننرقيلزمنننننن زم ننننننديزقعن نننننندنززقعيننننننننهزقعح ا ننننننلزقلاخننننننر نززقعم م ننننننلزع حننننننن رقت

 ذز نضنننننازقعم ننننندميز نننننأيزمنننننيز   نننننتز،زقع ننننن رزفنننننازقعهنننننالزقعح انننننازانننننرقءم نننننديز ننننننةزقع  ننننننتزقعمط ننننننلز نز
زز.3ذع زخرنا ز  تزم ديزيظرزقع ن دازفازقعهالزقعح اازلانلزمرةزدنيزييز ح  رزقهم 

 : تقييم نظام الشهر العينيثالثا

 يزاظنننننننن ازقع نننننننن رزقعح اننننننننازيينننننننناز نننننننن عم  رزمننننننننيزقعمزق نننننننن زقع نننننننناز يضنننننننن  ز ننننننننيزاظنننننننن ازقع نننننننن رززز
 مننننسزاظنننن اززقعننننذ زفننننازاظننننرزقعيننننن زعنننناز نننن مميزمننننيز ين ننننهزيهنننندق زقع نننن رزقعحننننن ر ز  ننننتنزز،قع خصننننا

 نننن عر ازمننننيزذعنننن زعنننناز خننننلزمننننيزنززقعم م ننننلزقعحن ر ننننلز ازيانننن زقهنننن نرقر  ين ننننهززقع نننن رزقعح اننننازقعننننذ زقم ننننز
 .4قعح نبزز حضز

                                                        

ز.44عه  ه،زصزع  تززرن ازنز مرزيمد ز    ،زقعمرا زقز-1
ز قعم ضميز  دقدزمهحزقلارقضازقعح ازن أه سزقعهالزقعحن ر .ز75/74ميزقلامرزز22رقا زقعم دةزز- 2
ز .33ام لز ن ا فل،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-3
ز .27مر ملزفرد ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-4
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 مزايا نظام الشهر العيني ث  1

ز  م  زاظ ازقع  رزقعحن ر زقعح ااز مزق  ز د دةز:

 انننن تزقعمدناننننلزفننننازقعهننننالزقعنزز  ننننتزقعحننننن رزنفننننهزقعن ننننند انننن ز نننننفرزقعطمأا اننننلزعمننننلزمننننيز  ح مننننلز   
 .قع   ا تزميزيا لزم م لنززقعن ند،ز م ز ضي  ز  تزهذ زقعحن ر 

 زقعحنننننن رزيه هننننن ز    مننننن د،ز  ننننن   زقلاهنننننم ءرزقع ننننناز ننننندز ننننناااز نننننيزقلاخطننننن نزز اننننن ز  اانننننبزقعح ننننننب
 .1قعم ع زينزص يبزقعيهزقعح اازقهاع سزنزز،ع  ها لزفازقعهالزقعحن ر 

 منننن ازمرق    نننن ز  ننننتزقعهنننننهز يزضنننن طزقعهننننالزقعحننننن ر ز  ننننتزيهننننسزهنننن  ملز ممننننيزقعدنعننننلزمننننيز ي
 .2  تزقعم عم يزعي  دةزقعخز الزقعحمنم ل يص لزقعرهنازنفرضزقعضرق بزنزز،قعحن ر ل

 زلايزمنننننرنرزقعنننننزميزاز هنننننر زقم هننننن    ز  ع نننننن دا صننننننيزقعينننننننهزقعح ا نننننلزقعحن ر نننننلزمنننننيزخطنننننرز،
 .3  تزقعيننهزقعمها لزفازقعهالزقعحن ر ز

 قعيننننندندزقلامنننننرزقعنننننذ ز  ر نننننبزنززقعيننننندزمنننننيزقعما ز ننننن تزقع ننننناز  ننننننرز ننننن يزقعا نننننرقيز  نننننأيزقعم م نننننل
 ز نننننيد ز عنننننتزممننننن،ز   ننننن زق  ننننن لزمنننننيزقعننننند  ن زقع ننننناز ينننننرضز  نننننتزقعنضننننن ءزفنننننازهنننننذقزقع نننننأي

هننننذقزرقانننن زنزز،ضننننم يز نننندازقع حنننند ز   نننن زينزق هنننن  ءز  ننننتزاننننزءزمانننن نزز    ننننتزمهنننن يلزقعحننننن ر
 .4ع م  زنهذقزقعاظ از م ديزقع خص صز

 ننننن رزقع نننننلزفننننازصننننيلزقعيننننننهزنززقعم م ننننلزقهنننن نرقرا  اننننلزع ننننذ زقعمزق نننن زم  نننن زقع نننناز ينننننهزنززيخ ننننرق 
قلامنننننرزقعنننننذ ز هننننن لز  نننننتزقعم عننننن زقعيصنننننننلز،ز رفننننن زمنننننيز  منننننلزقعحننننننن رقتنززهننننن م   نززقعم ننننن رة
جز ع  نننن زفننننازمن  ننننلزرهننننيزقعحننننن رزينز ا نننن ءزقا  منننن يزقعمط نننننبزف انننن لزقعنننننرنضزقع نننناز ي نننن   ننننتز
 .5    زز أم ي

ز

                                                        

ز .16ن15يه يز  دزقع ط  زيمدقي،زييم ازقع  رزقعحن ر ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-1
ز .19ما دزخ يناا،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
ز .16يه يز  دزقع ط  زيمدقي،زييم ازقع  رزقعحن ر ،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-3
ز .35ن34ام لز ن ا فل،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-4
ز .14 دنقردز  د،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-5
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 عيوب نظام الشهر العيني  /2

ز: از  م  ز   زاظ ازقع  رزقعح اازفندزنا تزع زقعه  ازقع  ع لر ازملزقعمزق  زقع

 ننننن ملزنززقدزمهنننننحز ننننن ا  نننننلزمنننننلز ننننناءز  ننننندنزز،ز هننننن د ازيناقعحمنننننلز اظننننن ازقع ننننن رزقعح اننننناز ي 
 يد نننندزهن ننننلزنززعحننننن رقتزقع  نننند،زمنننن ز يد نننندزمن نننن زمننننلز ننننن رزمانننن ،زمهنننن ي  ،ز  نننن يزينننندند ،ز نقمنننن 

مم ا  تزضخملنززم عم ،زنهذقزم ز  ط بزن   زطن  ،  .ق 
 هننننننقءزمننننن يزهنننننذقز،زنيننننندةممننننن زييزهنننننذقزقعاظننننن از  ط نننننبز ا ننننن ءز ط  نننننلز ن ر نننننلزعمنننننلز نننننن رز  نننننتز

  ننننرز،زمامن ننننلزهننننذ زقع ط  نننن تز  ننننملزمنننن ز حننننر ز  عهننننالزقعحننننن ر نزز،قعحننننن رزر ي نننن زينزيضننننر  
امح ننننننن ز  ط نننننننبزم زقا نننننننلزضنننننننخملزمنننننننيزخز انننننننلزنزز م  نننننننلز اظ م ننننننن نززييز ا ننننننن ءزهنننننننذ زقع ط  ننننننن ت

 .1قعدنعلز
 قعم م نننننننلزقعحن ر نننننننلز نننننننيزطر نننننننهزاظننننننن ازقع ننننننن رزقعح اننننننناز احنننننننلزهنننننننذقزقعاظننننننن ازنهننننننن  لززقا نننننننن ل يز

ييز ن ننننننندزينننننننهز  انننننننازاز م مننننننن زز،ز ذز ممنننننننيزع نننننننخصينننننننننهزقعمننننننن عم يزقعين ن ننننننن يزا  صننننننن ب
ز.2از مميزع م ع زقعين نازما ز   زفازذع نزز،ف ص حزهنزقعم  زع ،زين نل

 : موقف المشرع الجزائري من نظام الشهر العيني الفرع الثاني

قعم ح نننننهز   ننننندقدزز75/74عنننننندز  انننننتزقعم نننننرعزقعازق نننننر زاظننننن ازقع ننننن رزقعح اننننناز من ضنننننتزقلامنننننرزز
ذقز من ضنننننتزقعمرقهننننن ازقع اي ذ نننننلزقعصننننن درةزع يح نننننلزهننننننزز، أهننننن سزقعهنننننالزقعحنننننن ر نززمهنننننحزقلارقضنننننازقعحننننن ا

نمننننننذقز،زقعهننننن ع زقعنننننذمر 75/74ي نننننثزيانننننن ز ننننن عرانعزقعاصننننننصزقعن انا ننننننلزقعننننننقردةزفنننننازقلامننننننرزز3قعاظننننن ا
قعم ح نننننننهزز76/63قعمرهننننننننازنزز،قعم ح نننننننهز   ننننننندقدزمهنننننننحزقلارقضنننننننا 76/62قعمرهننننننننم يزقع اي نننننننذ  يزعننننننن ز
 ي ننننندز أاننننن زيخنننننذز اظننننن ازقع ننننن رززقهننننن حم    ظ نننننرزا  ننننن زييزقعح ننننن رقتزقع نننننازنزز،  أهننننن سزقعهنننننالزقعحنننننن ر 

   نننن زفننننندزيخننننذزنزز،4قعهننننالزقعح اننننازمأهنننن سز نننن اناانززقعننننذ ز ح منننندز  ننننتزقعمهننننحزمأهنننن سزمنننن د نززقعح اننننا

                                                        

ز .25منل،زقعمرا زقعه  ه،زصزقخ عدزرزز-1
ز .37ام لز ن ا فل،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-2
ز .33ما دزخ يناا،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-3
ز .38ام لز ن ا فل،زقعمرا زقعه  ه،زصزز-4
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 رزقع خصننننناز اظننننن ازقع نننننمي  نننننلزيخننننذزنززقا ن ع نننننلممري ننننلزنزز،قعم ننننرعز اظننننن ازقع ننننن رزقعح اننننازمأصنننننلز ننننن ا
ز.1فازقعما طهز  رزممهنيل

ز

ز

 

 

 

 

 

ز

ز

ز

ز

ز

ز

ز

ز

                                                        

ز .40ام لز ن ا فل،زقعمرا زايه ،زصزز-1



 الإطار المفاهيمي لنظام الشهر العقاري                                                             الفصل الأول        

 

 44 

 خلاصة الفصل:

ييزقع نننننن رزز،قعننننننذ ز هننننننما  ز عننننننتزم ي نننننن يصزمننننننيزخنننننن لزمنننننن زدرهننننننا  زفننننننازهننننننذقزقعيصننننننلزاخ ننننننز
هنننننننز اننننننرقءز  نننننند ز عننننننتز هننننننا لزمخ  نننننن زقع صننننننرف تزقعنننننننقردةز نننننن دقرةزقع نننننن رزقعحننننننن ر ،زي ننننننثزقعحننننننن ر ز

تز   ننننننلزيم  ننننننلزقعم م ننننننلزقعيننننننننهزقعمناننننننندةز  ننننننتزقعحننننننن رق ضننننننميزهننننننذقزقعاظنننننن از نننننننف رزق  نننننن ازينننننننلز
ز.قعحن ر لزنقعيننهزقعح ا لزقلاخر 

زقا  صننننن د لنزز يظنننننتزهنننننذقزقعاظننننن از أهم نننننلز  ع نننننلزفنننننازام ننننن زاننننننقيازقعي ننننن ةزقاا م   نننننلزما ننننن نزز
ذعننننن زار   طنننننن ز يمنننننرةزقعم م ننننننلزنزز، ننننندزاننننننذنرزاظننننن ازقع ننننن رزقعحننننننن ر ز عنننننتزقعما محنننننن تزقع دق  نننننلي نننننثز م

قع   ننننننرقتزنززم ي ننننننلزقا ن ع نننننن ز منننننن ز  نقفننننننهنزز ننننننم   تزقم هنننننن    نززقخ  يننننننتزطننننننرهنززماننننننذزقعنننننننداقع نننننناز رفننننننتز
ز.قعما مح تزخ لز طنره زقع  ر خازقع از رف   

فاظننننن ازقع ننننن رزقعحنننننن ر ز ننننننناز  نننننتزاظننننن م يزهمننننن زاظننننن ازقع ننننن رزقع خصنننننازقعنننننذ ز ننننننناز  نننننتززززز
قع ننننننن رزقعح انننننننازقعنننننننذ ززظننننننن اانزز  ننننننن يزقع صنننننننرف تزقعحن ر نننننننلز  نننننننتزيهننننننن سزقلا نننننننخ صزقعنننننننن  م يز  ننننننن ،

ز ر مززفاز  رزقع صرف تزقعحن ر لز  تزيه سزقعحن رزميلزقع صر .

زف انننن زا يننننظزيانننن زيخننننذز اظنننن ازمننننزدنجيمنننن ز ننننيزمن نننن زقعم ننننرعزقعازق ننننر زمننننيزهننننذ يزقعاظنننن م يزززز
قع نننننن رزقع خصننننننازفننننننازنزز  ننننننتزاظنننننن ازقع نننننن رزقعح اننننننازفننننننازقعمانننننن طهزقع ننننننازمهنننننن  زقعمهننننننح،ز  منننننندقفننننننندز

زقعمهح.قعما طهزقع ازعاز مه  ز

زز

ز

ز

ز

زز 
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 مقدمة الفصل:

يع  عم نننننن ربننننننئر  عظينننننن رمسننننن إيرتتينننننن ًرع تننننننيرريع  نننننن ر ر عنننننن ر  إنننننن  رر نننننن تسنننننتشريعتتننننننر    ريع   رر
 شير ننننن رمنننننٌرظ تيننننن ريعتتنننننر لريع  ننننن ر ريعهريإنننننر ريعنننننل ره نننننير م  ننننن ريعتنننننيررتنننننتًر  ننننن رمسنننننت  رم ننننن   ر
 شير ننننن رت نننننرهرظ عم  بيننننن ريع   ر ننننن ير نننننش ر  رم  بيننننن ر  ننننن ر ر تننننن ع رب ننننن رم ت نننننهريع  ننننن إوريعم شمننننن ر

 ريعظ  قنننن  رينننن ًريعتننننيرريع  نننن ر ر تننن ر ر ت ننننيريعرعننننير عننننمنننٌر هننننيرتننننير  ر  تيننننرربننننئرمنننش ر تننننر  رتت
ر ريعل ر   ًر   ي رتي ًريعتيرريع  تئ. يعتر ر يع   ر  رت ظ   رعمظش

ت ننننن وريعتنننننيرريع  ننننن ر رظهم ننننن ريعت نننننرب  ريع  ت ت ننننن ريعمتتنننننإ ر  ررالمشررررررع اليزا رررررري قنننننشر نننننششرر
كننننن ًريع  ننننن إ  ريعتنننننئرر نننننش  ر كنننننررريعت ق ننننن ر  ريعم نننننررنرع  ننننن ور  ت ننننن ر   ر ننننن ر يع قننننن إلريع  ت ت ننننن ر ي  

 م نننننن رسنننننن يورب منننننن رظنننننن ٌرل  ريعتننننننيٌر  ربننننننئرم يهينننننن ريع  ننننننررمتنننننن رتننننننًرق ننننننش  ربننننننئرمهم  نننننن رك ه تينننننن ريع
ر.1يعظ  ق  ريع   ر  

 بننننئر  نننن رر ننننلعريعشريسنننن ريع م  نننن رعتينننن ًريعتننننيرريع  نننن ر رتننننًرت سنننن ًر ننننليريع  ننننير عنننن رمظ  نننن ٌرر
بتتتنننننننن  يرهير منننننننن ريعمظ نننننننن ريع نننننننن تئر  نننننننن ريعمظ نننننننن ري  ير عنننننننن رق ي ننننننننشريعتننننننننيرريع  نننننننن ر ر تننننننننر  

  هريوي ريعتيرريع   ر ر ريلآ  رريعمترتظ رر ٌرلعى

 

 

 

 

ر

                              
ر .55كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير ر-1
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 المبحث الأول: قواعد الشير العقاري وشروطو

يع  نننننن ر يرمننننننت ررٌمنننننن إتير عت   ننننننوربكننننننرنري الشررررررير العقرررررراري هننننننير ننننننم ٌر نننننن  ر سنننننن م ر م  نننننن ر
يعمتنننننرحرع م ننننن بيريع  ننننن ر ر ننننن     ر يسننننن  يربنننننئريعت   نننننور يعتيكنننننشرمنننننٌر ننننن  ركنننننيريع  ننننن شر يع  ننننن إور

ير لعننننىر1 ر ننننتًرتننننيرر  ريع  نننن وريعمتننننر   رب نننن   نننن ريعم ش نننن رقظننننير تنننني ر  ربننننئريعسننننهيريع  نننن ر ير
 ٌرسننننن م ريعرسنننننم  ر يعتنننننيرريعمسنننننظويرق نننننشر نننننمرتئعمظنننننش ريعتنننننر   ير كنننننلعىرظمري  تنننننهرع   نننننشريتهسننننن ش

  رت ننننن ير ع   ننننن ير  ننننن رس سننننن  ريتت ننننن يريعم ك ننننن يركمننننن رر  ننننن م تننننن  ر نننننلعريع  ننننن شر يع  ننننن إورمنننننٌر  ر
م ننننننيررت  نننننن ٌريع  نننننن ري ظع م نننننن بيريع  نننننن ر ر ٌر ننننننت   ر  ريقنننننن ريعتننننننر  ريعمت   نننننن رظي  نننننن ري  ننننننريهر ر

ريعت ع  ٌ:ريلإتي رير علعىرستتت  ير ليريعمظ  ربئريعم  ظ ٌ

ر. ريعتيرريع   ر يعم   ري  ي:رق ي شر م  ر-

ر.يعم   ريع  تئ:ريعتر  ريع يه رت بر  ربئريع   إوريع     رع تيرر-

 المطمب الأول: قواعد عممية الشير العقاري

شرهننننم كننننًرع م  نننن ريعتننننيرريع  نننن ر ر  رتتينننن ًري إتمنننن ٌريع  نننن ر ر  ننننم ٌرررنكننننبهننننيرت   ننننور مننننٌرر
 يع  ننننن إوريعرسنننننم  ريع   ننننن  رع م  ننننن ر ربنننننئرهم نننننلريع  ننننن شرمنننننيعمتنننننرحرق  نننننشت ٌر س سننننن ت ٌير تنننننتر رت بر 

ير ننننليرمنننن رسننننتتت  عهرمننننٌر2يعتننننيريرتتم ننننير نننن ت ٌريع   ننننشت ٌربننننئرق  ننننشنريعرسننننم  ر ق  ننننشنريعتننننيرريعمسننننظو
رتتت  يربئريع رحري  يرق  شنريعرسم  ر بئريع رحريع  تئرق  شنريعتيرريعمسظو.ري  يربر  ٌ

ر

ر

                              
ر ظر-1 رع  ظ   يرم رير  سٌر ظشريعظ س رهم  ئيريعتيرريع   ر ربئريع  ت ٌريعم ر يرشٌ  ري2004 يرشيرريعت  ٌ 

ر.73 
ر.140هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-2
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 ول: قاعدة الرسمية الفرع الأ 

 نننننئريعر ننننن إ  يرلعنننننىرت ننننن ظوريلإريشتننننن ٌررلمقرررررانون اليزا ررررررير يعت  قنننننشر ظ نننننيع   نننننشنريع  مننننن ربنننننئر 
القرررررانون منننننٌرر59 رظ  نننننررلعنننننىرتننننن ر ننننن  ر  ننننن رتنننننت ريعمننننن شنرت نننننعنننننًرركننننن هرلإتتننننن وريع  نننننشيرمننننن 

  نننن ر تننننهرق ننننتًريع  ننننشرظمهننننرشر ٌر تظنننن شيريع ربنننن ٌريعت ظ ننننرر ننننٌر ريشتيمنننن ريعمت نننن ظ ت ٌررالمرررردني اليزا ررررري
رق.ش ٌريلإ  يرظ عت   ريع  ت ت  

يرمظننننننش رتنننننننك   ريع  نننننن شربننننننئرظ ننننننن ريعت ننننننرب  رم  عيننننننن رالمشرررررررع اليزا رررررررريم  ظننننننيرلعننننننىر قنننننننررر
يعم نننن م  ريعنننن يرشنر  نننن ريع  نننن ري ير  نننن رت ننننرمر ننننلعريعم نننن م  ربننننئرتننننكيررسننننمئرمننننٌر ننننرهر نننن ظ ر
ر نننننننلعريع ننننننن  ربي نننننننظ  رظ عتننننننن عئرق  نننننننشنريعرسنننننننم  ير  مننننننن مئر  رم ينننننننهرم نننننننت ر  ظننننننن رعنننننننهريع ننننننن تٌ 

ر.1   رع   يريع   ر متترك ربئركيريعم رري ريع  

ر أولا: تعريف قاعدة الرسمية

رر61تنننننت ريعمننننن شنرر ريعمت  نننننورظتيسننننن عريعسنننننهيريع  ننننن ر ر  ننننن رمننننن ر  نننننئ:ر76/63منننننٌريعمرسنننننً 
ر  نننن ريعتننننكيريعرسننننمئقير   ننننير رم  نننن حر تنننني رربننننئرم  بينننن ر   ر نننن ر هنننن ر ٌر  ننننً  قكننننير  ننننشر كننننٌ 

يع  ننننن شر يع  ننننن إوريع   ننننن  رمنننننٌر ننننن ير نننننليريعنننننت ر ٌريعمتنننننرحرقنننننشريتنننننتر ر ننننن  ريعرسنننننم  ربنننننئرهم نننننلر
رم نننننير ع تنننننيرر عنننننًر نننننت ر  ننننن ر  ريسنننننت ت ورعينننننليريعمظنننننش يربكنننننير  نننننشر ر سنننننت بئر ننننن  ريعرسنننننم  ر كنننننٌ 

ٌر ننننليريعمظننننش ر ر  تظننننررمهننننرشر هننننريورتننننك ئرظننننير نننن ربننننئرلإ ننننشيحرمننننٌرقظننننيريعم نننن بيريع  نننن ر ر ربنننن ري
ر.2ت عرشره ريعتير

رر29ق  ننننننشنريعرسننننننم  ربننننننئريعمنننننن شررالمشرررررررع اليزا ررررررري رشركمنننننن ر ر يعمنننننن ر رر90/25مننننننٌريع نننننن تٌ 
ريعت رر18/11/1990بننننننئر يع  نننننن ر ريعم ننننننشير يعمننننننتمًير يعتننننننئرهنننننن ورب ينننننن رق  ظنننننن رره ننننننهيعمت ننننننمٌرقنننننن تٌ 

                              
ر.34  عشرريم ييريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.140 ظويرهم يرظ تت ب يريعمرهلريعسر-2
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يعم ك ننننننننن ريع   ننننننننن رعقمننننننننن ىريع   ر ننننننننن ر يع  ننننننننن وريع  ت ننننننننن ر  نننننننننشررسنننننننننمئر   نننننننننلرع  ي نننننننننشريلإتننننننننني رر
ر.1يع   ر ق

ريعمننننشتئير  نننن ر  تظننننررر324يع  ننننشريعرسننننمئربننننئريعمنننن شنررالمشرررررع اليزا ررررري ننننرهرر مننننٌريع نننن تٌ 
  منننن رمنننن رتننننًرعش ننننهرر  ظنننن رب ننننهرم يننننهر  ر نننن ظ ر منننن مئر  رتنننن  رمك ننننهرظ شمنننن   ننننشريع  ننننشررسننننم  ر

ر.2 ي ت   همٌرل  ريعتيٌر لعىر ظ  رعقتك يريع  ت ت  ر بئر ش شرس  تهررت   عر  

يعهينننننن رر  ت هع  نننننن شريعرسننننننم  رمتت  نننننن ر م ت  نننننن رظنننننن تظنننننن ٌرعتنننننن رمننننننٌر نننننن ير ننننننليريعت ر ننننننهر ٌرير
ت ننننننىريع  نننننن شريعتننننننئر  ننننننشر  رم يننننننهر  رر324 ننننننشير  ير  ننننننئر سنننننن رتنننننن ريعمنننننن شنر يعم ت نننننن ربننننننئر

ر.3  ظ ر م مئر  رت  رمك هرظ شم ر  م 

 السند الرسمي  ثانيا: شروط

ريعمننننشتئر تننننهر تظ ننننئرع ننننن  ريعسننننتشريعرسننننمئرتنننن بررر324 ت نننن رمننننٌريعمنننن شنرر    ننننن رمننننٌريع ننننن تٌ 
رتر  ر س س  :

ر/ صدور المحرر الرسمي من موظف عام أو ضابط عمومي أو شخص مكمف بخدمة عامة: 1

ع ننننننشر ننننننششريعمتننننننرحرم ت ننننننهريعسنننننن    ر ي تنننننن   ريعمنننننن    ٌرعت ر ننننننرريع  نننننن شير  ننننننئرت ت ننننننهر
رع   إوريعم ررنر  ًر    ر ت   .ظ س ري

ر

                              
يريعمت مٌريعت ه هريع   ر يريعهر شنريعرسم  رع همي ر  ر18/11/1990يريعم ر ربئر90/25مٌريع  ت ٌرر29يعم شنرر-1

ر.156ير ر18/11/1990يريعم ر ربئر49يعهريإر  ريعش م ري   ريعت ظ  يريع ششر
ر.يعمت مٌريع  ت ٌريعمشتئيريعمرهلريعس ظو 75/58مٌري مررر324يعم شنرر-2
ر.141هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-3
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ب ننننن  ريعم ينننننهريع مننننن مئرت ظننننن رعكنننننيرمسنننننت شًير  ظننننن ربنننننئرمت ننننن ر م نننننهر الموظرررررف العمرررررومي: -أ
رر5ظ ننننننشريتتي إننننننهرمننننننٌريعمننننننشنريعتهر ظ نننننن ير  ننننننليرمننننننن ر كشتننننننهريعمنننننن شنر يعمنننننن ر ربنننننننئرر85/59مننننننٌريعمرسننننننً 

ري س سئريعتم لهئرع م يريلإشيري ر يعم سس  ريع م م  ر23/7/1985 ر.1يعمت مٌريع  تٌ 

ريعتت  ننننل رر22 نننن رعننننت ريعمنننن شنركمنننن رت ظنننن ركننننلعىر ننننلعريع نننن  رعكتنننن  ريع ننننظ ير ظر مننننٌريعمرسننننً 
ري س سنننننننئرعمننننننن ي ر30/7/1990يعمننننننن ر ربنننننننئرر90/231رقنننننننًر كتننننننن  ريع نننننننظ ررئيعمت نننننننمٌريع ننننننن تٌ 

رع هي  ريع   إ  .

رمننننن ىر كمننننن رت ظننننن ر   ننننن ريع ننننن  ريعرسنننننم  رع   ننننن شريعتنننننئر  رر ننننن رمنننننشريورر يعش عننننن ير يعتنننننئرتكنننننٌ 
   ر ننننن ريعت ظ ننننن رعقمننننن ىريع  ت ننننن ريع   ننننن يريعش عنننن ر ربننننن رب يننننن يرم نننننير  ننننن شريعمت نننننمت رظ ننننلري مننننن ىريع

ر.2 تيه ر  ير  ريعتت رير تي ر ب  رع تر  ر ي تك يريع  ت ت  ريعم ششنرظم ه ريعتتر ل

يعمننننن ر ربنننننئرر06/03منننننٌري مننننررر4 ع ننننشر نننننرهريعمتننننرحريعهريإنننننر ريعم يننننهريع ننننن ًربنننننئريعمنننن شنرر
ري س سننننننئريع نننننن ًرع  ي  نننننن ريع م م نننننن رق  تظننننننررم ي نننننن ركننننننيرر2006  ع نننننن رسننننننت رر15 يعمت ننننننمٌريع نننننن تٌ 

ر  ٌربئر ي   ر م م  رشيإم ر رسًربئررتظ ر ر.3س ًريلإشير قبئريع ٌ 

رالضابط العمومي: -ب

 منننن ر ننننن  ريع نننن ظ ريع مننننن مئربحتيننننن رت ظنننن رعكنننننيرتنننن  ر  منننننير  تننننن ًريعش عنننن ير عنننننهر ننننن    رر
 ريور يعم   ننننننرريعتننننننئريعرسننننننم  ر م  عينننننن ري يع نننننن  ر  ننننننشيشرم ت ننننننهريعم ننننننرري ر  نننننن رتكتسنننننن رظننننننلعىر

رر5  نننننش  ريعم  نننننرريع  ننننن إئر ظ نننننن رع مننننن شنر يعمت ننننننمٌرر8/1/1991يعمننننن ر ربنننننئرر91/3منننننٌريع نننننن تٌ 

                              
ررقًرر5يعم شنرر-1 ري س سئريعتم لهئرع م ير23/7/1985يعم ر ربئرر85/59مكرررمٌريعمرسً  يريعمت مٌريع  تٌ 

ير ر24/3/1985يريعم ر  ربئر45يلإشيرنر يعم سس ريع م م  يريعهر شنريعرسم  رع همي ر  ريعش م ري   ريعت ظ  يريع ششر
ر.35
ر.35م ييريعمرهلريعس ظوير ر  عشررير-2
ري س سئريع  ًرع  ي   ريع م م  يريعهر شنر15/07/2006يعم ر ربئرر06/03مٌري مررر4يعم شنرر-3 يريعمت مٌريع  تٌ 

ر.16/7/2006يريعم ر  ربئر46يعرسم  ير ششر
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ر 5تتيننننننن ًرميتننننننن ريعم  نننننننرير    نننننننورظ ننننننن  ريع ننننننن ظ ريع مننننننن مئيريعم  نننننننور سننننننن ريعمننننننن شنر منننننننٌرقننننننن تٌ 
ريعت   نننننننورر3  ننننننن رتنننننننت ريعمننننننن شنرير12/7/881يعت   نننننننوريع ننننننن شرربنننننننئر   ننننننن ريٌرر02/06منننننننٌرقننننننن تٌ 

يعم  نننننور نننننن ظ ر منننننن مئيرم نننننن  رمنننننٌرقظننننننيريعسنننننن   ريع م م نننننن ير تننننن ع رت ر ننننننرريع  نننننن شريعتننننننئر تننننننتر ر
ريع  رر.2 ظ   ريعرسم  ير كليريع   شريعتئر ر  ري ت   ر    إي ر لعريع ظب ي ريع  تٌ 

ريعمت نننننننمٌرتتيننننننن ًرميتننننننن ريعم  نننننننرريع  ننننننن إئر  ننننننن ر4كمننننننن رتنننننننت ريعمننننننن شنرر يٌررمنننننننٌريع ننننننن تٌ 
قيعم  نننننننرريع  ننننننن إئر ننننننن ظ ر مننننننن مئرم ننننننن  رمنننننننٌرقظنننننننيريعسننننننن   ريع م م ننننننن ر تننننننن ع رتسننننننن  ررمكتننننننن ر

ريعمكتننننننن ر   ننننننن  رعتنننننننر  ر رم ننننننن   عر منننننن مئرع سننننننن ظهر يع ننننننن  ر ت ننننننن رمسننننننن  ع تهر  نننننن ر ٌر كنننننننٌ 
ر.3 ر وريعتتي ًق    رت ششر ٌر

ه نننننننننيرمنننننننننٌريعم  نننننننننوررالمشررررررررررع اليزا رررررررررريعنننننننننت ريعمننننننننن شت ٌريعسننننننننن ظ ت ٌرتهنننننننننشر ٌرظ سنننننننننت ريإت رر
تنننن ريعمنننن شت ٌر تنننن  رظيمنننن ر  ننننشيشر ت ر ننننررسنننننتشي ررظ ننننر  رريع  نننن إئير نننن ظ  ٌر منننن م  ٌر يعم  نننن

رري ت   ه.رسم  يركير س ر

 تهنننننشرريلإتننننن رنر ٌركنننننيرمنننننٌرميتننننن ريعم  نننننرريع  ننننن إئر يعم  نننننورتمننننن رعرظ ننننن  رمسنننننت   ربنننننئر
ر.4   رريعميٌريع رن

ر

ر

                              
ر.36  عشرريم ييريعمرهلريعس ظوير رر-1
ير14يريعمت مٌرميت ريعت   ويريعهر شنريعرسم  ريع ششر20/2/2006ريعم ر ربئر06/02مٌريع  ت ٌرر03يعم شنرر-2

ر.8/3/2006يعم ر  رظت ر خر
يريعمت مٌرميت ريعم  رريع   إئيريعهر شنريعرسم  ريع ششر20/2/2006يعم ر ربئرر06/03مٌريع  ت ٌرر04يعم شنرر-3

ر.8/3/2006يريعم ر  رظت ر خر14
ركر م رظ    ئيريعكت ظ ريعرسم  ر ريعتسهر-4  ير ريعتيرربئرت يريعم ك  ريع   ر  يررس ع رم هست رربئريع   ويربرحرق تٌ 

يريعهريإرير ر.17-16ير ر2005   يرك   ريع   ورظٌر كتٌ 
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 الشخص المكمف بخدمة عامة: -ج

يعتننننننن  ريعنننننننل ر  نننننننشًر نننننننشم  ر  مننننننن رسننننننن يوركننننننن ٌرم ينننننننهر مننننننن مئر   يرسننننننن يوركننننننن ٌرر ننننننن ر
يًرتيعننننننل ٌرت  ننننننيع ظننننننريورريعمتت ننننن ير ر منننننيه رير  ر  ننننننررمننننننيه ريرم ننننننيررإننننن عريعمه ننننننعريعتنننننن ظئريعظ ننننننش

ريعم  كً.

ي  كننننننن ًريع  ننننننن إ  ريعتي إ ننننننن ريع ننننننن إرنر  ننننننن رقننننننن نريعتنننننننئوريعم  نننننننئرب نننننننهير يعمت   ننننننن ر ٌركمننننننن رر
ع يهظننننن ريعتنننننيرربنننننئريعم  بيننننن ريع   ر ننننن رت تظنننننررسنننننتشي ررسنننننم  ير  نننننليرمننننن رظمت ر ننننن  ر ننننن يريع  ننننن رير ي

ريعتت  نننننننل رر90و 66، 63، 62 يعمننننننن يشرر75/74منننننننٌري منننننننررر15تتننننننن رر ع نننننننهريعمننننننن شنر منننننننٌريعمرسنننننننً 
رر.76/631رقًر

ر:ر/ سمطة أو اختصاص الموظف أو الضابط العمومي أو الشخص المكمف بخدمة عامة2

ريعمنننننننشتئرق لعنننننننىر ظ ننننننن رعقتنننننننك يرر324هننننننن وربنننننننئريع  نننننننرنري   نننننننرنرمنننننننٌريعمننننننن شنرر منننننننٌريع ننننننن تٌ 
ير يعم  ننننن شرظسننننن   ر ننننن  ور تنننننشرت ر نننننر ًرع سنننننتشريعرسنننننمئر2 ي ت   نننننهقرتهيع  ت ت ننننن ر بنننننئر نننننش شرسننننن  

يع   نننننن ريعك م ننننن رعت ر ننننننرريعم نننننرررظ لإ نننننن ب ر عننننن رتمننننننت يًرظ     ننننن ريع رمنننننن رعت ر نننننرريعسننننننتشر بننننننئرر نننننئ
 يع يه رق ت ت .ر ش شري  ت   

ر   نننننن ريعم يننننننهريعم ننننننت ر  ريع نننننن ظ ريع منننننن مئرق إمنننننن ر قنننننن رت ر ننننننر ًر الولايررررررة: -أ  هنننننن ر ٌرتكننننننٌ 
 ر ننننير ظهر  ر قننننهر ننننٌر م ننننهير  رت ننننيرمتننننهيرحليركنننن ٌريعم يننننهرقننننشر ننننريرمننننٌرمت ننننبننننع سننننتشريعرسننننمئر

 .3  رعرم  هربحٌر   تهرتر ي

                              
ر.80    رم مشر  سئيريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.يعمت مٌريع  ت ٌريعمشتئيريعمرهلريعس ظور75/58مٌري مررر324يعم شنرر-2
يرمتت ري ر3 يريع س  ربئرترحريع  ت ٌريعمشتئريعهش شير   رري عتريًيريعهروريع  تئيريع ظ  ر ظشريعرريور  مشريعستي ررر-3

ر.122ير ر2000يع  ظئريع   ق  يرظ ر  يرعظت ٌير
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رم نننررريعسنننتشريعرسنننمئر  ننن ررالأىميرررة:رررررررر  ب  ًرظنننهربنننحليركننن ٌرم ر مننن رع ت نننرهريعنننل ر  ننن نننئر ٌر كنننٌ 
هريعرسننننمئر تتننننرحر تننننهركننننيرظ نننن   نننن ر  رمهننننرشيرمتينننن ربننننحٌريعسننننتشر ر  ننننشر نننن    ر    ننننشر  مننننٌر ننننلعري 

 . ه ته

ق  م ننننننن ر الاختصررررررراص: -ج  هننننننن ر ٌر كننننننن ٌرم نننننننشرريعم نننننننررريعرسنننننننمئرم نننننننت ري ت   ننننننن رت   ننننننن ر ي 
رم ننننننررريعسننننننتشر  نننننن شر ع ننننننهر مننننننررت ر ننننننرعيربنننننن عم  ورمنننننن  ر ننننننش يربننننننئر ب   ت نننننن  ريعتنننننن  ئر ٌر كننننننٌ 

  رظ نننننننليرعكنننننننٌر ر نننننننش يربنننننننئر ننننننن    تهرت ر نننننننررتننننننني شنر بننننننن نير مننننننن رر ظننننننن  ننننننن    تهرت ر نننننننرر  نننننننشر
ر  نننننشيرريعسنننننتش بيننننن رريلإق  منننننئي  ت ننننن  ر ق  منننننئرعم نننننشرعر ر  نننننرار نننننٌري  ت ننننن  ريلإرٌر كنننننٌ 

ر.1يع   إئ

 / مراعاة الأوضاع والأشكال المقررة قانونا في تحرير السند الرسمي:3

رم نننننررريعسنننننتشريعتنننننك    ريعم ر  نننننن ر      نننننشرظ    ننننن حر ي تنننننك يريعم نننننررنرق ت تنننننن ير ٌر  تنننننرً
يعرسنننننم  ريعتنننننئررر تننننن قلإ  ننننن ور نننننليريعسنننننتشر ننننن ظلريعرسنننننم  ير نننننلعريعتنننننك    ر نننننئريعتنننننئرتسنننننم رظت سننننن رر

رتتمتلرظي ر لعريعم رري .

تنننننني شي ر نننننٌر ر نننننوربننننن عم  ور تنننننشرت ر نننننرعرع  نننننشرظ ننننننلر هننننن ر ٌر تيكنننننشرمنننننٌر   نننننن ري  نننننريهرر
يعمنننننن  شر ظ  قنننننن ريعت ر ننننننهير  ٌر سننننننت  ٌرظ عتنننننني شر  ت  ننننننورمننننننٌر   تيمنننننن ير يعتيك ننننننشرمننننننٌرتنننننن بررتننننننر ر

ر.2   رت س ر  ر    رل رس يتئئريعتسظ ليريعتر ريعل ر م يرق  شنري  رريعيلإتي رريعمسظوير

ر

ر

ر

                              
ر.21كر م رظ    ئيريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.81    رم مشر   سئيريعمرهلريعس ظوير رر-2
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 الشير المسبقالفرع الثاني: قاعدة 

ظ لإ ننننننن ب ر عننننننن ريتنننننننتري ريعمتنننننننرحريعتنننننننكيريعرسنننننننمئرع   ننننننن شر يع  ننننننن إوريعم ش ننننننن رق نننننننشر هنننننننريور 
يعتننننننيرربحتننننننهريتننننننتر ر   نننننن ريعتننننننيرريعمسننننننظورع   نننننن ور يعم نننننن م  ريعنننننن يرشنر  نننننن ريع  نننننن ري ريعتننننننئر ننننننئر

رم يريع   شريع   إوريعم ش  .

يعمسنننننظورع ت نننننرب  ر يعم ننننن م  ريع  ت ت ننننن ريعننننن يرشنر  ننننن ريع  ننننن ري رمنننننٌررررق  نننننشنريعتنننننير ت تظنننننر
رر88ير  ننننننن رتنننننننت ريعمننننننن شنر1يع نننننننم ت  ري س سننننننن  رعتس سنننننننيريتت ننننننن يريع  ننننننن وريع   ر ننننننن  منننننننٌريعمرسنننننننً 

يعمت ننننننننمٌرتيسنننننننن عريعسننننننننهيريع  نننننننن ر رمنننننننن ر  ننننننننئ:رق رر25/3/1976يعمنننننننن ر ربننننننننئرر76/63يعتت  ننننننننل ر
رع   نننننشر  ريع نننننريرريع  ننننن إئر  رعتننننني شنري تت ننننن ير نننننٌر ر نننننورر ٌريع  ننننن ًرظننننني مكننننن  هنننننريورمسنننننظور  رم ننننن رٌ

رر.2 رق  ظ ر وريعمت رهر  ر    ريع وري يع ب نير 

رق  نننننشنرر ير نننننًرت نننننرار  ننننن ري سنننننت ت وي ريعننننن يرشنر)أولا(يعتنننننيرريعمسنننننظوعننننليرسنننننت   يرت ش نننننشرم ينننننً 
 )ثانيا(.   ر لعريع   شنر

  قاعدة الأثر النسبي أولا: مفيوم

يعمسنننننظوريعتنننننيرربننننئر م  ننننن ريعتنننننيرر  نننن ر نننننر رنرتننننن يبررمظننننش ررالمشررررررع اليزا رررررريع ننننشر نننننر رر
 لعننننننننىر م  نننننننن رع ننننننننوريعم عننننننننىريعهش ننننننننشر  ننننننننم ٌرش يًريع  قنننننننن رظنننننننن ٌر م  نننننننن  ريعتننننننننيرربننننننننئرمهم  نننننننن ر

ر.3يعظ  ق  ريع   ر  ر ظ عت عئر م ٌريست ريرريعم ك  ريع   ر  ر ي إتم ٌريع   ر 

رر88يعمننننننن شنر قنننننننشرت ننننننن رر يعمت نننننننمٌرر1976مننننننن رعرر25يعمننننننن ر ربنننننننئرر63/76منننننننٌريعمرسنننننننً 
تيسنننن عريعسننننهيريع  نننن ر رظيتننننهرق ر مكننننٌريع  نننن ًرظنننني ر هننننريورع تنننني رربننننئرم  بينننن ر   ر نننن يربننننئر  عنننن ر
رع   نننننننشر  ريع نننننننريرريع  ننننننن إئر  رعتننننننني شنري تت ننننننن ير نننننننٌر ر نننننننور  نننننننشًر هننننننن شر تننننننني ررمسنننننننظور  رم ننننننن رٌ

                              
ر149هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.243رر قئر  مرر مش رظ ت يريعمرهلريعس ظوير رع   رر-2
ر.149هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظويرر-3
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منننننٌرتننننن ر نننننلعريعمننننن شنر ٌرق  نننننشنررهي   نننننرقيرب ستتنننننر نننننويعيع بننننن نير  ظننننن ر نننننوريعت نننننرهر  ر ننننن   ر
رظتنننننننيرر  ر    ننننننن رت ق ننننننن رع م ك ننننننن رييعتنننننننيرريعمسنننننننظورت تنننننننئرظ تنننننننهر ر مكنننننننٌرع م ننننننن بيريع  ننننننن ر ر ٌر  نننننننً 

 ننننرريع   ر نننن رت ظنننن ر ننننوريعمت ننننرهري هيع   ر نننن رمنننن رعننننًر كننننٌرعينننن ر  ننننير  ظنننن ربننننئرمهم  نننن ريعظ  قنننن  ر
عرب يننننن ير مكنننننٌرمنننننٌر  عيننننن رم ربننننن رظ ي ننننن  ر رعنننننبنننننئريع  ننننن ررظ  ننننن رتتت نننننيريعم ك ننننن ريع   ر ننننن رظ ر  ننننن ر

ر قننننن حرت نننننرب  رهم نننننلريعمننننن ىريعسننننن ظ  ٌريعنننننل رتنننننشي ع ير  ننننن ريعم ك ننننن ير  نننننليرمنننننٌرتنننننيتهريع    عننننن ر شٌ 
ر.1مرش ه ر   رلعىريع   ر

 الشير المسبقت الواردة عمى قاعدة ثانيا: الاستثناءا

 نننننن   ريع  ش نننننن ر  ننننننئر ر ي  ننننننلرظينننننن ربننننننئريعيننننننق  ننننننشنريعتننننننيرريعمسننننننظور ننننننئرق  ننننننشنر ننننننتًرت ظ  ر
يع نننن   ريعتننننئر مكننننٌرمننننٌر  عينننن رع م نننن بيريع  نننن ر ريعننننتمكٌرمننننٌر هننننريورم  رتنننن رظنننن ٌريعسننننتشي ريعتننننئرتننننًر
تننننيررمسننننظور  نننن رمسننننت  ريعم  بينننن ريع   ر نننن رمننننلريع  نننن إور يعسننننتشي ريعتننننئر ننننئرم ننننير هننننريورع تننننيرر

 م  نننن ريعتننننيرر  ننننرر تننننهربننننئرظ نننن ريع نننن   رت يهننننهريعم نننن بيريع  نننن ر ير نننن   ر ست  نننن رب ينننن ر هننننريور
ر  ننننن إور  ريعسنننننتشي رم نننننير هنننننريوريعتنننننيررعننننن عرعيننننن ر  نننننيرسننننن ظور  ننننن رمسنننننت  ريعم  بيننننن ر   نننننليرعكنننننٌ 

ر  نننن   رريقت ننننتي   ر مننننرنرم نننن رع تننننيرر  ر تينننن ر ننننر ررر  ييع   ر نننن ير  ننننلعريع نننن   ر منننن ر تينننن رتكننننٌ 
ر.2يعت  يرمٌرتي ًريعتيررت  ئر ع رتي ًريعتيرريع  تئ

المتعمرررررق  25/3/1976المررررؤر  فرررري  76/63فررررري المرسرررروم  / الاسررررتثناءات المنصرررروص عمييررررا1
  بتأسيس السيل العقاري:

رر89ع ننننشرتنننن ريعمتننننرحر  نننن ر ننننلعري سننننت ت وي ربننننئريعمنننن شنر  يعمنننن ر ربننننئرر76/63مننننٌريعمرسننننً 
ير15ر،18، 89يعمت  نننننننننورظتيسننننننننن عريعسنننننننننهيريع  ننننننننن ر ريعم نننننننننشير يعمنننننننننتمًربنننننننننئرمننننننننن يشعرر25/3/1976

ررقنننننننًر رر  يعم شعنننننننر13/9/1980 يعمننننننن ر ربنننننننئر80/210ظ عمرسنننننننً   يعتنننننننئرر،93/123كنننننننلعىرظ عمرسنننننننً 
ر.ق   عر88ع  رنري  ع رمٌريعم شنرتت :رق رت ظوريع   شنريعمشره ربئري

                              
ر.249ع   ررر قئر  مرر مش رظ ت يريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.76يريعمرهلريعس ظوير كر م ربرش ر-2
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ئر نننننتًرت ظ  ننننن رع مننننن يشرتنننننوريع   ر ننننن ربنننننئريعسنننننهيريع  ننننن ر ر يعتنننننيرريع  ننننن رظرئ تنننننشريلإهنننننريوري  عنننننر
رر18 ع رر8مٌر ر.76/63مٌريعمرسً 

 ننننررت تهننننن ر ننننٌرسننننتشريكتسننننن  ر  ظتنننن رقظنننننيرهي  ر نننن   ريع نننننور  تننننشم ر كنننن ٌر نننننوريعمت ننننرهرر
ر.19711  ير ت  رر

 :الاستثناء المتعمق بالإيراء الأول الخاص بشير الحقوق العقارية في السيل العقاري -أ

يعمننننن ر رر75/74رقنننننًرري منننننررمنننننٌريعتتننننن إمري  عننننن رع م  ننننن  رمسننننن ري ري نننننئريعم ش ننننن رظم هننننن ر
يع  نننننشي ريع   ر ننننن ر  نننننررمتننننن  ع رظ ننننن  ررسنننننم  ر نننننششر ننننن ًرمنننننٌرتظننننن ٌر ٌر تننننن ىر ر12/11/1975بنننننئر

ر  ر تنننننن يٌرقنننننن ت تئير ننننننليرمنننننن رشبننننننلرظ عم نننننن بي ٌير تننننننشر مننننننٌرقظننننننيري بننننننريشيرممنننننن ره  ينننننن رمهي عنننننن رشٌ 
يتننننتري رتنننن يبررق  ننننشنريعتننننيرررق نننن ميًرظ م  نننن  رتننننيرريعت ننننرب  ريعنننن يرشنر  نننن ر ننننلعريع  نننن ري ر عنننن ر ننننشً

عنننننًر   نننننر يريعمسنننننتتشي ريع   ننننن ررير  نننننئرت نننننعريع  ننننن   ريعتنننننئر ظ ننننن ر  ننننن ريعمننننن ىريعنننننل ٌظويعمسننننن
ظت ش نننننشر ننننن  تيًر  ظ  ننننن رم ك نننننتيًير تنننننشر  نننننشيحر  ننننن إوريعمسننننن رعنننننش ريعم  بيننننن ريع   ر ننننن ر ظ ننننن رع مننننن شنر

رر10  .76/632مٌريعمرسً 

ر:1/1/1971ثابتا قبل العقود التي اكتسبت تاريخا  -ب

ر3ظم هننننننن ريعمننننننن شنرر1/1/1971ع نننننننشر رشريسنننننننت ت وريع  ننننننن شريعتنننننننئريكتسنننننننظ رت ر  ننننننن ر  ظتننننننن رقظنننننننيرر
ر يرمنننننننٌر15، 18، 89 يعم نننننننشير يعمنننننننتمًرع مننننننن يشر13/9/1980يعمننننننن ر ربنننننننئرر80/210منننننننٌريعمرسنننننننً 

ر يعمت  ننننننورظتيسنننننن عريعسننننننهيريع  نننننن ر ر يعننننننل رهنننننن ورب ينننننن رر25/3/1976يعمنننننن ر ربننننننئرر76/63يعمرسننننننً 
رر89مننننن ر  نننننئرقت نننننشيريعمننننن شنر يعمنننننلك رر  ننننن عر تنننننتمًرر25/3/1976 يعمننننن ر ربنننننئر76/63منننننٌريعمرسنننننً 

ر88 رت ظننننننوريع   ننننننشنريعمشرهنننننن ربننننننئريع  ننننننرنري  عنننننن رمننننننٌريعمنننننن شنرر89ظينننننن رمنننننن ر  ننننننئريعمنننننن شنرر  سننننننتظشي
ر   عق.

                              
ر.152هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.52م ييريعمرهلريعس ظوير ري  عشرررر-2
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 تننننننشريلإهننننننريوري  يريع نننننن  رظتننننننيرريع  نننننن وريع  ت نننننن ريع   ر نننننن ربننننننئريعسننننننهيريع  نننننن ر ر يعننننننل رر
رمتمم رت ظ   رع م يشرمٌر .ر18 ع رر8 كٌ  رمٌر ليريعمرسً 

 ر نننننن   ريع ننننننوري   ننننننررت تهنننننن ر ننننننٌرسننننننتشريكتسنننننن  رت ر  نننننن ر  تننننننشم ر كنننننن ٌر ننننننوريعمت ننننننرهرر
رر89 قنننننننننشر نننننننننشع رظ نننننننننشرلعنننننننننىريعمننننننننن شنرر1961  ظتننننننننن رقظنننننننننير  يرمننننننننن رعر ر93/123ظم هننننننننن ريعمرسنننننننننً 

رر19/5/1993يع نننننننن شررظتنننننننن ر خر ع  ننننننننظ رقظننننننننيرر80/210 مننننننننشش ريعتنننننننن ر خريعمننننننننلك رربننننننننئريعمرسننننننننً 
ر.01/01/19711

ئرتننننًرت ر ر نننن رظ نننن  رم كننننشنرقظننننيرمننننٌر نننن ير ننننليري سننننت ت ور مكننننٌرتننننيرريع  نننن شر يع  نننن إوريعتننننر
رظتير  . ليريعت ر خر رمٌر رهريع   ورس ظ  ر يعتئرعًر كٌر    ظي رم رمٌ 

ظ لإ ننننن ب ر عننننن رلعنننننىريع  ننننن شريع رب ننننن ريعتنننننئرتنننننًرتسنننننه  ي رمنننننٌرقظنننننيري  نننننريهرلإ   إيننننن رت ر  ننننن رر
  نننن رمننننٌر نننن  ريعتنننن ر خر هننن رمريقظنننن رمننننشنر هنننن شرتيتنننن رنرم ننن   ريعتسننننه يريعتننننئرت  ننننلرر  ظتننن ر ع تيكننننش

ورمننننٌريعتنننن ر خرظ يسنننن  ر سنننن إير  ظنننن  ر  ننننر رمتنننن رر ع ينننن ربننننئر شرمننننٌر ننننليريعتنننن حيركمنننن ر مكننننٌريعت  ننننيع  نننن
ريعمننننننشتئربنننننننئريعمنننننن شنر رع   نننننننشريع ربننننننئر هنننننن ر  ننننننن ريع  ننننننرربنننننننئرر328يع نننننن تٌ   يعتننننننئرتنننننننت :رق ر كننننننٌ 

رت ر خريع  شر  ظت ر رعهرت ر   ر  ظ ر  كٌ  رمٌر  ًرتسه  هق.ريظتشيوت ر  هر  رمتلر ٌر كٌ 

 .ً  ر ظ  رم م تهربئر  شرآ رر ررعرم يهر رمٌر ً 
 . ريعتيت رر   هر   ر شر  ظ ر  ًرم ت  مٌر ً 
 ر ب نر  شريعل ٌرعيًر   ريع  شر  ر  ر م  و  .2مٌر ً 

 

                              
ريعتت  ل رر3ريعم شنر-1 ريعتت  ل ررقًر13/9/1980يريعم ر ربئر80/210مٌريعمرسً  ر76/63يريعم شير يعمتمًرع مرسً 

ير38يريعمت  ورظتيس عريعسهيريع   ر يريعهر شنريعرسم  رع همي ر  ريعش م ري   ريعت ظ  يريع ششر25/3/1976يعم ر ربئر
ر.ر1377ير ر13/9/1980يعم ر ربئر

ر.155ير154يعس ظوير رهم يرظ تت ب يريعمرهلرر-2
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 / الاستثناء المنصوص عمييا في التشريعات العقارية:2

ررقننننننننًر  يعسنننننننن ظوريعننننننننلكررب ننننننننشر  رش رر76/63ر نننننننن شنر  نننننننن ري سننننننننت ت وي ريعنننننننن يرشنربننننننننئريعمرسننننننننً 
يعت ننننن  ريعتتنننننر    ريعمت نننننمت ريعم ك ننننن ريع   ر ننننن ربنننننئريعهريإنننننرريسنننننت ت وي ر  نننننر ر  ننننن رق  نننننشنريعتنننننيرر

ريعمسظو.

 سب(تالممكية العقارية بالتقادم المك إشيار عقد الشيرة: )شيادة اكتساب -أ

ررقنننننًرع نننننشرت ننننن ر  ننننن رلعنننننىريعمننننن شنري   ر2/5/1983ريعمننننن ر ربنننننئر83/352 عننننن رمنننننٌريعمرسنننننً 
 يعمت نننننننمٌر هنننننننريوي ر  ظننننننن  ريعت ننننننن شًريعمكتسننننننن ر ي  نننننننشيشر  نننننننشريعتنننننننيرريعمت نننننننمٌري  تنننننننريهرظ عم ك ننننننن ر
 يعنننل رهننن ورب يننن رمننن ر  نننئ:رقكننننيرتننن  ر هننن رربنننئرتنننري ريعظ ننننش   ريعتنننئرعنننًرت  نننلر تننن ريلآٌرلإهننننريور

يعمنننننننلك رر  ننننننن عير  ننننننن ريرمنننننننٌرتننننننن حريعم نننننننىرر12/11/1975يعمننننننن ر ربنننننننئرر75/74يعم نننننننش رظننننننن  مرر
  كننننن ًري منننننررر    يرظ نننننظعر ظ نننننسنننننت  رمتتننننن رحر   يننننن ر   ت ننننن ر عننننن عرمت رنر  نننننررمت   ننننن ر  ننننن رنرمسننننن

ريعمنننننشتئير مكتنننننهر ٌر   ننننن رمنننننٌريعم رر26/9/1975يعمننننن ر ربنننننئرر75/58رقنننننًر  نننننور يعمت نننننمٌريع ننننن تٌ 
ر.1 ر ق  م  ر  شرتيرعري  تريهرظ عم ك  قتيعمس  ير ٌرمكت ريعت   وريعم 

ي سننننت ت وي ريعنننن يرشنر  نننن رق  ننننشنري  ننننرريعتسننننظئرعك تننننهر  ننننررر  نننن ر   تظننننرر  ننننشريعتننننيرنر  ننننشرر
 ري نننننئر  نننننرر   ننننن  رع م  ننننن رمسننننن ري ري نننننئريع ننننن ًير عنننننًر  نننننرررظتنننننيتي ر  ننننن شركمننننن ر تنننننتر رت ر نننننرر

ر  شريعتيرنربئر ري ئريعم ك  ريع    .

يعننننننل ر رشرر   تظننننننرر  ننننننشريعتننننننيرنرظم  ظنننننن رتنننننني شنرمنننننن  شرع  ننننننوريع  تننننننئيرعك تننننننهريلإهننننننريوري  ير
ر.2 ليريع   رربئريعم  بي ريع   ر  ر   

ر

                              
رر1يعم شنرر-1 يريعمت مٌر هريوي ريعت  شًريعمكتس ر ي  شيشر  شريعتيرنر21/5/1983يعم ر ربئرر83/352مٌريعمرسً 

ريريعم   .ر24/5/1983يريعم ر  ربئر21يعمت مٌري  تريهرظ عم ك  يريعهر شنريعرسم  يريع ششر
ر.132ير رمرهلرس ظورئيت ر مه شر  ر-2
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 شير عقود ممكية الأراضي المتنازل عمييا في إطار حيازة الممكية العقارية الفلاحية -ب

ررهنننن و ٌر تنننني ررم ننننير ننننلعريع  نننن شر ر ت  ننننن ريعت   ننننورمننننٌر هنننن شر  نننننيريعم ك نننن يرع ننننشرر يع ننننن تٌ 
يع    ننننننننن يرعنننننننننتمكٌرريعمت نننننننننمٌر  ننننننننن رنريعم ك ننننننننن ريع   ر ننننننننن ر13/8/1983يعمننننننننن ر ربنننننننننئرر83/18رقنننننننننًر

ي بنننننننريشرمنننننننٌريع  ننننننن ًرظ م  ننننننن ريست ننننننن حري ري نننننننئريعت ظ ننننننن رعقمننننننن ىريع  ت ننننننن ريع   ننننننن ر يع يق ننننننن ربنننننننئر
مك ت نننننننن تيًر يعمتنننننننن  وريع نننننننن ري   ر  ريعمت   نننننننن ر  نننننننن رمم ننننننننري رمم   نننننننن ير لعننننننننىرظ يسنننننننن  ر سنننننننن إ يًر ي 

ه نننننير ننننننلعري ري نننننئرلي ر ظ  نننننن رب   نننننن ير  ننننن رظ ننننننشرم   تننننن ر م  نننننن ري ست نننننن حررظيننننننشهيع   ننننن ر
ر لعىرظم  ظيرشبلريعش ت رريعرمر .ر  رررمش رر م ىريعش ع ر   شريعتت ريرعقبريشي

 ت  ننننننلر ننننننلعريع  نننننن شرعتننننننك    ريعتسننننننه ير يلإتنننننني رريع  نننننن ر ير  ر ري ننننننئريعم نننننن بيريع  نننننن ر رر
ر.1يع  ع بئرت يبررق  شنريعتيرريعمسظوربئر لعر

 شيادة الحيازة: -ج

ررقننننننًرر،40ر،39ع ننننننشرتنننننن ريعمتننننننرحريعهريإننننننر ر  نننننن رتنننننني شنريع  نننننن رنربننننننئرمنننننن شت ٌر  مننننننٌريع نننننن تٌ 
يعمت نننننننمٌريعت ه نننننننهريع  ننننننن ر يريع تننننننن ٌرتيكنننننننشيٌر ٌركنننننننيرتننننننن  رر18/1/1990يعمننننننن ر ربنننننننئرر90/25

عمننننن شنر مننننن رعر  ننننن ريع  ننننن رر  ننننن رنرمسنننننتمرنير  نننننررمت   ننننن ر  شإننننن ير  ت ننننن ير ر تننننن ظي رتنننننظي ر مننننن رظ 
   نننننلرعتنننننك    رر"شررررريادة حيرررررازة"منننننٌريعت تننننن ٌريعمنننننشتئير    نننننير  ننننن رسنننننتشر سنننننمئر  نننننرهر ر823

ريعتسه يير يعتيرريع   ر .

ريعتت  نننننننل ررقنننننننًرر ر91/254  مننننننن ر ٌر هنننننننريوي ريع  ننننننن ير  ننننننن ر نننننننليريعسنننننننتشيرظ تيننننننن ريعمرسنننننننً 
ر.2يعم ششرعك     ر  شيشرتي شنريع   رنر تس  مي ر27/7/1991يعم ر ربئر

                              
ررقًرريهلربئرلعى:رر-1 يريعمت  ورظ   رنريعم ك  ريع   ر  ريع     يريعهر شنر13/8/1983يعم ر ربئرر83/18يع  تٌ 

ر.16/8/1983يريعم ر  ربئر34يعرسم  ريع ششر
ر.54  عشرريم ييريعمرهلريعس ظوير رر-2
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يعتنننننني شنر تسنننننن ًرمننننننٌر ننننننرهررإنننننن عريعمه ننننننعريعتنننننن ظئريعظ ننننننش ريعننننننل ر  مننننننير  نننننن ر ت ننننننشر ننننننلعرر
تننننني ر  ر  ننننن رمسنننننت  ريعم  بيننننن ريع   ر ننننن ريعم ت ننننن ر ق  م ننننن يررتسنننننه  ي رظم ننننن    يع ننننن ظلر يعتسنننننه ير ي 

ر.1  ك ٌر ليريعتيرريلإهريوري  يرب م ر   ريع   رريعم تئ

 ق الخاضعة لشير العقاريالمطمب الثاني: الشروط القانونية الوايب توفرىا في الوثا 

ع  ننننن وريع  ت ننننن ري  ننننن   ر يعتظ  ننننن ر ٌر  نننننشيحريع  ننننن إوريع   ر ننننن رق نننننشرتنننننير  ر ينننننشهر عننننن رت نننننيرير
يعم عننننننىرر رترت نننننن ر  نننننن ور   ينننننن ر عكننننننئرتتت ننننننير ننننننلعريع  نننننن ور ظننننننشر ٌر كنننننن ٌريعت ننننننرهر نننننن شرير ننننننٌ 

يرري رم نننننن ننننننريهر يع  نننننن يع    ننننننئر متننننننتم ر  نننننن ركننننننيريعم   منننننن  ريعمت   نننننن رظنننننن عت   وربننننننئر   نننننن ري 
ر.2يعت ره

ر)الفرررررررع الأول(يعننننننل رقسننننننمت عر عنننننن ربننننننر  ٌررالمطمررررررببننننننئر ننننننلير  ننننننليرمنننننن رسنننننن هرتت ننننننرور ع ننننننهر
ر.)الفرع الثاني(تتت  يرب هريعت   وربئر    ري  ريهر ًريعتر  ريعمت    رظ ع   ري ربئر

رالفرع الأول: التحقيق في ىوية الأطراف

 ربنننننئريعت نننننرهريع ننننن ت تئر ظننننن رنر نننننٌر تننننن   ير يعتننننن  رركنننننٌر س سنننننئرر ٌر ر   نننننئر نننننٌر
بننننئريع ننننويربينننن ر نننن   ريع ننننوير يعتنننن  رق ت تنننن ر نننن رمننننٌر كنننن ٌر نننن ع  ر ٌر  نننن رر نننن   ر ننننوير

ت ننننىر ننننئريعت  نننن  ريع  ت ت نننن يركمنننن ر تننننهر رت ت ننننرر ر  ت ت نننن ير  هننننير عنننن ريع  نننن نريع يٌر ت مننننيري عتننننريًر ر
يعتننننننن عر مهم  ننننننن  ري مننننننن ييريعتنننننننئرر  ظنننننننيريمتنننننننش ر عننننننن رمهم  نننننننرعيلإتسننننننن ٌر  نننننننشيعت  ننننننن  ر  ننننننن ر

ر رتسننننننتيشهر  ننننننررع هم  نننننن ير ليري تظر نننننن  ر ننننننرهرت   نننننن رمنننننن شيًر ٌرعننننننش ي ريع  ظ  نننننن ر يع نننننن تٌ  ٌرتكننننننٌ 
 سنننننننم  رظ  تننننننن   ري  تظ ر ننننننن ر  ريعم ت  ننننننن ر يعتنننننننئرتتمتنننننننلرظهم نننننننلرر  ه ظ ننننننن ر  رسننننننن ظ  ربنننننننئريع  ننننننن و

.  رم رك ٌرمتي رم رم رع   ريلإتريع   و رس ٌير لعىربئريع ش شريعتئر  رر  ريع  تٌ 

                              
ر.159هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-1
يرت  يعتيرريع   ر ربئريع  ت ٌريعهريإر ير     رر  ييرر-2    شر رمس  ع  يرك   رر رس ع رم سترربئريع  تٌ 

ريعس  س  يره م  ر ك ئرم تشر  ع  ايريعظ  رنير ر.61ي 2013يع   ور ريع  ً 
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ر.1 لٌربيت ىرت   ٌرمٌري ت   ريع  ت ت  ير ت   ر ظ    ر   ر رم ت   ر

)أولا(،  متنننننننننهرسنننننننننتت روربنننننننننئر نننننننننليريع نننننننننرحر عننننننننن رت ش نننننننننشريعظ  تننننننننن  ريع   ننننننننن رظ  تننننننننن   ريع ظ   ننننننننن ر
ر كلعىريعت ش ور   ر   تيً.ر)ثانيا(، ي ت   ريعم ت   ر  ري  تظ ر  ر

 ينأولا: بالنسبة للأشخاص الطبيعي

رر62تننننننت ريعمنننننن شنر  ريعتت  ننننننل رر76/63مننننننٌريعمرسننننننً   بننننننوريع نننننن   ريعم شعنننننن رظم هنننننن ريعمرسننننننً 
رم  ننننن حر تننننني ررر93/123 بنننننئرم  بيننننن ر   ر ننننن ر هننننن ر  ننننن ر ٌرقكنننننير  نننننشر  رقنننننريررق ننننن إئر كنننننٌ 

 ٌرر ٌر تننننننتمير  نننننن ر ع نننننن  ر  سننننننم ور تنننننن ر خر مكنننننن ٌر  شنر هتسنننننن  ر منننننن  ٌر ميتنننننن ري  ننننننريهر  هنننننن 
 هتسننننننن  ري  نننننننريهرم  نننننننور  رك تننننننن ر نننننننظ ر  رر شن  ننننننن شور  ننننننن ر ع ننننننن  ر  سنننننننم ور تننننننن ر خر مكننننننن ٌر ر

سنننن   ر شير نننن ربننننئر سنننن يركننننيرهننننش ير  رمسننننت رار  ر نننن رنر  نننن   ر  رتسنننن  رم ش نننن رمننننٌر هننننيرتت  ننننلر
.ر65 قشرت  ر    ر   رلعىريعم شنررقيلإهريو رمٌرت عريعمرسً 

رعت ش ننننننشر   نننننن ر ريعتننننننئر  ع ينننننن ريع نننننن ت م ننننننيعمت ننننننشم ٌرمننننننش ري ريعت نننننن ٌر رمننننننٌر نننننن ي ت نننننن  ٌ
ر.2   تيًي  ريهر  

ق نننننشرر عم ش نننننيع  ننننن إ  ر تنننننهر ليرت  نننننوري منننننررظ  تننننن   ريع ظ   ننننن يربنننننحٌريع  ننننن شر يع نننننريري رير
  ننننننن رهم نننننننلر ت  نننننننرريعت  ننننننن ٌر يعمتم  ننننننن ربنننننننئري ع ننننننن  ر ي سنننننننم ويرتننننننن ر خرريلإتننننننني رر هننننننن ري ت يإيننننننن 

ر سنننننم وريعر هننننن  ير  مكننننن ٌريعننننن  شنيريعهتسننننن  يريعمننننن  ٌير ميتننننن ري تننننن   ر  نننننريهريع  نننننشر  تنننننشريع نننننرً 
ظ نننننشريع بننننن نر هننننن ريلإتننننن رنر عننننن ر  عننننن ريعمشت ننننن ر يعت نننننش ور   يننننن رظ عتسنننننظ ر مننننن رب مننننن ر  ننننن ريعتننننني شي ر

ر.3عيًريعم   مٌريع ر  ر  ررع مت بئر ظ عتسظ رعكير ي ش

                              
ر.82كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.339بت ئر  عيريعمرهلريعس ظوير رر-2
ر.ر100  يريعمرهلريعس ظوير ر مس  شرر  ر-3
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رر64 ننننننريهريعتننننننئرت نننننن ر   ينننننن ريعمنننننن شنر منننننن رظ عتسننننننظ رع ت ننننننش ور  نننننن ر   نننننن ري ر مننننننٌريعمرسننننننً 
منننننٌرتننننن ر نننننلعريعمننننن شنر تنننننهرمنننننٌر هنننننير تمننننن ًر م  ننننن رتنننننيررم ت نننننهريع  ننننن شررهير  ننننن ر ستتننننن76/63

ريعهنننننننننشي يير يعمسنننننننننت ره  ر يع ننننننننن رر  يعم نننننننننرري ريعرسنننننننننم  رظ عم  بيننننننننن ريع   ر ننننننننن ير هننننننننن ر ٌرتكنننننننننٌ 
ي  نننن   ر  ر  رتسننننخر  ننننر ريعمرب نننن رظينننن يرم ق نننن رمننننٌرقظننننيرم رر ينننن ير  رمننننٌرقظننننيريعسنننن    ريلإشير نننن ر

ريعتيتننننن رنرم  ظ ننننن رعتمننننن لاريعم نننننششرمنننننٌريعم ت ننننن ريعتنننننئرتتنننننيشرظ ننننن  ر   ننننن ري  نننننريه ير  ظنننننشر ٌرتكنننننٌ 
رقظير ريرنريعم ع  .

رع م ننننن بيريع  ننننن ر رسننننن   رربننننن ريلإ نننننشيحر ليرك تننننن رمريهنننننلرر  بنننننئرم  ظنننننيرلعنننننىر   ننننن ريع ننننن تٌ 
يعتيتننننن رنر  نننننرر ننننن    ر  ر  نننننررت مننننن ر  ر  نننننرر  م ننننن ير  رظم تننننن رآ نننننرر ليركننننن ٌريعت نننننش ور  ننننن ر

ر76/63عتنننننر  ريع  ت ت ننننن ريعمت ننننن  ر   يننننن ربنننننئريعمرسننننن ً   ننننن ري  نننننريهرعنننننًر نننننتًر عنننننًر  ظننننن ر نننننمٌري
ق...كمننننن ر نننننرب ر  ننننن رهننننن ورب ي ر76/63منننننٌريعمرسننننن ًر100يعسننننن عهريعنننننلكرير  نننننليرمننننن رت نننننمتتهريعمننننن شن

ريلإ شيحر   ريع    :

ر   ننننن ريعتنننننر ريعت  نننننئيرعنننننًررو  نننننش ور  ننننن ر   ننننن ري  نننننريهر  تنننننشري قتيعت ننننن تنننننشم ر كنننننٌ 
ر103و 102ر يعمننننن شت ٌر65 عننننن رر62ئريعمننننن يشر نننننتًر عنننننًر  ظننننن ر نننننمٌريعتنننننر  ريعمت ننننن  ر   يننننن ربننننن

تهننننننننشرريلإتنننننننن رنر عنننننننن ر ٌريع  نننننننن إوريعتننننننننئرتسننننننننت ميربننننننننئر م  نننننننن ريعت ننننننننش ويرت ت ننننننننهرظنننننننن  ت هر...قير
 تننننننن   ريع نننننننويرب ع  ننننننن إوريعمسنننننننت م  ربنننننننئر م  ننننننن ريعت نننننننش ورظ عتسنننننننظ رع تننننننن  ريع ظ  نننننننئر تننننننن ر ر

رر62/4يعمننننن شنر يعسننننن عهريعنننننلكريرظمهنننننرشرت نننننش ًرمسنننننت رارمنننننٌرتننننني شنريعمننننن  شر رر76/63منننننٌريعمرسنننننً 
ر ظريًريع  شير  ر  يرت ر  ي ر ر.1 شيرريع ريرريع   إئ  ٌرست رمٌر ً 

ريعتت  نننننل ري قنننننشرتنننننًرت نننننش ير نننننلعريع  نننننرنرظم هننننن ريع  نننننرنريعريظ ننننن رمنننننٌر عمننننن شنري  عننننن رمنننننٌريعمرسنننننً 
تننننننني شنريعمننننننن  شرت ركننننننن ررعمتنننننننرحرمنننننننشنر ننننننن    ير ير لر ع ننننننن1993رمررررررراي 19يعمننننننن ر ربنننننننئرر93/123

 نننننتًر  نننننشيشريعتننننني شنرظت نننننش ًرمسنننننت رارمنننننٌرتننننني شنريعمننننن  شيرق إمننننن ر...رلعنننننىرع تتيننننن ًير قنننننشرهننننن ورب يننننن :رق
ر."يع     ير كير     ررسم  رت ظ ريعهتس  

                              
ر.87ظوير كر م ربرش يريعمرهلريعس ر-1
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 رظننننن ع  ٌر ت ننننن  ر تنننننهربنننننئرظ ننننن ري   ننننن ٌيرقنننننشر نننننتًريعت نننننش ورظتننننن ور  ننننن رتننننني شنرت  ننننن ٌر
  ر  نننننررمسنننننهيربنننننئرر-قيررررردال قطسرررررا–مسننننن  ع تيم ير لعنننننىربنننننئر  عننننن رمننننن ر ليركننننن ٌريعتننننن  ريعم تنننننئر

رع م نننن بير سننننه  ريع  عنننن ريعمشت نننن ير  رت ر نننن ر ننننلعري   ننننرنرع ت ننننهير بننننئر ننننليريلإ نننن رر نننن يريع نننن تٌ 
  نننن ريع  نننن إوريعتننننئر ننننتًرظم هظينننن ريعت ننننش ور  نننن ريع ت  ننننرريعمت   نننن رظ عتننننر رر نننن حي يع  نننن ر رسنننن   ر

ر.1 عق ريهريعت  ئ

 ثانيا: بالنسبة للأشخاص المعنوية

رر63ع ننننننننننشر ننننننننننشش ريعمنننننننننن شنر  يعظ  تنننننننننن  ريعمت   نننننننننن رظت  نننننننننن ٌري تنننننننننن   رر76/63مننننننننننٌريعمرسننننننننننً 
رر:عم ت   ر لعىر س ريعتكير يع ظ   ريع  ت ت  رع ت  ريعم ت  ر  ئرك لآتئي

تسننننننم تي يرتننننننك ي ريع نننننن ت تئيرم ر نننننن ير نننننن  نر  نننننن رلعننننننىررالنسرررررربة لمشررررررركات المدنيررررررة والتياريررررررة:ب *
ر .ظ عتسظ رعترك  ريعته ر  ررقًرتسه  ي ربئريعسهيريعته ر 

 رتسم تي يرم ر  يرت ر خر مك ٌرت ر  ي بالنسبة لميمعيات:. 
 رتسم تي يرم ر  يرت ر خر مك ٌر  شيحرق يت تي ري س س  بالنسبة لمنقابات:. 
 م  ريعظ ش  ر  ريع ر:رتسبالنسبة لميماعات المحمية   . 
 ر.2يعش ع رت ظ ر   ريسًالنسبة لأملاك الدولة: ب

  تننننننشريعتيكننننننشرمننننننٌرتنننننن برر ت  ننننننرريعت  نننننن ٌريعم   ظنننننن ير ننننننتًرتننننننيرر ننننننلعريعم ننننننرري ر ب نننننن رعيننننننلير 
يعت  ننننن ٌير كننننننيرت   نننننرر  ننننننر ر   ينننننن ر   ننننن يركت   ننننننرر سنننننم ور  ع نننننن  ر ربننننننئريع  نننننشريعم ننننننررر  ريع نننننن يت ٌر

رم  ننننن حر تننننني ررهش نننننشرعنننننش رت نننننعري س سننننن  ر ليرت  نننننوري منننننرر ظ  تننننن   ريعم ت  ننننن ر هننننن ر ٌر كنننننٌ 
ر.  ر يست ريرريعم  م  ريع   ر  كم عم  بي ريع   ر  ير لعىر م   رع ي

                              
ر.88-87كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير ر-1
ر.63-62     رر  ييريعمرهلريعس ظوير ر-2
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ر ننننننليريعت   ننننننررمنننننٌريعت   نننننن ريع م  نننننن يرظح نننننشيحر  ننننننشررسننننننمئرت ننننن   ئر  رع  ننننننهر يعننننننل ر    كنننننٌ 
رت ظ  رع تي رري  ير م    رعه ر. كٌ 

ريعمتنننننننننرحريعهريإنننننننننر ر نننننننننر رنر عت ننننننننن ش ريع قننننننننن حربنننننننننئري     ننننننننن ور تنننننننننشر م  ننننننننن ريعت  ننننننننن ٌير عنننننننننرً
ر.1يعت ش ور   ر    ري  ريه

  نننننننتًريعت نننننننش ور  ننننننن ر   ننننننن ري تننننننن   ري  تظننننننن ر  ٌرظنننننننت عريعتنننننننر  ر يلإهنننننننريوي ريعسننننننن ظور 
لكر ننننننن رب مننننننن ر ت  نننننننورظ عت نننننننش ور  ننننننن ر   ننننننن ري  نننننننريهري تننننننن   ريع ظ   ننننننن ٌرمنننننننلرت سننننننن لرت ننننننن ور

ع تنننننميركنننننلعىريعننننن رريورر62عننننن ريعهيننننن  ريعمنننننلك رنربنننننئريعمننننن شنر ع ت نننننش ور  ننننن ب رري تننننن   ريعمننننن    ٌ
م تي رمننننٌر هننننيريعتسننننه   ريعتننننئرعظ ش نننن رظ عتسننننظ رع   نننن شريعتننننئر سننننت  يعنننن  نر ر سنننن وريعمهنننن ععريعتنننن ظ  ري

   ظ تيننننن ر هم نننننلريع  ننننن شريعمت   ننننن رظيننننن ير كنننننليرق ننننن نريعت  ظننننن ريع  مننننن ر منننننش رريع ك عننننن ريع  ننننن إ  رع  ر تننننن ر
مننننننش ر   ريع   نننننن  رع م نننننن ع ريعم ع نننننن ريعننننننل ٌرعيننننننًرشرهنننننن رم ننننننت ررإ سننننننئر م  سنننننن ريع ر تنننننن رر منننننن ي ئ

 هم نننننلريعم  سنننننظ ٌريع مننننن م  ٌير  تننننن ررعر مننننن ربنننننئرتيتننننن رنرتننننني شنريعي  ننننن ر عننننن رمننننن  ٌريعم قنننننلريعنننننل ر
ر.2 ه ر ٌر ظ غرعهريعرب ر تشري قت  و

وريع   ننننننن  رع م  ننننننن ر ليربننننننن عت برريعك منننننننيرع تنننننننر  ريع  ت ت ننننننن ريع   ننننننن رظننننننن   ريهربنننننننئريع  ننننننن إ 
يعتننننننيرير  كننننننعر     نننننن ريعمركننننننرريع نننننن ت تئر  نننننن   ريع  نننننن وير    ننننننئريع ه نننننن رع سننننننتشريعتننننننير ربننننننئر
م يهيننننننن ريع  نننننننرير  ر ٌر نننننننلعريع ه ننننننن ر رتكتمنننننننير  ر ليرتننننننن بر ريعتنننننننر  ريع  ت ت ننننننن ريع   ننننننن رظ ع  ننننننن رر

ر.3م   حريعت ره

ر

ر

                              
ر.86كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير ر-1
ر.342-341بت ئر  عيريعمرهلريعس ظوير ر-2
ر.88كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير ر-3
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 الفرع الثاني: مراقبة تعيين العقار

ير  تمننننننشر  نننننن ريع  نننننن رر س سنننننن رعتننننننيرريعت ننننننرب  ريع   ر نننننن ير عينننننننلير ٌرتينننننن ًريعسننننننهيريع  نننننن ر  
ظننننننن  رمنننننننٌريع نننننننر ر ر قنننننننريررتنننننننر  ر ننننننن رم ر  ي ننننننن  رعت  ننننننن ٌريع  ننننننن رر تننننننن رت ننننننن ئرقننننننن نريع ظننننننن  ر

  نننننن ريع  نننننن   ررلر سنننننن  حريعلإيريع  نننننن ر ريعتننننننئرتسننننننم رظنننننن يعم   نننننن رع تسننننننه   ريعنننننن يرشنربننننننئريعسننننننه
ر  ننننن رظ ننننن رنرمنننننٌر منننننرعير لر  ريع  ت ت ننننن رع  ننننن ررمننننن ير تمكنننننٌرمنننننٌر ر نننننشريعت  منننننيربنننننئريع  ننننن رير ٌر كنننننٌ 

ر.  شًر   ر تت ور  رت ش ير  ر ظريًر  رت رهر  ر   ر  رهرظ  عته

كمنننننن ر ٌر هنننننن  رلكننننننرريعظ  تنننننن  ريع   نننننن رظت  نننننن ٌريع  نننننن رربننننننئريع  ننننننشر  ريعم ننننننررير نننننن ش ر عنننننن ر 
 ير  مكنننننٌريعم ننننن بيريع  ننننن ر رمنننننٌرمت ظ ننننن ريع  ننننن رريعمت نننننرهرب نننننهر  ننننن ريع نننننريإ ر نننننظ ريعم ك ننننن ريع   ر ننننن

ر.1    إوريعمس رعم رب رتس سيريعم ك  رب ه

ررقنننننًرر114 يعمننننن شنرر71 كنننننليريعمننننن يشرمنننننٌرر27 عننننن ر 21 ع نننننشرت ننننن ريعمننننن يشرمنننننٌر  منننننٌريعمرسنننننً 
ر نننن ربنننننئريعمت  ننننورظتيسنننن عريعسننننهيريع  نننن ر ر  نننن رهم نننننلريعظ  تنننن  ر يعم   منننن  ريعتننننئر هنننن رلكر76/63

يع  ننننن إورم نننننيريعتنننننيرريعمرتظ ننننن ر س سننننن رظت  ننننن ٌريع  ننننن ري ير  ننننن رت تظنننننرر نننننلعريعظ  تننننن  ريع   ننننن رظكنننننير
 رعتم  نننننرعر نننننٌرظننننن قئريع  ننننن ري ر تسننننننم رظت   تنننننهرت   تننننن رشق  ننننن يركمننننن ر نننننتًر  ننننن ر س سنننننني ر   ننننن رر نننننر رر

يعتيتنننننن رر  نننننن ريعظ  قنننننن  ريع   ر نننننن ر ي   نننننن وريعم   منننننن  رمننننننٌر ننننننرهريعم نننننن بيريع  نننننن ر ر ت ت ننننننهر ننننننلعر
ر ر  رمتنننننترك ير  نننننر  ركننننن ٌر ًرر   ننننن يعم   مننننن  رمنننننٌر  ننننن ررلآ نننننررممسننننن   ركننننن ٌر ًر يرم ك ننننن ربرش ننننن

تت  ع نننن رسننننم  رظت  نننن ٌريع  نننن ري ر  ننننرريعممسنننن حر ظ عتنننن عئر تنننن ىرتننننر  ر   نننن ر  هننننشريعمتننننرحر  ك منننن ر
ر.2متترك رظ عتسظ رعت   ٌركيريع   ري ير تر  ر    رظظ  ريع   ري 

ير يعتنننننننر  ر)أولا( عننننننن ريعتنننننننر  ريعمتنننننننترك رعكنننننننيريع  ننننننن ري ررالفررررررررععنننننننلعىرسنننننننتت روربنننننننئر نننننننلير 
ر.()ثانيايع    رظظ  ريع   ري ربئرت   تي 

                              
ر.102مس  شرر     يريعمرهلريعس ظوير ر-1
ر.65يعس ظوير      رر  ييريعمرهلرر-2
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 أولا: شروط مشتركة بالنسبة لكل العقارات

رر66تننننننت ريعمنننننن شنر  يركننننننظتيسنننننن عريعسننننننهيريع  نننننن ر ر  نننننن :رق ٌرريعمت  ننننننور76/63مننننننٌريعمرسننننننً 
 ظننننن ٌرب نننننهرظ عتسنننننظ رعكنننننير  ننننن رر  ننننشر  رقنننننريررق ننننن إئرم  ننننن حر تننننني رربنننننئرم  بيننننن ر   ر نننن ر هننننن ر ٌر

رٌيعتنننن حر يعظ ش نننن ريعتننننئر  ننننلرب ينننن ر ت  نننن ٌريع سننننًر رقننننًريعم  نننن ر يعمكنننن ٌريعمننننلك رر منننن ر  تنننن  ر   ننننهرمنننن
ر.1قمس ري ري ئ

تسنننننتتتمرمنننننٌر ننننن ير نننننلعريعمننننن شنر ت  نننننرر س سننننن  رعت  ننننن ٌريع  ننننن ررتسنننننم رظتم  نننننرعر نننننٌر  ننننن رر 
ر:آ رر تتم ير لعريع ت  ررب م ر  ئ

 :طبيعة العقار/ 1

 هننننن ريلإتننننن رنر عننننن ر ظ  ننننن ريع  ننننن رربنننننئريع  ننننن إوريعم ش ننننن رظ عتسنننننظ رعكنننننير  نننننشنر   ر ننننن ير تيننننن ر 
ع ت  نننننننرريع  ت  ننننننن رعت  ننننننن ٌريع  ننننننن رريم  ننننننن حرع نننننننشنرت نننننننش   ر ت  نننننننري ر ٌر ظ  ننننننن ريع  ننننننن ررت نننننننشر  نننننننًر

ر.  ت ررب ي ر ع رت    ريع   ررمسكت ر  رم ت  ر  ر ر  رب    ...ريعخ

 :التي يقع فييا العقار البمدية /2

  رت ش نننننشريسنننننًريعظ ش ننننن ريعتنننننئر  هنننننشرظيننننن رم قنننننلريع  ننننن ريرمنننننلرمري ننننن نريعت سننننن ًريلإق  منننننئرع نننننظ شير 
 ت نننننننششريعهيننننننن ريع  ننننننن إ  رر ظت ش نننننننشريسنننننننًريعظ ش ننننننن ر ت نننننننششري  ت ننننننن  ريلإق  منننننننئرع م  بيننننننن ريع   ر ننننننن ي

ر.يعم ت  ربئر  ع ر ه شرتريح

ر

ر

ر

                              
ر.348بت ئر  عيريعمرهلريعس ظوير ر-1
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 قسم مخطط المسح /3

:رق نننن رهنننننرورمننننٌريلإق ننننن ًريعظ ننننش ريعم نننننششرظ ر  نننن رمننننن يركمرررررا عرفرررررو المشررررررعالقسررررم المسررررراحي  
رم   نننننهرم سسننننن رظتننننن ور ظ  ننننن ر مكنننننٌرت  نننننهر  ننننن ر رقننننن رمنننننٌرم  ننننن رمسننننن ري ري نننننئر    نننننير ٌر كنننننٌ 

ر.1ق   ريع ش شريعتئرعي ر  ظلريع ظ  ريعك بئ

  نننننننن رعكننننننننيرقسننننننننًر نننننننن    رمننننننننٌرم  نننننننن رمسنننننننن رر نننننننن ح يلإ مننننننننٌر هننننننننير  ننننننننشيشر مسننننننننىر 
  نننننلير تننننن ر تسنننننت ررأشرررررير 6ش ريع   نننننيريعرمتنننننئرظننننن ٌر  نننننشيشعر ت ر نننننرريع  نننننشري ري نننننئريعنننننل ر ر ت ننننن

ر.2ت   ٌريع   ري ربئريع  شرظ   رشق   ر م  ظ  رع   ي ريع  عئ

 :المكان المسمى /4

ر  نننننن ر ظنننننن رنر ننننننٌرتهم ننننننلرمهم  نننننن  ريعم ك نننننن ر ننننننمٌر ق نننننن ًر    سننننننم ر   نننننن رظ عمكنننننن ٌريعم  ننننننً 
ظ ش ننننننن رمننننننن يرظ  ننننننن ر   نننننننور ننننننن شنريعسنننننننك ٌرتسنننننننم  ر   ننننننن ربنننننننئريعمتننننننن  وريعر   ننننننن ر مننننننن ربنننننننئريعمتننننننن  ور

ر.3يع مريت  ير ستظشيريعمك ٌريعمسم رظ سًريع ئر  رظ سًريعت رحر ٌر هش

 :رقم المخطط مسح الأراضي /5

 ر  رمهم  نننننن رم ك نننننن يرت مننننننيررقننننننًرترت ظننننننئر نننننن  رظينننننن ربننننننئر  نننننن إورمسنننننن ركننننننير  ننننننشنرمسنننننن    
ي ري نننننئيرظ ر  ننننن رته نننننيرعمهم  ننننن  ريعم ك ننننن ر رقننننن ًرمتس سننننن  ر تننننن رتسنننننييرم  ظ ننننن ريع  ننننن إوريعم ش ننننن ر

ر.ملر ليريعم   يركم رترقًريع   ت ٌريعمته  رت ٌرظرقم ٌرمت  قظ ٌرظ عتسظ رعكيرقسً

ر

ر

                              
ر.172هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير ر-1
ر.98ئيريعمرهلريعس ظوير ت ر   مه شرر-2
ر.66     رر  ييريعمرهلريعس ظوير ر-3
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ر :سعة المسح/ 6

 ري ري نننننننئير  ريع ننننننن يًريعمسننننننن  ئرمنننننننٌريع ت  نننننننرري س سننننننن  ربنننننننئر  تظنننننننررم تننننننن  ر  ننننننن إورمسننننننن 
  ر ننننن يرعينننننلير  هننننن ريعمتنننننرحريريعظ  تننننن  ريعمت   ننننن رظ عظ  قننننن ريع ت  ننننن ٌريع  ننننن ري ير ٌرظنننننهر نننننتًر نننننظ ركننننن

ر.1م رر ريع   شرظ ر رنر رب ورمست راريعمس رظ ع  شريعم شح

 ثانيا: الشروط الخاصة في تعيين بعض العقارات

  ننننن ر ننننن توريعم ننننن بيريع  ننننن ر ر  ننننن رمسنننننت  ريعهيننننن ريعتنننننئر  نننننلرظشيإرتنننننهريع  ننننن ررم  ننننن حرر  نننننل 
يعت ننننننرهيرمريقظنننننن رمننننننش ريسننننننت   وريعت ننننننرهريعنننننن يرشر  نننننن ر  نننننن ررعتننننننر  هريعتننننننك   ير   تظننننننرريعت  نننننن ٌر
يعنننننشق ورع   ننننن ررمنننننٌر ننننن يرظ  ت تنننننهريع ظ   ننننن رمنننننٌرم قنننننلر مسننننن   ...ير كنننننلعىر سنننننم ورم عكنننننهر  رم عك نننننهر

   نننننهيرمنننننٌريعم نننننري ري س سننننن  رعتيننننن ًريعتنننننيرريع  تنننننئيررلريع  ننننن وريعمترتظننننن رعنننننهر   هم نننننر-إذا تعرررررددوا–
رهرظكننننيرشقننننن ر ننننن رعكننننئر ظ  نننن ر ك ننننئرعمنننننٌر ر ننننشريعت  منننننيربننننئر  ننننن رير ٌر   ننننلر  ننننن ر نننن   تهريع  ت ننننن

كننننيرمنننن ر نننن شرم ربتننننهر ننننٌر ننننليريع  نننن ريرك سننننًريعم عننننىير يعت ننننرب  ريعتننننئر ق نننن رمتننننهر  نننن ريع  نننن رير منننن ر
ر.ب  شًر   ريعت  مير   رم مإٌ تم هرمٌر   ور   ظ ور

ريعمنننننشتئير  ننننن ريع ننننن ظ ريع مننننن مئرر34 قنننننشر  هننننن ريعمتنننننرحر نننننمٌريعمننننن شنر  مكنننننرررمنننننٌريع ننننن تٌ 
يعنننننننل ر ت  ننننننن رت ر نننننننرريع  ننننننن شريعت ق ننننننن رع م ك ننننننن ر  ريعم  تننننننن ر نننننننٌريعم ك ننننننن ريع   ر ننننننن ير ٌر ظننننننن ٌر ظ  ننننننن ر

ر  ش شريع   ري رظ  رنرمت ب  ر ر.2...     ر م مٌ 

ر. ش  ر ٌريعظ  ت  ريع    رظ عمت  وريعممس   ر   رريعممس    متهرستت رور ع ريع 

ر

ر

                              
ر.104مس  شرر     يريعمرهلريعس ظوير ر-1
ر.88     رر  ييريعمرهلريعس ظوير ر-2
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 شروط تعيين العقارات الممسوحة

بنننننئريتتيننننن ررتهسننننن شرتيننننن ًريعسنننننهيريع  ننننن ر يرظح نننننشيشريعمسننننن ريع ننننن ًرعقري نننننئير  هنننننشريعمتنننننرحر 
  كننننن ًريتت  ع ننننن يرظ عتسنننننظ رع   ننننن ري ريعر   ننننن ريع يق ننننن ربنننننئرظ نننننش   رعنننننًرتكتمنننننيرب يننننن ر م  ننننن ريعمسننننن رظ نننننشير

ررقننننننًرر66  نننننن ر تننننننهر   بنننننن رعننننننت ريعمنننننن شنر يربننننننحٌركننننننير  ننننننشر رقننننننريررق نننننن إئر76/63مننننننٌريعمرسننننننً 
رير ت ننننمٌر  نننن ررر  ننننئر هنننن ر ٌر ننننتًرت   تننننهر ب نننن يرعت  ننننهير م ق ننننهر م ت   تننننهيرمنننن شحرق ننننشريلإتنننني 

  رقننننن ًريعم   ننننن  ريعتي م ننننن ريع ش مننننن ر بنننننئر  عننننن ر نننننشًر هننننن شرلعنننننىر سنننننم وريعمننننن عك ٌريعمهننننن  ر ٌر بنننننئر
ظ ننننن ريع ننننن   ر تنننننشم رتهنننننشريعمسننننن   ر  نننننررم نننننششنير  تمننننن ر  ظنننننرر تيننننن رظننننن ع   وريعمتننننن   ر يعم نننننررنير

ورع   ر نننننن ر ننننننٌر ر ننننننورم  نننننن ر ظ ننننننرر  نننننن ر ير  نننننن ر ننننننتًر  ننننننشيشعر منننننن ربحتننننننهر مكننننننٌرت ش ننننننشريع  نننننن ر
ريعمننننننشتئر ظ عتنننننن عئرت تظننننننرر تنننننن ر م  نننننن ريعت ش ننننننشرقننننننشرتمنننننن رظ نننننن  ر  نننننن ر  رر703ظ عمنننننن شنر مننننننٌريع نننننن تٌ 

ر.1   تمرظي ر   ركيري  ريه

 شروط تعيين العقارات غير الممسوحة
رر21 ظ نننننن رعننننننت ريعمنننننن شنر    نننننن ري ريعمظت نننننن ريرت تظننننننرر  نننننن ري ر  ننننننر  ريع76/63مننننننٌريعمرسننننننً 

  ر  نننننرريعمظ تننننن ريعم هننننن شنر  ننننن ريع رقننننن  ريعمرقمننننن رظ ننننن  رتي م ننننن رع هيننننن  ريعسنننننكت  ريعت ظ ننننن رع ظ نننننش   ر
منننننٌرر27يع  نننننر  ر سننننن رتننننن ريعمننننن شنررتسنننننم ير مننننن رهم نننننلريع  ننننن ري ر2000يعتنننننئر ر نننننشرسنننننك تي ر نننننٌر

ريعمرسننن ًر ننننٌر ر نننوريلإتنننن رنر عننن ريسننننًريعتننن رحر رقنننًر لكننننرريعظ ش ننن ريعتننننئر  نننلرب ينننن ريرعت ننن ع  ننن رر تكننننٌ 
ر.2يع   ري ريع  ر  رم   حر  شيشرظ  ق  ريع   ر  ر ت ر  ع ر شًر ه شرمس ري ري ئ

كننننًر نننن يرشريسننننتت رع  ي ننننشر تننننر  رتتينننن ًريعتننننيرريع  نننن ر ير تظنننن ٌرعتنننن ره  نننن ر تينننن رك ب نننن رع م  نننن ريعم ك نننن ر
يعتنننننننيرر  ننننننن  رلإهنننننننريوريع   ر ننننننن ير ليرتنننننننًري تريميننننننن ر يع منننننننيرظيننننننن ر تنننننننشرت ر نننننننررم ت نننننننهريع  ننننننن إوريع 

ير ننننليرلإهننننريور سننننت ه رآ نننن رريع  ت ت نننن ريعتننننئر رتظينننن ريعتننننيرريع  نننن ر ر  م  نننن رتت  ننننلعر  ننننليرمنننن ر3يع  نننن ر 
 .رالمبحث الثانيس هرتتت  عهربئر

                              
ر.105-104 ظوير مس  شرر     يريعمرهلريعسر-1
ر.68     رر  ييريعمرهلريعس ظوير ر-2
ر.96كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير ر-3
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 ثار المترتبة عن ذلكثاني: إيراءات الشير العقاري والآالمبحث ال

ي تنننننن   رر ٌريعم نننننن بيريع  نننننن ر رعننننننًر ت  نننننن ر  ننننننشير  رقننننننريريرق نننننن إ  ر  ر  رم ننننننرررمننننننٌرقظنننننني 
رقنننننشرت  ننننن ر نننننمت  ر  ظننننن رظتنننننيرر يعمننننن    ٌرظح نننننشيحرت نننننىريعم نننننرري رعنننننش ريعم  بيننننن ريع   ر ننننن يربحتنننننهر كنننننٌ 

ريعم نننن بيرريعم ننننررر يعتيتنننن ررظننننهربننننئرمهم  نننن ريعظ  قنننن  ريع   ر نننن ير تسننننم ر ننننلعريع م  نننن  ظ لإ ننننشيحرب  ننننً 
تنننننكيرم ننننن عهرعكنننننيريعتنننننر  ر مننننن ر ليرتنننننًر  نننننشيحرم نننننرري رظرظتسنننننه ير نننننلعريع م  ننننن ر ليرك تننننن رمسنننننته ظ 

رب منننننننن رعريعم نننننننن بيريع  نننننننن ر رسنننننننن  تهر   ننننننننشررقننننننننريرعريعمت سنننننننن  ير ظتمنننننننن ًر ننننننننلعريلإهننننننننريوي ر1ع  نننننننن تٌ 
يع  ت ت نننن رتننننتًر م  نننن ريعتننننيريريعتننننئرترتنننن رآ نننن ررق ت ت نننن رتننننر رمننننٌريع ننننر ر ريعت ننننرور ع ينننن رمننننٌر نننن ير

رمننننن ريعم  ننننن يعتنننننيرير ري عم  ننننن ري  ير هنننننريو نننننليريعمظ ننننن يريعنننننل رقسنننننمت عر عننننن رم  ظننننن ٌير ت نننننمٌري
ريع  تئر تت  يريلآ  رريعمترتظ ر   ر م   ريعتير.

رالمطمب الأول: إيراءات الشير العقاري

  هننننن ريعمتنننننرحريعهريإنننننر ر  ننننن رم نننننرر ريع  ننننن شر يع  ننننن إوري  نننننر ريع   ننننن  رع م  ننننن ريعتنننننيريرر
رظ نننننشرلعنننننىريع  ننننن ًرظتسنننننه  ي رعنننننش رم ننننن   ريعتسنننننه ير يع ننننن ظلير تننننن رتكتسننننن ر ت ر  ننننن ر  ظننننن ير رتكنننننٌ 

ر  رمست  ريعم  بي ريع   ر  رق شرتير  ربتكتس رظلعىريع ه  ريعك م  .م  رع  شيحر 

يرب يننننننليريع ننننننر رسنننننن هر2يلإ ننننننشيحر هننننننريورقنننننن ت تئر ننننننر ر ربننننننئركننننننير م  نننننن رتننننننيرر ظ  تظنننننن ر
إورتتت  عنننننهرظتنننننئورمنننننٌريعت  ننننن ير نننننمٌر   ننننن ربنننننر حيرت  ننننن ريع نننننرحري  يرع  نننننشيحريع ننننن ت تئرع   ننننن 

هريور م   ريعتيرير ت   ريع  رعشريس ريلإ شيحر  رريع  ت تئ.رحريع  تئر ي 

ر

ر

                              
ر.346بت ئر  عيريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.98كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير رر-2
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 الفرع الأول: الإيداع القانوني لموثا ق ومدى تنفيذ إيراء الشير بالمحافظة العقارية.

 أولا: الإيداع القانوني لموثا ق بالمحافظة العقارية

يلإ ننننننشيحر ننننننن ر م  ننننننن رمنننننننٌريع م  ننننننن  ريعمينننننننششنرعتت  نننننننلر هنننننننريوريعتنننننننيرير  ننننننن ر  ير ت ننننننن يرظننننننن ٌر 
يعتنننننننيرر  ريعم  بيننننننن ريع   ر ننننننن ر   تظنننننننررظم  ظننننننن ر  ننننننن رتنننننننيرير قنننننننشر نننننننششر  عننننننن ريعتنننننننيرر م ننننننن   ر

رع  ننننشيحرم نننن ربظنننن ٌريع  نننن إوريع يهنننن ر  ننننشي ي ر  ننننششرتسنننن ي ر يع  نننن إوريعم   نننن رظينننن  ير  ننننليرمنننن ر1يع نننن تٌ 
ررست   يريعت   يرب ه.

ر/ مفيوم الإيداع:1

ربننننننننئركننننننننريعم ننننننننرري رر  ننننننننشيحرظنننننننن  تر يرسننننننننتشرظ عم  بينننننننن ريع   ر نننننننن ير مننننننننيرقنننننننن ت تئر  عننننننننئير رً
ر  سننننت ه ر   نننن  هر عنننن ر م  نننن ريلإتنننني رريع  نننن ر ير  هنننن ر  نننن ريعم ت نننن ٌرظنننن  مرري ر  نننن رمننننٌر  نننننً 

يع  ننننن رريعمت نننننرهرب نننننهرري ت   ننننني م ننننن ميًرق ت تننننن ير ٌر  ش ننننن يرظ عم  بيننننن ريع   ر ننننن ريعتنننننئر  نننننلرظنننننشيإرنر
رر61يع  ننننن إوربنننننئرتننننننكيررسنننننمئر ظ نننننن رع مننننن شنر   تنننننن  رب نننننهر  نننننن رك بننننن رظ  ت تننننننهرر76/63مننننننٌريعمرسنننننً 

ي عننننن يرظ لإ ننننن ب ر عننننن رتسنننننه  ي رظم ننننن   ريعتسنننننه ير يع ننننن ظلريعم ت ننننن ر ق  م ننننن ر مننننن رت   تننننن رت ب ننننن رع ه
يعمت ننننننمٌرر09/12/1976يعمنننننن ر ربننننننئرر76/105مننننننٌري مننننننررر199 عنننننن ر 192ظي كننننن ًريعمنننننن يشرمننننننٌر

ريعتسه يريعم شير يعمتمً ر.2مٌرق تٌ 

 ر م  نننننن  ريعم  سنننننظ رمننننننلر ننننننر رنر رقسنننننًريلإ ننننننشيحر  نننننتًرلعننننننىريلإ ننننننشيحرظ ع نننننظ ر  نننننن رمسننننننت رر
 يعتنننننئرت ت نننننهرظ سننننن رتننننن حريعم نننننررريعم  ننننن  رتنننننيرعر ظ نننننشرمري ننننن نريلآهننننن يريعم نننننششنرق ت تننننن رع  نننننشيحر

ريع   نننننن رظ عتننننننيرير  ننننننليرمنننننن رت ننننننمتهريعمنننننن شنر ظنننننن عت رر76/63رقننننننًررمننننننٌريعمرسنننننن ًر90شبننننننلريعرسننننننً 
ٌر  م ننننن ير  ننننن ر تننننني ررهم نننننلر ننننن ر   ننننن ر تنننننهرق تظ نننننئر  ننننن ريعمننننن    ٌر كتننننن  ريع نننننظ ر يعسننننن    ريلإشيرر

                              
ر.351يريعمرهلريعس ظوير ر  عربت ئر-1
ر.122ئيريعمرهلريعس ظوير رت ر مه شر  ر-2
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 رظمسنننننن  شتيًر لعننننننىر ننننننمٌر  نننننن  رع تنننننني رر يعم ننننننررنرمننننننٌرقننننننظ يًر  ريع ننننننريري ريع  نننننن إ  ريع يع  نننننن شر 
ر.1مست   ر ٌر ريشنري  ريهق ظك   تهرر99يلآه يريعم ششنربئريعم شنر

مننننٌر نننن ير نننننلعريعمنننن شنيرت ننننن ر ٌريع نننن إم ٌرظ م  ننننن ريلإ ننننشيحر نننننًري تنننن   ريعنننننل ٌرت ظنننن رعينننننًرر
ٌريع نننننظ يريعمننننن    ٌير يعسننننن    ريلإشير ننننن ر  نننننرر ر ننننن  رت ر نننننرريع  ننننن إور يع  ننننن شريعرسنننننم  رم نننننيركتننننن  

يلإ نننننشيحر مكنننننٌر ٌر نننننتًركنننننلعىرمنننننٌر نننننرهر  نننننشريعمسننننن  ش ٌريعتننننن ظ  ٌرعينننننًير بنننننئر نننننلعريع  عننننن ر رظنننننشر ٌر
رت  ننننن ٌر نننننلعري ور تنننننشر م  ننننن ر  نننننشيحريننننن رسننننن يظ ر سنننننتييررع إننننن رظ    ننننن ررسنننننم  رت ظننننن ر نننننلعريع ننننن  كنننننٌ 

 تت ننننن يرت  ننننن  ريع  نننننرير ظ عتننننن عئر ننننن  حريع  ننننن إوريعم ش ننننن ررني ر  نننننليرعتهت ننننن ريننننن  ررور  رسننننن ظيع  ننننن إ
ر.2  ري ر  ررق ت ت  ريست م ي  ر

 ريلإهننننريوربحتننننهر ننننتًر  نننن شنريع  نننن إور عنننن رم رر نننن ر نننن   ريعت ق ننننلريلإ ننننشيحر ر بننننئر  عنننن رربنننن ر
ر   ي .

 منننننن رب منننننن ر ت  ننننننورظت ش ننننننشرم ي  ننننننشر  ننننننشيحريع  نننننن شيربحتننننننهر  نننننن ريعم  بينننننن  ريع   ر نننننن ر ٌرت ننننننت رر
ر نننن يريعتينننن رربننننئري  قنننن  ريعرسننننم  رع  مننننيير  ظ يظينننن رعمنننن ش ئريع  نننن شر يع  نننن إوريعم ننننشنرع هننننريوركننننير ننننً 
  ت قنننننهرقظننننن يريلإ نننننشيحرظسننننن   رقظنننننير  نننننوريعم ننننن   ر  ننننن ريعسننننن   ريعريظ ننننن رمسننننن ورمنننننٌريعسنننننظ ر عننننن ر

ري رظ نننننن ور لعننننننىرلإت  نننننن ريعمي نننننن    نننننن ريع  ع نننننن رمسنننننن ورريع   نننننن و ع م نننننن بيريع  نننننن ر رعتسننننننه يررمننننننٌر ننننننً 
ر.3يع   إوريعمس م رعهربئر  مي ربئرسهيريلإ شيح

 ع ظننننننننن يريلإ نننننننننشيحرتنننننننننك ر ظنننننننننشر ٌر نننننننننتًرظت نننننننننش ًرل  ريعتنننننننننيٌريعمننننننننن    ٌرظ لإ نننننننننشيحر ننننننننن رت ٌرر
ٌر ي نننننننشرظ نننننننشر لعنننننننىربنننننننئرآرع  ننننننن إئريعم  ننننننن  ر تننننننني رعيير ريع نننننننرير نننننننشر رسنننننننم ت ٌير تسننننننن ت ٌرمنننننننٌريع 

رظ ننننشرلعننننىريعم نننن بيريع  نننن ر رر ر نننرريعم ننننررر  نننن ر رقنننن رتمنننن لار عنننن عت   نننن ر رقننن رظ  نننن ور  ش نننن رع  ننننً 

                              
ر.353ير352ريريعمرهلرت سهير   عربت ئر-1
ر.101يريعمرهلريعس ظوير رريم ير  عشر-2
ر.182.181هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-3
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رهنننننن ح ت مننننننيرررظ ع  ت نننننن ريعتننننننئر ي  ت نننننن ي  ننننننشي م رع  عنننننن ريعتننننننيرررظ عتيتنننننن رر  نننننن ر تنننننن ٌريعتسنننننن ت ٌر ي 
رتيت رنريعت ش ور   ريعي   ر تيت رنريعتر ريعت  ئرعق ريه.

 ور   ييننننن ر ترت ظيننننن ر  ننننن رمهم  نننننن ريعظ  قننننن  ريع   ر ننننن ر سننننن رترت ننننن ر همينننننن ر تنننننشريلإقت نننننر
ظنننننهر  نننننليربنننننئر  عننننن رقظننننن يريلإ نننننشيحر تت  نننننلررٌ رقميننننن ير لر   نننننئرعكنننننيرم نننننرررمتنننننيرررقنننننًر  هنننننًر  ربننننن 

ر.1 هريوريلإتي ر

رسننننظظ ربننننئرربنننن ريلإ ننننشيحير مننننٌرت   نننن رر  مننننٌر منننن ربننننحٌر ننننشًرتنننن برر  ننننش ر ننننلعريع  نننن إور كننننٌ 
 نننننننشنر  ننننننن إورظتنننننننكيرشق نننننننوير م  ظ تيننننننن رمنننننننلرم ت نننننننهريعم   مننننننن  ريلإ نننننننشيحرريع م  ننننننن ر مكنننننننٌر ٌر  نننننننً

رتلكرر   رسظ يريعم  ي:ريي ريع   إور يعم رري رم يريلإتي ر يعظ  ت  ريعتئرتت مت

 رهش يريع   ئرع ت س ًير لعىر تشم ر ت  وريلإهريورظ   رر   لرع م ك  ريعمتترك .عي
 ٌ ريع   ررم يريلإهريورممس   .رمست رارمس ري ري ئر لرك
 .  ر     ريع   عرعم ر ت مٌريعم رررت   ريربئر ش شريعم ك
  مررظ م   رتهرإ .قريرريعتهرإ رعم ر ت  وري 
 ر.2   ب ر ع ر   إور  ظ  ر    ر  ريهريعم ررريعم    رتيرع

 / آيال الإيداع: 2

  ننننننن ريعمننننننن    ٌر كتننننننن  ريع نننننننظ ر يعسننننننن    ريلإشير ننننننن ر ٌر  م ننننننن ير  ننننننن رتنننننننيررهم نننننننلررئ تظ ننننننن 
ري ريع  ننننننن إ  ريع   ننننننن  رع تنننننننيرر يعم نننننننررنرمنننننننٌرقنننننننظ يًر  رظمسننننننن  شتيًر لعنننننننىر نننننننمٌرييع  ننننننن شر يع نننننننرر

 ظ  ننننننن ريع  نننننننشريعمننننننن شحرق نننننننشريلإتننننننني رريعت ننننننن ررظننننننن  ت هيلآهننننننن يريعم نننننننششنير ت ت نننننننهر نننننننلعريلآهننننننن ير
ريعت عئ:

                              
ر.354يريعمرهلريعس ظوير ر  عربت ئر-1
ر.355يريعمرهلرت سهير ر  عربت ئر-2
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 ريعنننننل رقنننننشًرب نننننهريريظتنننننشيوظ عتسننننظ رع تننننني شي ريعم   ننننن يرتنننننيريٌر لإعتمننننن عر عننننن ريعم  نننننويرمنننننٌريع نننننً 
رهير ع ر رظ  ر تيرر ليرك ٌر  شريعم ت  ٌر سكٌرظ ع  را.  مششر ليريلآ

 ر  ننننن   ريع  ننننن وريع  ت ننننن ريعهنننننششر عننننن ريعم  نننننورظ نننننشرمسننننن  ع ٌرمنننننشت  ر ليرقنننننشًريلإعتمننننن عر   كنننننٌ 
ر ك ررمٌرست ر تيررظ شريع ب ن.

 . رظ عتسظ ر  يمررترحريعم ك  ير م ت  ر   ًرمٌرت ر  ي
 .  ريعل ر  ر رب هرتي إ  ظ عتسظ رع  ريري ريع   إ  ري  ر يرتيريٌرمٌريع ً 
   ر  شيش ر.1ظ عتسظ رع    شري  ر ر  يرتيريرمٌر ً 

كنننن ٌرمننننٌريع يهنننن ر ربننننئر  عنننن رمنننن ر لير  تمننننششركننننيريلآهنننن يريعسنننن ظ  يرظ مسنننن ر تننننرر  منننن ر  نننن بر
منننننٌرر99ك نننننررمنننننٌرم  بيننننن ر   ر ننننن ر ظ ننننن رع   نننننرنرمننننن رقظنننننيري   نننننرنرمنننننٌريعمننننن شنرلإتننننني رربنننننئر  هنننننريوري

تمننننننننن ًررر76/63  مننننننننن رهنننننننننريورم  ع ننننننننن ريعم ي  نننننننننشر يلآهننننننننن يريعم   ننننننننن رلإ نننننننننشيحريعم نننننننننرري رع تنننننننننيرر ي 
ريلإ نننننن يرظ  نننننن ررر99 هننننننريوي ريعتننننننيررب ننننننشرت نننننن ر تننننننهريع  ننننننرنري   ننننننرنرمننننننٌريعمنننننن شنر ظ  عينننننن رقمننننننٌرشٌ 

مكننننٌر ٌرتتننننتمرمننننٌر ننننشًر هنننن شريلإتنننني ريربننننحٌر ننننشًرمري نننن نريلآهنننن يريعمت نننن  ر   ينننن ر يع  نننن وريعتننننئر
ر  نننننن ر نننننن تورم ننننننرر ريع  ننننننشرر100بننننننئر ننننننلعريعمنننننن شنر   قنننننن ر   ينننننن رظ ريمنننننن رمشت نننننن رقننننننشر  ر شارتكننننننٌ 

 إيًر عنننن رمكتنننن رم  ننننوير ننننشًرعهننننظ  ر  نننن ر  نننن   ريع ننننوريعهننننششريعننننل ٌرر90يعمتنننن رر عنننن يًربننننئريعمنننن شنر
ر شريعم ي  ٌريع م م  ٌر  شيشرتي شنرظ شريع ب نق.ٌر  تمس يرمٌر  ريمتت  يقشر

ر ش رظ عمتنننننرحر عننننن رت م نننننيري  نننننريهرمسننننن  ع  ريعتننننني  ررقننننن يع ير لريتنننننهر ر  هنننننشر  رمظنننننرررم ينننننً 
ت  نننننننورظم ننننننن ع رت  ننننننن  ير ننننننن  نر ٌر بنننننننئريع هننننننن ور عننننننن رم  نننننننورلإ نننننننشيشرتننننننني شنرت     ننننننن ير ليري منننننننرر

ريع بننننن نر  ٌرمننننن ر ترتننننن ر نننننٌريعتنننني شنريعت     ننننن ر سنننننر رم   عيننننن ربنننننئرت نننننيريعم ك ننننن رظنننني  ررره نننننئرمنننننٌر نننننً 
ي  نننننننريهر  ننننننن ريعسننننننن ئربنننننننئر منننننننيرعيعت نننننننرهربنننننننئريع نننننننورمننننننن ر ك نننننننئرريسنننننننت  ع  نننننننشًر  نننننننشيش  رمنننننننٌر

ر.2  شيش  

                              
ر.184هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.358.357يريعمرهلريعس ظوير ر  عربت ئر-2
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ريعم ع ننننننن رعسنننننننت رر31ٌر نننننننلعريلآهننننننن ير نننننننشع رظم هننننننن ريعمننننننن شنر  ر ر  يعتنننننننئر 1999منننننننٌرقننننننن تٌ 
ريعتسه ي.ر353/3 شع ريعم شنر رمكرررمٌرق تٌ 

رظي رم رر ريع   شرعت ش ًريع   إورلإهريوريعتير. رمشش ر لعريلآه يريعم رً

عمننننن ش ئريع  ننننن شريع  ننننن ًرظنننننلعىرظري ننننن رت مننننن ر   ننننن ر ليركننننن ٌرعنننننش يًر  ننننن شرر لعنننننىر تننننن ر تسنننننت ر
 1000 عننننن رردج 100رك  نننننرنرتتتينننننرريلإ نننننشيحير عكتنننننهربنننننئرت نننننعريع قننننن رربنننننلرمنننننٌرق مننننن ريع ريمننننن رمنننننٌر

ر.1 ر  يريلآه يريع  ت ت  ع  رم رر ريع   شر   ر  شي يردج

 : تنفيذ إيراء الشيرثانيا

ع   نننننن إوريع   ر نننننن ريع   نننننن  رع تننننننيرررم نننننن بيريع  نننننن ر رمننننننٌريلإ ننننننشيحريع نننننن ت تئظ ننننننشر ٌر تيكننننننشريع 
رع تنننننننيررر15يع  ننننننن ر ير تننننننن ع ر م  ننننننن ريلإتننننننني رر ننننننن يرمنننننننشنر   مننننننن ريعت ع ننننننن رعتننننننن ر خر  نننننننشي ي ير  كنننننننٌ 

ظننننهر تتننننلريع ننننوريع  تننننئيرظ  نننن ر رريع  نننن ر ر  ننننرربنننن ر ير ر رتنننن ر  ننننرعر عنننن رتنننن ر خر ظننننريًريعت ننننرهير 
يعتظ نننننئر تنننننن رب مننننن رظننننن ٌري  ننننننريهريعمت  قنننننشنر  رمننننننٌرر هننننن شرع نننننوريعم ك نننننن ريع   ر ننننن ر  رع  نننننوريع  تننننننئ

  تنننننننتمر نننننننٌرر75/74منننننننٌري منننننننررر16 ر 15 شت ٌرتننننننن ر خر تننننننني ر  رظ عم  بيننننننن ريع   ر ننننننن ير ظ ننننننن رع مننننننن
ر.2 هريوريعتيرير تت وريعظ  ق ريع   ر  ر  س ًريعشبترريع   ر 

 إنشاء البطاقة العقارية: -1

  ننننن ررتت نننننمٌر  ننننن  رشق  ننننن رع رظم  ظننننن رظ  قننننن ريعي  ننننن ريع   ر ننننن رظ  ننننن  ٌريعظ  قننننن ريع   ر ننننن ر نننننئرر
ريسننننننً   ننننننهر كننننننلير ور يعتكنننننن ع هريعتننننننئرت   ننننننهر يع  نننننن وريعنننننن يرشنرعننننننهر  ر ظ نننننن ٌرظمسنننننن  تهر م ق ننننننهر ي  ظنننننن

ر ر     ريع   ور   ر ليريع   ر.يعم عىر  ريعم ىر 

                              
ر.185يعمرهلريعس ظوير هم يرظ تت ب يرر-1
ر.126.125ئيريعمرهلريعس ظوير رت ر مه شر  ر-2
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  م مننننننن ربنننننننحٌرمننننننن ر سنننننننم رظ عسنننننننهيريع  ننننننن ر رمننننننن ر ننننننن ربنننننننئريع    ننننننن ر  رمهم  ننننننن ريعظ  قننننننن  رر
ر.1يع   ر  ريعتئرت شر تمسىر     رعكير  شنر   ر  

تننننننن حريع  ننننننن رررظننننننن  ت هٌر  ننننننن رت  يننننننن ر تنننننننك ي ر ظ  ت تيننننننن ر ت ت نننننننهريعظ  قننننننن  ريع   ر ننننننن رمنننننننر
 م ق ننننننهر    نننننن رظ سنننننن رمنننننن ر ليركنننننن ٌريع  نننننن ررممسنننننن   ر ًر  ننننننررممسنننننن حر    نننننن ر ليرمنننننن ركنننننن ٌر  تنننننن  ر
 هننننننريورمتننننننترك ر    نننننن  رعتينننننن ًريعم ك نننننن ريعمتننننننترك ر ًر  ننننننررلعننننننىيربمننننننٌر  نننننن رتنننننن حريع  نننننن ررتت سننننننًر

ر  نننننن ري ر  ننننننر  ر   نننننن ري ر  نننننن ر ر عنننننن ر يعمت  ننننننورظتيسنننننن عريعسننننننهيريعر76/63يع  نننننن ري ربننننننئريعمرسننننننً 
 ٌريعظ  قنننننن  ريعتننننننئرت  نننننن رع   نننننن ري ريع يق نننننن ربننننننئريعظ ننننننش   ريعممسنننننن   رت ت ننننننهر ننننننٌررر   نننننن ر كمنننننن 

  ننننريرت  نننن رعكننننير  نننن ررظ  قنننن رتسنننننم رق نننن ربننننئريعظ ننننش   ر  ننننرريعممسننننن   ير  ظ  قنننن  ريع  نننن ري ريع ي
 ري ريع   نننن  رعتينننن ًريعظ  قنننن ريع  منننن ربننننئر نننن ٌرت  نننن رظ  قنننن ر   نننن رظنننن  هريوريعمتننننترك ربننننئريع  نننن

ريعم ك  ريعمتترك .

 البطاقات العقارية العينية:  أرر

ر   مسننننننىريعم نننننن بيريع  نننننن ر ربننننننئر ري ننننننئريعظ ننننننش   ريعممسنننننن   يرظ  قنننننن  ر   ر نننننن ر  ت نننننن يرظننننننشٌ 
ب ينننن ريع  عنننن ريع  ت ت نننن ر يع  نننن   رع   نننن رير  ننننئرت  نننن ٌرظ  قنننن رق ننننلري ري ننننئيربننننئر نننن ٌر   ننننور  نننن ر

ر.2ظ  ق  ريع   ري ريع  ر  ريسًيع  تئر

ر* بطاقات قطع الأراضي:

 نننننلعريعظ  قننننن  رظ عتسنننننظ رعكنننننير  نننننشنر   ر ننننن رم هننننن شنربنننننئرمسننننن ري ري نننننئريع ننننن ًريعنننننل ررت نننننش ر
ر.3تًر  شيشع

                              
ر.242يريعمرهلريعس ظوير ر  عربت ئر-1
ر.246ير رت سهيريعمرهلر  عربت ئر-2
ر.127ئيريعمرهلريعس ظوير رت ر مه شر  ر-3
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  نننننشي ر نننننلعريعظ  قننننن رعكنننننيركت ننننن ر   ر ننننن رت نننننلر سننننن ري رقننننن ًريعممت  ننننن رعيننننن ربنننننئر م  ننننن رر  نننننتًر
رر،26، 25، 24، 23يعمسننننن ريع ننننن ًرعقري نننننئير  ننننن رمننننن رت ننننن ر   نننننهريعمننننن يشر  76/63منننننٌريعمرسنننننً 

ر1.يعملك ررس ظ  

ر  تيعهر ليريعت حرمٌريعظ  ق  رمٌرقسًر    رقسًرس  ئ.

 القسم العموي: 

ر ريعظ ش ننننن ريعتنننننئر  نننننلرب يننننن ريع  ننننن ريرظ ننننن ٌرمسننننن ري ري نننننئر يع سنننننًر  نننننلكررب نننننهريعم ننننن بيريع  ننننن ر
رقننننننًريعم  نننننن ريعمكنننننن ٌريعمننننننلك ر رم تنننننن  رمسنننننن ري ري ننننننئرتنننننن ر خر تتنننننن وريعظ  قنننننن ير رقمينننننن ريعترت ظننننننئر

ر ت ر خرترق ًريع   ر رمهم   ريعظ  ق  ريع   ر  .

 م السفمي: القس

 :رت  وريع  شنريع   ر  ر ت  ي .راليدول الأول
 هننننننريوي ريعمت   نننننن رظ ننننننوريعم ك نننننن ر ت  نننننن ٌريعم عننننننىر يعتننننننر  ريعت  نننننن  ريلإري:اليرررررردول الثرررررران

رعقت   ريع ظ    ٌ.
 :ر ق  ريلإ ه ظ  ر يعس ظ  .يلإهريوي ريعمت    رظ ع   وريعمتترك ر ظ لإرت راليدول الثالث
 :يلإهننننننريوي ريعمت   ننننن رظنننننن ع   وريع  ت ننننن ر ي  ظنننننن وريع   ر ننننن ر يلإ هنننننن ري ر  ننننننررراليررررردول الرابررررررع

ريعتك    ريعملك رنربئريعهش يريع  تئر يع  ع ر يع  مع.
 :يعر ننننننن ٌيريعت نننننننش   ر يعتتننننننن  ظ  ريعمت   ننننننن رظينننننننلعريع  ننننننن ورري مت ننننننن ري راليررررررردول الخرررررررامس 

رت سي .

ر  ننننشيشرظ  قنننن  رم    تننننشرت   ننننررر ظ نننن رظ ننننشرتننننرق ًريع  ننننشي ريعهش ننننشنر ننننش شر  ننننشنر   ر نننن ير  ننننرً
ركمرهلرب م رظ تي . رظ ظ رنرتكٌ 

                              
سترربئريع   ويرت   رترهريعش ٌرشظ ظئيريعمركرريع  ت تئرع م  بيريع   ر ربئريعتتر لريعهريإر يرملكرنرت يريعم ر-1

ريعس  س  يره م  رم مشر   ريرظسكرنير ر.21ير ر2015ق ت ٌر شير يريع   ور يع  ً 
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  نننننن رمسننننننت  ركننننننيرم  بينننننن ر   ر نننننن ر سنننننن ركننننننيرظ ش نننننن رر ننننننتًر منننننن رب منننننن ر  نننننن رترت ظينننننن ربحتننننننهر
 ظ عتسننننننظ رع ظ ش نننننن ر سنننننن ريعترت نننننن ري ظهننننننش رعققسنننننن ًير ظ عتسننننننظ رعققسنننننن ًر سنننننن ريعترت نننننن ريعت نننننن  ش ر

ر1. رق ًرم   رمس ري ري ئ

 الحضري:* بطاقة العقار 

رر21 ربنننننننن ريعمنننننننن شنر  رظ  عينننننننن ريع  ننننننننر  يريع  نننننننن ري يعسنننننننن عهريعننننننننلكريرر76/63مننننننننٌريعمرسننننننننً 
رم  ننننن حر  نننننشي رظ  قننننن  ر   ر ننننن ركمننننن ر ننننن رمت ننننن  ر   يننننن ربنننننئرر  نننننر  قت تظنننننررك  ننننن ري ر  تكنننننٌ 

  ننننننن عيريع  ننننننن ري ريعمظت ننننننن ر  ر  نننننننرريعمظت ننننننن ريعم هننننننن شنر  ننننننن ريع رقننننننن  ريعمرقمننننننن رظ ننننننن   رر20يعمننننننن شنر
ر.2تسم قر2000 ٌررت ظ  رع ظ ش   ريعتئر ر شرسك تي تي م  رع هي  ريعسكت  ريع

ر  ت  ٌر   ريعم  بيريع   ر ريعتم  ررظ ٌرت   ٌرمٌريعظ  ق  ربئر م   رترت ظي .ر

  ر  ننننن ررمظتنننننئر تنننننمير   ر تنننننمير*بيتننننن ىرظ  قننننن  ر   ر ننننن ر  مننننن  هنننننريوررت نننننش ر تنننننشم ر كنننننٌ 
منننننننننٌر 28/1يعهمنننننننن  ئر  نننننننننليرمننننننننن رت نننننننن ر   نننننننننهريعمننننننننن شنررع سنننننننننت م يمتننننننننترك ر م   ننننننننن ر

ر  .76/63يعمرسً 
  منننننٌريع  ننننن رريعهمننننن  ئررًرت سننننن مهر تهرإ تنننننهك ننننن ريعمتنننننترك *رتسنننننت ش رعكنننننير  ننننن ريرتنننننظ  قننننن ريعم

 3.يعك ئ

ر

ر

 

                              
ر.190هميرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.107كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير رر-2
ر.127ئيريعمرهلريعس ظوير رت ر مه شر  ر-3
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رب/ البطاقات العقارية الشخصية: 

بننننننئري ري ننننننئريعر   نننننن ر تتننننننلريعم نننننن بيريع  نننننن ر ير  مسننننننىرظ  قنننننن  ر   ر نننننن ر ظهش نننننن رت  نننننن  رر
  نننننرريعممسننننن   ير سننننن ركنننننيرم عنننننىر ظ ننننن رعتمننننن لار ننننن  ر  نننننششرظ نننننريررمنننننٌر ر نننننرريعم ع ننننن ر  نننننليرمننننن ر

ر.75/741مٌري مررر27ت  ر   هريعم شنر

ر وريع  نننننننن ري رم نننننننني تتننننننننميركننننننننيرظ  قنننننننن ر  نننننننن ريعظ  تنننننننن  ريعك ب نننننننن رعت  نننننننن ٌر  نننننننن   ريع  ننننننننر
 حيرتنننن حريع  نننن ريرم ق ننننهير م تنننن يعير ٌرب ينننن رظ عتسننننظ رعكننننير  نننن رر  ننننررممسننننٌر تظننننيعت ننننرهير لر هنننن ر 

رر114 س رم ره وربئريعم شنر ريعس عهريعلكر.ر76/63مٌريعمرسً 

 ترتنننننن ريعظ  قنننننن  ريع   ر نننننن ريعت  نننننن  رظتننننننكيرمننننننتيًير  نننننن ر ننننننتًرترت نننننن ريعظ  قنننننن  ريع   نننننن رر
ظ  تنننننن   ريع ظ   نننننن ير سنننننن ريعترت نننننن ري ظهننننننش ير منننننن ريعظ  قنننننن  ريع   نننننن رظ  تنننننن   ريلإ تظ ر نننننن ير

ر.2بترت ر مٌرمهم   ر    ر س ريعترت  ريع شش رعيلعريعظ  ق  

 / تسميم العقاري: 2

 ننننٌرسننننتشرم ك نننن رقنننن  لريع ه نننن ر  ننننيرم ننننير  نننن شريعم ك نننن رمظ تننننرنريعننننشبترريع  نننن ر ر نننن ر ظنننن رنرر
يع  ننننن ر رظت نننننيريعظ  تننننن  ررعمسننننن ريع ننننن ًربنننننئر ق ننننن ًرظ ش ننننن رمننننن ر  نننننشعريعم ننننن بيظ نننننشريلإتتيننننن ورمنننننٌر م  ننننن  ري

ر.3 م   ريعمس ريتتي ويعمش ت ر   ريعظ  ق ريع   ر  ريع    رظ   ررم رظ شر

ورع ننننننوريعم ك نننننن ر تننننننتمر تننننننهر ننننننظ رهش ننننننشرٌركننننننير تتنننننن وير  رت ننننننش يير  ر ع نننننن يعهننننننش ررظ عننننننلكرر ر
ع نننننننشبترريع  ننننننن ر ر يعنننننننل ر  ش نننننننهريعم عنننننننىريعسننننننن ظوير  تسننننننن مهريعم عنننننننىريعهش نننننننشرمنننننننٌريعم  بيننننننن ريع   ر ننننننن ر

رر45يعم ت نننن ر منننن رب منننن ر ت  ننننورظك   نننن  ريعتيتنننن ريرب ننننشر ننننششتي ريعمنننن شنر   عرمنننن رر76/63مننننٌريعمرسننننً 
عننننننل ر ر م نننننن ر بننننننئر  عنننننن رسنننننن شري ر ي نننننن  ر م ننننننر ونرظنننننن ع ظرري  ٌرتكنننننن ٌر م  نننننن ريعتيتنننننن ررظك   نننننن 

                              
ر.126مه شر    تئيريعمرهلرت سهير رر-1
ر.106برش يريعمرهلريعس ظوير رركر م ر-2
ر.262.261يريعمرهلريعس ظوير ر  عربت ئر-3
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 ركتننننننن ي ر  هننننننن شر   ننننننن ورم ش ننننننن ر ت ننننننن ٌر  ننننننن ري  ننننننن يٌريعمك  ننننننن ٌرظ م  ننننننن ريعتيتننننننن رريلإظت ننننننن شر نننننننشًر
رت ظي .

ريعمتننننرحر   تنننن رتكننننر ركت ظنننن ر ٌر م  نننن ريعتيتنننن ررظ  ننننشنر ننننٌر  رعننننظعر  ر منننن  ير عننننرً ٌرتكننننٌ 
يع  تننننن رر لعنننننىر  ننننن رم وريعت  ننننن  رظننننني رهر ننننن  رني سنننننم وريع  إ  ننننن رعق نننننريهرظننننني رهركظ نننننرنير ي سننننن

يعم   ننننننن رعنننننننلعىير ع تيكنننننننشرمنننننننٌريعهنننننننشي يريعم  نننننننشنر   يننننننن ريعم   مننننننن  رسننننننن يورت  نننننننوري منننننننررظت  ننننننن ٌر
ي  ننننننريهر  ريع  نننننن ري ر ظننننننشر ٌرتكنننننن ٌرمرقمنننننن ر م ق نننننن يرمننننننلر ننننننر رنر  ننننننلر نننننن رظنننننن ع ظررظ ننننننشركننننننير
 م  ننننننن ر هنننننننريوير  نننننننليرعت ننننننن ش ر م  ننننننن ريعتر  نننننننرير يلإ ننننننن ب  ر  نننننننرريعمظنننننننررنيركمننننننن ر تنننننننهر ت ننننننن ٌر  ننننننن ر

عم ننننن بيريع  ننننن ر ر ٌر  نننننلرتننننن ر خريعتسننننن  ًرظ نننننشركنننننير م  ننننن رتيتننننن رر يعنننننت ريعنننننل رظم ت ننننن عرتنننننًر نننننليري
ر.1يعتس  ً

لير نننننش ر ٌر ننننن حريعنننننشبترريع  ننننن ر رمنننننٌر ننننن  ظهيربحتنننننهر مكتنننننهريع  ننننن ير  ننننن رشبتنننننررآ نننننريرر  ي 
 لعنننننننىرظ نننننننشر ٌر  نننننننشًر  ننننننن رمكتننننننن  ر مسنننننننظ رع م ننننننن بيريع  ننننننن ر ريعنننننننل ر   نننننننوربنننننننئرمنننننننش رت ننننننن ظور

ئر ننننننليريع  ننننن رمننننننلر   نننننن ريعتنننننن  ر يعم   مننننن  ريعنننننن يرشنربننننننئريعظ  قنننننن ريع   ر نننننن ريعم   مننننن  ريعنننننن يرشنربنننننن
ر.2يع    رظيليريع   ر

ريعمتننننننرحرت ننننننش رعربننننننئركننننننيرر  تيننننننرير  م نننننن ريعننننننشبترريع  نننننن ر ر منننننن ر ت ننننننمتهرمننننننٌرم   منننننن  ير عننننننرً
رمنننننٌريعمررر50ريوير مننننن رظنننننت ريعمننننن شنر م  ننننن ر  نننننشيحرت ننننن ر  إ ننننن رربننننن ريلإهننننن   نننننرر ٌرر76/63سنننننً 

ر.3مٌريعم شنرس ظ  ريعلكرر2بئريع  رنررن يرشرت ت وي يسعيلعريع   شنر

يعهننننش ررظ لإتنننن رنر ع ننننهربننننئري   ننننرر تننننهرظ ننننشرتت  ننننلر هننننريوريعتننننيررعيننننلعريع نننن   ر ظ نننن رع ك   نننن  رر
 يرظم هنننننن ريعسنننننن ظ  ريعننننننلكرير  نننننن ريعم نننننن بير ٌر ظ ننننننغرتت  ننننننلر هننننننريوريعتننننننيرر عنننننن ر نننننن إرريعننننننشبترريع  نننننن رر

ع ننننشبترريع  نننن ر رره  شي نننن ت ننننمٌر تننننليرريعم تنننن يرظ ننننر رنررسننننت ًظ   رررسنننن ع رم  نننن ر   ينننن رمننننلر تنننن 

                              
ر.119.118م ييريعمرهلريعس ظوير ري  عشرررر-1
ر.196هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-2
ر.110.109كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير رر-3
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  مننننن رمنننننٌرتننننن ر خر تننننن  رر سنننننت ًريعرسننننن ع ريعم  ننننن رر15يعم  بيننننن ريع   ر ننننن ريعم ت ننننن ربنننننئريهنننننيرعنننننش ر
رتت هننننن ير كننننن ٌر تننننن ىرت نننننرهرقننننن ت تئرشر نننننظ ريعنننننشبترريع  ننننن ر ير مننننن ر ليرظ ننننن   يننننن رق ننننن ئريلإتنننننليررشٌ 

شبترريع  نننن ر رعنننننش ريعم  بينننن ريع   ر ننننن رق ننننشريعتيتننننن ررت قننننيرع م ك نننن ير عنننننًر نننن شحرريعم عنننننىريعمت ننننرهريعننننن
بنننننئر نننننلعريع  عننننن ر ٌر سننننن ًريعم عنننننىريعهش نننننشرر    نننننهرظ عت نننننرهريع ننننن ت تئيربحتنننننهر مكنننننٌرع م  بيننننن ريع   ر ننننن

  ريعمت نننننرهر ع نننننهرشبتنننننرر  ننننن ر رآ نننننرير  تننننن رربنننننئريعظ  قننننن ريع   ر ننننن ريع   ننننن يرظينننننليريع  ننننن رر  ننننن ر
ر.1يعشبترريعمت  ير   ه

 الثاني: الإيداع غير القانوني لمسندات العقارية ورفض تنفيذ إيراء الشير:  الفرع

يعم نننننررريعمنننننريشرريسنننننت   و نننن يريعمتنننننرحرع م ننننن بيريع  ننننن ر ر ننننن     ر يسننننن  ربننننئرمريقظننننن رمنننننش رر
لعىر تنننني رعرظ عم  بينننن ريع   ر نننن ر  نننن رتننننر  ريع  ت ت نننن يربينننن ر   ننننوربننننئر   نننن ري  ننننريهر     ننننتيًر كننننن

منننن ر ظنننن رمننننٌر بننننئر نننن  ري  ريوريعم   هننننيريلإتنننني رير  ترتنننن ر تننننهير منننن ررب ننننهر  ننننشيحر ننننلعريع  نننن إور ي 
قظ عننننهر  ننننشيحرمننننلرربنننن رتت  ننننلر هننننريوريعتننننيرير بننننئرك تنننن ريع نننن عت ٌير ظ ننننغرقننننريرعريعننننرب رع م ت نننن ٌرظنننن  مرر

ر.2ظم ه ررس ع ر ظ ٌرب ي ر سظ  ريعرب 

ر ٌر   نننن ريعننننشبتر  نننن ر هنننن رريعمتننننرحر تننننهر ننننتًر ررررر 1 يع  نننن ر ر ليرت  ننننوررهننننريور م  نننن ريعتننننيررمننننٌرشٌ 
ري مر:

 يعمت نننننمٌرمسنننننن ري ري نننننئريع نننننن ًرر75/74مننننننررمنننننٌري ر13يعمتننننن رر ع ينننننن ربنننننئريعمنننننن شنريع  ننننن شر
رعسهيريع   ر .ي تيس عر

 رمس  شنرم عىر  ر شع.ر  شرر ررنر  ريع ريري ريع   إ  ريعتئريع   شريعم رظشٌ 
 .تسه يريمت  رر  رر ٌرق ت تئر  رق  إئ 

ر

                              
ر.128مه شر    تئيريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.182    تئيريعمرهلريعس ظوير ررمه شر-2
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 أولا: رفض الإيداع

ريعم نننننن بيريع  نننننن ر رظ   نننننني ر تننننننشر  ننننننش  يحريع  نننننن شر يع  نننننن إوريعمرب نننننن رظينننننن رق ننننننشريعتننننننيرير  ننننننً 
ب  ننننننن رتننننننن م ر    نننننننررهم نننننننلري   ننننننن ور يعت ننننننن إ ير    نننننننررظيننننننن رم نننننننرر ريع  ننننننن شرعكنننننننئر   مننننننن ير

 ررظ ع  نننن يير  رظ يسنننن  ريعتسنننن  ًرىرظ يسنننن  ررسنننن ع رم  نننن ر   ينننن رمننننلر تنننن ظتسنننن  تي رمننننرنر ي ننننشنر لعنننن
ر.1ظ  ست ً قريررريعت  ئرع م قلر   ريعت ش ورمل

 أسباب رفض الإيداع: رر1

 تنننننن ىر منننننن ر سننننننظ  رتننننننشبلرظ عم نننننن بيريع  نننننن ر ر عنننننن رربنننننن ريلإ ننننننشيحريعم ننننننرريرمتينننننن رمنننننن ر نننننن رر
مت  ننننورظ  نننن  ر  ننننشريع  نننن إور  ريعظ  تنننن  ريعم   ظنننن ربننننئريع  نننن إوريعم ش نننن ر متينننن رمنننن ر نننن رمت  ننننورظ هنننن شر
ت نننن ير  ر  ننننيربننننئرت  نننن ٌري  ننننريهر يع  نننن ري ربننننئريعم ننننررريعمنننن شحر ننننلعري سننننظ  رتننننًرت ش ننننش  ربننننئر

رمٌرر100يعم شنر ر  مكٌر هم عي ربئريعت   ريعت ع  :ر76/63يعمرسً 

 بننننننئر  عنننننن ر ننننننشًرت ننننننش ًرع م نننننن بيريع  نننننن ر ريعننننننشبترريع  نننننن ر ير  رمسننننننت رارمسنننننن ري ري ننننننئر لير
رت  وري مررظ   ري ر يق  ربئرمت  ورممس   .

  ر تنننننشم ر كننننن ٌريعت نننننش ور  ننننن ر   ننننن ري  نننننريهير   ننننن ريعتنننننر ريعت  نننننئرم ننننن عهرع تنننننر  ر
رس ظ  ريعلكر.رع ك     

      ر يهظ ر تشر شًرت ش ًر  ر ر  ر ر هيرقظ يريلإ شيح.يعتس  ًرع م  بيريع رتكٌ 
 رر66 ليرك ٌرت   ٌريع   ري ر ر سته  ر  ك ًريعم شنر ر.76/63مٌريعمرسً 
 ر ريعهننننشي يريعم ش نننن رمننننٌريهننننيرق ننننشريعر ننننٌ  ير رت تنننن  ر  نننن ريعظ  تنننن  ر ي مت نننن ري  تننننشم رتكننننٌ 

رر،98، 95 عنننننن رر93يعم   ظنننننن ر يعم ننننننششنربننننننئريعمنننننن يشر ر  ننننننررر76/63مننننننٌريعمرسننننننً    رتكننننننٌ 
رم ررنر   ريعتم لاريع    رظلعى.

                              
ر.205هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-1
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 تننننننشم رتييننننننرريع نننننن رريعرسننننننم  ر  ريعتسننننننخريعم ش نننننن رظننننننيٌريع  ننننننشريعننننننل رقننننننشًرع تنننننني رر  نننننننرر 
 ننننن   رمنننننٌر  ننننن ريعتنننننكيير  ر تنننننشم ر رتتننننن برربنننننئر نننننلعريع ننننن رر  ريعتسنننننخر  ننننن رتنننننر  ي ر

ريعتك   .
 رر71عننننننن ر ر67 تنننننننشرم  ع ننننننن ر  كننننننن ًريعمننننننن يشرمنننننننٌر  يعمت   ننننننن رظك   ننننننن  رر76/63منننننننٌريعمرسنننننننً 

  تنننننك ير  نننننشيشريعهننننننشي يريع  ننننن   رع ت سننننن ًربننننننئر  عننننن رمننننن ر ليرك تنننننن ريع    ننننن ريعم ش ننننن رتت  ننننننور
ر.1ظم ك  ريع ظ   

ر رقننننننشر نننننن ير ننننننر ري سننننننظ  رربنننننن ريلإ ننننننشيحيرت  ننننننير ٌريعمتننننننرحريعهريإننننننرمننننننٌر    ننننننهربحتننننننهر
ر  ركننننننلعىرري  تظنننننن رٌر ي ننننننلرظ نننننن ٌر ننننننشش  ر  نننننن رسننننننظ يريع  ننننننررشٌ  يع نننننن   ريعتننننننئر مكننننننٌر ٌرتكننننننٌ 

بتنننننرنرشريسنننننتي ير متنننننلرسنننننظظ ربنننننئرربننننن ريلإ نننننشيحيرك نننننش ررقننننن ت ٌرهش نننننشرمننننن رظننننن ٌربتنننننرنر  نننننشيحريع    ننننن ر ر
س   ري سظ   رب هيعت رهريعل رت ر.2ت   ر   هريع     رم   حريلإ شيحر ي 

منننننننٌرر353ظ لإ ننننننن ب ر عننننننن ر نننننننلعريع ننننننن   ير تننننننن ىر ننننننن   ر  نننننننر ر رش ربنننننننئرتننننننن ريعمننننننن شنر
ريعتسه ير مكٌر هم عي  ربئرم ر  ئ:رق تٌ 

 عنننننن ر  نننننن  ريعت ننننننر  ريعت   مننننننئرع   نننننن ررم  نننننن حريعت ننننننرهر  رمنننننن ر  ظننننننرر تننننننهر  ننننننشًرت ش ننننننشر  
ريع  م ريعته ر  رع م  م  .

 ريلإتي رريع   ر رمٌر رهرم تمعريلإ شيح ر.3  ع ر شًريعشبلريعمسظورعرسً 

منننننٌرتننننن ر خرربننننن رريظتنننننشيو رتسنننننر ر  منننننر15 ظ نننننغريعم ننننن بيريع  ننننن ر رقنننننريرعرظننننن عرب ربنننننئر هنننننيرر
ًرلعننننننىرظرسنننننن ع رم  نننننن ر   ينننننن رمننننننلر تنننننن  ررظ ع  نننننن يير  رظ يسنننننن  ريعتسنننننن  ًريعت  ننننننئريلإ ننننننشيحير  ننننننت

                              
ر.130م ييريعمرهلريعس ظوير ي  عشرررر-1
ر.361 ت رر  ظ يريعتيرريع   ر ر يعم     رظ ٌريعت رب  يرشيرريع   ب يرعظت ٌير رر-2
ر.131ير يعس ظو  عشرريم ييريعمرهلرر-3
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 ٌرع   ننننٌريع  نننن إئربننننئرير ع م تننننئرظنننن  مررمي نننن رتننننيررظ  سننننت ًع م قننننلر  نننن ريعت ننننش ورم  ظننننير قننننريرر
ر.1م ًريع رب ريلإشير  قريرريعرب ر 

 إيراء الشير العقاري ثانيا : قبول إيداع الوثا ق ورفض

ريعم ننننننننن بيريع  ننننننننن ر رظنننننننننرب ريلإهنننننننننريور  رظ نننننننننشريع  ننننننننن ريعنننننننننشق ور يعتننننننننن ميرع   ننننننننن إور   ر  نننننننننً 
رر يكتتننننننن هيعم ش ننننننن رعش نننننننهر تسننننننن  ٌر  ر  ننننننن  رتنننننننر رمنننننننٌريعتنننننننر  ريعمت ننننننن  ر   يننننننن ربنننننننئريعمرسنننننننً 

كمننننن ر ٌرربننننن ريلإهنننننريور ت  ننننن ربنننننئرظ ننننن ري   ننننن ٌرم  رتننننن رمنننننلريع  ننننن إوريعتنننننئرتنننننًر تننننني ر  رر،76/63
ريرمهم   ريعظ  ق  ريع   ر  .مٌرقظ

 / أسباب رفض الإيراء:  1

ريعم ننننن بيريع  ننننن ر رظتسنننننه  هربنننننئرسنننننهيريلإ نننننشيحر  نننننًر ظنننننش ربنننننئر م  ننننن ررظ نننننشرقظننننن يريلإ نننننشيحر  نننننً 
 لعنننننىرع   ننننن ير عننننن ر  نننننشري سنننننظ  ريعتنننننئر مكنننننٌرريع  ننننن ريعنننننشق ور يعتننننن ميرع   ننننن شر يع  ننننن إوريعم ش ننننن 

رر101   ينننننن ربننننننئريعمنننننن شنر  ٌرتنننننن ش ر عنننننن رربنننننن ريلإهننننننريويريعمت نننننن    يعتننننننئرر76/63مننننننٌريعمرسننننننً 
رتتم يرب م ر  ئ:

  ريع   إوريعم ش  ر ر ريوريعمرب  رظي ر  ررمت يب  .ي ر تشم رتكٌ 
 رر95/1هنننننننننريوريعسننننننننن ظوريعم  ننننننننن  رظم هننننننننن ريعمننننننننن شنر تننننننننشم رتكننننننننن ٌرمريهنننننننننلريلإ منننننننننٌريعمرسنننننننننً 

ٌريعهنننننننش ع ٌريع   ننننننن رظننننننن عره حر عننننننن ر نننننننلعريعمننننننن شنرتهنننننننش  رت ننننننن  ننننننن    ير ر  نننننننررر76/63
ر يربنننننننحليرك تننننننن ر نننننننلعري   نننننننرنر  نننننننررمت  ظ ننننننن رمنننننننلريع  ننننننن إور ي مت ننننننن ري ظتهش نننننننشرق نننننننشريعر نننننننٌ 

ريعم ش  رق شريعتيرر تًررب ريلإهريو.
 رت  نننننن ٌري  ننننننريهر يع  نننننن ري ر  تننننننشم  ريعتننننننر ريعت  ننننننئركمنننننن ر نننننن رم ننننننششربننننننئريعمنننننن شنر ر كننننننٌ 

رر65 ر .  ررمت يبورملريعظ  ت  ريعملك رنربئريعظ  ق ريع   ر ر76/63مٌريعمرسً 

                              
ر.129ئيريعمرهلريعس ظوير رت ر مه شر  ر-1
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 ريعت   ننننننوريعمت نننننن  ر   ننننننهربننننننئريعمنننننن شنر رر104 تننننننشم ر كننننننٌ   كتننننننهرر76/63مننننننٌريعمرسننننننً 
 ٌريع ور  ررق ظيرع ت ره.ظي

 ريع  نننشريعننننل رقننننشًرع  تننني ررمتنننن ظ رظي ننننشر سنننظ  ريعننننظ  ٌريعمتنننن رر ع يننن ربننننئريعمنننن شنر تنننشم ر كننننٌ 
ر.76/631 مٌريعمرس ًر105

 / كيفية رفض إيراء الشير العقاري2

رريع  ننننننن ر ير تننننننن ع ريعم ننننننن بيرمنننننننلر   يتنننننننهرت  ننننننن رمنننننننش ر ننننننن  ريع  ننننننن إورقظنننننننير هنننننننريوريعتنننننننير
مننننننٌرتنننننن ر خريلإ ننننننشيحرري ظتننننننشيو  منننننن رر15يعم شمنننننن رمننننننٌر هننننننيريلإتنننننني رير  ظ ننننننغريعم ت نننننن ٌرظنننننن  مرر نننننن ير
يعنننننت  ر  ر  نننننشيحريع  ننننن إوررييسنننننتكم   رظ ع  ننننن ريعم هننننن شيريعمكتتنننننهر  ننننن ريع  ننننن إورع   ننننن ًرظت ننننن   ي ر

ير  هننننن ر ٌر نننننتًريلإظننننن مر2)إيرررررراء قيرررررد الانتظرررررار(ع   ر ننننن رظ ظننننن رنريعت ش   ننننن ير   تنننننرر  ننننن ريعظ  عننننن ري
ليرت نننننننلررلعنننننننىرب نننننننتًريعتظ  نننننننغر ت  ننننننن  ر ظ ر  ننننننن رمظ تنننننننرنر عننننننن رم قنننننننلر  ننننننن رتننننننني شنريعي  ننننننن رظت سنننننننهير ي 

ترسننننير نننن يرت ننننعري هننننيرع م قننننلر  نننن ررظ  سننننت ًظم هنننن ررسنننن ع رم  نننن ر   ينننن رمننننلر  نننن ريلإتنننن  رر
رتي شنريعي   ربئريعم  ٌريعل ر ت رر ع هريعم قلر يعملك رربئريع     ريعم ش  .

 مننننننن ر ليرقننننننن ًر  ننننننن رتننننننني شنريعي  ننننننن رظتسننننننن   ريع  ننننننن   ر ننننننن يريعمنننننننشنريعممت  ننننننن رعنننننننهير ظ تنننننننررر
ق هنننننريورق نننننشريعم ننننن بيرتت  نننننلريعتنننننيرر   تنننننررظننننن لإهريور  ننننن ريعظ  قننننن ريعتنننننئرسنننننظور ٌرش ٌر   يننننن ر ظننننن رنر

رعننننهتتينننن ريلإ هننننيريعترت نننن ربننننئرسننننهير  ننننررره ننننئر عنننن رتنننن ر خريلإ ننننشيحرمننننٌر رقرظنننن لإهريوريعتينننن إئير كننننٌ 
ليرعننننننًر  ننننننًريعم تننننننئرظنننننن  مرر نننننن ير هننننننير3يلإ ننننننشيح مننننننٌرتنننننن ر خريعتظ  ننننننغرظح نننننن حرريظتننننننشيو  منننننن ر 15ير ي 

  كتنننن ر ظنننن رنرريربننننيٌريعم نننن بيريع  نننن ر ر ننننرب ر هننننريوريعتننننيرريع  نننن ر يت ش   ننننهيع  نننن ر  ر  ننننشيحر  نننن إور
ريعرب ربئريع م شريعم   رع م  ي  ربئرسهيريلإ شيحر    رب ي :

 . رت ر خرقريرريعرب
 .ريعت ريعل ر ظررر ليريع رير

                              
ر.209.208هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.131مه شر    تئيريعمرهلريعس ظوير رر-2
ر.373بت ئر  عيريعمرهلريعس ظوير رر-3
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 نننننشيحر    ننننن ر  ننننن وريعننننن يرشنربنننننئريع    ننننن رتنننننًر تننننني ر  يرب نننننتًرظحيرت  نننننوري منننننررظت ننننن   ري  مننننن ر لر
يعتنننننننئرتنننننننًر تننننننني ر  ر يعمتننننننن ظ رتنننننننك يريع  ت ت ننننننن رترمنننننننئر عننننننن رت نننننننش يريع    ننننننن رهش نننننننشنرم نننننننشنر نننننننمٌري 

ظ    ننننن وير   تنننننررلعنننننىربنننننئريعظ  عننننن ريع   ر ننننن ير بنننننئريعنننننشبترريع  ننننن ر رق نننننشريلإتننننن رنر عننننن ريعت نننننش   ر
قننننننريررربنننننن ر م  نننننن ررم نننننن بيريع  نننننن ر   ير بننننننئر  عنننننن ر ننننننشًر  ننننننشيحريع    نننننن ريعت ش   نننننن ير ظ ننننننغريعيع   نننننن

ر.1يلإتي رريع   ر رب م ر   ريع وريعمت رربئريع     ريع   إ 

 بة عن الشير العقاريب الثاني: الآثار القانونية المترتالمطم

ع ت نننننرب  ريع يق ننننن ر  ننننن ر  ننننن ررعننننن عرعيننننن ر  ننننن رر تننننن رظننننن ٌريعمت  قنننننش ٌر ت سنننننيًر  رمنننننٌرتننننن ر خرر
تنننننير  ربنننننئريع  بيننننن ريع   ر ننننن يربتيننننن ًريعتنننننيرريع  ننننن ر رمتتنننننلرع   ننننن وريع  ت ننننن ير م ينننننررع ت نننننرب  ر

ر.2يع يق  ر   ريع   ررمٌريع    

يننننير ننننلعريلآ نننن ررسننننتت رور عنننن رآ نننن ررتينننن ًريعتننننيرريع  نننن ر ير ست سننننًر ننننليريعم  نننن ر عنننن ر بننننئرر
ي  ننننننرريعمتتننننننلر ريعم يننننننررع تننننننيرريع  نننننن ر ر ريع ننننننرحريع نننننن تئررعشريسنننننن بننننننر  ٌيرب  نننننن ريع ننننننرحري  ير

ر. ه  ريعتيرريع   ر رعشريس 

 لمشير العقاري فرع الأول: الأثر المنشئ والمطيرال

 ٌريعتننننننيرربننننننئريننننننيرتينننننن ًريعتننننننيرريع  نننننن ر ريع  تننننننئر  تظننننننررم ننننننشريرع   نننننن وريع   ر نننننن ير لر رر
ت ننننرب  ريع   ر نننن ريعتننننئرعننننًريعتتتننننير  رتتت ننننير  رتت  ننننرر  رتننننر ير  رمننننٌرتنننن ر خرتننننير  يربنننن رتتننننتمر ننننٌر

 ريعم   ظننننن ر  نننننليري   نننننرريعتنننننك ريسنننننت بئت  ننننن  رظننننن ٌر  نننننريهريع  نننننشيرمتننننن رريعتريمننننن  تتنننننيريرسننننن  ر
ر.3ع ت   ش

                              
ر.131مه شر    تئيريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر .100    رم مشر   سئيريعمرهلريعس ظوير ر-2
ر.67ع  ئرر قئر  مرر مش رظ ت يريعمرهلريعس ظوير رر-3
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كنننننلعىربنننننحٌريع  ننننن وريع   ر ننننن ر ظ نننننشرتنننننير  رتتت نننننير عننننن ر  ننننن  ظي ر  ع ننننن رمنننننٌريع  ننننن  يرميمننننن رر
ر.1ك ٌرم شر  يرتت ه ريع  نريع ظ ت  رعتي ًريعتيرريع  تئ

 ننننن ررم  نننننير نننننشًر تت ننننن يريع ير كمننننن ر  نننننمٌر)أولا(ٌريعتنننننيرريع  تنننننئرعنننننهري  نننننرريعمتتنننننلرعنننننلعىربنننننحر
ر.)ثانيا(ٌرعهري  رريعم يررظي ر   ر  ر 

 أولا: الأثر المنشئ لمشير العقاري

 نننننننر رظ ننننننن ريع  يننننننن ور ٌريع  نننننننشربنننننننئريعسنننننننهيريع  ننننننن ر ر ننننننن رم نننننننشرريع  ننننننن وريع  ت ننننننن ير  ننننننن ر 
يع  نننننن وريع   ر ننننن يربننننننحليرك تننننن ر  نننننن رنريعمت ننننن ير نننننن رركتسننننن    ٌر ر  ننننننرهر  ريع  نننننشرك سنننننن   رر  تظننننن رع

ت ننننننرب  ريع   ر نننننن ركنننننن عظ لرسننننننتشريعم ك نننننن ر  ر ٌريعسننننننتشيريع نننننن إريربننننننحٌريع  ننننننشربننننننئريعسننننننهيريع  تننننننئر  ننننننشر
 ر نننننًر نننننلير ظ ننننن رت نننننيرر ميننننن ريلإعتنننننريًيظننننن ٌريع نننننرب ٌرظمهنننننرشرت ر نننننرريع  نننننشر  مننننن  رتتنننننتمرك بننننن يرآ  ر ننننن ر

 ظ عتنننننن عئربننننننحٌريعت ننننننرب  ريعتننننننئرتننننننتًر نننننن رارريعم ك نننننن رم  ننننننور عنننننن ر ٌر ننننننتًريع  ننننننشربننننننئريعسننننننهيريع  نننننن ر ي
ر.2 ت   ريع  شرمك ت ريع  يريع   ر رترت رآ  ر  يرم ر شيرتت وريع وريع  تئريعل 

ب ننننشرتنننن ريعمتننننرحريعهريإننننر رمننننٌريعتننننيرريعم ننننشرريع   ننننشرع   نننن وريع  ت نننن ريع   ر نننن ر لعننننىرمننننٌرر
ر.75/74مررمٌري ر16 رر15  يريعم شت ٌر

  ننننن :رقكنننننير نننننورع م ك ننننن ر كنننننير نننننور  تنننننئرآ نننننرر ت  نننننورظ  ننننن رير رر15  ننننن رت ننننن ريعمننننن شنرر
ر تنننني ر  هنننن شرعننننهرظ عتسننننظ م ربننننئرمهم  نننن ريعظ  قنننن  ريع   ر نننن ير  ننننرر ٌرت ننننير رع   ننننرر  رمننننٌرتنننن ر خر ننننً 

ر ب نر     ريع   وريع  ت  ق ريعم ك  ر ٌر ر وريع ب نر سر رم   عهرمٌر ً 

ق ٌريع  نننن شريلإشير نننن ر ري ت  قنننن  ريعتننننئرترمننننئر عنننن ر تتنننن ور  رت ننننير  رر  نننن  16كمنننن رت نننن ريعمنننن شنررررر
رعيننننننريت  نننننن وت نننننر  ر  رت نننننش ير  ر ٌري  ننننننريهير  ربنننننئرتنننننن ر خرظننننن ر تنننننن  ر  نننننرر نننننور  تننننننئير ر كنننننٌ 

رتتر  يربئرمهم   ريعظ  ق  ريع   ر  ق.

                              
ر.120كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.101    رم مشر   سئيريعمرهلريعس ظوير رر-2
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  يننننًرمننننٌر نننن ير ننننل ٌريعت نننن ٌر ٌريعمتننننرحريعننننل ر  ننننشرظتينننن ًريعتننننيرريع  تننننئرعننننًر  تننننرهرظ  ننننرريعتننننيرر
ظ عم ك نننن ربننننئريع  نننن وريع  ت نننن يربننننحليرتننننًرتننننيرر ننننلعريع  نننن وريعم ري  نننن ريعتننننئرتت ننننيريعم ك نننن رب ينننن رري ش نننن و

يعمتنننننرحرتنننننيرر  ر هنننننريور  رش ننننن  رمنننننٌرتنننننيتي رتيش نننننشريعمريكنننننررريتنننننتر     نننننهررظ ع بننننن ور عننننن عرظ عتنننننيري
يعت ننننننرهرب ينننننن رعترت نننننن ر  نننننن وربننننننئرم يهينننننن رر ريع  نننننن وريع يهظنننننن ريعتننننننيرر  رت   ننننننشيع  ت ت نننننن ر  نننننن  

ر.1يع  ر

   تظننننننننررمظننننننننش ري  ننننننننرريعمتتننننننننلرع   ننننننننشريعننننننننل ري تمننننننننشعريعمتننننننننرحريعهريإننننننننر ر سنننننننن ًرمننننننننٌرمظنننننننن ش رر
رمتي :ريعتتر    ريعم  ع  رع شنر سظ  

  منننننننلررمظنننننننش ري  نننننننرريعمتتنننننننلرع   نننننننشر  نننننننمٌرت ننننننن ظوريع  ننننننن شريعمسنننننننه  ربنننننننئريعم  بيننننننن ريع   ر ننننننن
   ننننن رير  ننننن ر ر  تظنننننررم عكننننن ر  رمنننننٌركننننن ٌرمسنننننه رظ عم  بيننننن ريع  ننننن   ريع  ت ت ننننن ريع     ننننن رع

.ريتتي ريع   ر  رمتيرير م عىرم  شرظ عم  بي ريع   ر  ربئر ر تي رريع  شريعمظرً
 تتنننننلرع   نننننشريلإسنننننريحربنننننئرتنننننيرريعت نننننرب  ريع   ر ننننن ركمننننن ر سنننننم رعكنننننير  نننننمٌرمظنننننش ري  نننننرريعم

رل رم    ريلإ  حر   ي .
 ريع   ر ننننن ر  ننننن برري مننننن ٌر  ننننن م ننننن بررمظنننننش ري  نننننرريعمتتنننننلرع   نننننشريع ظننننن  ر يلإسنننننت ريرربنننننئريعم 

ممنننن ر ر ننننشريع  نننن ربننننئر م  نننن  ريلإقننننري ر يلإقتننننري ير  ننننليرمنننن ر  نننن شرظ ع  إننننشنر  نننن ر يلإسننننت م رر
 .2يع رش  ر  شنريعش ير

يعم ك نننننن ر سنننننن إرريع  نننننن وريع  ت نننننن ر لٌرب عتننننننيرر نننننن ريع سنننننن   ريع   ننننننشنريعتننننننئر  تمننننننشرظينننننن رعت ننننننيررر
ٌريع نننننوريع  تنننننئريعمتنننننيرر ت نننننير عننننن ر ننننن  ظهرظ ننننن ريعتينننننرر نننننٌريعت نننننرهريع ننننن ت تئري  نننننر يركمننننن ر 

ر.3  رهر     ر  رم  تش ر ع رتيرعيركم ر ليرك ٌرتيعل ر 

ر

                              
ر.222هم يرظ تت ب يريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.174 رر173 س ٌر ظشريع   هر مشيٌير  ك ًريعتيرريع   ر يريعمرهلريعس ظوير رر-2
ر.85     رر  ييريعمرهلريعس ظوير رر-3
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  ثانيا: الأثر المطير لمشير العقاري

 ننننننورظننننننهرمننننننٌر  نننننن  ر   ننننننرهريعت ي ننننننررظيتننننننهرتتي ننننننهرتننننننئورم نننننن ٌرمننننننٌركننننننيرمنننننن ر تنننننن ظهر  ر ر
    ننننننشرظنننننن عت ي رربننننننئرتينننننن ًريعتننننننيرريع  تننننننئر ٌر تت ننننننيريع  نننننن رر عنننننن رم عكننننننهريعهش ننننننشر  ع نننننن رمننننننٌركننننننير
يع  نننن  ريع  ننننررمتننننيرنريعتننننئرت  ننننيريع  نننن رير منننن ر ليركنننن ٌريع  نننن ررتننننًر تنننني رعرم  ظنننن رظي ننننشر  نننن  ريعر نننن ر

رق ظ نننننن رع ظ نننننن يير  ريتننننننهر مكننننننٌريلإ تهنننننن ارظينننننن يرمنننننن رشيًر تننننننهرتننننننًرمنننننن  يربننننننحٌر ننننننلعر يعت ننننننرب  رتكننننننٌ 
ر.1  رظش   رق  إ  ره تي رر ليريعت رهر ستت شيرع   نريع ظ ت  ير  ر مكٌر ظ  ع

  نننن ريعمتننننرحريعهريإنننننر ريع ننننورعق ننننريهريعمت  قننننشنريع  نننننٌرق نننن إ  ربننننئريع  نننن وريع  ت ننننن رب ننننشر 
رر85  يننننن ربنننننئريعمننننن شنريعمتنننننيرنرظح نننننش ريعنننننش    ريعمت ننننن  ر  يعسننننن عهريعنننننلكرير 76/74منننننٌريعمرسنننننً 

ر  ئرك عت عئ:

يعمتنننننتر رريركنننننيٌر متتنننننل يعتنننننئرتربنننننلربنننننئر  عننننن ر  ننننن ير  نننننشريعمت  قنننننش ٌرظ عتريم تنننننه/ دعررررروي الفسررررر : 1
ر ٌرتسش شر مٌريع   رريعمظ  ريعمتظ ئربئرلمتهير ليرك ت ر م   ريعظ لرقشرتم رظ عت س  .

ي    نننن ير  ر  نننن ررك ت ننننشيًلير  تننننيرتننننر ر نننن  ريع  ننننشير  عنننن رمنننن ر  تمنننن رعربننننئر/ دعرررروى الإبطررررال: 2
ر.ك عتشع عيريلإكريعيريع   ر ريع ظٌرنيشررمٌر    ريلإ

 ٌريع  ننننشررظ  تظنننن ر يعتننننئرتت نننن ر  نننن ر ع نننن ور  ننننشر شير رت قننننيرع م ك نننن ريع   ر نننن يرر/ دعرررروى الإل رررراء:3
رر .يلإشير ر تكير  ش ر س إيرت يريعم ك  ريع   ر  ربئريعتتر لريعهريإ

 رظ عتري نننننئر ليرعم  عظننننن رظنننننت  ريع سنننننم ريع ش ننننن ريع   ننننن يعتنننننئرتربنننننلربنننننئر  عننننن رير:دعررررروى الرررررنقض/ 4
ريع ظننننرنربننننئريعت ننننش ررهرمتينننن ر ننننظٌر ر ننننشر  نننن ريع مننننعير  نننن ر   ظنننن ر  ننننشريعمت  سننننم ٌريتننننهرع  نننن ٌرتكننننٌ 

ظ  مننننن ريعتنننننئور قننننن ريع سنننننم يركمننننن ر هننننن ر ٌرتربنننننلر نننننلعريعنننننش   ر ننننن يريعسنننننت ريعت ع ننننن رع  سنننننم ر  مننننن  ر
ريعمشتئر732 ريعم شنرظت ر.2مٌريع  تٌ 

                              
ر.103 ظوير ر    رم مشر   سئيريعمرهلريعسر-1
ر.122كر م ربرش يريعمرهلريعس ظوير رر-2
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منننننننٌرررير   ننننننن ر ظننننننن  ريعم ننننننن م  ريع   ر ننننننن ر يسنننننننت بننننننن   رريعم ينننننننررع تنننننننيرريع  ننننننن ر ر سننننننن  شر ر
ر     ر.1  ير م ٌر تت  يريع   ري رشٌ 

    نننننهربنننننحليركننننن ٌرع تنننننيرريع  ننننن ر ر  نننننررمتتنننننلر م ينننننررع   ننننن وريع  ت ننننن ريع   ر ننننن ريعم  نننننشنربنننننئرر
يعك م ننننننن رسننننننن يورب مننننننن رظننننننن ٌرريع ه ننننننن ريننننننن بحتنننننننهر  ننننننن ب ر عننننننن رلعنننننننىر    مهم  ننننننن ريعظ  قننننننن  ريع   ر ننننننن ير

ر.2يع  رريته ع ريهريعمت  قشنر  ري 

 الفرع الثاني: حيية الشير العقاري

يع  تنننننننئرب مننننننن رظننننننن ٌر  نننننننريهريعت نننننننرهر  ررع ٌريعت نننننننرهريعننننننن يرشر  ننننننن ر  ننننننن رر ر ترتننننننن ر  نننننننررر
رتمننننن ًر هنننننريوريعتنننننيرر  ر رتنننننشر  نننننرعر عننننن رتننننن ر خر ظنننننريًريعت نننننرهيرب عتنننننيرر ظ عتسنننننظ رع   نننننرير  رمنننننٌر نننننً 

ر  ننننن رظ تنننننيع  ننننن ر ر ينننننشهر عننننن ر  ننننن ًريع  نننننررظ عت نننننرهريع ننننن ت تئريع  رهننننن ر ر  ننننن ريع  ننننن رر تننننن ر كنننننٌ 
ر.3 ي   حرك ميرظ ع  ع ريع  ت ت  رعيليريع   ر

ر بنننننئرم يهيننننن ر)أولا(ت رور عننننن ريع نننننش  ر نننننٌر ه ننننن ريعتنننننيرريع  ننننن ر رظننننن ٌري  نننننريهر متنننننهرسنننننتر
 )ثانيا(.يع  رر

 أولا: حيية الشير العقاري في ما بين الأطراف 

عمننننن ركننننن ٌر تت ننننن يريع نننننوريع  تنننننئر  رتتننننن إهر  رت   نننننرر  رر يعنننننهرمنننننٌر  نننننًريلآ ننننن رريعمترتظننننن ر  ننننن ر 
يعتنننننيرربنننننحٌر ه ش ننننن ر ر ت  نننننور  رمنننننٌرتم منننننهر مننننن رقظنننننيرلعنننننىربنننننحٌريع نننننوريع  تنننننئر ينننننير  ننننن ريع  عننننن ر
يعتننننننئركنننننن ٌر   ينننننن رقظننننننير ظننننننريًريعت ننننننرهريع نننننن ت تئير  ر ٌرم ك نننننن ريع  نننننن ررم  نننننن حريعت ننننننرهر رتتت ننننننير

يعننننننل ر تمتننننننلرظك بنننننن رمري نننننن رم ك نننننن يرمننننننٌرهر ع ننننننهيرظننننننير ظ ننننننئريع  نننننن ررمم  كنننننن رع مت ننننننرهر عنننننن ريعمت ننننننرر
ك بنننننن ريعتكنننننن ع هريعمت   نننننن رظ ع  نننننن رير  ننننننليرمنننننن ر  نننننن يرركمنننننن ر ترتنننننن ر   ننننننهر يسننننننت م ير يسننننننت  يت ننننننرهر

عننننشيإٌريعمت ننننرهريع ننننوربننننئرمظ تننننرنر هننننريوي ريعتت  ننننلر  نننن ر  نننن ررمشت نننن ر  ريعمت ننننرهيربننننئر نننن ٌر ر

                              
ر.103    رم مشر   سئيريعمرهلريعس ظوير رر-1
ر.123ير ريعس ظوكر م ربرش يريعمرهلرر-2
ر.87.86     رر  ييريعمرهلريعس ظوير رر-3
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  رمظ تنننننرنر هنننننريوي ريعتت  نننننلر  ننننن ريع  ننننن ررظ  تظننننن رر ٌريعمت نننننرهر ع نننننهرر نننننهر  نننننورعنننننشيإٌريعمت نننننرهر ع
ر.1يعمش ٌرعًر  شرم عك رع    ررظ ش

رظنننن ٌر ننننرب ٌر عننننًر ننننتًرتننننيرعرظ ننننشر رتنننن رهم ننننلريلآ نننن رريع  ت ت نننن رر ب ع  ننننشريعننننل رم  ننننهر  نننن رر مظننننرً
يعتنننننكيربري نننننهربنننننئر هم نننننلر ركننننن ٌريع  نننننشريع  مننننن رمنننننٌرر ننننن ر م نننننير سنننننظ ر  ننننن ب ر عننننن رريسنننننت ب متننننن ر

ريعمنننننننشتئر  ر ٌري  نننننننرريع  تنننننننئريعنننننننل ر رر1مكنننننننرررر324 ظ ننننننن رعنننننننت ريعمننننننن شنرريعرسنننننننمئ منننننننٌريع ننننننن تٌ 
يرعيرب  ننننشريعظ ننننلر  ننننرريعمتننننيررمنننن  ير رتنننن ربننننئرلمنننن ريعمتننننتر ريلإعتننننريًر ترتنننن ر  نننن ريع  ننننشر  رظ ننننشرتنننن
لير رتنننن ربننننئرلمنننن ريعظنننن إلرت ننننيرم ك نننن ريعمظ ننننلر عنننن ريعمتننننتر ير  ظ نننن ر ننننرظننننشبلريعنننن مٌر ربننننئرم  ظننننيرلعننننىر

يلإعتننننريًرمننننٌر  ننننًريلإعتريمنننن  ريعتننننئرت ننننلر  نننن ر نننن توريعظنننن إلر لر رتييننننرر  م نننن ريلإعتريمنننن  ري  ننننر ر  ر
 ليرتننننًر تت نننن ير ننننوريعم ك نننن رظ يسنننن  ر م  نننن ريعتننننيررع  ننننظ ريعمتننننتر رظ ننننش  ر  ننننشعر نننن   ريع نننن  ربننننئر

 تينننن رر ش منننن ري  ننننرر كننننيريعت ننننرب  ريع نننن شرنر ننننٌريعظنننن إلرظ ننننشرلعننننىرت ننننشكننننيرمنننن ر ت  ننننورظيننننليريع  نننن رير
ر.2ت تظررت رب  ربئرم ىريع  ر

 ال ير اتياهثانيا: حيية الشير العقاري ر

 تيسننننننن عرريع ننننننن ًريعمت نننننننمٌر  نننننننشيشرمسننننننن ري ري نننننننئر75/74منننننننٌري منننننننررر15ت ننننننن ريعمننننننن شنر
يعسننننهيريع  نننن ر ير  نننن رمنننن ر  ننننئ:رقكننننير ننننورع م ك نننن ر كننننير ننننور  تننننئرآ ننننرر ت  ننننورظ  نننن رير ر هنننن شرعننننهر

ر تي رر  .3بئرمهم   ريعظ  ق  ريع   ر  ...قرعظ عتسظ رع   رر  رمٌرت ر خر ً 

رعينننننننًرم ننننننن   ربنننننننئريع  ننننننن رير    نننننننشرظننننننن ع  رر ننننننن رمهم  ننننننن ري تننننننن   ريعنننننننل ٌر مكنننننننٌر رررر ٌرتكنننننننٌ 
ر شريعم  شربئريعسهيريع   ر . ع س ير  ريهربئريع 

ريع ننننن ش  ٌ ظر ريعنننننل ر  نننننورعينننننًر ٌرينننننليريعم تنننننئر  تظنننننررمنننننٌريع  نننننرريع   ننننن وريع   ننننن ٌر يعنننننشيإتٌ 
 عنننننن ر بنننننن عر نننننن   ريع ننننننوربننننننئر ٌير يعننننننشيإت ٌربننننننئر يعريعمننننننش ترر تننننننلر  يرظ ننننننشًرق ننننننشريع  ننننننشريعننننننل ر هنننننن

                              
ر.111م ييريعمرهلريعس ظوير ري  عشرررر-1
ر.87     رر  ييريعمرهلريعس ظوير رر-2
ر.104   سئيريعمرهلريعس ظوير ر    رم مشرر-3
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رم نننننيريعميع  ننننن رير  رلعنننننىر تينننننًر   نننننٌ   عنننننىربنننننئريعت نننننرب  رمننننن ريع ر ننننن ر  ريعم  نننننئرعينننننًربننننن ر  تظنننننرٌ 
ريعتئرترشر   ريع   ر.

تسنننننت   ر ٌركنننننير نننننورعم ك ننننن ر  ر  ر نننننورر75/74منننننٌري منننننررر15 ظننننن عره حرعنننننت ريعمننننن شنرر
ر  رر  تننننئرآ ننننررمت  ننننورظ  نننن رر عننننًر تننننيرعرظ عم  بينننن ريع   ر نننن ير  تظننننر  منننن ًريع  ننننرربننننئر كننننًريعم ننننشً 

يعم نننننن م  رريسننننننت ريررتننننننهرعننننننًر ننننننتًر  نننننن ير  يننننننشهريعمتننننننرحرمننننننٌر ننننننليريلإهننننننريور عنننننن ريعم  بينننننن ر  نننننن كي
يع   ر نننننن رظنننننن ٌري بننننننريشيرمننننننٌر نننننن ير  تظنننننن رريعم  بينننننن ريع   ر نننننن ريعم ننننننشرريعرإ سننننننئر يع   ننننننشرع   نننننن   ر

ت نننننرهر  نننننررمتنننننيرر ر مكنننننٌرع   نننننرريلإ ننننن حر   نننننهر ننننن ر  نننننررريع  ت ت ننننن رع   ننننن رربنننننئريعهريإنننننريربكننننني
ر.1م ه شر   

رر85يعمنننننن شنرريتننننننتر  كمنننننن رر تنننننني رريعننننننش    ريع  نننننن إ  ر   نننننن ر ننننننر رنرر76/63مننننننٌريعمرسننننننً 
يعريم ننننننن ر عننننننن ريعت نننننننورظ ع سنننننننخير  ريلإظ ننننننن يير   هننننننن ر  ظننننننن  ريلإتننننننني ررب يننننننن رظم هننننننن رتننننننني شنر سننننننن مي ر

رر87 رر86يعم نننننننن بيريع  نننننننن ر ير ظ تنننننننن ريعمنننننننن شت ٌر يعمننننننننلك رر  نننننننن عيريلآ نننننننن ررر76/63مننننننننٌريعمرسننننننننً 
بسننننخر  رير  ننننرم ت نننن ع كننننلعىر ننننشًر تنننني رريعتننننر ريعننننل رظر   يعمترتظنننن ر ننننٌر ننننشًر تنننني رر ننننلعريعننننش 

 ظ نننن ير  ر ع نننن وريع  نننن وريعتننننئرسننننظور تنننني ر  ر لعننننىرظ ننننشًرسننننر  ٌر ريعتننننر ر  ريع كننننًريعننننل ر  ننننررعربننننئر
م يهيننننننن ريع  نننننننهريع ننننننن  رع ننننننن   ريع نننننننوريعمينننننننشريربنننننننحلير نننننننشرر كنننننننًرظحظ ننننننن يريعظ نننننننلرمننننننن  ر كننننننن ٌر

ٌريعم عننننننىرممتنننننن حرمننننننٌرع   ننننننشر قنننننن ًرظحتنننننني رر  ننننننهر ننننننًرتظنننننن ٌر ريسننننننتت شييعمتننننننتر رقننننننشرت  مننننننيرمننننننلريعظنننننن إلر
رعنننننلعىر  ر  نننننرربنننننئرم يهيننننن ريعت  نننننرهرظتنننننر ركننننن ٌرقنننننشر ق نننننهرظ نننننشريع  نننننشرع  نننننهر عنننننًر تنننننيرعربننننن ر كنننننٌ 

رر87يعمتننننننننتر ر قننننننننشر كننننننننش رلعننننننننىريعمنننننننن شنر ظ عتسننننننننظ رعكننننننننيريع  نننننننن شر  نننننننن ر ننننننننورر76/63مننننننننٌريعمرسننننننننً 
رت قنننننننشنربنننننننئر نننننننوريع  نننننننهرعت نننننننرهر لير ظرمننننننن رظ  ننننننن شر   ننننننن ربننننننن رتيعت نننننننرهر  ريعمتنننننننلرمنننننننٌري كنننننننٌ 

ر.2ظهر  هريكتس يع   ريعل ر تيرر  هر  ر ليرتًر تي ر  رمسظ  ر ٌريلإتي رريعل ر

عينننننليريعمظ ننننن ر ٌرتت  نننننلر هنننننريوريعتنننننيرريع  ننننن ر رعنننننهر  نننننررريست ري نننننت  متنننننهرتسنننننتتتمرمنننننٌر ننننن يرر
يعسننننهيرر خرق ننننش  ربننننئ رتتتننننير بننننوريعتتننننر لريعهريإننننر ر  رمننننٌرتنننن ررمتتننننلر م يننننريربنننن ع   وريع   ر نننن ر

                              
ر.105 104ير رت سهر    رم مشر   سئيريعمرهلر-1
ر.75 مش رظ ت يريعمرهلريعس ظوير رر مرع  ئررر قئر رر-2
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  نننن رمسننننت  ريعم  بينننن ريع   ر نننن يرت نننن ر تننننريهرتننننتًررٌر م  نننن  ريعمريقظنننن ريعشق  نننن ريعتننننئيع  نننن ر يركمنننن ر 
ر.1يعم  بيريع   ر رمٌرتيتي ر م ٌرت ي رريع   ري رم يريعت رب  رمٌريع    

ر

ر

ر

ر

ر

ر
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ر
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ر

ر

ر

ر

ر

ر

                              
ر.114    رم مشر   سئيريعمرهلريعس ظوير رر-1
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 خلاصة الفصل:

يعرسننننننم  ريعتننننننئرت  نننننن رمننننننٌر نننننن يرمنننننن رشرسننننننت ربننننننئر ننننننليريع  ننننننيير ٌرتننننننيرريع  نننننن شر يع  نننننن إورر
رلعنننننىرم ك ننننن ر يع  ننننن وريع  ت ننننن ري  نننننر ير نننننتتت نننننمٌر نننننوريع ًر  ننننن رمسنننننت  ريعم  بيننننن ريع   ر ننننن ر  كنننننٌ 

بنننننننننئريعسنننننننننهيريع  ننننننننن ر ريعنننننننننل ر  كنننننننننعريع  ننننننننن   ريع  ت ت ننننننننن رع   ننننننننن ري ير ع نننننننننم ٌر ننننننننن  ر سننننننننن م ر
يعم ننننن م  ريع   ر ننننن ربنننننحٌريعمتنننننرحرقنننننشر  نننننلرق  نننننشت ٌر س سننننن ت ٌرتتم نننننيربنننننئريع   نننننشنريعرسنننننم  ر ق  نننننشنر

مهم  نننننن رمننننننٌريعتننننننر  ربننننننئريع  نننننن إوريعتننننننئرت  ننننننلرع م  نننننن ريعتننننننيريرريتننننننتر  عتننننننيرريعمسننننننظويركمنننننن ري
متينننننن رمنننننن رتت  ننننننورظ  تنننننن   ر  ننننننريهريعت ننننننرهر متينننننن رمنننننن ر ت  ننننننورظ ع  نننننن ري رم ننننننيريعت ننننننرهير  ننننننتًر
ر تننننيرر ننننلعريع  نننن إور ننننٌر ر ننننور  ننننشي ي رعننننش ريعم  بينننن ريع   ر نننن ير  تننننتر ربننننئر ننننليريلإ ننننشيحر ٌر كننننٌ 

ظنننننن   ريهير يع  نننننن ري ررب ننننننهرق  ننننننشنريعرسننننننم  ر يعتننننننيرريعمسننننننظوير يعتننننننر  ريعمت   نننننن قنننننن ت تئير  رتتنننننن برر
ليرعنننننًرتتننننن برر نننننلعريعتنننننر  ربنننننحٌريعم ننننن بيريع  ننننن ر ر نننننرب ريلإ نننننشيحر   نننننليرع نننننتًرتت  نننننلر هنننننريوريعتنننننيرير ي 

هريوريعتيررم  . ر ي 

مننننن ًريعهيننننن  رقنننننريري ريعم ننننن بيريع  ننننن ر ر     إنننننهر    ننننن ري بنننننريشريعمت نننننرر ٌر ٌر   تننننن ير نننننشرر
رع   إ  ريعم ت  .ي

ليرتمننننن ر هنننننريوي ريعتنننننيررظ ر  ننننن رسننننن  م ر  ننننن    ربحتنننننهرتترتننننن ر نننننٌرلعنننننىر نننننشنرآ ننننن ررر  نننننلير ي 
تتم نننننيربنننننئر ٌريعتنننننيرريعمتتنننننلرع   ننننن وريع  ت ننننن ر   تظنننننرريعم نننننشرريع   نننننشرعترت ننننن ريع  ننننن ورب مننننن رظننننن ٌر

ري  ريهر بئرم يهي ريع  ر.

  ننننن ريعم ك نننن ريع   ر ننننن رمتنننن رتنننننًر متننننهربيننننلعريع  ي نننننشر يعتننننر  ريعتنننننئر  نننن ي ريعمتنننننرحرك   نننن رع مر
  رمننننٌر ننننرهريعم نننن بيريع  نننن ر ير يعننننل ر تنننن ع ر  نننن ب رمريقظنننن رت بر نننن ربننننئرم ت ننننهريع  نننن إوريعمننننريشرتننننيرر

ظتم مينننن ر رتنننن ريعت ننننرهريعمتننننيررر عنننن رلعننننىرمريقظنننن ريعسنننن رريع سننننٌرلإهننننريوي ريعتننننيرريع  نننن ر ير ريعتننننئ
رع   ر.هر  رظ عتسظ رت ررمآ  رعيريع  ت ت  رس يورب م رظ ٌر رهريع

رر
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 :الـخــاتــمــة

للز ضددددز ندمددددسلسنللزلدددد نن9>-:>لقددددسن الدددد نللزاددددعننلل تلنددددعانمرددددسز ن  ردددد ن دددد نل زددددعنع دددد ن 
للعددددد  نل علضددددد نج  لدددددي،نلللددددد جنللعقددددد عاثنلرفددددد  نلللددددد جنللعقددددد عانز ددددد  علن ددددد ن لددددد ن  رفزددددد نللاددددد عن
للاسي ددددد نجلددددد ن  ددددد  عن رفددددد  نللاددددد عنللااءددددد نللددددد ان،ددددد  نزعزدددددج ن ددددد ن  رددددد  نل لددددد عز عنلل عرلددددد ثن ددددد لن

قعلعنللز ،يددددددد نللرفددددددد  نللددددددد ان   دددددددفن ءدددددددجعرنمددددددد ن اقيددددددد ن  دددددددسل نللاددددددد عنللعقددددددد عانللز ز  ددددددد ن ددددددد نللددددددد 
نللعق عي نج سمي نل ن ز  نللعق عا.

  نرفددددد  نلللددددد جنللعقددددد عانيقدددددج نم ددددد ن ز ددددد نزددددد نللز ددددد س نجل لددددد،نلل ددددد ن ضدددددز نج دددددسنع يرددددد نن
زددددسانر  مدددد نجزا جل دددد نللدددد قعلعنللز ،يدددد نللعق عيدددد ثنج ددددسم نلل قدددد ن دددد نللزعدددد ز فنللعق عيدددد نجلل دددد ن  ،ددددسن

ن. سلفنللزج   نلرف  نللا عنللااء ل   سانل ر ق

ل،ددددد ن نيز،ددددد نللادددددسي نمددددد نرفددددد  نللاددددد عنللعقددددد عانللعيرددددد نسج نل ر  ددددد  نزددددد نمز يددددد نللزلددددد نن
للعددددد  نلل، زدددددجنم دددددعنلل دددددعل نللدددددجمر ثنلددددد ل نللددددد زعن م يددددد نرفددددد  نللاددددد عنللااءددددد ن اددددد،جنللددددد  ر ن ن

 ي دددد نل ر  دددد  نزدددد نمز يدددد فنزلدددد نل علضدددد نج دددد لنزدددد نرءددددفنم يدددد نللزدددد س ن دددد نللزردددد م نلل دددد نلدددد نيدددد  ن
ثنيعردددددد ن  نرفدددددد  نللادددددد عنللعقدددددد عان دددددد نلل تلنددددددعني زيددددددتن   تسجل يدددددد ن ي ادددددد ن9>-:>زدددددد نل زددددددعن >7

 رفدددددد  نللادددددد عنللعيردددددد ن، ءددددددجنمدددددد  ن،زعا دددددد نلر ق ليدددددد نجللدددددد  ر  ني ادددددد ن رفدددددد  نللادددددد عنللااءدددددد ن دددددد ن
نللزر م نغيعنللززلجا .

دلددددد نزءدددددد ا نمز يددددد فنللاددددد عنللعقددددد عانجلقدددددسن لدددددرسنللزادددددعننلل تلندددددعانز زددددد نل ادددددعل نم ددددد نن
ايدددد نياددددع نم دددد نمز يدددد نزعل  دددد نلللددددرسلفنيددددسم نللزادددد  فنللعقدددد عاثنع  نزجفدددد نمزددددجز ندسلعيدددد نيلددددي

للا ضددددع نل ادددد عنللعقدددد عانجزددددسان ددددج عنللاددددعجمنلل دددد نرددددسنم ي دددد نللزاددددعنن نلدددديز ن  مددددس  نللعلددددزي ن
جللاددددددد عنللزلددددددد  نلل ددددددد ل نيع  دددددددعل نادددددددعم  ن ل لدددددددي ن  زددددددد  نل دددددددعل لفنللاددددددد عنللعقددددددد عاثنجزددددددد ن  ددددددد عن

 نللرفدددد  نللعيردددد ن ردددد نزراددددانجزم ددددعثن  ل ءددددع  فنللعق عيدددد ن ن  ددددعنل دددد ن زدددد  نمز يدددد نللادددد عنللعقدددد عان دددد
د نزدددد ن دددد عيبنادددد ع  ن  لزا  فدددد نللعق عيدددد ن،زدددد ن ردددد نزم ددددعنزدددد نجا دددد ن ددددي نللز ع  ددددسي ن ر لدددد  نللغيددددعن
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زدددد ن  ددددجن  قدددد نادددد جنسجعنللزادددد  فنللعقدددد عانللز ز ددددجن دددد نمز يدددد فنللع   دددد نم دددد نللزاددددععلفنللزجسمدددد ن
نعا.ايع نللا عنللعق   

زدددد نيز،دددد ن جلدددد ن ردددد ن نيزردددد نزدددد ن قددددسي نز زجمدددد نزدددد نلل جءددددي فثنرددددعانلر دددد ن لدددد   ن دددد ن سل نن
ن ال نلرف  نللا عنللعق عان  نلل تلنعثنرععض  ن يز ني  :

 ءددددجنللزا  فددددد نللعق عيددددد نمددددد نجتلع نللز ليددددد ن ءددددد  نم زدددد نجمددددد نزسيعيددددد ن زددددد  نللسجلددددد ن ءددددد  ن 
 .ا ء ثنج  لنزرا  ن ، عندل ق لي 

 لللدددددد ل نللددددد ،عثن  دددددس ندممدددددد  نن8;-;>زددددد نللزعلدددددج ن ;6دمددددد س نللرفدددددعن ددددد نرددددددسنللزددددد س ن
 دددد نغيددددعن   ددددجنل رددددتلنني عددددجنلل دددع ي نللر دددد ن ن ي دددد نللقدددج نلل  ج يدددد نللزسجردددد ن دددد نلللدددد جنللعقدددد عاثن

 لل  ن  سعفناقج  .ي ق ن ز  نللز ل ن
 ،معيددددددد نللدددددددرسنءدددددددعلا نم ددددددد نافدددددددعنلل قددددددد س نجنل لددددددد غر  ن ءددددددد  ن سعي يددددددد نمددددددد نللايددددددد ت ن

 ، لددددد  نللز ،يددددد نللعق عيددددد نللا ءددددد ن سليددددد نزددددد نللزرددددد م نللززلدددددجا ن ددددد نل لددددد غر  نمر ددددد ن عدددددسن
للزلدددددددددد نللادددددددددد زجنل، زددددددددددجنلل ددددددددددعل نللددددددددددجمر ثند لنم زردددددددددد ن  نللقدددددددددد رج نللزددددددددددسر ن دددددددددد نزددددددددددجلسرن

ثنيقضددددد ن  ز،ددددد  ند، لددددد  نللز ،يددددد نجللاقدددددج نللعيريددددد نل ادددددعانمددددد نمعيددددد ن >7=،79=،76=
 نمدددس نج دددجسنردددسن ددد ن ددد رج ناددد سن  رددد نرع ددد ندلددد نللقجلمدددسنلل قددد س نجراددد نرع ددد ن رددد ن ددد نا لددد

 .للع ز 

جضددددد نزددددد ن  دددددجناددددد عنللعقددددد عان ددددد نلل ادددددعي نلل تلندددددعانج ددددد نل ايدددددعنيز،ددددد نللقدددددججن  نرفددددد  نللن
 از ي نللز ،ي نللعق عي نج  زي نلل قعلعنللزع ز فنللعق عي نز نتلجنيع عي  نللرقسنجللغزجض.
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 :قائمة المصادر

 أولا: القرآن الكريم.

 ثانيا: النصوص القانونية. 

، المعدل والمتمم، المتضمن القانون المدني، الجريدة 26/09/1975، المؤرخ في رقم75/58 الأمر* 
 .30/09/1975، المؤرخة في 78الرسمية الديمقراطية الشعبية، العدد 

، المتضمن إعداد مسح الأراضي العام، وتأسيس السجل 12/11/1975، المؤرخ في 75/74الأمر * 
 .18/11/1975، المؤرخ في 92ورية الديمقراطية الشعبية، العدد العقاري، الجريدة الرسمية الجمه

، المتعمق بحيازة الممكية العقارية الفلاحية، الجريدة 13/08/1983المؤرخ في  83/18قانون رقم * 
 .16/08/1983المؤرخة في  34الرسمية، العدد 

ري، الجريدة الرسمية، ، المتضمن قانون التوجيه العقا18/11/1990المؤرخ في  90/25قانون رقم * 
 .18/11/1990، بتاريخ 49العدد 

، 14، المتضمن مهنة الموثق، الجريدة الرسمية، العدد 20/02/2006المؤرخ في  06/02قانون * 
 .  08/03/2006بتاريخ 

، المتضمن مهنة المحضر القضائي، الجريدة الرسمية، 20/02/2006المؤرخ في  06/03قانون رقم * 
 .08/03/2006، بتاريخ 14عدد 

 نصوص التنظيمية:ال -

، المتعمق بإعداد مسح الأراضي العام، الجريدة 25/3/1976، المؤرخ في 76/62مرسوم تنفيذي رقم  -
 .  13/04/1976المؤرخة في  30الرسمية، العدد 

والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم  ،المعدل25/3/1976، المؤرخ في 76/63مرسوم تنفيذي رقم  -
، المتعمق بتأسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية لمجمهورية 13/9/1980، المؤرخ في 80/210

 .13/04/1976، المؤرخ في 30الديمقراطية الشعبية العدد 
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المتعمق  76/63، المعدل والمتمم لممرسوم 13/05/1980، المؤرخ في 80/210مرسوم تنفيذي رقم  -
 .15/05/1980، المؤرخ في 38أسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية العدد بت

، متعمق بإجراءات إثبات التقادم المكسب 21/05/1983، المؤرخ في 83/352مرسوم تنفيذي رقم  -
عداد عقد الشهرة المتضمن الإعتراف بالممكية، الجريدة الرسمية، العدد   .24/05/1983بتاريخ  21وا 

، المتضمن القانون الأساسي النموذجي لعمال 32/03/1985، المؤرخ في 85/59ي مرسوم تنفيذ -
 .24/03/1985، المؤرخة في 13المؤسسات والإدارات العمومية، الجريدة الرسمية العدد 

 76/63، المعدل والمتمم لممرسوم التنفيذي 19/05/1993، المؤرخ في 93/123مرسوم تنفيذي  -
، المؤرخ في 38تعمق بتأسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية، العدد ، الم25/03/1976المؤرخ في 

19/05/1993. 

 المعاجم:

، 1ماجد سميمان دودين، الترجمة القانونية و المصطمحات و الصياغة و النماذج القانونية، طبعة / 1
 .2009مكتبة المجتمع الدولي لنشر و التوزيع، الأردن، 

 .2010ربي إنجميزي(، لبنان، مفردات القانونية  )فرنسي ع /2

 قائمة المراجع 
 :بالمغة العربية 

 أولا: الكتب

 .1996إدوارد عيد، الأنظمة العقارية، مطبعة المتنبي، الطبعة الثانية،  دون ذكر البمد، / 1

 أنور طمبة، الشهر العقاري والمفاضمة بين التصرفات، دار الثقافة، لبنان. /2

 .2006جمال بوشنافة، شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، دار الخمدونية، الجزائر،  /3

حسن عبد الباسط جميعي، الشهر العقاري في القانون المصري، دون طبعة، دار التعاون لمطباعة،  /4
 .2004مصر، 
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حسين عبد المطيف حمدان، أحكام الشهر العقاري، الدار الجامعية لمطباعة والنشر، بيروت، بدون  /5
 سنة النشر.

 .2003حسين عبد المطيف حمدان، نظام السجل العقاري، منشورات الحمبي الحقوقية، بيروت،  /6

قصر الكتاب،  خالد رامول، المحافظة العقارية كآلية لمحفظ العقاري في التشريع الجزائري، /7
  2001الجزائر،

 .2000زاهية سي يوسف، عقد البيع، الطبعة الثانية، دار الأمل،  /8

 .1962، دار الثقافة،  بيروت، 2زهدي يكن، السجل العقاري في لبنان و العالم، الجزء  /9

ثقافة، بيروت، ، دار ال1زهدي يكن، القانون الممكية العقارية و الحقوق العينية غير المنقولة، الجزء  /10
 لبنان، بدون سنة النشر.

 .2003سماعين شامة، النظام القانوني الجزائري لمتوجيه العقاري، دار هومه، الجزائر،  /11

عبد الحفيظ بن عبيدة، إثبات الممكية العقارية و الحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائري، دار  /12
 2011، الجزائر، 7هومه، الطبعة 

د الحميد الشواربي، إجراءات الشهر العقاري في ضوء القضاء والفقه، منشأة المعارف عب /13
 .1999بالإسكندرية، مصر، 

عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، أثار الالتزام، الجزء الثاني، / 14
 .2000، منشورات الحمبي الحقوقية، بيروت، لبنان، 3الطبعة 

 .2006، دار هومه، الجزائر، 3عمار عموي، الممكية العقارية في الجزائر، الطبعة  /15

، دار 2عمر حمدي باشا، نقل الممكية العقارية في ضوء آخر التعديلات و أحدث الأحكام، طبعة  /16
 .2000هومه، الجزائر، 

 .2015، دار هومه، الجزائر، 2فتحي ويس، الشهر العقاري في القانون الجزائري، الطبعة  /17

 .2003ليمى زروقي وعمر حمدي باشا، المنازعات العقارية، دار هومه، الجزائر،  /18
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 .2003ليمى طمبة، الممكية العقارية الخاصة وفقا لأحكام التشريع الجزائري، دار هومه، الجزائر،  /19

جيد خمفوني، نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، الطبعة الأولى، الديوان الوطني للأشغال م/ 20
 التربوية.

 مذكرات ورسائل:

شرف الدين دبابي، المركز القانوني لممحافظ العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة نيل الماستر في * 
 .2015ة، جامعة محمد خيضر، بسكرة، الحقوق، تخصص قانون إداري، الحقوق والعموم السياسي

صميحة رحال، الشهر العقاري في القانون الجزائري، رسالة ماستر في القانون، تخصص عقود و * 
 .2013مسؤولية، كمية الحقوق و العموم السياسية، جامعة أكمي محند أولحاج، البويرة، 

تشريع الجزائري، رسالة ماستر في طمحة محمد غميسي، الشهر العقاري كآلية لحماية الممكية في ال* 
 .2014الحقوق، تخصص قانون إداري، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة خيضر، بسكرة، 

عزوي حازم، آليات تطهر الممكية العقارية الخاصة في القانون الجزائري، مذكرة ماجستير جامعة الحاج * 
 .2010لخضر، باتنة، 

العقارية في القانون الجزائري، رسالة ماجستير، معهد العموم القانونية و عمر صداقي، شهر التصرفات * 
 .1982الإدارية، جامعة الجزائر، 

كريمة بمقاضي، الكتابة الرسمية و التسجيل و الشهر في نقل الممكية العقارية، رسالة ماجستير في * 
 .2005الحقوق، فرع قانون خاص، كمية الحقوق بن عكنون، الجزائر، 

يمة فردي، الشهر العقاري في التشريع الجزائري، رسالة ماجستير في الحقوق، تخصص قانون كر * 
 .2008خاص، فرع القانون العقاري، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة الإخوة منتوري، قسنطينة، 

انونية، مسعود رويصات، نظام السجل العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير في العموم الق* 
 .2009تخصص قانون عقاري، كمية الحقوق، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
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 المجلات:

 .2001، سنة 3محمد بوركي، الإشهار العقاري، مجمة الموثق، العدد 

 الموقع الإلكتروني:

- Www.droit. dz  forumschowthread le 2022017 h 1130.   
 :بالمغة الفرنسية 

- Mohand Tahar Alloume  le réglme fonce en Algérie  Impression Moderne 
Algérie  2005 
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  الخطة العامة
 1 مقدمة

 4 الإطار المفاهيمي لمشهر العقاريالفصل الأول: 
 5 المبحث الأول: ماىية الشير العقاري
 5 المطمب الأول: مفيوم الشير العقاري

 5 الفرع الأول: تعريف الشير العقاري وأىميتو
 5 أولا: تعريف الشير العقاري
 7 ثانيا: أىمية الشير العقاري 

 8 الفرع الثاني: مميزات الشير العقاري 
 8 أولا: الطابع الإداري 

 9 ثانيا: الطابع الإلزامي 
 9 ثالثا: الطابع العقاري

 11 المطمب الثاني: التطور التاريخي لنظام الشير العقاري 
 11 الفرع الأول: نظام الشير العقاري قديما وحديثا
 11 أولا: نظام الشير العقاري في العصر القديم 

 14 ثانيا: نظام الشير العقاري في العصر الحديث 
 17 الفرع الثاني: تطور الشير العقاري في الجزائر 

 17 مرحمة ما قبل الاستقلالأولا: 
 66 ثانيا: مرحمة ما بعد الإستقلال

 01 المبحث الثاني: أنظمة الشير العقاري 
 01 المطمب الأول: نظام الشير الشخصي 
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 01 الفرع الأول: مضمون نظام الشير الشخصي
 01 أولا: تعريف نظام الشير الشخصي 

 01 ثانيا: خصائص نظام الشير الشخصي 
 06 ثالثا: مبادئ نظام الشير الشخصي 
 06 رابعا: تقييم نظام الشير الشخصي 

 05 الفرع الثاني: موقف المشرع الجزائري من نظام الشير الشخصي 
 06 المطمب الثاني: نظام الشير العيني 

 06 الفرع الأول: مضمون نظام الشير العيني 
 07 أولا: تعريف نظام الشير العيني 

 08 مبادئ نظام الشير العيني ثانيا: 
 41 ثالثا: تقييم نظام الشير العيني

 46 الفرع الثاني: موقف المشرع الجزائري من نظام الشير العيني 
 44 خاتمة الفصل الأول

 45 أحكام خاصة بالشهر العقاريالفصل الثاني: 
 46 المبحث الأول: قواعد الشير العقاري وشروطو

 46 الأول: قواعد عممية الشير العقاري المطمب
 47 الفرع الأول: قاعدة الرسمية 
 47 أولا: تعريف قاعدة الرسمية 
 48 ثانيا: شروط السند الرسمي 

 50 الفرع الثاني: قاعدة الشير المسبق
 50 أولا: مفيوم قاعدة الأثر النسبي 
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 54 ثانيا: الاستثناءات الواردة عمى قاعدة الشير المسبق
المطمببببب الثبببباني: الشببببروط القانونيببببة الواجببببب توفرىببببا فببببي الوثببببائق الخاضببببعة لشببببير 

 العقاري
59 

 59 الفرع الأول: التحقيق في ىوية الأطراف
 61 أولا: بالنسبة للأشخاص الطبيعيين
 66 ثانيا: بالنسبة للأشخاص المعنوية
 64 الفرع الثاني: مراقبة تعيين العقار

 65 بالنسبة لكل العقاراتأولا: شروط مشتركة 
 67 ثانيا: الشروط الخاصة في تعيين بعض العقارات

 69 المبحث الثاني: إجراءات الشير العقاري والآثار المترتبة عن ذلك
 69 المطمب الأول: إجراءات الشير العقاري

 71 إجراء الشير بالمحافظة العقارية الفرع الأول: الإيداع القانوني لموثائق ومدى تنفيذ
 71 أولا: الإيداع القانوني لموثائق بالمحافظة العقارية

 74 ثانيا: تنفيذ إجراء الشير
 81 لعقارية ورفض تنفيذ إجراء الشيرالفرع الثاني: الإيداع غير القانوني لمسندات ا

 81 أولا: رفض الإيداع
 80 ثانيا : قبول إيداع الوثائق ورفض إجراء الشير العقاري

 85 الثاني: الآثار القانونية المترتبة عن الشير العقاري المطمب
 85 الفرع الأول: الأثر المنشئ والمطير لمشير العقاري

 86 أولا: الأثر المنشئ لمشير العقاري
 88 ثانيا: الأثر المطير لمشير العقاري
 89 الفرع الثاني: حجية الشير العقاري

 89 ما بين الأطراف  أولا: حجية الشير العقاري في
 91 ثانيا: حجية الشير العقاري اتجاه الغير 
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 90 خاتمة الفصل الثاني
 94 الخاتمة
 96 الملاحق

 116 قائمة المصادر والمراجع
 117 الفهرس

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


