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Abstract:

The sale contract on designs is a newly introduced contract in
Algeria. It has a unique nature in that it pertains to real estate
that does not exist at the time of contracting but is expected to
exist in the future. This contract is considered temporal as time
plays a crucial role in fulfilling the obligations of both the real
estate developer and the subscriber. The transfer of ownership
occurs in stages parallel to the progress of construction works.
Similarly, the payment of the price is made in installments,
which are also paid parallel to the progress of the construction.

In terms of its formation, the contract adheres to formal
requirements, including official documentation, registration,
and publication with the real estate registry. It also complies
with the general substantive conditions known in the general
rules, which include consent, subject matter, and cause.
Additionally, it is subject to specific substantive elements, such
as proof of elements and the determination of the completion
period.

The Algerian legislator has imposed a set of obligations on the
parties to this contract. Moreover, a range of penalties is
imposed in case of breach of these obligations to regulate the
contractual relationship between the real estate developer and
the subscriber and to achieve contractual balance. Furthermore,
special guarantees are provided to protect the subscriber, who
is considered the weaker party in this contract.

Keywords: sales contract based on designs, real estate

promoter, underwriter, building under construction.




SOMMAIRE:

Le contrat de vente de dessins est un contrat nouvellement
introduit en Algérie. Il a une nature unique dans la mesure ou il
concerne des biens immobiliers qui n'existent pas au moment
de la passation du contrat mais qui devraient exister dans le
futur. Ce contrat est considéré comme temporel car le temps
joue un réle crucial dans I'accomplissement des obligations tant
du promoteur immobilier que du souscripteur. Le transfert de
propriété s'effectue par étapes parallelement a I'avancement
des travaux de construction. De méme, le paiement du prix
s'effectue en plusieurs versements, qui sont également payés
.parallelement a I'avancement de la construction

En termes de formation, le contrat respecte les exigences
formelles, notamment la documentation officielle,
I'enregistrement et la publication au registre immobilier. Il
respecte également les conditions générales de fond connues
dans les regles générales, qui incluent le consentement, |'objet
et la cause. En outre, elle est soumise a des éléments de fond
spécifiques, tels que la preuve des éléments et la détermination
.du délai d'exécution

Le législateur algérien a imposé un ensemble d'obligations aux
parties a ce contrat. Par ailleurs, une série de sanctions est
prévue en cas de mangquement a ces obligations afin de réguler
la relation contractuelle entre le promoteur immobilier et le
souscripteur et de parvenir a I'équilibre contractuel. De plus, des
garanties particulieres sont prévues pour protéger I'abonné, qui
est considéré comme la partie la plus faible dans ce contrat

Mots clés : contrat de vente sur plans, promoteur immobilier,
souscripteur, immeuble en construction.




