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 الشكر والعرف ان
 

الحمد لله رب العالمين والصلاة على المبعوث رحمه الله محمد بن عبد الله وعلى آله وصحبه أجمعين  
 ومن تبعه بإحسان إلى يوم الدين.

 نشكر الله ونحمد حمدا كثيرا ومباركا على هذه النعمة الطيبة نعمة العلم والبصيرة.
ي كان لنا  " الت حنان موشارةلة "ة الف اضفي بادية هذا العمل يسعدني أن أتقدم بالشكر للأستاذ

وإلى جميع أساتذة كلية الحقوق والعلوم السياسية ولا أنسى بالشكر إلى    العمل تحت إشرافهالشرف ل
 كل من علمني حرف ا.

وإلى كل من ساعدني من قريب أو من بعيد في إنجاز هذا البحث وإلى كل من فتح هذه  
 الوريق ات وتصفحها بعدنا.

 

 
 
 
 
 



 

 إه      داء
 لحتي  مرافق ا طيبا حريصا على مص  كانمن  إلى  هذا المجهود العلمي  أهدي  

ومن أحمل اسمه بكل فخر واعتزاز .... أبي  تواصلا في جميع حالتي، وسندا م
 الغالي.

 وإلى من كانت معي في كل لحظة مررت بها أمي الحبيبة
 وإلى أخي وإخوتي اطال الله في عمرهم

 إخوتي حفظهم الله ورعاهم.وإلى الكتاكيت الصغار أبناء  
 وإلى أصدق اء الدراسة.
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 إهداء
 أتقدم بإهداء عملي المتواضع إلى:

 ن أطال الله عمرهما وحفظهمايالوالدين الكريم
 أبي الذي رعاني ووجهني لهذا التخصص  

 أمي التي تمنت لي بلوغ أعلى المراتب العلمية
 أخي وأخواتي.

 أصدق اء وزملاء الدراسة  
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 : مقدمة

مشةكل  إن زيادة النمو الديموغرافي خلقت العديد من المشاكل التي تواجه الدولة  والتةي مةن هين ةا
السكن، لكون عدد المواطنين يفوق هكثير عدد السكنات الشاغرة الصالح  للسكن، فالدول  هةي المسةلول  
عن توفير سكنات ملائمة  لمواطني ةاف فالحصةول علةن سةكن يعةد مةن هةين الحقةوق اللأةروري  وا ساسةي  

وعليه كان لزاما علةن لكل مواطن جزائري من أجل توفير ظروف معيشي  ملائم  ولائق  هأفراد المجتمع، 
 الدول  أن توفر سكنات للأشخاص الذين هم هحاج  إلي اف 

والتةةي  1مةةن القةةانون الدسةةتوري الجزائةةري 36ولةةذلف فقةةد ألةةر المشةةرل ه ةةذا الحةةق هموجةة  المةةادة   
جاء لأمن أحكام ا:" تس ر الدول  علن تمكةين المةواطن مةن : ففف الحصةول علةن سةكن لاسةيما للفئةات 

ف و ن أفةةةةراد المجتمةةةةع ليسةةةةوا متسةةةةاوون مةةةةن حيةةةةة الةةةةدخل المةةةةالي  تكونةةةةت عةةةةدة فئةةةةات المحرومةةةة فففف"
اجتماعي  متهاين ، ومن هين هذه الفئات نجد الفئ  المتوسةط  التةي أولاهةا المشةرل الجزائةري اهتمامةا كهيةرا 
يظ ةةر مةةن خةةلال إنشةةاء صةةيت  سةةكني  تتماشةةن مةةع إمكانيةةات هةةذه الفئةة ، إلأةةاف  إلةةن تأسةةي  الوكالةة  

" والتةي تقةوم هتسةيير وتنظةيم عملية  هنةاء AADLطني  لتحسين السةكن وتطةويره المعروفة  هوكالة  عةدل"الو 
 سكنات لفائدة الملهلين للاستفادة من صيت  سكني  محددة تعرف هاسم "صيت  الهيع هالإيجار"ف

-19إن الوكالةة  الوطنيةة  لتحسةةين السةةكن وتطةةويره تةةم تأسيسةة ا هموجةة  المرسةةوم التنفيةةذي رلةةم   
ف ي عهارة عن ملسس  عمومي  ذات طاهع صناعي وتجاري وتكون  91/50/91192الملرخ في  949

، ولةةد تحةةت وصةةاي  وزارة السةةكن والعمةةران، ف ةةذه الوكالةة  تتمتةةع هالشخصةةي  المعنويةة  والاسةةتقلال المةةالي 
 وهةةي ا ن هصةةدد 1596والثةةاني سةن   1551-1559تهنةت هةةذه الوكالة  هرنةةامجين سةةكنيين ا ول سةن  

، ومةةن هةةين ا هةةداف التةةي تسةةعن هةةذه الوكالةة  إلةةن تحقيق ةةا هةةو القلأةةاء علةةن 56انجةةاز هرنةةامل عةةدل 

                                                 
، يتعلق هإصدار 1515ديسمهر  65الموافق  9441جمادى الاولن  90ملرخ في  441-15المرسوم الرئاسي  1

في الجريدة الرسمي  للجم وري  الجزائري  الديمقراطي   1515أول نوفمهر  التعديل الدستوري المصادق عليه في إستفتاء
 ف1515ديسمهر  65صادرة هتاريخ  21الشعهي ، جريدة رسمي  عدد 

يتلأمن إحداة وكال  وطني  لتحسين السكن و تطويره،  91/50/9119الملرخ في  942-19المرسوم التنفيذي   2
 ف  11/50/9119، الصادرة في 10الجريدة الرسمي  عدد 
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السكن التير الصةحي وأيلأةا ولأةع طةرق وأسةالي  جديةدة ومتطةورة لهنةاء المسةاكن عةن طريةق هرامج ةا، 
 ف ي تقوم هتأطير العمليات العقاري  وتحسين ا لمواكه  التطورات الحاصل  في هذا المجالف

مةن خصوصةي  ا حكةام المرتهطة  هةه أهميتـ  ستمد مولأول الهيع هالإيجار وفقا لصةيت  عةدل وي
ذلف أن أغل  أحكامه مختلف  عن القواعد العامة  التةي تطهةق علةن عقةد الهيةع هالإيجةار، وهةو مةا يتوافةق 

 مع غايات الدول  من تهني هذا النول من العقود في هرامج ا السكني ف

هيان خصوصي  الإطار المفاهيمي والقةانوني لعقةد الهيةع هالإيجةار  إلن تهدف هذه الدراسةحية 
، وكذا دراس  مدى تميةز هةذا العقةد عةن غيةره مةن العقةود كونةه يةراد هةه تحقيةق AADLوفقا لصيت  عدل 

 هدف معين، ف و متطور وتجسيده علن الوالع حدية نوعا ماف

سةةها  الذاتيةة  والمولأةةوعي ف حيةةة ذلةةف أن الةةدافع لاختيةةار هةةذا المولأةةول يرجةةع لجملةة  مةةن ا 
ميولنةةا للمجةةال العقةةاري نظةةرا للأهميةة  التةةي يلعه ةةا سةةواء فةةي القطةةال السةةكني أو  الذاتيــةتتمثةةل الةةدوافع 

ذلةةف أنةةه  AADLالقطةةال الاسةةتثماري، وكةةذا رغهتنةةا فةةي دراسةة  عقةةد الهيةةع هالإيجةةار وفقةةا لصةةيت  عةةدل 
العقةود هةو مةن أكثةر الصةيع شةيوعا فةي الولةت الةراهنف هالرجول إلن الوالع العملي نجد أن هذا النول من 

فتتمثةةل فةةي أن ا حكةةام التةةي تةةنظم عقةةد الهيةةع هالإيجةةار وفقةةا لصةةيت  عةةدل  أمــا الأســبام الموضــوعية
AADL  حديث  ومتايرة هعض الشيء عةن القواعةد العامة  المتعةارف علي ةا ممةا يسةتلزم تحليل ةا ودراسةت ا

هشكل معمق وتفصيلي، إلأةاف  إلةن أن المرسةوم التنفيةذي الةذي يةنظم هةذا العقةد طةرأت عليةه العديةد مةن 
 التعديلات التي يمكن أن يج ل ا المكتتهون في هذه الصيت  مما لد ي در حقول مف

 ليه ونظرا للأهمي  التي ينطوي علي ا هذا المولأول نطرح الاشكالي  ا تي : هناءً ع

 ؟AADLماهي خصوصية عقد البيع بالإيجار وفقا لصيغة عدل 

 وفي سهيل معالج  هذه الإشكالي  تم إعتماد الخط  التالي :
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 الخطــــــــــــــــــــــــــــــة
 المقدمـــــــــــــــــــــة

 AADLالفصل الأول: خصوصية عقد البيع بالإيجار 

  AADLالمهحة ا ول: ا حكام المولأوعي  لعقد الهيع هالإيجار

  AADLالمطل  ا ول: مف وم عقد الهيع هالإيجار

 عما يشاه ه AADLالمطل  الثاني: تمييز عقد الهيع هالإيجار  

 AADLالمهحة الثاني: ا حكام الإجرائي  لعقد الهيع هالإيجار 

 AADLالمطل  ا ول: لواعد انعقاد عقد الهيع هالإيجار 

 AADL المطل  الثاني: إجراءات إهرام عقد الهيع هالإيجار

 AADLالفصل الثاني: آثار عقد البيع بالإيجار 

 AADLعقد الهيع هالإيجار  المهحة ا ول: الالتزامات الناشئ  عن

 -عدل""السكن وتطويره الوكال  الوطني  لتحسين - : التزامات المتع د هالترلي  العقاري المطل  ا ول

 : التزامات المستفيدالثانيالمطل  

 AADL المهحة الثاني: انقلأاء عقد الهيع هالإيجار

 المطل  ا ول: الانقلأاء عن طريق نقل الملكي 

 الثاني: الانقلأاء عن طريق الفسخ المطل 

 ــــــــــــــــــــــــــــــةالخاتمـــــــــ
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  AADLالأول: خصوصية عقد البيع بالإيجار  الفصل

تحقيةةةةةق العةةةةةيا الكةةةةةريم والظةةةةةروف المعيشةةةةةي  الملائمةةةةة   فةةةةةراد المجتمةةةةةع لا يكةةةةةون إلا مةةةةةن  إن 
خةةةةلال تةةةةوفير سةةةةكن لائةةةةق ه ةةةةم ف ةةةةو مةةةةن هةةةةين المتطلهةةةةات ا ساسةةةةي  التةةةةي تحتةةةةل المرتهةةةة  ا ولةةةةن لةةةةدى 

 الدول ، لذلف فقد أولت ل ذا المولأول اهتمام كهير من أجل ترليته وتطويرهف

مةةةةةن أشةةةةةكال الهيةةةةةول التةةةةةي ل ةةةةةا غايةةةةةات التصةةةةةادي  واجتماعيةةةةة ، ويعتهةةةةةر عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار  
، لةةةذلف سةةةةيتم التطةةةرق فةةةةي هةةةذا الفصةةةةل )1(ف ةةةو يةةةرهط هةةةةين عقةةةدين مختلفةةةةين عقةةةد الهيةةةةع وعقةةةد الإيجةةةةار

لةةةةةةةةن )المبحــــــــ  الأول     AADLإلةةةةةةةةن تولأةةةةةةةةيي ا حكةةةةةةةةام المولأةةةةةةةةوعي  لعقةةةةةةةةد الهيةةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةةار وا 
 )المبح  الثاني .دراس  ا حكام الاجرائي  له 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                 

ل ش ادة الماستر، تخصص لانون هراندي نجاة، النظام القانوني للهيع الإيجاري في القانون الجزائري، مذكرة لني-1
 ف9، ص 1591كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  عهد الحميد هن هادي  مستتانم، الجزائر،  خاص
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  AADLالمبح  الأول: الأحكام الموضوعية لعقد البيع بالإيجار

إن عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار الةةةةةذي نةةةةةص عليةةةةةه المشةةةةةرل الجزائةةةةةري فةةةةةي المرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي رلةةةةةم:  
المتعلةةةةةق هشةةةةةراء المسةةةةةاكن المنجةةةةةزة هةةةةةأموال عموميةةةةة  فةةةةةي إطةةةةةار الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار وكيفيةةةةةات  10-011

للظةةةةةةةروف الاجتماعيةةةةةةة  تلهيةةةةةةة  لحاجيةةةةةةةات المجتمةةةةةةةع السةةةةةةةكني ، ذلةةةةةةةف يعتهةةةةةةةر صةةةةةةةيت  مسةةةةةةةتحدث  نظةةةةةةةرا 
مةةةةةةن التطةةةةةةرق إلةةةةةةن مف ةةةةةةوم  لا هةةةةةةد  AADLلعقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار ولدراسةةةةةة  ا حكةةةةةةام المولأةةةةةةوعي 

لن تمييزه )المطلم الأول هذا العقد   )المطلم الثاني .عما يشاه ه  وا 

   AADLعقد البيع بالإيجارالمطلم الأول: مفهوم 

المشةةةةةةةرل لهيةةةةةةةع العقةةةةةةةارات،  آليةةةةةةة  جديةةةةةةةدة اسةةةةةةةتحدث ا  AADLيجةةةةةةةارعتهةةةةةةةر عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالإي 
)الفــــــر  لةةةةةةذلف سةةةةةةنركز فةةةةةةي هةةةةةةذا المطلةةةةةة  علةةةةةةن تعريةةةةةةف عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار وتهيةةةةةةان خصائصةةةةةةه 

 )الفر  الثاني .وتحديد الطهيع  القانوني  ل ذا العقد  الأول  

   AADLد البيع بالإيجارالفر  الأول: تعريف عق

لعقةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار أمةةةةر صةةةةةع  وذلةةةةف نظةةةةةرا لاخةةةةةتلاف  إن تحديةةةةد تعريةةةةةف شةةةةامل وموحةةةةةد 
 التعاريف سواء من الجان  الفق ي أو القانونيف

 أولا: التعريف التشريعي لعقد البيع بالإيجار.

إن المشةةةةةرل الجزائةةةةةري أشةةةةةار فةةةةةي العديةةةةةد مةةةةةن المراسةةةةةيم علةةةةةن شةةةةةروط وأحكةةةةةام مشةةةةةاه   لعقةةةةةد  
نةةةةةص عليةةةةةه هشةةةةةكل صةةةةةريي فةةةةةي المرسةةةةةوم  ، إلا أنةةةةةه)1(الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار لكةةةةةن تحةةةةةت مسةةةةةميات أخةةةةةرى

الةةةةةةةةذي يحةةةةةةةةدد شةةةةةةةةروط وكيفيةةةةةةةةات هيةةةةةةةةع ا مةةةةةةةةلاف ذات الاسةةةةةةةةتعمال السةةةةةةةةكني  51-79التنفيةةةةةةةةذي رلةةةةةةةةم 
وايجارهةةةةةا وهيع ةةةةةا هالإيجةةةةةار وشةةةةةروط هيةةةةةع ا مةةةةةلاف ذات الاسةةةةةتعمال التجةةةةةاري والم نةةةةةي وغيرهةةةةةا التةةةةةي 

علةةةةن أنةةةةه: "هةةةةو العقةةةةد  منةةةةه والتةةةةي نصةةةةت 19أنجزت ةةةةا دواويةةةةن الترليةةةة  والتسةةةةيير العقةةةةاري فةةةةي المةةةةادة 
الةةةةةةذي يلتةةةةةةزم هموجهةةةةةةه ديةةةةةةوان الترليةةةةةة  والتسةةةةةةيير العقةةةةةةاري هاعتهةةةةةةاره المالةةةةةةف المةةةةةةلجر، أن يحةةةةةةول ملكةةةةةةا 

                                                 
 ف91، ص 1593امعي ، الجزائر، ، ديوان المطهوعات الجو ، الهيع هالإيجارزنوا طا  -1
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عقاريةةةةةةا ذا اسةةةةةةتعمال سةةةةةةةكني  ي مشةةةةةةتري إثةةةةةةر فتةةةةةةةرة تحةةةةةةدد هاتفةةةةةةاق مشةةةةةةةترف وحسةةةةةة  شةةةةةةروط هةةةةةةةذا 
 المرسومف

للتشةةةةةةةةريع يحةةةةةةةةرر العقةةةةةةةةد حسةةةةةةةة  الشةةةةةةةةكل الرسةةةةةةةةمي ويخلأةةةةةةةةع لإجةةةةةةةةراءات التسةةةةةةةةجيل والاشةةةةةةةة ار وفقةةةةةةةةا 
 والتنظيم المعمول ه ماف

وخةةةةةلال الفتةةةةةرة المتفةةةةةق علي ةةةةةا يحةةةةةتفظ ديةةةةةوان الترليةةةةة  والتسةةةةةيير العقةةةةةاري، هصةةةةةفته مالةةةةةف العقةةةةةار، هكةةةةةل 
حقولةةةةةه و التزاماتةةةةةه ، أمةةةةةا المسةةةةةةتأجر المشةةةةةتري فيحةةةةةتفظ هكةةةةةةل الالتزامةةةةةات المرتهطةةةةة  هالمسةةةةةةتأجرين لا 

 ف)1(سيما في مجال ا عهاء المشترك "

مةةةةةادة يتهةةةةين لنةةةةةا أن المشةةةةةرل الجزائةةةةةري لةةةةد مةةةةةني لةةةةةديوان الترليةةةةة  والتسةةةةةيير فمةةةةن خةةةةةلال هةةةةةذه ال 
العقةةةةاري فقةةةةط الحةةةةق فةةةةي التصةةةةرف وتسةةةةيير هةةةةذه العمليةةةة ، كمةةةةا أنةةةةه لةةةةم يةةةةتم عةةةةرض تعريةةةةف والأةةةةي 

 ف)2(لعقد الهيع هالإيجار هل تم تحديد الالتزامات المترته  عن عقد الهيع هالإيجار لكلا الطرفين

ئةةةةةةري فةةةةةةي تكةةةةةةري  وتفعيةةةةةةل هةةةةةةذه العمليةةةةةة  مةةةةةةن خةةةةةةلال المرسةةةةةةوم تظ ةةةةةةر غايةةةةةة  المشةةةةةةرل الجزا 
الةةةةةذي يحةةةةةدد شةةةةةروط شةةةةةراء المسةةةةةاكن المنجةةةةةزة هةةةةةأموال عموميةةةةة  فةةةةةي إطةةةةةار  011-10التنفيةةةةةذي رلةةةةةم 

 2الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار وكيفيةةةةةات ذلةةةةةف المعةةةةةدل والمةةةةةتمم، حيةةةةةة عةةةةةرف عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار فةةةةةي المةةةةةادة 
لةةةةةن مسةةةةةكن هعةةةةةد الةةةةةرار شةةةةةرائه هملكيةةةةة  منةةةةةه علةةةةةن أنةةةةةه: "الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار صةةةةةيت  تسةةةةةمي هالحصةةةةةول ع

، ومةةةةا يلاحةةةةظ مةةةةن نةةةةص هةةةةذه )3(تامةةةة  هعةةةةد انقلأةةةةاء مةةةةدة الإيجةةةةار المحةةةةددة فةةةةي إطةةةةار عقةةةةد مكتةةةةو "
المةةةةةةةادة أن المشةةةةةةةرل اسةةةةةةةتعمل مصةةةةةةةطلي "صةةةةةةةيت " أي أن الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار هالنسةةةةةةةه  لةةةةةةةه عهةةةةةةةارة عةةةةةةةن 

                                                 
، يحدد شروط وكيفيات هيع ا ملاف ذات 94/59/9110الملرخ في  60-10المرسوم التنفيذي رلم  50المادة   -1

وشروط هيع ا ملاف ذات الاستعمال التجاري والم ني وغيرها التي أنجزت ا الاستعمال السكني وايجارها وهيع ا هالإيجار 
دواوين الترلي  والتسيير العقاري هتمويل لاهل للتسديد من حساهات الخزين  العمومي  أو هتمويل ملأمون من ا والمسلم  

 ف90/59/9110في الصادرة  ،54عدد  سمي ر ال ريدةجال، 9111هعد ش ر أكتوهر سن  
، 56، المجلد  اهن خلدونفي محمد، عقد الهيع هالإيجار في التشريع الجزائري، مجل  التعمير والهناء، جامع  يوس  -2

 ف10، ص 1591 تيارت ،، 54العدد 
، يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال 16/54/1559الملرخ في  950-59المرسوم التنفيذي رلم  51المادة  -3

 ف 11/54/1559في  صادرة، ال10عدد  سمي ر ال ريدةجاليجار وكيفيات ذلف، عمومي  في إطار الهيع هالإ
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نةةةةه كةةةةاملا فةةةةي عةةةةرض للهيةةةةع كصةةةةيت  عقديةةةة  لوالعةةةة  ماديةةةة  والمتمثلةةةة  فةةةةي شةةةةراء مسةةةةكن هعةةةةد دفةةةةع ثم
 ف)1(شكل ألساط إيجاري  لمدة محددة

وهالتةةةةالي فةةةةإن عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار هةةةةو عهةةةةارة عةةةةن صةةةةيت  سةةةةكني  جديةةةةدة ألأةةةةاف ا المشةةةةرل  
لتطةةةةةوير وتحسةةةةةين المجةةةةةال العقةةةةةاري وجعةةةةةل هةةةةةذا العقةةةةةد يتكةةةةةون مةةةةةن مةةةةةرحلتين همةةةةةا مرحلةةةةة  الانتفةةةةةال 

كةةةةه وذلةةةةف يكةةةةون هعةةةةد انقلأةةةةاء المسةةةةهق هالمسةةةةكن تحةةةةت مسةةةةمن الإيجةةةةار ثةةةةم ننتقةةةةل إلةةةةن مرحلةةةة  امتلا
، فعمليةةةةة  الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار والإيجةةةةةار همةةةةةا الركيةةةةةزة ا ساسةةةةةي  التةةةةةي )2(مةةةةةدة الإيجةةةةةار المحةةةةةدد فةةةةةي العقةةةةةد

 ف)3(يقوم علي ا عقد الهيع هالإيجار إلا أنه يتم تتلي  أحدهما علن ا خر

 ريف الفقهي لعقد البيع بالإيجار.ثانيا: التع

 قد لذا سيتم ذكر الهعض من ا كما يلي:تعددت تعاريف الفق اء ل ذا الع 

" العقةةةةةد الةةةةةذي يريةةةةةد فيةةةةةه المتعالةةةةةدين الإيجةةةةةار والهيةةةةةع معةةةةةا، ف ةةةةةو :محمةةةةةد حسةةةةةنين علةةةةةن أنةةةةةه عرفةةةةةه -
 ف(4)إيجار إلن أن يتم الوفاء هالثمن كاملا وهيع حين يتم الوفاء " 

" يتفةةةةةةق شةةةةةخص مةةةةةةع آخةةةةةةر :كمةةةةةا عرفةةةةةةه رملأةةةةةان أهةةةةةةو السةةةةةعود أن الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةار يكةةةةةةون عنةةةةةدما -
ن أن يمتلةةةةف المسةةةةتأجر الشةةةةيء المةةةةلجر معةةةةين فةةةةي مقاهةةةةل أجةةةةرة معينةةةة  و علةةةةعلةةةةن أن يةةةةلجره شةةةةيء 

 ف(5)" هعد وفائه لعدد معين من ألساط ا جرة

 

                                                 
الله نوال، لدغا رحيم ، حماي  المست لف في إطار عقد الهيع هالإيجار، مجل  العلوم القانوني  والاجتماعي ،  هوعهد-1

 ف9542، ص 1519 ، الجلف  ،54، العدد 51جامع  زيان عاشور ، المجلد 
عمي حهي ، الترلي  العقاري  في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل ش ادة الماستر في الحقوق، تخصص لانون عام، -2

 ف92، ص 1515-1591ن م يدي، أم الهوالي، الجزائر، هوالعلوم السياسي ، جامع  العرهي كلي  الحقوق 
 ف  10يوسفي محمد، المرجع الساهق، ص  -3
دار ال دى للطهاع  والنشر والتوزيع، الجزائر،  ،-دراس  تحليلي -  إيمان، النظام القانوني للترلي  العقاري هوست  -4

 ف910، ص 1599
 ف10ص  ،9111، ، دار المطهوعات الجامعي ، مصر-رعقد الإيجا-مسماة رملأان أهو السعود، العقود ال -5
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فال مةةةةةةا هأنةةةةةةه إيجةةةةةةار " يصةةةةةةف المتعالةةةةةةدان ات:ه الةةةةةةدكتور محمةةةةةةد حسةةةةةةن لاسةةةةةةم علةةةةةةن أنةةةةةةهكمةةةةةةا عرفةةةةةة -
ق  خةةةةةلال المةةةةةدة المتفةةةةةق علي ةةةةةا انتقلةةةةةت إليةةةةةه الملكيةةةةة  المسةةةةةتأجر هةةةةةا جرة المسةةةةةتح نحتةةةةةن إذا مةةةةةا وفةةةةة

 ف(1)واعتهرت ا جرة ألساطا للثمنففف" 

عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار يجمةةةةةةةع هةةةةةةةين عقةةةةةةةدين  القةةةةةةةول أنفمةةةةةةةن خةةةةةةةلال هةةةةةةةذه التعةةةةةةةاريف يمكةةةةةةةن 
يجاريةةةة  أوليةةةة  تكةةةةون لمةةةةدة معينةةةة  ثةةةةم تتحةةةةول إالهيةةةةع وعقةةةةد الإيجةةةةار ف نةةةةاف علالةةةة  مختلفةةةةين همةةةةا عقةةةةد 
 د الوفاء هكامل الثمنفإلن علال  هيع عن

هةةةةةةةي الفئةةةةةةة   ن مسةةةةةةةكن لفئةةةةةةة  معينةةةةةةة  مةةةةةةةن المجتمةةةةةةةع إذوهالتةةةةةةةالي ف ةةةةةةةو طريقةةةةةةة  للحصةةةةةةةول علةةةةةةة
 ف(2)المتوسط  الدخل فيتم ذلف وفق شروط معين  يحددها القانون 

تجةةةةةةدر الإشةةةةةةارة إلةةةةةةن أنةةةةةةه هنةةةةةةاف الةةةةةةهعض مةةةةةةن الفق ةةةةةةاء عنةةةةةةد تعةةةةةةريف م لعقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
يسةةةةتهعدون أن يكةةةةون محلةةةةه عقةةةةارا، فعلةةةةن المثةةةةال تعريةةةةف الةةةةدكتور سةةةةمير عهةةةةد السةةةةيد تنةةةةاغو هقولةةةةه:" 
هةةةةي عقةةةةود تةةةةرد غالهةةةةا علةةةةن منقةةةةولات كةةةة لات وا ج ةةةةزة والمحةةةةلات التجاريةةةة  و يةةةةنص في ةةةةا علةةةةن أن ةةةةا 

المقاهةةةةل الةةةةذي يةةةةدفع هالتقسةةةةيط هةةةةو ا جةةةةرة ولكةةةةن يوجةةةةد شةةةةرط يقةةةةرر أنةةةةه فةةةةي ن ايةةةة   عقةةةةود إيجةةةةار وأن
الإيجةةةةةار ودفةةةةةع جميةةةةةع ا لسةةةةةاط فةةةةةإن المسةةةةةتأجر يحةةةةةتفظ هالشةةةةةيء علةةةةةن سةةةةةهيل الملكيةةةةة  ويعتهةةةةةر هةةةةةذا 

، إلا أنةةةةه عقةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةار الةةةةذي تهرمةةةةةه الوكالةةةة  الوطنيةةةة  لتحسةةةةةين (3)الهيع"هةةةةةالشةةةةرط همثاهةةةة  وعةةةةد 
أن نسةةةةتخرم أهةةةةم يمكةةةةن السةةةةكن وتطةةةةويره لةةةةي  محلةةةةه منقةةةةولا هةةةةل عقةةةةارا، فمةةةةن خةةةةلال هةةةةذه التعةةةةاريف 

 الخصائص التي تميز العقد المهرم من طرف هذه الوكال  وهي كا تي:

د يةةةةرد علةةةةن السةةةةكنات المنجةةةةزة هةةةةأموال أن محةةةةل هةةةةذا العقةةةة إذالبيــــع بالإيجــــار عقــــد محلــــ  عقــــار:  -
المعدلةةةة   4عموميةةةة  والتةةةةي يةةةةتم إعةةةةدادها لاسةةةةتعمال السةةةةكني فقةةةةط، ونسةةةةتنهط ذلةةةةف مةةةةن خةةةةلال المةةةةادة 

م المرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي رلةةةةةم مالةةةةةذي يعةةةةةدل ويةةةةةت 51-15لمرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي رلةةةةةم امةةةةةن  1هموجةةةةة  المةةةةةادة 

                                                 
، الطهع  الثاني ، منشورات "الإيجار -التأمين)اللأمان( -الهيع "القانون المدني العقود المسماة محمد حسن لاسم، - 1

 ف62، ص 1596، الحلهي الحقولي ، لهنان 
 ف95:00، ساع  التصفي 1516-56-56، تاريخ الدخول إلن المولع www.mhuv.gov.dzمولع وزارة السكن، - 2
 ف1، ص 9112، منشأة المعارف، مصر، عقد الإيجارر عهد السيد تناغو، سمي - 3

http://www.mhuv.gov.dz/
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ي إطةةةةار الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار الةةةةذي يحةةةةةدد شةةةةةروط شةةةةراء المسةةةةةاكن المنجةةةةةزة هةةةةأموال عموميةةةةة  فةةةةة 10-011
 ف(1)وكيفيات ذلف 

رتةةةةة  التزامةةةةةات متهادلةةةةة  علةةةةةن عةةةةةاتق أي أن هةةةةةذا العقةةةةةد ي البيـــــع بالإيجـــــار عقـــــد ملـــــ م لجـــــانيين: -
، فمةةةةةةةن  التزامةةةةةةةات الهةةةةةةةائع المةةةةةةةلجر أن يقةةةةةةةوم هتسةةةةةةةليم الشةةةةةةةيء محةةةةةةةل العقةةةةةةةد للمسةةةةةةةتأجر (2)الطةةةةةةةرفين 

كل ألسةةةةاط شةةةة ري  مقاهةةةةل انتفاعةةةةه المسةةةةتفيد الةةةةذي هةةةةدوره يجةةةة  عليةةةةه أن يلتةةةةزم هةةةةدفع الةةةةثمن علةةةةن شةةةة
، ومةةةةةن (3)ا لسةةةةةاط المتفةةةةق علي ةةةةةا كةةةةل هةةةةه ونتيجةةةةة  لةةةةذلف يةةةةةتم نقةةةةةل الملكيةةةة  عنةةةةةد الانت ةةةةاء مةةةةةن دفةةةةةع 

مةةةةن القةةةةانون المةةةةدني  15هةةةةين خصةةةةائص هةةةةذا العقةةةةد أيلأةةةةا أنةةةةه عقةةةةد معاولأةةةة  وذلةةةةف حسةةةة  المةةةةادة 
 ف(4)الجزائري، أي أن كل طرف يأخذ مقاهل لما يعطيه 

ف ةةةةةذا العقةةةةةد هةةةةةو عهةةةةةارة عةةةةةن مةةةةةزيل مةةةةةن العقةةةةةود حيةةةةةة عقـــــد مركـــــم مـــــ دو :  البيـــــع بالإيجـــــار  -
امتزجةةةةةت خصةةةةةائص كةةةةةل مةةةةةن عقةةةةةدي الهيةةةةةع والإيجةةةةةار لتشةةةةةكل لنةةةةةا عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار وهةةةةةذا هةةةةةو 

أنةةةةه فةةةةي الهدايةةةة  يكةةةةون الإيجةةةةار وينت ةةةةي هةةةةالهيع عنةةةةد  الةةةةذي يميةةةةزه عةةةةن غيةةةةره مةةةةن العقةةةةود إذالعنصةةةةر 
، ويتهةةةةةين أيلأةةةةةا أنةةةةةه عقةةةةةد مركةةةةة  مةةةةةن خةةةةةلال (5)لطةةةةةرفين تنفيةةةةةذ الالتزامةةةةةات التةةةةةي تقةةةةةع علةةةةةن عةةةةةاتق ا

ا المشةةةةةرل علةةةةةن هةةةةةةذا العقةةةةةد، فالعقةةةةةد المركةةةةةة  هةةةةةو عهةةةةةارة عةةةةةةن مجموعةةةةة  مةةةةةةن  ةةةةةةالتسةةةةةمي  التةةةةةي أطلق
 ف(6)تصرفات وعمليات لانوني  غير متشاه   اندمجت من أجل تحقيق هدف معين 

                                                 
، يعدل ويتمم 96/59/6515، الملرخ في 60-56من المرسوم التنفيذي رلم  0المعدل  هموج  المادة  4المادة - 1

الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي   16/54/1559، الملرخ في 950-59المرسوم التنفيذي رلم 
 11/59/1556في  الصادرة، 54هالإيجار وكيفيات ذلف، الجريدة الرسمي  عدد  في إطار الهيع

 ف61محمد حسن لاسم، المرجع الساهق، ص  - 2
نيل ش ادة الماستر، تخصص لريف كنزة، الترلي  العقاري  ودورها في تحقيق هرامل الصيع السكني  الجديدة، مذكرة  - 3

 ف62،ص 1519-1515جامع  عهد الحميد هن هادي ، مستتانم،  لانون خاص، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ،
، ص 1595مصر، ، ، الطهع  الراهع ، دار الجامع  الجيدة للنشر "عقد الهيع"نهيل إهراهيم سعد، العقود المسماة  - 4

 ف49
جمال الدين ، كريم زين  ، الإيجار ك لي  جديدة لهيع العقارات، مجل  الاجت اد القلأائي، جامع  محمد  هاهو - 5

 ف136، ص 1519 ، هسكرة ،10العدد ،  96، المجلد خيلأر 
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 ف40، ص 1593، 9، العدد 6، المجلد 1الهليدة 
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ــــي:  - ــــوري  من ــــد ف ــــع بالإيجــــار عق يعتهةةةةر الةةةةزمن العنصةةةةر الفاصةةةةل فةةةةي إلأةةةةفاء هةةةةذه الميةةةةزة   البي
علةةةةن عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار فيختلةةةةف علةةةةن حسةةةة  الطهيعةةةة  القانونيةةةة  فمةةةةن اعتهةةةةره هيةةةةع فإنةةةةه هالتأكيةةةةد 
عقةةةد فةةةوري  نةةةه الةةةزمن هنةةةا لةةةي  عنصةةةر جةةةوهري فيةةةتم تنفيةةةذ العقةةةد علةةةن حسةةة  مةةةا حةةةدده الطرفةةةان 

، أمةةةةا مةةةةن اعتهةةةةره إيجةةةةارا ف ةةةةو عقةةةةد (1)أخةةةةرى  جةةةةالافقةةةةد يكةةةةون عنةةةةد ولةةةةت الإهةةةةرام أو فةةةةي مةةةةن توليةةةةت 
زمنةةةةي فعلةةةةةن المسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد أن يقةةةةةوم هةةةةةدفع ا لسةةةةاط المفرولأةةةةة  عليةةةةةه خةةةةةلال مةةةةةدة مةةةةةن الةةةةةزمن 
ف ةةةةذا ا خيةةةةر هنةةةةا عهةةةةارة عةةةةن عنصةةةةر أساسةةةةي، أمةةةةا هالنسةةةةه  لمةةةةن اعتهةةةةر عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار علةةةةن 

ا علةةةةةةن حسةةةةةةة  لهةةةةةة  وأيلأةةةةةةأنةةةةةةه عقةةةةةةد ذو طهيعةةةةةة  خاصةةةةةة  ف ةةةةةةو فةةةةةةوري أو زمنةةةةةةةي حسةةةةةة  الميةةةةةةزة التا
 ف(2)الالتزامات المنفذة

يةةةةرد    AADLمثلمةةةةا ذكرنةةةةا فيمةةةةا سةةةةهق أن عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار البيــــع بالإيجــــار عقــــد شــــكلي:  -
 مةةةةةةن 09علةةةةةةن عقةةةةةةار وهالتةةةةةةالي يوجةةةةةة  تةةةةةةوفر الرسةةةةةةمي  ليةةةةةةتم نقلةةةةةةه وذلةةةةةةف مةةةةةةا نصةةةةةةت عليةةةةةةه المةةةةةةادة 

" يحةةةةةرر عقةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةار المةةةةةذكور :الةةةةةذكر علةةةةن أنةةةةه سةةةةالفال 011-10المرسةةةةوم التنفيةةةةذي رلةةةةةم 
مكةةةةرر  524، وهةةةةو مةةةةا نصةةةةت عليةةةةه أيلأةةةةا المةةةةادة (3)أعةةةةلاه لةةةةدى مكتةةةة  موثةةةةقففف"  00فةةةةي المةةةةادة 

مةةةةن القةةةةانون المةةةةدني الجزائةةةةري همةةةةا أن هةةةةذا العقةةةةد مةةةةن العقةةةةود الشةةةةكلي  ويةةةةرد علةةةةن عقةةةةار فإنةةةةه يحتةةةةام 
 إلن كتاه  رسمي  لدى الموثق لإتمامهف

- AADL–همةةةةا أن عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار  ن فيــــ  انتقــــال الملكيــــة م جــــل:البيــــع بالإيجــــار يكــــو -
مةةةةةدة  ءلا هعةةةةةد انت ةةةةةاإل ملكيةةةةة  المسةةةةةكن للمسةةةةةتفيد لا تةةةةةتم هةةةةةو مةةةةةزيل هةةةةةين الهيةةةةةع والإيجةةةةةار، فةةةةةإن انتقةةةةةا

                                                 
 محمد يوسف الزعهي، العقود المسماة شرح عقد الهيع في القانون المدني، الطهع  ا ولن، مكته  دار الثقاف  للنشر - 1

 ف10، ص1554والتوزيع، ا ردن، 
أهو درهال  محمد الصالي، معروف مهروف، النظام القانوني لهيع هالإيجار في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل ش ادة  - 2

 ف91، ص 1591-1592أدرار، ، ماستر، تخصص لانون أعمال، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  أحمد دراي  
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار  950-59مرسوم التنفيذي رلم من ال 90المادة  - 3

 الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف ، السالف الذكرف
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سةةةن  ويكةةةةون المسةةةةتفيد خةةةلال هةةةةذه الفتةةةةرة لةةةد لةةةةام هةةةةدفع كامةةةل ا لسةةةةاط التةةةةي  21الإيجةةةار المحةةةةددة هةةةةة 
 ف(1)ومن ثم  يتم نقل ملكي  المسكن هي عهارة عن ثمن للمسكن

 AADLالفر  الثاني: الطبيعة القانونية لعقد البيع بالإيجار  

تكمةةةةن أهميةةةة  تحديةةةةد الطهيعةةةة  القانونيةةةة  لعقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار فةةةةي تحديةةةةد ا حكةةةةام التةةةةي سةةةةوف 
تطهةةةةةق علةةةةةن هةةةةةذا العقةةةةةةد، وسةةةةةنقوم هدراسةةةةة  كةةةةةةل مةةةةةن مولةةةةةف الفقةةةةةه ومولةةةةةةف المشةةةةةرل الجزائةةةةةري فةةةةةةي 

 ذا العقدفتكييف ه

 .أولا: التكييف الفقهي

ا راء الفق يةةةةةةة  حةةةةةةةول تحديةةةةةةةد الطهيعةةةةةةة  القانونيةةةةةةة  لعقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار، فظ ةةةةةةةرت  تاختلفةةةةةةة 
 عدة نظريات هسه  هذا التلأار  وسندر  أهم ا كما يلي:

يةةةةرى أصةةةةحا  هةةةةةذه النظريةةةة  أن عقةةةةةد البيع: بـــــنظريــــة البيـــــع بالإيجــــار كويجـــــار مقتــــرن بوعـــــد  -
الهيةةةع هالإيجةةةةار هةةةو إيجةةةةار مقتةةةرن هوعةةةةد هةةةالهيع وهالتةةةةالي يتفةةةق كةةةةل مةةةن المةةةةلجر والمسةةةتأجر هةةةةأن يةةةةتم 
نقةةةةةل ملكيةةةةة  الشةةةةةيء محةةةةةل التقاعةةةةةد عنةةةةةد ن ايةةةةة  مةةةةةدة الإيجةةةةةار ويكةةةةةون ذلةةةةةف هالوفةةةةةاء هجميةةةةةع ا لسةةةةةاط 

 ف(2)جعي المتفق علي ا في ا جال المحددة فلا يتم هذا الانتقال هأثر ر 

ومةةةةةن هةةةةةين أنصةةةةةار هةةةةةذا الةةةةةرأي نجةةةةةد ا سةةةةةتاذ جةةةةةورم فيرمةةةةةال الةةةةةذي يةةةةةرى أن الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار هةةةةةو  -
عهةةةةةارة عةةةةةن إيجةةةةةار مقتةةةةةرن هوعةةةةةد هةةةةةالهيع فهالنسةةةةةه   لةةةةةه الهةةةةةائع يقةةةةةوم هتسةةةةةليم الشةةةةةيء المهيةةةةةع للمشةةةةةتري 
م المسةةةةتأجر ويكةةةةون ذلةةةةف فةةةةي شةةةةكل إيجةةةةار لمةةةةدة محةةةةددة ، ولةةةةد يةةةةتم نقةةةةل الملكيةةةة  هشةةةةكل كامةةةةل إذا لةةةةا

المشةةةةتري المسةةةةتأجر هةةةةدفع جميةةةةع ا لسةةةةاط إلا أنةةةةه هنةةةةاف مةةةةا يعةةةةاك  ذلةةةةف وهةةةةو مةةةةني خيةةةةار الشةةةةراء 

                                                 
فار  عهد الكريم، النظام القانوني للصيع  السكني  الموج   للتملف في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل ش ادة  - 1

 ف0، ص1519-1515كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  العرهي التهسي، تهس ،  ماستر، تخصص لانون عقاري،
 ف19هراندي نجاة، المرجع الساهق، ص  - 2
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ر هالشةةةةةةةةراء علةةةةةةةةن حسةةةةةةةة  رغهةةةةةةةة  للمسةةةةةةةتأجر عنةةةةةةةةد ن ايةةةةةةةة  مةةةةةةةةدة الإيجةةةةةةةار وهالتةةةةةةةةالي يةةةةةةةةتم أخةةةةةةةةذ القةةةةةةةرا
 ف(1)المستأجر

فحسةةةة  ا سةةةةتاذ هلاتشةةةةي الةةةةذي هةةةةو  ونجــــد أيضــــا نظريــــة البيــــع مــــع شــــرط الاحتفــــاظ بالملكيــــة: -
صةةةةةار هةةةةةذا الةةةةةرأي فةةةةةإن الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار مةةةةةا هةةةةةو إلا شةةةةةكل مةةةةةن أشةةةةةكال الهيةةةةةع المولةةةةةوف علةةةةةن أحةةةةةد أن

هةةةةةي ثمةةةةةن ويعتهةةةةةر المهةةةةةالع المدفوعةةةةة  كألسةةةةةاط شةةةةةرط ويتمثةةةةةل هةةةةةذا ا خيةةةةةر فةةةةةي الاحتفةةةةةاظ هالملكيةةةةة  
 ف(2)للمهيع حتن ولو اتفق الطرفان علن وصف ا هأن ا أجرة 

ـــف إيجـــارا مكمةةةا ذهةةة  الةةةهعض مةةةن الفق ةةةاء إلةةةن اعتهةةةاره  - علقـــا علـــف شـــرط فاســـا وبيعـــا معلقـــا عل
ــــف إلا أنةةةةه الشةةةةرط فةةةةي كةةةةلا الحةةةةالتين هةةةةو أن يقةةةةوم المسةةةةتأجر المسةةةةتفيد الةةةةذي يريةةةةد شةةةةراء  شــــرط واق

أصةةةةةهي لةةةةةةدينا  و ذا تحقةةةةةةق هةةةةةذا الشةةةةةرط انفسةةةةةخ الإيجةةةةةارمسةةةةةكن هالوفةةةةةاء هجميةةةةةع ا لسةةةةةاط وهالتةةةةةالي إ
ل تحقةةةةق شةةةةرط الوفةةةةاء هكامةةةةل هيةةةةع هةةةةأثر رجعةةةةي مةةةةن ولةةةةت انعقةةةةاد العقةةةةد، وهنةةةةاءا علةةةةن ذلةةةةف فإنةةةةه لهةةةة

لةةةةم يتحقةةةةق هةةةةذا ا خيةةةةر فةةةةلا يةةةةتم عقةةةةةد  أمــــا إذا  ا لسةةةةاط يكةةةةون لةةةةدينا إيجةةةةار نافةةةةذ والهيةةةةع مولةةةةوف،
الهيةةةةةةع ويعتهةةةةةةر كأنةةةةةةه لةةةةةةم يكةةةةةةن وينفسةةةةةةخ عقةةةةةةد الإيجةةةةةةار ويقةةةةةةوم المةةةةةةلجر هالاحتفةةةةةةاظ ها لسةةةةةةاط علةةةةةةن 

 ف(3)أسا  أن ا أجرة مستحق  عن مدة الانتفال 

ول هصةةةةةةح  هاتةةةةةةه الاتجاهةةةةةةات  نةةةةةةه كةةةةةةل اتجةةةةةةاه ينظةةةةةةر إلةةةةةةن وفةةةةةةي حقيقةةةةةة  ا مةةةةةةر يصةةةةةةع  القةةةةةة
ثلا جعلةةةةةت للعقةةةةةد وصةةةةةفين مختلفةةةةةين طهيعةةةةة  هةةةةةذا العقةةةةةد مةةةةةن منظةةةةةور مختلةةةةةف ، فالنظريةةةةة  ا خيةةةةةرة مةةةةة

انةةةةه مةةةةن الصةةةةع  اعتهةةةةار عقةةةةد مةةةةا إيجةةةةار وهيعةةةةا فةةةةي آن واحةةةةد وذلةةةةف لاخةةةةتلاف ا حكةةةةام العامةةةة   إذ
 التي يسري ه ا كلا العقدينف

ـــــة خاصـــــة  الفقةةةةةه اعتهةةةةةر هةةةةةذا العقةةةةةدإلا أنةةةةةه هنةةةةةاف جانةةةةة  مةةةةةن  وذلةةةةةف راجةةةةةع للمزايةةةةةا ذو طبيع
والفوائةةةةةد التةةةةةي يحقق ةةةةةا لطرفةةةةةي العقةةةةةد، فمةةةةةن خلالةةةةةه يمكةةةةةن للمةةةةةلجر الهةةةةةائع أن يحةةةةةتفظ هملكيةةةةة  الشةةةةةيء 

                                                 
شيخ محمد زكرياء، الهيع هالإيجار في القانون الجزائري، مذكرة لنيل ش ادة الماجستير في القانون الخاص،  - 1

 ف91، ص 1591-1599 تخصص لانون أعمال، كلي  الحقوق، جامع  وهران،
فولان حنان، لاسمي خدوج ، الهيع هالإيجار للسكنات المنجزة هأموال عمومي  في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل  - 2

 ف13،ص 1594-1596جامع  أدرار، ، ش ادة الماستر، تخصص القانون العقاري، كلي  الحقوق والعلوم السياسي  
 ف62، ص 1550، ، دار الجامع  الجديدة، مصرهالملكي محمد حسين منصور ، شرط الاحتفاظ  - 3
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محةةةةل العقةةةةد مةةةةع تسةةةةريع وتسةةةة يل العمةةةةل عليةةةةه هتحصةةةةله علةةةةن ألسةةةةاط مةةةةن الةةةةثمن فةةةةي نفةةةة  الولةةةةت، 
فةةةةةةي الحصةةةةةةول علةةةةةةن مسةةةةةةكن لائةةةةةةق مةةةةةةع الظةةةةةةروف أمةةةةةةا هالنسةةةةةةه  للمسةةةةةةتأجر المسةةةةةةتفيد الةةةةةةذي يرغةةةةةة  

إذ ينتفةةةةةةةةع  AADLالالتصةةةةةةةادي  السةةةةةةةائرة فإنةةةةةةةةه يحقةةةةةةةق مطلهةةةةةةةةه مةةةةةةةن خةةةةةةةةلال عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار 
، وهالتةةةةالي فةةةةإن هةةةةذا (1)هالشةةةةيء ويقةةةةوم هتسةةةةديد ثمنةةةةه علةةةةن شةةةةكل دفعةةةةات تةةةةتلاءم مةةةةع مقدرتةةةةه الماليةةةة  
يعةةةة  خاصةةةة  هةةةةو الاتجةةةةاه العقةةةةد يجمةةةةع هةةةةين خصةةةةائص كةةةةل مةةةةن عقةةةةد الهيةةةةع والإيجةةةةار واعتهةةةةاره ذو طه

 ا لر  للصوا  وذلف لاختلاف القواعد العام  لكلا العقدينف

 .ثانيا: التكييف التشريعي

هنصةةةةةةوص خاصةةةةة  وذلةةةةةةف  AADLالهيةةةةةع هالإيجةةةةةار عقةةةةةةد  صةةةةةيت المشةةةةةرل الجزائةةةةةةري  خةةةةةص 
المعةةةةةةدل والمةةةةةةتمم ، فمةةةةةةن خةةةةةةلال  011-10مةةةةةةن خةةةةةةلال المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي رلةةةةةةم  اسةةةةةةهق مثلمةةةةةةا ذكةةةةةةر
مةةةةةن هةةةةةذا المرسةةةةةوم نجةةةةةد أن المشةةةةةرل كيةةةةةف هةةةةةذا العقةةةةةد علةةةةةن أنةةةةةه هيةةةةةع  2كةةةةةام المةةةةةادة اسةةةةةتقرائنا  ح

د إلةةةةةةةرار شةةةةةةةرائه هملكيةةةةةةة ففف، فعرفةةةةةةةه أنةةةةةةةه عهةةةةةةةارة عةةةةةةةن صةةةةةةةيت  تسةةةةةةةمي هالحصةةةةةةةول علةةةةةةةن مسةةةةةةةكن هعةةةةةةة
كةةةةةذلف مةةةةةا جةةةةةاء لأةةةةةمن أحكةةةةةام  " شةةةةةراء" هنةةةةةا إذا دل علةةةةةن شةةةةةيء فإنةةةةةه يةةةةةدل علةةةةةن الهيةةةةةعففمصةةةةةطلي
لةةةةةثمن ف ةةةةةذا فةةةةةي هةةةةةذا العقةةةةةد لا تنتقةةةةةل إلا هتسةةةةةديد ا مةةةةةن ذات المرسةةةةةوم علةةةةةن أنةةةةةه الملكيةةةةة  07المةةةةةادة 

و عقةةةةةد هيةةةةةع معلةةةةةق علةةةةةن شةةةةةرط والةةةةةف لانتقةةةةةال الملكيةةةةة  آلا وهةةةةةو تسةةةةةديد هةةةةةالعقةةةةةد هالنسةةةةةه  للمشةةةةةرل 
 ف(2)الثمن 

ي ةةةةا فةةةةي ذات المرسةةةةوم يتهةةةةين لنةةةةا هعةةةةد الاطةةةةلال  ودراسةةةة  ا حكةةةةام ا خةةةةرى التةةةةي تةةةةم الةةةةنص عل
المشةةةرل لةةةد كيةةةف العقةةةد علةةةن أنةةةه إيجةةةار أيلأةةةا ونسةةةتنتل ذلةةةف مةةةن خةةةلال مةةةا جةةةاء لأةةةمن أحكةةةام  نأ

الةةةةةةذي يعةةةةةةدل ويةةةةةةتمم  51-15مةةةةةةن المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي رلةةةةةةم  6المعدلةةةةةة  هموجةةةةةة  المةةةةةةادة  02المةةةةةةادة 
علةةةةةةن أنةةةةةه يةةةةةةتم فسةةةةةةخ عقةةةةةةد الهيةةةةةةع  نصةةةةةةتالةةةةةذكر والتةةةةةةي  لفالسةةةةةةا 011-10لةةةةةةم المرسةةةةةوم التنفيةةةةةةذي ر 

( ألسةةةةةةاط شةةةةةة ري  وذلةةةةةةف علةةةةةةن حسةةةةةةا  15أخير ولةةةةةةم يةةةةةةتم دفةةةةةةع ثلاثةةةةةة  )هالإيجةةةةةةار إذا كةةةةةةان هنةةةةةةاف تةةةةةة
وهةةةةةةةةةذا يةةةةةةةةةدل علةةةةةةةةةن أن المشةةةةةةةةةرل اعتهةةةةةةةةةر ا لسةةةةةةةةةاط أجةةةةةةةةةرة انتفةةةةةةةةةال ولا يمكةةةةةةةةةن للمسةةةةةةةةةتفيد  ،المسةةةةةةةةةتفيد

                                                 
 ف46ص  زنوا طاو ، المرجع الساهق، - 1
عواد خول ، عقد الهيع هالإيجار للسكنات في التشريع الجزائري، أطروح  لنيل ش ادة الدكتوراه، تخصص لانون  - 2

 ف66، ص 1519، 1515مستتانم، جامع  عهد الحميد هن هادي ، ، عقاري، كلي  الحقوق والعلوم السياسي  
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المعةةةةةةدل والمةةةةةةتمم  011-10مةةةةةةن المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي رلةةةةةةم  05، كمةةةةةةا نصةةةةةةت المةةةةةةادة (1)اسةةةةةةترجاع ا 
طرد ويكةةةةةون ذلةةةةف هعةةةةةد خصةةةةةم جميةةةةةع ا لسةةةةةاط أنةةةةه يةةةةةتم رد الةةةةةدفع ا ولةةةةةن فةةةةةي حالةةةة  اتخةةةةةاذ لةةةةةرار هةةةةةال

ذا مةةةةا تةةةةم أي إتةةةةلاف فةةةةي المسةةةةكن فإنةةةةه يةةةةتم أيلأةةةةا خصةةةةم مهلةةةةع  التةةةةي لةةةةم يقةةةةم المسةةةةتفيد هتسةةةةديدها وا 
، ف ةةةةذه المةةةةادة عهةةةةارة عةةةةن تأكيةةةةد هةةةةأن ا لسةةةةاط هةةةةي عهةةةةارة عةةةةن أجةةةةرة الانتفةةةةال (2)نفقةةةةات الإصةةةةلاح 

فةةةةةي عقةةةةد الإيجةةةةار فالمسةةةةةتأجر  هالمسةةةةكن مةةةةع عةةةةدم لةةةةةدرة المسةةةةتفيد مةةةةن اسةةةةةترجاع ا وهةةةةو مةةةةا يتحقةةةةق
مةةةةةن الةةةةةثمن الكلةةةةةي للمسةةةةةكن  % 21المسةةةةةتفيد هنةةةةةا لةةةةةه الحةةةةةق فةةةةةي اسةةةةةترداد الدفعةةةةة  ا وليةةةةة  فقةةةةةط أي 

 ف(3)هعد الخصومات المفرولأ  
كيةةةةةةةةف عقةةةةةةةةد الهيةةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةةار شةةةةةةةةرل الجزائةةةةةةةةري أن الم استخلاصةةةةةةةةا لمةةةةةةةةا سةةةةةةةةهق فإنةةةةةةةةه يتهةةةةةةةةين

AADL ا رأينةةةةا فةةةةي الخصةةةةائص علةةةةن أنةةةةه ذو طهيعةةةة  خاصةةةة  ف ةةةةو عقةةةةد مةةةةزدوم ومركةةةة  مثةةةةل مةةةة، 
لنةةةةا أحكةةةةام متعلقةةةة  مةةةةن ج ةةةة  أخةةةةرى يهةةةةين تهيةةةةان خصةةةةائص عقةةةةد الإيجةةةةار و فمةةةةن ج ةةةة  يعتمةةةةد علةةةةن 

هةةةةه لتفةةةةادي الملاهسةةةةات التةةةةي لةةةةد تحةةةةدة إذا تةةةةم  هنصةةةةوص خاصةةةة المشةةةةرل  خصةةةةهفل ةةةةذا  هعقةةةةد الهيةةةةع
 تطهيق ا حكام العام  لكلا العقدين كل علن حدىف
مةةةةةةن القةةةةةةانون المةةةةةةدني  565لأةةةةةةمن أحكةةةةةةام المةةةةةةادة وهنةةةةةةا تجةةةةةةدر الإشةةةةةةارة إلةةةةةةن أنةةةةةةه مةةةةةةا جةةةةةةاء 

لأحكةةةةام العامةةة  هةةةةو عقةةةد هيةةةةع معلةةةق علةةةةن شةةةةرط ل طهقةةةالتةةةةي اعتهةةةرت عقةةةةد الهيةةةع هالإيجةةةةار الجزائةةةري ا
جةةةةةةل انتقةةةةةةال الملكيةةةةةة  وتةةةةةةم إخلأةةةةةةاعه  حكةةةةةةام عقةةةةةةد الهيةةةةةةع ألسةةةةةةاط مةةةةةةن والةةةةةةف آلا وهةةةةةةو الوفةةةةةةاء ها 

كصةةةةةةةةةيت   DLAAهالإيجةةةةةةةةةار  أن الهيةةةةةةةةةع إذ ،، لةةةةةةةةةي  لةةةةةةةةةه علالةةةةةةةةة  همولأةةةةةةةةةول دراسةةةةةةةةةتنا(4)هالتقسةةةةةةةةةيط 
يسةةةةري عليةةةةه ا حكةةةةام المنصةةةةوص علي ةةةةا فةةةةي  ،سةةةةكني  ت ةةةةدف إلةةةةن حةةةةل أزمةةةة  اجتماعيةةةة  والتصةةةةادي 

 القوانين الخاص  ههف

                                                 
يحدد الذي  950-59من المرسوم التنفيذي رلم  91المعدل  للمادة  60-56من المرسوم التنفيذي رلم  3المادة  - 1

 الذكرف لفالسا،شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف 
يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الذي  950-59 من المرسوم التنفيذي رلم 92المادة  - 2

 الذكرف لف، السا الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
لراشي نوري ، الطهيع  القانوني  لعقد الهيع الإيجاري وآثاره في القانون المدني الجزائري، مذكرة لنيل ش ادة  - 3

 ،حقوق والعلوم السياسي ، جامع  عهد الحميد اهن هادي ، مستتانمالماجستير، تخصص لانون مدني أساسي كلي  ال
 ف64، ص 1590-1593

المعدل  الجزائري المتلأمن القانون المدني 13/51/9100الملرخ في  02-00من ا مر رلم  636المادة  - 4
 ف65/51/9100في ة، الصادر 02والمتمم، الجريدة الرسمي  عدد 
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 .عما يشابه  AADLالمطلم الثاني: تميي  عقد البيع بالإيجار  
هةةةةةو عقةةةةد مركةةةةة  يهةةةةدأ هالإيجةةةةةار لينت ةةةةي هةةةةةالهيع، ف ةةةةذا النةةةةةول  AADLعقةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةار  

مةةةةن العقةةةةةود يتلأةةةةةار  ويتشةةةةاهه مةةةةةع غيةةةةةره مةةةةن العقةةةةةود ا خةةةةةرى المسةةةةماة هةةةةةذا مةةةةةن ج ةةةة  ومةةةةةن ج ةةةةة  
أخةةةةرى نجةةةةد أن صةةةةيت  الهيةةةةع الإيجةةةةاري وهمةةةةا أن ةةةةا أحةةةةد تقنيةةةةات الترليةةةة  العقاريةةةة  المةةةةلجر الهةةةةائع في ةةةةا 

تتشةةةةةاهه وتتماثةةةةةل أيلأةةةةةا مةةةةةع صةةةةةيع أخةةةةةرى  14-00يةةةةة  مرلةةةةةي عقةةةةةاري يخلأةةةةةع لقةةةةةانون الترليةةةةة  العقار 
هةةةةراز أوجةةةةه التشةةةةاهه والاخةةةةتلاف  تخلأةةةةع لةةةةنف  القةةةةانون السةةةةالف الةةةةذكر وهةةةةذا مةةةةا دفعنةةةةا إلةةةةن دراسةةةة  وا 

وكةةةةةةذا تميةةةةةةز صةةةةةةيت  الهيةةةةةةع  )الفــــــر  الأول هةةةةةةين عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار عةةةةةةن العقةةةةةةود المشةةةةةةاه   لةةةةةةه 
 (فالفر  الثانيالإيجاري عن الصيع المماثل  له )

 .بالإيجار عن العقود المشابهة ل  ر  الأول: تميي  عقد البيعالف 
هيةةةةةع مسةةةةكن يكةةةةةون عةةةةةن طريةةةةةق إيجةةةةةاره  همةةةةن تسةةةةةمي  العقةةةةةد " الهيةةةةةع هالإيجةةةةار" نسةةةةةتخلص أنةةةةة 

هةةةةين المالةةةةف المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةة  )وكالةةةة  عةةةةدل( والمسةةةةتفيد، وعليةةةةه سةةةةنتطرق إلةةةةن التفرلةةةة  هةةةةين 
 فعقد الهيع هالإيجار وعقود الهيع ثانياوهين  مختلف  أولاعقد الهيع هالإيجار وعقود الإيجار ال

 .وعقود الإيجار AADLأولا: تمي  عقد بالبيع بالإيجار 
الإيجةةةةةار وهةةةةةذا مةةةةةا دفعنةةةةةا إلةةةةةن إهةةةةةراز ر يتشةةةةةاهه ويتةةةةةداخل مةةةةةع مختلةةةةةف عقةةةةةود الهيةةةةةع هالإيجةةةةةا 

عةةةةةةن عقةةةةةةد الإيجةةةةةةار  AADLأوجةةةةةةه الاخةةةةةةتلاف هيةةةةةةن م حيةةةةةةة سةةةةةةنقوم هتمييةةةةةةز عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
   المقترن هالوعد هالهيع فيما يلي:العادي وكذا الاعتماد الإيجاري وأخيرا الإيجار 

 .عن عقد الإيجار العادي AADLتميي  عقد البيع بالإيجار  -1
ه يةةةةةولأةةةةة  والملزمةةةةة  للجةةةةةانهين ويسةةةةةمن طرفعقةةةةةد الإيجةةةةةار العةةةةةادي هةةةةةو عقةةةةةد مةةةةةن عقةةةةةود المعا 

خةةةةةةرام المسةةةةةةتأجر مةةةةةةن  المةةةةةةلجر والمسةةةةةةتأجر هحيةةةةةةة يلتةةةةةةزم المةةةةةةلجر مالةةةةةةف العقةةةةةةار هعةةةةةةدم التعةةةةةةرض وا 
العةةةةةين المةةةةةلجرة ويجعةةةةةل الطةةةةةرف ا خةةةةةر منتفةةةةةع هشةةةةةيء محةةةةةل الإيجةةةةةار طيلةةةةة  مةةةةةدة الإيجةةةةةار المتفةةةةةق 

، فةةةةةةي المقاهةةةةةةل يلتةةةةةةزم المسةةةةةةتأجر هةةةةةةدفع هةةةةةةدل الإيجةةةةةةار للمةةةةةةلجر طيلةةةةةة  مةةةةةةدة (1)الطةةةةةةرفينن هةةةةةةيعلي ةةةةةةا 
 ف(2)فسه ا مر في عقد الهيع هالإيجارفاعه من العقار الملجر وهو نالإيجار لقاء انت

                                                 
، "المقاول  -الإيجار –" الهيع مهارف، طه الملاحويا، الموجز في العقود المسماةصاحهي عهيد الفتلاوي، سعيد  - 1

 ف922، ص 1552العائل لصناع  الكتا ، مصر 
 ف90ساهق، ص المرجع الهراندي نجاة،  - 2
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ر الوكالةةةةةة  هالإلأةةةةةةاف  إلةةةةةةن نجةةةةةةد أن التةةةةةةزام المةةةةةلج AADLإلا انةةةةةه فةةةةةةي عقةةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
ض إلةةةةةن المسةةةةةتأجر تلتةةةةةزم أيلأةةةةةا وهةةةةةو الالتةةةةةزام ا ساسةةةةةي ل ةةةةةا هنقةةةةةل ملكيةةةةة  العقةةةةةار محةةةةةل ر عةةةةةدم التعةةةةة

  الإيجةةةةار إلةةةةن حةةةةين تكملةةةة م هةةةةدفع ا لسةةةةاط الشةةةة ري  طيلةةةة  مةةةةدةالإيجةةةةار، أمةةةةا هالنسةةةةه  للمشةةةةتري فيلتةةةةز 
ثمةةةةةن الهيةةةةةع كةةةةةاملا عنةةةةةدها يمكةةةةةن للمسةةةةةتفيد أن يتحةةةةةول مةةةةةن مسةةةةةتأجر إلةةةةةن مشةةةةةتري ويتملةةةةةف العقةةةةةار، 

 د ذاتةةةةةه لا يرتةةةةة هحةةةةةوالإيجةةةةةار أمةةةةةا الإيجةةةةةار العةةةةةادي فهةةةةةدل الإيجةةةةةار لا يشةةةةةكل جةةةةةزء مةةةةةن ثمةةةةةن الهيةةةةةع 
نمةةةةةا الانتفةةةةةال هةةةةةه فقةةةةة ط طيلةةةةة  المةةةةةدة المتفةةةةةق علي ةةةةةا ولةةةةةه أن يجةةةةةدده أو يفسةةةةةخه نقةةةةةل الملكيةةةةة  العقةةةةةار وا 

حيةةةةةةة الشةةةةةةكل عقةةةةةةد الإيجةةةةةةار مةةةةةةن العقةةةةةةود الشةةةةةةكلي  مثةةةةةةل الهيةةةةةةع  ، أمةةةةةةا مةةةةةةنحسةةةةةة  رغهةةةةةة  الطةةةةةةرفين 
ن وجةةةةةةةدت تكةةةةةةةون ل ثهةةةةةةةات فقةةةةةةةةط (1)هالإيجةةةةةةةار  ، فةةةةةةةا ول يتطلةةةةةةة  الكتاهةةةةةةة  العرفيةةةةةةةة  دون الرسةةةةةةةمي  وا 

ولةةةةةي  لانعقةةةةةاد العقةةةةةد، أمةةةةةا الثةةةةةاني ف ةةةةةو يتطلةةةةة  الكتاهةةةةة  الرسةةةةةمي  عنةةةةةد الموثةةةةةق لينعقةةةةةد العقةةةةةد كمةةةةةا 
الةةةةذي يحةةةةدد شةةةةروط شةةةةراء المسةةةةاكن  011-10مةةةةن المرسةةةةوم التنفيةةةةذي رلةةةةم  09نصةةةةت عليةةةةه المةةةةادة 

 ف(2)إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف  المنجزة هأموال عمومي  في

 والاعتماد الإيجاري: AADLتميي  عقد البيع بالإيجار  -2

 15الاعتمةةةةاد الإيجةةةةاري " ليزينةةةةع" هةةةةو عمليةةةة  تجاريةةةة  ماليةةةة  تمويليةةةة  يقةةةةوم علةةةةن اتفةةةةاق هةةةةين  
دة وملهلةةةةةة  تمةةةةةةلسسةةةةةةات الماليةةةةةة  أو شةةةةةةركات تةةةةةةأجير معأطةةةةةةراف المةةةةةةلجر والمتمثةةةةةةل فةةةةةةي الهنةةةةةةوف والم

ا المسةةةةةةةتأجر وهةةةةةةةو العةةةةةةةون الالتصةةةةةةةادي سةةةةةةةواء جزائةةةةةةةري الجنسةةةةةةةي  أو أجنهةةةةةةةي طهيعةةةةةةةي كةةةةةةةان أو لانونةةةةةةة
معنةةةةةةةةوي حيةةةةةةةةة يقةةةةةةةةوم هتةةةةةةةةأجير ا صةةةةةةةةول المنقولةةةةةةةة  أو التيةةةةةةةةر منقولةةةةةةةة  ذات الاسةةةةةةةةتعمال الم نةةةةةةةةي أو 

، أمةةةةةةا هالنسةةةةةةةه  للطةةةةةةرف الثالةةةةةةةة هةةةةةةو المةةةةةةةورد مالةةةةةةةف (3)المحةةةةةةلات التجاريةةةةةةة  أو الملسسةةةةةةات الحرفيةةةةةةة  
المنقولةةةة  محةةةةل الاعتمةةةةاد الإيجةةةةاري غيةةةةر أنةةةةه هةةةةالرجول إلةةةةن أحكةةةةام ا مةةةةر ا صةةةةول المنقولةةةة  أو غيةةةةر 

المتعلةةةةةق هالاعتمةةةةةاد الإيجةةةةةاري نجةةةةةد أن المةةةةةورد وعلةةةةةن رغةةةةةم مةةةةةن أهميتةةةةةه الكهيةةةةةرة فةةةةةي هةةةةةذه  76-16
اللأةةةةمان التةةةةي يمكةةةةن أن ترفةةةةع عليةةةةه  ىصةةةة  فةةةةي علالاتةةةةه مةةةةع المسةةةةتفيد ودعةةةةاو العلالةةةة  القانونيةةةة  خا

                                                 
 ف93، ص ساهقالمرجع الهراندي نجاة،   - 1
المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الذي يحدد شروط شراء  950-59من المرسوم التنفيذي  90المادة  - 2

 أعلاه لدى مكت  موثق"ف 99سالف الذكر :" يحرر عقد الهيع هالإيجار المذكر في المادة ال الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
جريدة الرسمي  عدد الالمتعلق هالاعتماد الإيجاري، ، 9113 /95/59ملرخ في ال 51-13المادة ا ولن من ا مر  - 3

 ف94/59/9113صادرة في ال، 56
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 16-76هاعةةةةةة  للشةةةةةةروط المتفةةةةةةق علي ةةةةةةا إلا أن أحكةةةةةةام ا مةةةةةةر فةةةةةةي حالةةةةةة  عةةةةةةدم مطاهقةةةةةة  ا صةةةةةةول الم
 ف(1)سالف الذكر لم تذكره 

العلالةةةةة  القانونيةةةةة  أو عمليةةةةة  الاعتمةةةةةاد الإيجةةةةةاري مهنيةةةةة  عةةةةةل عقةةةةةد الإيجةةةةةار فةةةةةي الهدايةةةةة   هوهةةةةةذ
وعنةةةةد ن ايةةةة  المةةةةدة المتفةةةةةق علي ةةةةا يكةةةةون للمسةةةةةتأجر إمةةةةا حةةةةق الخيةةةةةار هالشةةةةراء أو تجديةةةةد الإيجةةةةةار أو 

يزينةةةةةةع لخيةةةةةةار الشةةةةةةراء فالمسةةةةةةتفيد مةةةةةةن عقةةةةةةد  ، ففةةةةةةي حالةةةةةة  حةةةةةةق(2)دوات إلةةةةةةن مالك ةةةةةةا إن ائةةةةةةه ورد ا 
ملةةةةةةةزم هةةةةةةةدفع هةةةةةةةدل الإيجةةةةةةةار مقاهةةةةةةةل انتفاعةةةةةةةه ها شةةةةةةةياء المةةةةةةةلجرة حسةةةةةةة  السةةةةةةةعر والمكةةةةةةةان والتةةةةةةةواريخ 

، كمةةةةةةا يقةةةةةوم هةةةةةدفع ثمةةةةةةن الهيةةةةةع ل ةةةةةذه ا شةةةةةةياء لتملك ةةةةةا عنةةةةةد ن ايةةةةةة  مةةةةةدة الإيجةةةةةةار (3)المتفةةةةةق علي ةةةةةا 
، (4)سةةةةةه  هلاك ةةةةةا وتلف ةةةةةا طةةةةةول مةةةةةدة الإيجةةةةةار هثمن ا صةةةةلي الةةةةةوعةةةةادة يكةةةةةون ثمةةةةةن الهيةةةةةع ألةةةةةل مةةةةةن 

فةةةةةا ول  ،AADLقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار عوهةةةةةذا هةةةةةو الفةةةةةرق الجةةةةةوهري هةةةةةين عقةةةةةد الاعتمةةةةةاد الإيجةةةةةاري و 
فةةةةةي تملةةةةةف ا شةةةةةياء محةةةةةل الإيجةةةةةار يةةةةةدفع ثمةةةةةن الشةةةةةراء مسةةةةةتقل مةةةةةن  عنةةةةةدما يهةةةةةدي المسةةةةةتأجر رغهتةةةةةه

ألسةةةةةاط الإيجةةةةةار وهةةةةةذا الةةةةةثمن عةةةةةادة مةةةةةا يكةةةةةون ألةةةةةل مةةةةةن الةةةةةثمن ا ساسةةةةةي للأشةةةةةياء هسةةةةةه  امتلاك ةةةةةا 
أمةةةةةام عقةةةةةدين ا ول عقةةةةةد الإيجةةةةةار والثةةةةةاني عقةةةةةد الهيةةةةةع وكلاهمةةةةةا  هنةةةةةا نانأوكةةةةةة ،طةةةةةوال مةةةةةدة اسةةةةةتعمال ا

 فهيعن من حية هدل الإيجار وثمن المستقلي

ف ةةةةةذا ا خيةةةةةر يقةةةةةوم  ،AADLوهةةةةةذا ا مةةةةةر لةةةةةي  كمةةةةةا هةةةةةو عليةةةةةه فةةةةةي عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 
المسةةةةتفيد هةةةةدفع هةةةةدل الإيجةةةةار طةةةةوال مةةةةدة انتفاعةةةةه هالعقةةةةار محةةةةل الإيجةةةةار وتعتهةةةةر هةةةةذه ا لسةةةةاط جةةةةزء 
مةةةةن ثمةةةةن الشةةةةراء فةةةةإذا مةةةةا لةةةةام المسةةةةتفيد المسةةةةةتأجر هةةةةدفع ا كاملةةةة  خةةةةلال المةةةةدة المتفةةةةق علي ةةةةا هةةةةةين 

 ففيد المشتري العقار محل الإيجارينعقد عقد الهيع الن ائي ويتملف المستالطرفين 

كمةةةةةا أن الاعتمةةةةةاد الإيجةةةةةاري ينصةةةةة  علةةةةةن ا صةةةةةول المنقولةةةةة  والتيةةةةةر المنقولةةةةة  الموج ةةةةة  للاسةةةةةتعمال 
فةةةةةةي حةةةةةةين أن الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار تكةةةةةةون هةةةةةةذه ا صةةةةةةول موج ةةةةةة   ،التجةةةةةةاري أو الصةةةةةةناعي أو الحرفةةةةةةي

يكةةةةةةةةةةون الاسةةةةةةةةةةتعمال  AADLوفةةةةةةةةةةق صةةةةةةةةةةيت  الهيةةةةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةةةةار  الشخصةةةةةةةةةةي فالسةةةةةةةةةةكنللاسةةةةةةةةةةتعمال 

                                                 
 ف49-45ص  ،1590،  54هن فرحات محمدي، الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري، مجل  الموثق ، العدد  - 1
 ، السالف الذكرفالمتعلق هالاعتماد الإيجاري 51-13المادة ا ولن من ا مر  - 2
 سالف الذكرف، الجاري المتعلق هالاعتماد الإي 51-13من ا مر  59فقرة  61المادة  - 3
 ف15ساهق، صالمرجع الهراندي نجاة،   - 4
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يكةةةةةون هةةةةةين  DLAA، أمةةةةةا فيمةةةةةا يخةةةةةص أطةةةةةراف العقةةةةةدين فةةةةةالهيع هالإيجةةةةةار (1)الشخصةةةةةي للمسةةةةةتفيد 
طةةةةرفين الهةةةةائع المةةةةلجر والمشةةةةتري المسةةةةتأجر فةةةةي حةةةةين أن الاعتمةةةةاد الإيجةةةةاري يمكةةةةن أن يكةةةةون هةةةةين 

أطةةةةةةراف المةةةةةةلجر المسةةةةةةتأجر والمةةةةةةورد كمةةةةةةا يمكةةةةةةن أن يكةةةةةةون هةةةةةةين طةةةةةةرفين المةةةةةةلجر والمسةةةةةةتأجر  15
 ف(2)فقط 

 .ن الإيجار المقترن بالوعد بالبيعع AADLتميي  البيع بالإيجار  -3

رن هالوعةةةةةد هةةةةةالهيع معنةةةةةاه أن يقةةةةةوم شةةةةةخص مةةةةةا هاسةةةةةتئجار عقةةةةةار معةةةةةين ليقةةةةةيم الإيجةةةةةار المقتةةةةة 
 ،فيةةةةه مشةةةةروعه فعنةةةةدما تصةةةةهي لةةةةه القةةةةدرة علةةةةن شةةةةرائه وتملكةةةةه يهةةةةدي رغهتةةةةه هةةةةذلف فقةةةةط مةةةةع المالةةةةف

وهالتةةةةةالي يقةةةةةوم المسةةةةةتأجر هةةةةةإهرام عقةةةةةد الإيجةةةةةار مةةةةةع المةةةةةلجر الةةةةةذي يعةةةةةده أنةةةةةه فةةةةةي حالةةةةة  مةةةةةا أهةةةةةدى 
 يمكةةةةن القةةةةولوعليةةةةه  ف(3)ر مقاهةةةةل ثمةةةةن معةةةةين ينعقةةةةد عقةةةةد الهيةةةةع رغهتةةةةه فةةةةي شةةةةرائه خةةةةلال مةةةةدة الإيجةةةةا

، فةةةةالهيع التةةةةزام الطةةةةرفين فةةةةي كةةةةلا العقةةةةدين ىين متشةةةةاه ين إلا أن مةةةةا يختلفةةةةان مةةةةن حيةةةةة مةةةةدأن العقةةةةد
ذلةةةةةف أن المسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد عنةةةةةدما يةةةةةدفع القسةةةةةط ا خيةةةةةر عقةةةةةد ملةةةةةزم للجةةةةةانهين  AADLهالإيجةةةةةار 

عكةةةةة  المسةةةةةتأجر فةةةةةي  ،ه فةةةةةي ذلةةةةةفدون أن يهةةةةةدي رغهتةةةةة هالشةةةةةراءمةةةةةن الإيجةةةةةار أو ثمةةةةةن الهيةةةةةع ملةةةةةزم 
عقةةةةةد الإيجةةةةةار المقتةةةةةرن هالوعةةةةةد هةةةةةالهيع الةةةةةذي يجةةةةة  أن يهةةةةةدي رغهتةةةةةه هالشةةةةةراء وتملةةةةةف العقةةةةةار محةةةةةل 

وفةةةةي المقاهةةةةل المةةةةلجر فةةةةي عقةةةةد  ،لا الإيجةةةةار خةةةةلال مةةةةدة الإيجةةةةار ف ةةةةو لةةةةه حريةةةة  اختيةةةةار الشةةةةراء أو
ع الن ةةةةةةائي النالةةةةةةل للملكيةةةةةة  للعةةةةةةين المةةةةةةلجرة عنةةةةةةدما ملةةةةةةزم هةةةةةةإهرام عقةةةةةةد الهيةةةةةة AADLالهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار 

ف أمةةةةةا المةةةةةلجر فةةةةةي الإيجةةةةةار المقتةةةةةرن (4)يفةةةةةي المسةةةةةتأجر هالتزامةةةةةه تجاهةةةةةه خةةةةةلال المةةةةةدة المتفةةةةةق علي ةةةةةا
هالوعةةةةةةةد هةةةةةةةالهيع ملةةةةةةةزم هالوعةةةةةةةد فقةةةةةةةط طةةةةةةةول مةةةةةةةدة الإيجةةةةةةةار عنةةةةةةةد ن ايتةةةةةةةه دون إهةةةةةةةداء أي رغهةةةةةةة  مةةةةةةةن 

 ف(5)لجانهين  المستأجر يسقط التزامه لذا هو ملزم لجان  واحد أو

                                                 
 ف41ساهق، ص المرجع الهن فرحات محمد،  - 1
، 9111إليا  ناصيف، عقد الليزينع في القانون المقارن، سلسل  أهحاة لانوني ، دار الرائد للنشر والتوزيع، لهنان،  - 2

 ف965ص 
، ، منشورات الحلهي الحقولي  "عقدي الإيجار والعاري "يط في شرح القانون المدني الجديدعهد الرزاق السن وري، الوس- 3

 ف14، ص 1555لهنان، 
 ف04ساهق، ص المرجع الزنزا طاو ،  - 4
 ف61ساهق، ص المرجع المحمد حسين منصور،  - 5
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أيلأةةةةةةا نجةةةةةةد أن ثمةةةةةةن الهيةةةةةةع فةةةةةةي عقةةةةةةد الإيجةةةةةةار المقتةةةةةةرن هالوعةةةةةةد هةةةةةةالهيع يتناسةةةةةة  مةةةةةةع ليمةةةةةة  
العقةةةةار محةةةةل الإيجةةةةار ومسةةةةتقل تمامةةةةا عةةةةن هةةةةدل الإيجةةةةار المةةةةدفول طةةةةول مةةةةدة الإيجةةةةار مةةةةن الإيجةةةةار 

أن هةةةةةذا النةةةةةول مةةةةةن العقةةةةةد مركةةةةة  يتكةةةةةون مةةةةةن  يمكةةةةةن القةةةةةولوعليةةةةةه  ،مةةةةةن طةةةةةرف المسةةةةةتأجر للمةةةةةلجر
لةةةةه شةةةةروط وهةةةةدل إيجةةةةار معةةةةين وكةةةةذا مةةةةن عقةةةةد الوعةةةةد هةةةةالهيع الةةةةذي نصةةةةت عليةةةةه المةةةةادة  عقةةةةد إيجةةةةار

 ف(1)مدة الإيجار  الطو ويكونان لائمين خلال من القانون المدني الجزائري  90

كمةةةةا اشةةةةرنا سةةةةاهقا ثمةةةةن الهيةةةةع يمثةةةةل ألسةةةةاط هةةةةدل  AADLفةةةةي حةةةةين أن عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار 
 ريةةةةر عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار وهةةةةذا مةةةةاالإيجةةةةار كاملةةةة  هالإلأةةةةاف  إلةةةةن ا لسةةةةاط التةةةةي تةةةةم دفع ةةةةا لهةةةةل تح

 فسيتم التطرق إليه لاحقا

 .وعقود البيع AADLثانيا: تميي  عقد البيع بالإيجار 

الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار فةةةةةةي نقةةةةةةاط  عقةةةةةةد الهيةةةةةةع والعقةةةةةةود المنهثقةةةةةة  منةةةةةةه تتشةةةةةةاهه وتتةةةةةةزاحم مةةةةةةع عقةةةةةةد  
ذا خصصةةةةةنا هةةةةةذا الجةةةةةزء لةةةةةالعديةةةةةد مةةةةةن أوجةةةةةه الاخةةةةةتلاف هيةةةةةن م  معينةةةةة  هةةةةةذا هالإلأةةةةةاف  إلةةةةةن وجةةةةةود

والهيةةةةةع وكةةةةةذا الهيةةةةةع مةةةةةع شةةةةةرط الاحتفةةةةةاظ هالملكيةةةةة   AADLلإهةةةةةراز الاخةةةةةتلاف هةةةةةين الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 
 و الهيع هالتقسيطف

 .  عقد البيع بالإيجار وعقد البيعتميي -1

عقةةةةةةةد يرتةةةةةةة  التزامةةةةةةةات لكةةةةةةةلا هأنةةةةةةةه مةةةةةةةن القةةةةةةةانون المةةةةةةةدني  510مةةةةةةةادة فتةةةةةةةه الالهيةةةةةةةع كمةةةةةةةا عر  
فةةةةةي  ،الطةةةةةرفين حيةةةةةة يلتةةةةةزم الهةةةةةائع هنقةةةةةل ملكيةةةةة  الشةةةةةيء محةةةةةل الهيةةةةةع أو حةةةةةق مةةةةةالي آخةةةةةر للمشةةةةةتري

 ف(2)المقاهل يلتزم المشتري هدفع الثمن النقدي كاملا 

 AADLالهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار عقةةةةةةةد أن عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع و  يمكةةةةةةةن القةةةةةةةولفمةةةةةةةن خةةةةةةةلال هةةةةةةةذا التعريةةةةةةةف 
 :مختلفان من حية

                                                 
 ف00-04، ص الساهقمرجع الزنوا طاو ،  - 1
 سالف الذكرفال ،الجزائري لقانون المدنيالمتلأمن ا 02-00ا مر من  60المادة  - 2
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تسةةةةةمي  أطةةةةةراف العقةةةةةد ففةةةةةي عقةةةةةد الهيةةةةةع نقةةةةةول الهةةةةةائع والمشةةةةةتري أمةةةةةا فةةةةةي الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار -0
AADL  الهةةةةةائع والمسةةةةةتأجر المشةةةةةتري وذلةةةةةف كةةةةةون الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار عقةةةةةد مركةةةةة  مةةةةةن نقةةةةةول المةةةةةلجر

لمةةةةلجر عقةةةةد الإيجةةةةار فةةةةي الهدايةةةة  وهيةةةةع عنةةةةد اسةةةةتيفاء الطةةةةرف الثةةةةاني وهةةةةو المسةةةةتأجر التزامةةةةه تجةةةةاه ا
 ف(1)وذلف هدفع جميع مستحقات ثمن الهيع 

أيلأةةةةا مةةةةةن حيةةةةةة التزامةةةةةات الطةةةةرفين نجةةةةةد أن التةةةةةزام الهةةةةةائع يتمثةةةةةل فةةةةي نقةةةةةل مكيةةةةة  الشةةةةةيء محةةةةةل -2
 AADLفةةةةي المقاهةةةةل المشةةةةتري ملةةةةزم هةةةةدفع الةةةةثمن كةةةةاملا وهةةةةذا لا نجةةةةده فةةةةي الهيةةةةع هالإيجةةةةار  ،الهيةةةةع

، فعقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار عقةةةةةةد مركةةةةةة  (2)لعقةةةةةةد يلتةةةةةةزم هنقةةةةةةل ملكيةةةةةة  العقةةةةةةار همجةةةةةةرد إهةةةةةةرام ا لا فالهةةةةةةائع
هةةةةدل لةةةةم يةةةةوفي هإيجةةةةار وهيةةةةع كمةةةةا للنةةةةا ف ةةةةو إيجةةةةار معلةةةةق علةةةةن شةةةةرط فاسةةةةخ معنةةةةاه أن المسةةةةتأجر إذا 

نةةةه هيةةةع معلةةةق علةةةن شةةةرط والةةةف فةةةإذا مةةةا دفةةةع أكمةةةا  ،الإيجةةةار للعقةةةار محةةةل العقةةةد يفسةةةخ هةةةذا ا خيةةةر
 ف(3)عقد الهيع املا وفق ا جال ينعقدالمستأجر المشتري ثمن العقار ك

يةةةةرد  ADLأمةةةةا فةةةةي الهيةةةةع هالإيجةةةةار  ،كمةةةةا أن الهيةةةةع يةةةةرد علةةةةن العقةةةةارات كمةةةةا يةةةةرد عةةةةل المنقةةةةولات-5
 ف(4)فقط علن العقارات وعليه نقول أن محل العقدين مختلفان نسهيا 

، معنةةةةةةاه إذا كةةةةةةان مقاهةةةةةةل نقةةةةةةل (5)ن شةةةةةةروط الهيةةةةةةع أن يكةةةةةةون الةةةةةةثمن نقةةةةةةديهالإلأةةةةةةاف  أن مةةةةةةن هةةةةةةي-4
مةةةةن ديةةةةن لا يعتهةةةةر هيةةةةع لةةةةد يكةةةةون مهادلةةةة  وغيرهةةةةةا  ءالهيةةةةع عقةةةةار آخةةةةر أو إهةةةةرالشةةةةيء محةةةةل ملكيةةةة  ا

د وفةةةةق ألسةةةةاط لمةةةةةدة دسةةةةيفةةةةثمن العقةةةةار نقةةةةدي و  DLAAوهةةةةو نفةةةة  ا مةةةةر هالنسةةةةه  للهيةةةةع هالإيجةةةةار 
 ف(6)معين 

                                                 
 ف60ص  ساهق،المرجع العواد خول ،  - 1
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار  950-59 يالمرسوم التنفيذمن  91المادة  - 2

 الذكرف ، السالفالهيع هالإيجار و كيفيات ذلف
 ف92ساهق، ص المرجع الالفتلاوي، صاح  عهيد  ،سعيد مهارف، طه الملاحويا - 3
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار  950-59من المرسوم التنفيذي  54المادة  - 4

 السالف الذكرف ، الهيع هالإيجار و كيفيات ذلف
 ، سالف الذكرفالمدني الجزائري المتلأمن القانون 02-00من ا مر  609المادة  - 5
يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار  الذي 950-59المرسوم التنفيذي من  52المادة  - 6

 سالف الذكرفال ، ذلفالهيع هالإيجار و كيفيات 
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هإيةةةةةدال العقةةةةةةود والوثةةةةةةائق الرسةةةةةةمي   و ذلةةةةةةف عقةةةةةاري تنقةةةةةةل ملكيةةةةةة  السةةةةةكن فيةةةةةةهالهيةةةةةةع الأيلأةةةةةا عقةةةةةةد -1
محافظةةةةةة  العقاريةةةةةة  المختصةةةةةة  إلليميةةةةةةةا أي محةةةةةةل تواجةةةةةةد العقةةةةةةةار الالعقاريةةةةةة  لةةةةةةةدى  المتعلقةةةةةة  هالملكيةةةةةة 

، فةةةةةي حةةةةةين أن الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار لا تنقةةةةةل (1)للشةةةةة ر وانتقةةةةةال ملكيةةةةة  العقةةةةةار مةةةةةن الهةةةةةائع الةةةةةن المشةةةةةتري 
ملكيةةةة  السةةةةكن محةةةةل العقةةةةد إلا هعةةةةد تسةةةةديد ثمةةةةن السةةةةكن كةةةةاملا للهةةةةائع وكالةةةة  عةةةةدل هةةةةل يسةةةةجل فقةةةةط 

 ف(2)لدى مصلح  الطاهع والتسجيل 

 .والبيع مع شرط الاحتفاظ بالملكية AADLتميي  عقد البيع بالإيجار  -2

لعةةةةةادي إلا أنةةةةةه يكةةةةةون نقةةةةةل ملكيةةةةة  الشةةةةةيء الهيةةةةةع مةةةةةع شةةةةةرط الاحتفةةةةةاظ هالملكيةةةةة  مثةةةةةل الهيةةةةةع ا 
تزامةةةةه والمتمثةةةةل فةةةةي دفةةةةع الةةةةثمن للإولةةةةف علةةةةن شةةةةرط تنفيةةةةذ الطةةةةرف ا خةةةةر المهيةةةةع فيةةةةه معلةةةةق أو مت

، فهمجةةةةرد دفةةةةع الةةةةثمن المتفةةةةق عليةةةةه هةةةةين ا طةةةةراف المتعالةةةةدة تنتقةةةةل (3)ولةةةةو تةةةةم تسةةةةليم الشةةةةيء المهيةةةةع 
مةةةةن القةةةةانون  565صةةةةت عليةةةةه المةةةةادة ملكيةةةة  المهيةةةةع وذلةةةةف هةةةةأثر رجعةةةةي مةةةةن تةةةةاريخ العقةةةةد وهةةةةو مةةةةا ن

 ف(4) 15المدني الفقرة 

يعتهةةةةةةران وسةةةةةةيل   AADLالهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار عقةةةةةةد الهيةةةةةةع مةةةةةةع شةةةةةةرط الاحتفةةةةةةاظ هالملكيةةةةةة  و عقةةةةةةد ف
هيةةةةع كةةةةاملا خةةةةلال المةةةةدة مالهةةةةائع للأةةةةمان تسةةةةديد المشةةةةتري ثمةةةةن ال مةةةةايأخةةةةذ ه  طةةةةرقف مةةةةا  ،ائتمانيةةةة 

مةةةةن ج ةةةة  أخةةةةرى ف مةةةةا مختلفةةةةان عةةةةن هعلأةةةة ما الةةةةهعض وذلةةةةف  فهةةةةذا مةةةةن ج ةةةة  (5) المحةةةةددة هين مةةةةا
وز السةةةةةكن كمسةةةةةتأجر لةةةةةه ويةةةةةدفع هةةةةةدل الإيجةةةةةار ففةةةةةي حةةةةةالمسةةةةةتفيد فيةةةةةه ي AADLأن الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 

مةةةةةةةرات متتاليةةةةةة  يحةةةةةةةق للهةةةةةةائع المةةةةةةةلجر أن يفسةةةةةةخ العقةةةةةةةد و  15حالةةةةةة  عةةةةةةةدم تسةةةةةةديده ل ةةةةةةةذه ا لسةةةةةةاط 

                                                 
، 1553، دار الخلدوني  للنشر والتوزيع، الجزائر،   في التشريع الجزائريجمال هوشنال ، ش ر التصرفات العقاري - 1

 ف925ص 
يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار  الذي 950-59من المرسوم التنفيذي  91المادة  - 2

 سالف الذكرال،  الهيع هالإيجار و كيفيات ذلف
 سالف الذكرفال، المتلأمن القانون المدني الجزائري 02-00ا مر من  59فقرة  636المادة  - 3
 ف40ص ساهق، المرجع الزنوا طاو ،  - 4
 ف62ساهق، ص المرجع العواد خول ،  - 5
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ثةةةةةةةل هةةةةةةةدل إيجةةةةةةةار مقاهةةةةةةةل انتفةةةةةةةةال يسةةةةةةةترجع السةةةةةةةكن المةةةةةةةلجر ولا تةةةةةةةرد ا لسةةةةةةةاط المدفوعةةةةةةة  ف ةةةةةةةي تم
 ف(1)المستأجر طيل  مدة الإيجار التي شتل في ا السكن

الهيةةةةةع مةةةةةع شةةةةةرط الاحتفةةةةةاظ هالملكيةةةةة  هنةةةةةا الهةةةةةائع فةةةةةي حالةةةةة  فسةةةةةخ العقةةةةةد المهةةةةةرم  عقةةةةةد أمةةةةةا فةةةةةي
يقةةةةدم مةةةةا تةةةةم دفعةةةةه لةةةةه مةةةةن الةةةةثمن مةةةةن لهةةةةل المشةةةةتري إلةةةةن هةةةةذا ا خيةةةةر ولا يحةةةةتفظ هةةةةه كتعةةةةويض إلا 

مةةةةن مقةةةةدار  خفةةةةضيويجةةةةوز للقالأةةةةي أن  (2)ريي هين مةةةةا يةةةةنص علةةةةن ذلةةةةف إذا كةةةةان هنةةةةاف اتفةةةةاق صةةةة
 ف(3)من القانون المدني  12الفقرة  565التعويض هالنظر للظروف المادة 

إمكانيةةةةة  تصةةةةةرف المشةةةةةتري فةةةةةي  أن كةةةةةلا العقةةةةةدين لا يترتةةةةة  عنةةةةةه يمكةةةةةن القةةةةةولوفةةةةةي ا خيةةةةةر 
فةةةةةي هةةةةةةذه و  ،المهيةةةةةةع إلةةةةةن المشةةةةةتريا تنتقةةةةةل ملكيةةةةة  العقةةةةةار هار إلا إذا دفةةةةةع الةةةةةثمن كةةةةةاملا وعنةةةةةةدالعقةةةةة

 لتصرف في العقار وله الصف  لذلف مالف العقارفلالحال  فقط يصهي له الحق 

 .والبيع بالتقسيط AADLتمي  عقد البيع بالإيجار  -3

يتمثةةةةةل فةةةةةي دفةةةةةع جميةةةةةع  ه متولةةةةةف علةةةةةن شةةةةةرط والةةةةةفالهيةةةةةع هالتقسةةةةةيط هةةةةةو هيةةةةةع يكةةةةةون نفةةةةةاذ 
ففةةةةي هةةةةذا النةةةةول مةةةةن الهيةةةةع يقةةةةوم الهةةةةائع هتسةةةةليم المهيةةةةع إلةةةةن ، (4) لسةةةةاط المتفةةةةق علي ةةةةا هةةةةين الطةةةةرفينا

شةةةةةةكل  المشةةةةةةتري ويصةةةةةةهي المشةةةةةةتري مالكةةةةةةا للشةةةةةةيء وتهةةةةةةرأ ذمتةةةةةةه الماليةةةةةة  هتسةةةةةةديد الةةةةةةثمن كةةةةةةاملا فةةةةةةي
ن المشةةةةتري فةةةةي هةةةةذا النةةةةول مةةةةن الهيةةةةع تنتقةةةةل ملكيةةةة  فةةةةإوعليةةةةه ف (5)ألسةةةةاط محةةةةددة خةةةةلال مةةةةدة معينةةةة 

جةةةةزء مةةةةن الةةةةثمن علةةةةن أن يةةةةدفع الهةةةةالي وفةةةةق ألسةةةةاط العقةةةةار إليةةةةه همجةةةةرد إهةةةةرام العقةةةةد حتةةةةن لةةةةو دفةةةةع 
حةةةةةق التصةةةةةرف فةةةةةي المهيةةةةةع  محةةةةةددة وفةةةةةي أجةةةةةال متفةةةةةق علي ةةةةةا هةةةةةين الطةةةةةرفين، ف ةةةةةو هةةةةةذلف يكةةةةةون لةةةةةه

                                                 
الذي يحدد شروط  950-59التنفيذي من المرسوم  91المعدل  للمادة  60-56المرسوم التنفيذي من  53المادة  - 1

 سالف الذكرفال،  شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
 ف61، ص نفسهمرجع العواد خول ،  - 2
 سالف الذكرفال،  المتلأمن القانون المدني الجزائري 02-00ا مر من  51فقرة  636المادة  - 3
تخصص القانون الخاص ، ، مولاي فازي ، عقد الهيع هالإيجار، مذكرة لنيل ش ادة الماستر في القانون ةإفريف فريد - 4

 ف63، ص1590تيزي وزو، ، ي الداخلي، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  مولود معمر 
 ف91ساهق، ص المرجع الف مهروف، ر مع، أهو درهال  محمد الصالي  - 5
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يسةةةةةةتطيع التصةةةةةةرف فيةةةةةةه إلا هعةةةةةةد إهةةةةةةرام عقةةةةةةد هيةةةةةةع  لا DLAA، أمةةةةةةا الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار (1)كمالةةةةةةف لةةةةةةه
مةةةن التصةةةرف فةةةي المهيةةةةع  مشةةةتريالع نةةةدرام شةةةرط مإذا يةةةتم لةةةن ةةةائي وهةةةذا هعةةةد سةةةداد الةةةثمن كةةةاملا ، 

، فكةةةةلا  العقةةةةدين تنتقةةةةل ملكيةةةة  العقةةةةار (2)هةةةةذا فيمةةةةا يخةةةةص الهيةةةةع هالتقسةةةةيط  تسةةةةديد ثمنةةةةه كةةةةاملا حتةةةةن
كيةةةة  حتةةةةن ولةةةةو لةةةةم يةةةةتم تسةةةةديد مةةةةن يةةةةوم إهةةةةرام عقةةةةد الهيةةةةع إلا أنةةةةه فةةةةي عقةةةةد الهيةةةةع هالتقسةةةةيط انتقةةةةال المل

تنتقةةةةةل الملكيةةةةة  هعةةةةةد سةةةةةداد  AADLكةةةةةاملا ولةةةةةت اهةةةةةرم عقةةةةةد الهيةةةةةع أمةةةةةا فةةةةةي الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار الةةةةةثمن 
-10مةةةةةن المرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي  07الةةةةةثمن كةةةةةاملا وفةةةةةق ألسةةةةةاط محةةةةةددة وهةةةةةذا مةةةةةا نصةةةةةت عليةةةةةه المةةةةةادة 

 ف(3) السالف الذكر 011

ففةةةةةي الهيةةةةةع هالتقسةةةةةيط المقاهةةةةةل عهةةةةةارة عةةةةةن ثمةةةةةن الشةةةةةيء محةةةةةل الهيةةةةةع  ،كةةةةةذلف هالنسةةةةةه  للةةةةةثمن
جةةةةزء مةةةةن ثمةةةةن الهيةةةةع عهةةةةارة عةةةةن هةةةةدل الإيجةةةةار طيلةةةة  مةةةةدة  AADLفقةةةةط هينمةةةةا فةةةةي الهيةةةةع هالإيجةةةةار 

انتفةةةةةال المسةةةةةتأجر للعقةةةةةار وحيازتةةةةةه لةةةةةه والجةةةةةزء ا خةةةةةر أي جةةةةةزء مةةةةةن ثمةةةةةن الهيةةةةةع فةةةةةي حالةةةةة  تمامةةةةةه 
يمثةةةةةل مقةةةةةاهلا للانتقةةةةةال الملكيةةةةة ، كمةةةةةا أن الهيةةةةةع هالتقسةةةةةيط يةةةةةرد علةةةةةن العقةةةةةارات والمنقةةةةةولات أمةةةةةا فةةةةةي 

 ف(4) يرد علن العقارات فقط DLAAالهيع هالإيجار 

 .الإيجار عن الصيغ المستحدثةببيع الفر  الثاني: تميي  صيغة ال

تتشةةةةةاهه مع ةةةةا مةةةةن حيةةةةةة  ىتتصةةةةةادف مةةةةع جملةةةة  مةةةةةن الصةةةةيع ا خةةةةر   يجةةةةارهت  الهيةةةةع صةةةةي
نةةةةه يوجةةةةد الكثيةةةةر مةةةةةن أوجةةةةه الاخةةةةتلاف هيةةةةن م خاصةةةة  مةةةةن حيةةةةة الشةةةةةروط أغيةةةةر  ،التايةةةة  والمسةةةةتفيد

 اوغيرهةةةةةة AADLوالإجةةةةةراءات ول ةةةةةةذا سةةةةةنقوم هةةةةةةإهراز نقةةةةةةاط الاخةةةةةتلاف هةةةةةةين صةةةةةةيت  الهيةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
 من الصيع ا خرىف

                                                 
، جامع   -دراسات التصادي -لوم الإنساني  عثماني مراهط، عقد الهيع هالإيجار، مجل  الحقوق والع،  هرايف الطاهر - 1

 ف913ص الجلف ، ، 56العدد ، 50زيان عاشور ،المجلد 
 ف913، ص نفسه المرجع - 2
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار  950-59من المرسوم التنفيذي  91المادة  - 3

 سالف الذكرفال،  الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
 -و لأماناته -صهري مصطفن حسن السهف، الهيع هالتقسيط كصورة من صور الهيول التجاري  الخاص  ماهي  - 4

-05ص  ،1591دراس  مقارن  هين الفقه الإسلامي والقانون الولأعي، الطهع  ا ولن، مكته  الوفاء القانوني ، مصر، 
 ف09
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 .  LPالترقوي السكن و AADLأولا: صيغة البيع بالإيجار 

أصةةةةةةةةناف الترلةةةةةةةةوي  15 يوجةةةةةةةةد فيةةةةةةةةهLP الترلةةةةةةةةوي السةةةةةةةةكنفةةةةةةةةي الهدايةةةةةةةة  نةةةةةةةةود أن نشةةةةةةةةير أن 
ولكةةةةةةل من مةةةةةةا أحكةةةةةةام تختلةةةةةةف عةةةةةةن  LPLوالترلةةةةةةوي الحةةةةةةر  LPAالترلةةةةةةوي المةةةةةةدعم  LPPالعمةةةةةةومي 

ات ونظةةةةةرا إلةةةةةن أن صةةةةةيت  الهيةةةةةع ا خةةةةةرى مةةةةةن حيةةةةةة شةةةةةروط الاسةةةةةتفادة وثمةةةةةن الهيةةةةةع كةةةةةذلف الإجةةةةةراء
محةةةةةةةل دراسةةةةةةةتنا لريهةةةةةةة  مةةةةةةةن حيةةةةةةةة ا حكةةةةةةةام إلةةةةةةةن الترلةةةةةةةوي العمةةةةةةةومي والترلةةةةةةةوي  AADL هالايجةةةةةةةار
 نركز دراستنا علن هاتين الصيتتينفالمدعم س

 .1LPAوالسكن الترقوي المدعم  DLAA الإيجاربصيغة البيع  -1

نةةةةةةةةةةةةةص المشةةةةةةةةةةةةةرل  04/01/0774مةةةةةةةةةةةةةلرخ فةةةةةةةةةةةةةي ال 515-74هموجةةةةةةةةةةةة  المرسةةةةةةةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةةةةةةةذي 
 ه، تةةةةم تتيةةةةر (2)الجزائةةةةري علةةةةن السةةةةكن الترلةةةةوي المةةةةدعم الةةةةذي كةةةةان يعةةةةرف علةةةةن أنةةةةه السةةةةكن التطةةةةوري 

مةةةةةةن المرسةةةةةةوم  14ليصةةةةةةهي سةةةةةةكن تسةةةةةةاهمي ليصةةةةةةهي السةةةةةةكن الترلةةةةةةوي المةةةةةةدعم الةةةةةةذي عرفتةةةةةةه المةةةةةةادة 
، فالسةةةةةةةةةكن (3) 251-01مةةةةةةةةةن المرسةةةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةةةذي  12التةةةةةةةةةي عةةةةةةةةةدلت المةةةةةةةةةادة  521-05التنفيةةةةةةةةةذي 

عانةةة  المةةةوطنين لالتنةةةةاء LPA الترلةةةوي المةةةدعم " هةةةو صةةةيت  اعتمةةةدت ا الدولةةة  مةةةةن أجةةةل مسةةةاعدة وا 
كن مةةةةةةةن هةةةةةةةين حقةةةةةةةوق الإنسةةةةةةةان، كمةةةةةةةا أن مهلةةةةةةةع المسةةةةةةةاعدة المهاشةةةةةةةرة سةةةةةةةكن هاعتهةةةةةةةاره أن حةةةةةةةق السةةةةةةة

والةةةةدخل هنةةةةا نقصةةةةد هةةةةه ا جةةةةرة أو  ،الممنوحةةةة  مةةةةن طةةةةرف الدولةةةة  تكةةةةون حسةةةة  دخةةةةل طالةةةة  السةةةةكن
اا والةةةةذي يمكةةةةن دمةةةةل الةةةةدخل الشةةةة ري الراتةةةة  الشةةةة ري لطالةةةة  السةةةةكن والةةةةذي يمكةةةةن أن يكةةةةون معةةةة

 ف(4)لزوجين معا ليصل إلن المقدار المطلو  ل

                                                 
1 LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE 

 ف00ساهق، ص المرجع العواد خول ،  - 2
 160-95، يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي 13/51/1596ملرخ في ال 610-96من المرسوم التنفيذي  54المادة - 3

سكن جماعي أو هناء لإلتناء الذي يحدد مستويات المساعدة المهاشرة الممنوح  من الدول   50/95/1595الملرخ في 
صادرة في ،  42جريدة الرسمي  عدد الات مني هذه المساعدة ، ريفي ومستويات دخل طالهي هذه السكنات وكذا كيفي

تنص علن:"فف السكن الترلوي المدعم: سكن جديد ينجزه متع د هالترلي  العقاري ، جماعي أو فردي في  11/51/1596
 شكل مجمع، موجه للطالهين الملهلين للحصول علن المساعدة المهاشرة التي تمني في إطار هذا المرسومففف"

الذي يحدد مستويات المساعدة المهاشرة الممنوح  من  610-96من المرسوم التنفيذي الفقرة ا خيرة  54المادة  - 4
السالف  ، الدول  سكن جماعي أو هناء ريفي ومستويات دخل طالهي هذه السكنات وكذا كيفيات مني هذه المساعدة

 الذكرف
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فالسةةةةةكن الترلةةةةةوي المةةةةةدعم موجةةةةةه للفئةةةةةات ذات الةةةةةدخل المتوسةةةةةط هحيةةةةةة يكةةةةةون الةةةةةدخل يتجةةةةةاوز 
( مةةةةةرات ا جةةةةةر الةةةةةوطني 16مةةةةةرة واحةةةةةدة ا جةةةةةر الةةةةةوطني ا دنةةةةةن الملأةةةةةمون والةةةةةل أو يسةةةةةاوي سةةةةةت )

 ا دنن الملأمونف

 هة:من السكن الترلوي المدعم تقدر أما هالنسه  لمهلع إعان  الدول  للمستفيد 

ا كةةةةان الةةةةدخل يتجةةةةاوز مةةةةرة واحةةةةدة ا جةةةةر الةةةةوطني ا دنةةةةن الملأةةةةمون و ألةةةةل مةةةةن دم إذ 911111ةةةةة 
 ( مرات ا جر الوطني ا دنن الملأمون أو يساوي اف14أرهع )

( مةةةةةةرات ا جةةةةةةةر الةةةةةةةوطني ا دنةةةةةةةن الملأةةةةةةةمون 14دم إذا كةةةةةةان الةةةةةةةدخل يتجةةةةةةةاوز أرهةةةةةةةع ) 411111 -
 ف(1) ( مرات ا جر الوطني ا دنن الملأمون أو يساوي ا16وألل من ست )

وهةةةةةةذا ا خيةةةةةةر أي مهلةةةةةةع إعانةةةةةة  الدولةةةةةة  للمسةةةةةةتفيد هةةةةةةو مةةةةةةن هةةةةةةين أهةةةةةةم الفرولةةةةةةات هةةةةةةين صةةةةةةيت  
فمةةةةةةةةن خةةةةةةةةلال اسةةةةةةةةتقرائنا للمرسةةةةةةةةومين  فLPAوالسةةةةةةةةكن الترلةةةةةةةةوي المةةةةةةةةدعم  AADLالهيةةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةةار 

المةةةةذكورين أعةةةةلاه نجةةةةد أن المشةةةةرل الجزائةةةةري لةةةةام هالفصةةةةل هةةةةين مهلةةةةع المسةةةةاعدة المقدمةةةة  مةةةةن طةةةةرف 
لسةةةةةةكن هالنسةةةةةةه  للسةةةةةكن الترلةةةةةةوي المةةةةةدعم وكةةةةةةذا هالنسةةةةةةه  للسةةةةةكن الموجةةةةةةه للهيةةةةةةع الدولةةةةة  إلةةةةةةن طالةةةةة  ا

 24111حيةةةةةة نجةةةةةد أن الةةةةةدخل الشةةةةة ري للطالةةةةة  يكةةةةةون يتةةةةةراوح هةةةةةين أكثةةةةةر مةةةةةن  AADLالإيجةةةةةاري 
 911111دم و ألةةةةةل أو يسةةةةةاوي سةةةةةت مةةةةةرات ا جةةةةةر الةةةةةوطني ا دنةةةةةن الملأةةةةةمون ، ومهلةةةةةع الإعانةةةةة  

 دمف 411111دم أو  911111يكون إما  ، هخلاف السكن الترلوي المدعم(2)دم فقط 

مةةةةةن حيةةةةةة مسةةةةةتوى دخةةةةةل طةةةةةالهي السةةةةةكن وكةةةةةذا  مختلفتةةةةةينأن الصةةةةةيتتين  يمكةةةةةن القةةةةةولوعليةةةةةه 
المهلةةةةةةع إعانةةةةةة  الدولةةةةةة  للمسةةةةةةتفيد مةةةةةةن السةةةةةةكن أمةةةةةةا فيمةةةةةةا يخةةةةةةص شةةةةةةروط الحصةةةةةةول علةةةةةةن المسةةةةةةاعدة 

الإعانةةةةة  كمةةةةةا تجةةةةةدر الإشةةةةةارة أن  المهاشةةةةةرة الممنوحةةةةة  مةةةةةن لهةةةةةل الدولةةةةة  نفسةةةةة ا فةةةةةي كةةةةةل الصةةةةةيتتينف

                                                 
الذي يحدد مستويات المساعدة المهاشرة الممنوح  من  610-96 من المرسوم التنفيذي ا ولنالفقرة  50المادة   - 1

سالف ال ،الدول  سكن جماعي أو هناء ريفي ومستويات دخل طالهي هذه السكنات وكذا كيفيات مني هذه المساعدة 
 الذكرف

الذي يحدد مستويات المساعدة المهاشرة الممنوح  من  610-96من المرسوم التنفيذي  الثاني الفقرة  50المادة  - 2
سالف ال ،الدول  سكن جماعي أو هناء ريفي ومستويات دخل طالهي هذه السكنات وكذا كيفيات مني هذه المساعدة 

 الذكرف
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كةةةةل حسةةةة  دخلةةةةه  CNLالمقدمةةةة  مةةةةن طةةةةرف الدولةةةة  تكةةةةون عةةةةن طريةةةةق الصةةةةندوق الةةةةوطني للسةةةةكن 
السةةةةةةكن إمةةةةةةا لحسةةةةةةاهه الخةةةةةةاص أو  لع ةةةةةةد هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةة  ينجةةةةةةز مشةةةةةةرو كمةةةةةةا أن المت ف(1)الشةةةةةة ري 

صةةةةةةةةيتتين ل مةةةةةةةةا طةةةةةةةةاهع اجتمةةةةةةةةاعي لحسةةةةةةةةا  هيئةةةةةةةةات عموميةةةةةةةة  وعلةةةةةةةةن هةةةةةةةةذا ا سةةةةةةةةا  نقةةةةةةةةول أن ال
 ف(2)وترلوي

 .3LPPوالسكن الترقوي العمومي  DLAA صيغة البيع بالإيجارتميي  بين  -2

صةةةةةةةيت  جديةةةةةةةةدة نظم ةةةةةةةا المشةةةةةةةرل الجزائةةةةةةةر هموجةةةةةةة  المرسةةةةةةةةوم السةةةةةةةكن الترلةةةةةةةوي العمةةةةةةةومي  
المحةةةةةةةةدد لشةةةةةةةةروط وكيفيةةةةةةةةات شةةةةةةةةراء السةةةةةةةةكن الترلةةةةةةةةوي العمةةةةةةةةومي المعةةةةةةةةدل  215-04التنفيةةةةةةةةذي رلةةةةةةةةم 

العمةةةةةومي عهةةةةةارة عةةةةةن مشةةةةةرول عقةةةةةاري فالسةةةةةكن الترلةةةةةوي  500-05والمةةةةةتمم هالمرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي رلةةةةةم 
( لفائةةةةةةةدة ا شةةةةةةةةخاص طةةةةةةةةالهي السةةةةةةةةكن الةةةةةةةةذين ENPIتنجةةةةةةةزه الملسسةةةةةةةة  الوطنيةةةةةةةة  للترليةةةةةةةة  العقاريةةةةةةةة  )

-05لتنفيةةةةةةةةذي رلةةةةةةةةم امةةةةةةةةن المرسةةةةةةةةوم  12تتةةةةةةةةوفر فةةةةةةةةي م الشةةةةةةةةروط المنصةةةةةةةةوص علي ةةةةةةةةا فةةةةةةةةي المةةةةةةةةادة 
 ف  (4) سالف الذكر500

كةةةةةةل طالةةةةةة  سةةةةةةكن   فصةةةةةةيت  السةةةةةةكن الترلةةةةةةوي العمةةةةةةومي متاحةةةةةة  ويسةةةةةةتفاد مةةةةةةن إعانةةةةةة  الدولةةةةةة
جزائةةةةةري الجنسةةةةةي  سةةةةةواء مقةةةةةيم فةةةةةي الجزائةةةةةر أو فةةةةةي الخةةةةةارم هشةةةةةرط أن يكةةةةةون مسةةةةةجل هصةةةةةف  لانونيةةةةة  

( مةةةةةةرة الةةةةةةدخل الةةةةةةوطني 51لةةةةةةدى الممثليةةةةةةات الدهلوماسةةةةةةي  والقنصةةةةةةلي  الةةةةةةذين تقةةةةةةل مةةةةةةداخلي م ثلاثةةةةةةين )
( مةةةةةةرات الةةةةةةدخل الةةةةةةوطني ا دنةةةةةةن 16ا دنةةةةةةن الملأةةةةةةمون وكةةةةةةذا الةةةةةةذين مةةةةةةداخلي م ألةةةةةةل مةةةةةةن سةةةةةةت )

                                                 
يحدد لواعد تدخل الصندوق الوطني للسكن  54/95/9114في  الملرخ652-14من المرسوم التنفيذي  51المادة  - 1

 .93/95/9114،الصادرة في  33جال الدعم المالي للأسر، الجريدة الرسمي  عدد في م
 ف02ساهق، ص المرجع العواد خول ،  - 2

3 logement promotionnel public 
 156-94يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي  95/91/1592ملرخ في ال، 699-92من المرسوم التنفيذي  51المادة  - 4

، 04جريدة الرسمي  عدد الالذي يحدد شروط وكيفيات شراء السكن الترلوي العمومي،  90/50/1594الملرخ في 
 ف91/91/1592الصادرة في 
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و لأةةةةةةمون هشةةةةةةرط أن يتكفةةةةةةل ماليةةةةةةا ه ةةةةةةم مةةةةةةن ترهطةةةةةةه مع ةةةةةةم صةةةةةةل  لراهةةةةةة  درجةةةةةة  أولةةةةةةن كةةةةةةالزوم أالم
ن   ف(1)م فمن الدرج  الثاني  أو الثالث ر وجودهتعذا هناء أو ا   وا 

هةةةةذا فيمةةةةا يخةةةةص طةةةةةالهي السةةةةكن المقيمةةةةين فةةةةةي الخةةةةارم هةةةةذا وهالإلأةةةةةاف  إلةةةةن تةةةةوافر الشةةةةةروط 
مةةةةةةةن  15المةةةةةةةادة  رض الةةةةةةةوطن حيةةةةةةةة عةةةةةةةددتأهالنسةةةةةةةه  للمقةةةةةةةيم والتيةةةةةةةر مقةةةةةةةيم علةةةةةةةن أخةةةةةةةرى سةةةةةةةواء 

 500-05مةةةةةةةةن المرسةةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةةذي  12المعدلةةةةةةةة  هموجةةةةةةةة  المةةةةةةةةادة  215-04التنفيةةةةةةةةذي  المرسةةةةةةةةوم 
 سكن في إطار صيت  السكن الترلوي العمومي كالتالي:السالف الذكر شروط الحصول علن 

كني أو لةةةةةةف هةةةةةةو أو زوجةةةةةةه ملكيةةةةةة  تامةةةةةة  عقةةةةةةارا ذا اسةةةةةةتعمال سةةةةةةلا يملةةةةةةف أو لةةةةةةم يسةةةةةةهق لةةةةةةه أن تم -
 صالح  للهناءف لطع  أرض

 لم يستفد هو أو زوجه من مساعدة مالي  من الدول  لهناء سكن أو شرائهف  -

( مةةةةرة الةةةةةدخل الةةةةوطني ا دنةةةةةن الملأةةةةةمون 51( مةةةةةرات ويقةةةةل عةةةةةن ثلاثةةةةةين )16يفةةةةوق دخلةةةةةه سةةةةت ) -
سةةةةةةاهقا كةةةةةةان يقةةةةةةل أو يسةةةةةةاوي  500-05أو يسةةةةةةاويه وهةةةةةةذا الشةةةةةةرط عةةةةةةدل هموجةةةةةة  المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي 

 ف(2)( مرة 02ني عشر )اث

وعليةةةةةةه نقةةةةةةول أن كةةةةةةلا الصةةةةةةيتتين الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار والسةةةةةةكن الترلةةةةةةوي العمةةةةةةومي يتشةةةةةةاه ان فةةةةةةي 
مةةةةةن مسةةةةةاعدة  لةةةةة  السةةةةةكن أو زوجةةةةةه وكةةةةةذا لةةةةةم يسةةةةةتفيدملكيةةةةة  التامةةةةة  للعقةةةةةار لطاالإدرام شةةةةةرط عةةةةةدم 

ماليةةةةةة  مةةةةةةن الدولةةةةةة  لهنةةةةةةاء سةةةةةةكن أو شةةةةةةرائه، كمةةةةةةا أن مةةةةةةا يختلفةةةةةةان مةةةةةةن حيةةةةةةة دخةةةةةةل طالةةةةةة  السةةةةةةكن 
لمشةةةةروط فةةةةي كةةةةلا الصةةةةيتتين كمةةةةا رأينةةةةا فالةةةةدخل الشةةةة ري المشةةةةروط فةةةةي صةةةةيت  الترلةةةةوي العمةةةةومي ا

 مرتفع علن الهيع الإيجاريف

أيلأةةةةا العقةةةةد المهةةةةرم هةةةةين المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةةة  والزهةةةةون عهةةةةارة عةةةةن عقةةةةد هيةةةةع يهةةةةرم أمةةةةةام 
الملسسةةةةة   هةةةةةين 14-00الموثةةةةةق ففةةةةةي صةةةةةيت  الترلةةةةةوي العمةةةةةومي يكةةةةةون العقةةةةةد طهقةةةةةا  حكةةةةةام القةةةةةانون 

                                                 
السالف  العمومي، ، الذي يحدد شروط وكيفيات شراء السكن الترلوي699-92من المرسوم التنفيذي  56المادة - 1

 الذكرف
، يحدد شروط وكيفيات شراء السكن الترلوي 90/50/1594ملرخ في ال 156-94المرسوم التنفيذي من  52المادة  - 2

 ف10/50/1594، الصادرة في 44جريدة الرسمي  عدد الالعمومي، 
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، وتنتقةةةةةةل ملكيةةةةةة  المسةةةةةةكن همجةةةةةةرد إهةةةةةةرام عقةةةةةةد الهيةةةةةةع (1)والمشةةةةةةتري  ENPI الوطنيةةةةةة  للترليةةةةةة  العقاريةةةةةة 
فةةةةةي حةةةةةين أن  ف(2)عنةةةةةد تةةةةةاريخ إتمةةةةةام أشةةةةةتال الهنةةةةةاء ودفةةةةةع المسةةةةةتحقات الماليةةةةة  مةةةةةن لهةةةةةل المسةةةةةتفيد 

و المسةةةةةةتفيد عهةةةةةةارة عةةةةةةن  AADL لتحسةةةةةةين السةةةةةةكن و تطةةةةةةويره الوكالةةةةةة  الوطنيةةةةةة  هةةةةةةينالعقةةةةةةد المهةةةةةةرم 
عقةةةةةةد هيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار ففةةةةةةي أولةةةةةةه عهةةةةةةارة عةةةةةةن إيجةةةةةةار إلةةةةةةن غايةةةةةة  دفةةةةةةع المسةةةةةةتفيد المسةةةةةةتحقات الماليةةةةةة  

 اللازم  ليهرم عقد ن ائي وهنا تنقل ملكي  السكنف

أن عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار فةةةةةي إطةةةةةار صةةةةةيت  الهيةةةةةع الإيجةةةةةاري هةةةةةين يمكةةةةةن القةةةةةول فةةةةةي ا خيةةةةةر 
AADL   والمسةةةةةةتفيد لا ينقةةةةةةل ملكيةةةةةة  السةةةةةةكن للمسةةةةةةتفيد إلا هعةةةةةةد إتمةةةةةةام هةةةةةةذا ا خيةةةةةةر المهةةةةةةالع الماليةةةةةة

المسةةةةةةةتحق  للدولةةةةةةة  لشةةةةةةةراء المسةةةةةةةكن ف ةةةةةةةو سيسةةةةةةةجل فقةةةةةةةط لةةةةةةةدى مفتشةةةةةةةي  التسةةةةةةةجيل والطةةةةةةةاهع دون أن 
فالشةةةةةةة ر يكةةةةةةةون فةةةةةةةي العقةةةةةةةد الن ةةةةةةةائي وهةةةةةةةذا الفةةةةةةةرق أو الاخةةةةةةةتلاف  ،يشةةةةةةة ر فةةةةةةةي المحافظةةةةةةة  العقاريةةةةةةة 

حيةةةةة يةةةةتم نقةةةةةل ملكيةةةة  السةةةةةكن  ،هيةةةةع الإيجةةةةاري والترلةةةةةوي المةةةةدعم والعمةةةةةوميا ساسةةةةي هةةةةين صةةةةةيت  ال
إلةةةةن إهةةةةرام  عنةةةةد إهةةةةرام عقةةةةد الهيةةةةع هنةةةةاءا علةةةةن التصةةةةاميم ويصةةةةهي السةةةةكن ملةةةةف للمسةةةةتفيد دون الحاجةةةة 

 الثمن حس  تقدم ا شتالف نعقد آخر والهائع يتلق

 .والسكن العمومي الإيجاري AADL: التميي  بين صيغة البيع بالإيجار ثانيا

عةةةةةةات الإلليميةةةةةة  امو سةةةةةةكن ممةةةةةةول مةةةةةةن لهةةةةةةل الدولةةةةةة  أو الجالسةةةةةةكن العمةةةةةةومي الإيجةةةةةةاري هةةةةةة
لفائةةةةةةةدة الفئةةةةةةةات اللأةةةةةةةعيف   (OPGI)العقةةةةةةةاري  ريي)الولايةةةةةةة ، الهلديةةةةةةة ( تنجةةةةةةةزه دواويةةةةةةةن الترليةةةةةةة  والتسةةةةةةة

وتنعةةةةدم في ةةةةا  النظافةةةة  وغيةةةةر لائقةةةة  كن أو تقطةةةةن هسةةةةكنات لا تتةةةةوفر في ةةةةاوالمعةةةةوزة التةةةةي لا تملةةةةف سةةةة
، فالسةةةةةكن العمةةةةةومي الإيجةةةةةاري موجةةةةةه  صةةةةةحا  الةةةةةدخل (3)شةةةةةروط الحيةةةةةاة مثةةةةةل ا حيةةةةةاء القصةةةةةديري 

، كمةةةةةةةا (4)سةةةةةةةنوات ههلديةةةةةةة  إلامتةةةةةةةه المعتةةةةةةةادة 11مقةةةةةةةيم علةةةةةةةن ا لةةةةةةةل دم و  24111لا يتجةةةةةةةاوز الةةةةةةةذي 

                                                 
سالف ال الترلوي العمومي ،الذي يحدد شروط وكيفيات شراء السكن  699-92المرسوم التنفيذي من  53المادة  - 1

 الذكرف
سالف ال العمومي ، الذي يحدد شروط وكيفيات شراء السكن الترلوي 156-94من المرسوم التنفيذي  91المادة  - 2

 الذكرف
يحدد لواعد مني السكن العمومي  99/50/1552ملرخ في ال 941-52من المرسوم التنفيذي  51المادة  - 3

 ف99/50/1552، صادرة في 14عدد جريدة الرسمي  الالإيجاري، 
 سالف الذكرفال ،يحدد لواعد مني السكن العمومي الإيجاري 941-52لمرسوم التنفيذي امن  54دة الما - 4
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ف (1)سةةةةن  عنةةةةد تةةةةاريخ إيداعةةةةه لطلهةةةةه 20ل يجةةةة  أن يكةةةةون طالةةةة  السةةةةكن يهلةةةةع مةةةةن العمةةةةر علةةةةن ا لةةةة
أن لا يكةةةةةةون طالةةةةةة  السةةةةةةكن أو زوجةةةةةةه وفةةةةةةق صةةةةةةيت  السةةةةةةكن العمةةةةةةومي  إلةةةةةةن ذلةةةةةةف يجةةةةةة  هالإلأةةةةةةاف 
 الإيجاري:

 استعمال سكني ملكي  تام ف ويملف عقارا ذ -

 يملف لطع  أرض صالح  للهناءف -

همي أو سةةةةةكن ريفةةةةةي أو سةةةةةكن تةةةةةم اسةةةةةتفاد مةةةةةن سةةةةةكن عمةةةةةومي إيجةةةةةاري أو سةةةةةكن اجتمةةةةةاعي تسةةةةةا -
 ارفه في إطار الهيع هالإيجل التنا

، هةةةةةذا فيمةةةةةا  (2)اسةةةةةتفاد مةةةةةن إعانةةةةة  الدولةةةةة  فةةةةةي إطةةةةةار شةةةةةراء أو هنةةةةةاء سةةةةةكن أو ت يئةةةةة  سةةةةةكن ريفةةةةةي  -
يخةةةةةةص شةةةةةةق شةةةةةةروط الاسةةةةةةتفادة مةةةةةةن صةةةةةةيت  السةةةةةةكن العمةةةةةةومي الإيجةةةةةةاري أمةةةةةةا فيمةةةةةةا يخةةةةةةص شةةةةةةق 

مةةةةةن   OPGIالامتيةةةةةازات فمةةةةةن هةةةةةين أهم ةةةةةا نةةةةةذكر إمكانيةةةةة  نقةةةةةل حةةةةةق الإيجةةةةةار للسةةةةةكن الةةةةةذي تسةةةةةيره 
روعةةةةةه وأصةةةةةوله الةةةةةذي يسةةةةةتوفون شةةةةةروط الاسةةةةةتفادة مةةةةةن السةةةةةكن العمةةةةةومي المسةةةةةتأجر ا صةةةةةلي إلةةةةةن ف

، هةةةةةةذا مةةةةةةن ج ةةةةةة  ومةةةةةةن ج ةةةةةة  (3) 042-15الإيجةةةةةةاري المنصةةةةةةوص علي ةةةةةةا فةةةةةةي المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي 
حةةةةةةةالتين اسةةةةةةةتثنائيتين للأشةةةةةةةخاص الةةةةةةةذين يسةةةةةةةتفيدون مةةةةةةةن  501-06أخةةةةةةةرى أورد المرسةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةذي 

لراهةةةة  أو المصةةةةاهرة   مةةةةن ل ةةةةم صةةةةل OPGI هلون للسةةةةكن الةةةةذي تسةةةةير غانقةةةةل حةةةةق الإيجةةةةار وهةةةةم الشةةةة
تتةةةةةةوفر فةةةةةةي م شةةةةةةروط  وا، ولا يشةةةةةةترط فةةةةةةي م أن يكونةةةةةة(4)وأيلأةةةةةةا ن لةةةةةةي  ل ةةةةةةم أي صةةةةةةل  هالمسةةةةةةتأجر 

                                                 
 سالف الذكرفال، يحدد لواعد مني السكن العمومي الإيجاري 941-52من المرسوم التنفيذي  50المادة  - 1
 سالف الذكرفال، يحدد لواعد مني السكن العمومي الإيجاري 194-52من المرسوم التنفيذي  56المادة  - 2
يحدد شروط الحصول علن المساكن  59/51/9112في  المتعلق الملرخ 41-12ساهقا حس  المرسوم التنفيذي  -

 54/51/9112،الصادرة في 50العمومي  الإيجاري  ذات الطاهع الإجتماعي و كيفيات ذلف، الجريدة الرسمي  عدد 
 نت هذه الشروط تخص طال  السكن وحده دون زوجهفالملتن كا

، يحدد شروط نقل حق 65/99/1593الملرخ في  695-93الفقرة ا ولن من المرسوم التنفيذي  51المادة  - 3
رسمي  عدد الجريدة الالإيجار المتعلق هالسكن العمومي الإيجاري الذي تسيره دواوين الترلي  والتسيير العقاري وكيفياته، 

 ف52/91/1593في  ةالصادر  ،05
يحدد شروط نقل حق الإيجار المتعلق هالسكن  الذي 695-93المرسوم التنفيذي  الراهع و  الثالث الفقرة  51المادة  - 4

 سالف الذكرفال،  العمومي الإيجاري الذي تسيره دواوين الترلي  والتسيير العقاري وكيفياته



 AADLخصوصية عقد البيع بالإيجار                                     الفصل الأول

 
 

05 
 

هشةةةةةرط أن يكةةةةةون السةةةةةكن محةةةةةل نقةةةةةل إيجةةةةةاره مسةةةةةلم أو  (1)الاسةةةةةتفادة مةةةةةن السةةةةةكن وفةةةةةق هةةةةةذه الصةةةةةيت  
مةةةةةةرور سةةةةةةن   و يكةةةةةةون التنةةةةةةازل عةةةةةةن السةةةةةةكن هعةةةةةةد  2114جةةةةةةانفي  10ولأةةةةةةع حيةةةةةةز الاسةةةةةةتتلال لهةةةةةةل 

، ويجةةةةة  أن يكةةةةةون نقةةةةةل حةةةةةق الإيجةةةةةار هالنسةةةةةه  للحةةةةةالتين الاسةةةةةتثنائيتين لهةةةةةل تةةةةةاريخ (2) مةةةةةن اسةةةةةتتلال
هموجةةةةةة   2107ديسةةةةةةمهر  50دد إلةةةةةةن غايةةةةةة  مةةةةةةأن هةةةةةةذا التةةةةةةاريخ عةةةةةةدل و غيةةةةةةر  2109ديسةةةةةةمهر  50

 ف(3) 10-05المرسوم التنفيذي 

فالمسةةةةةةةتفيد لا يمكنةةةةةةه التنةةةةةةةازل عةةةةةةةن مسةةةةةةةكنه إلا  AADLأمةةةةةةا فيمةةةةةةةا يخةةةةةةةص الهيةةةةةةع الإيجةةةةةةةاري 
هعةةةةةةد نقةةةةةةل ملكيتةةةةةةه إليةةةةةةه هصةةةةةةف  شةةةةةةرعي  لانونيةةةةةة  أي هعةةةةةةد إهةةةةةةرام عقةةةةةةد ن ةةةةةةائي وشةةةةةة ره فةةةةةةي المحافظةةةةةة  

 ف(4)العقاري  

والهيةةةةةةةةع  51-79العمةةةةةةةةومي الإيجةةةةةةةةاري الةةةةةةةةذي نظمةةةةةةةةه المرسةةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةةذي فصةةةةةةةةيت  السةةةةةةةةكن 
اسةةةةةةخ الصةةةةةةريي فةةةةةةي العقةةةةةةدين ، الشةةةةةةرط الجزائةةةةةةي والف الةةةةةةنص علةةةةةةنالإيجةةةةةةاري متشةةةةةةاه ان مةةةةةةن حيةةةةةةة 

حتفةةةةةاظ هالملكيةةةةة  الإ الةةةةةن هالإلأةةةةةاف ،  ثةةةةةم يصةةةةةهي هيةةةةةعا ول إيجةةةةةار فةةةةة عقةةةةةدان مركهةةةةةان كلاهمةةةةةاوكةةةةةذا 
كامةةةةةل ثمةةةةةن العقةةةةةار كمةةةةةا أن كةةةةةلا  دلا تنتقةةةةةل إلةةةةةن المسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد إلا هعةةةةةد سةةةةةداأن ةةةةةا للهةةةةةائع أي 

للمسةةةةةةكن هةةةةةةذا مةةةةةةن ن الةةةةةةثمن الكلةةةةةةي الصةةةةةةيتتين تشةةةةةةترطان تقةةةةةةديم دفعةةةةةة  أوليةةةةةة  التةةةةةةي تمثةةةةةةل جةةةةةةزء مةةةةةة
 ف(5)ج  

ومةةةةةةن ج ةةةةةة  أخةةةةةةرى نجةةةةةةد أن كةةةةةةلا الصةةةةةةيتتين مختلفتةةةةةةان عةةةةةةن هعلأةةةةةة ما سةةةةةةواء مةةةةةةن حيةةةةةةة 
أطةةةةةةةراف العقةةةةةةةد فصةةةةةةةيت  السةةةةةةةكن العمةةةةةةةومي الإيجةةةةةةةاري ال يئةةةةةةة  المالكةةةةةةة  للسةةةةةةةكن هةةةةةةةي ديةةةةةةةوان الترليةةةةةةة  

                                                 
يحدد شروط نقل حق الإيجار المتعلق هالسكن العمومي الإيجاري الذي 569-93من المرسوم التنفيذي  54المادة  - 1

 سالف الذكرفال،  الذي تسيره دواوين الترلي  والتسيير العقاري وكيفياته
موشارة حنان،القيود القانوني  الواردة علن حق التصرف في السكنات المدعم  في التشريع الجزائري، مجل  الهحوة  - 2

 ف32،ص 1519،ف54، العدد 53، المجلد 59ا عمال، جامع  الإخوة منتوري لسنطين  في العقود و لانون 
 مجل  نظرةمن وم عهد القادر، الحق في السكنات للفئات ذات الدخل المحدود في إطار السكن العمومي الإيجاري،  - 3

 ف95ص  ،1519 ،59، عدد 59علن القانون الاجتماعي، المجلد 
يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في الذي  950-59من المرسوم التنفيذي  19المادة  - 4

 سالف الذكرفال،  إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
، جامع  الجزائري، مجل  القانون العقاريزغلامي حسيه ، التطهيقات العملي  لهيع السكنات هالإيجار في القانون  - 5

 ف04-06، ص 59،العدد 56المجلد ،1الهليدة 
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تتةةةةةوفر فيةةةةةه الشةةةةةروط  والتسةةةةةيير العقةةةةةاري تمثةةةةةل المةةةةةلجر الهةةةةةائع أمةةةةةا المسةةةةةتأجر المشةةةةةتري هةةةةةو مةةةةةواطن
، وكةةةةةذا مةةةةةن حيةةةةةة الةةةةةثمن أي ثمةةةةةن (1)دم  24111ا أن لا يتجةةةةةاوز دخلةةةةةه الشةةةةة ري محةةةةةددة مةةةةةن هين ةةةةة

هيةةةةع المسةةةةكن والدفعةةةة  ا وليةةةة  المدفوعةةةة  فةةةةي كةةةةلا الصةةةةيتتين حيةةةةة نلاحةةةةظ أن فةةةةي السةةةةكن العمةةةةومي 
 فAADLالإيجاري ألل من الدفع  في الهيع هالإيجار 

 AADLالهيةةةةةةةع الإيجةةةةةةةاري  –ن كةةةةةةةلا الصةةةةةةةيتتين أمةةةةةةةا فيمةةةةةةةا يخةةةةةةةص شةةةةةةةروط الاسةةةةةةةتفادة مةةةةةةة 
 ف(2)ف ي تخص علن حد سواء طال  السكن وكذا زوجه -والسكن العمومي الإيجاري

هةةةةل مةةةةن الممكةةةةن نقةةةةل حةةةةق الإيجةةةةار و المتمثةةةةل فةةةةي هةةةةذا كلةةةةه يجعلنةةةةا نقةةةةف أمةةةةام سةةةةلال هةةةةام  
 من المستأجر المستفيد إلن شخص آخر مثل السكن العمومي الإيجاري ؟

مةةةةةةن  21هةةةةةةذا التسةةةةةةالل فإنةةةةةةه همف ةةةةةةوم المخالفةةةةةة  لمةةةةةةا نصةةةةةةت عليةةةةةةه أحكةةةةةةام المةةةةةةادة  ول جاهةةةةةة  علةةةةةةن
 سالف الذكر نقول انه لا يمكن ذلفف 011-10المرسوم التنفيذي 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 سالف الذكرفال،  يحدد لواعد مني السكن العمومي الإيجاري الذي 941 -52من المرسوم التنفيذي  54المادة  - 1
 ف4ساهق، ص المرجع المن وم عهد القادر،  - 2
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 .AADLالمبح  الثاني: الأحكام الإجرائية لعقد البيع بالإيجار 

صةةةةةةيت  حديثةةةةةة  النشةةةةةةأة مقارنةةةةةة  هالصةةةةةةيع ا خةةةةةةرى، فةةةةةةأول هرنةةةةةةامل  AADLالهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار  
، وآخرهةةةةةةةا (1) 2112ثةةةةةةةم  2110وهالتحديةةةةةةةد سةةةةةةةن   21للهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار للسةةةةةةةكنات هةةةةةةةرمل فةةةةةةةي القةةةةةةةرن 

هموجةةةةةة  المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي رلةةةةةةم  AADLفالمشةةةةةةرل الجزائةةةةةةري نظةةةةةةم الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار  2105سةةةةةةن  
لمسةةةةةةاكن المنجةةةةةةزة هةةةةةةأموال عموميةةةةةة  يحةةةةةةدد شةةةةةةروط شةةةةةةراء ا 2110أهريةةةةةةل  25مةةةةةةلرخ فةةةةةةي ال 10-011

وهةةةةذا مةةةةا دفعنةةةةا  ،فةةةي إطةةةةار الهيةةةةع هالإيجةةةةار وكيفيةةةةات ذلةةةةف الةةةةذي طةةةةرأت عليةةةةه العديةةةةد مةةةةن التعةةةةديلات
أن محةةةةةةور دراسةةةةةةتنا فةةةةةةي هةةةةةةذا  إلةةةةةةن دراسةةةةةة  أحكةةةةةةام هةةةةةةذا المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي المعةةةةةةدل والمةةةةةةتمم، وهمةةةةةةا

سةةةةةةنتناول فةةةةةةي  AADLنصةةةةةة  علةةةةةةن ا حكةةةةةةام الإجرائيةةةةةة  الةةةةةةواردة علةةةةةةن الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار يالمهحةةةةةةة 
هةةةةةةةةةذا )المطلـــــــــم الأول   AADLنعقةةةةةةةةةاد العقةةةةةةةةد الةةةةةةةةةواردة علةةةةةةةةن الهيةةةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةةار إالهدايةةةةةةةة  لواعةةةةةةةةد 

 AADLهالإلأةةةةةةاف  إلةةةةةةن لأةةةةةةرورة التطةةةةةةرق إلةةةةةةن الإجةةةةةةراءات  الواجهةةةةةة  لإهةةةةةةرام عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
 )المطلم الثاني .

 AADLالمطلم الأول: قواعد انعقاد عقد البيع بالإيجار 

الدولةةةةةة  الجزائريةةةةةة  صةةةةةةيت  جديةةةةةةدة للسةةةةةةكن موج ةةةةةة  لفائةةةةةةدة معينةةةةةة  مةةةةةةن المجتمةةةةةةع  اسةةةةةةتحدثت
 هوهةةةةةةذ فوذلةةةةةةف عةةةةةةن طريةةةةةةق إيجةةةةةةار المسةةةةةةكن خةةةةةةلال مةةةةةةدة معينةةةةةة  لينت ةةةةةةي هتمليكةةةةةةه فةةةةةةي إطةةةةةةار الهيةةةةةةع

 لإنعقةةةةادو كةةةةذا أركةةةةان العمليةةةة  تتطلةةةة  شةةةةروط واجةةةة  توفرهةةةةا للاسةةةةتفادة مةةةةن صةةةةيت  الهيةةةةع الإيجةةةةاري 
 فAADLعقد الهيع هالإيجار 

 AADLالأول: الشروط المتعلقة بالبيع بالإيجار الفر  

حديثةةةةةةة  الظ ةةةةةةةور والنشةةةةةةةأة فةةةةةةةي الجزائةةةةةةةر وجةةةةةةة  علينةةةةةةةا أولا  الإيجةةةةةةةارههمةةةةةةةا أن صةةةةةةةيت  الهيةةةةةةةع  
الشةةةةةةةروط  ثةةةةةةةم تحديةةةةةةةد AADLالتطةةةةةةةرق ومعرفةةةةةةة  شةةةةةةةروط الاسةةةةةةةتفادة مةةةةةةةن صةةةةةةةيت  الهيةةةةةةةع الإيجةةةةةةةاري 

 فثانيا AADLالخاص  الواردة في عقد الهيع هالإيجار 

                                                 
، ساع  التصفي 93/54/1516، التصفي  www.aadl.com.dz الوكال  الوطني  لتحسين السكن و تطويره مولع - 1

 ف94:55

http://www.aadl.com.dz/


 AADLخصوصية عقد البيع بالإيجار                                     الفصل الأول

 
 

09 
 

 AADL الإيجاربأولا: شروط الاستفادة من صيغة البيع 

الوكالةةةةةةةة  الوطنيةةةةةةةة   المالةةةةةةةةف فيةةةةةةةةه  AADL الإيجةةةةةةةةارهللظفةةةةةةةةر همسةةةةةةةةكن فةةةةةةةةي إطةةةةةةةةار الهيةةةةةةةةع 
تعلقةةةةةة  ، وجةةةةةة  تةةةةةوفر مجموعةةةةة  مةةةةةةن الشةةةةةروط سةةةةةواء الم- وكالةةةةة  عةةةةةدل - لتحسةةةةةين السةةةةةكن وتطةةةةةةويره

 فهطال  السكن أو هالمسكن ذاته

 AADL الإيجاربطالم السكن وفق صيغة البيع  الشروط الواردة علف -1

الةةةةةةذي  011-10مةةةةةةن المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي رلةةةةةةم  16حةةةةةةدد المشةةةةةةرل الجزائةةةةةةري هموجةةةةةة  المةةةةةةادة  
يحةةةةةدد شةةةةةروط شةةةةةراء المسةةةةةاكن المنجةةةةةزة هةةةةةأموال عموميةةةةة  فةةةةةي إطةةةةةار الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار وكيفيةةةةةات ذلةةةةةف 

شةةةةةروط الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار (1) 452-02المعدلةةةةة  هموجةةةةةة  المةةةةةادة ا ولةةةةةةن مةةةةةةن المرسةةةةةوم التنفيةةةةةةذي رلةةةةةةم 
 وتتمثل في:

 عدم تملك عقار ملكية كاملة -أ

فالعقةةةةةار كمةةةةةا  ،أولا يجةةةة  علينةةةةةا تعريةةةةف العقةةةةةار ومةةةةا هةةةةةو العقةةةةار المقصةةةةةود فةةةةي هةةةةةذا الشةةةةرط
مةةةةن القةةةةانون المةةةةدني أنةةةةه الشةةةةةيء الثاهةةةةت المسةةةةتقر هحيةةةةزه الةةةةذي إذا مةةةةا تةةةةم نقلةةةةةه  655عرفتةةةةه المةةةةادة 

عتةةةةةه، أمةةةةةا النةةةةةول الثةةةةةاني هةةةةةو العقةةةةةار هالتخصةةةةةيص عهةةةةةارة تلةةةةةف وهةةةةةذا النةةةةةول يطلةةةةةق عليةةةةةه عقةةةةةار هطهي
وهةةةةةةذا ا خيةةةةةةر لا يةةةةةةدخل لأةةةةةةمن الشةةةةةةروط  (2)عةةةةةةن منقةةةةةةول رصةةةةةةد أو ولأةةةةةةع لخدمةةةةةة  عقةةةةةةار هطهيعتةةةةةةه 

المتعلةةةةةق هعةةةةةدم تملةةةةةف عقةةةةةار ملكيةةةةة  كاملةةةةة  لطالةةةةة  السةةةةةكن أو زوجةةةةةه ذلةةةةةف كونةةةةةه لا يةةةةةتم شةةةةة ره فةةةةةي 
لمطلوهةةةةة  فةةةةةي ملةةةةةف طلةةةةة  السةةةةةكن المحافظةةةةة  العقاريةةةةة  مقةةةةةر تواجةةةةةد العقةةةةةار  نةةةةةه مةةةةةن هةةةةةين الوثةةةةةائق ا

وثيقةةةةةةة  الشةةةةةةة ادة السةةةةةةةلهي  للفةةةةةةةرد التةةةةةةةي تسةةةةةةةلم لةةةةةةةه مةةةةةةةن المحافظةةةةةةة  العقاريةةةةةةة   AADLوفةةةةةةةق صةةةةةةةيت  
 ملكي  كامل  تام فعقار المختص  والتي تمثل عدم تملف 

                                                 
و  يحدد شروطالذي  950-59، يعدل المرسوم التنفيذي 10/91/1591ملرخ في ال 461-91المرسوم التنفيذي  - 1

 ، في إطار الهيع هالإيجار يلات أخرىأو مصادر هنكي  أو أي تمو  شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  كيفيات 
 ف 13/91/1591في  ةالصادر ، 09رسمي  عدد الجريدة ال
 سالف الذكرفال، الجزائري القانون المدني 02-00ا مر من  326المادة  - 2
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، والملكيةةةةةةة  الكاملةةةةةةة  (1)وهةةةةةةةذا العقةةةةةةةار سةةةةةةةواء كةةةةةةةان عقةةةةةةةار سةةةةةةةكني أو ارض صةةةةةةةالح  للهنةةةةةةةاء 
 هةةةةةةذاو ذا ا خيةةةةةةر لا يعتهةةةةةةر ملكيةةةةةة  كاملةةةةةة  ر فةةةةةةي الشةةةةةةيول ف ةةةةةة ةةةةةةا أن لا تكةةةةةةون ملكيةةةةةة  العقةةةةةةايقصةةةةةةد ه
 1951449ملةةةةةةف رلةةةةةةم  05/16/2105لقةةةةةةرار الصةةةةةةادر عةةةةةةن المحكمةةةةةة  العليةةةةةةا هتةةةةةةاريخ ا ألةةةةةةره المهةةةةةةدأ

، وهةةةةةذا ا مةةةةةر أو الشةةةةةرط ينطهةةةةةق أيلأةةةةةا علةةةةةن زوم طالةةةةة  السةةةةةكن وفةةةةةق صةةةةةيت  الهيةةةةةع الإيجةةةةةاري (2)
DLAA (3)ف011-10نفيذي ، الذي كان ساهقا لا يوجد حس  المرسوم الت 

يطهةةةةةةةةق  لا 2112و  2110هةةةةةةةةل مةةةةةةةةن اسةةةةةةةةتفاد مةةةةةةةةن صةةةةةةةةيت  عةةةةةةةةدل  التسةةةةةةةةالل وهنةةةةةةةةا يطةةةةةةةةرح
علةةةةةي م هةةةةةذا الشةةةةةرط المتعلةةةةةق هعةةةةةدم تملةةةةةف زوم طالةةةةة  السةةةةةكن ملكيةةةةة  كاملةةةةة  لعقةةةةةار سةةةةةواء سةةةةةكني أو 

أم تمةةةةةةةت تصةةةةةةةفي  مةةةةةةةن لا  452-02فيةةةةةةةذي ارض صةةةةةةةالح  للهنةةةةةةةاء هعةةةةةةةد صةةةةةةةدوره وفةةةةةةةق المرسةةةةةةةوم التن
 ؟AADLتوفر في م هذا الشرط من الاستفادة من صيت  الهيع الإيجاري ي

لايطهةةةةةق  452-02فا شةةةةةخاص الةةةةةذين تةةةةةم دراسةةةةة  ملفةةةةةات م لهةةةةةل صةةةةةدور المرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي 
علةةةةي م هةةةةذا الشةةةةرط المتعلةةةةق هملكيةةةة  زوم طالةةةة  السةةةةكن ملكيةةةة  كاملةةةة ، فةةةةي حةةةةين أن مةةةةن تةةةةم دراسةةةة  

تمةةةةةةت تصةةةةةةفيت م همةةةةةةا  452-02رسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي ملفةةةةةةات م و الةةةةةةذين دفعةةةةةةوا الطعةةةةةةون هعةةةةةةد صةةةةةةدور الم
   ف(4)الذكريتماشن مع احكام المرسوم سالف 

 

 

                                                 
يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في  الذي 950-59من المرسوم التنفيذي  53المادة  - 1

 ، السالف الذكرف إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
:" المهدأ ، 1596/ 96/53المحكم  العليا، الترف  العقاري ، الصادر هتاريخ الصادر عن ، 5020440القرار رلم  - 2
ي ال سكني، ملكي  كامل  الملكي  علجار، لمن يملف عقارا ذا استعمحق في الاستفادة من السكن في إطار الهيع هالإي لا

 فالشيول ليست هملكي  كامل "
يحدد الذي  950-59من المرسوم التنفيذي  53المعدل  للمادة  461-91المادة ا ولن من المرسوم التنفيذي   - 3

في إطار الهيع  أو مصادر هنكي  أو أي تمويلات أخرى شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  و كيفيات  شروط
 :"ففف ولم سهق له أن تملف هو أو زوجه ملكي  كامل ففف"هالإيجار

وكال  عدل مقاهل  شخصي  مع م ف م، رئي  مصلح  المنازعات والشلون القانوي  علن مستوى المديري  الج وي   - 4
 ف94:65إلن  96:65، الساع : 99/50/1516عناه ، هتاريخ: 
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 .الدخل الشهري لطالم السكن متوسط أن يكون -م

تةةةةةةةةنص علةةةةةةةةن أنةةةةةةةةه يجةةةةةةةة  أن  452-02فحسةةةةةةةة  المةةةةةةةةادة ا ولةةةةةةةةن مةةةةةةةةن المرسةةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةةذي 
( 16دم و ) 24111أكثةةةةةةةر مةةةةةةةن  AADLيتةةةةةةةراوح الةةةةةةةدخل الشةةةةةةة ري لطالةةةةةةة  السةةةةةةةكن وفةةةةةةةق صةةةةةةةيت  

، أمةةةةةةا لهةةةةةةل التعةةةةةةديل فكةةةةةةان يشةةةةةةترط أن يكةةةةةةون الةةةةةةدخل (1)مةةةةةةرات الةةةةةةدخل الةةةةةةوطني ا دنةةةةةةن الملأةةةةةةمون 
ف وعليةةةةةةه نقةةةةةةول أن المشةةةةةةرل (2)مةةةةةةرات ا جةةةةةةر الةةةةةةوطني ا دنةةةةةةن الملأةةةةةةمون  11ألةةةةةةل أو يسةةةةةةاوي مةةةةةةن 

 هأنةةةة، كمةةةةا  AADLصةةةةيت  الهيةةةةع الإيجةةةةاري مةةةةن ليمةةةة  الةةةةدخل لطالةةةة  السةةةةكن وفةةةةق الجزائةةةةري رفةةةةع 
نلاحةةةةةةةةظ أن المشةةةةةةةةرل لةةةةةةةةم يةةةةةةةةنص  452-02و  011-10مةةةةةةةةن خةةةةةةةةلال المرسةةةةةةةةومين التنفيةةةةةةةةذيين رلةةةةةةةةم 

الةةةةةذي عةةةةةدل مةةةةةن  452-02علةةةةةن الةةةةةدخل الشةةةةة ري لةةةةةزوم طالةةةةة  السةةةةةكن وخاصةةةةة  المرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي 
مسةةةةةتوى دخةةةةةل طالةةةةة  السةةةةةكن، إلا أنةةةةةه هةةةةةالرجول إلةةةةةن نمةةةةةوذم طلةةةةة  التنةةةةةاء سةةةةةكن فةةةةةي إطةةةةةار الهيةةةةةع 

لومةةةةةات المطلوهةةةة  الةةةةةدخل الشةةةةة ري سةةةةةواء كةةةةةان راتةةةةة  أو معةةةةةاا أو الإيجةةةةار نجةةةةةد أنةةةةةه مةةةةةن هةةةةةين المعه
التصةةةةريي هاللأةةةةريه  علةةةةن المةةةةداخيل فةةةةي حالةةةة  الم ةةةةن الحةةةةرة هةةةةذا هالإلأةةةةاف  إلةةةةن التصةةةةريي هالةةةةةدخل 
الشةةةةة ري فةةةةةي خانةةةةة  المعلومةةةةةات الخاصةةةةة  هةةةةةالزوم هةةةةةذا كلةةةةةه ونجةةةةةد صةةةةةريي العهةةةةةارة:" يجةةةةة  أن يتةةةةةراوح 

( مةةةةةةرات ا جةةةةةةةر 16)دم كةةةةةةأدنن حةةةةةةد وسةةةةةةت 24111مةةةةةةا هةةةةةةين دخةةةةةةل ا سةةةةةةرة: )الةةةةةةزوم أو الزوجةةةةةة ( 
 ف(3)" مندرج  تحت عنوان شروط ا هلي  ن كألصن حدالوطني ا دنن الملأمو 

وعليةةةةةه نقةةةةةول أن المشةةةةةرل الجزائةةةةةري وجةةةةة  عليةةةةةه أن يعةةةةةدل مةةةةةن أحكةةةةةام المةةةةةادة ا ولةةةةةن مةةةةةن 
والمةةةةةةةتمم لةةةةةةةه وهاللأةةةةةةةهط فةةةةةةةةي  011-10المعةةةةةةةدل للمرسةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةذي  452-02المرسةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةذي 

 فDLAA (4) الإيجارهشرط دخل طال  السكن وفق صيت  الهيع فقرة 

                                                 
شراء المساكن المنجزة هأموال  و كيفيات  يحدد شروطالذي الذي  461-91المادة ا ولن من المرسوم التنفيذي  - 1

 سالف الذكرفال ، في إطار الهيع هالإيجار أو مصادر هنكي  أو أي تمويلات أخرى عمومي 
المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الذي يحدد شروط شراء  950-59من المرسوم التنفيذي  53المادة  - 2

 الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف ، السالف الذكرف
الذي يحدد شروط معالج   16/50/1559ار الملرخ في ر م القم، يعدل ويت 11/50/1596قرار الملرخ في ال - 3

إطار الهيع هالإيجار، نموذم طل  التناء سكن في ،  ذلفطلهات شراء المساكن في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات 
 ف51/95/1596، الصادرة في 41جريدة الرسمي  عدد ال
 ف25ص  ساهق،المرجع العواد خول ،  - 4
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 .تفادة من مساعدة مالية من الدولةعدم الاس -2

هةةةةذا الشةةةةرط يطهةةةةق علةةةةن طالةةةة  السةةةةكن أو زوجةةةةه علةةةةن حةةةةد سةةةةواء وهةةةةذه المسةةةةاعدة الماليةةةة  
 ف(1)موج   لهناء مسكن أو لشرائه 

هةةةةةين الوثةةةةةائق المطلوهةةةةة  لكةةةةةي يسةةةةةتفيد شةةةةةخص مةةةةةا مةةةةةن مسةةةةةاعدة ماليةةةةة  مةةةةةن الصةةةةةندوق  فمةةةةةن
( لشةةةةراء مسةةةةكن أو هنائةةةةه وثيقةةةة  أو سةةةةند تثهةةةةت ملكيةةةة  ذلةةةةف الشةةةةخص لعقةةةةار CNLالةةةةوطني للسةةةةكن )

 ماف

سةةةةاهقا أنةةةةه مةةةةن هةةةةين شةةةةروط الاسةةةةتفادة مةةةةن الهيةةةةع هالإيجةةةةار يجةةةة  علةةةةن الطالةةةة   وكمةةةةا ذكةةةةر
لعدالةةةة  الاجتماعيةةةة  الراميةةةة  اكاملةةةة  هةةةةذا وهالإلأةةةةاف  إلةةةةن تحقيةةةةق  أو زوجةةةةه عةةةةدم تملةةةةف عقةةةةار ملكيةةةة 

نةةةةةول مةةةةةن  AADLإلةةةةةن تسةةةةةاوي جميةةةةةع المةةةةةواطنين مةةةةةن دعةةةةةم الدولةةةةة  ل ةةةةةم، وصةةةةةيت  الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 
حصةةةةةةةل الشةةةةةةةخص مةةةةةةةن الإعانةةةةةةة  الماليةةةةةةة  مةةةةةةةرتين مةةةةةةةن تأنةةةةةةةوال الةةةةةةةدعم مةةةةةةةن لهةةةةةةةل الدولةةةةةةة  وعليةةةةةةةه لا ي

(  ن هةةةةةةةذه ا خيةةةةةةةرة تمةةةةةةةني مهلةةةةةةةع مةةةةةةةن الإعانةةةةةةة  للمسةةةةةةةتفيد مةةةةةةةن CNLالصةةةةةةةندوق الةةةةةةةوطني للسةةةةةةةكن )
 ؟ ف(2)كما رأينا ساهقا DLAAصيت  

 .سنة عند تسديد آخر قسط 07السكن  أن لا يتجاو  عمر طالم -3

يجةةةةةةة  عليةةةةةةةه أن يةةةةةةةدفع آخةةةةةةةر  AADLمعنةةةةةةةاه أن المسةةةةةةةتفيد مةةةةةةةن مسةةةةةةةكن الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار 
، هةةةةذا فةةةةي حالةةةة  أنةةةةه سيسةةةةدد (3)سةةةةن   91لسةةةةط مةةةةن ثمةةةةن هيةةةةع الشةةةةق  المتفةةةةق عليةةةةه لهةةةةل هلوغةةةةه سةةةةن 

                                                 
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار  950-59من المرسوم التنفيذي  53المادة  - 1

 سالف الذكرفالالهيع هالإيجار وكيفيات ذلف ، 
علوم الانساني ، جامع  محمد في النظام القانوني للهيع هالايجار" في الشروط المولأوعي "، مجل  ال هار،رلأا دغ - 2

 ف630، ص 1591،هسكرة،54،العدد 91المجلد  ،خيلأر
الذي  950-59، يعدل المرسوم التنفيذي 1/99/1554ملرخ في ال 645-54من المرسوم التنفيذي  56المادة  - 3

، 31جريدة الرسمي  عدد اليحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف، 
 ف6/99/1554الصادرة في 

ن يسددففف لن المستفيد أتنص علن:" يج  ع 950-59من المرسوم التنفيذي  51لهل التعديل هموج  المادة  -    
 هلع آخر لسط من ثمن هيع المسكنففف"فم( سن ، 30  وستين )مولهل أن يتجاوز عمره خ
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، أمةةةةةةا (1)سةةةةةةن  طهعةةةةةا مةةةةةةع خصةةةةةةم المهةةةةةةالع ا وليةةةةةة  المدفوعةةةةةة   21ثمةةةةةن المسةةةةةةكن وفةةةةةةق ألسةةةةةةاط لمةةةةةةدة 
سةةةةةةن  هةةةةةةةدلا مةةةةةةةن  21 علةةةةةةةن ا لسةةةةةةاط وندسةةةةةةةديف 2112و  2110لمسةةةةةةةجلين فةةةةةةي سةةةةةةةن  المسةةةةةةتفيدين ا

 ف(2)سن   21

سةةةةن  فشةةةةرط  21المةةةةدة أي أمةةةةا فةةةةي حالةةةة  تع ةةةةد المسةةةةتفيد أنةةةةه سةةةةيدفع الةةةةثمن كةةةةاملا لهةةةةل هةةةةذه  
ن لهةةةةةةل المتع ةةةةةةد هالترليةةةةةة  وعليةةةةةةه يجةةةةةة  تتييةةةةةةر رزنامةةةةةة  اسةةةةةةتحقاق ا لسةةةةةةاط مةةةةةة ،السةةةةةةن هةةةةةةذا يسةةةةةةقط

 ف(3)العقاري 

هةةةةةذا هالإلأةةةةةاف  إلةةةةةن وجةةةةةود حةةةةةل آخةةةةةر ولأةةةةةعه المشةةةةةرل لصةةةةةالي المةةةةةواطن الةةةةةذي ليسةةةةةت لةةةةةه 
ريةةةةق دفع عةةةةن طالةةةةالقةةةةدرة سةةةةواء علةةةةن زيةةةةادة مهةةةةالع ا لسةةةةاط مةةةةن ج ةةةة  ومةةةةن ج ةةةة  أخةةةةرى إذا اختةةةةار 

-14سةةةةةةن  المنصةةةةةةوص عليةةةةةةه فةةةةةةي المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي  91سةةةةةةن  سةةةةةةيتجاوز سةةةةةةنه  21ألسةةةةةةاط لمةةةةةةدة 
وشةةةةةخص  AADL، وهةةةةةذا الحةةةةةل هةةةةةو إهةةةةةرام عقةةةةةد كفالةةةةة  هةةةةةين المسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد مةةةةةن سةةةةةكن 541

 ف(4)آخر علن أن يكفله هتسديد آخر لسط من الثمن المتفق عليه 

، (5)واحةةةةةةةدة لةةةةةةةنف  الشةةةةةةةخص  كمةةةةةةا أن الاسةةةةةةةتفادة مةةةةةةةن صةةةةةةةيت  الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةار تكةةةةةةةون مةةةةةةةرة
هالإلأةةةةةةاف  إلةةةةةةن أنةةةةةةه هإمكةةةةةةان مسةةةةةةتأجر ومقةةةةةةيم هالسةةةةةةكن الإيجةةةةةةاري العمةةةةةةومي الاسةةةةةةتفادة مةةةةةةن الهيةةةةةةع 

هشةةةةةرط أن تتةةةةةوفر فيةةةةةةه الشةةةةةروط سةةةةةالف  الةةةةةذكر مةةةةةةع التزامةةةةةه هإرجةةةةةال الشةةةةةق  إلةةةةةةن  AADLهالإيجةةةةةار 
 DLAA( فةةةةةةي حالةةةةةة  لهةةةةةةول طلهةةةةةةه للحصةةةةةةول علةةةةةةن سةةةةةةكن وفةةةةةةق صةةةةةةيت  OPGIال يئةةةةةة  المةةةةةةلجرة )

                                                 
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار  645-54من المرسوم التنفيذي  51المادة  - 1

 سالف الذكرفالالهيع هالإيجار وكيفيات ذلف ، 
 سن ف 15كانت مدة تسديد ثمن الهيع  950-59المرسوم التنفيذي من  52المادة يل أي هموج  لهل التعد -    

، 950-59، يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي 51/99/1593ملرخ في ال 101-93من المرسوم التنفيذي  51المادة  - 2
مي  أو مصادر هنكي  أو أي الذي يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هأموال عمو  16/54/1559الملرخ في 

 ف53/99/1593، الصادرة في 30رسمي  عدد الجريدة التمويلات أخرى، في إطار الهيع هالإيجار، 
 ، مجل  صوت القانون،-عقد الهيع هالإيجار كنموذم-، الإيجار ك لي  جديدة للهيعزين  كريم جمال الدين،  هاهو - 3

 ف51، ص1511 عين الدفلن،،59، العدد 51المجلد  جامع  الجلالي هونعام ،
 المتلأمن عقد الكفال ف  54:  أنظر الملحق رلم - 4
يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في  الذي 950-59من المرسوم التنفيذي  53المادة  - 5

 سالف الذكرفال،  إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
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فمةةةةةن خةةةةةةلال  ،DLAAإلا أنةةةةةه يطةةةةةرح لنةةةةةةا تسةةةةةالل حةةةةةول جنسةةةةةةي  طالةةةةة  السةةةةةكن وفةةةةةةق صةةةةةيت   ف(1)
نجةةةةةةةةد أن المشةةةةةةةرل الجزائةةةةةةةري لةةةةةةةةم  AADL الإيجةةةةةةةارهلراءتنةةةةةةةا لنصةةةةةةةوص القةةةةةةةوانين المتعلقةةةةةةةة  هةةةةةةةالهيع 

يتطةةةةةةرق إلةةةةةةن هةةةةةةذه النقطةةةةةة  هصةةةةةةريي العهةةةةةةارة، غيةةةةةةر انةةةةةةه هةةةةةةالرجول إلةةةةةةن الاسةةةةةةتمارة الخاصةةةةةة  هطلةةةةةة  
لواجةةةةةةة  تقةةةةةةةديم ا فةةةةةةةي ملةةةةةةةف طلةةةةةةة  السةةةةةةةكن شةةةةةةة ادة مةةةةةةةيلاد السةةةةةةةكن نجةةةةةةةد أنةةةةةةةه مةةةةةةةن هةةةةةةةين الوثةةةةةةةائق ا

، وعليةةةةه نقةةةةول أن الاسةةةةتفادة مةةةةن صةةةةيت  الهيةةةةةع (2)( 02مسةةةةتخرج  مةةةةن مكةةةةان الازديةةةةاد )أصةةةةلي  رلةةةةةم 
 تكون إلا لذوي الجنسي  الجزائري  سواء لطال  السكن أو زوجهف AADLهالإيجار 

تعلةةةةق هطلةةةة  السةةةةكن هةةةةذا وهالإلأةةةةاف  أن الإيةةةةدال يكةةةةون فةةةةي مكةةةةان إلامةةةة  طالةةةة  السةةةةكن الم
 فDLAA (3)وفق صيت  الهيع الإيجاري 

الإيجةةةةار هكمةةةةا يهةةةةادر إلةةةةن أذهاننةةةةا تسةةةةاللات عةةةةدة حةةةةول شةةةةروط الاسةةةةتفادة مةةةةن صةةةةيت  الهيةةةةع 
مةةةةةةن  16نةةةةةذكر: هةةةةةل مةةةةةدة صةةةةةةلاحي  هةةةةةذه الشةةةةةروط سةةةةةةالف  الةةةةةذكر والمنصةةةةةوص علي ةةةةةةا فةةةةةي المةةةةةادة 

 452-02لمرسةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةذي المعدلةةةةةةة  هموجةةةةةةة  المةةةةةةةادة ا ولةةةةةةةن مةةةةةةةن ا 011-10المرسةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةذي 
أو  يتكةةةةةون إلا ولةةةةةةت إيةةةةةةدال طلةةةةةة  السةةةةةةكن أو تمتةةةةةةد إلةةةةةن غايةةةةةة  إهةةةةةةرام عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار التةةةةةةوثيق

أيلأةةةةا فةةةةي حالةةةة  فةةةةف الراهطةةةة   ؟تهقةةةةن حتةةةةن الحصةةةةول علةةةةن ملكيةةةة  السةةةةكن المسةةةةتأجر محةةةةل الاسةةةةتفادة
اصةةةة  فةةةةي جزئيةةةة  شةةةةروط الاسةةةةتفادة مةةةةن صةةةةيت  الهيةةةةع خل اشةةةةكإ  هةةةةين الطةةةةرفين والتةةةةي تطةةةةرح يةةةةالزوج

     فAADLالإيجاري 

                                                 
يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في  الذي 950-59من المرسوم التنفيذي  94المادة  - 1

 سالف الذكرفال،  إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
الذي يحدد شروط معالج  طلهات شراء  11/50/1596تصريي شرفي )مشترف( مأخوذ من القرار الملرخ في  -

سالف الذكر:" أصرح هشرفيففف أنني:ففف في حال  ما إذا كنت أو ،ال ذلفالمساكن في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات 
أنني أليم حاليا أنا أو زوجي)ة( همسكن إيجاري عمومي ، فإنني التزم هشرفي في حال  لهول طلهي للحصول علن مسكن 

 ر الهيع عن طريق الإيجار هة:في إطا
 إرجال مفاتيي السكن المستأجرفففف" - 9         

الذي يحدد شروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع هالإيجار  11/50/1596القرار الملرخ في  - 2
 سالف الذكرفال، اء سكن في إطار الهيع هالإيجارنموذم طل  التن ،ذلفوكيفيات 

الذي يحدد شروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع هالإيجار  11/50/1596الملرخ في  القرار - 3
 فسالف الذكرال، اء سكن في إطار الهيع هالإيجارنموذم طل  التن ،ذلفوكيفيات 
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تهقةةةةةةن مسةةةةةةتمرة الةةةةةةن غايةةةةةة   AADLان رلاهةةةةة  الوكالةةةةةة  الوطنيةةةةةة  لتحسةةةةةةين السةةةةةةكن و تطةةةةةويره 
اهةةةةةرام عقةةةةةد الهيةةةةةع هالايجةةةةةار التةةةةةوثيقي و اسةةةةةتلام مفةةةةةاتيي السةةةةةكن ف ةةةةةي رلاهةةةةة  لهليةةةةة  و انيةةةةة ،اما فيمةةةةةا 

طالمةةةةةا الراهطةةةةة  الزوجيةةةةة  لائمةةةةة  و اذا مةةةةةا تةةةةةم فةةةةةف هةةةةةذه يخةةةةةص السةةةةةلال الثةةةةةاني هةةةةةذه الشةةةةةروط تهقةةةةةن 
 ف  (1)الاخيرة يصهي للطليق الحق في دفع ملف السكن

 AADLالشروط الواردة علف المسكن محل البيع بالإيجار  -2

وحةةةةةةةدها للاسةةةةةةةتفادة مةةةةةةةن صةةةةةةةيت  الهيةةةةةةةع  يروط المتعلقةةةةةةة  هطالةةةةةةة  السةةةةةةةكن لا تكفةةةةةةةتةةةةةةةوفر الشةةةةةةة
، محةةةةةةةةل عقةةةةةةةةد الهيةةةةةةةةع (2)هةةةةةةةةل يجةةةةةةةة  تةةةةةةةةوفر شةةةةةةةةروط أخةةةةةةةةرى مرتهطةةةةةةةة  هالسةةةةةةةةكن  DLAAهالإيجةةةةةةةةار 

 هالإيجار إلن جانه ا والمتمثل  في شرطين كالتالي:

 AADL بالايجارمصادر تمويل إنجا  مساكن البيع  -أ 

مةةةةةةةن  14المعدلةةةةةةة  للمةةةةةةةادة  51-15مةةةةةةةن المرسةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةذي  11مةةةةةةةن خةةةةةةةلال نةةةةةةةص المةةةةةةةادة 
يةةةةةةتم  AADLسةةةةةةتخلص أن مسةةةةةةاكن الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار سةةةةةةالف الةةةةةةذكر ن 011-10المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي 

نجازهةةةةةةا هواسةةةةةط  ميزانيةةةةةة  الدولةةةةة  أو الجماعةةةةةةات الإلليميةةةةة  أو الهلديةةةةةة  والولايةةةةة  أيلأةةةةةةا يمكةةةةةةن ا  هنالهةةةةةا و 
 ف(3)أن تمول هواسط  مصادر هنكي  أو تمويلات أخرى 

 

 

 

                                                 
 مقاهل  شخصي  مع م ف م، المرجع الساهقف - 1
عقد والمتمثل  في أن يكون مشرول موجود أو لاهل أي هالإلأاف  إلن الشروط العام  الواج  توافرها في محل  هذا - 2

 للوجود وكذا معينا أو لاهل للتعيينف
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الهيع  60-56من المرسوم التنفيذي  50المادة  - 3

 سالف الذكرفال،  فهالإيجار وكيفيات ذل
كانت المساكن تنجز من ميزاني  الدول  أو الجماعات  950-59المرسوم التنفيذي  من 54ساهقا حس  المادة  -   

 سالف الذكرفالالإلليمي  والهلدي  والولاي ، ، 
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 AADL الإيجاربأن تكون المساكن منج ة في إطار صيغة البيع  -م

أن التصةةةةةةةرف فةةةةةةةي مسةةةةةةةكن يكةةةةةةةون وفةةةةةةةق عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار المنصةةةةةةةوص عليةةةةةةةه  معنةةةةةةةاه 
، وذلةةةةةف هإيجةةةةةاره فةةةةةي إطةةةةةار عقةةةةةد تةةةةةوثيقي" (1)المعةةةةةدل والمةةةةةتمم  011-10هموجةةةةة  المرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي 

 ف(2)لأاء مدة الإيجارقند تمليكه هعد إلرار شرائه عند اهعفيما عقد الهيع هالإيجار" مسجل ليتم 

 AADLاردة في عقد البيع بالإيجار ثانيا: الشروط الخاصة الو 

هالإلأةةةةةةاف  إلةةةةةةن الشةةةةةةروط القانونيةةةةةة  التةةةةةةي نةةةةةةص علي ةةةةةةا المشةةةةةةرل الجزائةةةةةةري لاسةةةةةةتفادة طالةةةةةة  
نجةةةةةد أيلأةةةةةا أن عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار ينفةةةةةرد هشةةةةةروط  AADLالسةةةةةكن مةةةةةن صةةةةةيت  الهيةةةةةع الإيجةةةةةاري 

 يره من العقود ا خرى وتتمثل في:وأحكام خاص  يتميز ه ا عن غ

 AADLعقد البيع بالإيجار كية ومنع التصرف في المسكن محل بالمل شرط الاحتفاظ -1

شةةةةةةةرط الاحتفةةةةةةةاظ هالملكيةةةةةةة  هةةةةةةةو شةةةةةةةرط ائتمةةةةةةةاني هحيةةةةةةةة أن الهةةةةةةةائع المالةةةةةةةف للعقةةةةةةةار يحةةةةةةةتفظ 
ه إلةةةةن المشةةةةتري وهةةةةذا همثاهةةةة  لأةةةةمان لةةةةه لتسةةةةديد المشةةةةتري مةةةةةةةةةع حتةةةةن لةةةةو سلةةةةةةةةةةةةةهملكيةةةة  الشةةةةيء المهي

  ثمن السكن

 ف(3)ما اتفق عليه الطرفين كاملا وفق

مةةةةةةا وعليةةةةةةه نقةةةةةةول أن المشةةةةةةتري لةةةةةةه صةةةةةةلاحيات محةةةةةةدودة فةةةةةةي السةةةةةةكن مةةةةةةن اسةةةةةةتعمال فقةةةةةةط أ
 06، وهةةةةةةةةذا مةةةةةةةا أكدتةةةةةةةه المةةةةةةةةادة (4)والتصةةةةةةةةرف لةةةةةةةي  لةةةةةةةه السةةةةةةةةلط  علةةةةةةةن ذلةةةةةةةف  سةةةةةةةتتلالهالنسةةةةةةةه  ل

المتلأةةةةةمن  فةةةةةي نمةةةةةوذم عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار، هحيةةةةةة أن ملكيةةةةة  المسةةةةةكن لا تنتقةةةةةل وكةةةةةذا لا يمكةةةةةن 

                                                 
 ف964مرجع ساهق، ص ال  إيمان، تهوس - 1
شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الذي يحدد شروط  950-59من المرسوم التنفيذي  51المادة  - 2

 سالف الذكرفال،  الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
، دار  -مليف في الفقه الإسلاميدراس  لانوني  هأحكام الإيجار المنت ي هالت-لإيجارحمدي أحمد سعد أحمد، الهيع ها - 3

 ف990، ص 1550الكت  القانوني ، مصر 
المجلد  ري  التعالدي  في عقد الهيع هالإيجار، مجل  الهحوة في العقود ولانون ا عمال،لحاهورصاص أمين ، نطاق  - 4

 ف601، ص 1592، 50العدد  ،56
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مةةةةةةن  20، أيلأةةةةةةا لا يمكنةةةةةةه التصةةةةةةرف فيةةةةةةه وهةةةةةةذا مةةةةةةا أكدتةةةةةةه المةةةةةةادة (1)  كانةةةةةةت فه هةةةةةةأي صةةةةةةإيجةةةةةةار 
 ف(2)المعدل والمتمم  011-10المرسوم التنفيذي 

 الشرط الفاسا الصريح -2
عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار يمكةةةةةن فسةةةةةخه إذا لةةةةةم يلتةةةةةزم المسةةةةةتفيد المسةةةةةتأجر هالتزامةةةةةه المتمثةةةةةل فةةةةةي 
دفةةةةع ا لسةةةةاط الشةةةة ري  فةةةةي ا جةةةةال المحةةةةددة فةةةةي الحسةةةةا  الهنكةةةةي المفتةةةةوح مةةةةن طةةةةرف وكالةةةة  عةةةةدل 

 ف(3)ذات طاهع صناعي وتجاري والتي تمثل الطرف الملجر الهائع المتع د هالترلي  العقاري  
عةةةةةةةذاره األسةةةةةةةاط شةةةةةة ري  يةةةةةةتم  15يد عةةةةةةن تسةةةةةةديد تخلةةةةةةف المسةةةةةةةتأجر المسةةةةةةتف هحيةةةةةةة أنةةةةةةه إذا

يومةةةةةا مةةةةةن كةةةةةل اعةةةةةذار يفسةةةةةخ عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار  01مةةةةةرتين و إذا لةةةةةم يةةةةةدفع ا لسةةةةةاط خةةةةةلال مةةةةةدة 
، معنةةةةةاه أن ا لسةةةةةاط  التةةةةةي دفع ةةةةةا لهةةةةةل فسةةةةةخ العقةةةةةد (4)وعلةةةةةن مسةةةةةلولي  المسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد وحةةةةةده 

لةةة  مةةةدة انتفاعةةةه هالمسةةةكن مةةةا عةةةدا الدفعةةة  ا ولةةةن التةةةي دفع ةةةا لا تةةةرد لةةةه ف ةةةي تعتهةةةر هةةةدل إيجةةةار طي
المسةةةةتأجر المسةةةةةتفيد وهةةةةةذا هعةةةةةد خصةةةةةم المتع ةةةةةد هالترليةةةةة  العقاريةةةةة  مصةةةةةاريف القلأةةةةةاء وكةةةةةذا ا لسةةةةةاط 

 ف(5)ألساط كحد ألصن ومختلف التكاليف ا خرى  15التي لم يدفع ا والمتمثل  في 

ى للأةةةةةةةائي  أمةةةةةةةام الج ةةةةةةةات القلأةةةةةةةائي  كمةةةةةةةا يطةةةةةةةرد مةةةةةةةن المسةةةةةةةكن الةةةةةةةذي يشةةةةةةةتله وذلةةةةةةةف هرفةةةةةةةع دعةةةةةةةو 
، حتةةةةن ولةةةةو وفةةةةن المسةةةةتفيد ها لسةةةةاط خةةةةارم آجةةةةال الاعةةةةذار يةةةةلدي إلةةةةن فسةةةةخ العقةةةةد لا (6)المختصةةةة  

 ف(7)محال 

                                                 
، يعدل القرار الملرخ في 65/52/1519ملرخ فيال يع هالإيجار الملحق هالقرارنموذم عقد الهمن  93المادة  - 1

 ف13/51/1519، الصادرة في 06جريدة الرسمي  عدد لاوالمتلأمن نموذم عقد الهيع هالإيجار،  16/50/1559
يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في  الذي 950-59من المرسوم التنفيذي  19المادة  - 2

 سالف الذكرفال،  إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
المتلأمن نموذم عقد الهيع  65/52/1519ملرخ في ال نموذم عقد الهيع هالإيجار الملحق هالقرار من 52المادة  - 3

 سالف الذكرفال، رهالإيجا
والمتلأمن نموذم 65/52/1519ملرخ في ال نموذم عقد الهيع هالإيجار الملحق هالقرار من الفقرة ا ولن 51المادة  - 4

 سالف الذكرفال، رعقد الهيع هالإيجا
المتلأمن نموذم 65/52/1519ملرخ في الالإيجار الملحق هالقرار نموذم عقد الهيع همن  الفقرة الثالث  51المادة  - 5

 فسالف الذكرال، رعقد الهيع هالإيجا
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي   60-56فقرة ا خيرة من المرسوم التنفيذي ال 53المادة  - 6

 ، السالف الذكرف في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
 ف606مرجع الساهق، ص الهورصاص أمين ،  - 7
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 الشرط الج ائي -3

مةةةةةةن القةةةةةةانون  055نةةةةةةص المشةةةةةةرل الجزائةةةةةةري علةةةةةةن أحكةةةةةةام الشةةةةةةرط الجزائةةةةةةي هموجةةةةةة  المةةةةةةادة 
آخةةةةر فةةةةي حالةةةة  إخلالةةةةه هالتزامةةةةه تجاهةةةةه المةةةةدني والمتمثةةةةل فةةةةي تقةةةةديم تعةةةةويض طةةةةرف لصةةةةالي طةةةةرف 

و فةةةةةةي اتفةةةةةةاق لاحةةةةةةق هةةةةةةين أطةةةةةةراف أ لتعةةةةةةويض محةةةةةةدد مسةةةةةةهقا إمةةةةةةا فةةةةةةي العقةةةةةةدويكةةةةةةون مقةةةةةةدار هةةةةةةذا ا
لتةةةةةةةزام أصةةةةةةلي وعليةةةةةةةه وجةةةةةةوده وعدمةةةةةةةه لالا ينشةةةةةةأ مسةةةةةةةتقلا هةةةةةةل تاهعةةةةةةا  (2)، فالشةةةةةةرط الجزائةةةةةةةي(1)العقةةةةةةد

 ف(3)أطراف العقدمرتهط هوجود الالتزام ا صلي، وكذا يشترط فيه أن يكون اتفاق هين 

مةةةةةن نمةةةةةوذم عقةةةةةد الهيةةةةةع  19نظةةةةةم المشةةةةةرل الجزائةةةةةري الشةةةةرط الجزائةةةةةي فةةةةةي نةةةةةص المةةةةادة ولةةةةد 
 ل شةةةةة ر مةةةةةن التةةةةةأخر وهةةةةةذا فةةةةةي حالةةةةة  إذا تةةةةةأخركةةةةةعةةةةةن  % 2هالإيجةةةةةار والمتمثةةةةةل فةةةةةي دفةةةةةع غرامةةةةة  

 ف(4)مدة ش ر المستأجر المستفيد من دفع لسط ش ري يفوق 

 AADL الثاني: أركان قيام عقد البيع بالإيجار الفر 

وحسةةةة  مةةةةا هةةةةو متعةةةةارف عليةةةةه فةةةةإن ليةةةةام العقةةةةد لا  ،هةةةةو عقةةةةد AADLإن الهيةةةةع هالإيجةةةةار 
يكةةةةون إلا هتةةةةةوفر أركانةةةةةه مةةةةن رلأةةةةةا ومحةةةةةل وسةةةةه ، كمةةةةةا لةةةةةد نجةةةةد أركةةةةةان خاصةةةةة  ل ةةةةذا العقةةةةةد تميةةةةةزه 

 العقد والمتمثل  في أركانهفعن غيره من العقود لذلف سنقوم هدراس  الركيزة ا ساسي  لانعقاد 

 

 

                                                 
 سالف الذكرفال، المتلأمن القانون المدني الجزائري 02-00من ا مر 926المادة  - 1
 د: يقصد هه عقد الهيع هالإيجارفالعق -
الجزائي:" الاتفاق الذي يقدر فيه المتعالدان مسهقا التعويض الذي يستحقه الدائن إذا لم ينفذ الدائن التزامه أو  الشرط -2

ا نظرا ل خلال هالالتزامات يدفعه المدين في ا حوال المشار فإذا تأخر في تنفيذه، ف و إذن اتفاق علن مهلع محدد جزا
 إلي ا"ف

، أحكام الشرط الجزائي في عقد الهيع هالإيجار الوارد علن سكنات ، مجل  الحلأارة محمد ا مين مزيان، خول  عواد -3
 ف030، ص 1591، العدد ا ول، 15السلامي  ، المجلد 

المتلأمن نموذم عقد الهيع  65/52/1519الملرخ في نموذم عقد الهيع هالإيجار الملحق هالقرار من  50المادة  - 4
 سالف الذكرفال،  رهالإيجا
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 ركان العامة لعقد البيع بالإيجارأولا: الأ 

تتمثةةةةةل ا ركةةةةةان العامةةةةة  ل ةةةةةذا العقةةةةةد فةةةةةي الترالأةةةةةي، المحةةةةةل والسةةةةةه  وهةةةةةو مةةةةةا سندرسةةةةةه تماشةةةةةيا مةةةةةع 
 مفاهيم هذا ا خيرف

 التراضي -1

الترالأةةةةةي هةةةةةو عهةةةةةارة عةةةةةن توافةةةةةق إرادتةةةةةين وذلةةةةةف يكةةةةةون هتطةةةةةاهق الإيجةةةةةا  والقهةةةةةول مةةةةةن اجةةةةةل 
 ف(1)إحداة أثر لانوني

فالإيجةةةةا  هةةةةو العةةةةرض الةةةةذي يصةةةةدر مةةةةن احةةةةد أطةةةةراف العقةةةةد ليعهةةةةر عةةةةن إرادتةةةةه ورغهتةةةةه فةةةةي 
، ففةةةةةي عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار (2)إهةةةةةرام العقةةةةةد ويجةةةةة  أن يكةةةةةون العةةةةةرض محةةةةةدد ودليةةةةةق وجةةةةةازم وهةةةةةات 

DLAA  فيكةةةةةةةون هةةةةةةةذا التعهيةةةةةةةر  فةةةةةةةي (3)يصةةةةةةةدر الإيجةةةةةةةا  مةةةةةةةن لهةةةةةةةل المسةةةةةةةتفيد طالةةةةةةة  السةةةةةةةكن ،
مةةةةةةةةن القةةةةةةةانون المةةةةةةةةدني ، إمةةةةةةةا هةةةةةةةةاللفظ أو الكتاهةةةةةةة  أو الإشةةةةةةةةارة  61لعامةةةةةةة  حسةةةةةةةة  المةةةةةةةادة ا حكةةةةةةةام ا

المتداولةةةة  عرفةةةةا لكةةةةن يختلةةةةف ا مةةةةر هالنسةةةةه  لعقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار إذ أن المشةةةةرل جعةةةةل التعهيةةةةر عةةةةن 
 011-10مةةةةةةةن المرسةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةذي رلةةةةةةةم  01ة يكةةةةةةةون كتاهيةةةةةةةا وهةةةةةةةو مةةةةةةةا نصةةةةةةةت عليةةةةةةةه المةةةةةةةادة دار الإ

 هق الذكرفالمعدل والمتمم السا

أمةةةةا القهةةةةول ف ةةةةو الةةةةرد علةةةةن الإيجةةةةا  مةةةةن طةةةةرف الموجةةةة  لةةةةه والةةةةذي يجةةةة  أن يكةةةةون مطاهقةةةةا 
، فيةةةةتم القهةةةةول فةةةةي عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار مةةةةن لهةةةةل المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةة  هعةةةةد النظةةةةر (4)ل يجةةةةا  

إلةةةةةةن طلةةةةةة  الاسةةةةةةتفادة مةةةةةةن المسةةةةةةكن الةةةةةةذي لةةةةةةام المسةةةةةةتفيد هإيداعةةةةةةه لةةةةةةدى مصةةةةةةالي الوكالةةةةةة  " عةةةةةةدل" 
 رسناها من لهلفد نفي طال  الاستفادة والتي سهق وأ كدها من توفر الشروط اللازم وتأ

                                                 
 سالف الذكرفالالقانون المدني الجزائري،  المتلأمن 02-00الامر  من 01المادة  - 1
مصادر الالتزام، العقد والإرادة "النظري  العام  للالتزامات ، الوالأي في شرح القانون المدني محمد صهري السعدي - 2

 ف956ص  ،1551، ، الطهع  الراهع ، دار ال دى للنشر والتوزيع، الجزائر "المنفردة
للتعالد فقط وتجدر الإشارة إلن أن ليام المتع د هالترلي  العقاري  هالإعلان عن افتتاح الاكتتا  هو مجرد دعوة  - 3

 انه لا ينعقد العقد همجرد صدور القهول من الطرف ا خرف ولي  إيجاها هاتا إذ
ديوان  ،الجزء ا ول، الطهع  الخامس  هلحام العرهي، النظري  العام  للالتزام في القانون المدني الجزائري، - 4

 ف04، ص 1550المطهوعات الجامعي ، الجزائر، 
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لانعقةةةةةةاد العقةةةةةةد هشةةةةةةكل صةةةةةةحيي وجةةةةةةود الترالأةةةةةةي فقةةةةةةط هةةةةةةل يجةةةةةة  أن  يوفةةةةةةي الحقيقةةةةةة  لا يكفةةةةةة
يصةةةةةةدر مةةةةةةن أشةةةةةةخاص ذو أهليةةةةةة  فةةةةةةلا يكةةةةةةون للمتعالةةةةةةد فةةةةةةي أهليتةةةةةةه أي عةةةةةةارض لةةةةةةد يجعلةةةةةةه نةةةةةةالص 

 من القانون المدني الجزائريف 95لمادة ا هلي  أو فالدها وهذا ما نصت عليه ا

كمةةةةةا يجةةةةة  أن تكةةةةةون إرادة كةةةةةلا المتعالةةةةةدين سةةةةةليم  وخاليةةةةة  مةةةةةن عيةةةةةو  الإرادة والمتمثلةةةةة  فةةةةةي التلةةةةةط 
، أمةةةا التةةةدلي  ف ةةةةو (1)  نتيجةةة  وهةةةم يتكةةةون فةةةةي ذهةةةن الشةةةخص يةةةالةةةذي هةةةو تصةةةور أشةةةياء غيةةةةر حقيق

عهةةةةةارة عةةةةةن اسةةةةةتعمال طةةةةةرق احتياليةةةةة  مةةةةةن لهةةةةةل المتعالةةةةةد أو السةةةةةكوت عةةةةةن والعةةةةة  معينةةةةة  لةةةةةو كةةةةةان 
، كمةةةةا لةةةةد يعيةةةة  هةةةةذه الإرادة الإكةةةةراه الةةةةذي هةةةةو (2)للطةةةةرف ا خةةةةر علةةةةم ه ةةةةا لمةةةةا الهةةةةل علةةةةن التعالةةةةد 

لأةةةةةةتط غيةةةةةةر مشةةةةةةرول حيةةةةةةة يقةةةةةةوم أحةةةةةةد المتعالةةةةةةدين هالاسةةةةةةتعان  هوسةةةةةةائل مختلفةةةةةة  لللأةةةةةةتط وجعةةةةةةل 
، (3)المتعالةةةةةةةد ا خةةةةةةةر يشةةةةةةةعر هةةةةةةةالخوف وعةةةةةةةدم ا مةةةةةةةان فيلأةةةةةةةطر إلةةةةةةةن إهةةةةةةةرام عقةةةةةةةد مةةةةةةةا رغمةةةةةةةا عنةةةةةةةه 

وهجانةةةةةة  كةةةةةةل تلةةةةةةف العيةةةةةةو  هنةةةةةةاف أيلأةةةةةةا الاسةةةةةةتتلال إلا أنةةةةةةه لا يعقةةةةةةل أن نجةةةةةةد فةةةةةةي عقةةةةةةد الهيةةةةةةع 
كةةةةةل هةةةةةذه العيةةةةةو  مةةةةةا عةةةةةدا التةةةةةدلي  الةةةةةذي لةةةةةد يكةةةةةون عةةةةةن طريةةةةةق تقةةةةةديم وثةةةةةائق  AADLهالإيجةةةةةار 

 ف(4)ير حقيقي  متعلق  هالمستفيد مزورة أو التصريي همعلومات غ

  المحل -2

، وهمةةةةةةا أن عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار ملةةةةةةزم (5)يمثةةةةةةل المحةةةةةةل ركةةةةةةن فةةةةةةي الالتةةةةةةزام لا فةةةةةةي العقةةةةةةد 
لجةةةةانهين فإنةةةةه يرتةةةة  التزامةةةةات علةةةةن عةةةةاتق طرفيةةةةه فهالنسةةةةه  للمةةةةلجر الهةةةةائع يتمثةةةةل محةةةةل التزامةةةةه فةةةةي 

سةةةةتأجر المسةةةةتفيد الةةةةذي محةةةةل التزامةةةةه المهيةةةةع والةةةةذي هةةةةو المسةةةةكن المةةةةراد الحصةةةةول عليةةةةه مةةةةن لهةةةةل الم
 ف(6)هو الثمن 

                                                 
 ف904، ص 1596علي فيلالي، التزامات النظري  العام  للعقد، الطهع  الثالث ، موفم للنشر، الجزائر،  - 1
كلي   لسم الحقوق، مطهوع  هيداغوجي  موج   لطله  السن  الثالث  لانون خاص،عقود خاص ، هوشار  إيمان،  - 2

 ف94ص  ،1511/1516لالم ،  9140ماي  2الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  
 ف155علي فيلالي، المرجع نفسه، ص  - 3
 ف14افرف فريدة، مولاي فازي ، المرجع الساهق، ص  - 4
 ف919عهد الرزاق أحمد السن وري، المرجع الساهق، ص  - 5
 ف61هروف، المرجع الساهق، ص أهو درهال  محمد الصالي، معرف م - 6
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ولكةةةةون هةةةةذا العقةةةةد مةةةةزدوم نلاحةةةةظ انةةةةه يتمتةةةةع هازدواجيةةةة  المحةةةةل أيلأةةةةا وهةةةةي المسةةةةكن والةةةةثمن 
النسةةةةه  للمهيةةةةةع المتمثةةةةةل فةةةةةي المسةةةةةكن فةةةةةي عقةةةةةد هفيجةةةة  تةةةةةوفر مجموعةةةةة  مةةةةةن الشةةةةةروط فةةةةةي كلاهمةةةةةا ف

 شروط تتمثل في: 5الهيع هالإيجار فإنه يج  توفر 

أن يكةةةةةةون المحةةةةةةل موجةةةةةةودا وممكنةةةةةةا ففةةةةةةي ا حكةةةةةةام العامةةةةةة  عنةةةةةةدما يكةةةةةةون الالتةةةةةةزام إعطةةةةةةاء شةةةةةةيء  -
مةةةةةن  00، فقةةةةةد نةةةةةص المشةةةةةرل الجزائةةةةةري فةةةةةي المةةةةةادة (1)فإنةةةةةه يجةةةةة  أن يكةةةةةون هةةةةةذا الشةةةةةيء موجةةةةةودا 

مــــن ثمــــن المســــكن  %5يترتــــم علــــف تســــديد نســــبة علةةةةن أنةةةةه"  059-14المرسةةةةوم التنفيةةةةذي رلةةةةم 
أعـــ ه... إعـــداد الهيئـــة المتعهـــدة بالترقيـــة  0لأحكـــام المـــادة بقـــا هـــذا المســـكن ط عنـــد اســـت م 

" فمةةةةن خةةةةةلال هةةةةذه المةةةةادة نلاحةةةةظ أن المشةةةةةرل أوجةةةة  إعةةةةداد العقةةةةةد العقاريــــة عقــــد للبيـــــع بالإيجــــار
 ف(2)لهل تسليم مفاتيي المسكن وهذا يدل علن وجود المحل لهل إهرام عقد الهيع هالإيجار 

مةةةةةن القةةةةةانون المةةةةةدني الجزائةةةةةري  74: نصةةةةةت المةةةةةادة لتعيـــــينأن يكـــــون المحـــــل معينـــــا أو قـــــاب  ل -
لا كةةةةان  علةةةةن أنةةةةه:" إذا لةةةةم يكةةةةن محةةةةل الالتةةةةزام معينةةةةا هذاتةةةةه وجةةةة  أن يكةةةةون معينةةةةا هنوعةةةةه ومقةةةةداره وا 
العقةةةةةد هةةةةةةاطلا" وهالتةةةةةةالي فةةةةةةإن المسةةةةةةكن محةةةةةةل عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار يجةةةةةة  أن يكةةةةةةون معينةةةةةةا أي أنةةةةةةه 

 ف(3)صاف هذا المسكن ومحتوياته وحدودهتحديد أو  معلوما علما كافيا نافيا للج ال  من خلال

: أي أن لا يكةةةةةةةون هةةةةةةةذا المحةةةةةةةل مخةةةةةةةالف للنظةةةةةةةام العةةةةةةةام وا دا  أن يكـــــــون المحـــــــل مشـــــــروعا -
العامةةةةةة  وهالتةةةةةةالي فعلةةةةةةن المسةةةةةةتفيد فةةةةةةي إطةةةةةةار الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار أن يسةةةةةةتتل هةةةةةةذه السةةةةةةكنات وفةةةةةةق مةةةةةةا 

 ف(4)وني  في ا كالدعارة مثلا أعدت له ف ي ذات استعمال سكني وأن لا يقوم هأعمال غير لان

أمةةةةةا هالنسةةةةةه  للةةةةةثمن الةةةةةذي هةةةةةو المحةةةةةل الثةةةةةاني فةةةةةي عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار مثلةةةةةه مثةةةةةل المحةةةةةل ا ول  -
 يج  توفر شروط معين  تتمثل في:

                                                 
 ف945هلحام العرهي، المرجع الساهق، ص  - 1
الملرخ  950-59يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي رلم  19/54/1554الملرخ في  960-54المرسوم التنفيذي رلم  - 2

أو مصادر هنكي  أو أي  شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي و كيفيات الذي يحدد شروط  16/54/1559في 
 ف12/54/1554في  صادرة، ال10الجريدة الرسمي  عدد  في إطار الهيع هالإيجار ، تمويلات اخرى  

لهنان، منشورات الحلهي الحقولي ،  ،، الطهع  ا ولن"للالتزام مصادر الالتزام"دريد محمود علي، النظري  العام   - 3
 ف920ص  ،1591

 ف10زي ، المرجع الساهق، ص افريف فريدة، مولاي فا - 4
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ــــثمن نقــــدا - مةةةةن القةةةةانون المةةةةدني الجزائةةةةري  051مةةةةا جةةةةاء لأةةةةمن أحكةةةةام المةةةةادة  وهةةةةو :أن يكــــون ال
يشةةةةةترط أن نقةةةةةل ملكيةةةةة  الشةةةةةيء للمشةةةةةتري لا يكةةةةةون إلا همقاهةةةةةل ثمةةةةةن نقةةةةةدي وهةةةةةو مةةةةةا أشةةةةةارت إليةةةةةه  إذ

الةةةةةذكر، فيلتةةةةةزم المسةةةةةتفيد هةةةةةدفع مهلةةةةةع مةةةةةن  لفالسةةةةةا 059-14مةةةةةن المرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي رلةةةةةم  9المةةةةةادة 
 ف(1)النقود إلن المتع د هالترلي  العقاري  من أجل نقل الملكي  إليه

ــــاب - ــــون الــــثمن مقــــدرا أو ق يختلةةةةف هةةةةذا الشةةةةرط عمةةةةا هةةةةو متواجةةةةد فةةةةي القواعةةةةد    للتقــــدير:أن يك
جعةةةةةل تحديةةةةةد الةةةةةثمن فةةةةةي هةةةةةذا  AADLالعامةةةةة  إذا أن المشةةةةةرل الجزائةةةةةري فةةةةةي عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 

العقةةةد شةةةةيء وجةةةوهي إلزامةةةةي ولا يمكةةةن تتييةةةةره وهةةةذا مةةةةا جةةةاء لأةةةةمن أحكةةةام المةةةةادة ا ولةةةن مةةةةن القةةةةرار 
 ف(2)المتلأمن نموذم عقد الهيع هالإيجار 

همةةةةةا أن الةةةةةثمن فةةةةةي عقةةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةةار يكةةةةةون محةةةةةدد ومقةةةةةدر هةةةةةالنظر  أن يكـــــون الـــــثمن جـــــديا: -
  هشةةةةةةكل مسةةةةةةهق مةةةةةةن يةةةةةةإلةةةةةةن الكلفةةةةةة  الن ائيةةةةةة  لانجةةةةةةازه أي أن عمليةةةةةة  تحديةةةةةةده تكةةةةةةون مدروسةةةةةة  وحقيق

 ف(3)طرف المتع د هالترلي  العقاري  فنتيج  لذلف لاهد أن يكون الثمن جديا 

 السبم: -3

ساسةةةةةي فةةةةةي العقةةةةةد مثلةةةةةه مثةةةةةل ا ركةةةةةان ا خةةةةةرى فةةةةةلا ينعقةةةةةد العقةةةةةد مةةةةةن السةةةةةه  هةةةةةو ركةةةةةن أ 
ل إليةةةةةةةه مةةةةةةةن وراء و دونةةةةةةه، فالسةةةةةةةه  هةةةةةةو الةةةةةةةدافع أي التةةةةةةرض وال ةةةةةةةدف الةةةةةةةذي يريةةةةةةد المتعالةةةةةةةد الوصةةةةةة

يةةةةةتم هةةةةةذا الةةةةةركن يجةةةةة  أن يكةةةةةون مشةةةةةروعا وغيةةةةةر مخةةةةةالف للنظةةةةةام العةةةةةام وا دا  العامةةةةة  لالتزامةةةةةه، و 
لا كان العقد هاطلا  ف(4)وا 

                                                 
الذي يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هاموال عمومي   059-14من المرسوم التنفيذي رلم  19المادة  - 1

 فالذكر لفالسا أو مصادر هنكي  أو أي تمويلات أخرى في إطار الهيع هالإيجار،
 ف46المرجع الساهق، ص في القانون الجزائري،  الهيع هالايجارشيخ محمد زكرياء،  - 2
 ف64فولان حنان، لاسمي خدوج ، المرجع الساهق، ص  - 3
 سالف الذكرفالالقانون المدني الجزائري،  المتلأمن 02-00الامر  من 10المادة  - 4
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وهةةةةةةالمف وم الحةةةةةةدية فةةةةةةإن السةةةةةةه  هةةةةةةو التةةةةةةزام المتع ةةةةةةد هالترليةةةةةة   AADLهالإيجةةةةةةار إن عقةةةةةةد الهيةةةةةةع 
العقاريةةةة  هنقةةةةل ملكيةةةة  المسةةةةكن إلةةةةن المسةةةةتفيد مةةةةن اجةةةةل الحصةةةةول علةةةةن ثمةةةةن أمةةةةا هالنسةةةةه  للمسةةةةتفيد 

 ف(1)فإن سه  التزامه هدفع الثمن هو من أجل تملكه ذلف المسكن 

 .ركان الخاصة لعقد البيع بالإيجارثانيا: الأ 

تةةةةةوافر ا ركةةةةةةان الثلاثةةةةةة  الرلأةةةةةةا المحةةةةةةل والسةةةةةةه  فةةةةةةي عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار غيةةةةةةر كةةةةةةافي  إن
 و التي تتمثل في: كان خاص  ليتم إهرامه هشكل ن ائيلإهرامه إذ يتميز هذا العقد هأر 

 عقد البيع بالإيجار في شكل رسمي إفراغ

ا سةةةةةةا  يكةةةةةةون مةةةةةةةن خةةةةةةلال تةةةةةةوفر ا ركةةةةةةةان الثلاثةةةةةة  إلا أنةةةةةةه هنةةةةةةةاف فةةةةةةةي إن انعقةةةةةةاد العقةةةةةةد  
، فمةةةن هةةةين هةةةةذه العقةةةود نجةةةةد (2)هعةةةض العقةةةود التةةةةي يجةةة  تةةةةوفر ركةةةن الشةةةكلي  لانعقادهةةةةا هشةةةكل تةةةةام 

المعةةةةةدل  011-10عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار فقةةةةةد نةةةةةص المشةةةةةرل الجزائةةةةةري فةةةةةي المرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي رلةةةةةم 
أعـــ ه  11عقـــد البيـــع بالإيجـــار المـــذكور فـــي المـــادة  يحـــررمنةةةه علةةةن أنةةةه"  09والمةةةتمم فةةةي المةةةادة 

 ف"  وهالتةةةةةالي فإنةةةةةه يجةةةةة  تحريةةةةةر هةةةةةذا العقةةةةةد لةةةةةدى الموثةةةةةق هشةةةةةكل رسةةةةةمي ولـــــدب مكتـــــم الموثـــــق..
وفةةةةةةق نمةةةةةةوذم محةةةةةةدد هموجةةةةةة  لةةةةةةرار تعةةةةةةده الةةةةةةوزارة وتكمةةةةةةن لأةةةةةةرورة وأهميةةةةةة  هةةةةةةذا الإجةةةةةةراء فةةةةةةي أن 

مةةةةةات المفرولأةةةةة  علةةةةةن كةةةةةلا يتحصةةةةةل كةةةةةل متعالةةةةةد علةةةةةن سةةةةةند تنفيةةةةةذي يلأةةةةةمن لةةةةةه تنفيةةةةةذ كةةةةةل الالتزا
مكانيةةةةةة  إثهةةةةةات ذلةةةةةةف  طرفةةةةةي العقةةةةةد وأيلأةةةةةةا مةةةةةن خلالةةةةةةه يةةةةةتم التصةةةةةةريي ها لسةةةةةاط التةةةةةي تةةةةةةم دفع ةةةةةا وا 
هالوثةةةةةائق، كمةةةةةا يمكةةةةةن أيلأةةةةةا مةةةةةن معرفةةةةة  وتحديةةةةةدها تهقةةةةةي مةةةةةن ألسةةةةةاط للأةةةةةمان عةةةةةدم زيادت ةةةةةا مةةةةةن 

قةةةةار فقةةةةد ، وهمةةةةا أن عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار هةةةةو عقةةةةد يةةةةرد علةةةةن ع(3)طةةةةرف المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةة  
أوجةةةةةة  المشةةةةةةرل إفراغةةةةةةه فةةةةةةي شةةةةةةكل رسةةةةةةمي مةةةةةةع مراعةةةةةةاة الإجةةةةةةراءات القانونيةةةةةة  المنصةةةةةةوص علي ةةةةةةا 
وكةةةةةةةذلف تسةةةةةةةجيل وشةةةةةةة ر هةةةةةةةذه المعةةةةةةةاملات وهةةةةةةةو مةةةةةةةا سةةةةةةةنتطرق إليةةةةةةةه هشةةةةةةةكل مةةةةةةةن التفصةةةةةةةيل فةةةةةةةي 

 الإجراءات اللاحق  لتحرير عقد الهيع هالإيجارف
                                                 

 ف44المرجع الساهق، ص ، الهيع هالايجار في القانون الجزائريشيخ محمد زكريا،  - 1
 ، السالف الذكرفالقانون المدني الجزائري المتلأمن 02-00الامر  من 614 المادة - 2
  ، النظام القانوني لعقد الهيع هالإيجار في إطار الترلي  العقاري ، مذكرة لنيل ش ادة ماستر، نشرشاري فاط - 3

 ف60ص  ،1594/1590تخصص لانون عقاري، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  زيان عاشور هالجلف ، 
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 AADL جراءات إبرام عقد البيع بالإيجارالمطلم الثاني: إ

واجةةةةةراءات لإهرامةةةةةةه، فقةةةةةد تكةةةةةةون  عقةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةار كتيةةةةةةره مةةةةةن العقةةةةةةود يمةةةةةر همراحةةةةةةلن إ 
ولةةةةةد تكةةةةةون إجةةةةةراءات لاحقةةةةة  لتحريةةةةةر العقةةةةةةد  )الفـــــر  الأول الإجةةةةةراءات سةةةةةاهق  لتحريةةةةةر العقةةةةةد ه هةةةةةذ

 )الفر  الثاني .

 الإجراءات السابقة لتحرير العقد الفر  الأول:

ديةةةةةةد مةةةةةةن الإجةةةةةةراءات والخطةةةةةةوات مةةةةةةن اجةةةةةةل يقةةةةةةوم المسةةةةةةتفيد مةةةةةةن عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار هالع
مةةةةةن المرسةةةةةوم  01الحصةةةةةول علةةةةةن المسةةةةةكن محةةةةةل هةةةةةذا العقةةةةةد، وهةةةةةو مةةةةةا جةةةةةاء لأةةةةةمن أحكةةةةةام المةةةةةادة 

علةةةةن أنةةةةه:" يقةةةةدم طلةةةة  شةةةةراء مسةةةةكن فةةةةي إطةةةةار الهيةةةةع هالإيجةةةةةار  سةةةةالف الةةةةذكر 011-10التنفيةةةةذي 
لةةةةةوزير المكلةةةةةةف إلةةةةةن متع ةةةةةد هالترليةةةةة  العقاريةةةةة  المعنةةةةةةي هعةةةةةد تحريةةةةةره علةةةةةن مطهةةةةةةول يحةةةةةدد نموذجةةةةةه ا

 ويرفع الطل  خلال أجال يحددها المتع د هالترلي  العقاري  في إعلانات إش اري " ،هالسكن

مةةةةةةن ذات المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي  علةةةةةةن أنةةةةةةه:" تعةةةةةةالل الطلهةةةةةةات حسةةةةةة   06كمةةةةةةا تةةةةةةنص المةةةةةةادة 
 الكيفيات المحددة هموج  لرار من الوزير المكلف هالسكن"و الشروط 

 جةةةةةل إمكانيةةةةة  تطهيةةةةةق مةةةةةا تلأةةةةةمنته المادتةةةةةان لا يكةةةةةون إلا عةةةةةنوهالتةةةةةالي يتهةةةةةين لنةةةةةا أنةةةةةه مةةةةةن ا
الةةةةةةةذي يحةةةةةةةدد  25/19/2110 رارةةةةةةةةةةةةةةكن والمتمثةةةةةةل فةةةةةةةي القةةةةةةةةةةطريةةةةةةق لةةةةةةةرار مةةةةةةن الةةةةةةةوزير المكلةةةةةةف هالس

  شروط

 ف(1)معالج  طلهات شراء الساكن في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف 

 : تقديم الطلم من أجل شراء مسكنأولا

يةةةةةةتم تقةةةةةةديم الطلةةةةةة  عنةةةةةةد افتتةةةةةةاح الاكتتةةةةةةا  لةةةةةةدى الج ةةةةةةات المعنيةةةةةة  والمتمثلةةةةةة  فةةةةةةي الوكالةةةةةة   
الوطنيةةةةةة  لتحسةةةةةةين السةةةةةةكن وتطةةةةةةويره وذلةةةةةةف ه ةةةةةةدف شةةةةةةراء مسةةةةةةكن فةةةةةةي إطةةةةةةار الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار وفةةةةةةق 

                                                 
يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في  950-59من المرسوم التنفيذي  93-90المادة  - 1

 الذكرف لفالسا ،إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
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شةةةةروط يةةةةتم تحديةةةةدها فةةةةي التنظةةةةيم المعمةةةةول هةةةةه فةةةةي هةةةةذا المجةةةةال ويقةةةةدم هةةةةذا الطلةةةة  لةةةةدى الشةةةةهاهيف 
 ف(1)وطني  لتحسين السكن وتطويره التي تخصص ا الوكال  ال

يكةةةةةون طلةةةةةة  الاسةةةةةةتفادة محةةةةةةرر علةةةةةةن مطهوعةةةةةة  خاصةةةةةة  محةةةةةةددة هموجةةةةةة  لةةةةةةرار، حيةةةةةةة يقةةةةةةوم 
طالةةةةة  الاسةةةةةةتفادة همةةةةةةلأ اسةةةةةةتمارة تتلأةةةةةةمن مجموعةةةةةة  مةةةةةةن المعلومةةةةةةات الخاصةةةةةة  هةةةةةةه من ةةةةةةا معلومةةةةةةات 
شخصةةةةةةي  وم نيةةةةةة  وأخةةةةةةرى متعلقةةةةةة  هةةةةةةالزوم صةةةةةةاح  الطلةةةةةة  مرفقةةةةةة  هأسةةةةةةئل  خاصةةةةةة  حةةةةةةول إمكانيةةةةةة  

 م  ي عقةةةةةار آخةةةةةر، كمةةةةةا يحتةةةةةوي هةةةةةذا النمةةةةةوذم علةةةةةن شةةةةةروط ا هليةةةةة  الواجةةةةة  توفرهةةةةةا لةةةةةدى امةةةةةتلاك
طالةةةةةة  السةةةةةةكن مةةةةةةع الوثةةةةةةائق الواجةةةةةة  تقةةةةةةديم ا وفةةةةةةي آخةةةةةةر الاسةةةةةةتمارة نجةةةةةةد تصةةةةةةريحا شةةةةةةرفيا والةةةةةةذي 
يجةةةةدر علةةةةن كةةةةل مةةةةن صةةةةاح  الملةةةةف وزوجةةةةه المصةةةةادل  عليةةةةه لةةةةدى مصةةةةالي الإداريةةةة  المتخصصةةةة  

 ف(2)المقدم  في هذا الطل  والحرص علن دل  وصح  المعلومات 

هعةةةةد إتمةةةةام عمليةةةةة  إيةةةةدال طلهةةةةات الشةةةةةراء يةةةةتم تسةةةةجيل هشةةةةةكل فةةةةوري ووفةةةةق ترتيةةةةة  زمنةةةةي فةةةةةي 
سةةةةجل مةةةةرلم ومولةةةةةع مةةةةن لهةةةةةل المةةةةدير العةةةةام للوكالةةةةة  أو ممثلةةةةه القةةةةةانوني الةةةةذي تةةةةم تعيينةةةةةه مةةةةن أجةةةةةل 

إيةةةدال تيةةة  زمنةةةي فمةةةن لةةةام ههةةةذا التةةةرض، ثةةةم يةةةتم معالجةةة  هةةةذه الطلهةةةات مةةةن طةةةرف لجنةةة  حسةةة  تر 
، أمةةةةةةا هالنسةةةةةةه  للطلهةةةةةةات التةةةةةةي تكةةةةةةون المعلومةةةةةةات في ةةةةةةا نالصةةةةةة  أو الوثةةةةةةائق ملفةةةةةةه أولا يعةةةةةةالل ملفةةةةةةه

ريخ اسةةةةةتلام ا مةةةةةع المطلوهةةةةة  غيةةةةةر موجةةةةةودة فإن ةةةةةا تعةةةةةاد إلةةةةةن أصةةةةةحاه ا خةةةةةلال ثمانيةةةةة  أيةةةةةام مةةةةةن تةةةةةا
 ف(3)ذكر سه  إعادت ا

ونيةةةةةا علةةةةةن أصةةةةةهي تقةةةةةديم هةةةةةذا الطلةةةةة  يةةةةةتم الكتر  2105وتجةةةةةدر الإشةةةةةارة إلةةةةةن أنةةةةةه منةةةةةذ سةةةةةن  
وهةةةةةةذا مةةةةةةن أجةةةةةةل تسةةةةةة يل الإجةةةةةةراءات ومواكهةةةةةة  التطةةةةةةورات www.aadl.com.dzمولةةةةةةع وكالةةةةةة  " عةةةةةةدل" 

                                                 
المحدد لشروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع  16/50/1559من القرار الملرخ في  1المادة  - 1

 ف93/51/1559، الصادرة في 01رسمي  عدد الجريدة الهالإيجار وكيفيات ذلف، 
، الذي 11/50/1596التي تعدل نموذم طل  شراء سكن في إطار الهيع هالإيجار من القرار الملرخ في  0المادة  - 2

الذي يحدد شروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع هالإيجار  16/50/1559يعدل ويتمم القرار الملرخ في 
 ف51/95/1596، صادرة في 41وكيفيات ذلف، جريدة الرسمي  عدد 

هالإيجار وكيفيات  إطار الهيعالمحدد لشروط معالج  طلهات شراء المساكن في  16/50/1559من القرار  4المادة  - 3
 ، السالف الذكرفذلف

http://www.aadl.com.dz/
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التكنولوجيةةةةةة  الحاصةةةةةةل  ويةةةةةةتم إرسةةةةةةال الوثةةةةةةائق الإداريةةةةةة  المطلوهةةةةةة  عةةةةةةن طريةةةةةةق الهريةةةةةةد إلةةةةةةن المديريةةةةةة  
 ف(1)العام  لوكال  "عدل" 

 تا: معالجة الطلباثاني

إن عمليةةةةة  معالجةةةةة  الطلهةةةةةات تةةةةةتم عةةةةةن طريةةةةةق تشةةةةةكيل لجنةةةةة  يرأسةةةةة ا المةةةةةدير العةةةةةام للوكالةةةةة   
أو ممثلةةةةه الموكةةةةل لانونةةةةا مةةةةع علأةةةةوين آخةةةةرين هةةةةم ممثةةةةل موكةةةةل لانونةةةةا مةةةةن طةةةةرف المةةةةدير المكلةةةةف 
هالسةةةةةكن فةةةةةي الولايةةةةة  المعنيةةةةة  ههرنةةةةةامل السةةةةةكنات الموج ةةةةة  للهيةةةةةع هالإيجةةةةةار والةةةةةذي نلاحةةةةةظ سةةةةةاهقا فةةةةةي 

كةةةةةةان العلأةةةةةةو هةةةةةةو مةةةةةةدير السةةةةةةكن والتج يةةةةةةزات العموميةةةةةة  وتتيةةةةةةر فةةةةةةي القةةةةةةرار  25/19/2110القةةةةةةرار 
هممثلةةةةةةه القةةةةةةانوني وهةةةةةةذا لتسةةةةةة يل وتسةةةةةةريع وتيةةةةةةرة معالجةةةةةة  هاتةةةةةةه الطلهةةةةةةات  ن مةةةةةةدير  22/19/2105

السةةةةكن والتج يةةةةزات العموميةةةة  لةةةةد ينشةةةةتل مةةةةع هةةةةرامل أخةةةةرى للترليةةةة  العقاريةةةة  ممةةةةا لةةةةد يعرلةةةةل ويهطةةةة  
ثةةةةةاني ف ةةةةةو ممثةةةةةل موكةةةةةل لانونةةةةةا مةةةةةن طةةةةةرف المةةةةةدير العةةةةةام للصةةةةةندوق هةةةةةذه العمليةةةةة ، أمةةةةةا العلأةةةةةو ال

 ف  (2)الوطني للسكن ويمكن توسيع وزيادة أعلأاء هذه اللجن  عند اللأرورة 

عةةةةدد الطلهةةةةات المسةةةةتوفي  للشةةةةروط التأهيليةةةة  التةةةةي تةةةةم  نةةةةدما تجةةةةد لجنةةةة  معالجةةةة  الطلهةةةةات أنع
الموافقةةةة  علي ةةةةا لةةةةد فةةةةاق عةةةةدد مسةةةةاكن الهرنةةةةامل المقةةةةرر فإنةةةةه فةةةةي هةةةةذه الحالةةةة  يةةةةتم إهةةةةلا  المترشةةةةحين 
غيةةةةر المقهةةةةولين كتاهيةةةةا مةةةةع تولأةةةةيي رتهةةةة  طلهةةةةات م أي تولأةةةةيي سةةةةه  الةةةةرفض حاليةةةةا ودعةةةةوت م إلةةةةةن 

مسةةةةةةتقهلي  المتعلقةةةةةة  هةةةةةةالهيع هالإيجةةةةةةار، فعلةةةةةةن كةةةةةةل تمسةةةةةةف هةةةةةةرغهت م فةةةةةةي اختيةةةةةةار الهةةةةةةرامل السةةةةةةكني  ال
، ليةةةةةتم فيمةةةةةا هعةةةةةد وفةةةةةق ترتيةةةةة  (3)شةةةةةخص راغةةةةة  هةةةةةذلف تأكيةةةةةد طلهةةةةةه ا ول هرسةةةةةال  موصةةةةةن علي ةةةةةا 

زمنةةةةي إيةةةةدال الطلةةةة  مةةةةن طةةةةرف اللجنةةةة  والتةةةةي تقةةةةوم هةةةةدورها همعالجةةةة  الطلهةةةةات همجةةةةرد الإعةةةةلان عةةةةن 

                                                 
،  1العدد ، 1، المجلد مولود معمريزايدي حميد، عقد الهيع هالإيجار في القانون الجزائري، المجل  النقدي ، جامع   - 1

 ف950، ص 1593 تيزي وزو،
المحدد  16/50/1559من القرار الملرخ في  0، المعدل  للمادة 11/50/1596من القرار الملرخ في  1المادة  - 2

 لشروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف ، السالف الذكرف
المساكن في إطار الهيع  المحدد لشروط معالج  طلهات شراء 16/50/1559من القرار الملرخ في  3المادة  - 3

 هالإيجار وكيفيات ذلف ، السالف الذكرف
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ا الهرنةةةةامل مةةةةع إلزاميةةةة  التحقيةةةةق هةةةةرامل سةةةةكني  جديةةةةدة وطهعةةةةا حسةةةة  عةةةةدد السةةةةكنات المسةةةةجل  فةةةةي هةةةةذ
 ف(1)من الشروط الساهق  ذكرها لتحديد إمكاني  الترشي للطالهين 

عنةةةةةد الانت ةةةةةاء مةةةةةن معالجةةةةة  الطلهةةةةةات يةةةةةتم إفةةةةةرا  أشةةةةةتال اللجنةةةةة  فةةةةةي محلأةةةةةر يولعةةةةةه جميةةةةةع 
أعلأةةةةائ ا يحتةةةةوي هةةةةذا ا خيةةةةر علةةةةن هيانةةةةات كةةةةل المترشةةةةحين الةةةةذين تةةةةم معالجةةةة  ملفةةةةات م ثةةةةم إرسةةةةال 

ن الةةةةةةوزير المكلةةةةةةف هالسةةةةةةكن مةةةةةةع إلزاميةةةةةة  تسةةةةةةجيل المسةةةةةةتفيدين فةةةةةةي هطاليةةةةةة  وطنيةةةةةة  نسةةةةةةخ  منةةةةةةه إلةةةةةة
خاصةةةة  ل ةةةةةذه العمليةةةة  والتةةةةةي تفةةةةةتي علةةةةن مسةةةةةتوى المديريةةةة  العامةةةةة  للوكالةةةةة  الوطنيةةةة  لتحسةةةةةين السةةةةةكن 
وترليتةةةةةه والتةةةةةي تعةةةةةد كشةةةةةوفات إحصةةةةةائي  كةةةةةل ثلاثةةةةة  أشةةةةة ر مةةةةةن اجةةةةةل معرفةةةةة  مةةةةةدى سةةةةةيرورة الهةةةةةرامل 

 ف(2)يجار ثم إرسال ا إلن الوزير المكلف هالسكن المنجزة والمخصص  للهيع هالإ

لا ينت ةةةةي عمةةةةل الوكالةةةة  فةةةةي هةةةةذه المرحلةةةة  هنةةةةا هةةةةل علي ةةةةا إهةةةةلا  المسةةةةتفيدين الةةةةذين تةةةةم لهةةةةول 
، فعلةةةةةن (3)ملفةةةةةات م مةةةةةن طةةةةةرف اللجنةةةةة  ويكةةةةةون ذلةةةةةف هةةةةةالطرق الالكترونيةةةةة  أو هرسةةةةةال  موصةةةةةن علي ةةةةةا 

ن ةةةةائي هالشةةةةراء ويةةةةودل وصةةةةل هةةةةذا الةةةةدفع مةةةةن ثمةةةةن السةةةةكن وهةةةةذا يعتهةةةةر كةةةةالتزام  % 01هةةةةللاء دفةةةةع 
، وتجةةةةدر الإشةةةةارة إلةةةةن انةةةةه يمكةةةةن الطعةةةةن فةةةةي لةةةةرار (4)لةةةةدى مصةةةةالي الوكالةةةة  ليرفةةةةق هملةةةةف المسةةةةتفيد 

، وتتكةةةةةون هةةةةةذه اللجنةةةةة  (5)اللجنةةةةة  أمةةةةةام لجنةةةةة  خاصةةةةة  منشةةةةةأة همقةةةةةرر مةةةةةن الةةةةةوزير المكلةةةةةف هالسةةةةةكن 
لةةةةةذي يحةةةةةدد تشةةةةةكيل  لجنةةةةة  ا 10/15/2110المةةةةةلرخ فةةةةةي  51حسةةةةة  المةةةةةادة ا ولةةةةةن مةةةةةن المقةةةةةرر رلةةةةةم 

أعلأةةةةاء يرأسةةةة ا مةةةةةدير  1الطعةةةةن الخاصةةةة  هطلهةةةةات شةةةةةراء المسةةةةاكن فةةةةي إطةةةةةار الهيةةةةع هالإيجةةةةار مةةةةةن 
الوكالةةةةة  الوطنيةةةةة  لتحسةةةةةين السةةةةةكن وتطةةةةةويره والملاحةةةةةظ فةةةةةي هةةةةةذا المقةةةةةرر انةةةةةه لةةةةةم يةةةةةتم ولأةةةةةع أجةةةةةال 

                                                 
 11/50/1596من القرار الملرخ في  6، المعدل  هموج  المادة 16/50/1559من القرار الملرخ في  3المادة  - 1

 المحدد لشروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف ، السالف الذكرف
المحدد لشروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع  16/50/1559من القرار الملرخ في  2-0ادة الم - 2

 الذكرف لف، الساهالإيجار وكيفيات ذلف 
الذي يحدد شروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع  65/52/1519من القرار الملرخ في  1المادة  - 3

 ف13/51/1519، الصادرة في 06رسمي  عدد الة جريدالهالإيجار وكيفيات ذلف، 
 شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي و كيفيات الذي يحدد شروط  960-54من المرسوم التنفيذي رلم  0المادة  - 4

 الذكرف لف، السافي إطار الهيع هالإيجار  أو مصادر هنكي  أو أي تمويلات اخرى  
المحدد لشروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع  16/50/1559من القرار الملرخ في  91المادة  - 5

 الذكرف لف، الساهالإيجار وكيفيات ذلف 
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قيةةةةةق ملأةةةةةهوط  للفصةةةةةل فةةةةةي الطعةةةةةن المرفةةةةةول أمةةةةةام هةةةةةذه اللجنةةةةة  ولا كيفيةةةةةات ذلةةةةةف وهالتةةةةةالي عةةةةةدم تح
 ف(1)التاي  المرجوة من هذا المقرر آلا وهي حماي  الطاعن 

  AADLالفر  الثاني: الإجراءات ال حقة لإبرام عقد البيع بالإيجار 

إذا  ،الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار همةةةةةةةا انةةةةةةةه عقةةةةةةةد يجمةةةةةةةع هةةةةةةةين وكالةةةةةةة  عةةةةةةةدل والمسةةةةةةةتفيد مةةةةةةةن المسةةةةةةةكن  
يسةةةتوج  تحريةةةةره فةةةةي لالةةةة  رسةةةةمي هةةةةذا هالإلأةةةةاف  إلةةةةن تسةةةةجيله وكةةةةذا شةةةة ره وهةةةةذا مةةةةا سةةةةنتناوله فيمةةةةا 

 يلي:

 أولا: التوثيق

همةةةةةا انةةةةةه يةةةةةرد علةةةةةن عقةةةةةار يشةةةةةترط فيةةةةةه لزامةةةةةا الرسةةةةةمي  وهةةةةةذا  AADLعقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار  
، ويةةةةةتم تحريةةةةةره لةةةةةدى شةةةةةخص ملهةةةةةل (2)مةةةةةن القةةةةةانون المةةةةةدني  10مكةةةةةرر  524طهقةةةةةا لةةةةةنص المةةةةةادة 

مةةةةةن  09، وهةةةةةالرجول للمةةةةةادة (3)عامةةةةة  هخدمةةةةة هةةةةةذلف موظةةةةةف أو لأةةةةةاهط عمةةةةةومي أو شةةةةةخص مكلةةةةةف 
الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار هةةةةةةو الموثةةةةةةةق عقةةةةةةةد نجةةةةةةةدها تةةةةةةنص علةةةةةةةن أن محةةةةةةرر  011-10المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي 
، تحةةةةةةت طائلةةةةةة  الةةةةةةهطلان ويةةةةةةتم تحريةةةةةةره وفةةةةةةق نمةةةةةةوذم معةةةةةةد مةةةةةةن طةةةةةةرف الةةةةةةوزارة (4)لأةةةةةةاهط عمةةةةةةومي 

 ف(5) 51/15/2120ن في القرار الملرخ في المتلأم

 وال دف أو التاي  من تحرير عقد الهيع هالإيجار في لال  رسمي ما يلي:

 فف و يتطل  الشكلي  الرسمي  تحت طائل  الهطلان المطلق  د ذاتهحهليام العقد  -

المةةةةادة عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار يمثةةةةل سةةةةند تنفيةةةةذي كونةةةةه محةةةةرر مةةةةن طةةةةرف موثةةةةق وهةةةةذا طهقةةةةا لةةةةنص  -
 من لانون الإجراءات المدني  والإداري  ف و يلأمن وفاء الطرفين هالتزامات مف 611

                                                 
 ف959زنوا طاو ، المرجع الساهق، ص  - 1
 سالف الذكرفال المتلأمن القانون المدني الجزائري، 02-00من ا مر  59مكرر  614المادة  - 2
 سالف الذكرفال،  المتلأمن القانون المدني الجزائري 02-00من ا مر  614المادة  - 3
يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في الذي  950-59من المرسوم التنفيذي  90المادة  - 4

 سالف الذكرفال،  إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
 سالف الذكرفالايجار، الالمتلأمن نموذم عقد الهيع ه 65/52/1519القرار الملرخ في  - 5



 AADLخصوصية عقد البيع بالإيجار                                     الفصل الأول

 
 

19 
 

المدفوعةةةةةة  مةةةةةةن لهةةةةةةل المسةةةةةةتفيد فةةةةةةي العقةةةةةةد مةةةةةةع وصةةةةةةولات الةةةةةةدفع  ،كتاهةةةةةة  المهةةةةةةالع والتصةةةةةةريي ه ةةةةةةا -
الهنكيةةةة  فةةةةي حسةةةةا  وكالةةةة  عةةةةدل وكةةةةذا تحديةةةةد ا لسةةةةاط الواجةةةة  دفع ةةةةا شةةةة ريا والمةةةةدة اللازمةةةة  لةةةةذلف 

إهةةةةرام عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار عنةةةةد دفةةةةع آخةةةةر لسةةةةط مةةةةن مهلةةةةع المسةةةةاهم  ا وليةةةة  هةةةةين وكالةةةة   ، ويةةةةتم(1)
 ف(2)عدل والمستفيد 

 ثانيا: تسجيل عقد البيع بالإيجار

مصةةةةةلح  تم تسةةةةجيله لةةةةدى مةةةةةن طةةةةرف الموثةةةةق يةةةة AADLهعةةةةد تحريةةةةر عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار   
، ويةةةةتم إيةةةةدال العقةةةةد ا صةةةةلي مةةةةع (3)الطةةةةاهع و التسةةةةجيل التاهعةةةة  للةةةةدائرة مقةةةةر تواجةةةةد مكتةةةة  الموثةةةةق 

حةةةةةةين  19فقةةةةةةرة  215ملخةةةةةةص لةةةةةةه للتسةةةةةةجيل ، ويكةةةةةةون تسةةةةةةجيله مجانةةةةةةا وهةةةةةةذا طهقةةةةةةا لةةةةةةنص المةةةةةةادة 
 ف(4)من رسم نقل الملكي ففف حس  إجراء الهيع هالإيجارففف"  نفتعتنص علن:" 

جراء التسةةةةةةجيل عهةةةةةةارة عةةةةةةن عمليةةةةةة  جهائيةةةةةة  محلأةةةةةة  ولةةةةةةي  ل ةةةةةةا أي علالةةةةةة  هنقةةةةةةل ملكيةةةةةة  إفةةةةةة
المتلأةةةةةمن تنظةةةةةيم  12-16مةةةةةن القةةةةةانون  41مولأةةةةةول العقةةةةةد وهةةةةةذا مةةةةةا نصةةةةةت عليةةةةةه المةةةةةادة العقةةةةةار 

 ف(5)29 -55م ن  التوثيق الملتي للقانون 

 ةةةو إجةةةراء يترتةةة  عنةةةه نقةةةل ملكيةةة  العقةةةار مولأةةةول العقةةةد إلةةةن فأمـــا بالنســـبة للشـــهر العقـــاري       
وهةةةةةذا النةةةةول مةةةةن الشةةةةة ر  المشةةةةتري ويةةةةتم الشةةةة ر علةةةةةن مسةةةةتوى المحافظةةةة  العقاريةةةةة  المختصةةةة  إلليميةةةةا

 يكون إلا في العقارات فقط سواء مهني  أو غير مهني ف

 هل عقد الهيع هالإيجار يش ر أم لا؟ التالي: التسالل وعليه يطرح

                                                 
 ف05، ص 1519،  42، العدد ا هحات زيتوني طارق، عقد الهيع هالإيجار طهقا للقانون الجزائري، مجل  جيل  - 1
جريدة ال، سجيلتالمتلأمن لانون ال 51/91/9103الملرخ في  950-03من ا مر  الفقرة ا ولن 00المادة  - 2
 ف92/91/9103، الصادرة في 29 رسمي  عددال
 44ساهق، ص المرجع الأهو درهال  محمد صالي، معرف مهروف،  - 3
 فسالف الذكرال، المتلأمن لانون التسجيل 950-03من ا مر  الفقرة الساهع  102المادة  - 4
 ف10، ص 1550، 50عدد  ،50المجلد حمليل نوارة، عقد الهيع هالإيجار، مجل  الهاحة، - 5
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نجةةةةةةد أن انتقةةةةةةال ملكيةةةةةة   011-10مةةةةةةن المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي  07هةةةةةةالرجول إلةةةةةةن أحكةةةةةةام المةةةةةةادة 
، إذن نسةةةةةتخلص أن عقةةةةةد الهيةةةةةع (1) املاالمسةةةةةكن للمسةةةةةتفيد لا تكةةةةةون إلا هعةةةةةد سةةةةةداد ثمةةةةةن المسةةةةةكن كةةةةة

هالإيجةةةةةار لا يترتةةةةة  عنةةةةةه نقةةةةةل ملكيةةةةة  السةةةةةكن وهالتةةةةةالي لا يةةةةةتم الشةةةةة ر فةةةةةي المحافظةةةةة  العقاريةةةةة  غيةةةةةر 
، حيةةةةة تقةةةةوم وكالةةةة  (2) 21سةةةةن  أو  21انةةةةه هةةةةالنظر إلةةةةن كةةةةون هةةةةذا العقةةةةد عهةةةةارة عةةةةن إيجةةةةار لمةةةةدة 

عةةةةةدل هإيجةةةةةار السةةةةةكن للمسةةةةةتفيد لاسةةةةةتعماله والانتفةةةةةال هةةةةةه و مةةةةةوره الشخصةةةةةي ، نجةةةةةد أن مةةةةةدة الإيجةةةةةار 
سةةةةن  التةةةةي يشةةةةترط المشةةةةرل في ةةةةا إشةةةة ار عقةةةةود الإيجةةةةار التةةةةي تسةةةةاوي أو أكثةةةةر  02هةةةةذه تتجةةةةاوز مةةةةدة 

ام سةةةةن  مةةةةن اجةةةةل أن يكةةةةون ل ةةةةا أثةةةةر هةةةةين ا طةةةةراف مةةةةن ج ةةةة  ومةةةةن ج ةةةة  أخةةةةرى الاحتجةةةة 02مةةةةن 
 ف(3)ه ا تجاه التير 

لا يشةةةةةة ر هةةةةةةل  AADLإلا انةةةةةه هةةةةةةالرجول إلةةةةةةن الوالةةةةةع العملةةةةةةي نجةةةةةةد أن عقةةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
يسةةةةجل فقةةةةط لةةةةدى المصةةةةلح  الطةةةةاهع والتسةةةةجيل، وهةةةةذا راجةةةةع رهمةةةةا إلةةةةن طهيعةةةة  العقةةةةد هحةةةةد ذاتةةةةه ف ةةةةو 

 يجارهفعن طريق إ هيعه وذلفيتم ( ليرد علن عقار موجه لفئ  معين  من المجتمع )المتوسط 

 

 

 

 

 

 

                                                 
يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار  950-59من المرسوم التنفيذي  91المادة  - 1

 ، السالف الذكرف الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
 ف13، ص نفسهمرجع الحمليل نوارة،  - 2
العام وتأسي  السجل المتلأمن إعداد مسي ا رالأي  91/99/9100الملرخ في  04-00من ا مر  90المادة  - 3

 ف92/99/9100، الصادرة في 01 عدد جريدة الرسمي الالعقاري 
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 AADLالفصل الثاني: آثار عقد البيع بالإيجار 

عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالايجةةةةةةةار هةةةةةةةو عقةةةةةةةد ملةةةةةةةزم لجةةةةةةةانهين مثلةةةةةةةه مثةةةةةةةل غالهيةةةةةةة  العقةةةةةةةود ا خةةةةةةةرى، و          
هالتةةةةةالي ف ةةةةةو يرتةةةةة  اثةةةةةار علةةةةةن كةةةةةلا طرفيةةةةةه المةةةةةلجر الهةةةةةائع المتمثةةةةةل فةةةةةي الوكالةةةةة  الوطنيةةةةة  لتحسةةةةةين 

"عةةةةةدل" و المسةةةةةتأجر المشةةةةةتري، فلكةةةةةل طةةةةةرف التزامةةةةةات واجةةةةة  احترام ةةةةةا و عةةةةةدم  السةةةةةكن و تطةةةةةويره
التايةةةة  المرجةةةةوة مةةةةن هةةةةذه الصةةةةيت ، الإخةةةةلال ه ةةةةا و التقيةةةةد ه ةةةةا ليةةةةتم العقةةةةد هشةةةةكل صةةةةحيي و تحقيةةةةق 

 الالتزامةةةةةات الناشةةةةةئ  عةةةةةن عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةارعليةةةةةه سةةةةةيتم التطةةةةةرق فةةةةةي هةةةةةذا الفصةةةةةل الةةةةةن دراسةةةةة  و 
AADL ( )انقلأاء عقد الهيع هالإيجارو كذا المهحة ا ول AADL المهحة الثاني(ف( 
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 AADLالمبح  الأول: الالت امات الناشئة عن عقد البيع بالإيجار 

مةةةةةع المسةةةةةتفيد إلا هعةةةةةد  DLAA (1)كمةةةةةا رأينةةةةةا أن وكالةةةةة  عةةةةةدل لا تهةةةةةرم عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 
مةةةةن ثمةةةةن  % 10سةةةةداد هةةةةذا ا خيةةةةر كامةةةةل النسةةةة  المئويةةةة  ا وليةةةة  المحةةةةددة والمتمثلةةةة  فةةةةي مجمل ةةةةا 

هةةةةةةةين الوكالةةةةةة  الوطنيةةةةةةة  لتحسةةةةةةين السةةةةةةةكن وتطةةةةةةةويره  ي اللحظةةةةةة  التةةةةةةةي ينعقةةةةةةد في ةةةةةةةا العقةةةةةةدالشةةةةةةق ، ففةةةةةةة
)المطلــــــم هةةةةةائع والمسةةةةةتفيد تترتةةةةة  جملةةةةة  مةةةةةن الالتزامةةةةةات التعالديةةةةة  هةةةةةةين الطةةةةةرفين سةةةةةواء المةةةةةلجر ال

 )المطلم الثاني .والمستأجر المشتري  الأول 

ــــــة ــــــة العقاري ــــــم الأول: الت امــــــات المتعهــــــد بالترقي ــــــة لتحســــــين الســــــكن - المطل ــــــة الوطني الوكال
 .-وتطويره " عدل"

جملةةةةةة  مةةةةةةن الواجهةةةةةةات تلتةةةةةةزم ه ةةةةةةا وكالةةةةةة   AADLعةةةةةةن انعقةةةةةةاد عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار  رينجةةةةةة
ــــر  الأول  عةةةةدل اتجةةةةاه المسةةةةتفيد والمتمثلةةةة  فةةةةي الالتةةةةزام هتسةةةةليم السةةةةكن محةةةةل التعالةةةةد وصةةةةيانته   )الف

 ف )الفر  الثاني هنقل ملكي  السكن و الالتزام هاللأمان 

 : الالت ام بتسليم السكن وصيانت الفر  الأول

يجةةةةار سةةةةكن لمةةةةدة معينةةةة  للمسةةةةتفيد إعهةةةةارة عةةةةن  هالإيجةةةةاركمةةةةا تطرلنةةةةا سةةةةاهقا أن عقةةةةد الهيةةةةع  
همجةةةةةرد انعقةةةةةاد العقةةةةةد تترتةةةةة  جملةةةةة  مةةةةةن الالتزامةةةةةات علةةةةةن عةةةةةاتق المةةةةةلجر الهةةةةةائع، ، لينت ةةةةةي هتمليكةةةةةه 

وهمةةةةةا أن المتع ةةةةةد هالترليةةةةة  العقاريةةةةة  عهةةةةةارة عةةةةةن مةةةةةلجر فةةةةةي الهدايةةةةة  ومةةةةةع غيةةةةةا  ا حكةةةةةام الخاصةةةةة  
حكةةةةام العامةةةة  فةةةةي القةةةةانون لأالرجةةةةول ل كةةةةان لاهةةةةد مةةةةن ،اريةةةة المرتهطةةةة  هالتزامةةةةات المتع ةةةةد هالترليةةةة  العق

سقاط ا علن الملجر الهائع في عقد الهيع هالإيجار محل دراستناف  المدني وا 

 ت ام بتسليم السكنأولا: الال

هةةةةةةه المتع ةةةةةةةد هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةةة  يلتةةةةةةةزم يعتهةةةةةةر الالتةةةةةةزام هتسةةةةةةةليم السةةةةةةكن للمسةةةةةةةتفيد أول التةةةةةةزام  
ملأةةةةةمون الالتةةةةةزام هالتسةةةةةليم المةةةةةادي للسةةةةةكن وكةةةةةذا إلةةةةةن جةةةةةزاء الإخةةةةةلال وعليةةةةةه سةةةةةنقوم هةةةةةالتطرق إلةةةةةن 

 ه ذا الالتزامف
                                                 

 يسمن عقد الإيجار المفلأي إلن تملف عقار في القانون المترهيف - 1
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 الالت ام بالتسليم المادي للسكن مضمون -5

تلتةةةةةةزم  ،المتع ةةةةةةد هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةة  أي الوكالةةةةةة  الوطنيةةةةةة  لتحسةةةةةةين السةةةةةةكن وتطةةةةةةويره " عةةةةةةدل" 
العقةةةةد وولأةةةةعه فةةةةي حيازتةةةةه همجةةةةرد إهةةةةرام عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار مةةةةع المسةةةةتفيد هتسةةةةليمه السةةةةكن محةةةةل 

هةةةةةةل يجةةةةةة  أن يشةةةةةةمل  يليم السةةةةةةكن وحةةةةةةده لا يكفةةةةةةوتسةةةةةة ف(1)الماديةةةةةة  وذلةةةةةةف لاسةةةةةةتعماله والانتفةةةةةةال هةةةةةةه 
ملحقةةةةةات السةةةةةكن هةةةةي ا مكنةةةةة  المتصةةةةةل   عرف ةةةةةا الفقةةةةه علةةةةةن أن ةةةةا:" ه، و التةةةةةيالتسةةةةليم أيلأةةةةةا ملحقاتةةةة

هالمكةةةةةةان المعةةةةةةد للسةةةةةةكن والمخصصةةةةةة  لمنافعةةةةةةه سةةةةةةواء كانةةةةةةت سةةةةةةطحي  أو تحةةةةةةت أرلأةةةةةةه أو جةةةةةةواره، 
نوملحقةةةةةات السةةةةةكن هةةةةةي أمةةةةةاكن لا تخصةةةةةص هةةةةةذات ا للسةةةةةكن و  مةةةةةا تسةةةةةتتل هالتهعيةةةةة  فقةةةةةط، كةةةةةالقهو و ا 

 (3)مسةةةةةةتفيد وهةةةةةةذا ، حيةةةةةةة تقةةةةةةوم الوكالةةةةةة  هتسةةةةةةليم مفةةةةةةاتيي المسةةةةةةكن لل(2)"المةةةةةةرآ  و السةةةةةةاحات وغيرهةةةةةةا
 الوثائق المطلوه  لاستلام المفاتيي المتمثل  في :هعد تقديمه 

 ش ادة ميلاد المعني اي المستفيد من سكن عدلف 51-

 نسخ من هطال  التعريف الوطني ف 51-

 نسخ من ش ادة التخصيصف 51-

 نسخ من ش ادة التوزيع واحدة مصادق علي ا من طرف الموثقف 51-

نسةةةةةةةةخ  مةةةةةةةةن وصةةةةةةةةل التسةةةةةةةةديد للشةةةةةةةةطر ا ول  وصةةةةةةةةولات التسةةةةةةةةديد للشةةةةةةةةطر الثةةةةةةةةاني و الثالةةةةةةةةة و -
   فF4  (4)الن F3الراهع  وصولات تكمل  ا ول و الثاني لمن حولت شقته من 

 

 

                                                 
 ف9504، ص المرجع الساهقهوعهد الله نوال، لدغا رحيم ،  - 1
محمد زكريا، التزامات المتع د هالترلي  العقاري  في عقد الهيع هالإيجار، مجل  القانون العقاري والهيئة ، جامعة  شيخ   - 2

 ف50، ص 1590، مستتانم، 50، العدد 56جامع  عهد الحميد اهن هادي ، المجلد 
 ف9500،المرجع نفسه، ص هوعهد الله نوال، لدغا رحيم  - 3
 دف55سا:95، الساع  : 59/50/1516 ، لالم ، هتاريخ:ADLمستفيد من سكن  مقاهل  شخصي  مع م و، - 4
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هةةةةةةذا هالإلأةةةةةةةاف  إلةةةةةةن تحريةةةةةةةر محلأةةةةةةةر تسةةةةةةليم مةةةةةةةن طةةةةةةرف المتع ةةةةةةةد هالترليةةةةةةة  العقاريةةةةةة  هعةةةةةةةد القيةةةةةةةام 
، فمحلأةةةةةةةر (1)نيةةةةةةة  لوكالةةةةةةة  عةةةةةةةدل وهحلأةةةةةةةور المسةةةةةةةتفيد همعاينةةةةةةة  المسةةةةةةةكن مةةةةةةةن لهةةةةةةةل المصةةةةةةةالي التق

التسةةةةةليم لةةةةةه أهميةةةةة  كهيةةةةةرة ف ةةةةةو يمثةةةةةل دليةةةةةل علةةةةةن وفةةةةةاء الوكالةةةةة  هالتزام ةةةةةا هالتسةةةةةليم المةةةةةادي هةةةةةذا مةةةةةن 
ج ةةةةة  ومةةةةةن ج ةةةةة  أخةةةةةرى ف ةةةةةو يمثةةةةةل إثهةةةةةات للمسةةةةةتفيد إذا مةةةةةا فسةةةةةخ عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار  ي سةةةةةه  

 .(2)ي حال  سيئ  يرجعه كما تسلمه من ا سها  القانوني  في حال  إذا ما تسلم السكن ف

مفةةةةةةاتيي السةةةةةةكن يكةةةةةةون فةةةةةةي إحةةةةةةدى فةةةةةةرول الوكالةةةةةة  الوطنيةةةةةة  لتحسةةةةةةين السةةةةةةكن فمكةةةةةةان تسةةةةةةليم 
وتطةةةةةويره الموجةةةةةةودة علةةةةةن مسةةةةةةتوى ولايةةةةةة  مقةةةةةر تواجةةةةةةد المسةةةةةكن أمةةةةةةا هالنسةةةةةةه  للمحلأةةةةةر فيكةةةةةةون فةةةةةةي 

، أمةةةةةا هالنسةةةةةه  لةةةةةزمن التسةةةةةليم فيكةةةةةون هعةةةةةد إهةةةةةرام عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار لةةةةةدى (3)السةةةةةكن محةةةةةل التعالةةةةةد 
 % 10الموثةةةةةق والةةةةةةذي يكةةةةةون هعةةةةةةد سةةةةةداد القسةةةةةةط ا خيةةةةةر مةةةةةةن مهلةةةةةع المسةةةةةةاهم  ا وليةةةةة  أي هنسةةةةةةه  

وتسةةةةليم السةةةةكن يكةةةةون فةةةةي ولأةةةةعي  تصةةةةلي للاسةةةةتعمال  .(4)مةةةةن ثمةةةةن المسةةةةكن تكةةةةون مدفوعةةةة  كاملةةةة  
 .(5)السكني تهعا لاتفاق الطرفين 

 الج اء المترتم عن الإخ ل بالت ام تسليم السكن: -0

للمسةةةةةتفيد  AADLتلتةةةةةزم هتسةةةةةليم سةةةةةكن "عةةةةةدل"  الوطنيةةةةة  لتحسةةةةةين السةةةةةكن و تطةةةةةويرهوكالةةةةة  ال 
م تسةةةةةةليم السةةةةةكن محةةةةةةل التعالةةةةةةد دفةةةةةةي حالةةةةة  إخةةةةةةلال أو عةةةةة، و وفقةةةةةا للقةةةةةةانون كمةةةةةا هةةةةةةو متفةةةةةق عليةةةةةةه و

العينةةةةةي مةةةةةع طلةةةةة  التعةةةةةويض فةةةةةي جميةةةةةع يترتةةةةة  عنةةةةةه إمةةةةةا طلةةةةة  فسةةةةةخ العقةةةةةد أو المطالهةةةةة  هالتنفيةةةةةذ 
 ا حوالف

 

                                                 
يحدد شةروط معالجة  طلهةات شةراء المسةاكن فةي إطةار الهيةع هالإيجةار و الذي   16/50/1519من لرار  99المادة  - 1

 سالف الذكرفالكيفيات ذلف، 
 ف53، ص المرجع الساهقشيخ محمد زكريا،  - 2
 و، المرجع الساهقف ممقاهل  شخصي  مع  - 3
 سالف الذكرفالالمتلأمن نموذم عقد الهيع هالإيجار،  65/56/1519ملرخ في المن لرار  56المادة  - 4
المتلأةةةةمن القةةةةانون المةةةةدني  02-00المعةةةةدل والمةةةةتمم للأمةةةةر  50-50معدلةةةة  هالقةةةةانون  الفقةةةةرة ا ولةةةةن 403المةةةادة  - 5

 الجزائري، السالف الذكرف
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 التنفيذ العيني -أ

فالمطالهةةةةة  هالتنفيةةةةةذ العينةةةةةي إذا كةةةةةان ممكنةةةةةا حيةةةةةة يحةةةةةق للمسةةةةةتفيد طلةةةةة  تنفيةةةةةذ التةةةةةزام هتسةةةةةليم  
الوطنيةةةة  لتحسةةةةين السةةةةكن وكالةةةة  العةةةةذار إالسةةةةكن تنفيةةةةذا عينيةةةةا وذلةةةةف عةةةةن طريةةةةق حكةةةةم للأةةةةائي هعةةةةد 

، يمكةةةةةةن لةةةةةةه وز عقةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةارحةةةةةةإذا كةةةةةةان المسةةةةةةتفيد ي مةةةةةةا ، أمةةةةةةا فةةةةةةي حالةةةةة "عةةةةةةدل" و تطةةةةةويره
 .(1)ي السكن محل التعالد يتافال  هتسليم مالإستعجالي ومطاله  الوك التوجه للقلأاء

 فسا العقد -م

يحةةةةةق للمسةةةةةتفيد المطالهةةةةة  هفسةةةةةخ عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار إذا كةةةةةان التنفيةةةةةذ العينةةةةةي غيةةةةةر ممكةةةةةن 
الوطنيةةةة  لتحسةةةةين السةةةةكن و وكالةةةة  ال تةةةةأخر المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةة  أو فةةةةي حالةةةة  مةةةةا إذا نةةةةتل عةةةةن

عةةةةدل" تسةةةةليم السةةةةكن فةةةةوات التةةةةرض الةةةةذي أعةةةةد مةةةةن أجلةةةةه العقةةةةد، وتجةةةةدر الإشةةةةارة أن فسةةةةخ تطةةةةويره "
العقةةةةةد يمكةةةةةن أن يرفلأةةةةةةه القالأةةةةةي متةةةةةن وجةةةةةةد أن التةةةةةأخر فةةةةةةي تسةةةةةليم المسةةةةةكن محةةةةةةل التعالةةةةةد لليةةةةةةل 

د الانتفةةةةةةال هةةةةةةه، سةةةةةةواء كةةةةةةان الإخةةةةةةلال هةةةةةةالتزام هالتسةةةةةةليم لةةةةةةي  ها هميةةةةةة  التةةةةةةي تفةةةةةةوت علةةةةةةن المسةةةةةةتفي
 .(2)هسه  أجنهي أو هإرادة الوكال 

الوطنيةةةةةة  لتحسةةةةةةين السةةةةةةكن و تطةةةةةةويره وكالةةةةةة  الوفةةةةةةي كةةةةةةل الحةةةةةةالات يحةةةةةةق للمسةةةةةةتفيد مطالهةةةةةة   
التةةةةةي يعتهةةةةةر تسةةةةةليم مةةةةةن جةةةةةراء إخلال ةةةةةا للالتزامةةةةةات التعالديةةةةة  و  الةةةةةذي لحقةةةةةه لأةةةةةررعةةةةةن الالتعويض هةةةةة

د المتع ةةةةةةد هالترليةةةةةة  والمسةةةةةةتفيد هتنفيةةةةةةذ جميةةةةةةع الالتزامةةةةةةات التعالديةةةةةة  ع ةةةةةةحيةةةةةةة يت ،االسةةةةةةكن أحةةةةةةد من ةةةةةة
 .(3) هحسن الني  المتهادل 

 بصيانة المسكن ثانيا: الالت ام

يلتةةةةةةزم المتع ةةةةةةد هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةة  إلةةةةةةن جانةةةةةة  تسةةةةةةليم السةةةةةةكن للمسةةةةةةتفيد هإصةةةةةةلاح أي خلةةةةةةل  
علةةةةةةن انتفةةةةةةال المسةةةةةةتفيد هالمسةةةةةةكن أو هالسةةةةةةكن محةةةةةةل التعالةةةةةةد والةةةةةةذي يترتةةةةةة  عنةةةةةةه لا محالةةةةةة  التةةةةةةأثير 

                                                 
 ف31الساهق، ص  هراندي نجاة، المرجع - 1
 ف05، ص المرجع نفسه  - 2
المتلأةمن نمةوذم عقةد الهيةع  65/52/1519نمةوذم عقةد الهيةع هالإيجةار الملحةق هةالقرار المةلرخ فةي  مةن 92المادة  - 3

 ف، السالف الذكرهالايجار
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ه هشةةةةرط أن لا يكةةةةون للمسةةةةتفيد يةةةةنقص منةةةةه سةةةةواء حةةةةدة هةةةةذا العطةةةة  لهةةةةل التسةةةةليم المسةةةةكن أو هعةةةةد
 .(1)في ذلف  يد

لمسةةةةةةةتفيد لاسةةةةةةةتمارة  تقةةةةةةةوم هإعطةةةةةةةاء "عةةةةةةةدلالوطنيةةةةةةة  لتحسةةةةةةةين السةةةةةةةكن و تطةةةةةةةويره "وكالةةةةةةة  الف
خاصةةةة  هةةةةإدرام أي خلةةةةل أو عطةةةة  فةةةةي السةةةةكن يكتهةةةةه المسةةةةتفيد ويملأةةةةي عليةةةةه ويسةةةةلمه ل ةةةةا أمةةةةا إذا 

 .(2)لم يجد أي تحفظات يملأي فقط ويسلم ا 

 02-00المعةةةةةةةةةةدل والمةةةةةةةةةةتمم للأمةةةةةةةةةةر  50-50المعدلةةةةةةةةةة  هموجةةةةةةةةةة  القةةةةةةةةةةانون  401فالمةةةةةةةةةةادة  
جرة وكةةةةةةذا القيةةةةةةام هجميةةةةةةع تلةةةةةةزم المةةةةةةلجر هصةةةةةةيان  العةةةةةةين المةةةةةةل الجزائةةةةةةري المتلأةةةةةةمن القةةةةةةانون المةةةةةةدني 

الترميمةةةةةةات خةةةةةةلال مةةةةةةةدة الإيجةةةةةةار وهةةةةةةا خص نةةةةةةةذكر القيةةةةةةام هتخصةةةةةةيص ا سةةةةةةةطي، تنظيةةةةةةف ا هةةةةةةةار 
وتفريةةةةةةع المةةةةةةراحيض ولنةةةةةةوات الصةةةةةةرف الصةةةةةةحي، فةةةةةةالملجر يقةةةةةةوم ها عمةةةةةةال المرتهطةةةةةة    وكةةةةةةذا صةةةةةةيان

 .(3)فقط دون الترميمات الخاص  هالمستأجر هه 

 و نقل ملكية السكن الفر  الثاني: الالت ام بالضمان

يجةةةةةةةة  علةةةةةةةةن المتع ةةةةةةةةد هالترليةةةةةةةة   ، أساسةةةةةةةةي و لأةةةةةةةةروريإلتةةةةةةةةزام  يعتهةةةةةةةةر الالتةةةةةةةةزام هاللأةةةةةةةةمان 
و لةةةةي  هةةةةذا فقةةةةط هةةةةل عليةةةةه ايلأةةةةا ان يلتةةةةزم هنقةةةةل ملكيةةةة  السةةةةكن  العقاريةةةة  الالتةةةةزام هةةةةه تجةةةةاه المسةةةةتفيد

 ثانياف  السكن الالتزام هنقل ملكي أولا،اللأمان ه ل ذا سيتم التطرق الن الالتزام  و ل ذا الاخير

 ضمان الأولا: الالت ام ب

و يتمثةةةةةل هةةةةةذا اللأةةةةةمان فةةةةةي لأةةةةةمان الملزمةةةةة  ه الوطنيةةةةة  لتحسةةةةةين السةةةةةكن و تطةةةةةويره وكالةةةةة ال 
 لأمان عدم التعرض ، لأمان الاستحقاق و كذا لأمان العيو  الخفي ف

 
                                                 

والكمهيةوتر، مصةر، طله  عهد العال طله ، الإجازة ومةا يتعلةق ه ةا مةن أحكةام، الطهعة  ا ولةن، المتحةدون للطهاعة    - 1
 ف40، ص 1554

 م و، المرجع الساهقفمقاهل  شخصي  مع  - 2
سةالف الالمتلأةمن القةانون المةدني الجزائةري،  02-00مر المعدل والمتمم للأ 50-50القانون المعدل  ه 401المادة  - 3

 الذكرف
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 .الالت ام بضمان التعرض  -5

يوجةةةةةةةد نةةةةةةةوعين مةةةةةةةن الالتةةةةةةةزام هعةةةةةةةدم التعةةةةةةةرض و همةةةةةةةا الالتةةةةةةةزام هعةةةةةةةدم التعةةةةةةةرض الشخصةةةةةةةي و        
 سنتناوله فيما يلي: كذلف الالتزام هعدم التعرض الصادر من التير ،و هذا ما

 الالت ام بضمان التعرض الشخصي. -أ

هةةةةةو لأةةةةةمان عةةةةةدم  "عةةةةةدلالوطنيةةةةة  لتحسةةةةةين السةةةةةكن و تطيةةةةةره "وكالةةةةة  الأول التةةةةةزام تلتةةةةةزم هةةةةةه 
، التعةةةةةةةرض الشخصةةةةةةةي، وعليةةةةةةةه ارتأينةةةةةةةا التطةةةةةةةةرق أولا إلةةةةةةةن ملأةةةةةةةمون لأةةةةةةةمان التعةةةةةةةرض الشخصةةةةةةةةي

 ثم أنواعه وفي ا خير تناولنا جزاء الإخلال ه ذا الالتزامف وشروط لأمان التعرض الشخصي

 مضمون ضمان التعرض الشخصي -5-أ

زمةةةةةة  مولأةةةةةةول دراسةةةةةةتنا مللالةةةةةة  القانونيةةةةةة  ل المةةةةةةلجر الهةةةةةةائع فةةةةةةي العثةةةةةةوكالةةةةةة  عةةةةةةدل والتةةةةةةي تم 
هعةةةةدم التعةةةةرض والقيةةةةام هةةةةأي تصةةةةرف سةةةةواء مةةةةادي أو لةةةةانوني مةةةةن شةةةةأنه أن يمةةةة  هانتفةةةةال واسةةةةتعمال 

لسةةةةةكن محةةةةةل العقةةةةةد وملحقاتةةةةةه، وسةةةةةواء صةةةةةدر هةةةةةذا مةةةةةن ا -الطةةةةةرف المسةةةةةتأجر المشةةةةةتري-المسةةةةةتفيد 
 .(1)حد تاهعي ا أمن  الفعل من لهل الوكال  أو

 شروط ضمان التعرض الشخصي -0-أ
تلتةةةةزم وكالةةةة  عةةةةدل هلأةةةةمان التعةةةةرض الشخصةةةةي ينهتةةةةي تةةةةوافر مجموعةةةة  مةةةةن الشةةةةةروط  لكةةةةي 

 في فعل التعرض نذكرها:
 .(2)لمستفيد فقطلمعناه أن يكون الفعل حدة هالفعل ولي  ت ديد  ،يقع التعرض فعلاأن  -9
وذلةةةةةةف أن يحةةةةةةول دون انتفةةةةةةال  ، AADLأن يةةةةةةلثر التعةةةةةةرض علةةةةةةن انتفةةةةةةال المسةةةةةةتفيد مةةةةةةن سةةةةةةكن  -1

 .(3)أو ينقص من انتفاعه هه  هالسكن واستعمال المستفيد

                                                 
سةةةالف ال، الجزائةةةريالمةةةدني المتلأةةةمن القةةةانون  02-00المعةةةدل والمةةةتمم للأمةةةر  50-50مةةةن القةةةانون  426المةةةادة  - 1

 الذكر
 204-206ص  محمد حسن لاسم، المرجع الساهق، - 2
، دار إحيةاء التةراة العرهةي ، لهنةان، دون "الإيجةار والعارية  "مةدنيعهد الرزاق السن وري، الوسيط فةي شةرح القةانون ال - 3

 ف650-650سن ، ص 
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 فعدم مشروعي  التعرض -6
 .(1)أثناء مدة الإيجار أي ولت انتفال المستفيد هالسكن محل التعالد  ،زمان التعرض -4

 التعرض الشخصي أنوا  -0-أ

نسةةةةةةةةتنتل أن التعةةةةةةةةرض الجزائةةةةةةةةري مةةةةةةةةن القةةةةةةةةانون المةةةةةةةةدني  426مةةةةةةةةن خةةةةةةةةلال نةةةةةةةةص المةةةةةةةةادة  
 فرض المادي وكذا التعرض القانونيالتع ،الشخصي نوعان

عةةةةةن فعةةةةةل يصةةةةةدر مةةةةةن المةةةةةلجر الهةةةةةائع وكالةةةةة  عةةةةةدل يةةةةةلدي إلةةةةةن  عهةةةةةارة فـــــالتعرض المـــــادي
إنقةةةةةاص انتفةةةةةال المسةةةةةتفيد مةةةةةن السةةةةةكن فةةةةةي إطةةةةةار الهيةةةةةع الإيجةةةةةاري أو حرمانةةةةةه منةةةةةه كليةةةةةا دون وجةةةةةه 

 .(2)حق ولد يكون هذا التعرض لائم علن أعمال مادي  أو علن تصرفات لانوني  

ر الهةةةةائع علةةةةن يةةةةه المةةةةلجهةةةةو التعةةةةرض القةةةةائم علةةةةن حةةةةق لةةةةانوني يدع  أمــــا التعــــرض القــــانوني
عةةةةدم انتفةةةةال المسةةةةتفيد مةةةةن السةةةةكن مولأةةةةول عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار أو يةةةةنقص  هالسةةةةكن ممةةةةا يترتةةةة  عنةةةة

منةةةةةةه، وهةةةةةةذا النةةةةةةول مةةةةةةن التعةةةةةةرض لا يكةةةةةةون إلا إذا لةةةةةةام المتع ةةةةةةد هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةة  " وكالةةةةةة  عةةةةةةدل" 
ل الحةةةةةدوة  نةةةةةه هإدعةةةةاء حةةةةةق علةةةةن السةةةةةكن، غيةةةةةر أنةةةةه هةةةةةالرجول إلةةةةن الوالةةةةةع العملةةةةةي هةةةةذا النةةةةةول لليةةةة

 .(3)لي  ملك ا منذ الهداي   DLAAمن غير المعقول أن تقوم وكال  عدل هإيجار مسكن 

 

 

 

                                                 
لةةة  الهيةةةان مج، المعةةةدل والمةةةتمم للقةةةانون المةةةدني 50-50سةةةيار عةةةز الةةةدين، التةةةزام المةةةلجر هاللأةةةمان وفقةةةا للقةةةانون  - 1

 ف13، ص 1592، 1عددال، 6 المجلدللدراسات القانوني  والسياسي ، 
مةدني دراسة  تحليلية  فةي لأةوء القةانون ال -لتةزام الهةائع هلأةمان تعرلأةه الشخصةيألصاصي عهد القةادر، ملأةمون ا - 2

 ف651،ص 1519، أدرار،51، العدد 99، مجل  الحقيق ، جامع  أحمد دراي ، المجلد -الجزائري
 50-50دراسة  علةن لأةوء القةانون  -ارسيار عز الدين، حساين سامي ، التعرض الموج  لللأمان فةي عقةد الإيجة - 3

، 1592، ،هسةةةةكرة90، العةةةةدد 96،المجلةةةةد ، مجلةةةة  المفكةةةةر، جامعةةةة  محمةةةةد خيلأةةةةر  -المعةةةةدل والمةةةةتمم للقةةةةانون المةةةةدني
 ف922ص
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 ج اء مخالفة ضمان التعرض الشخصي -9-أ

هةةةةةةالرجول إلةةةةةةن ا حكةةةةةةام العامةةةةةة  نجةةةةةةد أنةةةةةةه فةةةةةةي حالةةةةةة  إخةةةةةةلال المتع ةةةةةةد هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةة   
المطالهةةةةة  إمةةةةةا سةةةةةتفيد التعةةةةةويض و عةةةةةدم التعةةةةةرض الشخصةةةةةي تجةةةةةاه الم هالتزامةةةةةه المتمثةةةةةل فةةةةةي لأةةةةةمان

 .(1)هفسخ العقد أو هالتنفيذ العيني أو إنقاص هدل الإيجار 

 فسا العقد -5-9-أ

يحةةةةةةق للمسةةةةةةتفيد المطالهةةةةةة  هفسةةةةةةخ عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار إذا مةةةةةةا وصةةةةةةل تعةةةةةةرض المتع ةةةةةةد  
مةةةةةن الانتفةةةةةال هالسةةةةةكن أو إنقةةةةةاص هالترليةةةةة  العقاريةةةةة  درجةةةةة  الجسةةةةةام  ممةةةةةا يةةةةةلثر فةةةةةي  حةةةةةق المسةةةةةتفيد 

وللقالأةةةةةةي السةةةةةةلط  التقديريةةةةةة  فةةةةةةي فسةةةةةةخ العقةةةةةةد وهةةةةةةذا هةةةةةةالنظر لجسةةةةةةام   ،مةةةةةةن انتفاعةةةةةةه هشةةةةةةكل كهيةةةةةةر
 .(2)وكذا أثره علن الانتفال  تعرضال

 إنقاص بدل الإيجار -0-9-أ

مةةةةةا إذا أراد أن يهقةةةةةي العقةةةةةد حةةةةةال يمكةةةةةن للمسةةةةةتفيد أن يطالةةةةة  هإنقةةةةةاص هةةةةةدل الإيجةةةةةار فةةةةةي  
انتفاعةةةةه هالمسةةةةكن كمةةةةةا فةةةةي سةةةةاري المفعةةةةول، و يكةةةةون الةةةةنقص هقةةةةةدر مةةةةا لحةةةةق المسةةةةتفيد مةةةةن نقةةةةةص 

إيجةةةةةار السةةةةةكن إذا لةةةةةم يوجةةةةةد مهةةةةةرر لفسةةةةةخ العقةةةةةد مةةةةةن وج ةةةةة   لهةةةةةد يمكةةةةةن أيلأةةةةةا المطالهةةةةة  هإنقةةةةةاص
   .(3)نظر السلط  التقديري  للقالأي 

هالإيجةةةةةةةار الملحةةةةةةةق هةةةةةةةالقرار المةةةةةةةلرخ فةةةةةةةي  نمةةةةةةةوذم عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع غيةةةةةةةر أنةةةةةةةه هةةةةةةةالرجول إلةةةةةةةن 
المتلأةةةةةةةةةةمن نمةةةةةةةةةةوذم عقةةةةةةةةةةد الهيةةةةةةةةةةع  16/50/1559المعةةةةةةةةةدل للقةةةةةةةةةةرار المةةةةةةةةةةلرخ فةةةةةةةةةةي  65/52/1519

 AADLهالإيجةةةةار المةةةةادة ا ولةةةةةن منةةةةه تةةةةنص علةةةةةن أن ثمةةةةن هيةةةةةع السةةةةكن فةةةةي إطةةةةةار الهيةةةةع هالإيجةةةةةار 
فةةةةةةثمن  1596أمةةةةةةا هالنسةةةةةةه  للهرنةةةةةةامل السةةةةةةكني عةةةةةةدل  1551و  1559ن  ةةةةةةائي هالنسةةةةةةه  للهرنةةةةةةامجين

                                                 
، الجزائةري  المتلأةمن القةانون المةدني 02-00المعدل والمةتمم للأمةر  50-50القانون  من الفقرة الثاني 424المادة  - 1

 السالف الذكرف
 ف10سيار عز الدين، المرجع الساهق، ص  - 2
 ف12المرجع نفسه، ص  - 3
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 DLAA هالإيجةةةةاروعليةةةةه نقةةةةول أن المسةةةةتفيد مةةةةن سةةةةكن فةةةةي  إطةةةةار الهيةةةةع  ،(1)الهيةةةةع لاهةةةةل للمراجعةةةة  
ثمةةةةةةن هيةةةةةةع   ن لا يمكنةةةةةةه المطالهةةةةةة  هإنقةةةةةةاص هةةةةةةدل الإيجةةةةةةار 1551و  1559المسةةةةةةجل فةةةةةةي هرنةةةةةةامل 

 السكن ن ائيف

 التنفيذ العيني -0-9-أ

لةةةةةة  المةةةةةلجر الهةةةةةائع هولةةةةةةف تعرلأةةةةةه الشخصةةةةةي سةةةةةةواء ايمكةةةةةن للمسةةةةةتأجر المشةةةةةتري أن يط 
رجةةةةال الحةةةةال كمةةةةا كةةةةان عليةةةةه سةةةةاهق (2)كةةةان فعةةةةل التعةةةةرض هةةةةذا صةةةةادر منةةةةه أو مةةةةن أحةةةد تاهعيةةةةه  ، وا 

 .(3)وهذا في حال  إمكاني  حدوة ذلف 

 در عن الغيرالالت ام بضمان التعرض الصا -م

نسةةةةةةةتخلص أن وكالةةةةةةة   50-50المعدلةةةةةةة  هموجةةةةةةة  القةةةةةةةانون  420مةةةةةةةن خةةةةةةةلال نةةةةةةةص المةةةةةةةادة  
عةةةةدل هالإلأةةةةةاف  إلةةةةةن التزام ةةةةةا هلأةةةةمان عةةةةةدم التعةةةةةرض المةةةةةادي والقةةةةانوني عةةةةةن أفعةةةةةال سةةةةةواء صةةةةةادرة 

، تلتةةةةةزم أيلأةةةةةا هلأةةةةةمان عةةةةةدم التعةةةةةرض الصةةةةةادر مةةةةةن التيةةةةةر وهةةةةةذا تاهعي ةةةةةامن ةةةةةا أو مةةةةةن لهةةةةةل أحةةةةةد 
فقةةةةط هخةةةةلاف لأةةةةمان عةةةةدم التعةةةةرض الشخصةةةةي نةةةةوعين كمةةةةا  ا خيةةةةر يوجةةةةد فيةةةةه نةةةةول واحةةةةد القةةةةانوني

 .(4)ذكرنا 

القةةةةةةةةانون المةةةةةةةةدني أعطةةةةةةةةن  420هموجةةةةةةةة  المةةةةةةةةادة الجزائةةةةةةةةري  وتجةةةةةةةةدر الإشةةةةةةةةارة أن المشةةةةةةةةرل  
الحيةةةةةةازة لأةةةةةةد المعتةةةةةةرض وكةةةةةةذا مطالهتةةةةةةه هةةةةةةالتعويض عةةةةةةن  ىحةةةةةةق فةةةةةةي رفةةةةةةع كةةةةةةل دعةةةةةةاو الللمسةةةةةةتأجر 

 .(5)اللأرر الذي لحقه من فعله هذا 

                                                 
المتلأمن نموذم عقد الهيع  65/52/1519هالإيجار الملحق هالقرار الملرخ في نموذم عقد الهيع  المادة ا ولن من - 1

 ، السالف الذكرفهالايجار 
 سالف الذكرفال، الجزائري المتلأمن القانون المدني 02-00من ا مر  934المادة - 2
 ف154د خول ، المرجع الساهق، ص اعو  - 3
 ف95المرجع الساهق، ص ،قاري  في عقد الهيع هالإيجار شيخ محمد زكريا، التزامات المتع د هالترلي  الع - 4
 السالف الذكرف،الجزائري المتلأمن القانون المدني 02-00المعدل والمتمم للأمر 50-50ون القانمن  420المادة  - 5
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ص أجنهةةةةةةةي هتصةةةةةةةرف الصةةةةةةةادر عةةةةةةةن التيةةةةةةةر معنةةةةةةةاه إذا مةةةةةةةا لةةةةةةةام شةةةةةةةخفةةةةةةةالتعرض القةةةةةةةانوني 
وجةةةةةوده ممةةةةةا يةةةةةلثر علةةةةةن الحقةةةةةوق الممنوحةةةةة  للمسةةةةةتأجر هموجةةةةة  الإيجةةةةةار  يويسةةةةةتند علةةةةةن حةةةةةق يةةةةةدع

 .(1)ومثال ذلف كأن يدعن شخص ملكي  العين الملجرة 

وللأةةةةمان المتع ةةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةةة  أي تعةةةةرض صةةةةةادر عةةةةةن التيةةةةر يشةةةةةترط مجموعةةةة  مةةةةةن الشةةةةةروط 
 ل في: تتمث

 لهةةةةةل، فةةةةةإذا حةةةةةدة التعةةةةةرض مةةةةةن (2)التيةةةةةر أي شةةةةةخص أجنهةةةةةي أن يصةةةةةدر التعةةةةةرض مةةةةةن لهةةةةةل  -9
ول  عةةةةةن الإخةةةةةلال هالتزام ةةةةةا هعةةةةةدم ل تكةةةةةون مسةةةةة "عةةةةةدلالوطنيةةةةة  لتحسةةةةةين السةةةةةكن و تطةةةةةويره "وكالةةةةة  ال

 اذا كةةةةان التعةةةةرض الصةةةةادر مةةةةن احةةةةد تاهعي ةةةةاالتعةةةةرض الشخصةةةةي سةةةةواء كةةةةان مةةةةادي أو لةةةةانوني أمةةةةا 
 .(3) فقط ول  إلا إذا كان التعرض لانونيل مسفي هذه الحال  تكون 

إدعةةةةةاء شةةةةةخص أجنهةةةةةي هوجةةةةةود حةةةةةق لةةةةةه علةةةةةن السةةةةةكن يتعةةةةةارض مةةةةةع حقةةةةةوق المسةةةةةتفيد وسةةةةةواء  -1
أمةةةةا  ،-إدعةةةةاء حةةةةق-معنةةةةاه أن التعةةةةرض مهنةةةةي علةةةةن سةةةةه  لةةةةانوني  ،كةةةةان هةةةةذا الإدعةةةةاء جةةةةدي أو لا

ادي وفةةةةي هةةةةذه الحالةةةة  الوكالةةةة  لا إذا كةةةةان التعةةةةرض غيةةةةر مسةةةةتند علةةةةن إدعةةةةاء حةةةةق يعتهةةةةر تعةةةةرض مةةةة
 .(4)تلأمنه 

، (5)ولةةةةةول التعةةةةةرض الصةةةةةادر مةةةةةن التيةةةةةر فعليةةةةةا ولةةةةةي  ت ديةةةةةد فقةةةةةط وولوعةةةةةه خةةةةةلال مةةةةةدة الإيجةةةةةار -6
ويجةةةةة  علةةةةةةن المسةةةةةتفيد أن يخطةةةةةةر المتع ةةةةةد هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةة  هوجةةةةةود دعةةةةةةوى رفع ةةةةةا شةةةةةةخص آخةةةةةةر 

 .(6)أجنهي ومطالهته هلأمان التعرض الصادر من التير 

                                                 
 ف914حساين سامي ، المرجع الساهق،ص و  سيار عز الدين - 1
 ف121، ص 9112الجامعي الحدية، مصر  ، المكت أنور طله ، عقد الإيجار - 2
 ف913حساين سامي ، المرجع الساهق، ص و  سيار عز الدين - 3
 ف121، ص نفسهأنور طله ، المرجع  - 4
 ف115المرجع نفسه، ص  - 5
سةةةالف ال، الجزائةةةري المتلأةةةمن القةةةانون المةةةدني 02-00المعةةةدل والمةةةتمم للأمةةةر  50/50القةةةانون مةةةن  424المةةةادة  - 6

 الذكرف
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إلةةةةةن عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار نجةةةةةد أن التعةةةةةرض القةةةةةانوني الصةةةةةادر مةةةةةن التيةةةةةر لليةةةةةل  الرجولهةةةةةف
ن للنةةةةةا منعةةةةةدم ذلةةةةةف أن المسةةةةةتفيدين يسةةةةةجلون فةةةةةي هطاليةةةةة  وطنيةةةةة  للسةةةةةكن المفتوحةةةةة  علةةةةةن مسةةةةةتوى  وا 

 .(1)الوكال  الوطني  لتحسين السكن وتطويره 

 الالت ام بضمان الاستحقاق -0

المعتةةةةةرض صةةةةةحيي ولةةةةةانوني يحةةةةةق للمسةةةةةتأجر الرجةةةةةول علةةةةةن  كةةةةةان إدعةةةةةاء إذا مةةةةةا فةةةةةي حالةةةةة 
فةةةةةةةي عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار  الوطنيةةةةةةة  لتحسةةةةةةةين السةةةةةةةكن و تطةةةةةةةويره وكالةةةةةةة الالمةةةةةةةلجر أي المسةةةةةةةتفيد و 

حتةةةةن لةةةةو لةةةةم يكةةةةن يعلةةةةم هوجةةةةود  -عةةةةدل وكالةةةة –هلأةةةةمان الاسةةةةتحقاق وطلةةةة  التعةةةةويض مةةةةن المةةةةلجر 
 .(2)حق المعترض ما عدا في حال  علم المستأجر المستفيد هه 

أنةةةةةه فةةةةةي عقةةةةةد  إلا، (3)طلةةةةة  فسةةةةةخ الإيجةةةةةار أو إنقةةةةةاص هةةةةةدل الإيجةةةةةار  هةةةةةذا هالالأةةةةةاف  الةةةةةن
و  1559الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار لا يمكةةةةةن إنقةةةةةاص هةةةةةدل الإيجةةةةةةار هالنسةةةةةه  للمسةةةةةتفيدين مةةةةةن هرنةةةةةامل عةةةةةةدل 

هنةةةةةةا الةةةةةةثمن  ن  ذلةةةةةةفيمكن فةةةةةة 1596عةةةةةةدل  ن ثمةةةةةةن الهيةةةةةةع ن ةةةةةةائي أمةةةةةةا هالنسةةةةةةه  لهرنةةةةةةامل  1551
 .(4) لاهل للمراجع 

 الالت ام بضمان العيوم الخفية -0

المةةةةةةةلجر يلتةةةةةةةزم إلةةةةةةةن جانةةةةةةة  لأةةةةةةةمان التعةةةةةةةرض والاسةةةةةةةتحقاق لأةةةةةةةمان العيةةةةةةةو  فةةةةةةةي السةةةةةةةكن 
محةةةةةةل التعالةةةةةةد والتةةةةةةي لةةةةةةم تكةةةةةةن ظةةةةةةاهرة أثنةةةةةةاء التعالةةةةةةد ذلةةةةةةف كةةةةةةون هةةةةةةذه العيةةةةةةو  تخةةةةةةل مةةةةةةن انتفةةةةةةال 

                                                 
 ف150عواد خول ، المرجع الساهق، ص  - 1
 ف115أنور طله ، المرجع الساهق، ص  - 2
، الجزائةري المتلأةمن القةانون المةدني 02-00المعدل والمةتمم للأمةر  50-50 من القانون الفقرة الثاني  424المادة  - 3

 السالف الذكرف
المتلأمن نموذم عقد الهيع  65/52/1519الملرخ في نموذم عقد الهيع هالإيجار الملحق هالقرار  المادة ا ولن من - 4

 فهالايجار، السالف الذكر
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 ، أو تةةةةةةنقص مةةةةةةن اسةةةةةةتعمال ا هاسةةةةةةتثناء(1)المسةةةةةةتأجر المسةةةةةةتفيد هةةةةةةالعين محةةةةةةل عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
 .(2)العيو  يمكنه التسامي في ا هين الطرفين الملجر الهائع والمستأجر المشتري 

أمةةةةةةا إذا كةةةةةةان المسةةةةةةتأجر المسةةةةةةتفيد علةةةةةةن علةةةةةةم ه ةةةةةةذه العيةةةةةةو  أثنةةةةةةاء التعالةةةةةةد ف نةةةةةةا المةةةةةةلجر 
،  نةةةةةه يعتهةةةةةر (3)القةةةةةانون المةةةةةدني  56الفقةةةةةرة  422الهةةةةائع لا يلأةةةةةمن ا وهةةةةةذا مةةةةةا نصةةةةةت عليةةةةةه المةةةةةادة 

وهالتةةةةالي يسةةةةقط حقةةةةه فةةةةي مطالهةةةة  المةةةةلجر الهةةةةائع  مولأةةةةول التعالةةةةد نفةةةةي العةةةةي لهةةةةل هالعيةةةة  الموجةةةةود
 .(4)هلأمان العيو  الخفي  

 ولا يتحقق هذا الالتزام إلا هتوافر جمل  من شروط نذكرها:

يكةةةةةون العيةةةةة  مةةةةةلثرا، معنةةةةةاه أن يةةةةةنقص مةةةةةن اسةةةةةتعمال وانتفةةةةةال المسةةةةةتأجر المشةةةةةتري هةةةةةالعين  أن -9
 مولأول العقد هشكل كهير لا يسمي له هالانتفال ه اف

 أن يكون العي  خفي، أي غير ظاهر لا يمكن للمستأجر المستفيد معرفته واكتشافه -1

 .(5)لتعالد لي  للمستأجر المشتري علم هه، يكون يج ل هوجوده أثناء ا -6

ففةةةةةةةةي حالةةةةةةةة  ظ ةةةةةةةةور عيةةةةةةةة  فةةةةةةةةي العةةةةةةةةين محةةةةةةةةل التعالةةةةةةةةد يتحقةةةةةةةةق معةةةةةةةةه اللأةةةةةةةةمان، ويمكةةةةةةةةن  
للمسةةةةةةتأجر المشةةةةةةتري إمةةةةةةا طلةةةةةة  فسةةةةةةخ العقةةةةةةد أو إنقةةةةةةاص هةةةةةةدل الإيجةةةةةةار وهةةةةةةذه ا خيةةةةةةرة كمةةةةةةا اشةةةةةةرنا 

لمةةةةةةلجر الهةةةةةائع إصةةةةةةلاح اهالإلأةةةةةاف  إلةةةةةن طلةةةةةة  مةةةةةن  1596سةةةةةاهقا لا تكةةةةةون إلا فةةةةةةي هرنةةةةةامل عةةةةةةدل 

                                                 
 ف43طله  عهد العال طله ، المرجع الساهق، ص  - 1
، الجزائةري المتلأمن القانون المةدني 02-00المعدل والمتمم للأمر  50-50القانون  من الفقرد ا ولن 422المادة  - 2

 السالف الذكرف
، الجزائةري المتلأمن القانون المةدني 02-00المعدل والمتمم للآمر  50-50 ة الثالث  من القانونالفقر   422المادة  - 3

 السالف الذكرف
 ف30إفريف فريدة، مولاي فازي ، المرجع الساهق، ص  - 4
 ف695أنور طله ، المرجع الساهق، ص  - 5
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لمشةةةةتري هإصةةةةلاحه وعلةةةةةن نفقةةةة  المةةةةلجر الهةةةةةائع إذا كةةةةان لةةةةي  ذو تكلفةةةةة  العيةةةة  أو يقةةةةوم المسةةةةةتأجر ا
 .(1)كهيرة علن وكال  عدل 

فةةةةةةي  للمسةةةةةةتأجر المشةةةةةةتري لا يكةةةةةةون المةةةةةةلجر الهةةةةةةائع لهةةةةةةل التعةةةةةةويض مةةةةةةنان مةةةةةةني  هالإلأةةةةةةاف  إلةةةةةةن 
 .(2)أنه كان جاهلا هوجود هذا العي   حال  اثهاته

 ل ملكية السكن ام بنقالالت -ثانيا

، (3)لا ينقةةةةةل ملكيةةةةة  السةةةةةكن محةةةةةل العقةةةةةد للمسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد  AADLعقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار  
، وهنةةةةا نطةةةةرح (4)فملكيةةةة  المسةةةةكن تنتقةةةةل إلةةةةن المسةةةةتفيد هعةةةةد سةةةةداد هةةةةذا ا خيةةةةر لكامةةةةل ثمةةةةن السةةةةكن 

هةةةةةةل يةةةةةةتم نقةةةةةةل  AADLالتسةةةةةةالل حةةةةةةول العقةةةةةةد النالةةةةةةل لملكيةةةةةة  السةةةةةةكن محةةةةةةل عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
 هيع جديد غير الهيع هالإيجار المحرر ساهق أمام الموثق أم لا ؟ف ملكي  هواسط  عقدال

مةةةةةن نمةةةةةوذم عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار الملحةةةةةق هةةةةةالقرار المةةةةةلرخ  99فهةةةةةالرجول إلةةةةةن أحكةةةةةام المةةةةةادة 
المتلأةةةةةةةمن نمةةةةةةةوذم عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار نجةةةةةةةدها تةةةةةةةنص علةةةةةةةن أن ملكيةةةةةةة   1551 /50/ 16فةةةةةةةي 

رام عقةةةةةد رسةةةةةمي يحةةةةةرره موثةةةةةق ويةةةةةتم تسةةةةةجيله تنتقةةةةةل هةةةةةإه AADLالسةةةةةكن محةةةةةل عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 
مةةةةةةةن  91، هةةةةةةةذا هالإلأةةةةةةةاف  إلةةةةةةةن نةةةةةةةص المةةةةةةةادة (5)وشةةةةةةة ره هالمحافظةةةةةةة  العقاريةةةةةةة  المختصةةةةةةة  إلليميةةةةةةةا 

المحةةةةةدد لشةةةةةروط شةةةةةراء المسةةةةةاكن المنجةةةةةزة هةةةةةأموال عموميةةةةة  فةةةةةي إطةةةةةار  950-59المرسةةةةةوم التنفيةةةةةذي 
التةةةةةي تةةةةةنص علةةةةةن أن انتقةةةةةال ملكيةةةةة  المسةةةةةكن مولأةةةةةول عقةةةةةد الهيةةةةةةع  الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار وكيفيةةةةةات ذلةةةةةف

                                                 
المتلأةةةمن القةةةانون  02-00لمةةةتمم للأمةةةر المعةةةدل وا 50-50القةةةانون الفقةةةرتين ا ولةةةن و الثانيةةة  مةةةن  421المةةةادة  - 1

 سالف الذكرفال، الجزائريالمدني 
، الجزائةري المتلأةمن القةانون المةدني 02-00المعةدل والمةتمم للأمةر  50-50القةانون مةن  الفقةرة الثالثة 421المةادة  - 2

 السالف الذكرف
المتلأةةمن نمةةوذم عقةةد الهيةةع  65/52/1519مةةن نمةةوذم عقةةد الهيةةع هالإيجةةار الملحةةق هةةالقرار مةةلرخ فةةي  90المةةادة  - 3

 سالف الذكرفالهالإيجار، 
المحةدد لشةروط شةراء المسةاكن المنجةزة هةأموال عمومية  فةي إطةار  الةذي 950-59من المرسوم التنفيةذي  91المادة  - 4

 سالف الذكرفالالهيع هالإيجار وكيفيات ذلف، 
المتلأةةمن نمةةوذم عقةةد الهيةةع  16/50/1559مةةن نمةةوذم عقةةد الهيةةع هالإيجةةار الملحةةق هةةالقرار مةةلرخ فةةي  99 المةةادة - 5

 سالف الذكرفالهالإيجار، 
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، وهةةةةةةذه ا خيةةةةةةرة تكةةةةةةون هتحريةةةةةةر العقةةةةةةد (1)هالإيجةةةةةةار تكةةةةةةون وفقةةةةةةا للقواعةةةةةةد وا حكةةةةةةام المعمةةةةةةول ه ةةةةةةا 
شةةةةةي  التسةةةةةجيل والطةةةةةاهع وكةةةةةذا إيداعةةةةةه للشةةةةة ر هالمحافظةةةةة  تفهمالرسةةةةةمي مةةةةةن طةةةةةرف موثةةةةةق وتسةةةةةجيله 

 العقاري  محل تواجد العقارف

 1559 /50/ 16المشةةةةةةةةرل عنةةةةةةةةد تعديلةةةةةةةةه  حكةةةةةةةةام القةةةةةةةةرار المةةةةةةةةلرخ فةةةةةةةةةي ومةةةةةةةةا يلاحةةةةةةةةظ أن 
 المذكورة أعلاهف 99المتلأمن نموذم عقد الهيع هالإيجار المعدل لم يتطرق إلن أحكام المادة 

وعليةةةةةةةه نقةةةةةةةول أن الوكالةةةةةةة  الوطنيةةةةةةة  لتحسةةةةةةةين السةةةةةةةكن وتطةةةةةةةويره تلتةةةةةةةزم هنقةةةةةةةل ملكيةةةةةةة  السةةةةةةةكن 
الوطنيةةةةة  لتحسةةةةةين وكالةةةةة  المتمثةةةةةل فةةةةةي ال الهةةةةةائع  محةةةةةل الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار وذلةةةةةف هةةةةةإهرام عقةةةةةد هيةةةةةع هةةةةةين

المسةةةةةتفيد أمةةةةةام الموثةةةةةق، وتسةةةةةجيله لةةةةةدى مصةةةةةلح  التسةةةةةجيل والطةةةةةاهع  والمشةةةةةتري  السةةةةةكن و تطةةةةةويره 
ثةةةةةم شةةةةة ره هالمحافظةةةةة  العقاريةةةةة  المختصةةةةة  إلليميةةةةةا، وتكةةةةةون هةةةةةذه الإجةةةةةراءات أو نقةةةةةل ملكيةةةةة  السةةةةةةكن 

، سةةةةةواء دفعةةةةة  واحةةةةةدة أو عةةةةةن طريةةةةةق ألسةةةةةاط (2)إلا هعةةةةةد سةةةةةداد المسةةةةةتفيد كامةةةةةل ثمةةةةةن هيةةةةةع المسةةةةةكن 
، و (3) 1596مةةةةةن هرنةةةةةامل عةةةةةدل سةةةةةن  هالنسةةةةةه  للمسةةةةةتفيدين  10خةةةةةلال مةةةةةدة محةةةةةددة والتةةةةةي ألصةةةةةاها 

 .(4) 1551و  1559سن  هالنسه  للمستفيدين من هرنامل عدل  15

 : الت امات المستفيدالثانيالمطلم 

هةةةةةةةو عقةةةةةةةد ملةةةةةةةزم للجةةةةةةةانهين فمثلمةةةةةةةا يرتةةةةةةة  التزامةةةةةةةات علةةةةةةةن AADLإن عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار 
المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةة  الطةةةةرف ا ول فةةةةي هةةةةذا العقةةةةد فإنةةةةه يرتةةةة  التزامةةةةات علةةةةن الطةةةةرف الثةةةةاني 

ــــر  الأول أيلأةةةةا المتمثةةةةل فةةةةي المسةةةةتفيد ومةةةةن هةةةةين التزاماتةةةةه دفةةةةع ألسةةةةاط الةةةةثمن  وكةةةةذلف الالتةةةةزام  )الف
 الثاني . )الفر هشتل المسكن وعدم التعامل فيه 

                                                 
المحدد هالشروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الذي  950-59من المرسوم التنفيذي،  91المادة  - 1

 ذكرفسالف الالالهيع هالإيجار وكيفيات ذلف، 
الةةذي يحةةدد شةةروط شةةراء المسةةاكن المنجةةزة هةةأموال عموميةة  فةةي إطةةار  950-59مةةن المرسةةوم التنفيةةذي  91المةةادة   - 2

 سالف الذكرفالالهيع هالإيجار وكيفيات ذلف، 
الةةذي يحةةدد شةةروط شةةراء  950-59يعةةدل المرسةةوم التنفيةةذي رلةةم  645-54مةةن المرسةةوم التنفيةةذي رلةةم  51المةةادة  - 3

 سالف الذكرفالالمساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف، 
يحةدد شةروط وكيفيةات  الةذي 950-59يعدل المرسوم التنفيذي رلةم  101-93من المرسوم التنفيذي رلم  51المادة  - 4

 سالف الذكرفالشراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  أو مصادر هنكي  أو أي تمويلات أخرى في إطار الهيع هالإيجار، 
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 لأول: الالت ام بدفع أقساط الثمنالفر  ا

يقةةةةةع علةةةةةن  ذلفيعتهةةةةةر كمسةةةةةتأجر مسةةةةةتفيد لةةةةة AADLإن المسةةةةةتفيد فةةةةةي عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار  
تمكينةةةةةةه هعاتقةةةةةةه دفةةةةةةع ا لسةةةةةةاط الشةةةةةة ري  كمقاهةةةةةةل لالتةةةةةةزام المةةةةةةلجر الهةةةةةةائع المتع ةةةةةةد هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةة  

 المسكنهمن الانتفال 

 الشهرية الأقساطأولا: الالت ام بدفع 

 فقد لام طال  الاستفادة من مسكن في إطار الهيع هالإيجار هدفع ليم  محددة هنسه   

، ف ةةةةي عهةةةةةارة عةةةةن دفعةةةةة  أوليةةةة  يةةةةةتم تسةةةةديدها فةةةةةي شةةةةكل دفعةةةةةات وخةةةةلال مةةةةةدة لا تتجةةةةةاوز (1) % 10
 ، ويتم تسديدها كا تي:(2)( 51سنتين )

 عند الإلرار الثاهت هالشراءف % 95 -

 عند الانطلاق في ا شتال لمولع تواجد السكنف % 0 -

 فعند تخصيص المسكن % 0 -

 ف(3)عند استلام المستأجر المستفيد مفاتيي المسكن  % 0 -

الدفعةةةةة  ا وليةةةةة  يختلةةةةةف عمةةةةةا كةةةةةان فةةةةةي السةةةةةاهق حيةةةةةة كةةةةةان كيفيةةةةة  تسةةةةةديد هةةةةةذه  ونلاحةةةةةظ ان 
من ةةةةةا خةةةةةلال السةةةةةن  ا ولةةةةةن والثانيةةةةة  مةةةةةن  المسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد تسةةةةةديد الةةةةةدفعتين ا خيةةةةةرتينهإمكةةةةةان  

سةةةةةةتلام إمن ةةةةةةا يكةةةةةون عنةةةةةةد  يةةةةةةر ا مةةةةةةر وأصةةةةةهي تسةةةةةةديد الدفعةةةةة  ا خيةةةةةةرةتت شةةةةةتل المسةةةةةةكن لكةةةةةن ا ن

                                                 
مةةن المرسةةوم التنفيةةذي رلةةم  1، المعدلةة  هموجةة  المةةادة 950-59مةةن المرسةةوم التنفيةةذي رلةةم  الفقةةرة ا ولةةن0المةةادة  - 1

 أو مصةادر هنكية  أو أي تمةويلات أخةرى شراء المساكن المنجةزة هةأموال عمومية  و كيفيات الذي يحدد شروط 54-960
 الذكرف لفالسا ،في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف

المتلأةمن نمةوذم عقةد  54/50/1554المةلرخ من نموذم عقد الهيع هالإيجار الملحةق هةالقرار  الفقرة الثالث  1المادة  - 2
  ف54/50/1554،الصادرة في 46ريدة الرسم  عدد الهيع هالايجار ، الج

المتلأةةمن نمةةوذم عقةةد الهيةةع  65/52/1519مةةلرخ فةةي المةةن نمةةوذم عقةةد الهيةةع هالإيجةةار الملحةةق هةةالقرار  1المةةادة  - 3
 الذكرف لف، الساهالإيجار 
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ولعةةةةةل السةةةةةه  فةةةةي هةةةةةذا التعةةةةةديل هةةةةةو  فالمسةةةةتأجر المسةةةةةتفيد مفةةةةةاتيي المسةةةةكن أي لهةةةةةل شةةةةةتل المسةةةةكن
أجةةةةةل تسةةةةةريع وتيةةةةةرة  الحصةةةةةول علةةةةةن جةةةةةزء مةةةةةن المسةةةةةاهمات الماليةةةةة  لانجةةةةةاز المشةةةةةرول السةةةةةكني ومةةةةةن

انجةةةةازه أيلأةةةةا وهعةةةةد انت ةةةةاء هةةةةذه المرحلةةةة  يقةةةةوم المسةةةةتأجر المسةةةةتفيد هةةةةدفع ا لسةةةةاط المتهقيةةةة  فةةةةي مةةةةدة 
( عنةةةةةد تسةةةةةديد آخةةةةةر لسةةةةةط 05، أن لا يتجةةةةةاوز عمةةةةةر المسةةةةةتفيد سةةةةةهعين سةةةةةن  )(1)سةةةةةن   10لا تتعةةةةدى 

مةةةةةةةن هةةةةةةةذه المةةةةةةةلهلين للاسةةةةةةةتفادة  1551و  1559ونشةةةةةةةير أن المكتتهةةةةةةةين المسةةةةةةةجلين فةةةةةةةي سةةةةةةةن   ف(2)
سةةةةن  لتسةةةةديد كامةةةةل ا لسةةةةاط  15ل ةةةةم كحةةةةد ألصةةةةن  1596ين ملفةةةةات م سةةةةن  يةةةة  الةةةةذين تةةةةم تحتيصةةةةال
، إلا أنةةةةةةه يمكةةةةةةن تسةةةةةةديد كةةةةةةل هةةةةةةذه ا لسةةةةةةاط الشةةةةةة ري  لهةةةةةةل حلةةةةةةول ا جةةةةةةال المحةةةةةةددة ل ةةةةةةا فعلةةةةةةن (3)

 ،(4)هنا أن يقوم هتعديل رزنام  ا لساط التي تم تحديدها ساهقا   المتع د هالترلي  العقاري 

 ةةةةذه ا لسةةةةاط يةةةةتم دفع ةةةةا هشةةةةكل منةةةةتظم هصةةةةف  شةةةة ري  وخةةةةلال النصةةةةف ا ول مةةةةن الشةةةة ر ف 
حسةةةة  الرزنامةةةة  المتفةةةةق علي ةةةةا هةةةةين الطةةةةرفين وفةةةةي حالةةةة  التةةةةأخر عةةةةن الةةةةدفع  كثةةةةر مةةةةن شةةةة ر فإنةةةةه 

عةةةةةن كةةةةةل شةةةةة ر وهةةةةةذا عهةةةةةارة عةةةةةن جةةةةةزاء  % 1يةةةةةتم فةةةةةرض غرامةةةةة  علةةةةةن المسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد هنسةةةةةه  
 ف(5)نتيج  تأخره عن الدفع 

فقةةةةد اعتةةةةرف ل ةةةةم  ،الالتةةةةزام ينتقةةةةل إلةةةةن ورثتةةةةهحالةةةة  وفةةةةاة المسةةةةتأجر المسةةةةتفيد فةةةةإن هةةةةذا  وفةةةةي
 ف(6) نوا من استتلالهكالقانون هنقل ا صول والخصوم المتعلق  هالمسكن وليتم

                                                 
، 645-54رسةةةوم مةةةن الم 1، المعدلةةة  هموجةةة  المةةةادة 59/950مةةةن المرسةةةوم التنفيةةةذي رلةةةم الفقةةةرة ا ولةةةن 2المةةةادة  - 1

 الساهق الذكرف
  645-54 التنفيةةذي رلةةم مةةن المرسةةوم 6، المعدلةة  هموجةة  المةةادة 950-59مةةن المرسةةوم التنفيةةذي رلةةم   1المةةادة  - 2

 الذكرف لف، السا يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
 التنفيةةذي رلةةم  مةةن المرسةةوم 1، المعدلةة  هموجةة  المةةادة 950-59لمرسةةوم التنفيةةذي رلةةم مةةن ا الفقةةرة الراهعةة  2المةةادة  - 3

 الذكرف لف، السا93-101
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هةأموال عمومية  فةي إطةار  950-59من المرسوم التنفيذي رلم  95المادة  - 4

 الذكرف لف، السا الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
المتلأةةمن نمةةوذم عقةةد الهيةةع  65/52/1519مةةلرخ فةةي المةةن نمةةوذم عقةةد الهيةةع هالإيجةةار الملحةةق هةةالقرار  0المةةادة  - 5

 الذكرف لف، الساهالإيجار 
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هةأموال عمومية  فةي إطةار  950-59من المرسوم التنفيذي رلم  15المادة  - 6

 فالسالف الذكر ، الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
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لكةةةةةن التسةةةةةالل الةةةةةذي يطةةةةةرح هنةةةةةا هةةةةةل هةةةةةذه ا لسةةةةةاط هةةةةةي عهةةةةةارة عةةةةةن أجةةةةةرة انتفةةةةةال فقةةةةةط أم 
هالايجةةةةةةةار  واعةةةةةةةد المنظمةةةةةةة  لعقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع قكةةةةةةةام والفمةةةةةةةن خةةةةةةةلال ا ح ؟هةةةةةةةي جةةةةةةةزء مةةةةةةةن الةةةةةةةثمن أيلأةةةةةةةا

AADL ةةةةي أجةةةةرة ف ،وحسةةةة  مةةةةا أشةةةةار إليةةةةه المشةةةةرل فةةةةإن هةةةةذه ا لسةةةةاط تأخةةةةذ وج تةةةةين أو صةةةةورتين 
مةةةةن المرسةةةةوم  91تفةةةةال وجةةةةزء مةةةةن الةةةةثمن فةةةةي ذات الولةةةةت، فحسةةةة  مةةةةا جةةةةاء لأةةةةمن أحكةةةةام المةةةةادة نا

هةةةةةأموال عموميةةةةة  فةةةةةي إطةةةةةار الةةةةةذي يحةةةةةدد شةةةةةروط شةةةةةراء المسةةةةةاكن المنجةةةةةزة  950-59التنفيةةةةةذي رلةةةةةم 
المتع ةةةةةد – ه ينشةةةةةأ علةةةةةن عةةةةةاتق الهةةةةةائع المةةةةةلجرالمعةةةةةدل والمةةةةةتمم فإنةةةةة الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار وكيفيةةةةةات ذلةةةةةف

 -هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةة  والمتمثةةةةةةل فةةةةةةي هةةةةةةذا العقةةةةةةد هالوكالةةةةةة  الوطنيةةةةةة  لتحسةةةةةةين السةةةةةةكن وتطةةةةةةويره "عةةةةةةدل"
ط الشةةةةة ري  المسةةةةةتحق  نقةةةةةل الملكيةةةةة  فةةةةةي حالةةةةة  وفةةةةةاء الطةةةةةرف ا خةةةةةر المشةةةةةتري هكامةةةةةل ا لسةةةةةاهالتةةةةةزام 

 ف(1)وهالتالي فإن ثمن المسكن يكون ملجلا 

 ثانيا: الالت ام بتكملة الثمن

مةةةةةةع ا خةةةةةةذ  إن عمليةةةةةة  تحديةةةةةةد الةةةةةةثمن الكلةةةةةةي للمسةةةةةةكن تةةةةةةتم حسةةةةةة  الكلفةةةةةة  الن ائيةةةةةة  لانجةةةةةةازه 
هعةةةةةةةين الاعتهةةةةةةةار نفقةةةةةةةات شةةةةةةةراء ا رض ومصةةةةةةةاريف التسةةةةةةةيير التقنةةةةةةةي والإداري التةةةةةةةي يةةةةةةةتم احتسةةةةةةةاه ا 

وأيلأةةةةةا أتعةةةةةا  المقةةةةةاول وأجةةةةةور العمةةةةةال وكةةةةةذلف التكةةةةةاليف  (2)علةةةةةن المةةةةةدة التةةةةةي تسةةةةةهق نقةةةةةل الملكيةةةةة  
يجةةةةةار ، ونسةةةةةتنتل مةةةةةن خةةةةةلال دراسةةةةةتنا  حكةةةةةام عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإ(3) فففالمترتهةةةةة  عةةةةةن شةةةةةراء مةةةةةواد الهنةةةةةاء

AADL  أن ةةةةةا متةةةةةةايرة هعةةةةةةض الشةةةةةةيء عةةةةةةن مةةةةةةا هةةةةةو متعةةةةةةارف عليةةةةةةه فةةةةةةي القواعةةةةةةد العامةةةةةة  فا لسةةةةةةاط
فإنةةةةه يةةةةتم دفع ةةةةا فةةةةي ا سةةةةا  فةةةةي   الجزائةةةةري مةةةةن القةةةةانون المةةةةدني 412الشةةةة ري  مةةةةثلا حسةةةة  المةةةةادة 

مةةةةةوطن المسةةةةةتأجر إلا أن هةةةةةذه ا لسةةةةةاط هنةةةةةا ليسةةةةةت مجةةةةةرد أجةةةةةرة انتفةةةةةال فقةةةةةط هةةةةةل هةةةةةي أيلأةةةةةا جةةةةةزء 

                                                 
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هةأموال عمومية  فةي إطةار  950-59من المرسوم التنفيذي رلم  91المادة  - 1

 الذكرف لف، السا الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
فةي إطةار الةذي يحةدد شةروط شةراء المسةاكن المنجةزة هةأموال عمومية   950-59التنفيةذي رلةم  من المرسوم 0المادة  - 2

 الذكرف لف، السا الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
 ف150زنوا طاو ، المرجع الساهق، ص   - 3
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 يكةةةةةةون فةةةةةةي حسةةةةةةا  هنكةةةةةةي يفتحةةةةةةه AADLمةةةةةةن الةةةةةةثمن، فمكةةةةةةان الةةةةةةدفع فةةةةةةي عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
 ف(1)حدى الوكالات التاهع  للهنف من أجل هذا الترض االمتع د هالترلي  العقاري  لدى 

 ام بشغل المسكن وعدم التعامل في الفر  الثاني: الالت  

 AADLإن أهةةةةةم الالتزامةةةةةات التةةةةةةي تترتةةةةة  علةةةةةةن المسةةةةةتفيد فةةةةةةي إطةةةةةار عقةةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةةار  
ثةةةةةانوي تسةةةةةلم المسةةةةةكن فةةةةةي الزمةةةةةان  يأولةةةةةهةةةةةو شةةةةةتل المسةةةةةكن وعةةةةةدم التعامةةةةةل فيةةةةةه، فعليةةةةةه كةةةةةالالتزام 

والمكةةةةان المتفةةةةق عليةةةةه ويتحمةةةةل المسةةةةتأجر المسةةةةتفيد مةةةةا ينةةةةتل مةةةةن نفقةةةةات عةةةةن هةةةةذه العلميةةةة  فةةةةإذا لةةةةم 
ين الطةةةةرفين حةةةةول كيفيةةةة  تسةةةةيير هةةةةذه العمليةةةة  فإنةةةةه يةةةةتم الرجةةةةول  حكةةةةام العامةةةة  يكةةةةن هنةةةةاف اتفةةةةاق هةةةة
مةةةةةن القةةةةةانون المةةةةةدني الجزائةةةةةري علةةةةةن أنةةةةةه يةةةةةتم التسةةةةةليم فةةةةةي المكةةةةةان الةةةةةذي  121فقةةةةةد نصةةةةةت المةةةةةادة 

ه وهةةةةةذا مةةةةةا لةةةةةم يوجةةةةةد اتفةةةةةاق أو نةةةةةص لةةةةةانوني يقلأةةةةةي وئن موجةةةةةود فيةةةةةه محةةةةةل الالتةةةةةزام ولةةةةةت نشةةةةةكةةةةةا
زمةةةةان فإنةةةةه يةةةةتم الوفةةةةاء عنةةةةد ترتةةةة  الالتةةةةزام ن ائيةةةةا فةةةةي ذمةةةة  المةةةةدين ، أمةةةةا هالنسةةةةه  لل(2)هخةةةةلاف ذلةةةةف 

، لكةةةن همةةةا أن العقةةةةد محةةةل دراسةةةتنا لةةةةه خصوصةةةي  ف ةةةو يختلةةةةف نوعةةةا عةةةن مةةةةا هةةةو متعةةةارف عليةةةةه (3)
إذا أن التسةةةةةةليم هنةةةةةةا يكةةةةةةون حكميةةةةةةا علةةةةةةن اعتهةةةةةةار أن التسةةةةةةليم الفعلةةةةةةي تةةةةةةم عنةةةةةةد تنفيةةةةةةذ عقةةةةةةد الإيجةةةةةةار 

، فالمشةةةةةتري أصةةةةةةلا حةةةةةائز للمسةةةةةكن مةةةةةةن لهةةةةةل هصةةةةةةفته (4)قةةةةةةد النمةةةةةوذجي الةةةةةذي يسةةةةةةهق إهةةةةةرام هةةةةةذا الع
 ف(5)مستفيد من محل الالتزام المسكن ولي  مالف له 

 الناتجة عن شغل المسكن أولا: الالت امات

  يلتةةةةةةةزم أيلأةةةةةةةةا المسةةةةةةةتأجر المسةةةةةةةةتفيد هعةةةةةةةةد أن تسةةةةةةةلم المسةةةةةةةةكن هالمحافظةةةةةةة  عليةةةةةةةةه واسةةةةةةةةتعماله  
، (6)السةةةةةةةكني فقةةةةةةةط للتةةةةةةةرض الةةةةةةةذي تةةةةةةةم انشةةةةةةةاء هةةةةةةةذه الصةةةةةةةيت   جلةةةةةةةه و المتمثةةةةةةةل فةةةةةةةي الاسةةةةةةةتعمال 

                                                 
المتلأةةمن نمةةوذم عقةةد الهيةةع  65/52/1519مةةلرخ فةةي المةةن نمةةوذم عقةةد الهيةةع هالإيجةةار الملحةةق هةةالقرار  2المةةادة  - 1

 الذكرف لف، الساهالإيجار 
 ف، السالف الذكرلقانون المدني الجزائرياالمتلأمن   02-00ا مر  من 121المادة   - 2
 ف، السالف الذكرالقانون المدني الجزائريالمتلأمن  02-00ا مر  من 129المادة  - 3
 ف921زنوا طاو ، المرجع الساهق، ص  - 4
 ف00أهو درهال  محمد الصالي، معرف مهروف، المرجع الساهق، ص  - 5
الةذي يحةدد شةروط شةراء المسةاكن المنجةزة هةأموال عمومية  فةي إطةار  950-59من المرسوم التنفيةذي رلةم  1المادة  - 6

 الذكرف لف، السا الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف



 AADLآثار عقد البيع بالإيجار                       الفصل الثاني            

 
 

  00 

 

ي النصةةةةةوص المنظمةةةةة  لةةةةةه فةةةةةلا يجةةةةةوز للمسةةةةةتأجر فةةةةةلتايةةةةة  مةةةةةن هةةةةةذا العقةةةةةد محةةةةةددة سةةةةةاهقا وهالتةةةةةالي فا
المسةةةةتفيد أن يتصةةةةرف فيةةةةه كةةةةأن يةةةةلجر المسةةةةكن ولةةةةي  هةةةةذا فقةةةةط هةةةةل ويمنةةةةع منعةةةةا هاتةةةةا مةةةةن ممارسةةةة  

، كفةةةةةةتي مكتةةةةةة  محامةةةةةةاة مةةةةةةثلا: غيةةةةةةر أن ا حكةةةةةةام العامةةةةةة  تسةةةةةةةمي (1)حرفةةةةةةي أي نشةةةةةةاط تجةةةةةةاري أو 
هاسةةةةةةةتعمال المسةةةةةةةكن  ي غةةةةةةةرض تةةةةةةةم الاتفةةةةةةةاق عليةةةةةةةه هةةةةةةةين الطةةةةةةةرفين فيجةةةةةةةوز اسةةةةةةةتعماله  ي نشةةةةةةةاط 

جةةةةةةد فةةةةةإذا لةةةةةم يو  AADLلةةةةةانوني آخةةةةةر ولةةةةةي  للاسةةةةةتعمال السةةةةةكني فقةةةةةط مثةةةةةةل عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 
 ف(2) اتفاق فإنه يستعمل لما أعد له

كمةةةةةا أن هنةةةةةاف مجموعةةةةة  مةةةةةن التصةةةةةرفات علةةةةةن المسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد أن يلتةةةةةزم هعةةةةةدم القيةةةةةام 
ه ةةةةا كإحةةةةداة أي تتييةةةةرات تةةةةأثر علةةةةن الشةةةةكل الخةةةةارجي للمسةةةةكن مثةةةةل ولأةةةةع الشةةةةهاهيف علةةةةن النوافةةةةذ 

، إلا أن التتييةةةةةر الةةةةةداخلي لةةةةةم يةةةةةتم ذكةةةةةره فةةةةةي النصةةةةةوص الخاصةةةةة  ه ةةةةةذا العقةةةةةد فعنةةةةةد الرجةةةةةول لمةةةةةا (3)
مةةةةةن القةةةةةانون المةةةةةدني الجزائةةةةةري فإنةةةةةه لا يجةةةةةوز إحةةةةةداة أي تتييةةةةةر  411ادة جةةةةةاء لأةةةةةمن أحكةةةةةام المةةةةة

، لكةةةةةةن كاسةةةةةةتثناء يجةةةةةةوز للمسةةةةةةتفيد أن (4)داخلةةةةةةي إلا هطلةةةةةة  إذن مةةةةةةن المةةةةةةلجر الهةةةةةةائع هةةةةةةذا كأصةةةةةةل 
يقةةةةةوم مةةةةةن تلقةةةةةاء نفسةةةةةه هةةةةةالتتيرات التةةةةةي تسةةةةةاهم فةةةةةي جعةةةةةل المسةةةةةكن مةةةةةريي أكثةةةةةر لةةةةةه كولأةةةةةي أج ةةةةةزة 

 ف(5)أن لا ت دد هذه ا خيرة سلام  العقار  لتوصيل المياه والتاز والك رهاء هشرط

وعلةةةةةةةةن المسةةةةةةةةتفيد أيلأةةةةةةةةا أن يتكلةةةةةةةةف هكافةةةةةةةة  الإصةةةةةةةةلاحات الداخليةةةةةةةة  للمسةةةةةةةةكن فيقةةةةةةةةوم هكةةةةةةةةل 
الترميمةةةةةات اللأةةةةةروري  كإصةةةةةةلاح الجةةةةةدران المتشةةةةةقق  أو أي تسةةةةةةري  فةةةةةي لنةةةةةوات صةةةةةةرف الميةةةةةاه مةةةةةةع 

 ف(6)اخذ الحيط  فلا يج  أن تتعرض الهناي  إلن أي خطر هسه  هذه ا عمال 
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هةةةةذا معةةةةاك  لمةةةةا هةةةةو موجةةةةود فةةةةي القواعةةةةد العامةةةة  والتةةةةي تةةةةنص علةةةةن أن هةةةةذه  ونلاحةةةةظ أن
ا عمةةةةةال هةةةةةي مةةةةةن التزامةةةةةات المةةةةةلجر ولةةةةةي  المسةةةةةتأجر فالسةةةةةه  وراء هةةةةةذا الاخةةةةةتلاف هةةةةةو أن عقةةةةةد 

أن المسةةةةتفيد فةةةي ن ايةةة  ا مةةةةر  فقةةةط، إذ ال ةةةةدف منةةةه الهيةةةع ولةةةةي  الإيجةةةار  AADLالهيةةةع هالإيجةةةار
سةةةةةوف يمتلةةةةةف هةةةةةةذا العقةةةةةار ف ةةةةةو لةةةةةةي  مجةةةةةرد انتفةةةةةال فقةةةةةةط لةةةةةذلف عليةةةةةه القيةةةةةةام هكافةةةةة  الإصةةةةةةلاحات 
اللأةةةةةةروري  ليةةةةةةتمكن مةةةةةةن العةةةةةةيا فةةةةةةي مسةةةةةةكن لائةةةةةةق ومقهةةةةةةول ،  فيجةةةةةة  علةةةةةةن المسةةةةةةتأجر المسةةةةةةتفيد 

ام ف ةةةةةو مةةةةةن  يتحمةةةةةل تكلفةةةةة  ذلةةةةةف وهةةةةةذا حسةةةةة  مةةةةةا جةةةةةاء لأةةةةةمن أحكةةةةة يريةةةةة  جالتأالقيةةةةةام هالترميمةةةةةات 
ن إصةةةةةةلاحات صةةةةةةتيرة هسةةةةةةيط  يجةةةةةة  عةةةةةةمةةةةةةدني الجزائةةةةةةري ف ةةةةةةي عهةةةةةةارة مةةةةةةن القةةةةةةانون ال 414المةةةةةةادة 

صةةةةةةلاح ك (1)القيةةةةةام ه ةةةةةا لكةةةةةي يكةةةةةون الاسةةةةةتعمال اليةةةةةومي العةةةةةادي للمسةةةةةكن مةةةةةريي  طةةةةةلاء الجةةةةةدران وا 
 ألفال ا هوا  ف ذا الإصلاح الهسيط يجعل من شتل المسكن يح  ها مانف

 المسكن: التصرف في مثانيا : الالت ام بعد

ومةةةةةن هةةةةةين التصةةةةةرفات الممنوعةةةةة  أيلأةةةةةا علةةةةةن المسةةةةةتأجر المسةةةةةتفيد هةةةةةو التعامةةةةةل فةةةةةي العقةةةةةار  
فعلةةةةةن هةةةةةذا ا خيةةةةةر أن يلتةةةةةزم هعةةةةةدم التصةةةةةرف فيةةةةةه فةةةةةلا يجةةةةةوز لةةةةةه أن يةةةةةلجر المسةةةةةكن أو أن يتنةةةةةازل 
عنةةةةةه هةةةةةأي صةةةةةف  كانةةةةةت إلا أنةةةةةه هاسةةةةةتطاعته القيةةةةةام هةةةةةذلف هعةةةةةد نقةةةةةل الملكيةةةةة  هصةةةةةف  شةةةةةرعي  لفائدتةةةةةه 

، والتنةةةةةةةازل المقصةةةةةةةةود هنةةةةةةةا هةةةةةةةةو التنةةةةةةةازل عةةةةةةةةن الإيجةةةةةةةار ف ةةةةةةةةو جةةةةةةةائز لانونةةةةةةةةا ولا يمةةةةةةة  هحقةةةةةةةةوق (2)
المسةةةةتأجر المسةةةةتفيد واصةةةةلا لا يمةةةةف الاعتقةةةةاد أن التصةةةةرف هةةةةو نقةةةةل الملكيةةةة  ف ةةةةو لا يمتلةةةةف العقةةةةار 

، إلا أنةةةةه هنةةةةاف هعةةةةض الإخةةةةتلالات تصةةةةدر عةةةةن هةةةةذا المسةةةةتأجر المسةةةةتفيد تةةةةلدي إلةةةةن فةةةةرض (3)هعةةةةد 
ن الطةةةةةرد ولعةةةةةل التايةةةةة  مةةةةةن هةةةةةذا كلةةةةةه هةةةةةو التجسةةةةةيد الفعلةةةةةي ل ةةةةةذه الصةةةةةيت  جةةةةةزاءات لةةةةةد تصةةةةةل إلةةةةة

ثةةةةل فةةةةي تةةةةوفير سةةةةكن للفئةةةة  المتوسةةةةط  فةةةةي المجتمةةةةع فالمسةةةةتفيد متوالمولتحقيةةةةق ال ةةةةدف المرجةةةةو من ةةةةا 
 في إطار هذا العقد هو هحاج  إلن مسكن لتوفير ظروف ملائم  للعياف
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عليةةةةةةةه أن يحتةةةةةةةرم  AADLجةةةةةةةار وتجةةةةةةةدر الإشةةةةةةةارة أن المسةةةةةةةتفيد فةةةةةةةي إطةةةةةةةار عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالإي
همةةةةةا انةةةةةه مهنةةةةةن ويحتةةةةةوى علةةةةةن و ويلتةةةةةزم هتطهيةةةةةق القواعةةةةةد المتعلقةةةةة  هالملكيةةةةة  المشةةةةةترك  ل ةةةةةذا العقةةةةةار 

 فعدة شقق

الملكيةةةةة  المشةةةةةترك  هةةةةةي عهةةةةةارة عةةةةةن الحالةةةةة  القانونيةةةةة  التةةةةةي يكةةةةةون علي ةةةةةا العقةةةةةار المهنةةةةةي  إن
أو مجموعةةةةة  العقةةةةةارات المهينةةةةة  وتقسةةةةةم ملكيت ةةةةةا علةةةةةن شةةةةةكل حصةةةةةص لعةةةةةدة أشةةةةةخاص وتشةةةةةتمل كةةةةةل 

 ف(1)من ا علن جزء خاص وأجزاء مشترك  

ص وهالتةةةةةةةالي فةةةةةةةإن وجةةةةةةةود الملكيةةةةةةة  المشةةةةةةةترك  لا يتحقةةةةةةةق إلا هوجةةةةةةةود مجمةةةةةةةول مةةةةةةةن ا شةةةةةةةخا
يشةةةةةتركون فةةةةةي العقةةةةةار ذاتةةةةةه وهةةةةةو مةةةةةا يةةةةةلدي إلةةةةةن خلةةةةةق لواعةةةةةد ولأةةةةةواهط واجةةةةة  إتهاع ةةةةةا واحترام ةةةةةا، 
ونجةةةةد هةةةةذا النةةةةول مةةةةن الملكيةةةة  غالهةةةةا فةةةةي العقةةةةارات إذا تحتةةةةوى علةةةةن أجةةةةزاء خاصةةةة  وأخةةةةرى مشةةةةترك  

 ف(2)كالدرم والمصاعد وممرات الدخول إلن الهناي ففف الخ 

فيدون مةةةةةةن هةةةةةةذه الصةةةةةةيت  إلةةةةةةن القواعةةةةةةد يخلأةةةةةةع المسةةةةةةت AADLففةةةةةةي عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
 ف(3)المنظم  للملكي  المشترك  حس  النصوص المعمول ه ا في هذا المجال 

كمةةةةةةةا يجةةةةةةة  علةةةةةةةن المسةةةةةةةتأجر المسةةةةةةةتفيد أن يلتةةةةةةةزم هةةةةةةةدفع التكةةةةةةةاليف المترتهةةةةةةة  عةةةةةةةن الملكيةةةةةةة  
المشةةةةةترك  فةةةةةي حسةةةةةا  المسةةةةةةلول عةةةةةن إدارة هةةةةةذه ا مةةةةةةلاف والةةةةةذي يةةةةةتم تعينةةةةةةه مةةةةةن طةةةةةرف المتع ةةةةةةد 

 :، وهذه التكاليف تتكون من صنفين(4)  العقاري  هالترلي
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 الصنف الأول:

ادي للأجةةةةةةزاء المشةةةةةةترك  والإصةةةةةةلاحات لعةةةةةةالع المدفوعةةةةةة  للتسةةةةةةيير الطهيعةةةةةةي واهةةةةةةو كةةةةةةل المهةةةةةة 
سةةةةةه  هوالترميمةةةةةات الخاصةةةةة  ه ةةةةةا وكةةةةةذلف مهةةةةةالع التةةةةةأمين لتتطيةةةةة  حةةةةةوادة العمةةةةةل التةةةةةي لةةةةةد تحةةةةةدة 

 ف(1)إدارة العمارة للتير  امستخدمو 

فإنةةةةةةةه يتحمةةةةةةل الشةةةةةةةتالين للمحةةةةةةلات تكلفةةةةةةة  هةةةةةةةذا  AADLففةةةةةةي إطةةةةةةةار عقةةةةةةد الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةار 
النةةةةةول مةةةةةن ا عمةةةةةال، فيةةةةةتم التقسةةةةةيم فيمةةةةةا هيةةةةةن م هالتسةةةةةاوي وتحةةةةةدد آجةةةةةال تسةةةةةديدها كةةةةةل شةةةةة ر خةةةةةلال 

 ف(2)يوم ا ولن منه ويكون الدفع في الحسا  الهنكي الذي تم فتحه ل ذا الترض  90

 :أما الصنف الثاني

ف ةةةةو عهةةةةةارة عةةةةن ترميمةةةةةات كهةةةةةرى للعقةةةةار والصةةةةةيان  ف ةةةةذا النةةةةةول نجةةةةةد مةةةةن ا عهةةةةةاء يتحملةةةةةه  
الشةةةةةةةةركاء دون غيةةةةةةةةرهم فعلةةةةةةةةن سةةةةةةةةهيل المثةةةةةةةةال نجةةةةةةةةد نفقةةةةةةةةات التةةةةةةةةرميم المتعلقةةةةةةةة  هالجةةةةةةةةدران اللأةةةةةةةةخم  

 ف(3)والواج ات وصناديق نفايات العمارة وفف المصاعد فففالخ 

تفيد فةةةةةةي إطةةةةةةار الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار فكةةةةةةل هةةةةةةذه الالتزامةةةةةةات تقةةةةةةع علةةةةةةن عةةةةةةاتق المسةةةةةةتأجر المسةةةةةة
AADL للأمان تحقيق ال دف المرجو من هذه الصيت  وللتحقيق من فعاليت ا و نجاعت اف 
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 AADL المبح  الثاني: انقضاء عقد البيع بالإيجار

عهةةةةةارة عةةةةةن اتفةةةةةاق هةةةةةين طةةةةةرفين المةةةةةلجر الهةةةةةائع فيةةةةةه وكالةةةةة   AADL عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 
مةةةةةواطن تتةةةةةوفر فيةةةةةه الشةةةةةروط القانونيةةةةة  اللازمةةةةة  للاسةةةةةتفادة مةةةةةن عةةةةةدل والمسةةةةةتأجر المشةةةةةتري هةةةةةو كةةةةةل 

ف ةةةةذا النةةةةول مةةةةن العقةةةةود يحتةةةةام لانعقةةةةاده إلةةةةن تةةةةوافر كةةةةل مةةةةن الرلأةةةةا  AADLصةةةةيت  الهيةةةةع الإيجةةةةاري
هةةةةةذا إلةةةةةن  AADLالمحةةةةةل السةةةةةه  والشةةةةةكلي  الرسةةةةةمي  والتةةةةةي تعتهةةةةةر ركنةةةةةا لقيةةةةةام عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 

 الةةةةن سةةةةنتطرقذا مةةةةا سةةةةنقوم هتفصةةةةيله فيمةةةةا يلةةةةي حيةةةةة جانةةةة  أنةةةةه توجةةةةد أسةةةةها  تةةةةلدي لانقلأةةةةائه وهةةةة
 المطلـــــم) الانقلأةةةةةاء عةةةةةن طريةةةةةق الفسةةةةةخ و  المطلـــــم الأول) الانقلأةةةةةاء عةةةةةن طريةةةةةق نقةةةةةل الملكيةةةةة 

 . الثاني

 المطلم الأول: الانقضاء عن طريق نقل الملكية:

نقةةةةةل ملكيةةةةةة  المسةةةةةكن محةةةةةل العقةةةةةةد  AADLمةةةةةن هةةةةةين أسةةةةةةها  انقلأةةةةةاء عقةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةار 
مةةةةةن نمةةةةةوذم عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار أن عقةةةةةد الهيةةةةةع  90للمسةةةةةتفيد ويلاحةةةةةظ مةةةةةن خةةةةةلال نةةةةةص المةةةةةادة 

، وعليةةةةةه نقةةةةةول أن عمليةةةةة  نقةةةةةل الملكيةةةةة  للمسةةةةةكن محةةةةةل التعالةةةةةد (1)هالإيجةةةةةار لا ينقةةةةةل ملكيةةةةة  السةةةةةكن 
 تكون هموج  عقد هيع آخرف

 الفر  الأول: إجراءات نقل الملكية:

المشةةةةةةةرل فةةةةةةةي  اتخلأةةةةةةةع لإجةةةةةةةراءات لانونيةةةةةةة  خاصةةةةةةة  نةةةةةةةص علي ةةةةةةة انتقةةةةةةةال ملكيةةةةةةة  عقةةةةةةةارن إ 
، التسةةةةةجيل لةةةةةدى مفتشةةةةةيه حريةةةةةر عقةةةةةد الهيةةةةةع فةةةةةي الشةةةةةكل الرسةةةةةمي أولالةةةةةوانين خاصةةةةة  والمتمثلةةةةة  فةةةةةي ت

 فوالش ر لدى المحافظ  العقاري  ثالثا ثانياوالطاهع  التسجيل

 

 

 
                                                 

المتلأةمن نمةوذم عقةد الهيةع  16/52/1519مةن نمةوذم عقةد الهيةع هالإيجةار الملحةق هةالقرار المةلرخ فةي  90المادة  - 1
 سالف الذكرفالهالايجار، 
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 أولا: تحرير عقد البيع في الشكل الرسمي:

مةةةةن القةةةةانون المةةةةدني هأنةةةةه عقةةةةد يحةةةةرر مةةةةن لهةةةةل موظةةةةف  614سةةةةمي عرفتةةةةه المةةةةادة العقةةةةد الر  
أو لأةةةةاهط عمةةةةومي أو شةةةةخص مكلةةةةف هخدمةةةة  عامةةةة  علةةةةن مةةةةا اتفةةةةق عليةةةةه ا طةةةةراف المتعالةةةةدة وفقةةةةا 

 ف(1)للقانون وكل في حدود سلطته واختصاصه 

يةةةةةةتم تحريةةةةةةره مةةةةةةن طةةةةةةرف موثةةةةةةق  AADLفهةةةةةةالرجول إلةةةةةةن عقةةةةةةد الهيةةةةةةع النالةةةةةةل لملكيةةةةةة  السةةةةةةكن 
، وكةةةةذا المشةةةةرل (2)لأةةةةاهط عمةةةةومي وذلةةةةف كةةةةون عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار يةةةةتم تحريةةةةره مةةةةن طةةةةرف موثةةةةق 

 50/1559/ 16مةةةةةةن نمةةةةةةوذم عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار الملحةةةةةةق هةةةةةةالقرار المةةةةةةلرخ فةةةةةةي  99فةةةةةةي المةةةةةةادة 
تكةةةةةون هعقةةةةةد رسةةةةةمي  AADLالمعةةةةةدل نةةةةةص علةةةةةن أن نقةةةةةل ملكيةةةةة  السةةةةةكن مولأةةةةةول الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 

ي ذالةةةةة 1519هةةةةةذه النقطةةةةة  فةةةةةي نمةةةةةوذم  ، غيةةةةةر أن المشةةةةةرل لةةةةةم يتطةةةةرق إلةةةةةن(3)حةةةةرر لةةةةةدى الموثةةةةةق م
مةةةةةةةن القةةةةةةةانون  59مكةةةةةةةرر  614المعةةةةةةةدل هةةةةةةةذا هالإلأةةةةةةةاف  إلةةةةةةةن نةةةةةةةص المةةةةةةةادة  1559نمةةةةةةةوذم  نالتةةةةةةة

المةةةةةةدني التةةةةةةي تةةةةةةنص علةةةةةةن وجةةةةةةو  تحريةةةةةةر العقةةةةةةود التةةةةةةي تتلأةةةةةةمن نقةةةةةةل ملكيةةةةةة  عقةةةةةةار فةةةةةةي الشةةةةةةكل 
يحةةةةةةةرر فةةةةةةةي نمةةةةةةةوذم يتلأةةةةةةةمن الهيانةةةةةةةات الخاصةةةةةةة  هةةةةةةةا طراف  ، والعقةةةةةةةد النالةةةةةةةل للملكيةةةةةةة (4)الرسةةةةةةةمي 

 المتعالدة و الموثق نذكر من ا:

 لق  الموثق ومقر مكتههف، اسم  -

                                                 
 المتلأمن القانون المدني الجزائري، السالف الذكرف 02-00من ا مر  614المادة  - 1
 ( فACTEيتم استهدال ا هعاهرة عقد )تتلأمن مصطلي ورل  رسمي  ل 614لهل التعديل كانت المادة  -
الةةذي يحةةدد شةةروط شةةراء المسةةاكن المنجةةزة هةةأموال عموميةة  فةةي إطةةار  950-59مةةن المرسةةوم التنفيةةذي  90المةةادة  - 2

 ذكرف، سالف الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف
نمةوذم عقةد الهيةع  المتلأةمن 16/50/1559مةن نمةوذم عقةد الهيةع هالإيجةار الملحةق هةالقرار المةلرخ فةي  99المادة  - 3

 سالف الذكرفالهالإيجار، 
 سالف الذكرفال، الجزائري المتلأمن القانون المدني 02-00من ا مر  59مكرر  614المادة  - 4



 AADLآثار عقد البيع بالإيجار                       الفصل الثاني            

 
 

  52 

 

الهةةةةةائع وكالةةةةة  ، أمةةةةةا (1)اسةةةةةم لقةةةةة  ، تةةةةةاريخ ومكةةةةةان مةةةةةيلاد ا طةةةةةراف وكةةةةةذا مكةةةةةان السةةةةةكن والصةةةةةف  -
هةةةةةه هةةةةةذا هالإلأةةةةةاف  درم فيةةةةةه مةةةةةدير الوكالةةةةة  الج ويةةةةة  والمعلومةةةةةات المتعلقةةةةة  عةةةةةدل محةةةةةل دراسةةةةةتنا فيةةةةة

 إلن تعيين السكن محل الهيعف

 ثانيا: التسجيل لدب مفتشي  التسجيل والطابع:

تسةةةةةةجيل عقةةةةةةد هيةةةةةةع عقةةةةةةاري لةةةةةةدى مفتشةةةةةةي  التسةةةةةةجيل والطةةةةةةاهع عهةةةةةةارة عةةةةةةن إجةةةةةةراء يقةةةةةةوم هةةةةةةه  
يتولةةةةد مةةةةن  العينةةةةي حقفةةةةالمفةةةةتا التسةةةةجيل المخةةةةتص إلليميةةةةا ويترتةةةة  عنةةةةه حةةةةق شخصةةةةي لا عينةةةةي 

فالتسةةةةةجيل يةةةةةدعم الثقةةةةة  فةةةةةي المعةةةةةاملات العقاريةةةةة  وكةةةةةذا اسةةةةةتقرارها هةةةةةذا هالإلأةةةةةاف  إلةةةةةن  جةةةةةراء الشةةةةة را
  الموثةةةةةق محةةةةةرر العقةةةةةد كونةةةةةه الشةةةةةخص معيةةةةة، ويكةةةةةون تسةةةةةجيل عقةةةةةد الهيةةةةةع ه(2)دعةةةةةم خزينةةةةة  الدولةةةةة  

، ويكةةةةةون رسةةةةةم التسةةةةةجيل فةةةةةي المعةةةةةاملات العقاريةةةةة  (3)الملهةةةةةل لانونةةةةةا هةةةةةإهرام العقةةةةةد كمةةةةةا للنةةةةةا سةةةةةاهقا 
، وتكةةةةةون مناصةةةةةف  هةةةةةين الطةةةةةرفين (4)مةةةةةن ليمةةةةة  العقةةةةةار المتلأةةةةةمن  فةةةةةي العقةةةةةد  % 0وهاللأةةةةةهط الهيةةةةةع 

الدولةةةةةة  والملسسةةةةةةات العموميةةةةةة  تعفةةةةةةن  المشةةةةةةتري، غيةةةةةةر ان علةةةةةةن %0ف1علةةةةةةن الهةةةةةةائع و  %0ف1أي 
 ف(5)من هذا الرسم 

 AADLوعليةةةةةةةه نقةةةةةةةول أن تسةةةةةةةجيل عقةةةةةةةد هيةةةةةةةع مسةةةةةةةكن فةةةةةةةي إطةةةةةةةار صةةةةةةةيت  الهيةةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار  
مجانةةةةا ذلةةةةةف كةةةةةون الطةةةةرف الهةةةةةائع فيةةةةةه وكالةةةة  عةةةةةدل تاهعةةةةة  للدولةةةة ، ويةةةةةتم إيةةةةةدال عقةةةةد الهيةةةةةع ا صةةةةةلي 

 فعنه لدى المفتشي  اللأرائ  لتسجيله  خصجان  مل إلن

كمةةةةةا تجةةةةةدر الإشةةةةةارة أن إجةةةةةراء تسةةةةةجيل العقةةةةةود العرفيةةةةة  لا تلأةةةةةفي طةةةةةاهع الرسةةةةةمي  ل ةةةةةا ف نةةةةةا 
 ف(6)عملي  التسجيل تعطي تاريخ ثاهت للتصرف ل ثهات 

                                                 
 ف940جمال هوشنال ، المرجع الساهق، ص  - 1
لة  الجزائرية  للعلةوم فاصل  عهد اللطيف، مزيان محمد أمين، أحكام تسجيل الهيع العقاري في التشريع الجزائةري، المج - 2

 ف631، ص1590، 51، العدد 01، المجلد القانوني  والالتصادي  والسياسي 
 ف636المرجع نفسه، ص - 3
 فالسالف الذكرالمتلأمن لانون التسجيل،  950-03من ا مر  101المادة  - 4
 سالف الذكرفالالمتلأمن لانون التسجيل،  950-03من ا مر  101و  109المادة  - 5
 ف600، صالمرجع نفسهفاصل  عهد اللطيف، مزيان محمد أمين،  - 6
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 9/0أن المعاملةةةةةة  العقاريةةةةةة  هةةةةةةالهيع يترتةةةةةة  عن ةةةةةةا إيةةةةةةدال خمةةةةةة   مأننةةةةةةا نعلةةةةةة هةةةةةةذا هالإلأةةةةةةاف  
، (1)العقةةةةةار لةةةةةدى الخزينةةةةة  العموميةةةةة  فةةةةةي دفتةةةةةر الزهةةةةةائن الخةةةةةاص هةةةةةالموثق محةةةةةرر العقةةةةةد هيةةةةةع ثمةةةةةن 

وذلةةةف كةةةةون الهةةةائع كمةةةا للنةةةةا  لا يكةةةةون هةةةذا الإجةةةراء AADLغيةةةر انةةةه هةةةالرجول إلةةةةن عقةةةد هيةةةع مسةةةكن 
 فوكال  عمومي  تاهع  للدول 

 ثالثا: الشهر بالمحافظة العقارية المختصة إقليميا:

علةةةةةةةن أن العقةةةةةةةارات الواجهةةةةةةة  الشةةةةةةة ر  03-36مةةةةةةةن المرسةةةةةةةوم التنفيةةةةةةةذي  39نصةةةةةةةت المةةةةةةةادة  
 ف(2)في المحافظ  العقاري  المختص  إلليميا تكون هالوجو  محررة في الشكل الرسمي 

هةةةةةةةذا هالإلأةةةةةةةاف  أن ملكيةةةةةةة  العقةةةةةةةار لا تنتقةةةةةةةل إلا إذا اتخةةةةةةةذت الإجةةةةةةةراءات القانونيةةةةةةة  وخاصةةةةةةة   
، فةةةةالترض ا ساسةةةةي مةةةةن الشةةةة ر العقةةةةاري هةةةةو إعةةةةلام (3)تلةةةةف الموجةةةةودة فةةةةي مصةةةةلح  شةةةة ر العقةةةةار 
 ف(4)التير هما يرد علن العقارات من حقوق عيني  

مفتشةةةةةةي  التسةةةةةجيل والطةةةةةةاهع يةةةةةةتم إيةةةةةدال العقةةةةةةد مةةةةةةع الوثةةةةةةائق فهعةةةةةد تسةةةةةةجيل عقةةةةةةد الهيةةةةةع لةةةةةةدى  
للشةةةة ر لةةةةةدى المحافظةةةة  العقاريةةةةة  محةةةةل تواجةةةةةد العقةةةةار المةةةةةراد نقةةةةل ملكيتةةةةةه مةةةةن الهةةةةةائع إلةةةةن المشةةةةةتري 

 ف(5)وهذا همعي  الموثق محرر العقد 

كةةةةةد مةةةةةن سةةةةةلام  العقةةةةةد شةةةةةكلا وملأةةةةةمونا ليتخةةةةةذ جملةةةةة  تأفيقةةةةةوم المحةةةةةافظ العقةةةةةاري همرالهةةةةة  وال
ات لشةةةةةةةة ر العقةةةةةةةةد وهالتةةةةةةةةالي تنتقةةةةةةةةل ملكيةةةةةةةة  العقةةةةةةةةار إلةةةةةةةةن المشةةةةةةةةتري هصةةةةةةةةف  لانونيةةةةةةةة  مةةةةةةةةن الإجةةةةةةةةراء

، والشةةةةةة ر العقةةةةةةاري المعنةةةةةةي فةةةةةةي هةةةةةةذه الحالةةةةةة  هةةةةةةو نظةةةةةةام الشةةةةةة ر العينةةةةةةي ف ةةةةةةذا ا خيةةةةةةر  (6)ورسةةةةةةمي 
                                                 

 سالف الذكرفال، تسجيلالمتلأمن لانون ال 950-03من ا مر  الفقرة ا ولن 103المادة  - 1
نةةةذير، دور النظةةةام الشةةة ر العينةةةي فةةةي حمايةةة  الملكيةةة  العقاريةةة  الخاصةةة ، مجلةةة  الهحةةةوة  حسةةةين هطيمةةةي، سةةةعدواي - 2

 ف956،ص 1515، 56، العدد56، المجلد  القانوني  والالتصادي 
 ، السالف الذكرف الجزائري المتلأمن القانون المدني 02-00من ا مر  016المادة  - 3
لجزائةةةري، الطهعةةة  الراهعةةة ، ديةةةوان المطهوعةةةات الجامعيةةة ، الجزائةةةر محمةةةد حسةةةنين، عقةةةد الهيةةةع فةةةي القةةةانون المةةةدني ا - 4

 ف20، ص9114
المتعلةةق هتأسةةي  السةةجل العقةةاري ، الجريةةدة الرسةةمي   10/56/9103المةةلرخ فةةي  03-36مةةن المرسةةوم  15المةادة  - 5

 ف96/54/9103، الصادرة في 65عدد 
 ف920جمال هوشنال ، المرجع الساهق، ص - 6
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يكةةةةةةةون الشةةةةةةة ر فيةةةةةةةه علةةةةةةةن أسةةةةةةةا  العقةةةةةةةار مولأةةةةةةةول عقةةةةةةةد الهيةةةةةةةع ولةةةةةةةي  ا شةةةةةةةخاص مثةةةةةةةل الشةةةةةةة ر 
الشخصةةةةةي، حيةةةةةة يةةةةةتم مسةةةةةف سةةةةةجل خةةةةةاص هالعقةةةةةارات ولكةةةةةل عقةةةةةار تخصةةةةةص لةةةةةه صةةةةةفح  يكتةةةةة  

ين العقةةةةةةار مةةةةةةن مولةةةةةةع ومسةةةةةةاح  يةةةةةةعتويةةةةةةتم إدرام في ةةةةةةا جميةةةةةةع التصةةةةةةرفات العقاريةةةةةة  الواجهةةةةةة  الشةةةةةة ر، 
إذا كةةةةان العقةةةةار ممسةةةةوح أيلأةةةةا مةةةةلاف مةةةةا فةةةةي حالةةةة   وكةةةةذا مراجةةةةع المسةةةةي القسةةةةم ومجموعةةةة  الملكيةةةة 

 ف(1)العقار 

مةةةةةةةن ليمةةةةةةة  العقةةةةةةةار لةةةةةةةدى  % 9رسةةةةةةةم الإشةةةةةةة ار العقةةةةةةةاري والمقةةةةةةةدر هنسةةةةةةةه  دفةةةةةةةع كمةةةةةةةا يةةةةةةةتم 
مةةةةةن لةةةةةانون التسةةةةةجيل وهةةةةةذا مةةةةةن أجةةةةةل  94الفقةةةةةرة 606المحافظةةةةة  العقاريةةةةة  وهةةةةةذا طهقةةةةةا لةةةةةنص المةةةةةادة 

 ف(2)نقل الملكي  عقار محل الهيع 

 :AADLالفر  الثاني: الآثار المترتبة عن نقل ملكية مسكن 

يجةةةةةةةة  أن يخلأةةةةةةةةع لةةةةةةةةنف  الإجةةةةةةةةراءات  AADLكمةةةةةةةةا رأينةةةةةةةةا سةةةةةةةةاهقا أن عقةةةةةةةةد الهيةةةةةةةةع لسةةةةةةةةكن 
المعمةةةةةول ه ةةةةةا فةةةةةي الشةةةةة ر العقةةةةةاري وذلةةةةةف هالكتاهةةةةة  الرسةةةةةمي  لةةةةةدى الموثةةةةةق أولا ثةةةةةم تسةةةةةجيله همفتشةةةةةي  

للقيةةةةةةةام هةةةةةةةإجراء  اريةةةةةةة  المختصةةةةةةة  إلليميةةةةةةةالتسةةةةةةةجيل والطةةةةةةةاهع ثانيةةةةةةةا لينت ةةةةةةةي هإيداعةةةةةةةه هالمحافظةةةةةةة  العقا
فهمجةةةةةةةرد  AADL ر وانتقةةةةةةال ملكيةةةةةة  السةةةةةةكن للمشةةةةةةتري المسةةةةةةتفيد مةةةةةةن صةةةةةةيت  الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار شةةةةةةال

إتمةةةةام إجةةةةراء الشةةةة ر العقةةةةاري هالمحافظةةةة  العقاريةةةة  يتولةةةةد معةةةةه آثةةةةار لانونيةةةة  ناشةةةةئ  عةةةةن انتقةةةةال ملكيةةةة  
 فثانياأولا وكذا حجي  نقل الملكي   AADLسكن 

 :AADLأولا: الآثار القانونية الناشئة عن انتقال ملكية سكن 

مةةةةةةن الوكالةةةةةة  الوطنيةةةةةة  لتحسةةةةةةين السةةةةةةكن وتطةةةةةةويره إلةةةةةةن  AADLهمجةةةةةةرد نقةةةةةةل ملكيةةةةةة  سةةةةةةكن  
المشةةةةةتري المسةةةةةتفيد يترتةةةةة  عنةةةةةه اثةةةةةرين هةةةةةامين همةةةةةا ا ثةةةةةر المنشةةةةة  وكةةةةةذا المط ةةةةةر والةةةةةذي سةةةةةنتناوله 

 فيما يلي:

 
                                                 

، 54العةةةةةدد ، 51المجلةةةةةد العلةةةةةوم السياسةةةةةي ،  و عمةةةةةارة صةةةةةليح ، نظةةةةةام الشةةةةة ر العقةةةةةاري الجزائةةةةةري، مجلةةةةة  القةةةةةانون - 1
 ف051،ص 1593

 ف602فاصل  عهد اللطيف، مزيان محمد أمين، المرجع الساهق، ص  - 2
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 للشهر: المنشئالأثر  -5

تنتقةةةةةةةل إلةةةةةةةن المشةةةةةةةتري المسةةةةةةةتفيد هموجةةةةةةة  الشةةةةةةة ر لةةةةةةةدى المحافظةةةةةةة   AADLملكيةةةةةةة  سةةةةةةةكن  
، هحيةةةةةة تنتقةةةةةل ملكيةةةةة  المسةةةةةكن (1)العقاريةةةةة  المختصةةةةة  إلليميةةةةةا وهةةةةةأثر فةةةةةوري أي مةةةةةن تةةةةةاريخ الشةةةةة ر 

 ف(2)محل التعالد من تاريخ الإش ار في مجموع  الهطالات العقاري  

فالشةةةةةة ر العقةةةةةةاري يعتهةةةةةةر ركةةةةةةةن إلةةةةةةن جانةةةةةة  الكتاهةةةةةة  الرسةةةةةةةمي  وعلةةةةةةن أساسةةةةةةه ينشةةةةةةأ الحةةةةةةةق 
العينةةةةةي للمشةةةةةتري وهةةةةةذا خةةةةةلاف نظةةةةةام الشةةةةة ر الشخصةةةةةي الةةةةةذي لا يعةةةةةد الشةةةةة ر ركنةةةةةا فيةةةةةه فمتةةةةةن تةةةةةم 

 ف(3)إفرا  التصرف في لال  رسمي يعتهر منعقد وصحيحا 

 الأثر المطهر للشهر: -0

عةةةةةةن الشةةةةةة ر العقةةةةةةاري ف ةةةةةةو عهةةةةةةارة عةةةةةةن تط يةةةةةةر  يعتهةةةةةةر ا ثةةةةةةر المط ةةةةةةر ثةةةةةةاني أثةةةةةةر يترتةةةةةة  
للحقةةةةوق المشةةةة رة مةةةةن كةةةةل عيةةةة  ومفادهةةةةا أن هةةةةذا الحةةةةق العينةةةةي الناشةةةة  مةةةةن عمليةةةة  الشةةةة ر صةةةةحيي 

 ف(4)ولا يمكن الطعن فيه هأي شكل أو إهطاله أو إلتائه 

 :الشهر العقاري ثانيا: حجية

وكالةةةةة  المةةةةةن المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةة   AADLفةةةةي اللحظةةةة  التةةةةي تنتقةةةةةل في ةةةةا ملكيةةةة  سةةةةكن  
حجيةةةةة  الشةةةةة ر فيمةةةةةا هةةةةةين  تنشةةةةةأ إلةةةةةن المشةةةةةتري المسةةةةةتفيد "عةةةةةدلالوطنيةةةةة  لتحسةةةةةين السةةةةةكن و تطةةةةةويره "
 فا طراف المتعالدة وكذا اتجاه التير 

 

                                                 
 سالف الذكرفال، الجزائري المتلأمن القانون المدني 02-00من ا مر  016المادة  - 1
يتلأةةمن إعةةداد مسةةي ا رلأةةي العةةام وتأسةةي  السةةجل  91/99/9100المةةلرخ فةةي  04-00مةةن ا مةةر  90دة المةةا - 2

 ف، السالف الذكرالعقاري
"، المجلة  الجزائرية  للحقةوق والعلةوم أم تي ان تشةريعيتجره  جزائري   "، نظام الش ر العقاري في الجزائرهورا  محمد - 3

 ف01 ، ص1515، 59، العدد 50السياسي ، المجلد 
، مجل  الهحةوة فةي -دراس  مقارن  -دستوري  للملكي  العقاري  الخاص وي  فتحي، ا ثر المط ر للش ر والحماي  ال - 4

 ف904، ص 1519، 59، العدد 50الحقوق والعلوم السياسي ، المجلد 
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 حجية الشهر العقاري بين الأطراف المتعاقدة: -5

حافظةةةةةةةةةة  العقاريةةةةةةةةةة  تنتقةةةةةةةةةةل هعةةةةةةةةةةد إتمةةةةةةةةةةام إجةةةةةةةةةةراءات الشةةةةةةةةةة ر هالم AADLملكيةةةةةةةةةة  المسةةةةةةةةةةكن  
المختصةةةةة  إلليميةةةةةا وهمعيةةةةة  الموثةةةةةق محةةةةةرر العقةةةةةد وفةةةةةي هةةةةةذه اللحظةةةةة  فقةةةةةط يصةةةةةهي المسةةةةةتفيد مالةةةةةف 

ولةةةةةه كامةةةةةل السةةةةةلطات عليةةةةةه حتةةةةةن التصةةةةةرف والاسةةةةةتتلال كمةةةةةا يحةةةةةق للتيةةةةةر دائنةةةةةين  AADLللمسةةةةةكن 
 للمسةةةةةتفيد التنفيةةةةةذ والقيةةةةةام هةةةةةإجراء الحجةةةةةز التحفظةةةةةي لاسةةةةةتيفاء حق ةةةةةم منةةةةةه أمةةةةةا لهةةةةةل تةةةةةاريخ الشةةةةة ر لا

 ف(1)يمكن ذلف كون العقار مازال مملوف للوكال  الهائع  

فةةةةالعقود الراميةةةةة  إلةةةةن نقةةةةةل حةةةةق عينةةةةةي يكةةةةون ل ةةةةةا اثةةةةر إلا مةةةةةن تةةةةاريخ شةةةةة رها فةةةةي مجموعةةةةة  
 ف(2)الهطالات العقاري  

 حجية الشهر العقاري اتجاه الغير: -0

حسةةةةة  المهةةةةةادل العامةةةةة  للقةةةةةانون يقصةةةةةد هةةةةةالتير هةةةةةو كةةةةةل فةةةةةرد أجنهةةةةةي لةةةةةم يكةةةةةن طةةةةةرف فةةةةةي  
، وعليةةةةةه فالمشةةةةةرل الجزائةةةةةري أيلأةةةةةةا (3)العقةةةةةد المةةةةةراد شةةةةة ره ونقةةةةةل ملكيةةةةةة  العقةةةةةار فيةةةةةه إلةةةةةن المشةةةةةةتري 

تطةةةةةرق إلةةةةةن ولةةةةةت وجةةةةةود الملكيةةةةة  وكةةةةةل حةةةةةق عينةةةةةي آخةةةةةر لا يكةةةةةون إلا مةةةةةن تةةةةةاريخ إشةةةةة ارهما فةةةةةي 
 ف(4)مواج   التير  مجموع  الهطالات العقاري  في

وهةةةةةةذا مةةةةةةن اجةةةةةةل إعةةةةةةلام التيةةةةةةر هالولأةةةةةةعي  القانونيةةةةةة  للعقةةةةةةار فةةةةةةي حالةةةةةة  مةةةةةةا إذا أراد التعالةةةةةةد حولةةةةةةه 
 ف(5)وتمكينه من معرف  وجمع المعلومات القانوني  اللأروري  المرتهط  هالعقار 

 

 

                                                 
  ا سةتاذ الهاحةة للدراسةةات هلحةو نسةيم، أثةر الشة ر العقةاري فةي انتقةال الملكية  العقارية  هةين القةانون والتطهيةق، مجلة - 1

 ف611، ص1590، 52، العدد 59القانوني  والسياسي ، المجلد 
 سالف الذكرفالالمتلأمن إعداد مسي ا رالأي العام وتأسي  السجل العقاري،  04-00من ا مر  93المادة  - 2
 ف619هلحو نسيم، المرجع نفسه، ص  - 3
 سالف الذكرفالمسي ا رالأي العام وتأسي  السجل العقاري،  ، المتلأمن إعداد04-00من ا مر  90المادة  - 4
 ف619، ص نفسههلحو نسيم، المرجع  - 5
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 المطلم الثاني: الانقضاء عن طريق الفسا:

ينقلأةةةةةي هعةةةةةدة طةةةةةرق فمةةةةةن هةةةةةين هةةةةةذه الطةةةةةرق نجةةةةةد الفسةةةةةخ  AADLإن عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار  
الةةةةذي هةةةةو حةةةةل الراهطةةةة  العقديةةةة  هسةةةةه  عةةةةدم تنفيةةةةذ أحةةةةد المتعالةةةةدين لالتزاماتةةةةه هةةةةالرغم مةةةةن أن العقةةةةد 

، لةةةةةذلف سةةةةةةنركز فةةةةةةي هةةةةةةذا (1)لةةةةةائم هشةةةةةةكل صةةةةةةحيي ومسةةةةةتوفي كةةةةةةل الشةةةةةةروط وا ركةةةةةان الخاصةةةةةة  هةةةةةةه 
زاماتةةةةةه  ن معظةةةةةم النصةةةةةوص القانونيةةةةة  المطلةةةةة  علةةةةةن الجةةةةةزاءات الناتجةةةةة  عةةةةةن إخةةةةةلال المسةةةةةتفيد هالت

ركةةةةةةزت عليةةةةةةةه نظةةةةةةةرا  هميةةةةةة  هةةةةةةةذا الطةةةةةةرف هاعتهةةةةةةةاره هةةةةةةةو  AADLالمنظمةةةةةة  لعقةةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار 
السةةةةه  الرئيسةةةةي فةةةةي إنشةةةةةاء هةةةةذه الصةةةةيت  لةةةةةذلف سةةةةندر  الحةةةةالات التةةةةي تةةةةةلدي إلةةةةن الفسةةةةخ )الفةةةةةرل 

 ا ول( وأيلأا أثار الفسخ )الفرل الثاني(ف

 الفر  الأول: حالات الفسا:

 ا تي:كوهي  AADLتوجد حالات محددة لانونا ليتم فسخ عقد الهيع هالإيجار  

 أولا: حالة عدم دفع الأقساط المترتبة علف المستفيد:

إن المقصةةةةةةةود هعةةةةةةةدم دفةةةةةةةع ا لسةةةةةةةاط هةةةةةةةو أن المسةةةةةةةتفيد لةةةةةةةم يقةةةةةةةم هتسةةةةةةةديد ا لسةةةةةةةاط الشةةةةةةة ري   
المتمثةةةةل فةةةةي  هالترليةةةة  العقاريةةةة التزام فةةةةي إطةةةةار العقةةةةد المهةةةةرم هينةةةةه وهةةةةين المتع ةةةةد كةةةةالمفرولأةةةة  عليةةةةه 

 فالوكال  الوطني  لتحسين السكن و تطويره

 AADLسةةةةةهق وأن دارسةةةةةناه فإنةةةةةه يةةةةةتم فسةةةةةخ عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار فإعمةةةةةالا للشةةةةةرط الفاسةةةةةخ الةةةةةذي  -
وهةةةةةذا لا يةةةةةتم تطهيقةةةةةه إلا  ،(2)ألسةةةةةاط شةةةةة ري  مجمعةةةةة   6علةةةةةن حسةةةةةا  المسةةةةةتفيد إذا لةةةةةم يقةةةةةم هتسةةةةةديد 

( يومةةةةةا 90هعةةةةد تهليةةةةةع المسةةةةةتفيد هإعةةةةذارين يكةةةةةون هةةةةةين كةةةةةل اعةةةةذار مةةةةةدة لا تقةةةةةل عةةةةن خمسةةةةة  عشةةةةةر )

                                                 
، مجل  العلوم الإنساني ، -دراس  مقارن  هين النظامين في القانون المدني الجزائري-هطال والفسخ لإاهوكرزازة أحمد،  - 1

 ف062، ص 1519، 56، العدد 61، المجلد 9لسنطين  جامع  ا خوة منتوري
مةةن المرسةةوم التنفيةةذي رلةةم  3المعدلةة  هموجةة  المةةادة  950-59مةةن المرسةةوم التنفيةةذي رلةةم  الفقةةرة الثانيةة  91المةةادة  - 2

الةةذي يحةةدد شةةروط شةةراء المسةةاكن المنجةةزة هةةأموال عموميةة  فةةي إطةةار الهيةةع هالإيجةةار وكيفيةةات ذلةةف ، السةةالف  56-60
 رفالذك
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أي مةةةةةةةع الإشةةةةةةةعار هالاسةةةةةةةتلام أو أي هطريقةةةةةةة  أخةةةةةةةرى لانونيةةةةةةة   الوصةةةةةةةول وتكةةةةةةةون هرسةةةةةةةال  ملأةةةةةةةمون 
 ف(1)لتهليته 

ن يةةةةتم الفسةةةةخ إذا ونلاحةةةةظ هنةةةةا أن المشةةةةرل الجزائةةةةري لةةةةد شةةةةدد فةةةةي الجةةةةزاءات  نةةةةه سةةةةاهقا كةةةةا 
أشةةةة ر مثةةةةل مةةةةا هةةةةو معمةةةةول هةةةةه ا ن  6أشةةةة ر ولةةةةي   3تةةةةأخر المسةةةةتفيد عةةةةن تسةةةةديد ا لسةةةةاط لمةةةةدة 

هةةةةةةذا  لمسةةةةةةتفيد، لكةةةةةةن مةةةةةةن ج ةةةةةة  أخةةةةةةرى نةةةةةةرى انفقةةةةةةد كةةةةةةان المشةةةةةةرل مت ةةةةةةاون ومتسةةةةةةاهل للةةةةةةيلا مةةةةةةع ا
تحسةةةةين   نالتسةةةةديد يظ ةةةةر رغهةةةة  المشةةةةرل فةةةةي إنجةةةةاح هةةةةذا المشةةةةرول حيةةةةة أولةةةةن لةةةةه أهميةةةة  كهيةةةةرة 

ر لطةةةةةةةةال السةةةةةةةةكن يةةةةةةةةلثر هشةةةةةةةةكل ايجةةةةةةةةاهي علةةةةةةةةن الظةةةةةةةةروف الاجتماعيةةةةةةةة  والمعشةةةةةةةةي   فةةةةةةةةراد وتطةةةةةةةةوي
 المجتمعف

 ثانيا: حالة عدم شغل المستفيد للمسكن لمدة محددة:

شةةةةةةتل المسةةةةةةكن هةةةةةةو أن المسةةةةةةتفيد هعةةةةةةد تسةةةةةةليمه المفةةةةةةاتيي عليةةةةةةه أن يسةةةةةةكن هالمقصةةةةةةود هنةةةةةةا  
لا يمكةةةةن فسةةةةخ العقةةةةد الهيةةةةع أشةةةة ر وا   6ويسةةةتتل هةةةةذا المسةةةةكن فةةةةلا يجةةةةوز عةةةةدم شةةةةتله لمةةةدة تزيةةةةد عةةةةن 

 فDLAA (2)هالإيجار 

ففةةةةي هةةةةذه الحالةةةة  إذا لةةةةم يقةةةةم المسةةةةتفيد هتنفيةةةةذ التزامةةةةه ف ةةةةذا دليةةةةل علةةةةن عةةةةدم حاجتةةةةه للمسةةةةكن 
ألا وهةةةةةي تمكةةةةةين  AADLوهةةةةو أمةةةةةر منةةةةةافي للتايةةةةة  المةةةةراد تحقيق ةةةةةا مةةةةةن خةةةةةلال عقةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 

 فئ  معين  من المجتمع للحصول علن مسكن يحتوي م ولتوفير حاجت م ا ساسي  واللأروري ف

هةةةةةةذه هةةةةةةي الحةةةةةةالات التةةةةةةي تطةةةةةةرق إلي ةةةةةةا المشةةةةةةرل الجزائةةةةةةري فةةةةةةي النصةةةةةةوص المنظمةةةةةة  ل ةةةةةةذا 
 "عةةةةدلالوطنيةةةة  لتحسةةةةين السةةةةكن و تطةةةةويره "وكالةةةة  الالعقةةةةد إلا أنةةةةه هإمكةةةةان المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةة  

طالةةةة  هالفسةةةةةخ فةةةةي حةةةةةالات أخةةةةرى مثةةةةةل عةةةةدم التةةةةةزام المسةةةةتفيد وعةةةةةدم احترامةةةةه للقواعةةةةةد المنظمةةةةة  تأن 

                                                 
المتلأةمن نمةوذم  16/52/1519من نموذم عقد الهيةع هالإيجةار الملحةق هةالقرار المةلرخ فةي  الفقرة ا ولن 1المادة  - 1

 سالف الذكرفالعقد الهيع هالايجار، 
الةذي حةدد شةروط معالجة  طلهةات شةراء المسةاكن فةي إطةار الهيةع  16/50/1559مةن القةرار المةلرخ فةي  96المادة  - 2

 الذكرف السالفت ذلف، هالإيجار وكيفيا
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ن هةةةةةةذا المسةةةةةةتفيد فةةةةةةةي إطةةةةةةار عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةةار اللملكيةةةةةة  المشةةةةةةترك  أو إذا اكتشةةةةةةف فيمةةةةةةةا هعةةةةةةد 
ADLA  ف(1)لد لدم تصاريي كاذه 

جةةةةةةةزاءات  ضوتجةةةةةةةدر الإشةةةةةةةارة أن هنةةةةةةةاف مةةةةةةةن يةةةةةةةرى تركيةةةةةةةز المشةةةةةةةرل علةةةةةةةن المسةةةةةةةتفيد وفةةةةةةةر  
صةةةةةارم  عليةةةةةه فةةةةةي حالةةةةة  عةةةةةدم تطهيقةةةةةه لالتزامةةةةةات المترتهةةةةة  عليةةةةةه فةةةةةي إطةةةةةار عقةةةةةد الهيةةةةةع هالإيجةةةةةار 

AADL  علةةةةةن خةةةةةلاف المتع ةةةةةد هالترليةةةةة  العقاريةةةةة  هةةةةةي إجحةةةةةاف فةةةةةي حقةةةةةه لكةةةةةن مةةةةةن غيةةةةةر المعقةةةةةول
 نةةةةه أصةةةةلا هةةةةذا العقةةةةد الةةةةذي هةةةةو عهةةةةارة عةةةةن صةةةةيت  سةةةةكني   أن يصةةةةدر هةةةةذا التصةةةةرف مةةةةن المشةةةةرل 

لمشةةةةةةرل للصةةةةةيع السةةةةةةكني  ا خةةةةةةرى الموجةةةةةودة واهتكرهةةةةةةا مةةةةةةن أجةةةةةل الحةةةةةةد مةةةةةةن أزمةةةةةة  جديةةةةةدة ألأةةةةةةاف ا ا
ات م ورغهةةةةة  يةةةةالسةةةةكن وتطةةةةوير هةةةةذا القطةةةةال فقةةةةد تةةةةم إنشةةةةةائ ا ل ةةةةذه الفئةةةة  هالةةةةذات أي هةةةةي تلهيةةةة  لحاج

منةةةةةه فةةةةةي تةةةةةوفير هيئةةةةة  وظةةةةةروف معيشةةةةةي  ملائمةةةةة  ل ةةةةةم فمةةةةةن غيةةةةةر المنطقةةةةةي صةةةةةدور لةةةةةوانين مجحفةةةةة  
 الترض ا ساسي في ظ ور هذا العقدففي حق فئ  كانت السه  الرئيسي و 

فسةةةةخ فمةةةةثلا يكةةةةةون الفالمسةةةةتفيد فةةةةي إطةةةةار عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار لةةةةه الحةةةةق أيلأةةةةا فةةةةي طلةةةة  
ذلةةةةف فةةةةي حالةةةة  عةةةةدم التةةةةزام المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةة  أي الوكالةةةة  الوطنيةةةة  لتحسةةةةين السةةةةكن وتطةةةةويره 

قالأةةةةةي فةةةةةي الفصةةةةةل فةةةةةي هةةةةةذا هالتسةةةةةليم فةةةةةي ا جةةةةةال المحةةةةةددة لةةةةةذلف مةةةةةع إهقةةةةةاء السةةةةةلط  التقديريةةةةة  لل
 ف(2)المولأول سواء هقهول أو رفض هذا الطل  

 الفر  الثاني: أثار الفسا

ترتةةةةةة  آثةةةةةةار  AADLإن تحقةةةةةةق الحةةةةةةالات التةةةةةةي ينةةةةةةتل عن ةةةةةةا الفسةةةةةةخ عقةةةةةةد الهيةةةةةةع هالإيجةةةةةةار  
 تتمثل في:
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 أولا: طرد المستفيد واسترجا  المسكن محل العقد:

لةةةةةف عةةةةةن دفةةةةةع ا لسةةةةةاط ختالمتع ةةةةةد هالترليةةةةة  العقاريةةةةة  لةةةةةه الحةةةةةق فةةةةةي طةةةةةرد المسةةةةةتفيد الم إن 
الشةةةةة ري  ويكةةةةةون ذلةةةةةف عةةةةةن طريةةةةةق رفةةةةةع دعةةةةةوى للأةةةةةائي  لةةةةةدى الج ةةةةةات المختصةةةةة  يهاشةةةةةرها المتع ةةةةةد 

 ف(1)هالترلي  العقاري 

ولةةةةةي  هةةةةةذا فقةةةةةط هةةةةةل يقةةةةةوم أيلأةةةةةا هاسةةةةةترجال السةةةةةكن محةةةةةل العقةةةةةد وذلةةةةةف هعةةةةةد تسةةةةةديد مهلةةةةةع  
التةةةةةةةي دفع ةةةةةةةا المسةةةةةةةتأجر المسةةةةةةةتفيد سةةةةةةةاهقا لكةةةةةةةن يجةةةةةةة  أولا  % 10ليةةةةةةة  المقةةةةةةةدرة هنسةةةةةةةه   و االدفعةةةةةةة  

خصةةةةم ا لسةةةةاط الشةةةة ري  غيةةةةر المدفوعةةةة  مةةةةن هةةةةذه الدفعةةةة  مةةةةع احتسةةةةا  مختلةةةةف التكةةةةاليف المتعلقةةةة  
وكةةةةةةذلف يةةةةةةتم احتسةةةةةةا   رييسةةةةةةالت هشةةةةةةتل هةةةةةةذا المسةةةةةةكن سةةةةةةواء كانةةةةةةت مصةةةةةةاريف إصةةةةةةلاح أو نفقةةةةةةات

 ف(2)تكاليف القلأاء 

ونلاحةةةةظ أن المشةةةةةرل اعتهةةةةةر الدفعةةةةة  ا وليةةةةة  للمسةةةةكن كلأةةةةةمان للوفةةةةةاء فةةةةةي حالةةةةة  حةةةةةدوة أي 
خةةةةلال مةةةةن طةةةةرف المسةةةةتفيد وهةةةةذا لةةةةي  اللأةةةةمان الوحيةةةةد الةةةةذي ولأةةةةعه المشةةةةرل هةةةةل هنةةةةاف لأةةةةمانات ا

أخةةةةةةرى مةةةةةةن هين ةةةةةةا إلةةةةةةزام المتع ةةةةةةد هالترليةةةةةة  العقاريةةةةةة  المسةةةةةةتأجر المسةةةةةةتفيد هةةةةةةالتوليع علةةةةةةن تع ةةةةةةد يةةةةةةتم 
صةةةةةةالي الهلديةةةةةة  ملأةةةةةةمونه أن المسةةةةةةتفيد جعةةةةةةل مةةةةةةن مداخليةةةةةةه الشةةةةةة ري  فةةةةةةي المصةةةةةةادل  عليةةةةةةه لةةةةةةدى م

حسةةةةةاهه الجةةةةةاري الةةةةةذي سةةةةةيقوم هفتحةةةةةه لةةةةةدى الصةةةةةندوق الةةةةةوطني للتةةةةةوفير والاحتيةةةةةاط كلأةةةةةمان لسةةةةةح  
 ف(3)أي مهلع مستحق خاص هالإيجارففف ووفق إجراءات معين  

سةةةةتفيد إذا لةةةةم يقةةةةم وهالتةةةةالي فةةةةإن المتع ةةةةد هالترليةةةة  العقاريةةةة  لةةةةه الحةةةةق فةةةةي طةةةةرد المسةةةةتأجر الم
ألسةةةةةةاط شةةةةةة ري  علةةةةةةن حسةةةةةةاهه هعةةةةةةد اعةةةةةةذراه مةةةةةةرتين، كمةةةةةةا يقةةةةةةوم هتسةةةةةةديد الدفعةةةةةة  ا وليةةةةةة   6هتسةةةةةةديد 

                                                 
التنفيةذي رلةةم مةن المرسةوم  3المعدلة  هموجة  المةادة ، 950-59مةن المرسةوم التنفيةذي رلةم الفقةرة الثالثة   91المةادة  - 1

 لف، السةةاالةةذي يحةةدد شةةروط شةةراء المسةةاكن المنجةةزة هةةأموال عموميةة  فةةي إطةةار الهيةةع هالإيجةةار وكيفيةةات ذلةةف  56-60
 الذكرف

المتلأةمن نمةةوذم عقةد الهيةةع  65/52/1519مةن نمةوذم عقةةد الهيةع هالإيجةار الملحةةق هةالقرار  الفقةرة الثالثةة  1المةادة  - 2
 فالذكر لف، الساهالايجار

نيةل شة ادة الماسةتر، تخصةص لةانون خةاص، لطيط هناء الله، أحكام الهيع هالإيجار في التشريع الجزائري، مذكرة مر  - 3
 ف00، ص1515/1519مع  عهد الحميد هن هادي ، مستتانم، اكلي  الحقوق والعلوم السياسي  ، ج
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عةةةةادة منحةةةةه لمةةةةن هةةةةو واسةةةةت حةةةةق هةةةةه ولمةةةةن يحتةةةةرم وينفةةةةذ الالتزامةةةةات المترتهةةةة  عليةةةةه أرجال المسةةةةكن وا 
 وكل هذا يتم عن طريق اللجوء إلن القلأاءف AADLفي إطار عقد الهيع هالإيجار 

 ثانيا: الاحتفاظ بالأقساط الشهرية المدفوعة:

فةةةةي حقيقةةةة  ا مةةةةر لةةةةم يةةةةنص المشةةةةرل الجزائةةةةري صةةةةراح  علةةةةن احتفةةةةاظ المتعامةةةةل فةةةةي الترليةةةة   
العقاريةةةةة  أي الوكالةةةةة  الوطنيةةةةة  لتحسةةةةةين السةةةةةكن وتطةةةةةويره  ها لسةةةةةاط الشةةةةة ري  المدفوعةةةةة  لكةةةةةن يمكةةةةةن 

غيةةةةةةر المدفوعةةةةةة  مةةةةةةن الدفعةةةةةة  لسةةةةةةاط  ااسةةةةةةتنهاط ذلةةةةةةف مةةةةةةن خةةةةةةلال نةةةةةةص المشةةةةةةرل الجزائةةةةةةري هخصةةةةةةم 
 ف(1)ا ولي  التي سيتم فيما هعد إرجاع ا للمستفيد 

فمةةةةةةةن زاويةةةةةةة  أخةةةةةةةرى يمكةةةةةةةن اعتهةةةةةةةار هةةةةةةةذه ا لسةةةةةةةاط شةةةةةةة ري  كتعةةةةةةةويض للمتع ةةةةةةةد هالترليةةةةةةة   
فقةةةةد يكةةةةون  AADLصةةةةاهته نتيجةةةة  فسةةةةخ عقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار أالعقاريةةةة  علةةةةن الخسةةةةارة إلةةةةي لةةةةد تكةةةةون 

 ف(2)هناف تلف أو لأرر لحق هالمسكن 

وهالتةةةةةةالي فةةةةةةإن المتعامةةةةةةل فةةةةةةي الترليةةةةةة  العقاريةةةةةة  يحةةةةةةتفظ ها لسةةةةةةاط المدفوعةةةةةة  كةةةةةةأجرة انتفةةةةةةال 
 نتيج  استتلال المستأجر المستفيد المسكن طيل  تلف الفترة وأيلأا كتعويض لخسارتهف
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 الخاتمة:

تهنن المشرل الجزائةري العديةد مةن الصةيع السةكني  والتةي تختلةف عةن هعلأة ا الةهعض سةواء مةن   
حيةةة شةةروط الاسةةتفادة أو مةةن حيةةة الإجةةراءات المطلوهةة  لانونةةا والمتهعةة  للحصةةول علةةن سةةكن لائةةق، 

ن للنةةا ا كثةةر انتشةةارا ورواجةةا حاليةةا صةةيت  الهيةةع هالإيجةةار  وهةةذا  AADLومةةن هةةين أهةةرز هةةذه الصةةيع وا 
ون غالهي  عقود الهيع هالإيجار أهرمت خلال السنوات ا خيرة وهما أن هذا العقةد يختلةف عةن غيةره مةن ك

-59العقود ا خرى فقد خصه المشةرل الجزائةري هأحكةام خاصة  تنظمةهف حيةة يعتهةر المرسةوم التنفيةذي 
الهيةةع  الةةذي يحةدد شةةروط المسةاكن المنجةزة هةةأموال عمومية  فةةي إطةار 16/54/1559المةلرخ فةي  950

، ولةةةةد طةةةةرأ عليةةةةه العديةةةةد مةةةةن AADLهالإيجةةةةار وكيفيةةةةات ذلةةةةف القالةةةة  القةةةةانوني لعقةةةةد الهيةةةةع هالإيجةةةةار 
التعةةةديلات مةةةن مختلةةةف الجوانةةة  سةةةواء مةةةن حيةةةة مصةةةادر تمويةةةل إنجةةةاز هةةةذه السةةةكنات أو مةةةن حيةةةة 

 الشروط الواجه  توفرها لطال  السكن للاستفادة من هذه الصيت  ففف الخف

 ل ذا المولأول توصلنا لمجموع  من النتائل والتوصيات تتمثل في: ومن خلال دراستنا 

 أولا: النتائج

عقد الهيع هالإيجار صيت  سكني  مستحدث  ألأةاف ا المشةرل للصةيع السةكني  ا خةرى وخصصة ا  ف9
 لفئ  معين  من المجتمعف

هالإيجار عقد مرك  إذا أنه يهدأ في شكل إيجار لينت ي هالتمليف للسكن محةل التعالةد ف ةو  الهيع ف1
 ذو طهيع  خاص  وتطهق عليه أحكام خاص  ههف

عقد الهيع هالإيجار يرد علن العقارات فقط في حين أن العقود المسماة ا خرى وخاصة  التةي تةم  ف6
 لات أيلأافدراست ا في هذا المولأول ترد علن العقارات والمنقو 

إن الاستفادة من هذه الصيت  لا يكون هشكل تلقائي وعام للجميةع إذ يتطلة  جملة  مةن الشةروط  ف4
-59مةةن المرسةةوم التنفيةةذي  53الواجةة  توفرهةةا فةةي الشةةخص طالةة  السةةكن والتةةي نصةةت علي ةةا المةةادة 
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ت شةراء الةذي يحةدد شةروط وكيفيةا 461-91المعدل  هموج  المادة ا ولن من المرسةوم التنفيةذي  950
 المساكن المنجزة هأموال عمومي  أو مصادر هنكي  أو أي تمويلات أخرى في إطار الهيع هالإيجارف

نجةةةد أن ةةةا ليسةةت حصةةةرا علةةةن طالةةة   AADLإن شةةروط الاسةةةتفادة مةةةن صةةةيت  الهيةةع هالإيجةةةار  ف0
 السكن لوحده ف ي مرتهط  هطال  السكن من ج   وكذا زوجه من ج   أخرىف

مجحةةف نوعةةا مةةا مةةن ناحيةة  الشةةةروط  AADLم لعقةةد الهيةةع هالإيجةةةار نلاحةةظ أن القةةانون المةةنظ ف3
المنصةةوص علي ةةا وخاصةة  هالنسةةه  للملكيةة  الكاملةة  للعقةةار سةةكني أو أرض صةةالح  للهنةةاء لةةزوم طالةة  

 السكنف

هرغم أنه يةرد علةن عقةار ويتطلة  شةكلي  رسةمي  لانعقةاده إلا أنةه لا  AADLعقد الهيع هالإيجار  ف0
لعقاريةة  المختصةة  إلليميةةا وذلةةف كةةون ملكيةة  السةةكن لا تنتقةةل إلا هعةةد دفةةع ثمةةن يةةتم شةة ره فةةي المحافظةة  ا

 الهيع كاملا وفق ا جال المتفق علي اف

يسةةةتوج  إجةةةراءات سةةةاهق  لتحريةةةر العقةةةد التةةةوثيقي لقهةةةول  AADLإن إهةةةرام عقةةةد الهيةةةع هالإيجةةةار  ف2
 طل  الاستفادة تم تلي ا إجراءات أخرى مكمل  ل اف

مثلةةةه مثةةةل العقةةةود ا خةةةرى، ف ةةةو ينةةةتل آثةةةار عنةةةد انعقةةةاده فيرتةةة   AADLعقةةةد الهيةةةع هالإيجةةةار  ف1
التزامات علةن طرفةي العقةد سةواء هالنسةه  للمتع ةد هالترلية  العقارية  المةلجر الهةائع أو المسةتفيد المسةتأجر 

 المشتريف

نظةةرا لخصوصةةيته، فإنةةه ينقلأةةي  AADLوهمةةا أن لكةةل عقةةد هدايةة  ون ايةة  فعقةةد الهيةةع هالإيجةةار  ف95
أو مةن خةلال الفسةخ نتيجة  إخةلال أحةد  AADLهمجرد نقل ملكية  المسةكن مولأةول عقةد الهيةع هالإيجةار 

 طرفي العقد هالتزاماته التعالدي ف

فةي ا ول يسةمن مسةجل فةي المولةع ثةم فةي المرحلة  الموالية   AADLطال  السكن وفةق صةيت   ف99
ثمن هيةع المسةكن، ليصةهي مسةتفيد فيمةا هعةد وفةي ا خيةر مالةف  مكتت  وهو الذي دفع الشطر ا ول من

 فAADLللمسكن 
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حيةةةة  AADLنلاحةةةظ أن المشةةةرل الجزائةةةري لةةةام هتمديةةةد ا جةةةال القانونيةةة  لعقةةةد الهيةةةع هالإيجةةةار  ف91
سةةن  هعةةد التعةةديل، ولةةد يكةةون هةةذا رغهةة  منةةه فةةي  10سةةن  فقةةط والتةةي أصةةهحت حاليةةا  15كانةةت سةةاهقا 

المدفوع  ش ريا من طرف المستفيدين لتكملة  ثمةن الهيةع للمسةكن، كمةا أنةه تةم تس يل وتخفيض ا لساط 
 سن ف 30سن  هدلا من  05رفع السن ا لصن للوفاء لدفع الثمن إلن 

 ثانيا: التوصيات.

 إعادة النظر في شروط الاستفادة المرتهط  هزوم طال  السكن ها خص الملكي  التام ف ف9

ولا يةةدخل  AADLهتحديةةد ثمةن السةةكن وفقةا لصةةيت  عةدل  يجة  علةةن المشةرل الجزائةةري أن يقةوم ف1
عليةةه تعةةديلات لةةةد تلأةةر هالمسةةةتفيد فةةي إطةةار هةةةذا العقةةد كةةةون هةةذه الصةةيت  موج ةةة   صةةحا  الةةةدخل 

 المتوسطف

 تسريع وتيرة إنجاز هذه المساكن كون طال  السكن هأم  الحاج  إلي اف ف6

عةدد كهيةر خاصة  فئة  الشةها   العمل علن دراس  هرامل عدل جديدة في ألر  ولت نظرا لوجةود ف4
 من طالهي السكن الذين يرغهون في الاستفادة من هذه الصيت  السكني ف
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 قائمة المصادر والمراجع:
 أولا: المصادر

 القوانين والأوامر  -1
الجزائري المعدل و المتلأمن القانون المدني  26/17/0791الملرخ في  15-91رلم  ا مر ف0

 ف51/17/0791 ة في، الصادر 95الجريدة الرسمي  عدد  ،المتمم

المتلأمن إعداد مسي ا رالأي العام وتأسي   02/00/0791الملرخ في  94-91ا مر  ف2
 ف05/00/0791، الصادرة في 72عدد  الحريدة الرسمي السجل العقاري، 

عدد  الجريدة الرسمي المتلأمن لانون التسجيل ، 17/02/0796 ملرخ فيال 011-96ا مر  ف5
 ف05/02/0796، الصادرة في 50

 الجريدة الرسمي  المتعلق هالاعتماد الإيجاري، ، 95/59/9113الملرخ في  51-13ا مر  ف4
 ف59/9113/ 94صادرة في ال، 56عدد 

 المراسيم التنفيذية -2
يحدد لواعد تدخل الصندوق الوطني  54/95/9114الملرخ في  652-14المرسوم التنفيذي  ف9

، الصادرة في 33للسكن في مجال الدعم المالي للأسر، الجريدة الرسمي  عدد 
 ف93/95/9114

، يحدد شروط وكيفيات هيع 94/595/9110الملرخ في  60-10المرسوم التنفيذي رلم  ف1
وشروط هيع ا ملاف ذات ذات الاستعمال السكني وايجارها وهيع ا هالإيجار  ا ملاف

الاستعمال التجاري والم ني وغيرها التي أنجزت ا دواوين الترلي  والتسيير العقاري هتمويل لاهل 
للتسديد من حساهات الخزين  العمومي  أو هتمويل ملأمون من ا والمسلم  هعد ش ر أكتوهر 

 ف90/59/9110في  الصادرة ، 54عدد  الرسمي  ريدةالج، 9111سن  
يحدد شروط الحصول علن المساكن  59/51/9112الملرخ في  41-12المرسوم التنفيذي  ف6

، 50العمومي  الايجاري  ذات الطاهع الاجتماعي و كيفيات ذلف، الجريدة الرسمي  عدد 
 ف 54/51/9112الصادرة في 
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، يحدد شروط وكيفيات شراء 16/54/1559الملرخ في  950-59المرسوم التنفيذي رلم  ف4
عدد الجريدة الرسمي  المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف، 

 ف 11/54/1559في  الصادرة ، 10
التنفيذي رلم  ، يعدل ويتمم المرسوم96/59/1516، الملرخ في 60-56المرسوم التنفيذي رلم  ف0

الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال  16/54/1559، الملرخ في 59-950
في  الصادرة ، 54عدد  الجريدة الرسمي  عمومي  في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف،

 ف11/59/1556
لم يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي ر  ،20/14/2114الملرخ في  059-14المرسوم التنفيذي رلم  ف6

شراء المساكن المنجزة  و كيفيات  الذي يحدد شروط 25/14/2110الملرخ في  10-011
الجريدة  ،في إطار الهيع هالإيجار أو مصادر هنكي  أو أي تمويلات أخرى هأموال عمومي 

 ف24/14/2114في  الصادرة ، 29عدد  الرسمي 

 950-59، يعدل المرسوم التنفيذي 1/99/1554ملرخ في ال 645-54المرسوم التنفيذي  ف0
الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات 

 ف6/99/1554، الصادرة في 31عدد الجريدة الرسمي  ذلف، 
، الذي يحدد لواعد مني السكن 99/50/1552ملرخ في ال 941-52المرسوم التنفيذي  ف2

 ف99/50/1552صادرة في ال، 14عدد الجريدة الرسمي  العمومي الإيجاري، 
 011-10، يعدل المرسوم التنفيذي 21/02/2102ملرخ في ال 452-02المرسوم التنفيذي  ف7

نكي  أو أي أو مصادر ه شراء المساكن المنجزة هأموال عمومي  و كيفيات  الذي يحدد شروط
في  ة الصادر  90عدد الجريدة الرسمي  ، في إطار الهيع هالإيجار تمويلات أخرى

 ف 26/02/2102

، يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي 26/17/2105ملرخ في ال 521-05المرسوم التنفيذي  ف01
الذي يحدد مستويات المساعدة المهاشرة الممنوح  من  11/01/2101الملرخ في  01-251

جماعي أو هناء ريفي ومستويات دخل طالهي هذه السكنات وكذا كيفيات مني هذه  الدول  سكن
 ف27/17/2105صادرة في ، ال 45عدد الجريدة الرسمي  المساعدة ، 
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، يحدد نموذم الملكي  54/56/1594الملرخ في  11-94المرسوم التنفيذي رلم  ف99
في  الصادرة ، 94عدد الجريدة الرسمي  المشترك  المطهق في مجال الترلي  العقاري ، 

 ف93/96/1591
، يحدد شروط وكيفيات شراء 90/50/1594، الملرخ في 156-94المرسوم التنفيذي  ف91

 ف10/50/1594، الصادرة في 44عدد الجريدة الرسمي  السكن الترلوي العمومي، 
، يعدل ويتمم المرسوم 51/99/1593الملرخ في  101-93المرسوم التنفيذي  ف96

الذي يحدد شروط وكيفيات شراء المساكن  16/54/1559لرخ في الم 950-59التنفيذي 
في إطار الهيع هالإيجار،  مصادر هنكي  أو أي تمويلات أخرى المنجزة هأموال عمومي  أو

 ف53/99/1593، الصادرة في 30عدد الجريدة الرسمي  
، يحدد شروط نقل حق 65/99/1593الملرخ في  695-93المرسوم التنفيذي  ف94

المتعلق هالسكن العمومي الإيجاري الذي تسيره دواوين الترلي  والتسيير العقاري الإيجار 
 ف52/91/1593، الصادرة في 05عدد الجريدة الرسمي   وكيفياته،

يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي  95/91/1592الملرخ في  699-92المرسوم التنفيذي  ف90
شراء السكن الترلوي الذي يحدد شروط وكيفيات  90/50/1594الملرخ في  94-156

 ف91/91/1593، الصادرة في 04عدد الجريدة الرسمي  العمومي، 
 القرارات -0

، المحدد لشروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار 16/50/1559القرار الملرخ في  ف9
 ف93/51/1559، الصادرة في 01عدد  الجريدة الرسمي  الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف،

المتلأمن نموذم  16/50/1559،يعدل القرار الملرخ في  54/50/1554القرار الملرخ في  ف1
 ف54/50/1554،الصادرة في 46عقد الهيع هالايجار، الجريدة الرسمي  عدد 

الذي  16/50/1559، الذي يعدل ويتمم القرار الملرخ في 11/50/1596القرار الملرخ في  ف6
الجريدة يجار وكيفيات ذلف، يحدد شروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع هالإ

 ف51/95/1596، صادرة في 41عدد الرسمي  
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الذي يحدد  16/50/1559يعدل ويتم القرار الملرخ في  65/52/1519القرار الملرخ في  ف4
 الجريدة الرسمي شروط معالج  طلهات شراء المساكن في إطار الهيع هالإيجار وكيفيات ذلف، 

 ف13/51/1519، الصادرة في 06عدد 
 يا: المراجع.ثان
 باللغة العربية -أ

 الكتم-1
إليا  ناصيف، عقد الليزينع في القانون المقارن "سلسل  أهحاة لانوني "، دار الرائد للنشر  ف0

 ف0777والتوزيع، لهنان، 

 ف0775،المكت  الجامعي الحدية، مصر نور طله ، عقد الإيجار،أ ف2

المدني الجزائري، الجزء ا ول، الطهع  هلحام العرهي، النظري  العام  للالتزام في القانون  ف5
 ف2119الخامس  ديوان المطهوعات الجامعي ، الجزائر، 

دار ال دى للطهاع  والنشر  ،-دراس  تحليلي -هوست  إيمان، النظام القانوني للترلي  العقاري   ف4
 ف2100والتوزيع، الجزائر، 

دار الخلدوني  للنشر والتوزيع، ،   في التشريع الجزائريجمال هوشنال ، ش ر التصرفات العقاري ف1
 ف2116الجزائر، 

دراس  لانوني  هأحكام الإيجار المنت ي هالتمليف في -حمدي أحمد سعد أحمد، الهيع هالإيجار  ف6
 ف 2119،، دار الكت  القانوني ، مصر-الفقه الإسلامي

رات الحلهي منشو  دريد محمود علي، النظري  العام  للالتزام "مصادر الالتزام"، الطهع  ا ولن، ف9
 ف2102لهنان، الحقولي ، 

 ف0777، دار المطهوعات الجامعي ، مصر، جاررملأان أهو السعود، العقود المسماة عقد الإي ف5

 ف2106زنوا طاو ، الهيع هالإيجار، ديوان المطهوعات الجامعي ، الجزائر،  ف7

 ف0775سمير عهد السيد تناغو، عقد الإيجار، منشأة المعارف، مصر،  ف01

لفتلاوي، سعيد مهارف، طه الملاحويا، الموجز في العقود المسماة" صاحهي عهيد ا ف00
 ف2115المقاول "، العائل لصناع  الكتا ، مصر،  -الإيجار –الهيع 
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صهري مصطفن حسن السهف، الهيع هالتقسيط كصورة من صور الهيول التجاري   ف02
لأعي، الطهع  دراس  مقارن  هين الفقه الإسلامي والقانون الو  -ولأماناته -الخاص  ماهي 

 ف2102ا ولن، مكته  الوفاء القانوني ، مصر، 

طله  عهد العال طله ، الإجازة وما يتعلق ه ا من أحكام، الطهع  ا ولن، المتحدون  ف05
 ف2114للطهاع  والكمهيوتر، مصر، 

عهد الرزاق السن وري، الوسيط في شرح القانون المدني "الإيجار والعاري "، دار إحياء  ف04
 ، لهنان، دون سن ف التراة العرهي

عهد الرزاق السن وري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد "عقدي الإيجار  ف01
 ف2111منشورات الحلهي الحقولي ، لهنان،  "،والعاري 

علي فيلالي، التزامات النظري  العام  للعقد، الطهع  الثالث ، موفم للنشر، الجزائر،  ف06
 ف2105

الإيجار"،  -التأمين)اللأمان( -لعقود المسماة "الهيعمحمد حسن لاسم، القانون المدني ا ف09
 ف2105 ،الطهع  الثاني ، منشورات الحلهي الحقولي ، لهنان

محمد حسنين، عقد الهيع في القانون المدني الجزائري، الطهع  الراهع ، ديوان  ف05
 ف0774 ،المطهوعات الجامعي ، الجزائر

جامع  الجديدة، مصر ، محمد حسين منصور، شرط الاحتفاظ هالملكي ، دار ال ف07
 ف2119

محمد صهري السعدي، الوالأي في شرح القانون المدني هالنظري  العام  للالتزامات  ف21
 ،"مصادر الالتزام العقد والإرادة المنفردة"، الطهع  الراهع ، دار ال دى للنشر والتوزيع، الجزائر

 ف2117

ن المدني، الطهع  محمد يوسف الزعهي، العقود المسماة شرح عقد الهيع في القانو  ف20
 ف2114ا ولن، مكته  دار الثقاف  للنشر والتوزيع، ا ردن، 

يدة دنهيل إهراهيم سعد، العقود المسماة "عقد الهيع"، الطهع  الراهع ، دار الجامع  الج ف22
 ف2101مصر،  ،للنشر
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 أطروحات ومذكرات -2
 أطروحات الدكتوراه -أ

 أطروح  ،هين الوالع العملي والتشريع القانونينتهاني روميساء، الملكي  المشترك  في الهناء  ف0
لنيل ش ادة الدكتوراه، تخصص لانون عقاري، كلي  الحقوق، جامع  الإخوة منتوري لسنطين  

 ف2120-2122، 0

عواد خول ، عقد الهيع هالإيجار للسكنات في التشريع الجزائري، أطروح  لنيل ش ادة الدكتوراه،  ف2
هن هادي ،  جامع  عهد الحميد ، ق والعلوم السياسي تخصص لانون عقاري، كلي  الحقو 

 ف2120-2121مستتانم، 

 رسائل الماجستير -م
شيخ محمد زكرياء، الهيع هالإيجار في القانون الجزائري، مذكرة لنيل ش ادة الماجستير في  ف0

 ف2102-2100القانون الخاص، تخصص لانون أعمال، كلي  الحقوق، جامع  وهران، 
هيع  القانوني  لعقد الهيع الإيجاري وآثاره في القانون المدني الجزائري، مذكرة لراشي نوري ، الط ف2

كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع   ،لنيل ش ادة الماجستير، تخصص لانون مدني أساسي
 ف2106-2101 ،عهد الحميد اهن هادي ، مستتانم

 مذكرات الماستر - 
نظام القانوني لهيع هالإيجار في التشريع أهو درهال  محمد الصالي، معروف مهروف، ال ف0

الجزائري، مذكرة لنيل ش ادة الماستر، تخصص لانون أعمال، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، 
 ف2107-2105أدرار،  ،جامع  أحمد دراي 

إفريف فريدو، مولاي فازي ، عقد الهيع هالإيجار، مذكرة لنيل ش ادة الماستر في القانون،  ف2
لخاص الداخلي، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  مولود معمري، تيزي تخصص القانون ا

 ف2101وزو، 

ريف كنزة، الترلي  العقاري  ودورها في تحقيق هرامل الصيع السكني  الجديدة، مذكرة لنيل ش ادة  ف5
الماستر، تخصص لانون خاص، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  عهد الحميد هن 

 ف2120-2121م، هادي ، مستتان
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  ، النظام القانوني لعقد الهيع هالإيجار في إطار الترلي  العقاري ، مذكرة لنيل نشرشاري فاط ف4
ش ادة الماستر، تخصص لانون عقاري، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  زيان عاشور، 

 ف2101-2104الجلف ، 

لنيل ش ادة الماستر ، تخصص عمي حهي ، الترلي  العقاري  في التشريع الجزائري، مذكرة  ف1
-2107لانون عام، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  العرهي ين م يدي، أم الهوالي، 

 ف2121

فار  عهد الكريم، النظام القانوني للصيع  السكني  الموج   للتملف في التشريع الجزائري،  ف6
علوم السياسي ، جامع  مذكرة لنيل ش ادة الماستر، تخصص لانون عقاري، كلي  الحقوق وال

 ف2120-2121العرهي التهسي، تهس ، 

فولان حنان، لاسمي خدوج ، الهيع هالإيجار للسكنات المنجزة هأموال عمومي  في التشريع  ف9
الجزائري، مذكرة لنيل ش ادة الماستر، تخصص القانون العقاري، كلي  الحقوق والعلوم 

 ف2104-2105السياسي ، جامع  أحمد دراي ، أدرار، 

مرطيط هناء الله، أحكام الهيع هالإيجار في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل ش ادة الماستر،  ف5
مع  عهد الحميد هن هادي ، اتخصص لانون خاص، كلي  الحقوق والعلوم السياسي  ، ج

 ف2120-2121مستتانم، 

ش ادة الماستر،  هراندي نجاة، النظام القانوني للهيع الإيجاري في القانون الجزائري، مذكرة لنيل ف7
تخصص لانون خاص، كلي  الحقوق والعلوم السياسي ، جامع  عهد الحميد هن هادي ، 

 ف2107مستتانم، 

 المقالات -3
دراس  تحليلي  في  -ألصاصي عهد القادر، ملأمون التزام الهائع هلأمان تعرلأه الشخصي  ف0

، 12، العدد00مجلد ال، مجل  الحقيق ، جامع  احمد دراي ، -لأوء القانون المدني الجزائري
 ف2120ادرار، 

هاهو جمال الدين ، كريم زين ، الإيجار ك لي  جديدة لهيع العقارات، مجل  الاجت اد القلأائي،  ف2
 ف2120، هسكرة، 21، العدد 05جامع  محمد خيلأر، المجلد 
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، -عقد الهيع هالإيجار كنموذم-هاهو جمال الدين، كريم زين ، الإيجار ك لي  جديدة للهيع  ف5
 ف 2122، عين الدفلن، 10، العدد 17ل  صوت القانون، جامع  الجيلالي هونعام ، المجلد مج

دراسات -هرايف الطاهر، عثماني مراهط، عقد الهيع هالإيجار، مجل  الحقوق والعلوم الإنساني   ف4
 ف2115، الجلف ، 15، العدد 19، جامع  زيان عاشور، المجلد -التصادي 

ري في انتقال الملكي  العقاري  هين القانون والتطهيق، مجل  ا ستاذ هلحو نسيم، أثر الش ر العقا ف1
 ف2109، 15، العدد 10الهاحة للدراسات القانوني  والسياسي ، المجلد 

، 14هن فرحات محمدي، الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري، مجل  الموثق، العدد  ف6
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 ف2120
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 :  الملخص

ف ةذه هاعتهار حق السكن مكفول دستوريا، تهنت الدول  الجزائري  صيع سكني  مختلف  موج   للمةواطنينف  
الصيع السكني  متمايزة ومتتايرة عن هعلأ ا الةهعض مةن حيةة الشةروط التةي تةنظم كيفية  الاسةتفادة مةن 

 AADLكل صيت ف ومن هين هذه الصيع السةكني  الشةائع  حاليةا نجةد الهيةع هالإيجةار وفقةا لصةيت  عةدل 
  ولتقةةديم الإعانةة  الموج ةة  لفئةة  معينةة ، تتمثةةل فةةي أصةةحا  الةةدخل المتوسةةط وذلةةف مراعةةاة للقةةدرة الماليةة

اللازمةة  ل ةةم ليتمكنةةوا مةةن الحصةةول علةةن مسةةكنف وهمةةا أن ا حكةةام التةةي تةةنظم عقةةد الهيةةع هالإيجةةار وفقةةا 
حديثةة  ومتةةايرة هعةةض الشةةيء عةةن القواعةةد العامةة  المتعةةارف علي ةةا، لةةذلف سةةيتم  AADLلصةةيت  عةةدل 

نات محةل العقةد أو مةن التركيز أساسا علةن خصوصةي  هةذا العقةد مةن حيةة مصةادر تمويةل إنجةاز السةك
 حية الشروط الواجه  توفرها في طال  السكن للاستفادة من هذه الصيت ف

 .القرض العقاري-الوكال  الوطني  لتحسين السكن وتطويره )عدل(-: الهيع هالإيجارالكلمات المفتاحية

Absracte : 

Considering that the right to housing is constitutionally guaranteed, the 

Algerian state has adopted various housing formulas targeting citizens. These 

residential formulas are distinct and different from each other in terms of the 

conditions that regulate how to benefit from each formula. Among these 

currently common housing formulas, we find the rental sale according to the 

AADL fair formula that is directed to a specific group, represented by middle-

income people, taking into account the financial ability and providing them 

with the necessary subsidy to be able to obtain housing. And since the 

provisions regulating the lease sale contract in accordance with the AADL 

fairness formula are modern and somewhat different from the generally 

accepted rules, therefore, the focus will be mainly on the specificity of this 

contract in terms of sources of funding for the completion of the residences 

subject of the contract or in terms of the conditions that must be met by the 

housing applicant to benefit from these formula. 

Keywoeds . Rental sale - National Agency for Housing Improvement and 

Development (AADL) - Mortgage loan 

 


