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البيع بالمزاد العلني للملكية العقارية الخاصة 

 وفقا للتشريع الجزائري 



 

 
 

 



 

 
 

 شكر وعرف ان
"اللهم لك الحمد والشكر على ما قدرته بنعمتك علينا إننا نسألك خير مسألة، خير دعاء، 

 خير نجاح، خير علم وخير عمل وخير ثواب".

ل إلى من قدم يد المساعدة في إنجاز هذا العمل المتواضع، ونخص نتقدم بالشكر الجزي
بالذكر أستاذنا المحترم " براحلية زوبير" الذي أمد لنا العون لإتمام هذا العمل وعلى متابعته 
 و ملاحظاته القيمة فجزاه الله خير جزاء وأنعم عليه بوافر الصحة وكمال العافية في الدنيا و

 الآخرة .

كما أتقدم بجزيل الشكر إلى السادة الأساتذة أعضاء لجنة المناقشة كل واحد بإسمه على 
 قبولهم مناقشة هذا البحث المتواضع ولهم مني فائق التقدير والعرفان و الشكر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

الحمد لله والصلاة على رسول الله وعلى آله وصحبه أجمعين ومن تبعهم بإحسان إلى يوم 
 الدين

 وقبل كل شيء أشكر الله عز وجل على أنه وفقني لإتمام هذا العمل المتواضع.أولا 
أهدي تخرجي إلى من وضع المولى سبحانه وتعالى الجنة تحت قدميها ووقرها في كتابه 

 العزيز إلى مصدر سعادتي وقوتي " أمي الحبيبة " أدامك الله لي
 إلى روح فقيدي" أبي الغالي" رحمه الله

 سندي في الحياةإلى "إخوتي" 
 إلى "زوجي" داعمي وسندي في مشواري الدراسي
 إلى أحسن من عرفني بهم القدر صديقاتي.

 

 بوعصيدة إيناس

 

 

 



 

 
 

 

 

 

الذي  الحمد لله الحمد لله وكفى والصلاة على الحبيب المصطفى واهله ومن وفى أما بعد :
وفقنا لتثمين مسيرتنا الدراسية بمذكرتنا هذه ثمرة الجهد والنجاح بفضله تعالى مهداة الى والديا 

 الكريمين حفظهما الله وأدامهما نورا لدربي إلى اخوتي سندي في الحياة

 إلى روح جدتي رحمها الله .
 

 

 

 نون شهيناز

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ةـــمقدم
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 مقدمة
هلللللذا بشلللللكل يلللللومي فلللللي المعلللللاملات بلللللين  ويظهلللللر ،المجتملللللع ييحتلللللل البيلللللع مكانلللللة كبيلللللرة فللللل

ونظللللرا للتطللللور الحاصللللل  ،والمشللللتريوهللللو مللللن أهللللم صللللور التصللللرع التللللي تللللتم بللللين البللللائع  ،الأفللللراد
عللللللى الصلللللعيد العلللللام وعللللللى الصلللللعيد  والحداثلللللةعرفلللللت العمليلللللات التقليديلللللة القديملللللة نوعلللللا ملللللن الجلللللدة 

فللللللي عمليللللللة بيللللللع  الحديثللللللة، ويتمثلللللللنجللللللد البيللللللع بللللللالمزاد العلنللللللي كنللللللو  مللللللن أنللللللوا  البيللللللو   ،الخللللللاص
وشلللللراء السللللللع علللللن طريلللللق المزايلللللدة فلللللي السلللللعر ملللللن قبلللللل المشلللللتري للوصلللللول بهلللللا إللللللى أعللللللى ربللللل  

 .والعقاراتويشمل هذا البيع المنقولات  ،ممكن

ويظهللللر ذلللللك مللللن خلللللال تعللللدد  ،مللللن أهللللم المواضلللليع و أعقللللدها حيللللث تعللللد الملكيللللة العقاريللللة
القللللللوانين و الأوامللللللر التللللللي تتعلللللللق بهللللللا مللللللن أجللللللل تنظيمهللللللا وضللللللبط نطاقهللللللا و كيفيللللللة إسللللللتغلالها و 

ا وجللللللوب تللللللوفر قواعللللللد الشللللللهر أهمهلللللل ،بالإضللللللافة إلللللللى القيللللللود التشللللللريعية لإنتقللللللال الملكيللللللة ،حمايتهللللللا
يللللللة الملكيللللللة العقاريللللللة لمللللللا لهللللللا مللللللن أهميللللللة فللللللي ولحمايللللللة الأطللللللراع وحفللللللظ الحقللللللوق و حما العقللللللاري

   .الحياة الإجتماعية للأفراد

قللللللام المشللللللر  الجزائللللللري بإتخللللللاذ مجموعللللللة مللللللن الطللللللرق البديلللللللة لوفللللللاء المللللللدين بإلتزاملللللله قبللللللل 
ونجللللد الللللدعوي القضللللائية كضللللمان  الإلتللللزام،إتجللللاه الللللدائن لنللللز  ملكيللللة المللللدين العقاريللللة للوفللللاء بهللللذا 

أي تنفيللللذ الإلتللللزام علللللى أمللللوال المللللدين ويللللتم هللللذا إمللللا عللللن طريللللق  ،المللللدينلاسللللتفاء الللللدائن حقلللله مللللن 
ملللللا  والإمتنلللللا ،و فلللللي حاللللللة علللللدم الإسلللللتجابة  ،بعلللللد توقيلللللع الحجلللللز عللللللى العقلللللار ،البيلللللو  الجبريلللللة وا 

  في:البيو   وتتمثل هذهعن طريق البيو  العقارية القضائية أو مايطلق عليها بالبيو  الخاصة 

 قضائية._ بيع العقار المشا  قضائيا لاستحالة القسمة العينية بناء على خبرة 
   والمفلس._ بيع مناب ناقص الأهلية والمفقود 

 الدين._ بيع العقار المثقل لتأمين عيني بسعي من المدين لإبراء ذمته من 
ع بللللالمزاد العلنللللي إن اجللللراء التنفيللللذ علللللى العقللللارات فللللي تايللللة الأهميللللة خاصللللة مللللايتعلق منهللللا بللللالبي  

  .ئم بالتنفيذ أن يكون متحكما فيهالذا يجب على القا ،فهي إجراءت لها خصوصيتها
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وعلللللللى رأس هللللللذه الإجللللللراءت إعللللللداد قائمللللللة شللللللروط البيللللللع التللللللي يعللللللدها المحضللللللر القضللللللائي 
هللللذه  ، وفرصللللة الإعتللللرا  علللللىلللللذي يقللللع العقللللار فللللي دائللللرة إختصاصللللهبللللأمر مللللن رئللللس المحكمللللة ا

، ثللللم تليهللللا مرحلللللة الإعلللللان العللللام و الخللللاص عللللن البيللللع بهللللدع صللللحاب الشللللأنالقائمللللة مللللن طللللرع أ
جلللللب أكبللللر عللللدد ممكللللن مللللن المزايللللدين لضللللمان الحصللللول علللللى أعلللللى سللللعر وهللللو الغايللللة المرجللللوة 

المبلللللا   ملللللن علنيلللللة الجلسلللللة وبعلللللد إنتهلللللاء الملللللزاد و صلللللدور حكلللللم رسلللللو الملللللزاد تنتقلللللل ملكيلللللة العقلللللار
 .صل البيع و الوفاء بكافة الديون، وتوزيع حاإلى الشخص الذي رسى عليه

 أسباب إختيار الموضوع :  -
كللللان وراء اختيارنللللا لهللللذا الموضللللو  العديللللد مللللن الللللدوافع الذاتيللللة والموضللللوعية يمكللللن إيجازهللللا فيمللللا _ 

 يلي : 
 ويمكن إيجازها في النقاط التالية :  _ دوافع ذاتية : 

 _البحث و الرتبة في دراسة هذا الموضو . 
   إجرائية تطبيقية._ وضع دراسة 

 .  _ إثراء المكتبة ببحث جديد قد يكون في متناول باحثين آخرين
 :  ويمكن إيجازها في النقاط التالية :_ دوافع موضوعية

تسلللللللليط الضلللللللوء عللللللللى عمليلللللللة البيلللللللع بلللللللالمزاد العلنلللللللي للملكيلللللللة العقاريلللللللة الخاصلللللللة كطريقلللللللة للتنفيلللللللذ 
الجبللللري وآليللللة لضللللمان حقللللوق ذوي الشللللأن فللللي البيللللو  العقاريللللة القضللللائية مللللن خلللللال جمللللع مختلللللع 

بللللللالمزاد المللللللواد القانونيللللللة المتفرقللللللة بللللللين مختلللللللع التقنينللللللات ولمعرفللللللة مللللللدي تحقيللللللق إجللللللراءت البيلللللل  
 .الضمانريقة للحماية و العلني كط

 أهداف دراسة الموضوع:
 تهدع هذه الدراسة إلى تحقيق ما يلي: 

 .التعرع على مفهوم البيع بالمزاد العلني وما يميزه عن بقية البيو  الأخري -
 إبراز أهمية الملكية العقارية الخاصة في المجتمع وبالنسبة للأفراد. -
 ت وما يتبعها من أثار بالنسبة للأطراع.الحصول على دراسات في مختلع الإجراءا -
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 :_أهمية الموضوع
تبللللرز أهميللللة موضللللو  البيللللع العقللللاري بللللالمزاد العلنللللي فللللي التشللللريع الجزائللللري مللللن خلللللال تبيللللان مسللللألة 
مهملللللة وهلللللي مسلللللألة نقلللللل الملكيلللللة فلللللي بيلللللع العقلللللار علللللن طريلللللق المزايلللللدة ورسلللللو الملللللزاد عللللللى أعللللللى 

تملللللللر بلللللللدورها عبلللللللر مراحلللللللل ولكلللللللل مرحللللللللة أهميتهلللللللا القانونيلللللللة و كلللللللذلك إجراءاتهلللللللا  سلللللللعر و التلللللللي
 الخاصة بها.

 صعوبات الدراسة : -
 خلال دراستنا لهذا الموضو  هي : من اهم الصعوبات التي واجهتنا 

وجلللللللود كتلللللللب عاملللللللة تحتلللللللوي عللللللللى جزئيلللللللات متفرقلللللللة ملللللللن الموضلللللللو  المطللللللللوب إنجلللللللازه و قللللللللة  -
 لمذكرة .المراجع المختصة بموضو  ا

تنللللو  و اخللللتلاع القللللوانين المتحكمللللة فللللي هللللذا الموضللللو  اذ نجللللدها متفرقللللة بللللين القللللانون المللللدني و  -
تقنلللللين مخلللللتص  قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة و الإداريلللللة و بعللللل  القلللللوانين الخاصلللللة و علللللدم وجلللللود

 .بهذا الموضو 
 :  الاشكالية

 تحريك دقة البحث هو: و عليه فإن أبرز إشكال يطرحه هذا الموضو  والذي من شأنه 
 ؟موازنلللللة المشلللللر  الجزائلللللري بلللللين مصللللللحة اللللللدائن والملللللدين فلللللي عمليلللللة البيلللللع بلللللالمزاد العلنللللليماملللللدي 

   ؟اجرائيا و موضوعياوكيع نظم بيع الملكية العقارية الخاصة فيه 
 :منها تساؤلات عدة ةيالإشكال هذه على تتفر  أن مكنيو 

 وعلى ضوء الإشكالية المطروحة يمكن طرح التساؤلات التالية : : الفرعيةالتساؤلات 
 _  مالمقصود بالبيع بالمزاد العلني ؟

 _ كيع يتم البيع بالمزاد العلني ؟
 _ ماهي العناصر التي تميز البيع بالمزاد العلني عن باقي البيو  ؟ 

 _ فيما تتمثل تقسيمات البيو  العقارية ؟ 
 ي تدخل القضاء لبيع العقار بالمزاد العلني ؟ _  ماهي الحالات التي تقتض

 _ فيما تتمثل إجراءت البيع بالمزاد العلني ؟
 _ ماهي المراحل التي تمر بها هذه الإجراءات ؟
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   المتبع:_ المنهج 
لقللللد إتبعنللللا فللللي موضللللوعنا هللللذا علللللى المللللنها الوصللللفي والتحليلللللي بإعتبللللاره الأصللللل  لهللللذا الموضللللو  

 المعالجة لهذا الموضو .والقرارات انونية المتعلقة بها من خلال تحليل المواد الق
   السابقة:_ الدراسات 

بعللللللد البحلللللللث والتحللللللري فلللللللي هلللللللذه المسللللللألة والإحاطلللللللة بهللللللا فلللللللي العديلللللللد مللللللن القلللللللوانين والتنظيملللللللات 
كالقللللللانون المللللللدني وقللللللانون الإجللللللراءات المدنيللللللة والإداريللللللة، وبعلللللل  الدراسللللللات الجامعيللللللة المللللللذكرات 

   المثال:وكذلك المؤلفات التي نجد منها وعلى سبيل الماجستير والماستر 
، مللللللذكرة أحكللللللام البيللللللع بللللللالمزاد العلنللللللي وتطبيقاتلللللله فللللللي التشللللللريع الجزائللللللري أمللللللين،_ بلقاسللللللم محمللللللد 

تخلللللرل لنيلللللل شلللللهادة الماسلللللتر فلللللي الحقلللللوق، تخصلللللص عقلللللود ومسلللللؤولية، قسلللللم قلللللانون خلللللاص، كليلللللة 
  .3102/3102الحقوق والعلوم السياسية، جامعة البويرة، 

، رسللللللالة لنيللللللل شللللللهادة الللللللدكتوراه دولللللللة، شللللللعبة قللللللانون خللللللاص، _ حملللللله مرامريللللللة، الحجللللللز التنفيللللللذي
  .عنابةكلية الحقوق، جامعة باجي مختار، 

_ حسلللللليان رضللللللا، الحجللللللز التنفيللللللذي علللللللى العقللللللار والحقللللللوق العينيللللللة العقاريللللللة، مللللللذكرة تخللللللرل لنيللللللل 
 .3103/3102ية الحقوق، ر في الحقوق، قانون خاص، جامعة وهران، كلجستيشهادة الما

_ ولمعالجللللللة هللللللذا الموضللللللو  قمنللللللا بتقسلللللليم هللللللذه الدراسللللللة إلللللللى فصلللللللين محللللللاولين التطللللللرق للجانللللللب 
 الإطللللللللار الأول:المفللللللللاهيمي النظللللللللري وكللللللللذلك الجانللللللللب التطبيقللللللللي الإجرائللللللللي فتناولنللللللللا فللللللللي الفصللللللللل 

فللللي المبحللللث ، تطرقنللللا نا هللللذا الفصللللل إلللللى مبحثللللين أساسلللليينوقسللللم المفللللاهيمي للبيللللع بللللالمزاد العلنللللي
الأول إللللللى مفهلللللوم البيلللللع بللللللالمزاد العلنلللللي والخصلللللائص التلللللي تميللللللزه والأشلللللخاص اللللللذين ملللللنعهم مللللللن 
المزايللللدة وفللللي المبحللللث الثللللاني أشللللرنا إلللللى أقسلللللام البيللللو  العقاريللللة فللللي المللللزاد العلنللللي والتللللي تتضلللللمن 

 قسمين أساسيين وهما البيو  الجبرية والبيوت القضائية أو ما يعرع بالبيو  الخاصة 

أمللللا الفصللللل الثللللاني فعالجنللللا فيلللله إجللللراءات وآثللللار البيللللع بللللالمزاد العلنللللي العقللللار ويتضللللمن هللللذا الفصللللل 
مبحثللللللين أساسلللللليين حيللللللث تطرقنللللللا فللللللي المبحللللللث الأول إلللللللى الإجللللللراءات التحضلللللليرية والإعلللللللان عللللللن 
جللللللراءات المزايللللللدة فيهللللللا أمللللللا المبحللللللث الثللللللاني فتضللللللمن الاثللللللار المترتبللللللة عللللللن البيللللللع  جلسللللللة البيللللللع وا 

جراءات توزيع حصيلة بالمزا  البيع.يدة وا 
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 مقدمة الفصل الأول:

تضللللللللمن المشللللللللر  الجزائللللللللري ضللللللللمن القللللللللانون المللللللللدني وقللللللللوانين خاصللللللللة أخللللللللري مضللللللللمون 
ومفهللللللللوم البيللللللللع بللللللللالمزاد العلنللللللللي ونظللللللللم أحكاملللللللله وبللللللللين إجراءاتلللللللله باعتبللللللللاره مللللللللن العقللللللللود الشللللللللائعة 

بالنسلللللبة للأشلللللخاص، ونجلللللد أن الهلللللدع ملللللن هلللللذا البيلللللع هلللللو رفلللللع اللللللثمن إللللللى أعللللللى حلللللد ولأهميتهلللللا 
ممكللللن مصلللللحة للبللللائع، كمللللا يعطللللي الفرصللللة لكللللل مللللن يرتللللب فللللي الاشللللتراك فللللي المزايللللدة مللللن أجللللل 

 الحصول على المبيع.
 الاول(  )المبحثحيث بينا مفهوم البيع بالمزاد العلني ضمن        

كمللللللا يجللللللب ان نبللللللين الخصللللللائص التللللللي  ،والقللللللانونة بللللللين الفقلللللله مختلفلللللل وكيفيللللللاتلأن للللللله تسللللللميات 
الممنلللللللوعين ملللللللن المشلللللللاركين فيللللللله بصلللللللفتهم  والأشلللللللخاصيتميلللللللز بهلللللللا عقلللللللد البيلللللللع بلللللللالمزاد العلنلللللللي 

  ووظيفتهم.
فقلللللد قمنلللللا بالإحاطلللللة بأقسلللللام البيلللللو  العقاريلللللة فلللللي الملللللزاد العلنلللللي  الثلللللاني( )المبحلللللثأملللللا فلللللي 

لمزاد العلنلللللي أساسلللللين بيلللللو  جبريلللللة عقلللللب توقيلللللع الحجلللللز حيلللللث تنقسلللللم إللللللى البيلللللو  العقاريلللللة فلللللي بلللللا
 القضاء.التنفيذي على العقار من قبل الدائن ووضع العقار تحت يد 

وبيو  قضللللائية سللللماها المشلللللر  في قانون الإجراءات المدنية والإدارية البيو  الخاصللللة وقسلللللمها إلى     
  العقارية لأهلية والمفلس والقسللم الثاني: البيو ثلاث أقسللام، القسللم الأول: البيو  العقارية للمفقود وناقص ا

 المملوكة على الشيو  والقسم الثالث: في بيع العقارات المثقلة بتأمين عيني. 
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 المبحث الأول: مفهوم البيع بالمزاد العلني: 
تبلللللدوا مسلللللألة تحديلللللد مفهلللللوم البيللللللع بلللللالمزاد العلنلللللي مهملللللة مللللللن أجلللللل التعلللللرع عليللللله، لللللللذلك 

إلللللى المقصللللود بللللالبيع لغللللة، كللللذلك تعريفلللله مللللن نللللواحي أخللللري، كمللللا تمتللللع بخصللللائص يجللللب التطللللرق 
 تجعله متميز عن بقية البيو  الأخري، ومن خلال هذا المبحث سوع نتطرق إلى:

المطلللللللب الأول: تعريللللللع البيللللللع بللللللالمزاد العلنللللللي، المطلللللللب الثللللللاني: خصللللللائص البيللللللع بللللللالمزاد 
 العلني والأشخاص الممنوعين من المزايدة فيه.
 المطلب الأول: تعريف البيع بالمزاد العلني: 

 وفقهًلللللا واصلللللطلاحايتضلللللمن هلللللذا المطللللللب ثللللللاث فلللللرو  تعريلللللع البيلللللع بلللللالمزاد العلنلللللي لغلللللة 
 للمذاهب الدينية. 

 :لغةالفرع الأول: تعريف البيع بالمزاد العلني 
 إن عبارة البيع بالمزاد العلني تتضمن كلمتين "البيع" و " المزايدة" 

: بلللللا  بيعًلللللا و مبيعًلللللا فللللللان كتابًلللللا ، أو ملللللن فللللللان كتلللللاب ) ضلللللد ( : أعطلللللاه الكتلللللاب و  البيـــــع -(2
 أخذ منه الثمن أو بالعكس فهو بائع وهم باعة و ذلك مبيع . 

 أبا  الشيء : عرضه للبيع  -
   اشتراهإبتا  الشيء :  - 
 الشيء : نفق  ابتيا  -
 الشيء : أي سأله أن يبيعه منه . ابتياعه -
 .  1بدل الثمن و أخذ الثمن  البيع : -
 المزايدة :  -(0

فيتزايللللللد فللللللي  للبيللللللع،هللللللو ان يطللللللرح عللللللين مللللللن الأعيللللللان  العلنللللللي:المزايللللللدة أو البيللللللع بللللللالمزاد 
 الأخير.ثمنه الراتبون في شرائه فيثبت للزائد 

بيللللللع علنللللللي يللللللتم بطللللللرح شلللللليء للبيللللللع فيتزايللللللد الراتبللللللون فللللللي شللللللرائه علللللللى مللللللن  مزايداتلللللله: مللللللزاد: -
 يعر  أعلى ثمن 

                                                 

، سنة  01المجلد الأول ، الطبعة  -بيروت –لويس معلوع ، المنجد في اللغة و الإعلام ، المطبعة الكاثوليكية  -1
  . 65ص  3112
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   المزاد.الثمن الذي رسا به  المزاد:ثمن  -
  1 قاعة المزاد : المكان الذي تعر  فيه الأشياء على المشتري بطريقة المزايدة -
 البيع بالمزاد العلني : -(3

فيتزايللللللد فللللللي ثمنلللللله الراتبللللللون فللللللي شللللللرائه فيثبللللللت للزائللللللد هللللللو أن يطللللللرح عللللللين مللللللن الأعيللللللان للبيللللللع 
 .2الأخير

 :  اصطلاحاالفرع الثاني : تعريف البيع بالمزاد العلني 
                لللللللم يضلللللللع المشللللللر  الجزائلللللللري تعريفًللللللا لبيلللللللع بلللللللالمزاد العلنللللللي إلا أنللللللله ورد ذكللللللره فلللللللي الملللللللادة 

" لا يللللللتم العقللللللد فللللللي المزايللللللدات إلا برسللللللو المللللللزاد ، و يسللللللقط المللللللزاد بمزايللللللد أعلللللللى  ق . م. ل : 51
 و لو كان باطلا " 

فالمزايلللللدة هلللللي علللللر  موضلللللو  العقلللللد فلللللي ملللللزاد علللللام يهلللللدع إبرامللللله ملللللع ملللللن يتقلللللدم بلللللأكبر 
للأفلللللراد بغيلللللة الوصلللللول إللللللى  اختيلللللاريعطلللللاء ، و الأصلللللل ان اللجلللللوء إللللللى أسللللللوب التعاقلللللد بالمزايلللللدة 

و  ، إلا أن هنلللللاك بعللللل  الحلللللالات التلللللي يسلللللتوجب فيهلللللا اللجلللللوء إللللللى ذللللللك الأسللللللوب أفضلللللل العلللللر 
، كملللللا هلللللو الشلللللأن فلللللي بيلللللع و إيجلللللار الأملللللوال الخاصلللللة للدوللللللة و بيلللللع أملللللوال الملللللدين جبلللللرًا لسلللللداد 

 . 3ديونه 
أملللللللا تعريفهلللللللا ملللللللن الناحيلللللللة الفقهيلللللللة فقلللللللد عرفهلللللللا فقهلللللللاء القلللللللانون الإداري ملللللللنهم " سلللللللليمان 

طريقللللللة بمقتضلللللللاها تلتللللللزم الإدارة باختيللللللار أفضللللللل ملللللللن يتقللللللدمون للتعاقللللللد معهلللللللا الطمللللللاوي " بأنهللللللا: 
 شروطًا سواء من الناحية المالية، أو من الناحية الخدمة المطلوب أداؤها. 

أملللللا فقهلللللاء القلللللانون الملللللدني ملللللنهم "" ثلللللروت حبيلللللب " و " مصلللللطفى جملللللال " عرفهلللللا بانهللللللا 
 لى أعلى عطاء.طرح التعاقد في مزاد عام، لكي يتمكن من الحصول ع

بالنسللللبة لللللبع  فقهللللاء القللللانون التجللللاري مللللنهم: " علللللي جمللللال الللللدين عللللو " عرفهللللا بأنهللللا البيللللع    
بالتنللللافس بللللين عللللدة أشللللخاص بحيللللث تعطللللى الصللللفقة لمللللن يقللللدم أعلللللى ثمللللن ويكللللون المللللزاد علنيًللللا إذا 

                                                 

  . 562ص  3110لويس معلوع ، المنجد في اللغة العربية المعاصرة ، المطبعة الكاثوليكية ، بيروت ، سنة  - 1
 .202ص  ،السابق والإعلام, المرجعلويس معلوع, المنجد في اللغة  - 2
بلقاسم محمد أمين، أحكام البيع بالمزاد العلني و تطبيقاته في التشريع الجزائري، مذكرة تخرل لنيل شهادة الماستر  -3

في الحقوق، تخصص عقود و مسؤولية، قسم قانون خاص كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة البويرة، السنة 
 .5، ص 3102 – 3102الجامعية 
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كللللللان مفتوحًللللللا للجمهللللللور أو علللللللى الأقللللللل لطائفللللللة مللللللن الأشللللللخاص دون أن يقتصللللللر علللللللى أشللللللخاص 
 .1ينين مقصودين بذواتهم مهما كثر عددهممع

إن وضلللللع تعريلللللع جلللللامع ملللللانع لعقلللللد بيلللللع تنلللللاثرت أحكامللللله فلللللي قلللللوانين متفرقلللللة وتباينلللللت            
فللللي بعلللل  الجوانللللب، هللللو أمللللر للللليس باليسلللللير، ومللللع ذلللللك فللللإن المحاولللللة المللللذكورة مهللللدت الطريلللللق 
لوضلللللع تعريفللللللات أخلللللري ربمللللللا تصلللللل فللللللي نهايلللللة الأمللللللر إللللللى تعريللللللع أكثلللللر حصللللللانة، وعللللللى ذلللللللك 

 مزايدة العلنية بما يأتي:نعرع عقد بيع العقار بال
هللللو عقللللد بيللللع مللللنظم بنصللللوص قانونيللللة إجرائيللللة وموضللللوعية أمللللر يللللراد منلللله الوصللللول بلللللثمن        

الحقللللوق العينيللللة العقاريللللة القابلللللة للبيللللع إلللللى أزيللللد قللللدر ممكللللن بطريللللق المزايللللدة العلنيللللة بللللين المزايللللدين 
 2ممن لهم أهلية الشراء قانونا وينعقد بإرساء المزاد.

يللللع المللللذكور قللللد لا يكللللون تعريفللللا جامعللللا مانعللللا ولكللللن عملنللللا علللللى تجنللللب النقللللد مللللن جوانللللب إن التعر 
 عدة منها:

نملللللا يلللللرد عللللللى حلللللق التصلللللرع فقلللللط، وعنلللللد ذللللللك   -0 إن العقلللللد قلللللد لا يلللللرد عللللللى رقبلللللة العقلللللار وا 
يكلللللون محلللللل المزايلللللدة إفلللللراي حلللللق التصلللللرع، كملللللا قلللللد يلللللرد البيلللللع عللللللى حقلللللوق عينيلللللة أصللللللية 

 أخري تصل  أن تكون محلا لعقد بيع بالمزايدة العلنية
يس إن اسلللللللتخدام مصلللللللطل  بيلللللللع ملللللللن بلللللللاب الجلللللللواز بخصلللللللوص إفلللللللراي حلللللللق التصلللللللرع ولللللللل -3

 بالمعنى الاصطلاحي الدقيق، ويمكن الإستدلال على ذلك من خلال مجمل التعريع
 .3يخرل من التعريع البيو  التي تتم بالمزايدة العلنية من قبل جهات تير رسمية -2
 
 
 
 

                                                 

زكي زكي حسين زيدان، البيع بالمزاد العلني في الفقه الإسلامي والقانون الوضعي دار الكتاب القانون، مصر،  - 1
 .  32ص   3111

شكر محمود داود السليم, المركز القانوني لمشتري العقار بالمزاد العلني, دراسة فقهية مقارنة, مجلة الرافدين  - 2
 .063و  060, ص 3105, السنة 21العدد , 02للحقوق, المجلد 

 .063شكر محمود داود السليم, مرجع نفسه, ص  - 3
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 : فقا للشريعة الاسلاميةالمزاد العلني و ب البيع الفرع الثالث : تعريف
للللللم يتعلللللر  فقهلللللاء الفكلللللر الإسللللللامي إللللللى دفلللللع تعريلللللع محلللللدد لبيلللللع المزايلللللدة إلا  انهلللللم أشلللللاروا 

 إليه في نصوصهم الفقهية عند تطرقهم لصور البيع بصفة عامة . 
: هلللللو ان ينلللللادي الرجلللللل عللللللى سللللللعته لنفسللللله أو نائبللللله و يزيلللللد النلللللاس عرفهـــــا الحنفيـــــة بقـــــولهم  -

 ير أن يزيد .بعضهم فيما لم يكع عن النداء فلا بأس للغ
ــــــة بقــــــولهم - : أن يطلللللللق الرجللللللل سلللللللعته فللللللي النللللللداء و يطلللللللب الزيللللللادة فيهللللللا فمللللللن  عرفهــــــا المالكي

 أعطى فيها شيئا لزمه ، إلا أن يزاد عليه فيتم التعاقد مع الذي زاد عليه . 
أي ان يبللللذل الرجللللل فللللي السلللللعة ثمنًللللا فيللللأتي آخللللر فيزيللللد عليلللله فللللي  :و عرفهــــا الشــــافعية بقــــولهم  -

 ذلك الثمن . 
أملللا الحنابللللة فللللم يلللذكرو تعريفلللا واضلللحًا لبيلللع الملللزاد و تلللن كلللانوا قلللد تحلللدثوا عنللله فلللي حكلللم البيلللع  -

عللللى بيللللع الغيللللر فلللذكروا أن البيللللع علللللى البيلللع حللللرام . بينمللللا البيلللع الللللذي تللللتم المنلللاداة عليلللله فقللللد قللللالوا 
 1زه. بجوا

 المطلب الثاني: خصائص البيع بالمزاد العلني والأشخاص الممنوعين من المزايدة 
من خلال هذا المطلب سللللنتطرق إلى خصللللائص التي يقوم عليها البيع بالمزاد العلني في )الفر  
الأول(، ولشللللللللفافية عملية المزايدة منع القانون بع  الأشللللللللخاص من دخول المزايدة وسلللللللليتم ذكرهم في 

 )الفر  الثاني(. 
 الفرع الأول: خصائص البيع بالمزاد العلني: 

 العلني فيما يلي : تتمثل خصائص البيع بالمزاد  -
: البيع بالمزاد العلني هو عقد ملزم للدولة المالكة و للمشلللللتري : علمًا أن تسلللللديد الثمن يكون بإتبا   أولا

 إجراءات إدارية محضة و ناتا عملية البيع يدرل ضمن الحساب النهائي لخزينة الدولة .
 م أن التعامل منصللللللللب على العقار: عقد البيع بالمزاد العلني هو عقد شللللللللكلي تير رضللللللللائي: بحكثانيا

لا كان العقد باطلا بطلانا مطلقًا.   فلابد من كتابة العقد كتابة رسمية ولا يكتفي بالتراضي وا 

                                                 

روحية مصطفى أحمد الجنش ، بحث حول مدي مشروعية البيع بالمزاد و النجش في ميزان الفقه الإسلامي ، كلية  -1
  . 5الدراسات الإسلامية و العربية ، جامعة القاهرة ، ص 
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: مجرد التعاقد لا ينقل الملكية : لا تنتقل الملكية أو الحقوق العينية الأخري في العقار سللللللللواء كان  ثالثا
 .  1روعيت الإجراءات الخاصة بمصلحة الشهر العقاري ذلك بين المتعاقدين أو في حق الغير أذا 

: عقللد البيع بللالمزاد العلني هو عقللد مجرد من المسلللللللللللللللاومللة: فللالعقللد الواقع على الأملاك العقللاريللة رابعــا
الخاصلللللللة للدولة أقرب ما يكون إلى عقد الإذعان فلا تفاو  الذي يكون بعد تقسللللللليم تقوم به مصللللللللحة 

من الأحكام الأخري كالضلمان مثلًا، فلا ضمان في العيوب الخفية في  أملاك الدولة، ولا تناقش في أي
البيو  الإدارية فضللللللًا على القضلللللائية لأنه من المفرو  أن يكون المشلللللتري، قد اطلع على حالتها قبل 

 البيع والذي يكون بالمزاد العلني فقط. 
  لما يعطيه، فالمشلللللللللللتري: عقد البيع بالمزاد العلني هو عقد معاوضلللللللللللة فكل طرع يأخذ مقابلًا خامســـــــا

 .2)الراسي عليه المزاد( يأخذ العقار والدولة تأخذ الثمن من الذي رسا عليه المزاد
: إن عقد بيع العقار بالمزايدة العلنية هو من العقود التنظيمية التي حلت فيها إرادة المشللر  محل سـادسـا
انونيا وبهذا فإن للمشللللتري مركزا ق إليه،م المشللللتري فإن إرادته قد إقتصللللرت على الإنظما البائع، أماإرادة 

 .3له حق بالمعنى التقليدي لمصطل  الحق وليسمحددا بنصوص آمرة 
 الفرع الثاني: الأشخاص الممنوعين من المزايدة: 

لقد حدد القانون المدني الأشلللخاص الممنوعين من الشلللراء هذا بسلللبب صلللفتهم أو بسلللبب نوعية 
 يلي:كما  وهيالحق المبيع كما توجد حالات أخري تضمنها قوانين خاصة 

 أولا: الحالات المنصوص عليها في القانون المدني: 
 منعو لمتناز  فيها نص القانون المدني على منع عمال القضلللللللاء والمحامين من شلللللللراء الحقوق ا

 من شراء الأموال المعهود إليهم ببيعها.  والخبراء والسماسرةالنائب من شراء ما كلع ببيعه 
   فيها:من شراء الحقوق المتنازع  والمحامينمنع عمال القضاء  -أ

للمدافعين القضلللللائيين و لا  ولا" لا يجوز للقضللللاة  الأمر:ق م ل على هذا  213نصللللت المادة 
للمحامي و لا للموثقين و لا لكتاب الضللبط أن يشللتروا لأنفسللهم مباشللرة ولا بواسللطة إسللم مسللتعار الحق 

                                                 

ل قحموص ، بيع الأملاك الوطنية العقارية الخاصة بالمزاد العلني ، دفاتر السياسة و القانون أمال بن بري  ، نوا -1
 .  3103( ص 3130، ) 10، العدد 02المجلد ، 

 .3103امال بن بري , نوال قحموص, المرجع نفسه, ص -2
 .062شكر محمود داود السليم, المرجع السابق, ص  - 3
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المتنار  فيه كله او بعضللللللللللله إذا كان النظر في النزا  يدخل في إختصلللللللللللاص الجهات القضلللللللللللائية التي 
 .   1وهذا تحت طائلة بطلان البيع دائرتها،يباشرون أعمالهم في 

يمتد البيع إلى هؤلاء الأشللللللللللخاص بالنسللللللللللبة للحقوق المتناز  فيها التي تختص بنظرها المحكمة 
التي يباشلرون أعمالهم في دائرتها سلواء كانت محكمة أو مجلسلا قضللائيا ، أو المحكمة العليا أو مجلس 

امل القضللاء من الدولة أو مجلس المحاسلبة ، أو المحاكم الخاصللة كالمحاكم العسللكرية ، و لكي يحرم ع
شللراء الحق المتناز  فيه أن يكون قد إكتسللب هذه الصللفة وقت الشللراء ، أما إذا كان قد إكتسللبها من قبل 
فلا يبطل البيع كما يكون شلللراء عامل القضلللاء للحق بإسللللمه أو بإسلللم مسلللتعار كإسللللم زوجته أو إبنه أو 

         هه كالمقايضللللللللة أو الوفاءقريبه أو صللللللللديقه  كما يسللللللللري الحضللللللللر سللللللللواء على البيع أو على ما يشللللللللاب
 .2بمقابل 

و يسللللللللتفاد مما تقدم أن جزاء الحضللللللللر الوارد في النص هو البطلان المطلق و بمقتضلللللللللى هذا 
صللللللللللحة، كما يجوز لكل ذي م للغير،البطلان لا يكون لعقد البيع أثر بالنسلللللللللبة للمتعاقدين أو بالنسلللللللللبة 

 كالبائع و المناز  في الحق التمسك بهذا البطلان.
 و الأشخاص الممنوعين من الشراء هم:  
: هم الأشلللللخاص الذين يفصللللللون في النزاعات القضلللللائية ، و لا فرق بين قضلللللاة الحكم و القضــــاة -2

النيابة سللللللللللواء كانوا يعملون أمام المحكمة أو أمام المجلس القضللللللللللائي أو أمام المحكمة العليا أو مجلس 
 الدولة وكذا أمام مجلس المحاسللبة و المحاكم العسللكرية أو يجب أن تثبت فيه صللفة القاضللي وقت شللراء

 الحق المتناز  فيه . 
: يمنع عليهم شلللللراء الحقوق المتناز  فيها التي تدخل في إختصلللللاص الهيئة المدافعون القضــــائيون -0

  القضللللللائية التي يباشللللللرون في دائرتها أعمالهم و لا يشللللللترط أن يكون قد وكلوا بشللللللأن الحق المتناز  فيه 
 . 3أولًا 

                                                 

، المتضمن 35/01/0156، اللموافق لل 0216رمضان  31المؤرخ في  65-56ن الأمر م 213أنظر إلى المادة  -1
  .القانون المدني، المعدل والمتمم

، 3115، الجزائر3لحسين بن شيخ آث ملويا، المنتقى في عقد البيع، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع، ط -2
  .021ص
  . 32بلقاسم محمد أمين، المرجع السابق، ص  -3
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لمحاكم و المجالس القضلللللللللللائية على المسلللللللللللتوي : بما ان لهم إختصلللللللللللاص على كامل ا المحامون -3
الوطني يحضلللر عليهم شلللراء الحقوق المتناز  فيها ، و في هذا الصلللدد يوجد رأيين الأول للأسلللتاذ خليل 
أحمد حسللللن قدادة الذي يري في انهم لا يجوز للمحامي شلللللراء الحقوق المتناز  فيها و التي يكون وكيلًا 

 .  1 يوجد منعفيها أحد الخصوم فقط أما تير ذلك فلا
و الرأي الثاني: للأسلللللللتاذ " لحسلللللللين بن شللللللليخ آث ملويا " ، الذي يري بأن المنع يشلللللللمل جميع 
الحقوق المتناز  فيها على مسلللللتوي جميع التراب الوطني ، و حتى أمام المحكمة العليا أو مجلس الدولة 

واء المجالس القضلائية و سل لكون هذا الحق لم يصلل إلى هاتين الهيئتين إلا بعد أن مر على المحاكم و
 .  2كان المحامي وكيلا لأحد الخصوم بشأن الحق المتناز  فيه أم لا لصراحة النص و إطلاقه

            : هو ضللللللابط عمومي يتولى تسلللللليير مكتب عمومي للتوثيق لحسللللللابه و تحت مسللللللؤوليته الموثقين -2
و يقوم بتحرير العقود و تسللجيلها لحفظ أصلللولها ، لذلك يحضلللر عليه القيام بأعمال تجارية أو مصلللرفية 

 .  3أو إدارة شركة حضارية لإكتساب عقارات أو إعادة بيعها أو السمسرة فيها
           : يتمثل عملهم في مسللللاعدة القاضللللي و يشللللملهم المنع شللللراء الحقوق المتناز  فيها كتاب الضـــبط -2

و الداخلة في دائرة إختصلللللللاص المحكمة أو المجلس الذي يباشلللللللرون فيه عملهم و مايترتب على 
 .  4شرائهم للحقوق المتناز  فيها هو البطلان المطلق

 منع المحامي و المدافعين القضائيين التعامل مع موكليهم في الحقوق المتنازع فيها :  -ب
هللا :    لا يجوز للمحللامين و المللدافعين من ق م ل بقول 212وهلذا مللا نصللللللللللللللت عليلله المللادة 

القضللائيين أن يتعاملوا مع موكليهم في الحقوق المتناز  فيها سللواء كان بأسللمائهم أو بأسللماء مسللتعارة ، 
 إذا كانوا هم الذين تولوا الدفا  عنها و إلا  كانت المعاملة باطلة . 
ل لأن الحضر يقتصر على ق م  213ونجد أن نص المادة جاء أشمل من المادة التي سبقتها 

شلملت جميع التصرفات سواء كانت معوضة كالبيع و الشراء و المقايضة و  212الشلراء أما في المادة 

                                                 

، ديوان المطبوعات 2، ط 2خليل أحمد حسن قدادة، الوجيز في شرح القانون المدني الجزائري، عقد البيع ل -1
  . 325ص  3112الجامعية الجزائر ، 

 .  060لحسين بن شيخ آث ملويا ، المرجع السابق ، ص  -2
الذي ألغى قانون رقم  3115-15-31المتعلق بتنظيم مهنة الموثق المؤرخ في  13-15من القانون رقم  16المادة  -3

  . 0155-15-03المؤرخ في  55/35رقم 
  . 32بلقاسم محمد أمين ، المرجع السابق ، ص  -4
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الرهن و الإيجار ... إلخ ، أو تبرعات كالهبة و الوصلللللللية ...إلخ وهذه التصلللللللرفات لا تنصلللللللب إلا على 
بها ، و الجزاء على هذا الحضلللللللللر هو الحقوق التي يكون المحامون أو المدافعون القضلللللللللائيون موكلون 

 .  1البطلان المطلق
 منع السماسرة و الخبراء من شراء الأموال المعهودة إليهم أو تقدير قيمتها :  -جـ(

إن السلمسلار لا ينوب صلاحب المصللحة في البيع ولكنه وسليط يسلعى إلى إيجاد مشلتري للبيع، 
نه سللله فيقوم بتقديم شلللخص آخر للبائع على أوقد يحدث أن يكون السلللمسلللار هو من يريد أن يشلللتري لنف

مشللللللللللللللتري، ويوهم البلللائع في نفس الوقلللت أن الثمن المعرو  هو ثمن ملائم ويكون مراعيلللا في ذللللك 
مصللللحة الشلللخص، فمنعا لهذا التحايل حرم المشلللر  نفس الحكم على الخير وهو من يقوم بتقييم مال ما 

 .2نع البائع بالقيمة المنخفضة التي قدرهافقد يبخس قيمة المال ثم يشتريه لنفسه بعد أن أق
من ق م ل بقولها :    لا يجوز للسللللماسللللرة و لا لخبراء أن  200وهذا ما نصللللت عليه المادة 

 3يشتروا الأموال المعهودة إليهم ببيعها و تقدير قيمتها ، سواء بأنفسهم مباشرة أو بإسم مستعار<<
ويجب لتطبيق هذا المنع أن يكلع الخبير أو السللللللللماسللللللللرة إما ببيع المال أو تقسلللللللليمه أما إذا لم 
يكلع بذلك حق لهم شلللراء المال و يشلللمل الحضلللر عليهم أو على أشلللخاص يتصلللرفون لفائدتهم و المنع 

 .4يسري على جميع أنوا  البيو  لحسابه ، و الذي يجوز له إيجازته ليصب  العقد بأثر رجعي
 ببيعه :  ما كلفمنع النائب من شراء  -د(

ة يقد تكون هذه النيابة إتفاقية كالوكيل عن الموكل بموجب عقد أو بموجب نص قانوني مثل ولا
، أو بموجب قرار أو حكم قضلللائي مثل الوصلللاية أو القيم فالنائب ملزم الأب و الأم عن أطفالهم القصلللر

بللالمحللافظللة على أموال من وكللله على القيللام بشللللللللللللللؤونلله فعنللدمللا يكلع ببيع العقللارات أو المنقولات فللإنلله 
 .5يحضر عليه شراؤها بإسمه أو بواسطة شخص آخر يعمل لصالحه ولو كان هذا البيع بالمزاد العلني

من ق م ل : " لا يجوز لمن ينوب عن تيره بمقتضلللى إتفاق أو نص  201حسلللب نص المادة 
قانوني أو قرار من السللللطة المختصللللة أن يشللللتري بإسللللمه مباشللللرة أو بإسللللم مسللللتعار و لو بطريق المزاد 

                                                 

  . 063لحسين بن شيخ ملويا ، المرجع السابق ، ص  -1
 .062لحسين بن شيخ آث ملويا, مرجع سابق, ص  - 2
 . ، سالع الذكر65-56لأمر امن  200أنظر المادة  -3
  . 255ص  3111، مصر،  0مكتبة الوفاء القانونية ، ط -عقد البيع –سمير عبد السيد تناتو  -4
 .36بلقاسم محمد امين, المرجع السابق, ص  -5
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العلني ما كلع ببيعه بموجب النيابة ، كل ذلك ما لم تأذن به السلللللللللللللطة القضللللللللللللائية مع مراعاة الأحكام 
 في نصوص القانونية أخري. الخاصة و الواردة 

ق والذي يحق المشللتري،و الغاية من هذا الحضللر هو الوصللول إلى أعلى إئتمان مدفو  من قبل 
ن حصل وأن إشتري النائب لنف اشلتراهكما لو أنه  لموكله،النفع  سه لنفسله ، فإنه يشتريه بأقل الأسعار ،وا 

ببيعه فهذا يترتب عليه بطلان نسللللللللللللبي متوقع على إجازة من أبرم البيع لحسللللللللللللابه طبقا للمادة  ما كلع
 200و  201من القانون المدني الجزائري :"يصللللب  البيع من الأحوال المشللللار إليها في المادتين  203

م  ر يسلللللللإذا أجازه من تم البيع لحسللللللابه " و مراعاة ما تأذن به السللللللللطة القضلللللللائية بموجب حكم أو قرا
 1 .لنائب بشراء ما كلع ببيعه

 ثانيا : الحالات المنصوص عليها في القوانين الخاصة : 
 و تتضمن ثلاث حالات : 

 منع وكيل التفليسة من إمتلاك أموال المدين :  -أ(
وتتمثل مهمة وكيل التفليسللة في مسللاعدة المدين أثناء إجراءات التسللوية القضللائية أو الإفلاس و 

المدين تحت رقابة وكيل التفليسللللللللللللللة فإنه قد يحدث تواطؤ فيما بينهما لإخرال بع  الأموال نظرًا لوجود 
من الذمة المالية للمدين كما قد يسلللتغل وكيل التفليسلللة وظيفته في إكتسلللاب مالًا من أموال المدين بثمن 

من ق  325/2رخيص ، لذلك منع المشلر  هذا الأخير من إكتسلاب أي من أموال المدين حسب المادة 
 .   3على انه " لا يجوز لوكلاء التفليسة أن يمتلكوا شيئاً من أموال المدين 2ت ل

المتعلق بالوكيل المتصللللرع القضللللائي و أصللللبحت  32-15و هذه المادة ألغيت بموجب الأمر 
يء من شل في الأمر و التي تنص على أنه :"لايجوز للوكيل المتصلرع القضلائي إمتلاك 01تحمل رقم 

أموال المدين "وهذا الحضللللللللللر هو البطلان المطلق ، والذي يجوز لأي شللللللللللخص التمسللللللللللك به ولو أمام 
 .4الدرجة الثانية من التقاضي ، كما يجوز للقاضي إثارته من تلقاء نفسه لتعلقه بالنظام العام

 
                                                 

 .062لحسين بن شيخ آث ملويا ، مرجع سابق ص  -1
 35للل ، الموافق 0216رمضان، عام  31، المؤرخ في 61-56ن، من الأمر  م 12فقرة  325أنظر المادة  -2

  .، الذي يتضمن القانون التجاري، المعدل والمتمم0156سبتمبر 
 .062لحسين بن شيخ آث ملويا ، مرجع سابق ، ص  -3
  062، ص  فسهمرجع ن  - 4
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 منع المحضرين القضائيين من الإنتفاع من أية عملية يساهمون فيها :  -ب(
المتضلللللمن تنظللللليم مهنلللللة المحضلللللر القضلللللائي  12-15ملللللن القلللللانون رقلللللم  32الملللللادة نصلللللت 

بقللللللولهم " يحضللللللر علللللللى المحضللللللر سللللللواء بنفسلللللله أو بواسللللللطة أشللللللخاص أو بصللللللفة مباشللللللرة أو تيللللللر 
 1مباشرة ...الإنتفا  شخصيا في أية عملية ساهم في تنفيذها.

 ها : منع محافظي البيع من الإنتفاع الشخصي من أية عملية كلفوا ب -جـ(
يعللللد محلللللافظ البيلللللع بلللللالمزاد العلنلللللي ضلللللابطا عموميلللللا يتلللللولى تسللللليير مكتلللللب عملللللومي لحسلللللابه 
الخللللللاص ، و تحللللللت مسللللللؤوليته و مراقبللللللة وكيللللللل الجمهوريللللللة للجهللللللة القضللللللائية التللللللي يقللللللع فللللللي دائللللللرة  

المتضلللللمن تنظللللليم مهنلللللة محلللللافظ  13-15ملللللن الأملللللر رقلللللم  12إختصاصلللللها ، طبقلللللا لأحكلللللام الملللللادة 
 .  2البيع بالمزاد

ينتلللللدب محلللللافظ البيلللللع بالمزايلللللدة بطلللللريقتين إملللللا قضلللللائيا أو بإلتملللللاس ملللللن الخلللللواص للتقيللللليم و 
البيللللللللع العمللللللللومي للمنقلللللللللولات و الأمللللللللوال المنقوللللللللللة الماديللللللللة و ذللللللللللك وفقلللللللللا لشللللللللروط و التنظيملللللللللات 

،فللللللي كلتللللللا الحللللللالتين يسللللللتلم محللللللافظ البيللللللع  13-15مللللللن القللللللانون  15المعمللللللول بهللللللا طبقللللللا للمللللللادة 
ك موضلللللو  البيلللللع آملللللا ضلللللمنيا فلللللي حاللللللة إجلللللراء عمليلللللة البيلللللع فلللللي المكلللللان اللللللذي بالمزايلللللدة الأمللللللا

 .3تتواجد فيه الأشياء المراد بيعها أو فعليا في حالة إجرائها بمكتبة أو بقاعة البيع
 
 
 
 
 
 

                                                 

يتضمن تنظيم مهنة المحضر القضائي، ل  3115فبراير، سنة  31المؤرخ في  12-15من القانون رقم  32المادة  -1
  . 3111-12-15 ، الصادرة في 02ر  عدد 

, المتضمن تنظيم مهنة محافظي البيع بالمزايدة, 0115يناير  01المؤرخ في  13-51من الأمر  12انظر المادة - 2
  .00ص 0115يناير 02المؤرخة في  12الجريدة الرسمية العدد 

جراءات البيع بالمزاد," دورية  - 3 , 3110, 12الموثق, العدد مصطفى ركان, "مقال مهام محافظ البيع كمهنة فتية وا 
 .01ص 
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 :  لمبحث الثاني : أقسام البيوع العقارية في المزاد العلنيا
أورد المشلللللر  الجزائلللللري أحكاملللللا خاصلللللة لبيلللللع بعللللل  العقلللللارات علللللن طريلللللق الملللللزاد، حفاظلللللا 
علللللى مصلللللحة الأطللللراع، وبنللللاءا علللللى ذلللللك تعللللددت أقسللللام البيللللو ، حيللللث قسللللمنا هللللذا المبحللللث إلللللى: 

 المطلب الأول: البيو  العقارية الجبرية، المطلب الثاني: البيو  العقارية القضائية.
 الجبرية:البيوع  ول:الأ المطلب 

يتضللللمن هلللللذا المطللللللب ثللللللاث فلللللرو  تعريلللللع التنفيلللللذ الجبلللللري والسلللللندات التنفيذيلللللة بأنواعهلللللا واطلللللراع  
 .التنفيذ

 ول : تعريف التنفيذ الجبريالفرع الأ 
 سوع نتطرق في هذا الفر  الى: 

التنفيللللذ لغللللة يعنللللي تحقيللللق الشلللليء واخراجلللله مللللن حيللللز الفكللللر الللللى  التعريــــف اللغــــوي للتنفيــــذ : : أولا
 حيز التطبيق

 له معنيان موضوعي واجرائي او الجبري الاصطلاحي:التعريف ثانيا: 
/ المعنللللى الموضللللو  للتنفيللللذ هللللو الوفللللاء بللللالالتزام والوفللللاء امللللا يكللللون إختياريللللا او قهريللللا ذلللللك بعلللل  0

المديونيللللة و المسللللؤولية فيكللللون الوفللللاء اختياريللللا عنللللدما الفقلللله يميللللز فللللي رابطلللله الالتللللزام بللللين عنصللللري 
 .1يستجيب المدين لعنصر المديونية في الالتزام 

 .2كما ان التنفيذ ورد في القران الكريم في الآية  " ولا تأكل اموالكم بالباطل "  
لتنفيللللللذ   / المعنللللللى الاجمللللللالي او الجبللللللري : يقصللللللد بلللللله مجموعلللللله مللللللن الاجللللللراءات اللللللللازم إتخاذهللللللا3

السلللللللند التنفيلللللللذي علللللللن طريلللللللق القلللللللوه عنلللللللد رفللللللل  الملللللللدين  التنفيلللللللذ الاختيلللللللاري، حيلللللللث ان القاعلللللللدة 
 .3الأساسية للتنفيذ الاجرائي أو الجبري هي أن لا يجوز للشخص ان يقضي حقه بنفسه 

فهلللللو اللللللذي تجريللللله السللللللطة العاملللللة تحلللللت اشلللللراع القضلللللاء ومراقبتللللله بنلللللاء عللللللى  أملللللا التنفيلللللذ الجبلللللري
، وذللللللك بهلللللدع اسلللللتيفاء حقللللله ملللللن يوجلللللد بيلللللده سلللللند مسلللللتوفي لشلللللروط خاصلللللةئن اللللللذي طللللللب اللللللدا

                                                 

، الديوان المطبوعات الجامعية  6محمد حسين ، طرق التنفيذ في قانون الإجراءات المدنية الجزائري، طبعة  - 1
 . 03، ص  3115الجزائر، 

 سورة النساء .  31الآية   - 2
،  2009، منشورات البغدادي ، الجزائر 1بربارة عبد الرحمان ، طرق التنفيذ من الناحيين المدنية والجزائية ، طبعة  -3

  6ص 
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الملللللدين قهلللللرا عنللللله ، فهلللللوفي حقيقلللللة الأملللللر نشلللللاط تقلللللوم بللللله الدوللللللة علللللن طريلللللق جهازهلللللا القضلللللائي 
لأعمللللال القللللانون جبللللرا ويللللتم ذلللللك عللللن طريللللق تللللدخلها المباشللللر فللللي الواقللللع المخللللالع للقللللانون وتغييللللره 

 1زاء . على النحو الذي يفرضه  الج
 الفرع الثاني : السندات التنفيذية وأنواعها : 

 تناولنا فيه المقصود بالسند التنفيذي وانوا  هذه السندات .
السلللللند التنفيلللللذي :  هلللللو تللللللك الوثيقلللللة  التلللللي فصللللللت فلللللي خصلللللومة ملللللا بلللللين الاطلللللراع  تعريلللللع  :ولاأ

المتنازعللللة والممهلللللورة بالصللللليغة التنفيذيلللللة ملللللا للللللم يلللللنص القلللللانون عللللللى خللللللاع ذللللللك ، هلللللي علللللاده ملللللا 
 .2تتمثل في الحكم 

كمللللا انلللله يعللللرع علللللى انلللله عمللللل قللللانوني يتخللللذ شللللكلا معينللللا ويتضللللمن تأكيللللدا لحللللق الللللدائن 
 الاقتضاء الجبري أو هو الورقة التي اعطاها القانون صفاتالذي يريد 

محللللدودة وشللللروط خاصلللله تجعلهللللا صللللالحه لان تكللللون هللللي الاسللللاس الللللذي عليلللله يمكللللن الشللللرو  فللللي 
 .3التنفيذ القضائي 

ــــا : مللللن القللللانون  511أنللللوا  السللللندات التنفيذيللللة :  هللللي تلللللك التللللي حصللللرها المشللللر  فللللي المللللادة  ثاني
اريلللللللة : حيلللللللث تلللللللنص عللللللللى لا يجلللللللوز التنفيلللللللذ الجبلللللللري الا بسلللللللند تنفيلللللللذي الاجلللللللراءات المدنيلللللللة والإد

والسللللللللندات التنفيذيللللللللة هللللللللي احكللللللللام المحللللللللاكم التللللللللي اسللللللللتنفذت طللللللللرق الطعللللللللن العاديللللللللة ، والاحكللللللللام 
          المشللللللللمولة بالنفللللللللاذ المعجللللللللل والاوامللللللللر الاسللللللللتعجالية ، واوامللللللللر الاداء ، والاوامللللللللر علللللللللى العللللللللرائ  

ائية قلللللللرارات المجلللللللالس القضلللللللائية ،وأحكلللللللام المحلللللللاكم الإداريلللللللة ، واواملللللللر تحديلللللللد المصلللللللاريع القضللللللل
وقللللللللرارات مجلللللللللس الدولللللللللة ومحاضللللللللر الصللللللللل  ،  احكللللللللام التحكلللللللليم المللللللللأمور بتنفيللللللللذها ، الشلللللللليكات 
        والسللللللللفاتا ، العقلللللللللود التوثيقيللللللللة ، محاضلللللللللر البيلللللللللع بللللللللالمزاد العلنلللللللللي ، احكلللللللللام رسللللللللو الملللللللللزاد عللللللللللى 

 .4العقار

                                                 

، ص  1993دكتور أحمد هندي ، أصول التنفيذ، كلية الحقوق ، جامعة الإسكندرية ، بيروت العربية ، سنة  - 1
8,19  
                                                                                                                                                                                  39بربارة عبد الرحمن ، طرق التنفيذ ، مرجع سابق، ص  -2
 37أحمد هندي. مرجع سابق ، ص  -3
، يتضمن 3115فبراير  36، الموافق للل 0231صفر، عام  05، المؤرخ في 11-15لقانون امن  511المادة  -4

 .الإجراءات المدنية والإداريةقانون 
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المعجللللللل: نفذت طلللللرق الطعلللللن العاديلللللة والاحكللللللام المشلللللمولة بالنفلللللاذ _ احكلللللام المحلللللاكم التلللللي اسللللللت0 
       هلللللللو محلللللللرر يصلللللللدر ملللللللن جهلللللللة ذات ولايلللللللة الفصلللللللل فلللللللي المنازعلللللللات التلللللللي تنشللللللل  بلللللللين  الحكلللللللم

 .1الخصوم 
والحكللللللم قللللللد يكللللللون صللللللادر عللللللن المحللللللاكم العاديللللللة كمللللللا قللللللد يكللللللون صللللللادر عللللللن المحللللللاكم الجزائيللللللة 

والحكللللللم  العموميلللللة،فصلللللل فللللللي اللللللدعوي المدنيلللللة بالتبعيلللللة اللللللدعوي  كملللللا اذا ماليلللللا،وتضلللللمن التزاملللللا 
النهلللللائي هلللللوالحكم اللللللذي اسلللللتنفذ طلللللرق الطعلللللن العاديلللللة وهلللللي المعارضلللللة والاسلللللتئناع واصلللللب  حلللللائزا 
قللللللوه الشلللللليء المقضللللللي أمللللللا الأحكللللللام المشللللللمولة بالنفللللللاذ المعجللللللل تسللللللتمد خاصلللللليتها هللللللذه امللللللا مللللللن 

   .القضائيأي من الحكم  من القضاءالقانون أو 
حيلللللث انللللله بحكلللللم القضلللللاء حتلللللى يكلللللون جوازيلللللا ويخضلللللع للسللللللطة التقديريلللللة للقاضلللللي حسلللللب نلللللص 

 .2المدنية والإدارية  قانون الاجراءاتمن  232الفقرة الثالثة من المادة 
بالتنفيللللللذ  مطالبللللللةفالأحكللللللام المشللللللمولة بالنفللللللاذ المعجللللللل اذا تضللللللمنت التزامللللللا ماليللللللا قللللللد تكللللللون محللللللل 

 .3العقار بالمزاد العلني  عن طريق بيع الجبري )الحجز(
القضلللللائية يوصلللللع كلللللذلك بالتنفيلللللذ المؤقلللللت إذ يجلللللوز  اسلللللتثنائي للأحكلللللامفالنفلللللاذ المعجلللللل هلللللو تنفيلللللذ 

 06اجللللراءه بمجلللللرد تبليلللل  الرسلللللمي للتكليللللع بالوفلللللاء بمللللا تضلللللمنه السللللند التنفيلللللذي دون مراعللللاة اجلللللل 
 502عليلللله فللللي المللللادة  يللللوم اشللللتمل الحكللللم علللللى النفللللاذ المعجللللل او كللللان أمللللرا اسللللتعجاليا منصللللوص

 والإدارية.من قانون الاجراءات المدنية 
الاوامللللللر الصلللللللادرة فلللللللي اللللللللدعاوي الاسللللللتعجالية سلللللللواء ملللللللن القسلللللللم  الاسلللللللتعجالية: هللللللليالأوامللللللر  -3

الاسللللللللتعجالي او بللللللللاقي اقسللللللللام المحكمللللللللة معجللللللللله النفللللللللاذ بكفالللللللللة او بللللللللدونها أي أن تعجيللللللللل النفللللللللاذ 
ملللللللن القلللللللانون  212ملللللللن اعطلللللللاه هلللللللذه الخاصلللللللية المقلللللللررة فلللللللي الملللللللادة  القلللللللانون وهلللللللومسلللللللتمد ملللللللن 

 .4الاجراءات المدنية والإدارية 

                                                 

لمستشار أنور طلبة ، رئيس محكمة الاستئناع ، إشكالات التنفيذ ومنزاعات الحجز ، المكتب الجامعي الحديث ،  -1
 .352، الصفحة  3103الازاريطة ، الإسكندرية ، 

اعة والنشر للملكية ، دار هومة للطب بوقندورة سليمان ، البيو  العقارية الجبرية والقضائية ، إجراءاتها واثرها الناقل -2
 .00، ص  3106والتوزيع ، الجزائر ، 

 ، سالع الذكر.11-15لقانون امن  502انظر نص المادة  -3
  13، ص  لسابق، المرجع ابوقندورة سليمان -4
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مشلللللللموله بالنفلللللللاذ المعجلللللللل بقلللللللوه  هلللللللي احكلللللللاموالاحكلللللللام الصلللللللادرة فلللللللي الملللللللواد المسلللللللتعجلة   
ويكفلللللي ان يلللللذكر فلللللي بيانللللات الحكلللللم انللللله صلللللادر فلللللي  الحكلللللم،القللللانون دون حاجللللله اللللللى اللللللنص فللللي 

فللللي طلللللب الملكيللللة المتنللللاز  تحللللت الحراسللللة القضللللائية لحللللين الفصللللل  مثللللال: الحكللللم ،ةمسللللتعجل ةمللللاد
 .1في موضو  الملكية 

قللللللانون الاجللللللراءات المدنيللللللة والإداريللللللة  052نللللللص المشللللللر  الجزائللللللري فللللللي المللللللادة  الأداء:أوامللللللر  -2
علللللى انلللله يجللللوز انللللت تتبللللع الاحكللللام الخاصللللة بللللأوامر الاداء عنللللد المطالبللللة بللللدين مللللن النقللللود ثابللللت 
بالكتابللللللة حلللللللال الاداء ومعللللللين المقلللللللدار وان يكللللللون للملللللللدين مللللللوطن أو محلللللللل اقاملللللله معلللللللرو  فلللللللي 

قلللللانون الاجلللللراءات المدنيللللللة والإداريلللللة ففلللللي هلللللذه الحاللللللة يؤشلللللر القاضللللللي  ملللللن 055الجزائلللللر الملللللادة 
 .2بأسفل العريضة بإبلاي أمر الأداء إلى المدين

طلللللب مللللن  بنللللاءا علللللىالقضللللاء  عللللن الصللللادرةالاوامللللر القضللللائية  العللللرائ : هلللليالاوامللللر علللللى  -2
وجاهيللللله تصلللللدر وهلللللي مشلللللمولة بالنفلللللاذ المعجلللللل قانونلللللا  مرافعلللللةالاطلللللراع دون حضلللللور الخصلللللوم او 

 .3من قانون الاجراءات المدنية والإدارية  201كما تنص على ذلك المادة 
املللللللا ، 4فلللللللالأوامر عللللللللى العلللللللرائ  احلللللللدي الصلللللللور التلللللللي تتمثلللللللل فيهلللللللا السللللللللطة الولائيلللللللة للقضلللللللاء 

لات التللللي يتضللللمن فيهللللا الامللللر علللللى عريضللللة التزامللللا ماليللللا فهللللي قليللللله جللللدا لأنهللللا اوامللللر ولائيللللة الحللللا
ولا تصللللللورها الا فللللللي حاللللللله الامللللللر علللللللى عريضللللللة بالنفقللللللة المؤقتللللللة التللللللي يصللللللدرها قاضللللللي شللللللؤون 
الاسللللرة وهلللللي الحالللللة الوحيلللللدة التللللي يكلللللون فيهللللا الاملللللر علللللى عريضلللللة محللللل مطالبللللله بتنفيللللذ الجبلللللري 

العلنلللللي فلللللي حاللللللة تخللللللع الملللللدين بالنفقلللللة علللللن الوفلللللاء بهلللللا ، ملللللع  عقلللللار بلللللالمزادالعلللللن طريلللللق بيلللللع 
 . 5المتضمن انشاء صندوق النفقة 10 - 06مراعاة احكام القانون 

                                                 

  80نبيل صقر ، طرق التنفيذ, دار الهدي للطباعة والنشر والتوزيع ، عين مليلة ، الجزائر ، ص  -1
 . ، سالع الذكر11-15لقانون امن  177-174انظر المادة -2
الاوامر على العرائ  الصادرة عن رئيس المحكمة مثل أمر بإجراء معاينة استجوابية او أمر تسليم محضوراو أمر - 3

 310بفت  اقفال سكن وتيرها من الأوامر التي يصدرها رئيس محكمة في حالة وجود نزا  قضائي طبقا لنص المواد 
 ومايليها من قانون الإجراءات المدنية والإدارية الجزائرية 

  103، ص  2007الدكتور أحمد هندي ، اصول التنفيذ الجبري ، دار الجامعة الجديدة الازاريطة الإسكندرية ، -4
 يتضمن انشاء صندوق النفقة ،2015يناير سنة 4الموافق  1436ربيع الاول عام  13مؤرخ في  01_15القانون - 5

  2015سنة  1الجريدة الرسمية ،عدد 
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التشلللللريع المصللللللاريع القضلللللائية ومصلللللاريع سللللللير  القضللللللائية: يحلللللدداواملللللر تحديلللللد المصلللللاريع  -6 
الخصلللللومة كملللللا يعللللللرع المسلللللتفيد مللللللن المسلللللاعدة القضلللللائية مللللللن دملللللا المصللللللاريع القضلللللائية مللللللاده 

قللللللللللانون الاجللللللللللراءات المدنيللللللللللة والإداريللللللللللة تحللللللللللدد المصللللللللللاريع القضللللللللللائية ومصللللللللللاريع سللللللللللير  205
دعوي لاسللللليما الخصلللللومة بموجلللللب التشلللللريع ، وتشلللللمل الرسلللللوم المسلللللتحقة للدوللللللة ومصلللللاريع سلللللير الللللل

مصلللللللاريع اجللللللللراءات التبليللللللل  الرسللللللللمي والترجملللللللة والخبللللللللرة واجلللللللراءات التحقيللللللللق واتعلللللللاب المحللللللللامي 
 . 1ومصاريع التنفيذ 

حيلللللث انللللله يقصلللللد بهللللللا بلللللأوامر تحديلللللد مصلللللاريع الاوامللللللر المحلللللددة لأتعلللللاب الخبلللللراء والمصللللللاريع  
يع القضللللللائية ، القضللللللائية نللللللذكر منهللللللا  : امللللللر تحديللللللد اتعللللللاب الخبيللللللر ، الامللللللر بتصللللللفية المصللللللار 

 .2ةالأمر بتحديد مصاريع اجراءات التنفيذ في البيو  العقاري

وامللللللر علللللللى العللللللرائ  الصللللللادرة عللللللن رئلللللليس المحكمللللللة مثللللللل أمللللللر بللللللإجراء معاينللللللة اسللللللتجوابية او الا
أمللللر تسللللليم محضلللللوراو أمللللر بفللللت  اقفلللللال سللللكن وتيرهللللا ملللللن الأوامللللر التللللي يصلللللدرها رئلللليس محكملللللة 

ومللللا يليهللللا مللللن قللللانون الإجللللراءات المدنيللللة  201لللللنص المللللواد  فللللي حالللللة وجللللود نللللزا  قضللللائي طبقللللا
 والإدارية.

 

   : القضائية المجالس قرارات -6
 قلللللرارات علللللدا القضلللللائية. المجلللللالس مسلللللتوي عللللللى القضللللائية الغلللللرع تصلللللدره ملللللا هلللللو القضلللللائية القللللرارات

 متلللللى النفلللللاذ واجلللللب فتكلللللون الدوللللللة مجللللللس قلللللرارات أملللللا ،العليلللللا المحكملللللة قلللللرارات وكلللللذا مالاتهلللللا ترفلللللة

 بحلللللق. قضللللى بمللللا الابتدائيللللة المحكمللللة عللللن صللللادر حكللللم بتأييللللد وقلللل  اسللللتئناع جهللللة بصللللفته فصللللل

 الأخلللللللري القلللللللرارات أملللللللا ، اللللللللدعوي بلللللللرف  القاضلللللللي المحكملللللللة حكلللللللم قضلللللللى أو بتعديلللللللله او التلللللللزام أو

 بالصلللللليغة إمهارهللللللا بعللللللد صللللللدورها بمجللللللرد للتنفيللللللذ قابلللللللة فتكللللللون الابتدائيللللللة. المحكمللللللة عللللللن الصللللللادرة

 . التنفيذية

                                                 

 79د.بربارة عبد الرحمن ، ، مرجع سابق ، ص  - 1
 .  16بوقندورة سليمان ، المرجع السابق ، ص - 2
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 الجزائللللللري المشللللللر  مللللللن  علللللللى والإداريللللللة المدنيللللللة الإجللللللراءات قللللللانون مللللللن 311 المللللللادة تللللللنص

 المحلللللددة والسلللللكينة التجاريلللللة الإيجلللللارات بعقلللللود بعضلللللها سلللللمي والتلللللي الرسلللللمية للعقلللللود التنفيذيلللللة الصلللللفة

 يللللللتم التللللللي العقللللللود وهللللللي والوديعللللللة والللللللرهن والبيللللللع والوقللللللع والهبللللللة والعاريللللللة القللللللر  وعقللللللود ، المللللللدة

          لللللديهم والمودعللللة الموثقللللة العقللللود مللللن تنفيذيللللة نسللللخ بتسللللليم يقومللللون الللللذين وهللللم موثللللق بمعرفللللة تحريرهللللا

 .1اصولها
   : الدولة مجلس وقرارات الإدارية المحاكم احكام -7

 القلللللللانون بموجلللللللب أنشلللللللأت الإداريلللللللة المنازعلللللللات فلللللللي العاملللللللة الولايلللللللة جهلللللللات هلللللللي الإداريلللللللة المحلللللللاكم

 والإداريلللللللللة المدنيلللللللللة الإجلللللللللراءات قلللللللللانون لأحكللللللللام امامهلللللللللا المطبقلللللللللة الإجلللللللللراءات وتخضللللللللع 2 89_13

 قابلللللل بحكلللللم درجللللة أول فلللللي الإداريلللللة المحللللاكم تفصلللللل الدولللللة مجللللللس أملللللام للاسللللتئناع قابللللللة وأحكامهللللا

 المؤسسللللللللات إحللللللللدي أو البلديللللللللة أو الولايللللللللة أو الدولللللللللة تكللللللللون التللللللللي القضللللللللايا جميللللللللع فللللللللي للاسللللللللتئناع

 دعلللللاوي فلللللي بالفصلللللل الإداريلللللة المحلللللاكم كلللللذلك تخلللللتص . فيهلللللا طرفلللللا لإداريلللللةا الصلللللبغة ذات العموميلللللة

 مجللللللللس قللللللرارات أملللللللا 3 المشللللللروعية فحلللللللص ودعللللللاوي التفسللللللليرية. والللللللدعاوي الإداريلللللللة القللللللرارات إلغللللللاء

 هيئللللللة وهلللللو 02_00 العضلللللوي بالقلللللانون المعلللللدل 15_10 العضللللللوي القلللللانون بموجلللللب انشللللل  ، الدوللللللة

 الاجتهلللللاد توحيلللللد يضلللللمن ، القضلللللائية للسللللللطة تلللللابع وهلللللو داريلللللةالإ القضلللللائية الجهلللللات لأعملللللال مقوملللللة

 .4الإداري القضائي

 المحكملللللة مقابلللللل الإداري القضلللللائي النظلللللام فلللللي العليلللللا الهيئلللللة الدوللللللة مجللللللس يعتبلللللر أنللللله حيلللللث

 دوره جانللللللب إلللللللى المركزيللللللة الإداريللللللة للسلللللللطة مستشللللللارا باعتبللللللاره العللللللادي القضللللللائي النظللللللام فللللللي العليللللللا

 . 5عليا داريةإ كمحكمة الرئيسي

                                                 

  16/12/1970 في 91/70 رقم أمر بموجب الصادر التوثيق قانون من20 المادة- 1
يتعلق بالمحاكم الإدارية الجريدة  1998مايو سنة  30الموافق  1419صقر عام  4مؤرخ في  02_98قانون رقم -2

  37الرسمية عدد 
 22بوقندورة سليمان ، المرجع السابق ، ص -3
يتعلق باختصاصات  1998مايو سنة  30الموافق ل 1419صفر عام 4مؤرخ في  01_98قانون عضوي رقم -4

 24مؤرخ في  13_11عضوي رقم ، المعدل والمتمم بقانون  37مجلس الدولة وتنظيمه وعمله ، الجريدة الرسمية عدد 
 . 43الجريدة رسمية عدد  2011يوليو سنة  26الموافق  1432شعبان عام 

 ، المرجع السابق . 01/98من القانون العضوي رقم  4,9,10,11,12المواد - 5
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 مراحلللللل جميلللللع فلللللي القاضلللللي ملللللن بسلللللعي أو 1 تلقائيلللللا التصلللللال  للخصلللللوم يجلللللوز :الصـــــل  _محاضـــــر8

 بأمانلللللة ويلللللود  الضلللللبط وأملللللين والقاضلللللي الخصلللللوم عليللللله يوقلللللع محضلللللر فلللللي الصلللللل  يثبلللللت الخصلللللومة

 . القضائية الجهة ضبط
 الضبط. بأمانة إيداعه بمجرد تنفيذيا سندا الصل  محضر يعد
 .2 الطلاق قضايا في وجوبية الصل  محاولات أن كما

 تحلللللت الضلللللبط املللللين ملللللن الحلللللال فلللللي يحلللللرر محضلللللر بموجلللللب اللللللزوجين بلللللين الصلللللل  ويثبلللللت

 بأمانلللللللة ويلللللللود  واللللللللزوجين الضلللللللبط وأملللللللين القاضلللللللي طلللللللرع ملللللللن المحضلللللللر يوقلللللللع القاضلللللللي إشلللللللراع

 . 3والإدارية يةالمدن الإجراءات قانون من 222 المادة تنفيذيا سندا الصل  محضر يعد الضبط

   : التحكيم أحكام _4

 ولا فيهللللللا التصللللللرع مطلللللللق للللللله التللللللي الحقللللللوق فللللللي التحكلللللليم إلللللللى اللجللللللوء شللللللخص لأي يمكللللللن
 يجللللللللوز ولا واهليللللللللتهم الأشللللللللخاص حالللللللللة أو العللللللللام بالنظللللللللام المتعلقللللللللة المسللللللللائل فللللللللي التحكلللللللليم يجللللللللوز

 فللللللي أو الدوليللللللة الاقتصللللللادية علاقاتهللللللا فللللللي ماعللللللدا التحكلللللليم تطلللللللب أن العامللللللة المعنويللللللة للأشللللللخاص

 صللللدورها بمجللللرد فيلللله المقضللللي الشلللليء حجيللللة التحكلللليم أحكللللام وزحللللت كمللللا ، العموميللللة الصللللفقات إطللللار

 التحكلللليم حكللللم فللللي الاسللللتئناع ويرفللللع ، للمعارضللللة قابلللللة تيللللر وهللللي فيلللله المفصللللول النللللزا  يخللللص فيمللللا

        حكللللم اختصاصللله دائلللرة فللللي صلللدر اللللذي القضللللائي المجللللس أملللام بلللله النطلللق تلللاريخ مللللن شلللهر أجلللل فلللي

 .4التحكيم

 

 

                                                 

  ، سالع الذكر.11-15انون قمن  993الى 990المواد -1
  45د. محمد حسين .مرجع سابق ص - 2

 ، سالع الذكر.11-15من قانون  449الى 439المواد 
 45ص  ابق،سمرجع  ،د. محمد حسين-3
 ، سالع الذكر.11-15قانون من  1038إلى  1006المواد -4
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  : والسفاتج _الشيكات22

 ديللللللن وتثبلللللت معينلللللة صلللللي  فللللللي مكتوبلللللة شلللللكلية وثلللللائق هللللللي للتلللللداول القابللللللة التجاريلللللة الأوراق

 مللللدة فللللي فيهللللا المللللذكور المبللللل  بللللأداء فيهللللا آخللللر شللللخص يللللأمر أو عليهللللا الموقللللع يتعهللللد ، معللللين بمبللللل 

 قابلللللللة تكللللللون الاوراق وهللللللذه حاملهللللللا إلللللللى او الأخيللللللر هللللللذا يللللللأمر مللللللن أو معللللللين شللللللخص ولأمللللللر معينللللللة

 دوائلللللللر مراجعلللللللة العلاقلللللللة لأصلللللللحاب المشلللللللر  أجلللللللاز وقلللللللد ، اليدويلللللللة بالمناوبلللللللة او بلللللللالتظهير للتلللللللداول

 .1بها المحكمة من حكم استصدار إلى الحاجة ودون مبالغها لإستحصال التنفيذ

ــــــود _22 ــــــة العق  ضللللللابط 02_06 القللللللانون حسللللللب وهللللللو الموثللللللق يحررهللللللا التللللللي تلللللللك هللللللي : التوثيقي

 القللللللانون فيهللللللا يشللللللترط التللللللي العقللللللود تحريللللللر يتللللللولى ، العموميللللللة السلللللللطة قبللللللل مللللللن مفللللللو  عمللللللومي

 العقلللللللود لاسللللللليما الصللللللليغة هلللللللذه إعطاءهلللللللا الأشلللللللخاص يرتلللللللب التلللللللي العقلللللللود وكلللللللذا الرسلللللللمية الصللللللليغة

 والوقللللللع ةوالهبلللللل والعاريللللللة القللللللر  وعقللللللود ، المللللللدة المحللللللددة والسللللللكنية التجاريللللللة بالإيجللللللارات المتعلقللللللة

 .2والوديعة والرهن يعوالب

ـــــع محاضـــــر _20 ـــــالمزاد البي  الإجلللللراءات قلللللانون 715 ملللللادة الضلللللبط بأمانلللللة ايلللللداعها دعلللللب : العلنـــــي ب

 بعلللللد علللللر  بلللللأعلى تقلللللدم لملللللن العلنلللللي بلللللالمزاد البيلللللع بمحضلللللر الملللللزاد رسلللللو يثبلللللت والإداريلللللة المدنيلللللة

 .3الأقل على دقيقة بمدة بينها يفصل متتالية مرات ثلاث 2 ناداتالم

ــــ  المــــزاد رســــو _احكــــام23  يتخلللللع عنللللدما آثللللاره تقللللوم  تنفيللللذي كسللللند المللللزاد رسللللو حكللللم : العقــــار عل

 عللللللى البيلللللع ويعلللللاد لاحقلللللا سلللللنعرفه اللللللذي الأجلللللل فللللي الملللللزاد رسلللللو ثملللللن دفلللللع علللللن الملللللزاد عليللللله الراسللللي

 حالللللللة فللللللي التناسللللللبية والحقللللللوق والرسللللللوم الحقللللللوق دفلللللع عللللللن المللللللزاد عليلللللله الراسللللللي يتخلللللللع أن أو ذمتللللله

 فللللي المللللالي بللللالالتزام يتعلللللق فيمللللا تنفيللللذا سللللندا المللللزاد رسللللو حكللللم يكللللون الحالللللة. هللللذه ففللللي ، قهااسللللتحقا

 .4به الوفاء عن تخلع من حق

                                                 

الاستاذ الدكتور عباس العبودي ، شرح احكام قانون التنفيذ دراسة مقارنة معزرة بالتطبيقات القضائية لمحكمة التمييز -1
 59, ص 2007، دار الثقافة للنشر والتوزيع ، عمان ، الاردن ، 

  سالع الذكر. 61-56ن الأمر م 444_  427المواد -2
  12عبد الرحمن بربارة ، مرجع سابق ص - 3
 33بوقندورة سليمان ، المرجع السابق ، ص -4



 وفق التشريع الجزائري الإطار المفاهيمي للبيع بالمزاد العلني للملكية العقارية الخاصة             الفصل الأول        

  
 

09 
 

    التنفيذ أطراف الثالث: الفرع

 بالتنفيذ والقائم عليه والمنفذ التنفيذ طالب منها نذكر بالإجراء المعنية الأطراع وهم

   التنفيذ: طالب أولا_

 رافللللع يفلللل يشللللترط ومثلمللللا سللللند، بموجللللب الثابللللت حقلللله اسللللتعادة فللللي الراتللللب الشللللخص ذلللللك هللللو  

 يشللللللترط الجديللللللد القلللللانون مللللللن 02 للمللللللادة وفقلللللا والمصلللللللحة الصللللللفة عنصلللللري تللللللوفر القضللللللائية اللللللدعوي

 لا إذ ، والمعنويلللللة الطبيعيلللللة الأشلللللخاص ذللللللك فلللللي يسلللللتوي ومصللللللحة صلللللفة صلللللاحب يكلللللون أن كلللللذلك.
 ملللللالم بالتنفيلللللذ يطلللللال عقللللللي لملللللر  أو السلللللن لصلللللغر سلللللواء الأداء ليلللللةلأه فاقلللللد شلللللخص قيلللللام يسلللللتاي

ذا ، للتصلللللرع قانونلللللا مؤهلللللل تيلللللر  طاللللللب للللللدي الصلللللفة عنصلللللر تلللللوفر بوجلللللود تقضلللللي القاعلللللدة كانلللللت وا 

 المحكلللللللوم الشلللللللخص نفسللللللله هلللللللو التنفيلللللللذ طاللللللللب يكلللللللون أن بالضلللللللرورة يعنلللللللي لا ذللللللللك فلللللللإن 1 ، التنفيلللللللذ

 حاللللللة فلللللي ورثتللللله أو وكيلللللله التنفيلللللذ طلللللالبي عللللللى وبينللللل فقلللللد العقلللللد فلللللي طرفلللللا كلللللان اللللللذي أو لصلللللالحه

 او للوكيللللل الصللللفة يحللللول الللللذي بالسللللند التنفيللللذ فللللي البللللدء قبللللل عليلللله المنفللللذ التبليلللل  يللللتم أن علللللى ، الوفللللاة

 .2الإجراءات ببطلان يحتا أن عليه المنفذ كان والا التنفيذي دالسن إعلان جانب إلى الوارث

 وهللللو التنفيللللذي، بالسللللند الثابللللت بللللالأداء القللللانون يلزملللله مللللن هللللو ضللللده المنفللللذ : عليــــه المنفــــذ _ ثانيــــا

 ذا يكللللللون أن يجللللللي الوفلللللاء علللللللى لإجبلللللاره ضللللللده التنفيلللللذ إجللللللراءات تتخلللللذ ولكللللللي السللللللبي الطللللللرع يمثلللللل
 .3ضده الإجراءات لتوجيه وأهلا صفا

 كلللللللذلك اللللللللراج  فللللللإن الأهليلللللللة، عنصلللللللر لديلللللله يتلللللللوفر أن التنفيلللللللذ طالللللللب فلللللللي يفتلللللللر  ومثلمللللللا

 يشللللترط لا الجزائللللري المشللللر  أن علمللللا بالأهليللللة متمتعللللا يكللللون أن ضللللده التنفيللللذ يجللللري مللللن فللللي اشللللتراط

 .4التنفيذ أثناء القانونية التصرفات اهلا يكون أن عليه المنفذ صراحة
                                                 

ص  2001الانصاري حسن النيراني ، التنفيذ المباشر للسندات التنفيذية ، دار الجامعة الجديدة ، للنشر ، طبعة - 1
134  

احمد هندي ، الصفة في التنفيذ ، دراسة في قانون المرافعات المدنية والتجارية دار الجامعة الجديدة للنشر ، -2
 28، ص  2000سكندرية ، مصر ،  طبعة الإ
  68عباس العبودي ، المرجع السابق  ، ص -3
  33محمد حسين ، مرجع سابق ، ص  -4
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 هللللللو المدنيللللللة الإجلللللراءات عقللللللب فللللللإن القلللللول صلللللل  إن القضللللللائي المحضلللللر : بالتنفيــــــذ القــــــائم ثالثــــــا_

 مللللللن وهللللللو ، بالحضللللللور والتكليللللللع الافتتاحيللللللة العريضللللللة رسللللللميا يبللللللل  مللللللن فهللللللو ، القضللللللائي المحضللللللر

 يصلللللب  أن وبعللللد القللللرار أو الحكللللم يبلللللل  ،وبعللللدها الاسللللتئناع أو المعارضللللة عريضلللللة ويبللللل  الحكللللم يبللللل 

 ويحللللللرر بالوفللللللاء التكليللللللع مللللللع التنفيذيللللللة السللللللندات بللللللاقي يبللللللل  أو تنفيللللللذي كسللللللند يبلغلللللله نهللللللائي الحكللللللم

 .1مراحلها بمختلع الجبري التنفيذ إجراءات يتابع وبعدها التنفيذ عدم أو التنفيذ محاضر

 والإداريلللللة المدنيللللة الإجلللللراءات قللللانون ملللللن 611 المللللادة حسللللب بالتنفيلللللذ القللللائم هلللللو القضللللائي والمحضللللر

 .2العمومية السلطة قبل من مفو  عمومي ضابط 03_06 القانون حسب وهو

 إقليميلللللا المختصلللللة القضلللللائية الجهلللللة للللللدي الجمهوريلللللة وكيلللللل مراقبلللللة تحلللللت القضلللللائي المحضلللللر ويعملللللل

   : بينها من والتي المحضرين مهام 12_10 رقم قانون 8 الى5 من المواد وحددت
   القضائية والتبليغات المحررات بالتبلي  القيام _
   القضائية امالأحك تنفيذ _
   المستحقة الديون كل تحصى _
   المادية بالمعاينات القيام يمكنه كما _

 المنلللللازل أبلللللواب بفلللللت  المشلللللر  أجلللللاز حيلللللث قانونيلللللة وحمايلللللة قضلللللائية بحصلللللانة بالتنفيلللللذ القلللللائم ويتمتلللللع

 يعتبللللللر التنفيللللللذ حللللللالات تيللللللر فللللللي الأعمللللللال هللللللذه بمثللللللل القيللللللام أن مللللللع مأموريتلللللله لتسللللللهيل جللللللراتحوال

 .3القانون عليها اقبيع جريمة

 :القضائية البيوع الثاني: المطلب

 ثلاثلللللة إللللللى وقسلللللمها الخاصلللللة بلللللالبيو  والإداريلللللة المدنيلللللة إجلللللراءات قلللللانون فلللللي المشلللللر  سلللللماها

 البيلللللو  ( الثلللللاني القسلللللم و) والمفللللللس الأهليلللللة ونلللللاقص المفقلللللود العقاريلللللة البيلللللو  ( الاول القسلللللم ،) أقسلللللام

 . عيني بتامين المثقلة العقارية البيو  الثالث( و)القسم الشيو  على المملوكة العقارية

                                                 

 . 57, 56 ص ، السابق المرجع ، سليمان ندورةڨبو-1
 .  الع الذكرس،  12-15القانون رقم  -2
  .35نبيل صقر ، المرجع السابق ، ص -3
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  : والمفلس الأهلية وناقص المفقود العقارية البيوع : الأول الفرع
 يعللللللرع لا الللللللذي الغللللللارب الشللللللخص بأنلللللله.1 الأسللللللرة قللللللانون يعرفلللللله المفقللللللود : المفقــــــود هــــــو مــــــن اولا:

  إذا المفقللللللود حكللللللم فيأخللللللذ الغائللللللب أمللللللا بحكللللللم إلا مفقللللللودا يعتبللللللر ولا موتلللللله أو حياتلللللله يعللللللرع ولا مكانلللللله

 وتسللللللبب سللللللنة مللللللدة ، بواسللللللطة شللللللؤونه إدارة أو إقامتلللللله محللللللل الللللللى الرجللللللو  مللللللن قللللللاهرة ظللللللروع منعتلللللله

 أمللللللوال يحضللللللر أن بالفقللللللد ميحكلللللل عنللللللده القاضللللللي .وعلللللللى كللللللالمفقود فيعتبللللللر للغيللللللر ضللللللرر فللللللي تيابلللللله

 ملللللللا وتسللللللليم المفقللللللود أملللللللوال لتسلللللليير تيللللللرهم أو الأقلللللللارب مللللللن مقللللللدما حكمللللللله فللللللي يعللللللين وان المفقللللللود

 . 2الأسرة قانون من 99 المادة أحكام مراعاة مع تبر  أو ميراث من استحقه

 هللللللو الأسللللللرة قللللللانون المتضللللللمن 11/84 القللللللانون مللللللن 109 المللللللادة لللللللنص طبقللللللا إذن فللللللالمفقود

 . بالفقدان حكم إصدار ويتعين ميتا او حيا كان أن يعرع لا الذي غاربال الشخص

 ان سللللرةالأ قللللانون مللللن 81 المللللادة بهللللا جللللاءت التللللي العامللللة القاعللللدة : الأهليــــة نــــاقص هــــو مــــن : ثانيــــا

 القلللللانون ملللللن 21 الملللللادة لأحكلللللام وفقلللللا الأهليلللللة كاملللللل يعتبلللللر عليللللله جلللللزحي وللللللم الرشلللللد سلللللن بلللللل  ملللللن

 عليللللله يحجلللللز وللللللم العقليلللللة بقلللللواه متمتعلللللا الرشلللللد سلللللن بلللللل  شلللللخص كلللللل أن بلللللدورها تلللللنص التلللللي الملللللدني

 بللللل  مللللن المخالفللللة وبمفهللللوم كاملللللة سللللنة 19 الرشللللد وسللللن المدنيللللة حقوقلللله لمباشللللرة الأهليللللة كامللللل يكللللون

 ولا ليللللةالاه نللللاقص بللللال  فهللللو جنللللون أو سللللفه أو لعتلللله العقليللللة قللللواه حيللللث مللللن نللللاقص وهللللو الرشللللد سللللن
 . 3 المدنية حقوقه لمباشرة بالأهلية يتمتع

 عمللللره مللللن 02 بللللل  الللللذي الشللللخص ذلللللك المللللدني القللللانون مللللن 22 المللللادة لللللنص طبقللللا الأهليللللة فنللللاقص

 . 4 تفلة ذا أو فيها وكان الرشد بل  أو الرشد سن يبل  ولم

                                                 

المتضمن قانون الأسرة  0152يونيو سنة  11الموافق ل  0212رمضان عام  1المؤرخ في  00_52القانون رقم -1
 المعدل والمتمم . 0152جوان  33صادرة في  32المعدل والمتمم ، جريدة رسمية ، عدد 

 110 ص السابق المرجع ، سليمان ندورةڨبو-2
 110,111، ص  فسهن المرجع -3
 سالع الذكر. ،65-56لأمر امن  43المادة -4



 وفق التشريع الجزائري الإطار المفاهيمي للبيع بالمزاد العلني للملكية العقارية الخاصة             الفصل الأول        

  
 

07 
 

 عللللللن العللللللاجز الشللللللخص هللللللو فالقاصللللللر ، بالأهليللللللة القاصللللللر مصللللللطل  ربللللللط مشللللللر ال ان حيللللللث

 مازاللللللت عملللللره ملللللن مرحللللللة وصلللللل اللللللذي الشلللللخص هلللللو او سلللللنه، لصلللللغر حقيقتهلللللا عللللللى الأملللللور دراكإ

 .  1  البلوي مرحلة عن قاصرة

ستوجبه واستغفله أهلا له رآه وأهله ، تأهيلا الأمر لذلك أهله يقال : لغة الأهلية أما  . 2 وا 

 فللللي الأهليللللة عنصللللر تللللوافر علللللى يتوقللللع حيللللث للإنسللللان المميللللزة الخصللللائص مللللن الأهليللللة :اصــــطلاحا

 . 3واجبات من به يلزم أن يمكن ما ومدي الحقوق من به يتمتع أن يمكن ما مدي معرفة الإنسان

 سللللللن بلللللل  ملللللن أنللللله عللللللى الأسلللللرة قلللللانون مللللللن 101 الملللللادة تعرفللللله الأهليلللللة نلللللاقص البلللللال  املللللا

 زيحجللللل رشلللللده بعلللللد الملللللذكورة الحلللللالات إحلللللدي عليللللله طلللللرأت او سلللللفيه أو معتلللللوه أو مجنلللللون وهلللللو الرشلللللد
 للللله ممللللن أو الأقللللارب أحللللد طلللللب علللللى بنللللاء الحجللللز يكللللون القللللانون نفللللس مللللن 102 للمللللادة وطبقللللا عليلللله

 . 4  العامة النيابة من أو مصلحة

 ، تلللاجرا يكلللن للللم وللللم الخلللاص القلللانون ملللن معنلللوي شلللخص او تلللاجر كلللل هلللو : المفلـــس هـــو مـــن ثالثـــا:
 افتتللللللاح قصللللللد يللللللوم 06 لخلللللللا بللللللإقرار يللللللدلي أن الحالللللللة هللللللذه فللللللي عليلللللله فيجللللللب ، الللللللدفع عللللللن توقللللللع

ذا المجلللللس مقللللر محكمللللة أمللللام الإفلللللاس أو القضللللائية التسللللوية إجللللراءات  حالللللة فللللي وهللللو تللللاجر تللللوفي وا 

 جانلللللب ملللللن  بلللللإعلان أو الورثلللللة أحلللللد إقلللللرار بمقتضلللللى علللللام أجلللللل فلللللي اللللللدعوي ترفلللللع اللللللدفع علللللن توقلللللع

 .5الدائنين أحد

                                                 

 369, ص 1979الزمحشري ، أساس البلاتة ، دار المعرفة للطباعة والنشر ، بيروت ، سنة -1
بن منصور ابو الفضل ، جمال الدين محمد بن كرم ، لسان العرب ، الجزء الثاني ، دار الجبل ، بيروت لبنان ، -2

  163، ص  1988سنة 
ق ، وتطبيقاتها في القانون الجزائري ، ديوان المطبوعات الجامعية، اسحاق ابراهيم منصور ، نظرية القانون والح-3

 . 227، ص  2008الطبعة العاشرة ، 
يونيو، سنة  1، الموافق لل 0212رمضان، عام  1، المؤرخ في 00-52لقانون ا, من 101،102انظر المادة -4

 ، المتضمن قانون الأسرة المعدل والمتمم.0152
  117 ص السابق المرجع ، سليماندورة قنو ب5-
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 الوفلللللاء عللللن توقللللع الللللذي التللللاجر هللللو التجلللللاري القللللانون ومابعللللدها 215 المللللادة لأحكللللام طبقللللا لمفلسفللللا

  حكم ذلك شأنه في وصدر بديونه

 المللللللرخص العقاريللللللة العينيللللللة الحقللللللوق أو  العقللللللارات بيللللللع يللللللتم " ق.ال.م.واد.:552 المللللللادة تللللللنص لللللللذلك

 تللللود  البيللللع شللللروط قائمللللة حسللللب والمفلللللس، الأهليللللة ونللللاقص المفقللللود ، العلنللللي بللللالمزاد قضللللائيا ببيعهللللا

 اللللللولي أو الوصلللللي أو المقلللللدم طللللللب عللللللى بنلللللاء القضلللللائي المحضلللللر يعلللللدها ، المحكملللللة ضلللللبط بأمانلللللة

 .1 "  الحالة حسب ، التفليسة وكيل يعدها او

   : الشيوع عل  المملوك العقارية البيوع : الثاني الفرع

ـــــة مفهـــــوم اولا:  الملكيلللللة عناصلللللر جميلللللع عللللللى تشلللللمل هلللللي إذ تلللللام، مللللللك حلللللق هلللللي :الشـــــائعة الملكي

 فيهللللا يتصللللرع أن وللللله تامللللا ملكللللا حصللللته يملللللك الشلللليو  فللللي شللللريك كللللل " : مللللدني 714 للمللللادة فطبقللللا

 .2الشركاء سائر بحقوق الضرر يلحق لا بحيث يستعملها وان ثمارها على يستولي وأن

 تنقضلللللي وهلللللي ، لاللللللزوا إللللللى مصللللليرها مؤقتلللللة أو اسلللللتثنائية حاللللللة الشللللليو  عللللللى ملكيلللللة وتعتبلللللر

 ومباشلللللرة اصللللللا بللللله يقصلللللد اللللللذي والسلللللبب الشللللليو  بانقضلللللاء الرئيسلللللي السلللللبب : ولكلللللن مختلفلللللة بأسللللباب

 . 3القسمة فهو الحالة هذه إنهاء

ـــــا ـــــة قســـــمة : ثاني  يريلللللد ملللللن فعللللللى الشلللللائع الملللللال اقتسلللللام فلللللي الشلللللركاء اختللللللع إذا : الشـــــائعة الملكي

 رأت إذا المحكملللللة وتعلللللين المحكملللللة أملللللام شلللللركاءال بلللللاقي عللللللى اللللللدعوي يرجلللللع أن الشللللليو  ملللللن الخلللللرول

 القسلللللمة كانلللللت وللللللو حتلللللي نصللللليب اصلللللغر أسللللاس عللللللى الحصلللللص الخبيلللللر يكلللللون ، خبيلللللرا للللللذلك وجهللللا

ذا ، جزئيللللللة  نصلللللليبه مللللللن نقللللللص عمللللللا بمعللللللدل عللللللو  عينللللللا نصلللللليبه الشللللللركاء أحللللللد يأخللللللذ أن تعللللللذر وا 

 كللللللل بإعطلللللاء احكمللللل وتصلللللدر محضلللللرها فلللللي ذلللللللك المحكملللللة وتثبلللللت الاقتلللللرا  بطريلللللق القسلللللمة تجلللللري

 .  4المفرز نصيبه شريك
                                                 

 ، سالع الذكر.11-15ن قانون م 552انطر المادة  -1
 28، ص  04عدد  1992، م ق  19/10/1990مؤرخ في  765_63قرار رقم  -2
عبد الرزاق السنهوري ، الوسيط في شرح القانون المدني ، الجزء الثامن حق الملكية ، دار إحياء التراث العربي ،  -3

 . 804، ص 1968بيروت ، لبنان ، 
  105 ص السابق المرجع ، سليمان ندورةڨبو -4
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 ملللللنهم كللللل يمتلللللك حيللللث واحللللد، شللللخص مللللن لأكثلللللر يعللللود الملكيللللة فحللللق الشللللائعة الملكيللللة فللللي

 دون 1 شللللللائعا يبقللللللى المملللللللوك العقللللللار ولكللللللن اصصللللللح ينقسللللللم الملكيللللللة حللللللق أن أي مفللللللرز تيللللللر جللللللزء

 إثنللللان ملللللك إذا " : علللللى نصللللت حيللللث مللللدني713.2 المللللادة بلللله جللللاءت الللللذي المعنللللى هللللو فهللللذا تقسلللليم

   .الشيو " على شركاء فهم ةز ر فم تير فيه منهم كل حصة وكانت شيئا أكثر أو

 كلللللل ورثلللللوه اللللللذي العقلللللار ملكيلللللة فلللللي يشلللللاركون حيلللللث الورثلللللة الشللللليو ، عللللللى الشلللللركاء ومثلللللال

 اسللللللباب مللللللن سللللللبب او مصللللللدر أهللللللم الميللللللراث ويعتبللللللر الربللللللع، او النصللللللع او كالثلللللللث نصلللللليبه حسللللللب

 .3  الشائعة العقارية الملكية كسب

 عللللن هللللي قضللللائية تقللللع وان الشللللركاء، جميللللع بللللين بالتراضللللي اي رضللللائية تقللللع أن إمللللا ةسللللموالق

 . 4المشا  المال اقتسام في الشركاء اختلع إذا القضاء طريق

 قضللللللائي بحكللللللم ببيعهللللللا والمللللللأمور الشلللللليو  علللللللى المملوكللللللة العقاريللللللة الأمللللللوال تكللللللون مللللللا كثيللللللرا

 شللللللروط قائمللللللة علللللللى بنللللللاء العلنللللللي بللللللالمزاد ببيعهلللللا يللللللؤمر ضللللللرر، بللللللدون او عينللللللا للتجزئللللللة قابلللللللة تيلللللر

 عللللللى بنلللللاء العقلللللار فيهلللللا يوجلللللد التلللللي محكملللللة ضلللللبط بأمانلللللة تلللللود  القضلللللائي المحضلللللر يعلللللدها البيلللللع،

 . 5الشيو  على المالكين من تعجيلال يهمه من طلب

 

 

 

                                                 

 الجزائر، ع،والتوزيالملكية العقارية الخاصة وفقا لأحكام التشريع الجزائري، دار هومة للنشر  طلبة،الاستاذة ليلى  -1
  31ص  ،2010

  ، سالع الذكر.65-56الأمر من  713المادة  -2
  20المرجع السابق، ص  طلبة،ليلى  -3
  35ص  ،13عدد  0111م ق  ،15/03/0155مؤرخ في  25_333قرار رقم  -4
 3115الطبعة  هومه،دار  القضاء،التأمينات العينية طبقا لأحدث التعديلات ومزيدة بأحكام  الصبري،السعدي  -5
  302ص  ،3111،
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   عيني: بتامين المثقلة العقارية البيوع الثالث: الفرع

 الوفلللللللاء فلللللللي يرتلللللللب اللللللللذي عينلللللللي لتلللللللأمين المثقلللللللل العقلللللللاري العينلللللللي الحلللللللق أو لماللللللللك يجلللللللوز

 يطلللللللب إن عليلللللله، التنفيللللللذ إجللللللراءات يباشللللللرون ولللللللم ديللللللونهم طلللللللب إلللللللى دائنوناللللللل يسللللللع لللللللم إذا بديونلللللله،

 ضللللبط بأمانللللة وتللللود  القضللللائي المحضللللر هاديعلللل البيللللع شللللروط قائمللللة علللللى بنللللاء يالعلنلللل بللللالمزاد بيعلللله

 وللللليس منلللله اختياريللللا البيللللع طلللللب إلللللى يبللللادر مللللن هللللو المللللدين هنللللا العقللللار، فيهللللا يوجللللد التللللي المحكمللللة

 البيلللللو  ملللللن ولللللليس القلللللانون بلللللنص الخاصلللللة البيلللللو  بلللللين ملللللن فهلللللو لهلللللذا التنفيلللللذ، إطلللللار فلللللي عليللللله جبلللللرا

  .1 قانونية رخصة وهي القضاء بها يأذن التي القضائية ولا الجبرية
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  ول :الأ ملخص الفصل 

 بل لعلنيا بالمزاد للبيع تعريفا يعطي لم الجزائري المشلللر  أن لنا إتضللل  الفصلللل هذا خلال من
 من يأخر  تعريفات لبع  للتطرق قمنا لذلك و الجزائري المدني القانون من 51 المادة في بذكره آكتفا

 الحالات و البيو  من النو  هذا خصللائص إلى أشللرنا و الفقهية كذللك و الإصللطلاحية و اللغوية الناحية
 نادراسللت خلال من و المزايدات هذه في المشللاركة من حرمانها و بمنعها المشللر  قام التي الأشللخاص و

 لبيو ا وهما أسلللللاسللللليين قسلللللمين إلى العقارية البيو  قسلللللم الجزائري المشلللللر  أن لاحظنا الموضلللللو  لهذا
 مرحلة تلي التي مرحلةال في الجبرية العقارية البيو  وتتمثل  القضلللائية العقارية البيو  و الجبرية العقارية
 لعقاريةا البيو  ،أما بدينه الوفاء من المدين إمتنلا  بعلد عليله جبريلا التنفيلذ و العقلار على الحجز

 من المفلس و ليةالأه وناقص للمفقود العقارية البيو  وهي فئات ثلاث في المشر  حصلرها فقد القضلائية
 العقارية البيو  و التجاري القانون من 306 كذلك و الجزائرية الأسللرة قانون من 50و011 المواد خلال

 العقارية البيو  و الجزائري المدني القانون من 502و 002 المواد خلال من الشلللللللليو  على المملوكة
 عيني بتأمين المثقلة

 

 



  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ل ــــالفص
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 مقدمة الفصل الثاني : 

يعللللللد البيللللللع بللللللالمزاد العلنللللللي مللللللن أهللللللم المواضلللللليع التللللللي تللللللم تنظيمهللللللا مللللللن طللللللرع المشللللللر  
الجزائللللري والغايللللة المرجللللوة منلللله هللللو الحصللللول علللللى اعلللللى ثمللللن للعقللللار المبللللا  فيلللله ولإتمللللام عمليللللة 
البيللللللع هللللللذه علللللللى أكمللللللل وجلللللله لابللللللد مللللللن اتبللللللا  الأحكللللللام والإجللللللراءات بيللللللع العقللللللار والمزايللللللدة وهللللللذه 

علللللى العقللللار وتنتهللللي بللللالبيع بللللالمزاد العلنللللي فللللي جلسللللة فللللر  البيللللو  العقاريلللللة  الأحكللللام تبللللدأ بللللالحجز
 بالمحكمة وتكون تحت رئاسة رئيس المحكمة أو القاضي الذي يعين لهذا الغر  

لأن للللللله إجلللللللراءات  حيللللللث بينللللللا إجللللللراءات البيللللللع بللللللالمزاد العلنللللللي العقللللللاري ضللللللمن ) المبحللللللث الأول(
ا العقللللللار إضلللللافة إللللللى المراحلللللل التلللللي تملللللر بهلللللا هللللللذه كثيلللللرة ومختلفلللللة تختللللللع بلللللإختلاع ملكيلللللة هلللللذ

الإجللللراءات حيللللث تبللللدأ بجملللللة مللللن الإجللللراءات دورهللللا تهيئللللة وتحضللللير العقللللار للبيللللع بللللالمزاد العلنلللللي 
بعللللدها تليهللللا بللللاقي الاجللللراءات المتمثلللللة فللللي الشللللرو  لعمليللللة البيللللع والإعلللللان عللللن جلسللللة البيللللع الللللذي 

 .هذه الجلسة يتم من خلالها بيع هذا العقار وكيفية سير 
الثللللاني( فقللللد قمنللللا بالإحاطللللة بجملللللة الآثللللار المترتبللللة علللللى البيللللع بللللالمزاد العلنللللي  امللللا فللللي ) المبحللللث

العقلللاري حيلللث أنللله عنلللد إتملللام عمليلللة البيلللع يكلللون البيلللع قلللد تلللم عللللى اعللللى عطلللاء مقلللدم بهلللذا الملللزاد 
وهنلللللللا تلللللللأتي مرحللللللللة توزيلللللللع حصللللللليلة هلللللللذا البيلللللللع والوفلللللللاء بلللللللديون الملللللللدين ملللللللن خللللللللال جمللللللللة ملللللللن 

منصوص عليها ضمن احكام قانون الإجراءات المدنية والإدارية. الإجراءات الموضحة وال
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 المبحث الأول: إجراءات البيع بالمزاد العلني العقاري:
تنللللللللاول المشلللللللللر  الجزائلللللللللري إجلللللللللراءات الممهلللللللللدة لبيلللللللللع العقلللللللللار المتعلقلللللللللة بلللللللللالبيو  العقاريلللللللللة 

ن الملللللواد، وتبلللللدأ الجبريلللللة، والقضلللللائية فلللللي قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة ملللللن خللللللال جمللللللة مللللل
هلللللذه الإجلللللراءات بإعلللللداد قائملللللة شلللللروط البيلللللع ملللللن طلللللرع المحضلللللر القضلللللائي، واللللللذي يلللللديعها للللللدي 
أمانللللة ضللللبط المحكمللللة، والإعلللللان عللللن إداعهللللا، والإعتللللرا  عليهللللا مللللن طللللرع ذوي الشللللأن، وبنللللاءا 
عللللللللى هلللللللذا قسلللللللم المبحلللللللث إللللللللى: المطللللللللب الأول: الإجلللللللراءات التحضللللللليرية للبيلللللللع بلللللللالمزاد العلنلللللللي، 

جراءات المزايدة العلنية.ال  مطلب الثاني: الإعلان عن جلسة البيع وا 
 المطلب الأول: الإجراءات التحضيرية للبيع بالمزاد العلني:

يتضللللللمن هللللللذا المطلللللللب فللللللرعين الأول بعنللللللوان إعللللللداد قائمللللللة شللللللروط البيللللللع والثللللللاني بعنللللللوان 
 عترا  عليها.إيدا  قائمة شروط البيع والثاني بعنوان إيدا  قائمة شروط البيع والا

 الفرع الأول: إعداد قائمة شروط البيع:
إن قائملللللة شلللللروط البيللللللع هلللللي الركيلللللزة الأساسللللللية للبيلللللع العقلللللاري بللللللالمزاد العلنلللللي فملللللن جهللللللة 

إعللللداد العقللللار للبيللللع ومللللن جهللللة أخللللري تسللللم  لكللللل مللللن يهملللله الأمللللر أن يعللللرع العقللللار وكللللل مللللا يللللتم 
 .1يتعلق به ويعرع كل الشروط الضرورية للترش 

( ملللللن قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة تعتبلللللر قائملللللة شلللللروط البيلللللع ورقلللللة 525وبمفهلللللوم الملللللادة )
ع الكاملللللل واللللللدقيق للعقلللللار المطللللللوب بيعللللله يعلللللدها يلللللتتضلللللمن كافلللللة البيانلللللات التلللللي تلللللؤدي إللللللى التعر 

المحضلللللر القضلللللائي لإعلللللداد العقلللللار للبيلللللع وتصلللللفيته ملللللن كلللللل الاعتراضلللللات التلللللي قلللللد تعرقلللللل إتملللللام 
 .2البيع

 أولا: قائمة شروط البيع الخاصة بالبيوع الجبرية:
( ملللللن قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة مجموعلللللة ملللللن الشللللللروط 525تضلللللمنت الملللللادة )

 والبيانات التي يجب التقيد بها لأجل إعداد قائمة الشروط وهي:

                                                 

بلقاسم نور الدين، حجز وبيع العقارات والحقوق العينية العقارية في النظام الجزائري، دراسة نظرية وتطبيقية،  -1
 .20الجزائر،  د س ن، ص 

عزوق صونية وعبد الحق كهينة، بيع العقار المحجوز بالمزاد العلني، مذكرة تخرل لنيل شهادة الماستر في الحقوق  -2
انون الخاص الشامل، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة عبد الرحمان ميزة بجاية فر  القانون الخاص تخصص ق

 .15( ص3105.3105)
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( يومللللللا مللللللن تللللللاريخ 21إذا لللللللم يقللللللم المللللللدين المحجللللللوز عليلللللله بالوفللللللاء خلللللللال أجللللللل ثلاثللللللين )
تبليلللللل  الرسللللللمي لأمللللللر الحجللللللز، يحللللللرر المحضللللللر القضللللللائي قائمللللللة شللللللروط البيللللللع ويودعهللللللا بأمانللللللة ال

 ضبط المحكمة التي يوجد في دائرة اختصاصها العقار المحجوز.
وفلللللي حاللللللة تعلللللدد العقلللللارات أو الحقلللللوق العينيلللللة العقاريلللللة المحجلللللوزة تلللللود  قائملللللة الشلللللروط البيلللللع فلللللي 

 .1هذه العقاراتأمانة ضبط المحكمة التي يوجد فيها أحد 
الهللللدع الرئيسللللي مللللن إيللللدا  قائمللللة شللللروط البيللللع ومرفقاتهللللا ان يتعللللرع أصللللحاب الشللللأن فللللي التنفيللللذ 
سللللواء مللللن يتقللللدم فللللي المللللزاد لشللللراء العقللللار المحجللللوز او مللللن للللله مصلللللحة تتعلللللق بهللللذا العقللللار علللللى 

درة عليللللله ملللللدي صلللللحة إجلللللراءات التنفيلللللذ وعللللللى بيلللللان العقلللللار والقيملللللة التقريبيلللللة ومقلللللدار اللللللديون المقللللل
وأصللللحاب هللللذه الللللديون، وذللللللك لكللللي يللللتمكن كلللللل ذي مصلللللحة ان يعتللللر  عللللللى البيللللع مثللللل التقلللللدم 

 .2بملاحظاته على هذه القائمة
 يجب أن تتضمن قائمة شروط البيع، فضلا عن البيانات المعتادة ما يأتي:

 اسم ولقب كل من الدائنين المقيدين والحاجز والمدين المحجوز عليه وموطن كل منهم. .0
 السند التنفيذي الذي يتم الحجز بمقتضاه ومبل  الدين. .3
 أمر الحجز وتاريخ تبليغه الرسمي وقيده وتاريخ إنذار الحائز أو الكفيل العيني إن وجد. .2
تعيلللللين العقلللللار أو الحلللللق العينلللللي العقلللللاري المحجلللللوز تعيينلللللا دقيقلللللا، لاسللللليما موقعللللله وحلللللدوده ونوعللللله  .2

واسلللللمها عنلللللد الاقتضلللللاء مفلللللرزا أو مشلللللاعا وتيرهلللللا ومشلللللتملاته ومسلللللاحته ورقلللللم القطعلللللة الأرضلللللية 
ن كان العقار بناية يبين الشار  ورقمه وأجزاء العقارات.  من البيانات الذي تفيد في تعيينه وا 

 .3تحديد شاتل العقارات وصفته وسبب الشغل او أنه شاتر .6
 شروط البيع والثمن الأساسي والمصاريع. .5

                                                 

 .، السالع الذكر11-15من القانون  525أنظر المادة  -1
عزالدين بن عبد الله, إجراءات التنفيذ الجبري وفق قانون الإجراءات المدنية والإدارية الجزائري, مذكرة ضمن  -2

ات نيل شهادة الماستر حقوق تخصص إدارة ومالية, كلية الحقوق والعلوم السياسية, جامعة زيان عاشور, الجلفة, متطلب
3105-3105. 

 ، السالع الذكر.11-15من القانون  525أنظر المادة  -3
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فائللللدة أفضللللل عنللللد البيللللع مللللع تحديللللد الللللثمن الاساسللللي تجزئللللة العقللللار إلللللى أجللللزاء إن كللللان فللللي ذلللللك  .5
ن كلللللان محلللللل الحجلللللز  لكلللللل جلللللزء، وتوضلللللي  الترتيلللللب اللللللذي سللللليجري فيللللله البيلللللع عنلللللد الاقتضلللللاء وا 

 وحدة استغلال اقتصادية أو مجموعة فلاحية، لا يجوز تجزئتها.
 بيلللللان المحكملللللة التلللللي يلللللتم أمامهلللللا البيلللللع، يلللللؤثر رئللللليس المحكملللللة المختصلللللة إقليميلللللا عللللللى محضلللللر  .5

وسللللاعة إيللللدا  قائمللللة شللللروط البيللللع، ويحللللدد فيلللله جلسللللة للاعتراضللللات وجلسللللة لاحقللللة للبيللللع وتللللاريخ 
 انعقادهما.

إذا خللللللت قائمللللللة شللللللروط البيلللللع مللللللن أحللللللد هلللللذه البيانللللللات كانللللللت قابللللللة للإبطللللللال بنللللللاء علللللللى 
لا سللللقط حقلللله. فللللي حالللللة إلغللللاء  طالللللب كللللل ذي مصلللللحة خلللللال أجللللل أقصللللاه جلسللللة الاعتراضللللات وا 

 .1يع، يعاد تجديدها على نفس المحضر القضائيقائمة شروط الب
مللللللن قللللللانون الإجللللللراءات المدنيللللللة والإداريللللللة علللللللى مجموعللللللة مللللللن  525كمللللللا نصللللللت المللللللادة 

 المستندات يجب أن ترفق بقائمة شروط البيع وهي:
 نسخة من سند التنفيذي الذي تم الحجز بمقتضاه. -
 نسخة من أمر الحجز. -
 العيني إن وجد. او الكفيل عليه أو الحائزنسخة من محضر التبلي  الرسمي للمحجوز  -
 شهادة عقارية تتضمن القيود التي حصلت إلى تاية تاريخ الحجز. -
 .2مستخرل جذول الضريبة العقارية -

: وفقلللا لقلللانون الإجللللراءات ثانيـــا: قائمـــة شـــروط البيـــع المتعلقـــة بــــبعل البيـــوع القضـــائية الخاصـــة
 إلى ثلاث فئات: الخاصة المدنية والإدارية تنقسم البيو 

 / قائمة شروط البيع المتعلقة بالمفقود وناقص الأهلية والمفلس:0
يلللللتم بيلللللع العقلللللارات أو الحقلللللوق العينيلللللة العقاريلللللة المرخصلللللة ببيعهلللللا قضلللللائيا بلللللالمزاد العلنلللللي للمفقلللللود 
ونللللاقص الأهليللللة والمفلللللس، حسللللب قائمللللة الشللللروط البيللللع، تللللود  بأمانللللة ضللللبط المحكمللللة الواقللللع فللللي 

دها المحضللللللر القضللللللائي بنللللللاء علللللللى طلللللللب المقللللللدم بالنسللللللبة لنللللللاقص عللللللصاصللللللها العقللللللار يدائللللللرة اخت

                                                 

 ، السالع الذكر.11-15القانون  من 525المادة أنظر  -1
 .المرجع نفسه ،525أنظر المادة  -2
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الأهليلللللللة القاصلللللللر أو البلللللللال  المحجلللللللوز عليللللللله أو يعلللللللدها وكيلللللللل التفليسلللللللة بالنسلللللللبة للمفللللللللس حسلللللللب 
 .1الحالة

 وتتضمن قائمة شروط البيع البيانات التالية:
لللللللللولي والوصلللللللي او المقلللللللدم الإذن الصللللللادر بلللللللالبيع )سلللللللواء علللللللن قاضلللللللي شلللللللؤون الأسلللللللرة بالنسلللللللبة  -

 والقاضي المنتدب بالنسبة لوكيل التفليسة(.
تعيلللللين العقلللللار أو الحلللللق العينلللللي العقلللللاري تعيينلللللا دقيقلللللا لاسللللليما موقعللللله وحلللللدوده ونوعللللله ومشلللللتملاته  -

ومسللللاحته ورقللللم القطعللللة الأرضللللية واسللللمها عنللللد الاقتضللللاء، مفللللرزا أو مشللللاعا وتيرهللللا مللللن البيانللللات 
ن   .2كان العقار بناية يبين الشار  ورقمه وأجزاء العقاراتالتي تقيد في تعيينه وا 
 شروط البيع والثمن الأساسي:

تجزئلللللة العقلللللار إللللللى أجلللللزاء إذا اقتضلللللت الضلللللرورة ذللللللك ملللللع تحديلللللد اللللللثمن الأساسلللللي لكلللللل جلللللزء )  -
كملللللا فلللللي حاللللللة بيلللللع منلللللاب قاصلللللر أو مفقلللللود أو مفللللللس فلللللي عقلللللار مشلللللا  فهلللللي تعتبلللللر جلللللزء ملللللن 

 كل(.
 .3بيان سندات الملكية -

( ملللللن قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة عللللللى مجموعلللللة ملللللن الوثلللللائق 552كملللللا نصلللللت الملللللادة )
 يجب أن ترفق بقائمة شروط البيع وهي:

مسللللتخرل جللللدول الضللللريبة العقاريللللة يبللللين معرفللللة مللللا إذا كللللان العقللللار مللللثقلا بللللديون تجللللاه مصللللال   .0
 الضرائب لكي يتم تحصيلها بالأولوية.

 العقار وحدوده ومساحته.موقع بين معرفة مستخرل من عقد الملكية، ي .3
 الإذن القضائي بالتصرع بالنسبة للمقدم أو الوصي أو الوالي. .2
 .4شهادة عقارية تبين معرفة القيود والتأمينات العينية المثقل به .2
 

                                                 

مد، إجراءات بيع المنقول والعقار بالمزاد العلني، مذكرة لنيل شهادة الماستر في الحقوق، تخصص قانون دحو أح -1
أساسي خاص قسم قانون خاص، جامعة عبد الحميد بن باديس، مستغانم كلية الحقوق والعلوم السياسية، السنة 

 .15، ص3102/3102الجامعية 
 .022بوقندورة سليمان، المرجع السابق، ص -2
 .022، صالمرجع نفسه -3
 ، السالع الذكر.11-15من القانون  552أنظر المادة  -4
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 / قائمة شروط البيع المتعلقة بالبيوع العقارية المملوكة عل  الشيوع: 0
داريلللللللة عللللللللى أن تشلللللللمل قائمللللللللة قلللللللانون  13فقلللللللرة  555نصلللللللت الملللللللادة  إجلللللللراءات مدنيلللللللة وا 

داريلللللة نسلللللخة  552شلللللروط البيلللللع فضللللللا عللللللى البيانلللللات الملللللذكورة فلللللي الملللللادة  ق إجلللللراءات مدنيلللللة وا 
 .1من الحكم او القرار الصادر بالبيع

( لللللليس نتيجلللللة تنفيلللللذ جبلللللري لعلللللدم الوفلللللاء 555( و)555فلللللالبيع المقلللللرر بموجلللللب الملللللادتين )
نملللللا تنفيلللللذا لحكلللللم  أو قلللللرار نهلللللائي فاصلللللل فلللللي دعلللللوي قسلللللمة ملكيلللللة شلللللائعة وفقلللللا للملللللادة الملللللدين وا 

( مللللللن القللللللانون المللللللدني لاسللللللتحالة القسللللللمة عينللللللا فلللللللا وجللللللود لللللللدائنين أو مللللللدينين، كمللللللا تنتقللللللل 535)
 .2ملكية المال بأكمله إلى الراسي عليه المزاد

ن مللللن اكلللل ( مللللن القللللانون المللللدني علللللى أنلللله:" إذا تعللللذرت القسللللمة عينللللا أو535حيللللث نصللللت المللللادة )
شللللانها إحللللداث نقللللص كبيللللر فللللي قلللليم المللللال المللللراد قسللللمته بيللللع هللللذا المللللال بللللالمزاد بالطريقللللة المبينللللة 

وحلللللدهم إذا طلبلللللوا هلللللذا  ءفلللللي قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة وتقتصلللللر المزايلللللدة عللللللى الشلللللركا
 .3بالإجما 

 وتتضمن قائمة شروط البيع البيانات التالية:
( يسلللللللتبدل بالسلللللللند التنفيلللللللذي القاضلللللللي بلللللللالبيع 552كور فلللللللي الملللللللادة )الإذن الصلللللللادر بلللللللالبيع الملللللللذ -

 )الحكم أو القرار(.
تعيلللللين العقلللللار أو الحلللللق العينلللللي العقلللللاري تعيينلللللا دقيقلللللا لاسللللليما موقعللللله وحلللللدوده ونوعللللله ومشلللللتملاته  -

القطعلللللة الأرضلللللية واسلللللمها عنلللللد الاقتضلللللاء، وتيرهلللللا ملللللن البيانلللللات التلللللي تفيلللللد فلللللي  قلللللمومسلللللاحته ور 
ن كان  العقار بناية يبين الشار  ورقمه وأجزاء العقارات. تعيينه وا 

 شروط البيع والثمن الأساسي. -
 تجزئة العقار إلى أجزاء إذا اقتضت الضرورة ذلك مع تحديد الثمن الأساسي. -
 تجزئة العقار إلى أجزاء إذا اقتضت الضرورة ذلك مع تحديد الثمن الأساسي لكل جزء. -
 .4بيان سندات الملكية -

                                                 

 .15دحو احمد، المرجع السابق، ص -1
 .355بربارة عبد الرحمان، المرجع السابق، ص -2
 ، السالع الذكر.65-56من القانون  535أنظر المادة  -3
 .025ص بوقندورة سليمان، المرجع السابق، -4
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ملللللللن قلللللللانون الإجلللللللراءات المدنيلللللللة والإداريلللللللة عللللللللى:"  13( فقلللللللرة 555ة )كملللللللا نصلللللللت الملللللللاد
( أعللللللاه عللللللى ذكلللللر 552تشلللللتمل قائملللللة شلللللروط البيلللللع فضللللللا علللللن البيانلللللات الملللللذكورة فلللللي الملللللادة )

جميلللللع الملللللالكين عللللللى الشللللليو  وملللللوطن كلللللل ملللللنهم، ويرفلللللق بهلللللا فضللللللا علللللن الوثلللللائق الملللللذكورة فلللللي 
 .1رار الصادر بإجراء البيع بالمزاد العلني( أعلاه، نسخة من الحكم أو الق552المادة )

 / قائمة شروط البيع المتعلقة بالبيوع العقارية المثقلة بتأمين عيني:3
ملللللللللن قلللللللللانون الإجلللللللللراءات المدنيلللللللللة والإداريلللللللللة  10( فقلللللللللرة 555جلللللللللاء فلللللللللي نلللللللللص الملللللللللادة )

التللللللالي: "يجللللللوز لمالللللللك العقللللللار أو الحللللللق العينللللللي العقللللللاري المثقللللللل بتللللللامين عينللللللي الللللللدي  ريالجزائلللللل
الللللدائنون إللللللى طلللللب ديلللللونهم ولللللم يباشلللللروا إجللللراءات التنفيلللللذ  يسلللللعىيرتللللب فلللللي الوفللللاء بديونللللله إذ لللللم 

عليللللله أن يطللللللب بيعللللله بلللللالمزاد العلنلللللي بنلللللاء عللللللى قائملللللة شلللللروط البيلللللع يعلللللدها المحضلللللر القضلللللائي 
 .2المحكمة التي يوجد فيها العقار أمانة ضبطبوتود  

وملللللن خللللللال نلللللص الملللللادة نجلللللد أن المشلللللر  أجلللللاز لماللللللك العقلللللار أو الحلللللق العينلللللي العقلللللاري 
المثقللللللل بتللللللأمين عينللللللي ويرتللللللب فللللللي الوفللللللاء بديونلللللله أن يطلللللللب بموجللللللب هاتلللللله المللللللادة التللللللي تمثللللللل 

فلللللاء بالتزاماتللللله رخصلللللة لماللللللك العقلللللار أو الحلللللق العينلللللي العقلللللاري بيعللللله علللللن طريلللللق الملللللزاد العلنلللللي للو 
 .3الدائنون إلى طلب ديونهميسعى إذ لم 

كمللللللا انلللللله مللللللن الملاحللللللظ مللللللن المللللللادة أعللللللللاه أنهللللللا لللللللم تللللللذكر لا البيانللللللات التللللللي يجلللللللب أن 
تتضللللللمنها قائمللللللة شللللللروط البيللللللع ولا المسللللللتندات التللللللي ترفللللللق بهللللللا ولللللللم تحللللللل إلللللللى أي نللللللص قللللللانوني 

ة الللللذي يراقبهلللللا بدرجللللة أوللللللى قائملللللة شللللروط البيلللللع ورئلللليس المحكمللللل دت ذللللللك محللللل اجتهلللللاد معللللكللللوتر 
ثللللللم لمللللللن لهللللللم الحللللللق الاعتللللللرا  عليهللللللا أن يثيللللللروا بيانللللللا مهمللللللا لللللللم تتضللللللمنه القائمللللللة وعلللللللى سللللللبيل 
القيللللللللاس بالنصللللللللوص السللللللللابقة فإننللللللللا يمكللللللللن أن نستشللللللللع البيانللللللللات التللللللللي مللللللللن الممكللللللللن ان تكللللللللون 

 .4ضرورية وكذلك المستندات وتقترح أن تكون كالتالي

                                                 

 ، السالع الذكر.11-15من القانون  13فقرة  555أنظر المادة  -1
 ، المرجع نفسه. 10فقرة  555أنظر المادة  -2
 .025بربارة عبد الرحمان، مرجع السابق ص -3
 .025بوقندورة سليمان، المرجع السابق، ص -4
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ع شلللللروط البيلللللع العناصلللللر المتطرقلللللة إليهلللللا سلللللابقا بلللللنفس الامللللللر وعليللللله تتضلللللمن قائملللللة شلللللروط البيللللل
 .1بالنسبة لمرفقات شروط البيع

 أما الوثائق الضرورية التي ترفق بالقائمة تتمثل في:
إلى المحضر القضائي. .0  نسخة من طلب البيع المقدم  
 نسخة عقد الرهن الرسمي أوحكم التخصيص. .3
 نسخة من عقد الملكية. .2
 شهادة عقارية. .2
 .2من جدول الضريبة العقارية مستخرل .6

 الفرع الثاني: إيداع قائمة شروط البيع والاعترال عليها:
 يتضمن هذا الفر  كيفية إيدا  قائمة شروط البيع وكيفية الاعترا  عليها. 

 شروط البيع: قائمة أولا: إيداع
مللللللن قللللللانون الإجللللللراءات المدنيللللللة والإداريللللللة علللللللى:" إذا لللللللم  10( فقللللللرة 525نصللللللت المللللللادة )

( يوملللللا ملللللن تلللللاريخ التبليللللل  الرسلللللمي 21يقلللللم الملللللدين المحجلللللوز عليللللله بالوفلللللاء خللللللال أجلللللل ثلاثلللللين )
لأمللللللر الحجللللللز يحللللللرر المحضللللللر القضللللللائي قائمللللللة شللللللروط البيللللللع ويودعهللللللا بأمانللللللة ضللللللبط المحكمللللللة 

 .3التي يوجد في دائرة اختصاصها العقار المحجوز
( يومللللللا 21تهلللللاء مهللللللة )للعقلللللار بعلللللد ان الجبلللللري يقلللللوم المحضلللللر القضلللللائي فلللللي حاللللللة البيلللللع

( 12مللللن تللللاريخ التبليلللل  الرسللللمي لأمللللر الحجللللز دون وفللللاء المللللدين بإيللللدا  قائمللللة شللللروط البيللللع فللللي )
 .4نسخ مختومة وموقعة منه بموجب محضر رسمي يسمى محضر إيدا  قائمة شروط البيع

أملللللا فلللللي حاللللللة البيلللللو  القضلللللائية الخاصلللللة فإنللللله لا توجلللللد مهللللللة قانونيلللللة يلتلللللزم بهلللللا المحضلللللر 
قضلللللائي لإيلللللدا  قائملللللة شلللللروط البيلللللع ولكلللللن فلللللور اسلللللتلامه لإذن البيلللللع أو الحكلللللم القضلللللائي بلللللالبيع ال

أو طللللللب الملللللدين اللللللراهن يقلللللوم المحضلللللر القضلللللائي بتحريلللللر قائملللللة شلللللروط البيلللللع ويرفقهلللللا بالسلللللندات 

                                                 

 .15دحو أحمد، المرجع السابق، ص -1
العقاري وآثاره في التشريع الجزائري، مدكرة تخرل لنيل شهادة الماسنر  طالب أعمار، إجراءات البيع بالمزاد العلني -2

 .30، 31ص 3105-3105في الحقوق والعلوم السياسية السنة الجامعية 
 ، السالع الذكر.11-15من القانون  ،10فقرة  525أنظر المادة  -3
 .32طالب أعماره، المرجع السابق، ص -4
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الضللللللرورية ويودعهللللللا أمانللللللة ضللللللبط المحكمللللللة، وفللللللي كللللللل الحللللللالات يجللللللب تسللللللديد الرسللللللوم التسللللللجيل 
 دل. 0111.11بمبل   القضائية المقدرة

يقلللللوم رئللللليس كاتلللللب الضلللللبط بتسلللللجيل قائملللللة شلللللروط البيلللللع فلللللي سلللللجل خلللللاص يسلللللمى سلللللجل 
 .1البيو  العقارية ويمن  لها رقم تسلسلي

بعلللللد قيلللللام المحضلللللر القضلللللائي بإعلللللداد قائملللللة شلللللروط البيلللللع وكلللللل ملللللا يسلللللتلزمها ملللللن بيانلللللات 
يلللللداعها فلللللي المحكملللللة ا رفاقهلللللا بالمسلللللتندات الضلللللرورية وا  لمختصلللللة فلللللي الحجلللللز، أللللللزم خاصلللللة بهلللللا وا 

( المواليلللللة لإيلللللدا  قائملللللة شلللللروط البيلللللع 06المشلللللر  المحضلللللر القضلللللائي خللللللال خمسلللللة عشلللللر يوملللللا )
بأمانللللة الضللللبط وتأشللللير عليهللللا إن يبللللل  الأشللللخاص رسللللميا لهللللم صلللللة مباشللللرة فللللي إجللللراءات الحجللللز 
حتلللللى يللللللتمكن هللللللؤولاء مللللللن إيللللللدا  مللللللا لللللللديهم مللللللن اعتراضللللللات وملاحظللللللات او اوجلللللله بطلللللللان التللللللي 
يرونهللللللللا بالحفللللللللاظ علللللللللى حقللللللللوقهم بمواجهللللللللة الحللللللللاجز ويكللللللللون التبليلللللللل  بموجللللللللب ورقللللللللة مللللللللن اوراق 

 .2المحضرين الجاري العمل بها تسمى محضر التبلي  قائمة شروط البيع
( فقلللللرة 525أملللللا بالنسلللللبة للمحكملللللة المختصلللللة لإيلللللدا  قائملللللة شلللللروط البيلللللع فحسلللللب الملللللادة )

الاختصلللللاص يلللللؤول إللللللى المحكملللللة التلللللي يتواجلللللد  ملللللن قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة فلللللإن 10
ملللللن نفلللللس القلللللانون فلللللإن تعلللللدد العقلللللارات أو  13( فقلللللرة 525بهلللللا العقلللللار المحجلللللوز وحسلللللب الملللللادة )

الحقللللوق العينيلللللة العقاريلللللة المحجللللوز فلللللإن إيلللللدا  قائملللللة شللللروط البيلللللع أجلللللازه المشللللر  بلللللأن يكلللللون فلللللي 
فللللي حللللين أن الاختصللللاص كللللان يللللؤول أمانللللة ضللللبط المحكمللللة التللللي يتواجللللد فيهللللا أحللللد هللللذه العقللللارات 

إللللى محكمللللة مقلللر مجلللللس وذللللك فللللي ظلللل قللللانون المللللدني القلللديم وهللللذا قلللد سللللبقت الإشلللارة إليلللله وعليلللله 
فمسلللللللألة الاختصللللللللاص القضلللللللائي هللللللللي واحلللللللدة مللللللللن التعلللللللديلات الجديللللللللدة التلللللللي جللللللللاء بهلللللللا قللللللللانون 

 .3الإجراءات المدنية والإدارية الجديدة
اءات المدنيلللللة والإداريلللللة عللللللى ملللللا يللللللي:" يتضلللللمن ( ملللللن قلللللانون الإجلللللر 520كملللللا نصلللللت الملللللادة )

 محضر التبلي  الرسمي لقائمة شروط البيع فضلا عن البيانات المعتادة ما يأتي:
 تاريخ إيدا  قائمة شروط البيع. .0
 تعيين العقارات أو الحقوق العينية العقارية المحجوزة بالإجمال. .3

                                                 

 .32طالب أعماره، المرجع السابق، ص -1
 .11دحو أحمد، المرجع السابق، ص -2
 .21بلقاسمي نور الدين، المرجع السابق، ص -3
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 الثمن الأساسي المحدد جملة او لكل جزء. .2
الجلسلللللة المحلللللددة للنظلللللر فلللللي الاعتراضلللللات المحتمللللللة وتلللللاريخ وسلللللاعة جلسلللللة البيلللللع تلللللاريخ وسلللللاعة  .2

 بالمزاد العلني.
إنلللللللذار المبللللللللل  لهللللللللم بلللللللالاطلا  علللللللللى قائمللللللللة شللللللللروط البيلللللللع لإبللللللللداء الملاحظللللللللات والاعتراضللللللللات  .6

لا سقط حقهم في التمسك بها  .1المحتملة وا 
فلللللي حاللللللة البيلللللو  الجبريلللللة والبيلللللو   الأشـــــخاص الواجـــــب تبلـــــيغهم بطيـــــداع قائمـــــة شـــــروط البيـــــع: -أ

 القضائية.
 :في حالة البيوع الجبرية 

( ملللللللن قلللللللانون الإجلللللللراءات المدنيلللللللة والإداريلللللللة عللللللللى ملللللللا يللللللللي: يجلللللللب عللللللللى 521نصلللللللت الملللللللادة )
( خمسلللللة عشلللللر يوملللللا المواليلللللة لإيلللللدا  قائملللللة شلللللروط البيلللللع بأمانلللللة 06المحضلللللر القضلللللائي خللللللال )

 ضبط أن يبل  رسميا الأشخاص الآتية:
 المدين المحجوز عليه. -
 الكفيل العيني والحائز للعقار أو الحق العيني العقاري إن وجد. -
 المالكين على الشيو  إن كان العقار او الحق العيني العقاري مشاعا. -
 الدائنين المقيدين كل بفرده. -
إن وجلللللد وفلللللي حاللللللة الوفلللللاة، ‘بلللللائع العقلللللار أو مقلللللر  ثمنللللله أو الشلللللريك المقاسلللللم أو المقلللللاي  بللللله  -

كللللللون التبليلللللل  الرسللللللمي إلللللللى ورثللللللة هللللللؤلاء بصللللللفة جماعيللللللة دون تحديللللللد الأسللللللماء والصللللللفات فللللللي ي
 .2موطنهم فإن لم يكن لهم موطن معروع ففي موطن المتوفي

 :في حالة البيوع القضائية الخاصة 
 حالة المفقود وناقص الأهلية والمفلس:

 لىيقوم المحضر القضائي بالتبلي  الرسمي لإيدا  قائمة شروط البيع إ
 الدائنين أصحاب التأمينات العينية. -
 .3النيابة العامة -

                                                 

 ، السالع الذكر.11-15من القانون  520أنظر المادة  -1
 ، المرجع نفسه.521انظر المادة  -2
 .020بوقندورة سليمان، المرجع السابق، ص -3
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 عن طريق حكم قضائي:المشاع حالة بيع العقار 
 يتم التبلي  عن إيدا  قائمة شروط البيع إلى كل من

 الدائنين وأصحاب التأمينات العينية. -
 .1على الشيو  نجميع المالكي -

 حالة بيع العقار المثقل بتأمين عيني بطلب من المدين:
يللللللتم التبليلللللل  الرسللللللمي عللللللن إيللللللدا  قائمللللللة شللللللروط البيللللللع إلللللللى أصللللللحاب التأمينللللللات العينيللللللة )الللللللدائن  

 .2المرتهن(
 ثانيا: الاعترال عل  قائمة شروط البيع:

يقصلللللد بلللللالاعترا  عللللللى قائملللللة شلللللروط البيلللللع فلللللي جانبهلللللا الموضلللللوعي هلللللو المنازعلللللة فلللللي 
ة أخلللللللري مضلللللللمون الاعتلللللللرا  إجلللللللراءات التنفيلللللللذ أو فيملللللللا تضلللللللمنته القائملللللللة ملللللللن شلللللللروط، وبعبلللللللار 

والغايللللة التشللللريعية مللللن تقريللللر الاعتللللرا  هللللو تطهيللللر الإجللللراءات فللللي كللللل العيللللوب التللللي قللللد شللللابتها 
وذلللللللك بتصللللللفية المنازعللللللات المتصلللللللة بالتنفيللللللذ سللللللواء تعلللللللق بللللللبطلان إجراءاتلللللله أم تعلقللللللت بالشللللللروط 

يللللللتم البيللللللع البيللللللع، والمشللللللر  يهللللللتم بتصللللللفية كللللللل ذلللللللك قبللللللل الوصللللللول إلللللللى مرحلللللللة البيللللللع بحيللللللث لا 
 .3بالمزاد العلني إلا بعد صدور أحكام نهائية في هذه المسألة

كملللللا تلللللم تعريفللللله عللللللى أنللللله مسللللللك إجرائلللللي ينصلللللب عللللللى التنفيلللللذ العقلللللاري لا نظيلللللر لللللله فلللللي التنفيلللللذ 
الجبللللري ويتجسللللد فللللي تقريللللر يللللود  لللللدي كتابللللة ضللللبط محكمللللة التنفيللللذ متضللللمنا الللللنص علللللى القائمللللة 

ل فيلللله بحكللللم نهللللائي متللللى كللللان مللللن صللللإجللللراءات البيللللع حتللللى يف قللللعشللللكلا وموضللللوعا مللللن شللللأنه و 
 .4شأنها صحة ببطلان التنفيذ أو تعديل شروط البيع

عللللللللى: تقلللللللدم الاعتراضلللللللات بعريضلللللللة ملللللللن طلللللللرع  10( فقلللللللرة 523كملللللللا نصلللللللت الملللللللادة ) -
الأشللللللخاص المشللللللار إللللللليهم فللللللي المللللللادة أعلللللللاه أو مللللللن ورثللللللتهم إلللللللى رئلللللليس المحكمللللللة قبللللللل جلسللللللة 

لا سقط 2الاعتراضات بثلاثة )  .5في التمسك بها حقهم( أيام على الأقل وا 
                                                 

 .020، صالسابقبوقندورة سليمان، المرجع  -1
 .36أعماره، المرجع السابق، صطالب  -2
 .025بوقندورة سليمان، المرجع السابق، ص -3
، 0152محمد محمود إبراهيم، أصول التنفيذ الجبري على ضوء النها القضائي، دار الفكر العربي، القاهرة،  -4

 .655ص
 ، السالع الذكر.11-15من القانون  ،10فقرة  523أنظر المادة  -5
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نطقيلللللة بالتنفيللللللذ عللللللى العقلللللار يللللللتم والاعتلللللرا  عللللللى قائملللللة شللللللروط البيلللللع هلللللو منازعللللللة موضلللللعية م
بموجللللللب التمسللللللك بتعللللللديل شللللللروط البيللللللع الللللللواردة فللللللي القائمللللللة او بللللللبطلان إجللللللراءات التنفيللللللذ علللللللى 
العقللللار لعيلللللب شلللللكلي او موضلللللوعي او الاعتلللللرا  عليهلللللا لأي سلللللبب اخلللللر يكلللللون ملللللؤثرا فلللللي طريلللللق 

 .1التنفيذ وصحته او في جوازه
جرا  ءات المزايدة العلنية:المطلب الثاني: الإعلان عن جلسة البيع وا 

سلللللوع نتطلللللرق ملللللن خللللللال هلللللذا المطللللللب إللللللى الإعللللللان علللللن جلسلللللة البيلللللع بلللللالمزاد العلنلللللي 
جراءات سيرها.  وشروط المزايدة العلنية وا 
 الفرع الأول: الإعلان عن جلسة البيع:

بعلللللللد إيللللللللدا  قائملللللللة شللللللللروط البيلللللللع لللللللللدي أمانلللللللة ضللللللللبط المحكملللللللة مللللللللن طلللللللرع المحضللللللللر 
ملللللن طللللرع رئللللليس المحكمللللة المختصلللللة فللللإن المشلللللر  الجزائللللري أللللللزم  القضللللائي وبعللللد التأشلللللير عليهللللا

المحضللللللر القضللللللائي كللللللذلك بللللللالإعلان عنهللللللا والإعلللللللان عللللللن قائمللللللة شللللللروط البيللللللع نوعللللللان وهمللللللا: 
علللللان عللللام وهللللو ذلللللك الللللذي يللللتم خللللإعلللللان  اص يتمثللللل فللللي التبليلللل  الرسللللمي للأشللللخاص المعنيللللين وا 

 .2توجيهه إلى الجمهور عن طريق النشر والتعليق
 أولا: الإعلان الخاص: 
ملللللن قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة فلللللي فقرتهلللللا الثالثلللللة عللللللى :"  525نصلللللت الملللللادة 

يخطللللللر المحضللللللر القضللللللائي جميللللللع الللللللدائنين المقيللللللدين والمللللللدين المحجللللللوز عليلللللله والحللللللاجز والكفيللللللل 
الجلسلللللة  ( أيلللللام قبلللللل5العينلللللي إن وجلللللد بتلللللاريخ وسلللللاعة ومكلللللان جلسلللللة البيلللللع بلللللالمزاد العلنلللللي ثمانيلللللة)

 .3على الأقل
يجللللب علللللى المحضللللر القضللللائي أن يقللللوم بللللإعلان الأشللللخاص الآتيللللين إخبللللار خاصللللا وهللللم فللللي حالللللة 

 البيو  الجبرية:
 المدين المحجوز عليه. -

                                                 

 .20، المرجع السابق، ص عزالدين بن عبد الله -1
فيما يخص بيع العقارات بالمزاد العلني، مذكرة تخرل  11-15مركيش نور الدين، التعديلات التي جاء بها القانون  -2

لنيل شهادة الماستر في الحقوق تخصص القانون الخاص الأساسي، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة عبد الحميد 
 .01، ص 3105-3105الجامعية، بن باديس بمستغانم السنة

 ، السالع الذكر.11-15من القانون  12فقرة  525أنظر المادة  -3
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 الكفيل العيني والحائز على العقار أو الحق العيني العقاري إن وجد. -
 شاعا.على الشيو  إن كان العقار أو الحق العيني العقاري م نالمالكي -
 الدائنين المقيدين كل بمفرده. -
بلللللللائع العقلللللللار أو المقلللللللر  ثمنللللللله أو الشلللللللريك المقاسلللللللم أو المقلللللللاي  إن وجلللللللد وفلللللللي حاللللللللة الوفلللللللاة  -

يكللللللون التبليلللللل  الرسللللللمي إلللللللى ورثللللللة هللللللؤلاء بصلللللليغة جماعيللللللة دون تحديللللللد الأسللللللماء والصللللللفات فللللللي 
 .1موطنهم فإن لم يكن لهم موطن معروع ففي موطن المتوفي

لبيلللللللو  الخاصلللللللة للللللللم يلللللللنص المشلللللللر  الجزائلللللللري عللللللللى أي ملللللللادة فلللللللي قلللللللانون أملللللللا بالنسلللللللبة ل
الإجللللللللراءات المدنيللللللللة والإداريللللللللة نصللللللللت علللللللللى إجللللللللراءات الإعلللللللللان الخللللللللاص تطبللللللللق علللللللللى البيللللللللو  

ونلللللاقص الأهليللللة والمفللللللس والبيللللو  العقاريللللة المملوكلللللة علللللى الشللللليو  وبيللللع العقلللللارات للمفقللللود العقاريللللة 
 رجو  إلى القواعد العامة.المثقلة بتامين عيني وبالتالي وحب ال

وذلللللللك بإخطللللللار الللللللولي أو الوصللللللي او المقللللللدم والنيابللللللة العامللللللة بالنسللللللبة لنللللللاقص الأهليللللللة والشللللللركاء 
خطلللللللار المللللللدين واللللللللدائن المللللللرتهن بالنسلللللللبة  علللللللى شللللللليو  بالنسللللللبة للعقلللللللار والمملللللللوك عللللللللى شلللللليو  وا 

 .2للعقار المثقل بتأمين عيني
 ثانيا: الإعلان العام:

ملللللن قلللللانون  521بلللللالإعلان الخلللللاص لأشلللللخاص الملللللذكورين فلللللي الملللللادة للللللم يكتلللللع المشلللللر  
الإجللللراءات المدنيللللة والإداريللللة بللللل أوجللللب ذلللللك توحيلللله الإعلللللان إلللللى كافللللة النللللاس أي إلللللى الجمهللللور 

( أيللللللام 5وذلللللللك عللللللن طريللللللق إجللللللراء النشللللللر والتعليللللللق فعلللللللى المحضللللللر القضللللللائي أن يقللللللوم خلللللللال )
خرل ملللللن قائملللللة شلللللروط البيلللللع فلللللي جريلللللدة يوميلللللة الاخلللللري تبليللللل  رسلللللمي بإيلللللدا  القائملللللة بنشلللللر مسلللللت

 .3وطنية
فلللللإن المحضلللللر القضلللللائي يقلللللوم بلللللإجراء آخلللللر وهلللللو التعليلللللق واللللللذي  شلللللروبالإضلللللافة إللللللى الن

يكللللون علللللى مسللللتوي لوحللللة الإعلانللللات بالمحكمللللة وترفللللق صللللورة مللللن الإعلللللان فللللي الجريللللدة ونسللللخة 
ى قائملللة شللللروط البيللللع ملللن محضللللر التعليللللق ملللع ملللللع التنفيللللذ كملللا يجللللوز لكللللل شلللخص الاطلللللا  عللللل

                                                 

 .011دحو أحمد، المرجع السابق، ص -1
 .22طالب أعماره، المرجع السابق، ص -2
امعة ج حمه مرامرية، الحجز التنفيذي، رسالة مقدمة لنيل شهادة دكتوراه دولة شعبة القانون الخاص، كلية الحقوق، -3

 .015، ص 3111-3115باجي مختار، عنابة, 
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فللللللي مكتللللللب المحضللللللر القضللللللائي أو فللللللي مكتللللللب أمانللللللة ضللللللبط المحكمللللللة وهللللللذه الإجللللللراءات نصللللللت 
 .1( من قانون الإجراءات المدنية والإدارية525عليها المادة )

والغايلللللة التلللللي أرادهلللللا المشلللللر  فلللللي هلللللذا هلللللو تمكلللللين كلللللل ملللللن يهمللللله الأملللللر ملللللن الحلللللق فلللللي 
بللللللداء كللللللل مللللللا يمكللللللن للللللله مللللللن أوجلللللله الاعتللللللرا  وذلللللللك باسللللللتعمال حللللللق  الاطلللللللا  علللللللى القائمللللللة وا 

 .2الاعترا 
( ملللللللن قلللللللانون الإجلللللللراءات المدنيلللللللة والإداريلللللللة عللللللللى ملللللللا يللللللللي:" 551كملللللللا نصلللللللت الملللللللادة )

أعللللللللللاه إجلللللللللراءات النشلللللللللر  555و 555و 552تطبللللللللق عللللللللللى البيلللللللللو  المشلللللللللار إليهلللللللللا فللللللللي الملللللللللواد 
 .3انونوالتعليق الخاصة ببيع العقارات المحجوزة المنصوص عليها في هذا الق

 الفرع الثاني: إجراءات المزايدة العلنية:
من قانون الإجراءات المدنية والإدارية على: " يجري البيع بالمزاد العلني في  562نصت المادة 

جلسة علنية برئاسة رئيس المحكمة او القاضي الذي يعينه لهذا الغر  بمقرر المحكمة التي أودعت 
والساعة المحددين لذلك وتكون بحضور المحضر القضائي وأمين فيها قائمة شروط البيع في التاريخ 

الضبط وحضور الدائنين المقيدين والمدين المحجوز عليه والحائز والكفيل العيني إن وجد أو بعد اخبارهم 
( 2( أيام على الأقل قبل تاريخ الجلسة وحضور عدد من المزايدين لا يقل عن ثلاثة )5بثمانية )
 .4أشخاص

 لة جلسة المزاد العلني: تتكون جلسة البيع بالمزاد العلني من:أولا: تشكي
رئيس المحكمة: وهو الشخص الذي يترأس جلسة البيع بالمزاد العلني العقاري حيث تجري عملية المزايدة  .0

بدل عنه قاضي من قضاة المحكمة مثل رئيس  يفو تحت إشرافه كما يمكن لرئيس المحكمة أن 
أو القاضي المفو  بعدة مهام من بينها افتتاح الجلسة بصفة  المحكمةالقسم العقاري يختص رئيس 

رئيسا لها، يقوم بمناداة الأطراع والتحقق من هويتهم التحقق من سلامة جميع إجراءات التبلي  والنشر 

                                                 

 .32مركيش نور الدين، المرجع السابق، ص -1
 .022بوقندورة سليمان، المرجع السابق، ص -2
 ، السالع الذكر.11-15من القانون  551أنظر المادة  -3
 .، المرجع نفسه562أنظر المادة  -4
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عادة إجراءات النشر والتعليق وطلب تأجيل المزاد  والتعليق، والفصل في الطلبات الرامية إلى إلغاء وا 
 .1د تاريخ لها الحكم برسو المزادوتحدي

رئيس كتاب الضبط: موظفون عامون يؤدون وظائفهم لدي الجهات القضائية تحت إشراع رؤساء  .3
الجهة القضائية التابعة لها، وتتمثل مهامه في مسك سجل الجلسة وتسجيل وقائعها ومجرياتها ومساعدة 

 القاضي.
حضر القضائي في جلسة البيع بالمزاد العلني، المحضر القضائي: لم يحدد القانون اختصاصات الم .2

 .2واكتفى بذكر أن الجلسة تجري بحضور المحضر القضائي
 ثانيا: افتتاح جلسة المزايدة: 

افتتاح جلسة البيع  بعدمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية على: 10فقرة  562نصت المادة 
تمام إجراءات التبلي  الرسمي والنشر  يقوم الرئيس بالتحقيق من حضور أو تياب أطراع الحجز وا 

 .3والتعليق
_تفتت  الجلسة من طرع الرئيس، يقوم الرئيس بالنظر في كل الطلبات والاشكالات التي قد تعر  عليه 

تهدع إلى تأجيل البيع أو وقفه مع رفع الحجز من أطراع الحجز في جلسة المزايدة، وهده الطلبات قد 
على العقار فغدي رأي قاضي البيو  بأن الأسباب المقدمة جدية ومبررة قانونيا لاسيما إذا قلت المزايدين 
وضعع العرو  أما إذا رأي قاضي البيو  بأن الطلبات المقدمة تير مؤسسة قانونا ففي هذه الحالة 

 .4ة والشرو  في بيع العقاريرفضها ويأمر البدء في المزايد
بعدها يفت  المجال للمزايدين الراتبين في الشراء بعد التأكد من توفر النصاب للمزايدين المقدر 

( أشخاص والتأكد من هويتهم ومن الوثائق الرسمية أو يسجلها أمين الضبط في سجل 12بثلاثة )
 .5الجلسة

إذا »من قانون الإجراءات المدنية والإدارية:  13في الفقرة  562وهذا ما نصت عليه المادة 
كانت هذه الإجراءات صحيحة يأمر بافتتاح المزاد العلني ويذكر بشروط البيع ونو  العقار أو الحق 

                                                 

 .52بلقاسمي نور الدين المرجع السابق، ص -1
 اسمي نور الدين ،لمرجع نفسه، ونفس الصفحة.بلق2 -

 ، السالع الذكر.11-15من القانون  10فقرة 562أنظر المادة  -3
 .015دحو أحمد، المرجع السابق، ص -4
 .055بوقندورة سليمان، المرجع السابق، ص  -5
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ي المزايدة فالعيني العقاري المعرو  للبيع والثمن الأساسي والرسوم والمصاريع ثم يحدد مبل  التدرل 
حسب أهمية العقار أو الحق العيني العقاري، وفي جميع الاحوال لا يقل عن عشرة آلاع دينار 

 .1د.ل( في كل عر 01.111)
ومن أجل تدوينه عر  أو إعطاء كل شخص أمام اسمه والمبل  الذي عرضه انطلاقا من الثمن 

 .2الأساسي الذي تم ذكره
الإجراءات المدنية والإدارية على، "إذا لم يتوفر النصاب من قانون  12فقرة  562تنص المادة 

من المزايدين أو كان العر  أقل من الثمن الأساسي للمزايدة أو لم يتقدم أحد بأي عر  خلال خمس 
( دقيقة أثبت الرئيس ذلك في سجل الجلسة، وقرر تأجيل البيع إلى جلسة لاحقة بذات الثمن 06عشر)

 .3الأساسي
نية فبعد افتتاح الجلسة الجديدة يقوم رئيس الجلسة بتأكيد من صحة الإجراءات أما الجلسة الثا

وينوه بشروط البيع ونو  العقار او الحق العيني العقاري محل البيع ويذكر الثمن الأساسي الذي تم تحديده 
رة شفي قائمة الشروط البيع والرسوم والمصاريع ومبل  التدرل في المزايدة الذي يجب ألا يقل عن ع

 562من المادة  12. ونجد أيضا في الفقرة 4آلاع دينار جزائري في كل عر  مقدم إلا أن الملاحظ
من قانون الإجراءات المدنية والإدارية التالي: " في الجلسة الجديدة وبغ  النظر عن عدد المزايدين، 

تأجيل  ريع، قرر الرئيسإذا كانت العرو  أقل من قيمة الثمن الأساسي وتير كافية لقيمة الدين والمصا
نقاص عشر الثمن الأساسي مع إعادة النشر والتعليق وفقا للمادة  أعلاه في الجلسات  561البيع وا 

الموالية يبا  العقار أو الحق العيني العقاري لمن تقدم بأعلى عر  ولو كان أقل من الثمن الأساسي 
الحجز استيفاء الدين عينا بالعقار أو الحق  إلا إذا قبل الدائن الحاجز أو أحد الدائنين المتدخلين في

 .5العيني العقاري بالثمن الأساسي المحدد له

                                                 

 ، السالع الذكر.11-15من القانون  13فقرة  562أنظر المادة -1
 .21كهينة، المرجع السابق، ص عزوق صونية، وعبد الحق-2
 ، السالع الذكر.11-15من القانون  ،12فقرة  562أنظر المادة -3
 .015دحو أحمد، المرجع السابق، ص-4
 ، السالع الذكر.11-15من القانون ، 12فقرة  562أنظر المادة -5
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اما في حالة البيع مأذون به قضائيا مثل بيع مناب القاصر وبيع العقار المشا  فهنا العقار أو 
و عليه سالحق العيني العقاري لابد أن يبا  لأنه لا يوجد دائن ومدين ويبا  بأي ثمن لآخر مزايد ير 

 .1المزاد
 المبحث الثاني : الآثار المترتبة عل  البيع بالمزاد العلني العقاري :

يصدر حكم رسو المزاد بصيغة تنفيذية نهائية تير قابلة للطعن بأي طريقة من طرق الطعن 
العادية وتير العادية، كما يترتب عن صدور حكم رسو المزاد مجموعة من الأثار تتمثل في مجمو  

ق والإلتزامات على الدائن والمدين في هذا البيع، حيث قمنا بتقسيم هذا المبحث إلى: المطلب الحقو 
 الأول: حكم رسو المزاد والأثار المترتبة عليه، المطلب الثاني: إجراءات توزيع حصيلة البيع.

 المطلب الأول: حكم رسو المزاد والآثار المترتبة عليه:
من قانون  265المزايدة حكما بإيقا  البيع وفقا للمادة يصدر القاضي في نهاية إجراءات 

الإجراءات المدنية والإدارية وهو حكم رسو المزاد ويترتب عدة آثار قانونية بالنسبة الراسي عليه المزاد 
عن هذا ) الفر  الأول( ثم الآثار المترتبة  وكذا الدائنين ولهذا سنتطرق في هذا المطلب إلى هذا الحكم

 فر  الثاني ( .الحكم ) ال
 :الفرع الأول: حكم رسو المزاد

حكم رسو المزاد هو ذلك الحكم الذي يصدره القاضي بايقا  البيع على من تقدم بأكبر عطاء ، 
وسدد كامل المصاريع والثمن ورسوم التسجيل ، ولايترتب على صدور هذا الحكم إعتبار المشتري مالكا 

   .2لحكم لأن الملكية لا تنتقل إلا بتسجيل هذا ا
   لا بد من التطرق إلى الطبيعة القانونية لهذا الحكم  ودقيق،ولدراسة حكم رسو المزاد بشكل مفصل 

 لآثاره.ثم  وبياناته،
 
 
 
 

                                                 

 .26طال اعماره، المرجع السابق، ص -1
قادري سهام ، التنفيذ الجبري على العقار ، مذكرة تخرل لنيل شهادة ماستر في القانون  روي محمد صال  ، -2

  66, ص 2014،  2013تخصص قانون اعمال ، جامعة قالمة ، كلية الحقوق والعلوم السياسيه ، السنة 
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  القانونية:أولا: الطبيعة 
وبيع العقار ليس محلا لدعوي قضائية والمدين  قضائية،إجراءات بيع العقار ليست إجراءات 

المنفذ عليه ومشتري العقار والدائنين الآخرين ليسوا أطرافا في آية منازعة قضائية، وبناء على ذلك يجب 
استبعاد قواعد الدعوي القضائية ، ونظام الخصومة المدنية من مجال البحث عن طبيعة حكم مرسى 

   .1المزاد
د من حيث المضمون حكما قضائيا، فهو لا يحسم نزاعا ولا يفصل في حكم رسو المزاد لأبع

 ٥٦٧أو الطعن فيه بطرق الطعن العادية والغير العادية المادة  2خصومة قضائية، ولذلك لا يلزم تسبيبه
من قانون الإجراءات المدنية والإدارية ، وأن الحالة الوحيدة التي تمكن من تقررت له المصلحة في إعادة 

في ما حكم به برسو المزاد ، هو رفع دعوي قضائية ببطلان إجراءات البيع أمام قاضي الموضو   النظر
    3ويكون الحكم الفاصل في هذه الدعوي حكما تسري عليه نفس القواعد المقررة لباقي الأحكام القضائية

لشكل ووفقا ل الأحكام،لأنه يصدر بديباجة  حكما،لكن من حيث الشكل فإن هذا الحكم يعتبر 
ولكنه من حيث طبيعته لا يعدو أن يكون عقد البيع ينعقد جبرا بين مالك العقارالمنفذ  القانون،المحدد في 

  . 4عليه وبين المشتري الذي تم إيقا  المزاد عليه 
نما هو قرار يصدر من القاضي بماله من  الكلمة،وحكم مرسى المزاد لا يعد حكما بكل معاني  وا 

. وبما أن حكم رسى المزاد لا يصدر في خصومة قضائية فهو لا يسبب وهو يشتمل على  سلطة ولائية
ويشتمل على صورة من قائمة  الأحكام،مرافعات فهو يصدر بديباجة  ٤٤٦البيانات الواردة في المادة 

    .5وبيان الإجراءات التي إتبعت في تحديد الجلسة المقررة للبيع والإعلان عنه البيع،شروط 
اك من يري بأن حكم رسو المزاد في حقيقته بمثابة قرار يصدره القاضي بماله من سلطة وهن

ن اتخذ شكل الأحكام فإنه لا يحمل منها إلا  ولائية، لأن القاضي لا يفعل سوي مراقبة إجراءات  الإسم،وا 
ه ولهذا وقع منالبيع وتقرير أن المزاد قد فت  وان شخصا قد إعتمد عطاؤه وأنه دفع كامل الثمن أو أعفى 

فهو إجراء من  ،العقاريالبيع عليه ويعتبر حكم رسو المزاد الخاتمة الطبيعية بالنسبة لإجراءات التنفيذ 
                                                 

ة الأولى الجامعية ، الطبعنبيل إسماعيل عمر ، أصول التنفيذ الجبري في المواد المدنية والتجارية ، بيروت ، الدار  -1
 . 431، ص  1996، 
 165، ص 2007العربي الشحط عبد القادر، وصقر نبيل، طرق التنفيذ، عين مليلة، دار الهدي،  -2
  210مرامرية حمه، المرجع السابق، ص  -3
 67صال ، قادري سهام، المرجع السابق، ص  محمد رويڨ -4
 432الجبري في المواد المدنية والتجارية، المرجع السابق، ص  دكتور نبيل إسماعيل عمر، أصول التنفيذ -5
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إجراءات التنفيذ على العقار ويعد آخر الإجراءات لها ، وتنتهي به عملية الحجز ولا تبقى بعده سوي 
 .1توزيع حصيلة التنفيذ

لبيانات المعتادة في الأحكام القضائية لاسيما اسماء وألقاب ويتضمن حكم رسو المزاد فضلا عن ا
  التالية:الأطراع البيانات 

  الرسمي لاسيما تاريخ كل من التبلي تليه،_ السند التنفيذي الذي بموجبه تم الحجز والإجراءات التي 0
علان   البيع.والتكليع بالوفاء وا 

كما هو  ت،وجد_ تعيين العقار أو الحق العيني العقاري المبا  ومشتملاته الارتفاقات العالقة به إن 3
 البيع.معين في قائمة شروط 

 الحق العيني العقاري المبا   و أو_ تحديد الثمن الأساسي للعقار 3
 _ إجراءات البيع بالمزاد العلني4
 طبيعيا أو معنويا  _ الهوية الكاملة للراسي عليه المزاد شخصا5
_ إللللللزام المحجلللللوز عليللللله أو الحلللللائز او الكفيلللللل العينلللللي ٥_ اللللللثمن الراسلللللي بللللله الملللللزاد وتلللللاريخ اللللللدفع6

 . 2أو الحارس حسب الأحوال بتسليم العقار و/ أو الحق العيني العقاري لمن رساعليه المزاد 
   المزاد:ثانيا: خصائص حكم رسو 

وتيللللللر قابللللللل للطعللللللن وهللللللذا مللللللا  جبللللللرا،وينفللللللذ  ملكيلللللة،ملللللن خصللللللائص حكللللللم رسللللللو المللللللزاد انلللللله سللللللند 
 سنفصله كالآتي: 

   للملكية:_ حكم رسو المزاد سندا 0
يعتبللللللر حكللللللم رسللللللو المللللللزاد سللللللندا للملكيللللللة ، وتنقللللللل إلللللللى الراسللللللي عليلللللله المللللللزاد كللللللل حقللللللوق 
الملللللدين المحجلللللوز عليللللله التلللللي كانلللللت لللللله عللللللى العقلللللارات و / أو الحقلللللوق العينيلللللة العقاريلللللة ، وكلللللذلك 

هلللللو حلللللق يتقلللللرر علللللى عقلللللار لمصللللللحة عقلللللار آخلللللر ، 3الارتفاقلللللات العالقلللللة بهلللللا وحللللق الارتفلللللاق كللللل 
فيخللللللرل بكللللللل مللللللن العقللللللار المرتفللللللق بلللللله والعقللللللار المرتفللللللق عللللللن النظللللللام المللللللألوع لحللللللق الملكيللللللة إذ 
الأصلللللل أن يكلللللون حلللللق الملكيلللللة خاليلللللا ملللللن القيلللللود الا تللللللك التلللللي فرضلللللها القلللللانون ، فملللللا تقلللللرر ملللللن 

                                                 

 313، ص 2012باشا عمر، طرق التنفيذ، الجزائر، دار هومه،   -1
 ، السالع الذكر. 15/09 من القانون 553المادة  -2
عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، الجزء الثامن، حق الملكية، المرجع السابق،  -3

 .638,639ص 
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ي تعتبلللر هلللي التنظللليم العلللام لحلللق الملكيلللة ، فملللا خلللرل بالملكيلللة عللللى حلللدود هلللذا قيلللد تيلللر القيلللود التللل
التنظلللللليم العللللللام فهللللللو حللللللق ارتفللللللاق أمللللللا تلللللللك القيللللللود التللللللي فرضللللللها القللللللانون سللللللواء مللللللا تقللللللرر منهللللللا 

 .1للمصلحة العامة أو المصلحة الخاصة
 _ حكم رسو المزاد غير قابل للطعن : 0

سلللللبق وأن تطرقنلللللا إللللللى أن حكلللللم رسلللللو الملللللزاد لللللليس حكملللللا فاصللللللا فلللللي خصلللللومة قضلللللائية، 
ثبلللللات  نملللللا هلللللو مجلللللرد محضلللللر لبيلللللان ملللللاتم ملللللن إجلللللراءات فلللللي جلسلللللة البيلللللع وا  وهلللللو قلللللرار  ايقاعللللله،وا 

يصللللدر بمللللا للقاضللللي مللللن سلللللطة ولائيللللة وعليلللله فللللإن هللللذا الحكللللم يكللللون قابللللل للطعللللن فيلللله بللللالبطلان 
مللللللن قللللللانون الإجللللللراءات  765وهللللللو مللللللا نصللللللت عليلللللله المللللللادة ،2ولللللليس بطللللللرق الطعللللللن فللللللي الاحكللللللام

طعللللن " حيللللث حكللللم رسللللو المللللزاد لا  المدنيللللة والإداريللللة بنصللللها  " حكللللم رسللللو المللللزاد تيللللر قابللللل لأي
يبللللل  الللللى الاطللللراع ، وهللللو تيللللر قابللللل لأي طعللللن ، فللللإذا كللللان الطعللللن بللللدعاوي موضللللوعية كمللللا هللللو 

بأنلللله لا يجلللللوز الطعللللن بلللللالغبن فللللي بيلللللع ملللللن القللللانون الملللللدني  360الحللللال لملللللا نصللللت عليللللله المللللادة 
 385تللللم بطريللللق المللللزاد العلنللللي بمقتضللللى القللللانون ، ولا ضللللمان فيلللله للعيللللوب الخفيللللة ، طبقللللا للمللللادة 

شللللفعة كمللللا رأينللللا فللللي حنيلللله ولا يجللللوز الطعللللن فيلللله بطللللرق الطعللللن المنصللللوص  مللللن نفللللس القللللانون،ولا
عليهللللللا فللللللي قللللللانون الإجللللللراءات المدنيللللللة والإداريللللللة وهللللللي طللللللرق الطعللللللن العاديللللللة  أو طللللللرق الطعللللللن 

 3الغير عادية . 
   جبرا:حكم رسو المزاد ينفذ  _2

 لقللللللد سللللللبق وان قلنللللللا أن حكللللللم رسللللللو المللللللزاد يصللللللدر نهائيللللللا تيللللللر قابللللللل للطعللللللن وهللللللو سللللللند
 552كملللللا أن الملللللادة  والإداريلللللة،ملللللن قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة  511تنفيلللللذي حسلللللب نلللللص الملللللادة 

ملللللن نفلللللس القلللللانون نصلللللت عللللللى أن حكلللللم رسلللللو الملللللزاد لا يبلللللل  لأطلللللراع الحجلللللز ويلللللتم تنفيلللللذه جبلللللرا 
 763والأشلللللخاص الملللللذكورين فلللللي الملللللادة  15فقلللللرة  552عللللللى الأشلللللخاص الملللللذكورين فلللللي الملللللادة 

 .4والحارس   وهم المحجوز عليه والحلوي والكفيل العيني 07/ فقرة 

                                                 

 .183, 182بوقندورة سليمان، المرجع السابق، ص  -1
يروت، طبعة بمحمد حسين التنفيذ القضائي وتوزيع حصيلته في قانون الإجراءات المدنية الجزائري، مكتبة الفلاح،  -2
   137، ص 1986، سنة 2
  055, 055بوقندورة سليمان، المرجع السابق، ص -3
  . سالع الذكر، 15/11من القانون  532المادة  -4
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 :   الطعن في حكم رسو المزاد ثالثا: 
قللللللرر المشللللللر  الجزائللللللري انلللللله لا يجللللللوز الطعللللللن فللللللي حكللللللم رسللللللو المللللللزاد عللللللن طريللللللق طللللللرق 

القضلللللائية الفاصللللللة  المشلللللر  للأحكلللللامالطعلللللن العاديلللللة او تيلللللر العاديلللللة لان هلللللذه الطعلللللون خصصلللللها 
وهلللللللذا لا ينطبلللللللق عللللللللى حكلللللللم رسلللللللو الملللللللزاد باعتبلللللللاره عملللللللل ولائلللللللي لا  القضلللللللائية،فلللللللي المنازعلللللللات 

قللللللانون الاجللللللراءات المدنيلللللله و الإداريللللللة : " حكللللللم رسللللللو المللللللزاد  556قضللللللائي حسللللللب نللللللص المللللللادة 
 .1تير قابل لأي طعن " 

انلللله يبقللللى  بمللللا انللللا المشللللر  لللللم يللللنص علللللى طريقلللله خاصلللله لطعللللن فللللي حكللللم رسللللوء المللللزاد الا
خاضللللللع لأحكللللللام القواعللللللد العامللللللة التللللللي تخضللللللع لهللللللا الاعمللللللال الولائيللللللة حيللللللث يمكللللللن الطعللللللن فيلللللله 

 وتبنلللللللى اسلللللللبابمنازعلللللللة موضلللللللوعية فلللللللي التنفيلللللللذ  قضلللللللائيا بلللللللدعوه اللللللللبطلان تعتبلللللللر هلللللللذه اللللللللدعوي
اللللللبطلان عللللللى عيلللللب فلللللي الاجلللللراءات للمزايلللللدة او فللللللي الشلللللكل الحكلللللم وهلللللذه الطريقلللللة تملللللارس مللللللن 

فلللللذ عليللللله او الحلللللاجز والكفيلللللل العينلللللي واللللللدائنين اللللللذين للللللم يبلغلللللوا بقائمللللله شلللللروط طلللللرع الملللللدين المن
 .2البيع او بجلسه المزايدة 

 : الاثار المترتبة عن حكم رسو المزاد الثاني:الفرع 
ان حكللللم رسلللللو الملللللزاد ينشلللل  للراسلللللي عليللللله المللللزاد حقلللللوق والتزاملللللات المشللللتري واللللللذي يعتبلللللر 

زوعلللللة ملكيتللللله او الحلللللائز او الكفيلللللل العينلللللي ان وجلللللد احلللللدهما بائعلللللا بصلللللفه دائمللللله هلللللو الملللللدين المن
وبنللللاء علللللى ذلللللك يتعللللين اعمللللال قواعللللد البيللللع المللللدني بصللللدد تحللللدد حقللللوق والتزامللللات الطللللرفين اللهللللم 

حيللللث تنتقللللل كلللللل الحقللللوق التللللي كلللللان يتمتللللع بهللللا الملللللدين  3إن وجللللد نللللص خلللللاص يقللللرر تيللللر ذللللللك 
ت العالقلللللة بلللللله ويعتبلللللر حكلللللم رسللللللو الملللللزاد سللللللند المحجلللللوز اللللللى الراسللللللي عليللللله الملللللزاد وكللللللذا الاتفاقلللللا

ملكيلللللله للراسللللللي عليلللللله المللللللزاد ولايلتللللللزم بالتصللللللرفات التللللللي اجراهللللللا مالللللللك العقللللللار بعللللللد تسللللللجيل امللللللر 
 .4الحجز بالمحافظة العقاريه 

                                                 

المتضمن قانون ال.م. واد،  36/3/3115المؤرخ في  11_15عمر حمدي باشا، إشكالات التنفيذ وفقا للقانون رقم  -1
  56, ص 3103الثانية، دار هومة الجزائر، الطبعة 

، المنشور بالمجلة القضائية التي تصدر 313235تحت رقم  31/10/3112قرار المحكمة العليا، الصادر في  -2
  315، ص 3112عن المحكمة العليا، العدد الاول، سنة 

  222المرجع السابق، ص  عمر،نبيل إسماعيل  -3
ية دفعة الرابعة عشر، السنة الدراس للقضاء،مذكرة تخرل لنيل إيجازه المدرسة العليا  العقاري،الحجز  كربال،آمال  -4

 .26ص  3116 ،3115
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مللللع وضللللعه  تنتقللللل ملكيللللة العقللللار إلللللى المالللللك مطهللللرة مللللن كللللل القيللللود والأعبللللاء العالقللللة بلللله ،
لللللللزام المحجللللللوز عليلللللله أو الحللللللائز او الكفيللللللل  تحلللللت تصللللللرفه وتمكينلللللله مللللللن حيازتلللللله والانتفللللللا  بللللله ، وا 

قللللللانون  552العينللللللي أو الحللللللارس حسللللللب الأحللللللوال بتسللللللليم العقللللللار لمللللللن رسللللللا عليلللللله المللللللزاد المللللللادة 
الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة ويتعلللللين عللللللى المحضلللللر القضلللللائي قيلللللد حكلللللم رسلللللو الملللللزاد بالمحافظلللللة 

مللللا الالتزامللللات فهللللي تنحصللللر 1لعقاريلللله مللللن أجللللل اشللللهاره خلللللال أجللللل شللللهرين مللللن تللللاريخ صللللدوره . ا
 الآثار:بدفع الثمن ومن بين هذه 

 اولا : التزام الراسي عليه المزاد بدفع الثمن والمصاريف والرسوم : 
   الثمن:_ التزام الراسي عليه المزاد بدفع 0

اللللللذي رسلللللا بللللله الملللللزاد ، إضلللللافة إللللللى المصلللللاريع يلتلللللزم الراسلللللي عليللللله الملللللزاد بلللللدفع اللللللثمن 
خملللللس مبلللللل  رسلللللو الملللللزاد وعليللللله دفلللللع  6/0والرسلللللوم المسلللللتحقة ، حيلللللث يلللللدفع حلللللال رسلللللو الملللللزاد )

ايللللام بأمانللللة الضللللبط، فللللإذا لللللم يلتللللزم الراسللللي عليلللله المللللزاد  15المبللللل  البللللاقي فللللي أجللللل أقصللللاه ثمانيللللة 
حضلللللر القضلللللائي باللللللدفع خللللللال مهللللللة بلللللذلك وخللللللال الملللللدة المحلللللددة ، يلللللتم اعتلللللذاره ملللللن طلللللرع الم

مللللع تللللذكيره بأنلللله فللللي  2خمسللللة أيللللام تحللللت طائلللللة إعللللادة إجللللراءات البيللللع بللللالمزاد العلنللللي علللللى ذمتلللله 
حالللللة إعللللادة بيللللع العقللللار بأقللللل مللللن الللللثمن الراسللللي بلللله المللللزاد ، وكعقللللاب للللله لا يكللللون للللله الحللللق فللللي 

 الزيادة إذا بيع بثمن اعلى .
إللللللزام المزايلللللد المتخللللللع  الثلللللاني،سلللللو الملللللزاد للبيلللللع الصلللللادر بر  منطلللللوق الحكلللللمكملللللا يتضلللللمن 
 .3بدفع فرق الثمن إن وجد

 _ التزام الراسي عليه المزاد بدفع المصاريف والرسوم: 3
  :والطابعأ_ تسديد رسم التسجيل 

يللللللللزم الراسلللللللي عليللللللله الملللللللزاد ملللللللن خللللللللال إجلللللللراءات تسلللللللجيل حكلللللللم رسلللللللو الملللللللزاد بمصللللللللحة 
التسللللللجيل والطللللللابع التابعللللللة لمديريللللللة الضللللللرائب بتسللللللديد رسللللللم تختلللللللع نسللللللبته حسللللللب صللللللفة الراسللللللي 

                                                 

 365عبد الرحمن بربارة ، المرجع السابق ص -1
 .سالع الذكر، 15/11من القانون  2و 3/ فقرة 565المادة -2
 ، المرجع نفسه. 15/11 من القانون 565المادة -3
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وهلللللللو ملللللللاورد تفصللللللليله بلللللللالأمر رقلللللللم  1عليللللللله الملللللللزاد إن كلللللللان ملللللللن الغيلللللللر أو مالكلللللللا عللللللللى الشللللللليو  
  ( المتضمن قانون التسجيل .016_55)

 :ب_ تسديد رسم إشهار حكم رسو المزاد 
 يقللللع علللللى عللللاتق الراسللللي عليلللله المللللزاد تسللللديد حقللللوق اجللللراءات اشللللهار الحكللللم حتللللى يصللللب 

ملللللن مبلللللل  رسلللللو الملللللزاد وهلللللو تلللللم اللللللنص عليللللله وفلللللق  ٪01الحكلللللم سلللللندا ناقلللللل للملكيلللللة حسلللللب نسلللللبة 
مكلللللرر ملللللن  353وخاصلللللة نلللللص الملللللادة ملللللتمم بقلللللوانين الماليلللللة التكميليلللللة قلللللانون التسلللللجيل المعلللللدل وال

 .2المتضمن قانون التسجيل  0155ديسمبر  9( المؤرخ في 67/105الأمر رقم )
 _ تسديد اتعاب المحضر القضائي : 3

يتحملللللللل الراسلللللللي عليللللللله الملللللللزاد بالإضلللللللافة اللللللللى رسلللللللم التسلللللللجيل ورسلللللللم الاشلللللللهار اللللللللذي تلللللللم 
الإشللللللارة اليهملللللللا مصللللللاريع وأتعلللللللاب المحضللللللر القضلللللللائي الللللللذي يلللللللتم تصللللللنيفها ملللللللن طللللللرع رئللللللليس 

دراجهلللللا بمنطلللللوق حكلللللم رسلللللو الملللللزاد ، وهللللو ملللللا نصلللللت عليللللله الملللللادة  ملللللن   3فقلللللره  565المحكمللللة وا 
بنصللللللها "  يجللللللب علللللللى الراسللللللي عليلللللله المللللللزاد ان يللللللدفع حللللللال  قللللللانون  الاجللللللراءات المدنيلللللله الإداريللللللة

 انعقاد الجلسة خمس الثمن والمصاريع والرسوم المستحقة .
المحضلللللر  المحلللللدد لأتعلللللاب 3 55/ 11ملللللن المرسلللللوم التنفيلللللذي رقلللللم  12فقلللللره  6كملللللا اكلللللدت الملللللادة 

 اد.القضائي على تحمل الراسي عليه المزاد نسبة من الأتعاب حسب قيمة مبل  رسو المز 
   العينية:نقل ملكية العقار وتطهيره من جميع التأمينات  ثانيا:

 _ نقل ملكية العقار إل  الراسي عليه المزاد : 2
حكللللللم رسللللللو المللللللزاد يشللللللتمل فللللللي منطوقلللللله علللللللى امللللللر المللللللدين او الحللللللائز أو الكفيللللللل العينللللللي 

الراسلللللي عليللللله الملللللزاد والتمتلللللع وثمراتللللله وبلللللالعودة للقواعلللللد العاملللللة فلللللي البيلللللو  فلللللإن  بتسللللللميه  العقلللللار
البللللللائع ملللللللزم بتسللللللليم الشلللللليء المبيللللللع علللللللى الحالللللللة التللللللي كانللللللت عليهللللللا وقللللللت البيللللللع وذلللللللك بتمكللللللين 
مشللللتري مللللن التصللللرع فللللي المبيللللع مللللن حيللللازة وانتفللللا  ويحصللللل تسللللليم علللللى النحللللو الللللذي يتفللللق مللللع 

                                                 

 .010ن، المرجع السابق ص بوقندورة سليما - 1
 1976ديسمبر  11الموافق  1396ذي الحجة عام  17( المؤرخ في 67/105من الأمر ) 3مكرر  353المادة  -2

 . 1977ديسمبر  18صادرة بتاريخ  50المتضمن قانون التسجيل، جريدة رسمية عدد 
المتعلق بأتعاب المحضر القضائي جريدة رسمية عدد  2009فبراير  11( المؤرخ في 09/78المرسوم التنفيذي ) -3

 2009فبراير  15صادرة في  11
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وبصللللللدور حكللللللم رسللللللو المللللللزاد يحللللللدث تغييللللللرا قانونيللللللا  1يم بالتراضللللللي طبيعللللللة الشلللللليء ويجللللللوز التسللللللل
 2 بالنسبة لحق الملكيه.

مللللللن  553فللللللي موجبلللللله يحصللللللل الراسللللللي عليلللللله المللللللزاد سللللللندا للملكيللللللة حسللللللب نللللللص المللللللادة 
 3قانون الإجراءات المدنية والإدارية بنصها " أن حكم رسو المزاد سندا للملكية " 

المشلللللتري هلللللي ذاتهلللللا التلللللي كلللللان يملكهلللللا الملللللدين المحجلللللوز عليللللله  والملكيلللللة التلللللي تنتقلللللل اللللللى
 وبالتالي تنتقل إليه بحالتها التي كانت عليها في ملك المالك السابق .

 _ تطهير العقار أو الحق العيني العقاري:  3
 155والتللللللي احللللللالا اليهللللللا احكللللللام الملللللللادتين  4مللللللن القللللللانون المللللللدني الجزائللللللري  125تللللللنص المللللللادة 

   التالي:نفس القانون على  من 155و
"اذا بيللللللع العقللللللار المرهللللللون بيعللللللا جبريللللللا بللللللالمزاد العلنللللللي سللللللواء كللللللان فللللللي مواجهلللللله مالللللللك العقللللللار أو 
الحللللللائز او الحللللللارس الللللللذي سلللللللم اليلللللله العقللللللار عنللللللد التخليللللللة فللللللإن حقللللللوق الللللللرهن علللللللى هللللللذا العقللللللار 

ين الللللذين تسللللم  رتبللللتهم بدفعلللله الللللى الللللدائنين المقيللللد المللللزاد اوتنقضللللي بإيللللدا  الللللثمن الللللذي رسللللى بلللله 
 باستفاء حقوقهم من هذا الثمن "

وبعلللللللد اتخلللللللاذ  العلنلللللللي،وحكمللللللله التطهيلللللللر بقلللللللوه القلللللللانون ان العقلللللللار قلللللللد تلللللللم بيعللللللله بلللللللالمزاد 
اجللللراءات رسللللمت بدقللللة ووضللللعت لهللللا مواعيللللد تمكلللللن اصللللحاب الشللللأن مللللن الاعتللللرا  عليهللللا وبعلللللد 
الاعللللللان علللللن البيلللللع وبعلللللد كلللللل الاجلللللراءات لا تكلللللون للللللدي اي شلللللخص مصللللللحه ملللللن طللللللب البيلللللع 

هلللللذا فضللللللا انللللله نلللللص عللللللى حصلللللول التطهيلللللر  الملللللدني،بلللللإجراءات التطهيلللللر التلللللي نظمهلللللا القلللللانون 
د حكللللم رسللللو المللللزاد مللللن شللللأنه ان يشللللجع الللللراتبين فللللي الشللللراء علللللى التنللللافس بقللللوه القللللانون و بمجللللر 
 .5في المزايدة يرتفع الثمن

                                                 

ان رضا ، الحجز التنفيذي على العقار والحقوق العينة العقارية ، مذكرة تخرل لنيل شهادة الماجستير في يحس-1
 . 162، ص  2013_  2012الحقوق ، قانون خاص ، جامعة وهران ، كلية الحقوق ، سنة 

م ريحاني ، الحجز العقاري التنفيذي، مذكرة تخرل لنيل إجازة  المدرسة العليا للقضاء ، المدرسة العليا للقضاء، أحلا-2
 . 42( ص  2010/ 2009الجزائر ، سنة )

 السالع الذكر. ،08/09من القانون  2/ فقرة 762المادة -3
 1975سنة  75لجريدة الرسمية عدد المتضمن القانون المدني ا 1975ديسمبر  26المؤرخ في  75/85الأمر -4

  2007ماي  13الصادرة في  31جريدة رسمية رقم  2007ماي  13المؤرخ في  07/05والمتمم بقانون رقم 
  167_166حسيان رضا، المرجع السابق، ص  -5
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مللللللن القللللللانون الملللللدني الجزائللللللري فللللللان حقللللللوق الامتيللللللاز الخاصلللللله  125وبالأسلللللناد الللللللى نللللللص المللللللادة 
   التالية:في الحالات  ،أصليتنقضي بطريق 

   :المالكبيع العقار في مواجهه 
قللللد لا ينتقللللل العقللللار مللللن يللللد المللللدين الللللى الغيللللر وفللللي هللللذه الحالللللة يللللتم التنفيللللذ عليلللله فللللي يللللد 

خزانللللله المحكملللللة او يوزعللللله  اللللللثمن للللللديالمالللللك ويكلللللون الراسلللللي عليللللله الملللللزاد بلللللين خيللللارين ان يلللللود  
 على الدائنين حسب مرتبتهم.

 :  البيع في مواجهه الحائز 
ى يللللوم إيللللدا  قائمللللة شللللروط البيللللع وهللللذا مللللا إللللل العقللللار قائمللللايبقللللى حللللق الحللللائز فللللي تطهيللللر 

 .1من القانون المدني  106تنص عليه المادة 
وطبقللللا لهللللذه المللللادة فللللإن مهلللللة التطهيللللر التللللي يمنحهللللا القللللانون الحللللائز تنتهللللي بإيللللدا  قائمللللة شللللروط 

 لبيع. 
ففلللللللي هلللللللذه الحاللللللللة يطهلللللللر  العقلللللللار،وقلللللللد يلللللللرف  الحلللللللائز قضلللللللاء اللللللللديون أو التطهيلللللللر أو تخليلللللللت 

 الدائنون إلى بيع العقار في مواجهته. 
 ج_ البيع في مواجهة الحارس : 

إن عللللر  الحلللللائز إذا كلللللان تيلللللر كلللللاع كقيملللللة للعقللللار فإنللللله يكلللللون مخيلللللرا بلللللين دفلللللع القيملللللة 
الحقيقيلللللة أو التخليلللللة فلللللي حاللللللة اختيلللللار التخليلللللة تعبلللللت المحكملللللة حلللللارس العقلللللار حلللللق تلللللتم إجلللللراءات 
البيللللع بللللالمزاد العلنللللي ويكللللون البيللللع فللللي هللللذه الحالللللة فللللي مواجهللللة الحللللارس القضللللائي وفللللي الحللللالات 

      ع ينتهلللللللي دائملللللللا برسلللللللو الملللللللزاد. ويترتلللللللب عليللللللله انقضلللللللاء حلللللللق امتيلللللللاز الضلللللللامن اللللللللثلاث فلللللللإن البيللللللل
 .2للدائن

 
 
 
 
 

                                                 

 ، السالع الذكر.65-56من الأمر  915المادة  -1
 .المرجع نفسه، 75/58من الأمر  915المادة -2
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 المطلب الثاني: إجراءات توزيع حصيلة البيع: 
لقلللللد نظللللللم المشللللللر  الجزائللللللري اجلللللراءات وأحكللللللام توزيللللللع أمللللللوال المحصللللللة مللللللن عمليللللللة البيللللللع 

الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة  بلللللالمزاد العلنلللللي فلللللي البلللللاب السلللللادس ملللللن الكتلللللاب الثاللللللث فلللللي قلللللانون
، فملللللن خلالللللله وضلللللع المشلللللر  الجزائلللللري جمللللللة ملللللن الشلللللروط حسلللللب  511اللللللى   511 فلللللي الملللللواد

كللللل حالللللة يللللتم مللللن خلالهللللا توزيللللع حصلللليلة البيللللع ، فقللللد تكللللون الأمللللوال المحصلللللة مللللن البيللللع كافيللللة 
 . 1للوفاء بديون جميع الدائنين وقد تكون تير كافية للوفاء بديون الجميع

 ن خلال ما سبق قسمنا هذا المطلب إلى فرعين : وم
 الفر  الاول : حالة كون الأموال كافية للوفاء بكافة الديون 

 الفر  الثاني: حالة كون الأموال تير كافية للوفاء بكافة الديون.
 ول: حالة كون الأموال كافية للوفاء بكافة الديون: الفرع الأ 

" إذا كانللللللت حصلللللليلة التنفيللللللذ كافيللللللة للوفللللللاء بكافللللللة جميللللللع  علللللللى أنلللللله : 203نللللللص المللللللادة 
حقللللوق الللللدائنين الحللللاجزين ، ومللللن اعتبللللر طرفللللا فللللي الاجللللراءات اسللللتوفى كللللل مللللن الللللدائنين دينلللله بعللللد 
تقللللديم سللللنده التنفيللللذي فللللإذا لللللم يكللللون بيللللد احللللدهم سللللند تنفيللللذي وكانللللت دعللللوي الحللللق وصللللحة الحجللللز 

الللللدين المحجللللوز مللللن أجللللله يحفللللظ فللللي خزانلللللة  مللللا زالللللت منظللللورة خصللللص لهللللذا الللللدائن مبللللل  يقابلللللل
يبللللين لنللللا ملللن هللللذا اللللنص أنلللله عنللللدما 2المحكملللة لحسللللابه، عللللى ذمللللة الفصللللل فلللي الللللدعوي نهائيلللا . " 

تكلللللون حصللللليلة التنفيلللللذ كافيلللللة للوفلللللاء بجميلللللع حقلللللوق اللللللدائنين فلللللإن كلللللل دائلللللن يسلللللتوفي حقللللله كلللللاملا 
 .3دون حاجة لاتبا  أية إجراءات أو قواعد في التوزيع  

ملللللللن قلللللللانون لإجلللللللراءات المدنيللللللله والإداريلللللللة انللللللله فلللللللي حالللللللله تعلللللللدد  510يع الملللللللادة وتضللللللل
الللللللدائنين وكانللللللت المبللللللال  المتحصلللللللة مللللللن التنفيللللللذ كافيللللللة للوفللللللاء بحقللللللوق جميللللللع الللللللدائنين الحللللللاجزين 
والللللدائنين المتللللدخلين فللللي الحجللللز ، يجللللب علللللى المحضللللر القضللللائي أو محللللافظ البيللللع او مللللن تكللللون  

ي لكللللل دائللللن دينلللله بعللللد تقللللديم سللللنده التنفيللللذي يجللللوز الوفللللاء ايضللللا بالللللدين لديلللله هللللذه المبللللال  ان يللللؤد

                                                 

 .السالع الذكر،  09-08فقرة أخيرة من القانون  719المادة -1
 .مرجع سابق، 11-15من القانون  412المادة -2
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        لجميللللللع الللللللدائنين الللللللذين ليسللللللت لهللللللم سللللللندات تنفيذيلللللله بعللللللد موافقلللللله كتابيلللللله مللللللن المللللللدين المحجللللللوز
 .1عليه 

 اولا : الدائنين المسجلين الحائزين لسندات تنفيذيه :
البيلللللع الجبلللللري او فلللللي  إطللللارالغايلللللة مللللن بيلللللع العقلللللار بلللللالمزاد العلنللللي سلللللواء فلللللي  لا شللللك انلللللا  

ديللللللونهم او  لقائللللللدتهم علللللللىاطللللللار البيللللللع المللللللأذون بلللللله هللللللو حصللللللول الللللللدائنين الللللللذين يجللللللري التنفيللللللذ 
حصللللللول المللللللالكين علللللللى الشلللللليو  او حصللللللول الللللللولي أو الوصللللللي علللللللى المبللللللل  النقللللللدي بعللللللد عمليلللللله 

 البيع.
   الوحيد:يد _ تسليم المبالغ للمستف0

إذا تملللللت اجلللللراءات البيلللللع بلللللالمزاد العلنلللللي لفائلللللدة دائلللللن واحلللللد ، فيلللللتم الوفلللللاء لللللللدائن مباشلللللره 
دون  اي اجلللللللراء اذا يقلللللللوم المحضلللللللر القضلللللللائي المكللللللللع بالتنفيلللللللذ بتسلللللللليم اللللللللدائن الحلللللللاجز مباشلللللللره 

ملللللللن قلللللللانون الإجلللللللراءات  511، وذللللللللك اسلللللللتنادا للللللللنص الملللللللادة 2المبلللللللال  المتحصللللللللة ملللللللن التنفيلللللللذ 
مدنيلللله والإداريلللللة التلللللي تلللللنص عللللللى انللللله : " اذا تلللللم الحجلللللز عللللللى مبلللللال  ماليلللللة للللللدي الملللللدين أو تلللللم ال

بيلللللللع الأملللللللوال المحجلللللللوزة اسلللللللتلم اللللللللدارين الحلللللللاجز المبلللللللال  المتحصللللللللة. ملللللللن التنفيلللللللذ مباشلللللللره ملللللللن 
 .3المحضر القضائي أو محافظ البيع " 

كملللللللا يسللللللللم المبلللللللل  المتحصلللللللل ملللللللن عمليللللللله البيلللللللع بملللللللزاد لعقلللللللار مفقلللللللود ونلللللللاقص الأهليلللللللة 
الملللللأذون ببيعللللله قضلللللائي اللللللى المقلللللدم او اللللللولي أو الوصلللللي ملللللن طلللللرع المحضلللللر القضلللللائي مباشلللللره 

مللللللن قللللللانون الإجلللللراءات المدنيللللللة والإداريللللللة وذلللللللك لأن المشللللللر  الجزائللللللري  511قياسللللليا علللللللى المللللللادة 
او  بيللللع منللللابان مللللن الأولللللى الرجللللو  الللللى قاضللللي شللللؤون الاسللللرة بعللللد لللللم يتطللللرق لللللذلك رتللللم انلللله كلللل

 .4التي اذن ببيعها  على الاموالعقار قاصر او عقار المفقود حتى يبسط رقابته 
   الدائنين:تسليم المبالغ مع تعدد 

إذا تعللللللللدد الللللللللدائنين وكانللللللللت المبللللللللال  المتحصلللللللللة كافيلللللللله للوفللللللللاء بجميللللللللع حقللللللللوق الللللللللدائنين 
وجلللللب عللللللى المحضلللللر القضلللللائي او محلللللافظ البيلللللع او  الحجلللللز،المتلللللدخلين فلللللي الحلللللاجزين واللللللدائنين 
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عللللى ملللن تكلللون لديللله هلللذه المبلللال  ان يلللؤدي لكلللل دائلللن دينللله بعلللد تقلللديم سلللنده التنفيلللذي فلللاذا للللم يكلللن 
تنفيللللذي بللللل بمجللللرد سللللند ديللللن عللللادي مثللللل عقللللد عرفللللي او فللللاتورة فلللللا يجللللوز الوفللللاء  الللللدائن سللللندبيللللد 

الا بموافقلللله كتابيلللله مللللن المللللدين المحجللللوز عليلللله، وفللللي هللللذه الحالللللة يكللللون الوفللللاء وفللللاءا اختياريللللا تللللم 
 من القانون السالع الذكر. 510وهذا ما نصت عليه المادة 1برضى المدين 

اللللللدائنين عللللللى النحلللللو المتقلللللدم ، يكلللللون فلللللي حاللللللة   وتجلللللدر الملاحظلللللة  ان الوفلللللاء المباشلللللر
ملللللا إذا كلللللان  جميلللللع اللللللدائنين دائنلللللين علللللاديين أو كلللللان بيلللللنهم دائنلللللون ممتلللللازون ملللللا داملللللت المبلللللال  
المتحصللللللل عليهللللللا مللللللن التنفيللللللذ كافيلللللله للوفللللللاء بحقللللللوقهم  لأنلللللله فللللللي هللللللذه الحالللللللة لا تظهللللللر أهميللللللة 

 .2الأولوية  لدائن على اخر 
 : ن ليست لهم  سندات تنفيذيهثانيا : الدائنين الذي

البيلللللللع المتحصللللللللة ملللللللن  توزيلللللللع المبلللللللال  القلللللللائم عللللللللىيمكلللللللن أن يتقلللللللدم المحضلللللللر القضلللللللائي 
للللللديهم سللللللندات  ديلللللونهم وانملللللاتثبلللللت  سللللللندات تنفيذيلللللهللمحجلللللوز عليللللله ليسلللللوا حلللللائزين عللللللى  دائنلللللين

ون عاديلللللله يسللللللتفاد منهللللللا وجللللللود ديللللللن ،  كالفللللللاتورة أوعقللللللد عرفللللللي يتضللللللمن اعتللللللراع بللللللدين ويلتمسلللللل
اسللللللتفاء ديللللللونهم مللللللن الذمللللللة الماليللللللة المتبقيللللللة بعللللللد حصللللللول كللللللل الللللللدائنين لحقللللللوقهم فيجللللللوز  الوفللللللاء 

 .3بديونهم بشرط الموافقة الكتابية  من المدين المحجوز عليه
" يجللللللوز الوفللللللاء  والإداريللللللة:فقللللللره ثانيلللللله مللللللن قللللللانون الاجللللللراءات المدنيلللللله  510حسللللللب نللللللص المللللللادة 

الملللللدين  كتابيلللللة ملللللنبعلللللد موافقلللللة  تنفيذيللللله،ايضلللللا باللللللدين لجميلللللع اللللللدائنين اللللللذين ليسلللللت لهلللللم سلللللندات 
 .4المحجوز عليه " 

 
 الفرع الثاني: حالة كون الأموال غير كافية للوفاء بكافة الديون: 

دائمللللللا مللللللن قللللللانون الإجللللللراءات المدنيللللللة والإداريللللللة إذا كانللللللت المبللللللال  الماليللللللة  513وحسللللللب المللللللادة 
المتحصللللللة ملللللن التنفيلللللذ تيلللللر كافيلللللة للوفلللللاء بحقلللللوق جميلللللع اللللللدائنين الحلللللاجزين واللللللدائنين المتلللللدخلين 
فللللي الحجللللز، يجللللب علللللى المحضللللر القضللللائي أو محللللافظ البيللللع وعلللللى كللللل مللللن تكللللون لديلللله المبللللال  
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اعها بأمانلللللة ضلللللبط المحكملللللة التلللللي تلللللتم فلللللي دائلللللرة اختصاصلللللها التنفيلللللذ إيلللللد التنفيلللللذ،المتحصللللللة ملللللن 
وفلللللي هلللللذه الحاللللللة يقلللللوم رئللللليس  الملللللزاد،ملللللع ارفلللللاق جلللللدول علللللن الأملللللوال المحجلللللوزة ومحضلللللر رسلللللو 

 .1أمانة الضبط بإخطار رئيس المحكمة كتابيا من أجل توزيع المبال  المتحصلة من التنفيذ
الللللدائنين فللللي البيللللو  العقاريللللة قضللللايا مللللع عللللدم كفايللللة  فللللإذا مللللا طبقللللت هاتلللله المللللادة علللللى حالللللة تعللللدد

فإنللللله لا يجلللللوز للمحضلللللر القضلللللائي وكلللللل ملللللن تكلللللون لديللللله المبلللللال   البيلللللع،الأملللللوال المتحصللللللة ملللللن 
إنمللللللا يقللللللع عللللللليهم وجوبللللللا إيللللللداعها  الللللللدائنين،المتحصلللللللة مللللللن التنفيللللللذ تسللللللليم تلللللللك المبللللللال  لأي مللللللن 

 .2التنفيذ بأمانة ضبط المحكمة التي تم في دائرة اختصاصها
ولتوزيعهللللللا قضللللللائيا وفللللللق قائمللللللة يعللللللدها رئلللللليس المحكمللللللة يللللللتم الاتفللللللاق عليهللللللا انللللللا رئلللللليس المحكمللللللة 

   إلى:بجلسة النسوية الودية ومن خلال هذا سوع نتطرق 
 منهم:أولا: ترتيب الدائنين وفقا لأفضلية مرتبة كل 

   العام:_ الدائنون المتساوون في الضمان 2
واحللللد  فالللللدائنين لمللللدين 3اعمللللالا للقاعللللدة العامللللة فللللإن جميللللع الللللدائنين متسللللاوون فللللي الضللللمان العللللام 

علللللى جميللللع الأمللللوال الموجللللودة فللللي ذمللللة مللللدينهم أيللللا كللللان تللللاريخ نشللللوء حقهللللم  حقللللوق متسللللاويةلهللللم 
 4وأيا كان تاريخ اكتساب هذه الأموال 

وبالنتيجللللة للللللذلك فلللللإن الللللدائن السلللللابق لا يمكلللللن أن يللللدعي اي أفضللللللية عللللللى الللللدائن اللاحلللللق بالنسلللللبة 
كمللللللا لا يجللللللوز للللللللدائن اللاحللللللق أن  معلللللله،للأمللللللوال التللللللي وجللللللدت فللللللي ذمللللللة مدينلللللله يللللللوم أن تعامللللللل 

يللللدعي حرمللللان الللللدائن السللللابق فيمللللا يتعلللللق بللللالأموال التللللي اكتسللللبها مدينلللله بعللللد نشللللأة حقللللوق الللللدائنين 
 5 ن.الأولي

يترتلللللب عللللللى هلللللذه المسلللللاواة أنللللله إذا كانلللللت قيملللللة أملللللوال الملللللدين تيلللللر كافيلللللة للوفلللللاء بجميلللللع ديلللللون 
ينبغللللي أن تقسللللم بيللللنهم قسللللمة أن يسللللتوفون ديللللونهم مللللن جميللللع أمللللوال مللللدينهم نسللللبة  كاملللللة،الللللدائنين 

 6 منهم.قدر دين كل واحد 
                                                 

  231بوقندورة سليمان، المرجع السابق ص -1
  352بربارة عبد الرحمن، مرجع سابق ص -2
 ، سالع الذكر.65-56الأمر من  188المادة -3
   359بربارة عبد الرحمن، المرجع السابق، ص -4
  15ص  1982ابراهيم نبيل سعد، التأمينات العينية والشخصية، منشأة المعارع، الإسكندرية، مصر، سنة -5
   359بربارة عبد الرحمن، المرجع السابق ص -6
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  الامتياز:_ الدائنون أصحاب حقوق 0
وردت الأحكلللللام المتعلقلللللة بحلللللق لامتيلللللاز فلللللي الفصلللللل الاول ملللللن البلللللاب الرابلللللع ملللللن القلللللانون الملللللدني 

منلللله، وقللللد علللللرع المشللللر  حللللق الامتيللللاز فلللللي  155الللللى 153الجزائللللري، والللللذي تضللللمن المللللواد ملللللن 
فيملللللللا انلللللللا ل المشللللللللر  الجزائلللللللري ترتيلللللللب حقلللللللوق أصللللللللحاب الامتيلللللللاز فلللللللي المللللللللادتين 1 153الملللللللادة 
 المدني.  من القانون 153و 152

ونظلللللرا لتعلللللدد حقلللللوق الامتيلللللاز سلللللواء بموجلللللب أحكلللللام القلللللانون الملللللدني أو النصلللللوص الخاصلللللة يكلللللون 
   التالي:الترتيب وفق توزيع حصيلة. التنفيذ بالنسبة لأهم حقوق الامتياز على النحو 

   القضائية:أ_ المصاريف 
تسلللللتوفي هلللللذه المصلللللاريع  وبيعهلللللا،التلللللي أنفقلللللت لمصللللللحة جميلللللع اللللللدائنين فلللللي حفلللللظ أملللللوال الملللللدين 

قبللللل اي حللللق اخللللر ولللللو كللللان ممتللللازا او مضللللمونا بللللرهن رسللللمي بمللللا فللللي ذلللللك حقللللوق الللللدائنين الللللذين 
 2 مصلحتهم.أنفقت المصاريع في 

ــــال :   -ب إن للأجللللور امتيللللاز علللللى جميللللع الللللديون بمللللا فيهللللا الخزينللللة العامللللة ،وهللللو مللللا أجــــور العم
( المتعلللللللق بعلاقللللللات 11/00مللللللن القللللللانون رقللللللم ) 51جسللللللده المشللللللر  الجزائللللللري مللللللن خلللللللال المللللللادة 

 3العمل . 
 _ الديون المتعلقة بالنفقة الغذائية : ج

لقللللد أعطللللى المشللللر  الجزائللللري أولويللللة فللللي تحصلللليل النفقللللات الغذائيللللة علللللى بقيللللة الللللديون الممتللللازة مللللن 
" الفقلللللرة الأخيلللللرة  ملللللن قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة والإداريلللللة التلللللي تلللللنص  551خللللللال نلللللص الملللللادة 

تبقللللى للللللديون المتعلقللللة بالنفقللللة الغذائيللللة حللللق أولويللللة علللللى بللللاقي الللللديون عنللللد الاسللللتيفاء وفقللللا للترتيللللب 
 .4المنصوص. عليه في القانون المدني " 

 
 

                                                 

 ، سالع الذكر.65-56من الأمر  982المادة -1
  360بربارة عبد الرحمن، مرجع سابق ص -2
افريل  25مؤرخة في  ٧٥تعلق بعلاقات العمل، جريدة رسمية، عدد ( الم90/11( من القانون رقم )89المادة )-3

" تمن  الأفضلية لدفع الأجور وتسبيقاتها على جميع ديون الأخري بما فيها ديون الخزينة والضمان الاجتماعي،  1990
 مهما كانت طبيعة علاقة العمل وصحتها وشكلها.

 ، سالع الذكر.11-15القانون من  779المادة -4
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   العمومية:_ ديون الخزينة د
ملللللن القلللللانون الملللللدني فلللللإن المبلللللال  المسلللللتحقة للخزينلللللة  110وفقلللللا لملللللا تلللللنص عليللللله الملللللادة 

العامللللللة مللللللن ضللللللرائب ورسللللللوم وحقللللللوق اخللللللري لهللللللا امتيللللللاز ضللللللمن الشللللللروط المقللللللررة فللللللي القللللللوانين 
 .1 الشأنوالمراسيم الواردة في هذا 

   الاجتماعي:_ ديون هيئات الضمان هـ
المبلللللللال  المسلللللللتحقة لهيئلللللللات الضلللللللمان الاجتملللللللاعي لهلللللللا امتيلللللللاز يلللللللأتي بعلللللللد أجلللللللور العملللللللال 

( المتعلللللللللللق 15/15مللللللللللن القللللللللللانون ) 55وديللللللللللون الخزينللللللللللة العموميللللللللللة طبقللللللللللا لمقتضلللللللللليات المللللللللللادة 
 .2الاجتماعي  بالمنازعات في مجال الضمان

ـــــة:_ الامتيـــــاز المقـــــرر لفائـــــدة المؤسســـــات و للمؤسسلللللات الماليلللللة حلللللق امتيلللللاز عللللللى جميلللللع  المالي
الأملللللاك والللللديون والأرصللللدة المسللللجلة فللللي الحسللللاب ضللللمانا لللللدفع كللللل مبللللل  يترتللللب كأصللللل ديللللن أو 
فوائللللللللد أو مصللللللللاريع كللللللللل الللللللللديون المسللللللللتحقة للبنللللللللوك والمؤسسللللللللات الماليللللللللة أو المخصصللللللللة لهللللللللا 

الضللللللمان اي تعهللللللد  كضلللللمانة ولإيفللللللاء السللللللندات المبيعللللللة لهلللللا أو المسلللللللمة لهللللللا كللللللرهن حيلللللازي وكللللللذا
 .3تجاهها لكفالة أو تكفل أو تظهير أو ضمان  

   التنفيذ:إعداد القائمة المؤقتة لتوزيع المبالغ المتحصلة من  ثانيا:
يعلللللد رئللللليس المحكملللللة خللللللال خمسلللللة عشلللللر يوملللللا ملللللن تلللللاريخ أخطلللللاره قائملللللة مؤقتلللللة لتوزيلللللع 

ويللللللأمر بإيللللللداعها بأمانللللللة الضللللللبط  المقيللللللدين،المبللللللال  الماليللللللة المتحصلللللللة مللللللن التنفيللللللذ بللللللين الللللللدائنين 
 وتعليق مستخرل منها . 

يتلللللولى رئللللليس أمانلللللة الضلللللبط تعليلللللق مسلللللتخرل ملللللن القائملللللة المؤقتلللللة للتوزيلللللع المشلللللار اليهللللللا 
 .4يوما  21أعلاه بلوحة اعلانات المحكمة لمدة 

خلللللال هللللذه الفتللللرة يجللللوز كللللذلك لكللللل دائللللن اخللللره بيللللده سللللند ديللللن ، ولللللم يشللللترط المشللللر  أن 
تنفيلللللذيا أن يتقلللللدم خللللللال عشلللللرة أيلللللام ملللللن تلللللاريخ انتهلللللاء أجلللللل التعليلللللق المحلللللدد بثلاثلللللين يكلللللون سلللللندا 

                                                 

 ، سالع الذكر.65-56من الأمر  991المادة -1
موافق  11( المتعلق بالمنازعات في مجال الضمان الاجتماعي، جريدة رسمية عدد 08/08من القانون ) 67المادة -2
 . 3115مارس  22ل 
 361بربارة عبد الرحمن، مرجع سابق ص -3
  232بوقندورة سليمان، مرجع سابق ص -4
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لا سللللقط حقلللله فللللي الانضللللمام إلللللى القائمللللة           يومللللا إلللللى أمانللللة الضللللبط لطلللللب قيللللده مللللع بقيللللة الللللدائنين وا 
 .1المؤقتة

تلللللاق قائمللللة اللللللدائنين يقللللوم المحضلللللر القضللللائي باسلللللتدعاء  بعللللد انتهللللاء أجلللللل العشللللرة أيلللللام وا 
جميلللللع اللللللدائنين أملللللا رئللللليس المحكملللللة لجلسلللللة تسلللللوية وديلللللة بلللللين اللللللدائنين يحلللللددها رئللللليس المحكملللللة 
مسلللللللبقا وفلللللللي الجلسلللللللة المحلللللللددة يتحقلللللللق اللللللللرئيس ملللللللن صلللللللفة اللللللللدائنين وصلللللللحة تكليلللللللع الأطلللللللراع 

صلللللحة طلبللللللات التسللللللجيل ، ثلللللم يقللللللرر قيللللللد ملللللن تثبللللللت صللللللفته فللللللي بالحضلللللور وصللللللحة التللللللوكيلات و 
 .2قائمة التوزيع وشطب من لم تثبت صفته 

 حالتين:وأثناء. انعقاد جلسة التسوية الودية نميز بين 
نميلللللز هنلللللا حسلللللب حضلللللور وتيلللللاب  البيـــــع:حالـــــة قبـــــول القائمـــــة المؤقتـــــة بتوزيـــــع حصـــــيلة _ 0

   وهي:الأطراع ثلاثة حالات 
 أ_ حضور جميع الأطراف وحصول الاتفاق: 

بتسلللللوية وديلللللة اثبلللللت الللللللرئيس  المؤقتللللللة،إذا حضلللللر الأطلللللراع وحصلللللل الاتفللللللاق عللللللى قائملللللة التوزيلللللع 
اتفلللللللاقهم فلللللللي محضلللللللر يوقعللللللله وأملللللللين الضلللللللبط والحاضلللللللرون ويكلللللللون لهلللللللذا المحضلللللللر قلللللللوة السلللللللند 

 .3التنفيذي
 ب_ تخلف جميع الدائنين عن الجلسة : 

اذا تخلللللللع جميللللللع الللللللدائنين عللللللن حضللللللور الجلسللللللة المحللللللددة للتسللللللوية الوديللللللة ، يللللللأثر الللللللرئيس علللللللى 
 .4القائمة المؤقتة وتصب  بذلك نهائية

فقللللره الرابعللللة مللللن قللللانون الاجللللراءات المدنيلللله والإداريللللة بنصللللها  "  515وهللللو مللللا نصللللت عليلللله المللللادة 
لوديللللللة أشللللللر  الللللللرئيس علللللللى اذا تخلللللللع جميللللللع الللللللدائنين عللللللن حضللللللور الجلسللللللة المحللللللددة للتسللللللوية ا

 5القائمة المؤقتة وتصب  بذلك نهائية " 

                                                 

  354بربارة عبد الرحمن، مرجع سابق ص -1
  73، 72طالب أعماره ، المرجع السابق ، ص -2
  233بوقندورة سليمان، المرجع سابق ص -3
 233مرجع نفسه ص  -4
  ، سالع الذكر.11-15من القانون  796المادة -5
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و فللللي الحللللالتين يصللللدر الللللرئيس امللللرا ولائيللللا الللللى رئلللليس امانللللة الضللللبط بمللللن  المبللللال  المسللللتحقة لكللللل 
 1دائن حسب القائمة . 

  _غياب احد الاطراف عن الجلسة :ج
حقللللللوق الللللللدائن هنللللللا يجللللللوز توزيللللللع حصلللللليلة التنفيللللللذ علللللللى الللللللدائنين الحاضللللللرين مللللللع حفللللللظ 

المتخللللللع فللللللي  القائملللللة وللللللليس لللللله تقللللللديم اي طعللللللن فلللللي قائملللللله توزيلللللع التسللللللوية الوديلللللة التللللللي اشللللللر 
 2عليها الرئيس لان المشر  افتر  في تيابه انه موافق على ما جاء فيها بالنسبة للنصيب  

 :   _حاله الاعترال عل  القائمة التوزيع المؤقتة3
الوديللللللة بسللللللبب اعتللللللرا  احللللللد الللللللدائنين علللللللى قائملللللله توزيللللللع المؤقتللللللة  اذا لللللللم تللللللتم  التسللللللوية

 3يأمر الرئيس بتثبيت الإعترا  في محضر ويفصل فيه بأمر  خلال اجر ثمانية ايام . 
يجلللللللوز الاسلللللللتئناع الاملللللللر الصلللللللادر علللللللن الاعتلللللللرا  خللللللللال  فتلللللللرة عشلللللللره ايلللللللام اذا كلللللللان 

دل  وبمفهلللللوم المخالفلللللة اذا كلللللان  (311111المبلللللل  المتنلللللاز  عليللللله يزيلللللد علللللن ملللللائتي اللللللع دينلللللار )
مبللللل  المتنللللازل عليلللله اقللللل مللللن هللللذا فللللإن الامللللر الفاصللللل فللللي الاعتللللرا  تيللللر قابللللل للاسللللتئناع وهللللذا 

 شبيه بالأحكام التي تصدر في اول واخر درجه 
يرفلللللللع الاسلللللللتئناع املللللللام رئللللللليس المجللللللللس القضلللللللائي ويفصلللللللل فيللللللله فلللللللي اقلللللللرب الآجلللللللال لا 

ي بمحللللللام حيللللللث ان الاسللللللتئناع للللللليس للللللله اثللللللر موقللللللع ولا يخضللللللع هللللللذا الاسللللللتئناع للتمثيللللللل الوجللللللوب
 4يمنع الرئيس من تسليم أوامر توزيع المبال  المالية إلى مستحقيها من الدائنين 

 _ اعداد قائمه توزيع النهائية : 3 
وهلللللي القلللللرار النهلللللائي التلللللي تصلللللدره المحكملللللة 5يلللللتم إعلللللدادها عللللللى اسلللللاس القائملللللة المؤقتلللللة 

متضلللللمنا تحديلللللد ملللللا يسلللللتحقه كلللللل دائلللللن ملللللن نصللللليب فلللللي حصللللليلة التنفيلللللذ وعليللللله لا يجلللللد القاضلللللي 
صلللللعوبة فلللللي اعلللللدادها اذا للللللم تقلللللدم اعتراضلللللات او اذا تخللللللع جميلللللع الاطلللللراع علللللن حضلللللور جلسلللللة 

 .6لقانون التسوية الودية ففي هذين الفرضين تصب  القائمة المؤقتة نهائية بقوه ا
                                                 

  347حمدي باشا عمر ، المرجع السابق، ص-1
 المرجع نفسه، نفس الصفحة -2
  233بوقندورة سليمان، المرجع السابق ص -3
  322,322المرجع نفسه ، ص  -4
  621، ص  3116هندي احمد ، أصول التنفيذ الجبري، دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية ، -5
 . 55,55ع سابق ، ص مرج ، سهام قادري ، صال  محمد قروي -6
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 ملخص الفصل الثاني :
لقللللللد قللللللام المشللللللر  الجزائللللللري بالإحاطللللللة بللللللإجراءات البيللللللع عللللللن طريللللللق المزايللللللدة مللللللن خلللللللال 
إهتمامللللللله وتناولللللللله للإجلللللللراءت الدقيقلللللللة الواجلللللللب إتباعهلللللللا ملللللللن أجلللللللل بيلللللللع هلللللللذا العقلللللللار و المتمثللللللللة 

و سلللللللير كمرحلللللللة أولللللللى فلللللللي الإجللللللراءات التحضلللللليرية ثلللللللم تليهللللللا كمرحلللللللة ثانيلللللللة إجللللللراءت الإعلللللللان 
ملللللن قلللللانون الإجلللللراءت المدنيلللللة و الإداريلللللة  525و523جلسلللللة البيلللللع المنصلللللوص عليهلللللا فلللللي الملللللواد 

مللللن  553و565كمللللا أحطنللللا بالآثللللار التللللي تتبللللع عمليللللة البيللللع وحكللللم رسللللو المللللزاد مللللن خلللللال المللللواد 
قلللللانون الإجلللللراءات المدنيلللللة و الإداريلللللة ومجملللللل هلللللذه الآثلللللار يتمثلللللل فلللللي إلتلللللزام الراسلللللي عليللللله الملللللزاد 

دفع اللللللثمن و المصلللللاريع و إنتقلللللال ملكيلللللة العقلللللار المبلللللا  إللللللي الراسلللللي عليللللله الملللللزاد إضلللللافة إللللللى بللللل
تطهيلللللر العقلللللار ملللللن جميلللللع التأمينلللللات العينيلللللة و تطرقنلللللا كلللللذللك إللللللى إجلللللراءت توزيلللللع حصللللليلة البيلللللع 

مللللللن قللللللانون الإجللللللراءت المدنيللللللة و الإداريللللللة و لقللللللد قسللللللمت إلللللللى  511إلللللللى 511مللللللن خلللللللال المللللللواد 
 .فاية الأموال أو عدم كفايتها للوفاء بالديونحالتين إما ك
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 ة: ـــالخاتم
نجللللللد انللللللا  الخاصللللللة، مللللللن خلللللللال دراسللللللتنا لموضللللللو  البيللللللع بللللللالمزاد العلنللللللي للملكيلللللله العقاريلللللله

   ،واحاطه بمجموعه كبيرة من القوانين المتفرقة ،المشر  الجزائري نظم هذا النو  من البيو 
وكللللذلك القللللانون  ،حيللللث نجللللد نصللللوص خاصلللله بلللله فللللي قللللانون الاجللللراءات المدنيلللله والإداريللللة

وهلللللذا ملللللن اجلللللل حفلللللظ الحقلللللوق  ،واضلللللافه اللللللى بعللللل  القلللللوانين الخاصللللله كالقللللانون التجلللللاري ،المللللدني
وفللللللي الغالللللللب يكللللللون ذو قيملللللله معنويلللللله كبيللللللره لللللللدي  ،ن هللللللذا نللللللو  مللللللن البيللللللو  يقللللللع علللللللى العقللللللارلا

ومللللن اجلللل هللللذا نجللللد ان  ،ففللللي حالللله اتمللللام هلللذا البيللللع يتبعللله ضللللرر معنلللوي ومللللادي لصلللاحبه ،مالكللله
المشللللر  قللللام بللللنص جمللللله مللللن القللللوانين مللللن اجللللل حفللللظ الحقللللوق لأنلللله لا يجللللوز للشللللخص ان يقضللللي 

   .حقه بنفسه
ضللللللمانا لحللللللق المللللللدين الللللللذي بيللللللده سللللللند التنفيللللللذ فللللللي اسللللللتيفاء حقلللللله مللللللن مدينلللللله حيللللللث انلللللله 

تشلللللريع التنفيللللذ الجبلللللري عللللللى العقللللار اللللللذي يكلللللون ، نللللص لللللله الممتنللللع والمتماطلللللل عللللن الوفلللللاء بدينللللله
 عن طريق البيو  العقاريه الجبرية

ويمكلللللن ان تكلللللون اجلللللراءات بيلللللع العقلللللار بتلللللرخيص ملللللن القضلللللاء لبيعهلللللا فلللللي الملللللزاد العلنلللللي 
سللللللبة للعقللللللارات او الحقللللللوق العينيلللللللة العقاريللللللة للمفقللللللود ونللللللاقص الأهليلللللللة والمفلللللللس أوحللللللق عينلللللللي بالن

ه عينللللا وهللللذا مللللا يطلللللق عليلللله بللللالبيو  العقاريلللله تمملللللوك علللللى الشلللليو  او تعللللذر قسللللمالعقللللار لعقللللاري ل
 القضائية.

كملللللللا نظلللللللم المشلللللللر  الجزائلللللللري اجلللللللراءات البيلللللللع بلللللللالمزاد العلنلللللللي والتلللللللي سلللللللبق لنلللللللا ذكرهلللللللا 
 ت تختلع عن بعضها البع  من مرحله الى اخريبإجراءا

اولللللى إعللللداد العقللللار للبيللللع بللللالمزاد العلنللللي أي تحضلللليره وتمهيللللده لهللللذه العمليللللة  وكمرحلللللةحيللللث يجللللب 
ونظللللللم لهللللللذه المرحلللللللة سلسلللللللة مللللللن الاجللللللراءات  ظظظنوالقللللللائم بالتنفيللللللذ هنللللللا هللللللو المحضللللللر القضللللللائي

 .المحددة ولكل اجراء اجاله
مللللن  ةمكونلللل ةيكللللون العقللللار معللللدا للبيللللع بللللالمزاد العلنللللي فللللي جلسلللل وبعللللد انتهللللاء هللللذه المرحلللللة

رئللللللليس المحكملللللللة واللللللللدائن الحلللللللاجز والملللللللدين المحجلللللللوز عليللللللله المحضلللللللر القضلللللللائي وكلللللللل ملللللللن لللللللله 
   .وعليه ينتهي المزاد بالرسو على أعلى عطاء وتقسيم حصيلة البيع والوفاء بالديون ة،مصلح
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 اولا: النتائج : 
تكلللللافؤ الفلللللرص والمسلللللاواة بلللللين المشلللللتركين ملللللن خللللللال  أالبيلللللع بلللللالمزاد العلنلللللي العقلللللاري مبلللللد _  عقلللللد

 مراحله واجراءاته كالتقييم والاعلان وهذا ضمانا للشفافية والنزاهة والسير لعمليه البيع.
_ تبعثللللر النصلللللوص القانونيلللللة المنظملللللة لعمليللللله البيلللللع بلللللالمزاد العلنلللللي بلللللين احكلللللام قلللللانون الاجلللللراءات 

 يه والإدارية والقانون المدني وبع  القوانين الخاصه كالقانون التجاري.المدن
_ عنلللد بيلللع العقلللار المحجلللوز يملللر هلللذا البيلللع بعلللده مراحلللل يمكلللن فيهلللا للملللدين بسلللداد اللللدين فللللي اي 
مرحلللللله وبالتلللللالي يعتبلللللر الحجلللللز كأنللللله للللللم يكلللللن وملللللن هنلللللا يتضللللل  لنلللللا ان المشلللللر  قلللللد را  مصللللللحه 

 المدين
حضللللر القضللللائي بإعللللداد قائملللله شللللروط البيللللع والقيللللام بإيللللداعها لللللدي امانلللله ضللللبط _ الللللزم المشللللر  الم

المحكمللللة والانلللللذار بللللالاطلا  عليهلللللا ضللللمن اجلللللال محلللللدده حتللللى لا تطلللللول هللللذه الاجلللللراءات ولإتاحلللللة 
 الفرصة لذوي الشأن بحق الاعترا  على قائمه شروط البيع

 _ حكم رسو المزاد تير قابل لأي طعن 
الللللدائن والمللللدين مللللن خلللللال إجللللراءات الاعلللللان عللللن تللللاريخ ومكللللان  _حللللرص المشللللر  علللللى مصلللللحه

جلسللللله البيلللللع عللللللى اوسلللللع نطلللللاق بهلللللدع جللللللب اكثلللللر علللللدد ملللللن المزايلللللدين لضلللللمان الحصلللللول عللللللى 
 اعلى عطاء 

 _ حكم رسو المزاد يعد بمثابه عقد بيع ناقل للملكية بعد اتمام الاجراءات الشهر.
 ثانيا : التوصيات : 

لللللم يللللورد تعريفللللا للبيللللع بللللالمزاد العلنللللي فللللي النصللللوص القانونيللللة المنظمللللة للللله _ ان المشللللر  الجزائللللري 
المصللللطلحات  ةوكللللان الأجللللدر بلللله ايجللللاد تعريللللع لهللللذا النللللو  مللللن البيللللو  مللللن اجللللل تمييللللزه عللللن بقيلللل

 .التي تتشابه معه
ن هلللللذا الموضلللللو  للللللم يحضلللللر بالدراسلللللات المناسلللللبة رتلللللم صلللللعوبته والتعلللللديلات التلللللي مسلللللته أ_ نجلللللد 

 ة.يتعلق بالبيو  الخاصخصوصا في ما 
كثلللللر لهللللذا النلللللو  ملللللن البيللللو  وذللللللك يكلللللون ملللللن أن يلللللولي اهتماملللللا أ_ يجللللب عللللللى المشلللللر  الجزائللللري 

 .خلال تبسيط اجراءاته وتقصير مواعيده
 ضمان العيب الخفي الذي يعلمه البائع وكتمه. أعمال مبدإ_ 
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القضللللاء  ةالعقللللارات تحللللت رقابلللل_ فللللت  المجللللال للمحضللللر القضللللائي القيللللام بللللالبيع بللللالمزاد العلنللللي فللللي 
 .بدلا من رئيس المحكمة وذلك لتخفيع الضغط على المحاكم

_ اللللللنص عللللللى شلللللرط جزائلللللي كضلللللمان لتعلللللوي  الطلللللرع المتضلللللرر علللللن الضلللللرر اللاحلللللق بللللله اذا 
 و تأخر في تنفيذه.أاخل الطرع الاخر بالتزاماته 
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 قائمة المصادر والمراجع:
   المراجع:قائمة 
 الكريم:القرآن 

 والتنظيمية:النصوص القانونية 
مجللللللللللس  المتعللللللللللق بإختصاصلللللللللات 0115/6/21الملللللللللؤرخ فلللللللللي  15/10القلللللللللانون العضلللللللللوي رقلللللللللم  .0

 .الدولة وتنظيمه وعمله يختص مجلس الدولة
فيبرايلللللللللر، سلللللللللنة  36، الموافلللللللللق لللللللللللل 0231صلللللللللفر، علللللللللام  05،  الملللللللللؤرخ فلللللللللي 11-15القلللللللللانون  .3

 ، يتضمن قانون الاجراءات المدنية والادارية.3115
، 0152يونيللللللللللللو سللللللللللللنة  1، الموافللللللللللللق ل 0212رمضللللللللللللان  1، المللللللللللللؤرخ فللللللللللللي 00-52القللللللللللللانون  .2

 المعدل والمتمم.المتضمن قانون الأسرة 
المتضللللللمن قللللللانون الأسللللللرة جريللللللدة رسللللللمية ،  0152جللللللوان  11المللللللؤرخ فللللللي  00/52القللللللانون رقللللللم  .2

 المعدل و المتمم. 0152جوان 33،صادرة في  32العدد 
أفريلللللل  36، ملللللؤرخ فلللللي  05المتعللللللق بعلاقلللللات العملللللل، جريلللللدة رسلللللمية علللللدد  00/11القللللانون رقلللللم  .6

0111. 
يتعللللللللق  0115ملللللللايو سلللللللنة  21الموافلللللللق ل  0201 صلللللللفر علللللللام 2ملللللللؤرخ فلللللللي  13/15القلللللللانون  .5

 .25بالمحاكم الإدارية، الجريدة الرسمية، عدد 
المتعللللللللق بالمنازعلللللللات فلللللللي مجلللللللال الضلللللللمان الإجتملللللللاعي، جريلللللللدة رسلللللللمية،  15/15القلللللللانون رقلللللللم  .5

 . 3115مارس  3مؤرخة في  00عدد 
حضر القضائي، يتضمن تنظيم مهنة الم 3115فبراير سنة  31المؤرخ في  12/15القانون رقم  .5

 .3111/12/15، الصادرة في 02جريدة رسمية ، عدد 
الذي ألغى قانون رقم  3115اوت  31المتعلق بتنظيم مهنة الموثق المؤرخ في  13/15القانون رقم  .1

 .0155/15/03المؤرخ في  35/55
يتضلللللمن إنشلللللاء صلللللندوق النفقلللللة، الجريلللللدة  3106ينلللللاير سلللللنة  2ملللللؤرخ فلللللي  10/06القلللللانون رقلللللم  .01

 .3106،سنة  10ة، العدد الرسمي



 قائمة المصادر والمراجع 

  
 

 

 

  33 
 

، 35/01/0156، الموافللللللللللللق للللللللللللللل 0216رمضللللللللللللان عللللللللللللام  31، المللللللللللللؤرخ فللللللللللللي 65-56الأمللللللللللللر  .00
 المتضمن القانون المدني، المعدل والمتمم.

، المتضلللللللللمن 35/11/0156الموافلللللللللق لللللللللللل ، 0216رمضلللللللللان  31، الملللللللللؤرخ فلللللللللي 61-56الأملللللللللر  .03
 ، المعدل والمتمم.لتجاريالقانون ا

 0155ديسللللللللمبر  11ل الموافللللللللق للللللللل 0215ذي الحجللللللللة عللللللللام  05المللللللللؤرخ فللللللللي  016/55الأمللللللللر  .02
 0215محلللللللرم علللللللام 15، صلللللللادرة بتلللللللاريخ 50رسلللللللمية علللللللدد  التسلللللللجيل، جريلللللللدةالمتضلللللللمن قلللللللانون 

 0155.ديسمبر  05الموافق ل 
المتضلللللمن تنظللللليم مهنلللللة محلللللافظ البيلللللع بلللللالمزاد العلنلللللي   0115ينلللللار  01الملللللؤرخ فلللللي 13/51الأمللللر .02

 .0115يناير  02 المؤرخ في 2جريدة رسمية ، العدد 
 القضللللللائي المحضللللللر بأتعللللللاب المتعلللللللق 3111 فبرايللللللر00 فللللللي المللللللؤرخ 55/11 التنفيللللللذي المرسللللللوم .06

 .3111 فبراير 06 في صادرة 00 عدد ، رسمية جريدة
 الاجتهادات القضائية:

 . 12 عدد 0113 ،رق 0155/03/15 في مؤرخ 25-333 رقم القرار .0
 بالمجللللللللة المنشللللللور 31-3235 رقللللللم تحللللللت 3112/10/31 فللللللي الصللللللادر العليللللللا المحكمللللللة قللللللرار .3

 .3112 سنة ، الأول ،العدد العليا المحكمة عن تصدر التي القضائية
 الكتب والمؤلفات :  

ابلللللراهيم نبيلللللل سلللللعد ، التأمينلللللات العينيلللللة والشخصلللللية، منشلللللأة المعلللللارع، الإسلللللكندرية، مصلللللر سلللللنة  .0
1982  

القلللللانون والحلللللق ديلللللوان المطبوعلللللات الجامعيلللللة وتطبيقاتهلللللا فلللللي القلللللانون  اسلللللحاق ابلللللراهيم منصلللللور ، .3
 2008الجزائري، الطبعة العاشرة ، 

احمللللد هنللللدي ، الصللللفة فللللي التنفيللللذ، دراسللللة فللللي قللللانون المرافعللللات المدنيللللة والتجاريللللة، دار الجامعللللة  .2
  2000الجديدة للنشر ، الإسكندرية، مصر 

  2005لجامعة الجديدة، الإسكندرية ، احمد هندي ، أصول التنفيذ الجبري، دار ا .2
  2007احمد هندي، أصول التنفيذ الجبري، دار الجامعة الجديدة، الازاريطة الإسكندرية،  .6
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الانصللللللاري حسللللللن النيرانللللللي، التنفيللللللذ المباشللللللر للسللللللندات التنفيذيللللللة، دار الجامعللللللة الجديللللللدة للنشللللللر ،  .5
  2001ط ، 

، منشلللللللورات  1المدنيلللللللة والجزائريلللللللة، طبعلللللللة بربلللللللارة عبلللللللد اللللللللرحمن، طلللللللرق التنفيلللللللذ ملللللللن النلللللللاحيتين  .5
  2009بغدادي ، الجزائر ، 

بلقاسللللللم نللللللور الللللللدين ، حجللللللز وبيللللللع العقللللللارات والحقللللللوق العينيللللللة العقاريللللللة فللللللي النظللللللام الجزائللللللري ،  .5
 دراسة نظرية وتطبيقية ، الجزائر ، بدون دار نشر ودون سنة .

رب ، الجلللللزء الثلللللاني، دار بلللللن منصلللللور ابلللللو الفضلللللل ، جملللللال اللللللدين محملللللد بلللللن كلللللرم ، لسلللللان العللللل .1
  1988الجبل ، بيروت لبنان، سنة 

  2012حمدي باشا عمر ، طرق التنفيذ، دار هومه للطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر سنة  .01
 25/02/2008المللللللللؤرخ فللللللللي  08-09حمللللللللدي باشللللللللا عمللللللللر، إشللللللللكالات التنفيللللللللذ، وفقللللللللا للقللللللللانون  .00

  2012الطبعة الثانية،  الجزائر،مه، المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية، دار هو 
،  4خليلللللل احمللللللد حسللللللن قللللللدادة ، الللللللوجيز فللللللي شللللللرح القللللللانون المللللللدني الجزائللللللري، عقللللللد البيللللللع ، ل  .03

  2003ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر ،  4طبعة 
البيلللللع بلللللالمزاد العلنلللللي فلللللي الفقللللله الاسللللللامي والقلللللانون الوضلللللعي ، دار  زكلللللي زكلللللي حسلللللين زيلللللدان ، .02

  2009الكتاب  القانون ، مصر 
سلللللللعدي صلللللللبري ، التأمينلللللللات العينيلللللللة طبقلللللللا لاحلللللللدت التعلللللللديلات ومزيلللللللدة بأحكلللللللام القضلللللللاء . دار  .02

  2008/2009هومه ، الطبعة 
  2009مصر ،  01ة سمير عبد السيد ، تناتو عقد البيع، مكتبة الوفاء  القانونية ، طبع .06
عبللللد الللللرزاق السللللنهوري ، الوسلللليط فللللي شللللرح القللللانون المللللدني، الجللللزء الثللللامن ، حللللق الملكيللللة ، دار  .05

  1968إحياء التراث العربي بيروت ، لبنان ، سنة 
عبلللللللاس العبلللللللودي ، شلللللللرح احكللللللللام قلللللللانون التنفيلللللللذ دراسلللللللة مقارنللللللللة معلللللللززة بالتطبيقلللللللات القضللللللللائية  .05

  3115نشر والتوزيع ، عمان ، الاردن ، لمحكمة التمييز ، دار الثقافة لل
العربلللللي  الشللللللحط عبللللللد القللللللادر وصلللللقر نبيللللللل ، طللللللرق التنفيللللللذ ، علللللين مليلللللللة ،.دار الهللللللدي ، سللللللنة  .05

3115  
  3111علي هادي العبيدي ، قواعد التنفيذ الجبري، في سلطنة عمان ، الإسكندرية، سنة  .01
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ملللللللله ، للطباعللللللللة والنشللللللللر لحسللللللللين بللللللللن شلللللللليخ ، آث ملويللللللللا ، الملتقللللللللى فللللللللي عقللللللللد البيللللللللع ، دار هو  .31
  3115والتوزيع ، الطبعة الثانية ، الجزائر ، 

ليلللللللى طلبللللللة ، الملكيللللللة العقاريللللللة الخاصللللللة، وفقللللللا لأحكللللللام التشللللللريع الجزائللللللري، دار هوملللللله، للنشللللللر  .30
  3101والتوزيع، الجزائر ، 

التنفيلللللللذ القضللللللائي وتوزيلللللللع حصللللللليلة فلللللللي قللللللانون الإجلللللللراءات المدنيلللللللة الجزائلللللللري،  محمللللللد حسلللللللين ، .33
  0155، سنة  13مكتبة الفلاح ، بيروت ، طبعة 

، اللللللللديوان  ٧محملللللللد حسلللللللين ، طلللللللرق التنفيلللللللذ فلللللللي قلللللللانون الإجلللللللراءات المدنيلللللللة الجزائلللللللري، طبعلللللللة  .32
  3115المطبوعات الجامعية، الجزائر ، 

لقضللللللللائي، دار الفكللللللللر الجبلللللللري، علللللللللى ضللللللللوء اللللللللنها ا محملللللللد محمللللللللود إبلللللللراهيم، أصللللللللول التنفيللللللللذ .32
  0151، القاهرة ، العربي

المستشللللللار أنللللللور طلبللللللة رئلللللليس محكمللللللة اسللللللتئناع، إشللللللكالات التنفيللللللذ ومنزاعللللللات الحجللللللز، المكتللللللب  .36
  3103الجامعي الحديث، الازاريطة، الإسكندرية، 

، الللللللدار بيللللللروت المللللللواد المدنيللللللة والتجاريللللللة،نبيللللللل إسللللللماعيل عمللللللر، أصللللللول التنفيللللللذ الجبللللللري، فللللللي  .35
  0115الجامعية ، الطبعة الأولى، سنة 

نبيلللللللل صلللللللقر، طلللللللرق التنفيلللللللذ، دار الهلللللللدي للطباعلللللللة والنشلللللللر والتوزيلللللللع، علللللللين مليللللللللة، الجزائلللللللر ،  .35
3115  
 : المقالات

 ميللللللزان فللللللي الجللللللنش و بللللللالمزاد البيللللللع مشللللللروعية حللللللول بحللللللث ، الجللللللنش أحمللللللد مصللللللطفى روحيللللللة .0
 . طبعة ،دون القاهرة ،جامعة العربية و الإسلامية الدراسات ،كلية الإسلامي الفقه

 دوريلللللة بلللللالمزاد البيلللللع إجلللللراءت و فتيلللللة كمهنلللللة البيلللللع محلللللافظ مهلللللام حلللللول مقلللللال ، ركلللللان مصلللللطفى .3
 .3110 ،سنة 12 العدد ، الموثق

 الأطروحات و الرسائل و المذكرات الجامعية : 
التنفيلللللذي ، رسلللللالة لنيللللللل شلللللهادة دكتلللللوراه دوللللللة شلللللعبة القلللللانون الخللللللاص ،  حمللللله مرامريلللللة ،الحجلللللز .0

 .3111/3115كلية الحقوق جامعة باجي مختار ، عنابة ، 
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حسللللليان رضلللللا ،الحجلللللز التنفيلللللذي عللللللى العقلللللار و الحقلللللوق العينيلللللة العقاريلللللة ، ملللللذكرة لنيلللللل شلللللهادة  .3
 .3102/3103ة ماجستير في الحقوق ، قانون خاص ، جامعة وهران ،كلية الحقوق ، سن

أمللللال كربللللال ،الحجللللز العقللللاري ، مللللذكرة تخللللرل لنيللللل إجللللازة المدرسللللة العليللللا للقضللللاء الدفعللللة الرابعللللة  .2
 .3115/3116عشر ،سنة 

بلقاسللللللم محمللللللد أمللللللين ، أحكللللللام البيللللللع بللللللالمزاد العلنللللللي وتطبيقاتلللللله فللللللي التشللللللريع الجزائللللللري ، مللللللذكرة  .2
ية ،قسللللللم قلللللانون خللللللاص ، تخلللللرل لنيلللللل شللللللهادة الماسلللللتر فللللللي الحقلللللوق ،تخصلللللص عقللللللود و مسلللللؤول

 .3102/3102كلية الحقوق و العلوم السياسية جامعة البويرة ، 
دحلللللو أحملللللد ،إجلللللراءات بيلللللع المنقلللللول و العقلللللار بلللللالمزاد العلنلللللي ،ملللللذكرة لنيلللللل شلللللهادة الماسلللللتر فلللللي  .6

الحقللللوق ،تخصللللص قللللانون أساسللللي خللللاص ،قسللللم قللللانون خللللاص. جامعللللة عبللللد الحميللللد بللللن بللللاديس 
 .3102/3102العلوم السياسية ،  مستغانم ، كلية الحقوق و ،

طالللللللب أعمللللللاره ،إجللللللراءت البيللللللع بللللللالمزاد العلنللللللي العقللللللاري وآثللللللاره فللللللي التشللللللريع الجزائللللللري ، مللللللذكرة  .5
تخلللللللرل لنيلللللللل شلللللللهادة الماسلللللللتر فلللللللي الحقلللللللوق ، قلللللللانون عقلللللللاري ،جامعلللللللة الشلللللللهيد حمللللللله لخضلللللللر ، 

 .3105/3105الوادي ، كلية الحقوق و العلوم السياسية ، 
لله ،إجللللللراءت التنفيللللللذ الجبللللللري وفللللللق قللللللانون الإجللللللراءت المدنيللللللة و الإداريللللللة عللللللز الللللللدين بللللللن عبللللللد ا .5

الجزائلللللري، ملللللذكرة ضلللللمن متطلبلللللات نيلللللل شلللللهادة الماسلللللتر حقلللللوق تخصلللللص إدارة و ماليلللللة ، كليلللللة 
 .3105/3105الحقوق و العلوم السياسية ،جامعة زيان عاشور ، الجلفة ، 

ة بللللالمزاد العلنللللي ،مللللذكرة تخللللرل لنيللللل عللللزوق صللللونية و عبللللد الحللللق كهينللللة ،بيللللع العقللللارات المحجللللوز  .5
شللللللهادة الماسللللللتر فللللللي الحقللللللوق فللللللر   القللللللانون الخللللللاص، تخصللللللص قللللللانون خللللللاص شللللللامل ،كليللللللة 

 .3105/3105الحقوق و العلوم السياسية ، جامعة عبد الرحمان ميرة بجاية ،
روي محملللللد صلللللال  ، قلللللادري سلللللهام ، التنفيلللللذ الجبلللللري عللللللى العقلللللار ، ملللللذكرة تخلللللرل لنيلللللل شلللللهادة ڨ .1

الملللللللة ، كليلللللللة الحقلللللللوق و العللللللللوم ڨسلللللللتر فلللللللي الحقلللللللوق ، تخصلللللللص قلللللللانون أعملللللللال ،جامعلللللللة الما
 . 3102/3102السياسية ، 

فيمللللللا يخللللللص بيللللللع العقللللللارات  11-15مللللللركيش نللللللور الللللللدين ، التعللللللديلات التللللللي جللللللاء بهللللللا القللللللانون  .01
بلللللالمزاد العلنلللللي ، مللللللذكرة تخلللللرل لنيلللللل شللللللهادة الماسلللللتر فلللللي الحقللللللوق ،تخصلللللص القلللللانون الخللللللاص 
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كليلللللللة الحقللللللللوق و العللللللللوم السياسلللللللية ،جامعللللللللة عبلللللللد الحميلللللللد بللللللللن بلللللللاديس ،مسللللللللتغانم الأساسلللللللي ، 
،3105/3105. 

 المجلات القضائية : 
أمللللللال بللللللن بللللللري  ، نللللللوال قحمللللللوص ، بيللللللع الأملللللللاك الوطنيللللللة العقاريللللللة الخاصللللللة بللللللالمزاد العلنللللللي ،  .0

 .3130، سنة 10، العدد  02دفاتر السياسة و القانون ، المجلد 
السللللللليم ، المركللللللز القللللللانوني لمشللللللتري العقللللللار بللللللالمزاد العلنللللللي ، دراسللللللة فقهيللللللة شللللللكر محمللللللود داوود  .3

 . 3105السنة  21العدد  02مقارنة ، مجلة الرافدين للحقوق ، المجلد 
 المعاجم :     

لللللللويس معلللللللوع ، المنجللللللد فللللللي اللغلللللللة والإعلللللللام ، الطبعللللللة الكاثوليكيللللللة ، بيللللللروت المجللللللللد الاول ،  .0
  3112، سنة  01الطبعة 

معلللللللللوع ، المنجللللللللد فللللللللي اللغلللللللللة العربيللللللللة المعاصللللللللرة ، المطبعللللللللة الكاثوليكيللللللللة، بيلللللللللروت ، لللللللللويس  .3
3110. 

 .0151بيروت سنة  والنشر،دار المعرفة للطباعة  البلاتة،الزمحشري، أساس  .2
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 فهرس المحتويات:
 وانــــــــالعن

 الصفحة
 الخطــــــــــــــــــــــة
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 ملخص الرسالة:

 

يعللللللد البيللللللع بللللللالمزاد العلنللللللي للعقللللللارات مللللللن أهللللللم المواضلللللليع التللللللي تللللللم تنظيمهللللللا مللللللن طللللللرع 
المشلللللر  الجزائلللللري، والغايلللللة المرجللللللوة منللللله هلللللو الحصللللللول عللللللى أعللللللى عطللللللاء للعقلللللار المبلللللا  فيلللللله، 
ويكلللللللللون البيلللللللللع للملكيلللللللللة العقاريلللللللللة الخاصلللللللللة بلللللللللالمزاد العلنلللللللللي محاطلللللللللا بمجموعلللللللللة ملللللللللن الضلللللللللوابط 

  فللللي جملللللة مللللن القللللوانين والتنظيمللللات كللللل علللللى حللللدي، حيللللث نجللللد والإجللللراءات التللللي نظمهللللا المشللللر 
القضلللللاء فلللللي حاللللللة ملللللا يسلللللمى بلللللالبيو  القضلللللائية، أملللللا فلللللي حاللللللة توقيلللللع  إللللللىبيلللللع العقلللللار بلللللاللجوء 
 ذلك في البيو  الجبرية.  وبيعه فيكونالحجز على العقار 

تمللللللام العمليللللللة فللللللي الإطللللللار الإجرائللللللي المنصللللللوص  حيللللللث أنلللللله بعللللللد انعقللللللاد جلسللللللة البيللللللع وا 
عليلللللله وفللللللق القللللللانون، ترتللللللب علللللللى ذلللللللك مجموعللللللة مللللللن الآثللللللار أهمهللللللا إنتقللللللال ملكيللللللة العقللللللار إلللللللى 

 الراسي عليه المزاد وتوزيع حصيلة البيع على ذوي الشأن والوفاء بكافة الديون.
إللللللللى فصللللللللين محلللللللاولين التطلللللللرق إللللللللى الجانلللللللب  وعللللللللى ضلللللللوء هلللللللذا قمنلللللللا بتقسللللللليم الدراسلللللللة

الشلللكلي والموضللللوعي ونتمنللللى ملللن خلللللال بحثنللللا هللللذا أننلللا قللللد سللللاهمنا ولللللو بجلللزء بسلللليط فللللي توضللللي  
 وشرح موضو  البيع بالمزاد العلني للملكية العقارية الخاصة فيه.

 

 

 

Summary of Memoirs: 

 

The sale of real estate by public auction is one of the most important topics that have 

been regulated by the Algerian legislator, and the desired goal is to obtain the highest bid for 

the property sold in it. Hade, where we find the sale of real estate by resorting to the judiciary 

in the case of the so-called judicial sale, but in the case of imposing seizure on the property 

and selling it, this is in the forced sale. 

After the sale session was held and the process was completed within the procedural 

framework stipulated in accordance with the law, this resulted in a number of effects, the 

most important of which was the transfer of ownership of the property to the auctioneer, the 

distribution of the proceeds of the sale to the concerned parties and the fulfillment of all 

debts. 

In light of this, we have divided the study into two chapters, trying to address the 

formal and substantive aspect. We hope, through this research, that we have contributed, 

even in a small part, to clarifying and explaining the issue of auctioning private real estate 

in it. 

 

 


