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el sl aludll Call i i) gal) (ase i ilaa Ol Jand sl Jas)
e 3l

2023/12/28 | 3.885.978,25 14.021,75 23.572,29 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/01/28 | ,693.871.875 14.102,56 23.49148 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/02/28 | 3.857.691,90 14.183,79 23.41025 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/03/28 | 3.843.426,46 14.265,44 23.32860 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/04/28 | 3.829.078,95 14.347,51 23.24653 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/05/28 | 3.814.648,93 14.430,02 23.16402 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/06/28 | 3.800.135,98 14.512,95 23.08109 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/07/28 | 3.785.539,66 14.596,32 22.99772 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/08/28 | 3.770.859,54 14.680,12 22.91392 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/09/28 | 3.756.095,19 14.764,35 22.82969 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/10/28 | 3.741.246,16 14.849,03 22.74501 37.594,04 942,50 38.536,54
2024/11/28 | 3.726.312,02 14.934,14 22.65990 37.594,04 942,50 38.536,54
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BANQUE DE DEVELOPPEMENT LOCAL

POLE COMMERCIAL SQUK AHRAS *234*
AGENCE GUELMA *232%

A TN

MNom vu raison soc.
Muméro du compte
Profession : Commergarn
Poie Commercial : SOUK AHRAS 234
Agence : GUELMA 232

Muméro A.iZ précédente

Date A.C :

Unité : millier de DA

Creédits autorisés Engagements
au

Situation des garanties exigées (1)

Ferme | Montant Echéance

\
|
Nature | Role | Montant | Echéance |
|
|

[Jotre client nous sollicite un crédit immobilier d'un montant de 4 000 000.00 DA

cueur le finarcement de son projet (Quto-construction

1) —Indiquer P « R » si la garantie est recueillie « NR » pur garan{ie n_on.recueillfe
ensemble des garantie exagérés par I’AC sus indiquer dans le réle indiquer.
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' Avis ou décision du comité :

A

Notre client nous sollicite un crédit *immobilier d’'un montant de 4 060 000.90DA

'pour le financement de son projet (auto-construction '
[ . “ .

Apres calcule du taux d’endettement autorisés, nous comite de crédif agerce aorne:
‘ un avis favorable pou un crédit immobilier (auto-construction) a hauteur de 3 800 020.00 04,
i
|
GARENTIES EXIGEES :
- Hypothéque 1% rang * -
- assurance CAT-NAT
| - assurance SAPS

- assurance SGCI

Signatures et avis des membres du comité :
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GUY) a3 1(02) Galaal)

SOUK AHRAS, Le : 04/08/2021
Notification d'accord

MONSIEUP
-

Objet: A/S de votre demande de fina
Dossier N° :

ent

En réponse a votre demande de crédj smmobilier pour CONSTRUCTION, nous avons le
plaisir de vous informer que notre banque consent a vous accorder le crédit ci-dessous détaillé :

Objet : .
C.M.T : 3.900.000,00 DZD

Durée : 180 Mois
Taux intéret: 6,250 %

Conditi - i <

- Versement de I'apport personnel au préalable

- Signature de convention de crédit.

- Versement de 5000.00 représentant les frais de notification d’accord.
- Versement de 15000.00 représentant les frais de gestion du dossier.
- Signature d'un engagement de provisionnement du compte.

- Signature d’une autorisation de débit d’office.

Les garanties exigées sont :
- Hypothéque 1er rang sur le logement & financer
- Caution notariée,( cas Co-emprunteur)

- Souscription assurance CATNAT
- Souscription d'une assurance déceés.

Nous vous prions d'agréer, monsieur 'expression de nos salutations distinguées.
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CCs0

— N° DE COMPTE PORTEFEUILLE ST Lieu et date de la création —' ECHEANCE ‘— _‘ MONTANT J
lq INT : a
-

TAXES le
J
N —
N e, Payer ............................ Contre ce présent billet
& al'ordre de la BANQUE DE DEVELOPPEMENT LOCAL
) ACCEPTATION / OU AVAL La somme de :
J SOUSCRIPTEUR
Je
1 8 DOMICILIATION
= .
w Dossier n° Porter la mention manuscrite : “ Bon pour la somme de “ ( en lettres )
| 2 o Cachet et signature
§ Effet n g
) g
o Lieu et date de la création =CHE
34 5 N° DE COMPTE PORTEFEUILLE CAPITAL ﬁ ECHEANCE J _\‘ MONTANT J
8 INT : a
) 4 TAXES le
'%//// A R A AR PP h.um<m<_ vieieeneeeeens CONEre ce présent billet
) a l'ordre de la BANQUE DE DEVELOPPEMENT LOCAL
) ACCEPTATION / OU AVAL Lasomme de:
Vi SOUSCRIPTEUR
PR
g DOMICILIATION
)z _
<] Dossier n® Porter la mention manuscrite : “ Bon pour la somme de “ ( en lettres )
] s Cachet et signature
£ Effet n 9
E
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S.P.A EXPERTISE ALGERIE

EX.AL

Filiale des Compagnids d’ Assurances
Société par Actions au Capital de : 500.000.000.00 DA
Siége Social : 07, Chemin du Pg{z}dou, Hydra — Alger. Tél/Fax : 023.53.43.02

EX.AL &

B PR .r.m-:'ff

Direction Régionale de Annaba
Tél/fax : 038.55.04.55

Mobile : 0770.92.52.51

E-mail : exalannaba@gmail.com

RAPPORT D’EVALUATION
N°23.20.EV.00.046

REQUERANT :

CLIENT DE LA BANQUE :

NATURE :
AFFAIRE :
Accessibie
LIEU : Ville de Belkhir, wilaya de Gue!
DATE DE VISITE : 24/12/2020
RAPPORT ETABLI LE : 27/12/2020

EXPERT INTERVENANT : ~ Mr. CHABIL Djalal

Bureau Régional : Cité la colline rose Bt 01, N° 06 Annaba asl_ic 06 p3, .01 g a8l 65l (o> 1 (Sopxl wiS ol
Site Internet / E-mail : with s R Corn g i SV gdgall /g SV ol
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Suite 4 la demande émanant de | p—— ————————
été confié¢ de procéder a I’évaluation d’un l;ien foncier sur lequel est bati une maison
individuelle en R+02 avec terfggse accessible en cours de construction, sis au
lotissement promotionnel n°04, lot n°16, commune de Belkhir, daira de Guelaat Bou
Sbaa, wilaya de Guelma.

Nous soussignés, Mr. CHABIL Djalal Architecte et Expert en Batiment exergant
aupres de 'EX.AL. Bureau Régional de Annaba, sis 4 la cité Colline Rose L.S.P. Bat.
A, Annaba, certifions nous étre rendus sur les lieux en date du 24/12/2020, a I’effet de
procéder a I’expertise et I’¢valuation des biens.

Cette expertise d’évaluation est établie dans le cadre de I’obtention d’un crédit
ban
Ber _

4+ Acte de vente n°867/2017, établi en date du 02/10/2017 par maitre BEN CHIKH
Mohamed, notaire 4 Guelma. Acte publi¢ a la conservation foncié¢re de la wilaya de
Guelma en date du 11/03/2018, enregistré sous le volume 2013 et case n°01.

+ Arrété n°290/2018 délivré en date du 04/11/2018 par I’ A.P.C Belkhir portant permis

construire modificatif une maison individuelle en R+02 avec terrasse accessible.

« 11 ressort que les biens objets d’expertise sont les propriétés dd )s
Ben Zine El Abidine.

Le bien foncier objet de la présente expertise est un lot terrain d’une superficie de
232,20 M2, sur lequel est biti une maison en R+02 avec terrasse accessible en cours de
construction, sis au lotissement promotionnel n°04, lot n°16, commune de Belkhir, daira

de Guelaat Bou Sbaa, wilaya de Guelma.

La construction est de typé individuel a usage d’habitation composée de trois
niveaux a 1’ état actuel, I’ ossature de la construction est en béton armé, structure poteaux
poutres, les planchers en corps creux (16+4) et les murs en briques creuses. la

construction est cloéturée sur toul son périmétre.

01
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A. Niveau R-d-C: com};béé de : deux garé,ges, avec une surface utile de : 170,00 M2.
B. Niveau 1" Etage : composé de : trois chambres, salle de séjour, salle de bain, hall,
W-C, quatre balcons, cuisine, at&c une surface utile de : 170,00 M2,

C. Niveau 2™ Etage : composé de : trois chambres, salle de séjour, salle de bain, hall,

W-C, quatre balcons, cuisine, avec une surface utile de : 170,00 M?.

D. Niveau Terrasse Accessible : composé de : une buanderic et une grande terrasse

accessible.
La surface utile globale dans la maison individuelle objet de la présente expertise

est de : 510,00 M2,

Date de visite : le 24/12/2020.

T C d’Etat Secondai
orps a econdaires V.R.D

Gros (Buvre (G.O
( ) (C.E.S)
Tous Corps d’Etats j Voirie | Total
Terras | Infra | Super | Magon | Etan | Revét | Plomb Menui | Elect | Peint | Réseaux
Divers
Taux.d’avancement |
03% | 12% | 30% 12% | 02% | 12% | 05% | 10% | 06% | 04% 04%
des travaux par lot
{100%
Totale des Lots 59% 37% 04% |
Taux d’ t
aux d'avancement | 1o | aor | 300, | 129 | 02% | 12% | 03% | 04% | 06% | 01% | 02%
L des travaux réalisés ;
= — —1 87%

Totale des Lots 59% 26% [ 02%
|

Arrété 1’état physique d’une maison individuelle batie en R+02 avec terrasse
accessible en cours de construction, sis au lotissement promotionnel n°04, lot n°16,
commune de Belkhir, daira de Guelaat Bou Sbaa, wilaya de Guelma, appartenant 4 Mr.
SENSRI Ilyas Ben Zine El Abidine en date du 24/12/2020 au Quatre Vingt Sept Pour
Cent (87,00%).

t

Pour estimer le bien, il est d’usage d’utiliser la méthode par comparaison, qui
consiste a rechercher les termes de comparaison suffisamment nombreuse et adaptés au
bien 4 évaluer en la ramenant a un parameétre au métre carré. En tenant compte des

critéres d’éventuels pour arriver a un coiit trés proche et raisonnable.

02

132



A. Bien Foncier :

+ Le cout du métre carré du bien foncier péut atteindre : 30.000,00 DA/M2,

4- Surface du bien foncier est de : 232,20 M2,

+- La valeur vénale du bien fonciétest de : 30.000,00 x 232,20 = 6.966.000,00 DA.
Soit en lettres : Six Millions Neuf Cent Soixante Six Mille Dinars Algériens.

B. Bien Immobilier :
& Le cout du métre carré bati peut atteindre : 50.000,00 DA/M?.

« Surface utile du bien immobilier est de : 510,00 M>.

~ Le taux d’avancement des travaux est de : 87%.
4+ La valeur vénale du bien est de : 50.000,00 x 510,00 x 87% = 22.185.000,00 DA.

Soit en lettres : Vingt Deux Millions Cent Quatre Vingt Cinq Mille Dinars
Algériens.

[ a valeur totale des biens foncier et immobilier est de :
6.966.000,00 + 22.185.000,00 = 29.151.000,00 DA.

Soit en lettres : Vingt Neuf Millions Cent Cinquante et Un Mille Dinars Algériens.

1.’évaluation se résume comme suit :

4&: Désignation Unit Q Prix. U Mm;mnt !
01 | Lot Chauffage Central Ens 01 | 860 000,00 | 86(_) 0{)0.()(71
02 | Lot Cuisine Equipée (Kite de Cuisine) Ens 01 } 800 000,00 800 000,00 :

403 Lot Menuiserie en bois Ens —62 350 000,00 700 000,06 |

i 01 | Lot plomberie sanitaire Ens 01 200 000,00 200 000,0075
02 | Lot Barrcaudage métallique Ens | 01 50000000 | 500 000,00
03 | Lot peinture type stico sur murs intérieur Ens 01 1 000 600,00 1000 OObBB_
01 | Lot pénture sur murs extérieur Ens 01 200 OO0,0(L . 30%)_00 J
02 | Lot aménagement extérieur _L& 0l 200 000,00 200 OO0.0(L \

Soit en lettres : Quatre Millions
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Algériens.

Total | 4.400.000,00!

CHABIL Djalal
Expert Architecte



Phatos 09 et 10 ; Autres vues des différents espaces dans les deux derniers niveaux
dans la maison individuelle objel de Ja présente expertise.
09
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BANQUE DE DEVELOPPEMENT LOCAL

Y

POLE COMMERCIAL : SOUK AHRAS 234
AGENCE : GUELMA 232

Guelma le....ccoceus

GUELNA

CONVOCATION

Nous vous prions de bien vouloir vous présenter a nos bureaux,
Sis & ancien combattant Guelma- pour affaire vous concernart.

Dans lattente de votre Visite Veuillez agrées
L'expression de nos salutations Les plus distinguées.

-cpte débiteur -

Agence Guelma
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BANQUE DE DEVELOPPEMENT LOCAL \\\\

B

7

GUELMA LE : ...............

AGENCE DE GUELMA 2

ADRESSE : 17 RUE ANCIEN COMBATTANTS
GUELMA

SO

OBJET : DERNIERE MISE EN DEMEURE
Avant poursuite Judiciaire

Nous avons I'honneur de porter A votre Connaissance que vous étes
redevable envers notre institution de DA : 200 000,00 DA Représentant le débit de compte.

A cet effet nous vous mettons en demeure d’avoir Nous régler le montant indiquer dans
les meilleurs délais.

A défaut de régularisation dans un délai de 08 Jours nous serons contraints de poursuivre
le recouvrement de Notre créance par toutes les voies de droit

Veuillez agréer, Monsieur I'expression De nos salutations distinguées.

BDL 232 GUELMA

BDL. Spa au capital social de 36 800 000 000 DA . R.C. 14054 B 00 . Siége social : 05. Rue Gaci Amar . Staouéli 16 042 Alger
Tél. :+213 02139 28 20/+213 21 39 28 75 . Fax : +213 021 39 37 57 . Sité web : www.bdl.dz
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Abstract:

Bank loans constitute the main pillar of banking activities; beneath those
activities lay various risks that can make banks to endure losses affecting their
profitability and reputation, which may drive them to bankruptcy altering the trust
in the banking system and shaking its constancy. The internal control system is a
major tool to restrain the loan risks as they are the most related with bankruptcy,
thus, the internal control system allows the ante-control, present control and post-
control of banking risks. This research aims at spotting the light on the role of the
internal control system to control bank loans risks. The theoretical part
demonstrates the different types of bank loans and methods of risk management
linked with loan risks, then an examination of the internal control system and its
components showing its role to control credit operations risks and the limitations to
achieve its objectives.

Key words: Bank, internal control system, Bank loans,
banking risks
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