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 الله الرحمن الرحيم والصلاة والسلام عمى رسولو الكريم بسم

ز وجل الذي منحنا القوة عيعود الفضل الأول والأخير إلى المولى 
 والعزيمة وروح التحدي في إنجاز ىذا العمل
الأستاذ  ن إلى كما نتقدم بالشكر الجزيل وأسمى عبارات التقدير والعرفا

تو من جيود في سبيل عمى ما بذل" فنطازي خير الدين"المشرف 
 إرشادنا وتوجيينا

ة والإداري ةبالشكر لجميع أساتذتنا في قسم العموم القانوني نتقدمكما 
ما قدموه لنا من معارف ومعمومات عمى  

 إلى كل من ساندنا وساىم في إنجاز ىذا العمل قريبا كان أو بعيداً 
حترامنا وتقديرنا لمجميع  تشكراتنا وا 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

داها وثبت خطاها والذي علم الإوسان وىداو بعد ضلاى والصلاة والسلام على من لاهبي بعدو الحمد لله الذي ى

 محمد صلى الله عليه وسلم

 أما بعد أىدي ثمزة ىذا العمل المتىاضع إلى :

أعظم إوسان هبع الحىان وقدوتي في ىذو الحياة إلى الذي رعاوي في صغزي بالعطف والحىان وفي النبر بالعطاء إلى 

أعدى في تزبيتي ومان وراء هجاحي إلى مثاى الىبل والفضائلمن   

ش و الغالي "عبد القادر " أهحني لو لأىدًو ثمزة جهدي إليو عزفان  إلى الذي أرادوي متألقت في أعالي المزاتب أبي العشٍ

 بفضلو عليا إليو أبي الغالي حفظو الله.

نلام الأمل والصفاء إلى المزأة التي تعطي ولا تأخذ وتفزح إلى من هطق لساوي بها لأوى وىلت إلى من علمتني فصيح ال

 لسعادتي وتحشن لحشوي

 إلى القلب الحىىن الىابض بالحب والعطاء إليهي ًا أمي الحبيبت "عقيلت بلعيدي " حفضو الله .

 ومل عائلت" بلعيدي"

عزفت معهم معنى الحياة إخىتي  إلى من ىم أها و أها ىم إلى من بىجىدىم ألسب القىة ومحبت لا حدود لها ، إلى من

الأعشاء  :" مسعىد" ،" أماى" ،" رميساء"   

 جعل الله سعيهم سعيا ًمشهىرا وجشاىم جشاءا مىفىرا ووفقهم الله في حياتهم وجعلهم الله سىدا دائما لي .

 إلى أجدادي وجداتي رحمهم الله وأسننهم فسيح جىاته.

ت "بىحمدون" و إلى مل أعمامي وعماتي رحمهم اللهأىدي ثمزة جهدي وعملي ىذا مله إلى مل عائل  

 بالأخص عمي الغالي  "الهادي بىحمدون " رحمت الله عليه و  إلى مل أبىائه بىاته من النبير إلى الصغير

 وأخص بالذلز إبىه " فيصل بىحمدون " ووفقهم الله في حياتهم.

فت سهيلت " ومل عائلتها حفضها الله .لما أىدًه إلى رفيقت دربي وأعش أخت قدمتها إلي الحياة " شىا  

 إلى جميع صدًقاتي :صىهيت ، أماى ، جهيىت ، هىرىان ، سارة

لما أىدي شنزي إلى رافيقتي في المشىار الدراس ي وإهجاس ىذا العمل إلى صدًقتي الغاليت " هجىي فزهان " ومل عائلتها 

 حفضهم الله

ش حبيب على قلبي سقط سهىا من ىذو  الأسطز أىدًه إلينم جميعا إلى مل صدًق عشٍ
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 اللهم علمني بما هفعتني و إهفعني بما علمتني وسدوي علما

الحمد الله على وعمت العلم والمعزفت الحمد الله حتى ًزض ى والحمد الله بعد الزضا لاًطيب النلام إلا بذلز الله ولا ًصغىا 

بالصلاة على خير الأهامالمقام إلا   

 ولا تحلى الدهيا إلا بالىالدًن النزام .

إلى التي أدًن لها بالفضل بعد الله تبارك وتعالى إلى الجىىزة الغاليت وصاحبت الىبع الصافي إلى التي مسحت دمعي 

 وغسلت حسزتي ،إلى من جعلت صدرىا سنىا لي وعيىاىا حارست لي .

ا فيه اليىم فجشاك الله عني خيرا جشاءالفضل لله ثم لهي ،أماو فيما أه  

ت  فزهان "  إلى أمي الحبيبت "ضاوٍ

 إلى من ملله الله بالهيبت والىقار وعلمني العطاء بدون إهتظار إلى من أحمل إسمه بهل إفتخار

ق العلم إلى القلب ا لنبير إلى من مللت أهامله ليقدم لىا لحظت سعادة ، إلى من جهد الأشىاك عن دربي ليمهد لي طزٍ

 والدي " مىس ى "

إلى بهم ألبر وعليهم إعتمد إلى شمىع متقدة تىير ظلمت حياتي إلى من بىجىدىم ألسب القىة ومحبت لا حدود لها ، إلى من 

 عزفت معهم معنى الحياة إخىتي : "جماى " و "فاطمت الشىزاء الشىزاء "

 لما أىدًه إلى جميع أعمامي وعماتي حفظهم الله .

شة " عيساوي إلى أختي التي  ق الىجاح إلى من علمتني أن أراضيها  صدًقتي العشٍ لم تلدىا أمي إلى من ماهت معي على طزٍ

 ىاهىف "

بىحمدون مزوة " ومل عائلتها   -لما أىدي شنزي إلى رافيقتي في المشىار الدراس ي وإهجاس ىذا العمل إلى صدًقتي الغاليت

 حفضهم الله

 وخير الىجاح أن ًجعل عملي ه<ا هفعا ٌستفيد مىه جميع الطلبتوفي الأخير وسأى الله خير الدعاء 
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 مقدمة:
إن حققا الملةيققة بعققةة نامققة مققن الحقققوا اإساسققية التققي إىتمققت بيققا التنققري ات منققذ القققد   ومققن 

 ولةن مقن المجتمق حقوا الملةية نجد الملةية ال قارية التي ةانت في قدي  الزمان مقعورة نلى فئة م ينقة 
تطققور الققذي نرفتققو البنققرية دسققيما ب ققد ظيققور ا سققلا  الققذي سققاول بققين النققاس  أعققبحت الملةيققة ب ققد ال

ال قاريققة فققي متنققاوي الجميقق   وقققد حققدت التنققري ات الحدي ققة حذوا سققلا  فققي نققد  التةريققا بققين النققاس فققي 
ت دسقيما فقي التملك  م  القيود التي وضق تيا تنقري ات ب قض القدوي ة قد  إمةانيقة تملقك اإجانقب لل ققارا

دوي الخلققققيا و المنققققرا ال ققققربيين وةققققذا ب ققققض القيققققود التققققي تةرضققققيا ب ققققض اإنظمققققة السياسققققية ةالنظققققا  
ادنققتراةي وةققذا ب ققض القيققود التققي تةرضققيا ب ققض اإنظمققة السياسققية ةالنظققا  ادنققتراةي الققذي د ي تققر  

 بالملةية الةردية بي يجسد الملةية الجمانية.
 أسباب إختيار الموضوع : ومن 

 الذاتية : *
لةضوي  ةتنا  وحعد الم ار  حوي مختل  الجوانب الملمة ليطا الموضوع بداف  الميي وا-

 خاعة الجانب القانوني منو.
 : الموضونية*      

جاء إختيار ىذا الموضوع ةون موضوع الملةية المنترةة في ال قارات حدي ا نسبيا وأولت لو -
 الدولة إىتمامات ةبيرة .

رية المنترةة من خلاي تحديد وتحليي النعوص وتةمن أىمية دراسة موضوع الملةية ال قا 
القانونية التي تحةميا لم رفة المسار الذي انتيجو المنرع الجزائري وإي مدل ةرست ىذه القوانين في 

 الواق  الم اش.
 ومن أى  الدراسات السابقة التي انتمدنا نلييا من بينيا: 

 .2015نترةة لسنة ةتاب مري  تومي ب نوان النظا  القانوني للملةية الم -
دروازي نمار: أليات إدارة الملةية ال قارية المنترةة وحمايتيا في التنري  الجزائري   مذةرة لنيي نيادة -

 .2001-200الماجيستير في ال لو  القانونية   تخعص قانون نقاري   ةلية الحقوا   باتنة الجزائر  
  سنة لحقوا ال ينية ال قارية في التنري  الجزائري نبد الحةيظ بن نبيدة  إ بات الملةية ال قارية وا -

2004. 
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قلة الةتابات المتخععة في موضوع   باللغة الةرنسية  قلة المراج و من بين الع وبات التي واجيتنا:         
ع وبة الوعوي إلى   تن ب الموضوع مما يج لو متنا ر في أة ر من قانون  الملةية ال قارية المنترةة

 والتنقي بسبب ظرو  ةورونا. اتا دار م  ع وبة التواعي  ا  المحةمة ال ليا وقلة التطبيقاتأحدث أحة
 و يطرح ىذا الموضوع ا نةاي التالي:  

وما مدل ف الية الحماية القانونية المقررة   الملةية ال قارية المنترةةنظا   ةي  نالا المنرع الجزائري 
 ليا؟

وح ارتأينا أن ننتيا منيجية البحث ال لمي المتب ة أةاديميا في وللإجابة نن ىذا ا نةاي المطر  
رسائي البحث القانوني وفقا للمنيا الوعةي التحليلي وىو اإنسب لدراسة النعوص القانونية والظواىر 

 المطروحة وتحليليا من خلاي رعد حادت انتنارىا في مجتم  ما.
   الملةية ال قارية المنترةة.فالمنيا الوعةي لتحديد ا طار المةاىيمي لنظا -
 والمنيا التحليلي من أجي تحليي المواد القانونية والتنظيمات والقرارات المت لقة بيا. -

 لدراسة ىذا الموضوع ارتأينا تقسي  دراستنا إلى الخطة التالية: اإساس ونلى ىذا 
 الةعي اإوي: ا طار المةاىيمي للملةية المنترةة في ال قارات

 اإوي: ماىية الملةية ال قارية المنترةةالمبحث 
 المبحث ال اني: ننأة الملةية ال قارية المنترةة

 الملةية المنترةة في ال قاراتف الية حماية الةعي ال اني: 
 المبحث اإوي: إدارة الملةية المنترةة وآ ارىا

 المبحث ال اني: آليات حماية الملةية ال قارية المنترةة ومنازناتيا
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   المشتركة في العقارات الإطار المفاىيمي لمممكية الفصل الأول:
سققققققققنتناوي فققققققققي ىققققققققذا الةعققققققققي  ماىيققققققققة الملةيققققققققة ال قاريققققققققة المنققققققققترةة   مبحققققققققث أوي  و ننقققققققققأة  

 الملةية ال قارية  مبحث  اني .
 :ول: ماىية الممكية العقارية المشتركةالمبحث الأ 

فمققققققن خققققققلاي ىققققققذا المبحققققققث سققققققنتطرا إلققققققى اإحةققققققا  ال امققققققة للملةيققققققة ال قاريققققققة المنققققققترةة فسققققققو       
ن قققققققرج إلقققققققى المةيقققققققو  الواسققققققق  للملةيقققققققة المنقققققققترةة وىقققققققذا فقققققققي المطلقققققققب اإوي و إلقققققققى منقققققققتملاتيا فقققققققي 

 المطلب ال اني.
 تركة: المطمب الأول: مفيوم الممكية العقارية المش

سقققققققققو  نتطقققققققققرا فقققققققققي ىقققققققققذا المطلقققققققققب إلقققققققققى ت ريققققققققق  الملةيقققققققققة المنقققققققققترةة ةمقققققققققا سقققققققققنحاوي إيجقققققققققاد      
الخعققققائص التقققققي تميزىقققققا وةقققققذا م رفقققققة الطبي قققققة القانونيقققققة ليققققا  ققققق  سقققققن ر  مقققققا يميقققققز ىقققققذا النظقققققا  نقققققن 

 ب ض أنواع الملةية اإخرل.
 الفرع الأول: تعريف الممكية العقارية المشتركة وخصائصيا:

 :في  في ىذا الفرع تعريف الممكية المشتركة وأىم خصائصيا وذلكسوف نعالج  
 * تعريف العقار: 

ال ققققققار ىقققققو ةقققققي ملقققققك  ابقققققت لقققققو أعقققققي ةقققققاإرض و المنقققققزي متقققققاع البيقققققت وخيقققققار ةقققققي نقققققيء ة: لغـــــ .1
 وجم و نقارات.

 ال قار الحر ىو ما ةان خالص الملةية يأتي بدخي سنوي دائ  و يسمى ري ا.
المسققققتقر فققققي مةانققققو  قيققققر قابققققي للنقققققي منققققو إلققققى مةققققان آخققققر دون  ىققققو النققققيء ال ابققققتاصــــطلاحا:  .2

فقققو المنقققرع الجزائقققري نلقققى أنقققو :  ـــو تلققق   وققققد نرم ـــتن فيـــو و  يمكـــن  نقم ـــز  اب كـــل شـــير مســـتقر بحي
 .1م-ق 683دون تمف فيو عقار وكل ماعدا ذلك من شير فيو منقول" م 

 أو : تعريف الممكية العقارية المشتركة:
م رفققققققة ت ريقققققق  الملةيققققققة ال قاريققققققة المنققققققترةة لغويققققققا يةققققققون مققققققن المةيققققققد م رفققققققة ل التعريــــــف المغــــــوي: .1

 المعدر اللغوي لةي من: الملةية     ب د ذلك اللةظ  المنترةة .

                                                           
 . :60ص  9>=5الوطنية للةتاب الجزائري  الجزائر نظرية ادقتعادية بوجو نا   المؤسسة  :محمد حسين - 1
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* جققققاء فققققي لسققققان ال قققققرب دبققققن منظققققور ملقققققك اه ت ققققالى و ملةوتققققو سقققققلطانو و نظمتققققو و الملققققك: ىقققققو 
رنيتقققققو  ويققققققاي طالققققت مملةتقققققو وسقققققاءت  مققققا ملةقققققت اليقققققد مققققن المقققققاي  والمملةقققققة ىققققي سقققققلطان الملقققققك فققققي
  ققققققاي اه ت الى: فسقققققبحان القققققذي بيقققققده  1مملةتقققققو وحسقققققنت مملةتقققققو و نظققققق  ملةقققققو أو ملةقققققو وة قققققر ملةقققققو

 2ملةوت ةي نيء و إليو ترج ون .
ويققققققاي: ملةقققققو يملةقققققو ملةقققققا وتملةقققققا  ققققققاي أيقققققن سقققققيده: الملقققققك و الملقققققك ي نقققققي احتقققققواء النقققققيء و الققققققدرة 

 نلى ادستبداد بو.
لققققك ىققققو اه ت ققققالى و تقدسققققو وىققققو مالققققك يققققو  الققققدين ومليققققك الخلققققا أي ربيقققق  و مققققالةي  وقبققققي ةققققي و الم

 من يملك فيو مالك بتأويي الة ي.
* أمققققققا المنققققققترةة أو ادنققققققتراك فققققققتن معققققققدره ف ققققققي نققققققرك يقققققققاي انققققققترةنا بم نققققققى تنققققققارةنا و النققققققريك 

 ةالمنارك.
جقققققققب نققققققققدين ا نقققققققين أو أة قققققققر أو نرفيقققققققا القققققققب ض بأنيقققققققا:  حقققققققا ملةيقققققققة منققققققققوي أو  ابقققققققت يننقققققققأ بمو  -

بموجققققققققب انتقققققققققاي الترةققققققققات  ا ر يققققققققة أو الوعققققققققائية  وقققققققققد تةققققققققون الملةيققققققققة المنققققققققترةة نققققققققائ ة أو قيققققققققر 
  3نائ ة.

مقققققققن الققققققققانون المقققققققدني  87;فلققققققققد جقققققققاء ت ريةيقققققققا مقققققققن خقققققققلاي نقققققققص المقققققققادة  :. التعريـــــــف القـــــــانوني2
يةقققققون نلييقققققا ال ققققققار المبنقققققي أو  الجزائقققققري نلقققققى أنيقققققا : الملةيقققققة المنقققققترةة ىقققققي الحالقققققة القانونيقققققة التقققققي

مجمونقققققة ال ققققققارات المبنيقققققة والتقققققي تةقققققون ملةيتيقققققا مقسقققققمة حعقققققص بقققققين أنقققققخاص تنقققققتمي ةقققققي واحقققققدة 
 4منيا نلى جزء خاص ونعيب ةي اإجزاء المنترةة. 

فمقققققن خقققققلاي ىقققققذه المقققققادة القانونيقققققة فالملةيقققققة المنقققققترةة ىقققققي ملةيقققققة جمانيقققققة يسقققققاى  فييقققققا ةقققققي 
منققققترك ي جقققققز واحققققد مققققني  نقققققن تحقيقققققو منةقققققردا ويطلققققا نلييقققققا  نققققريك بنعققققيب بقعقققققد تحقيققققا ققققققرض

  فيي ملةية واحدة لةي النرةاء مجتم ين.Propriét collectiveاس : 
 

                                                           
1

 محاضرات في مقياس المدخي للقانون ال قاري  سنة  انية حقوا ي. .د  اختعاص قانون نقاري   :ة جمايفبوننا -
 >5ص   =600->600    الجزائر م يد ال لو  القانونية و ا دارية  المديةجام ة الدةتور يحي فارس  

 .7>الآية يس سورة  -2
.=5ص  ذةره مرج  السابا: الجماي افةبونن - 3  

المؤرخة في  >;5دد نالمتضمن القانون المدني  جريدة رسمية  9;=5/=0/:6المؤرخ في  >9/9;اإمر رق   -4
 .=09/600/=5المؤرخ في  09-;0قانون رق  الم دي والمتم  بال 9;=5/=70/0
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  انيا: خصائص الممكية العقارية المشتركة:
فمققققققن ىققققققذه الت ريةققققققات السققققققابقة يمةققققققن اسققققققتخلاص جملققققققة مققققققن الخعققققققائص التققققققي تتمتقققققق  بيققققققا 

 الملةية المنترةة ونذةر منيا:
 >7=5/:0/>6وي قققققود إلقققققى الققققققانون المقققققدني الةرنسقققققي العقققققادر فقققققي نظـــــام حـــــديث النشـــــ ة: ا أنيـــــ .1

ومنقققققو انتنقققققر ىقققققذا النقققققوع مقققققن الملةيقققققة أقلقققققب الققققققوانين دسقققققيما فقققققي  تققققققي ننقققققو الققققققانون المعقققققريالقققققذي 
تحقققققت ننقققققوان الملةيقققققة المنقققققترةة فقققققي ال ققققققارات  6;; إلقققققى 87; المقققققوادالققققققانون المقققققدني الجزائقققققري فقققققي 

 المبنية.

حيث نرمفقت الملةيقة المنقترةة إد  قانون مدني  87;نص المادة   ترد إ  عمى العقارات المبنية: أنيا .2
في ال ققارات المبنيقة د اإرض الةضقاء   وىقذا ي قود إلقى طبي قة الملةيقة المنقترةة إذ إفتقرض وجقود أجقزاء 

يمةقن تعقوره إد خاعة و أجزاء منترةة في ال ققار المملقوك مقن طقر  مجمونقة مقن اإنقخاص وىقذا د 
 في ال قارات المبنية دون ال قارات قير المبنية ومن باب أولى المنقودت.

ـــــة: .3 ـــــا مـــــن الأنظمـــــة العقاريـــــة الجماعي حيقققققث د يةقققققون فييقققققا مالقققققك واحقققققد بقققققي مجمونقققققة مقققققن  أني
  1الملاك  ود يمةن أن تظير في مبنى فردي مملوك لنخص واحد.

نةقققون أمقققا  ملةيقققة منقققترةة فقققي بنقققاء مقققا فقققتن  حتقققى ضـــرورة وجـــود أجـــزار خاصـــة وأجـــزار مشـــتركة: .4
ذلققققك يسقققققتدني بالضقققققرورة أن تتةققققون البنايقققققة مقققققن أجقققققزاء خاعققققة  م قققققي: النققققققا ومققققا بقققققداخليا ممقققققا أنقققققد 
للاسققققت ماي الخقققققاص لمالقققققك النققققققة وةققققذلك إلقققققى أجقققققزاء منقققققترةة م ققققدة للاسقققققت ماي المنقققققترك مقققققن جميققققق  

يارات  السقققققققققل   المعققققققققق د  سقققققققققط  المقققققققققالةين ليقققققققققذا البنقققققققققاء م قققققققققي: الجقققققققققدران اإساسقققققققققية  موقققققققققق  السققققققققق
 ال مارة...إلخ .

لققققو حققققا ادسققققت ماي وادسققققتغلاي فققققي ملةيققققة وفقققققا للقوانققققد  المالــــك فــــي نظــــام الممكيــــة المشــــتركة: .5
ال امقققققة فلقققققيس لقققققو حقققققا اليقققققد  أو الت ليقققققة ود يمةنقققققو أن يتعقققققر  فقققققي بيققققق  حققققققو فقققققي اإجقققققزاء المنقققققترةة 

 2أو الخاعة بم زي نن ب ضيا الب ض.

 

                                                           
النظا  القانوني للملةية ال قارية المنترةة في التنري  الجزائري  مذةرة تخرج لنيي نيادة الماستر  تخعص  :الزىرة برةة -1

  6059-6058   الجزائر قانون نقاري  جام ة النييد حمو لخضر  ةلية الحقوا و ال لو  السياسية    الوادي
 .57ص

 .13الزىرة برةة: المرج  السابا ذةره  ص -2
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ـــوع خـــاص:الأجـــزار المشـــت .6 ـــن ن ـــر م فقققلا يمةقققن قسقققمتيا ود تجزئتيقققا بقققالرق  مقققن أن ملةيتيقققا  ركة تعتب
ا.  وىنقققققاك اجتيقققققادات قضقققققائية أةقققققدت نقققققد   ;8;ت تبقققققر نقققققائ ة بقققققين الملاك وىقققققذا مقققققا أةدتقققققو المقققققادة 

عققققققادر  >86789إمةانيققققققة قسققققققمت اإجققققققزاء المنققققققترةة.فأقرت المحةمققققققة ال ليققققققا فققققققي قققققققرار المققققققادة رققققققق : 
مبقققققققدأ مةقققققققاده:  د  6006لسقققققققنة  06ر فقققققققي مجلقققققققة المحةمقققققققة ال ليقققققققا نقققققققدد . مننقققققققو ;600-55-58فقققققققي 

 1تةون اإجزاء المنترةة محلا لدنول القسمة .

ونللققققققت المحةمققققققة ال ليققققققا قرارىققققققا بققققققالقوي: حيققققققث بققققققالرجوع إلققققققى القققققققرار المط ققققققون فيققققققو يسققققققتةاد وأن 
ةيتيمققققا و إن قضققققاة المجلققققس أسسققققوا قققققرارى  نلققققى ةققققون المسققققتأنةان لققققيس ليمققققا أجققققزاء خاعققققة تاب ققققة لمل

مقققققققن  ;8;المسقققققققاحة المتواجقققققققدة ققققققققرب ال مقققققققارة و التاب قققققققة ليقققققققا تنقققققققةي أجقققققققزاء منقققققققترةة وطبققققققققا للمقققققققادة 
 القانون المدني فلا يجوز قسمتيا.

وأن قاضققققي الدرجققققة اإولققققى أعققققاب فققققي حةمققققو وطبققققا عققققحي  القققققانون ممققققا يت ققققين تأييققققده حةمققققو. 
يققققر القققققرار المط ققققون فيققققو الققققذي يةققققون قققققد وأضققققافت المحةمققققة ال ليققققا أن التسققققبيب المنققققار إليققققو ةققققا  لتبر 

طبقققققا الققققققانون تطبيققققققا سقققققليما ود مأخقققققذ نليقققققو فقققققي ذلقققققك ممقققققا يج قققققي القققققوجيين الم قققققارين قيقققققر مبقققققررين 
 2رفضيما.ويت ين 

مننقققققققور فقققققققي المجلقققققققة القضقققققققائية  ===5-;0-50عقققققققادر بتقققققققاريخ  >>=:;:وفقققققققي ققققققققرار آخقققققققر رقققققققق 
ققققققققرر قانونقققققققا أن اإجقققققققزاء المنقققققققترةة أو بمبقققققققدأ مةقققققققاده: من الم 0==5لسقققققققنة  07للمحةمقققققققة ال ليقققققققا نقققققققدد 

الحقققققوا ال ينيققققة التاب ققققة ليققققا د يجققققوز أن تةققققون محققققي لققققدنول التقسققققي  ومققققن  قققق  فققققتن الن ققققي نلققققى قققققرار 
 المط ون فيو بمخالةة القانون قير سديد .

لمققا ةققان مققن ال ابققت فققي قضققية الحققاي أن قضققاة الموضققوع بمعققادقتي  نلققى تقريققر  الخبيققر والتعققري  
المنققترةة تبقققى نلققى حالتيققا الطبي يققة ود يجققوز قسققمتيا بانتبققار أن ةققي تقسققي  يضققر بحقققوا  بققأن اإجققزاء

 3اإطرا  يةونوا قد طبقوا القانون تطبيقا سليما ومتى ةان ذلك استوجب الرفض.
فقققققال برة فقققققي تحديقققققد اإجقققققزاء ىقققققي أن تةقققققون م قققققدة للاسقققققت ماي المنقققققترك لجميققققق  المقققققلاك مقققققا لققققق  يوجقققققد  

 خال  ذلك.في سند المالك ما ي
 

                                                           
 .58  صسبا ذةره مرج   الزىرة برةة: -1
 .697ص   >600 الجزائر  06ندد  مجلة المحةمة ال ليا  ;600-55-58عادر في  >86789قرار رق    -2
 .79ص  5==5 الجزائر 07  ندد  المجلة القضائية للمحةمة ال ليا0==5-;0-50عادر بتاريخ  >>=:;قرار رق    -3
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 الفرع ال اني: الطبيعة القانونية لمممكية العقارية المشتركة: 
 9;=5بالملةيقققققققة الخاعقققققققة منقققققققذ وضققققققق  الققققققققانون المقققققققدني سقققققققنة  إن المنقققققققرع الجزائقققققققري ي تقققققققر 

ب ققققد إن ةققققان إبققققان ادسققققت مار م ظقققق  اإراضققققي و المبققققاني ملققققك للمسققققتوطنين الةرنسققققيين حققققاوي جاىققققدا 
امقققققققتلاك ال ققققققققارات  دسقققققققيما اإراضقققققققي الةلاحيقققققققة الخعقققققققبة  فوضققققققق  لقققققققذلك نقققققققدة ققققققققوانين تج قققققققي مقققققققن 

ى  بيقققققققق  ممتلةققققققققاتي  أو ادسققققققققتيلاء نلييققققققققا اةتسققققققققاب ال قققققققققار نبقققققققق  نلققققققققى الجزائققققققققريين  جبققققققققارى  نلقققققققق
 1مبانرة.

ومقققققققا  8;:و بقققققققالرجوع إحةقققققققا  الققققققققانون المقققققققدني فقققققققتن الملةيقققققققة الخاعقققققققة أدرجقققققققت فقققققققي المقققققققواد 
يلييقققققا التقققققي نعقققققت نلقققققى أن الملةيقققققة إمقققققا أن تةقققققون تامقققققة أوناقعقققققة مقققققن حيقققققث السقققققلطات التقققققي يتمتققققق  

 حديدىا:بيا المالك وتنقس  إلى ملةية منانة وملةية مةرزة من حيث ت
 من حيث الممكية الخاصة: .1

ــــة التامــــة:  -أ وىققققي الملةيققققة التققققي يسققققتجم  فييققققا المالققققك السققققلطات القققق لاث  إسققققتغلاي  إسققققت ماي الممكي
وتعققققققر   وىققققققذه الحقققققققوا يمارسققققققيا المالققققققك نلققققققى ملةققققققو نقققققققارا ةققققققان أو منقققققققود  وقققققققد تةةققققققي المنققققققرع 

وةققققذا ضققققمن قققققانون  2انون المققققدني.الجزائققققري بتحديققققد نطققققاا حققققا الملةيققققة التامققققة فققققي نققققدة مققققواد مققققن الققققق
 .>6-;6 التوجيو ال قاري في المواد

حيققققث يتضقققق  مققققن ىققققذه النعققققوص أن حققققا الملةيققققة ال قاريققققة ينققققمي النققققيء ومققققا يتةققققرع ننققققو مققققن  مققققار 
ومنتوجققققات وملحقققققات أمققققا إذا ةققققان ىققققذا النققققيء أرضققققا نققققملت ملةيتيققققا مققققا فوقيققققا ومققققا تحتيققققا إلققققى الحققققد 

 ك يست نيو القانون أو ادتةاا.المةيد في التمت  بيا وماندا ذل
ويةقققققون المالققققك النققققاقص ىنقققققا منحعققققرا نلققققى ال قققققين وحققققدىا أو المنة ققققة ب ةقققققس الممكيــــة الناقصــــة: -ب

المالققققك التققققا  الققققذي رأينققققا أنققققو يققققرد نلققققى الملةيققققة نينققققا ومنة ققققة  فقققققد يقققققو  المالققققك بالتنققققازي نققققن المنة ققققة 
منة ققققة ويسققققمى مققققن لققققو ىققققذا الحققققا لنققققخص آخققققر بحيققققث ينةعققققي الحققققا فققققي ملةيققققة الققققذات نققققن ملةيققققة ال

اإخيققققققر بققققققالمنتة   وينقسقققققق  حققققققا ادنتةققققققاع إلققققققى نققققققونين: حققققققا انتةققققققاع نخعققققققي وحققققققا انتةققققققاع نينققققققي 
ويسقققققققمى ىقققققققذا اإخيقققققققر بحقققققققا ادرتةاا بحيقققققققث يت لقققققققا ب قققققققين ال ققققققققار المققققققققرر نلييقققققققا ىقققققققذا الحقققققققا  أمقققققققا 

                                                           
النظا  القانوني للملةية ال قارية المنترةة في التنري  الجزائري  مذةرة تخرج لنيي نيادة الماستر  :بن نبد القادر حياة -1

قوا و ال لو  السياسية  في الحقوا  تخعص قانون خاص م ما  جام ة نبد الحميد بن باديس  ةلية الح
 .:5ص   >605-;605مستغان  الجزائر 

  يو   nassir et fils .Kanoun google.com/site/etp kanon/SNC  .https://sitesق  ادلةتروني:المو  -2
 عباحا. 50سانة الدخوي  6065أفريي  ;5السبت 

https://sites/
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مملوةققققة فيةقققققون ادنتةققققاع النخعققققي و الققققذي مقققققن خققققلاي تسققققميتو يت لققققا بالنقققققخص المنتةقققق  د بققققال ين ال
للنققققخص الققققذي لققققو ىققققذا الحققققا فقققققط وبالتققققالي نجققققد أن المالققققك النققققاقص قققققد يبنققققى نلققققى ادتةققققاا ننققققدما 
يةقققققون ذلقققققك فقققققي ادنتةقققققاع النخعقققققي  أمقققققا ننقققققدما يت لقققققا اإمقققققر بادنتةقققققاع ال ينقققققي فققققققد يةقققققون معقققققدره 

ئمققققة  بينمققققا ال قققققد أو القققققانون ويسققققمى ذلققققك بحققققا ادرتقققققاا و الملاحظققققة أن ملةيققققة ال ققققين فقققققط تةققققون دا
 1تةون ملةية المناف  خاعة النخعية مؤقتة إنيا د تورث.

 من حيث تحديدىا: .2

ـــــة المشـــــاعة:  -أ مقققققن الققققققانون  57;وققققققد جقققققاء ت ريققققق  ىقققققذا النقققققوع مقققققن الملةيقققققة بقققققنص المقققققادة الممكي
المققققدني بقوليققققا:  إذا ملققققك ا نققققان أو أة ققققر نققققيئا وةانققققت حعققققة ةققققي مققققني  فيققققو قيققققر مقققققررة فيقققق  نققققرةاء 

  2ع وت تبر الحعص متساوية إذا ل  يق  دليي نلى قير ذلك .نلى النيو 

مقققققن ىقققققذا الت ريققققق  يتبقققققين لنقققققا أن الملةيقققققة النقققققائ ة تسقققققتوجب وجقققققود نقققققريةين أو أة قققققر وأن ىقققققذه الحالقققققة 
 يمةن أن تظير إ ر واق ة مادية ةالوفاة أو واق ة قانونية ةالنراء  اليبة  الوعية وقيرىا.

يقققة المنقققانة بحيقققث تةقققون حعققققة ةقققي نقققريك فقققي الملقققك ظققققاىرة وىقققي نةققققس الملةالممكيـــة المفـــرزة:  .3
و مةققققققرزة  وتةققققققون محققققققددة قيققققققر مختلطققققققة بملققققققك الغيققققققر  فت ققققققر  حققققققدودىا ونظاقيققققققا وت بققققققت لعققققققاحب 

 الملةية المةرزة ةي الحقوا التي رأيناىا فيما يخص الملك التا .

ملةيقققققة المنقققققترةة انونيقققققة للفمقققققن خقققققلاي التطقققققرا إلقققققى أنقققققواع الملةيقققققة يمةننقققققا تحديقققققد الطبي قققققة الق  
خققققلاي الخعققققائص التققققي رأيناىققققا سققققابقا ةققققذلك وةققققذا م رفققققة الملةيققققة التامققققة نسققققتطي  أن نقققققوي وىققققذا مققققن 

فقققققي اإجقققققزاء الخاعقققققة التقققققي يمةقققققن إنتبارىقققققا ةقققققذلك  إذن بقققققأن الملةيقققققة المنقققققترةة ققققققد تم قققققي ملةيقققققة تامقققققة
ن فيققققققي يمةققققققن   إذملةيققققققة مةققققققرزة   ومققققققن خققققققلاي إنتبققققققار ملةيققققققة اإجققققققزاء الخاعققققققة ىققققققي ملةيققققققة تامققققققة 

 3للمالك أن يةون متمت ا بالحقوا المت لقة بالملةية التامة  ادستغلاي  است ماي  وتعر  ؟

المحققققدد للقوانققققد المت لقققققة  :::/7>ومققققا يلييققققا مققققن المرسققققو   55فمققققن خققققلاي اسققققتقراء نققققص المققققادة 
ص بالملةيقققققققة المنقققققققترةة وتسقققققققيير ال ققققققققارات الجمانيقققققققة نجقققققققد أن ىنقققققققاك نقققققققوع مقققققققن ادخقققققققتلا  فيمقققققققا يخققققققق

حققققققوا المقققققلاك فققققققي الملةيقققققة التامة مقارنقققققة بالملةيققققققة المنقققققترةة وىققققققذا فقققققي اإجقققققزاء الخاعققققققة أمقققققا فيمققققققا 
يخققققص إسقققققت ماي و إسقققققتغلاي اإجقققققزاء المنققققترةة فقققققتن المنقققققرع ةقققققذلك وضقققق  قيقققققودا عقققققارمة  سقققققت ماليا 

                                                           
 .>5  ص ذةره مرج  سبا :بن نبد القادر حياة -1
 .>;الم دي والمتم   ج.ر ندد يالمتضمن القانون المدن  >9-9;من اإمر  57;المادة  -2
 .5:5  ص6005 النظريات ال امة في الةقو ا سلامي  ديوان المطبونات الجام ية  الجزائر  :بلحاج ال ربي - 3



 الإطار المفاىيمي لمممكية المشتركة في العقارات                      الفصل الأول:                
 

10 
 

د أمققققا بالنسققققبة للتعققققر  فييققققا د يمةققققن أن تةققققون اإجققققزاء المنققققترةة محققققي دنققققول تقسققققي  أو بيقققق  بققققالمزا
ال لنقققققي  ةمقققققا سقققققبا ذةقققققره فقققققي خعقققققائص الملةيقققققة المنقققققترةة بم قققققزي نقققققن اإجقققققزاء الخاعقققققة ومقققققن  ققققق  
فتنققققققققو د يجققققققققوز للمققققققققالةين المنققققققققترةين أن يقومققققققققوا بقسققققققققمة اإجققققققققزاء المنققققققققترةة التققققققققي يملةونيققققققققا نلققققققققى 

 النيوع. ةالبساتين  ساحات الل ب...........وقيرىا. 
لمقققققدني وةقققققذا اإجقققققزاء المملوةقققققة نلقققققى النقققققيوع ذلقققققك أن الملةيقققققة النقققققائ ة وفققققققا لنعقققققوص الققققققانون ا

 1 في الملةية المنترةة التي نجدىا في الحالة اإولى في ملةية تامة.
با ضققققققافة إلققققققى ذلققققققك فققققققتن المنققققققرع قققققققد بققققققين إمةانيققققققة وجققققققود مققققققالةين فققققققي الملةيققققققة المنققققققترةة ليقققققق  

ىققققققذه  النخعققققققية الم نويققققققة دسققققققيما المؤسسققققققات ال موميققققققة سققققققواء أةانققققققت مؤسسققققققات خاعققققققة أو نامققققققة 
اإخيقققققققرة التقققققققي تةقققققققون مجبقققققققرة نلقققققققى الخضقققققققوع لنظقققققققا  الملةيقققققققة المنقققققققترةة دون أن يةقققققققون ليقققققققا ب قققققققض 

 .2ادمتيازات الم روفة قانونا للمؤسسات ال مومية ذات الطاب  ا داري
 :التةيي  القانوني لحا النريك في الملةية المنترةة*

بقققققر مالةقققققا لحعقققققتو وىقققققذا مقققققا نعقققققت نليقققققو سقققققبا وأن حقققققددنا أن المنقققققترك فقققققي الملةيقققققة النقققققائ ة ي ت    
ا.  و بالتققققققالي فتنققققققو يةققققققون عققققققاحب حققققققا نينققققققي نلققققققى النققققققيء رققققققق  انتقققققققاد ىققققققذا الققققققرأي  58;المققققققادة 

نلققققى أسققققاس نققققد  وجققققود محققققي أو نققققيء مةققققرز محققققدد ماديققققا أمققققا النققققريك فققققي الملةيققققة المنققققترةة يتمتقققق  
حعقققققتو المةقققققرزة  عقققققة وىقققققو بالتقققققالي عقققققاحب حقققققا نينقققققي نلقققققىحقققققا ملةيقققققة مةقققققرزة  نلقققققى اإجقققققزاء الخب

 وىو في ذلك د يختل  نن حا النريك في النيوع.
ويتمتقققق  بحقققققا ملةيققققة نقققققائ ة بينقققققو وبققققين النقققققرةاء الآخقققققرين نلققققى اإجقققققزاء المنقققققترةة مقققق  بقيقققققة النقققققرةاء 
الآخقققققرين نلقققققى اإجقققققزاء المنقققققترةة وىنقققققا يةقققققون حققققققو نخعقققققي فقققققي إسقققققتغلاي اإجقققققزاء  المنقققققترةة مققققق  

 بقية النرةاء الآخرين.
لمقعقققققققود مقققققققن نظقققققققا  الملةيقققققققة المنقققققققترةة ىقققققققو تسقققققققيير ادنتةقققققققاع بال ققققققققارات التقققققققي إن اليقققققققد  ا

يملةيققققا ةققققي مققققن النققققرةاء ملةيققققة مةققققرزة   وىققققو مققققا يمةققققن الوعققققوي إليققققو أيضققققا نققققن طريققققا تقريققققر حققققا 
  3إرتةاا نلى ملةية مةرزة إحدى .

                                                           
الذي يحدد القواند المت لقة بالملةية المنترةة  7>=5-55-56المؤرخ في :  :::/7> :من المرسو  رق  55المادة   -1

 ية.وتسيير ال قارات الجمان
 . 62ص بلحاج ال ربي:المرج  السابا ذةره   -2
 . 5:6صسبا ذةره   بلحاج ال ربي: مرج    -3
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 الفرع ال الث: تمييز الممكية المشتركة عن بعض الأنظمة المشابية ليا:
 ىا عن الشيوع العادي:أو : تمييز 

ي قققققر  النققققققيوع ال ققققققادي بأنقققققو الحالققققققة القانونيققققققة التقققققي يةققققققون فييققققققا الحقققققا ال ينققققققي مملوةققققققا ل ققققققدة 
 أنخاص دون تحديد نعيب ةي مني  ماديا في النيء لةنو يت ين م نويا في الحا نةسو.

ــــتمققققن ا.  التققققي تققققنص:  57;وىققققذا لققققنص المققققادة  ــــر شــــيئا وكان ــــان أو أك  ــــك ا ن ــــل  "إذا مم حصــــة ك
نيم فيــو ريــر مفــرزة فيــم شــركار عمــى الشــيوع وتعتبــر الحصــص متســاوية إذا لــم يقــم دليــل عمــى مــ

 1ذلك".
ةمققققا يقعققققد بققققو الحالققققة القانونيققققة لنققققخص أو نققققدة أنققققخاص أعققققحاب حققققا فققققي مققققاي أو أمققققواي 

 دون أية قسمة مادية لحععي .
د فيتضقققق  مققققن فحققققول ىققققذا الققققنص أنققققو يةققققون فييققققا النققققيء مملققققوك ل ققققدة أنققققخاص دون أن يحققققد

لةقققققي مقققققني  نعقققققيب م لومقققققا  لةنقققققو يت قققققين م نويقققققا فقققققي الحقققققا نةسقققققو  ممقققققا يقققققؤدي إلقققققى وققققققوع لقققققبس بقققققين 
مةيققققققو  ةققققققي مققققققن نظققققققا  الملةيققققققة ال قاريققققققة المنققققققترةة و الملةيققققققة النققققققائ ة  النققققققيوع ال ققققققادي  وىققققققو مققققققا 

 يستدني التمييز بينيا.لرف  ىذا اللبس:
الملةيققققة النققققائ ة يققققق  نلققققى مققققاي م قققققين إن حققققا الملةيققققة فققققي الملةيققققة المنققققترةة و أوجــــو التشــــابو: أ. 

بالقققققذات يتققققققرر إة قققققرمن نقققققخص  ةمقققققا لقققققيس إي مالقققققك أن يتعقققققر  فقققققي النقققققيء المنقققققترك أو النقققققائ  
  2أو يستغلو أو يست ملو إد بقيود خاعة وفي حدود ما تسم  بو عةتو.

 يققققققزاي بققققققالرق  مققققققن ىققققققذا التما ققققققي بققققققين الملةيققققققة المنققققققترةة و الملةيققققققة النققققققائ ة د أوجــــــو الإخــــــتلاف:أ. 
 ادختلا  بينيما قائما و أساسيا  ويتجسد فيمايلي:

الملةيققققققة النققققققائ ة تنققققققمي جميقققققق  نناعققققققر الملةيققققققة مققققققن حققققققا إسققققققت ماي  إسققققققتغلاي وتعققققققر  وىققققققذا مققققققا 
كـــل شـــريك فـــي الشـــيوع يممـــك حصـــتو ممكـــا تامـــا ولـــو أن ا.  والتقققي تقققنص:  58;أنقققارت إليقققو المقققادة 

بحيـــــث   يمحـــــق الضـــــرر بحقـــــوق ســـــائر  يتصـــــرف فييـــــا ويســـــتولي عمـــــى  مارىـــــا وأن يســـــتعمميا
 الشركار". 

                                                           
 .>;ال دد  رج.  الم دي والمتم   المتضمن القانون المدني >9-9;من اإمر  57;المادة  -1
ج لنيي إجازة المدرسة ال ليا للقضاء  الدف ة الملةية النائ ة وقسمتيا في التنري  الجزائري  مذةرة تخر :بن الس دي رنيد  -2

 .08ص   6057- 6050دف ت سنة   الجزائر 65
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نةس الملةية المنترةة التي تنمي نلى ب ض نناعر الملةية فقط ةا ست ماي وا سقتغلاي دون 
 .1تعر 

تختلققققققق  الملةيقققققققة النقققققققائ ة نقققققققن الملةيقققققققة المنقققققققترةة فقققققققي ةونيقققققققا نبقققققققارة نقققققققن نقققققققيوع ذو طقققققققاب  
ينقضقققققققي بالقسقققققققمة أي أن يحقققققققدد  مؤققققققققت أو يقققققققزوي بتةتسقققققققاب نقققققققخص واحقققققققد لملةيقققققققة المقققققققاي النقققققققائ  و

 ا. . 66;نعيب أو سيا  ةي مالك في النيوع طبقا لنص المادة 
أمققققققا الملةيققققققة المنققققققترةة نبققققققارة نققققققن نققققققيوع إجبققققققاري دائقققققق  ومؤبققققققد د ينتيققققققي بالقسققققققمة إد إذ د 
يجققققوز إي مققققن النققققرةاء طلققققب القسققققمة فيققققو ذلقققققك أن الغققققرض الققققذي أنققققد لققققو المققققاي المنققققترك يقتضقققققي 

نلقققققى النقققققيوع ةالحقققققائط المنقققققترك أو اإجقققققزاء المنقققققترةة فقققققي ملةيقققققة المبنقققققى ققققققد يملقققققك أن يبققققققى دائمقققققا 
فييققققا النققققريك ةققققي نققققيء جمانققققة مقققق  أنققققخاص مققققالةين إجققققزاء منققققترةة فقققققط إضققققافة نلققققى ذلققققك تملةققققو 

 .إجزاء خاعة يست مليا إست ماد  نخعيا
ة أيقققققن د يجققققوز للنقققققريك فققققي الملةيقققققة النققققائ ة أن يتنقققققازي نقققققن حعققققتو نةقققققس الملةيققققة المنقققققترة

 يجوز لو التنازي نن حعتو أو نعيبو في اإجزاء المنترةة .
  الملةية النائ ة د يجوز لو التنازي نن حعتو أو نعيبو في اإجزاء المنترةة و في ةما أن

  2إي من النرةاء لما يتضمن ذلك ت د نلى حقوقي .
ء المنترك فيو إذا ل  يةن ىذا بينما في الملةية المنترةة يجوز لةي من النرةاء أن يست مي الني

ادسققت ماي مققا يت ققارض مقق  الغققرض المخعققص لققو  ةققأن يةققون فققي ىققذا ادسققت ماي يلحققا ضققررا للنققرةاء 
 الآخرين.

   انيا: تمييز الممكية المشتركة عن حق ا رتفاق:
آخققققر فققققلا يةققققرض لمعققققلحة نققققخص  نلى نقققققار حققققا ادرتةققققاا حققققا نينققققي يترتققققب لمعققققلحة نقققققار     

قققققققار اإوي ال قققققققار المرتةققققققا أو المخققققققدو  ويقققققققاي لل قققققققار ال ققققققاني ال قققققققار المرتةققققققا بققققققو أو ويقققققققاي نققققققن ال 
 3الخاد  وقد يترتب ال قار المرتةا حا ادرتةاا بالمرور أو النرب أو بالمسيي.

                                                           
م يد الوطني للقضاة  الجزائر  دف ت الملةية المنترةة و الملةية النائ ة  مذةرة نياية التدريب  ال:نبد الوىاب خالدي -1

 .08  ص 6005-===5سنة 

 .:58ص    6000 الطب ة ال انية    ةت  للطبانة والننر  معردار ال نظا  الملةية : معطةى محمد جماي -2
الرىن  -ادرتةاا -الحةر -ادست ماي و السةن -ادنتةاع -الوسيط في نرح القانون المدني  الحيازة :أنور طلبة -3

 .>;6  ص >==5   ادمتياز   الجزء السادس  دار الةةر الجام ي  معر -ادختعاص-الرىن الحيازي -الرسمي
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فقققققتذا ةقققققان ةقققققلا النظامقققققان يتقققققداخلان فيمقققققا يخقققققص محقققققي ةقققققي منيمقققققا وىقققققو ال ققققققار با ضقققققافة إلقققققى 
 أن ىقققققذا د يسقققققري نلقققققى بقيقققققة اإوجقققققو اإخقققققرل  ويظيقققققر ادخقققققتلا  إتةاقيمقققققا فقققققي مسقققققألة الخدمقققققة  إد

 فيمايلي:
ال قققققار المرفققققا بققققو فققققي ادرتةققققاا مملوةققققا لنققققخص قيققققر يةققققون فققققي ادرتةققققاا مــــن حيــــث الممكيــــة:  .1

مققققققن قققققققانون المققققققدني الجزائري بينمققققققا فققققققي الملةيققققققة  ;:>عققققققاحب ال قققققققار المرتةققققققا طبقققققققا لققققققنص المققققققادة 
المنقققققققترةة مملوةقققققققة بالنقققققققيوع لجمانقققققققة مقققققققالةي الحعقققققققص المةقققققققرزة ال قاريقققققققة المنقققققققترةة تةقققققققون اإجقققققققزاء 

 من ا. .ج.89;حسب نص المادة 

فققققي حققققا ادرتةققققاا يسقققققط حققققا مالققققك ال قققققار المرتةققققا نلققققى ال قققققار المرتةققققا بققققو  مــــن حيــــث التقــــادم: .2
 ا. .ج. =;>إذا ل  يستمر في ممارستو لمدة ننر سنوات حسب المادة 

سقققققط حققققا المالققققك النققققريك فققققي اإجققققزاء المنققققترةة حتققققى لققققو لقققق  بينمققققا فققققي النققققيوع ا جبققققاري التب ققققي د ي
 يست مليا.

: فققققي ادرتةققققاا يمةققققن نقققققي اإنبققققاء الققققواردة نلققققى ال قققققار المرتةققققا بققققو مققققن مــــن حيــــث تغييــــر المحــــل .3
موضققققق و إلقققققى موضققققق  آخقققققر مقققققن ىقققققذا ال ققققققار نقققققريطة أن يةقققققون الموضققققق  الققققققدي  أنقققققد إرىاققققققا لل ققققققار 

إنمقققققاي أو التحسقققققينات الضقققققرورية وأن يقققققؤدي الموضققققق  الجديقققققد الخقققققاد  بمقققققا يمنققققق  مالةقققققو مقققققن القبقققققا  با
 ا. .ج. 9;>منو بسيولة ةما ةان يؤدييا الموض  القدي  المادة

بينمققققا فققققي النققققيوع ا جبققققاري التب ققققي د يمةققققن تطبيققققا ذلققققك بالنسققققبة ل جققققزاء المنققققترةة فققققي ال قققققار 
 1إذ د يمةن تعور نقليا من أماةنيا إلى أماةن أخرل.

 ي: مشتملات الممكية العقارية المشتركة:المطمب ال ان
يققققققققو  ال ققققققققار الخاضققققققق  للملةيقققققققة المنقققققققترةة نلقققققققى أجقققققققزاء خاعقققققققة و أخقققققققرل منقققققققترةة والتقققققققي    

تختلققققق  طبي تيقققققا بقققققاختلا  الغقققققرض المييقققققأ ليقققققا  لقققققذلك سققققق ى المنقققققرع الجزائقققققري إلقققققى إفقققققراد ةقققققي جقققققزء 
 منيا بنعوص قانونية خاعة بيا تحدد م ناىا ووسائي تعنيةيا.

ا سققققنتطرا إليققققو فققققي ىققققذا المطلققققب الققققذي قسققققمناه إلققققى فققققرنين حيققققث سققققنتطرا فققققي الةققققرع وىققققذا مقققق
اإوي إلقققققققى ت ريققققققق  اإجقققققققزاء الخاعقققققققة وتةوينيقققققققا  أمقققققققا الةقققققققرع ال قققققققاني أفردنقققققققاه إلقققققققى ت ريققققققق  اإجقققققققزاء 

 المنترةة وتةوينيا    آليات تعنيةيا.
 

                                                           
 .;0  صذةره مرج  سبا: بن نبد القادر حياة -1
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 الفرع الأول: الأجزار الخاصة وتكوينيا:
لخاعقققققققة للملةيققققققة ال قاريققققققة المنقققققققترةة  قققققق  إلقققققققى ت يققققققين أىققققققق  سققققققنتطرا إلققققققى ت ريققققققق  اإجققققققزاء ا  

 مةوناتيا من خلاي :
 أو : تعريف الأجزار الخاصة:

وتتم قققققققي فقققققققي أجقققققققزاء ال ققققققققارات المبنيقققققققة أو قبقققققققر المبنيقققققققة والمملوةقققققققة بالتقسقققققققي  لةقققققققي واحقققققققد مقققققققن 
  1النرةاء بغرض ا ست ماي النخعي. الملاك

مقققققن الققققققانون المقققققدني نجقققققدىا  88;ا المقققققادة وىقققققذا مقققققا أةدتقققققو نعقققققوص التنقققققري  الجزائقققققري دسقققققيم
تقققققنص نلقققققى أن اإجقققققزاء الخاعقققققة ىي: ت تبقققققر أجقققققزاء خاعقققققة أجقققققزاء ال ققققققارات المبنيقققققة أو قيقققققر المبنيقققققة 

 2والمملوةة بالتقسي  لةي واحد من الملاك النرةاء بغرض ا ست ماي النخعي والخاص .
اإجقققققزاء الخاعقققققة ىقققققي نلقققققى أنيقققققا:   06مقققققن نقققققص المقققققادة  :::/7>ةمقققققا نرفيقققققا المرسقققققو  رقققققق  

اإجققققزاء التققققي يملةيققققا مقسققققمة ةققققي نققققريك فققققي الملةيققققة و المخععققققة لققققو دون قيققققره أي المحققققلات التققققي 
 3تنمليا حعتو أو حععو م  جمي  المرافا التاب ة لو .

المت لقققققا بتحديقققققد نمقققققوذج نظقققققا  الملةيقققققة المنقققققترةة  ==/58بينمقققققا نرفيقققققا المرسقققققو  التنةيقققققذي رقققققق  
ال قاريقققققة بةقققققي دققققققة ونقققققمولية ووسققققق  مقققققن مجاليقققققا ولققققق  يحعقققققرىا بخقققققلا  المطبقققققا فقققققي مجقققققاي الترقيقققققة 

القوانققققد ال امققققة  حيققققث انتبارىققققا حققققا مققققن حقققققوا ةققققي نققققريك فققققي الملةيققققة و ا نتةققققاع بيققققا بةققققي حريققققة 
 4بنرط أن د ي رض ال مارة ود يمس بحقوا النرةاء في البنايات اإخرل.

  انيا: تكوين الأجزار الخاصة: 
التقققققققي تقققققققنص نلقققققققى:   تتضقققققققمن  :::/7>ال ال قققققققة مقققققققن المرسقققققققو  رقققققققق  رجونقققققققا لقققققققنص المقققققققادة   

اإجققققققزاء المان ققققققة بالنسققققققبة إلققققققى ةققققققي محققققققي مققققققن المحققققققلات المان ققققققة المنققققققمولة فققققققي جسقققققق  مققققققن البنايققققققة 
 الجمانية لةن بنرط وجود اإنياء المذةورة أدناه  فيمايلي خاعة: 

 بعورة نامة.البلاطات واإرضيات المبلطة واإرضيات الخنبية وجمي  التلبيسات  .1

                                                           
  ةلية 05ضمانات الترقية ال قارية لحماية تسيير و إدارة الملةية المنترةة  حوليات جام ة الجزائر :اليواري نجول -1

 . 665ص   >605   الجزائر 76  ال دد  05الحقوا جام ة الجزائر
 .>;ال دد   رج.م دي والمتم    الالمتضمن القانون المدني    >9-9;اإمر رق   -2
   مرج  سبا ذةره. :::/7>رق : المرسو   -3
 .665  صذةره مرج  سبا :اليواري نجول -4
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سقو  البيوت أي اإلواح الخنبية وما يغطييا من جبس  والمقولبات الناتئة والزخار  التي يمةن أن  .2
 تزين بيا السقو  وقط  النجارة التي يمةن أن تجمي منيا.

 الجدران الداخلية بأبوابيا. .3

ابيك اإبققققققواب المسققققققطحة و المققققققداخي الخاعققققققة و النوافققققققذ التققققققي نلققققققى نققققققةي أبققققققواب ومغققققققالا النققققققب .4
بأنوانيققققققققا و المنقققققققققربيات المتحرةقققققققققة ودنامققققققققات وحقققققققققواجز النوافقققققققققذ و النققققققققرفات   وزجقققققققققاج النقققققققققرفات و 

 المقعورات وىياةليا.

 الطلاء الداخلي للجدران السميةة و الجدران الةاعلة. .5

اإنابيقققققب و القنقققققوات و الخطقققققوط الداخليقققققة المخععقققققة للإسقققققت ماي فقققققي المحقققققي دون قيقققققره لتوزيققققق   .6
 رباء ولعر  المياه المست ملة و النةايات.الماء و الغاز و الةي

 اإجيزة و العنابير و اإقةاي و اللواحا التاب ة ليا. .7

 اإجيزة العحية لبيوت ا ستحما  و بيوت النظافة و المراحيض. .8

 تجييزات المطابخ و أحواضيا. .9

 التجييزات الةردية الخاعة بالتسخين و الماء الساخن الموجود داخي المحي الخاص. .11

 انات الحائطية وحافظات ال ياب.الخز  .11

 ةي ما يي  الزخرفة الداخلية و التأطير ورفو  المداخن و المرايا و الطلاء و الخنبيات و العناديا. .12

 1وبنةي نا  ةي ماىو مندرج داخي المحلات مما ىو مخععو دست ماي ساةنيا دقير . .13

 ونليو فتن اإجزاء الخاعة تتم ي في :
وتضقققق  ةققققي مققققا تحتويققققو الحعققققة مققققن قققققر  مطققققبخ  حمققققا    لمبنيــــة: محتــــوى الحصــــة ووحــــداتيا ا .1

بمقققققا فقققققي ذلقققققك اإبقققققواب و الممقققققرات و السققققققلال  الداخليقققققة المؤديقققققة إلييقققققا ومختلققققق  التلبيسقققققات الداخليققققققة  
 النوافذ و النرفات   الطلاء الداخلي للجدران السميةة و الجدران الةاعلة.

ققققققر  الحعقققققة و التقققققي د تقققققدخي ضقققققمن  أي الجقققققدران و الحقققققواجز الةاعقققققلة بقققققينفواصـــــل القطـــــع:  .2
 ا نناء الةبير.

ـــــــة:  .3 ـــــــزات الداخمي أي ةقققققققي المةونقققققققات التجييزيقققققققة المسقققققققاندة نلقققققققى تقققققققوفير نقققققققروط الم ينقققققققة التجيي
اللائقققققققة داخققققققي الحعققققققة التققققققي ت تبققققققر نناعققققققر تجييققققققز خاعققققققة. وىققققققذا ينطبققققققا أيضققققققا نلققققققى المققققققدافىء 

لمغاسقققققققققي وقيرىقققققققققا با ضقققققققققافة ومواققققققققققد المقققققققققداخن  و التمديقققققققققدات بمختلققققققققق  أنقققققققققةاليا و اإحقققققققققواض و ا
                                                           

   مرج  سبا ذةره. :::/7>المرسو  رق :  -1
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للةواعققققققي البينيققققققة أي الجققققققدران و الحيطققققققان الةاعققققققلة بققققققين الحعققققققص وقيققققققر المدرجققققققة ضققققققمن ا ننققققققاء 
 الةبير والتي ت د ملةا منترةا بين النرةاء المتجاورين.

ومققققققن خققققققلاي الةقققققققرة اإخيققققققرة لققققققنص المققققققادة السققققققالةة الققققققذةر فققققققتن المنققققققرع ب ققققققد ت ققققققداده ل جققققققزاء 
ىقققققي تةيقققققد ا طقققققلاا فقققققي إضقققققةاء ىقققققذه العقققققةة نلقققققى ةقققققي مقققققا   و ل عـــــامبشـــــكالخاعقققققة أضقققققا  نبقققققارة 

يةقققققون داخققققققي المحقققققي مسققققققت ملا اسققققققت ماد خاعقققققا  ةمققققققا سقققققجلت اةتةققققققاء المنققققققرع بت قققققداد ىققققققذه اإجققققققزاء  
ضقققققمن الحعقققققة والمتعقققققلة بيقققققا .لةنقققققو لققققق  يقققققتةطن إلقققققى وجقققققود أجقققققزاء أخقققققرل منةعقققققلة ننيقققققا ود يمةقققققن 

لحعققققة الآيلققققة ليققققا ةونيققققا ملحقققققة بيققققا ةالمسققققتودع   التعققققر  بيققققا أو إننققققاء حقققققوا نلييققققا بم ققققزي نققققن ا
  1فيو جزء خاص منةعي نن الوحدة السةنية إد أنو تاب  ليا.

نلقققققى أنققققققو:  ت ققققققد ملةقققققا منققققققترةا بققققققين  :::/7>حيقققققث تققققققنص المقققققادة الراب ققققققة مققققققن المرسقققققو  رققققققق  
 النققققققرةاء المتجققققققاورين الحيطققققققان أو الجققققققدران الةاعققققققلة بققققققين المحققققققلات الخاعققققققة وقيققققققر المندرجققققققة فققققققي

  2الحيطان الرئيسية. 
 Sont réputés mitogens entre les »والتقققي يقابليقققا باللغقققة الةرنسقققية القققنص الآتقققي: 

coporopriétaires voisins ,les cloisons ou murs s paratifs….. ».3  
يتضققققققققققققق  أن المتقققققققققققققرج  أخطقققققققققققققأ فقققققققققققققي ترجمققققققققققققققة القققققققققققققنص ال ربقققققققققققققي حيقققققققققققققث تقققققققققققققرج  معققققققققققققققطل  

 cloisonsي يقابققققققققققي  بققققققققققق حيطان  بينمققققققققققا اللةققققققققققظ الققققققققققذ cloisons باللغققققققققققة ال ربيققققققققققة ىققققققققققو الحققققققققققواجز و  
 ممققققققا يحققققققت  mursالةواعققققققي   ولةققققققظ الحيطققققققان يققققققراد  لةققققققظ الجققققققدران والتققققققي تقابليققققققا باللغققققققة الةرنسققققققية  

نلقققققى المنقققققرع ضقققققرورة تعقققققحي  ىقققققذا الخطقققققأ ةمقققققا طقققققرح القققققنص نةسقققققو إنقققققةاد آخقققققر تم قققققي فقققققي مقققققدل 
مدرجققققة فققققي الحيطققققان الرئيسققققية و الم ققققدة إنتبققققار الحققققواجز و الجققققدران الةاعققققلة بققققين الحعققققص قيققققر ال

 4ملةا منترةا بين النرةاء المتجاورين   أجزاء خاعة.

                                                           
  6059  ولىالطب ة اإ  الجزائر  النظا  القانوني للملةية المنترةة في الجزائر  دار الةتاب الحديث : مري  تومي -1

 .=9ص
   مرج  سبا ذةره.:::/7>المرسو  رق  : -2
 .0:  صذةره مرج  سبا: مري  تومي -3
 .5:  صذةره ساباالمرج  ال :مري  تومي -4
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حيقققققققث يقققققققذىب أقلقققققققب الةققققققققو المعقققققققري إلقققققققى أن اإجقققققققزاء المنقققققققترةة بقققققققين ب قققققققض المقققققققلاك فققققققققط 
المتم لققققققة فققققققي الحققققققواجز التققققققي تةعققققققي مققققققابين النقققققققتين تةققققققون ملةيتيققققققا منققققققترةة بققققققين أعققققققحاب ىققققققاتين 

 1النقتين.
د ىققققذا الققققرأي فيمققققا ذىققققب إليققققو نلققققى أسققققاس أن ىققققذه الحققققواجز د تةققققون منققققترةة بققققين لةنققققي لقققق  أؤيقققق

ب ققققض المققققلاك بققققي تةققققون منققققترةة م نققققى م نققققى إن نققققص المققققادة سققققابقة الققققذةر انعققققر  إلققققى انققققتراةيا 
 بين مالةين د أة ر و د أقي.

ونليققققققو فققققققتن المنققققققرع الجزائققققققري بضققققققمو ىققققققذه اإجققققققزاء الخاعققققققة المخععققققققة  سققققققت ماي نققققققاقي 
 2دون قيره يةون قد أخطأ في تعنيةو.واحد 

 الفرع ال اني: الأجزار المشتركة وتكوينيا:
سققققنتطرا إلققققى ت ريقققق  اإجققققزاء المنققققترةة فقققققي الملةيققققة ال قاريققققة  قققق  إلققققى ت يققققين مةوناتيقققققا و      

 آخيرا أى  آليات تعنيةيا من خلاي:
 أو : تعريف الأجزار المشتركة:

يملةيقققققا نلقققققى النقققققيوع جميققققق  النقققققرةاء فقققققي الملقققققك ةقققققي  اإجقققققزاء المنقققققترةة ىقققققي اإجقققققزاء التقققققي   
حسقققققب الحعقققققة ال ائقققققدة إلقققققى قسققققق  والمخععقققققة لجميققققق  النقققققرةاء أو الة يقققققر مقققققني  قعقققققد إسقققققت ماي أو 

 3ا نتةاع بيا.
من القانون المدني بنعقيا:  ت تبقر أجقزاء منقترةة أجقزاء ال ققارات  89;وتطرقت إلى ت ريةيا المادة 

لةيا نلى النيوع ةافة الملاةين المنترةين بالنسبة لنعيب ةي واحد مني  في المبنية وقير المبنية التي يم
 4ةي حعة دست ماي أو منة ة جمي  المالةين المنترةين أو اإةبر ندد مني   .

حيققققث نعققققت ىققققذه اإخيققققرة نلققققى :  اإجققققزاء  :::/7>مققققن المرسققققو  رققققق   09ةمققققا نرفتيققققا المققققادة 
النياع جمي  النرةاءفي الملك ةي حسب الحعقة ال ائقدة إلقى ةقي المنترةة ىي اإجزاء التي يملةيا نلى 

 .5سي  والمخععة  ست ماي أو نتةاع جمي  النرةاء أو ة ير مني ..... 
                                                           

 .698صد س ن     ال ينية اإعلية  الدار الجام ية  لبنان  : الحقواتوفيا حسن فرج -1
 .5:  صذةره سابا: المرج  المري  تومي  -2
تطبيا نظا  الملةية المنترةة نلى نناط الترقية ال قارية المجلة الجزائرية للدراسات التاريخية و  :دي لخضرميلو  -3

 .509ص  6058  الجزائر 08  ال دد 05القانونية  جام ة قسنطينة
 .>;المتضمن القانون المدني الجريدة الرسمية ال دد  >9-9;رق  اإمر  -4
 سبا ذةره.   مرج  :::/7> :المرسو  رق  -5
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ويتضقق  مققن خققلاي اسققتقراء ىققذه المققادة أن اإجققزاء المنققترةة ىققي أجققزاء ال قققار المخععققة لغققرض 
 ;7=90 :ىقذا مقا أةقده ققرار المحةمقة ال ليقا رقق ا ستخدا  المنترك لجمي  النرةاء أو إةبقر نقدد مقني   و 

حيققث جققاء فققي منطوقققة:  مققن المقققرر قانونققا أن اإسققط  و المحققلات المسققت ملة للمعققال  المنققترةة ت ققد 
أجزاء منترةة في ال قارات المبنية وقير المبنية التي يملةيا نلى النقيوع ةافقة المقلاك المنقترةين ومقن  ق  

 1د خطأ في تطبيا القانون .فتن القضاء بما يخال  ذلك ي 
  انيا: تكوين الأجزار المشتركة:

نلققى نةققس اإجققزاء الخاعققة التققي قققا  بيققا المنققرع بتحديققدىا دون تعققنيةيا إلققى أعققنا  نجققد أنققو  
 بالنسبة ل جزاء المنترةة نجده قد قا  بتعنيةيا إلى  لا ة أعنا  نلى سبيي الم اي وليس الحعر.

 الأول: الأجزار المشتركة من الصنف  .1

اإجزاء المنترةة من العن  اإوي ىي اإجزاء المخععقة  سقت ماي جميق  النقرةاء فقي الملقك   
 وتنمي ما يأتي:

ةقققققققي اإرض التقققققققي التقققققققي تققققققق  تنقققققققييد مجمقققققققوع ال ققققققققار نلييقققققققا و اإرض التاب قققققققة لقققققققو دسقققققققيما القطققققققق   -
 اإرضية المست ملة ةحظيرة أو حديقة.

 الساحات وطرا المرور. -
مواسقققققير وقنقققققوات عقققققر  الميقققققاه وقنقققققوات وأنابيقققققب المقققققاء والغقققققاز و الةيربقققققاء المؤديقققققة إلقققققى نقققققبةات ال -

 جمي  المباني الم نية.
 مسةن أو مساةن البوابين الموجودة في إحدل البنايات أو الة ير منيا. -
 ونلى ال مو  جمي  المرافا ذات المعلحة ال امة أو ادست ماي المنترك بين جمي  البنايات. -
  2قتبية التي تنةي مةرقات عحية.اإ -
 الأجزار المشتركة من الصنف ال اني:  .2

اإجققققققزاء المنققققققترةة مققققققن العققققققن  ال ققققققاني ىققققققي اإجققققققزاء المخععققققققة دسققققققت ماي السققققققةان الققققققذين 
 ما يأتي: ;0ينغلون بناية واحدة ب ينيا وتنمي حسب نص المادة 

                                                           
  06  المجلة القضائية  ندد 0==09/5/=0  عادر بتاريخ ;7=90 :قرار المحةمة ال ليا  الغرفة المدنية  مل  رق  -1

 .76  ص5==5الجزائر 
قسمتيا  نلى ضوء  -إدارتيا -حمايتيا -إ باتيا -الوجيز في الملةية ال قارية الخاعة النائ ة  اةتسابيا:يوس  ددندة -2

 .0;  ص6059  بانة و الننر  الجزائرللط جزائري وما استقر نليو قضاء المحةمة ال ليا  دار ىومةالقانون ال
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د والجزء اإنلققققققققى مققققققققن الروافقققققققق-ال ققققققققوارض -اإسققققققققس و الجققققققققدران الضققققققققخمة ل رضققققققققيات  السقققققققققائ  -
 ال مارة الذي ينةي سقةيا وبةي ما يتةون منو الييةي اإساسي للمبنى نلى ال مو .

زخقققققار  الواجيقققققات وةقققققذلك النقققققرفات و المقعقققققورات والسقققققطوح ولقققققو ةانقققققت مخععقققققة ةليقققققا أو جقققققزء  -
إطقققققققر منيققققققا لمنة قققققققة أحققققققد النقققققققرةاء باسقققققققت ناء الققققققدرابزين و اإنمقققققققدة  الدانمقققققققة للنوافققققققذ و النقققققققرفات و ا

 المزججة و مغاليا النبابيك بأنوانيا التي ىي ملك خاص.
المحلات و المساحات و ا رتةاققات المنقترةة و اإبقواب واإبيقاء وممقرات القدخوي  و اإدراج و أروققة  -

ا فسقققاح ومحقققلات أو أمقققاةن ال قققدادات وعقققناديا القمامقققة و مسقققطحات الطوابقققا وأقةقققاص السقققلال  وةقققذلك 
 نةي نوافذ و اإطر المزججة التي توجد في اإجزاء المنترةة.اإبواب التي نلى 

جمي  مسقاحات ا فسقاح و الممقرات أو المحقلات قيقر المخععقة  سقت ماي أحقد النقرةاء وحقده وقيقر  -
 المنمولة في اإجزاء المنترةة ال امة.

 أنابيققققققبالمققققققداخن ومجققققققاري التيويققققققة ورؤوس المققققققداخن و العققققققناديا و السققققققراديب ومجققققققاري الققققققدخان و  -
 تيوية المطابخ.

وقنققوات  القنققوات و اإنابيققب وفتحققات منققاقب المواسققير وةققذلك أنابيققب مسققاقط ميققاه اإمطققار والسققرادب -
 تةريغ النةايات وةذلك أجيزة  تنظيةيا.

قنققوات مسققاقط وعققر  الميققاه المسققت ملة  ومعققار  المققراحيض و المجققاري وموخققذ اليققواء والقنققوات و  -
لنازلققة الخاعققة بيققذه اإنابيققب والغققاز و الةيربققاء  نققدا أجيققزة اليققواء والقنققوات التققي اإنمققدة العققاندة و ا

 توجد داخي المحلات الخاعة و المخععة  ست ماي مالةي ىذه المحلات دون قيرى  .
 سراديب ىذه القنوات المبنية. -
ن إقتضى الح - اي بمننوت اليقات  ال امقة و التةريغات ال انوية المؤدية إلى البناية الم نية والتي تعليا وا 

 بالقنوات الرئيسية الخاعة بالماء والغاز والةيرباء و التطيير و منانب المواسير.
جميقققققق  اإجيققققققزة و الماةنققققققات وتواب يققققققا الم ققققققدة للخدمققققققة المنققققققترةة بالبنايققققققة  وةققققققذلك جميقققققق  اإنققققققياء  -

م ققققققي تجييققققققزات ا نققققققارة  المنقولققققققة و المققققققوانين الموجققققققودة لسققققققد حاجققققققات البنايققققققة فققققققي اإجققققققزاء المنققققققترةة
 .1وعناديا الرسائي وممسحة مدخي ال مارة وعناديا القمامة...

                                                           
   مرج  سبا ذةره. :::/7>رق : المرسو   -1
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جميقققققق  اإنققققققياء أو اإجققققققزاء نلققققققى ال مققققققو  قيققققققر الم ققققققدة للاسققققققت ماي فققققققي جققققققزء خققققققاص ب ينققققققو مققققققن  -
أجققققزاء الملققققك المقسققققو  أو اإنققققياء أو اإجققققزاء التققققي يققققنص القققققانون أو ال ققققر  نلققققى أنيققققا منققققترةة مقققق  

  اإمور المحددة السابقة ليست نلى سبيي الحعر. ال ل  أن جمي 
بققققين المققققلاك ةمققققا  ات ماي الخققققاص ي تبققققر منققققترةلققققلإ سققققويمةققققن القققققوي بعققققةة نامققققة أن ةققققي مققققا لقققق  ي ققققد 

ي قققققد منقققققترةا ةقققققذلك ويةقققققون لقققققو وضققققق  خقققققاص مقققققا يةقققققون خاعقققققا بالمقققققالةين ةمقققققا ىقققققو النقققققأن بالنسقققققبة 
 الةاعي بين نقتين. للحائط

 1ة خاعة بةي مالك نلى حدة اإجزاء الم دة  ست مالو الخاص.وليذا فتنو ي د ملةية مةرز 
 الأجزار المشتركة من الصنف ال الث: .1

وىقققققي التقققققي تتضقققققمن حعقققققرا المعقققققاند و الآدت الخاعقققققة بيقققققا و أقةقققققاص المعقققققاند المتواجقققققدة 
مننقور فقي  5==5-;0-50عقادر بتقاريخ  >==:;:وقضقت المحةمقة ال ليقا فقي ققرار ليقا رقق  2بالبنايات.

مقن الققانون  ;8;نلقى أنقو:  مقن المققرر قانونقا بالمقادة 79عقةحة  6==5لسقنة  07ة القضقائية نقدد المجل
المقققدني أن اإجقققزاء المنقققترةة أو الحقققققوا التاب قققة ليقققا د يجقققوز أن تةققققون محقققلا لقققدنول التقسقققي  أو بي ققققا 

 بالمزايدة بم زي نن اإجزاء الخاعة .
دقتي  نلققققى تقريققققر الخبققققرة والتعققققري  بققققأن ولمققققا ةققققان  ابتققققا فققققي قضققققية الحققققاي أن القضققققاة بمعققققا

اإجققققزاء المنققققترةة تبقققققى نلققققى حالتيققققا الطبي يققققة و د يجققققوز قسققققمتيا بانتبققققار أن ةققققي تقسققققي  ليققققا يضققققر 
 3بحقوا اإطرا  يةونوا قد طبقوا عحي  القانون.

  ال ا: آليات تحديد الأجزار المشتركة في الممكية العقارية:
ة واق يقة ظقاىرة فلابقد مقن تقوفر وسقائي تتقي  للمقلاك النقرةاء أن بانتبقار أن الملةيقة المنقترةة حالق

ي رفققوا حققدود حععققي  ومجققاي سققريان حقققوقي  نلييققا الةرديققة و الجمانيققة  وىققذه الوسققائي مت لقققة بالملةيققة 
المنقترةة  لقذا سققنتحدث فقي ىققذا العقدد نقن وسققائي التعقني  أجققزاء الملةيقة المنقترةة مققن خقلاي الجققدوي 

 4نعيب المالك النريك في اإجزاء المنترةة. الوعةي للتقسي    
 الجدول الوصفي لمتقسيم:
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نتمد المنرع الجزائري في نملية تعني  اإجزاء المنترةة نلقى تقنيقة قانونيقة جقاء بيقا المرسقو  إ
المت لققا بتأسققيس السققجي ال قققاري الم ققدي و المققتم   :;=5مققارس  69المققؤرخ فققي  7:/:; :التنةيققذي رققق 
 7.1==5ماي  =5المؤرخ في  7/567= :بالمرسو  رق 

وىي و يقة تدنى بالجدوي الوعةي للتقسي  التي ت ين الحعص المتضمنة في ال مارة ت يينا دقيقا 
لبيان ىوية ال قار الخاض  إحةقا  الملةيقة المنقترةة  فيجقب أن يحتقوي ال ققد أو الققرار القضقائي موضقوع 

بال قققار و المتم لققة فققي : اسققق  البلديققة  رققق  القسقق   رقققق  النققير با ضققافة إلققى الم لومققات ال امقققة المت لقققة 
المخطققط  رققق  القط ققة ويخققص الجققدوي الوعققةي بجققدوي فققي ال قققد نةسققو أو ملحققا بققو يتضققمن ال ناعققر 
التاليقققة: رقققق  قط قققة اإرضحسقققب الترتيقققب التعقققاندي ل رققققا   ال مقققارة  القققدرج  الطقققابا   الحعقققص فقققي 

  حيث يبين ي في الو يقة التي ينبغي إنيارىان يندرج ىذا الجدو ملةيةاإرض  نوع قط ة اإرض  ويجب أ
بوضوح الحعص الخاعة ال ائدة لةي منترك ويحدد الحقوا في اإجقزاء المنقترةة   ويقت  إنقداد الجقدوي 

 الوعةي للتقسيي  من قبي خبير يوض  القط  الخاعة وما يقابليا من نسب في اإجزاء المنترةة .
للتقسيي  إذا ما ورد أي تغيير مادي نلى ال قار المبنقي للانقتراك وىقذا مقا وي دي الجدوي الوعةي 

 إد أن ىذا التغيير قد يةون نلى حالتين ىما : 7:/:; رق : من المرسو  >:ورد في المادة 
إن التغيير الةلي لنةي المبنقى للانقتراك النقاتا نقن بنقاء طوابقا أو إسقتحداث نمقارات بمقا الحالة الأولى: 

حعص جديدة تسقتوجب تغييقر الجقدوي الوعقةي للتقسقي  ةليقا  وذلقك لتغييقر النسقب فقي اإجقزاء  تننأ ننو
 المنترةة المت لقة بحعص الملاك النرةاء.

إذا وققققق  ت ققققديي جزئققققي فققققي ال قققققار المبنققققي للانققققتراك و النققققاتا نققققن تقسققققي  حعققققة دون الحالــــة ال انيــــة: 
وعققققققةي جديققققققد و إنمققققققا يت ققققققين إنققققققداد  التققققققأ ير نلققققققى بقيققققققة الحعققققققص  فتنققققققو د يسققققققتلز  إنققققققداد جققققققدوي

جققققققدوي وعققققققةي ت ققققققديلي تمققققققن  بمقتضققققققاه أرقققققققا  جديققققققدة للحعققققققص النانققققققئة ويققققققت  إلغققققققاء رققققققق  الحعققققققة 
وحيقققققث أنققققققو نقققققزاع وققققققق  بقققققين النققققققخص المقققققدنو  ب.ع  ضققققققد البنقققققك آن.بققققققي باريبقققققا الجزائققققققر  2المقسققققق .
ب ع  و حقققققوي نقققققزاع يقققققدور نلقققققى مسقققققاحة مقققققأخوذة مقققققن أجقققققزاء منقققققترةة ت قققققود للطقققققانن   :605سقققققنة 

 .6 6>.56بدد من  6  57.>55التي أعبحت ب د ت ديي الجدوي الوعةي 
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وذلققك بموجققب خبققرة خبيققر والتققي ط ققن الطققانن مققدنيا أنققو د يجققوز للمو ققا ت ققديي و يقققة رسققمية 
 خارج القضاء.

. =605-06-58بتقققاريخ  ==9::55:حيققث أن المحةمققة ال ليققا أققققرت فققي ىققذه القضققية والتقققي تحمققي رققق 
 ن نةلا وموضونا.بقبوي الط 

بطاي قرار مجلس قضاء سيدي بل باس  ةون قضاة المجلس أخطئوا حينما لق  يناقنقوا  ومنو نقض وا 
ن ةقان يمةقن  موق  مديرية أملاك الدولة من أنيا ل  تق  بت ديي الجدوي الوعةي اإعقلي للتقسقي  وبأنقو وا 

ا نلقى مخطقط ي قده خبيقر نققاري مقن للمو ا القيا  بت ديي الجدوي الوعقةي إد أن ذلقك يجقب أن يقت  بنقاء
 جية ومن جية  انية يت ين رضا جمي  الملاك نلى ت ديي اإملاك المنترةة.

المت لقا بتأسقيس  7:/:; رق : من المرسو  5;مؤسسة قرارىا نلى خطأ المجلس في تطبيا أحةا  المادة 
 1المت لقة بالملةية المنترةة.الذي يحدد القواند  :::/7> رق : من المرسو  57السجي ال قاري  و المادة 

 
 
 تحديد نصيب الشريك في الأجزار المشتركة: .1

أخذ المنرع الجزائري بم يار نسبة الجزء المملقوك بقالمبنى المنقترك أ نقاء تحديقد نعقيب ةقي مالقك  
مققن القققانون المققدني الجزائققري  و المنققرع و إن  :8;فققي اإجققزاء المنققترةة وىققذا مققا ورد فققي نققص المققادة 

سققاحة ةأسققاس لتحديققد نعققيب ةققي مالققك فتنققو أقةققي ذةققر توقيققت ذلققك لققذا  تققدخي الةقققو فققي ىققذه وضقق  الم
 المسألة و انقس  بذلك إلى اتجاىين:

يققققرل أن وقققققت تحديققققد قيمققققة ىققققذا النعققققيب يةققققون ب ققققد وقققققت ننققققوء النققققزاع إذ يققققدخي فققققي الموقــــف الأول: 
نقققققائو ةتحويقققققي مققققق لا حسقققققاب ىقققققذه القيمقققققة مقققققا لحقققققا النعقققققيب مقققققن زيقققققادة أو نققققققص فقققققي قيمتقققققو ب قققققد إن
 منطقة تجارية مما يتولد ننو زيادة في قيمتو اإجزاء السةلية لتحويليا إلى محلات.

ــــاني: ــــف ال  يققققرل أن وقققققت تحديققققد نعققققيب المالققققك فققققي اإجققققزاء المنققققترةة يققققت  فققققور ادنتيققققاء مققققن  الموق
و الخارجيققققة إننققققاء الحعققققة تةاديققققا لمققققا قققققد ي ققققور فققققي المسققققتقبي مققققن نزانققققات نتيجققققة التغيققققرات الداخليققققة 

 التي تطرأ نلييا.
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نقققققريك فقققققي اإجقققققزاء المنقققققترةة مقققققن خقققققلاي التب قققققات المنجقققققزة نقققققن وتتضققققق  أىميقققققة نعقققققيب ةقققققي مالقققققك 
 تحديد  إذ بمقتضاه يستطي  النريك أن ي ر  حقوقو و التزاماتو وىذا ما يظير فيمايلي:

بقققققققتدارة اإجققققققققزاء تققققققققدير رأي المالقققققققك ننققققققققد حسقققققققاب اإقلبيقققققققة المطلوبققققققققة  تخقققققققاذ الققققققققرارات المت لقققققققققة  -
 المنترةة.

إن تحديققققققد النعقققققققيب فقققققققي اإجقققققققزاء المنققققققترةة تم قققققققي مرج قققققققا فقققققققي تحديققققققد نعقققققققيبو فقققققققي نةققققققققات ىقققققققذه  -
اإجققققققزاء مققققققن إدارة وتسققققققيير وتققققققرمي  ىققققققذه اإجققققققزاء بققققققين مختلقققققق  المققققققلاك النققققققرةاء ةققققققي حسققققققب نسققققققبتو 

 فييا.
يمققققا قققققد يسققققتحا إن تحديققققد النعققققيب فققققي اإجققققزاء المنققققترةة يسققققاند فققققي تحديققققد نعققققيب ةققققي مالققققك ف -

 1من مقابي لجزء من ىذه اإجزاء نتيجة بي و أو نزنو للمنة ة ال امة أو الت دي نليو من الغير.

 :المبحث ال اني: نش ة الممكية العقارية
ةتسقققققققققاب التقاليقققققققققد  بقققققققققدأ سقققققققققةان أقطقققققققققار النقققققققققماي ا فريققققققققققي يرتبطقققققققققون باإراضقققققققققي الزرانيقققققققققة وا 

ةينقققققققي نلققققققى السققققققواحي و التوسقققققق  القرطققققققاجي بالققققققداخي الزرانيققققققة و الم ققققققار  الةلاحيققققققة منققققققذ التواجققققققد ال
فظيققققققرت آنققققققذاك الملةيققققققات الخاعققققققة نتيجققققققة انتنققققققار الزرانققققققة  وىققققققذه اإخيققققققرة توسقققققق ت أة ققققققر نلققققققى يققققققد 
ادسقققققت مار الرومقققققاني القققققذي سقققققاى  فقققققي ترسقققققيخ الملةيقققققات الزرانيقققققة وذلقققققك إلقققققى قايقققققة الةتقققققرة ا سقققققلامية 

ال قاريقققققة فقققققي الجزائقققققر ب قققققدة مراحقققققي ونلقققققى ىقققققذا ب قققققد مرتطقققققور الملةيقققققة  2فقققققي الققققققرن السقققققاب  مقققققيلادي.
اإسقققققاس سقققققنقو  بتوضقققققي  التطقققققور التقققققاريخي للملةيقققققة ال قاريقققققة المنقققققترةة  ةمطلقققققب أوي  إضقققققافة إلققققققى 

 التطور القانوني ليا  ةمطلب  اني .
 

 المطمب الأول: التطور التاريخي لمممكية العقارية المشتركة:
ريققققققققة المنققققققققترةة مرحلققققققققة مققققققققا قبققققققققي ادحققققققققتلاي سققققققققنتناوي فققققققققي التطققققققققور التققققققققاريخي للملةيققققققققة ال قا

 الةرنسي أو الم روفة بةترة ال يد ال  ماني إضافة إلى مرحلة ادحتلاي الةرنسي من خلاي:
  الفرع الأول: مرحمة ما قبل ا حتلال الفرنسي)فترة العيد الع ماني(: 

ال  مققققققاني   أود ننقققققير إلققققققى أنققققققو مققققققن خققققققلاي الةتقققققرات المختلةققققققة لل يققققققد ا سلامي السققققققابقة لل يققققققد
طبقققققت فققققي الجزائققققر أحةققققا  النققققري ة ا سققققلامية نلققققى اإراضققققي الزرانيققققة  وبسققققبب المنققققاري  التوسقققق ية 
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حتياجيققققققققا إلققققققققى المققققققققوارد لتغطيققققققققة النةقققققققققات سقققققققق ى الحةققققققققا  المسققققققققلمون إلققققققققى ت زيققققققققز الزرانققققققققة لزيققققققققادة  وا 
المقابققققي المحاعققققيي  ممققققا أ ققققر إيجابققققا نلققققى أوضققققاع الملةيققققة ال قاريققققة التققققي توسقققق ت آنققققذاك ولةققققن فققققي 

ةانققققت ىنققققاك ال ققققورات و اليجمققققات الغربيققققة والعققققرانات القبليققققة التققققي ل بققققت دورا سققققلبيا نلققققى اإراضققققي 
 الةلاحية  حيث تقلص ارتباط السةان باإرض في ة ير من المناطا  ن دا  اإمن.

نلققققققى  ->595الققققققذي بققققققدأ سققققققنة -ونتيجققققققة ةققققققي ذلققققققك ةققققققان ىنققققققاك مقققققق  مطلقققققق  ال يققققققد ال  مققققققاني 
فقققققي الجزائقققققر قسقققققمين مختلةقققققين اإوي يسقققققود المنقققققاطا الجبليقققققة الخعقققققبة و السقققققيوي الخريطقققققة الزرانيقققققة 

  1الساحلية الرطبة أين تميز أسلوب الم ينة بادرتباط باإرض وحيازتيا.
وال قققققاني بالمنقققققاطا الجبليقققققة و الجيقققققات نقققققبو الجافقققققة أيقققققن تققققق  امتيقققققان الرنقققققي و ال قققققزو  نقققققن الخدمقققققة  

مقققققا يزيقققققد نقققققن  لا قققققة ققققققرون  لققققق  تطقققققرأ تحقققققودت جذريقققققة نلقققققى وطيلقققققة الةتقققققرة ال  مانيقققققة التقققققي اسقققققتمرت 
أوضقققققاع الملةيقققققة ال قاريقققققة وققققققد ةانقققققت الققققققوانين المتعقققققلة بملةيقققققة اإرض فقققققي تلقققققك الةتقققققرة تخضققققق  فقققققي 
تحديققققققققدىا لتققققققققأ ير نققققققققدة نوامققققققققي تتم ققققققققي أساسققققققققا فققققققققي : ال وامققققققققي الطبي يققققققققة  و اإحققققققققداث التاريخيققققققققة  

 واختلا  اإحةا  الةقيية وسياسات الحةا .
 ت  تعني  الملةيات ال قارية في تلك الحقبة إلى أرب ة أعنا  ىي: وقد
وىققققققي ا قطانققققققات  ال ائققققققدة للحةققققققا  وةانققققققت تنققققققغي مسققققققاحات أمــــــلاك الدولــــــة وأراضــــــي البايمــــــك:  .1

 واس ة نتيجة المعادرة و ا ستحواذ  وتتمرةز في أخعب المناطا و أىميا.

ائقر أراضقي ال قرش  وبقالغرب أراضقي تةقون أو ةما يطلا نلييقا بوسقط ونقرا الجز الممكيات المشاعة:  .2
الملةيقققة فييقققا جمانيقققة يتقاسقققميا أفقققراد القبليقققة أو ال قققرش أو الدوار ب قققد إسقققتحواذى  نلييقققا و إققققرار الحةقققا  

 اإتراك لي  بذلك بغرض الحعوي نلى تأييد نيوخ ال نائر ورؤساء الزوايا لي .

الخيقققققر والبقققققر  وققققققد نرفقققققت توسققققق ا  ويقعقققققد بيقققققا اإمقققققلاك التقققققي حبسقققققت إنمقققققاي الأمـــــلاك الوقفيـــــة: .3
 ةبيرا أواخر ال يد ال  ماني.

 2وىي اإراضي المملوةة من قبي اإفراد وةانت أقلبيا عغيرة المساحة. الممكية الخاصة: .4

 الفرع ال اني: مرحمة ا حتلال الفرنسي:

                                                           
ة الخاعة وفقا إحةا  التنري  الجزائري  دار ىومة للطبانة و الننر و التوزي   الجزائر  الملةية ال قاري:ليلى طلبة  -1

 .57  ص6050
 .58  صسبا ذةرهمرج   :ليلى طبلة  -2
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 تميقققققزت ىقققققذه المرحلقققققة بادسقققققتيلاء نلقققققى أراضقققققي الجزائقققققريين بنقققققتى الطقققققرا و الوسقققققائي الماديقققققة و
 قققققققققق  اإمققققققققققر  88>05/50/5القانونيققققققققققة  ومققققققققققن بققققققققققين النعققققققققققوص العققققققققققادرة فققققققققققي ىققققققققققذا النققققققققققأن أمققققققققققر 

  اإوي يت لقققققققا برفققققققق  ةقققققققي انتقققققققراض نلقققققققى أمقققققققواي الحبقققققققوس  و إخضقققققققاع  المنازنقققققققات :8>5/;06/0
المت لققققققة بيقققققا للمحقققققاة  الةرنسقققققية  وال قققققاني ي تبقققققر اإراضقققققي الغيقققققر المملوةقققققة إنقققققخاص م ينيقققققين بقققققدون 

ملةيتيققققا للدولقققققة الةرنسققققية. وةققققان الغققققرض مقققققن ىققققذين اإمققققرين ا سققققتيلاء نلقققققى  مالققققك   وبالتققققالي تققققؤوي
أراضقققققققي الحبقققققققوس وأراضقققققققي المقققققققواطنين القققققققذين د يملةقققققققون حينيقققققققا نققققققققود الملةيقققققققة  إن اإرض ةانقققققققت 

 1تستغي في م ظميا جمانيا من طر  سةان القرية أو القبيلة أو ال رش.
م مقرين اإوروبيقين و أراضقي المسقلمين.قير الذي ميز بقين أراضقي ال :9>5/:0/:5وىناك قانون 

أن أى  القوانين التي ةان بالغ اإ ر نلقى الملةيقة ال قاريقة  وةانقت معقدر لسقندات الملةيقة ال قاريقة  التقي 
 يمةن ادستناد نلييا في إ بات الملةية ال قارية التي نحن بعدد دراستيا ىي:

ا مبراطقققققققققققور نقققققققققققابليون ال القققققققققققث  لسقققققققققققيناتوس ةونعقققققققققققوي المسقققققققققققتوحى مقققققققققققن 7:>65/08/5ققققققققققققانون  -
والخقققققاص بتقسقققققي  أراضقققققي ال قققققرش بقققققين سقققققةان القبائقققققي لتعقققققب  ملةقققققا ل فقققققراد  وبقققققذلك ضقققققمان تحويليقققققا 
إلققققققى الم مققققققرين اإوروبيققققققين بواسققققققطة تنققققققازدت فرديققققققة ويمةققققققن إلققققققزا  المالققققققك ببيقققققق  نقققققققاره نققققققن طريققققققا 

 ة الجمانية.الضغط والتيديد و التةقير أو التحايي   اإمر الذي يع ب نلى الملةي
المسققققققققمى قققققققققانون فققققققققارني  وىققققققققذا القققققققققانون يقضققققققققي بةرنسققققققققة ةققققققققي اإراضققققققققي  7;>5/;0/=6قققققققققانون  -

الجزائريققققة و ألغققققى بققققذلك قققققوانين ا سققققلامية التققققي ةانققققت تحةقققق  ال قققققارات فققققي الجزائققققر  وميققققد ىةققققذا لققققلإ 
القاضقققققققي بقسقققققققمة أراضقققققققي  7:>65/08/5سقققققققتيلاء نلقققققققى الملةيقققققققة الةرديقققققققة التقققققققي تمقققققققت وفققققققققا لققققققققانون 

  رش.ال
فاإوي يم ي نونا من التطيير إراضي ال قرش والملقك    :6=5/>08/0وقانون  ;=>06/5/:5قانون  -

وذلك بتجراء التحقيقات الجزئية    تسلي  ال ققود للملاك.أمقا ال قاني فةقان مةمقلا لق وي  ونممقو نلقى ةامقي 
لجمانيقة  وقانقدة أو أسقاس ىقذا التقراب القوطني بمقا فييقا العقحراء  وأتقى مقا يسقمى بالتحقيققات الةليقة أو ا

   2القانون ىو قانون سيناتوس ةونعوي المنار إليو أنلاه.

                                                           
ا بات الملةية ال قارية و الحقوا ال ينية ال قارية في النتنري  الجزائري  دار ىومة للطبانة و : نبد الحةيظ بن نبيدة -1

 .=0  ص6007  ي   الجزائرالننر والتوز 
 .50  ص نبد الحةيظ بن نبيدة: مرج  سبا ذةره -2
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 قققققق  ب ققققققد أن حققققققققت ىققققققذه القققققققوانين و المراسققققققي  اإىققققققدا  المرجققققققوة منيققققققا  بققققققدأ المنققققققرع الةرنسققققققي 
 بنيا أسلوب إعلاحي في المجاي ال قاري نن طريا مجمونة من المراسي  و اإوامر أىميا:

 المت لا بالتييئة ال قارية في الجزائر. :9=07/5/:6المؤرخ في  =60/:9 :المرسو  رق  -
 المت لا بتسلي  سندات الملةية المنةردة. 0:=5/:07/0المرسو  العادر في  -
  1المت لا بتعلاح النير ال قاري. =9=65/50/5المؤرخ في  0=55/=9 :المرسو  رق  -

 ارية المشتركة:ال اني: التطور القانوني لمممكية العقالمطمب 
يتم ققققققي التطققققققور القققققققانوني للملةيققققققة ال قاريققققققة المنققققققترةة فققققققي مرحلققققققة مققققققا ب ققققققد ادسققققققتقلاي بحيققققققث  

 سيت  التطرا إليو في الةروع التالية: 
 إلى ما فبل القانون المدني: 1962الفرع الأول: من سنة 

ور الققققققانون فت تبقققققر المرحلقققققة التقققققي بقيقققققت الققققققوانين القديمقققققة سقققققارية المة قققققوي بيقققققا  وذلقققققك بعقققققد   
القققققققذي قضقققققققى باسقققققققتمرار ال مقققققققي بالتنقققققققري ات الةرنسقققققققية إد مقققققققا ةقققققققان منيقققققققا مخقققققققال   ;59-6: :رقققققققق 

 2للسيادة الوطنية للدولة الجزائرية.
إذ نتا نن المغادرة الجمانيقة ل وروبقين نقغر نقدد  >7=5-:0->6ونليو طبقت ىذه الةترة قانون 

إملاك الناقرة  لتعب  ب د  ذلك منقغورة مقن طقر  ةبير من السةنات الةردية والجمانية والتي سميت با
 .506-::المواطنين الجزائريين وسميت أملاك الدولة بموجب اإمر رق  

-9:إن عقققققدور الققققققانون الةرنسقققققي المقققققنظ  للملةيقققققة ال قاريقققققة المنقققققترةة و المتم قققققي فقققققي الققققققانون 
والقققققذي  >7=5 أدل إلقققققى إلغقققققاء أحةقققققا  الققققققانون العقققققادر فقققققي سقققققنة 9:=5-;0-50المقققققؤرخ فقققققي  ;99

ةانققققققت ت مقققققققي بقققققققو الجزائققققققر سقققققققابقا  قيقققققققر أن إلغقققققققاء ىققققققذا الققققققققانون ةقققققققان بسققققققبب نقققققققد  ملائمتقققققققو وة قققققققرة 
 ادنتقادات التي وجيت إليو من طر  الةقو الةرنسي.

با ضققققافة إلقققققى عققققدور نقققققدة مراسققققي  ظلقققققت تسققققري عقققققمن القققققانون الةرنسقققققي الم مققققوي بقققققو  منيقققققا 
حةامققققو إلققققزا  نققققاقري ةققققي نقققققار مبنققققي للانققققتراك   والققققذي ةققققان مققققن بققققين أىقققق  أ >>/>: :المرسققققو  رققققق 

                                                           
 .:5  صذةره مرج  سبا :ليلى طلبة -1
 المت لا بتمديد التنري  إلى قاية عدور تنري  جديد. 6:=5-56-75المؤرخ في  ;59-6:اإمر رق   -2
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مؤلققققق  مقققققن محقققققلات م قققققدة للسقققققةن أو لممارسقققققة حقققققر  مينيقققققة بتأسقققققيس نقابقققققة ليققققق  متمت قققققة بالنخعقققققية 
 1المدنية  مةونة من جم ية ووةيي مةل  بمراقبة تسيير نؤون ىذا ال قار.

ء إد أنقققققققققو فقققققققققرض نلقققققققققى نقققققققققاقر المحقققققققققي أن يققققققققققو  بعقققققققققيانة المةقققققققققان القققققققققذي ينقققققققققغره  و بقققققققققتجرا
ا عقققققلاحات التققققققي يتطلبيققققققا وذلققققققك نلقققققى نةقتققققققو الخاعققققققة مقققققق  ضقققققرورة إنققققققلا  معققققققلحة التسققققققيير بةققققققي 

 طارئ يستلز  تدخليا.
ةمققققا أنققققو أجققققاز للدولققققة أن تقققققو  بققققتخراج النققققاقلين نققققن محلاتيقققق  رقمققققا نققققني  ب ققققد أن تققققوفر ليقققق  

حسقققققققين محقققققققلات بديلقققققققة وذلقققققققك إذا مقققققققا أرادت إنجقققققققاز أنقققققققغاي مقققققققن نقققققققأنيا تمتقققققققين ال ققققققققار المبنقققققققي أو ت
  وتقققققنص إجراءاتقققققو نلقققققى مبقققققدأ بيققققق  6>/7; :ظقققققرو  ال قققققيش فييقققققا. وققققققد عقققققدر أيضقققققا  المرسقققققو  رقققققق 

 السةنات الجديدة في إطار الملةية  المنترةة.
فب ققققد عققققدور ىققققذا المرسققققو  المتم ققققي فققققي  بنققققاء نقققققارات جمانيققققة للتمليققققك  لةائققققدة المققققوفرين لققققدل 

بيققققققققق  المسقققققققققاةن الجديقققققققققدة مقققققققققن طقققققققققر  العقققققققققندوا القققققققققوطني للتقققققققققوفير وادحتيقققققققققاط و المحقققققققققدد لنقققققققققروط 
المؤسسقققققققات ال موميقققققققة بغقققققققرض ترقيقققققققة المبقققققققاني الجمانيقققققققة حيقققققققث ي تبقققققققر ىقققققققذا المرسقققققققو  بدايقققققققة ف ليقققققققة 

 سمحت للمواطنين الجزائريين بتمةانية تملك مباني جديدة.
والملاحقققققققظ نلقققققققى ىقققققققذا أن المرسقققققققو  انقققققققترط نلقققققققى المقققققققلاك ب قققققققد تسقققققققلمي  للمسقققققققاةن إخضقققققققانيا 

ويةقققققون ىققققذا الققققققانون الواجققققب التطبيقققققا ىققققو الققققققانون الةرنسققققي حسقققققب مققققا تققققق  لنظققققا  الملةيقققققة المنققققترةة  
 2ذةره سابقا المتم ي في ال مي بالقوانين الةرنسية ما ل  تت ارض م  السيادة الوطنية.

 09ابتققداءا مققن  ;59-6:الققذي ألغققى القققانون  =6-7;وب ققد نققير مققن عققدور ىققذا المرسققو  عققدر اإمققر 
 .9;=5جويلية  

 .1993إلى سنة  1975ن سنة الفرع ال اني: م
أي فتققققققرة مققققققا ب ققققققد عققققققدور القققققققانون المقققققققدني   فتميققققققزت ىققققققذه المرحلققققققة بعققققققدور نققققققدة نعقققققققوص 

المقققققؤرخ  >9-9; ر رقققققق :قانونيقققققة سقققققاىمت فقققققي تطقققققوير تنقققققري  الملةيقققققة المنقققققترةة نبقققققدأىا بعقققققدور اإمققققق

                                                           
ساسي الخاص بنغر ال قارات المست ملة   المتضمن القانون اإ>:=5-08-67المؤرخ في  >>/>:رق : المرسو   -1

 .::=5-09-:0المؤرخ في  506-::للسةن أو الحر  المينية والتي انتقلت ملةيتيا إلى الدولة بموجب اإمر 
  المتضمن لنروط بي  المساةن الجديدة من طر  المؤسسات 7;=5-:0-09المؤرخ في  6>/7;المرسو  رق : -2

 .7;=5  :9الجزائرية  رق سمية للجميورية ر  جريدة ال مومية 
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مقققققققققادة لدراسقققققققققة الملةيقققققققققة المنقققققققققترةة إذ تقققققققققأ ر  80 يقققققققققابينن والقققققققققذي خعقققققققققص مققققققققق 9;=5-=0-:6فققققققققي 
 رع الجزائري فييا تأ را واضحا بالقانون الةرنسي.المن

حيققققث أخققققذ منققققو جققققي اإحةققققا   وعققققاقيا فققققي مققققواده مسققققتب دا بققققذلك مققققا جققققاء بققققو الةقققققو ا سققققلامي 
 1الذي تبنى نظا  ملةية الطبقات.

والققققذي نققققص نلققققى إننققققاء  :;=5-50-67المققققؤرخ فققققي  6=-:; :وتلققققى ذلققققك عققققدور اإمققققر رققققق 
مدنيققة تيققد  للمسققاندة فققي الحعققوي نلققى ملةيققة سققةن نققائلي  وفققا ت اونيققات نقاريققة ةنققرةات أنققخاص 

النظقا  الت قاوني  منو والتقي تقنص:  يؤسقس 05نمط يتميز بتةوين نرةة أنخاص مدنية طبقا لنص المادة 
الخاضقق  إحةققا  التاليققة وةققذلك لتجسققيد الحققا المةتققوح لةققي رب نائلتققو دةتسققاب مسققةنو النخعققي بةامققي 

 الملةية .
رع فققققي ىققققذا اإمققققر أن النققققرةة يمةنيققققا إمققققا البنققققاء لةائققققدة النققققرةاء أو النققققراء مققققن لقققققد حققققدد المنقققق

ننقققققد مةاتقققققب الترقيقققققة و التسقققققيير ال ققققققاري لبنقققققاءات فرديقققققة أو جمانيقققققة  وققققققد نقققققص المنقققققرع نلقققققى وجقققققود 
نظقققققا  للملةيقققققة ال قاريقققققة المنقققققترةة فقققققي حالقققققةإتةاا النقققققرةاء نلقققققى البنقققققاء الجمقققققاني  وتققققق  القققققنص نلقققققى 

وىققققققذه اإخيققققققرة أوجبققققققت  50قققققققرة ف ;9وةققققققذا المققققققادة  09قققققققرة ف 58دسققققققيما المققققققواد  ذلققققققك فققققققي نققققققدة مققققققواد
نلقققققى النقققققرةاء إنقققققداد نظقققققا  الملةيقققققة ال قاريقققققة المنقققققترةة حسقققققب النمقققققوذج الققققققانوني القققققذي عقققققدر وفقققققا 

القققققققققذي يتطقققققققققرا لنظقققققققققا  الملةيقققققققققة المنقققققققققترةة  :;=5-50-67المقققققققققؤرخ فقققققققققي  :58/:; :للمرسقققققققققو  رقققققققققق 
 2مادة. 588الملك ض م حوالي  ةتتةاقية جمانية بين النرةاء في

وتميققزت ةققذلك ىققذه الةتققرة بوجققود نعققوص قانونيققة تيققد  للتنققازي نققن ب ققض اإنققواع مققن ال قققارات 
 التاب ة ل ملاك الوطنية للمواطنين وفقا  جراءات م ينة وذلك قعد تمليةي  ليذه ال قارات.

أنقواع ال ققارات القابلقة  و القذي نقدد 5>=5-06-;0المؤرخ في  05-5> :وىةذا عدر القانون رق 
للتنقققازي ننيقققا  ونقققروط المسقققتةيدين بيقققا وةيةيقققة تققققوي  قيمقققة اإمقققلاك و التنقققازي ننيقققا وتسقققلي  نققققود للبيققق  
للمسقتةيدين حيققث أن ىققذا التنققازي يققت  بموجققب نقققد إداري تحققرره معققلحة أمققلاك الدولققة و النققؤون ال قاريققة 

  3للودية  وىو م ةى من ةي الرسو  والحقوا.

                                                           
 .66  ص ذةره  سبا: مرج  مري  تومي -1
المتضمن النظا  النموذجي للملةية المنترةة لل قارات المبنية  :;=5-55-67مؤرخ في  :58/:;: المرسو  رق  -2

 .;;=5  56ندد  قارات المقسمة إلى أجزاء  جريدة رسمية ولمجموع ال 
 .76  ص  ذةرهسبا  مرج  :نبد الحةيظ بن نبيدة -3
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روج آنقققققققذاك أن سقققققققبب عقققققققدور ىقققققققذا الققققققققانون تمحقققققققور حقققققققوي عققققققق وبة تسقققققققيير ىقققققققذه ال قققققققروة  وققققققققد
ال قاريقققققة مقققققن طقققققر  المؤسسقققققات ال موميقققققة با ضقققققافة إلقققققى تمةقققققين ةقققققي مقققققواطن مقققققن امقققققتلاك المسقققققةن 
الققققذي يسققققتأجره  وىققققو مققققا يققققوحى بققققأن السققققبب ةققققان اقتعققققاديا واجتمانيا.أمققققا السققققبب السياسققققي ةققققان لققققو 

دايقققققة ظيقققققور البقققققوادر اإولقققققى لتخلقققققي الدولقققققة نقققققن ادنقققققتراةية التقققققي تأخقققققذ القققققدور اإةبقققققر المتم قققققي فقققققي ب
ةأسقققققققاس ليقققققققا ملةيقققققققة الدولقققققققة لةقققققققي نقققققققيء دسقققققققيما وأن تةقققققققالي  تسقققققققيير ىقققققققذه ال ققققققققارات التقققققققي أخقققققققذت  

للتنققققققازي وبقيققققققت حتققققققى ب ققققققد ىققققققذه ال مليققققققة وفققققققي م ظقققققق  المنققققققاطا تتةةققققققي بيققققققا دواويققققققن الترقيققققققة  ة ققققققةذري
تقققققققو  ب مليققققققة عققققققيانة اإجققققققزاء المنققققققترةة و المحافظققققققة نلييققققققا  والتسققققققيير ال قققققققاري  حيققققققث أنققققققو مازالققققققت

 تأخذ نلى ناتقيا ىذه ال ملية دسيما في عيانة اإجزاء المنترةة.
 :الققققققققذي ألغققققققققى المرسققققققققو  رققققققققق  ::7/5> :تقققققققق  إعققققققققدار المرسققققققققو  رقققققققق  7>=5-56-56وبتقققققققاريخ 

ط ادنتةققققققاع مققققققادة تققققققنظ  الملةيققققققة المنققققققترةة و اإجققققققزاء الخاعققققققة ونققققققرو  7:وتضققققققمن قرابققققققة  :58/:;
 1وةذا القواند المت لقة بتدارة ىذه اإجزاء وتسييرىا.

يت لقققا بالترقيققققة  :>=5-07-08بتقققاريخ  ;0-:> : ققق  عقققدر فقققي منتعققق  ال مانينقققات ققققانون رقققق 
ال قاريقة وضقبط القوانقد الخاعقة ب ملياتيقا  القذي جقاء نظقرا للنمقو القديمغرافي المتزايقد القذي أدل إلقى تزايقد 

السقةن بةقي أنقةالو إيجقاري وتمليةقي فبقات مقن الضقروري نلقى الدولقة إيجقاد آليقات طلبات الحعوي نلقى 
جديدة تحد من تزايد الطلبات دسيما لةئة المواطنين الذين لي  ب قض ا مةانيقات الماليقة ومتوسقطي القدخي 

 وىذا من أجي سد الحاجات ال ائلية الذاتية  أو للبي  أو للإيجار.
 :خاعة أن يمارسوا مينقة الترقيقة ال قاريقة نلقى نةقس المرسقو  رقق وقد سم  ل نخاص الطبي ية ال

 09الذي حعر نمليقات الترقيقة نلقى المؤسسقات ال موميقة  با ضقافة إلقى أنقو وفققا لقنص المقادة  6>/7;
 2نج  نلى أن تةون نمليات الترقية ال قارية من النمط الجماني ونبو الجماني.

نقققققققرة أو قيققققققققر مبانقققققققرة نلققققققققى إجبقققققققار المرقققققققققي و قيقققققققر أن ىقققققققذا القققققققققانون لققققققق  ينققققققققر بطريققققققققة مبا
 المستةيدين  خضاع المباني الجمانية لنظا  الملةية المنترةة وفرضو نلى جمي  المالةين.

ةقققققذلك لققققق  يخعقققققص ىقققققذه ال مليقققققات للبيققققق  فققققققط بقققققي وسققققق يا ةقققققذلك للبنقققققاء قعقققققد ا يجقققققار وةقققققذا 
نائلققققة مققققن الترقيققققة ال قاريققققة التققققي لسققققد الحاجيققققات ال ائليققققة الذاتيققققة  ىققققذه اإخيققققرة التققققي تمةققققن أفققققراد أي 
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تمةقققققن أفقققققراد أي نائلقققققة مقققققن الترقيقققققة ال قاريقققققة التقققققي يمةقققققن انتبارىقققققا أيضقققققا ةمعقققققدر منةعقققققي  مةانيقققققة 
 وجود الملةية المنترةة في ىذا النوع.

 .94/59 :إلى ما بعد صدور المرسوم رقم 1993الفرع ال الث : من سنة 
تمامقققققققا لمقققققققا ةقققققققان نليقققققققو نظقققققققا   الحةققققققق   مخقققققققال  =>=5إن النظقققققققا  القققققققذي جقققققققاء بقققققققو دسقققققققتور    

السققققابا  ذلققققك أنقققققو أنلققققن إنقققققادة تحديققققد دور السقققققلطات ال موميققققة بتقلقققققيص مجققققاي تقققققدخليا فققققي الميقققققادين 
المرتبطقققققققة بالسقققققققيادة مقققققققن جيقققققققة وتلقققققققك المت لققققققققة بتحقيقققققققا المعقققققققلحة ال امقققققققة مقققققققن جيقققققققة أخقققققققرل  وىقققققققذا 

ققققققققي نمليقققققققة الترقيقققققققة إنقققققققو نر  ;0-:> :التةسقققققققير أظيقققققققر ضققققققق   محقققققققدود ونقققققققد  نجانقققققققة الققققققققانون رقققققققق 
مقققققن  70سقققققنوات مقققققن دخولقققققو حيقققققز التطبيقققققا بموجقققققب نقققققص المقققققادة  ;0ال قاريقققققة  لقققققذلك تققققق  إلغقققققاءه ب قققققد 

القققققذي خعقققققص فقققققي الةعقققققي الرابققققق   7==5مقققققارس  07المقققققؤرخ   ي 7/07=رقققققق :المرسقققققو  التنقققققري ي 
مققققن الملةيقققققة المنقققققترةة وبالخعقققققوص إدارتيقققققا  ونلقققققى أسقققققاس الغمقققققوض القققققذي بققققققى سقققققائدا فيمقققققا يخقققققص 

حيقققققققث أوضققققققق  أنقققققققو لقققققققرئيس  :::/7> :ارة وتسقققققققيير الملةيقققققققة المنقققققققترةة وققققققققد جقققققققاء المرسقققققققو  رقققققققق ا د
المحةمققققققة المختعققققققة الققققققذي يوجققققققد بققققققو موققققققق  البنايققققققة تسققققققلي   أمققققققر نلققققققى نريضققققققة بنققققققاءا نلققققققى طلققققققب 
النققققريك فققققي الملققققك بققققتدارة الملةيققققة المنققققترةة وذلققققك بت ليقققققو فققققي مققققدخي ال مققققارة نسققققخة معققققادا نلييققققا 

  1لم نية بذلك وبيذا يحي النريك في الملةية محي أجيزتيا.م  إنلا  المعال  ا
حققققققققدد  598/;= :وفيمققققققققا يخققققققققص إدارة اإمققققققققلاك ال قاريققققققققة  فتنققققققققو عققققققققدر مرسققققققققو  تنةيققققققققذي رققققققققق 

نقققققروط إدارة وتسقققققيير اإمقققققلاك ال قاريقققققة معقققققال  الغيقققققر  والققققققانون اإساسقققققي المتعقققققر  فقققققي اإمقققققلاك 
خاضققققققق  دنتمقققققققاد وبحوزتقققققققو محقققققققي  ال قاريقققققققة  حيقققققققث يةقققققققون المتعقققققققر  نقققققققخص طبي قققققققي أو م نقققققققوي

وسقققققجي تجقققققاري وينققققققةي ننقققققاطو مينقققققة حققققققرة منظمقققققة بموجقققققب نقققققققد  ةمقققققا ققققققد يةلقققققق  بقققققتدارة نمققققققارة أو 
 2مجمونة نمارات.

إضقققققافة نلقققققى مقققققا سقققققبا ذةقققققره فققققققد اتخقققققذت الجزائقققققر معقققققادر أخقققققرل للملةيقققققة ال قاريقققققة المنقققققترةة 
 جاءت إ ر التطورات القانونية نذةر منيا:

رفقققققت الجزائقققققر ىقققققذا النقققققوع مقققققن النظقققققا  القققققذي يقققققؤدي إلقققققى تمليقققققك المسقققققاةن لققققققد نالبيـــــع بالإيجـــــار:  .1
 :الجديققققققدة ب ققققققد مققققققرور مققققققدة زمنيققققققة  ولققققققذلك فققققققتن البيقققققق  با يجققققققار تقققققق  ا نققققققارة إليققققققو فققققققي المرسققققققو  رققققققق 
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منققققققو بأنقققققو يمةققققققن تسققققققديد مبلقققققغ النققققققراء ةأقسققققققاط  09ولةقققققن بنققققققةي آخقققققر حيققققققث ذةققققققرت المقققققادة  6>/7;
 وفقا لعيغة ا يجار المملك.

  ا نقارة ليقذه العقيغة فقي المبقاني المبي ققة نقن طريقا دواويقن الترقيقة والتسقيير ال ققاري مقق  ةقذلك تق
 6005-08-67المؤرخ في:  05/509 رق : أحةا  البي  با يجار التي عاقيا المنرع بالمرسو  التنةيذي

ذلققك ضققمن  و المحققدد لنققروط نققراء المسققاةن المنجققزة بققأمواي نموميققة فققي إطققار البيقق  با يجققار و ةيةيققات
 منو. 06المادة 

وةلةققت بيققذه ال مليققة الوةالققة الوطنيققة لتحسققين وتطققوير السققةن حيققث بققدأت ىققذه الوةالققة بالت اقققد مقق  
النرةات اإجنبية  و ابتداء من ىذه الةترة نرفت المباني في الجزائر دسقيما فقي المقدن الةبقرل نونيقة مقن 

ونيقة البنقاء واسقت ماي التجييقزات ونلقى رأسقيا طقابا وةقذا ن 605إلقى  =0حيث ندد الطوابا فحقددت مقن 
المعاند التقي ت تبقر مقن أةبقر المنقاةي التقي إذا لق  يقت  عقيانتيا و المحافظقة نلييقا مقن طقر  النقاقلين 

إعققلاحيا قققد يةققون نققبء ةبيققرا نلقى المققلاك فققي المسققتقبي ب ققد انتيققاء مققدة تسققيير  سقيؤدي إلققى ت طيليققا و
  1الة.ىذه المباني وعيانتيا من طر  الوة

نظققرا لتةققاق  أزمققة السققةن و ادرتةققاع المققذىي للطلبققات دسققيما صــيغة الســكن ا جتمــاعي التســاىمي:   .2
مققن جيققة ونققد  ةةايققة مققا يخققص ا يجققار والتمليققك مققن جيققة أخققرل  ارتققأت الدولققة  6000ابتققداء مققن سققنة 

غة السقققةن  عقققيغة جديقققدة تحقققد مقققن تةلةقققة الحعقققوي نلقققى سقققةن بالنسقققبة للمالقققك والدولقققة وتم لقققت فقققي عقققي
ادجتمققاني التسققاىمي وتتميققز بمسققاىمة الدولققة بنسققبة مققن تةققالي  السققةن نققن طريققا العققندوا الققوطني 
للسققةن أمققا البققاقي فيقدمققو المسققتةيد مققن ال مليققة نلققى  ققلاث مراحققي ةأقعققى تقققدير. ومنققو نققرل أن م ظقق  

معقققادر الملةيقققة  المبقققاني المنجقققزة فقققي ىقققذا ا طقققار ىقققي مبقققاني جمانيقققة ممقققا يج ليقققا معقققدرا أساسقققي مقققن
 2المنترةة.

ت تبر ىذه العقيغة خاعقة ةونيقا تمقس فئقة ال مقاي فققط    صيغة الصندوق الوطني لمعادلة الخدمات: .3
فققد ققا  العقندوا إلقى حقد الآن  7>=5ة نوقد ت  إنناء العندوا الوطني لم ادلة الخدمات ادجتمانيقة سق
ا يج ققي ىققذه العققيغة إحققدل معققادر الملةيققة ببنققاء المسققاةن ةليققا بنققةي جمققاني وموجققو للبيقق  مبانققرة  ممقق

 ال قارية المنترةة.

                                                           
إطار   يحدد نروط نراء المساةن المنجزة بأحواي نمومية في 6005-08-67مؤرخ في  05/09المرسو  التنةيذي رق : -1

 البي  با يجار وةيةيات ذلك.
 . :7ص   ذةره  سبامرج   :بن نبد القادر حياة -2
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نتمققاد ىققذه اإخيققرة للحققد مققن أزمققة السققةن وىققذا بمسققاىمة ال مققاي مققن جيققة وةققذا العققندوا إوقققد تقق  
القققوطني للسقققةن مقققن جيقققة أخقققرل مققق  ملاحظقققة أن العقققندوا القققوطني لم ادلقققة الخقققدمات ادجتمانيقققة ىقققو 

 1ري تحت وعاية وزارة النؤون ادجتمانية.مؤسسة نمومية ذات طاب  عناني وتجا
البيق  وفقا تعقامي  فنعقت نلقى أنقو  08-55 رقق : مقن الققانون >6لقد نرفت المقادة بيع وفق التصاميم: 

ال قققد الققذي يتضققمن ويةققرر مققن تحويققي حقققوا اإرض وملةيققة البنايققات مققن طققر  المرقققى ال قققاري لةائققدة 
 ابي يلتز  المةتتب ةلما تقد  ا يجار بدف  ال من.المةتتب موازاة م  تقد  اإنغاي  وفي المق

 7==5-07-05المقؤرخ فقي  7/07= رقق : وفا المرسو  التنري ي 7==5ظيرت ىذه العيغة سنة 
 والمت لا بالنناط ال قاري.

ةققذلك ىققذا النظققا  نظقق  إيجققار المبققاني وقققد نققدي الة يققر مققن النعققوص المت لقققة بال لاقققة بققالمؤجر و 
منقو  با ضقافة إلقى ذلقك جقاء بقتجراء جديقد  68ينظميا القانون المقدني حسقب نقص    المستأجر التي ةان

منقققو نلقققى أنقققو :  يمةقققن أن تنةقققد إدارة  69فيمقققا يخقققص إدارة الملةيقققة ال قاريقققة المنقققترةةحيث أققققرت المقققادة 
 :9;الملةيققة المنققترةة  ب نايققة أحققد المققالةين المنققترةين نلققى اإقققي بعققر  النظققر نققن أحةققا  المققادتين 

 2 .المتضمن القانون المدني >9-9;من اإمر  07مةرر  :9;و  06مةرر 
 

                                                           
 المت لا بالنناط  ال قاري. 7==5-07-05المؤرخ في  7/07=:المرسو  التنري ي رق  -1
 ذةره .  المرج  السابا 7/07=المرسو   التنري ي رق  : -2
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  ات.العقار في المشتركة الممكية  فعالية حمايةالفصل ال اني:
مققا  ةبيققر بيققذه المسققألة لضققمان حسققن سققير وادنتةققاع بالملةيققة ال قاريققة المنققترةة أولققى المنققرع اىت

ولضقمان أمقن وسقلامة ىقذه المبقاني ةقرس ليقا المنقرع  بوض  أجيزة وقواند ف الة  دارة أجزائيا المنترةة 
 حماية قانونية إضافة إلى الحماية القضائية بغرض وض  حد للنزانات التي تطرأ نلييا.

 لذلك سندرس الةعي في مبح ين:
 رية المنترةة وآ ارىا.المبحث اإوي: إدارة الملةية ال قا

 ة ال قارية المنترةة ومنازناتيا.المبحث ال اني: آليات حماية الملةي
 المبحث الأول: إدارة الممكية العقارية المشتركة وآ ارىا

إن سقققققير أي نققققققار مبنقققققي فقققققي حقققققا الملةيقققققة المنقققققترةة د يمةقققققن أن يقققققت  إد مقققققن خقققققلاي أجيقققققزة 
بتبيققققان أىقققق  ىققققذه اإجيققققزة وةققققذا الآ ققققار المترتبققققة لةققققي نققققص نلييققققا المنققققرع  ونلققققى ىققققذا اإسققققاس سققققنقو  

 مالك وذلك من خلاي مطلبين:
 المطمب الأول: إدارة الممكية العقارية المشتركة

 سنتطرا في ىذا المطلب إلى اإنخاص المؤىلين  دارة الملةية ال قارية المنترةة والمتم لة في:
 الفرع الأول: جمعية الشركار

 لين والققققققذي أسقققققققند إلققققققيي  المنققققققرع إدارة الملةيققققققة ال قاريققققققة المنقققققققترةةمققققققن بققققققين اإنققققققخاص المققققققؤى
 ىيئة تدنى بالجم ية ال امة للنرةاء  وىذا ما سنقو  بتوضيحو في ىذا الةرع من خلاي:

 أو : تكوين جمعية الشركار
إن تسققققققيير أي نقققققققار مبنققققققي فققققققي الملةيققققققة المنققققققترةة د يمةققققققن أن يققققققت  دون موافقققققققة مققققققالةي ىققققققذا 

مققققن  14جتمقققق  المققققلاك النققققرةاء فققققي نققققةي جم يققققة نامققققة وىققققو مققققا نعققققت نليققققو المققققادة ال قققققار  حيققققث ي
حيقققققققققث نعقققققققققت نلقققققققققى أنقققققققققو:  تتقققققققققولى جمانقققققققققة النقققققققققرةاء فقققققققققي الملقققققققققك و/أو  83/666 رقققققققققق : المرسققققققققو 

 .1الناقلين لو إدارة وتسيير ال مارة أو المجموع ال قاري المنترةة ملةيتو 
ه نلقققققى أنقققققو:  تتنقققققةي النقققققرةاء فقققققي مقققققن ذات المرسقققققو  المقققققذةور أنقققققلا 15وةقققققذلك تقققققنص المقققققادة 

 .2الملك و/أو الناقلين لو في نةي جم ية ذات نخعية مدنية 

                                                           
  مرج  سبا ذةره. 83/666المرسو  رق :  -1
   المرج  السابا ذةره.83/666:المرسو  رق  -2
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 من القانون المدني التي نعت نلى أنو: 02مةرر  756إضافة إلى المادة 
 تنققققةي جمانققققة النققققرةاء فققققي الملةيققققة أو النققققاقلين لققققو فققققي نققققةي جم يققققة ذات نخعققققية مدنيققققة  

 .1محافظة نليو وةذا تسيير اإجزاء المنترةة تتولى الجم ية إدارة ال قار وال
ونلقققققققى ىققققققققذا اإسقققققققاس تةققققققققون الجم يقققققققة ال امققققققققة ا طقققققققار الققققققققذي يقققققققت  فيققققققققو الت بيقققققققر نققققققققن ا رادة 
المنقققققترةة للمقققققلاك القققققراقبين فقققققي إننقققققاء الجم يقققققة  وبةقققققي حريقققققة مققققق  احتقققققرا  ةقققققي النقققققروط القانونيقققققة مققققق  

 .2تمت يا بالنخعية المدنية
المنققققرع اللبنققققاني وةققققذا المنققققرع الةرنسققققي  لقققق  يتققققرك أمققققر تنققققةيي فالمنققققرع الجزائققققري نلققققى قققققرار 

 .3الجم ية للمالةين أنةسي  بي انتبر الجم ية منةلة بقوة القانون
والملاحقققققظ أن المنققققققرع لققققق  يققققققق  بتحديقققققد الحققققققد اإدنقققققى لةققققققي تتةقققققون ىققققققذه الجم يقققققة وىققققققو النققققققيء 

أن يةقققققون ذلقققققك ننقققققدما  الملاحقققققظ ةقققققذلك نلقققققى المنقققققرع الةرنسقققققي  نةقققققس المنقققققرع اللبنقققققاني القققققذي أوجقققققب
 .4يت دل ندد الحعص المبنى الواحد  لا ة

  انيا: صلاحيات جمعية الشركار
المققققققذةورة أنققققققلاه أنققققققو مققققققن ميققققققا  الجم يققققققة ال امققققققة  02مةققققققرر  756نسققققققتنتا مققققققن أحةققققققا  المققققققادة 

للنققققققرةاء المتم لققققققة فققققققي تسققققققيير إدارة اإجققققققزاء المنققققققترةة تج ققققققي مققققققن الضققققققروري أن تتمتقققققق  بعققققققلاحيات 
القيققققققا  بيققققققذه الميققققققا   نلققققققى أحسققققققن وجققققققو ومققققققن ضققققققمن العققققققلاحيات التققققققي تتمتقققققق  بيققققققا  تسققققققاندىا فققققققي

 الجم ية ةنخص مدني:
مققققققن الققققققققانون المقققققققدني وةقققققققذلك  02مةقققققققرر  756/التمتقققققق  بالنخعقققققققية الم نويقققققققة طبقققققققا لقققققققنص المقققققققادة 1

 .83/666 :من المرسو  رق  16و 15المواد 
المنتمقققققين ليقققققا بققققققوة الققققققانون /حقققققا التقاضقققققي ةمدنيقققققة أو مقققققدنى نلييقققققا حتقققققى ولقققققو ةقققققان ضقققققد أحقققققد 2

 .5سواء مالةين أو ناقلين

                                                           
 المتضمن القانون المدني. 58-75ادمر رق   -1
 .109ص  ذةره مري  تومي: مرج  سبا -2
 01وقيقة  لبنقان  الطب قة نةي  نمس الدين: ملةية النققا والطوابقا والنقالييات واإبنيقة المةقرزة  مننقورات الحلبقي الحق -3

 .106  ص2007
 .229  صالسابا ذةرهنةي  نمس الدين: المرج   -4
إيمققان قاسققمي: النظققا  القققانوني للملةيققة المنققترةة  مققذةرة تةميليققة لنيققي نققيادة الماسققتر  تخعققص قققانون أنمققاي  ةليققة  -5

 .49  ص2015-2014الحقوا وال لو  السياسية  جام ة ال ربي بن مييدي  أ  البواقي  الجزائر  
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/ ةققققققذلك ىققققققي مؤىلققققققة إن تقاضققققققي بادنققققققتراك مقققققق  أحققققققد النققققققرةاء فققققققي الملققققققك أو نققققققدد مققققققني  قعققققققد 3
 ممارسة علاحياتيا في الحةاظ نلى الحقوا المت لقة بالمجموع ال قاري.

 .1/فيي مخولة دتخاذ التدابير التي تراىا ضرورية  تما  ميمتيا4
 ل ا: تسيير الجمعية العامة لمشركار ا

لضققققققمان آداء الجم يققققققة ال امققققققة للنققققققرةاء مياميققققققا بنجققققققاح بدايققققققة مققققققن اتخققققققاذ القققققققرارات إلققققققى قايققققققة 
التجسقققيد الة لققققي ليققققا  ةققققان نلييققققا دبققققد مققققن إتبققققاع واحتققققرا  ةققققي القوانققققد التققققي نققققص نلييققققا المنققققرع وىققققذا 

 ما سنحاوي توضيحو من خلاي ما يلي:
 امة:/انعقاد الجمعية الع1

للجم يقققققة وجوبقققققا أن تن ققققققد مقققققرة فقققققي السقققققنة نلقققققى اإققققققي خقققققلاي اإنقققققير ال لا قققققة المواليقققققة  نتيقققققاء 
بنعقققققيا نلققققى مققققا يلققققي:  تن ققققققد  83/666رققققق : مققققن المرسققققو   19السققققنة وىققققو مققققا نعققققت نليقققققو المققققادة 

 ة.الجم ية وجوبا مرة في السنة نلى اإقي  خلاي النيور ال لا ة الموالية دنتياء السنة الموالي
 .2ويمةن استدناءىا للان قاد ةي ما ةان ذلك ضروريا 

مققققققن التقنققققققين المققققققدني بنعققققققيا نلققققققى:  ت قققققققد الجم يققققققة  01الةقققققققرة  763وىققققققو مققققققا أةدتققققققو المققققققادة 
اجتمانقققا ناديقققا وجوبقققا مقققرة فقققي السقققنة خقققلاي  لا قققة أنقققير التقققي تلقققي ننقققاط نيايقققة السقققنة باسقققتدناء مقققن 

 .3طر  المتعر  
 /صلاحية استدعار الجمعية2

بقققأن اسقققتدناء الجم يقققة يةقققون نقققادة مقققن المتعقققر   83/666 رقققق : مقققن المرسقققو  20أققققرت المقققادة 
وبمبادرة منو بالنسبة للحادت ال ادية  ةما يت ين نليقو اسقتدناؤىا ةلمقا طلقب منقو ذلقك النقرةاء فقي الملقك 

 من القانون المدني. 763/02يو المادة فو/أو الناقلين لو  وىو نةس الحة  الذي جاءت 
لملاحققققققظ أن المنققققققرع قققققققد أقةققققققي ذةققققققر النعققققققاب الواجققققققب تحققققققققو لةققققققي يجبققققققر المتعققققققر  القيققققققا  ا

 .4ب مليات ادستدناء

                                                           
 .49  صسبا ذةرهإيمان قاسمي:  مرج   -1
 .  مرج  سبا ذةره83/666 :المرسو  رق  -2
 .78  الم دي والمتم    الجريدة الرسمية ال ددالمتضمن القانون المدني 58-75اإمر رق   -3
 .81  صذةره دروازي نمار: مرج  سبا -4
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النقققققيء القققققذي يقققققوحي بأنقققققو تقققققرك للمتعقققققر  سقققققلطة تقديريقققققة فقققققي ذلقققققك وققققققد ةقققققان حريقققققا بالمنقققققرع 
وضقققق  نعقققققاب محققققدد يقققققت  مققققن خلالقققققو دنققققوة الجم يقققققة ال امققققة للان ققققققاد با ضققققافة إلقققققى أنققققو ةقققققان نليقققققو 

ك المجققققاي مةتوحققققا إنضققققاء الجم يققققة بققققدون اللجققققوء إلققققى المتعققققر   ىققققذا اإخيققققر قققققد يققققرفض ةققققذلك تققققر 
 .1طلب النرةاء دن قاد الجم ية خاعة وأنو حسبما رأينا فتنو الوحيد المةل  بذلك

 /طريقة ا ستدعار3
نلققققققققى أنققققققققو:  يبلققققققققغ ادسققققققققتدناء  83/666 رققققققققق : مققققققققن المرسققققققققو  02الةقققققققققرة  20تققققققققنص المققققققققادة 
جلة مققققققق  طلقققققققب ا نققققققق ار بادسقققققققتلا   أو نقققققققن طريقققققققا تسقققققققلي  ادسقققققققتدناء مقابقققققققي بواسقققققققطة رسقققققققالة مسققققققق

 .2التوقي  في سجي ادستدناء 
يسققققتنبط مقققققن المققققادة أنقققققلاه أنقققققو يققققت  اسقققققتدناء المققققلاك أو النقققققاقلين إمقققققا برسققققالة مسقققققجلة أو نقققققن 
طريققققققا تسققققققلي  ادسققققققتدناء وىققققققذا ا جققققققراء اإخيققققققر ي تبققققققر نمليققققققا أة ققققققر مققققققن اإوي  حيققققققث أن ضققققققمان 

 .3  ادستدناء يةون بطريقة مبانرة أحسن  با ضافة إلى رب  الوقتتسلي
 /جدول الأعمال4

د تةةققققققي نمليقققققققة اسققققققتدناء الجم يقققققققة ال امققققققة للإنقققققققلان نققققققن ا جتمقققققققاع بققققققي د بقققققققد مققققققن م رفقققققققة 
المواضققققققققي  المققققققققزن  مناقنققققققققتيا وذلققققققققك نققققققققن طريققققققققا جققققققققدوي اإنمققققققققاي الققققققققذي يتضققققققققمن ةققققققققي المسققققققققائي 

د تتققققققداوي ىققققققذه اإخيققققققرة إد حققققققوي المواضققققققي  المسققققققجلة فيققققققو   الموضققققققونة فققققققي مققققققداودت الجم يققققققة  إذ
 فيو اإداة الموضحة دختعاعيا.

فضلا نن ذلك فتن العيغ قير المضبوطة التي د تحدد بوضوح التقرير المتخذ تةقون ملغقاة حيقث 
د تسقققم  الجم يقققة بالبقققت العقققحي  أو الةعقققي فييقققا  ةمقققا أن نقققد  ضقققبط الجقققدوي يتقققرك للقضقققاة السقققلطة 

ديرية الواس ة في ذلك و ن ةان المتعر  ىو المحدد ليذه المواضي   فتنو يمةن إي م ني أن يطلب التق
منو تسجيي جمي  المسائي التي يرقب في إضافتيا إلى جدوي اإنماي  وذلقك قبقي خمسقة ننقر يومقا مقن 

 .83/6664 رق : من المرسو  24يو  بدأ ادجتماع  وذلك حسب ما نعت نليو المادة 
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 ير جمسات الجمعية: /س6
قبي بداية حضور إجتماع الجم ية ال امة ومبانرة المناقنة الة لية للمواضي  المدرجقة ضقمن جقدوي 

ورققققة -اإنمقققاي يقتضقققي نلقققى ةقققي نضقققو راققققب فقققي القققدخوي لحضقققور الجلسقققة بتوقيققق  و يققققة تقققدنى بقققق:  
و ومققر سقةناه  وةقذلك اسق    والذي يذةر فييا مجمونة من البيانقات: اسق  المالقك و/أو نقاقي لق-الحضور

 .1ومقر سةنى الوةيي الذي يم لو  وينيد بعحة ىذه الورقة رئيس جلسة الجم ية
يتولى المتعر  أنماي ةتابة الجلسة ود يمةن للمتعر  وزوجتقو ولقو ةانقا مقن النقرةاء فقي الملقك 

 .2أن يترأس الجم ية
 /عممية التصويت7

جم يققة ال امققة مققن اإعققوات مققا ي ققادي الحعققص يةققون لةققي نققريك فققي الملققك ننققد التعققويت فققي ال
 التي يملةيا.

ولةقي مسققتأجر حقا التعققويت ننقدما يتضققمن جقدوي اإنمققاي أنبقاء العققن  اإوي وأنقغاي التققرمي  
التي يرل أقلبية اإنضاء ضرورة القيا  بيا وةقذلك ننقدما يةقون النقريك فقي الملقك الم نقي قائبقا أو قيقر 

 مم ي تم يلا قانونيا.
رةاء فقققي الملقققك و/أو النقققاقلين لقققو أن يمققق لي  وةيقققي ليققق  بتسقققت ناء المتعقققر  أو زوجقققو  يمةقققن للنققق

 وال اجزون يت  ت ويضي  بمم ليي  القانونيين.
وفققي حالققة نققيوع الحعققة وان ققدا  المم ققي المنققترك  المةققوض مققن الم نيققين يتققولى رئققيس المحةمققة 

 .3منانة أو من المتعر ت يين وةيي لي  بناءا نلى طلب من أحد النرةاء في الحعة ال
 /الأرمبية المطموبة في التصويت:8

من القانون المدني نلى أنو:  تتخذ قرارات الجم ية نن طريا ادقتراع باإقلبية  764نعت المادة 
البسيطة أو اإقلبية المحددة ويتةةي بتنةيذ ىذه القرارات متعر  ال ققار القذي يوضق  مبانقرة تحقت مراقبقة 

 .4الجم ية 
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 رمبية البسيطة:/الأأ
 نلى أنو: 83/666رق : من المرسو   28تنص المادة 

 يعققققققادا نلققققققى مقققققققررات الجم يققققققة باإقلبيققققققة البسققققققيطة مققققققن أعققققققوات اإنضققققققاء الحاضققققققرين أو 
 المم لين في:

المسقققققائي المت لققققققة بتطبيقققققا ىقققققذا التنظقققققي  للملةيقققققة المنقققققترةة والمعقققققادقة نلقققققى التنظقققققي  القققققداخلي -
 ةرزة وجمي  المسائي التي تي  الملةية المنترةة.والمواضي  التي قد تةون م

التققققققققرخيص لققققققققب ض اإنضققققققققاء بالقيققققققققا  نلققققققققى نةقققققققققتي  بأنققققققققغاي د تلحققققققققا الضققققققققرر بققققققققاإجزاء -
 المنترةة أو بالمظير الخارجي لل مارة وفقا لما ىي م دة لو.

 ةيةيات إنجاز وتنةيذ أنغاي باتت إجبارية بموجب اإحةا  القانونية أو التنظيمية.-
يقققققر توزيقققققق  اإنبقققققاء المنققققققترةة التقققققي باتققققققت ضقققققرورية بسققققققبب تغييقققققر فققققققي اسقققققت ماي جققققققزء أو تغي-

 .1ندة أجزاء 
 /أرمبية  م ي الأعضار:ب

 نلى أنو: 83/666رق : من المرسو   29تنص المادة 
  يعادا بأقلبية  ل ي اإنضاء الحاضرين أو المم لين نلى المقررات الآتية:

 ت يين المتعر  أو نزلو. -1
دخققاي نناعققر  جميقق -2 أنققغاي التحسققين م ققي تغييققر ننعققر أو نققدة نناعققر مققن التجييققزات الموجققودة وا 

جديدة وت ديلات محلات ذات ادست ماي المنترك أو إحداث م ي ىقذه المحقلات  بنقرط أن تةقون مطابققة 
 للغرض الذي ىيئت لو ال مارة.

 .2لمستحد ة وعيانتيا وت ويضيا توزي  معاري  تسيير اإجزاء المنترةة أو ال ناعر المغيرة أو ا-3
با ضافة إلى ىذه اإقلبية المحددة ىناك مسائي إستلز  فييا المنرع اإقلبية المطلقة والمتم لة في أقلبيقة 

 .3من المرسو  أنلاه 30جمي  أعوات النرةاء ولو ةان ب ضي  قائبا وىذا بنص المادة 
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 /محضر التدوين9
ال موميققة تحريققر محضققر جلسققة ت بققت فيققو المناقنققة ويوققق  مققن مققن القوانققد المتب ققة فققي الجم يققات 

رئيس الجلسة وةاتب الجلسة  نلى أن يبلغ ةي محضر لةي نريك من النقرةاء فقي الملقك و/أو النقاقلين 
 .1سواء حضروا ادجتماع أو ل  يحضروه

 الفرع ال اني: المتصرف 
 أو : تعينو 

ار المبنققي للانققتراك بتسققيير نققؤونو  ويجققوز المتعققر  ىققو النققخص الققذي يقققو  بققتدارة معققال  ال ققق
ت يينو من بين أحد الملاك النرةاء أو من الناقلين بموجب وةالة ممنوحة لو  تمةنقو مقن ذلقك وىقذا طبققا 

  في ققد المتعقر  نونققا مةوضقا نائبققا نقن جمانققة 83/666 رقق : مقن المرسققو  04الةقققرة  37لقنص المقادة 
نقققتراك لتسقققيير أمقققور ىقققذا اإخيقققر ىقققذا ممقققا يةسقققبو عقققةة الوةيقققي النقققرةاء أو النقققاقلين لل ققققار المبنقققي للا

 .2ليخض  إحةا  الوةالة
ةمققا ي تبققر المتعققر  ممقق لا ليققذه الجمانققة أمققا  اإفققراد والييئققات وأمققا  القضققاء سققواء ةمقققدني أو 

 .3ةمدنى نليو ولو ضد أحد الملاك النرةاء أو أحد الناقلين
 ىا في الآتي:ولت يينو يجب توفر جملة من النروط نذةر 

 أ/شروط تعيينو 
  أعقوات اإنضقاء 2/3يت  ت يين المتعقر  نقن طريقا ا قتقراع وفققا لمقا رأينقا سقابقا وىقذا ب ل قي  

 .4الحاضرين في الجلسة ممن يتمت ون بحا التعويت
وفققققققي حالققققققة تقققققققانس الجم يققققققة ال امققققققة فققققققي ت يققققققين المتعققققققر  يققققققت  ت يينققققققو مققققققن قبققققققي المجلققققققس 

 .5يو ال قار المبني الم نيالن بي البلدي الذي يق  ف
وأيققققققا ةققققققان أسققققققاس ت يينققققققو فتنققققققو يةققققققون فققققققي مقققققققدوره بققققققدء ال مققققققي وتسققققققل  ميامققققققو بعققققققةة قانونيققققققة 
يقافقققققو  بموجقققققب الوةالقققققة الممنوحقققققة لقققققو وىقققققذا لمقققققدة سقققققنتين ةقققققاملتين ققققققابلتين للتجديقققققد ةمقققققا يمةقققققن نزلقققققو وا 
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ضقققققرين أو المم لقققققين بقققققنةس نقققققروط ت يينقققققو  د سقققققيما نقققققرط اإقلبيقققققة والتقققققي تققققققدر ب ل قققققي أعقققققوات الحا
 .1أي نةس مقدار اإقلبية وليس نةس اإنخاص

ويحققققققدد راتققققققب المتعققققققر  مققققققن قبققققققي الييئققققققة التققققققي قامققققققت بت يينققققققو أو مققققققن قبققققققي رئققققققيس المجلققققققس 
 %5النقققق بي البلققققدي إن ةققققان ىققققو عققققاحب القققققرار بققققالت يين  بحيققققث يةققققون نلققققى اإقققققي مسققققاويا لنسققققبة 

 ة المبنية فيما لو ةانت ىذه اإخيرة مؤجرة. من قيمة ةراء المحلات التي تتةون منيا ال مار 
وفقققققققي حالقققققققة توقققققققق  أو تيقققققققاون المتعقققققققر  نقققققققن ممارسقققققققة أنمالقققققققو ميمقققققققا ةقققققققان السقققققققبب  تققققققققو  
ذا لققققق  تقققققق  بقققققذلك يققققققو  رئقققققيس المجلقققققس النققققق بي البلقققققدي  الجم يقققققة ال امقققققة بت ويضقققققو بمتعقققققر  آخقققققر  وا 

أقلبيقققققة أنضققققققاء الجم يققققققة  للبلديقققققة التققققققي يتب يقققققا ال قققققققار بيقققققذه الميمققققققة بنققققققاءا نلقققققى إنقققققق ار مقققققن طققققققر 
 .2ال امة

  انيا: ميام المتصرف
 ي د المتعر  المةوض الذي ينوب نن جم ية النرةاء في الملك أو الناقلين لو فيو المةل  بقق: 

 تنةيذ أحةا  نظا  الملةية المنترةة ومداودت الجم ية وقراراتيا.  -
 ت نائية.استدناء الجم ية ال امة للان قاد في دورة نادية أو إس -
يةلققققققق  المتعقققققققر  بقققققققتدارة اإجقققققققزاء المنقققققققترةة مقققققققن البنايقققققققة والقيقققققققا  بالعقققققققيانات الضقققققققرورية وال مقققققققي  -

 نلى حراستيا ونظافتيا. 
 يقو  بتوظي  البوابين والمستخدمين المةلةين بالعيانة وتسريحي . -
 يتولى تحضير الميزانية التقديرية التي تقررىا الجم ية ويتولى تنةيذىا. -
 .3الجم ية أما  القضاء سواء مدنيا أو مدنى نليويم ي  -
السققققير نلققققى تحقققققا اليققققدوء فققققي البنايققققة نققققن طريققققا وضقققق  نظققققا  داخلققققي يققققت  ت ليقققققو ب ققققد المعققققادقة  -

 نليو من طر  الجم ية.
 إنداد جداوي ال ماي التي تناقنيا الجم ية. -

 يمسك المتعر  مجموع اإرني  الجم ية وخاعة ما يأتي: 
                                                           

 مرج  سبا ذةره.      83/666:من المرسو  رق  34المادة  -1
 المرج  السابا ذةره.       83/666:من المرسو  رق  36المادة  -2
انون  جققاب الخيققر سقق دي : النظققا  القققانوني للملةيققة المنققترةة فققي الترقيققة ال قاريققة  مققذةرة لنيققي نققيادة الماسققتر فققي الققق -3

تخعقققص ققققانون نققققاري  ةليقققة الحققققوا وال لقققو  السياسقققية  قسققق  الحققققوا  جام قققة مولقققود م مقققري  تيقققزي وزو  الجزائقققر  
 .50  ص2017-2018
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قيقققققققات واإوراا والمراسقققققققلات والتعقققققققامي  والو قققققققائا المت لققققققققة بالبنايقققققققة وجمانقققققققة النقققققققرةاء جميققققققق  ا تةا -
 في الملك أو الناقلين لو. 

دفقققققاتر الجم يقققققة ال امقققققة وخاعقققققة تلقققققك التقققققي تتضقققققمن المحاضقققققر والو قققققائا الملحققققققة بيقققققا والتقققققي ىقققققو  -
 مؤىي بتسلي  نسخ أو مستخرجات منيا والتعديا نلى مطابقتيا ل عي. 

 ا الخاعة بالتسيير المحاسبي.الو ائ -
القاسقققققمة التققققققي يتققققققولى إنققققققدادىا وضققققققبطيا بتسققققققتمرار والتققققققي تتضققققققمن جميقققققق  النققققققرةاء فققققققي الملققققققك أو  -

 .1الناقلين لو م  ذةر اإقسا  التي يملةونيا
 وبيذه العةة يطالب المتعر  بما يأتي: 

دفققققق  جميققققق  النقققققاقلين للمحقققققلات الة ليقققققين وقيقققققر الة ليقققققين الحعقققققة المترتبقققققة نلقققققيي  لتغطيقققققة النةققققققات  -
 الناجمة نن العن  اإوي من اإنباء.

دفقققق  النققققرةاء فققققي الملققققك مبلققققغ تقققققديري خاعققققة فققققي مطلقققق  السققققنة الماليققققة لتنةيققققذ لققققوائ  الجم يققققة التققققي  -
لةبقققققققرل وأنمقققققققاي التحسقققققققين وزيقققققققادة ليقققققققا عقققققققلة نلقققققققى الخعقققققققوص بأنقققققققغاي العقققققققيانة والترميمقققققققات ا

 . 2المحلات الخاعة ونمليات ا نلاء أو إنادة البناء
يقققققو  المتعققققر  فققققي حالققققة ادسققققت جاي بتسققققتدناء الجم يققققة ال امققققة فققققورا  تخققققاذ القققققرارات بنققققأن فققققت   -

 الورنة وتمويليا اإوي وةذا دف  النرةاء في الملك مبلغا تقديريا خاعا. 
ديقققققون المقققققالةين النقققققرةاء فقققققي الملقققققك أو النقققققاقلين لقققققو ةمقققققا لقققققو سقققققلطة يةلققققق  المتعقققققر  بتحعقققققيي  -

 التحعيي ا جباري في حالة ند  إلتزا  أحد النرةاء بدف  اإنباء الواق ة نلى ذمتو. 
ةمققققا للمتعققققر  إمةانيققققة القيققققا  بتحعققققيي اإمققققواي فققققي حالققققة بيقققق  قسقققق  مققققن اإقسققققا  وا نتققققراض 

ن إنلانيقققققققا للحعقققققققوي نلقققققققى دفققققققق  البقققققققائ  للمبقققققققالغ   أيقققققققا  مققققققق08نلقققققققى نمليقققققققة البيققققققق  خقققققققلاي  مانيقققققققة  
المسققققققتحقة للمجمونققققققة وتسققققققديد اإمققققققواي  ود يمةققققققن ا حتجققققققاج نلققققققى المتعققققققر  الققققققذي ي تققققققرض البيقققققق  
فققققققي اإجققققققي المققققققذةور بققققققأي نمليققققققة دفقققققق  أو تحويققققققي لمجمققققققوع القققققق من أو جققققققزء منققققققو تمققققققت بالتراضققققققي أو 

 .3بالمقاضاة

                                                           
 .51  ص ذةره جاب الخير س دي : مرج  سبا  -1
 .52  ص السابا ذةرهمرج  الجاب الخير س دي :  -2
 .52  ص السابا ذةره مرج  الجاب الخير س دي :  -3
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ي  تقريقققققر تسقققققييره د سقققققيما ةنققققق  اإمقققققواي بتنتبقققققار المتعقققققر  وةقققققيلا يققققققو  ىقققققذا اإخيقققققر بتققققققد-
التقققققققي تلقاىققققققققا أو قققققققققا  بتسققققققققبيقيا وعققققققققرفيا لجمانققققققققة النقققققققرةاء فققققققققي الملققققققققك أو النققققققققاقلين لققققققققو  وجميقققققققق  
حسقققققابات التسقققققيير السقققققنوية  ب قققققد إخضقققققانيا للتعقققققويت والمعقققققادقة نلييقققققا مقققققن طقققققر  الجم يقققققة  ذلقققققك 

 . 1   لا ة أنير نقب إقةاي السنة المالية03قبي انقضاء أجي  
 ال ا: انتيار ميام المتصرف  

تنتيقققققي ميقققققا  المتعقققققر  ب ققققققدة أنقققققةاي يمةقققققن أن تةقققققون إراديققققققة أو قيقققققر إراديقققققة  ةانتيقققققاء المققققققدة 
ذا رأت الجم يققققققققة ضققققققققرورة لققققققققذلك أو حققققققققادت 02التقققققققي حققققققققددىا المنققققققققرع بسققققققققنتين     قابلققققققققة للتجديقققققققد  وا 

خروجقققققا نققققققن  ال قققققزي ويةقققققون ذلققققققك بقققققنةس نقققققروط الت يققققققين. وسقققققلطة ال ققققققزي منوطقققققة بالجم يقققققة وحققققققدىا 
القوانقققققد ال امقققققة التققققققي تققققققرر وحقققققدة سققققققلطتي الت يقققققين وال ققققققزي  وتةقققققون الجم يقققققة مجبققققققرة نلقققققى ت ققققققويض 

 .2المتعر  إذا قامت ب زلة بنةي ت سةي طبقا للقواند ال امة
ةمققققققا أنققققققو با ضققققققافة إلققققققى إمةانيققققققة تققققققدخي القضققققققاء فققققققي ىققققققذا المجققققققاي بتنتبققققققاره المسققققققؤوي نققققققن 

المققققققلاك ذلققققققك وقققققققدموا اإدلققققققة الةافيققققققة نلققققققى إدنققققققائي   فمققققققن تحقيققققققا ال دالققققققة فققققققي حالققققققة مققققققا إذا طلققققققب 
 القواند ال امة تقضي بحادت أخرل خاعة لل زي تتم ي في: 

 الحة  نلى المتعر  بحة  قضائي سالب للحرية . -
 فقدانو إىليتو .-
 إنلان إفلاسو .-
 ال جز الةلي أو الجزئي نن ال مي .-

يتنققققازي نققققن ىققققذه الوةالققققة فققققي أي وقققققت نلققققى أن ةمققققا أنققققو يمةققققن للمتعققققر  بانتبققققاره وةققققيلا أن 
 .3يقد  ت ويضا للموةي إذا ةانت استقالتو في وقت قير مناسب أو ب ذر قير مقبوي

 المطمب ال اني: آ ار الممكية العقارية المشتركة
سقققققنتطرا فقققققي ىقققققذا المطلقققققب إلقققققى توضقققققي  الحققققققوا وادلتزامقققققات التقققققي منحيقققققا الققققققانون اإساسقققققي 

 ك من خلاي الةرنين التاليين:للملةية المنترةة وذل

                                                           
 . 53  ص سبا ذةرهجاب الخير س دي : مرج   -1
 .54  ص السابا ذةرهجاب الخير س دي :المرج   -2
من القانون المدني التي تنص:  قير أنو د يجوز للوةيي أن يتنازي نقن الوةالقة متقى ةانقت عقادرة لعقال   588المادة  -3

 معالحو .أجنبي بيذا التنازي وأن يميلو وقتا ةافيا ليتخذ ما يلزمو لعيانة 
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 الفرع الأول: حقوق الملاك الشركار في الممكية العقارية المشتركة
سققققققنتناوي فققققققي ىققققققذا الةققققققرع حقققققققوا المققققققلاك النققققققرةاء نلققققققى اإجققققققزاء الخاعققققققة   قققققق  نلققققققى اإجققققققزاء 

 المنترةة من خلاي:
 أو : حقوق الملاك الشركار عمى الأجزار الخاصة

لمقققققدني نلقققققى أنقققققو:  لةققققي مالقققققك نقققققريك فققققي الملةيقققققة الحقققققا فقققققي مقققققن القققققانون ا 749تققققنص المقققققادة 
أن يتمتققققق  بقققققاإجزاء الخاعقققققة التاب قققققة لحعقققققتو ةمقققققا لقققققو أن يسقققققت مي وينتةققققق  بحريقققققة بقققققاإجزاء الخاعقققققة 
والمنقققققترةة بنقققققرط أن د يمقققققس بحققققققوا النقققققرةاء الآخقققققرين فقققققي الملةيقققققة أو يلحقققققا ضقققققررا بمقققققا أنقققققد لقققققو 

 .1ال قار 
ةقققققي مالقققققك نلقققققى اإجقققققزاء الخاعقققققة المةقققققرزة الحقققققا فقققققي يسقققققتخلص مقققققن نقققققص المقققققادة أنقققققلاه أن ل

ستغلاي وتعر .  مبانرة ةافة السلطات من إست ماي وا 
 /حق ا ستعمال: 1

ويقعقققققققد بحقققققققا ادسقققققققت ماي سقققققققلطة المالقققققققك فقققققققي إسقققققققتخدا  ملةقققققققو فيمقققققققا يعقققققققل  لقققققققو مقققققققن وجقققققققوه 
بققققي لققققو   حيققققث يخققققوي القققققانون حققققا ادسققققت ماي للمالققققك  أي أن يسققققتخد  ال قققققار فيمققققا ىققققو قا2ادسققققتخدا 

  ولةقققققن بنققققرط نقققققد  المسققققاس بحققققققوا النقققققرةاء الآخققققرين فقققققي الملةيقققققة 3بغققققرض الحعقققققوي نلققققى مناف قققققو
مققققققن  11أو القيققققققا  بأنمققققققاي تنققققققةي تيديققققققدا نلققققققى سققققققلامة وأمققققققن ال مققققققارة وذلققققققك حسققققققب أحةققققققا  المققققققادة 

 .83/6664 رق : المرسو 
 /حق ا ستغلال2

بققققققأن يققققققزرع مالققققققك اإرض فيققققققو مبانققققققر  واسققققققتغلاي ال قققققققار قققققققد يةققققققون مبانققققققرا أو قيققققققر مبانققققققر
أرضققققو  ويسققققتغي المالققققك المحجققققرة بتسققققتخراج اإحجققققار منيققققا بنةسققققو  أمققققا قيققققر المبانققققر فيةققققون بج ققققي 

 الغير يجني  مار النيء ويدف  مقابليا للمالك  وتأجير مالك المنزي منزلو للغير.

                                                           
 .>;الجريدة الرسمية ال دد   الم دي والمتم    المتضمن القانون المدني 58-75 :اإمر رق  -1
رمضقققان أبقققو السققق ود: الوسقققيط فقققي نقققرح مقدمقققة الققققانون المقققدني  النظريقققة ال امقققة للحقققا  مطب قققة دار الجام قققة  لبنقققان   -2

 .536  ص1973
ال قاريقة الخاعقة فقي التنقري  الجزائقري   مجلقة ال لقو  ادنسقانية  ةليقة نمار نةاع :  مقاي حقوي نناعقر نطقاا الملةيقة  -3

 .170  ص2017  الجزائر  74الحقوا جام ة ادخوة منتوري  قسنطينة  ال دد 
 ذةره. سبا   مرج 83/666:المرسو  رق  -4
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ورقققققق  ةقققققي ىقققققذا فقققققتن نقققققد  ادسقققققتغلاي يأخقققققذ حةققققق  ادسقققققتغلاي فقققققي إنتبقققققاره سقققققلطة وحقققققا للمالقققققك 
 .1فلو ترك أرضو دون تأجيرىا للغير لزرانتيا وند  تأجير منزلو فيبقى خاليا

 / حق التصرف3
حقققققققا التعقققققققر  يخقققققققوي سقققققققلطة إجقققققققراء جميققققققق  التعقققققققرفات نلقققققققى النقققققققيء بنقققققققةي يسقققققققتةيد منقققققققو 

 عاحب الحا ةليا أو جزئيا: والتعر  نونان مادي وقانوني.
 قققققققديي أو ا تقققققققلا  أو بتحويقققققققي فالتعقققققققر  المقققققققادي م نقققققققاه تنقققققققاوي مقققققققادة النقققققققيء بقققققققالتغيير أو الت

عقققققورتو تحقققققويلا نيائيقققققا د رج قققققة فيقققققو  فيحقققققا للمالقققققك أن ييقققققد  منزلقققققو ةلقققققو أو ب ضقققققو ولقققققو أن يحولقققققو 
 إلى محي تجاري ...الخ.

أمقققققا التعققققققر  الققققققانوني فيقعققققققد بققققققو إجقققققراء تغييققققققر فقققققي المرةققققققز القققققققانوني للنقققققيء وذلققققققك ننققققققدما 
غيقققققر سقققققواء تققققق  ذلقققققك بمقابقققققي ةقققققالبي  أو بقققققدون ي مقققققد المالقققققك إلقققققى نققققققي سقققققلطاتو ةليقققققا أو ب ضقققققيا إلقققققى ال

مقابققققي ةيبققققة أو رىققققن أو قيققققر ذلققققك مققققن أعققققنا  التعققققر . ىققققذه السققققلطات ال لا ققققة التققققي يخوليققققا حققققا 
ذا مققققققا إجتم ققققققت فققققققي يققققققد واحققققققدة يقققققققاي أن النققققققخص مالققققققك ملةيققققققة تامققققققة وقققققققد تةققققققون  الملةيققققققة للمالققققققك وا 

ا السققققققةنى إذا ةققققققان موزنققققققة بققققققين نققققققدة أنققققققخاص  فيةققققققون للنققققققخص حققققققا إسققققققت ماي النققققققيء فقققققققط ةحقققققق
 اإمر يت لا بدار  وقد يةون لو حا ادستغلاي فقط فيقاي بأن لو حا ا نتةاع.

ومقققققا تجقققققدر ا نقققققارة إليقققققو أن التعقققققر  ىقققققو ال نعقققققر القققققذي يميقققققز حقققققا الملةيقققققة نقققققن قيقققققره مقققققن 
الحققققققوا ال ينيقققققة اإعقققققلية اإخقققققرل  ولقققققذلك يبققققققى دائمقققققا فقققققي يقققققد المالقققققك  أمقققققا ادسقققققت ماي وادسقققققتغلاي 

 .2 بوتيا لغير المالك فيجوز
  انيا: حقوق الملاك الشركار عمى الأجزار المشتركة

با ضقققققققافة إلقققققققى حققققققققوا المقققققققلاك نلقققققققى اإجقققققققزاء الخاعقققققققة  فقققققققالملاك النقققققققرةاء يتمت قققققققون أيضقققققققا 
 بحقوا نلى اإجزاء المنترةة في ال قار المبني للانتراك وتتم ي ىذه الحقوا في:

 /حق المالك الشريك في ا ستعمال:1
مقققققن المرسقققققو   12مقققققن الققققققانون المقققققدني المقققققذةورة سقققققابقا  ونقققققص المقققققادة  749لاي المقققققادة مقققققن خققققق

بقوليققققققا:  يمةققققققن لةققققققي نققققققريك فققققققي الملققققققك و/أو ةققققققي نققققققاقي لققققققو أن يسققققققت مي بحريققققققة  حققققققاي  83/666

                                                           
ال قدد جام قة نبقاس لغرور  لقو  السياسقية مري  تقومي:  مققاي حقوي حقا الملةيقة فقي الققانون المقدني   مجلقة الحققوا وال  -1

 .181  ص2019  لجزائرا خننلة   11
 .69  ص2013إدريس الةاخوري: الحقوا ال ينية   دار ننر الم رفة المغرب   -2
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ادنتةقققققاع بقققققالمحلات التقققققي يملةيقققققا اإجقققققزاء المنقققققترةة حسقققققب مقققققا ىقققققي م قققققدة لقققققو دون أن ي قققققوا حققققققوا 
خقققققرين  فقققققلا يجقققققوز نلقققققى الخعقققققوص إي نقققققريك فقققققي الملقققققك و/أو نقققققاقي النقققققرةاء أو المسقققققت ملين الآ

لققققو أن ي رقققققي أو يسققققت مي اإجققققزاء المنققققترةة خققققارج وجققققوه اسققققت ماليا المققققألو  ود يتققققرك بيققققا أي نققققيء 
 .1لمدة ما 

فنسقققتنتا أن لةقققي مالقققك سقققلطة واسققق ة فقققي ادنتةقققاع بقققاإجزاء المنقققترةة بنقققرط أن د يضقققر ببقققاقي 
ليقق  مققن حقققوا مسققاوية لحقوقققو نلققى ىققذه اإجققزاء وادسققت ماي يةققون مققن دخققوي  النققرةاء الآخققرين  وبمققا

ست ماي المعاند والسلال  للع ود  ةذلك است ماي موق  السيارات ...الخ.  ال مارة  وا 
ولةققن ىققذا ا سققت ماي لققو قيققود  حيققث د يمةققن للمالققك أن يسققت مي اإجققزاء المنققترةة دون أن يضققر 

 .2إدخاي أي ت ديي في ىذه اإجزاء بدون موافقة باقي النرةاءبباقي النرةاء ود يجوز لو 
بنعقيا نلقى أنقو:  د يجقوز  83/666 رقق : من المرسقو  13وىذه القيود نعت نلييا أحةا  المادة 

إدخقققاي أي تغييقققر نلقققى اإنقققياء المنقققترةة م قققي المعقققاند وقنقققوات توزيققق  المقققاء والغقققاز والةيربقققاء ... إد 
 .3ن بموافقة النرةاء الآخري

قيققر أن تقققدير حعققة المالققك فققي اإجققزاء المنققترةة يةققون بنسققبة قيمققة الجققزء الخققاص طبقققا لققنص 
مققن القققانون المققدني بقوليققا:  تتناسققب الحعققة فققي اإجققزاء المنققترةة الخاعققة لةققي قسققمة مقق   746المققادة 

 .4ة ال قارية المساحة الناف ة بالنسبة للمساحة ا جمالية الناف ة لمجموع القسمات التي تنةي الوحد
 /في إحداث التغييرات2

نلقى نقد  جقواز إدخقاي أي تغييقر نلقى اإنقياء المنقترةة ود نلقى  14/99 رقق : لقد نقص المرسقو 
الخقققدمات المنقققترةة م قققي المعقققاند  قنقققوات توزيققق  المقققاء والغقققاز والةيربقققاء وةقققي التجييقققزات المنقققترةة إد 

 83/666 رققق : مققن المرسققو  13ك حسققب أحةققا  المققادة   وذلق5بموافققة أقلبيققة النققرةاء فققي الملققك الم نيققين
التي نعت نلى ما يلي:  د يجوز إدخاي أي تغيير نلى اإنياء المنترةة ونلى الخدمات المنترةة م ي 

 .6المعاند وقنوات وتوزي  المياه والغاز والةيرباء وةي التجييزات المنترةة إد بموافقة النرةاء الآخرين 
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نون المققدني نققص نلققى إمةانيققة ت ققديي اإجققزاء المنققترةة وج ققي ذلققك مققن قبيققي قيققر أنققو نجققد أن القققا
 .1منو 09الةقرة  745الحقوا التب ية حسب ما جاء في نص المادة 

 /في التصرف في الأجزار المشتركة3
من المقرر قضائيا وقانونا ند  قابلية التعر  في اإجقزاء المنقترةة فقي الملةيقة ال قاريقة المنقترةة 

 .2ننئت بداية ليذا الغرض الجمانيإنيا أ
 الفرع ال اني: واجبات الملاك الشركار في الممكية العقارية المشتركة

لقد مقن  المنقرع مجمونقة مقن الحققوا للمقلاك المنقترةين نلقى اإجقزاء الخاعقة واإجقزاء المنقترةة 
ين المقابلة ليذه الحقوا من في الملةية ال قارية المنترةة  إذن فما ىي واجبات  التزامات  الملاك المنترة

 أجي ضمان استقرار الملةية المنترةة وةذا تسييرىا وتدبيرىا؟
فللإجابة نن ىذا التساؤي سنتطرا إلى واجبقات المالقك النقريك تجقاه النقرةاء أود  وواجبقات المالقك 

 .3النريك تجاه الجم ية ال امة  انيا
 أو : واجبات المالك الشريك تجاه الشركار الآخرين

نلاققققققققة المالقققققققك بقققققققالآخر تتسققققققق  با سقققققققتقلالية إن ةقققققققي واحقققققققد مقققققققني  يملقققققققك جقققققققزءا خاعقققققققا  لةقققققققن 
ت اينققققي  فققققي فضققققاء متةامققققي واحققققد د يج ققققي مققققني  قيققققرا بالنسققققبة لبققققاقي النققققرةاء  ممققققا ينققققتا التزاماتققققو 

 اتجاه بقية النرةاء الآخرين  ونليو فتنو يلتز  بقق:
 /عدم الغمو في استعمال الحق1

سققت ماي الحققا أحققد ال ققوارض السققيئة التققي يققنج  ننيققا إلحققاا ضققرر بققالغير  نتيجققة ي ققد الغلققو فققي ا
اسققتخدا  المالققك لحقققو نلققى حعققتو بنققةي قيققر دئققا م ققي: اسققتخدا  النققرفات والمقعققورات ةأمققاةن لننققر 

 ال ياب أو إلعاا دفتات نلى أبواب الحعص ذات طاب  إنياري واستخدا  آدت ذات عوت مرتة .
النريك بممارسة نناط مسموح بقو تسقبب نتيجقة حقدوث ضقرر للجقار نظقرا لطبي قة   وقد يقو  المالك

مما يج ي من ةيةيقة الت امقي مق  الضقرر الحاعقي أمقرا عق با  فيقو إمقا أن يةقون بمنق  النقخص عقاحب 
ما أن يةون باستمرار النخص  4ذاتو في تأدية نناطو ىذا. الحا من القيا  بنناطو رق  قانونيتو وا 

                                                           
 .47  صذةره با اسالمرج  الدروازي نمار:  -1
 .27  صذةره ساباالمرج  الي : من قاسإيما -2
 .77  صذةره زىرة برةة : مرج  سبا -3
 .77  صذةرهبا اسالمرج  ال :زىرة برةة  -4



 المشتركة في العقارات  الممكيةفعالية حماية                          الفصل ال اني:       
 

48 
 

لوضقق  يجققب اتخققاذ ادحتياطققات والتققدابير لممارسققة الننققاط مققن أجققي تجنققب الضققرر وةمخققرج ليققذا ا
ذا ةان متواعلا يجب النظر إلى طبي ة الضرر الحاعي وتقديره قضقائيا فقتذا ةقان مألوفقا اسقتمر  نيائيا  وا 

 الحاي  أما إذا ةان قير مألو  نمد إلى حلين:
ي ب قققض الآدت إلققى أمقققاةن أخققرل  وت ليقققة إمققا أن يققت  السقققماح بمزاولتققو ضقققمن نققروط عقققارمة م ققي نققق-

 المداخن.
 .1إما أن يت  اللجوء إلى إيقافو تماما نن طريا قلا المحي ةتجراء د بد منو لتحقيا معلحة أةبر-
 /عدم التعسف في استعمال الحق2

ي ر  الت س  ىقو الة قي قيقر المنقروع حيقث يقأتي بقو المالقك النقريك مقن خقلاي حيقاده نقن الغايقة 
لققو الحققا بسققببيا  وىققو أحققد أوجققو الننققاطات المضققرة بققالجوار نتيجققة تمخضققو نققن إلحققاا ضققرر  التققي مققن 
 بالجيران.

وةقققذلك تمقققادي النقققريك فقققي ادنتةقققاع بقققالحا فقققي قيقققر موضققق و قعقققد ا ضقققرار بقققالغير  وققققد يةقققون 
د الت سقق  فققي اسققت ماي الحققا إذا ةانققت المعققال  التققي يرمققي إلققى تحقيقيققا النققريك قليلققة اإىميققة  حيققث 

تتناسب م  ما يعيب الغير من ضرر بسقببيا  تقرجي  الضقرر نلقى المعقلحة  أو يةقون مت سقةا إذا ةقان 
يرمققي إلققى تحقيققا معققلحة قيققر منققرونة تخققال  حةمققا مققن أحةققا  القققانون  وتت ققارض مقق  النظققا  ال ققا   

 والآداب ال امة.
 2 ن ذلك من ضرر.فلذلك يلز  نلى النريك بالة  نن نناطو المضر وبتزالة ةي ما سينتا ن

  انيا: واجبات المالك الشريك تجاه الجمعية العامة
 /المساىمة في الأعبار )التكاليف(1

إن اسقققتغلاي المقققلاك النقققرةاء أو النقققاقلين لمختلققق  مةونقققات ال ققققار المبنقققي للانقققتراك اإمقققر القققذي 
نلييققا  وىققي نبققارة نققن يوجقب نلققيي  بققذي تةققالي  ماليققة لضققمان إسققتمرار ادسققتةادة بيققذه المنققاف  والحةققاظ 

 .3مبالغ مالية محددة تق  نلى ناتا جمانة النرةاء في الملك أو الناقلين لو
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 أ/ تصنيفيا وتوزيعيا
مقققققققن الققققققققانون المقققققققدني  750الققققققققانون المقققققققدني نقققققققص نلقققققققى ىقققققققذه اإنبقققققققاء ضقققققققمن نقققققققص المقققققققادة 

بقققققاء وعقققققنةيا فققققققد سقققققماىا باإن 83/666رقققققق : الجزائقققققري وأطلقققققا نلييقققققا اسققققق  التةقققققالي   أمقققققا المرسقققققو  
 إلى عنةين: أنباء العن  اإوي  وأنباء العن  ال اني

تتم ققي فققي المبققالغ المخععققة للتسققيير ال ققادي والترميمققات العققغيرة ل جققزاء  أعبــار الصــنف الأول:
 .1المنترةة

تتم قي فقي المنقارةات الماليقة المتأتيقة نقن إدارة اإجقزاء المنقترةة ومقا يلييقا  أعبار الصـنف ال ـاني:
مقن  02الةقرة  750عر تجييز منترةة ونن أنماي التعليحات الةبرل الواردة نلييا طبقا للمادة من ننا

ويتحمليقققا النقققرةاء فقققي الملقققك دون  83/666 رقققق : مقققن المرسقققو  49الققققانون المقققدني الجزائقققري  والمقققادة 
 .2قيرى 

وي مجمققققوع فيققققت  توزي يققققا إلققققى قسققققمين ليققققا نلاقققققة بالملةيققققة المنققققترةة فيتحمققققي أنبققققاء العققققن  اإ
الناقلين  ويت  توزي يا حسقب الحعقص المتسقاوية ومجبقرين نلقى تسقديدىا لقدل المتعقر  وفققا لةيةيقات 

مقن الققانون المقدني الجزائقري  والمقادة  01الةققرة  750تحددىا الجم ية  وىذا ما نعت نليو أحةا  المقادة 
حعقققة ةقققي مقققني  فقققي    فقققي حققين يتحمقققي أنبقققاء العقققن  ال قققاني وحسققب83/666 رقققق : مققن المرسقققو  48

مققن القققانون المققدني  750/02اإجققزاء المنققترةة ةافققة النققرةاء فققي ال قققار دون قيققرى  حسققب نققص المققادة 
 .83/6663 رق : من المرسو  49الجزائري  والمادة 

 ب/ تمويل وتحصيل الأعبار
ي يقققت  تمويليقققا مقققن خقققلاي وجقققود ميزانيقققة سقققنوية للحةقققاظ نلقققى الملةيقققة المنقققترةة وفققققا لمخطقققط سقققنو 

للعيانة الموضوع من طر  الجم ية ال امة  وأرعدة مست جلة اإداء لتنةيذ اإنغاي الغير متوق قة  وىقذا 
نلى أن تةون الجم ية ال امة ىي عاحبة القرار الداني لتوفير ىذه التمويلات نن طريا إعدار نداءات 

 .4لتجمي يا وذلك نقب إجتماع نادي أو نقب إجتماع إست نائي
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جم يقققة بتحديقققد النقققروط التقققي يجقققب فييقققا دفققق  المبقققالغ وللغايقققة نةسقققيا فتنقققو يسقققتحدث ةمقققا تققققو  ال-
مققن قيمققة تةلةققة  % 40ك عققندوا خققاص بققاإمواي المتداولققة  يققت  تمويلققو برعققيد يققدف  منققو ةققي مالققك نققري

 اإنماي ادنتيادية  ونسبة ال لث من تةلةة اإنغاي المستجدة.
يققدانيا فققي عققندوا الجم يققة  وتوةققي ميمققة تحعققيي اإنبققاء للمتعققر  الققذي يقققو  بتلقققي اإمققواي وا 

 .1ال امة في اإوقات التي تحددىا
 حضور جمسات الجمعية /2

إن حضققققور جلسققققات الجم يققققة ال امققققة أمققققر فققققي قايققققة اإىميققققة ةونيققققا تمةققققن المالققققك النققققريك مققققن 
بقققققداء رأيقققققو فييقققققا إلقققققى قايقققققة الوعقققققو  ي إلقققققى مناقنقققققة ةقققققي المسقققققائي الخاعقققققة بنقققققؤون الملةيقققققة المنقققققترةة وا 

 رأي واحد يحقا من خلالو المعال  ال امة لةافة الملاك النرةاء.
ةمققققققا يمةققققققن للمالققققققك النققققققريك الحاضققققققر إبققققققداء م ارضققققققتو إي منققققققروع أو قققققققرار رأل فيققققققو نيبققققققا -

أو نقعققققا أو حتققققى ظلمققققا وقققققد ينبققققو الآخققققرين لققققذلك ويأخققققذون بققققو  وىققققو مققققا سققققيجنبو اللجققققوء إلققققى إتخققققاذ 
 دورىا فيما لو ةان قائبا.إجراءات منازنة القرارات ب د ع

ويقققققققت  حضقققققققور الجلسقققققققات مقققققققن قبقققققققي المالقققققققك النقققققققريك نةسقققققققو أو نقققققققاقلين الحعقققققققص بعقققققققةتي  -
 .2مقيمين بال قار المبني أو بعةتي  وةلاء قانونيين مم لين لموةليي  من الملاك النرةاء

 المبحث ال اني: آليات حماية الممكية العقارية المشتركة ومنازعاتيا
 قاريققققققة المنققققققترةة مققققققن المسققققققائي التققققققي اسققققققتقطبت اىتمققققققا  المنققققققرع الجزائققققققري  ت تبققققققر الملةيققققققة ال

لقققققذلك سققققق ى جاىقققققدا إلقققققى حمايتيقققققا قانونيقققققا  مقققققن خقققققلاي ضقققققبط ةيةيقققققة سقققققيرىا وتحديقققققد القيقققققود القانونيقققققة 
الققققواردة نلققققى نمليققققة البنققققاء  با ضققققافة إلققققى حمايتيققققا قضققققائيا مققققن النزانققققات التققققي تلحققققا بيققققا  وىققققذا مققققا 

 مطلبين: سنتطرا إليو من خلاي
 المطمب الأول: آليات حماية الممكية العقارية

ينققققةي البنققققاء الحققققا المنقققققتا مققققن حققققا الملةيقققققة ال قاريققققة لقققق رض ووجيقققققا دسققققت ماي ىققققذا الحقققققا  
فمالقققققك اإرض يملقققققك مقققققن فوقيقققققا ومقققققا تحتيقققققا إلقققققى الحقققققد المةيقققققد  ولةقققققن يظقققققي ىقققققذين الحققققققين مقيقققققدين  
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جققققراءاتفلققققيس اسققققت ماي حققققا مليةققققة اإرض بالبنققققاء نلييققققا أمقققق   وىققققذا 1را مطلقققققا  بققققي ىققققو مقيققققد بقيققققود وا 
 ما سنتناولو من خلاي الةرنين التاليين:

 الفرع الأول: القيود القانونية لعممية البنار
سققققنتطرا فققققي ىققققذا الةققققرع إلققققى أىقققق  القيققققود القانونيققققة التققققي وضقققق يا المنققققرع وألققققز  المالققققك باتبانيققققا 

 أ ناء نملية البناء وتتم ي ىاتو القيود في:
 : موقع أبنارأو 

أوجققققب القققققانون نلققققى البققققاني ننققققد طلققققب رخعققققة البنققققاء قيققققودا وضققققوابطا  وذلققققك للتأةققققد مققققن ةققققون 
البنايقققققة المقققققراد تنقققققييدىا تةقققققون فقققققي موقققققق  أو مةقققققان تتقققققوفر فيقققققو مجمونقققققة مقققققن النقققققروط  وذلقققققك حةاظقققققا 

 91/175 رققققق : مققققن المرسققققو  التنةيققققذي 02نلققققى سققققلامة البنايققققة واإفققققراد وىققققذا مققققا أةدتققققو نققققص المققققادة 
 التي تنص نلى أنو:

 إذا ةانقققققت البنايقققققات مقققققن طبي تيقققققا أن تمقققققس السقققققلامة أو اإمقققققن ال مقققققومي مقققققن جقققققراء موق يقققققا أو 
حجميقققققققا أو اسقققققققت ماليا يمةقققققققن رفقققققققض رخعقققققققة البنقققققققاء أو رخعقققققققة تجقققققققزء اإرض مقققققققن أجقققققققي البنقققققققاء أو 

 .2منحيا نريطة احترا  اإحةا  الخاعة الواردة في القوانين والتنظيمات الم موي بيا 
ةمققققققا ينققققققترط فققققققي البنققققققاء المققققققراد إنجققققققازه أن د يةققققققون فققققققي ونققققققاء م ققققققرض ل خطققققققار  والمقعققققققود 
ىنقققققققا باإخطقققققققار الطبي يقققققققة ةالةيضقققققققانات والقققققققزدزي وانخةقققققققاض التربقققققققة وادنجرافقققققققات  فقققققققلا يمةقققققققن مقققققققن  
رخعققققة البنققققاء فققققي ىققققذه المنققققاطا إد ب ققققد التأةققققد مققققن احتققققرا  قوانققققد البنققققاء المطبقققققة نلققققى ىققققذه المنققققاطا 

 .3دي  دراسة من المعال  المختعةب د تق
المقققققذةور أنقققققلاه والتقققققي جقققققاء فييقققققا مقققققا  91/175 رقققققق : مقققققن المرسقققققو  03وىقققققذا مقققققا أةدتقققققو المقققققادة 

 يلي:

                                                           
 2014جام قققة البليقققدة  الجزائقققر     02 ال قققددبقققن دوحقققة نيسقققى:  القيقققود القانونيقققة نلقققى نمليقققة البنقققاء   مجلقققة الحققققوا   -1

 .19ص
يحدد القوانقد ال امقة للتييئقة والت ميقر والبنقاء  جريقدة رسقمية  28/05/1975مؤرخ في  91/175:المرسو  التنةيذي رق   -2

 .26ندد 
ال ققاري  جام قة بن نمور نائنة : محاضرات مقياس قانون التييئة والت مير موجية لطلاب السنة ال انية ماستر ققانون  -3

 .08  ص2021-2020تيسمسيلت  الجزائر  
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 إذا ةقققققققان البنقققققققاء والتييئقققققققة مققققققققررا فقققققققي أرضقققققققو م رضقققققققة ل خطقققققققار الطبي يقققققققة م قققققققي الةيضقققققققانات 
عققققققة البنققققققاء أو التجزئققققققة وادنجققققققرا  وانخةققققققاض التربققققققة أو انزدقيققققققا والققققققزدزي والجققققققر  يمةققققققن رفضققققققو رخ

 .1أو منحيا بالنروط الخاعة الواردة في القوانين والتنظيمات الم موي بيا 
  انيا: إعداد التصاميم المتعمقة بالبنار

ي ققققققد اختيققققققار القط ققققققة اإرضققققققية ةمققققققا حققققققددىا التنظققققققي  الم مققققققوي بققققققو واحتققققققرا  مختلقققققق  النققققققروط 
تنققققققداد دراسققققققات ىندسققققققية تت لققققققا بمنققققققروع اللازمققققققة لققققققذلك يققققققأتي دور المينققققققدس الم مققققققاري الققققققذي يقققققققو  ب

 البناء وذلك لتحضير مرحلة طلب رخعة البناء  فيقو  بوض  تعامي  تت لا بقق:
 /التصاميم المتعمقة بالبنايات1

 والتي تتةون من:
 مخطط الموق  نلى سل  مناسب يسم  بتحديد موق  المنروع.-
 مخطط الةتلة وحدود القط ة اإرضية ومساحتيا.-
 البناية ونوع طوابا البناية المجاورة. بيان نوع-

 /التصاميم المتعمقة بشبكات الخدمات المختمفة2
يجقققققققب أن تبقققققققين مختلققققققق  الخقققققققدمات فقققققققي نقققققققةي رسقققققققومات بيانيقققققققة  نقققققققبةات الغقققققققاز والةيربقققققققاء  

 .2نبةات التزويد بالمياه ونبةات العر  العحي
 الفرع ال اني: الإجرارات المتخذة أ نار البنار

اء أداة قانونيققققققة ىامققققققة لرقابققققققة أنققققققغاي البنققققققاء والتوسقققققق  ال مرانققققققي  ود تمنحيققققققا ت تبققققققر رخعققققققة البنقققققق
ا دارة إد إذا تقققققوفرت النقققققروط وا جقققققراءات القانونيقققققة المنعقققققوص نلييقققققا فقققققي ققققققوانين التييئقققققة والت ميقققققر 
وقققققققرض المنققققققرع مققققققن ةققققققي ىققققققذه ا جققققققراءات والقوانققققققد والقيققققققود ىققققققو المحافظققققققة نلققققققى الملةيققققققة ال قاريققققققة 

 .3وحمايتيا
 
 

                                                           
 .  مرج  سبا ذةره91/175 رق : المرسو  التنةيذي -1
 .66  ص ذةره جاب خير س دي : مرج  سبا -2
إدارة الملةية ال قارية المنترةة وحمايتيا فقي التنقري  الجزائقري  مقذةرة تخقرج لنيقي نقيادة الماسقتر تخعقص  :بوقارة مري  -3

 .61  ص2014 -2013نقاري  جام ة قسنطينة  الجزائر  قانون 
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 أو : حماية الممكية العقارية من أخطار الحريق
 19/02لققققد نظققق  المنقققرع الجزائقققري حمايقققة الملةيقققة ال قاريقققة مقققن أخطقققار الحريقققا بموجقققب المرسقققو  

 والةققزع فققي ال مققاراتاإمن مققن أخطققار الحريققا بقق بالقوانققد المت لقققة   المت لققا17/07/2019المققؤرخ فققي 
النققروط المخععققة لضققمان بحيققث جققاء فققي ىققذا المرسققو    04-76الققذي يقضققي بتلغققاء اإمققر  المرتة ققة

أمن اإنخاص من أخطار الحريا  ةما أنو يطبا نلى جمي  ال مارات المرتة ة التي ستبنى وةقذلك نلقى 
 التحويلات والتيييئات التي ستنجز في ال مارة القائمة ونلى تغيير تخعيص اإماةن في ىذه ال مارات.

 .1من المرسو  المذةور أنلاه 13إلى  04من اد وىاتو النروط نعت نلييا المو 
  انيا: حماية الممكية المشتركة من أخطار الز زل

با ضققققققققافة إلققققققققى التنققققققققري ات التققققققققي وضقققققققق يا المنققققققققرع الجزائققققققققري فيمققققققققا يخققققققققص الحةققققققققاظ نلققققققققى 
الممتلةقققققات والمقققققالةين  فتنقققققو ققققققد تققققق  وضققققق  قوانقققققد تقنيةدقيققققققة مقققققن طقققققر  وزارة السقققققةن وال مقققققران فيمقققققا 

فقققققي المنقققققاطا الميقققققددة بخطقققققر الزلقققققزاي  وب قققققد دراسقققققة واسققققق ة جيوفيزيائيقققققة لةقققققي وديقققققات  يخقققققص البنقققققاء
  الوطن ت  تعني  ىذه المناطا إلى أرب ة أعنا .

بحيققققققث تقققققق  تحديققققققد نققققققوع البنققققققاء الواجققققققب اتبانققققققو وفقققققققا لنققققققروط مت لقققققققة بققققققال لو  وةققققققذلك ب ققققققدد -
 2 الطبقات ووفا و يقة القواند المضادة للزدزي في الجزائر.

مققققققققن طققققققققر  وزيققققققققر السققققققققةن وال مققققققققران  ب ققققققققد حققققققققدوث زلققققققققزاي  28/06/2003جققققققققاء قققققققققرار  قققققققق  
القققققذي مقققققس بقققققومرداس  الجزائقققققر وتيقققققزي وزو  وب قققققد دراسقققققة ققققققا  بيقققققا المرةقققققز القققققوطني  21/05/2003

للبحققققث التطبيقققققي فققققي اليندسققققة المضققققادة للققققزدزي حيققققث تقققق  انتمققققاد البنققققاء بالخرسققققانة المسققققلحة نققققوض 
نقققققرط يت لقققققا بدراسقققققة التربقققققة ةقققققتجراء إجبقققققاري ةقققققي مقققققا يةقققققون بعقققققدد البنقققققاء الةلاسقققققيةي  وةقققققذلك وضققققق  

 .3متر 400متر ومجموع أرضية د تةوا  11بناء  لا ة طوابا أو نلو ةأقعى حد 
 
 
 
 

                                                           
 .62  ص  سبا ذةرهبوقارة مري  : مرج   -1
 .129  صذةره دروازي نمار: مرج  سبا -2
 .130  صالسابا ذةرهمرج  الدروازي نمار :  -3
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 المطمب ال اني: منازعات الممكية العقارية المشتركة
تننقققققققأ نقققققققن الملةيقققققققة ال قاريقققققققة المنقققققققترةة نلاققققققققات تنقققققققتا ننيقققققققا مسقققققققؤوليات لةقققققققي مقققققققن المقققققققالةين 

لمتعقققققر  والجم يققققققة فقققققي إتجققققققاه ب ضققققققي   ةمقققققا ت ققققققور ننيققققققا نزانقققققات فيمققققققا بيققققققني  ونليقققققو خققققققوي ليقققققق  وا
 .1المنرع الحا في اللجوء إلى القضاء ورف  دناول قضائية

فمقققققن ىقققققذا المنطلقققققا سقققققن الا فقققققي ىقققققذا المطلقققققب تحديقققققد المسقققققؤوليات فقققققي الملةيقققققة ال قاريقققققة وىقققققذا 
ننيقققققققا فقققققققي الةقققققققرع ال قققققققاني  سقققققققنتناوي الجيقققققققة  فقققققققي الةقققققققرع اإوي  با ضقققققققافة إلقققققققى المنازنقققققققات الناجمقققققققة

 المختعة بالنظر في ىذه المنازنات.
 الفرع الأول: تحديد المسؤوليات في الممكية العقارية المشتركة

فتنعققققققققر  المسقققققققققؤوليات فققققققققي الملةيقققققققققة ال قاريقققققققققة المنققققققققترةة إلقققققققققى مسقققققققققؤولية ةققققققققي مقققققققققن المالقققققققققك 
 نوضحو في الآتي:ومسؤولية الجم ية ال امة وأيضا مسؤولية المتعر  وىذا ما س

 /مسؤولية الشريك1
والتقققققي تقققققنص نلقققققى:  ةقققققي  83/666رقققققق : مقققققن المرسقققققو   10فمقققققن خقققققلاي اسقققققتقراء نقققققص المقققققادة 

نقققققريك فقققققي الملةيقققققة مسقققققؤوي حيقققققاي الآخقققققرين نقققققن اضقققققطرابات ادنتةقققققاع واإخطقققققاء أو حقققققادت ا ىمقققققاي 
أو زواره أو  والمخالةققققققات المنعققققققوص نلييقققققققا فققققققي ىقققققققذا البققققققاب  التققققققي ققققققققد يةققققققون ىقققققققو ذاتققققققو أو أتبانقققققققو

 الذين يستغلون محلاتو بأي عةة من العةات مرتةبين بعورة مبانرة أو قير مبانرة .
نسقققققتنتا أن المالقققققك النقققققريك مسقققققؤوي نقققققن أي نمقققققي يققققققو  بقققققو يقققققؤدي إلقققققى وققققققوع اضقققققطرابات فقققققي 
ادنتةقققققاع ل،خقققققرين  وىقققققو مسقققققؤوي نقققققن اإخطقققققاء التقققققي يرتةبيقققققا مقققققن لقققققو عقققققلة بقققققو ميمقققققا ةانقققققت عقققققةتو 

 .2 ويض نن الضرر الذي ألحقوهمما يلزمو الت
 حقققققادت إنسقققققياج أوةمققققا ىقققققو مسقققققؤوي نققققن ةقققققي مقققققا يمةقققققن أن يترتققققب نلقققققى ىقققققذه اإنققققغاي مقققققن -

 من ذات المرسو . 11تدىور في البناية وىو ما نعت نليو المادة 
ةمقققا ىققققو أيضقققا مسققققؤوي نققققن الحريقققا الققققذي انطلقققا مققققن نقققققتو لينقققمي بقيققققة النققققا اإخققققرل مققققن -

 .3ن الآخرين إن أ بت حعوي الخطأ منو أو من أحداإجزاء الخاعة للمالةي
 

                                                           
 .83  صذةره مرج  سبا :زىرة برةة -1
 .  مرج  سبا ذةره83/666:المرسو  رق  -2
 .83  صذةره بااسالرج  مالزىرة برةة   -3
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 /مسؤولية الجمعية العامة2
ي ققققققود للجم يققققققة ال امققققققة أن تتحمققققققي أي نيققققققوب تظيققققققر فققققققي اإقسققققققا  المنققققققترةة بالبنققققققاء  ونلييققققققا 

 إعلاحيا ويمةنيا إجراء الضمان الضروري.
تلحققققا  فيققققي مسققققؤولة نققققن اإضققققرار التققققي 83/666رققققق : مققققن المرسققققو   16إضققققافة إلققققى المققققادة 

 الغير بسبب ند  عيانة اإجزاء المنترةة.
بققققققالرق  أن الجم يقققققققة مسقققققققؤولة ةنقققققققخص إنتبققققققاري لقققققققيس لقققققققو ذمقققققققة ماليققققققة مسقققققققتقلة نقققققققن المقققققققلاك 
تتحققققوي إلققققى مسققققؤولية جمانيققققة يتحمققققي فييققققا المققققلاك ةققققي بحسققققب حعققققتو فققققي الملةيققققة الت ققققويض الققققلاز  

ال قققققون المةلققققق  القققققذي ينقققققوب  لجبقققققر الضقققققرر القققققذي يققققققو  بجم قققققو متعقققققر  ال مقققققارة وتسقققققليمو بانتبقققققاره
 .1جم ية النرةاء في ةي علاحياتيا

 /مسؤولية المتصرف3
فالمتعققققققر  ىققققققو المسققققققؤوي وحققققققده نققققققن  83/666 رققققققق :  مققققققن المرسققققققو  45مققققققن خققققققلاي المققققققادة 

تسققققييره ود يمةنققققو أن ينوبققققو أحققققد  وىققققو المسققققؤوي فققققي حالققققة وقققققوع سققققرقة أو حعققققوي أنمققققاي جنحيققققة أو 
  بققققققتدارة ال مقققققارة وال مققققققي نلققققققى الحةققققققاظ نلييققققققا وحراسققققققتيا وعققققققيانتيا جنائيقققققة فققققققي ال مققققققارة إنققققققو المةلقققققق

   فققققققققد يرتةقققققققب خطقققققققأ جسقققققققيما  أو يخقققققققرج نقققققققن نظقققققققا  الملةيقققققققة 83/666 المرسقققققققو  مقققققققن 40 المقققققققادة 
 المنترةة أو ند  الس ي في تطبيا مداودت الجم ية  أو خرقو قواند الت مير.
بة ل ضققققققرار التققققققي يمةققققققن أن با ضققققققافة إلققققققى أن المتعققققققر  مسققققققؤوي ةققققققذلك نققققققن تاب يققققققو بالنسقققققق

يحققققققد ونيا أ نققققققاء تأديققققققة ميققققققامي  إن لققققققو سققققققلطة الت يققققققين وةققققققذلك مراقبققققققة المققققققوظةين وىققققققو الققققققذي يحققققققدد 
 .2نروط نملي 

  انيا: الدعاوى الناجمة عنيا
 إذ يمةن تعني  الدناول القضائية الناجمة نن الملةية ال قارية المنترةة إلى:

 الجم ية ال امة.الدناول القضائية المرفونة من قبي -
 الدناول القضائية المرفونة من قبي الملاك النرةاء.-
 
 

                                                           
 .  مرج  سبا ذةره83/666 :المرسو  رق  -1
 .138  ص  ذةره دروازي نمار: مرج  سبا -2
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 / الدعاوى القضائية المرفوعة من قبل الجمعية العامة1
ي ققققققد المتعققققققر  المم ققققققي الرسققققققمي للجم يققققققة ال امققققققة أمققققققا  القضققققققاء  لققققققذلك أنققققققو د يحققققققا بعققققققةتو 

ون بعقققققةتو ىقققققذه  ومقققققا نقققققدا وةقققققيلا ليقققققا ومم ليقققققا أن يمقققققارس أيقققققة دنقققققول إد باسقققققميا فةقققققي تعقققققرفاتو تةققققق
 ذلك يةون باطلا  ومن بين الدناول التي يحا ليا رف يا:

 الدعاوى المتعمقة بالتسيير وا نتفاع بالأجزار المشتركة لمعقار-أ
يمةقققققن للمتعقققققر  الترافققققق  أمقققققا  القضقققققاء فقققققي حقققققدود السقققققلطة التقققققي تملةيقققققا الجم يقققققة فيمقققققا يخقققققص 

 وذلك في الحادت الآتية: التسيير وادنتةاع باإجزاء المنترةة لل قار
 دناول تحعيي اإنباء.-
 .1الدناول الرامية لطرد الحارس-

 دعاوى متابعة الملاك الشركار-ب
فقققققققي حالقققققققة نقققققققد  عقققققققيانتي  إجقققققققزائي   83/666 رقققققققق : مقققققققن المرسقققققققو  10فمقققققققن خقققققققلاي المقققققققادة 

ئي  با ضققققققافة إلققققققى دنققققققاول فققققققرض احتققققققرا  بنققققققود نظققققققا  الملةيققققققة مققققققن قبققققققي المققققققلاك النققققققرةاء أو خلةققققققا
 خاعة فيما يت لا بمحو أو ىد  مننوت مقامة مخالةة للنظا .

 الدعاوى الخاصة بالمحافظة عمى الحقوق المتعمقة بالعقار-ج
رقققققق  أن الجم يقققققة ليسقققققت مالةقققققا لل ققققققار  إد أن الةققققققو منحيقققققا الحقققققا فقققققي إقامقققققة دنقققققاول للحةقققققاظ 

 نلى الملةية  ومن أم لة ذلك:
 ي.دنول المسؤولية ضد الميندس الم مار -
 2 دنول الحيازة المت لقة باإجزاء المنترةة.-

 دعاوى الممكية المتعمقة بالأجزار المشتركة-د
فقققاإجزاء المنقققترةة تاب قققة تب يقققة مطلققققة ل جقققزاء الخاعقققة  د يجقققوز أن تةقققون ىقققذه اإجقققزاء محقققلا 

 لدنول التقسي  أو بي ا بالمزايدة بم زي نن الجزء النائ .
ذا مقا إنتبققر أن للجم يقة ا لعققةة ةقي تقققي  دنقاول ترمققي للمحافظقة نلققى الحققوا المت لقققة بال قققار  وا 

 .3فتنو يجب ادنترا  ليا بحا إقامة دناول الملةية المت لقة باإجزاء المنترةة

                                                           
 .208  صذةره مري  تومي : مرج  سبا  -1
 .210  ص ذةره ساباالمرج  المري  تومي :  -2
 .86  صذةره زىرة برةة : مرج  سبا -3
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 /الدعاوى المرفوعة من قبل الملاك الشركار2
 يمةن لةي مالك نريك أن يقي  مجمونة من الدناول والتي تتم ي في:

 مكية الجزر الخاصأ/دعاوى متعمقة بم
حيققث يمارسققيا النققريك المالققك بمةققرده وىققي تحمققي حقوقققو نلققى أسققاس أن ليققا أجققزاء مملوةققة ملةيققة 

 تامة لةي مالك نريك حسب حعتو.
 ب/ دعاوى متعمقة عن خرق بنود النظام

أي نققد  احتققرا  تطبيققا نققرط مققن النققروط الققواردة فققي نظققا  الملةيققة المنققترةة والققذي أحققدث للمالققك 
ت في انتةانو بجزء خاص  ذلك أن ىذا النظا  ي د إتةاقية جمانية مةروضة نلى جمي  المالةين اضطرابا

 المنترةين.
 ج/دعاوى إلغار بند تعسفي أو رامض في نظام الممكية العقارية المشتركة

إذا ةقققان مقققن القققلاز  تضقققمن نظقققا  الملةيقققة المنقققترةة نلقققى بنقققود مت لققققة بت يقققين ال ققققار وتخعيعقققو 
مقن الققانون المقدني   748زاء الخاعة والمنترةة وةيةية ادنتةاع بيقا وىقذا طبققا لقنص المقادة وتحديد اإج

فتنو من جية أخقرل يحتقوي النظقا  نلقى نقروط ومقتضقيات تةقون مخالةقة للنظقا  ال قا   ةقأن يعقرح ب قد  
الملةية المنقترةة  قابلية الجزء الخاص للبي  أو إلزا  المالك النريك بي  قسيمتو في حالة ند  احترا  نظا  

 1 فينا يحا للمالك النريك المطالبة بتلغاء م ي ىذه البنود.
 د/دعاوى الملاك الشركار الغائبين والمعارضين لقرار الجمعية العامة

فالم ارض ىو المالك الذي عوت ضد القرار الم تمد من طر  الجم يقة ال امقة والغائقب ىقو مقن -
 ول  يةن مم لا.ل  يحضر نند نقد الجم ية  جتمانيا 

ونليقققققققو فقققققققتن المقققققققلاك النقققققققرةاء الممتن قققققققين نقققققققن التعقققققققويت رقققققققق  حضقققققققورى  د يمةقققققققن إنتبقققققققارى  
 .2م ارضين ود قائبين  ود يحا لي  منازنة القرارات المتخذة بعةة نظامية

 ه/دعوى إلغار قرار تعسفي أو تدليسي لمجمعية العامة
ك النققريك بتعققلاحات نلققى نةقتققو دون أن فققي حالققة مققا إذا رفضققت الجم يققة ال امققة التققرخيص للمالقق

 يةون في ذلك إضرار بباقي النرةاء  وللقاضي السلطة في تقدير ىذا الت س .

                                                           
 .212  صذةره مرج  سبارةة في الجزائر  النظا  القانوني لملةية المنت :مري  تومي -1
 .214  ص ذةره السابامرج  ال النظا  القانوني لملةية المنترةة في الجزائر  مري  تومي:  -2
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ةمققا يةققون للنققريك الط ققن فققي قققرارات الجم يققة الخاعققة بتحديققد وتةسققير التةققالي  التققي يتحمليققا إذا 
آخر لو نقار مما ي مما ي طي  ةان في قيمتيا قبن  وةانت قير متناسبة م  التةالي  التي يدف يا نريك

 للقاضي سلطة إنادة تقسي  اإنباء إلى حد إزالة الغبن.
ةمققا يمةققن أيضققا رفقق  دنققول ا لغققاء إذا تضققمن القققرار نيبققا نققةليا او موضققونيا  فقققد يةققون م يبققا 
 نققةليا م ققي:  إىمققاي المتعققر  المقتضققيات المت لقققة باسققتدناء المققلاك ولقق  يققت  اسققتدناؤى  جمي ققا أو نققد 
إرفاا ادستدناء بجدوي ادنمقاي  أو نقد  احتقرا  الآجقاي  أو ةقان م يبقا موضقونيا إذا ةقان مخالةقا لنظقا  

 .1الملةية المنترةة
جراراتيا  الفرع ال اني: إختصاص النظر في منازعات الممكية العقارية المشتركة وا 
لملةية المنترةة وةذلك سنتطرا في ىذا الةرع إلى الجيات القضائية المختعة النظر في منازنات ا
 أى  ا جراءات الواجب اتبانيا خلاي رف  الدنول وذلك من خلاي ال ناعر التالية:

 أو : إختصاص النظر في منازعات الممكية المشتركة
إن ا ختعاص يقعد بو ودية الجية القضائية للنظر في الدنول والةعي في الموضوع الم روض 

منقققترةة ينقققترط نلقققى رافققق  الققققدنول تحديقققد المحةمقققة المختعقققة ويتةققققرع نلييقققا. فقققأي نقققزاع فقققي الملةيققققة ال
 ادختعاص إلى:

 /الإختصاص النوعي:1
يقعقققد بادختعقققاص النقققوني للمحقققاة  سقققلطة الةعقققي فقققي المنازنقققات بحسقققب نونيقققا أو طبي تيقققا  

 .2فضابط إسناد ادختعاص لمحةمة م ينة وفقا للم يار النوني يستند نلى نوع النزاع
ة اإولقققققى مقققققن ققققققانون ا جقققققراءات المدنيقققققة وا داريقققققة  فقققققتن ادختعقققققاص ال قققققا  ي قققققود وطبققققققا للمقققققاد

للمحقققققاة  التقققققي ليقققققا أىليقققققة النظقققققر فقققققي جميققققق  القضقققققايا التقققققي يحةميقققققا الققققققانون ال قققققا   وبمقققققا ان اإحةقققققا  
المنظمقققققة للملةيقققققة المنقققققترةة تنقققققير إلقققققى ىاتقققققو النقطقققققة  فتنقققققو تطبقققققا القوانقققققد القققققواردة فقققققي الققققققانون ال قققققا  

                                                           
 .214  ص سبا ذةرهمرج   النظا  القانوني لملةية المنترةة في الجزائر مري  تومي :  -1
  2008الجزائقر   ا دارية  دار اليدل للطبانة والننر والتوزي  نبيي عقر :الوسيط في نرح قانون ا جراءات المدنية و  -2
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ون القضقققققايا المطروحقققققة نلقققققى المحقققققاة  تختلققققق  مقققققن حيقققققث طبي تيقققققا: بحيقققققث منيقققققا ذات طقققققاب  نظقققققرا لةققققق
 .1است جالي  ومنيا ذات طاب  نادي  بالضبط القس  ال قاري مادا  اإمر يت لا ب قار

 أ/القسم ا ستعجالي
قققققققد تققققققرد نلققققققى ال قققققققار المبنققققققي للانققققققتراك نزانققققققات ذات طققققققاب  إسققققققت جالي تسققققققتلز  النظققققققر فييققققققا 

نة وىقققققذا يقققققدخي ضقققققمن اختعقققققاص القضقققققاء ا سقققققت جالي وذلقققققك مقققققن اجقققققي تجنقققققب حقققققدوث بوجقققققو السقققققر 
ضقققققرر بال ققققققار أو بأحقققققد اإنقققققخاص الم نيقققققة أو يقققققؤدي إلقققققى المسقققققاس بأعقققققي الحقققققا ممقققققا يقققققؤدي إلقققققى 

 .2ت ديي في حقوا أو مرةز أحد المتخاعمين
 ب/القسم العقاري

نلقققققى ال ققققققار فقققققتن القسققققق  ةقققققي النزانقققققات النانقققققئة ضقققققمن الملةيقققققة ال قاريقققققة المنقققققترةة والمنعقققققبة 
ال قققققققاري فققققققي المحةمققققققة ىققققققو المتخعققققققص للنظققققققر فييققققققا  وحليققققققا وفقققققققا للقوانققققققد واإنظمققققققة القانونيققققققة بمققققققا 

 يتناسب وقواند الحا  وفيما يلي أى  ب ض النزانات التي يختص فييا القضاء ال قاري:
 .02الةقرة  02مةرر  764منازنات قرارات الجم ية وفقا لما نعت نليو المادة -
 النزانات المت لقة بتقامة أنغاي العيانة.-
 .3دنول المسؤولية المقامة ضد الجم ية أو المتعر -

 ج/القسم المدني
جميقققققققق  النزانققققققققات المؤسسققققققققة نلققققققققى الخلافققققققققات الحاعققققققققلة حققققققققوي ادنتةققققققققاع بققققققققاإجزاء الخاعقققققققققة 

 .4والمنترةة يختص بيا القس  المدني للمحةمة
 :ختصاص الإقميميلإ/ا2

ا قليمققي ىققو وديققة الجيققة القضققائية بققالنظر فققي الققدناول المرفونققة أماميققا المقعققود بادختعققاص 
 استنادا إلى م يار جغرافي يخض  للتقسي  القضائي وينمي موضوع ادختعاص ا قليمي.

                                                           
تطبيقققا  الجققزء اإوي  دار اليققدل للطبانققة -ت ليقققا -سققائ  سققنقوقة  نققرح قققانون ا جققراءات المدنيققة وا داريققة نعققا نققرحا -1

 .26  ص2011  والننر والتوزي
 .89  صذةره بن نبد القادر حياة : مرج  سبا -2
 .89  صالسابا ذةرهالقادر حياة : المرج  بن نبد  -3
ال طقققري نقققور القققدين : منازنقققات الملةيقققة المنقققترةة   مقققذةرة لنيقققي نقققيادة الماسقققتر فقققي الحققققوا  ةليقققة الحققققوا وال لقققو   -4

 .56  ص2015-2014السياسية  جام ة زيان نانور  الجلةة  الجزائر  
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ف نقدما يةققون المققدني نخعقا واحققدا يققت  إنمققاي القانقدة ال امققة إذ ترفقق  القدنول أمققا  المحةمققة التققي 
 .1من قانون ا جراءات المدنية وا دارية 37طن المدنى نليو وفقا للمادة يق  في دائرة إختعاعيا مو 

أما إذا ةانت الدنول نينية نقارية وتخص اإنغاي المت لقة بال ققار أو دنقاول ا يجقارات بمقا فييقا 
 .2التجارية المت لقة بال قارات ترف  الدناول أما  المحةمة التي يق  في دائرة اختعاعيا ال قار

 إجرارات رفع الدعوى  انيا:
إن المنازنة المت لقة بالملةية المنترةة بين مختل  اإطرا  د يمةن أن تنظر فييقا المحقاة  إذا لق  

 تةن مبنية ومؤسسة نلى ندد من ا جراءات المقامة من قبي المتخاعمين  وىذا ةما يلي:
 /أطراف الدعوى1

سقققواء ةقققان مالةقققا نقققريةا  نقققاقلا   يمةقققن إي خعققق  ميمقققا ةانقققت عقققةتو فقققي ال ققققار المنقققترك  أي
متعرفا   جم ية نامة   أن يرف  دنول قضائية مؤسسقة نلقى نقزاع ققائ  حقوي الملةيقة المنقترةة ضقد أي 

 .3من ىؤدء حسب طبي ة النزاع
أما في الحالة التقي يةقون فييقا الخعق  مسقتأجرا  أو عقاحب حقا ادنتةقاع أو عقاحب حقا السقةن  

أطرافققا أخققرل  فققتذا ةققان النققاقي ىققو المسققبب فققي حعققوي الضققرر فتنققو  فققتن الخعققومة القضققائية قققد تضقق 
يمةن محاةمتو  أمقا إذا ةقان النقاقي ىقو المتضقرر فتنقو يمةقن للمالقك النقريك أو المنتةق  أو عقاحب حقا 

 السةن أو الجم ية أن ترف  الدنول ضد الم تدي.
 /سير الدعوى أمام المحكمة2

نققققترةة تسققققتلز  معققققاري  رف يققققا  فبالنسققققبة للقضققققايا ةققققأي دنققققول قضققققائية فققققتن دنققققاول الملةيققققة الم
المرفونة من قبي الجم ية تةون المعاري  القضائية نلى ناتقيا  سيما وأنيا تدخي ضقمن إطقار اإنبقاء 

 المتأتية نن تسيير وحماية اإجزاء المنترةة وةباب من أبواب ميزانيتيا.
القاضقي يطبقا النعقوص القانونيقة أما فيما يخص الةعي فقي القدنول فقي جانبيقا الموضقوني فقتن 

إضققافة إلققى ةققي نققص  83/666 رققق : المت لقققة بالملةيققة المنققترةة المتضققمنة فققي القققانون المققدني والمرسققو 
 قانوني يلز  القاضي بتطبيقو.

                                                           
 .83  ص2009الجزائر   وا دارية  مننورات بغدادي  بربارة نبد الرحمان : نرح قانون ا جراءات المدنية -1
 .87  ص ذةره ساباالمرج  : البربارة نبد الرحمان -2
 .56  ص ذةرهمرج  سبا : ال طري نور الدين -3
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وبخعوص طرا ا  بقات فيقت  اللجقوء إلييقا فقي ةقي قضقية نلقى حقدا طبققا لمقا ىقو منعقوص نليقو 
 قانون المدني.وما يلييا من ال 323في المواد 
ةمققا أنققو تجققدر ا نققارة إلققى ب ققض المسققائي الخاعققة بالملةيققة المنققترةة تةرضققيا طبي تيققا الخاعققة -

بيا. إذا وجد خلي في اإجزاء الخاعقة فقي حعقة المقدنى نليقو  ممقا يلحقا ضقررا بحعقة المقدني تج قي 
  وتجققاه جميققق  المققدنى نليققو مسققؤود نمققا يحعقققي فققي حعققتو اتجققاه الطققر  ال قققاني  والققذي ىققو المققدني

 .1الملاك المنترةين نتيجة تقعيره ما ل  ي بت ال ةس

                                                           
 .56  صذةره  ال طري نور الدين  مرج  سبا -1
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 الخاتمـــــة:
ن المنرع الجزائري قد نالا نظا  الملةية المنترةة في أوأخيرا وب د تةعيي ىذه الدراسة وجدنا  

والذي أبرز مجمونة من  ال قارات من خلاي تقدي  ت ري  ليا  الذي خعو ضمن أحةا  القانون المدني
الخعائص التي تميزىا نن قيرىا من المةاىي   با ضافة إلى تبيان الطبي ة القانونية ليا نلى أنيا ملةية 

 ذو طبي ة خاعة  اإمر الذي أ ار جدد في تحديد منتملاتيا وتعني  اإجزاء المةونة ليا.
الطبي ي وجود اختلا  في اإحةا   فم  تنوع المجتم  الجزائري وتنوع مراحلو التطويرية فمن 

والقوانين التي تحةميا واإجيزة ا دارية المسيرة ليا  والمتم لة أساسا في الجم ية ال امة للنرةاء 
والمتعر   با ضافة إلى المالك النريك الذي أقر لو المنرع ا دارة وىذا د يمن  من تولد التزامات 

 وحقوا نلى ناتا ةي مني .
خص ال لاقات التي قد تننأ من ت املاتي  تةون مؤسسة نلى نامي المسؤولية الملقاة أما فيما ي 

نلى ناتا ةي من الجم ية ال امة  المتعر  والملاك النرةاء نتيجة ال لاقات فيما بيني   ونلى ىذا 
 اإساس ةةي المنرع حماية قانونية قضائية وفا إجراءات قانونية أما  الجيات المختعة قضائيا.

من خلاي إندادنا ليذه المذةرة وقةنا نند ب ض الملاحظات نرجو أن نةون قد وفقنا في نرضنا و  
 بما يخد  أي باحث يرل في ىذا ال مي نون لو  والآتي بيانيا فيما يلي:

نما ضمن  ال قارية المنترةةيورد المنرع الجزائري ت ري  للمةلية ل   -1 ضمن القوانين الخاعة بيا وا 
 ة أي القانون المدني بانتباره النري ة ال امة.اإحةا  ال ام

 المبنيتغيير مةيو  الملةية المنترةة في ال قار من الملةية الخاعة إلى الملةية المنترةة في ال قار  -2
 للانتراك نتيجة التطورات ادجتمانية مما ج ليا ذات طبي ة خاعة.

ت نلى سبيي الم اي د الحعر  بانتبار ةما توعلنا إلى أن الملةية تنمي نلى أجزاء خاعة ذةر  -3
 أن اإجزاء المنترةة قير قابلة للقسمة إنيا نيوع إجباري لذلك تةون لعيقة باإجزاء الخاعة.

المنرع الجزائري أفرد ةي نقار برق  وبيانات تميزه نن قيره لتةادي إ ارة منةي تنابو ال قارات وفا  -4
 و يقة ت ر  بالجدوي الوعةي للتقسي .

لضمان السير الحسن والمحة  للملةية ال قارية المنترةة خوي المنرع الجزائري الحرية للملاك  -5
 النرةاء الحا في ادتةاا نلى طريقة تسيير ملةيتي  تحت طائلة المسؤولية المقررة قانونا.

د نلى مرحلة ىت  المنرع الجزائري بال قار المبني وةذا الساةنين فيو اإمر الذي دف و إلى وض  قيو إ -6
 ما قبي البناء وةذا قيود أخرل نلى نملية البناء.
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نما دنميا  -7 المنرع الجزائري ل  يقتعر نلى الحماية ا دارية فقط لحا الملةية نلى ال قار المبني وا 
 بحماية قضائية خوليا لعاحب الحا.

ال قارات أدت  ولتةادي ب ض ال راقيي والع وبات التي تق  فييا نظا  الملةية المنترةة في 
 : الحاجة  قتراح ب ض الحلوي التي نرجو أن تةون ناجحة  والمتم لة في 

جتياد المنرع لجم  النعوص القانونية المتنا رة والمت لقة بنظا  الملةية المنترةة بال قارات في إ -1
 تقنين موحد خاص بيا.

دوات وملتقيات لنرح وتةسير القواند تنظي  لقاءات م  الخبراء وأىي ادختعاص القانونيين  جراء ن -2
زالة اللبس نلييا بالتنسيا م  وسائي ا نلا  وادتعاي.  التي تنظ  الملةية المنترةة وا 

ننر الوني وا دراك لدل ةافة المواطنين نامة والملاك خاعة بالنعوص القانونية والتنظيمات التي  -3
 ي ليا.تحة  الملةية المنترةة في ال قارات للتطبيا الة ا

 من  علاحيات أة ر للجنة أو الجم ية التي تسير الملةية المنترةة.-4
 أفاا ىذه الدراسة مايلي:  و من    
 ل  ي ر  الملةية ضمن الملةية ال قارية المنترةة بي اةتةى بقوي الملةية في القواند ال امة. -
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 :ادر والمراجعقائمة المص
 :المصادر -أو 

 القرآن الكريم والسنة النبوية
 .يسسورة  -

 I- النصوص القانونية: 
 :الأوامر -أ     
 .المت لا بتمديد التنري  إلى قاية عدور تنري  جديد 6:=5-56-75المؤرخ في  ;59-6:اإمر رق   -01
المؤرخققة فققي  >;5دد نققلمقدني  جريققدة رسققمية المتضققمن القققانون ا 9;=5/=0/:6المققؤرخ فققي  >9/9;اإمقر رققق   -02

 =09/600/=5المؤرخ في  09-;0الم دي والمتم  بالقانون رق   9;=5/=70/0
 .  المت لا بالترقية ال قارية وضبط اإملاك القواند الخاعة ب ملياتيا;0-:>اإمر رق   -03
 :التشريعية والتنفيذية المراسيم -ب

 

 .المت لا بالنناط  ال قاري 7==5-07-05المؤرخ في  7/07=:المرسو  التنري ي رق   -01
  المتضمن القانون اإساسي الخاص بنغر ال قارات >:=5-08-67المؤرخ في  >>/>:رق : المرسو   

-:0المؤرخ في  506-::المست ملة للسةن أو الحر  المينية والتي انتقلت ملةيتيا إلى الدولة بموجب اإمر 
09-5=::. 

  المتضمن لنروط بي  المساةن الجديدة من طر  المؤسسات 7;=5-:0-09المؤرخ في  6>/7;رق :المرسو   -02
 .7;=5  :9رق  سمية للجميورية الجزائرية  ر  جريدة ال مومية 

المتضمن النظا  النموذجي للملةية المنترةة لل قارات المبنية  :;=5-55-67مؤرخ في  :58/:;: المرسو  رق  -03
 .;;=5  56ندد  ت المقسمة إلى أجزاء  جريدة رسمية قاراولمجموع ال 

الققذي يحققدد القوانققد المت لقققة بالملةيققة المنققترةة وتسققيير  7>=5-55-56المققؤرخ فققي :  :::/7> :المرسققو  رققق  -04
 .ال قارات الجمانية

والبنققاء  جريققدة يحققدد القوانققد ال امققة للتييئققة والت ميققر  28/05/1975مققؤرخ فققي  91/175المرسققو  التنةيققذي رققق   -05
 .26رسمية ندد 

.:::/7>ي دي ويت  المرسو  رق   8==5-07-;0  المؤرخ في =8/9=: المرسو  التنةيذي رق  -06  

.المت لا بتدارة اإملاك ال قارية ;==5-09-50  المؤرخ في 598/;=المرسو  التنةيذي رق :  -07  
حدد نروط نراء المساةن المنجزة بأحواي نمومية في   ي6005-08-67مؤرخ في  05/09المرسو  التنةيذي رق : -08

.إطار البي  با يجار وةيةيات ذلك  
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 :بالمغة العربية  انيا_ المراجع
I. الكتب: 
الرىن  -ادرتةاا -الحةر -ادست ماي و السةن -ادنتةاع -الوسيط في نرح القانون المدني  الحيازة :أنور طلبة -01

 .>==5   ادمتياز   الجزء السادس  دار الةةر الجام ي  معر -عاصادخت-الرىن الحيازي -الرسمي
 .2013المغرب   إدريس الةاخوري: الحقوا ال ينية   دار ننر الم رفة  -02
 .2009الجزائر   بربارة نبد الرحمان : نرح قانون ا جراءات المدنية وا دارية  مننورات بغدادي  -03
 .6005  امة في الةقو ا سلامي  ديوان المطبونات الجام ية  الجزائر النظريات ال :بلحاج ال ربي -04
 د س ن.  ال ينية اإعلية  الدار الجام ية  لبنان  : الحقواتوفيا حسن فرج -05
نقي الملةية ال قارية في ضوء آخر الت ديلات و أحدث اإحةا   دار ىومة للطبانة والننر : حمدي بانا نمر -06

 .6000 ائر  الطب ة ال انية والتوزي   الجز 
قسمتيا  نلى  -إدارتيا -حمايتيا -إ باتيا -الوجيز في الملةية ال قارية الخاعة النائ ة  اةتسابيا: يوس  ددندة -07

 6059  بانة و الننر  الجزائرللط ضوء القانون الجزائري وما استقر نليو قضاء المحةمة ال ليا  دار ىومة
ة ال قارية الخاعة وفقا إحةا  التنري  الجزائري  دار ىومة للطبانة و الننر و التوزي   الملةي ليلى طلبة: -08

 .6050الجزائر  
 .9>=5الوطنية للةتاب الجزائري  الجزائر نظرية ادقتعادية بوجو نا   المؤسسة  :محمد حسين -09
 .6059  الطب ة اإولى  الجزائر  لةتاب الحديثالنظا  القانوني للملةية المنترةة في الجزائر  دار ا : مري  تومي -10
 .6000 نظا  الملةية  الطب ة ال انية  دار الةت  للطبانة والننر  معر : معطةى محمد جماي -11
.:>=5دراسات في الملةية ال قارية   المؤسسة الوطنية للةتاب   الجزائر   : ناعر الدين س يدوني -12  

الجزائر   قانون ا جراءات المدنية وا دارية  دار اليدل للطبانة والننر والتوزي   نبيي عقر :الوسيط في نرح -13
2008. 

تطبيقا  الجزء اإوي  دار اليدل -ت ليقا -سائ  سنقوقة  نرح قانون ا جراءات المدنية وا دارية نعا نرحا -14
 .2011  للطبانة والننر والتوزي

ةية ال قارية و الحقوا ال ينية ال قارية في النتنري  الجزائري  دار ىومة للطبانة ا بات المل: نبد الحةيظ بن نبيدة -15
 .6007  و الننر والتوزي   الجزائر

نةي  نمس الدين: ملةية النقا والطوابا والنالييات واإبنية المةرزة  مننورات الحلبي الحقوقية  لبنان  الطب ة  -16
01 2007. 

سيط في نرح مقدمة القانون المدني  النظرية ال امة للحا  مطب ة دار الجام ة  لبنان  رمضان أبو الس ود: الو  -17
1973. 

 

II- الرسائل والمذكرات الجامعية: 
 

 :ريرسائل الماجست - أ
 

مذةرة تخرج لنيي نيادة الجزائري   آليات إدارة الملةية ال قارية المنترةة وحمايتيا في التنري  :نماردروازي  -01
 .6005-6000 الجزائر في ال لو  القانونية  تخعص قانون نقاري  ةلية الحقوا  باتنة الماجستير 
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 مذكرات الماستر: - ب
 

ال طري نور الدين : منازنات الملةية المنترةة   مذةرة لنيي نيادة الماستر في الحقوا  ةلية الحقوا وال لو   -01
 .2014/2015السياسية  جام ة زيان نانور  الجلةة  الجزائر  

النظا  القانوني للملةية ال قارية المنترةة في التنري  الجزائري  مذةرة تخرج لنيي نيادة الماستر   :الزىرة برةة -02
  الجزائر تخعص قانون نقاري  جام ة النييد حمو لخضر  ةلية الحقوا و ال لو  السياسية    الوادي

 6058-6059. 
ة المنترةة  مذةرة تةميلية لنيي نيادة الماستر  تخعص قانون أنماي  ةلية إيمان قاسمي: النظا  القانوني للملةي -03

 .2015-2014الحقوا وال لو  السياسية  جام ة ال ربي بن مييدي  أ  البواقي  الجزائر  
دة النظا  القانوني للملةية ال قارية المنترةة في التنري  الجزائري  مذةرة تخرج لنيي نيا :بن نبد القادر حياة -04

قوا و ال لو  الماستر في الحقوا  تخعص قانون خاص م ما  جام ة نبد الحميد بن باديس  ةلية الح
 .>605-;605السياسية  مستغان  الجزائر 

إدارة الملةية ال قارية المنترةة وحمايتيا في التنري  الجزائري  مذةرة تخرج لنيي نيادة الماستر  :بوقارة مري  -05
 .2014 -2013جام ة قسنطينة  الجزائر  تخعص قانون نقاري  

جاب الخير س دي : النظا  القانوني للملةية المنترةة في الترقية ال قارية  مذةرة لنيي نيادة الماستر في القانون   -06
تخعص قانون نقاري  ةلية الحقوا وال لو  السياسية  قس  الحقوا  جام ة مولود م مري  تيزي وزو  الجزائر  

2017-2018. 
لحضير سميرة: النيوع ا جباري  الملةية المنترةة  مذةرة لنيي نيادة الماستر في الحقوا  تخعص قانون  -07

خاص النامي  ةلية الحقوا وال لو  السياسية  وال لو  السياسية  جام ة نبد الرحمان ميرة  بجاية  الجزائر  
2015-2016. 

 

 مذكرات تخرج معيد القضار - ج
 

للقضاء   يد :الملةية النائ ة وقسمتيا في التنري  الجزائري  مذةرة تخرج لنيي إجازة المدرسة ال ليابن الس دي رن -01
  .6057-6050  الجزائر  دف ت سنة 65الدف ة 

 الملةية المنترةة و الملةية النائ ة  مذةرة نياية التدريب  الم يد الوطني للقضاة  نبد الوىاب خالدي: -02
.6005-===5الجزائر دف ت سنة   

        

       III- :ا جتيادات القضائية 
.5==5  الجزائر 07ندد     المجلة القضائية للمحةمة ال ليا0==5-;0-50عادر بتاريخ  >>=:;قرار رق   -01  

  المجلة القضائية  ندد 0==09/5/=0  عادر بتاريخ ;7=90قرار المحةمة ال ليا  الغرفة المدنية  مل  رق   -02
.5==5جزائر ال  06  

 .>600 الجزائر  06  مجلة المحةمة ال ليا  ندد;600-55-58عادر في  >86789قرار رق   -03
  05مجلققققققة المحةمققققققة ال ليققققققا: الغرفققققققة ال قاريققققققة   قسقققققق  الو ققققققائا و الدراسققققققات القانونيققققققة و القضققققققائية    ال ققققققدد  -04

 .=605 الجزائر
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IV- العممية المقا ت والمجلات: 
  ةلية 05نجول  ضمانات الترقية ال قارية لحماية تسيير و إدارة الملةية المنترةة  حوليات جام ة الجزائراليواري  -01

 .>605   الجزائر 76  ال دد  05الحقوا جام ة الجزائر
 .2014جام ة البليدة  الجزائر     02 بن دوحة نيسى:  القيود القانونية نلى نملية البناء   مجلة الحقوا  ال دد -02
المجلة الجزائرية للدراسات التاريخية و  تطبيا نظا  الملةية المنترةة نلى نناط الترقية ال قارية  :ميلودي لخضر 

 .6058  الجزائر 08  ال دد 05القانونية  جام ة قسنطينة
 باس لغرور لو  السياسية  جام ة نمري  تومي:  مقاي حوي حا الملةية في القانون المدني   مجلة الحقوا وال  -03
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 :الملخص
ي تبقققققر حقققققا الملةيقققققة فقققققي مختلققققق  الققققققوانين و التنقققققري ات الوطنيقققققة ذات أىميقققققة بالغقققققة   ونظقققققرا 

لحققققا ب قققققدة إجققققراءات عققققارمة بتنتبقققققار الملةيققققة ال قاريقققققة التققققي ةانقققققت ليققققذه اإىميققققة تمقققققت حمايققققة ىقققققذا ا
ةتسققققققابيا إنيققققققا ال ققققققروة  ومققققققا تققققققزاي الحققققققا المقققققققدس لققققققدل اإفققققققراد ومبتغققققققاى  الققققققذين يسقققققق ون لتحقيقققققققو   وا 
الحقيقيققققة وخاعققققة فققققي الوقققققت الحققققالي الققققذي أعققققب  لل قققققار أىميققققة ةبيققققرة و حساسققققة نظققققرا للققققدور الققققذي 

عققققادي للمجتم ققققات ممققققا يج ققققي واجققققب حمايتققققو يققققق  نلققققى نققققاتا ةققققي مققققن يل بققققو فققققي زيققققادة التطققققور ا قت
المجتمقققق  والةققققرد ةحقققققد سققققواء و ىقققققذه الحمايققققة  المجسقققققدة فققققي قوانينقققققو  التققققي بقققققلا نققققك ىقققققي نتققققاج تقققققاريخ 
 حضقققققارة و تجقققققارب والتقققققي أدت إلقققققى ظيقققققور نظقققققا  ي قققققر  بنظقققققا  الملةيقققققة ال قاريقققققة المنقققققترةة  فبقققققالرق  

  بقققققققين متناقضقققققققين  الحقققققققا والملةيقققققققة   و   عققققققق وبة ال قققققققيش مقققققققن إنتبارىقققققققا نظقققققققا  م ققققققققدا ةونقققققققو يجمققققققق
الجمقققققققاني   إد أ ن المنقققققققرع الجزائقققققققري إجتيقققققققد فقققققققي إيجقققققققاد مةتبقققققققة قانونيقققققققة متنقققققققا رة بمراحقققققققي سياسقققققققية 

قتعادية بمرج ية وبنية إسلامية تم ي حضارة المجتم  الجزائري.                    وا 
 

 .– الحماية القانونية –العقار  –نظام الملكية العقارية  -شتركة الملكية الم –حق الملكية  :الكلمات المفتاحية

 

Abstracte : 
The right of ownership is considered in various national laws and legislations of great 

importance, and due to this importance, this right has been protected by several strict 

measures considering real estate ownership that was and still is the sacred right of individuals 

and their desires who seek to achieve and acquire it because it is the real wealth, especially at 

the present time. Of great importance and sensitivity due to the role it plays in increasing the 

economic development of societies, which makes the duty to protect it falls on both society 

and the individual alike. This protection embodied in its laws, which undoubtedly is the 

product of history, civilization and experiences, which led to the emergence of a system 

known as the system Shared real estate ownership; despite being considered a complex 

system as it combines the two contradictory “right and ownership” and “the difficulty of 

collective living,” the Algerian legislator has worked hard to find a legal library scattered in 

political and economic stages with an Islamic reference and structure that represents the 

civilization of Algerian society.  

 

Keywords: property right - real estate property system - real estate - legal protection- Shared 

property 


