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 شــكر وعرفــان

 . أشكر الله عزو وجل الذي وفقنا لإتمام هذا العمل 

والتقدير الكبير والامتنان والاحترام إلى أستاذي  نتقدم بجزيل الشكر  
الف اضل "خدروش الدراجي" لتفضله بالإشراف على هذا البحث وسعة  

صدره وعلى حرصه أن يكون هذا العمل في صورة كاملة لا يشوبه أي  
وجعل الله ذلك    نقص، فجزاه الله خيرا وأنعم عليه بوافر الصحة والعافية 

 في ميزان حسناته. 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 إهـــداء 

أول من تلفظ لساني باسمها فنبض ق لبي إلى التي أعطتني الأمل الذي أعيش له إلى    إلى 
 التي أنارت لنا السبيل أمي الحبيبة حفظها الله لنا. 

إلى من سعى وشقى لأنعم بالراحة والهناء إلى الذي لم يبخل بشيء من أجل دفعي في  
 بر والدي العزيز. طريق النجاح إلى الذي علمني أن أرتقي سلم الحياة بحكمة الص 

إلى بلسم روحي وحياتي إلى من هم أنس عمري ومخزن ذكرياتي ومصدر سعادتي  
 رعاهم الله.   إخوتي 

إلى كل من ارتشفت معهم كأس المحبة والأخوة والصداقة وكان لي معهم أغلى  
 الذكريات وأجمل اللحظات أصدق ائي وصديق اتي. 

ؤلاء أهدي ثمرة هذا  إلى كل من حملته ذاكرتي ولم تحمله مذكرتي إلى ه 
 الجهد المتواضع. 

 فاطمة الزهراء

 

  



 

 

 

 

 

 

 إهداء 

إلى جنة  الق لب ونور الفؤاد إلى أعذب اسم نطقت به شفتاي إلى الق لب الكبير  
المليء بالحب والرقة والعذوبة، إلى من كانت لي تعزية في الحزن ورجاء في اليأس  

ترفع عني الق لة والعزة والذلة إلى  وقوة في الضعف إلى من أفنت حياتها من أجل أن  
 الغالية أمي الحبيبة. 

إلى الذي أشعل نفسه شمعة لينير لي دربي، إلى من تحمل كيد الحياة لأصل أنا، إلى  
الذي أعطاني من سنين عمره، إلى من عشت في كنفه ورعايته وحبه وعطفه ولم يبخل  

 علي يوما بنصائحه ودعواه إلى أبي الغالي. 

 جري في عروقي و يلهج بذكراهم فؤادي إلى إخوتي حفظهم الله. إلى من حبهم ي 

إلى من سرنا سويا ونحن نشق الطريق معا نحو النجاح والإبداع إلى من تكاتفنا يدا بيد  
 ونحن نقطف زهرة تعلمنا إلى صديق اتي وأصدق ائي. 

إلى كل من ساعدني من قريب أو من بعيد و لو بكلمة طيبة أهدي هذا العمل  
 المتواضع. 

 جهينة.
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 مقدمة:

، ولضااااااامان يقائاااااا   اااااااي دائااااااارة و اجالااااااا ن حجماااااا  واهماااااااا  اااااااا صاااااااديقيااااااام وي اشااااااارو  ا تل
، وذلااااو لموا هااااة وي اتل اااار ااااا  المتل اااارات ل طااااوار  تاااارة و ااااود ا يفكاااارة التمويااااالمنا سااااة يرااااون ر  ناااا  

و ااااااي  اااااال  .تكنولو يااااااة التااااااي يشااااااهد ا العااااااال لخاصااااااة خاااااا ر النهضااااااة ا،  تماعيااااااةادية والاالا تصاااااا
ع  ااااي حا ااااة ااسااااة لتطااااوير ودائهااااا مشاااااريااااا  الية السااااريعة، ياتاااا  العد ااااد الا تصاااااد  ل اااارات الت اااا   

ونتيجاااااة لهااااا ا التطاااااور لااااا  يجاااااد  ،1ونوعياااااة هنتا هاااااا للكفااااااي  لااااا  ارانتهاااااا  ااااا   ا ساااااواق المنا ساااااة
ا  تماااااال  ااااي  ااااارورة اوا باااااة  اااا ا التطاااااور،  لا ون  اااااريبة هوصااااكاه  ااااا   المشااااااريع هلا خيااااار ا وح اااااد 

 ن  ملياااااة تجه اااااز وي  تكاااااالي ،ارتفاااااا   اااااي ال اااااا  يقا لهاااااا لماااااا ووذلااااااوا بتااااا  لااااا  تكاااااون اتيسااااارة 
اشااااارو  ا تصاااااادي يماتلااااات المعااااادات و ا لات الجد ااااادة ساااااواع  ناااااد هنشاااااائ  وو تجد اااااد اعداتااااا  يعاااااد 

 ا  اااا  الاااا ي يعااااد وساااااس وي اسااااتامار، و مااااار الروس هلاااا  ااااارور ااااادة ااااا  الاااازا   لاااا  هنجااااا  ، تكتاااااج 
ااااااا  نفقااااااات هااااااا تبع قااااااات اانتاااااااج البا  ااااااة، واااااااا  اااااادم اسااااااتطا ة المشاااااااريع تلبيااااااة  ا ااااااة نفيسااااااب  
 .ه افية

، الا تصااااااادية التموياااااال  ااااااو الهااااااد  ا ساسااااااي الاااااا ي تسااااااع  هلياااااا  المشاااااااريع يعتباااااار لاااااا لو
وشاااااااااة طبيمياااااااة وو اعنوياااااااة ، وتاتلااااااات اصاااااااادر التمويااااااال ساااااااواع  انااااااا  املو اااااااة اااااااا  طااااااار  

وااااااا   ،خار يااااااا وو داخلياااااااالمصااااااادر  كااااااان التموياااااال هاااااااا  عااااااددت  اااااا  ياااااااخت   المشاااااااريع و ااااااد ت
ار الااصاااااة وو اااااا  خااااا ر الاحتياطاااااات الماصصاااااة و ااااااا اصاااااادر التمويااااال الداخلياااااة اللجاااااوع هلااااا  

  خاااا ر هصاااادار ل  اااااة لزيااااادة روساااامالها وذلااااو اااااوساسااااا للتموياااال، وو اتااااااذ اا ااااراعات القانونيااااة ا
يرااااون  اااا ا التموياااال لا لكاااا  مالبااااا اااااا  ،ر الاااا  موربااااار م اااار او  ااااة لتااااو  ر الماااااوسااااه  وو اسااااتادام 

تااااي لا تسااااتطيع ون تزيااااد  ااااي روساااامالها، و ااااد تنعاااادم لساااايما يالنساااابة للمشاااارو ات الصاااال رة ااتيساااار ا لا
للبكااااا   ااااا   كاااااون يكا اااااة ااساااااةتداخلياااااة، و  ناااااا هارانياااااة تمويااااال المشااااارو  اااااا  وساااااائل التمويااااال ال

 ر التمويل الاار ية وو ر  ا الا تراض وو الشراع يالتقسيط. اصاد 
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اع يااااااااللرض المطلاااااااوه انهاااااااا،  اااااااهن خياااااااارات التمويااااااال التقل دياااااااة و هااااااارت  جز اااااااا  ااااااا  الو 
 ااااادم تو ر ااااا يساااااهولة وبصااااورة دائماااااة ليقااااوم صااااااح  التمويااااال  ااااادة وسااااباه انهاااااا  وذلااااو را اااااع هلاااا 

و ااااا ا  ااااادم  درتااااا   لااااا  ، و اااااع الماااااالي للمشااااارو  ق يالتتعلااااا  ااااا لو وساااااباه وخااااار  ر وحاااااد ا، ياختياااااا
 يااااادة  لاااا  ذلااااو تباااا   ااااا  خاااا ر اسااااتعمار  .تااااو  ر الضاااامانات الكافيااااة المفرو ااااة لمنكاااا  التموياااال

  الوسااااااائل  اااااادم  اااااادرتها  لاااااا  اسااااااا رة الكياااااااة الا تصااااااادية و التجاريااااااة التااااااي تتساااااا  يااااااالتل رات    اااااا
ا للت  . قدم التكنولو ي الكاصلالدائمة تبع 

م نجا ااااااة وسااااااائل التموياااااال التقل ديااااااة، حاولاااااا  الم سسااااااات الا تصااااااادية البكاااااا  ا لعااااااد ون اااااار  
 ااااد ،  اناااا  الكياااااة التجاريااااة د تموياااال، واااااوا اة اااااع  هااااور اشاااارل التموياااال ااااا   ل اااا   اااادائل  د اااادة ل

 اااا   تعاااار   هااااور العد ااااد ااااا  الاتفاتيااااات و العقااااود التااااي وصاااابك  تبكاااا  لهااااا  اااا   يااااان اسااااتقل
سااااا  يااااا   ااااا ا العصااااار، والتاااااي يصاااااع   رة التقااااادم التكنولاااااو ي الااااا ي  تالشاااااريعة العاااااااة، وذلاااااو لمساااااا

لعقاااااود  اااااي اائفاااااة اااااا  العقاااااود التاااااي ن مهاااااا المشااااار  المااااادني، و انااااا   داياااااة  ااااا   هدرا هاااااا  ااااام  ط
الااادور التاااي يللااا   ل هاااا الن اااام الروسااامالي، لماااا  تسااا  يااا   ااا ا الن اااام اااا  حرياااة ا  اااراد  اااي تن اااي  

ا  لاااااا  اباااااادو ساااااالطان قاااااا تعا ااااااد  . لاااااا لو وطلااااااق  لاااااا  اارادة، وون العقااااااد شااااااريعة الم ود  ، ا تماااااااد 
 .1وسماع ونجلو واريرية وذلو يكس  انب  انشئها      العقود الجد دة

التموياااااال الجد ااااادة،  اااااازوت طريقاااااة تموياااااال  ر ااااا  اااااااع  هور اااااا يااااااالل زين   لواااااا   اااااا   وساااااائ
Leasing   جاااااري ي ا اااارة انهااااا اصااااطلح الا تماااااد اا ثاااا  وخاااا ت  ااااي الانتشااااار تكاااا  اسااااميات

والاااااا ي  ااااااو او ااااااو  دراسااااااتنا. ح اااااا   09-96الاااااا ي تبنااااااا  المشاااااار  الجزائااااااري  نااااااد ساااااان  ل ااااااار 
   . ي التكنولو يا التي يشهد ا العال  ثورة حقيقية هرت الكا ة الماسة هلي   ي  ل 

ل طويااااااااويعتباااااااار  قااااااااد الا تماااااااااد اايجاااااااااري هحااااااااد  وسااااااااائل التموياااااااال الاااااااااار ي اتوسااااااااط و 
ياااال الع نااااي الاااا ي ااااا  خ لاااا  يسااااتطيع المشاااارو  الكصااااور و  كاااارة التم   ااال، ويقااااوم  اااا ا العقااااد  لاااا ا

 لااااا  ااااااا يكتااااااج هليااااا  اااااا  وصاااااور، ساااااواع  ناااااد ت ساااااي  وو  ناااااد تجد اااااد المعااااادات، دون ون يساااااتنف  
الماااااوارد المالياااااة المو اااااودة لديااااا   اااااي حالاااااة شاااااراع  ااااا   ا صاااااور. وذلاااااو اااااا  خااااا ر ه ااااارام  قاااااد  ااااا   

 لتااااااازم اااااااا  وااااااااا ا سساااااااة اقر اااااااة  د ي يراااااااون لااااااا  ا )المااااااا  ر الممورو  )المسااااااات  ر لطالااااااا  التموي
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ا لات والمعاااااادات التااااااي يكاااااادد ا طالاااااا  التموياااااال ااااااا  المااااااورد الاااااا ي  خ لاااااا   اااااا ا ا خ اااااار يشااااااراع
ياتاااار  و يماااا  تفاااق ااااع احتيا اتااا ،  لااا  ون  ااات  ت   ر اااا لااا  لمااادة اتفاااق  ل هاااا. اقا ااال  ااادر هيجاااار 

 اااي  -اياااة اااادة اايجاااارهناااد ن  ر  المساااتاااانح  هارانياااة، ه اااا ة هلااا   ااات  د عااا  خااا ر اااادة اايجاااار
،  لاااااا  ون  اااااات  د ااااااع يااااااا ي المبلاااااا  اااااااع ا خاااااا   ااااااي خيااااااار شااااااراع تلااااااو ا صااااااور –حااااااالات اع نااااااة 

   الا تبار ا  ساط التي ت  د عها خ ر ادة اايجار.  

 :ةالتالي ل  تبارات واما لاشو في  ون لعقد الا تماد اايجاري و مية ياللة 

ا، يسااااااع  - ا االياااااا   د اااااادة وو    هنشاااااااع اشاااااااريعا شااااااااة المسااااااتف دون اناااااا  هلاااااا ا تبااااااار   قااااااد 
 .تكد   اشاريع  ائمة

  ي د ع  جلة التنمية الا تصادية وذلو ا  خ ر تشجيع الاستامار. ت سا ما  -
 لاااااا   ، لاسااااايما ب ااااار اااااا   ااااارو  العلااااا تك ااااا  يا تماااااام  يسااااا لة اااااا  وساااااائل التمويااااال التاااااو  -

 ااااااا ا العقاااااااد   ن ا  لضاااااااريبية، تبعاااااااالياااااااة واارة المد والمكاسااااااابة و لااااااا  ااد القاااااااانون والا تصاااااااا
 .تقنية تمويلية استكدثة، تسا د  ل  تجن   را  ل التمويل التقل دي

يسااااا    قااااد الا تماااااد اايجاااااري  ااااي اوا بااااة التكنولو يااااا التااااي يمراااا  الاسااااتفادة انهااااا وذلااااو  -
وو  ا  هاااااازة سااااااريعة التطااااااور لاااااا الكصااااااور  ، لاساااااايما  ااااااي يااااااالنهوض ا تصاااااااديا و لميااااااا

  .جد د ات
اااا  تكق اااق رباااح اعااا   اااا   ااا   العملياااة، المماااور وت هااار و م تااا   ااا لو اااا  خااا ر تمرااا    -

ا ل صاااال اانتااااا ي اكااااال لجمياااااع طالاااا  التموياااال العقااااد حتاااا  تسااااد د   مااااا وناااا   بقاااا  االكاااا 
    د ع ا  رة.   ا ا خ ر ا  ساط اما يجعل   ي ا ا   ي حالة  جز 

التااااااي يمرااااا  ون  تمتااااااع  هااااااا  ةالمااااا  ر  صااااااورا ية اااااا  اا فاااااااعات المتعلقاااااالممااااااور  اساااااتفادة -
 المست  ر،  اا فاع ا  الرسوم الجمر ية

يمراااااا  المساااااات  ر ااااااا  حيااااااا ة ودوات اانتاااااااج ال  اااااااة لممارسااااااة   قااااااد الا تماااااااد اايجاااااااري  -
ا  اااااي اساااااتامار  ها، اماااااا سااااا و ر لااااا  سااااا ولة و بااااار يساااااتطيعئنشااااااط  دون الكا اااااة هلااااا  شااااارا

 اجالات وخر .
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الشاصااااااي   ااااااع ذاتيااااااة تتمااااااال  ااااااي الم اااااالتعااااااود وسااااااباه اختيارنااااااا لهاااااا ا المو ااااااو  هلاااااا  دوا
وااااااا  ثاااااا  اكاولاااااااة االمااااااام يجزئياتاااااا ، ودوا ااااااع وخااااااار  والرغبااااااة  ااااااي  شاااااات اضاااااااا    ااااااا ا العقااااااد 
واااااااااام  ااااااااعت التموياااااااال المصاااااااار ي تموياااااااال، وذلااااااااو الاو ااااااااوعية تتعلااااااااق يكا ااااااااة المشاااااااااريع هلاااااااا  

تسااااااليط الضااااااوع  لااااااا   ااااااد ل تمااااااويلي  د ااااااد لهااااااا    عوبت ، اماااااااا يسااااااتد يوصااااااالتقل اااااادي الجزائااااااري 
سااااااة وذلااااااو لارتباطاااااا  او ااااااو  يسااااااتكق الدرا . الا تماااااااد اايجاااااااري  يااااااة مل المشاااااااريع والمتمااااااال  ااااااي

الاسااااااتامارية  خاصااااااة وون الجزائاااااار تااااااولي ا تمااااااام  ب اااااار ا يالمشاااااااريعيالا تصاااااااد والاسااااااتامار الااااااوطني، 
      خ ر     المرحلة. 

 ااااي ون  قااااد الا تماااااد اايجاااااري لاااا  نااااو  ااااا  الاصوصااااية شاااارالية  اااا ا المو ااااو  ت هاااار ه
 حرااااام خاصااااة ت ئاااا  طبيعتاااا  ر  ااااا  العقااااود ا خاااار ، وذلااااو يقتضااااي تن يماااا  يالتااااي تم ااااز   اااا  م اااا

  وي اااااد  و ااااق  ااااي وإلاااا؟  ياااا  ن اااا  المشاااار  الجزائااااري وحرااااام  قااااد الا تماااااد اايجاااااري ، القانونيااااة
  ذلو ؟

ة يعااااادة اناااااا م  لمياااااة،  مااااا   ااااا    ااااا    اااااو  يساااااتد ي الاساااااتعانهن البكااااا   اااااي  ااااا ا المو 
لتكل اااال ا حرااااام  ااااي  اااا   الدراسااااة  ااااو الماااانهم التكل لااااي، وذلااااو المنااااا م التااااي تاااا  الا تماااااد  ل هااااا 

 . 09_96التي  اع  ها ا ار 

 ر وة ا    ا البك  تتمال  ي: هن ا  دا  الم

صاااااة يعقاااااد الا تمااااااد اايجااااااري  اااااي هطاااااار ا اااااار تو ااااايح ااتلااااات الجوانااااا  القانونياااااة الاا •
 .وحراا يعض ال ي  د يشوه  ، و ه الة اللموض 09_96

ا   هاااا   ااااا   التقنياااااة لضااااامان الاساااااتفادة انهاااااا خاصااااة ون •  ااااا ا الن اااااام يمرااااا  ون يكقاااااق نجاحااااا 
   يطريقة   دة  ل  ورض الوا ع.لجزائر هذا ت  تجس د  ب ر ا  ي ا

 و .هثراع المرتبة يالبك   ي   ا المو  •

اااااا تماااا  اوا هتاااا  ااااا   ولعاااال، بااااات اع نااااة اااا ي يكاااا   لمااااي لا  ااااد ون تعتاااارض سااااب ل   ق
سااااواع   اااا ا المو ااااو ، المرا ااااع الجزائريااااة المتاصصااااة  اااايصااااعوبات تتجلاااا  يالاصااااوة  ااااي  لااااة 
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 اااااا   ااااااون المو اااااو  ذو  اناااااا  ا تصااااااادي  و اااااااادة  ضااااااائية،  ضااااا  انااااا   اااااا   المرا ااااااع  قهياااااة و
  انونية و ار انها ا تصادية.             و عل الدراسة ،لكات فكيو اصطاما ود  هل  صعوبات  ي ت

  ناااااااع اجمو ااااااة ااااااا  الدراسااااااات السااااااايقة التااااااي تناولاااااا  او ااااااو   قااااااد الا تماااااااد اايجاااااااري 
 :    الدراسات  لها للمو و  وا     لك  اختلف    ها طريقة و زئية دراستها وتكل 

لن ااااال شاااااهادة ياااااة للتمويااااال، وطروحاااااة  ااااا   اااااريح اااااااار:  قاااااد الا تمااااااد اايجااااااري  آلياااااة  انون
الاااااد تورا   ااااااي العلااااااوم تاصااااااص  اااااانون،  ليااااااة الكقااااااوق والعلااااااوم السياساااااية،  ااعااااااة اولااااااود اعمااااااري 

 د الا تماااااد اايجاااااري  اااا   الرسااااالة تتمااااال  ااااي الطبيعااااة القانونيااااة لعقاااا اضاااامون  .2015 ت اااازي و و،
ت الاسااااتعانة يالتن يمااااا ااااي الجزائاااار والاااادور التااااي تعاااار   اااا ا النااااو  ااااا  الن ااااام، وذلااااو ااااا  خاااا ر 

و اااااا  اااااااا خلصاااااا  الياااااا : اناااااا  ا نجلوسرسااااااونية وال ت نيااااااة التااااااي  الجاااااا   اااااا ا المو ااااااو  يعمااااااق، و 
 ماااال ادية ااااا  خاااا ر  يااااادة  اااادد المشاااااريع وإيجاااااد  اااارة يسااااا    ااااي د ااااع  جلااااة التنميااااة الا تصاااا

ي العقااااااد وساااااا لة ه ااااااافية لتسااااااويق البضااااااائع و المعاااااادات اانتا يااااااة، يسااااااا    اااااا  د اااااادة ، يعااااااد  اااااا ا
   التكنولو يااااا ور ااااع  ااااودة اانتاااااج وخفااااض تكلفتاااا ، و يااااادة القاااادرة التنا سااااية هدخااااار وحااااد  الاسااااال
ري  توا ااااااااق ااااااااا  اباااااااااد  و وحرااااااااام الشااااااااريعة  مااااااااا ان  قااااااااد الا تماااااااااد اايجااااااااا  اااااااا   المسااااااااتامري ،

ائااااد  لاااا  ا صااااور النقديااااة )الربااااا  وباااا   العائااااد  لاااا  اسااااتيفاع انااااا ع ي تفاااارق  اااا   العتااااة الااساااا اي
ة   اذ تكااااااارم الشاااااااريعة الرباااااااا و تبااااااايح ا  ااااااارة،  ااااااا ا ااااااااا  عااااااال البناااااااوع صاااااااور المادياااااااة )ا  ااااااار ا 

 الاس اية  تعتمد   وس لة  تمويل نا كة.

التشاااااااريع الجزائاااااااري، الا تمااااااااد اايجااااااااري  اااااااي الن اااااااام القاااااااانوني لعقاااااااد  خااااااادروج الااااااادرا ي،
م السياساااااية، ق والعلاااااو طروحاااااة لن ااااال شاااااهادة الما سااااات ر  اااااي القاااااانون الاااااااة،  لياااااة الكقاااااو و

 ااااااو اضاااااامون  اااااا   الرسااااااالة . 2008/2009، الساااااانة الجااميااااااة  ااعااااااة انتااااااوري  ساااااانط نة
، وااااااا لااااا  ااااااا  د ااااادة لتمويااااااليا تبااااااار   لياااااة    تمااااااد اايجااااااري الاخصوصاااااية  قااااااد ساااااة درا
 ، و ااااا  ااااااا خلاااااص اليااااا   اااااوةلتنمياااااة الا تصاااااادي  العقاااااد وو يالنسااااابة يالنسااااابة ل طاااااراياااااة و م
و ااا ا اااااا طااا ق يجااااري ااااا  و اااو  الضااامانات  لاااا  اا تمااااد ااكياااة  اااي  قااااد الاباااار الملا ت

 تبااااااار ن ااااااام ا اشااااااتراطها،  لااااااة  اااااايليفساااااار  اااااادم اشااااااتراط المشاااااار  لضاااااامانات وو  اااااادم المبا
لااااا لو  ااااااع  وخااااااة انااااا تصاااااادية المتي لهااااا ا العقاااااد  اااااان و اااااار توا قاااااا ااااااع اللاياااااة الا القاااااانون

  ر لكماياااااااة وصاااااااول  لتاااااااي تتضااااااام  اشاااااااتراطات تعا دياااااااة لصاااااااالح المااااااااتشااااااابعا يا حراااااااام ا
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ماااااااد اايجاااااااري را ااااااع هلاااااا  لتشااااااجيع  تشااااااهر  مليااااااات الاون   تبااااااارا  يااااااادة  لاااااا   ،المااااا  ر
واااااا  للمااااا  ري  هذق يجعلهااااا  يقبلاااااون  ليااااا  وإنعااااااج الا تصااااااد الاااااوطني وذلاااااو لماااااا  اااااو ر  اااااا  

          .د دون ترد 

ة قا،  اااااد تااااا  تقساااااي  المو اااااو  الااااا  خطااااالمو اااااو  المااااا  ورة سااااااي لااااا  هشااااارالية ا وللإ اياااااة
 ثنائية  وااها  صل  : 

: ااهياااااة  قاااااد الا تمااااااد اايجااااااري، اقسااااا   ااااادور  هلااااا  ث ثاااااة اباحااااا : تناولناااااا الفصـــــل ا    •
وم  ااااااي المبكاااااا  الااااااااني: افهااااااو د اايجاااااااري وانتشااااااار ،  ااااااي المبكاااااا  ا ور: نشاااااا ة الا تمااااااا

: خصااااااائص اصااااااص لدراسااااااة  واااااااا المبكاااااا  الاالاااااا  يجاااااااري و صااااااور ،  قااااااد الا تماااااااد اا
 اايجاري و تم  ز     ا ن مة القانونية  ريبة الشب  ي .   قد الا تماد 

 تناولناااااا: وحراااااام  قاااااد الا تمااااااد اايجااااااري،  تضااااام   ااااا لو ث ثاااااة اباحااااا ، الفصـــــل ال ـــــا   •
ني: ا ثااااااااار المبكاااااااا  الااااااااااو ااااااااي ري، المبكاااااااا  ا ور: ه اااااااارام  قااااااااد الا تماااااااااد اايجااااااااا ااااااااي 

الاالااااااا : انتهااااااااع  قاااااااد المبكااااااا  ودرسااااااانا  اااااااي اد اايجااااااااري، ترتباااااااة  ااااااا   قاااااااد الا تماااااااالم
 الا تماد اايجاري. 



 

 الفصل الأول  

 ماهية عقد الاعتماد الإيجاري 
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 ماهية عقد الاعتماد الإيجاري  :  الفصل الأول 

بالشكل الذي    -يظهر  الحديثة نسبيا، إذ أنه لم   يعد الاعتماد الإيجاري من أهم أدوات التمويل
البيئة التجارية،   -هو عليه اليوم    وكان أول ظهور في الواقع العملي إلا بعد التطورات التي عرفتها 

. لكن سرعان ما انتشر هذا العقد في باقي دول 19521الأمريكية سنة    الولايات المتحدة لهذا العقد في
 العالم، وهذا نظرا  لتأثيره وفعاليته في تمويل الاستثمارات. 

فهررررو يثيررررر العديررررد مررررن الإ رررركالات  -لاسرررريما فرررري الرررردول العر يررررة  -نظرررررا لحداثررررة هررررذا العقررررد 
عتررررره القانونيرررررة، ومرررررا يت رررررمنه مرررررن و التسررررراللات القانونيرررررة التررررري تتمحرررررور بالدر رررررة الأولررررر   رررررول  بي

أ كرررررررام ت تلرررررررع عرررررررن الأ كرررررررام العامرررررررة للعقرررررررود التقليديرررررررة  ا رررررررة  يمرررررررا يتعلررررررر  بم هومررررررره، وتحديرررررررد 
 ال صائص التي يتميز بها عن غيره من العقود. وعليه سنتطرق في هذا ال صل إل :

ري نشرررررأة الاعتمرررررراد الإيجرررررراري و انتشرررررراره قم حرررررر  أولا ، ثررررررم م هرررررروم عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجررررررا 
قم حررررر  ثرررررانا ، ونتعررررررئ بعررررردها إلررررر   صرررررائص عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري وتمييرررررزه عرررررن الأنظمرررررة 

 .القانونية قري ة الش ه بهقم ح  ثال ا

 

 

 

 

 

 

 
 

ير التمويلي دراسة مقارنة، الط عة الأول ، مركز الدراسات العر ية للنشر والتوزيع، مصر ،  وليد علي ماهر: عقد التأ  1
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 المبحث الأول: نشأة الاعتماد الإيجاري وانتشاره 

لقرررررد كررررران السرررررلوت الاقتصرررررادي و التجررررراري لفنسررررران مرت طرررررا دائمرررررا برررررالظرو  التررررري ي يشرررررها 
لمتزايرررررررردة، لررررررررذلا يعتبررررررررر الترررررررراريل الاقتصررررررررادي لل شرررررررررية بمثابررررررررة ردة فعررررررررل لتلبيررررررررة تلررررررررا و حا اترررررررره ا

 الحا ات العديدة والمتطورة.

هررررذا مررررا ينطبرررر  علرررر  الاعتمرررراد الإيجرررراري الررررذي لرررره  ررررذور ت ررررر  فرررري أعمرررراق الترررراريل، إذ 
 يت رررره أنرررره لرررري  فكرررررة  ديرررردة تمامرررران، إنمررررا هررررو تطررررور لأفكررررار كانرررر  سررررائدة فرررري الح ررررارات القديمررررة

 .1وانتشر بشكل كبير نظران لأهميته

 يرررررر  سررررررنقوم مررررررن  ررررررةل هررررررذا الم حرررررر  بدراسررررررة نشررررررأة وتطررررررور عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري 
 ترررر  نتعررررر  علرررر  الجانررررا الترررراري ي لهررررذا العقررررد، ثررررم الانتشررررار الكبيررررر الررررذي  ررررهده هررررذا العقررررد فرررري 

 العالم.

 المطلب الأول: نشأة الاعتماد الإيجاري 

ن ال قهرررررا   رررررول بدايرررررة التعامرررررل الأمريكررررري بعقرررررد الاعتمررررراد علررررر  الررررررغم مرررررن الا رررررتة  بررررري
بررررالمعن  المعرررررو   اليرررران لررررم يظهررررر فرررري الحيرررراة  هررررذا العقررررد الإيجرررراري، إلا أن معظررررم ال قرررره يررررر  أن 

 .19522التجارية الأمريكية إلا سنة 

 booth"لقرررررررررد ولررررررررردت فكررررررررررة الاعتمررررررررراد الإيجررررررررراري علررررررررر  يرررررررررد ر رررررررررل الصرررررررررناعة الأمريكيرررررررررة 
junior "-يرررررر  كررررران يملررررررا مصررررررنعان  رررررئيران لإنتررررررا  بعرررررر  المرررررواد الئذائيررررررة المح وظررررررة،   -آنرررررذات

،  لبرررر  القرررروات المسررررلحة منرررره توريررررد كميررررات  رررر مة مررررن الأغذيررررة 1950وأثنررررا   ررررر  كوريررررا عررررام 
المح وظررررة لكررررن الطلبيررررة كانرررر  ت رررروق القرررردرة الإنتا يررررة لمصررررنعه، لررررذلا تررررردد بررررين الإقرررردام علرررر  هررررذه 

نهرررررررا لعجرررررررزه عرررررررن تلبيتهرررررررا، فهرررررررو لرررررررم يكرررررررن يملرررررررا رأ  المرررررررال الصررررررر قة المر حرررررررة و رررررررين العرررررررزو  ع
والمعرررردات الةزمررررة لإنجازهررررا. لكنرررره أعرررراد الت كيررررر فرررري الطررررابع الظرفرررري الم قرررر  لهررررذه الصرررر قة، فو ررررد 

 
السياسية،  1 والعلوم  الحقوق  كلية  دكتوراه،  لنيل  هادة  أ رو ة  الدولي،  الإيجاري  الاعتماد  عقد  الكريم:  عبد  عسالي 

 . 16، ص 2015_ 2014السنة الجام ية   امعة مولود معمري تيزي وزو،
 . 24محمود قديدح محمد: مر ع ساب ، ص 2
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أنررررره سررررريعود إلررررر   التررررره الأولررررر  بمجررررررد انتهائهرررررا، ولرررررن يكرررررن بوسرررررعه اسرررررترداد ثمرررررن المعررررردات أو رد 
 .1ت ييع هذا الات اق منهالقرئ الذي يمول به الص قة مما أد  إل  

"، إلا أنرررره تمكررررن مررررن اقنررررا  booth"وعلرررر  الرررررغم مررررن أن الصرررر قة قررررد أفلترررر  مررررن بررررين يرررردي 
مجموعررررة مررررن أ رررردقائه بررررال كرة الترررري اهتررررد  إليهررررا، وتررررم تأسرررري  أولرررر   ررررركات الاعتمرررراد الإيجرررراري 

 United states leasingعرفررر  باسررررم "،  1952فررري الولايررررات المتحررردة الأمريكيررررة عررررام 
corporationثرررررم مرررررا لبررررر  أن ذا  2" ، والتررررري سررررررعان مرررررا  ققررررر  أر ا رررررا كبيررررررة وفررررري فتررررررة و يرررررزة .

اسررررررت دام هررررررذا النشرررررراد فرررررري الولايررررررات المتحرررررردة الأمريكيررررررة، و  ظرررررري بدفعررررررة قويررررررة وذلررررررا بالسررررررماح 
للمصرررررار  التجاريرررررة فيهرررررا بممارسرررررته، وكرررررذلا عنرررررد إ ررررردار تشرررررريع يتعلررررر  بمرررررنه بعررررر  الامتيرررررازات 

 . 19823النشاد سنة ال ريبية لهذا 

إن سررررررر نجرررررراح الاعتمرررررراد الإيجرررررراري فرررررري الولايررررررات المتحرررررردة الأمريكيررررررة فرررررري تلررررررا المر لررررررة 
 يمكن رده إل  أر عة أس ا  أساسية وتتمثل في:

ا  ررررري  أسرررررواق الائتمررررران متوسرررررل الأ رررررل :  يررررر  تتميرررررز تلرررررا ال تررررررة بصرررررعو ة الحصرررررول علررررر  1
 ررررررمانات كا يررررررة للرررررردائن لاسررررررترداد دينرررررره  قرررررررئ، لكررررررون عقررررررود الائتمرررررران التقليديررررررة لررررررم تعررررررد تقرررررردم

فأ ررررر ح  المشرررررروعات الأمريكيرررررة تمرررررول اسرررررتثماراتها متوسرررررطة الأ رررررل تمرررررويةن ذاتيررررران ممرررررا أد  إلررررر  
 .4ارت ا  تكل ة التمويل

ا الت رررررررري  مررررررررن مزايررررررررا الإهررررررررةت ال ررررررررريبي للمعرررررررردات الإنتا يررررررررة: لررررررررم يكررررررررن النظررررررررام ال ررررررررريبي 2
الإهررررةت مررررن الوعررررا  ال ررررريبي إلا بشرررررود قاسررررية  الأمريكرررري فرررري تلررررا ال ترررررة يسررررمه ب صررررم مقابررررل

لرررررذا لجرررررأت الم سسرررررات إلررررر  اسرررررتئجار المعررررردات لأن الاعتمررررراد الإيجررررراري يمرررررنه للمسرررررتأ ر إمكانيرررررة 

 
 دروش الدرا ي: النظام القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري ، أ رو ة لنيل  هادة الما ستير في  1

 .  8، ص  2009_2008م ية القانون ال اص، كلية الحقوق والعلوم السياسية،  امعة منتوري قسنطينة ، السنة الجا
م بن الشيل : الاعتماد الإيجاري للعقارات، أ رو ة لنيل  هادة الما ستير ت صص قانون  اص، كلية الحقوق  هشا2

 . 8، ص  2007_2006والعلوم الاقتصادية،  امعة قا دي مر اح  ورقلة، السنة الجام ية 
 . 25محمد: مر ع ساب ، ص  محمود قديدح3
 .  20لمر ع الساب  ، ص عسالي عبد الكريم: ا 4
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 صرررررررررم كامرررررررررل الأ ررررررررررة التررررررررري يررررررررردفعها للمررررررررر  ر مرررررررررن وعائررررررررره ال رررررررررريبي باعت ارهرررررررررا مرررررررررن ن قرررررررررات 
 .1الاستئةل

لات ر حيرررررة مرت عررررررة مكنتهرررررا مررررررن دفررررررع ازدهرررررار الاقتصرررررراد الأمريكررررري وتحقيرررررر  المشرررررروعات معررررررد  ا 3
 .2مقابل ال دمات الائتمانية  التي ت د  إليها عبر الاعتماد الإيجاري 

التطرررررررررور التكنولرررررررررو ي الحا رررررررررل فررررررررري وسرررررررررائل الإنترررررررررا  وارت رررررررررا  أسرررررررررعار الأ هرررررررررزة والمعررررررررردات ا 4
 الإنتا يرررررررة وارت رررررررا  كل رررررررة اقتنائهرررررررا، كرررررررذلا ا رررررررمحةلها اقتصررررررراديان بعرررررررد فتررررررررة علررررررر   ررررررررائها، ممرررررررا

يسررررتو ا اسررررتبدالها بررررأ ر  أ رررردع منهررررا للمحافظررررة علرررر  قرررردرة إنتا يررررة عاليررررة و التررررالي القرررردرة علرررر  
المنافسررررررة. وهررررررذا مررررررا  علهررررررم ي حثررررررون عررررررن اسررررررتئجار تلررررررا المعرررررردات برررررردل تملكهررررررا فيت ررررررادون بررررررذلا 

 .3 طر ا محةلها الاقتصادي

، الأمريكيرررررررة نظرررررررنا للنجررررررراح الررررررذي عرفررررررره عقرررررررد الاعتمرررررراد الإيجررررررراري فررررررري الولايررررررات المتحررررررردة 
والررررذي أد  إلرررر  انتشرررراره فرررري برررراقي دول العررررالم ممررررا  عررررل تشررررريعات الرررردول تأ ررررذ بمثررررل هررررذا النررررو  

 و هذا ما سنتطرق له في مطلبنا الثاني. ،من العقود 

 انتشار عقد الاعتماد الإيجاري : المطلب الثاني

 رررررةل سرررررنتناول فررررري هرررررذا المطلرررررا انتشرررررار عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري عبرررررر دول العرررررالم مرررررن 
مررررراد الايجررررراري فررررري الررررردول الأورو يرررررة، نعررررررئ  يررررره انتشرررررار عقرررررد الاعت الأول : اعتمررررراد ثةثرررررة فررررررو 

الثررررررراني نتنررررررراول  يررررررره انتشرررررررار عقرررررررد الاعتمررررررراد الايجررررررراري فررررررري دول المئرررررررر  العر ررررررري، أمرررررررا الثالررررررر  و 
 فنعرئ  يه انتشاره في بع  الدول العر ية الأ ر  .

 اري في الدول الأوروبيةانتشار عقد الاعتماد الايج :الفرع الأول

فررررري اعقرررررا  الحرررررر  العالميرررررة الثانيرررررة، برررررا ت الاسرررررتثمارات الامريكيرررررة بالازديررررراد و الانتشرررررار 
 في الدول الاورو ية، و ذلا في بداية الستينات من القرن العشرين .

 
 .  20ساب ، ص الي عبد الكريم: مر ع عس 1
 .  27محمود قديدح محمد: مر ع ساب  ، ص 2
 .  9 دروش الدرا ي: مر ع ساب ، ص 3
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وأول الرررررردول الاورو يررررررة الممارسررررررة لعقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري هرررررري بريطانيررررررا نتيجررررررة انشررررررا  
أمرررررا فررررري فرنسرررررا فظهررررررت  رررررركة لوكرررررا فرررررران  ، فيهرررررا الاعتمررررراد الايجررررراري الأمريكيرررررةفررررررو  لشرررررركات 

لتكررررررون أول  ررررررركة فرنسررررررية مزاولررررررة  لنظررررررام  دو ررررررينأنشررررررأها بنررررررا لا،  1962 يرررررر  تأسسرررررر  سررررررنة 
 .1الاعتماد الايجاري 

كانررررر  بدايرررررة ازدهرررررار الاعتمررررراد الايجررررراري فررررري فرنسرررررا فررررري مجرررررال ترررررأ ير المنقرررررولات. أمرررررا و 
 صو رررررررا مرررررررن الو هرررررررة اعتر رررررررته بعررررررر  العوائررررررر  القانونيرررررررة و ي العقررررررراري فقرررررررد الاعتمررررررراد الايجرررررررار 

بعررررد ذلررررا ب  ررررل تررررد ل المشررررر  ال رنسرررري ممررررا أد  الرررر  ازدهررررار هررررذه العوائرررر  ال ررررريبية، ثررررم زالرررر  
 30و دليررررل ذلررررا بلرررروت عرررردد الشررررركات المزاولررررة لهررررذا النشرررراد  رررروالي  2الاعتمرررراد الايجرررراري وانتشرررراره

مليررررون فرنررررا  700رأ  المررررال ال رنسرررري فرررري هررررذا المجررررال أزيررررد مررررن  ررررركة، و كررررذا بلرررروت اسررررتثمارات 
 .3مليون فرنا 200كان  تبلغ  والي  1962، مع العلم أنها سنة 1965سنة 

:  إن أول تنظررررررريم تشرررررررريعي لةعتمررررررراد الايجررررررراري فررررررري فرنسرررررررا كررررررران بمو رررررررا القرررررررانون رقرررررررم
الاعتمرررررررراد  المتعلرررررررر  بالم سسررررررررات الممارسررررررررة لنشرررررررراد 1966 ويليررررررررة  02المرررررررر ر  فرررررررري  66-455

 الايجاري.

:  نظرررررررا للصررررررعو ات الترررررري أثارهررررررا تطبيرررررر  هررررررذا القررررررانون تررررررم تعديلرررررره بمو ررررررا الأمررررررر رقررررررمو 
 1967.4سبتمبر  28بتاريل  67-837

 

 

 
 .  28و  27محمود قديه محمد: مر ع ساب ، ص 1
محم2 دويدارهاني  ال رنسي،د  القانون  في  نقدية  دراسة  التمويلي،  للتأ ير  القانوني  النظام  الجامعة    :  دار  دون   عة، 

 .   21ديدة للنشر، الاسكندرية، ص الج
القانونية في    3 النوا ي  التمويلي وتنظيمه ال ريبي  ا  عمر  الد بلعاوي :  التأ ير  ، مذكرة مقدمة لنيل در ة  عقد 

،  2005/ 03/ 27   ، فلسطين،ية، نابل  امعة النجاح الو ن  كلية الدراسات العليا،  ال ريبية :  الما ستير في المنازعات
 . 14ص 

 . 22ع ن سه، ص المر 4



ماهية عقد الاعتماد الإيجاري                       الفصل الأول                          
 

13 
 

 1972 ويليرررررررة  4بتررررررراريل  665-72كرررررررذلا ترررررررد ل المشرررررررر  ال رنسررررررري بمو رررررررا المرسررررررروم 
 1والعقارات.الوارد عل  المنقولات  الاعتماد الإيجاري لتنظيم اعةن أو  هر عقد 

 ررررررران ي   24و بمو رررررررا القرررررررانون البنكررررررري الصرررررررادر فررررررري 1984 ررررررردير بالرررررررذكر فررررررري سرررررررنة و 
قررررررررام المشررررررررر  ال رنسرررررررري بتحديررررررررد الطبيعررررررررة القانونيررررررررة لةعتمرررررررراد الايجرررررررراري ل  ررررررررول غيررررررررر  1984

: فهررررري عمليرررررة ائتمررررران أيرررررن تكرررررون ممارسرررررتها  كررررررا علررررر  م سسرررررات  المنقولرررررة بأنهرررررا عمليرررررة ماليرررررة
 .2الائتمان

د ل المشرررررررر  ال رنسررررررري ب  رررررررداره قرررررررانونين يوسرررررررعان مرررررررن نطررررررراق تطبيررررررر  قرررررررانون وأ يررررررررا تررررررر
 هما:  66-455

عمليررررررات الاعتمرررررراد الايجرررررراري  لالررررررذي  عرررررر 1986 رررررران ي  6الصررررررادر فرررررري  12-86قررررررانون رقررررررم: 
 .1966الواردة عل  المحةت التجارية و الم سسات الحر ية  ا عة لأ كام قانون 

الرررررررررذي مرررررررررد نشررررررررراد الاعتمررررررررراد  1989ديسرررررررررمبر  31الصرررررررررادر بتررررررررراريل  1008-89قرررررررررانون رقرررررررررم: 
 3الايجاري ليشمل عمليات تأ ير العنا ر المعنوية للمحال التجارية و الحر ية.

النظرررررام انتقرررررل نظررررررا للنجررررراح الواسرررررع الرررررذي لاقتررررره اورو رررررا و  ا رررررة فرنسرررررا مرررررن  ررررررا  هرررررذا و 
 .4، ايطالياإل  بلجيكا، ألمانيا، اس انيا

لشررررأن أن انتشررررار عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري فرررري فرنسررررا ممررررا تجرررردر إليرررره الا ررررارة فرررري هررررذا او 
را رررررع إلررررر  الصرررررعو ات التررررري وا هتهرررررا المشرررررروعات فررررري  ررررردد تمويرررررل اسرررررتثماراتها و الح رررررا  علررررر  
مكانتهررررا التنافسرررررية، و هرررررذا مررررا يعكررررر  لنرررررا الأو ررررا  الاقتصرررررادية و الت ررررر م السررررائد فررررري الاقتصررررراد 

هررررررررا المشررررررررروعات الصررررررررئيرة و متوسررررررررطة لررررررررة الترررررررري كانرررررررر  تحققيال رنسرررررررري  ومعرررررررردلات الأر رررررررراح الهز 

 
 . 29محمود قديه محمد: مر ع ساب ، ص - 1
 . 11 دروش الدرا ي: مر ع ساب ، ص  - 2
 . 23هاني محمد دويدار، مر ع ساب ، ص - 3
 . 14: مر ع ساب  ، ص بلعاوي   ا  عمر  الد 4
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الحجررررم، فكررررل هررررذه العوامررررل سرررراهم  بشرررركل كبيررررر فرررري نمررررو ذلررررا النظررررام، باعت رررراره ال ر ررررة الأ يرررررة 
 .1لتمويل استثمارات المشروعات التي هي في أم  الحا ة إليها

وعليررررره فعوامرررررل انتشرررررار عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري فررررري كرررررل مرررررن فرنسرررررا و الولايرررررات المتحررررردة 
 تل رررررة، فررررر ذا كررررران نجررررراح الاعتمررررراد الايجررررراري  فررررري أمريكرررررا مررررررت ل بالر رررررا  الاقتصرررررادي الامريكيرررررة م

ونسرررر ة السرررريولة النقديررررة الكبيرررررة الترررري  ظرررر  بهررررا الأسررررواق، ف نرررره فرررري فرنسررررا مرررررت ل بررررالعجز المررررالي 
و الأزمرررررة الاقتصرررررادية التررررري  ابهتهرررررا أغلبيرررررة المشرررررروعات الاقتصرررررادية ال رنسرررررية، لرررررذا يجرررررا الأ رررررذ 

ار هررررذه الح يقررررة عنررررد تقيرررريم عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري لكونرررره أ ررررد السرررربل الحديثررررة فررررري بعررررين الاعت رررر
 .2تمويل استثمارات المشروعات 

 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في بعض دول شمال إفريقيا :الفرع الثاني

لعرررررا المرررررال ال رنسررررري دورا برررررارزا فررررري انتشرررررار عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري فررررري الررررردول الناميرررررة 
دول المئررررر  العر رررري و دول غررررر   :و مررررن أبرررررز هررررذه الرررردول 3ت  يررررة لةقتصرررراد ال رنسرررريالترررري لهررررا 

افري يررررا، لررررذلا سررررنحاول فرررري مررررا يلرررري أن نعرررررر  إلرررر  انتشررررار عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري فرررري المئرررررر  
 الأقص ، تون  و الجزائر. 

 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في المغرب الأقصى:أولا

الرررررردول العر يررررررة الأولرررررر  الترررررري اعتمرررررردت عقررررررد الاعتمرررررراد عررررررد المئررررررر  الأقصرررررر  مررررررن بررررررين ي
و ترررررردع  الشررررررركة  1965الايجرررررراريت  يرررررر  تأسسرررررر  أول  ررررررركة مزاولررررررة لهررررررذا النشرررررراد فيهررررررا سررررررنة 

المئر يررررررررة لإيجررررررررار المعرررررررردات، و ذلررررررررا بمسرررررررراهمة مررررررررن بعرررررررر  الشررررررررركات الترررررررري  ظرررررررر  بالموافقررررررررة 
قتصرررررادية، غيرررررر أنررررره مرررررن المئر يرررررة و مجموعرررررة بنرررررا بررررراري  وهولنررررردا و البنرررررا الرررررو ني للتنميرررررة الا

نمررررررا النا يررررررة  التشررررررري ية فرررررري المئررررررر  لررررررم يصرررررردر تنظرررررريم  رررررراص بعقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري. و إ

 
 .   26هاني محمد دويدار : مر ع ساب  ،ص 1
 . 26مر ع ن سه، ص ال2
قنقة عن محمد برادة غزيول: عقد الائتمان الإيجاري عل  المنقولات    33، ص  ح محمد: مر ع ساب دحمود قديم  -  3

المئر ،  الر اد،  المعرفة،  النشر  دار  الأول ،  الط عة  الثال ،  الجز   التجارية،  المعار   سلسلة  والق ا ،  ال قه  بين 
 ا  33، ص 1998
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التررررري قامرررررر  ب لئررررررا   1978يوليررررررو  01وزارة الماليرررررة بترررررراريل  ررررردرت فرررررري هررررررذا الصررررردد نشرررررررة عررررررن 
، و تشرررررررير النشررررررررة سرررررررال ة الرررررررذكر إلررررررر  الطبيعرررررررة 1965يوليرررررررو  14النشررررررررة الأولررررررر  الصرررررررادرة فررررررري 

 .1و أثره عل  الو هة ال ريبية عقد الاعتماد الايجاري للقانونية ا

 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في تونس :ثانيا

م مررررررررع  ررررررررركة  1984أول ممارسررررررررة لعقررررررررد الاعتمرررررررراد الايجرررررررراري فرررررررري تررررررررون  كانرررررررر  سررررررررنة 
يزينررررغ تررررون ، و لكررررن بعررررد مرررررور عشررررر سررررنوات مررررن هررررذه الممارسررررة ظهررررر التنظرررريم القررررانوني لعقررررد لل

 26الصرررررادر فررررري  89تمررررراد الايجررررراري ،  يررررر  نظمررررر  أ كامررررره القانونيرررررة بمو رررررا القرررررانون رقرررررم الاع
 . 2المتعل  بالإيجار المالي 1994 ويلية 

 نتشار عقد الاعتماد الايجاري في الجزائرا  :اثالث

بعررررد ت لرررري المشررررر  الجزائررررري عررررن الأنظمررررة القانونيررررة الصررررادرة فرررري ظررررل النظررررام الا ررررتراكي 
كبور ررررررة ال رررررريم المنقولررررررة،  ريررررررة التجررررررارة، الصررررررناعة و المنافسررررررة  ،ديثررررررةظهرررررررت أنظمررررررة أ ررررررر   

المتعلررررر  بالنقرررررد  10-90، و أول قرررررانون ت رررررمن عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري هرررررو القرررررانون رقرررررم 3الحررررررة
غيررررررر أن القررررررانون ال رررررراص بعقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري لررررررم  ،4منرررررره 112و القرررررررئ بمو ررررررا المررررررادة 

، 5المت رررررررمن الاعتمررررررراد الايجررررررراري  09-96 : رقرررررررم بمو رررررررا الأمرررررررر 1996يصررررررردر إلا  فررررررري سرررررررنة 

 
 .  29و  27هاني محمد دويدار: مر ع ساب ، ص 1
العدد    35اب ، صمر ع س  :ح محمددمحمود قدي2 التونسية،  ،  ادر بتاريل: 60قنقة عن الرائد الرسمي للجمهورية 

 وما بعدهاا  1343، ص02/08/1994
 . 27المر ع ن سه، ص 3
أوت    26م ر  في    11-03متعل  بالنقد و القرئ، ملئ  بالأمر    1990أبريل    14م ر  في    10-90قانون رقم  4

  01-09، معدل و متمم بالقانون رقم  2003أوت    27 ادر بتاريل    52بالنقد و القرئ،   ر عدد  يتعل     2003
في   التكميلي    07/2009/  22م ر   المالية  بقانون  عدد  2009يتعل   بتاريل    44،   ر  ،  07/2009/  26 ادر 

 . 2010 ادر في سنة   50،   ر عدد 2010أوت   26م ر  في   04-10و الأمر رقم 
 . 03،    ر العدد 1996يناير  10الم ر  في  المتعل  بالاعتماد الايجاري  09-96الأمر 5
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الررررذي يحرررردد كيييررررات تأسرررري   ررررركات الاعتمرررراد  06-96وتطبيقررررا لرررره  ررررا  نظررررام بنررررا الجزائررررر رقررررم 
 .1الايجاري و  رود اعتمادها

 : عرررررد  ررررردور هرررررذا النظرررررام ترررررم اعتمررررراد العديرررررد مرررررن  رررررركات الترررررأ ير التمرررررويلي مرررررن أمثلتهررررراو 
 ،1997" الترررررررري اعتمرررررررردت سررررررررنة .S.A.L.E.Mت و العترررررررراد "الشررررررررركة الجزائريررررررررة لتررررررررأ ير التجهيررررررررزا

 20022والشركة العر ية لفيجار المالي التي اعتمدت سنة 

 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في بعض الدول العربية  :الفرع الثالث

علرررر  مسررررتو  الررررو ن العر رررري، لررررذلا سررررنبدأ انتشررررارنا واسررررعنا عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري عررررر  
 مصر، ثم بعد ذلا سنبرز انتشاره في لبنان وفلسطين . أولا بانتشاره في

 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في مصر :أولا

إلررررررر  غايرررررررة  1980بررررررردأ الت كيرررررررر بالاهتمرررررررام بعقرررررررد الاعتمررررررراد الايجررررررراري مرررررررا برررررررين الأعررررررروام 
، م  وذلرررررا مرررررن  رررررةل تن يرررررذ بعررررر  البنررررروت المصررررررية لهرررررذا النرررررو  مرررررن الاسرررررتثمار و  ا رررررة1984

الصرررررررناكية، بنرررررررا الائتمررررررران و التجرررررررارة، بنرررررررا الائتمررررررران الزراعررررررري و الهيئرررررررة العامرررررررة بنررررررروت التنميرررررررة 
، و  ررررةل هررررذه ال ترررررة لررررم يصرررردر أي قررررانون  رررراص بتنظرررريم عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري 3لسرررروق المررررال

برررررل كانررررر  هنرررررات دراسرررررات قانونيرررررة لتحديرررررد إمكررررران اد رررررال عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري فررررري مصرررررر أم 
 .4لا

 
، ها، يدد كيييات تأسي   ركات الاعتماد الايجاري و  رود اعتماد1996  //07  03الم ر  في    09-96نظام رقم  1

 .  1996سنة  63  ر عدد 
عدد ر    .ة لتأ ير التجهيزات،    يت من اعتماد الشركة الجزائري   1997 وان    28م ر   في     03-97مقرر رقم    2

يت من اعتماد الشركة العر ية   2002 ي ري    20م ر  في   02-02، و مقرر محافظ بنا الجزائر رقم 1997سنة    71
 . 2002سنة  72للقرئ الايجاري،    ر عدد 

ا للقانون رقم  عبد الر مان السيد قرمان، عقد التأ ير التمويلي   قنقة عن  ق  .  35ح: مر ع ساب ، ص  دمحمود قدي3
 ا  14، ص1996دراسة مقارنة، دار النه ة العر ية، القاهرة،   1995لسنة  95

 . 35المر ع ن سه، ص 4
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ال ررررراص بتنظررررريم عمليرررررات الإيجرررررار  1995سرررررنة  95انون رقرررررم غيرررررر أنررررره بعرررررد  ررررردور القررررر
التمررررررويلي و الررررررذي  رررررردرت لائحترررررره التن يذيررررررة فرررررري قرررررررار وزيررررررر الاقتصرررررراد و التجررررررارة ال ار يررررررة رقررررررم 

برررررردأ هررررررذا النشرررررراد بالانتشررررررار و برررررردأت  ررررررركات الاعتمرررررراد الايجرررررراري بالارت ررررررا   19951سررررررنة  846
عقررررررود التررررررأ ير التمررررررويلي  اسررررررتثمارات كمررررررا ارت عرررررر   ،1998 ررررررركة سررررررنة  58 يرررررر  بلئرررررر   رررررروالي 

مليرررررار  نيررررره  2.2مقارنرررررة بنحرررررو  2012مليرررررار  نيررررره فررررري الر رررررع الأول مرررررن سرررررنة  3.2لتصرررررل إلررررر  
 2%46أي بنمو قدره  2011في ن   ال ترة من 

 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في لبنان : ثانيا

الرررررذي يهرررررد   160-99انتشرررررر عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري فررررري لبنررررران بصررررردور الأمرررررر رقرررررم 
و رررررردر بعررررررد ذلررررررا القرررررررار رقررررررم  ،27/12/1999إلرررررر  تنظرررررريم عمليررررررات الايجررررررار التمررررررويلي بترررررراريل 

 06/2001/ 18ا  الصررررررررررررادر بترررررررررررراريل 7842والمعرررررررررررردل بررررررررررررالقرار رقررررررررررررم ق 2000ا سررررررررررررنة 7540ق
بالإ رررررافة إلررررر  القررررررار الصرررررادر مرررررن  .المتعلررررر  بشررررررود تأسررررري  و ممارسرررررة عمرررررل  رررررركات الايجرررررار

 سررررررررجللالتررررررررابع ا المتعلرررررررر  بتنظرررررررريم السررررررررجل الهجررررررررائي ال رررررررراص 20/01قبررررررررل وزيررررررررر العرررررررردل رقررررررررم ق
ا المتعلرررررررر  بتنظرررررررريم السررررررررجل 21/01الشرررررررركات المدنيررررررررة فرررررررري بيرررررررروت، و ت ررررررررع ذلررررررررا القرررررررررار رقرررررررم ق

، كمرررررا  ررررردر أي رررررا القررررررار الأساسررررري 160مرررررن القرررررانون رقرررررم  06التجررررراري المنشرررررأ بمقت ررررر  المرررررادة 
 2001/11/163ا الصادر بتاريل 7987رقم ق

 شار عقد الاعتماد الايجاري في فلسطينانت  :ثالثا

لا يو ررررررد نررررررص  رررررراص بتنظرررررريم عقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري فرررررري فلسررررررطين، و بررررررالر و  إلرررررر  
إلرررر  عقررررد  يشررررير اقانونيرررر الا نجررررد نصرررر 1998لسررررنة  01قررررانون تشررررجيع الاسررررتثمار ال لسررررطيني رقررررم 

فررررررة  1994لسررررررنة  25الاعتمرررررراد الايجرررررراري، و كررررررذا الحررررررال بالنسرررررر ة لقررررررانون  ررررررري ة الررررررد ل رقررررررم 
و ررررود لررررنص قررررانوني  رررراص يشررررير إلرررر  الاع ررررا ات ال ررررريبية الممنو ررررة لمسررررت دمي عقررررد الاعتمرررراد 

 
 . 25ص  مر ع ساب ،نجو  ابراهيم البدالي : 1
 .  26عسالي عبد الكريم : مر ع الساب ، ص 2
 . 39ح ، مر ع ساب  ، ص دمحمود محمد قدي3
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الايجرررررراري . غيرررررررر أنرررررره يو رررررررد قررررررانون  رررررررمان الحقرررررروق فررررررري الأمرررررروال المنقولرررررررة يررررررنص علررررررر  عقرررررررد 
 1الاعتماد الايجاري في إ د  فصوله و يت من س عة و أر عون مادة

مررررراد الايجررررراري  رررررار ظررررراهرة واسرررررعة الانتشرررررار وعلررررر   رررررو  مرررررا تقررررردم يت ررررره لنرررررا أن الاعت
عالميررررا ت إذ تعرفرررره العديررررد مررررن الرررردول، وهررررذا مررررا ي كررررد علرررر  أهميترررره و  رررررورته الاقتصررررادية للرررردول 

علرررر  اعت ررررار أن التعامررررل برررره يمررررنه المشررررروعات الاسررررتثمارية ال ر ررررة مررررن  متقدمررررة كانرررر  أو ناميررررة
والأ هررررررررزة  لات لررررررررآتكنولررررررررو ي تصررررررررادي بسرررررررربا التقرررررررردم الأ ررررررررل تجرررررررراوز مشرررررررراكل الا ررررررررمحةل الاق

 الصناكية، وكذا ت ييف العا  ال ريبي عل  عات  المشرو  المست يد.

و التررررالي ف نرررره ب  ررررل هررررذا العقررررد تررررم فررررته المجررررال للرررردول الناميررررة مررررن أ ررررل اللحرررراق بالركررررا 
الح ررررراري الرررررذي لا يمكنهررررررا اللحررررراق بررررره بواسررررررطة العقرررررود التقليديرررررة، وممررررررا لا  رررررا  يررررره أن انتشررررررار 

تمرررراد الايجرررراري متوقررررع أساسررررا علرررر  مررررد  قدرترررره علرررر  الت اعررررل و الانسررررجام مررررع النظررررام عقررررد الاع
 . 2القانوني للدولة التي تقوم بالأ ذ به

 

 

 

 

 

 

 
 

 . 17  ا  عمر  الد، مر ع ساب ، ص 1
نير اني ي   2 محمد  ا،    : المحامي   وسع  الليزينغ  قعقد  التمويلي  التأ ير  عقد  للقانون 2008سبتمبر    19مقال عن  الجزائرية   ،  

 . 2020 ي ري  20عليه:  الا ة اريل ت algeriedroit.ahlamontada.com  :  Https//ع:والمحاماة، الموق
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   المبحث الثاني: مفهوم عقد الاعتماد الإيجاري و صوره 

لرررري  هنرررررات م هرررروم قرررررانوني مو ررررد لعقرررررد الاعتمررررراد الإيجرررراري فررررري التشررررريعات الم تل رررررة، برررررل 
  ر ت عا لا تة  البيئة الاقتصادية.لآي تلع من تشريع ان م هومه 

لررررررذلا يتعررررررين لتحديررررررد الم هرررررروم القررررررانوني لعقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري الوقررررررو  عنررررررد م تلررررررع 
 التعري ات ال قهية والتشري ية لهذا العقد وكذلا تحديد انواعه. 

 المطلب الأول: التعريف بعقد الاعتماد الإيجاري 

مررررراد الإيجررررراري سررررروا  مرررررن النا يرررررة ال قهيرررررة أو التشرررررري ية، لرررررذلا تتعررررردد تعري رررررات عقرررررد الاعت
سرررررنقوم بدراسرررررة م تلرررررع التعري رررررات التررررري  رررررا  بهرررررا بعررررر  ال قررررره والقررررروانين المقارنرررررة، مرررررع التركيرررررز 

 عل  التعريف الذي أ ذ به المشر  الجزائري .

 الفرع الأول: التعريف الفقهي لعقد الاعتماد الإيجاري 

د الاعتمررررراد الإيجررررراري مرررررن النا يرررررة الاقتصرررررادية لأنررررره يعتبرررررر علررررر  تعريرررررف عقررررر 1ات ررررر  ال قررررره
عمليررررة مررررن عمليررررات التمويررررل، لكررررن ا تلررررع ال قرررره القررررانوني فرررري و ررررع تعريررررف  ررررامع مررررانع لم هرررروم 
عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري وذلررررررا بسرررررربا تشررررررابا العةقررررررات القانونيررررررة النا مررررررة عنرررررره وكررررررذلا تعرررررردد 

يررررف عقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري سررررو  نتطرررررق أ رافرررره،  يرررر  نشررررأ مررررن  رررررا  ذلررررا عرررردة نظريررررات لتعر 
 لها  يما يلي:

 : أولا/ نظرية الإيجار

يررررررر  أ ررررررحا  هررررررذه النظريررررررة أن عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري هررررررو عقررررررد إيجررررررار وهررررررذا علرررررر  
أسررررررا  أن التمويررررررل الررررررذي يررررررتم مررررررن قبررررررل الم سسررررررة الماليررررررة الترررررري تقرررررروم بتررررررأ ير المعرررررردات والآلات 

 
،  2013المعرفة، الجزائر،   الأس ، الط عة الأول ، كنوزمعرا  هواري،  ا  سعيد عمر: التمويل التأ يري الم اهيم و  1

 .  30ص 
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كررررذلا إ  ررررا  عقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري لأ كررررام قانونيررررة للمسررررت يد ي  ررررع لأ كررررام عقررررد الإيجررررار، و 
 .1 ا ة بعقد الإيجار سوا  للمنقولات أو العقارات 

"  يرررررر  عررررررر  عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري بأنرررررره Calonوهررررررذا مأ ررررررذ برررررره ال  يرررررره ال رنسرررررري "
"وسرررررريلة تمويررررررل بمقت رررررراها تقرررررروم الم سسررررررة الماليررررررة بتررررررأ ير بعرررررر  المهمررررررات أو الآلات لعمةئهررررررا 

 ".2أ كام عقد الإيجار عل  العةقة التعاقدية بينهمامع تطبي  

رغرررررم أن عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري يسرررررتمد بعررررر  أ كامررررره مرررررن قواعرررررد الإيجرررررار، إلا أن هرررررذه 
القواعررررد لا تك رررري لتنظرررريم هررررذا العقررررد، وذلررررا لأن أ كررررام عقررررد الإيجررررار لا تمررررنه للمسررررتأ ر فرررري نهايررررة 

الإيجرررررار، كرررررذلا بالنسررررر ة لل رررررمانات التررررري  العقرررررد الحررررر  فررررري امرررررتةت المعررررردات والآلات محرررررل عقرررررد 
 تمنه للم سسة المالية ل مان استي ا   قها عند نهاية مدة العقد.

 : ثانيا / نظرية النظام المركب لتمويل الاستثمارات الإنتاجية

عرررررر  م يررررردي هرررررذه النظريرررررة عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري بأنررررره: " وسررررريلة لتمويرررررل الاسرررررتثمارات 
 .3الأنظمة القانونية المرك ة"الإنتا ية التي تعد من 

ومررررررا ية ررررررظ أن أ ررررررحا  هررررررذه النظريررررررة اعتمرررررردوا فرررررري تعررررررري هم علرررررر  الهررررررد  الاقتصررررررادي 
كمررررا   ،لعقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري، لكررررن مررررا يعررررا  علرررريهم أنهررررم لررررم يو ررررحوا كيييررررة تكرررروين هررررذا العقررررد 

 أنهم لم يحددوا ماهية هذه الأنظمة القانونية.

 :مح باستعمال أشياء لا يستطيع المشروع تملكهاثالثا/ صيغة قانونية جديدة تس

عرررررر   انرررررا آ رررررر مرررررن ال قررررره عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري بأنررررره: " إ رررررد  الصررررريغ القانونيرررررة 
الجديرررردة الترررري تسررررمه لأ ررررد المشرررراريع أو الأ رررر اص الحصررررول علرررر  أ رررريا  أو اسررررتعمالها مرررررن دون 

 
بسام أ مد مسلم  مدان: التزام الم  ر ب مان التعرئ والاستحقاق في عقد التأ ير التمويلي دراسة مقارنة، الط عة   1

 . 34، ص 2010الأول ، دار قنديل للنشر، الأردن، السنة  
 . 62محمود قديدح محمد: مر ع ساب ، ص  2
 . 63، ص ن سهر ع م  3
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إمررررررا أن تكررررررون ذات  بيعررررررة ان يكررررررون لديرررررره الأمرررررروال الةزمررررررة لشرررررررائها فرررررري الحررررررال وهررررررذه الأ رررررريا  
 1عقارية أو منقولة.

لكرررررررن مرررررررا يعرررررررا  علررررررر  أ رررررررحا  هرررررررذا الررررررررأي أنهرررررررم أغ لررررررروا ال يرررررررارات الثةثرررررررة الممنو رررررررة 
للمسرررررت يد فررررري نهايرررررة العقرررررد والتررررري تعتبرررررر ال ا رررررية التررررري يتميرررررز بهرررررا عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري عرررررن 

مررررن لرررري  لررررديهم الأمرررروال برررراقي العقررررود الأ ررررر . كمررررا أن هررررذه الصرررريئة مررررن التمويررررل لا تقصررررر علرررر  
الةزمرررررة لشررررررائها برررررل يمكرررررن لمرررررن لررررره الأمررررروال أن يسرررررت يد مرررررن مزاياهرررررا والا ت رررررا  بأموالررررره ال ا رررررة 

 لحا ات أ ر . 

رابعاااا / نظرياااة النظاااام القاااانوني المركاااب مااان الأشااالال التقليدياااة لعقاااود التجارياااة وتميااازه  ااابعض 
 :الخصائص

ه بأنررررره: " ك رررررارة عرررررن نظرررررام مركرررررا مرررررن عرررررر  عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري وفقرررررا لهرررررذا الاتجرررررا
بعرررررر  القواعررررررد القانونيررررررة المسررررررتمدة مررررررن بعرررررر  الأ رررررركال التقليديررررررة للعقررررررود التجاريررررررة وتميررررررز هررررررذا 

 ". 2النظام ب ع  ال صائص المستمدة من مز  القواعد القانونية

وهررررو أي رررران تعريررررف منتقررررد كونرررره لررررم يحرررردد  صو ررررية عقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري ولررررم يحرررردد 
 قليدية للعقود التجارية التي يستمد منها عقد الاعتماد الإيجاري أ كامه.الا كال الت

رغرررررم كثررررررة الا تهرررررادات ال قهيرررررة لإيجررررراد تعريرررررف محررررردد لعقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري، إلا أنهرررررا 
لررررم توفرررر  فرررري الإلمررررام بكافررررة العنا ررررر المميررررزة لرررره، وعلرررر   ررررو  تلررررا الانتقررررادات يمكررررن اسررررت ةص 

تمويليررررررة يقرررررروم مررررررن  ةلهررررررا المرررررر  ر  ةلإيجرررررراري "هررررررو عمليررررررة ماليررررررلاعتمرررررراد اتعريررررررف  ررررررامع لعقررررررد ا
بتررررأ ير أ ررررول منقولررررة أو غيررررر منقولررررة لصرررراله المسررررتأ ر مقابررررل أقسرررراد محررررددة يررررتم دفعهررررا  ررررةل 

عنررررررد نهايررررررة هررررررذه المرررررردة  يررررررارات  -فرررررري  ررررررالات معينررررررة  –المسررررررتأ ر مرررررردة الإيجررررررار، مررررررع إعطررررررا  
 مت  ية أو تجديد مدة العقد أو رد الأ ل".       ثةثة: تملا الأ ل الم  ر مقابل دفع ال يمة ال

 
 .   34مسلم  مدان، مر ع ساب ، ص  بسام أ مد1
 . 64محمود قديدح محمد: المر ع الساب ، ص 2
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 الفرع الثاني: التعريف التشريعي لعقد الاعتماد الإيجاري في القوانين المقارنة

ا إزا  م هررررروم عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري، برررررل أن  لرررررم تت رررررذ التشرررررريعات المقارنرررررة موق رررررا مو ررررردن
لاقتصررررادية وا تيا اتهررررا، فررررالم هوم م هومرررره ي تلررررع مررررن تشررررريع لآ ررررر وذلررررا ت عرررران لا ررررتة  البيئررررة ا

الررررذي ظهررررر أول مرررررة فرررري الولايررررات المتحرررردة الأمريكيررررة لرررري  ن سرررره الررررذي أ ررررذ برررره المشررررر  ال رنسرررري 
ا وكأنرررره نظامرررر ا المشرررر  المصررررري عنررررد تنظيمرررره لهررررذا  ا يررر  ظهررررر بصررررورة م تل ررررة تمامرررن آ ررررر، وأي ررررن

 العقد قالتأ ير التمويليا قام ب  را  بع  التعديةت.

 تطرق لم هوم عقد التأ ير التمويلي في هذه التشريعات ت اعنا. وعليه سن

 أولا: تعريف عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الأمريلي

بأنررررررره " عقرررررررد إيجرررررررار لا يتررررررريه  1مرررررررن التقنرررررررين التجررررررراري المو رررررررد  A2-103عرفتررررررره المرررررررادة 
يلتررررررزم  للمرررررر  ر ا تيررررررار أو تصررررررنيع أو توريررررررد ال  ررررررائع محررررررل العقررررررد بررررررل يتعاقررررررد مررررررع  ررررررر  ثالرررررر  

 بتوريد ال  ائع  يمتلكها الم  ر بقصد تأ يرها إل  المستأ ر." 

ومررررررا يأ ررررررذ علرررررر  هررررررذا التعريررررررف أنرررررره ورد قا رررررررنا وذلررررررا بسرررررربا أن المشررررررر  الأمريكرررررري لررررررم 
يمرررررنه للمسرررررتأ ر فررررري نهايرررررة العقرررررد ال يرررررارات الثةثرررررة الممنو رررررة لررررره قالتملرررررا، الررررررد، التجديررررردا و نمرررررا 

مسررررررتأ ر للمرررررر  ر الررررررذي يحرررررر  لرررررره بيعرررررره أو إعررررررادة تررررررأ يره إلرررررر  ألررررررزم المسررررررتأ ر ب عررررررادة الأ ررررررل ال
 2مستأ ر آ ر.

كررررررررذلا اعتبررررررررر المشررررررررر  الأمريكرررررررري أن محررررررررل عقررررررررد الاعتمرررررررراد الإيجرررررررراري يرررررررررد فقررررررررل علرررررررر  
المنقرررررررررولات بقولررررررررره قلا يتررررررررريه للمررررررررر  ر ا تيرررررررررار أو تصرررررررررنيع أو توريرررررررررد ال  رررررررررائعا و رررررررررذلا اسرررررررررت عد 

 العقارات كمحل لعقد الاعتماد الإيجاري. 

ل هررررذه الأسرررر ا  نجررررد أن المشررررر  الأمريكرررري أغ ررررل تنظرررريم  ميررررع أنرررروا  الاعتمرررراد ومررررن  ررررة
الإيجرررراري الترررري كانرررر  سررررائدة فرررري اقتصرررراد السرررروق الأمريكرررري واقتصررررر علرررر  تنظرررريم نررررو  وا ررررد يطلرررر  

 
 .  29، ص مر ع ساب محمد عايد الشوابكة: 1
   ر أ مد ال صاونة: عقد التأ ير التمويلي دراسة مقارنة  نقة عنق 22 دروش الدرا ي: مر ع ساب ، ص 2

 ا  27ص
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عليررررره اسرررررم "الاعتمررررراد الإيجررررراري التشرررررئيلي" والرررررذي لا يمرررررنه للمسرررررتأ ر  ررررر   يرررررار تملرررررا الأ رررررول 
وتررررررت الأنررررروا  الأ رررررر  مرررررن الاعتمررررراد الإيجررررراري لمبررررردأ سرررررلطان الإرادة محرررررل العقرررررد أو تمديرررررد مدتررررره، 

 . 1للمتعاقدين

 ثانيا: تعريف عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الفرنسي

أ رررررررذت فرنسرررررررا فكررررررررة الاعتمررررررراد الإيجررررررراري مرررررررن الولايرررررررات المتحررررررردة الأمريكيرررررررة  يررررررر  نظرررررررم 
الصرررررادر فرررررري  455-66ن رقررررررم المشرررررر  ال رنسررررري أ كررررررام عقرررررد الاعتمررررراد الإيجرررررراري بمو رررررا القرررررانو 

، فعرفرررررررره مررررررررن  ررررررررةل 2المتعلرررررررر  بالم سسررررررررات الممارسررررررررة لةعتمرررررررراد الإيجرررررررراري  1966 ويليررررررررة  03
نرررررص المرررررادة الأولررررر  منررررره بأنررررره: " عمليرررررات ترررررأ ير المعررررردات ووسرررررائل العمرررررل المشرررررتراة بئررررررئ هرررررذا 

ت ررررول التررررأ ير مررررن  ررررر  الم سسررررات الترررري ت قرررر  مالكررررة لهررررا وهررررذه العمليررررات مهمررررا كانرررر   بيعتهررررا 
للمسررررتأ ر إمكانيررررة تملررررا كررررل الأمرررروال المرررر  رة أو بع ررررها مقابررررل الوفررررا  بررررثمن مت رررر  عليرررره ويأ ررررذ 

 " 3بعين الاعت ار الدفوعات التي تم الوفا  بها

 

نظرررررررنا لئمرررررروئ هررررررذا الررررررنص ومررررررا أثرررررراره مررررررن إ رررررركالات عمليررررررة فرررررري فرنسررررررا، دفررررررع بالمشررررررر  
وريررررة آنررررذات فجررررا  التعررررديل بمو ررررا ال رنسرررري إلرررر  التررررد ل مررررن  ررررةل تقريررررر رفررررع إلرررر  رئرررري  الجمه

فأ رررررر ح  المررررررادة تررررررنص  19674سرررررربتمبر  28الم ر ررررررة فرررررري  837-67الةئحررررررة التن يذيررررررة رقررررررم : 
 عل :

 
 . 19ساب ، ص  بن بريه أمال: مر ع1

2Journal official,3.7.1966p5652,dalloz sirey.1966 législation 305. 
3 " Les operations de location des biens d'équipement ou de matériel d'outillage achetés 
en vue de cette location par des entreprises , qui en demeurent propriétaire, lorsque c'est 
opération quelque soit leur qualification, donnent au locataire la possibilité d'acquérir tout 
ou partie des biens loues, moyennant un prix convenu tenant compte, au moins pour 
partie, des versements effectués à titre de loyer " 
4Journal official,29.9.1966 p 9695 Dalloz Sirey. 1967 législation 378. 
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" عمليرررررات ترررررأ ير المعررررردات و الآلات الةزمرررررة لمزاولرررررة  رفرررررة أو  رررررناعة والتررررري يرررررتم  ررررررائها بقصرررررد 
مليررررة أيررررا كرررران تكيي هررررا إعررررادة تأ يرهررررا مررررن  ررررر  م سسررررات تظررررل هرررري المالكررررة لهررررا، وت ررررول هررررذه الع

المسرررتأ ر الحررر  فررري تملرررا الجرررز  او الكرررل مرررن الأ ررريا  محرررل الإيجرررار فررري مقابرررل ثمرررن يت ررر  عليرررره 
 وي  ذ بعين الاعت ار الم الغ التي دفعها المستأ ر عل  سبيل الإيجار.

العمليرررررررات التررررررري تت رررررررمن ال يرررررررام بتقرررررررديم عقرررررررارات م صصرررررررة لةنت رررررررا  المهنررررررري لفيجرررررررار 
العقرررررارات بمعرفترررررره أم تررررررم إنشررررررالها لحسررررررابه، وت رررررول هررررررذه العمليررررررة أيررررررا كرررررران  سررررروا  تررررررم  رررررررا  هررررررذه

تكيي هررررا للمسررررتأ رين اكتسررررا  ملكيررررة كررررل أو بعرررر  الأ ررررول محررررل الإيجررررار عنررررد انتهررررا  مرررردة هررررذا 
الإيجررررار إمررررا عررررن  ريرررر  التنررررازل تن يررررذا للوعررررد بررررالبيع مررررن  انررررا المرررر  ر أو بشرررررا  ملكيررررة الأرئ 

 ر سررررروا  بطريقرررررة م ا ررررررة أو غيرررررر م ا ررررررة، أو بنقرررررل ملكيرررررة الم ررررراني المقرررررام عليهرررررا العقرررررار المسرررررتأ
 المشيدة عل  الأرئ التي ت ص المستأ ر بقوة القانون.

عمليرررررات إيجرررررار المحرررررل التجررررراري أو المنشرررررأة الحر يرررررة أو أ رررررد العنا رررررر المعنويرررررة المكونرررررة 
ا مررررن المالررررا بررررالبيع فرررري مقابررررل ثمررررن يت رررر  عليرررره مررررع الأ  ررررذ فرررري الاعت ررررار لهمررررا والترررري تت ررررمن وعرررردن

 1عند تقديره الدفعات الإيجارية التي سددها من قبل"

ومرررررا ية رررررظ أن المشرررررر  ال رنسررررري فررررري تعري ررررره لعقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري برررررين  رررررور العقرررررد 
 يرررر  فرررري ال قرررررة الأولرررر  عررررر  عمليررررات الاعتمررررراد الترررري تقررررع علرررر  المنقررررولات، وفرررري ال قرررررة الثانيرررررة 

العقرررررارات، أمرررررا ال قررررررة الأ يررررررة فرررررذكر العمليرررررات الرررررواردة  عرررررر  عمليرررررات الاعتمررررراد التررررري تقرررررع علررررر 
علرررررر  المحررررررةت التجاريررررررة والمنشررررررأة الحر يررررررة أو إ ررررررد  العنا ررررررر المكونررررررة لهمررررررا، عكرررررر  المشررررررر  

 الأمريكي الذي قصر في تعري ه لعمليات الاعتماد الإيجاري عل  المنقولات فقل. 

 ي ثالثا: تعريف عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع المصر 

مررررن القررررانون رقررررم  02عررررر  المشررررر  المصررررري عقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري مررررن  ررررةل المررررادة 
المعرررردل  يرررر  نصرررر  علرررر  أنرررره: " فرررري تطبيرررر  أ كررررام هررررذا القررررانون يعررررد التررررأ ير  1995لسررررنة  95

 التمويلي ما يلي :

 
 .  22بن بريه أمال: مر ع ساب ، ص 1
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كررررل عقررررد يلتررررزم بمقت رررراه المرررر  ر أن يرررر  ر إلرررر  المسررررتأ ر منقررررولات مملوكررررة لرررره أو تلقاهررررا 
ا إلررر  عقرررد مرررن العقرررود ويكرررون الترررأ ير مقابرررل ايمرررة إيجاريرررة يت ررر  عليهرررا المررر  ر  د مرررن المرررور  اسرررتنادن

 مع المستأ ر.

كررررل عقرررررد يلترررررزم بمقت ررررراه المررررر  ر برررررأن يررررر  ر إلررررر  المسرررررتأ ر عقرررررارات أو منشررررر ت مملوكرررررة 
للمرررر  ر أو ي يمهررررا علرررر  ن قترررره بقصررررد تأ يرهررررا للمسررررتأ ر وذلررررا بالشرررررود والأو ررررا  والموا رررر ات 

 يجارية التي يحددها العقد.الإ و ال يمة

ا إذا كرررررران هررررررذا  كررررررل عقررررررد يلتررررررزم بمقت رررررراه المرررررر  ر بتررررررأ ير مررررررال للمسررررررتأ ر تررررررأ يرنا تمويليررررررن
المرررررال قرررررد آلررررر  ملكيتررررره إلررررر  المررررر  ر مرررررن المسرررررتأ ر بمو رررررا عقرررررد يتوقرررررع ن ررررراذه علررررر  إبررررررام عقرررررد 

 1التأ ير"

مررررال محررررل عقرررررد لاالمقصررررود ب 95/1995مررررن المررررادة الأولررررر  للقررررانون  7وقررررد  ررررددت ال قرررررة 
الاعتمررررراد الإيجررررراري بأنررررره: " كرررررل عقرررررار أو منقرررررول مرررررادي أو معنررررروي يكرررررون مو ررررروعا لعقرررررد الترررررأ ير 

 التمويلي مت  كان لازمنا لم ا رة نشاد إنتا ي سلعي أو نشاد  دمي للمستأ ر." 

ومرررررررن  رررررررةل هرررررررذا التعريرررررررف نة رررررررظ أن المشرررررررر  المصرررررررري فررررررري تعري ررررررره لعقرررررررد الاعتمررررررراد 
قررررررة بررررررين المسررررررت يد والمرررررر  ر هرررررري عةقررررررة إيجاريررررررة، كررررررذلا ا ررررررترد أن يكررررررون ةالإيجرررررراري اعتبررررررر الع

المرررر  ر مالررررا ل مرررروال المنقولررررة أو يكررررون تلقاهررررا مررررن المررررورد، وهررررذا عكرررر  المشررررر  ال رنسرررري الررررذي 
 ا ترد أن تكون الأموال مشتراة بئرئ هذا التأ ير.

ا لررررررررمكررررررررذلا ا تلررررررررع المشررررررررر  المصررررررررري مررررررررع المشررررررررر  الأمريكرررررررري فرررررررري أن الأول سررررررررمه بت
ا بهرررررررذه  المسرررررررتأ ر للمرررررررال المررررررر  ر عنرررررررد نهايرررررررة مررررررردة العقرررررررد أمرررررررا الثررررررراني فهرررررررو لرررررررم يعترررررررر  إ ةقرررررررن

 . 2الإمكانية

 
، وقرار رئي  مجل  الوزرا  رقم  16/2001في  أن تأ ير التمويلي، المعدل بالقانون  1995لسنة   95القانون رقم  1

 . 1995يونيو  2مكرر، في   22، الجريدة الرسمية العدد2002/ 498
 . 25مر ع ساب ، ص  بن بريه أمال:2
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 عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري  تعريفالفرع الثالث:  

ترررررول  المشرررررر  الجزائرررررري تعريرررررف عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري مرررررن  رررررةل نرررررص المرررررادة الأولررررر  
  أنرررررره: " يعتبررررررر الاعتمرررررراد الإيجرررررراري مو ررررررو  هررررررذا تررررررنص علرررررر يتررررررالو  09-96م: مررررررن الأمررررررر رقرررررر

 الأمر عملية تجارية مالية. 

ا  يررررررررتم تح يقهررررررررا مررررررررن قبررررررررل البنرررررررروت والم سسررررررررات الماليررررررررة و ررررررررركة التررررررررأ ير الم هلررررررررة قانونررررررررن
ا  ومعتمرررررردة  رررررررا ة بهررررررذه الصرررررر ة مررررررع المتعرررررراملين الاقتصرررررراديين الجزائررررررريين أو الأ انررررررا أ  ا ررررررن

 ون العام أو ال اص.ن للقانيعابو معنويين ت بيعيين أ

تكررررررون قائمررررررة علرررررر  عقررررررد إيجررررررار يمكررررررن أن يت ررررررمن أو لا يت ررررررمن  رررررر  ال يررررررار بالشرررررررا  
 لصاله المستأ ر.

وتتعلررررررر  فقرررررررل لأ رررررررول منقولرررررررة أو غيرررررررر منقولرررررررة ذات الاسرررررررتعمال المهنررررررري أو برررررررالمحةت 
 التجارية أو بم سسات  ر ية".

اعتبررررر عمليررررات الاعتمرررراد  ئررررري أنررررهاز لجبرررره المشررررر  او مررررا ية ررررظ مررررن التعريررررف الررررذي أ ررررذ 
الإيجررررراري هررررري عمليرررررات تجاريرررررة وماليرررررة. كرررررذلا قرررررام بتحديرررررد  بيعرررررة كرررررل مرررررن المررررر  ر والمسرررررتأ ر، 
زد علررررر  ذلرررررا أن المشرررررر  الجزائررررررري لرررررم يشرررررترد الشررررررا  المسررررررب  ل  رررررول المرررررراد تأ يرهرررررا و ررررررذلا 

 . 1ساير المشر  المصري في هذا

لعقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري، ممررررا  هرررري  رررراملفقف إيجرررراد تعريرررر ويسررررت لص ممررررا تقرررردم  ررررعو ة
دفرررررع بمعظرررررم الررررردول التررررري أ رررررذت بهرررررذه التقنيرررررة إلررررر  و رررررع تعريرررررف قرررررانوني لهرررررا و منهرررررا الجزائرررررر. 

 غير أنه ية ظ عدم إ ماعهم عل  إ ةق مصطله وا د للتعبير عن م مون هذا العقد. 

 

 ا ما يأتي:" في تطبي  أ كام هذا القانون يعد تأ ير تمويلي 95/ 95المصري رقم لقانون من ا 02مادة ال تنص 1
إل  عقد من  كل عقد يلتزم بمقت اه الم  ر بأن ي  ر إل  المستأ ر منقولات مملوكة له أو تلقاها من المورد استنادا 

 العقود...."
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 صور عقد الاعتماد الإيجاري  :المطلب الثاني

سررررررررلل ال ررررررررو  علرررررررر   ررررررررور عقررررررررد الاعتمرررررررراد لررررررررا أن نمطالن  ررررررررةل هررررررررذا سررررررررنحاول مرررررررر
مرررررع العلرررررم أنررررره لرررررم يت رررررمن كافرررررة  09-96الإيجررررراري،والتي تناولهرررررا المشرررررر  الجزائرررررري  رررررمن الأمرررررر

الصررررور الجرررراري بهررررا العمررررل فرررري م تلررررع التشررررريعات، لررررذلا سررررنميز بررررين الأ ررررنا  التاليررررة فرررري كررررل 
 سررررررا:  بيعررررررة يجرررررراري الإد نيف الاعتمررررررافررررررر  مسررررررتقل  يرررررر  نسررررررتعرئ فرررررري ال رررررررو  التاليررررررة  تصرررررر

و أ يرررررررا تصررررررنيف  سررررررا زمررررررن تمويررررررل  ،د  نسررررررية أ رررررررا  العقرررررر ،الأ ررررررل المرررررر  رد  بيعررررررة العقررررررد 
 الأ ل الم  ر.

 الأصل المؤجر تصنيف حسب طبيعة :الفرع الأول

يتنرررررررو  الاعتمررررررراد الإيجررررررراري برررررررالنظر إلررررررر   بيعرررررررة الأ رررررررل المررررررر  ر إلررررررر  اعتمررررررراد ايجررررررراري 
  الثالررررررر  فهرررررررو الاعتمررررررراد الإيجررررررراري للمحرررررررةت مرررررررا النرررررررو أ ت،اري للعقررررررراراللمنقرررررررولات واعتمررررررراد ايجررررررر

 :يالتجارية و الم سسات الحر ية وهذا ما سيتم تو يحه كالآت

 الاعتماد الايجاري للأصول المنقولة :أولا

علررررررر  أنررررررره " يعرررررررر  الاعتمررررررراد الإيجررررررراري علررررررر   09-96مرررررررن الأمرررررررر  03ترررررررنص المرررررررادة 
أو مررررررررواد و أدوات  تجهيررررررررزات ن مرررررررر قولررررررررة، تتشرررررررركلأسررررررررا  أنرررررررره منقررررررررول عنرررررررردما ي ررررررررص أ ررررررررولا من

  رورية لنشاد المتعامل الاقتصادي. 

. 1وعليرررررره فرررررر ن محررررررل عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري فرررررري هررررررذه الصررررررورة يتمثررررررل فرررررري المنقررررررولات 

" يعتبرررررررر عقرررررررد الاعتمررررررراد  :مرررررررن ن ررررررر  الأمرررررررر بقولهرررررررا 07بالإ رررررررافة إلررررررر  مرررررررا  رررررررا ت بررررررره المرررررررادة 
البنرررررا أو الم سسرررررة الماليرررررة ترررررأ ير، الة ن  ةلررررره  رررررركالإيجررررراري ل  رررررول المنقولرررررة عقررررردا تمرررررنه مررررر

المسررررررماة بررررررالم  ر علرررررر   رررررركل تررررررأ ير مقابررررررل الحصررررررول علرررررر  ايجررررررارات و لمرررررردة ثابتررررررة،  أ ررررررولا 
متشرررررررررركلة مررررررررررن تجهيررررررررررزات أو عترررررررررراد أو أدوات ذات الاسررررررررررتعمال المهنرررررررررري للمتعامررررررررررل الاقتصررررررررررادي، 

 ا  كليرررراتسرررراك ص إمكانيررررة   صررررا  بي يررررا كرررران أو معنويررررا يرررردع  المسررررتأ ر كمررررا يترررررت لهررررذا الشرررر

 
 . 99راهيم البدالي: مر ع ساب  ،ص نجو  إب1
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أو  زئيررررا الأ ررررول المرررر  رة عررررن  ريرررر  دفررررع سررررعر مت رررر  عليرررره و الررررذي يأ ررررذ بعررررين الاعت ررررار علرررر  
 الأقل  زئيا الأقساد التي تم دفعها بمو ا الإيجار". 

مرررررررن  رررررررةل مرررررررا سرررررررب  ذكرررررررره يتبرررررررين لنرررررررا مرررررررن تعريرررررررف المشرررررررر  الجزائرررررررري لعقرررررررد الاعتمررررررراد 
لرررررره المرررررر  ر بتررررررأ ير أ ررررررول م مررررررن  ةقررررررو ي العقررررررد الررررررذي الإيجرررررراري ل  ررررررول المنقولررررررة بأنرررررره ذلررررررا

متشرررررركلة مرررررررن تجهيررررررزات أو عتررررررراد أو أدوات ذات الاسرررررررتعمال المهنرررررري للمسرررررررتأ ر مقابررررررل دفرررررررع هرررررررذا 
الأ يرررررررر لبررررررردل الايجرررررررار و لمررررررردة محرررررررددة و ثابترررررررة مرررررررع إمكانيرررررررة امتةكررررررره الكلررررررري أو الجزئررررررري لتلرررررررا 

 الأ ول.

سسرررررات علررررر  م   ري جررررراعتمررررراد الايكمرررررا يت ررررره مرررررن التعريرررررف أي رررررا أنررررره اقتصرررررر عمليرررررة الا
ماليرررررة محرررررددة علررررر  سررررربيل الحصرررررر، البنرررررا أو الم سسرررررة الماليرررررة أو  رررررركة الترررررأ ير الم هلرررررة قانونرررررا 
بررررررذلا، و هرررررري أ رررررر اص معنويررررررة تأ ررررررذ  رررررركل  ررررررركات المسرررررراهمة وفقررررررا لأ كررررررام القررررررانون التجرررررراري 

 . 1الجزائري 

تررررري الت عرررررة المنقرررررولاوالجررررردير بالرررررذكر فررررري هرررررذا الصررررردد أن المشرررررر  الجزائرررررري قرررررد  ررررردد  بي
أن تكرررررون محرررررة لةعتمررررراد الإيجررررراري إذ ا رررررترد أن تكرررررون هرررررذه المنقرررررولات معررررردات إنترررررا  أو  يمكرررررن

و لررررررم يتطرررررررق فرررررري تعري رررررره لمصرررررردر  رررررررا  الأ ررررررل الاسررررررتثماري.  2أدوات ذات الاسررررررتعمال المهنرررررري
 و نما اكت   بتناول  ر يه فقل وهما   ص الم  ر و  ص المستأ ر. 

 نقولةغير المل صولإيجاري للأالاعتماد ا :ثانيا

بأنرررررره " يعررررررر  الاعتمرررررراد  09-96عرفرررررر  هررررررذا الصررررررنع المررررررادة الرابعررررررة مررررررن الأمررررررر رقررررررم: 
الإيجرررراري علرررر  أسررررا  غيررررر منقررررول عنرررردما ي ررررص أ ررررولا عقاريررررة مبنيررررة أو سررررتبن  لسررررد الحا ررررات 

 "المهنية ال ا ة بالمتعامل الاقتصادي

 
،  امعة محمد  مقال منشور بمجلة العلوم الإنسانيةسعة زرارة  الحي، عقد الاعتماد الإيجاري ل  ول المنقولة،  الوا1
 . 343، ص  2012، نوفمبر28 /27بسكرة، العدد  -  ير–
العلوم الإنسانيةمقال منليل  بعتاش: عقد الاعتماد الإيجاري،    2 ،  امعة منتوري، قسنطينة، الجزائر،عدد  شور بمجلة 

 . 217، ص  2010 وان   ،23
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ري يتحقرررررر  الجزائرررررر ر مشررررررقولررررررة  سررررررا الو التررررررالي فالاعتمرررررراد الإيجرررررراري ل  ررررررول غيررررررر المن
عنررردما تكرررون الأمررروال المرررراد تأ يرهرررا إلررر  المسرررتأ ر عقرررارات، ف رررة علررر  أنررره لرررم يشرررترد فررري تلرررا 

 الأموال أن تكون مبنية أو سيتم بنا ها في المستقبل .

الآترررررري: يعتبررررررر عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري ل  ررررررول غيررررررر المنقولررررررة عقرررررردا  08أ رررررراف  المررررررادة و 
علرررررر  كررررررل تررررررأ ير لصرررررراله  ررررررر  آ ررررررر يرررررردع   المرررررر  ر" و" ه،  ررررررر  يرررررردع يمررررررنه، مررررررن  ةلرررررر

ة ا رررررتراها أو بنيررررر  لحسرررررابه، مرررررع  "المسرررررتأ ر" مقابرررررل الحصرررررول علررررر  ايجرررررارات و لمررررردة ثابترررررة مهنيررررر 
امكانيرررررة المسرررررتأ ر فررررري الحصرررررول علررررر  ملكيرررررة مجمرررررل الأ رررررول المررررر  رة أو  رررررز  منهرررررا فررررري أ رررررل 

 اه: ورة أدنذكلممن الصيغ ا أقصاه انق ا  مدة الإيجار. ويتم ذلا في  يئة

 عن  ري  التنازل تن يذا للوعد بالبيع من  انا وا د. -
أو عرررررن  ريررررر  الاكتسرررررا  الم ا رررررر أو غيرررررر الم ا رررررر،  قررررروق ملكيرررررة الأرئ التررررري  ررررريدت  -

 عليها العمارة أو العمارات الم  رة.
 أو عررررن  ريرررر  التحويررررل قانونررررا ملكيررررة الأ ررررول الترررري تررررم تشررررييدها علرررر  الأرئ والترررري هرررري -

  ". رملا للمستأ

و بررررررالر و  إلرررررر  المررررررادة سررررررال ة الررررررذكر تسررررررتوق نا ك ررررررارة " أ ررررررولا ثابتررررررة مهنيررررررة ا ررررررتراها أو 
بنيرررررر  لحسررررررابه " و الترررررري علرررررر  اثرهررررررا نعرررررررئ مررررررن  انررررررا أول ل رررررررئ تررررررأ ير عقررررررار مبنرررررري، ثررررررم 

 ل رئ تأ ير العقار الذي  يراد بناله .

ئمرررررة، نايرررررة قاب يره معنررررراه ترررررأ بالنسررررر ة لل ررررررئ الأول المتمثرررررل فررررري ترررررأ ير عقرررررار سرررررب  بنرررررا 
و هررررري فررررري الئالرررررا مرررررا تكرررررون  ديثرررررة النشرررررأة، أمرررررا بالنسررررر ة لل ررررررئ الثررررراني و المتمثرررررل فررررري ترررررأ ير 
عقررررار يررررراد بنرررراله و هنررررا يكررررون بنررررا  العمليررررة  ررررعا لكررررون المر لررررة الأولرررر  لا تقتصررررر العمليررررة فيهررررا 

ت ررررمن ي  ررررد برررردل عقرررد وا علررر   رررررا  البنايررررة مو رررو  التمويررررل. بررررل تمترررد علرررر  كامررررل مررردة البنررررا ، و
ا  البنايرررررة المو رررررودة مسررررر قا يكرررررون مرررررن ال رررررروري إبررررررام ات ررررراق ا رررررر يتعلررررر  باكتسرررررا  القطعرررررة  رررررر 

 . 1الأر ية التي تقام عليها البناية
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و فررررري الأ يرررررر نة رررررظ أن المشرررررر  الجزائرررررري قرررررام بتكييرررررف العةقرررررة القانونيرررررة النا رررررئة برررررين 
أ رق المتعامررررررررررل والمسررررررررررت ا،ة  سسررررررررررة الماليررررررررررالمرررررررررر  ر ق ررررررررررركة الاعتمرررررررررراد الايجرررررررررراري، البنررررررررررا، الم

الاقتصرررراديا بأنهررررا عةقررررة تجاريررررة مررررع إمكانيررررة اكتسررررا  المسررررتأ ر لجميررررع أو بعرررر  مررررن الأ ررررول 
 الم  رة. 

 ثالثا:الاعتماد الإيجاري المتعلق بالمحلات التجارية و المؤسسات الحرفية

تبررررررر عقررررررد " يع :بقولهررررررا 09-96مررررررن الأمررررررر  09لقررررررد تطرقرررررر  إلرررررر  هررررررذا الصررررررنع المررررررادة 
اري المتعلرررررر  بمحررررررل تجرررررراري أو بم سسررررررة  ر يررررررة سررررررندا يمررررررنه مررررررن  ةلرررررره  ررررررر  د الإيجررررررمرررررراعتالا

يررررردع  المررررر  ر علررررر   ررررركل ترررررأ ير مقابرررررل الحصرررررول علررررر  ايجرررررارات و لمررررردة ثابترررررة لصررررراله  رررررر  
يررررردع  المسرررررتأ ر محرررررة تجاريرررررا أو م سسرررررة  ر يرررررة مرررررن ملكررررره مرررررع الوعرررررد مرررررن  انرررررا وا رررررد برررررالبيع  

سررررعر مت رررر  عليرررره يأ ررررذ بعررررين الاعت ررررار علرررر  يرررر  دفررررع  ر ن  ررررادرة منرررره عررررلصرررراله المسررررتأ ر و بم
الأقررررل  زئيررررا الاقسرررراد الترررري تررررم دفعهررررا بمو ررررا الايجررررارات مررررع انعرررردام إمكانيررررة المسررررتأ ر فرررري إعررررادة 

 تأ ير المحل التجاري أو الم سسة الحر ية لصا ا الملكية الأول "

اريرررررررررة و تجالري للمحرررررررررةت ومرررررررررن  رررررررررةل اسرررررررررتقرائنا لهرررررررررذه المرررررررررادة فررررررررر ن الاعتمررررررررراد الإيجرررررررررا
الم سسرررررات الحر يرررررة هرررررو العقرررررد الرررررذي يمرررررنه مرررررن  ةلررررره المررررر  ر محرررررة تجاريرررررا أو م سسرررررة  ر يرررررة 
يملكهررررا للمسررررتأ ر فرررري مقابررررل دفررررع   ايجررررارات و لمرررردة ثابتررررة، مررررع امكانيررررة الوعررررد ببيعهررررا مررررن  ررررر  

عت ررررررار المرررررر  ر و بم ررررررادرة منرررررره للمسررررررتأ ر و ذلررررررا برررررردفع سررررررعر مت رررررر  عليرررررره ي  ررررررذ  يرررررره بعررررررين الا
عرررر  ك يجررررارات ويشررررترد فرررري هررررذه الصررررورة عرررردم تمكررررن المرررر  ر مررررن إعررررادة تررررأ ير الترررري دفد سرررراالأق

.  نة ررررررررظ أن المشررررررررر  وقررررررررع فرررررررري  طررررررررأ 1المحررررررررل التجرررررررراري أو الم سسررررررررة الحر يررررررررة للمالررررررررا الأول
 رررررياغة ال قررررررة برررررذكر كلمرررررة المسرررررتأ ر و قصرررررد بهرررررا المررررر  ر الرررررذي يمنرررررع عليررررره مرررررن إعرررررادة ترررررأ ير 

 .2ص الأول الذي ا تراها منهية للش ر لحو الم سسة االمحل التجاري أ
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برررررالمنقول المرررررادي فقرررررل الرررررذي يمكرررررن أن يكرررررون محرررررة لعقرررررد  إن المشرررررر  الجزائرررررري لرررررم يكترررررع
. 1الاعتمرررررراد الإيجرررررراري. بررررررل وسررررررع مررررررن نطاقرررررره ليشررررررمل المحررررررةت التجاريررررررة و الم سسررررررات الحر يررررررة

 الأ ررررنا ر راالصررررنع علرررر  غررررلكنرررره اقتصررررر علرررر  و ررررع مررررادة و يرررردة ولررررم يتوسررررع فرررري تنظرررريم هررررذا 
    الأ ر  ، ولعل هذا هو سبا غيا  هذا الصنع في الواقع العملي .

 تصنيف حسب طبيعة العقد  :يالفرع الثان

ي تلررررررررع الاعتمررررررررراد الإيجررررررررراري  سرررررررررا  بيعرررررررررة العقرررررررررد برررررررررا تة  در رررررررررة انتقرررررررررال الحقررررررررروق 
 :والالتزامات، و في هذا الصدد نجد  ورتين

 اليالاعتماد الإيجاري الم :أولا

تمررررراد الإيجررررراري المرررررالي العقرررررد الرررررذي يرترررررا المسررررر ولية الكاملرررررة عرررررل عرررررات  لاعا قرررررد يعتبرررررر ع
المسررررررتأ ر، بحيرررررر  تنتقررررررل إليرررررره كررررررل المسررررررائل المتعلقررررررة بالعقررررررد مررررررن  قرررررروق و التزامررررررات و منررررررافع 
ومسررررراوخ و م رررررا ر،  و التررررري تكرررررون لهرررررا عةقرررررة بملكيرررررة الأ رررررل الممرررررول. عرررررةوة علررررر  ذلرررررا أنررررره 

ماليررررررة المرررررردة الكا يررررررة و الةزمررررررة لاسررررررتر ا  ن قررررررات  سسررررررة اللما ر، البنررررررا أوي ررررررمن لشررررررركة التررررررأ ي
مررررن  02رأ  المررررال و الحصررررول علرررر  مكافئررررة  رررررا  المررررال المسررررتثمر وهررررذا مررررا نصرررر  عليرررره المررررادة 

" تررررردع  عمليرررررات الاعتمررررراد الإيجررررراري باعتمررررراد مرررررالي فررررري  :بقولهرررررا 02فررررري فقرتهرررررا  09-96الأمرررررر 
 ر، كرررررل  الحقررررروق و الالتزامرررررات و المسرررررتأ لهصررررراعلررررر  تحويرررررل ل الرررررة مرررررا إذا نرررررص عقرررررد الاعتمررررراد 

المنرررررررررافع و المسررررررررراوخ و الم رررررررررا ر المرت طرررررررررة بملكيرررررررررة الأ رررررررررل الممرررررررررول عرررررررررن  ريررررررررر  الاعتمررررررررراد 
الايجررررراري،و فرررررري  الررررررة مرررررا إذا لررررررم يمكررررررن فسررررررل عقرررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري وكرررررذا فرررررري  الررررررة مررررررا اذا 

أة علرررر  لرررر  مكافررررع وللمررررال و الحصرررري ررررمن هررررذا الأ يررررر للمرررر  ر  رررر   اسررررتعادة ن قاترررره مررررن رأ  ا
 الأموال المستثمرة".

يعرررررر  ال قررررره هرررررذا العقرررررد بأنررررره ذلرررررا العقرررررد الرررررذي تقررررروم بمو  ررررره  رررررركة اعتمررررراد ايجررررراري، أو و 
بنرررررا  أو م سسرررررة ماليرررررة بترررررأ ير أ رررررل إنترررررا ي ذو اسرررررتعمال مهنررررري إلررررر  المسرررررتأ ر الرررررذي يتعهرررررد 

، و ذلررررا الأمرررروال  لو   اسررررتثمار ر بررررأدا  دفعررررات نقديررررة إلرررر  المرررر  ر ت ررررمن إليرررره فائرررردة تمثررررل  ررررز 
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 رررروال مرررردة تكررررون غيررررر قابلررررة لإلئررررا ، مقابررررل اسررررتعمال المسررررتأ ر لهررررذا الأ ررررل الإنتررررا ي، علرررر  أن 
رسرررروم ...، و يكررررون لرررره فرررري  ، رررريانة يتحمررررل  ميررررع المصرررراريف و ن قررررات الاسررررتئةل مررررن تررررأمين ،

 .1نهاية هذا العقد     يار تملا ذلا الأ ل

 رررررررر التررررررري يتميرررررررز بهرررررررا الاعتمررررررراد م العناأهرررررررص ف ننرررررررا نسرررررررت لومرررررررن  رررررررةل مرررررررا سرررررررب  تناولررررررره 
 : الإيجاري المالي، وهي كما يلي

 تحويل الملكية إل  المستأ ر عند انق ا  العقد  -
 و عليه لا يمكن فسل العقد  ،مدة العقد تساوي مدة الحياة الاقتصادية ل  ل الم  ر -
 ايمة الأ رة تكون مساوية أو ت وق ايمة الأ ل الم  ر -
 .2و دور تمويلي بح  العقد ها هذ الم  ر في  دور -

 الاعتماد الايجاري العملي : ثانيا

مرررررن   3فقررررررة 02لقرررررد نرررررص المشرررررر  الجزائرررررري علررررر  هرررررذا النرررررو  مرررررن الاعتمررررراد فررررري المرررررادة 
"تررررردع  عمليرررررات الاعتمررررراد الإيجررررراري باعتمررررراد ايجررررراري عملررررري فررررري  الرررررة مرررررا إذا  : 09-96الأمرررررر 

امررررررررات و المنررررررررافع و المسرررررررراوخ و الالتز  و وق قري ررررررررا  الحقررررررررلررررررررم يحررررررررول لصرررررررراله المسررررررررتأ ر كررررررررل أو ت
 الم ا ر المرت طة بح  ملكية الأ ل الممول والتي ت ق  لصاله الم  ر و عل  ن قاته ".

واسررررتنادا عليرررره فانرررره يتبررررين مررررن نررررص هررررذه المررررادة أنرررره قررررد تررررم التمييررررز بررررين الاعتمرررراد المررررالي 
لمترت رررررة علررررر   ولية امسرررررالقرررررد   رررررع مرررررن   يررررر  نة رررررظ أنررررره فررررري النرررررو  الثررررراني ،والاعتمررررراد العملررررري

عرررررررات  المسرررررررتأ ر، و ذلرررررررا بتحويلررررررره لررررررر ع  مرررررررن الحقررررررروق و الامتيرررررررازات و المنرررررررافع و الم رررررررا ر 
 ولي  كلها إل  الم  ر و عل  ن قاته، أما بالنس ة للنو  الأول فقد سب  الإ ارة إليه .

 : و دير بالذكر أنه تو د  صائص تميز بها هذا النو  تتمثل في   

 الأ ل الم  ر إل  المستأ ر في نهاية العقد ملكية  يلحو م امكانية تعد  -
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 أن مدة العقد تكون أقل من مدة الحياة الاقتصادية ل  ل الم  ر -
ايمرررررة الأ ررررررة لا تكرررررون مسررررراوية ل يمرررررة اقتنرررررا  الأ رررررل، و لكنهرررررا تحررررردد برررررالنظر إلررررر  أك رررررا   -

 الصيانة ون قات التأمين التي يتحملها الم  ر
 1مي أكثر مما هو تمويلي ابع  د و ذ  ا العقد دورللم  ر في هذ  -

 تصنيف حسب جنسية أطراف العقد  :ثالفرع الثال

لرررررم ي ررررررق المشرررررر  الجزائرررررري برررررين الرررررو نيين و الأ انرررررا مرررررن  يررررر  الالتزامرررررات والامتيرررررازات 
و ذلرررررا قصرررررد  رررررذ  رلو  الأمررررروال الأ نبيرررررة و الاسرررررتثمار بهرررررا فررررري الجزائرررررر،  و  لررررر  منا رررررا 

مرررررررر الرررررررذي يحقررررررر  و أقرررررررل  ررررررري  يسررررررراهم فررررررري تحقيررررررر  فرررررررة، الأعر لمنولو يرررررررا و ا رررررررئل و نقرررررررل التك
 05الاسرررررتقرار السياسررررري و التطرررررور الاقتصرررررادي للدولرررررة محرررررل الاسرررررتثمار و ذلرررررا مرررررن  رررررةل المرررررادة 

 .09-96من الأمر 

 الاعتماد الايجاري الوطني ) الداخلي ( : أولا

 و التررررررري ترررررررنص  09-96مرررررررن الأمرررررررر  01فقررررررررة  05يجرررررررد هرررررررذا النرررررررو   كمررررررره فررررررري المرررررررادة 
مررررراد الإيجررررراري علررررر  أسرررررا  أنررررره و نررررري عنررررردما تجمرررررع العمليرررررة  رررررركة ترررررأ ير، أو بنرررررا   الاعتعررررر ي

 أو م سسة مالية بمتعامل اقتصادي و كةهما م يمان في الجزائر ".

إذن يمكرررررن القرررررول عرررررن الاعتمررررراد الايجررررراري أنرررررره محلررررري عنررررردما تكرررررون الأ ررررررا  المتعاملررررررة 
ي المسرررررم  بالمسرررررتأ ر م يمرررررة برررررن   لاقتصررررراد ا مرررررلر، و المتعابررررره  رررررركة الترررررأ ير المسرررررماة برررررالم  

 ، و بالتالي فم يار اعت اره و نيا هو محل الاقامة .2البلد 

 

 
 . 89 ، صساب مر ع  ،عسالي عبد الكريم1
سالم هةل راهي الحسناوي : التأ ير التمويلي و تطبيقاته الم تارة،  الط عة الأول ،  الدار المنهجية للنشر و التوزيع، 2
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و قرررررد نرررررص المشرررررر  الجزائرررررري علررررر  م هررررروم الم ررررريم فررررري التشرررررريع و التنظررررريم المعمرررررول بررررره 
ا اته بقولرررره يعتبررررر م يمررررا فرررري الجزائررررر كررررل  رررر ص  بيعرررري أو معنرررروي يكررررون المركررررز الرئيسرررري لنشرررر

 1جزائرة في الديصاالاقت

ويقسرررررررم الاعتمررررررراد الإيجررررررراري الررررررردا لي بررررررردوره إلررررررر  اعتمررررررراد ايجررررررراري فررررررري القطرررررررا  ال ررررررراص 
 09-96مرررررررن الأمرررررررر 02/ 01و هرررررررذا مرررررررا ت كرررررررده المرررررررادة  ،واعتمررررررراد ايجررررررراري فررررررري القطرررررررا  العرررررررام

"...مررررررررررع المتعرررررررررراملين الاقتصرررررررررراديين الجزائررررررررررريين أو الا انررررررررررا أ  ا ررررررررررا  بيعيررررررررررين أو  : بقولهررررررررررا
 العام أو ال اص ". للقانون ن ييعنويين تابعم

 الاعتماد الايجاري الدولي : ثانيا

مرررررن الأمرررررر سرررررالع الرررررذكر بحرررررالتين يكرررررون فيهمرررررا الاعتمررررراد الايجررررراري  2فقررررررة  5 رررررا ت المرررررادة 
 " ... عل  أسا  أنه دولي عندما يكون العقد الذي يرتكز عليه:  : دوليا، و ذلا كما يلي

و  رررررررركة ترررررررأ ير أو بنرررررررا أو لجزائرررررررر ا فررررررريتصرررررررادي م ررررررريم إمرررررررا مم ررررررري برررررررين متعامرررررررل اق -
 م سسة مالية غير م يمة في الجزائر

إمررررا مم رررري بررررين متعامررررل اقتصررررادي غيررررر م رررريم فرررري الجزائررررر و  ررررركة التررررأ ير أو بنررررا أو  -
 م سسة مالية م يمة في الجزائر" 

طرررررفين وعليرررره يت رررره مررررن  ررررةل هررررذه المررررادة أنرررره لاعت ررررار العةقررررة القانونيررررة النا ررررئة بررررين ال
، 2يكرررررون أ رررررد الأ ررررررا  المتعاقررررردة م ررررريم فررررري بلرررررد غيرررررر بلرررررد الأ ررررررا  الا رررررر   ة عنررررردماليررررردو أنهرررررا 

 و التالي ف ن محل إقامة الم  ر و المستأ ر يكون  ار  الجزائر و لي  دا لها .

مرررررررن قرررررررانون النقرررررررد  2فقررررررررة  125و نجرررررررد فررررررري هرررررررذا الصررررررردد مرررررررا عبررررررررت عنررررررره المرررررررادة     
كررررل  رررر ص  بيعرررري أو معنرررروي يكررررون  الجزائررررري فرررر بررررر غيررررر م رررريم"... ويعت : والقرررررئ الترررري تررررنص 

المركرررررز الرئيسررررري لنشرررررا اته الاقتصرررررادية  رررررار  الجزائرررررر". غيرررررر أن هرررررذه المرررررادة أ ررررردث  ل سرررررا  يمرررررا 

 
يتعل    ، 2003غش  سنة    26المواف     2414 ماد  الثانية عام    27م ر  في    11-03من الأمر رقم    125المادة  1

 . 2003غش    27بتاريل  ،  52بالنقد و القرئ،  . رعدد  
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مررررن الأمررررر رقررررم:  02ي ررررص المركررررز الرئيسرررري للنشرررراد الاقتصررررادي للشرررر ص وعليرررره  ررررا ت المررررادة 
 النظام نقصد: ي  هذا طبت را لمتطل ات " نظ : و  ددت م هوم غير الم يم بقولها  90-031

المتعلرررررر  بالنقررررررد والقرررررررئا  10-90قمررررررن القررررررانون  181بئيررررررر الم يمررررررين المررررررذكورين فرررررري المررررررادة -أ
كرررررررل  ررررررر ص  بيعررررررري أو معنررررررروي،  زائرررررررري كررررررران أم أ نبيرررررررا يكرررررررون المركرررررررز الرئيسررررررري لمصرررررررالحه 

ر. ائررررجز ماسررررية مرررع الالاقتصرررادية  ررررار  الجزائرررر منررررذ سرررنتين علرررر  الأقرررل و فرررري بلرررد لرررره عةقرررات دبلو 
ا علرررررررر  غيررررررررر الم يمررررررررين الأ انررررررررا أن يتمتعرررررررروا بجنسررررررررية دولررررررررة تعتررررررررر  بهررررررررا الجمهوريررررررررة و يجرررررررر

 الجزائرية و ت يم معها عةقات دبلوماسية."

كمررررا و رررررح  كرررررذلا المركرررررز الرئيسررررري للنشرررراد الاقتصرررررادي للشررررر ص فررررري ال قررررررة د بقولهرررررا:" 
 مررررررن القررررررانون  182و 181مررررررادتين يتحرررررردد المحررررررور الرئيسرررررري للنشرررررراد الاقتصررررررادي  سررررررا م هرررررروم ال

مررررررن رقررررررم الأعمررررررال  ررررررار   60%بشرررررررد تحقيرررررر  أكثررررررر مررررررن  المتعلرررررر  بالنقررررررد والقرررررررئا 10-90ق
 60 %الجزائررررررر أو دا لهررررررا  سررررررا الحالررررررة، و النسرررررر ة ل  رررررر اص الطبيعيررررررين أن تكررررررون أكثررررررر مررررررن

 .من أمةكهم و مدا لهم  ار  الجزائر أو دا لها  سا الحالة

نسررررر ة ل  ررررر اص الطبيعيرررررين متوسرررررل أو بال ل،مررررراسرررررل رقرررررم الأعي  رررررذ بعرررررين الاعت رررررار متو و 
المرررردا يل  ررررةل السررررنتين الأ يرررررتين أو المتوسررررل السررررنوي الررررذي يحسررررا منررررذ البررررد  فرررري النشرررراد إذا 

 كان هذا الأ ير قد انطل  منذ أقل من سنتين." 

 تصنيف حسب زمن تمويل الأصل المؤجر : الفرع الرابع

 : الم  ر إل الأ ل  يلمو ر إل  زمن تينقسم الاعتماد الإيجاري بالنظ

 الاعتماد الإيجاري التقليدي : أولا

تتمثررررررل هررررررذه الصررررررورة فرررررري لجررررررو  المرررررر  ر إلرررررر   ررررررر  ثالرررررر   ررررررار  عررررررن العقررررررد ق الئيرررررررا 
ويكررررون مررررورد أو  ررررانع يقرررروم بشرررررا  الأ ررررل المرررر  ر مو ررررو  عمليررررة الاعتمرررراد الإيجرررراري الررررذي تررررم 

 
رقم    1 في    03-90النظام  سنة    8م ر   لتمويل   1990سبتمبر  الجزائر  إل   الأموال  رلو   تحويل  يحدد  رود 

 . 1990أكتو ر  24بتاريل  45  ر عدد ها إل  ال ار  و مدا يلها، النشا ات الاقتصادية و إعادة تحويل
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للمرررر  ر و فرررري  يازترررره قبررررل مملرررروت  ره يل المررررراد تررررأا تيرررراره مررررن قبررررل المسررررتأ ر مررررا لررررم يكررررن الأ رررر
 . 1ابرام عقد الاعتماد الإيجاري 

 الاعتماد الإيجاري اللاحق : ثانيا

هررررررذه الصررررررورة  1995لسررررررنة  95مررررررن القررررررانون المصررررررري رقررررررم  03فقرررررررة  02عرفرررررر  المررررررادة 
يرا  " كرررررل عقرررررد يلترررررزم بمقت ررررراه المررررر  ر بترررررأ ير مرررررال إلررررر  المسرررررتأ ر ترررررأ  ري مرررررن الاعتمررررراد الايجرررررا

ذا المرررال قرررد الررر  ملكيتررره إلررر  المررر  ر مرررن المسرررتأ ر بمو رررا عقرررد يتوقرررع ن ررراده ا كررران هرررإذ ا تمويليررر
 عل  ابرام عقد التأ ير التمويلي ".

وعرفررررر  الاعتمررررراد الإيجررررراري الة ررررر  أي رررررا نشررررررة  رررررادرة عرررررن وزيرررررر الاقتصررررراد و الماليرررررة 
اري د الايجرررررمررررراعتوم  رررررركة الا" الات ررررراق الرررررذي بمو  ررررره تقررررر هبأنررررر 1979يونيرررررو  30ال رنسررررري بتررررراريل 

بشرررررا  أ ررررل سررررب  للمسررررت يد الحصررررول عليرررره علرررر  أن تقرررررر لرررره علرررر  ال ررررور الانت ررررا  برررره بمو ررررا 
 عقد تأ ير تمويلي".

وية ررررررظ أن هررررررذا التعريررررررف المتقرررررردم هررررررو ذاترررررره التعريررررررف الررررررذي قالرررررر  برررررره الئرفررررررة القوميررررررة 
 2للمستشارين الماليين

الإيجررررررراري عتمررررررراد الاف هررررررا إلررررررر  تعريرررررروقررررررد تولررررررر  محكمررررررة الرررررررنق  ال رنسررررررية فررررررري  كرررررررم ل
" قرررررررئ م ررررررمون برررررررهن وارد علرررررر  ا ررررررد  المعرررررردات لا يت لرررررر  بمو  رررررره المقترررررررئ  الة رررررر  بأنرررررره

 .3عن  يازة هذه المعدات 

نا لهررررررذا التعريررررررف نجررررررده لررررررم يشررررررر إلرررررر  القوالررررررا التعاقديررررررة لةعتمرررررراد ئومررررررن  ررررررةل اسررررررتقرا
الاعتمرررراد  لرررر   ررررركةإ  يلأ ررررل الانترررراالايجرررراري الة رررر . بررررل نظررررر إلرررر  الانتقررررال الكامررررل لملكيررررة ا

 
 . 42دروش الدرا ي: مر ع ساب  د ص   1
 
، دار الجامعة الجديدة للنشر،  دراسة نقدية في القانون ال رنسي  –هاني محمد دويدار: النظام القانوني للتأ ير التمويلي  2

 . 85ص   ، 1994 الإسكندرية،
 . 102ص  ،ع ساب مر  :ح محمددمحمود قدي 3
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و هررررررذا يتعررررررارئ مررررررع الرررررررهن و  بيعترررررره علرررررر  اعت ررررررار أن المررررررال المرهررررررون ي قرررررر  علرررررر  ، الإيجرررررراري 
 .1ملا الراهن

ون لرررررررص ممررررررررا سررررررررب  ذكررررررررره أنرررررررره لا يو رررررررد ا ررررررررتة  بررررررررين الاعتمرررررررراد الايجرررررررراري التقليرررررررردي 
 يرررررةا د ، فمررررن النوالاعتمرررراد الايجرررراري الة ررررر  الا فرررري  الرررررة و ررررود  ررررر ص ثالرررر   رررررار  عررررن العقررررر

 ررررررركة الاعتمرررررراد الايجرررررراري أو البنررررررا أو  :ة نجررررررد أن العقررررررد الأول ي ررررررم ثةثررررررة أ رررررررا  هررررررمالعمليرررررر
الم سسرررررة الماليرررررة المسرررررماة برررررالم  ر و المسرررررت يد المسرررررم  بالمسرررررتأ ر، و ال رررررائع المسرررررم  برررررالمورد. 

 ستأ ر.أما الاعتماد الايجاري الة   فنجده ي م  رفين اثنين فقل وهما الم  ر و الم

ي رررررص المشرررررر  الجزائرررررري ف نررررره لا يو رررررد نرررررص  رررررريه يشرررررير إلررررر  هرررررذه الصرررررورة  مرررررا يأمرررررا 
"... مرررررع انعررررردام امكانيرررررة المسرررررتأ ر : 09-96مرررررن الأمرررررر  09فمرررررن  رررررةل اسرررررتقرائنا لرررررنص المرررررادة 

فرررررري اعررررررادة تررررررأ ير المحررررررل التجرررررراري أو هررررررذه الم سسررررررة الحر يررررررة لصررررررا ا الملكيررررررة الأول " نجررررررده 
اد الايجررررررراري الة ررررررر  يمكرررررررن مزاولتررررررره مرررررررا عررررررردا لاعتمرررررررا أنمعنررررررر  ذلرررررررا ، اسرررررررت عدها مرررررررن التطبيررررررر 

 2بالنس ة للمحةت التجارية و الم سسات الحر ية

 الاعتماد الايجاري المرتد  :ثالثا

: يقررررروم منرررررتا ببيرررررع إنتا ررررره إلررررر   رررررركة  يأ رررررذ الاعتمررررراد الايجررررراري المرترررررد الو رررررع الترررررالي
ماله و الانت ررررا  برررره وذلررررا ، لاسررررتعا ئعلديرررره قال ررررا اعتمرررراد ايجرررراري الترررري تترررررت هررررذا الانتررررا  قالمبيررررعا

عررررررن  ريرررررر  اعتمرررررراد ايجرررررراري يت ررررررمن ت ويلرررررره إعررررررادة تررررررأ يره لز ائنرررررره، سرررررروا  ب يجررررررار تقليرررررردي أو 
ب يجررررار مررررع إمكانيررررات تملررررا ذلررررا الأ ررررل ، يكررررون ال ررررائع أو المنررررتا فرررري مركررررز المسررررتأ ر الأ ررررلي 

كة  طرررررررره بشررررررررر ير ي ن العقررررررررد الررررررررذ ، ويت ررررررررم3أي المسررررررررت يد و المرررررررر  ر مررررررررن ال ررررررررا ن فرررررررري آن وا ررررررررد 
الاعتمرررراد الايجرررراري مرررردة غيررررر قابلررررة لفلئررررا ، يلررررزم  ةلهررررا المسررررت يد بررررأدا  دفعررررات نقديررررة إلرررر   ررررركة 

 الاعتماد الايجاري، كما يكون له تملا تلا الأ ول في نهاية مدة الايجار.

 
 . 210ص  ،ساب  مر ع ،ح محمددمحمود قدي 1
 . 43درا ي: مر ع ساب ، ص  دروش ال 2
العر ية  .3 للدول  الق ا   و  ال قه  موسوعة  القانونية،  الوا هة  من  البنوت  عمليات  عوئ:  دار  118علي  مال   ،

 . 554بند  81النه ة العر ية ، القاهرة 
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ومررررررن ذلررررررا يت رررررره أن الاعتمرررررراد الايجرررررراري المرتررررررد مررررررا هررررررو إلا  ررررررورة  ا ررررررة الاعتمرررررراد 
اذ فررررري كلترررررا الحرررررالتين يقررررروم المسرررررت يد قال رررررائع أو المنرررررتاا ن سررررره ببيرررررع الأ رررررول  ، يجررررراري الة رررررالا

المرررررر  رة إلرررررر   ررررررركة الاعتمرررررراد الايجرررررراري. بالإ ررررررافة إلرررررر  ذلررررررا ف نرررررره فرررررري كلتررررررا الحررررررالتين أي ررررررا 
يحصررررل المسرررررت يد قال رررررائعا علررررر  سررررريولة نقديرررررة. بينمرررررا  رررررركة الاعتمررررراد الايجررررراري تكتسرررررا الأ رررررول 

 .1 ا  بها و تملكها في نهاية مدة العقد في  الة ا تار ذلابالانت يد ت ا تسمه للمسالم  رة مم

وعليررررره فررررر ن الاعتمررررراد الايجررررراري المرترررررد يتميرررررز بأنررررره وسررررريلة تسررررروي  المعررررردات عرررررن  ريررررر  
 .  2 ي  يع   المست يد من عا  بقائها مدة  ويلة  من أ وله ،تأ يرها

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .  95د ص  نجو  ابراهيم البدالي : مر ع ساب  1
 . 46: مر ع ساب  د ص  دروش الدرا ي  2
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 وتمييزه عن الأنظمة القانوني قريبة الشبه به يجاري  الإ د  عقد الاعتما : خصائص    المبحث الثالث 

للحرررردي  عررررن  صررررائص عقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري يقت رررري منررررا ال حرررر  فرررري المميررررزات الترررري 
يتمتررررع بهررررا العقرررررد والترررري لا نجرررردها فررررري برررراقي العقررررود الأ رررررر ، ومنرررره فرررر ن عقرررررد الاعتمرررراد الإيجررررراري 

ترررري تسررررهل لنررررا  يمررررا بعررررد تميررررزه عررررن الو  ،ن العقررررود يتصررررع بعرررردة  صررررائص ين رررررد بهررررا عررررن غيررررره مرررر
 ب ية الأنظمة القانونية قري ة الش ه به.

لرررررذلا سرررررنقوم بدراسرررررة  صرررررائص عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري ق مطلرررررا أولا ثرررررم نتطررررررق إلررررر  
 تمييزه عن الأنظمة القانونية قري ة الش ه به قمطلا ثانا .

 المطلب الأول: خصائص عقد الاعتماد الإيجاري 

بمجموعررررة مررررن ال صررررائص العامررررة الترررري يشررررترت فيهررررا مررررع  لإيجرررراري ا اد عقررررد الاعتمرررر يتميررررز
سرررررائر العقرررررود الأ رررررر   لكرررررن هنرررررات مميرررررزات  ا رررررة ين ررررررد بهرررررا عرررررن غيرررررره مرررررن العقرررررود وهرررررذا مرررررا 

 سنتناوله في هذا المطلا .

 الفرع الأول : المميزات العامة لعقد الاعتماد الإيجاري 

بعررررررر  العقرررررررود  فيهرررررررا مرررررررعت تر زات عامرررررررة يشرررررررلعقرررررررد الاعتمررررررراد الإيجررررررراري  صرررررررائص ومميررررررر
 المشابهة له يمكن إيجازها  يما يلي : 

 لجانبيين ةأولا: عقد الاعتماد الإيجاري من العقود الملزم

يقصرررررد بالعقرررررد الملرررررزم لجرررررانبين، تلرررررا الالتزامرررررات المتقابلرررررة فررررري ذمرررررة كرررررة المتعاقررررردين وعليررررره 
ال ا رررررعة لهرررررا  لتزامرررررات لاا قرررررائم مرررررا برررررينفررررر ن ال ا رررررية الجوهريرررررة فررررري العقرررررد تتمثرررررل فررررري التقابرررررل ال

 .1أ را  العةقة التعاقدية

 
،  2003: النظرية العامة لةلتزامات في القانون المدني الجزائري، دار الكتا  الحدي ، مصر، محمد  بري السعدي1

 .  61ص 
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ف رررررري عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري رتررررررا المشررررررر  التزامررررررات متقابلررررررة فرررررري ذمررررررة أ رررررررا  العقررررررد 
فيلتررررزم المرررر  ر بتمكررررين المسررررتأ ر مررررن الانت ررررا  بررررالعين المرررر  رة مقابررررل التررررزام المسررررتأ ر برررردفع ثمررررن 

عنررررروان  قررررروق و التزامرررررات تحررررر   09-96 ني مرررررن الأمررررررالانت رررررا  وهرررررذا مرررررا  رررررا  فررررري ال رررررا  الثرررررا
 الأ را  المعنية بعقد الاعتماد الإيجاري ل  ول المنقولة وغير المنقولة. 

 ثانيا: عقد الاعتماد الإيجاري من العقود الشللية

علررررر  الررررررغم مرررررن أن عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري مرررررن العقرررررود الر رررررائية الرررررذي ينعقرررررد بترررررروافر 
ات ررررراذ  ررررركل معرررررين، إلا أن و سررررربا دون الحا رررررة إلررررر  المو ررررروكية مرررررن تررررررائ و محرررررل  الأركررررران

هنررررررات  صو ررررررية معينررررررة يمترررررراز بهررررررا و تتمثررررررل فرررررري  رررررررورة كتابترررررره، تمهيرررررردا لات رررررراذ الإ رررررررا ات 
 رررررررورة لأن الةزمررررررة لنشررررررره كرررررري يحررررررتا برررررره علرررررر  الئيررررررر، وكتابررررررة عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري تعررررررد 

هرررررري لا تتعامررررررل  رررررر اهة ، ولهررررررا سررررررجةت ومحاسرررررر ة لررررررذلا فالمرررررر  ر م سسررررررة تتعامررررررل بالمراسررررررةت 
 فكان من الوا ا أن يكون العقد الذي تبرمه مكتو ا.

بررررررالرغم مررررررن عرررررردم و ررررررود نررررررص  ررررررريه فرررررري القررررررانون الجزائررررررري علرررررر  و ررررررو  إفرررررررات عقررررررد 
الاعتمرررررراد الإيجرررررراري فرررررري  رررررركل معررررررين قالكتابررررررةا، إلا أن المشررررررر  أو ررررررا  ررررررهر عمليررررررات الاعتمرررررراد 

الترررررري تررررررنص علرررررر  " ت  ررررررع  09-96ر مررررررن الأمرررررر 6 ررررررةل نررررررص المررررررادة  الإيجرررررراري وذلررررررا مررررررن
لررررري  هررررذا فقرررررل . عمليررررات الاعتمرررراد الإيجررررراري إلرررر  الإ ررررهار، تحررررردد كييياترررره عرررررن  ريرررر  التنظرررريم" 

  بل ذكر "التوايع" الذي يكون دوما مكتو ا.

 ثالثا: عقد الاعتماد الإيجاري من عقود المعاوضة

ين إعطررررا  أو فعررررل لررررذي يلررررزم كررررل وا ررررد مررررن الطرررررفالمقصررررود بعقررررد المعاو ررررة هررررو " العقررررد ا
معنرررر  ذلررررا أن كررررل مررررن المتعاقرررردين يأ ررررذ مقررررابةن لمررررا يعطيرررره فكررررل منهمررررا ي حرررر  عررررن  1 رررري  مررررا"

 مصلحة معينة يسع  للحصول عليها ب برامه للعقد.

 
رقم  المت من القانون المدني، المعدل والمتمم  بالقانون  1975سبتمبر  26الم ر  في   58-75من الأمر  58المادة  1

 . 2007لسنة   31ر عدد  . ،  2007يو ما 13الم ر  في    07-05
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فعقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري يقررررروم علررررر  أسرررررا  الم ادلرررررة فررررري التزامرررررات  ر يررررره فرررررالم  ر يقررررروم 
قابرررررررل الحصرررررررول علررررررر  بررررررردل الإيجرررررررار، أمرررررررا بالنسررررررر ة أو الأ هرررررررزة أو العقرررررررارات م بتمويرررررررل المعررررررردات 

ممارسررررة ال يررررارات  إمكانيررررةمررررع للمسررررتأ ر فهررررو ينت ررررع بررررالعين المرررر  رة مقابررررل دفررررع برررردلات الإيجررررار 
  .في  الات معينة  الممنو ة له في نهاية العقد 

 رابعا : عقد الاعتماد الإيجاري من العقود الزمنية

ن  يرررررره الررررررزمن عنصرررررررنا  وهريررررررا  يرررررره،  يرررررر  الزمنرررررري ذلررررررا العقررررررد الررررررذي يكررررررو يقصررررررد بالعقررررررد 
، و ررررررذلا يعتبررررررر عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري مررررررن 1تقررررررا  برررررره التزامررررررات المتعاقرررررردين أو محررررررل العقررررررد 

العقررررود الزمنيررررة مسررررتمرة التن يررررذ والررررذي يعتبررررر الررررزمن  يرررره أساسررررينا فرررري تن يررررذه، فالمن عررررة المتو رررراة مررررن 
فرررري عقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري تحرررردد عررررادة  برررردون مرررردة، لررررذلا فرررر ن المرررردة هررررذا العقررررد لا يمكررررن توقعهررررا

 2عل  أسا  العمر الاقتصادي الم ترئ ل موال الم  رة.

علررررررر  " يرررررررتم  09-96مرررررررن الأمرررررررر  12 وقرررررررد نرررررررص المشرررررررر  الجزائرررررررري مرررررررن  رررررررةل المرررررررادة
  تحديد مدة الإيجار الموافقة لل ترة غير قابلة لفلئا  بات ر اق مشترت بين الأ را 

 جار المدة المتوقعة للعمر الاقتصادي ل  ول الم  رة......."ويمكن أن تواف  مدة الإي

 المميزات الخاصة لعقد الاعتماد الإيجاري  :الفرع الثاني

 لعقد الاعتماد الإيجاري مميزات ين رد بها عل  غيره من العقود الأ ر  و التي تتمثل في:

 
العقد    محمد1 الالتزام  مصادر  لةلتزامات  العامة  النظرية  الجزائري  المدني  القانون  في  رح  الوا ه  السعدي:   بري 

 .  64، ص 2008والإرادة المن ردة، الط عة الرابعة، دار الهد ، الجزائر، 
 .  205ب  ، ص محمود قديدح محمد: مر ع سا2
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 الإيجاري أولا: الطابع الثلاثي لعملية الاعتماد 

الأ ررررررا ، أمرررررا مرررررن النا يرررررة  ةي مرررررن النا يرررررة القانونيرررررة هررررري عمليرررررة ثنائيرررررالاعتمررررراد الإيجرررررار 
، ولبيرررررران الطررررررابع 1الواق يررررررة فهرررررري عمليررررررة ثةثيررررررة الأ رررررررا  وذلررررررا لتررررررد ل  ررررررر  ثالرررررر  فرررررري تن يررررررذه

 الثةثي لعملية الاعتماد الإيجاري يجا تحديد الأ را  الثةثة المتد لة في هذه العملية .

 المستفيد )المستأجر( : - 1

الطررررررر  الررررررذي يسررررررع  لةقتنررررررا  و الحصررررررول علرررررر  الأ ررررررل بالت رررررراوئ مررررررع ال ررررررائع ،  هررررررو
ا أو  المرررررررورد أو المقررررررراول ويكرررررررون المسرررررررتأ ر  سرررررررا المشرررررررر  الجزائرررررررري متعرررررررامة اقتصرررررررادينا  زائريرررررررن

 أ نينا تابع للقانون العام أو ال اص . 

 المورد أو المقاول : - 2

تكررررون محررررة لعقررررد الاعتمرررراد  نرررره المرررر  ر علرررر  الأ ررررول الترررريهررررو الطررررر  الررررذي يحصررررل م
 الإيجاري بعد سداده لثمنها وتكون الأ ول   قنا للموا  ات التي  ددها المستأ ر . 

ا فرررري عقررررد  بررررل هررررو  ررررر  فرررري عقررررد البيررررع الررررذي يررررتم  الاعتمرررراد الإيجرررراري المررررورد لرررري   رفررررن
الأ رررررررل مو رررررررو  عقرررررررد بينرررررره و رررررررين المررررررر  ر الرررررررذي يأ رررررررذ مركرررررررز المشرررررررتري ويحصرررررررل منررررررره علررررررر  

 .2الإيجاري الاعتماد 

 المؤجر : - 3

هررررو كررررل  رررر ص اعت رررراري ي ا ررررر عمليررررات الاعتمرررراد الإيجرررراري عررررن  ريرررر   رررررا  الأ ررررول 
 ويقوم بتأ يرها للمستأ ر. أو ال ائع الإنتا ية من المورد 

ا لررررررنص  09-96لقررررررد  رررررردد المشررررررر  الجزائررررررري فرررررري الأمررررررر  مررررررن هررررررو المرررررر  ر ، وذلررررررا وفقررررررن
بنررررررروت والم سسرررررررات الماليرررررررة أو  رررررررركة ترررررررأ ير معتمرررررررد "..... يرررررررتم تح يقهرررررررا مرررررررن ال المرررررررادة الأولررررررر 

 
 . 176ساب ، ص البدالي: عقد الإيجار التمويلي، مر ع  نجو  إبراهيم1
 .  178المر ع ن سه، ص  2
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 رررررررا ة بهررررررذه الصرررررر ة....." ومررررررا ية ررررررظ أن المشررررررر  ذكررررررر الأ رررررر اص الترررررري تكررررررون لهررررررا  رررررر ة 
المررررررر  ر فررررررري عقرررررررد الاعتمررررررراد الإيجررررررراري علررررررر  سررررررربيل الحصرررررررر. وسررررررريتم التطررررررررق لأ ررررررررا  عقرررررررد 

 الاعتماد الإيجاري بت صيل في ال صل الثاني. 

 ي لعقد الاعتماد الإيجاري الماليثانيا: طابع الخيار الثلاث

يتميررررز عقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري المررررالي بال يررررارات الثةثررررة الترررري يتمتررررع بهررررا المسررررتأ ر عنررررد 
انق ررررررا  مرررررردة العقررررررد والترررررري تتمثررررررل فرررررري  رررررررا  الأ ررررررل المرررررر  ر، أو تجديررررررد العقررررررد، أو رد الأ ررررررل 

 الم  ر.

 09-96مرررررررر مرررررررن الأ 16 رررررررةل نرررررررص المرررررررادة  وهرررررررذا مأ رررررررذ بررررررره المشرررررررر  الجزائرررررررري مرررررررن
 "يمكن للمستأ ر عند انق ا  فترة الإيجار غير القابلة لفلئا  و تقدير منه فقل :

 إما أن يشتري الأ ل الم  ر مقابل دفع ايمته المت  ية كما تم تحديدها في العقد. ✓
 و ما أن يعيد تجديد الإيجار ل ترة ومقابل دفع إيجار يت   عليه الأ را  . ✓
  للم ِ ر"و ما أن يرد الأ ل الم  ر   ✓

 ثالثا: الخاصية التجارية لعقد الاعتماد الإيجاري 

"يعتبررررررررر الاعتمررررررررراد  09-96نصرررررررر  علرررررررر  هرررررررررذه ال ا ررررررررية المرررررررررادة الأولرررررررر  مررررررررن الأمرررررررررر 
الإيجرررررراري مو ررررررو  هررررررذا الأمررررررر عمليررررررة تجاريررررررة ...." ومنرررررره يجررررررا الت ريرررررر  بررررررين الصرررررر ة التجاريررررررة 

 بالنس ة للمستأ ر.لهذا العقد بالنس ة للم  ر و 

 بة للمؤجر:بالنس -

برررررين المشرررررر  الجزائرررررري مرررررن لررررره الحررررر  فررررري ال يرررررام بعمليرررررات الاعتمررررراد الإيجررررراري وهرررررذا كمرررررا 
 و حناه سابقنا .
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إن البنررررررررروت والم سسرررررررررات الماليرررررررررة ال ا رررررررررعة للقرررررررررانون الجزائرررررررررري تأ رررررررررذ  ررررررررركل  رررررررررركات 
 بمعن  أنها  ركات تجارية تتمتع بص ة التا ر. 1مساهمة

وذلرررررا  062-96د  بيعتهرررررا إلا بصررررردور النظرررررام الاعتمررررراد الإيجررررراري لرررررم تحرررررد  أمرررررا  رررررركات 
منرررره  الترررري تررررنص علرررر " لا يمكررررن تأسرررري   ررررركة الاعتمرررراد الإيجرررراري  03مررررن  ررررةل نررررص المررررادة 

ا للشررررررود المحرررررردد  2المنصررررروص عليهرررررا فرررررري المرررررادة  أعررررررةه، إلا علررررر   ررررركل  ررررررركة مسررررراهمة   قررررررن
 في التشريع المعمول به" .

مررررراد الإيجررررراري يتمترررررع دائمرررررا بصررررر ة الترررررا ر ول أن المررررر  ر فررررري عقرررررد الاعتومنررررره يمكرررررن القررررر
ا بحسررررا يررررلإبالنسرررر ة  الإيجرررراري  الاعتمرررراد و ن عقررررد  ا، كررررذلا يعتبررررر عملرررره تجاريررررن ه يعررررد عمررررة تجاريررررن

ا بحسرررررا  ررررركله  03الشررررركل وذلرررررا بمو رررررا نرررررص المرررررادة  مرررررن القرررررانون التجررررراري " يعرررررد عمرررررة تجاريرررررن
ا  ررررررركات ا لأن هرررررر لا  القررررررائمين بالاذلرررررر 3... الشررررررركات التجاريررررررة ...." عتمرررررراد الإيجرررررراري هررررررم قطعررررررن

 تجارية. 

 )المتعامل الاقتصادي( بالنسبة المستأجر -

 هنا نميز بين  التين:

ا مترررر  كرررران الطررررر  الثرررراني تررررا رنا أو المشرررررو  تجرررراري وأبرررررم هررررذا العقررررد  يعتبررررر العقررررد تجاريررررن
 .4بالت  يةلممارسة تجارته وهذا   قنا لنظرية الأعمال التجارية 

مسرررررتأ ر أ رررررد أ رررررحا  المهرررررن الحررررررة أو المشررررررو  المسرررررت يد مرررررن العقرررررد هرررررو أمرررررا إذا كررررران ال
مشرررررو  زراعرررري فرررر ن العقررررد يكررررون مرررردنينا بالنسرررر ة لرررره ولا يكسرررر ه  رررر ة التررررا ر  ترررر  ولررررو كرررران عمررررة 

ا بالنسرررر ا بالنسرررر ة للمرررر  ر، إذنا يكررررون العقررررد فرررري هررررذه الحالررررة عمررررة م تلطررررا أي عمررررة تجاريررررن  ة تجاريررررن
 للمستأ ر . للم  ر ومدنينا بالنس ة

 
 .   52،   ر عدد 2003غش    26المتعل  بالنقد والقرئ، الم ر  في    11-03من الأمر   83أنظر نص المادة 1
،  1996يوليو  03ود اعتمادها، الم ر  في  يحدد كييية تأسي   ركات الاعتماد الإيجاري و ر  06-96نظام رقم : 2

 . 66  ر عدد 
 ، المعدل والمتمم.1975سبتمبر  26المت من القانون التجاري، الم ر  في  59-75الأمر رقم 3
 المعدل والمتمم.   59-75من الأمر  04أنظر المادة 4
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 رابعا: الخاصية المالية لعقد الاعتماد الإيجاري 

يقرررررروم علرررررر  مبرررررردأ الائتمرررررران   يرررررر   1عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري هررررررو عقررررررد ذو  ررررررابع مررررررالي 
يظهرررررر الطرررررابع المرررررالي لعقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري مرررررن  رررررةل  ررررررص المررررر  ر علررررر  اسرررررترداد كامرررررل 

مررررررر  ر م رررررررافا إليهرررررررا هرررررررام  الرررررررر ه ئررررررررئ  ررررررررا  أو بنرررررررا  الأ رررررررل الرأ  المرررررررال الرررررررذي أن قررررررره ب
ا كبرررررردلات  المتوقررررررع، وهررررررذا مررررررن  ررررررةل تحديررررررد ايمررررررة الأقسرررررراد الترررررري يلتررررررزم المسررررررتأ ر برررررردفعها دوريررررررن
إيجررررررار وتكررررررون هررررررذه البرررررردلات  ررررررةل مرررررردة العقررررررد الترررررري تكررررررون معادلررررررة للعمررررررر الاقتصررررررادي ل  ررررررل 

الإيجررررررراري  ن الأمرررررررر ي تلرررررررع فررررررري الاعتمررررررراد المررررررر  ر ق هرررررررذا فررررررري الاعتمررررررراد الإيجررررررراري المرررررررالي لكررررررر
التشرررررئيلي أو العملررررري ا . لرررررذلا  ررررررص المشرررررر  علررررر   صرررررر ممارسررررري هرررررذه التقنيرررررة فررررري م سسرررررات 

 مالية دون سواها .

كررررذلا تتجلرررر  الطبيعررررة الماليررررة لهررررذا العقررررد فرررري  عررررل المرررردة غيررررر قابلررررة لفلئررررا  وهررررذا بهررررد   
يكرررررون انة لةسرررررترداد رأ  مالررررره قو  صرررررول المررررر  ر علررررر  كامرررررل بررررردلات الإيجرررررار  يررررر  تعتبرررررر  رررررم

 هذا في العقد الاعتماد الإيجاري الماليا 

ولتحقيرررر  ذلررررا غال ررررا مررررا يت ررررمن العقررررد  رررررر نا  زائيررررا يتمثررررل فرررري التررررزام المسررررتأ ر الم رررررل  
بالتزامرررره بررررردفع  ميررررع الأقسررررراد المسرررررتحقة غيررررر المسرررررددة و الأقسرررراد المت  يرررررة التررررري لررررم يحرررررن أ لهرررررا 

 ا2قبعد.

اد الإيجرررررراري اعتبررررررر المشررررررر  الجزائررررررري أن  ا ررررررية الماليررررررة لعقررررررد الاعتمررررررونظرررررررا لأهميررررررة ال
 09-96مررررن الأمررررر  02، وهررررذا مررررا  ررررا  فرررري نررررص المررررادة 3عمليررررات الاعتمرررراد هرررري عمليررررات قرررررئ 

 : " تعتبر عمليات الاعتماد الإيجاري عمليات قرئ ...." . 

 
 .  09-96من الأمر  01المادة أنظر 1
 .  28 والع عبد الصمد: مر ع ساب ، ص 2
 .  51ش الدرا ي، مر ع الساب ، ص  درو 3
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 1لقرررررررئ مررررررن قررررررانون النقررررررد وا 68ولتعريررررررف عمليررررررات القرررررررئ يجررررررا الر ررررررو  لررررررنص المررررررادة  
ي م هررروم هرررذا الأمرررر كرررل عمرررل لقرررا  عررروئ ي رررع بمو  ررره  ررر ص مرررا أو "يشررركل عمليرررة القررررئ فررر

يعررررررد بو ررررررع أمررررررروال تحرررررر  تصرررررررر   رررررر ص آ ررررررر، أو يأ رررررررذ بمو  رررررره لصررررررراله الشرررررر ص الآ رررررررر 
 الالتزام بالتوايع كال مان الا تيا ي أو الك الة أو ال مان

 يرررررار بالشررررررا ، لا سررررريما  تعتبرررررر بمثابرررررة عمليرررررات قررررررئ، عمليرررررات الإيجرررررار المقرونرررررة بحررررر  
ليررررررات القرررررررئ الإيجرررررراري وتمررررررار   ررررررة يات المجلرررررر  إزا  العمليررررررات المنصرررررروص عليهررررررا فرررررري عم

 هذه المادة". 

 خامسا: الخاصية التمويلية لعقد الاعتماد الإيجاري 

ا الهررررررد  منرررررره   عقررررررد الاعتمرررررراد الإيجرررررراري أ ررررررد العقررررررود التمويليررررررة الترررررري تبتكررررررر أسررررررلو نا  ديرررررردن
النقديررررة أو يملررررا السرررريولة لكنرررره لا يريررررد اسررررت دامها  لررررذي لا تترررروفر لديرررره السرررريولةتمويررررل المسررررتأ ر ا

بررررل الا ت ررررا  بهررررا لحا ررررة ماسررررة، لكررررن هررررذا التمويررررل هررررو تمويررررل عينرررري ولرررري  تمرررروية نقررررديا،  يرررر  
أن المررررر  ر يقررررروم بشررررررا  الأمررررروال التررررري يطلبهرررررا المسرررررتأ ر لمشرررررروعه الاقتصرررررادي بررررردلا مرررررن تقرررررديم 

 تلا الأ ول.  سيولة نقدية له لشرا 

تأ ر يهررررررد  مررررررن عمليررررررة التمويررررررل هررررررذه إمررررررا مررررررن أ ررررررل اكتسررررررا  ملكيررررررة أو كمررررررا أن المسرررررر
فاكتسرررررا  المسرررررتأ ر لملكيرررررة الأ رررررل المررررر  ر هرررررو الهرررررد  الأساسررررري مرررررن  -، 2بئررررررئ الاسرررررتعمال

" تعتبررررر عمليرررررات  09-96مررررن الأمرررررر  02وهررررذا مرررررا  ررررا  فررررري نررررص المرررررادة  -لجوئرررره لهررررذه العمليرررررة
منصررررروص عليهرررررا فررررري المرررررادة الأولررررر  أعرررررةه قرررررة تمويرررررل اقتنرررررا  الأ رررررول القررررررئ لكونهرررررا تشررررركل  ري

 أو استعمالها" 

 سادسا: خاصية الاعتبار الشخصي لعقد الاعتماد الإيجاري 

عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري كئيرررررره مرررررن عقرررررود الائتمررررران يعتبرررررر مرررررن العقرررررود التررررري تقررررروم علررررر  
 رررررراره   صررررررية الطررررررر  الاعت رررررار الش صرررررري، أي ان كررررررل  ررررررر  مررررررن  رفرررررري العقرررررد ي ررررررع فرررررري اعت

 
 مم . المعدل والمت 11-03الأمر رقم :  1
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د التعاقررررررد معرررررره،  يرررررر  يراعرررررري كررررررل  ررررررر   الصرررررر ات الش صررررررية و ال نيررررررة و الماليرررررررة الأ ررررررر عنرررررر
للطررررررر  الا ررررررر فتلجررررررأ  ررررررركات الاعتمرررررراد الإيجرررررراري عررررررادة الرررررر  مطال ررررررة المتعرررررراملين معهررررررا بتقررررررديم 
الأوراق و المسرررررررررتندات التررررررررري تظهرررررررررر  ررررررررر اته الش صرررررررررية و  بيعرررررررررة نشرررررررررا ه و جرررررررررم أعمالررررررررره و 

 .1تقوية الثقة و ال مان  صل عليها وكل ما من  انه القروئ التي

كررررررذلا يظهررررررر  ررررررابع الاعت ررررررار الش صرررررري للعقررررررد مررررررن النصرررررروص القانونيررررررة الترررررري تنظمرررررره 
ولعرررل أبرزهررررا منررررع المسررررتأ ر مرررن التنررررازل عررررن الإيجررررار إلا بموافقررررة مرررن المرررر  ر علرررر  هررررذا التنررررازل، 

تأ ر الاعت رررررار الش صررررري لرررررد  المسررررر فعقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري يمكرررررن ان ي سرررررل تلقائيرررررا إذا إنهرررررار
كحالررررررة إفةسرررررره او إعسرررررراره أو انق ررررررائه إذا كرررررران   صررررررا معنويررررررا، وغال ررررررا مررررررا يررررررنص العقررررررد ن سرررررره 

 .2و موافقة الطرفين عل  اعت ار العقد ملئ  في  الة وفاة المستأ ر

 تمييزعقد الاعتماد الإيجاري عن الأنظمة القانونية قريبة الشبه به   : المطلب الثاني 

ع بعررررر  العقرررررود التقليديرررررة فررررري بعررررر  الأ يررررران كعقرررررد ه عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري مررررريتشررررراب
الايجررررررار العررررررادي، عقررررررد البيررررررع، البيررررررع الايجرررررراري، البيررررررع بالتقسرررررريل، الوعررررررد بررررررالبيع، عقررررررد القرررررررئ، 

 وأ يرا عقد الوكالة .

هرررررذا مرررررا سندرسررررره فررررري هرررررذا المطلرررررا محررررراولين إبرررررراز أو ررررره الشررررر ه و الا رررررتة  فررررري كرررررل و 
 لعقود.عقد من هذه ا

 الاعتماد الإيجاري و عقد الايجار العاديعقد  : الفرع الاول

" عقررررررد يمكررررررن المرررررر  ر  مررررررن القررررررانون المرررررردني الجزائررررررري الإيجررررررار بأنرررررره 467تعررررررر  المررررررادة 
بمقت رررراه المسررررتأ ر مررررن الانت ررررا  بشرررري  لمرررردة محررررددة مقابررررل برررردل ايجررررار معلرررروم، يجرررروز أن يحرررردد 

 بدل الايجار نقدا أو بتقديم ا ر". 

 
أسما  مرابل  محمد دمانة: النظام القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري وتأثيره عل  ال مان وتمويل المشاريع الاقتصادية، 1

،  9201سبتمبر  28،  02، العدد 10ر، المجلد ،  امعة الأغواد، الجزائسيةمجلة العلوم القانونية والسيامقال منشور 
 .  901ص 
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القررررررول بررررررأن العقرررررردين يتشررررررابهان فرررررري كثيررررررر مررررررن الأ كررررررام، تقرا  هررررررذا التعريررررررف يمكننررررررا باسرررررر
وذلررررررا لترررررروافر كةهمررررررا علرررررر  الأ كررررررام ن سررررررها ألا و هرررررري  رررررر ص المرررررر  ر و  رررررر ص المسررررررتأ ر، 

 ويردا عل  الانت ا  بالشي ، و لمدة محددة، و بمقابل معلوم. 

علررررر  أسرررررا  عقرررررد الايجرررررار كمرررررا يتشرررررابه العقررررردان فررررري كرررررون عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري يقررررروم 
الرررررذي لا ي تلرررررع عرررررن الايجرررررار ال سررررريل سرررررو   1دي  لاسررررريما عقرررررد الاعتمررررراد الإيجررررراري العملررررريالعرررررا

فرررررري  رررررر ة المسررررررتأ ر الررررررذي يجررررررا أن يكررررررون م سسررررررة ماليررررررة. إذ أن  ررررررركات الاعتمرررررراد الايجرررررراري 
امررررل ت ررررع بمو ررررا عقررررود الاعتمرررراد الإيجرررراري الأ ررررول الةزمررررة الترررري تقرررروم بشرررررائها تحرررر  يررررد المتع

علرررر  سرررربيل الايجررررار فرررري مقابررررل دفررررع هررررذا الأ يررررر لبرررردل الايجررررار بصرررر ة  الاقتصررررادي ق المسررررتأ را
 .2دورية

بررررالرغم مررررن و ررررود تقررررار  بررررين عقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري لاسرررريما الاعتمرررراد الايجرررراري المررررالي 
و عقرررررد الايجرررررار ال سررررريل فررررري كثيرررررر مرررررن الأ كرررررام. إلا أن هنرررررات ا تةفرررررات  وهريرررررة برررررين العقررررردين 

 : ن فيتكم

عررررررادي عقررررررد بسرررررريل يقتصررررررر علرررررر   رررررررفين اثنررررررين همررررررا  المرررررر  ر والمسررررررتأ ر عقررررررد الايجررررررار ال -أ 
و مو  رررره يلترررررزم المرررر  ر بتمكرررررين المسرررررتأ ر مررررن الانت رررررا  بررررالعين المررررر  رة  رررررةل مرررردة العقرررررد مقابرررررل 
دفررررع هررررذا الأ يررررر لبرررردلات الايجررررار. بينمررررا عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري هررررو عمليررررة تجاريررررة و ماليررررة يررررتم 

سرررررررات ماليرررررررة أو  رررررررركة ترررررررأ ير م هلرررررررة قانونرررررررا مرررررررع المتعررررررراملين ح يقهرررررررا مرررررررن قبرررررررل بنررررررروت أو م ست
الاقتصرررررررراديين  زائررررررررريين أو أ انررررررررا، أ رررررررر اص  بيعيررررررررين أو معنررررررررويين تررررررررابعين للقررررررررانون العررررررررام أو 

 ال اص.

إن ال يمررررررة الايجاريررررررة الترررررري يقرررررروم برررررردفعها المسررررررتأ ر للمرررررر  ر فرررررري عقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري  -  
الإيجاريرررررة التررررري يررررردفعها المسرررررتأ ر فررررري عقرررررد الايجرررررار  الرررررا مرت عرررررة مقارنرررررة بال يمرررررةتكرررررون فررررري الئ

العرررررررادي ت ذلرررررررا  أن ال يمرررررررة الايجاريرررررررة فررررررري العقرررررررد الأول تمثرررررررل قسرررررررل الايجرررررررار مقابرررررررل الانت رررررررا  
بالأ رررررررل المررررررر  ر. بالإ رررررررافة إلررررررر  نسررررررر ة الاسرررررررتهةت و هامشرررررررا مرررررررن الرررررررر ه. فررررررري  رررررررين ال يمرررررررة 

 
 .  114محمود قديه محمد : مر ع ساب  ، ص 1
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، ومررررررن  هررررررة 1لمرررررر  ر هرررررذا مررررررن  هررررررةمثرررررل فقررررررل الانت ررررررا  بالمررررررال االإيجاريرررررة  فرررررري العقررررررد الثرررررراني ت
أ رررر  فرررر ن مررردة الايجررررار مررررن المعررررو  عليهررررا أنررره  يررررتم تحديرررردها بات ررراق الطرررررفين إلا أنررره فرررري عقررررد 
الاعتمررررراد الايجررررراري يرررررتم تحديررررردها علررررر  أسرررررا  العمرررررر الاقتصرررررادي الم تررررررئ ل  رررررل المررررر  ر لرررررذا 

قصررررريرة و ذلررررررا الايجرررررار العررررررادي مدتررررره تكررررررون فررررري الئالرررررا تكررررررون مررررردتها  ويلررررررة. فررررري  ررررررين عقرررررد 
 .2لحرص الم  ر عل  استرداد العين الم  رة لإعادة تأ يرها مرة أ ر  

إبررررام عقررررد الاعتمررراد الايجرررراري يتطلررررا عرررادة إبرررررام أكثررررر مرررن عقررررد  كمررررا أن انتهائررره يررررنجم عنرررره  -  
 . 3يجار العاديإبرام عقود  من بينها عقد بيع المال الم  ر و هذا ما لا نجده في عقد الا

فرررررري عقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري عررررررادة لا يكررررررون مالكررررررا ل  ررررررول المرررررر  رة فيلجررررررأ إلرررررر   المرررررر  ر -د 
 رررررائها أثنررررا  عمليررررة إبرررررام العقررررد. بينمررررا فرررري عقررررد الايجررررار العررررادي فرررر ن المرررر  ر يكررررون مالكررررا للعررررين 

 الم  رة عند عملية الإيجار.

مرررررررر   قرررررررا للمرررررررادة السادسرررررررة مرررررررن الأ  رررررررو    ميرررررررع عمليرررررررات الاعتمررررررراد الايجررررررراري للشرررررررهر  -ح 
. فرررري  ررررين لا يشررررترد  ررررهر عقررررد الايجررررار ال سرررريل  إلا إذا تجرررراوزت اثنتررررا عشررررر سررررنة 09-96رقررررم:

 .4كاملة و كان محله عقارا

و أ يرررررا، المسررررتأ ر فرررري عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري المررررالي تكررررون لرررره  يررررارات ثةثررررة عنررررد نهايررررة العقررررد 
د، و إمررررررا رد الأمرررررروال الايجرررررراري، و مررررررا تجديررررررد العقرررررروهرررررري إمررررررا  رررررررا  الأ ررررررول مو ررررررو  الاعتمرررررراد 

المرررررر  رة. بينمررررررا فرررررري عقررررررد الايجررررررار العررررررادي فررررررة تو ررررررد هررررررذه ال يررررررارات اذ يلتررررررزم المسررررررتأ ر برررررررد 
 الأ ول الم  رة عند نهاية العقد. 

 
قدي1 : مر ع ساب  ، ص  دمحمود  ال صا  118ح محمد  عبد الله  الدين  لعقد قنقة عن عة   القانوني  التكييف   ونة: 

 ا 50ص 2002ار العلمية لنشر والتوزيع، عمان، الأردن، التأ ير التمويلي، الط عة الأول ، الد
 . 122نجو  إبراهيم البدالي :مر ع ساب  ، ص 2
 . 69محمد عايد الشوابكة : مر ع ساب   ، ص  3
العام وتأسي    المت من إعداد مسه الأرا ي  1975نوفمبر    12الصادر بتاريل    74/ 75  :  من الأمر رقم  17المادة  4

 . ا1975لسنة  30قم   . ر ر  .ق السجل التجاري 
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و مررررا يمكررررن است ة رررره مررررن  ررررةل مررررا سررررب   أنرررره بررررالرغم مررررن كررررون عقررررد الايجررررار العررررادي 
 قة عنه .الايجاري إلا أنه يظل مست يعد من  من عنا ر الاعتماد 

 عقد الاعتماد الايجاري و عقد البيع : الفرع الثاني

يعررررر  عقررررد البيررررع بأنرررره عقررررد يلتررررزم بمقت رررراه ال ررررائع أن ينقررررل للمشررررتري ملكيررررة  رررري  أو  قررررا 
 1ماليا آ ر في مقابل ثمن نقدي"

ه يأ رررررذ واسرررررتنادا عليررررره نة رررررظ أن عقرررررد البيرررررع مرررررن عقرررررود المعاو رررررة لأن كرررررل   رررررر   يررررر
ال ررررائع يحصررررل علرررر  الررررثمن مقابررررل نقررررل ملكيررررة المبيررررع و المشررررتري يحصررررل علرررر  مقررررابة لمررررا يعطيرررره ف

ملكيررررة المبيررررع مقابررررل دفعرررره الررررثمن  و نة ررررظ كررررذلا أن البيررررع عقررررد ر ررررائي لابررررد مررررن ترا رررري ال ررررائع 
والمشرررررتري علررررر  الرررررثمن و محرررررل البيرررررع و كافرررررة العنا رررررر الأساسرررررية الأ رررررر . و أ يررررررا عقرررررد البيرررررع 

 . 2التزاما في ذمة ال ائع بنقل ملكية المبيع إل  المشتري  عقد ناقل للملكية إذ يرتا  هو

" عقررررد  أمرررا فرررري ال قررره فنجررررد تعري رررات كثيرررررة مرررن بينهررررا ال  يررره السررررنهوري الرررذي يعرفرررره كرررالآتي
ملرررررزم لجرررررانبين، إذ هرررررو يلرررررزم ال رررررائع برررررأن ينقرررررل للمشرررررتري ملكيرررررة  ررررري  أو  قرررررا ماليرررررا آ رررررر، و يلرررررزم 

 .3ثمنا نقديا " ن يدفع لل ائع مقابة لذلاالمشتري بأ

ومررررررن  ررررررةل التعررررررري ين السررررررابقين يت رررررره لنررررررا أن عقررررررد البيررررررع ي تلررررررع عررررررن عقررررررد الاعتمرررررراد 
 يرررر  أنرررره يرررر دي عقررررد البيررررع نقررررل ملكيررررة المبيررررع إلرررر  المشررررتري. فرررري  ،الايجرررراري مررررن نا يررررة الملكيررررة

أعمرررررررل المسرررررررتأ ر  يرررررررار   رررررررين عقرررررررد الاعتمررررررراد الإيجررررررراري لا ينقرررررررل ملكيرررررررة الشررررررري  المبيرررررررع إلا إذا
   المقرر له عند نهاية العقد. الشرا

 
 ، المت من القانون المدني، المعدل و المتمم.58-75من الأمر  351المادة 1
،  عبد الرزاق السنهوري: الوسيل في  رح القانون المدني الجديد، العقود التي تقع عل  الملكيةق البيع و المقاي ةا 2

          . 2000الحلبي الحقواية، بيروت، لبنان، الط عة الثالثة، منشورات 
عبد الرزاق السنهوري: الوسيل في  رح القانون المدني ق البيع و المقاي ة ا، الجز  الرابع، منشورات الحلبي الحقوقي،  3

 . 21، ص 1998دون ذكر بلد النشر، 
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و مرررررا نة ظررررره مرررررن  رررررةل مرررررا سرررررب  ذكرررررره أن بعررررر  ال قررررره ذهرررررا إلررررر  التقريرررررا برررررين عقرررررد 
الاعتمرررراد الايجرررراري و ررررور عقررررد البيررررعت كررررالبيع الايجرررراري، البيررررع بالتقسرررريل، والوعررررد بررررالبيع وسررررو  

 : الينعرئ أو ه الش ه والا تة  بينهما عل  النحو الت

 الايجاري و عقد البيع الإيجاري  عقد الاعتماد : أولا

 رررررررر ص المرررررررر  ر و  رررررررر ص  ،هررررررررو الات رررررررراق الررررررررذي يررررررررتم بررررررررين  رررررررررفين البيررررررررع الإيجرررررررراري 
و بمو  رررره يقرررروم  يرررره الأول بتررررأ ير الشرررري  محررررل العقررررد لمرررردة معينررررة مقابررررل التررررزام الثرررراني  المسررررتأ ر

دة ت الايجرررررار المسرررررتحقة  ررررروال مررررربررررردفع ايجرررررار دوري، و فررررري  رررررال أوفررررر  المسرررررتأ ر بجميرررررع دفعرررررا
العقررررد و فررررري مواعيررررردها المحررررددة تنتقرررررل إليررررره الملكيررررة دون أن يكلرررررع بررررردفع م ررررالغ أ رررررر  عنرررررد نهايرررررة 

 .1العقد 

و ررررالر و  الرررر  قواعررررد الشررررريعة العامررررة ف نرررره إذا امتنررررع المسررررتأ ر عررررن سررررداد الأقسرررراد ي سررررل 
 يجرررررروز للمسررررررتأ ر المطال ررررررة عقررررررد الايجررررررار ويسررررررتر ع المرررررر  ر المررررررال مو ررررررو  العقررررررد و بالتررررررالي لا

 .2باستر ا  الأقساد التي دفعها لأنها ك ارة عن أ رة لةنت ا  بالشي  مو و  العقد 

ثررررررار  رررررردل فقهرررررري كبيررررررر  ررررررول تكييررررررف عقررررررد البيررررررع الإيجرررررراري إلا أن الرررررررأي الرررررررا ه هررررررو 
، و ا تيرررررار الأ ررررررا  هرررررذا النرررررو  مرررررن 3اعت ررررراره بيعرررررا معلقرررررا علررررر   ررررررد واقرررررع و هرررررو دفرررررع الرررررثمن

 ائع في الحصول عل  ثمن المبيع. اق را ع إل   ماية    ال الات

و مرررررررن  رررررررةل مرررررررا سرررررررب  ذكرررررررره ف نررررررره يتشرررررررابه عقرررررررد الاعتمررررررراد الايجررررررراري مرررررررع عقرررررررد البيرررررررع 
 الايجاري في :

 

 
 . 134مر ع ساب  ، ص  نجو  إبراهيم البدالي: 1
 . 65اب ، ص: مر ع سنوال قحمو  يامي 2
 . 84مر ع ساب  ، ص  كيس  ب ي :3
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ا ت ررررررا  المرررررر  ر بملكيررررررة الأ ررررررول المرررررر  رة فرررررري عقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري و كررررررذا ا ت ررررررا  
ابهان  فررررري الترررررزام كمرررررا يتشررررر ي البيرررررع الإيجررررراري،ال رررررائع بملكيرررررة الشررررري  المبيرررررع  رررررةل مررررردة العقرررررد فررررر

 1المستأ ر بتسديد أقساد دورية  ةل مدة محددة عل  سبيل الإيجار.

المادة   نجده   من  هذا  الش ه  و ه  أن  الصدد  هذا  في  بالذكر  الجدير  القانون    363و  من 
الأمر   نصوص  إل   بالإ افة  و عد   09-96المدني  الايجاري.  بالاعتماد  الحكم    دور المتعل  

" أنه يتبين من    1964 وان    26في    (La Rochelle)التجارية " لارو يل "  الشهير عن المحكمة  
المستندات والوقائع أن نية ال رقا  المشتركة كان  متجهة إل  تحقي  إيجار  ر  للعتاد و لي  إل   

ما بدا أن بدل  ا. و إذا(LOCAFRANCEبيع إيجاري، و نا ا عليه تكون ملكية الآلات بااية للم  ر 
مرت ع، بالنس ة ايمة  را  العتاد، ين ئي أن تراع  المنافع الاقتصادية و ال ريبية الناتجة    الإيجار هو

عن هذا النو  من العقود، و التي تعيد  رود التأ ير إل  نسا معقولة" نستنتا أنها است عدت ال لل 
 . 2بين عقد الاعتماد الايجاري و البيع الإيجاري 

 : الا تة  بينهما يكمن فيإلا أن 

 عقرررررررررد البيرررررررررع الإيجررررررررراري يت رررررررررمن وعررررررررردا برررررررررالبيع ملرررررررررزم لجرررررررررانبين ق مررررررررر  ر و مسرررررررررتأ ر ا
فالمسررررتأ ر عنررررد وفائرررره بجميررررع الأقسرررراد المت رررر  عليهررررا سررررابقا تنتقررررل إليرررره ملكيررررة الأ ررررول المرررر  رة . 

تمرررررراد لجانررررررا وا ررررررد ق  ررررررركة الاع افرررررري  ررررررين عقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري الوعررررررد بررررررالبيع يكررررررون ملزمرررررر
 أو الم سسة المالية ا. الايجاري، أو البنا ،

و يجرررررا علرررررر  المسررررررت يد إبرررررردا  اسررررررتعماله ل يررررررار الشررررررا   رررررررا ة  ترررررر  تررررررتم عمليررررررة البيررررررع 
وانتقررررال ملكيررررة الأ ررررل المرررر  ر إليرررره. و عليرررره فالملكيررررة تنتقررررل مررررن ترررراريل الات رررراق علرررر  البيررررع بعررررد 

يجررراري. أمررررا فرررري بالنسرررر ة لعقرررد الاعتمرررراد الااسرررتعمال  يررررار الشررررا  أي بعررررد نهايرررة مرررردة الايجررررار هرررذا 

 
 . 61 دروش الدرا ي: مر ع ساب ، ص  1
 . 61،62، ص ن سهمر ع ال 2
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البيرررررع الإيجررررراري الأمرررررر م تلرررررع فالمسرررررتأ ر لررررري  ملرررررزم ب بررررردا  رغبتررررره  تررررر  تنتقرررررل ملكيرررررة الشررررري  
 .1الم  ر إليه، فالانتقال يكون بمجرد أدائه لكامل الأقساد المت   عليها

عقررررارا أو كمررررا يشررررترد فرررري الأمرررروال المرررر  رة مو ررررو  عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري سرررروا  كانرررر  
زمرررررة لم ا ررررررة نشررررراد إنترررررا ي أو سرررررلعي أو  ررررردمي للمسرررررتأ ر. أمرررررا  فررررري البيرررررع منقرررررولا أن تكرررررون لا

 .2الإيجاري فهذا الشرد لا محل له

فررررري عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري ف نررررره  سرررررا ال قررررررة الأولررررر  مرررررن المرررررادة الأولررررر  مرررررن الأمرررررر 
كررررررررون المرررررررر  ر  رررررررر ص المتعلرررررررر  بالاعتمرررررررراد الايجرررررررراري نجررررررررد أن المشررررررررر  الجزائررررررررري يشررررررررترد أن ي

هررررل قانونررررا بهررررذه الصرررر ة  كمرررررا يشررررترد كررررذلا أن يكررررون المسررررتأ ر متعامررررل اقتصرررررادي . اعت رررراري م  
المت رررررررمن البيرررررررع  01/105فررررررري  رررررررين البيرررررررع الإيجررررررراري و برررررررالر و  إلررررررر  المرسررررررروم التن يرررررررذي رقرررررررم 

 4يت رررره لنررررا أن هررررذه البيررررو  تكررررون  كرررررا علرررر  الدولررررة فقررررل أي المرررر  ر فرررري هررررذه الحالررررة  3الايجرررراري 
 ن المشرررررر  ا رررررترد أن يكرررررون متمتعرررررا بشررررررود محرررررددة  تررررر  يسرررررت يد مرررررن أمرررررا المسرررررت يد المسرررررتأ ر فررررر

عقرررررد البيرررررع الايجررررراري و مرررررن برررررين هرررررذه الشررررررود : أن لا يملرررررا المسرررررت يد و لرررررم يسرررررب  لررررره أن تملرررررا 
عقررررار سرررركني، أن لا يكررررون المسررررت يد قررررد اسررررت اد مسرررراعدة ماليررررة مررررن الدولررررة مررررن أ ررررل بنررررا  مسرررركن 

قررررررل وهررررررو ي ررررررر  مررررررن مو رررررروعات عقررررررد الاعتمرررررراد لعقررررررد هنررررررا ينصررررررا علرررررر  السرررررركن ففاأو  رررررررائه 
 5مرات الأ ر الو ني الأدن  الم مون  5و أن لا يتجاوز مستو  مدا يله الإيجاري ، 

 
 . 139نجو  إبراهيم البدالي: مر ع ساب ، ص 1
لل2 العر ية  الدراسات  مركز  الأول ،  الط عة  مقارنة،  دراسة  التمويلي،  التأ ير  عقد  ماهر:  علي  التوزيع، وليد  و  نشر 

 . 69ص ،  2018مصر، 
، يحدد  رود  را  المساكن المنجزة بأموال عمومية  2001أفريل سنة   23م ر   105-01المرسوم التن يذي رقم  - 3

 . 2001أبريل   29م ر ة في  25في إ ار البيع بالإيجار و كيييات ذلا،   ر عدد  
القان4 ظل  في  الايجاري  الاعتماد  يامي:عقد  قحمو   لنيل  نوال  أ رو ة  الجزائري،  القانون ون  في  الدكتوراه  هادة 

 . 69، ص   2013/ 2012، كلية الحقوق، 1ة الجزائر ال اص،  امع
 ، مر ع ساب .  105-01من المرسوم التن يذي رقم  06المادة  - 5
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 عقد الاعتماد الايجاري و اليع بالتقسيط : ثانيا

  مرررررررن القرررررررانون المررررررردني " إذا 363عرررررررر  المشرررررررر  الجزائرررررررري البيرررررررع بالتقسررررررريل فررررررري المرررررررادة 
از لل ررررائع أن يشررررترد أن يكررررون نقررررل الملكيررررة إلرررر  المشررررتري موقوفررررا علرررر  كرررران الررررثمن البيررررع مرررر  ة  رررر

 دفع الثمن كله و لو تم تسليم الشي  المبيع 

فررررر ذا كررررران الرررررثمن يررررردفع أقسرررررا ا  ررررراز للمتعاقررررردين أن يت قرررررا علررررر  أن يسرررررت قي ال رررررائع  رررررز ا 
اد. قسرررربسررربا عررردم اسرررتي ا   ميرررع الأمنررره علررر  سررربيل التعررروي  فررري  الرررة مرررا إذا وقررررع فسرررل البيرررع 

مرررررع ذلرررررا يجررررروز للقا ررررري ت عرررررا للظررررررو  أن ي  ررررر  التعررررروي  المت ررررر  عليررررره وفقرررررا لل قررررررة الثانيرررررة و 
 .184من المادة 

  ذا وف   المشتري  ميع الأقساد يعتبر أنه تملا الشي  المبيع من يوم البيع و 

 ان للبيع   ة الإيجار."تسري أ كام ال قرات الثةثة السابقة  ت  و لو أعط  المتعاقد 

وعرررررر  أي رررررا بأنررررره عقرررررد بيرررررع يرررررتم الات ررررراق  يررررره علررررر  تسرررررديد الرررررثمن علررررر  أقسررررراد دوريرررررة سررررروا      
كانررررر   رررررهرية أم سرررررنويةت  يررررر  يلترررررزم  يررررره المشرررررتري بسرررررداد الرررررثمن علررررر  فتررررررات محرررررددة سرررررابقا فررررري 

 1العقد 

 : فأو ه الش ه بين عقد الاعتماد الايجاري والبيع بالتقسيل تتجسد في

الاقتصررررررادية يهرررررردفان إلرررررر  ترررررروفير الائتمرررررران. بالإ ررررررافة إلرررررر  ن كررررررة العقرررررردين مررررررن النا يررررررة أ
أهميررررة الرررردور الررررذي يل  رررره الررررثمن فرررري كةهمررررا و دفعرررره علرررر  فترررررات و لرررري  دفعررررة وا رررردة ،   النسرررر ة 
للبيرررررع بالتقسررررريل هرررررو هرررررام لل رررررائع و الأمرررررر كرررررذلا لعقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري بالنسررررر ة للمررررر  ر علررررر  

 .2قد الأول و المستأ ر في العقد الثانيائد أدا ات المشتري في العاعت ار أنه ع

 : أما أو ه الا تة  بينهما تتمثل في

 
 . 111عسالي عبد الكريم: مر ع ساب ، ص 1
 . 71مر ع ساب ، ص  وليد علي ماهر: 2
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إذ يكرررررون المشرررررتري ملرررررزم بتسرررررديده عنرررررد  لرررررول  ،أن المقابرررررل فررررري البيرررررع بالتقسررررريل هرررررو الرررررثمن
الأ ررررررل المت رررررر  عليرررررره. فرررررري  ررررررين أن المقابررررررل فرررررري عقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري هررررررو مجمررررررو  المررررررال 

الأ ررررل المررررراد تررررأ يره  م ررررافا إليرررره ال وائررررد و المصرررراريف الترررري  سررررتثمر مررررن قبررررل المرررر  ر لشرررررا الم
 . 1تبررها عملية القرئ و المعبر عنها قانونا ببدل الايجار

أن البيررررع بالتقسرررريل تكررررون  يرررره نيررررة الأ رررررا  متجهررررة  ،مررررن أو رررره الا ررررتة  بينهمررررا كررررذلاو 
الاعتمرررراد الايجرررراري وفررررا  بررررالثمن . فرررري  ررررين عقررررد أي نقررررل ملكيررررة المبيررررع مررررع تأ يررررل ال ،إلرررر  البيررررع

 .2تكون  يه نية الأ را   متجهة إل  تمويل الأ ول الانتا ية الةزمة لممارسة نشا ها

إذ تكرررررون فررررري  ،أ يررررررا فررررر ن أهرررررم أو ررررره الا رررررتة  برررررين العقررررردين يتمثرررررل فررررري انت رررررال الملكيرررررةو 
لرغبتررررررره فررررررري الشررررررررا  و عليررررررره عقرررررررد الاعتمررررررراد الايجررررررراري متوق رررررررة علررررررر  ابررررررردا  المشررررررررو  المسرررررررت يد 

الأ يرررررر لحررررر   يرررررار الشررررررا . بينمرررررا فررررري البيرررررع بالتقسررررريل  هرررررذاانتقالهرررررا يكرررررون مرررررن تررررراريل اسرررررتعمال ف
 . 3بأثر ر عي من تاريل إبرام عقد البيع و دفع القسل الأ ير الملكيةتنتقل 

 عقد الاعتماد الايجاري و عقد الوعد بالبيع  : ثالثا

د ببيررررع  رررري  معررررين إذا أظهررررر  رررررفين يلتررررزم بمقت رررراه الواعرررالوعرررد بررررالبيع هررررو عقررررد يرررتم بررررين 
 4الموعود له عن رغبته في الشرا   ةل مدة معينة

لررررررم يعررررررر  المشررررررر  الجزائررررررري الوعررررررد بررررررالبيع و ررررررالر و  إلرررررر  قواعررررررد القررررررانون المرررررردني نجررررررده 
الترررري ترررررنص:" الات رررراق الرررررذي  71اكت رررر  فقررررل برررررذكر  رررررود الوعررررد بالتعاقرررررد و ذلررررا بمو رررررا المررررادة 

هما برررررر برام عقررررررد معررررررين فرررررري المسررررررتقبل لا يكررررررون لرررررره أثررررررر إلا إذا لرررررره كررررررة المتعاقرررررردين أو أ ررررررد  يعررررررد 
 عين   ميع المسائل الجوهرية للعقد المراد إبرامه، و المدة التي يجا إبرامه فيها.

 
 . 58ع ساب ، ص  دروش الدرا ي: مر  1
 .  154يم البدالي: مر ع ساب ، صنجو  إبراه  2
 . 58ساب ، ص  ال ع مر ال  3
 . 77: مر ع ساب  ، ص محمد عايد الشوابكة   4
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 ذا ا ررررررترد القررررررانون لتمررررررام العقررررررد اسررررررتي ا   رررررركل معررررررين فهررررررذا الشرررررركل يطبرررررر  أي ررررررا علرررررر  و 
 تعاقد." الات اق المت من الوعد بال

الوعرررررد برررررالبيع بأنررررره عقرررررد يلترررررزم  يررررره أ رررررد المتعاقررررردين يسرررررم  الواعرررررد  عليررررره يمكرررررن تعريرررررفو 
ببيررررررع  رررررري  للمتعاقررررررد الأ ررررررر أو  رررررررائه منرررررره يسررررررم  الموعررررررود لرررررره أو المسررررررت يد، إذا مررررررا أبررررررد  هررررررذا 
الأ يررررر رغبتررررره فررررري ذلررررا  رررررةل مررررردة معينرررررة، أو يلتررررزم  يررررره كرررررة الطرررررفين أ ررررردهما برررررالبيع و الأ رررررر 

 1ه رغبته في إتمام البيع  ةل مدة معينة  إذا ما أبد  المتعاقد معبالشرا

فالوعررررد بررررالبيع عقررررد يتطلررررا ترررروافر  ميررررع أركرررران البيررررع ماعرررردا إبرررردا  الموعررررود لرررره عررررن رغبترررره 
فرررررري الشرررررررا . و بالتررررررالي فعقررررررد الوعررررررد بررررررالبيع كئيررررررره مررررررن العقررررررود يجررررررا أن يحترررررروي علرررررر  المسررررررائل 

 .2ثمن، المدةالجوهرية كالر ا، المحل، السبا، ال

للموعود   أي ا  إذن  له  ، كما يح   بيع  إل  عقد  بالبيع  الوعد  تحويل هذا  ال يار في  له    
بالبيع و هذا ما نجده في عقد الاعتماد  التنازل عن هذا ال يار و عدم  را  المال محل عقد الوعد 

يكمن في نقل ملكية العين  إذ أن الشركة الم  رة هي الو يدة التي تلتزم بالوعد بالبيع الذي    ،الايجاري 
لم  رة في نهاية العقد إل  المستأ ر إذا عبر عن  ياره بالشرا  و  دير بالذكر أن هذا الأ ير غير  ا

المادة الجزائري بمو ا  المشر   إنما منحه  و  بالشرا   الأمرم  16 ملزم  بين    09-96  ن  ال يار     
 3يجاري. قد  إل   ركة الاعتماد الا  را  الأ ل الم  ر أو تجديد العقد  أو رد المال محل الع

اسرررتنادا علرررر  مرررا سررررب  يتشرررابه عقررررد الاعتمرررراد الايجررراري المررررالي مرررع عقررررد الوعرررد بررررالبيع فرررري و 
 : ما يلي

كرررررة العقررررردين يشرررررمل علررررر   ررررر  أو  يرررررار بالتملرررررا. غيرررررر أن  يرررررار المتعامرررررل الاقتصرررررادي 
ال يررررررارات الثةثرررررررة  قالمسررررررتأ را فررررررري عقررررررد الاعتمررررررراد الايجرررررراري هرررررررو  يررررررار التملرررررررا باعت رررررراره أ رررررررد 

 
في    1 الثال   الطور  الدكتوراه  لنيل  هادة  مقدمة  أ رو ة  مقارنة،  دراسة  العقاري  بالبيع  الوعد  أ كام  عدنان:  بوزيد 

 . 14، ص 2018/2019وق و العلوم السياسية،  امعة مستئانم، ن المدني المعم ، كلية الحقالحقوق، ت صص القانو 
عقد الليزينغ دراسة مقارنة، الط عة الأول ،  : . قنقة عن نادر عبد العزيز  افي29بن بريه أمال: مر ع ساب ، ص 2

    ا     490، ص 2004الم سسة الحديثة للكتا ، لبنان،  

 . 55 ع ساب  ، ص نوال قحمو  يامي: مر  3
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ة لرررررره، والواعررررررد قال ررررررائعا فرررررري عقررررررد الوعررررررد بررررررالبيع و المرررررر  ر ق ررررررركة الاعتمرررررراد الايجرررررراريا الممنو رررررر
ملزمرررران بنقررررل الملكيررررة إذا  رررررح كررررل مررررن الموعررررود لرررره و المسررررتأ ر عررررن رغبتهمررررا فرررري التملررررا  و لا 

 1ترتا التعوي  إذا كان لذلا مقت  

عرررررد برررررالبيع ا إلا عتمررررراد الايجررررراري و عقرررررد الو رغرررررم التشرررررابه الوا ررررره برررررين العقررررردين قعقرررررد الا
 : 2أنه تو د ا تةفات بينهما تتجسد في

المتعامررررل الاقتصررررادي فرررري عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري المررررالي يكررررون لرررره  قررررا عينيررررا و   صرررريا.  -أ  
 .بينما الموعود له في عقد الوعد بالبيع لا يكون له إلا  قا عينيا

التملرررررا، تجديرررررد العقرررررد، ، ييجررررراري يمرررررنه ثةثرررررة  يرررررارات هرررررالمسرررررتأ ر فررررري عقرررررد الاعتمررررراد الا -  
رد الأ ررررل المرررر  ر لمالكرررره. بينمررررا الموعررررود لرررره فرررري عقررررد الوعررررد بررررالبيع يملررررا  يررررار وا ررررد وهررررو ابرررررام 

 العقد و امتةت المال.

إذ  ،عقررررد الوعرررررد برررررالبيع يعرررررد مرررررن برررررين العنا رررررر الدا لرررررة فررررري تكررررروين عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري  -  
د بنقررررل ملكيررررة الأ ررررل المرررر  ر إلرررر  المسررررتأ ر إذا علرررر  وعررررد بررررالبيع ملررررزم للواعرررريشررررمل هررررذا الأ يررررر 

  رح عن رغبته في  را  المال.

 عقد الاعتماد الايجاري و عقد القرض : الفرع الثالث

" عقررررد  مررررن القررررانون المرررردني بقولرررره 450عررررر  المشررررر  الجزائررررري عقررررد القرررررئ فرررري المررررادة 
 رررري  مثلرررري آ ررررر علرررر   لكيررررة مبلررررغ مررررن النقررررود أو أييلتررررزم برررره المقرررررئ أن ينقررررل إلرررر  المقترررررئ م

 أن يرد إليه المقترئ عند نهاية القرئ نظيره في النو  و القدر و الص ة "

اعتبرررررررر  انرررررررا مرررررررن ال قررررررره أن عقرررررررد الاعتمررررررراد الايجررررررراري يعرررررررد مرررررررن قبيرررررررل عقرررررررود التمويرررررررل 
ا نظررررررهم باعت ررررراره آليرررررة يسرررررت دمها المشررررررو  المسرررررت يد مرررررن أ رررررل تمويرررررل مشررررراريعه. و الترررررالي فحسررررر

 
 . 78الشوابكة: مر ع ساب ، ص  محمد عايد1
 . 79ن سه، ص المر ع  2
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. بمو  رررررره تقرررررروم  ررررررركة الاعتمرررررراد الايجرررررراري بمررررررنه المتعامررررررل 1و عقررررررد قرررررررئ يعتبررررررر هررررررذا العقررررررد هرررررر
الاقتصرررررادي تمررررروية عينيرررررا متمثرررررل فررررري المعررررردات و الأ هرررررزة التررررري يحتا هرررررا فررررري مشرررررروعه و يتقررررررر 
لهررررذا الأ يررررر الانت ررررا  بهررررا بمو ررررا عقررررد ايجررررار، و فرررري مقابررررل ذلررررا فرررر ن  ررررركة الاعتمرررراد الايجرررراري 

ال مرررررردة العقررررررد، و ذلررررررا  ررررررمانا لاسررررررترداد التمويررررررل الممنرررررروح بملكيررررررة الأ ررررررول المرررررر  رة  ررررررو  تحررررررت ظ
 2للمشرو  المست يد  في  ورة قرئ 

للمادة   اعتبره عملية قرئ   قا  فقد  الجزائري  للمشر   بالنسية  الأمر   2أما  التي    09-96من 
تشكل  ر  لكونها  قرئ  عمليات  الإيجاري  الاعتماد  عمليات  تعتبر   " عل :  اقتنا   تنص  تمويل  يقة 

 لمنصوص عليها في المادة الأول  أعةه، أو استعمالها." الأ ول ا

وعليررررره فررررر ن عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري و عقرررررد القررررررئ يتشرررررابهان مرررررن نا يرررررة الهرررررد  الرررررذي 
يسررررر يان لتح يقررررره باعت رررررار أن هرررررذا الأ يرررررر يعرررررد وسررررريلة مرررررن وسرررررائل التمويرررررل العينررررري و أداة قانونيرررررة 

 .3تماناقتصادي ألا وهو منه الائ و تمويلية لتحقي  هد 

يشررررترت العقرررردان فرررري كونهمررررا قررررروئ ماليررررة تقرررردم مررررن  ررررر  هيئررررات م هلررررة قانونررررا قالبنرررروت 
 4و الم سسات المالية ا و يشمل كةهما عل  مدة زمنية و أقساد دورية

لا رررررا أن عقرررررد الاعتمررررراد الايجررررراري مرررررن النا يرررررة الاقتصرررررادية يقترررررر  فررررري نتائجررررره العمليرررررة 
 يررررررر  يسرررررررع   يررررررره المشررررررررو  المسرررررررت يد إلررررررر  تئييرررررررر  ،5المترت رررررررة علررررررر  عقرررررررد القررررررررئ مرررررررن الأثرررررررار 

القرررررررئ، و ذلررررررا مررررررن قرررررررئ نقرررررردي إلرررررر  قرررررررئ عيني،فبرررررردلا مررررررن  صرررررروله علرررررر  قرررررررئ لشرررررررا  
الآلات و المعررررردات و دفررررررع ثمنهررررررا، ف نرررررره يحصررررررل علرررررر  القرررررررئ قالائتمرررررران ا مررررررن  ررررررركة الاعتمرررررراد 

 
 . 897أسما  مرابل  محمد دمانة: مر ع ساب ، ص  1
 . 195نجو  إبراهيم البدالي: مر ع ساب ، ص  2
 . 88بن بريه آمال: مر ع ساب ، ص  3
 . 159ساب ، ص المر ع ال: نجو  إبراهيم البدالي  4
 . 159ص  ،ن سهمر ع   5
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ه هررررررذه الأ يرررررررة  ة عينيرررررة والمبلررررررغ الررررررذي دفعتررررررالايجررررراري، أو البنررررررا، أو الم سسررررررة الماليررررررة فرررررري  ررررررور 
 . 1يقوم برده في  ورة أقساد دورية

و بررررالرغم مرررررن و ررررود تقرررررار  بررررين عقرررررد الاعتمررررراد الايجرررراري و عقرررررد القرررررئ، و برررررالرغم مرررررن 
اعت رررررررار المشرررررررر  الجزائرررررررري  ميرررررررع عمليرررررررات الايجرررررررار المقرونرررررررة بحررررررر  الشررررررررا ، لاسررررررريما عمليرررررررات 

ت  وهريررررررة بررررررين العقرررررردين ا لا يمنررررررع مررررررن و ررررررود ا تةفررررررا، فهررررررذ 2القرررررررئ الايجرررررراري عمليررررررات قرررررررئ 
 :والتي تتمثل في

إن الملكية في عقد الاعتماد الايجاري ت ق  لشركة الاعتماد الايجاري كما    :من  ي  الملكية
من الأمر    19يتحمل المستأ ر  ميع الأ رار النا مة عن تلا الأ ول و هذا ما  ا ت به المادة  

 ةل مدة عقد الاعتماد الايجاري إل   الم  ر  ا ا الأ ل الم  ر  " ي ق   : التي تنص   96-09
أن   أي  ذلا  الحال عل  عك   ف ن  القرئ  بينما في عقد  هذا الأ ل"  المستأ ر  تحقي   را   غاية 

 .الأ يا  المقتر ة تص ه في ملا المقترئ مع تحمله كافة الم ا ر

البيع  الأمر من عقدين و هما عقد  و دير بالذكر أن عقد الاعتماد الايجاري يتكون في   يقة  
 .3و عقد الايجار. أما عقد القرئ فهو عقدا وا دا مكون من المقترئ والمقرئ 

عقد الاعتماد الايجاري ينصا عل  منقولات أو عقارات ذات  بيعة  ا ة    :من حيث المحل
ل في عقد سوا  كان  معدات أو عقارات انتا ية أو محةت تجارية أو م سسات  ر ية. بينما المح

 .4فالمال المقترئ هو دائما نقودا و لا يمكن أن يكون وارد عل  عقارات  القرئ فهو م تلع،

من أهم الالتزامات التي يجا عل  المستأ ر التقيد بها في عقد الاعتماد    :من حيث الالتزامات
المادة   ت منته  ما  هذا  و  الايجار  بدل  بتسديد  الالتزام  هي  سال  14الايجاري  الأمر  الذكر  من  ع 

 : ن مبلغ الايجارات الذي يجا أن يدفعه المستأ ر للم  ر ما يلي ... يت م  : بقولها

 

 . 52ساب ،  صكيس  ب ي : مر ع  1
 . 11-03من الأمر  2 /68المادة 2
 . 77ص مر ع ساب ،   ا  عمر  الد بلعاوي:  3
 . 77صمر ع ن سه،  4
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سررررعر  رررررا  الأ ررررل المرررر  ر مقسررررما إلرررر  مسررررتحقات متسرررراوية المبلررررغ ت ررررا  إليهررررا ال يمررررة  -
 المت  ية التي يجا دفعها عند مزاولة    ال يار بالشرا  

 عقد أك ا  استئةل الم  ر المتصلة بالأ ل مو و  ال -
 ال وائد هام  يطاب  الأر اح و  -
المكافئرررررررة للم ررررررررا ر المترت ررررررررة علررررررر  القرررررررررئ و المرررررررروارد الثابترررررررة الم صصررررررررة لا تيا ررررررررات  -

 عملية الاعتماد الايجاري ".

مرررردني  زائررررري ف نرررره لا يمكررررن أن  456أمررررا فرررري عقررررد القرررررئ فحسررررا مررررا  ررررا ت برررره المررررادة 
 ترئ.يعقد القرئ المصرفي إلا ب ائدة ي ر ها البنا عل  المق

ميررررررز عقررررررد الاعتمرررررراد الايجرررررراري عررررررن القرررررررئ فرررررري  رررررر  ال يررررررار يت : مررررررن  يرررررر  المميررررررزات 
 يررررر  تمرررررنه  رررررركة الاعتمررررراد الايجررررراري للمسرررررتأ ر ال يرررررارات الثةثرررررة المدروسرررررة سرررررابقا،  رررررع إلررررر  
ذلررررا فرررري  الررررة لررررم يمررررار  المسررررتأ ر  قرررره فرررري  رررررا  الأمرررروال المرررر  رة يلتررررزم ب عادتهررررا عنررررد نهايررررة 

مرررررن القرررررانون المررررردني يلترررررزم المقتررررررئ  450د القررررررئ ف نررررره   قرررررا للمرررررادة العقرررررد. فررررري  رررررين فررررري عقررررر
 1برد ما يماثل الأموال المقتر ة نوعا و كي ا.

و مرررررن أو ررررره الا رررررتة  بينهمرررررا أي رررررا هرررررو أن ال وائرررررد الات اايرررررة فررررري عقرررررد القررررررئ يحرررررددها 
رات ، فرررري  ررررين ينت رررري ذلررررا فرررري عقررررد الاعتمرررراد الايجرررراري  يرررر  تحرررردد بمو ررررا قرررررا2البنررررا المركررررزي 

 مكل ين بحماية المستهلا و الصناعة و ال ة ة و الصحة.مشتركة بين الوزرا  ال

 عقد الاعتماد الايجاري و عقد الوكالة  : الفرع الرابع

إ رررررد  التقنيرررررات التررررري يرررررتم اللجرررررو  إليهرررررا أثنرررررا  عمليرررررات الاعتمررررراد الايجررررراري،  3تعرررررد الوكالرررررة
ةزمررررررة مسررررررتأ ر فرررررري ا تيررررررار الأ ررررررول الو ذلررررررا فرررررري  الررررررة توكيررررررل  ررررررركة الاعتمرررررراد الايجرررررراري ال

لم ا رررررة نشررررا ه، و الترررري تكررررون محررررل العقررررد، و مررررا يرافرررر  ذلررررا مررررن م او ررررات يقرررروم بهررررا المسررررتأ ر 

 
 . 89بن بريه آمال: مر ع ساب ، ص  1
 ، المتعل  ب  دار قانون التجارة.1999سنة  17من القانون رقم  03فقرة  50المادة 2
 من القانون المدني. 571عرفتها المادة  3
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مرررررع ال رررررائع، أو اسرررررتةم تلرررررا الأمررررروال م ا ررررررة مرررررن ال رررررائع بالوكالرررررة عرررررن  رررررركة الاعتمررررراد الايجررررراري 
 1و ة.بعد التأكد من  ة يتها و موافقتها للموا  ات والشرود المطل

ا فهنررررات  ملررررة مررررن الا تةفررررات الترررري يتميررررز بهررررا عقررررد الاعتمرررراد غيررررر أنرررره بررررالرغم مررررن ذلرررر
 :الايجاري عن عقد الوكالة تتل ص كالاتي

أن المستأ ر عند ا تياره ل موال محل عقد الاعتماد الايجاري فهو لا ي تارها بعد التعاقد و 
لعقد ، و بالتالي ف ن  رها قبل ذلا أي قبل إبرام اابرام العقد مع  ركة الاعتماد الايجاري. و إنما ي تا 

الطر   التي وكلته لة تيار مست عد تماما، و ذلا لاعت اره  بأن  ركة الاعتماد الايجاري هي  القول 
 2الأنسا  لا تيار الأ ول التي يحتا ها فهو لا يلجأ إليها وهو يجهل ما يريده 

الا  الاعتماد  المستأ ر في  ركة  أن  به  المسلم  ي تار الأ ولمن  الذي  مو و     يجاري هو 
العقد وتقوم  ركة الاعتماد الايجاري بشرا  تلا الأموال وفقا لا تياره  باعت اره  الا التمويل. لكنها لا  
تقوم بهذا الالتزام بنا ا عل  عقد الوكالة فحسا، بل تقوم به بغية تن يذ أ د الالتزامات التي يرتبها عقد  

 3الأ ول من ال ائع و تأ يرها للمستأ ر.  اتقها و هو الالتزام بشرا  الاعتماد الايجاري عل  ع

المترت ة عن  و  الوكالة كذلا من  ي  الأثار. فالأثار  ي تلع عقد الاعتماد الايجاري و عقد 
الئير اتجاه  التزامات  الوكيل أي  يتحمل  الوكالة ولا  الموكل في عقد  إل   الوكيل تنصر   . 4تصرفات 

ذ أنه في الواقع التكاليف المتعلقة بملكية الأ ول  إ  ،فهو عك  ذلا  اد الايجاري بينما في عقد الاعتم
 . الم  رة تقع عل  عات  الم  ر غير أنه  يقوم بنقلها ليتحملها المستأ ر

 

 

 
 . 91ريه آمال: مر ع ساب ، ص بن ب 1
تر ، ت صص القانون ال اص ، كلية الحقوق و  سنية : الاعتماد الايجاري ، مذكرة لنيل  هادة الماسلعروسي   2

 . 31، ص  2018/2019العلوم السياسية ،  امعة عبد الحميد بن بادي  ، القسم ال اص ، مستئانم ، 
 . 133ح محمد: مر ع ساب ، ص دمحمود قدي  3
 . 31ساب  ، ص المر ع العروسي  سنية : ل 4
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 خلاصة الفصل الأول 

ن لرررررص ممرررررا تقررررردم ان الاعتمررررراد الإيجررررراري ك كررررررة كانررررر  سرررررائدة ومعروفرررررة منرررررذ زمرررررن بعيرررررد، 
اتسرررررم  بالحا رررررة الررررر  وسرررررائل بديلرررررة  ظررررررو  اقتصرررررادية فررررريار   اليرررررا بالشررررركل الممرررررلكنررررره ظهرررررر 

 لتمويل،  وهذا العقد نشا  وتطور في أمريكا، بعد ذلا انتقل إل  أورو ا، ثم باقي دول العالم.    

 يرررر  يعتبررررر عقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري مررررن العقررررود المسررررماة، لرررره ذاتيررررة واسررررتقةليته، بررررالرغم 
، فهررررو يتكررررون مررررن عرررردة قوالررررا قانونيررررة ن الأنظمررررة القانونيررررة الأ ررررر  مررررن التشررررابه المو ررررود بينرررره و رررري

 تتناسا مع  بيعته ال ا ة منها الإيجار والبيع وغيرها من الأنظمة القانونية الأ ر  .

مسررررم  مسررررتقل  اسررررابقنا ي قرررر  عقررررد  اولكررررن ومررررع كررررل هررررذا فعقررررد الاعتمرررراد الإيجرررراري كمررررا بي نرررر
 بذاته وقواعده المميزة له وال ا ة به.  



 

 ثانيالفصل ال
 أحكام عقد الاعتماد الإيجاري 
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 أحكام عقد الاعتماد الإيجاري   اني: الفصل الث 
يمررررر الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدا مرررررر لا رررررحاي تعررررر  ا ترررررا ا  ي ررررر ا   ررررر ا رررررحا ه  ررررر ا     ررررر  ا

    فرذل ا  ذياي عضهئ .

ه ا   رررررر ا ررررررحا اي رررررررااعررررررذياي تعرررررراا  ررررررهعلاي عه    رررررر ا  ررررررر ا يا رررررر     جبرررررراا ررررررحاي تعرررررره لاي تعرررررره  
خررررررر ا رررررر ع ا رررررر  يا  ارررررر ي  ا   رررررريا لارررررر  ت اي مرته ررررررايح ا  خرررررر  ا رررررر    اجاير  رررررر ا    عررررررها
لا رررر اةعي  ايف رررر يشابرررر اعررررقا رررر  يايف ارررردهاي عرررره  و.اا ملرررر  اي تعرررره لا رررر   ها   ررررر ا ها لم رررر ا

قا  رررررر ا رررررررا  عررررررقاي تعررررررا ا يجخررررررر ابدررررررذلاعرررررر عرررررر زا ي ر ي رررررره ااي لارررررر  ياي  ي ررررررشا  ع عرررررره ا  لارررررر 
ايج ر ي ه اي  شا  يءي ا ه     ا ط شاي مخ ا ه ر ي  .

 هلار ررررررهعالاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا ررررررحالاعرررررر  اي مررررررا  اجبررررررااا وا  رررررر وا رررررر ا دهيرررررر  ا رررررر يءا
 ررررررهءا ترررررريا   داف ررررر هئا هعئرررررر ا ا  ررررر  ا   رررررر ا  ا ط  عرررررر اي ررررررر  هئ  اا ط  عررررر ا ، أ رررررر  ا دا ملرررررر  ا

ذياي فصرررررر اة رررررر ا ا  رررررر اعررررررصررررررر ا عي رررررر اي  عررررررهياي رررررررقا رررررر، ا   عرررررره.ا رف  فرررررررذلا  ،رررررر ا  رررررر  ا   رررررر 
ا:  ه ثا ر  ا هلآ ق

ا.  :اةب يمالاعاايجلارمه اي يلهعدا   ثا 

ا.هو:ا  هعالاعاايجلارمه اي يلهعدا   ثا 

ا.ث:اي ردهءالاعاايجلارمه اي يلهعدا   ثا ه 

ا

ا

ا
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 الاعتماد الإيجاري المبحث الأول: إبرام عقد  
لاعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعدا مررررر لا ررررحاي تعرررر  ا  رررر دالا  رررر ا رررر اي ع يلاررررااي ته رررر ا  تعرررر   ا ي رررررقا

هالآ هععرررره ا رررر اعررررقا ع ررررهوا  ارررر ي  ا  خرررر  ا رررر     رم ها   رلرررر   ايلررررشا  ع عررررها ررررر اي رررر وا رررر    
   ررررر ا ررررررحااا09-96 رررررذيا رعرصررررر ا عي رررررر هالا ررررر اي ع يلارررررااي خه ررررر ابدررررررذياي تعرررررااعرررررقا ررررر ايف ررررر ا

ا.ا اي مطه شاي ره   خر

 المطلب الأول: الشروط الموضوعية لعقد الاعتماد الإيجاري 

 ارررررر ي  ايلررررررشا  ع عررررررهايرضررررررمحالاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا  رررررره قاي تعرررررر  الا رررررر ا ع ررررررهوا 
ه ة ررررر اا59حا ا ي ررررررقا رررررمالا ردرررررهاي ملاررررر ناي ل يئررررر داعرررررقاي عررررره  واي مرررررا قاي مررررر ي ا ررررر ق ه ررررر ا ررررر    

اا اي  ،شا)ع نا ه ثا(.ي م  ا)ع نا هوا( عقاي  اها)ع نا   ( اا98

 : الرضا في عقد الاعتماد الإيجاري الفرع  الأول

ي معصرررر  ا ه ر ياررررقاعررررقا فدرررر ماي عرررره  واعرررر ا  رررره  ا  رررر يشاي تعرررراا عي  ردمررررهاي مرطرررره عررح ا
 .1  واي خر ا ه  ص صاي عه     

 عغرررررر ا وا  رررررر  اي عي  اا   ر عرررررر ا  رررررر ا رررررره ر يواي يلررررررهئاي م ررررررر   ا رررررر اي ع،رررررر  اي مرررررر   
ايلرررررشا واي ررررر واعرررررذياي  ارررررها ررررر   ها ا   ررررر  اي تعرررررا اةجا  ررررر اغرررررر ا رررررهشا صررررر ر  اة   يتر،ررررر ا رررررهشع

ا حاي تر ئاي رقا اا ص ااا ي مرم  اعق:اا  ع ا   ياج تعه لا خر    ا حاا ر  خه ع

 أطراف العقد-أولا

ي م ررررررراا  اي مررررررر ع ا  ايلاررررررداا  فرررررررذالام  ررررررر ايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا ررررررراخ ا رررررر شا ه ررررررثاعررررررر ا
 ا عررررذيا ررررحاي  ه  رررر اي  ي أ رررر .ا  ررررها ررررحا ي م ررررر   ا  ا ه اررررهع اي رررر اي مرررر   ي معرررره  ا   ررررشاي  ه رررر

 الاعررررااي ، رررر اعررررقالاعرررراا ي رررراابرررر اعررررقالاعررررايحا  رررررع رحي  ه  رررر اي عه    رررر اعررررراي  ررررااعرررر جءايف رررر يشا
ا ا لاعرررررررراايجلارمرررررررره اي يلررررررررهعد( مرررررررر   ا)ب رررررررر  ا    رررررررر ا ه  رررررررر  ا رررررررر   ايجلارمرررررررره ابرررررررررحاي  ررررررررهئ ا اي

اا2ي  هئ . االار  ا ه     ابرحاي م ر   ا ا به ره قاجا  ااي يلهعدابرحاي م   ا ي م ر   

 
  حاي عه  واي ما قاا59  ظ ا  مه  ا1
 اا57ي   ا خري:اا    ا هب  اص2
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"ايتر،ررررر ايجلارمرررره اي يلررررهعد ا  اررررر ناا09_96 عررررذيا ررررها اا رررر اي مررررره  ايف  رررر ا ررررحايف رررر ا
ا: الام   ا لهع  ا  ه    عذيايف 

ه   رررررها ا ترمرررررا اي مه  ررررر ا  ا ررررر   ا ررررر  ر ا  ع ررررر ا ا ايرررررر ا  ق عدرررررها رررررحا ،ررررر اي ، ررررر  ا اي م   رررررها-
 ا  خه رررررها ، ترررررررحا رصررررره يرحاي ل يئررررر  رحا  ايف ه رررررشا ا ررررر اي مرتررررره  رحايج ررررر ي  ابدرررررذلاي صرررررف 

ا".…اه  يا ما ت   رحا ه ترحا  عه  واي ت ا  اي خهصا

عتعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعداير رررر وا ررررحا رررر عرحاعمررررهاي ، رررر ا  اي م   رررر اي مه  رررر ا  ا رررر   ا رررر  ر ا
ا  ع  ا ه    ها)ي م   (ا ط شا    اا ي مرته  ايج رصه دا)ي م ر   (ا ط شا هوا

 المؤجر •

.اة اجايم رررررررحافدا  مررررررره  ايف  ررررررر ا   ررررررر الا ررررررر ا ررررررر،ر اي  صررررررر ررررررر ا  ايرررررررااي مررررررر   اعرررررررقاي
ي ، ررررررر   ا ي م   ررررررره اي مه  ررررررر  ا  ررررررر  ه اي رررررررر  ر ا  ع ررررررر ا ه   رررررررها  ترمرررررررا ا رررررررخما خررررررر الارررررررايا

ي رررررر واي مرررررر   ا ررررررر ياي ملارررررر نا واي ا ا رررررر ي  ابدررررررذلاي صررررررف  اي ق ررررررهما تم  رررررره ايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا
 اي رررررا عاي رمررررر   قاي م  فررررر ا ررررر  ا ا دا  رررررخهصا ت   ررررر ا   ررررر اعي ررررر اة ررررر ررررر  ا ررررر   ا  رررررهعم عرررررقا

"اا031-18 ررررررحاي  ظررررررهماا02 ا رررررررثا صررررررياي مرررررره  اه  ي  رررررراايف  رررررر ا    ررررررم ررررررذ  اي ررررررر ياي ملارررررر نا
ي م   ررررر اعرررررقا ررررر  ا ررررر  ه ا  رررررهعم اخهارررررت ا  عررررره  وا ي م   ررررره اي مه  ررررر ايلرررررشالا ررررر اي ، ررررر  ا

ياي ه دالا  ايف  : اع  مهجا   ع ياي ل يئ د ا وا مر  الا اا     ده ا   ها  عا 

 ه   رررررر  ا  ، رررررر  اي م صرررررر صالا ردررررررهاا( ج20.000.000.000)لالارررررر  حا   ررررررهعا ي ررررررهعا ( 
 ي متا ا ي مرم ا11-03 حايف  اع  اا70عقاي مه  ا

 ج(ا ه   ررررررررررررررر  ا6.500.000.000)  رررررررررررررررر وا ي رررررررررررررررهعا خم رررررررررررررررمهئ اا ريرررررررررررررررر  ررررررررررررررر اا (ئا
ااااااااي متا ا ي مرم "ا11-03 حايف  اا71  م   ه اي مه   اي م ا  اعقاي مه  ا

 البنك    -

 

يرت  ا ه  اايف   ا    مه ا  ،   ا ي م   ه اي مه   اي ته   ااا2018  عم، اا04  عخاعقاا03-18ع  ا:اي  ظهماا1
ا.ا2018 ي م، ا09برهع خا:اا73عقاي ل يئ  اج.اع اي تا ا
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   رررررر ا"  لارررررر  ا  صررررررشالام  ه دررررررهاي  ئ  رررررر  الا رررررر ا لم رررررر اا1ي عرررررره   قاي ، رررررر  ايترررررر شاي فعرررررر اا
ي  عررررر  اي فهئضررررر الارررررحا ه ررررر اي لمدررررر عا  ا  لاررررره ايفلامررررره ا  اي ا  ررررر ا مررررر  اة  ياررررردها  خررررر  ح.ا

ا ع ا  سا تر  ا  اي ر مهععهاعقا  عيزا ه   ا تر  ."

-90:ا ررررررحاي عرررررره  واع رررررر ا114عررررررقا ررررررماي مرررررره  ا  ررررررهاي رت  ررررررلاي رلارررررر  تقا  ، رررررر اععرررررراا ع ا
 ع  درررررها"اي ، ررررر  ا  رررررخهصا ت   ررررر اا11-03ت ررررر ا ه  عررررراا ي عررررر  اي م مررررر ا م  رررررشايف ررررر اي مرا102

 رررررررحاعرررررررذياا113ة ررررررر اا110ي  ئ  ررررررر  اة ررررررر يءاي تم  ررررررره اي م اررررررر لا اعرررررررقاي مررررررر ي ا دمردرررررررهاي ته يررررررر ا ا
اي عه  و"

ي مرت ررررر ا ه  عررررراا ي عررررر  الا ررررر ا ت  رررررلاا11-03بر مرررررهاي رصررررر اي ملاررررر نا رررررحاخرررررر ايف ررررر ا
"اي ، رررررر  ا خ  رررررر ا  وا رررررر يعها ه ق ررررررهما لم رررررر اي تم  رررررره اي م،ر رررررر اي ، رررررر  ا   ررررررشا  ارررررر لادها ع  رررررر ا

.ا  رررررهاير رررررنا وا رررررحابررررررحاي تم  ررررره ا3 لاررررررلا صرررررف ا د ردرررررهاي ته يررررر "ا68ة ررررر اا66عرررررقاي مررررر ي ا رررررحا
ي ررررررقا عررررر مابدرررررهاعرررررذلاي ، ررررر  اعرررررقالام  ررررره ايجلارمررررره اي يلرررررهعداي ررررررقايلار، عرررررهاعرررررذياي عررررره  والام  ررررر ا

ا4   .

 ررررررحااي  رررررر اي  لاررررررهيا رررررره  ظ اا5 ررررررحاي ، رررررر  اعررررررقاي ل يئررررر ا  ررررراي ا ه ررررررذ  ا  رررررر ا   رررررراا  لارررررهو
ا:اي ذدا مهع  ا عق

 ا لارررره دهايف ه ررررقايرم رررر اعررررقا  عرررررقا، رررر  اي رلهع رررر (ا عررررقاب ررررر  اي   يئرررر ي ، رررر  ايجبرايئ رررر ا)ي  •
 ا ي ق رررررررهما تم  رررررره اي عرررررر  .ا ررررررذ  ا  درررررررهاي ، رررررر  اي رلهع رررررر اي تم   ررررررر اع ررررررحاي لمدرررررر ايف رررررر ي ا

، ررررررر اي رلرررررررهعداي ، ررررررر  ا ي اي ط، تررررررر اي مخر طررررررر ا  اي خه ررررررر :ا ه  اه ، ررررررر اي ررررررر   قاي ل يئررررررر داا
 .ي مخر ط اب  اي ،    ا ب  ابقا وابقا هعدا ه

 
يواا:ا  ها ي اعقايج رصه اي ،    ا ي ا عرالاحا) ها اي ع    قا71صاااي اعي ق:ا    ا هب  اخاع ش1

 (.اا25 اي ط ت اي  ه   اصاي مط، لاه اي له أ  ا اي ل يئ 
 اا11-03 م  شايف  ام م اي ا16يرت  ا ه  عاا ي ع  اج.اعالاا اا1990 ع   ااا14  عخاعقاا10-90 ه  واع  ااا2
 اا11_03 حايف  اا70ي مه  اا3
 الام  ه اي يلهعاي مع    ا   اخ هعا"ا تر، ا م ه  الام  ه ا   ا11_ا03ي فع  اي  ه   ا حايف  اا68ي مه  اا4

  ه لا يءاج  مهالام  ه اي ع  اي يلهعدا...."ا
ا.ا54صاا   ا هب  ا ا:اي  هعاي عه   قا تعاايجلارمه اي يلهعد)ي  ر   غ(ا عي  ا عهع   ا  ي  الا،ااي صماا5
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 ي ،   اي تم    ا ي اي  ظهماي عه   قاي خهص:ا ،  اي ل يئ ا ي ،  اي ل يئ دا ر م  . •

 ي اا  لرررررررراا واي ، رررررررر  اي م  فرررررررر ا تم  رررررررر ايجلارمرررررررره اي يلررررررررهعداعررررررررقاي ، رررررررر  ايجبرايئ رررررررر  ا ي ، رررررررر  
 ا ررررر اي رررررر ييا صررررر  دمهالا ررررر ا ررررر خ ما  ررررر، ا رررررحا ل رررررساي  عرررررااي ط، تررررر اي مخر طررررر ا  اي خه ررررر 

ا1 ي ع  ا ر ا هع ها لاهيايجلارمه اي يلهعدا صف ايلار ه ي .

 المؤسسات المالية  -

.ا ررررررثا تر،ررررر ا09-96عرررررقايف ررررر ااعرررررقاي  ررررر ناي  ررررره قا رررررحاي مررررر    حاي م صررررر صالا ررررررد 
يف ررررر ي ا رررررحاي لمدررررر عاعرررررقا ررررر  اي م   ررررره ا  ه رررررهاج رعرررررهءاي ط رررررشا ررررر اي تررررر  اعدرررررقاجا ر عررررر ا

 ا ا ه ررررررررره قا مرررررررر اايجئرمررررررررهوا ررررررررحا   ي دررررررررهاي ذي  رررررررر ا  ا ررررررررها  صرررررررر الا ردررررررررها ررررررررحا رررررررر   ا  يئرررررررر 
اا2 يلارمه ي .

خهصا ا  ررررررررري م مررررررررر ا"اي م   ررررررررره اي مه  رررررررررا10_90 رررررررررحاي عررررررررره  واا115لا عردرررررررررهاي مررررررررره  ا
ي  ئ  رررررر  اي ق ررررررهما  لامرررررره ا صرررررر ا  ا هلاررررررايا  عررررررقايف رررررر ي ا ررررررحاي لمدرررررر عا ت   رررررر ا دمردررررررهاي ته يرررررر ا ا

"اجايم ررررررررحا  م   رررررررره اا71ععرررررررراالا عرررررررر اعررررررررقاي مرررررررره  اا11_03"ا  ررررررررهايف رررررررر ا111 مت ررررررر اي مرررررررره  ا
ي مه  ررررررر ا  عررررررر ايف ررررررر ي ا رررررررحاي تمررررررر ما جاة يع ا  رررررررهئ اي ررررررراع ا  ا ارررررررتدها  ررررررريا صررررررر شاابهئ درررررررها

ا11_03 ررررررحايج رررررر اا72.اعررررررقا رررررررحا ررررررا  اي مرررررره  اما  ررررررهئ اي تم  رررررره ايفخرررررر  "هاي ق رررررره بإ  ه درررررر
 م رررررر ا ررررررحاي  لارررررره ه ا مهع رررررردهاي م   رررررره اي مه  رررررر ا صررررررف ا ه   رررررر .ا ي م   رررررره اي مه  رررررر ا رررررره ،   ا
 خضررررررر ا لاررررررر ياي رررررررر خ ما رررررررحا ،ررررررر ا ل رررررررساي  عررررررراا ي عررررررر  اا مرررررررهايرت ررررررر ا ممهع رررررررردها تم  ررررررره ا

ا.ايجلارمه اي يلهعدا صف ايلار ه ي 

 الاعتماد الإيجاري شركات  -

لا ررررررر اغررررررر يعاي ، ررررررر  ا ي م   ررررررره اي مه  ررررررر  اخررررررر  اي ملاررررررر نا لاررررررر  ه ايجلارمررررررره اي يلرررررررهعدا
ي  ررررررر اعرررررررقا مهع ررررررر الام  ررررررره ايجلارمررررررره اي يلرررررررهعد ا ررررررررثا  ررررررر ا خضرررررررتدهاف  رررررررهما ررررررره  واي  عررررررراا

 
  ه  اي ذ  ااا11_03 حايف  اا75  ظ اي مه  اا1
ا.ا59ي   ا خري:ا    ا هب  اص 2
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ي ررررررذداي ررررررا ا    رررررره اا06_96 ي عرررررر   اةجا وا     رررررردها  رررررر  يايلارمه عررررررهاي  مدررررررهاي  ظررررررهماع رررررر ا
ا.1يجلارمه ا    يايلارمه عه    سا   ه ا

  لررررررراايواي ملاررررررر ناخررررررر  ا درررررررذاي لاررررررر  ه اي ق رررررررهما تم  ررررررره ايجلارمررررررره اي يلرررررررهعدا  رررررررحا ررررررر ا
ا  يلاه ا   يا  ا  ا رم  اعق:ا

 رخرررررذاعرررررذلاي لاررررر  ه اا اعرررررراي رررررمااي عررررره  وايو2 وا رخرررررذاعرررررذلاي لاررررر  ه ا ررررر  ا ررررر   ا  رررررهعم  •
 ياة إجايرررررر عسا     رررررردهاا اعدرررررذياي ر ايرررررراا لارررررر  اي لارررررر   اة  ي رررررقا   رررررر بق ررررر  ا رررررر   ا خرررررر  ا

  هء ا خه ف ا مها   لاي ملا ن.
 واجاي ررررررر وا    ررررررر اي لاررررررر    ا   رررررررر  عه ا  ا م  ررررررر اي لاررررررر   ا  اررررررر نا دا  ررررررر ا  صررررررر صا •

 .ا113_03لا   اعقايف  ا
  رررررر وا ي رررررهعا  يئررررر دا  وا وايعررررر اي م، رررررغاي م رررررررشاا ررررر الارررررحاا ئررررر ا واجايعررررر اع  رررررمه دهالارررررح •

 4 حايف  ي اي خه  ا50%
 بترررراا  رررر  حا    ررررر اي لارررر   ا  م رررر  ايرتررررررحالا رررررد ا عررررراي ا  ررررشاي ر  رررر ساة ررررر ا ل ررررساي  عررررراا •

"يلرررررشالا ررررر ا رتدرررررادا ررررر   ايجلارمررررره اا06_96 رررررحاي  ظرررررهماا05 ي عررررر  ا  عرررررها ررررر ماي مررررره  ا
اما مل رررررررساي  عررررررراا ي عررررررر  ا م ررررررر ا ررررررر  ا ا ضرررررررم   اي يلرررررررهعداةععرررررررهزا  رررررررشاي ر  ررررررر ساي معررررررر

ابرت  م ا حاب  اي ل يئ .

ا  ر ا    حاعذياي م  ا ه رمهعي ا   شا حاي مصه ااي مخرص ا ا اب  اي ل يئ ."

 ررررررحا فررررررساي  ظررررررهمالا رررررر ا وا"يمرررررر اايجلارمرررررره ا معرررررر عا ررررررحا  ررررررهعناب رررررر اا09امررررررها صررررررياي مرررررره  ا
اي ل يئ .

(ا ررررررحا عرررررراي ا رررررر اي ت ه رررررر ا2 عرررررر عايجلارمرررررره ا  مرتدررررررااعررررررقا  رررررر ا  صررررررهلا ررررررد يو)اي، ررررررغ
ا لارل."ا5 ي مت   ه اي م    ا  م  اي ملاهعاة   اعقاي مه  ا

 
ي ا ا    ه ا    سا    ايجلارمه اي يلهعدا    يايلارمه عهاا1996ي  ر ا   اااا3  عخاعقاا06_96 ظهماع  اا1

 .اا66ج.اعالاا ا
ا حا فساي  ظهما.ا03  ظ اي مه  اا2
ا حا فساي  ظهم.اا04  ظ اي مه  اا3
ا حا فساي  ظهم.ا06  ظ ا  مه  اا4
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 م رررررر اي  عررررراا ي عررررر  ا د رررررر ا رررررد  حا اعي ررررر ايضررررراا رررررحاخررررررر اعرررررذلاي مررررره  ا وا مل ررررررساير
يءا ع،ررر  ا  اععرررسا ا عرررقا دهيررر اعرررذلاي مرررا ايت رررحالارررحا ررر يعلا ررر اي معررراما رررحا ررر شا    رررقاي لاررر   

  ررررشايجلارمررررره .اعفرررررقا ه ررررر ا ،رررر  ا  ررررر ا  رررررشايجلارمررررره اعإ ررررر اي لارررر ا عررررر عايجلارمررررره اعرررررقاي ل  رررررا ا
ا:عذياي مع عا ع اي ، ه ه اي ره   ي   م  .ا  رضمحا

ا.ي رلهعدا لا   ايجلارمه اي يلهعداي ت  يوا_

الا  ي ده)ا ع عها(._

ا.  عهئا   مهءا ع ا  ر  ده_

ا.ع  مه دها   ا ت ابرحاي م هعمرحا ، غ_ 

  رررررحايم رررررحا مل رررررساي  عررررراا ي عررررر  ا ررررر وايررررر عساي م ررررر  ا   ررررر ا  ررررر،شالاررررراما ررررر ع ا ررررر يا  ا ا ررررر ا
 لاطرررررر اي  رررررر ا  رررررر ا رررررر   اا06_96 ررررررحا  رررررر اي رررررررقا ررررررا  دهاي  صرررررر صاي عه    رررررر .ا  ررررررحاي  ظررررررهما

يرررررر عسا  ررررررشايلارمه عررررررها وايعرررررراما ت ررررررهاارررررراا رررررر يعاي رررررر عسالا رررررر ا واي رررررر وا  رررررر ا ععررررررها  لارررررر  يا
ا87 ا ي رررررررقايعهبرررررر اي مرررررره  ا1ي م مرررررر ا10_90 ررررررحاي عرررررره  واا132  رررررر يءي اي م ررررررا  اعررررررقاي مرررررره  ا ي

:ا"اجايم ررررحاي طترررررحاي متررررا ا ي مررررررم ا ررررهعداي مفتررررر   ا ي رررررقا ررررر مالا رررر ا  ررررر ا11_03 ررررحايف ررررر ا
 لارررررررل اا85 ا84 ا82يرخرررررذعهاي مل رررررسا م  رررررشاي مررررر ي ا  رررررهما ل رررررساي ا  ررررر اعرررررقاي عررررر يعي اي رررررررقا

(ا10جايلررررر اا عررررراي اي ط رررررشاي  ررررره قاةجا تررررراا ضرررررقا ا ررررر ا رررررحالالاررررر  ا) عس ا اةجا تررررراا ررررر يع حا ررررره 
ا  د ا حا ،  غاععساي ط شايف  "

االمستأجر •

ةوالاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا   رررررر ا  رررررر ا رررررره قاي تعرررررر  اي م   رررررر ا لرررررره ،رح ايلاررررررر يا  ررررررر  ا
ذيا ررررر عرحا رررررر ايرررررر ا  يعررررر ا   ررررره  ايج ر ي ررررره ابر دمررررره ا  تر،ررررر اي م رررررر   اي طررررر شاي  ررررره قاعرررررقاعررررر

ي تعررررا اعدرررر ا ررررحاي رررره عا ررررإب يماي تعررررا ا رررراع لا هابررررذ  اخ رررر ا ه ررررر اي م  رررر الا رررر ا ترررراي ا  ررررا   ا  ا
  رررررحاخرررررر اا09_96 مررررر  اي  صررررر  الا ررررر ا  ررررر ا لرررررهعدا  ا    ررررر ا  ا ررررر .اع لررررراا وايف ررررر ا

ي مرررررررره  ايف  رررررررر ا رررررررراا ررررررررا اي م ررررررررر   ا ع  رررررررر ا".....ا رررررررر اي مرترررررررره  رحايج رصرررررررره يرحاي ل يئرررررررر  رحا  ا

 
 اا06_96 حايف  اا11  ظ اي مه  ا 1
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عغرررر ا اررررر  ارحا  عرررره  واي تررررهما  اي خررررهص..."ا، تررررررحا رررره  يا ما ت رررر  رحا رررره تيف ه ررررشا  ررررخهصا 
ي ملارررر ناعررررقا  ايرررراا ررررحا رررر ا ررررف اي م ررررر   اةجا  رررر ا ررررهاي خررررذالا  رررر اي رررررتمه ا صررررط ااي مرترررره  رحا

ايج رصه يرحا لااما  اياا ا   ا   اعمها ت  اعذياي مصط ا؟ا

 ا لرررررراا09_96  ررررررذيايف رررررر ا رررررره    ناة رررررر اي  صرررررر صاي عه    رررررر اي مرت عرررررر ا ه  عرررررراا ي عرررررر  ا
  درررررها ررررر ا رطررررر زاة ر رررررهاة ررررر ا  ايررررراا فدررررر ماي مرته ررررر ايج رصررررره د.اعدررررر ا رررررهوايعصررررراا ررررر اي تررررر وا

ا.؟يج رصه د

يرتررررررحاي ررررررقا ررررر مالا ررررر "اا111-71 رررررحاي عررررره  واا111 رررررحاخرررررر اي ررررررع يئ ها ررررر ماي مررررره  ا
ي رررررذداا2004  رررررر ايا23ي مررررر عخاعرررررقاا02-04 ا مفدررررر ماي عررررره  واع ررررر الا ررررر ا ررررر ا رته ررررر اي رصررررره د

يواي مرته ررررررر ايرضررررررراااي مترررررررا ا ي مررررررررم ....."اي رررررررا اي ع يلارررررررااي مط عررررررر الا ررررررر اي ممهع ررررررره اي رلهع ررررررر 
ااااااعرررررررررر اي ترررررررررر وايج رصرررررررررره داي ررررررررررذدا ع ا ت  فرررررررررر اعررررررررررقا09-96  رررررررررر لايج رررررررررر ايج رصرررررررررره داي ررررررررررذدا

ا:رررررررررررررررررررررررقا رررررررررررررررررررررر مالا رررررررررررررررررررررر ايلآ ررررررررررررررررررررررقي ا022_04:ا ررررررررررررررررررررررحاي عرررررررررررررررررررررره  واع رررررررررررررررررررررر ا03ي مرررررررررررررررررررررره  ا
اي  ق:"ايعصااعقا فد ماعذياي عه  وا مها

:ا رررر ا  ررررراا  ا رررره  ا  ا  عررررقا  ا عرررراماخررررا ه ا يررررها ه رررريا ررررفر اي عه    رررر  اعوووووت ادتصوووواديا-1
ايمهعسا لاه  اعقاي  هعاي مد قاي ته دا  ا عصاا  عر اي مهي اي رقا   سا حا   ده.

ا"ا......:امستهلكا-2

 برررره    ناة رررر اي  ه  رررر اي تم  رررر  اعررررإوا ررررها رررر  ا رررر اي تمرررر اعررررقا رررر  ه ايجلارمرررره اي يلررررهعداا
(ا  دررررررها ع،ررررر اي مد ررررررررحا ي فر ررررررحا غررررررر ع  ا  لاررررررر ياS.A.L.E.M.SPAالاررررر   اي  رررررررما  ر   رررررغا)

ا.3يلارمه اع مقاع ا ظه ها ه     ها د   ه ا  ا  ي وا   وا محاي ل ا خا ه دها لرا لهع ه ا 

 ررررر، اا واي م رررررر   ايم رررررحا واي ررررر وا خصرررررها ، أ رررررها  ايلار هع رررررها  يئ  رررررها  خ رررررما مرررررها
يمرررررهعسا د ررررر ا تر ررررر ا دا  ا   ،رررررقا ررررره   يا  اغرررررر ا ررررره   ا  واي ررررر واي م رررررر   ا خصررررر  ا د  ررررر ا

 
ااا.ا76ج.اعالاا اا2018يرضمحاي عه  واي مه   ا    اا2017 ي م، اا27ي م عخاعقا11-17 ه  واع  ا 1
ا41ي ا اي ع يلاااي مط ع الا  اي ممهع ه اي رلهع  ا اي ل  ا اع  ااا2004ي  ر ا   اا23ي م عخاعقااا02_ا04 ه  واا2
ا.اا58صااا  ي  الا،ااي صما:ا    ا هب  ا3
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...ا  لارررررررر ياعرررررررقا واي ررررررر واي رررررررر  ر ا مررررررر  اة رررررررره قا  ررررررر سااه رررررررياعر  ررررررر  ا لهع ررررررر  ا ررررررر هي  
ا.اا1عهعي اي ردراقا  يءا هوا   اعقاي م ع ج ا  اي ت

 تطابق الإيجاب والقبول -ثانيا

ة ررررر اعرررررر  اا   ررررر ا تر،ررررر  ا    ررررر اعرررررقالاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعداي ررررررهجاي رت،رررررر الارررررحاي عي  ا
هالا رررر الاررررا ا  ي رررر ا ع رررر اة رررر ا    رررر ا مدرايرررر ا  رررر واجا رررر ا   رررر ا ررررحا  رررر ا عي رررر اي لارررر    ا ،  رررر 

.ا رررر ا رررر  قا ترررراا  رررر ا    رررر اي يلررررهعة  ه رررررر اعررررقا  رررراياا   ررررهيا ا  ررررا ا   م  رررر اي مرررره قا  م ررررر  
.ا إ يا ررررر ايج فرررررهزالا ررررر ا رررررهئ ا ررررر  ياي تعرررررااعد رررررها ر ايررررراا صررررراعا م  ررررر اي مررررره اي مررررر   اي رفررررره  ا

ا.ا2يرطهب اي يلهئا  اي ع،  ا   ص اي  اه ا  ، ماي تعاابرحاي ط عرح

يجلارمرررررره اي،ررررررا الاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا ط ررررررشا م  رررررر ايرعرررررراما رررررر اي م ررررررر   اة رررررر ا رررررر   اا
ي يلرررررهعدا   ررررر الا ررررر ايلار رررررهعا واي م رررررر   اعررررر اي م ررررررفراا رررررحالام  ررررر ا م  ررررر ايج رررررر مهعي اي ررررررقا
  ه ررررررشا لارررررر  لا اي م لارررررر اف  ا رررررر   ا  اا رررررره  اة ره رررررررر ا ه ر  رررررر  ا  اي ررررررر،اي ا لدر ي رررررر ا  تاي رررررر ا

.ا  مررررررها ررررررهواعررررررذياي ط ررررررشا م ه رررررر اةيلررررررهئا ررررررحا3ي عايمرررررر ا مترررررراي ا اي رررررر اة يا ررررررهوا لارررررر  لا ا هئمرررررره
 ا4ه شاي ملاررررر  ناا لرررررشا وايرضرررررمحاعرررررذياي ط رررررشاي مت   ررررره اي  ها ررررر الارررررحاي ملاررررر  نا  ررررره    ررررر

 م ررررررحاي لارررررر   ا ررررررحاا رررررررثاي عرررررر اي م ررررررر   ا  ررررررشاي رم  رررررر ا ه ، ه رررررره ا ي م ررررررر اي اي را رررررر اي رررررررق
:اب ه رررره اخه رررر ا ه م رررررفرا ا ب ه رررره اخه رررر ا عي رررر ا  رررر اي م رررر  ا  ع رررر اعررررذلاي ، ه رررره اة رررر ا رررر لارح

ا.5م     هج ر مهعاي م ي ا 

 ترررراا  عرررررقا ررررر   ايجلارمرررره اي يلرررررهعدا ط رررررشاي رم  رررر ا رررررحا ررررر شا رررره شاي ملاررررر  ن ا عررررر ماا
باعي ررررررر اي م ررررررر  ا ررررررررثا  ررررررر صالا ررررررر اي ر اررررررراا رررررررحا ررررررراع اي ملاررررررر  ناي م ررررررررفراالا ررررررر ا  يءاي ق مررررررر ا

 
ا.اا58صاالا،ااي صما:ا    ا هب  اا  ي  اا1
 هبرقالا،ااي   :الاعاايجلارمه اي يلهعدا   ر  ا رم   ايج ر مهعاعقاي رلا   اي ل يئ د ا عي  ا ظ   ا  ط، ق  ا حاااا2

ي رصه د ا عه ا  لا عا  ي مل ااامل  ا ررشا     ثا ي اعي ه   ظ عا ه   قا ي تا 5 ا ي  مرااا01 ا لا،اا  ا ه ت ا
 .اااا345 اص2019 ا2 د دا   طر  

ا.ااا66خاع شاي اعي ق:اا    ا هب  اصا 3
 ا ه ت اي خ  ا  ر عداا48 اي تا اامل  اي ت  ماي   ه   ا ر  ا ترهش:الاعاايجلارمه اي يلهعد ا عه ا  لا عا اا4

ا.اا222   طر   اي ل يئ  اصا
ا.اا230 اا229    ا هب  اصاا ل  اةب يه  اي ،اي ق:ا5
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ي يلهع رررر  ا  ررررذياي ت يئررررااي مه  رررر .اعررررإ يا ررررهواي ملارررر  ناي مرررر ي ا م   رررر اي عرررر اعررررذياعدررررقا ،ررررادا ،  درررره ا
عررررررذياي ع،رررررر  ا طه عررررررها مه ررررررها يلررررررهئاي طه ررررررشا مررررررها ضررررررم  ا ررررررحا  رررررر ا   رررررر  ا  رررررررثاي رررررر وا

ي رم    رررررر ا     رررررر ا رررررر يئدها ب ررررررهوا  ع عرررررره ا مررررررهايرضررررررمحاي ع،رررررر  ا  ايرررررراا  مرررررر ايف  ررررررهياي يلهع رررررر ا
ا.اا1      ا   هوا  يءعه ا  ا ده

  رررررحا ررررر ا عررررر ما ررررر   ايجلارمررررره اي يلرررررهعدابر   ررررر اب ررررر  اي تعررررراالا ررررر ا مررررره جالاعررررر  ا ترررررا اا
 ا  ، ه ررررره اي  ها رررر الارررررحا  ا رررر ا)ي مررررر  .ا ي رررررذدايلررررشا وايرضرررررمحا   برررره ا رررررهع خاي ر   رررر  اي2ه رررر ف

ي م رررررر   ( اي مررررر  اي مخصرررررماج ررررررتمه اعرررررذيايف ررررر اي مررررر    ا  ايررررراا رررررا اي يلرررررهع ا  ايررررراا
ي ق مرررررر اي يلهع رررررر اي رررررررقايرررررراعتدهاي م ررررررر    ا  ررررررذيا خر رررررر ا عرررررر زا ي ر ي رررررره اي طرررررر عرح ا ه اررررررهع ا

يءاي مم   رررررر ا  م ررررررر   الا ررررررااي ردررررررهءاي تعررررررا ا  ررررررذياي ق مرررررر اي مر ق رررررر ا ررررررحا ررررررت اة رررررر اي خ ررررررهعا ه لارررررر ا
ا.ا3يج ر هءا    اي م   

 الأهلية -ثالثا

ي عهلاررررررررا اي ته رررررررر ا واي يلررررررررهعا ررررررررحا لامرررررررره اي  يع اي ررررررررايئ  ابرررررررررحاي  فرررررررر ا ي ضرررررررر ع اا  فررررررررقا
ا ا  هايفع   اعقالاعاايجلارمه اي يلهعدا   وا ه ره ق:اا4ج تعه لا ع   اي  يع 

 ررررررخما ت رررررر دا ا هلار ررررررهعا واي مرررررر   اعررررررقالاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا:ا  ه   رررررر  ا  مرررررر  
  عرررر ما رررإب يمالاعررراايجلارمرررره اا  ع  ررر اي رصررر ش  رررر وا ايررر اي لاخصرررر  اي عه    ررر ا ررر اعإ ررر ا ملررر  ا ،ررر  ا

 ااي عه     اي را  ا ب يما   اعذلاي تع  .يرمر ا هفع   الا  اا م  الاحاي يلهعدا

هايلررررررشاة يا رررررهوا خصررررررها ، أ رررررا ه   ررررر  افع  ررررر اي م ررررررر   اعرررررقالاعرررررراايجلارمررررره اي يلررررررهعدا
 ا عررررر اب ررررر ااي  رررررحاي عررررره   قاي م صررررر صالا  ررررر اعرررررقاي عررررره  واي مرررررا قا وا رررررر ع اا ررررر ا ع  ررررر اي رصررررر ش

 
ا.اا69ي اعي ق:ا    ا هب  اصااخاع شا1
ي تع  اي  م     اي رقا تاعها    ايجلارمه اي يلهعدا   ئاة  الاع  اي  لاهوا هلار هعا واي لا   اعقاي ط شاااا تر، اا2

ي ع،  .ا ر رنا ا  ا ي ذدالا   ا ي ط شاي ضأ لا ي رقا  ع ا ص  ر  ا ي م رفرااع ا ي لا  يا ي ذدايف  ا يف   ا
ا.ااااا232ا233ه  اي ،اي ق ا    ا هب  اصاعي  اعقا   ا ل  اةب يا

 اا09_96 حايف  اا11  ظ اي مه  اا3
 اي تع  اي  يع  الا  ايج رفهنا ه لاقءاي يلهعا ي تهع   ااي    طاعقاي عه  واي ما قاي لايالا،ااي  ايزا  مااي   د عد:اا4

ا.ااا114    ا هب  اص
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ها عرررر يلاي تع  رررر ا  رررر اي لرررر الا  رررر  ي لاررررخما ت   رررره ايلررررشا واي رررر وا رررراا.ا  ررررهاة يا ررررهوا1   ررر وا رمرترررر 
 م ررررر الارررررحاا رررر ا     ررررر ا ععررررها  لاررررر  اي رررررذداي ررررا لاي عررررره  و ا  عررررر ما ررررإب يمالاعررررراايجلارمررررره اي يلررررهعدا

ا.ي لاخماي مت  داي م ر   

 سلامة الإرادة من العيوب -رابعا

جاي فررررررررقاج تعرررررررره اي تعررررررررااي ررررررررر يواي يلررررررررهئا رررررررره ع،   ا ررررررررذيايلررررررررشا واي رررررررر واعررررررررذياي  اررررررررها
يج ررررررمر اي طررررر عرحاي م رررررطاي اررررر يلاي ررررررا  سا ا ررررراايترررررر داةعي  ا  ررررراا لاررررررشا ررررر   هاخررررره ا رررررحا دا

 ررررررثاير  رررررشالا ررررر ا  ررررر ا هب  ررررر اي تعررررراا ه طررررره ا مصررررر   ا رررررحا رررررهئاعارررررهلالاررررررشا عرررررذيا رررررها رررررما
 ا  ررررره ع يا رررررهايعررررر الاررررررشاعرررررقاةعي  ا رررررحاي عررررره  واي مرررررا ق91ة ررررر ا81ي ا رررررحالا  ررررر اي ملاررررر ناعرررررقاي مررررر ا

ا.خ،  اي ط عرحا مها د ا ح

 : المحل في عقد الاعتماد الإيجاري الثانيالفرع 

يتر،رررررر اي م رررررر ا  رررررراايفع ررررررهوايف ه رررررر  اي رررررررقايعرررررر مالا ردررررررهاي تعررررررا ا  خ رررررر اع ررررررحاي م رررررر ا
يرررر  داة رررر الارررراما  رررر  اي تعرررراا  ررررر  ا  م ررررحا ت  فرررر ا   رررر ا  رررر اي لاررررقءاي ررررذداي ررررر ماي مررررايحا تم رررر ا

ا.2  ايج ر هنالاحالام  

ة رررر اا92 يئرررر داعررررقا ررررماي مرررر ي ا ررررحا  ررررحا رررر  ياي م رررر اعرررر ا ررررها ررررمالا  رررر اي ملارررر ناي ل
ا حاي عه  واي ما ق ا عق:اا94

ا واي  وا   ايج ر يما م   هاغر ا  ر ر ._ 

ا. واي  وا تر  ها  ا هبرا  رتررح_ 

ا.ااااها   ظهماي تهما ايلآ يئاي ته   واي  وا لا  لاها داغر ا خه ف ا_ 

 ا  ررررراع  درررررهاي  ه  ررررر  لررررراعها رررررا  اعررررقاعا09_96 رررره    ناة ررررر اي مررررره  ايف  ررررر ا ررررحاف ررررر اا
"ايتر،ررررر ايجلارمررررره اي يلرررررهعدا  اررررر ناعرررررذيايف ررررر الام  ررررر ا لهع ررررر الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدا ع  درررررها

 
 .ا55ا54علاهمابحا  خ:اا    ا هب  اصاا1
 اااااا223ا222  ماا ، داي  تاد:ا    ا هب  اصاا2
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  ه  رررررر ا....ا  رت رررررر اععررررررطا   رررررر  ا  ع  رررررر ا غررررررر ا  ع  رررررر ا ي ايج رررررررتمه اي مد ررررررقا  ا رررررره م ر ا
اي رلهع  ا  ا م   ه ا  ا  ".ا

عررررررقا ت  رررررلاي مرررررره اي مرررررر   اايرضررررراا ررررررحاخرررررر ا ررررررماعرررررذلاي مرررررره  ا واي ملاررررر نا رررررراا   ررررر 
اي رررررماابررررر ع  لالا ررررر ايف ررررر  اي م ع  ررررر ا ررررر يءا ه ررررريا ه يررررر ا  ا   ررررر الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعد اة  

ا ا عذيا ها رر اي رفصر اا  :ا اي م ع   ا ي ايج رتمه اي مد ق ت     ا  الا  ايف   اغر

 أولا: الأصول المنقولة 

ي عررررره  وا رررررحاا683يضررررر اي ملاررررر ناي ل يئررررر دا ت  فرررررها  م عررررر   ا  ررررحا ررررره    ناة ررررر اي مررررره  اا رررر ا
:ا"ا ررررر ا رررررقءا  ررررررع ا  رررررر لا  هبرررررياا ررررر ا جايم رررررحا ع ررررر ا  ررررر ا  واي مرررررا قا لررررراعها ررررر مالا ررررر ا و

ا..."ا الاعهع ا   ا هلاايا   اعد ا  ع     اعد

 خهع رررر الاررررحا فدرررر ما  ررررحاخررررر اعررررذياي رت  ررررلاير،رررررحا  ررررها واي م عرررر ج اعررررقا رررر ايف رررر هءايا
ي تعرررررهع ا دا ررررر ايف ررررر هءاي ررررررقايم رررررحا ع درررررها  وا  ررررر .ا   ررررر اي م عررررر ج اي ررررررقا صررررر اافوا  ررررر وا

ا  را تعاايجلارمه اي يلهعدا  ع  اة  :ا

 _المنقولات المادية 1

ا رررررر ا م ه رررررر  ا لاررررررهيار  صررررررشاي م عرررررر ج اي مه يرررررر  الا رررررر اي رلدررررررر ي اي الاررررررره اي ا   ي اي ا
 ا لاررررررررر يا وا  ررررررررر واعرررررررررذلاي م عررررررررر ج ا ي ايج ررررررررررتمه ا1 ه مرته ررررررررر ايج رصررررررررره دي رررررررررره قاخرررررررررهصا

 ا مررررررررساي  ظرررررررر الاررررررررحاي مرررررررر  ا ررررررررحاي رررررررررخاي دها دا رررررررر يءا ررررررررهوا2ي مد ررررررررقا ه   رررررررر  ا  م ررررررررر   
ايفغ ي ا لهع   اي ا  هي   اي ا د    اي ا  ا  .

ي وايم رررررررررحاي عررررررررر  ايوا م ررررررررر اي م عررررررررر ج اجا صررررررررر اافوا  ررررررررر وا  ررررررررررا تعررررررررراايجلارمررررررررره اا
لرررررهعد اةجاة يا رررررهواي مررررر  ا رررررحاي ررررررخاي دهاي ره  ررررره ا به رررررره قا  رررررر تااي  ررررر  ايج رررررردرا  ا  اي ي

ا طهزا ط،ر الاعاايجلارمه ايجيلهعد.ا ر رتمه اي لاخصقا عهعئاي   ع ا حا

 
   جا  ع   ا اايت شايجلارمه ايجيلهعدالا  ا  هسا   ا"  ع  "الا ا هايخماااا:09_96 حايف  اا03ي مه  اا1
اا.  ع  ا  لاهياي مرته  ايج رصه د ا  ا  ي ا  ا   ي االا  ا حا لدر ي  ر
ا. حا فسايف  ا07  ظ اي مه  اا2
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  _المنقولات المعنوية2

ي م عررررر ج اي مت   رررررر  اعررررررقا  رررررر هءاجا عرررررر ا  رررررريا رررررر يساي   ررررررهو ا   ررررررحايم ررررررحا صرررررر ععه اا
ا.1ب يءي ايجخر ين ا ي تر ه اي رلهع   ا اي    ما ي  مه جاي ص هي   ا غر عهااهفع هع ا 

 ا2   ررررر ايم رررررحا واي ررررر وا  ررررر الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدا  ررررررا لهع رررررها  ا    ررررر ا  ا ررررر ا
 رررررثايتر،رررر اي م رررر اي رلررررهعدا ررررحا عرررر اي م عرررر ج اي مت   رررر اي رررررقايم ررررحا وا رررر  الا ردررررهاي   ررررر ا ررررحا

اي يلهعد.لاع  ايجلارمه ا

عه ملارررر ناي ل يئرررر دا رررر ايتطررررقا ت  فررررها  م رررر اي رلررررهعد ابرررر ايارفرررر ابررررذ  الا ه رررر لاعررررقا ررررماي مرررره  اا
:ا"ايترررررراا رررررر ءا ررررررحاي م رررررر اي رلررررررهعدايف رررررر ي اعرررررره  واي رلررررررهعدا ي رررررررقا رررررر مالا رررررر ا  رررررر  ررررررحاي ا78

ي م ع  ررررر اي مخصصررررر ا ممهع ررررر ا لارررررهيا لرررررهعدا  لارررررم اي م ررررر اي رلرررررهعداة  ي  ررررر الامررررررءلا  رررررد    ا
ي م رررررر اي رلررررررهعدا ت رررررر يواي م رررررر ا يضررررررها ررررررهئ ايف رررررر ي ايفخرررررر  اي را رررررر اج رررررررمر اامررررررهايلاررررررم ا

 ي  ضرررررررهئ ا  ررررررر اي م   ررررررر اي صررررررر هي  ايلآج اج ررررررر اي رلرررررررهعدا ي  ررررررر اعرررررررقاي يلرررررررهعا ي متررررررراي ا اي ا
اي رلهع  ا  ا   ا ه  اي مالا  اخرشا   " ا

ي رررررره  اا:ا"ا ررررره ا  عررررر  ا ت ررررر دايلارررررم اي صررررره  ه  ررررر اي فعد ررررر ااررررر م حا ت  فررررر ا   ررررر   رررررحاي ا
ا.3 تمرئ ا يلار ه ع اي ر   الا  اي مرل ا ر ل الا ه  ايج رمر اي رلهعد"

  رررررررررها ه   ررررررررر  ا  م   ررررررررره اي   ا ررررررررر  اععررررررررراا ظمدرررررررررهاي ملاررررررررر ناي ل يئررررررررر دا م  رررررررررشايف ررررررررر اا
"ايعصررررررراا  ررررررررشا فدرررررررر ماعررررررررذيايف رررررررر ا ه صرررررررر هلا اا  رررررررر الا رررررررر ا05ععررررررراا صررررررررياي مرررررررره  اا014_96

 ا  ا    ررررر ا  ا ررررر    اع رررررقا  ا ررررر ه  ا  ا صررررر  اا  اي رع رايررررر ا ي  ررررر شا ررررر ا لارررررهياة ررررررهجا  اةبررررراين
ا  يءاخا  ايطم الا ردهاي تم اي را د...."

 
ا.ااا90اع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصاخا1
 .ا09_ا96ي مه  ايف   ا حايف  اا2
 ي يواي مط، لاه ااا ا2) عرالاحا  ماا   ا:اي عه  واي رلهعد اياا ا95صااخاع شاي اعي ق:ا    ا هب ا3

 (ااا179 اصا1981ي له أ   ا
اا2005ا ف داا09 ي   ش ا ه عاعقاااي مرت  ابر ظ  ا طهناي ص هلاه اي رع راي اا1996 ه فقاا10ي م عخاعقااا4

اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا11   ا اي   م  الاا ا
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   ررررر اعه م   ررررر اي   ا ررررر ا رلاررررره  ا ررررر اي م ررررر اي رلرررررهعداعرررررقا وا ررررر ا  دمرررررها  عررررر  ا ت ررررر د اا
ا  حايخر فهواعقا واي م    اي   ا  ايطم الا ردهاي تم اي را د.

ها ي رررررررررر ياي ملاررررررررر ناي ل يئررررررررر دا واي ررررررررر واي م ررررررررر اا ي رلرررررررررهعدا  اي م   ررررررررر اي   ا ررررررررر ا   ررررررررر 
يا رررره ،  ا ررررحا ه ررررشا ي ررررا ا رررر الارررراما   مرررر    ا مررررهايلار،رررر ا والاعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعدايرضررررمحا لاررررا 

 دا  ررررررر اعرررررررقا ه ررررررر اا 1ة  ه  ررررررر ا ررررررر  ر اي م ررررررر اي رلرررررررهعدا  اي م   ررررررر اي   ا ررررررر ا صررررررره شاي م   ررررررر 
  ا   ر عررررها  مرررر   .ا لارررره  اةلامرررره اي م ررررر   اخ ررررهعاي لارررر يءاعررررقا دهيرررر اي تعررررااعإ رررر اجايم ررررحا رررر اةلارررره

 الارررررحا   ررررر ا ررررر  ر اي مصررررره  اعرررررذلاي صررررر ع ا ر فررررررذالام  ررررر اي خ  صررررر  رررررها  لررررر اي ا  ررررر اج ررررررخايما
ا2)ام  ا لهعد(اي مم    ا دها   ر  يا م    هاي ردقاغه  ها ه رعه ا   رردها  م ر   

 ررررر   طا تدررررره ايم رررررحا وا  ررررر واي م عررررر ج اي مت   ررررر ا  ررررررع  الارررررحاي م عررررر ج اي مه يررررر ا  ا رررررااا
  عررررر ا رررررهاي  مرررررقاي ر ارررررراالا  ررررر ا  ررررر اعرررررقا ه ررررر ايع  ه درررررها ررررر اي م عررررر ج اي مه يررررر اعرررررإوالاعررررراايجلارمررررره ا
يا ررررره  ا خر ررررر اي مرررررا  ا  رررررهاة يايع  طررررريا ه تعرررررهعي اعإ درررررها يا ي رررررا  ي يلرررررهعداي ررررر يع الا ردرررررهاي ررررر والاعرررررا 

لارمررررررره ا  ررررررررع ا تعررررررراايلارمررررررره اةيلرررررررهعدا   ررررررراعه ا   ررررررر اجخرررررررررشا   ه ررررررر الارررررررحا   رررررررهمالاعررررررراايج
ا.3ي يلهعداي تعهعدا

 ثانيا: الأصول غير المنقولة 

ةوا  رررررر الاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعداجايعرصرررررر اععررررررطالا رررررر ايف رررررر  اي م ع  رررررر ابرررررر ايلاررررررم اا
ا09_96 ررررحايف ررررر اا3 ررررر ايف رررر  اغرررررر اي م ع  رررر ا عرررررذيا ررررها صررررريالا  رررر اي مررررره  ايف  رررر اي فعررررر  ا

ا..." اي م ع   ا ي ايج رتمه اي مد ق"....ا  رت  اععطا هف   اي م ع   ا غر

  هبررررياي م رررررع اعررررقا  ه رررر اغررررر ا هبرررر ا   عرررر ا  رررر اة رررر ا   رررر "اي لاررررقءايا4يترررر شاي فعرررر اي تعررررهعا
ا  هوا خ ابا وا   ا"ا

 
ااا09_96 حايف  اا09 ا  ظ اي مه ا1
 .ااا59  ي  الا،ااي صما:ا    ا هب  اصاا2
ا.ااا139  ماالاهيااي لا ي   :ا    ا هب  اصاا3
) عرالاحا  ماا  ح:اي   ر اعقا ظ   اي   اب   الاهم اي م    اي      اا91ي اعي ق:ا    ا هب  اصاخاع شا4

ا.(ااااااا200 اص1985   رهئ اي ل يئ  ا
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 ررررحاي عرررره  واي مررررا ق"ا رررر ا ررررقءا  رررررع اا683 لا عرررر اي ملارررر ناي ل يئرررر دا ررررحاخررررر اي مرررره  اا
  ررررر لا  هبررررياا رررر ا جايم ررررحا ع رررر ا  رررر ا  وا  رررر اعدرررر الاعررررهع ا  رررر ا ررررهالاررررايا  رررر ا ررررحا ررررقءاعدرررر ا

ة ررررر الاعرررررهعي ا ط، تردررررره ا لاعرررررهعي ا   رررررشا  اررررر لاده ا  عررررر  ....".ا ي تعرررررهعي اب  ررررر الارررررهما  ع ررررر ا
 لاعرررررهعي ا ه رخصررررر م ا  رررررحاي  ررررر ي اي مطررررر   اعررررر اة ررررر ا دا رررررا ا  ررررر واعرررررذلايف ررررر ينا رررررحاي تعرررررهعا

ا  را تعاايجلارمه اي يلهعد؟

:ا"ايترررررررر شا  رررررررر ا رررررررر مالا رررررررر ا  رررررررر ا04لرررررررراا واي مرررررررره  ا ا09_96 رررررررره    ناة رررررررر ايف رررررررر اا
لا ررررا هايخررررما  رررر جالاعهع رررر ا ،  رررر ا  ا رررررر،  اايجلارمرررره اي يلررررهعدالا رررر ا  ررررهسا  رررر اغررررر ا  عرررر  

.ا  رضررررررراا رررررررحاخرررررررر اعرررررررذلاي مررررررره  ا وا  ررررررر اي خه ررررررر ا ه رته ررررررر ايج رصرررررره دا"  ررررررااي  ه ررررررره اي مد
( ا  رررررررااي  ه ررررررره اي مد  ررررررر ا1يف ررررررر  اغرررررررر اي م ع  ررررررر اعرررررررقايف ررررررر  اي م،  ررررررر ا  اي ررررررررقا رررررررر،  )

ا(.ا2ي خه  ا ه رته  ايج رصه د)

 _ الأصول المبنية أو التي ستبنى 1

جايم رررررحا وا  رررررر وايف رررررر ي اي تعهع رررررر ا   ررررررشاي م ارررررر نا  رررررررا تعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعد اا
فواعرررذياي  ررر نا رررحايف ررر ي ايررراع ا ه تعررر ا جايم رررحا م ررر ا ررره   يس ا عرررذيا رررها ررر  ا ررر اي تمررر اعرررقا
ع   ررررررها  صرررررر  ا دا وا  ارررررر نالاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا   رررررر  اغررررررر اي م ع  رررررر اعرررررر ايف رررررر هءا

ا.1ي تر   اي تعهع  اي تعهع  ا  واي  ع زا

صررررررر اا وا  ررررررر واي تعرررررررهعي ا ترررررررااي رررررررر ته ايف ررررررر  اي تعهع ررررررر ا   رررررررشاي م اررررررر ن اعدررررررر ايا
اي تعهعي ا ه ط، ت ا  ا لاها تعاايجلارمه اي يلهعد؟ا ه رخص ما ا

 اي م،  ررررررررررر اجا صرررررررررررر اا وا  رررررررررررر وا  اررررررررررر لاها تعرررررررررررراايجلارمرررررررررررره ارررررررررررررةوايفع اي تهع ررررررررررر اغا
ي ررررررقا  ع درررررهاي ملاررررر ناعرررررقا رررررماي رررررهع ا)ي م،  ررررر ا  اي ررررررقا رررررر،  (اي يلرررررهعد ا عرررررذيا رررررهايفدررررر ا رررررحا

ا  رررر ايلررررشا واي رررر واع رررره الاعررررهعا لاررررراالا رررر اعررررذلايفع  اعإ ررررهاا09_96 ررررحايف رررر اا4ي مرررره  ا ة  
اب، ررررهء  ا عرررر ماا رررر ا عرررر مابررررر  ر لا  م رررررفرااا وا لاررررر دا رررر   ايجلارمرررره اي يلررررهعدالاعررررهعيا ،  ررررها  رررر عه

ا.اي تعهع

 
ا.ااا62  ي  الا،ااي صما:ا    ا هب  اصاا1
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  ررررحا ررررحاي  رررره عا واي  رررراالاعررررهعا لاررررراايرفرررر ا رررر اعج رررره اي م ررررر    ا ررررذ  ا  ررررر  يا ررررها  لرررر اا
 ا عرررررذلاعرررررقاي ط  عررررر اياي تعرررررهعا ععرررررها  ج ررررره اعرررررذيايفخرررررر  ررررر   ايجلارمررررره اي يلرررررهعداة ررررر اب رررررهءاعرررررذا

ا.اي م ع   ه اي يلهعدا     اغر اي مه   اعقالام  ه ايجلارم

  ررررررها ه   رررررر  ا  تعررررررهعا ه رخصرررررر م اعه معصرررررر  ا رررررر اعرررررر ا"اي م عرررررر  اي ررررررذداي  ررررررالا رررررره   اا
" ا   رررررر ايم ررررررحاي عرررررر  ا واي م ررررررر   اي ررررررذدايضرررررر ا  عرررررر جا ه ط، ترررررر ا خا رررررر ا1 خا رررررر الاعررررررهعايم  رررررر 

 اعررررإواعرررررذياي م عرررر  اجاي خررررذا رررررف اهعلا م  ررررشالاعرررراايجلارمررررره اي يلررررهعدالاعررررهعيا ه ط، ترررر ا رررر اي ررررررئل
 رخصرررررر مابرررررر اي رررررررفنا ط، تررررررر ا م عرررررر   ا ررررررر ا  رررررر االارررررر اي م ررررررر   ا  رررررر ا ع ررررررااعررررررذياي تعررررررهعا ه

ا.2ي م ع  ا خا  اي تعهعاي م ر   ا    اجخررشاي مه  

ا   قايتر، اي م ع  ا ه ط، ت الاعهع يا ه رخص ماا لشا  يع اي لا  ياي ره   :ا

 .ا  ع  ا ه ط، ت ا لاعهعيا ه ط، ت ا واي  واع ه  •
 .  اي تعهعاع ا ف  ا ه  اي م ع   واي  وا ه •
  واي  ااي مه  اي م ع  ا خا  اي تعهعا ي رمر  . •

 _ مهنية الأصول غير المنقولة 2 

 وا  ررررررر وايف ررررررر  اغرررررررر اي م ع  ررررررر ا خصصررررررر ا مررررررر  ا د رررررررقاخرررررررهصا ه رته ررررررر اايلرررررررشاا
ايج رصه د.

   درررررها"ا ررررر ايف ررررر هءاي ررررررقا  رررررهلااا ط  عررررر اا3يتررررر شاي فعررررر ايف ررررر هءا ي ايج ررررررتمه اي مد رررررقا
  ه ررررر  ا  اغرررررر ا  ه ررررر  اعرررررقاي  عررررر ا رررررحا     يررررر اي م   ررررر ا  ررررررثا ررررررم حاعرررررذلايفخرررررر  ا رررررحا عررررر ا

 رررررحالاهئررررراي دها      عررررره" اا   ررررر ايم رررررحاي عررررر  ا وا د  ررررر اي لارررررقءابررررراج اي يلرررررهع ا عبمرررررها ررررر يئدها
ا...اة خ. مصه   ا  ا لاهياخا ه قا ه ف ه ز    ط ابر   ف ا خا  ا لاهيا د قا ترحا ه

 
  حاي عه  واي ما قاا683  ظ اي مه  اا1
 .ا94صاا    ا هب  ااخاع شاي اعي ق:ا2
ا.ا238 ل  اةب يه  اي ،اي ق:ا    ا هب  اصاا3
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  رفررررر اي ملارررررر ناي ل يئررررر دا رررررر اي ملاررررر ناي ف   ررررررقا ي مصررررر داعررررررقاي رررررر ييا واي رررررر واي تعررررررهعاا
ها  ررررااي  ه رررره اي مد  رررر ا صرررر شاي لاررررحا ، ترررر اي  لاررررهياي ررررذدايمهع رررر ا  ررررر   اعررررذياا  ظرررر  خصصرررر 

ا.ا1ي تعهع

اا   خررررررر  يايلررررررشا واي رررررر واي م رررررر ا لارررررر  لا هاغررررررر ا خرررررره  ا   ظررررررهماي تررررررهما يلآ يئاي ته رررررر  اة  
اي  شالا  ا خه ف ا   ا طروالاعاايجلارمه اي يلهعد.

 الفرع  الثالث : السبب في عقد الاعتماد الإيجاري 

ر يا   ا  ررررر ا رررررحا  ررررر يشاي تعرررررااة ررررر اي رته رررررا ا  لاررررري  ررررر،شاعررررر اي رررررايع ا  اي  هلارررررثاي رررررذدا
ي ا ا  لاررررر  لا هاغرررررر ا خه فرررررها  ظرررررهماي ترررررهما يلآ يئاي ته ررررر .اعرررررإ يا خ ررررر ااعرررررقاي  ررررر،شا واي ررررر وا   ررررر   

ها  ظررررهماي تررررهما  رررر ااي تعرررراا رررره را رخ رررر ا  رررراا ع ررررهوا ي  رررر،شا  ا ررررهواي  هلاررررثالا رررر اي رته رررراا خه فرررر 
ا.2ي   ه اي تعا ا  ل ااة  ه الااماي ملا  ي  ا  هع ا  زا

 لاعررررررراايجلارمررررررره اي يلرررررررهعدا  ررررررر ا صررررررر شا ررررررره   قايلارررررررر يا ق ه ررررررر ا  ررررررر  ا ررررررر،ش ا ي رررررررذدا
يتر،رررر اي رصرررره يها   رررر ا والام  رررر ايجلارمرررره اي يلررررهعداعررررقالام  رررر ا م    رررر .اعررررإ يا ظ  ررررها   رررر،شا ررررحا
 ه  ررررر اي م رررررر    ا ر رررررنا  ررررر اي،رمرررررقالارررررحا   ررررر الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدا ررررر  رحا ه ه ررررر اعرررررقا

ا-عررررررقاغه رررررررشايف ررررررر ي اا–ر ا ترررررررسايلآج ا يف  ي ا ي تعررررررهعي اي ررررررررقاجايعررررررراعاي رررررررتمه ا ي ررررررررم
الا  ا  يئدها إ  ه ه  اي مه   اي م ا   .ا

ي تعرررررررااعررررررر اي رررررررر مهعا  ررررررر ي اعرررررررذلاا اي م   ررررررر اي مه  ررررررر اي مررررررر     اع ررررررر،شا  رررررررها رررررررحا ه  ررررررر
ئرررررااي م   ررررر  ا ررررررثا عررررر ما لاررررر يءايف ررررر  اي مررررر    ا ر  ر عرررررها عهبررررر ا  عرررررقابررررراج اي يلرررررهعا ررررر اع ي

ا.ا3  ي ا ا اي تعاا

 لا رررر اي تمرررر ماعررررإواي ع يلاررررااي مط عرررر الا رررر اي  ارررره ا ي م رررر  ا ي  رررر،ش اعررررقالاعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعدا
اعقاي ع يلاااي ته  اي رقا    اي تع  ا لا  الاهم.

 
 .اا65    ا هب  اصاا  ي  الا،ااي صما:ااا1
 .اااا471 ا    ا هب  اصاد:اي    طاعقا   اي عه  واي ما قلا،ااي  ايزاي   د عاا2
ا.ا243صا ل  اةب يه  اي ،اي ق:ا    ا هب  اا3
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 : الشروط الشكلية لعقد الاعتماد الايجاري المطلب الثاني

برررررا وا رررررا  حاةوالاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعدا ظررررر يا رترررررا اب ررررر  لاي ررررررقا  رررررر  شالاررررراما   درررررها
  رررررر ا مدرررررررايااته رررررر ا واي رررررر واعررررررذياي تعرررررراا  ر بررررررها ا ررررررها رررررر  الا  رررررر اي ر   ررررررشاي ترررررر شاي رلررررررهعدا ا

 رررررحاعرررررذياي م ط ررررر ا ررررر شا تررررر  اعرررررقا رررررها اا1ج خررررره اي ررررر يءي ا رررررد لا رررررر اي رررررراا ررررر الا ررررر اي مرررررر 
اي ق:

ا.ا)اع نا هوا( د الاعاايجلارمه ايجيلهعدايلهعدا)ع نا   ( ااايجلارمه ايج ره  الاعا

 : كتابة عقد الاعتماد الايجاري الفرع الأول

هعا ره رررر ا اي رررر وا رررر ا ررررهع خا ررررحاي عرررره  واي مررررا قالا رررر :ا"اي تعررررااي يلررررا467 رررر ماي مرررره  ا
 إجا هوا ه ر".ا هبيا ا

ه رررر ا رررر يءا ه رررريالا ا رررر ا ررررحاخررررر اعررررذلاي مرررره  اج ظ ررررها وا هعرررر الاعرررر  ايجيلررررهعا  تعرررراا ه  ر
ا.ه     اع م  ا إجا ه يا 

غرررررررر ا  ررررررر ابررررررررف ما خر ررررررر اي  صررررررر صاي عه    ررررررر ا  رررررررا ها واي  ره ررررررر اي ت ا ررررررر اعرررررررقالاعررررررراا
.ا  رررررررها ه رررررر اي م ررررررر   اي مد ررررررقاي ررررررره  اععررررررطيجلارمرررررره ايجيلررررررهعدا   رررررر  اي م ع  رررررر ا  رررررر واعررررررقا

 ررررر مالا ررررر :"اا ررررره  ااي ررررررقا1  ررررر عاا324  عرررررها  مررررره  اا2ي  رررررهج ايفخررررر  اعر ررررر وا ره ررررر اع رررررم  
لاررررررحاي تعرررررر  اي رررررررقايرررررر   اي عرررررره  وا إخضررررررهلادهاي رررررر ا رررررر  اع ررررررمق ايلررررررشا  رررررريا هئ رررررر اي رررررر طرو ا
    رررر اي تعرررر  اي رررررقا رضررررمحا عرررر ا    رررر الاعررررهعا  ا عرررر زالاعهع رررر ا  ا  ررررر ا لهع رررر ا  ا رررر هي  ا
  ا رررررر الا صرررررر ا ررررررحالا ه رررررر عه ا  اي ر ررررررها الاررررررحاي ررررررد ا ررررررحا رررررر   ا  ا صررررررماعردرررررره ا  الاعرررررر  ا

 ا لهع رررررر ا  الاعرررررر  ا  رررررررر ا  ررررررر ا لهع رررررر ا  ا    رررررره ا رررررر هي  اعررررررقا رررررر  اييلررررررهعااعيي رررررر ا 
اع مق ا ايلشا ع اي  محا ا اي ضه طاي تم  قاي ذدا  عاي تعا..."

 
ا.اا267 اصا ل  ايب يه  اي ،اي ق:ا    ا هب ا 1
ا.ا99:ا    ا هب  اصاي اعي قاخاع شا 2
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ي يلررررررهعي اي رررررررقا فرررررر زا ررررررا دهاي  رررررررهالالارررررر ا رررررر  ايلررررررشا وا  رررررر واع ررررررم  اف دررررررها خضرررررر ا
ا.1 ه دهعاعقاي م هعظ اي تعهع  

ا مرررررهايخرررررماي  ره ررررر اعرررررقالاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعدا   ررررر  اغرررررر اي م ع  ررررر اععرررررااا صررررريا
ه ايجيلرررررررهعدالا ررررررر ااررررررر  ع ا    ررررررر الاعررررررراايجلارمرررررررا912-06 رررررررحاي م  ررررررر ماي ر فررررررررذداا02ي مررررررره  ا

لا  ررررر ا ه ررررررع يءاي مررررره  ا ررررره ف اي رررررذ  ا ر رررررنا واي  ره ررررر اعرررررقا رررررا ا   ررررر ا اارررررر اي م ع  ررررر    ررررر  اغ
اي تعهعي اعقا ره  اع م  ا ظ يا  ط، ت اي رقايف ادهاي مه ا.

بمرررررها واي رصررررر عه اي ررررر يع  الا ررررر اي تعرررررهعا فررررر  ا ررررر    ا تر ررررر اعرررررإواي  لارررررااب، ررررر اي تعرررررهعا ا
لا  ررررررر ايلرررررررشا وايفررررررر االاعررررررراايجلارمررررررره ايجيلرررررررهعدا اا.ي رررررررذدايرضرررررررم  اي تعررررررراايرط رررررررشا فرررررررساي لاررررررر  

:ا ا  لررررشا وايرضررررمحاي ، ه رررره اي ره  رررر 3إجا ررررهوا رررره ر رررر  اغررررر اي م ع  رررر اعررررقا ه ررررشاع ررررمقا ا  
ي تعرررررا ا ت  رررررلاي م رررررر    ا  ايرررررااا ا  ايررررراا رررررهع خلارمررررره ايجيلرررررهعدام  ررررر ا  ررررر عالاعررررراايج ترررررررحاي 

 مرررررر    ا رررررر ااخ ررررررهعاي لارررررر يءا  م ررررررر    ا اي ر ايرررررراايج مرررررره قا  م، ررررررغاي  ي ررررررشا  ررررررايالا  ررررررا اي تعرررررراا
ا.4ي لا يءا  اياا هع خا ،  غاخ هع

 اعررررقايف رررر اعررررقايفخررررر ا  رررررخ ما  رررر ا رررره  غ ا ررررحا واي ملارررر ناي ل يئرررر دا رررر ايررررذ  اي  ره رررر ا
 رررر شاي مرته ررررايحاعررررقا ررررمااةجا  رررر ا  ررررهعالا رررر ا  رررر ئايج ضررررهءا ررررح  ارررر ناي اعي رررر اا96-09

لا  رررر اعررررإوالاعرررر  ايجلارمرررره اي يلررررهعدا  رررر وا  دررررهالاعرررر  اع ررررم  اي  ره رررر اعردررررهاعررررقاع ررررحا.ا ا05ي مررره  ا
ا. ر تعه ا

اامررررررها ر ررررررنا ررررررحاخررررررر ا ررررررها عرررررراما واي ملارررررر ناي ل يئرررررر دا رررررراا ررررررهعالا رررررر ا دررررررااي ملارررررر لارح
إوا رررر ايررررر ما رررر ي  الا ررررر اارررر  ع ا ره ررررر الاعرررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعداي مصرررر دا ي ف   رررررقاعررررقا  ررررر ا ا

 رررررر اي ملارررررر  لاه اي رلهع رررررر ا ي صرررررر هي   اةجا  ررررر ا ط ررررررشا ررررررد لا   رررررر ا مهيرررررر ا  مررررررر اي ررررررذدايرته رررررر ا

 
اي مرضمحاةلااي ا  اايفعياقاي تهما ا    ساي  ل اي تعهعد.اا74-75 حايف  اا17ي مه  اا 1
ي ر فرذداع  اا 2 عقاااا91-06ي م   ما ي ا ا    ه ااا2006ع، يي ا   اااا20ي م يع ا اااا1427   مالاهماااا21  عخا

ا.اا10 الاا ااي م ع    اجاعه ايجيلهعدا     اغر ااة دهعالام  ه ايجلارم
ي  ه   اا 3 ي عه   قا تعاايجلارم  خه دا ي  ظهما ي مه ر  ا ه  واا:ا ي ل يئ د ا ذ   ا  ر ا ده  ا ي عه  وا ه ايجيلهعداعقا

ا.اا73 اصاا2012/2013 ر   ا    اي  ع زا ي ت  ماي   ه    ا   اي  ع ز ا ا ه ت اي م لامه 
ا.ا76 اصاي   ا خري:ا    ا هب  4
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 ررررحاع ررررهاع اررررياي  ه رررر اي رررر اارررر  ع ا ره رررر ا هعرررر ا يئ ررررقا رررر   ايجلارمرررره ايجيلررررهعدا اا ررررذيا مهيرررر  ا
 زافوا صرررر ااع  رررها ررررحااررر  ع ردهاةجا  درررها رررر ا ررر  رررحالا رررر اي ررر غ ا ررررحا ايجيلررررهعدا الاعررر  ايجلارمررره

 .اا1 ع هواي تعاا

 : شهر عقد الاعتماد الايجاري الفرع الثاني

 رررررحاا06مررررره  اعرررررذيا رررررها ظمرررررر اي ه ايجيلرررررهعداة ررررر اة ررررر يءي اي لارررررد ا ايخضررررر الاعررررراايجلارمررررر
  ررررررا ا    ه رررررر اا:"ا خضرررررر الام  رررررره ايجلارمرررررره ايجيلررررررهعداة رررررر اة رررررردهعي رررررررقا رررررر ماا09-96يف رررررر ا

ا.ي ر ظ  ا"لاحا    ا

عرررررراايجلارمرررررره ايجيلررررررهعدا  تعررررررهعي ا ي م عرررررر ج ا ررررررااعرررررر زاي ملارررررر نابرررررررحاة رررررر يءي ا ررررررد الا ا
لام  ررررره ايجلارمررررره ااي رررررا ا    ررررره اة ررررردهعا90-06  اع ررررر ا  ررررر ا صرررررا عا   ررررر  رحا  فررررررذيرحايف ا

ي رررررررا ا    ررررررره اة ررررررردهعالام  ررررررره ايجلارمررررررره اا91-06ي  ررررررره قاع ررررررر ا اا2يجيلرررررررهعدا   ررررررر  اي م ع  ررررررر 
 .اااا3غر اي م ع   ايجيلهعدا     

الا  اعذيايف هسا  رت  اة  اة  يءي ا د الاعاايجلارمه ايجيلهعدالا  اي    اي ره ق: ا

 : إجراءات عمليات الاعتماد الايجاري للأصول المنقولةأولا

 ررررررا اي ملارررررر ناي ل يئرررررر داة رررررر يءي ا ررررررد ايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا  م عرررررر ج ا م  ررررررشاي م  رررررر ما
ي صررررر  اايلرررررشا وايرررررر ا ررررررااي تعررررراا ععرررررها مرررررهاعررررر اا  رررررر اي ررررر واي لارررررد اعرررررقاي ط  ررررر ا90-06ع ررررر ا

  صرررررر صالا  رررررر اعررررررقاي م  رررررر ما رررررره  اي ررررررذ  اي ررررررذدا م   رررررر ا ررررررماي ملارررررر ناالا رررررر اةلارررررراي ا ررررررل ا
رمرررررررره ايجيلررررررررهعدا   رررررررر  اي م ع  رررررررر اه ايجلالامرررررررر  قاخررررررررهصا ضررررررررمهواي لاررررررررد اي عرررررررره   قا تم  رررررررر

قاي م  ررررررر اي ررررررر   قاي م   ررررررره اي   ا ررررررر اعررررررر ا ررررررره م ر اي رلهع ررررررر ا ايجلارمررررررره ايجيلرررررررهعداي مرت ررررررر ا
إ ررررررنا ا  م  ررررر ا دمررررر ا  ررررر اعرررررذلاي  رررررلر ا ا  ررررر اافلاررررر يواي م  عررررره اي م   ررررر   رررررل اي رلرررررهعدا ا
 ررررر وايعررررر ما عرررررراا ررررر الاعررررراا رررررحا فرررررساي م  ررررر ماي مررررر   اا03 ا مرررررها    رررررياي مررررره  ا4ي لمدررررر عالا ردرررررها

 
ا.ا269:ا    ا هب  اصاب يه  اي ،اي ق ل  ايا 1
ا.ا2006ع، يي ااا26  عخ اعقاا10جاعالاا اا 2
ا.ا2006ع، يي ااا26  عخ اعقاا10جاعالاا اا 3
ا.ا90-06 فرذداع  ا حاي م   ماي را02ي مه  اا- 4
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  ررررررررهاا.  ررررررررهايبرررررررررايءا ررررررررحا ررررررررهع خاة ضررررررررهءاي تعرررررررراايا30يلارمرررررررره اييلررررررررهعدا   رررررررر  اي م ع  رررررررر اخررررررررر ا
   عرررر اي م  رررر اي رررر   قا   ررررل اي رلررررهعداي رررررقا   رررراا ا خصرررر صا عرررر اي لاررررد اا  رررر والا رررر ا  ررررر ا

ا.1عقا يئ  ايخرصهصايف   اي م    

عرررررقالاررررراماة  ه  ررررر ااي  رررررل ا لررررر ا ه تررررر  ر  رررررشالا ررررر ا رررررراالاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعداعرررررقا ا
ا.اا2لا  اي م    اي مه   اي م    اي رلهجاي م ر   

عرررررقا ه ررررر ا رررررا ثا دا تررررراي الا ررررر اي م عررررر  اي مررررر   ا   رررررشاي ملاررررر ناي ل يئررررر دا وايرررررذ  ا ا
ي رتررررراي اي مرت ررررر ا ه ، ه ررررره اي ررررررقا ررررر ا رررررراعهالا ررررر اعررررره  اي ر رررررلرر .ا  رررررهاة يا رررررهواي رتررررراي اي رررررذدا

صرررررهصايج   مرررررقا   رررررل اي رلرررررهعداعإ ررررر ايلرررررشالا ررررر اي م   ررررر اي مه  ررررر ا ررررراثا صرررررا ا مررررررر ايجخر
ا.3 وا ع ما عرااي رلايااعقا لر ا   ع اي م   اي    قا   ل اي رلهعداي مخرماة   م ه

ععررررراا صررررريالا ردرررررهااي مت   ررررره اي ررررررقا عررررراما رررررحا  ررررر الام  ررررر اي عرررررراا  رررررها ه   ررررر  ا  ، ه ررررره ا ا
عررررر  ايجلارمررررره ايجيلرررررهعداي مرررررذ  ع اعرررررقاي مررررره  ا:"ايلرررررشا وايعررررراما ه رررررشا  رررررلر الا ع  درررررها04ي مررررره  ا

ه جاي م رررررررا  اعرررررررقاي م  عررررررررحايف  ا ي  ررررررره قابدرررررررذياي م  ررررررر م".ا لاررررررررلالا ررررررر ا ررررررراي  ا  عرررررررها   مرررررررا2
 ا رضرررررمحاعرررررذلاي لررررراي  الا ررررر ا ت   ررررره اخه ررررر ا ررررر   يشالاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعد ا رررررهع خاي تعررررراا ا

ا ا ايجيلهع...ي م، غاي م ر  ا  مه اي م   ا ا

 رررررحاعرررررذياي م  ررررر ماي ر فررررررذدالا ررررر ا واي ر رررررلر اي عررررر ا رررررهعداي مفتررررر  اا06 صرررررياي مررررره  ا ا
:اب ررررهءالا رررر اي فررررهزاي طرررر عرح ا  رررر ايفخررررر اةجا عرررر اي  ررررهج اي ره  رررر اجايررررر اعررررذييررررر ا ررررط  ا ا ررررر ا

ي عضررررررهءايجيلررررررهعالاررررررحا   رررررر اي ر ررررررها ا  فرررررررذيا الا رررررر اي عرررررر  اي لاررررررقءاي معضررررررقاا رررررر ا ا  ا رررررر يعا ررررررهئ
ا.094-96 حايف  اا45ي  هج اي مذ  ع اعقاي مه  ا   لااا ه ،  ا حا ه شا ي ا.اعقا

 
ا.ا101 اصاخاع شاي اعي ق:ا    ا هب  1
ا.ا168 اصا  هماعر ا    اي عرئ:ا    ا هب  2
ا.ا90-06ماي ر فرذداع  ا حاي م   اا05ي مه  ا 3
ي مه  اا 4 ة يلا  ااا45  ما ي خ هعا ه لا يءاا:"ا ي م ر   ا  ا ي مرته ايحا اا  ا ها ه ر ي ه دمهاا  عا ...ا لا يا واي  وا

ا........"اا
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  رررررر ا  ا رررررره ررحاععررررررطاعمررررررهاي فررررررهزاي طرررررر عرحا اا ه ررررررهع اعررررررإواي ملارررررر ناي ف   ررررررقا ررررررمالا رررررر 
 رررر يعا ررررهئ الا رررر ا رررر  اي لاررررقءاي معضررررقاا رررر .ابر مررررهاي ملارررر ناي مصرررر دا ررررمالا رررر ا ررررهج اي لاررررطشا

ا.ا1ا1995    اا95 حاي عه  واا35عقاي مه  ا

لا ر رررررنا واي ملاررررر ناي ل يئررررر دا  ع ا رررررهج ا رررررطشا رررررراايجلارمررررره اي رررررر ه يا مرررررها ررررر، ا  ررررر ا ا
 رررررر ايعرررررر ابر ايرررررراا ررررررا ا تر رررررر اي ررررررعطا ترررررراعها ررررررراالاعرررررراايجلارمرررررره الا رررررر ا رررررر،ر اي  صرررررر ا اايجيلررررررهعدا

يجيلررررهعدا   رررر  اي م ع  رررر ا   رررر الا رررر اغرررر يعاي ملارررر ناي ف   ررررقاي ررررذدا ررررمالا رررر ا  رررر ئا لايررررراا
 رررررحاي عرررررره  واا4/ا01  عرررررها  مرررررره  اا2 رررررر  ي ا اعرررررذيا  رررررريا هئ ررررر اي  ررررررع ياا05ي عرررررراا ترررررراا ضرررررقا

ا.اااااا3ي مرت  ا هجلارمه ايجيلهعداا1966    اا66-55

 : إجراءات شهر عمليات الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة ثانيا

ة ررررررررر يءي ا رررررررررد الام  ررررررررره ايجلارمررررررررره ايجيلرررررررررهعداا91-06  ع اي م  ررررررررر ماي ر فررررررررررذداع ررررررررر ا
:"ايلررررشا واي،رررررحالاعرررراايار ررررهئا  رررر الا رررر ا  رررر ا02ذدايرررر ماعررررقاي مرررره  ا   رررر  اغررررر اي م ع  رررر اي رررر
ي مرت ررررر اا63-76 اي متررررراا ععرررررهاف  رررررهماي م  ررررر ماع ررررر الارمررررره ايجيلرررررهعداي تعرررررهعا  اررررر نالام  ررررر ايج

ي خهارررررر ا ه رررررردهعاعررررررقاي  فررررررناي تعررررررهعداعررررررقا ررررررهئابر  رررررر ساي  ررررررل اي تعررررررهعد اي متررررررا ا اي مرررررررم ا ا
جلارمرررررررره ايجيلررررررررهعدا رررررررر  ياة لررررررررهاالام  رررررررر ايي رررررررر ا"ا  ايررررررررااي م رررررررررفراا ررررررررحاي عرررررررر  ا اخررررررررهصالا  ا

ه ايجيلررررررهعدا   رررررر  اغررررررر ا   رررررر  اغررررررر اي م ع  رررررر ا" اي ت ه رررررر اي ل ع  رررررر اي رررررر يع  اعررررررقايجلارمرررررر
اي مذ  عا لارل:ا09-96 حايف  اا8 اا ه  الا  ا   اي م ا  اعقاي مه  اي م ع   

ا تررحاي م   ا   عالاعاايجلارمه ايجيلهعدا     اغر اي م ع    ا-

ايجلارمه ايجيلهعدا     اغر اي م ع   ا اع م   هع خالاعااا-
ا ت  لاي م رفراا حاي ع   ا-
ا ا الاعاايجلارمه ايجيلهعدا     اغر اي م ع    ا-

 
  شا   يشاااالا  اااب هءاا-ي عضهءا ا اي تعاا  وا لايا.ائااا-قا ل ااي تع  اعقاي  هج ايج   :ا ا"اي مقاي عرااع 1

ي ر لرر اي رقا مياه مهءا   ا ه     اة  اي عر  ا اإ يا  م اي عرا اعراي  وا  ا عا   ا دهئقا ه  مهء.ا ااا-.اجي تعا
ايج مهءا".اي عراا اعقاي فر  ا هابرحا

ا.ا135:ا    ا هب  اصابحاب  اا  ه  2
ا.ا281 ل  ايب يه  اي ،اي ق:ا    ا هب  ا 3
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اي متا ايج مه قا  م ه غاي  ي شا  اياعها ت  يوايجيلهع ا-
اي  مالا  اة  ه   اخ هعاي لا يءا صه ااي م رفراا حاي ع  الا اايج رضهءاا-
اي رهع خايف ص اي م ا ا ر،  غاخ هعاي لا يءالا اايج رضهء."ا-

 ررررررحا فررررررساي م  رررررر ما رررررر وايعرررررر ماي مرررررر   اا لاررررررد الاعرررررر  ايجلارمرررررره اا03امررررررها    ررررررياي مرررررره  ا
  ررررر واعرررررقادايعررررر اعرررررقا يئررررر  ايخرصه ررررر اي تعرررررهعا ايجيلرررررهعدا  تعرررررهعي ا رررررا اي م رررررهعناي تعرررررهعداي رررررذا

 ررررا ا   رررر ا رررر ا رررر يع اب ه رررره ا خرررر  ايلآ رررره اي م صرررر صالا ردررررها ه   ررررها رررر اارررر  ع ا    رررر اي تعرررراا
 اي م رررررره غاي رررررررقايلررررررشا واتعررررررا اي متررررررا اي  مرررررره قارررررررهع خاةبرررررر يماي تعررررررا ا  ايررررررااي م ررررررر    ا ررررررا اي 

 ررررحاي م  رررر ما رررره  اي ررررذ  اي مرررر   اا04  ررررا ...  هاا مررررهايرت رررر ابرترررراي اي تعررررااععرررراا   ،ررررياي مرررره  ا
  عررررهاف  ررررهماي م  رررر ماي ر فرررررذدا متهي رررر ا رررر ا ترررراي ا ه يررررها ررررهوا  ا ه    ررررهاعررررقا ه رررر اي تعررررهعا تعرررراا

ا    ا  هعا لا ايجلارمه ايجيلهعدا     اغر اي م ع   اعقاي  هج اي ره   : اا76-631

ارا م  شا   ا  ا  يعا هئ ا   اي لاقءاي معضقاا  ا
ارا ه عضهءايجيلهعالاحا    اي ر ها ا  فرذيا   لااا ه ،  ا حا ه شا ي اا

اا09-96 حايف  اا45 مه  ا ذياي  هج اي م ص صالا ردهاعقاي ا
 رررررهايم رررررحاي رخر ررررر ا رررررحاخرررررر ا رررررها عررررراما واي ملاررررر ناي ل يئررررر دا ررررر ايررررر مالا ررررر اي لررررر يءا ا

عداي ررررررر يع الا ررررررر اي مر  رررررررشالارررررررحالاررررررراماي رعرررررررراا رررررررإ  يءي اي لارررررررد اي عررررررره   قا تعررررررراايجلارمررررررره ايجيلررررررره
لا رررررر اخرررررررشاي ملارررررر ناي ف   ررررررقاي ررررررذداع ررررررشالا رررررر اا.يف رررررر  اي م ع  رررررر ا يف رررررر  اغررررررر اي م ع  رررررر 

 ررررررد الام  رررررره ايجلارمرررررره ايجيلررررررهعدا  م عرررررر ج الارررررراما رررررراع اي م   رررررر اي مه  رررررر اي مرررررر    الاررررررحا خ رررررر ا
يج رلرررررهجا  ع  درررررهالا ررررر ايف ررررر ي اي ررررررقا رررررها الا ررررر ا   رردرررررها ،ررررر ا ررررر ا رررررحا يئ رررررقاي م رررررر   ا  ا
خ فرررر اي خرررررهصاي رررررذدا  عررررر الا ررررر ا  ررررر اي م عرررر ج ا معهبررررر .اةجاة يا  ،ررررريا ررررر ءا  ررررر اخ فررررر اي خرررررهصا  ا

ا.2 ا م    اي م    اي مه   اي م    ا ر  اي م ع ج ا يئ قاي م ر   ا ت مد

ا  اا

 
 

إ ها عط ايفع ا ر ا تهي ر ا م  شااي ذداي ط، الا   اي لا  اي   فقا ا تاي اة ها  تعهعاااا:"اةوا  68  ماي مه  اا 1
الاعاا تاي قا  لا  اي   فق ا ص  ئا مخططا  ع ا  خ ا   ا ه    ع اي رقاي  مقاة دهععه".اا

ا.ا192:ا    ا هب  اصاعه قا  ماا   ايع 2
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 المبحث الثاني: الآثار المترتبة على عقد الاعتماد الإيجاري 
لاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا ررررررحاي تعرررررر  اي م   رررررر ا  لرررررره ،رحاي رررررررقا   ررررررشاي ر ي رررررره اعررررررقا  رررررر ا

اي رررررررر ماي مررررررر   ابر ررررررر   ايف ررررررر  ا  ررررررر اي تعرررررررااة ررررررر ا ي م رررررررر    ا ب عررررررر ا   رردرررررررهاة ررررررر ا  ا ررررررر  اة  
.ابر مرررهاي رررر ماي م رررر   اخ رررهعاي لاررر يءاعرررقا دهيررر ا رررا اي تعررراااي م رررر   اعرررقا ه ررر اةلامررره اعرررذيايفخرررر 

اباع اباج اي يلهع ا ي رتمه ايف   اي م    اعقاي م  اي ذدا لاا ا  ا ي مرف الا   .

ظاي مرررر   ا م   رررر ا  ررررحا ظرررر يا  خص  رررر  اي رررررقايرمررررر ابدررررهاعررررذياي تعررررا ا ي مرم رررر اعررررقاي رفرررره
يف رررر اي مرررر   ا رررر ي ا ررررا اي تعررررا ا عررررذيااررررمه هااررررااخطرررر اةعرررررسا  اةلا ررررهعاي م ررررر   ا لالرررر لا
لارررررحاي  عرررررهءا    رررررهيايف ررررر  اي معررررر ع .ا لررررراا وا  رررررهعلا درررررهاخص  ررررر  الامرررررها عررررر علاي ع يلارررررااي ته ررررر  ا

ا   ايايا   ايلآ هعاي مع ع اعقالاعااي يلهعاب   اخهص.

 ج اعإ رررررررر ا ررررررررحاي مع،رررررررر  ا واير مرررررررر ا  رررررررر ايج ر ي رررررررره اجلار ررررررررهعا واي مرررررررر   ا رررررررر ساةجا مرررررررر
ا.ا1ي يلهع   ا  حا  اعمحاي  ي شا  ايااي ر ي ه ا   يشاي تعاا مهايرف ا  اعذلاي  ق ع 

  رررررررحاخرررررررر ا رررررررها ررررررر اي رطررررررر زا ررررررر ايم رررررررحا ع ررررررر  اعرررررررذياي م  رررررررثاة ررررررر ا عررررررر زا ي ر ي ررررررره ا
ا.ي م   ) ط شا   (ا عهب دها ع زا ي ر ي ه اي م ر   ) ط شا هو(

 : حقوق والتزامات المؤجر   لمطلب الأولا

هاعرررررإواي مررررر   ا مررررررر ا لم ررررر ا رررررحاي  عرررررر زا  ملررررر  اةبررررر يمالاعرررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدا رررررر    
ي ررررررقا لاررررر  اارررررمه ه ا  ه ررررر  ا رررررحا  ررررر ا  عرررررر ا عرررررايعدهاي مه  ررررر ا)عررررر نا   (ا عرررررقاي معهبررررر ا  ررررر ا

يجلارمررررره اي يلرررررهعدا)عررررر ناي  عررررر زاي رررررر ما لم ررررر ا رررررحايج ر ي ررررره اي ررررررقا  رررررهع اعرررررقاة لررررره الام  ررررر ا
ا هو(.

ا

ا

 
ا.اا151  ماالاهياا  ي   :ا    ا هب  اصاا1
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 الفرع الأول: حقوق المؤجر

ا  م   ا ع زايم حاة مه دهاا مهاي ق:ا

 أولا: احتفاظ المؤجر بملكية الأصول المؤجرة 

يتر،ررررر اي رفرررررهظاي مررررر   ا م   ررررر ايف ررررر ي اي مررررر    ا  ررررراا عررررر اي ضرررررمه ه ايف ه ررررر  ا ررررر ا عرررررذيا
:ا"اي عرررررر اي مرررررر   اعع  دررررررهايف  رررررر ا ع  دررررررهعررررررقاا09_96 ا ررررررحايف ررررررا19 ررررررها  ررررررهع اة  رررررر اي مرررررره  ا

 رررره شا    رررر ايف رررر اي مرررر   اخررررر ا رررر ا ررررا الاعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعداة رررر اغهيرررر ا  عررررر ا رررر يءا
رررر  اي م رررر   اعرررذيايف ررر  اعرررقا ه ررر ا رررهاة يا ررر عاعرررذيايفخرررر ا ررر اي خ رررهعا ه لاررر يءالا رررااي عضرررهءاع

ا. اي عهب  ا ه مهءري يلهعاغ

ي رررررررفرااي مرررررر   ا  رررررر اي  عرررررر زاي عه    رررررر اي م   طرررررر ا  رررررر اي م   رررررر ا  عرررررر ما  رررررر ايج ر ي رررررره ا
ي عه    ررررر اي م عررررره الا ررررر الاررررره  ا ررررره شاي م   ررررر  ا ععرررررها  لاررررر  يا ي  رررررا  اي ررررر يع  اعرررررقالاعررررراايجلارمررررره ا

اي يلهعداج  مها   اي م لائ ا  ،   اي رقا تفقا ه شاي م    ا حاي م      اي ما   "ا

 اي،ررررراا  رفظرررررها م   ررررر ايف ررررر اي مررررر   ا رررررر ا ترررررااي ردرررررهءا رررررا اي تعررررراا ررررره عررررره م   اي عررررر ا
.ا  برررررر يااعررررررذياي  رررررر اعررررررقا  ي درررررر اي مررررررر ايلاررررررر ياي ملارررررر ناي ق ررررررهماي م ررررررر   اعغ،ررررررر اعررررررقايار رررررره  

 مرررررها رررر، ا ، ه ررررر  اعدررررذياي  ررررر يءاا09_96 ررررحايف رررر اا06 ه  رررردهعاي م صرررر صالا  ررررر اعررررقاي مررررره  ا
هج ا   ا ررررا   ا  ر  ررررشالا رررر ا خ فرررر الارررراما فرررره الاعررررااعرررر اي ررررذدايلترررر ا رررر ايج رفررررهظا ه م   رررر اعترررر

ا.1يجلارمه اي يلهعداعقا  ي د اي مر 

ا ظد ا عم  اي رفهظاي م   ا   ا     ايف  اي م    اا مهاي ق:

 رررررر اي مرررررر   اعررررررقاي ررررررر  هنايف رررررر اي مرررررر   :ا رررررررثاي رررررر ا  مرررررر   اي ررررررر  ي ايج رررررر  ا -1
ا:ي م    ا    اعقاي  هج اي ره   

ي م رررررررررر    اي ررررررررر ا  مررررررررر   اي رررررررررر  ي ا  ررررررررر ايف ررررررررر  ا رررررررررحا ف   ررررررررر اعرررررررررقا ه ررررررررر اةعررررررررررسا •
ي م رررررر    ا يج رلرررررهجا م  رردرررررهاعرررررقا  ي دررررر ا يئ رررررقا  ررررر اي م رررررر   اي مف رررررس ا جايخضررررر ايف ررررر ا
ي مرررر   افيرررر ا ره ترررر ا ررررحا ،رررر اعرررر جءاي ررررايئ رحاي ترررره يرحا  اي ممرررررها حا عررررذيا ررررها صرررريالا  رررر اي مرررره  ا

 
 .ا118خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  ااصا1
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 ا  ررررر اة  ه درررررها ه   رررررها رررررحا م رررررر   الا ررررر اي  عرررررهء ررررر الاررررراما ررررراع اي"اعرررررقا ها09_96 رررررحايف ررررر اا22
خرررررر الاررررراما عررررر ا  رررررطا ي ررررراا رررررحاي يلرررررهع ا  اعرررررقا ه ررررر ا ررررر ا ه ر يارررررقا  اي عضرررررهئقا  ا  ررررر   ا
 ضررررررهئ  ا  اةعرررررررساي م ررررررر    اجايخضرررررر ايف رررررر اي مرررررر   افيرررررر ا ره ترررررر ا ررررررحا يئ ررررررقاي م ررررررر   ا

ذ يا ترررررحايجلار ررررهعا صررررف اي ترررره يرحا  اي ممرررررها حا دمررررها ررررهوا اررررتد اي عرررره   قا  ررررفرد ا رررر يءا خرررر
 ع  ي ا  الا  ا   ا ر  اعقاة هعاة  يءا ضهئقا مهلاق"ا

عرررررقا دهيررررر اي تعرررررا ا ررررررثايم رررررحا  مررررر   اي ررررررتمه اعرررررذياي  ررررر الا رررررا هاجايمرررررهعساي م رررررر   ا •
 ررررر اخ رررررهعا ررررر يءايف ررررر اي مررررر    ا  الاررررراما م ررررر  ابرلايرررررااي تعرررررا اعد رررررهاي مررررر   ايعررررر ما ه رررررر  ي ا

 ده.يف  اي م   ا هلار هعلاي مه  ا 
عرررررقا ه ررررر الاررررراما عررررر اي م رررررر   ا  رررررطا ي ررررراا رررررحا   رررررهيايف ررررر   ا عرررررذيا رررررها صررررريالا  ررررر ا •

 رررررحا فرررررسايف ررررر ا"ايم رررررحا  مررررر    ا ررررر ي ا رررررا الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدا بترررررااة رررررتهعاا20ي مررررره  ا
(اي  ررررررها ه  رررررر  ا وايضررررر ا ررررررايا  ررررر اي م ررررررر   اعررررررقا15  ررررر، ا /  اةلاررررررذيعا مرررررا اخم رررررر الالاررررر ا)

هلا ا ه ر يارررررررررقا  الارررررررررحا   ررررررررر ا لررررررررر  ا  ررررررررر اغرررررررررر ا هبررررررررر ايج رفرررررررررهنا هف ررررررررر اي مررررررررر    ا ي رررررررررر  
 ر رررررئ هشايصرررراعابررررذي اي ت  ضرررر الاررررحاعئرررر سا   مرررر ا  ررررهواة ه رررر اي مرررر    ا   رررر اعررررقا ه رررر الارررراما
 عرررررر اي م ررررررر   ا  ررررررطها ي ررررررايا ررررررحاي يلررررررهعا عررررررقاعررررررذلاي  ه رررررر ايم ررررررحا  مرررررر   ا وايرصرررررر شاعررررررقا

   رررررر ا يرررررر ا  ررررررر  اايف رررررر اي م ررررررر   الاررررررحا   رررررر اي ررررررر  ر  ا  اي ، رررررر  ا  ععررررررحاي   ررررررها  ا  الاررررررح
  ه     ا خ  ا  ع اي م     ا  تاا  اب اا خه  ا تعاايجلارمه اي يلهعداب اياغر ا   ع ي".

ي ضررررر  ،قا   ررررر اي مررررر   ا عرررررذيا رررررها رررررهءاعرررررقااي ررررر ا  مررررر   ايج ررررررفه  ا رررررحايجعررررررر  -2
:ا"اعرررررررقالام  ررررررره اي ررررررررقا ررررررر مالا ررررررر ا  ررررررر ا19961 رررررررحا ررررررره  واي مررررررره قا  ررررررر  اا112 رررررررماي مررررررره  ا

يجلارمرررررره ايجيلررررررهعداي مرررررره قا  ايجلارمرررررره ايجيلررررررهعداي تم ررررررقايتررررررااي مرررررر   ا ررررررحاي  ه  رررررر اي ل هئ رررررر ا
 مهع رررر ايعرررررر اعررررذياا رصرررر عهاعررررقاي م   رررر اي عه    رررر ا  م رررر اي مرررر    ا عرررر ابدررررذيا رررره شاي  رررر اعررررق

اي م  ".اا

 
ي مه   ا  1995 ي م، ا   اااا30  عخاعقاااا27_اا95   اع  اااا1 ي   م  الاا اا1996  اا ايرضمحا ه  وا  اي ل  ا ا

ا.ا82
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 رررر اي مرررر   اعررررقا رررر ساي رت  ضرررره اي خه رررر ابررررر  رحايف رررر اي مرررر   اعررررقا ه رررر اي ضرررر هنا-3
ا.1ي ل ئقا  اي   قا ده ا مساي  ظ الاحا  ف اي م ر   ا    هياي ر  رحاي م رر  ا

 ثانيا: حق المؤجر في الحصول على بدل الإيجار 

 رم  ررررر ايدررررراشاي مررررر   ا رررررحا عيءاةبررررر يماعرررررذياي تعرررررااة ررررر ا  عرررررر اعبررررراا ررررر اي رررررر  هنا  مررررر اي
.ا2ي مم ررررر  ا  م رررررر    ا   ررررر ا رررررحاخرررررر ا  ضررررر ا ،رررررا اي يلرررررهعاة ررررر اغهيررررر اي رررررر فهءا ررررر ايف  رررررهي

ع،رررا اي يلررررهعا رررر ا ت ررر ما  مرررر   اير عررررهلاعرررقاي   رررريا ي م ررررهواي م رررا يحاعررررقاي تعررررا ا  مرررهاعرررر ا رررر ا
  قا ه   رررر  ا  مرررر   اعدرررر اي ررررر يما ه   رررر  ا  م ررررر    اعررررإ يا خرررر ابدررررذيايج ررررر يماير  ررررشالا  رررر ا رررررهئاا رررر 

ا فصر دهاعقاي ر ي ه اي م ر   .

 ثالثا: حق مراقبة حالة الأصل المؤجر

 ررررحاي  عرررر زاي مم   رررر ا  مرررر   ا م  ررررشالاعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعداعرررر ا رررر ا  ي  رررر ايف رررر ا
ي مررر    ا   ررر ا    ررر شالا ررر ا رررهاة يا رررهواي م رررر   ايعررر ما هج رفرررهنا ررر ا عررر ا رررها ررر ايج فرررهزالا  ررر  ا

اا ه م هعظررررر الا  ررررر  ا عرررررذياي  ررررر ا ي صررررر ه  اي را ررررر اي ررررررقا  رررررما إ يا رررررهوايلررررر دالا  ررررر اي ر  رررررر ه ا
يلرررررررشالا ررررررر اي ررررررررقا ررررررر مالا ررررررر ا رررررررهاي رررررررق:"ا....ا33حاي مررررررره  اعا م  رررررررشاي فعررررررر  اي  ه  ررررررر ا ررررررر عررررررر ا

ي م رررررررر   ا واي رررررررمااخرررررررر ا رررررررا اي يلرررررررهعا  مررررررر   ا ه ررررررراخ  اة ررررررر اي م رررررررر اي ررررررررقاي  رررررررااعردرررررررها
ا. ا ه  اعذيايف  " ا ع اعقا  ي  يف  اي م ع  اي م   ا ر اير   ا  ا مهع 

  رررر ا  رررر اجايتر،رررر ا ررررحا ،ررررر اي رترررر  اي لاخصررررقاي صرررره عا ررررحاي مرررر    ابرررر ايتر،رررر ا ررررحا
هابررررررررحاي طررررررر عرح ا ررررررر  ط ا جاي  ررررررر ا  ررررررر ااررررررر ع يا ه رفرررررررهنا ها  اي فه ررررررر   رررررررم  ا عررررررر اي معررررررر عا ه   ررررررر 

ا.3ي م ر   

 
ا09_96 حايف  اا26ي ظ اي مه  اا1
    ا هب  اصاا هبرقالا،ااي   اي   :الاعاايجلارمه اي يلهعدا   ر  ا رم   ايج ر مهعاعقاي رلا   اي ل يئ د اا2

ا.اا350اا349
 .ا122خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصاا3
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 : التزامات المؤجر الفرع الثاني

ي مررررر   اير مررررر ا لرررررهلاي م رررررر   ا لم ررررر ا رررررحا ملررررر  اةبررررر يمالاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعد اعرررررإوا
يج ر ي رررره .ا عررررذلايج ر ي رررره اجا خرررر جالاررررحا  رررر اي رررررقاي  ،دررررهالاعررررااي يلررررهعالا رررر الارررره  اي مرررر    ا

ا:ق.ا حا م  ا   ايج ر ي ه ا هاي 1ةجا هايرف ا  اي ط، ت اي خه  ا تعاايجلارمه اي يلهعدا

 أولا: الالتزام بالتمويل

لارمرررره اي يلررررهعداجايم رررر ايف رررر هءا  رررر اي تعررررا ابرررر ايعرررر مايف رررر ا واي مرررر   اعررررقالاعرررراايج
 لاررررررر يئدها  فررررررررذ يا تعررررررراايجلارمررررررره اي يلرررررررهعد ا لام  ررررررر اي لاررررررر يءاع رررررررها رمرررررررر ا خص  ررررررر   ا  رررررررر ا وا

  ه رررر الاررررحاي مرررر   .ا رررررثا واي تعررررااي م،رررر مااي رفرررره  ا رررر اي  ررررهئ اي م ررررر   اعرررر اي ررررذدايعرررر ما تم  رررر 
 ا  ررررحاخررررر ا ررررها عررررامايرضرررراا واي مرررر   اعرررر ا2 رررر برررررحاي مرررر   ا ي مرررر ع اعرررر الاعررررااب رررر ا  الاعرررراا عه ا

ي رررررذداي رررررر مابرم  ررررر الام  ررررر ا ررررر يءا  ررررر الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعد اعغررررر ا واي ملاررررر ناي ل يئررررر دا ررررر ا
ايذ  ا  ي  اي ر يماي لا   ابرم   ايف  اي م   .

 ا3 عرررررااي ررررررع اي فعررررر اي ف   رررررق الا ررررر الاررررراماة  رررررهعالا صررررر اي رم  ررررر اعرررررقايجلارمررررره اي يلرررررهعدا
شاي رررر عاا مررررهابررررر د  ا رررر  ا ررررا ايلار ررررهعاي رم  رررر اع ررررحا ررررحا ع ررررهواي تعررررا.ا رررررثا عررررشاةجا واي خررررر
ة رررر اي عرررر  اة يا ررررهوا ررررحاي   درررر ايج رصرررره ي ايلار ررررهعالاعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعدا  اررررهاا4ي لررررهلاععدررررق

 اةجا  رررررر ا ررررررحاي  ه  رررررر اي عه    رررررر اجايم ررررررحا واي  رررررر اةجا   رررررر ا5يررررررر اةعرارررررر اخررررررر ا ررررررا اي ررررررر  ر 
ا.6لاعااةيلهع

 
 ع  دها)ايتر، اي م   ا    ها ه ق هما هج ر ي ه اي م عه الا  الاه  ااا09-96 حايف  اا38 صيالا ردهاي مه  اا1

ا.....(ازابرحاي مرته ايحايعضقا خرشا   م    الا  اي تعهعاي م   اخر ا  ا ا اي يلهعا  ها  اي  ااي فه ه شاي 
ا.ا85ي   ا خري:ا    ا هب  اصاا2
ا.ااا89علاهما هوا  خ:ا    ا هب  اصاا3
ي ر  ر ا159:ا    ا هب  اصاابحاب  اا  ه اا4 ي م رلاهعا  م  اعدمقا   ر ا ه   ا لا،اااللها ه   ا .ا  ع  الاحا

 .اااااا20صا1997ي رم   قا اي ل ي شاي عه     ا ي م ه ،  ا ي ر ظ م   ابا وا   ا يعاي  لا اي عهع  ا
لام  ه ايجلارمه اي يلهعداا"ا تر، اااا02 حاخر ا ماي مه  اااا09_96 عذيا ها خذا  اي ملا ناي ل يئ داعقايف  اااا5

الام  ه ا   ا    دها لا  ا م   اي ر هءايف  ي اي م ص صالا ردهاعقاي مه  ايف   ا لارلا  اي رتمه ده"ااا
  .اا88  ي  الا،ااي صما:ا    ا هب  اصا6
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لاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدالاعررررراا ررررر  ا بررررر ياالا صررررر اا1عرررررقا ررررررحايلار،ررررر اي ررررر تسايلآخررررر ا
اي رم   اي رقا  ر ما  ا    ايجلارمه اي يلهعد.اا

 ثانيا:  الالتزام بالتسليم 

  عررررها  ع يلاررررااي ته رررر  ايتر،رررر اي ررررر يماي مرررر   ابر رررر   اي مرررره اي مرررر   اة رررر اي م ررررر   ا ررررحا عرررر ا
راا رررررحاي تعررررراايج رفرررررهنا هف ررررر ا.اة  اجاي ررررررط  اي م ررررررف  اي مررررر   يج ر ي ررررره اي ررررررقا عررررر الا ررررر الاررررره

ي مررررررر   ا ررررررر يءا رررررررهوالاعرررررررهعيا  ا  عررررررر ج اةجاة يا  ررررررر مدهاعرررررررقا ه ررررررر ا ررررررره   اف يءاي مررررررر  اي رررررررذدا
ا.2    حا    

"ايتر،رررر الا رررر ا ررررهاي ررررق:ا09_96 ررررحايف رررر اا38  ا مه رررر ها ي ع يلاررررااي ته رررر اععرررراا صررررياي مرررره
 ررررر ا ي م صررررر صالا ردرررررهاعرررررقاي مررررر   ا    رررررها ه ق رررررهما هج ر ي ررررره اي م عررررره الا ررررر الاررررره  ا ررررره شاي م  

ي عرررره  واي مررررا ق ا عهبرررر ا عرررر اعررررقاي م   رررر الا رررر اي تعررررهعاي مرررر   اخررررر ا ررررا اي يلررررهعا  ررررها رررر اي  رررراا
اي فهزابرحاي مرته ايحايعضقا خرشا    اجا  مهايج ر ي ه ايلآ   :ا

يج رررررر يمابر ررررر   ايف رررررر اي مررررر   ا  عرررررها  خص  رررررر ه اي رع  ررررر اي مت  ررررر ا ررررررحا ،ررررر اي م رررررر   اعررررررقا-
ا عقاي رهع خاي مرف الا ردمهاعقالاعاايجلارمه اي يلهعد"اي  ه  

 ي ر رررررر   ا ررررررااي رررررر واعت  ررررررها  ا  م رررررره اا  رررررر واعت  ررررررهاة يا ه رررررريايف رررررر ي اي مرررررر    ا  رررررريايرررررراا
ي مررر    اارررر امم تحاي م ررررر   ا ررررحايج رفررررهنابدرررره ا   رررر الارررحا   رررر اةاي رررر اي ت يئرررر ا اي م ي رررر اي رررررقا ررررحا

ا3   دها وا    ا  واي رفهلا ابده

 ر ررررررر   ا  م ررررررره اا  ررررررر واة يا ه ررررررريايف ررررررر ي ا  ررررررريايرررررررااي م رررررررر   افدا ررررررر،شا رررررررحا   رررررررهاي
ا.ا4يف  هئ ا عذيا ها لالاعقالاعاايجلارمه اي يلهعداي ر  

  رمررررر الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدالارررررحالاعرررررااي يلررررهعاي تررررره د ا ع يلارررررااخه ررررر اا مرررررهايخرررررما
ا وايف رررررر ي اي مرررررر    اجا  رررررر وا م   رررررر ايبررررررراا يءا  مرررررر    ابرررررر ايلاررررررر  دها   رررررر ايج ررررررر يما ه ر رررررر   .اة  

 
ا.ااا296صاا    ا هب  اعه قا   ايع:اي  ظهماي عه   قا ر  ر اي رم   ق اا1
 .ا05_07ي عه  واي ما قاي مت ا ي مرم ا ه عه  وا حاا01/ا476  ظ اي مه  اا2
 ااااا228لا،ااي  ايزاي   د عد:ا ظ   ايج ر يماب   الاهم ا صه عايج ر يم ا    ا هب  اصاا3
ا.ا309 ل  اةب يه  اي ،اي ق:ا    ا هب  اصا4
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   ر عررررره ا  فررررر  اي م رررررر   ا  رفررررره  الا ررررر ا م درررررها ررررر اي مررررر ع ا  اي معررررره   ابررررر ا ا ررررر ا رررررحا  ررررر ا
ا.ا1عإواي م ر   اع اي ذدايع ما هج ررما  ه   ا حاي م ع ا  اي معه  اعقا غ شايف  هو

ا:2  رخذا     ايف  ي ا   اي تعااة ا اعه رحاي ص ع رح

يف  ررررر :اي ر رررر   اي م ه ررررر ا  ررررر اي ر ررررر   اا رررر ا  ه ررررر  ا ررررحاي مررررر   اة رررر اي م رررررر    ااي صرررر ع  •
  تا هاير   اي م   ايف  ي ا   اي تعاا حاي م ع ا  اي معه  .

ي صررررر ع اي  ه  ررررر :اي ر ررررر   اغرررررر اي م ه ررررر ا عرررررقا ه ررررر ا  ررررر  اي م رررررر   ايف ررررر ي اي مررررر    ا رررررحا •
 ي م رررررر   الا ررررر ا  ررررر  ا عرررررذلاعرررررقاي صررررر ع اي مه  ررررر اعرررررقاي مررررر ع ا  اي معررررره   ا عرررررذيا ه فرررررهزاي مررررر   ا

لام  ررررررره ايجلارمررررررره اي يلرررررررهعد.اا عررررررر ماي م رررررررر   ا ه رررررررررماي مررررررره اي مررررررر    ا  ه ررررررر الارررررررحاي مررررررر    ا
  ط،ررررر الا ررررر ا  ررررر اي ع يلاررررررااي ته ررررر ا    ه ررررر  ا ررررر ا    ترررررر ا م ضررررر ايج رررررررم ا ررررررثاجايم  رررررر ا وا

 ررررررر ا   رررررر  اي م ررررررر م ا  ررررررا اير  رررررر ا ررررررحاي م رررررر     اي لررررررهلاي مرررررر   ا  رررررر،شالارررررراماع صرررررر ا  تهي
 طه عردررررها  م ي ررررفه اي مط  بررررر ا   ررررهءا    ترررر ا  ضررررر ايج ررررررما   رررر اعررررر اي ررررذدا ررررا اخصهئصررررردها

 .3بايي 

 ثالثا: الالتزام بالصيانة 

يعصررررراا ه صررررر ه  اي ق رررررهما صرررررف ا  ع ررررر ا مره تررررر ا ه ررررر ايف ررررر  اي مررررر     ا مرررررهاي   درررررها رررررحا
ها رفه مدهاة يابا  .اا لامه  ا    ا م  اي    شالا  ا ه ردها ل   ه ا  ا ثا لاطه ا  ا  ت 

  رررهاي رررطر هاا عصررراا ررر اةلاررره  ايف ررر ي اي مررر    اة ررر ا رررر عهاعرررقاي تمررر ا ترررااةاي ررر ا رررهابدرررها
ا.اا4 حالاطش ا  ااي  وا   ا ه ر،اي ايف  يءاي رقا تط يا

 ا  رررر ماي مرررر   ا صرررر ه  اي ترررررحاي مرررر    ا ر عرررر الا رررر اي  ه رررر اي رررررقا ه رررريا5ةواي ع يلاررررااي ته رررر 
لا ردررررهالا رررررااةبرررر يماي تعرررررا ا  وايعررررر ما   ررررهءاي يلرررررهعا لم رررر اي ر   مررررره اي ضررررر  ع  ا ررررذ  .اعرررررإ يا ررررر خ ا

 
ي يلهعد ااا حاي لا  ياي ته  ا تعاايجلارمه ا04.)ا  ع  الاحاي مه  اا89  ي  الا،ااي صما:ا    ا هب  اص 1

 ي م    اعقاي ا ر اي عه   قا  تم  ه اي ص ا  ا ،  اي ،   اي ل يئ د(اا
ا.ا87ي   ا خري:ا    ا هب  اصاا2
 .اا110خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصا3
ا.اا91 هب ا اصاي   ا خري:اا    اا4
ا حاي عه  واي ما قاي متا ا ي مرم .اا480 ا497  ظ اي مه  رحاا5
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لارررررررحاي ق رررررررهمابرررررررذ  ا ترررررررااةلارررررررذيعلا رررررررحا ررررررر شاي م رررررررر    ا رررررررهاا درررررررذيايفخرررررررر ا وايعررررررر ما ه صررررررر ه  ا
اي مط  ب الا  ا  هئاي م   .ا

  ايعررررر الا ررررر ا  رررررحا ظررررر يا  ط، تررررر اي خه ررررر ا تعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعداعرررررإوايج رررررر يما ه صررررر ه
.اجا رررر مهاعررررقالاعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعدا1لارررره  اي م ررررر    ا   رررر ا م  ررررشا ررررما رررر  ااعررررقاي تعرررراا

اي مه ق.

 رابعا: الالتزام بالضمات 

  عرررررررها  ع يلارررررررااي ته ررررررر  اعرررررررإواي رررررررر يماي مررررررر   اعرررررررقالاعررررررراايجلارمررررررره اي يلرررررررهعداعررررررر ا م ررررررررحا
 ايضرررررمحاي مررررر   ا  م رررررر   اي م رررررر   ا رررررحايج رفرررررهنا رررررهف  ي اي مررررر    ا ر ررررر اعرررررر  اي يلرررررهع ا رررررذ 

ي رترررررر  ا رررررر اعررررررقايج رفررررررهنا رررررره ترحاي مرررررر    ا عررررررذياي ضررررررمهوا ررررررحا رررررر   ا وايم ررررررحاي م ررررررر   ا ررررررحا
ا.2يج رفهنا ه ترحاي م    اي رفهلا هاعه ئ ها  ه ر ا

 ارررررمهواي رترررررر  ايلاررررررم اي رترررررر  اي صرررررره عا رررررحاي مرررررر   ا خصرررررر  ها رررررر يءا ررررررهوا ه يررررررها  ا
.ا3 رررررحاي مرررررر اة يا رررررهوا ، رررررقالا ررررر ا ررررر اا ررررره   قا ،  رررررهالا ررررر ا ررررر اا ررررره   ق ا  اي رتررررر  اي صررررره ع

 ارررررمهواي مررررر   اجايعررررر الا ررررراا رررررا  اارررررمهواي رتررررر  اععرررررط ابررررر ايمرررررراا  لارررررم اارررررمهواي ترررررر ئا
ه ا ها     ررررر  ي خ  ررررر اي ررررررقا  ررررر  ا  واي رفرررررهناي م رررررر   ابدررررره ا  ا ررررر عما رررررحاعرررررذيايج رفرررررهناي رعه ررررر 

اي رته ا.اا لا يا واجاي  واي م رر   ا اا خط ا ه ترشا  ا هوايت  ا  ا  يا

  رررررر ا صرررررريالا رررررر ا م رررررر ا ررررررحاا38 لرررررراا واي مرررررره  اا09ا96:ا برررررره    ناة رررررر ايف رررررر اع رررررر 
ي ضرررررمه ه الا ررررر الاررررره  اي مررررر   .ا  رررررحاخرررررر اعرررررذلاي مررررره  ايم رررررحاة مررررره اارررررمه ه اي مررررر   اعرررررقا

ا.لااماي رت   ا امهواي تر ئاي خ   امهوا

 ضمات التعرض-1

 لرررررراا واي ملارررررر نا ررررررمالا رررررر اي ررررررر يمااا09_96 ررررررحايج رررررر اا38 ررررررحاخررررررر ا ررررررماي مرررررره  ا
ي مررررر   ا ضرررررمهواي رتررررر   ا لاررررر  ايرفررررر ا ررررر اي ط، تررررر اي عه    ررررر اي خه ررررر ا درررررذياي تعرررررا ا رررررذيا لرررررالا

 
 09_96يف  ا حاا17ي مه  اا1
 .ااااا297صا    ا هب  ااالا،ااي  ايزاي   د عد:اي تع  اي  يع  الا  ايج رفهن ا2
  حاي عه  واي ما قاي متا ا ي مرم .اا487ة  اا483  ظ اي م ي ا حاا3
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ي عرررررقالا ررررر الاررررره  اي مررررر   ا  ررررر     ا صررررر عه  ا ررررر يءا ه ررررريا صررررر عه ا ه يررررر ا  ا ه    ررررر  ا  رررررذ  ا
ررررر  اي رررررقا  رررر  ا  وا م رررررحاي م ررررر   ا ررررحايج رفررررهنا رررره ترحاي رصرررر عه اي عه    رررر اي صرررره ع ا ررررحاي م

اي مت    اي رفهلا هاعه ئ ه.ا

...ا جايعرصررررر ا رررررحاي عررررره  واي مرررررا ق"اا483ي مررررره  اا ارررررمهواي رتررررر  ايلارررررم ا ررررر ا رررررها صررررريالا  ررررر 
ا ررررررحا ه أ رررررر ابرررررر ايمرررررررااة رررررر ا رررررر اارررررر عا  اررررررمهواي مرررررر   الا رررررر ايفعترررررره اي رررررررقا صرررررراعا  رررررر ا  ا

ا.  ا دا خما  ع اي   ا حاي م   "ا خ  ت  ا ه   قا ه عا حا  ر   ا

  لارررررر ياعرررررقاي رتررررر  ا واي ررررر واعت  رررررها  ررررر ساي رمه  رررررها ررررر يءا ررررراعا رررررحاي مررررر   ا  ا رررررحا
  رررررراا ه أ رررررر  ا رررررر وايخطررررررااي مرررررر   ا  عته رررررر ا  ا صرررررر عه  اعررررررقايخر ررررررهعايف رررررر اي مرررررر   ا   رررررر وا

.ا   ررررر وا  ررررر اعرررررقاي  ه ررررر اي ررررررقايرررررر   ا1 خه فررررر ا  م ي رررررفه ا ي ، ه ررررره اي ررررررقاي رررررر  دهاي م رررررر   
اعردهاي م   الام   ايخر هعايف  اي م   اب ف  .ا

اررررذ  اي رررر واي مرررر   اارررره  ها  رررر اة عررررهصا ر رفررررهنا رررره ترحاي مرررر   ا ر لرررر ا رررراخ اي  رررر ط ا
ا.2لا  اةلافهئ ا حا   م ر   اي  يع  ا ر ا  ،شاا  اي م    ا ه  ايرف اعذيايفخر ا  اي 

:ا"اي طررررر ا ررررر اي فرررررهزايرضرررررمحايجلافرررررهءا عررررره  واي مرررررا قالا ررررر ا  ررررر  رررررحايا490 ا صرررررياي مررررره ا
  اي ر ايرررراا ررررحاي ضررررمهوا  رررر،شاي رترررر  اي عرررره   ق..."ا  رررر اي رفررررقاي ملارررر نابدررررذياي رررر ماي تررررهمابرررر ا

"يضرررررمحاي مرررررر   اي م ررررررر   اغررررررر اا09_96 ررررررحايف رررررر اا31 لاررررره ا  ارررررررااعررررررذياي مت رررررر اعرررررقاي مرررررره  ا
    ا ي  رررررره االا رررررر ا  الاررررررحا ررررررخماي ترررررره  ا ررررررحا رررررر ا رررررر،شاي رررررر  ا  وايج رفررررررهنا هف رررررر اي مرررررر

ا خ .

 عررررررقا ه رررررر الالرررررر اي مرررررر   الا رررررر اي ق ررررررهما ه ر ي ه رررررر ا مررررررهاعرررررر ا  صرررررر صالا ردررررررهاعررررررقالاعرررررراا
يجلارمررررررره اي يلرررررررهعد اي ررررررر ا  م رررررررر   ا وايطه رررررررشاي مررررررر   ابرتررررررر  سا  وايرخرررررررذا ررررررر اي  ررررررر يءي ا

اي ر فظ  ا اي ر فرذي الا  ايف  ي اعذيايفخر ا  حابر دهايف  اي م   ....."

 ضمات العيوب الخفية  -2

 
ا.ااا115خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصاا1
ا حاي عه  واي ما قا تا ا  رم ااا486  ظ اي مه  اا2
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 اعرررررررإواي مررررررر   ايضرررررررمحا  م رررررررر   ا م ررررررر ا رررررررهاي  رررررررااعرررررررقاي تررررررررحا1  عرررررررها  ع يلارررررررااي ته ررررررر 
ه ا جايضرررررمحاي ترررررر ئا هاعه لاررررر  ي مررررر    ا رررررحالارررررر ئا  ررررر  ا  وايج رفرررررهنابدرررررها  ا ررررر عما  درررررها عصررررر 

  ااي رررررقا رررر  اي ترررر زالا رررر اي ر رررره ااعردرررره ا  اي تررررر ئاي رررررقا الا رررر ابدررررهاي م ررررر   ا  ررررياةبرررر يماي تعرررراا
ا.ا2اهوا حاي    الا   ا وايت  ابده

يج رررررررر يمالا ررررررر ا و".....ا09_96 رررررررحايف ررررررر اا38اععررررررراا صرررررررياي فعررررررر  ايفخرررررررر  ا رررررررحاي مررررررره  
 ضررررمهواي م ررررر   اارررراا م رررر الاررررر ئايف رررر اي مرررر   ا  ا عهئصرررر ا ي رررررقا  رررر  ا  وايج رفررررهنا رررر ا

ي ررررمااي ترررر شا  ا رررر عما صررررف ا  م  رررر ا ررررحا  مرررر اعررررذيايف رررر ا ه ررررر  هءاي تررررر ئا ي  عررررهئماي رررررقا
ابدها  اي رقا الا  ابدهاي م ر   "ا

  ررررحاخررررر اعررررذلاي مرررره  ايرضرررراا واي ترررررشاي ررررذدايضررررم  اي مرررر   ايلاررررر يا واي رررر وا ررررر   يا
 ه عرررراعاي ررررذدايرررر عما ترررر ا رررر اي رفررررهناي م ررررر   ا  ايرررر  داة رررر ا   ه رررر ا  رررر  ا ا واي رررر واي ترررررشا

ها  ررر سا إ  رررهوايارلاررررهع اا مرررها ررر ا رررهماي م ررررر   ا ف رررماي تررررحاي  مررر   ا بررررذ اعرررقا  ررر الا هيرررر اخ  ررر 
ا.3ي    اي ته د

يف ررررررر ايواي مررررررر   ا  ررررررر مابدرررررررذياي ضرررررررمهو ا  رررررررحا ررررررره  ظ اة ررررررر اي ط، تررررررر اي خه ررررررر ا تعررررررراا
يجلارمرررره اي يلررررهعد اعررررإواي مرررر   ايم ررررحا رررر ا واي عرررر ايج ررررر يما ه ضررررمهواة رررر اي طرررر شايلآخرررر  ا عرررر ا

 ظرررر الاررررحا   ررررهما ع  رررر ا"ا مررررساي ا09_96 ررررحايف رررر اا40ي ررررر  هءا ررررمالا رررر اي ملارررر ناعررررقاي مرررره  ا
 ا تعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدا وا رفررررر ا  ررررر رررررحاعرررررذيايف ررررر  ايم رررررحايف ررررر يشاي متا39 ا38ي مررررره  رحا

ا مررررهابر دررررها رر فرررر اي م ررررر    ا عهبرررر ا عرررر اعررررقايج رفررررهناي ررررذدايم  رررر اةيررررهلاي مرررر   ا رررره ر يما  الاررررا ا
 اب  ررررر  ا رررررحايج ر ي ررررره اي مرت عررررر ا ررررره م    ا  واير رررررها الارررررحاي ضرررررمه ه اي خه ررررر ا  ررررر،شاعت رررررقا 

لاررررهئ ا  الاررررر ئالارررراما طه عرررر ايف رررر اي مرررر   ا  ا وا  رررر واعررررذلاي ضررررمه ه ا  ررررا   ا   تررررها ررررذ  ا
ير رررررررها اي م رررررررر   الارررررررحاي مطه  ررررررر ا ف رررررررخالاعررررررراايجلارمررررررره اي يلرررررررهعدا  ا خ ررررررر سا مرررررررحاي يلرررررررهعا

ا م  شاعذلاي ضمه ه ا"

 
ا حا ه  واي ما قا تا ا  رم .اا488ي مه  اا1
ا.اااا304عه قا   ايع:ا    ا هب  اصا2
ا.اا433لا،ااي  ايزاي   د عد:ا    ا هب  اصا3



 الفصل الثاني                                          أحكام عقد الاعتماد الإيجاري 
 

97 

 

طررررررريا  يلاررررررره ا رررررررر ياوايج يءي ابررررررررحاي مررررررر   ا ي م رررررررر   ا لررررررراا واي رلاررررررر  ته اي معهع ررررررر ا لا
.ا عرررررذياي ررررر وا1  م رررررر   ا ررررر اي   ررررر نا  ه ررررر  الا ررررر اي مررررر ع ا  اي معررررره  ا ه رررررر  هءا لاررررر  اي ف رررررخا

ةجاعرررررقا ه ررررر اةلافرررررهءاي مررررر   ا رررررحاي ضرررررمهو ا  رررررها ه   ررررر  ا  ملاررررر ناي ل يئررررر داعإ ررررر اا ررررر ايررررر مالا ررررر ا
ا     ا ع زاي م   اعقاي    نالا  اي م ع .

 المطلب الثاني: حقوق و التزامات المستأجر

يجلارمررررره ايجيلرررررهعدا مرررررر لا رررررحاي تعررررر  ااي  رررررشالا رررررااةب ي ررررر اا  رررررهعياعرررررقا  ي دررررر ا ررررررالاعررررراا
ي ر ي رررررررره اع ماعررررررررقاعررررررررذياي مط ررررررررشاباعي رررررررر ا عرررررررر زا الا  رررررررر ا رررررررر )اي مرررررررر    اي م ررررررررر   (ا اا  ا رررررررر 

 الا ررررااةبرررر يماي م رررر   اعررررقاعرررر لارحاي  رررررحا ر رررره  اعررررقاي فرررر نايف  اي  عرررر زاي رررررقايرمررررر ابدررررهاي م ررررر  
اقا  ، اايج ر ي ه اي مر    الا  الاه ع .عقاي ف ناي  ه ي تعاا ا ا

 الفرع الأول: حقوق المستأجر في عقد الاعتماد الايجاري 

 ر رررررررنا واي  عررررررر زاي ررررررررقاا-  اررررررر ناعرررررررذلاي اعي ررررررر اا-ا09-96بررررررررف ما   رررررررهمايف ررررررر ا
 ررررررر اي خ رررررررهعا ج(ا ايج رفرررررررهنا ررررررر ا)   اعرررررررقا ررررررر اي ررررررررتمه ايف ررررررر اي مررررررر   ا ايرمررررررر ابدرررررررهاي م رررررررر 

ا. ه لا يءا) ه  ه(

 أولا: حق المستأجر في استعمال الأصل المؤجر و الانتفاع به

:"اجايم رررررحا وايرررررالا اي تعررررراايجيلرررررهعد ا رررررذ  ا دمرررررها ع  دررررره10 ه  رررررياعرررررذياي  ررررر اي مررررره  اا 
 دمررررررها ررررررهوالا رررررر يواي تعررررررااةجاة يا رررررر عا     رررررر ا  ررررررماا رررررريايف رررررر  اي رررررررقا ت رررررر ايف رررررر ابدررررررها ااه

ا:واغم  ا     ه ر ع ا  ا

 هف ررررر اي مررررر   اخرررررر اعرررررر  ا   رررررها ب رررررت ا  رررررا اايج رفرررررهن ا ايضرررررمحا  م رررررر   ايج ررررررتمه
ا    ا ه شا     اعذيايف  ا"   عه ا ا

 
عه  ا لم  اعقا  واي ر  ر اي رم   قا"ا  م ر   ا واي   ا  ه   الا  اي ماا1995    اااا95 حاي عه  واااا13 مه  ااياا1

ي الاه  اي رقا  لا ا  م   الاحاي تعااي م، مابر  ا برحاي م ع ا  اي معه  اا مهالاايا لا  اع خاي تعاا    ا  واةخر اا
   ع زاي م   اعقاي    نالا  اي م ع ا  اي معه  اعقاعذياي لا و"اااا
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به ررررررره قاعه م ررررررر   ا هلار ررررررهعلا رررررره شا رررررر اي رفررررررهنا هف رررررر اي مرررررر   اعه رررررر ايرمررررررر ابدررررررذيا ا
:"ايرمررررررر اا29عررررررذيا ررررررها صرررررريالا  رررررر اي مرررررره  ا ررررررحا ررررررهع خاي ررررررررمايف رررررر اي مرررررر   ا ااي  رررررر ايبرررررررايء

  افررررهنا هف رررر اي مرررر   ا معرضرررر الاعرررراايلارمرررره اييلررررهعدايبرررررايءا ررررحا ررررهع خا  رررر ي م ررررر   ا  رررر ايج ر
ي م رررررا اعرررررقاي تعرررررا"ا مرررررها مررررررااعرررررر  ايج رفرررررهناي ررررررقايرمرررررر ابدرررررهايف ررررر اي مررررر   ا رررررحا ،ررررر اي مررررر   ا ا

.ا  ررررحا رررره يماي  رررراا ي رررررقا  عضررررقا ملرررر  اي ردررررهءاعر  رررر ا رررر ي اي مررررا اي م ررررا  اعررررقاي تعرررراا اي م ررررر  
 رررر يءاي مرررره ا  ارررر ناي تعرررراايمرررر اا رررر اخ ررررهعا ر ررررقا  م ررررر    ا عرررر اايجيلررررهعداب رررراا تعرررراايجلارمرررره ا

 فررررر  ا ايررررا ا  م رررررفراا رررر ايج رفررررهنا رررر  ا خرررر  ا ا  اع لا مه  رررر ا  ا لايررررااي تعرررراااا مرررر ااعررررذياي  رررر ا
:"ايمررررهعسا رررررقا رررر مالا رررر ي ااا30  عررررها  مرررره  اا1ة يا رررر عاي رررررتمه ا عرررر اعررررقاي خ ررررهعابرلايررررااي تعرررراا

 خاي م رررررررا ارفررررررهناخرررررررر اي مررررررا اي رته ايررررررر ا هيلرررررررهعاي رررررررقا  عضرررررررقالا ررررررااي ررررررررهعاي م ررررررر   ا ررررررر ايج 
الا اايج رضهءا تاا لاياايجيلهع". لاه  ايف  اي م   ا ا

  م رررررر   الا ررررر اي مررررر   ا ررررر اي ضرررررمهوا ي رتررررر  سااة يا رررررهوا ررررر ا  ررررر اا ه ارررررهع اة ررررر ا وا
يضررررررمحاي مرررررر   ا:"ا31 ععررررررها  مرررررره  اا2 رررررر ا ررررررذ  اي خرررررره ا هعرررررر ايج رررررر يءي اي رررررررقا ضررررررمحا رررررر ا عرررررر  ا

ي  رررررره االا رررررر ا  ا  ا  وايج رفررررررهنا هف رررررر اي مرررررر   ا اي م ررررررر   اغررررررر اي ترررررره  ا ررررررحا رررررر ا رررررر،شاي رررررر
الاحا خما خ .

 عررررررقا ه رررررر الالرررررر اي مرررررر   الا رررررر اي ق ررررررهما ه ر ي ه رررررر ا مررررررهاعرررررر ا  صرررررر صالا ردررررررهاعررررررقالاعرررررراا
برتررررررر  سا  وايرخرررررررذا ررررررر ايج ررررررر يءي اايجلارمررررررره ايجيلرررررررهعداي ررررررر ا  م رررررررر   ا وايطه رررررررشاي مررررررر   

  اة يا ررررررهوا ررررررحابر دررررررهايف رررررر اي مرررررر ا ر فرذيرررررر الا رررررر ا  رررررر ي اعررررررذيايفخررررررر ا اج رررررر يءي اييي ر فظ رررررر ا ا
  ررررر ا ،ررررر ا  ا ترررررااة  ررررره ا عررررر اعرررررقاي  صررررر  الا ررررر ا تررررر  سا معرضررررر اا ي مررررر   ا رررررهاي ايمر  ررررر ا

ا   ا ضهئقاي ر شا   اي لاقءاي معضقا  ".

 : حق المستأجر في الخيار بالشراءثانيا

يجلارمرررررررره اي ررررررررماا  م ررررررررر   اعررررررررقا ه رررررررر ا...لا  :ا10  ايفخررررررررر  ا ررررررررحاي مرررررررره  ا رررررررر ماي فعرررررررر
لا رررررااي عضرررررهءاي فرررررر  اغرررررر اي عهب ررررر ا ه مرررررهءاي خه ررررر ا ه يلرررررهعا واي ر رررررشايجيلرررررهعداي مررررره قاععرررررط.ا ا

 
ا.اا189:ا    ا هب  اصا ق  ي ا  م سايه 1
ا.ا150:ا    ا هب  اصاخاع شاي اعي ق 2
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يف رررر  اي مرررر    ا عهبرررر ا عرررر ا  مرررر ا ر ق رررر ا  خررررذا ترررررحايجلار ررررهعايجيلررررهعي اي رررررقا رررر ا  ضررررده اعررررقا
ا....."ايايع عا  ي   ا  اي خ هعا ه لا يء ه  ا هاة ا

:"ايلررررررررشا وايلاررررررررر الاعرررررررراايجلارمرررررررره ايجيلررررررررهعدا   رررررررر  ا ررررررررهاي ررررررررقا11  ضرررررررر لاي مرررررررره  ا
يلرررررهعا اة ررررر ا رررررا ايج م يعررررر ا رلارمررررره ايجيلرررررهعداي مررررره ق ا  ررررريا هئ ررررر اععرررررطاعرررررذلاي صرررررف ي م ع  ررررر اي

 رررررذياة ررررر اي ق مررررر اهءاي تعرررررا ا ا ررررر اي خ رررررهعا ه لاررررر يءاي مم ررررر  ا  م رررررر   الا رررررااي ردررررر ، رررررغايجيلرررررهعا ا ا
ايف  اي م   ".اي مر ق  ا حا ت اي ر هء

 رررررحا طررررررهزاي ررررررتمه اخ ررررررهعاي لاررررر يءا  لاررررررم ا لررررراعها  ررررررتياا9 ا8 ررررره    نا مه  ررررررهوا  رررررحا
اي تعهعا  ذ  اي م ر اي رلهع  ا ي م   ه اي   ا  .

الا   اعإواةلامه اخ هعاي لا يءاي مم   ا  م ر   ا ع  وا لا  يا م  ياعقايلآ ق: ا

لاررررحايف رررر  ا  ارررر نا ا مررررساي  ظرررر ايجيلررررهعداي مرررره ق واي رررر وايف رررر ا رت رررر ا تعرررراايجلارمرررره اا-
ا.ي تعاا

غررررررر اي عهب رررررر ا ه مررررررهءاالارررررراماة  ه  رررررر اي رررررررتمه اي م ررررررر   ا خ ررررررهعاي لارررررر يءاةجا تررررررااي ردررررررهءاي مررررررا ا-
 ظرررر ياجع  ه رررر ا مررررا ا  ررررا  ا  رررر عهاعررررقاي تعررررا.اغررررر ا  رررر ايم ررررحا رررر اي رررررتمه اعررررذياي خ ررررهعا ،رررر ا  رررر ا

افخر ابذ  .اااعقا ه  ايج فهزا  اي م   ا  ،  اعذياي

ا عهءاي م ر   ا لم  ايج ر ي ه اي مر    الا  الاه ع ا مهاعردها  ايااباج ايجيلهع.ا-

إجاي رررررهع خاي مرفرررر الا  رررر اعررررقاي تعرررراا ااي رررر يعاي م رررررفراالاررررحاعغ،ررررر اعررررقا رررر يءايف رررر  اي مرررر    اعررررقا-
اا1 عطا ع اعقاي خ هع

 الفرع الثاني: التزامات المستأجر

ة رررر اي   ررررثاعررررقا هعرررر ايج ر ي رررره اي م عرررره الا رررر الارررره  اي م ررررر   ا رررر رط زاعررررقاعررررذياي فرررر نا
الا  اي    اي ره ق:

 
ا.ا151 اصاخاع شاي اعي ق:ا    ا هب  1
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 أولا : التزام المستأجر بدفع بدل الايجار 

يتر،ررررر اي رررررر يماي م رررررر   ابررررراع ابرررررا ايجيلرررررهعا رررررحابررررررحايج ر ي ررررره اي ل ع  ررررر اي  ي تررررر الا ررررر ا
عررررررذيايج ررررررر يماي مرررررره  ا رررررراا  ع  ارفرااعررررررقالاعرررررراايجلارمرررررره ايجيلررررررهعدا الارررررره  اي م ررررررر   ا    رررررر اي م رررررر

:ا"ايلررررررشالا ررررر اي م ررررررر   ارا  ارررررر ناعرررررذلاي اعي  رررررراب صرررررردهالا ررررر ايلآ رررررقا09-96 رررررحايف ررررر اا32
 وايررررراع ا  مررررر   ا عهبررررر ا ررررر ايج رفرررررهنا هف ررررر اي مررررر    ا اعرررررقاي رررررر يع خاي مرفررررر الا ردرررررهاي م ررررره غا

ا".يلهعي اعقالاعاايجلارمه ايجيلهعداي م ا  ا إ

 هج ر ي ررررره اا:"ايتر،ررررر اي م رررررر   ا    رررررها ه ق رررررهم ع  دررررره رررررحا فرررررسايف ررررر اا39ياي مررررره  ا ا رررررذا
ي ررررررقايررررر مالا ردرررررهاي عررررره  واي مرررررا قا عهبررررر ا ررررر ايج رفرررررهناي رررررذدايم  ررررر اةيرررررهلاي خه ررررر ا ه م رررررر   ا ا

 رررررررها ررررررر اي  رررررررااي فرررررررهزابررررررررحايجيلرررررررهعدا   ررررررر  اغرررررررر اي م ع  ررررررر ا ااي مررررررر   اارررررررمحالاعررررررراايجلارمررررررره ا
ا  :ي مرته ايحايعضقا خرشا    اج  مهايج ر ي ه ايلآ 

اي ر يع خاي مرف الا رده..".اار يماباع ايجيلهعي ا  شاي  ت ا ي م هوا ايج -

 عصررررررراا رررررررهف   ا  ا رررررررهاي رررررررم ابرررررررا ايجيلرررررررهعاي مررررررره اي رررررررذداي رررررررر ما معرضرررررررهلاي م رررررررر   ا ا
عررررررذيا ه   رررررر  ا هيلررررررهعاي ترررررره د.ا  ررررررهاا1 إلاطهئرررررر ا  مرررررر   اعررررررقا عهبرررررر ايج رفررررررهنا هف رررررر اي مرررررر   

درررر ايج رصرررره ي اا  رررررم اي رررراخ اي ررررذداير صررررر الا  رررر ا ه رررر ا  ررررر ا ه   رررر  ا ،ررررا ايجيلررررهعا رررررحاي   
ا.2 ها عهب اي  مه ا  مر ا ه رتمه  اع  

ةوا ترررررررحابرررررا ايجيلرررررهعاعرررررقالاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعدايرررررر الا ررررر ا  رررررهسا رررررا ا  ررررر اي تعررررراا
 ررررررررحاا10/3 ععررررررررها  مرررررررره  اا3 لارررررررر  اير ه ررررررررشا رررررررر اي تمرررررررر ايجعر ياررررررررقا  ي ررررررررهوا  ارررررررر ناي تعرررررررراا

:"...ايضررررمحا  مرررر   ا رررر سا ، ررررغا ترررررحا ررررحايجيلررررهعاخررررر الا رررر ا  رررر ي رررررقا رررر ماا09-96يف رررر 
 اجايم رررررررحاخر دررررررره اة طررررررره ايجيلرررررررهعاةجاة ياي فررررررر اا-ي فرررررررر  اغرررررررر ا هب ررررررر ا ه مرررررررهءاا- رررررررا ا رررررررالا ا

اي ط عهوالا  اخرشا   ".
 

ا.ا154:ا    ا هب  ااصالا،ااي  ايزاي   د عدا 1
ا.ا193:ا    ا هب  اصابحاب  اا  ه  2
 عه اا:ا طهزاي ع يلاااي ته  الا  اي ر ي ه اي م ر   اعقالاعاايجلارمه ايجيلهعد اا:ابحاا  شا ،   بحاا  شا ،    3

ي ت  مايج  ه    ي ل يئ   هاا اااا  لا عا مل  ا ي خهص اااااا ت ا ط لا ي عه  وا ي  ع ز ا   ا ي تا اا    ا  اا28 ل اا  ا
ا.246 245صاا 2007 ي م، ا
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:"ايلررررررشا وايلاررررررر الاعرررررراايجلارمرررررره ا ررررررحا فررررررسايف رررررر اب صرررررردها11 رررررر اي مرررررره  ا عررررررذيا ررررررها ااا
عرررررااعرررررذلاي صرررررف  اي م يعررررر ا رلارمررررره ايجيلرررررهعداي مررررره قا  ررررريا هئ ررررر اعيجيلرررررهعدا   ررررر  اي م ع  ررررر ا

ا ، غايجيلهعا"ة  ا ا ايجيلهعا ا

  مرررررا ا عم رررر ا ه مررررر اعرررررقا  ايررررراابرررررا ايجيلرررررهعا رررررذ  ا ررررر ع ما لاررررر  الا صررررر  حااو عناصووووور الأجووووورة:1 
   ه رحا رم  رحاعق:

 المدة  –أ 

ة عي درررررهاعرررررقالاعررررراايجلارمررررره ا تر،ررررر ا رررررا ايجيلرررررهعا ررررر  ها رررررحاي لاررررر  يايف ه ررررر  اي  ي رررررشا
ايجيلهعدا ا ت ا هاي، اعها هاي ق:

 أت تكوت محددة: -

"يررررررر ا  ايرررررراا ررررررا ايجيلررررررهعاي م يععرررررر ا  فررررررر  اغررررررر اي عهب رررررر ا ه مررررررهءاا:لا رررررر ا12 رررررر ماي مرررررره  ا
ا ه فهزا لار  ابرحايف  يشا

يم رررررحا وا  يعررررر ا رررررا ايجيلرررررهعاي مرررررا اي مر  تررررر ا  تمررررر ايج رصررررره دا   ررررر اي مررررر    ا مرررررها
 هئ رررررر اي م ررررررا  الاررررررحا   رررررر احا وا  ررررررا اي ررررررر ه ياة رررررر ا  يلارررررراايج ررررررردر اي م ه رررررر،  ا /ا  اي ليم رررررر

اي مرت ع ا ه تم  ه اي خه  ا هجلارمه ايجيلهعد".اي رلا   ا ا

إ ررررها  ررررا ا اجيلررررهعداة ررررها ه فررررهزا  رررر يشاي تعررررااة وا  ررررا ا ررررا ايجيلررررهعاعررررقالاعرررراايجلارمرررره اي
 رلاررررر   اي ل رررررهئقاي متمررررر  ا ررررر الا ررررر الام  ررررره ا   رررررشا ترررررهير اي رصررررره ي ا  ا ه  ررررر ا  رررررشا  يلارررررااي

ايجلارمه ايجيلهعد.

ا:اأنها غير دابلة للإلغاء-

لاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعداي دهئدرررررها ت ررررر ا  ررررر ا  ررررر اخرررررر ا رررررا ايجيلرررررهعاجاي ررررررط  ا  عرررررها
 ررررها رررر اا ررررهماي مرررر   ا  اي م ررررر   ا إ دهئدررررها  ررررشالا  رررر ا عرررراي ا ت  ضررررها  طرررر شايلآخرررر  إوا رررراثا ا
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 ه مرررهءاعرررقاعرررذلاي فرررر  اعررر اي ط، تررر ا ااشا  ررر .ا  رررهايف ررر الاررراما هب  ررر اي تعررريرررر ايج فرررهزالا ررر اخرررر
ا.1ي مه   ا  تعااي مرم   اعقا م   ايج ر مهع

 بدل الايجار : -ب

:"ا  رررررررا ايجيلرررررررهعي اي مرت ررررررر ا هجلارمررررررره ايجيلرررررررهعدالا ررررررر ا رررررررحايف ررررررر ا15 ررررررر ماي مررررررره  ا
ا  شا مطا ر ه ما  اخطقاي ر ه ياة  ا  هعاا  ا  الاحا    اي رلا   ا

ا  ا ايجيلهعي ا  شا  ع  ا خرهععهايف  يشاي مت   ا تعاايجلارمه ايجيلهعد".

ئررررر دا رررررا ا عررررر ايجيلرررررهعا عررررر ا ررررر  عررح:ا ر رررررنا رررررحاخرررررر اعرررررذلاي مررررره  ا واي ملاررررر ناي ل ي
 ايجيلررررررهعايف  رررررر ا وا  رررررر وا   ررررررهيابرررررراجاي معصرررررر  ا رررررر  ايف  رررررر ا  رررررر وا   ررررررشا مررررررطا ر رررررره ما

 ط  عررررر اي  ه  ررررر اعر ررررر وابررررر مطاخطرررررقا  خرررررذاعرررررقاي ر ررررره ما ررررراع ل ها تررررراا  ررررر .ا  رررررهايا،رررررر  اي ق مررررر ا ا
 مررررها وا عرررر ابررررا ايجيلررررهعاا2ي معصرررر  ا رررر الارررراما ررررا ثا مرررررر اع،رررراج ايجيلررررهعا رررر ي ا ررررا اي تعررررا. ا

ياا رررررد  ها مرررررها رررررااي ررررر واا ررررر ا اي رررررقا  اي رررر والا ررررر ا   رررررهيا  رررررا  اعرررررقاي تعرررررااععرررررااي ررررر واي ر ررررراا
 .3عص قا  شاي فهزا  عقالاعاايجلارمه ايجيلهعدا

ي مرررررذ  ع ا لاررررررلاعررررر ا ررررره  واي ضرررررر يئشاا15:اي رلاررررر   اي رررررذدا    ررررر اي مرررررره  اةواي معصررررر  ائا
ا19ي مررررررر عخاعرررررررقاا12-01 رررررررحاي عررررررره  واع ررررررر اا02 ا ررررررررثا واي مررررررره  ا ررررررر ماي ممه  ررررررر ي م ه ررررررر  ا ي  ا

 ررررررحا رررررره  واا141ي متا رررررر ا  مرررررره  اا2001ي مه  رررررر اي ر مر ررررررقا  رررررر  ااي مرضررررررمحا رررررره  واا2001ي  ررررررر ا
يجيلرررررررهعداا:"اعرررررررقاة رررررررهعالاعررررررراايجلارمررررررره ا  ررررررر  ا رررررررهاي رررررررقا4ي   ررررررر ماي ممه  ررررررر ي ضررررررر يئشاي م ه ررررررر  ا ا

ا رررررر  ه ايجلارمرررررره ايجيلررررررهعدا ه رررررررتمه ايجعرررررررر  اي مه  رررررر ا اي م   ررررررهي مرررررره ق ايرررررر خما  ، رررررر  ا ا
اي خطقا  اي ر ها قا     اي  هبر اة  اعر  ا  ه دا ا الاعاايجلارمه ايجيلهعد".ا

 
 .ا125خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصاا1
ا.127ا126صااي م   ا ف   ا  2
ا.ا193:ا    ا هب  اصايه ق  ي ا  م سا 3
ا.ا2001      اا21 ا38جاعاي تا ا 4
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 ررررااجاي رفررررقاي مرررر   ا ه ضررررمهواي ررررذدايرعرررر عا رررر ا ررررحا ي رررر ا   رررررر او ضوووومانات الوفووووواء بووووالأجرة: 2
 رررررحابررررررحا ااا1 رررررذ  ا لرررررالاي ررررر ماي م رررررر   ابرعررررراي ا ترررررساي ضرررررمه ه ا   عرررررهءا رررررهف   اي مرفررررر الا ردررررره

اي ر  ر ه اي لاخص  .ي ضمه ه :اي ر  ر ه اي تر   ا الاعذا

 التأمينات العينية: -أ

يخر رررررر اي ررررررر  رحاي تر ررررررقاعررررررقا لرررررره ايجلارمرررررره ايجيلررررررهعدا   رررررر  اي م ع  رررررر الاررررررحاي ررررررر  رحا
.اعررررررهف   ا هئمرررررر الا رررررر اي ررررررر يياه ايجيلررررررهعدا   رررررر  اغررررررر اي م ع  رررررر ي تر ررررررقاعررررررقا لرررررره ايجلارمرررررر

مابررررر عحا   ررررر اي رلرررررهعداي  رررررهئ الا ررررر ا   ررررررر .ا  رررررهاي  ه  ررررر اي لاررررر   اي مررررر    الا ررررر اي م رررررر   اي ق ررررره
 ررررراا رررررما ا ا2عتررررره  ا رررررهايلارررررر ياعردرررررهاي مررررر   ايع درررررهوا  ررررراايف ررررر  اي تعهع ررررر اي مم   ررررر ا  م رررررر   

 ا رررررررحايف ررررررر اي مرت ررررررر ا هجلارمررررررررها17ي ملاررررررر ناي ل يئررررررر دالا ررررررر اي رررررررر  رحاي تر رررررررقا م  رررررررشاي مررررررره  ا
يلررررررهعدم ا هخر ررررررهعا ررررررحايف رررررر يشاي مرته ررررررا  ا:"ايم ررررررحا وايرررررر مالاعرررررراايجلارمرررررره ايجيجيلررررررهعدا ع  رررررر 

الا  اي لا  ياي مرت مع ا مهاي ق:

اي ر يماي م ر   ا م ااي م  م اامه ه ا  ا   ر ه الار  م ا  اع  يم  "-

 التأمينات الشخصية:-ب

 رررررحاي عررررره  واي مرررررا قالا ررررر ا و:"اي  فه ررررر الاعرررررااي فررررر ا معرضرررررهلا رررررخماا664 ررررر ماي مررررره  ا
احا  وايفقابدذيايج ر يماة يا  ايع ا  اي مايحا ف  ".  فرذاي ر يم ا  وايرتداا  ايئ

:"ايم ررررحا ررررحا فررررساي عرررره  واب صرررردها500ي مرررره  ا  ه  ررررياعررررذياي  رررر نا ررررحاي ضررررمه ه ا يضررررها ا
اي ر ه  ل".ه  ا ضمهواي  عهءاب،ا ايجيلهعا ايف  يشايج فهزالا  ا ف

 م ررررررر   الررررررهعدايلاررررررر يا عرررررراي ايلا رررررر الا ررررررساي ر  ر رررررره اي تر  رررررر اعررررررإوالاعرررررراايجلارمرررررره ايجي ا
ا.3  م   ا ر ايضمحاي  عهءا ه م ه غاي مه   اي م ر ع ا  اافرر

 
ا.ا398 هب  اصا:ا    اعه قا  ماا   ايع 1
ا.ا399:ا    ا ف   اصاعه قا  ماا   ايع 2
ا.ا09-96 حايف  اا28 اي مه  اا17/2ي مه  ا 3
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 لارررررر يا عررررراي ا خصرررررها فررررررراااةواي لاررررر  ه اي مررررر    الا رررررااي رررررر ي دها رعررررراي ا فرررررر اعدرررررقااج
إ مررررررها لاررررررر يا عرررررراي ا ررررررخما عررررررراعايع،رررررر ا واي فرررررر اغررررررر لااعررررررإ يا ررررررهواعررررررذيايفخررررررر ا ررررررحاع  ررررررشا ا

 ا  ا رررررحا ،ررررر اي لاررررر   احا ،ررررر اي لاررررر  هءا  اي م رررررهعمرحه ررررر ا ررررريف رررررخهصاي مت   ررررر اععررررراا لارررررر ياي  ف
يفماعررررررقا ه رررررر ا ررررررهاة يا ررررررهواي م ررررررر   اع لاررررررها درررررره.ا  ررررررهاة يا ررررررهوا ررررررحايف ررررررخهصاي ط، أ رررررر اععرررررراا

ا1 لار يا فه  اب  ا  ا     ايلارمه ا

 ي  فه رررررر اعررررررقالاعرررررراايجلارمررررررره ايجيلررررررهعداعررررررقا فه رررررر ا ضررررررره    اجايلرررررر ااعردررررررها   فرررررررر ا وا
ي   رررررر نا رررررر  ا  اي رل  ررررررااعرررررره م   ايم ررررررحا رررررر اي لارررررر   اي مم  رررررر ا ه رررررراع ا ه رعيرم رررررر اعررررررقا  ي درررررر ا

اا2  ه   الا  اي  فر ا  واع  لا الا  اي م ر   

 ثانيا: التزام المستأجر بالمحافظة على الأصل المؤجر و صيانته و تأمينه 

ل ع  ررررررر ا ررررررر ه ر ا رررررررحايج ر ي ررررررره اي ي مررررررر   ا ايتر،ررررررر ايج رررررررر يما ه م هعظررررررر الا ررررررر ايف ررررررر ا
 ع  درررررها:"ايم رررررحاا09-96 رررررحايف ررررر اا33/1عرررررذيا رررررها اا ررررر اي مررررره  ا فررررر  الا ررررر اي م رررررر   ا اي ررررررقا

 رررر ه ر اعررررقا ه رررر اررررر يما ه  فررررهظالا رررر ايف رررر اي مرررر   ا ا وايضرررر اي تعرررراالا رررر الارررره  اي م ررررر   ايج 
ايلارمه اييلهعدا     اي م ع   ".

 ررررررررررر يما هجلار ررررررررررهءا هف رررررررررر اي مرررررررررر   ا:"ايجي رررررررررررقا رررررررررر ماا39/6 ه اررررررررررهع اة رررررررررر اي مرررررررررره  ا
ي م هعظررررررر الا  ررررررر ا   مرررررررهايفت ررررررر اعئايف ررررررر  اي  ررررررر  ما اي مررررررر ا  ررررررر     اا مرررررررهاي  ررررررر ايف ررررررر ا ا

ه  اي ررررررتمهجالاه يرررررها  اي مررررر    ا   رررررهءاي رفهلاررررر ا ررررر  ا رررررحاي ررررررشا  اعرررررر اغرررررر ا ررررره االارررررحاي ررررررتم
ا". رف الا   

  ررررررشالا رررررر الارررررره  اي م ررررررر   ا ررررررحاخررررررر ا ررررررها عرررررراما  رلارررررر ا واع رررررره اي ر ي رررررره الاررررررا ا ر
ا:ا رم   اعق

 المستأجر بالاستعمال المناسب للعين المؤجرة: التزام-1

 
 ذ   ا عا  ا  ر ا ده  اي مه  رر اعقاي عه  و اااا:ا  هعالاعاايجلارمه ايجيلهعداعقاي رلا   اي ل يئ د ااب ده  اعلاهم 1

ي ت  ماي   ه   ا ا   اا    ا  ا    اي  ع زا ااا1945   اااا20 خصما ه  وا لامه  ا ه ت اااااا أ  اي عه  واي خهص 
ا.ا96 اصا2014/ا2013اي  ع ز 

ا.ا399:ا    ا هب  اصاعه قا  ماا   ايع 2
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  عرررررها ع يلارررررااي لاررررر  ت اي ته ررررر اعإ ررررر ايلرررررشالا ررررر اي م رررررر   اي ررررررتمه اي تررررررحاي مررررر    الا ررررر ا
  رررررر ايلررررررشا وايتر ررررررقابدررررررها اي م هعظرررررر الا ردررررررها ا ا1ي   رررررر اي مرفرررررر الا  رررررر ا  ا   ررررررشا ررررررها لاررررررا ا رررررر 

ي مرررر    ا   ررررهءاي رفهلارررر ابدررررها ررررحاع رررره ا   مررررهاي،ذ رررر اي   رررر اي ترررره دا عرررر اي م رررر   الامررررهاي  رررر اي ترررررحا
ا.2  اعر اغر ا ه االاحاي رتمه دهاي رتمهجالاه يه

 ع  دررررهاا35  ررررهاا مررررهايرت رررر ا تعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعداععرررراا صرررريالا رررر اعررررذيايج ررررر يماي مرررره  ا
:"ي ررررررررر ماي م ررررررررر   اخررررررررر ا ررررررررا ايج رفررررررررهنا هف رررررررر اي مرررررررر    ا ه رررررررررتمه اعررررررررذيايف رررررررر ا  ررررررررشا

 ررررررحا فررررررساا39/3 مررررررهايفت رررررر اعئايف رررررر  اي  رررررر  ما".ا  ررررررذ  اي مرررررره  اي مرفرررررر الا  رررررر ا  يج رررررررتمه ا
 مررررررر   ا  رررررررشا رررررررها  ررررررر ايج فرررررررهزالا  ررررررر ا بط  عررررررر ا طه عررررررر ا:"ايج رررررررر يما ه ررررررررتمه ايف ررررررر اييف ررررررر 

ا   اعقا ه  ا    الاعاايجلارمه ايجيلهعدالاحاي م ا ن". م ا  ا ا

ظرررررر الا ردررررررها  رررررر اعئا ا اي م هعيرضرررررراا  ررررررها واي م ررررررر   ا  رررررر ما هجلار ررررررهءا رررررره ترحاي مرررررر   ا
 رررر ساي لاررررخماي ترررره د ا مررررهاا عرررر الا  رررر اي م رررر     الامررررهايصرررررشاي ترررررحاي مرررر    ايف رررر  اي  رررر  ما ا

عررررقا ه رررر اي ررررهء الاررررحاي رررررتمه دهاي رررررتمهجا    عرررره.ا ا ررررحاارررر عا رررر يءا  رررر ا  اعررررر اغررررر ا ه رررراا
لا رررررر ااي م ررررررر   اج رررررررتمه اي لاررررررقءاي مرررررر   ا  ا  رررررر ا صرررررر اعررررررقابررررررذ اي ت هيرررررر اي متررررررره  ا رررررر ا  ررررررشا

ا.3ي م   اة ه  ا  ر الا  ا   

 اصلاح الأصل المؤجرالالتزام بالصيانة و -2

 ررررر ا عررررر ا رررررها ط  ررررر اةواي معصررررر  ا صررررر ه  ايف ررررر اي مررررر   اعررررر اي ق رررررهما ه مره تررررر اي م ررررررم  ا
  ررررررر ا فه يرررررررها   ررررررر نا دااررررررر عا  ا فه مررررررر اة يا رررررررهوا ررررررراا دررررررر .ا  رررررررهاة رررررررر ا ررررررر  شاي ررررررررتمه  ا ا

 .4  اعقاي تم ا تااةاي  ا ها  ع ا حاا عا  ا   يف  اي م   اعد اةلاه   اة  ا ر ا

إ ررررررر اي ترررررررحاي مرررررر    اعررررررقا ه رررررر ا ررررررهاة يا ع يلاررررررااي ته رررررر ايج ررررررر يما صرررررر ه  ا ايتر،رررررر ا ععررررررها 
اه ررررياعررررذلايج ررررر ه اارررر  ع  ا دررررها ررررر ا ظرررر ا رررره   اف يءاي مرررر  اي ررررذدا لاررررا ا ررررحا   رررر اا

 
ا.ا59/ا75 حايف  اا491ي مه  ا 1
اا.495ي مه  ا 2
ا.اا155  ماا  رحا  ص ع:ا   هما ه  وايجيلهع اي ف   ا  ط هلا ا اي  لا  ايج   اع   اصا 3
ا.ا205    ا هب  اصاا:علاهمابحا  خ 4
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 ايجلاطررررهئاي   رررر ط اي  ه لرررر ا.ا  ررررهاة يا ه رررريا لرررر  ا    مرررره ا  ررررر1 ي تررررهالا رررر الارررره  اي مرررر   
ا.ااا2لاحايج رتمه اي ته دا  مه اي م   اعإوايج ر يما ص ه ردهاي  والا  الاه  اي م ر   

  ررررحايف رررر اغررررر ا  رررر اعررررقالاعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعدا رررررثا  رررر الا رررر اي م ررررر   ا ررررحاي ق ررررهما
يفخررررر ا  رررر ا  ررررر ا رررر دا ترررراي الا رررر ايف ررررر اي مرررر   ا  واة واي مرررر    ا   ررررر ا  رررر ما إخطررررهعاعرررررذيا

ي رررررقاا39 اي  ي ترررر ا ررررحاي مرررره  ا  رررر ا م  ررررشاي فعرررر ا ا هلار ررررهعلا ه  ررررها   رررر اي مرررر   ا اي رررررالاقا اخ رررر
:"ايج رررررر يما تررررراماة ررررررايثا دا مررررررر الا ررررر ايف ررررر اي مرررررر    ا  ا لدرررررر ابرررررا واة واي مرررررر    ا ررررر ما

 دررررررا ا دمرررررها ه رررررريايف رررررر هئاي ررررررقا ررررررالا ا ررررررذ   اج ررررر مهاة يا ه ررررررياعررررررذلاي رلدرررررر ي ا  اي رمرررررررر ي ا
ايلهع  ا". تعهعاي م   ا ا  عما حا  مر اي  ر  اي

:"ايج ررررررررر يما إ ررررررررتهعا ررررررررحا فررررررررساي مرررررررره  اي رررررررررقا رررررررر مالا رررررررر ا وا8 ه اررررررررهع اة رررررررر اي فعرررررررر  ا
ي ررررذدا ررررحا رررر   ا وايرررر عما ررررحا ااي مرررر    اعرررر عيا  رررر ا  رررر اي رررررالاقا اخ رررر ا صررررفر ا رررره شا    رررر 

 ررررررر  اج ررررررر مهاعرررررررقا رررررررهج اي رفرررررررهناي م رررررررر   ا هف ررررررر اي مررررررر   ا  ا وايررررررر عما رررررررحا  مرررررررر اي رلهعا
ي مرررررر ااي ر   مررررره اي م ررررررتل  ا  ايارلارررررهشالارررررر ئاا ررررر ا  ايغرصرررررهئا  ا ررررر،شا  ااررررر عا رررررحاعتررررر 

 اإوا خرررررررذاي م رررررررر   الا ررررررر الاه عرررررر اي  فعررررررره ا  ايج رررررررهعاي عه    ررررررريصرررررررشايف ررررررر اي مررررررر    ا ررررررر ا ا
ي مه  رررررر اي  ه مرررررر الاررررررحا  رررررر اعررررررذلاي  ررررررهج ا  ا  ررررررها الاررررررحا عرررررر اعررررررقا  ررررررشاع ررررررخالاعرررررراايجلارمرررررره ا ا

اعدا  ا خ  سا محايجيلهعا  ا  ها الاحا طه   ا       اي م   ".اااااااااايجيله

 :      الالتزام بالتأمين -3

 وا ررررررحاي عرررررره  واي مررررررا قاي ررررررر  رحا   رررررر الاعررررررااي ررررررر ما معرضررررررهلاي مرررررر  حاا619لا عررررررياي مرررررره  ا
ة ررررر اي م ررررررفرااي رررررذداي رررررر ياي رررررر  رحا صررررره   ا ، مرررررها  اةيررررر ي يا  ا دالاررررر  ا ايررررر  دا  مررررر  حا ررررر ا 

  ررررر ا عهبررررر ا  رررررطا  ا يررررر اثا  ا  عررررر اي خطررررر اي م،ررررررحا ه تعررررراا ا ررررره قا خررررر اعرررررقا ررررره ا  ررررر ناي  ررررره ا
      .3ا95/07 حايف  اا02  عهبدهاي مه  ا خ  اي  يدهاي م  حا  ا  م  ح.اا عت ا ه   

 
:ا  يايج رفهظا ه م    اعقالاعاايجلارمه ايجيلهعد ا ذ   ا  ر ا ده  اي مه  رر اعقاي عه  و اع نابحا  دا ه ا 1

ا.ا96 اصا2017/2018    اي  ع ز اا اي   ابحاخا ا(ابح1 ه ت اي ل يئ )لاع  ا ا        ا
 . 117هامل هشام: مرجع سابق، ص لب  2
 ايرت  ا ه ر  ر ه  اجاعالاا اا1995ي هي ا   اااا25ي م يع ا اااا1415 أ هوالاهماااا23  عخاعقاااا07-95ع  اااا    3

ا.ا1995 هعساا08  عخ اعقاا13
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عررررذياي ررررر  رحااررررمحالاعرررر  اي ررررر  رحالا رررر ايف رررر هءا  اي ممر  رررره اف رررر ايلاررررم ا ررررحاا اي رررراعج
غر عرررررها رررررحاي خررررره  اي رع رايررررر ايفخررررر  .ا ا رررررحاي ته يررررر ا  ررررر اي    ررررر ا اي  ررررر    ا اا دررررر اي مخررررره  

ا.1 د ا خ  ايلام اامهوا خطهعاي   يعثاي ط، أ  

تررررر اي عررررر  اي عرررررهع  ا  ا ععرررررها ع يلارررررااي عررررره  واي مرررررا قا لررررراا  ررررر اة ياع  ررررريايف ررررر ي اي مررررر    ا ف
  ررررره.ا  رررررهاة يا رررررهوا  ررررر،شاخرررررهعجالارررررحايعي  اي م رررررر   ايف رررررخاي تعررررراا عررررر  اي عررررره  واة يا رررررهواي درررررر ا 

 ررررر ا يءاي مدمررررر اي ررررررقا لارررررا ا رررررحا   درررررها ا  ررررر  ياي تررررررحاي مررررر    اغرررررر ا ررررره   افي درررررر ا  ئ رررررها ا
 مطه  رررر ا   اييعرررر اي مرررر   اعررررقاي   ررررياي م ه ررررشابرررر  اي ترررررحاي مرررر    ا مررررها ه رررريا رررره عهايم ررررحا  م ررررر

ا.2إ هاع خاي تعااة ها خ  سابا ايجيلهعا ا

عه معصرررررر  ا رررررره در اي   ررررررقا   رررررر اي مرررررر   اا ي رررررر ا ررررررحاي   رررررر  ا   ررررررها  الارررررراما ررررررر رر ا
ي دررررر ا ررررااي رررر وا ه يررررها مررررها ررررااي رررر واعراررررها ت   رررره.ا  ررررهاءاي م فترررر اي معصرررر   ا صررررف ا   رررر  ا اف ي

ي    رررررهوا رررررحا ترررررسا  هعتررررر  ا ررررررثا ررررراااي درررررر اي ل ئرررررقاا عصررررراا ررررر اا ي ا ررررر ءا رررررحا   يئررررر  ا  
ا.3ي  وا ه يها مها ااي  وا ه    ه

  اررررررر نااا- ررررررحايف رررررر ا34عداعإ رررررر ا ععررررررها  مررررررره  ا  ررررررها خصرررررر صالاعرررررراايجلارمررررررره ايجيلرررررره
:"ايم رررررررحا وايضررررررر الاعررررررراايجلارمررررررره ا واي مررررررر   اجاير مررررررر ا  تررررررر اي درررررررر ا ر رررررررنا-عرررررررذلاي اعي ررررررر 

 خرررره  ايف رررر اي مرررر   الا رررر ا  رررره   اارررراايجيلررررهعدا يضررررهالا رررر الارررره  اي م ررررر   اي ررررر يما رررر  رحا
 م ررررررر ايج ررررررررتمه اي مرفررررررر الا  ررررررر ".ا  ارررررررهعياي مررررررره  ااي ررررررررقا  رررررررا ا  يج رررررررشاي   رررررررقا  اي ل ئرررررررقا ا

 خ رررررهئ اي ررررررقا   ررررر ايف ررررر ا:"ايج رررررر يما ضرررررمهواي مررررر   ااررررراا خررررره  اي    ررررر ا اي ر فررررر ا ه39/7
اي ر  رحاااا   اعذلاي مخه  ".ي م   ا ا

   رررررهياي رررررر  رحاي ررررر واة رررررها هارررررررهئاي رررررر  رحا رررررا ا ررررر   ا   مررررر اي م رررررر   ا ترررررشءا  ررررراياا
.ا ا  رررررشا رررررها رررررهء ا ررررر ا4 ررررر  رحا خرصررررر ا اة رررررها رررررا ا ررررر   اي رررررر  رحاي ررررررقاي ر ررررر اة ردرررررهاي مررررر   

 
ا.ا103:ا    ا هب  اصب ده  اعلاهم 1
ا حاي عه  واي ما قا.ا481ي مه  ا 2
ا.ا110 109:ا    ا هب  اصاب ده  اعلاهم 3
 عي  ا عهع  اعقاا خ ا  مااي خصه   :الاعااي ر  ر اي رم   قاعرالاحا) 133صا    ا هب  اااخاع شاي اعي ق:ا4

 اااا(205 اصا2005ي فع اي  ر ق اي ط ت ايف    ا يعا يئ ا   لا  الامهو ي عه  وايفع  قا  اي  هع اة  ا   هما
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 رررررحايف ررررر اي مرت ررررر ا هجلارمررررره ايجيلرررررهعداعرررررإواي مررررر   اعررررر اي لارررررخماي   ررررررااي م ررررررفرااا26ي مررررره  ا
عرررررقا ه ررررر ااررررر هنا  ئرررررقا  ا  رررررقا   ررررر ا:"ا رح رررررحاي رت  ضررررره اي ررررررقا عررررر مابررررراعتدها ررررر   اي رررررر 

ي مرررر   اي رررر واي مرررر   ا  ررررالا رررر عرا قرررر ساي رت  ضرررره اي خه رررر ابررررر  رحايف رررر اي مرررر   ا مررررسا
  واي  ه ررررر اة ررررر ا فررررر  ساخرررررهصا درررررذيا رررررر   ا    رررررهياي رررررر  رحاي م رر ررررر ا اي  ظررررر الارررررحا  فررررر اي م

اي م  ".

جلارمررررره ا ي ر رررررهذ اي رررررذدايطررررر  ا ف ررررر اعرررررقا ه ررررر اي درررررر اي ل ئرررررقا   ررررر ا  اررررر نالاعرررررااي
  رررر ماي ررررذدا صرررر الا  رررر ا ررررحا رررر   اي ررررر  رحا ايجيلررررهعداعرررر اي عرررر اي مرررر   ا  رفظررررها م، ررررغاي ررررر  رحا

اي م ر   ا إ ر ا   ه  ايف  اي م   ؟

  عررررر اي مررررر   ا ، رررررغاي رررررر  رحاعرررررقا  ا ررررر ا ا  ررررر ماي م رررررر   اعرررررقا ق عررررر ايف ررررر اة يا ررررراثا ا
ي م رررررر   اعررررررايرصررررر عا صرررر ه  ا اة رررررر ايف ررررر اي مررررر   اا  رررر وابرررررذ  ا ررررراا  ررررر  الا رررر ا  رررررهئا

 عرررررر ما مطه  رررررر اي م ررررررر   ا إع ررررررهنايف رررررر ا رترررررر  سا ررررررحا رررررر   اي ررررررر  رحا ررررررحا درررررر ا ا وايقرررررر ساي
اي م   اة  ا ه ر ايف   ا داي در اي ل ئقا.

 رررررذ  اغه  رررررها رررررها رضرررررمحالاعررررر  ايجلارمررررره ايجيلرررررهعداي ررررر مالا ررررر ا وايعررررر ماي مررررر   ابر ررررر   ا
ا.1مابدهي م ر   ا ، غاي ر  رحا عهب ايج ر ه اي رقا ه

 ثالثا: الالتزام بعدم التنازل و بعدم إعادة التأجير

اماي ر رررررها الا ررررر ا و:"ايج رررررر يما ترررررار  اررررر ناعرررررذلاي اعي  رررررار رررررحايف  ررررر10/ا39 ررررر ماي مررررره  ا
 لااماةلاه  ا   ر ايف  اي م   ا  وا  يعع ا     ا حاي م   ".لاحا ع اعقايج رفهنا ا

الا  اي    ايلآ ق:اعذيا ها  رط زاة    ا

 الالتزام بعدم تنازل المستأجر عن حقه في الانتفاع والاستعمال-1

  ررررررها اي م ررررررر   الاررررررحاي تعرررررراا ت ررررررهلا واي رررررر ااي م ررررررر   اي لايرررررراا  رررررر اي م ررررررر   ايف   ا
ع  ررررررررشاي ع يلاررررررررااي ته رررررررر ا  ررررررررها اي م ررررررررر   الاررررررررحاي تعرررررررراايرضررررررررمحا  ي رررررررر ا رررررررر ا ه   رررررررر  ا  عرررررررر زا

 
ا.ا108:ا    ا هب  اصا  ي  الا،ااي صما 1
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ي  ه ررررررررئ ابرررررررررحاي م ررررررررر   ا ر ي ه رررررررر  ا لا  ررررررر ا تر،رررررررر اي تر رررررررر اي م رررررررر   ا ا  ي رررررررر ا يررررررررحا ه   رررررررر  اج
ا1ي م ر   اي مر ها ا  اعقالار  ا  ي  ا ا   يالار  اةيلهع.ي مر ها ا ا

ير،رررررررحا  ررررررها واي ملارررررر ناي ل يئرررررر دا ارررررر اي ررررررر  هءاا39/10ة رررررر ا ضررررررم واي مرررررره  ااا رررررره    ن
  ردررررقااا رم رررر اعررررقا رررر يااي ر ررررها ا ترررراا  يععرررر اي مرررر   اي صرررر    .اعررررإ يا يعرررر اي مرررر   الا رررر اي ر ررررها 

ي م رررررررر   ابرررررررحاي م رررررررر   ايف   ا   لارررررر الار ررررررر ا ايررررررا ابررررررررحاي مرررررر   ا ا اي تر رررررر اي عه    رررررر ابر ررررررر ا
ي ر ي ه رررررر ا م  ررررررشا  يلاررررررااي م ررررررر   ايف  اعررررررقا م رررررر ا ع  رررررر ا اا  رررررر ي لايررررررااا  رررررر اعررررررذيايفخررررررر ا

ا2ي   ي  .

ي مر رررررها ا ررررر اةجاي لاررررراالار ررررر ا  ه ررررر  ابررررررحاي مررررر   ا اابررررره  غ ا رررررحا واي ر رررررها الارررررحاي تعررررراا ا
 رررررررحاي عرررررررره  واي مرررررررا قا وايظررررررر اي م ررررررررر   اا506 واي ملاررررررر ناي ل يئررررررر داي رررررررر يا م  ررررررررشاي مررررررره  ا

:"اب صررررررردها39/11ف ررررررر ا  ه  رررررررر اي مررررررره  ا ا ا فرررررررسايا3اررررررره  ها  مر رررررررها ا ررررررر اعرررررررقا  فررررررررذاي ر ي ه ررررررر 
 اعرررررقا ه ررررر اي ر رررررها الارررررحايف ررررر اج ر ي ه ررررر  ا    ا رررررحا ،ررررر اي ر رررررها يج رررررر يما ضرررررمهواي ر فررررررذا  مررررر

اي م   ا م يعع اي م   ".

االالتزام بعدم اعادة تأجير الأصل المؤجر-2

ع ي رررررررها رررررررحاا  رررررررشا  يلارررررررااي لاررررررر  ت اي ته ررررررر اعإ ررررررر اجايلررررررر اا  م رررررررر   ا وايررررررر   اييلرررررررهعي
ا.4ي  ه حا  واي م يعع اي ص    ا  م    ا  ا   ا ها  اي  اا ما ه   قايعضقا مر ا   

يفدرررررر ا ررررررحاخررررررر اعررررررذلاي عهلاررررررا ا واي ملارررررر ناي ل يئرررررر دا رررررراا  رررررر اي م ررررررر   ا ررررررحاي ررررررر  ر ا
  وا رررررر    ا ررررررحاي مرررررر   ا مررررررهايت ررررررقا  رررررر ا ااي ف لارررررقا عهلاررررررا الاه رررررر  ا ررررررها رررررر ا  ررررررحاع رررررره ا  يععررررر 

ا.5  اةجاة يا  اا ما ه   قايعضقا خرشا     يععر اجايل اا  

 
ا.ا662 ا    ا هب  اصاي ما ق اي يلهعا ي تهع  د:اي    طاعقا   اي عه  والا،ااي  ايزاي   د عاا 1
ااا(219ص) عرالاحا خ ا  مااي خصه   :ا    ا هب  ا137اا136خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصاا 2
ا142 141ب ده  اعلاهم:ا    ا هب  اصاا 3
ا حاي عه  واي ما ق.ا505ي مه  ا 4
ا.اا241:ا    ا هب  اصابحاا  شا ،   ا 5
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 ررررحايف رررر اا39/01عررررذيا ررررها ررررهء ا رررر ا   ررررهمالاعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعدا ررررحاخررررر اي مرررره  ا ا
لارررررامايلاررررره  ا ررررر  ر ايف ررررر ااماي ر رررررها الارررررحا عررررر اعرررررقايج رفرررررهنا ا:"...ايج رررررر يما تررررر ع  درررررها96-09

اي م   ا  وا  يعع ا     ا حاي م   ".

 ررررحاي عرررره  واا593ي ته رررر اعررررقالاعرررراايجيلررررهعاي م صرررر صالا ردررررهاعررررقاي مرررره  ا  عررررها  ع يلارررراا ا
 رررررحاي عررررره  واي مرررررا قاي ف   رررررقا لررررراعها رررررهء ا خه فررررر ا  رلاررررر   اا1717ي مرررررا قاي مصررررر د ا ي مررررره  ا

ي ل يئرررررر دا رررررررثا  ررررررها ا  م ررررررر   ا ه ر ررررررها الاررررررحايجيلررررررهعا  ايجيلررررررهعا ررررررحاي  رررررره حا ررررررها رررررر ايررررررر ا
ا.1يج فهزالا  اخرشا   

يجيلرررررررهعا رررررررحاي  ررررررره حاعرررررررقالاعررررررراايجلارمررررررره ا اي ر رررررررها الارررررررحايجيلرررررررهعا ا ررررررر ا ررررررر،شا  ررررررر  ا ا
ر   ا  ررررر ايلار رررررهعاعرررررقاعرررررذياي تعرررررا ايجيلرررررهعداة ررررر ايجلار رررررهعاي لاخصرررررق ا  ررررر ا وا خصررررر  اي م ررررر

 عررررراا هعرررر ا لرررره اي رط،ررررر ا  لارررر  ياي رررررقا م رررر ا اعررررذيا ررررهايرررراعت ها   ررررشاعررررذلاي مررررر  اة رررر ا   رررر  ا ا
ا.2 قا لاخما خ ي  هج اي رقاير اعردها ت  ساي م ر   ايف 

 رابعا: التزام المستأجر بالمسؤولية المدنية

:ا درررررراما ررررررحا    رررررر ا  رررررر ي مرررررر   اعررررررقاة  ررررررهزاي ضرررررر عا رررررره مر ا اايم ررررررحا واير رررررر،شايف رررررر 
 ا  اي فلررررررهعا  رررررر اعررررررر ل الا دررررررهاة رررررره  ا  رررررراايف ررررررخهصا  اير رررررر ا تررررررسايف رررررر ي ي ، ررررررهءاا صرررررررشا

 3  ا  ا حا ا يعا  مر  تسا حايف خهصا  ا عه د اعر هعاي م      االامها

ا مرررررهايرت ررررر ا تعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعدا  ررررر وا  رررررهماي ر رررررهذ اي رررررره ق:ا رررررحاعررررر اي لارررررخماي م ررررر   ا
الاحا  م اي م      اي ما   ا؟

  رلاررررررررررر ا وا  مررررررررررر اار  اررررررررررر ناعرررررررررررذلاي اعي  رررررررررررار09ا-96بررررررررررررف ما صررررررررررر صايف ررررررررررر ا
:"ايم ررررحا وا ع  دررررها17ما  رررر ا  رررر وا ه فررررهزا  رررر يشاي تعرررراا عررررذيا ررررها ررررهء ا رررر اي مرررره  اي م رررر     اي 

يرررررر مالاعرررررراايجلارمرررررره ايجيلررررررهعدا هخر ررررررهعا ررررررحايف رررررر يشاي مرته ررررررا  الا رررررر اي لارررررر  ياي مرت عرررررر ا مررررررها

 
ا.ا352:ا    ا هب  اصا ل  ايب يه  اي ،اي ق 1
ا.ا139 اصا هب :ا    اب ده  اعلاهم 2
ي رم   قعه قا  ماا   ايع 3 ي عه   قا  ر  ر ا ي  ظهما ي ف   قاا-:ا ي عه  وا عقا ي  ه    ا  ر  اااا- عي  ا عاي ا ي ط ت ا

ا.ا445 444 اصا1998 ا  ط ت ايج تهناي ف    ايج   اع  
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ي رررق:ايلافررررهءاي مرررر   ا ررررحاي م رررر     اي ما  رررر ا لررررهلاي م ررررر   ا  اي لررررهلا رررر شا خرررر اعررررقا رررر اي مرررر ي ا
شالا درررررها ر  رررررلا ررررر ا  رررررهسا  درررررها رررررحاي  ظرررررهماي ترررررهما اي ررررررقاجاي رررررا اعردرررررهاي عررررره  واعرررررذلاي م ررررر     ا

ا طرواي لا ياي رته اداي خهصابده".

...اي ررررررررفرااي مررررررر   ا ررررررر اي  عررررررر زا:"ا19/02نا  ارررررررراا  ررررررر اارررررررمحاي مررررررره  ا لاررررررره اي ملاررررررر ا ا
لارررررره  ا رررررره شا عرررررر ما  رررررر ايج ر ي رررررره اي عه    رررررر اي م عرررررره الا رررررر ا  رررررر ا اي عه    رررررر اي م   طرررررر ا  رررررر اي م 

ج رررر مها  ررررر اي م لارررررئ ا  ، ررررر  اي  ررررا  اي ررررر يع  اعرررررقالاعرررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعد اي م   رررر ا ععرررررها  لاررررر  يا ا
اي رقا تفقا ه شاي م    ا حاي م      اي ما   ".

عفررررقا ه رررر الارررراما ررررما  رررر يشاي تعرررراالا رررر اي م رررر     اي ما  رررر اعررررقاي تعررررااعررررإوا  يلاررررااي عرررره  وا
ي مررررا قاعررررقاي رررررقا ط،رررر اةجاة يا ه ررررياع رررره اي ررررر  هءي ا  صرررر صالا ردررررهاعررررقاعررررذيايف رررر ا  الارررراما

. اعررررذيا ررررها صرررريالا  رررر ا1 رررر ا ، ترررر الاعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعدااا ق ا تررررسا   ررررهماي عرررره  واي مررررئرررر ر
:"اةوايج ر ي رررررره اي مر ه  رررررر ابرررررررحاي م ررررررر   ا اي مرررررر   اعررررررقالاعرررررراايجلارمرررررره ايجيلررررررهعداا37ي مرررررره  ا

 ايجيلررررهعد اعررررقا ه رررر ا رررر   ا   رررر  اغررررر اي م ع  رررر  اعررررقا  رررر اي م ررررا  اعررررقاة ررررهعالاعرررراايجلارمرررره
واي مرررررررا قاعرررررررقا لررررررره ايجيلرررررررهع اةجاة يا  رررررررا ا اعدرررررررقا  ررررررر اي مع،  ررررررر ا رررررررحا ررررررر شاي عررررررره  اي تعررررررراا

ي رررررر  هءي ا  صررررر صالا ردرررررهاعرررررقاعرررررذيايف ررررر ا  الاررررراما ررررررذما ترررررسا   رررررهماي عررررره  واي مرررررا قا ررررر ا
 ، ترررر الاعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعداي ررررذدايتر،رررر ا تم  رررر ا رررر  ا  ررررشاي مفدرررر ماي م ررررا ا معرضرررر اعررررذيا

ايف  ".

ي م ررررررر   ا    ررررررها ه ق ررررررهما هج ر ي رررررره ا:"ايتر،رررررر اا39 عررررررذيا ررررررها اررررررا الا  رررررر ا ررررررذ  اي مرررررره  ا
ي خه ررررر ا ه م رررررر   ا ي ررررررقايررررر مالا ردرررررهاي عررررره  واي مرررررا قا عهبررررر ا ررررر ايج رفرررررهناي رررررذدايم  ررررر اةيرررررهلا
ي مررررررر   اارررررررمحالاعررررررراايجلارمررررررره ايجيلرررررررهعدا   ررررررر  اغرررررررر اي م ع  ررررررر  ا رررررررها ررررررر اي  رررررررااي فرررررررهزابررررررررحا

اي مرته ايحايعضقا خرشا   "

ااي ته رررر ا رم  رررر اعررررقاه  اي م ررررر   ا ععررررها  ع يلارررر  ررررهاي م رررر     اي ما  رررر اي رررررقا عرررر الا رررر الاررررا
ي م رررررر     اعررررررقا ه رررررر ا درررررراماي  ه  رررررر ا م رررررر     اي  ه ررررررئ الاررررررحايف رررررر هء ا ا:ايف  رررررر ايلا صرررررر  حاي  رررررررح

ا: اا مهاي قعذيا ها رر ا   ي ، هءا ا

 
 . 141خدروش الدراجي: مرجع سابق، ص  1
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ا

 المسؤولية الناشئة عن الأشياء: -1 

قءا ا ه رررريا:"ا رررر ا ررررحا رررر   ا  ي رررر ا رررر ررررحاي عرررره  واي مررررا قالا رررر ا وا138  ا صررررياي مرررره
 جالاررررررحاي ضرررررر عاي ررررررذداي ا رررررر اي لاررررررقءا رررررر ا رررررراع اايج رررررررتمه ا اي ر رررررررر ا اي   ه رررررر  ايتر،رررررر ا  رررررر ا

 تفرررررر ا ررررررحاعررررررذلاي م رررررر     اي  ررررررهعسا  لاررررررقءاة يا  ،رررررريا وا  رررررر اي ضرررررر عا رررررراثا  رررررر،شا رررررر اي ررررررحا ا
اير  ت ا   الام اا    ا  الام اي مر  ا  اي  ه  اي طهعئ  ا  اي ع  اي عهع  ا".

رضررررررراا  رررررررها واي  رررررررهعساعررررررر ا رررررررحايعررررررر الا ررررررر الاه عررررررر الارررررررشءا  رررررررشا رررررررماعرررررررذلاي مررررررره  اي
عرررر ا رررر ا ررررخما ، تررررقا  ا ت رررر داحاي لاررررقءاي ررررذداي رررر وا  رررريا  ي ررررر  ا اي م رررر     اي  ه مرررر الارررر

 ررر ا رررر ط  اعت  رررر الا ررر اي لاررررقءا صررررايا  اي رررررعرج ا ررر يءاي ررررر ا اعررررذلاي  ررر ط  الا رررر ا رررر ا لارررر  نا
ا.ا1  ا  ا  ر اا

  ر،ررررررحا  رررررها رررررذ  ا واي عرررررهئ ا ه   ي ررررر اجبررررراا واي ررررر وا رمرترررررها ت ه ررررر ا ررررررثا رم ررررر اعرررررقا
يج رررررررررتمه  اي ر رررررررررر )يج يع (ا اي   ه رررررررر اعاعه عرررررررراع الا رررررررر ايج رررررررررتمه ا ت هعررررررررهاي  ه  رررررررر اي رررررررررخايما

عت  رررر ا  لاررررقءاة ررررها صرررر ع ا  ه رررر  ا  ه يرررر  ااعررررقا فرررر  اه م رررر  ترررررحا اي  ررررهعسا  لاررررقءاعررررقا لاررررهيا
 ررررر ط  ا خررررر .ا  رررررهاي عررررراع الا ررررر اي ر ررررررر ا ي   ه ررررر اعدرررررقا فررررر  ا ررررر ط ا اماإ رررررها رررررحاخرررررر ا رررررخ ا

ا.2ي  هعسالا  اي لاقء

غرررررر ا واي  رررررهعسايتفررررر ا رررررحاعرررررذلاي م ررررر     اة يا  ،ررررريا واي ضررررر عا  ررررر ا  ررررر،شا ررررر اي رررررحا
اير  ت ا   الام اي ض    ا  الام اي مر  ا  اي  ه  اي طهعئ  ا  اي ع  اي عهع  .ا

لا  ررررر اعرررررإواي م ررررر     اي  ه رررررئ الارررررحا  ي ررررر اي لارررررقءاي مررررر   ا هئمررررر الا ررررر ا  رررررهسا  ررررر     ا ا
 ررررررررثا واي  رررررررهعسايررررررررخ ما رررررررحاا  خطررررررر  فر اررررررر ا  رررررررهعساي لارررررررقءا مرررررررساي  ظررررررر الارررررررحاع ررررررر  اي

ا.3     رر ا إ  ه اي  ،شايف  ،قا   سا إ  ه اي تايماي خط 

 
ا.ا446:ا    ا هب  اصعه قا  ماا   ايع 1
ا.ا446ي م   ا ف   اصا 2
ي مط، لاه اي له أ   اي ل يئ  ا  وا:ا عي  اي م      اي ما   اعقاي عه  واي ما قاي ل يئ د ا ي يواالا قالا قا   مهو 3

ا.ا150   ا لا  اصا
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ااا

 المسؤولية في حالة تهدم البناء:   -2

 ررررررحاا140/2لارررررره ااي ملارررررر ناي ل يئرررررر داي م رررررر     اعررررررقا ه رررررر ا درررررراماي ، ررررررهءا م  ررررررشاي مرررررره  ا
  ررررر   ا مرررررهاي ا ررررر اي درررررايماي ، رررررهءا رررررحا...ا ه ررررر اي ، رررررهءا عررررره  واي مرررررا قا اي ررررررقا ررررر مالا ررررر ا و:"ي

ا اي صرررر ه   ا  ارررر عا ا رررر ا ررررهواي درررراي ها  ئ ررررها ررررها رررر اي ،رررريا واي  رررره ثاجاي  رررر ا رررر،  اة رررر ايعمرررره
ا اماعقاي ، هء ا  الارشاا  ".

 ه رررررع يئ ها رررر ماعررررذلاي مرررره  ا ر ررررنا  دررررها اررررتيا ظه ررررهاخه ررررها  م رررر     ا رررررثا   رررريا
ي ، رررررهءا)ا ه  ررررر (اعرررررقا ه ررررر ا دا ررررر ا  ررررر ا شا  مرضررررر عاي  ه  ررررر اععررررر ا لاررررر  اي م ررررر     ااررررراا ررررره

يلار،رررررر  اي م رررررر     اي  ه ررررررئ الا رررررر اي لاررررررقءاي م رررررر،شا  ضرررررر عا ي ترررررر الا رررررر اي مه رررررر ااررررررهوا  ئ رررررره ا ا
ا.1ععط

لا  رررر اعه م رررر     اع ررررها هئمرررر الا رررر ا  ررررهساخطرررر ا فررررر  اغررررر ا هبرررر ا   رررره اي ت ررررسا فرررره ا ا
ةجاة ياا2 اة رررر اخطرررر اي مه رررر عررررذياي خطرررر ا والارررراماي ق ررررهما ه صرررر ه  ا  الارررررشاا رررر ا  ا درررراماي ، ررررهءاعي رررر

اااااااا   .3  ،يا  ه  اب ي شاي ص ه  ا اي ت هي ا هف  اي م   

 خامسا: الالتزام بإدرار الخيار بالشراء 

يجلارمررررره ايجيلرررررهعداي مررررره قاععرررررطاا ررررر اي خ رررررهعا ه لاررررر يءاي مم ررررر  ا  م رررررر   ا عررررر عاعرررررقالاعررررراا
هف ررررر  اي م ع  ررررر ا  ا هف ررررر  اغرررررر ا رررررر اةلامه ررررر اعرررررقاي ررررررهع خاي مرفررررر الا  ررررر ا ررررر يءا ت ررررر ايف ررررر ا  ا

 .ا4ي م ع   ا ت سايجلارمه ايجيلهعداي تم ق

 
ا.ا126ب ده  اعلاهم:ا    ا هب  اصا 1
:اي  ظ   اي ته  اعقاي عه  واي ما قاي ل يئ دا)اي  ي ت اي عه     (ا ا ي يواي مط، لاه اي له أ   اي ل ءااب  هجاي ت بق 2

ا.ا412 اصا2008 اي ل يئ  اا5ي  ه قا اي ط ت ا
ا.اا127 اصا هب ي  ا م اي :اب ده  اعلاهم 3
ي    4 ي   ا لا،اا عقاا هبرقا يج ر مهعا يجيلهعدا   ر  ا رم   ا يجلارمه ا لاعاا ي ل يئ د:ا عي  ا ظ   ا:ا ي رلا   ا
ي اعي ه   ط، ق  ا حا  ظ عا ه   قاي رصه د اا ا اا- ه ت الا،ااي  مراا د دااا عه ا  لا عا مل  ا ررشا     ثا ا

ا.350 اصا2019  يواا 1ي تا اا5ي ل يئ  اي مل ااا-2   طر  
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عفرررررقالاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعداي مررررره قا   ررررر  اي م ع  ررررر اا  ه  رررررياعرررررذياي  ررررر ا ررررر ي الاايرررررا ا
:"ايلرررررررشا وا ع  درررررررها11 ا  رررررررذ  اي مررررررره  اا09-96 رررررررحايف ررررررر اا45 ا39 ا10 ا رررررررحابر درررررررهاي مررررررره ا

ي مرررررره ق ا  رررررريايلاررررررر الاعرررررراايجلارمرررررره ايجيلررررررهعدا   رررررر  اي م ع  رررررر اي م يعرررررر ا رلارمرررررره ايجيلررررررهعدا
 ررررررر اي خ رررررررهعا ه لاررررررر يءاي مم ررررررر  ايلرررررررهعا ا ، رررررررغايج هئ ررررررر اععرررررررااعرررررررذلاي صرررررررف  اة ررررررر ا رررررررا ايجيلرررررررهعا ا

  م ررررررر   الا ررررررااي ردررررررهءاي تعررررررا ا  ررررررذياي ق مرررررر اي مر ق رررررر ا ررررررحا ررررررت اي ر ررررررهءايف رررررر اي مرررررر   ".ا  ررررررها
ا   .ا08 ا     اغر اي م ع   اععاا صيالا ردهاي مه  ا ه    

ي رررررقا رررر مالا رررر اا39/12  ررررهاا مررررهايخررررماي ررررر يمايج رررر يعا  رررر اخ ررررهعاي لارررر يءاع ععررررها  مرررره  ا
إجا رررررعطا عررررر اعرررررقاي خ رررررهع اة ياه لاررررر يءاعرررررقاي ررررررهع خاي مرفررررر الا  ررررر ا ا"ايج رررررر يما رررررإ  يعا ررررر اي خ رررررهعا 

ي رررررهع خاي مرفرررر الا  رررر "اعإ رررر اير  ررررشالا رررر ااا ررررهعساي مرررر   ا عرررر اعررررقاي ررررر  هنايف رررر اي مرررر   اعررررق
لا رررر اي رررر غ ا ررررحاي  ه  رررر اعررررذياي خ ررررهعاعررررقايلآ رررره اي م ررررا  .ا اي م ررررر   اةبررررايءاعغ،ررررر اعررررقاي رررررتمه ا

يلامه رررر ا دررررذياي  رررر ا ررررحالاا رررر اةجا  رررر ايلررررشالا  رررر ايلارررررماي مرررر   اعررررقاي رررررهع خاي مرفرررر الا  رررر ا   رررر ا
   اغررررر ا  رررر ما رررره رت،ر الاررررحاه م رررررعيغررررشاعررررقا رررر يءايف رررر اي مرررر   .ا  ررررهاعررررقاي  ه رررر اي مخه فرررر اع

ا     ا هشا  اج  الا  الااماعغ،ر اعقاي لا يء.اع ي ا ا

عرررررإ ياي ر ررررر اي م رررررر   الارررررحا لايرررررااي تعررررراا  ا ررررر يءايف ررررر  اي مررررر    ايلرررررشالا  ررررر ايع رررررهنا
عررررذلايفخررررر  ا  مرررر   ا ررررر اير رررر  ا رررر اي ت رررر عالا رررر ا  ررررر   ا خرررر ا  اب رررر ا  رررر ايف رررر  اي مرررر    .ا

ا.1تعاا  ا  يءايف   اعرايع ا داي  ه ا ه     ا  م     هاي يايخرهعا لايااي 

 سادسا: الالتزام برد الأصل المؤجر عند نهاية العقد

.اعررررإ يا  عهعررررها  رررريا مرررر    الا رررراا دهيرررر ا ررررا ايجيلررررهعيلررررشالا رررر اي م ررررر   ايع ررررهناي ترررررحاي
ي مرررر    ايررررالا  وا  رررر ا رررر ا ررررهوا    ررررهابرررراع ا ت  ضررررها  مرررر   اي يلارررر اا رررر اي ق مرررر ايجيلهع رررر ا  ترررررحا

 ررررررحاي عرررررره  واا502قاي مرررررره  اعررررررذيا ررررررها ررررررمالا  رررررر اي ملارررررر ناعرررررر اا2 ا ررررررها  رررررر اي مرررررر   ا ررررررحاارررررر ع
.اعررررررإ يا  عهعررررررهااا دهيرررررر ا ررررررا ايجيلرررررهع:"ايلررررررشالا ررررر ااي م ررررررر   ايع ررررررهناي تررررررحاي مرررررر    الا ررررري مرررررا ق

 

ا.اا145خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اص 1
ي ل ءايف   2 ي له أ   االاصهما   عا    :اي   ر اعقالاعاايجيلهع ا ي مط، لاه ا ي ته  اعقايجيلهع ا يعا  ايج  هما

ا.ا419 اصا200يج   اع   ا   ا
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هلار ررررررهعاي ق مررررررر ايجيلهع رررررر ا  تررررررررحا  رررررريايرررررررالا  وا  رررررر ا ررررررر الا  رررررر ا وايررررررراع ا  مرررررر   ا ت  ضرررررررها 
اي م   ا حاا ع".بهلار هعا ها   ا ا

 لرررراايف ررررر ا ف رررر اعرررررقالاعرررراايجلارمررررره ايجيلررررهعداعه م رررررر   الا رررراا دهيررررر اي تعررررااة يا ررررر ايعررررر ا ا
 هخر ررررررهعا  ررررررااي طرررررر  عررحاي مرم  رررررررحاعررررررقا رررررر يءايف رررررر اي مرررررر   ا  ا لايررررررااي تعرررررراا  ررررررشالا  رررررر اع لا

ي ررررررقا ررررر م:"اايلرررررشالا ررررر اي م رررررر    الا رررررااا09-96 رررررحايف ررررر اا36ة ررررر اي مررررر   ا  عرررررها  مررررره  ا
 ه رررر ا ررررها رررر ايعرررر عا رررر اي خ ررررهعا ه لارررر يءاعررررقاي رررررهع خاي مرفرررر الا  رررر ا  اي عضررررهءا ررررا ايجيلررررهع اعررررقا

 ه ررررر اي ررررررمه ا ي ررررررتمه ا  يعررررر اعرررررقا ه ررررر الاررررراما لايررررراايجيلرررررهع ا وايررررر  ايف ررررر اي مررررر   الا ررررر ا
ا  شالام لايج رصه د ه  ا   ا مه  ا ا

 وايطه رررررشا  ررررر ا ررررر سايف ررررر اي مررررر   اا جايم رررررحاي م رررررر   اعرررررقا دا ررررره ا رررررحايف ررررر ي 
  ررررررر  اا95 رررررررحا ررررررره  واي رررررررر  ر اي رمررررررر   قاي مصررررررر داع ررررررر اا20 رررررررهو"ا  عهب درررررررهاي مررررررره  افدا ررررررر،شا

ا.ا1995

  ظررررر يا  ط، تررررر اي خه ررررر ا درررررذياي تعررررراا لررررراا واي ملاررررر نا لاررررره اي ررررر مالا ررررر ا  ررررر اعرررررقاي مررررره  ا
:"...ايج ررررررر يما ه ررررررر  هنايف رررررر اي مرررررر   اعررررررقاي رررررررهع خاي مرفرررررر الا  رررررر اة يا رررررر ايعرررررر عا13ععرررررر  اا39

  ررررررط  اا36بترررررااي   ررررر ناة ررررر ا ضرررررم وا رررررماي مررررره  ايء".ا لا  ررررر ا ا   ا ررررر اي خ رررررهعا ه لاررررر اي م رررررر
ي عررررر  ا ررررر واي رررررر يماي م رررررر   ا إع رررررهناي لارررررقءاي مررررر   اغرررررر ا ر  ررررر الا ررررر اي ررررر  اععرررررطا اة مرررررها  ررررر ما

جا رررررر اا مه رررررر ا   ررررررشالامرررررر لايج رصرررررره دا ابرررررر  لاعررررررقا ه رررررر اي رررررررمه ا اي رررررررتمه ا  يعرررررر ا ه رررررر ا 
م رررررررر   ا ررررررراا ررررررر صالا ررررررر اي ررررررررتمه  اي ررررررر وايف ررررررر اي مررررررر   الا ررررررر اعرررررررذياي  ررررررره اةجاة يا رررررررهواي 

 ررررررر ه  ايف ررررررر اي مررررررر   ا   مرررررررهايفت ررررررر اعئايف ررررررر  ا   عرررررررهاةلامرررررررهجاج رررررررر يماي م هعظررررررر ا اي ررررررررتمهجا 
ارررررر  ع ا  رررررررهماي م ررررررر   ابررررررر  الا رررررر اا09-96 ررررررحايف ررررررر اا44 مررررررها  رررررررهع اي مرررررره  ااا.1ي  رررررر  ما

 ا ررررحا   رررر اخررررهايف رررر اي مرررر   اعررررقا ه رررر ا تررررذعلا ررررحايبرررر يمالاعررررااييلررررهعا رررر  ط ا واي رررر واي رررر  ا
ا ررررهغ ا  م ررررهوا   وا ه رررر اة رررر ا  ، رررر ا رررره خرء ا ا اعررررقا ه رررر اععررررساي م ررررر   ايلرررر اا  مرررر    دم

ي  لررررررر ءاة ررررررر اي عضرررررررهءايج ررررررررتله قا ه رصرررررررايعا  ررررررر ايصررررررراعلا هارررررررقايج ررررررررتله اي   ررررررر ا رررررررإخرءا
اي م هو.

 
ا.ا146 اصاخاع شاي اعي ق:ا    ا هب  1
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 المبحث الثالث: انتهاء عقد الاعتماد الإيجاري 
جايخر ررررر الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعداعرررررقا  ررررر هئاي ردهئررررر الامرررررها عررررر علاي ع يلارررررااي ته ررررر اعررررررقا
لاعررررااي يلررررهع اعر عضررررقاي تعرررراا ه ردررررهءا رررر ايج رررررتمه ا  ا ه ردررررهءا ا رررر ا هلار ررررهعلا ررررحالاعرررر  اي مررررا  ا

ا  تااعذلا دهي ا ، أ  ا  تعا ا    ابر فرذا  ا  شا حا   يع ا ر ر ي ه اي مف  ا الا   .ااااا

 ررررراايرتررررر  اعرررررذياي تعرررررااف ررررر هئا هعئررررر ا   ررررهءا  فررررررذلا  ،ررررر ا  ررررر  ا   ررررر  ا مرررررهايررررر  دا  ررررحا
ة رررر اي ردهئرررر  ا   رررر اة ررررها   رررر ا طر رررر ا رخ رررر ا  رررراا ع ه رررر  ا إ ررررها  رررر،شا ررررحا  رررراا  ا رررر  اعررررر  دا

 ا  ر  رررررشالا ررررر ا1  ررررر اة ررررر اي عضرررررهءاي تعررررراا ،ررررر ا وايصررررر اة ررررر ا دهيرررررر اي ط، أ ررررر  ا مرررررهايرررررر اع رررررخ 
ا  ا  هعاخه  ا  ع ا هع اي مر ،شاا  ا)اع خ ا(.اي عضهءاي تعااعقاعذلاي  ه

عررررررا ه ررررر اا 2 لا ررررر ايلار رررررهعا والاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدايخضررررر ا  ع يلارررررااي ته ررررر ا  ررررر طرو
ا اعي رده ا بذ  ا ط، الا   اي ع يلاااي ته  اي  يع  اعقاي عه  واي ما ق.

جلارمرررره ا  ررررحاعررررذياي م ط رررر ا رررر شا  رررره  ا عي رررر اعررررذياي م  ررررثاعررررقا ط ،رررررحاي ردررررهءالاعررررااي
ي يلرررررهعدالا ررررراا  ررررر  ايف ررررر ا) ط رررررشا   ( اي ردرررررهءالاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدالارررررحا   ررررر اي ف رررررخا

ا) ط شا هو(.

 المطلب الأول: انتهاء عقد الاعتماد الإيجاري عند حلول الأجل

لاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا ررررررحالاعرررررر  اي مررررررا  ا رررررررثايررررررر ايج فررررررهزابرررررررحا  ا رررررر الا رررررر ا ررررررا ا
ءا ا ررررر  ا دا   ررررر  ا   ررررر ا عرررررذلاعرررررقاي  دهيررررر اي ط، أ ررررر ا تعررررر  ا خصصررررر ا ررررر  ا  رررررذ  اي ردرررررقا ه ردررررره

ها رررررها  ررررر واعرررررذلاي مرررررا ا ر ه رررررشا ررررر اي تمررررر ايجعر يارررررقا   ررررر اي مررررر    ا عرررررذيا رررررها ي مرررررا  ا غه  ررررر 
:ايررررررر ا  ايرررررراا ررررررا ايجيلررررررهعاي م يععرررررر ا  فررررررر  اغررررررر اي عهب رررررر ا"ا09_96ف رررررر ا ررررررحايا12 اا رررررر اي مرررررره  ا

ا.ه مهءا ه فهزا لار  ابرحايف  يش 

 
 حاي عه  واي ما قا"اعقاي تع  اي م    ا  له ،رح اة يا  اي شا  ااي مرته ايحا ه ر ي  ا هاا  مرته اايلآخ ااا119ي مه  ا 1

ا تااةلاذيعلاي مايحا وايطه شابر فرذاي تعاا  اع خ  ا  اي رت  ساعقاي  ه ررحاة ياي رض اي  ه ا   "ااا
 .اا152ي اعي ق:ا    ا هب  اصااخاع شا2
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 وا  يعررررر ا رررررا اي يلرررررهعاي مرررررا اي مر  تررررر ا  تمررررر ايج رصررررره دا   ررررر اي مررررر    ا مرررررهاايم رررررح
يم ررررررحا وا ر ررررررا اي ررررررر ه ياة رررررر ا  يلارررررراايج ررررررردر اي م ه رررررر،  ا /  اي ل هئ رررررر اي م ررررررا  الاررررررحا   رررررر ا

اي رلا   ا ي مرت ع ا ه تم  ه اي خه  ا هجلارمه اي يلهعد.ا

ي تعررررررراا ر لررررررر اي ردرررررررهءا ا ررررررر ا  ظررررررر يا خص  ررررررر  الاعررررررراايجلارمررررررره اي يلرررررررهعداعرررررررإواي عضرررررررهءا
عررررااي ا رررر اا رررر يءايف رررر اي مرررر   ا  ا لايررررااي تا ي تعرررراا مرررر اا  م ررررر   ا رررررثاخ ررررهعي اي م ررررا  اعررررقا

يواعرررررررذلاا09_96.ا  ر،ررررررررحا رررررررحا خر ررررررر ا صررررررر صايف ررررررر ا1 مرررررررا ا خررررررر  ا  اع ايف ررررررر اي مررررررر   
يجلارمرررررره اي يلررررررهعداي مرررررره قا   رررررر  اا2ي خ ررررررهعي ا خررررررمالاعرررررر  ايجلارمرررررره اي يلررررررهعداي رررررررقا  يعرررررر 

ي م ع  ررررر ا  ترررررراا أ رررررهعا ر ر فرررررر  الاعررررراايجلارمرررررره اي يلرررررهعدا   رررررر  اي مرررررر ا  ع  رررررر  ا  رررررذ  الاعرررررر  ا
ي م   رررررررره اي   ا رررررررر  ا  ررررررررهايف رررررررر هشايفخرررررررر  ا ررررررررحامرررررررره اي يلررررررررهعدا  م ررررررررر اي رلهع رررررررر ا ايجلار

ايجلارمه اي يلهعداعدذلاي خ هعي اغر ا ره  اعردها  م ر   .

 ررررررررقا رررررررر ر ه  اي خ ررررررررهعي اي  ر رررررررر اي مم   رررررررر ا  م ررررررررر   الا رررررررراا  رررررررر  اي رررررررر الاعرررررررراا ا مررررررررهاي
ايجلارمه اي يلهعد.

 الفرع الأول: شراء الأصل المؤجر 

يتر،رررررر اعررررررذياي خ ررررررهعاة ررررررا اي خصررررررهئماي رررررررقايرمررررررر ابدررررررهالاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدالاررررررحا
 رررره قاي تعرررر  اي رررررقا رررراا رلارررره  ا ترررر  ا عررررذياي خ ررررهعاي مم رررر  ا  م ررررر   اعرررر اي خ ررررهعاي مه ررررشا يفا رررر ا
   لاررررهاعررررقا  رررر اعررررذلاي تعرررر   ا   رررر افوا  مرررر ا رررر يءايف رررر اي مرررر   ا  رررر وا  خفضرررر الاررررحاي ق مرررر ا

عرررررررإوالاعررررررراايجلارمررررررره ايف ررررررر  اي ماع لاررررررر ا تررررررررحايجلار رررررررهع.اخرررررررذا   رررررررهياي  ررررررر    ا   رررررررر  ا عرررررررذياف
يا  فرررر  ا رررره ،  ا ررررحا ه ررررشاي مرررر    اي ررررر ما معرضررررهلاعررررذيايفخررررر اب، ررررر ا3ي يلررررهعدايرضررررمحا لاررررا   اة  

ي مرررره اي مرررر   اة رررر اي م ررررر   اة يا ررررها لا ررررحالاررررحاعغ،ررررر اعررررقاي لارررر يءاخررررر اي مررررا اي م ررررا  ا ي لارررر  يا

 
 09_96 حايج  اا16ي ظ اي مه  اا1
ا155_154خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصاا2
 حاي عه  واي ما قا"ايج فهزاي ذدايتاا  ا راي مرته ايحا  ا  اعمها إب يمالاعاا ترحاعقاي م رع، اجاي  واا71 مه  ايا3

اعااي م ي اةب ي  ...."اااا  ا   اةجاة يالار يا م  اي م هئ اي ل ع  ا  ت
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ي معرررر عا  م ررررر   اجايم ررررحاي ر ررررها الا رررر ا  مررررر ا   رررر ا ق ررررهماي تعررررااي متر رررر اعررررقاي تعررررا ا عررررذياي  رررر ا
ا.ا1لا  ايجلار هعاي لاخصق

ا  حاي ر هذ اي مط   اع ا   ا     ا  يءاعذيايف  اي م   ا؟ا

ي  ررررررر ا  م رررررررر   اعرررررررقا ررررررر يءايف ررررررر اا09_96 عررررررراا ررررررر ااي ملاررررررر ناي ل يئررررررر داعرررررررقايف ررررررر ا
 مرررررهء ا عهبررررر ا عررررر اي ق مررررر اي مر ق ررررر اي ررررررقا ررررر اي مررررر    الا رررررااي ردرررررهءاي فرررررر  اي يلرررررهعاغرررررر اي عهب ررررر ا ه

  ايرررررراعهاعررررررقاي تعررررررا.ا   رررررر ا رررررر ايفصرررررر اعررررررقا    رررررر اي لارررررر يء ا  ررررررذ  ا رررررر ايلاررررررر يالا رررررر اي م ررررررر   ا
يار ررررررهئايف رررررر  اي مرررررر    ا ه  رررررر  ابرررررر ا  ررررررهاا رررررر ايار ررررررهئا رررررر ءا  دررررررهاععررررررطا ررررررر ا ه رررررريا ع،رررررر ا

 لاررررررخماة  ه  رررررر ا...ا مررررررهايررررررر  ا دررررررذياي": ع  دررررررها07 ررررررها ررررررهءااعررررررقا ررررررماي مرررررره  اي رل ئرررررر  ا عررررررذيا
ه ايف رررر  اي مرررر    الاررررحا   رررر ا عرررر ا ررررت ا رفرررر الا  رررر ا ي ررررذداي خررررذا ترررررحا ها  ا  ئ ررررئ يار ررررهئا   ررررئ

رهايف  رررررهياي ررررررقا ررررر ا عتدرررررها م  رررررشاي يلرررررهع"ا  رررررذيا رررررماي مررررره  ا ا08يجلار رررررهع الا ررررر ايف ررررر ا  ئررررررئ
ي ررررررررقا عررررررر عا فرررررررساي   ررررررر ا ه   ررررررر  ا   ررررررر  اغرررررررر اي م ع  ررررررر ا"ايتر،ررررررر الاعررررررراايجلارمررررررره اي يلرررررررهعدا

  ررررر  اغرررررر اي م ع  ررررر الاعررررراايمررررر اا رررررحاخر ررررر ا ررررر شايرررررالا اي م رررررر   ا عهبررررر اي  صررررر  الا ررررر ا 
ةيلرررررهعي ا  مرررررا ا هبرررررر ا  ررررر جا هبرررررر ا د  ررررر اي رررررر يعها  ابر ررررريا   ررررره  ا ررررر اة  ه  ررررر اي م رررررر   اعرررررقا

عررررررقا  رررررر ا  صررررررهلاي عضررررررهءا ررررررا اي  صرررررر  الا رررررر ا    رررررر ا لمرررررر ايف رررررر  اي مرررررر    ا  ا رررررر ءا  دررررررها
ا...."ي يلهع

ر   ا ررررررحا رررررر يءاعررررررذيايف رررررر ا  رررررر الاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدايلررررررشا ررررررر ايرررررررم حاي م رررررر
ايلررررشالا رررر ا  عررررقاي تعرررراا واي ررررا ياي م ترررره اي ررررذدايلررررشالا رررر ا لا  رررر ا وايت ررررحاعغ،ررررر اعررررقا رررر يئ  اة  

 ع  درررررها"اة ياا1ععررررر  اا45ي م رررررر   اا ررررر اةبرررررايءاعغ،رررررر اعرررررقاي لاررررر يء ا عرررررذيا رررررها صررررريالا  ررررر اي مررررره  ا
خاي مرفررررررر الا  ررررررر الارررررررحا   ررررررر اع ررررررره  ا ضرررررررم   ا ررررررر عاي م رررررررر   ا ررررررر اخ رررررررهعا ه لاررررررر يءاعرررررررقاي ررررررررهع 

ي   رررررررر  ا   درررررررر اة رررررررر اي مرررررررر   اخم رررررررر الالارررررررر اي  ررررررررهالا رررررررر ايف رررررررر ا ،رررررررر اعررررررررذياي رررررررررهع خايرترررررررررحا
....."يرضررررراا رررررحاخرررررر اعرررررذلاي مررررره  ا واي ملاررررر نا   رررررشالا ررررر اي م رررررر   ا وايت رررررحا ررررر يعلاي مرت ررررر ا

ه  اي  ررررررهالا رررررر ايف رررررر الاررررررحا   رررررر اع ررررررا15 لارررررر يءايف رررررر اي مرررررر   ا  ،  مرررررر اة رررررر اي مرررررر   اخررررررر ا

 
 .ا484صا عه قا   ايع:ا    ا هب  1
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.عرررررإ يا ررررر ا2 ا إجا ررررعطا عررررر اعرررررقاي خ ررررهع1 ضررررم   اي   ررررر  ا ،رررر اي ردرررررهءايف ررررر اي م ررررا اعرررررقاي تعررررراا
  ررررحا ،رررر ا  رررر ا طرررر  ا  رررره  اي رررر محاا ،  ررررغاي لارررررواة رررر اي مرررر   ا   رررر ايج رررر ايررررر الاعررررااي ، رررر  

ا     ا  يئ ا؟ ا

يلررررررشايوايرضررررررمحالاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا  ايررررررااي رررررر محاي ررررررذداي ررررررر ماي م ررررررر   اباعترررررر ا
 اعررررإ يا رررر ايررررر ا  ايررررااعررررذياي رررر محاعت ررررقايف رررر اي ررررا يوا  اعررررقا ه رررر ا رررر يئ ا   رررر  اي مرررر     مرررر ا 

 ا  تر،ررررررر ا  ايررررررراا مرررررررحاي لاررررررر يءاارررررررمه  ا3يف رررررررساي ررررررررقايم رررررررحالارررررررحا   عدرررررررها  ايررررررراا مرررررررحا ررررررر يء
ا.4  م ر   اعقا  ي د ا ت  اي م   اعقا ضخ  ا محاي لا يء

يف رررررر  اي رررررررقا ررررررر  يدهاي م ررررررر   ا  مرررررر   اامررررررهايلررررررشا  يلارررررره الا رررررراا  ايررررررااي رررررر محا   ررررررهيا
ا واي ق مررررر اي يلهع ررررر اعرررررقالاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدا  ررررر وا   فتررررر ا  ررررر، ها  ررررر ي اعرررررر  اي يلرررررهعاة ا 
 عهع ررر ا تعرررااي يلرررهعاي تررره د اف ررر ا ررر سا عهبررر اي رفرررهناععرررطابررر ايلارررم ا مرررحا ررر يءايف ررر اي مررر   ا

ي رررررقا رررر اا5يءا عهبرررر اي ق مرررر اي مر ق ررر   رررذ  ا فعرررره اة مررررهما رررفع ا عرررره  اعبررررا ا رررذ  اي رررر وا مررررحا ررر ا
ا.6 حا   ف اي لا يءا%6  ا%5 مطردها   هيايف   ا    وا  ي قا

 بررررذ  اي رررر واي رررر محاي مر عررررقاغررررر ا رررراع نا  رررر ا   ررررر ا ررررحاي ق مرررر اي  رررر    ا درررره.ا  ررررها   عرررر ا
  يءاي رررر محا   ررررهوا  رررر  م اععرررراا رررر ياي ملارررر نالاررررحا   عررررهاعررررإ يا ررررا ايف رررر يشا  ررررهوا  رررر   اي رررر محا

ي تعررررااي ررررر ماي م ررررر   ا رررر  ا  ررررهاة يا رررر ايررررر ا  ايررررااي م ررررهواع ر رررر    ايط،رررر ا لارررر وا  رررر اي ع يلارررراااعررررق
ا حاي عه  واي ما ق.اا378ي ته  اي م ص صالا ردهاعقاي مه  ا

 ررررر ا عرررر اي م ررررر   ا لم رررر اي ر ي ه رررر اي رته ايرررر  ا  لا ررررحاعغ،ررررر اعررررقاي لارررر يءاي رررر واي مرررر   ا
 .  ع جا  الاعهعيي م   ا  يءا هوا   ماب ع ا     ايف  ا

 
ا.ا156صاااخاع شاي اعي ق:ا    ا هب  ا1
  مالا  "ايج ر يما ه   يعا  اي خ هعا ه لا يءاعقاي رهع خاي مرف الا   ا إجا عطا ع اعقااا13ي فع  اا39اي مه  ا2

 ي خ هعاة يا هعساي م   ا ع اعقاي ر  هنايف  اي م   اعقاي رهع خاي مرف الا   "
 229:ا    ا هب ا اصهشر ر  ا تا3
ا235    ا هب  اصا:لاهيااي لا ي   ا4
 اا09_96يج  اا حا14ي ظ اي مه  اا5
 اا120  ي  الا،ااي صما:ا    ا هب اصا6
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 : الأصل المؤجر منقولا-
ا  ررررر الارررررهمايخضررررر اب ررررر اي م عررررر  ا م،رررررا اي  ارررررهئ   ا    ررررر ايف ررررر يشاعرررررقاي رته رررررا ابر مرررررها
ة يا ت ررررر ايف ررررر اب، ررررر ا  ررررر ا لرررررهعدا  ا    ررررر ا  ا ررررر  اعرررررإوايف ررررر يشا    ررررر وا ررررره ر يماي لاررررر    ا

 ررررحاي عرررره  واي مررررا قا"اا رررره  الاررررحاي تعرررر  اي رررررقايرررر   اي عرررره  واا1  رررر عا324  عررررها  مرررره  اا1ي را رررر 
 إخضرررررهلادهاة ررررر ا ررررر  اع رررررمق ايلرررررش ا  ررررريا هئ ررررر اي ررررر طرو ا    ررررر اي تعررررر  اي ررررررقا رضرررررمحا عررررر ا

      الاعهعا  ا ع زالاعهع  ا  ا  ر ا لهع  ا  ا  هي  ا  ا  الا ص ا حالا ه  عه"ا
لاعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا   رررررر ا   رررررر الاعررررررااي ، رررررر  ا إوا عرررررر ا ملرررررر  ا    رررررر الاعررررررااي ، رررررر اي عضررررررقا

ا ه ف اي ذ  .اا45ي م    اي  وا حا هع خا     الاعااي ،   اعذيا ها صيالا   اي مه  ا
 : الأصل المؤجر عقارًا-

ر   ا   ررررر  اغرررررر اي م ع  ررررر ا ررررر غاا رم ررررر اي م رررررا3لا ررررر اا09_96 رررررحايف ررررر اا8 صرررررياي مررررره  ا
يجلارمررررره اي يلرررررهعدا   ررررر  اغرررررر اي م ع  ررررر الاعرررررايايمررررر اا رررررحاخر ررررر ا ررررر شا:ا"ايتر،ررررر الاعررررراا ع  دررررره

يرررررالا اي مررررر   ا لا ررررر ا ررررر  ا ررررر  ر ا صررررره اا ررررر شا خررررر ايرررررالا اي م رررررر   ا عهبررررر اي  صررررر  الا ررررر ا
ةيلرررررهعي ا  مرررررا ا هبرررررر ا  ررررر جا هبرررررر ا د  ررررر اي رررررر يعها  اب رررررريا   ررررره  ا ررررر اة  ه  ررررر اي م رررررر   اعرررررقا

 رررررر ءا  دررررررهاعررررررقا  رررررر ا  صررررررهلاي عضررررررهءا ررررررا ااي  صرررررر  الا رررررر ا    رررررر ا لمرررررر ايف رررررر  اي مرررررر    ا  
 ي يلهعا  ر ا   اعقا  م ا حاي ص غاي مذ  ع ا   هل:

اي ر ها ا  فرذيا   لااا ه ،  ا حا ه شا ي االاحا    ا-
  الارررررحا   ررررر ايجار رررررهئاي م ه ررررر ا  اغرررررر اي م ه ررررر ا عررررر زا    ررررر ايفع اي ررررررقا ررررررا الا ردرررررها-

 ي تمهع ا  اي تمهعي اي م    ا
   رررر ا ه   ررررها    رررر ايف رررر  اي رررررقا رررر ا لارررررراعهالا رررر ايفع ا ي رررررقاعررررقا  رررر ا  الاررررحا   رررر اي ر-

اي م ر   "

اي رقا رر ا فصر دهالا  اي    ايلآ ق:

ا

ا

 
 .اا158خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصاا1
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 عن طريق التنازل تنفيذا للوعد بالبيع من جانب واحد .1

ي مررررر   اي رررررر ما رررررحاي ،اييررررر ا ررررر واي عررررر ا    ررررر ايف ررررر اي مررررر   ا  م رررررر    ا عرررررذيا رررررهايتررررر شا
ملرررر  اةبررررايءاي طرررر شاي  رررره قاي  ج رررر اعررررقاي لارررر يءا ررررر ا عرررر ا لم رررر اي ر ي ه رررر .ا ه  لارررراا رررره ،   ا   رررر ا 

  ررررهايمررررر اي  لارررراا رررره ،  اعررررقالاعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعداعرررر الارررراما   رررر ايف رررر يشاعررررقا  ايررررااي رررر محا
اي ذداي  وا  ا يا   ع ه.

ي  لاررررررراا ررررررره ،  ا رررررررحا ه رررررررشاي مررررررر   ا رررررررر ا رررررررهواي مررررررر   ا ه  رررررررها  ، رررررررهءا يفع اا  ر عررررررر 
ها   لاررررررهءاي تعررررررهعد ا  رررررر واع ررررررها صررررررا اة ررررررا ا ي ملارررررررااع  درررررره.ا  ررررررهاة يا ررررررهواي مرررررر   ا رررررر سا ه  رررررر 

اي ص مررحاي رقا ا عمهاي ملا نا

عوووون طريووووق الامتسوووواب المباشوووور أو غيوووور المباشووووري حقوووووق ملكيووووة الأرض التووووي شوووويدت  .2
 العمارات المؤجرة  عليها العمارة أو

عرررررقاعرررررذلاي  ه ررررر ا  ررررر واي ، هيررررر ا اي  لارررررهءاي تعرررررهعدا م ررررر  رحا لاخصررررررحا خر فررررررح ايفع ا م   ررررر ا
ا1  مر اي ذدا همابر  ر عها  م   ا خ  ا  ا لاررااي ، هي اع  ده ا ععها ص م اي يلهعاي ، هئق.

يعررررر ماي م رررررر   ا لاررررر يءايفع ا رررررحا ه  دررررره اعرصررررر اايفع ا م   ررررر ا ررررر  ا ي ، رررررهءاي ملارررررراا
ع  دررررهاعرررررقا  ها رررر ا م  رررررشالاعرررراايجلارمررررره اي يلررررهعدا لا رررررااي ردررررهءا رررررا اي تعرررراايعررررر ما إلامرررره اخ رررررهعا

ا  يءاي ، هي  ا عذياي معص  ا هجار هئاي م ه  .ا

 اي ما  ررررر اي تعهع ررررر اي ررررررقاه ررررر اي عضرررررهءاي لاررررر      ررررر وايجار رررررهئا ط  ررررر اغرررررر ا  ه ررررر اعرررررقا
يررررررر اة لاررررررهئدها ررررررحا رررررر شاي م ررررررر   ا ا رررررر   ايجلارمرررررره اي يلررررررهعدا ررررررحا  رررررر اة لررررررهااي ، ررررررهءاي ررررررذدا
ي غررررشاا رررر اي م ررررر    اعفررررقاعررررذلاي  ه رررر ا رررر   ا    رررر اي ، هيرررر ا  م ررررر    اا عرررر ماعررررذيايفخررررر ا لارررر يءا

ا.ا2يفع اي معه  الا ردهاي ، هي 

ا

 
 (ااااا219 عرالاحا)   ااي طرش:اماصا160خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصاا1
ا.اا161ي م   ا ف   اصاا2
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التوووي توووم تشوووييدها علوووى الأرض والتوووي هوووي  عووون طريوووق التحويووول دانونوووا ملكيوووة الأصوووول .3
 ملك المستأجر

عد رررررررهاي  لارررررررهءاي تعرررررررهعدا   رررررررها  م رررررررر    ا عخرررررررما  مررررررر   اة ه ررررررر اب هيررررررره اع  ررررررر ا مررررررر  ا
   ر عررررها رررر الاررررحا   رررر الاعرررراايجلارمرررره اي يلررررهعد اعت رررراا دهيرررر اي تعرررراايط ررررشاي م ررررر   ا ررررحاي مرررر   ا

ا.ا1يج رصهز م ر  ا حايار هئاي ، هي ا  دها  ا  ءا  دها  عها ع يلااا

 الفرع الثاني: تجديد عقد الاعتماد الإيجاري 

ة يا رررررر اي،ررررررااي م ررررررر   اعلا،ررررررر اعررررررقا رررررر يءايف رررررر اي مرررررر   اعغرررررر ا وا ه ررررررر ا دررررررذياي مررررررره ا
 هئمررررر  ايم  ررررر ا وايخررررررهعا لايررررراالاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعد.ا  رررررااخ  ررررر اعرررررذياي  ررررر اي ملاررررر ناا ها ررررريا

ا.ا16ا ا10 حاخر اي م ي اا09_96يف  اعقا

 جايتر،رررررر الاعررررررااي رلايررررررااي ررررررراي ا تعرررررراايجلارمرررررره اي يلررررررهعدايف   ا داجايفررررررر  اي رلايرررررراا
لا ررررر ا ررررر  ياي رلايررررراااي ضرررررم قا  ررررر مهاعررررر ا تررررر  شاعرررررقاي ع يلارررررااي ته ررررر  ا رررررذ  اجابررررراا رررررحاي فرررررهز

بررررررحاي مررررر   ا ي م رررررر    ا  رررررحايفعضررررر ا وايرضرررررمحاي تعررررراايف رررررساي ررررررقايرررررر اب رررررهءالا ردرررررها لايررررراا
اي تعا ا   ا مهاي ع لا حا مهي ا  م ر   .

ا05 ع  ررررررها صرررررريالا  رررررر ا تررررررساي رلارررررر  ته ا  دررررررهاي ملارررررر ناي مصرررررر دا ررررررحاخررررررر اي مرررررره  ا
 مرررررره ..ا لايررررررااي تعرررررراا   رررررر اي رررررررقا صرررررريالا رررررر ا  رررررر :ا"ايلرررررر اا  م ررررررر   اعررررررقا ه رررررر الارررررراما رررررر يءاي

 ه لارررررر  ياي رررررررقايرفرررررر الا ردررررررهاي ط عررررررهوا اعررررررقا م رررررر ايف رررررر ي اجايرلررررررا اي تعرررررراا لايررررررايااررررررم  ها جا
ا.ا ا اي تعاا   اير ا   "ايمراا  يءا  اي ر ،  الا  اي م ر   ا ه ردهء

 ررررحاي م طرررر ا واي رررر واي تعررررااي لايرررراا  رررر ا  رررر  ا ررررحاي تعرررراايف رررر ق ا جا رررر مهاا مررررهايرت رررر ا
ا  ررررر وايف ررررر  اعرررررقاي فرررررر  اي  ه  ررررر ا  ررررر ا   رررررر ا رررررحابررررراج اي يلرررررهعاعرررررقاي فرررررر  ااب،ررررراج ا ي يلرررررهع اة  
 ا   عرررررررر اي م ررررررررر   ا    ررررررررها ه ق رررررررهما هج ر ي رررررررره اي رررررررررقا ه رررررررريالا ررررررر الاه عرررررررر اعررررررررقاي تعرررررررراا2يف  ررررررر 

يف رررر ق ا  ررررهالاررررحا ررررا ا لايررررااي تعررررااععرررراا  رررر وا  رررره   ا  مررررا ايف  رررر ا  ا خر فرررر الا دررررها ه   رررره  ا  ا
اي  عصهو.

 
ا.ا71ب ده  اعلاهم:ا    ا هب  اصا1
ا.ا166ا165لا قا هع :ا    ا هب  اصاا  را2
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ا:1   يا لايااي تعااة  ا هاي قا  ت  ا ،شا خ  ل

ا. مه اي ذداي ر م ل ا  ذياي ف يئااةواي م   ا ااي ر  اع سايا-

يف رررررررر اي مرررررررر   اي رررررررر وا رررررررراايعر رررررررر ا ر لرررررررر ايج رررررررررتمه اي  ررررررررهب  ا ه اررررررررهع اة رررررررر اي خفرررررررره اا-
ا     ير .

 ا عررررقا  رررر ا مر ق رررر  ا   رررر الا رررر ا  ررررهساي ق مرررر ايةوابرررراج اي يلررررهعاعررررقاي تعررررااي لايرررراا  رررر وا  ررررا-
ا حاي  محايف  ق.

ةوايف رررررر اي مرررررر   اي خفضرررررريا  مررررررر ا هج رررررررتمه ا به ررررررره قا  رررررر وا   ررررررهياةلارررررره  اي ررررررر  رحا  رررررر اا-
ا حايف  هيايف   .

 ر رلرررررهجابرلايررررراالاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعداجابررررراا رررررحاة ررررردهعلا ا ررررررثايخضررررر ا ه ررررردهعا
ا.ا2  ي د اي مر ا عع ها      ه اي م،ر  ا ه ع ه ا    ا ضمهوا فه لاعق

 الفرع الثالث: رد الأصل المؤجر 

ة ياي ردررررريا رررررا الاعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعدا  ررررر ايمرررررهعساي م رررررر   ا عررررر اعرررررقا ررررر يءايف ررررر  ا
اي م    ا جا لايااي تعا اي  وا    هاب  عهاة  اي م   ا هلار هعلا ه  ها ده.

 صرررررر   ا ررررررحا رررررر يءاعررررررذيا  ررررررااي لرررررر اي م ررررررر   اة رررررر ااةلامرررررره اعررررررذياي خ ررررررهع ا رررررررحاجايرررررر  ا
ي مرررررره ا  ا لايررررررااي تعررررررا ا  الا ررررررا هايرررررر  ا واعررررررذلايلآج ا  اي مترررررراي اي مرررررر    ا  رررررر  يا ايمرررررر اجا
  ياررررررشاي رطرررررر عاي صرررررر هلاقا ي ر    رررررر  ق.ا  خضرررررر اي ررررررر يماي م ررررررر   ابرررررر  ايف رررررر  اي مرررررر    اا مررررررها

 ي رررررقا رررر مالا رررر "ايلررررشالا رررر اي م ررررر   اا09_96 ررررحايج رررر اا36يخررررماي م عرررر  ا رررر ماي مرررره  ا
ااي عضرررهءا رررا اي يلرررهع اعرررقا ه ررر ا ررره  ايعررر عا ررر اي خ رررهعا ه لاررر يءاعرررقاي ررررهع خاي مرفررر الا  ررر ا  الا ررر

عرررررقا ه ررررر الاررررراما لايرررررااي يلرررررهعا وايررررر  ايف ررررر اي مررررر   الا ررررر ا ه ررررر اي ررررررمه ا اي ررررررتمه اا  يعررررر ا
ا ه  ا   ا مه  ا   شالام لايج رصه د.

 
ا.اا163خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصا1
ا.اا240لاهياا  ي   :ا    ا هب  اصاا2
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يف رررررررر اا اعررررررررقا دا رررررررره ا ررررررررحايف رررررررر ي  ا وايطه ررررررررشا  رررررررر ا رررررررر س جايم ررررررررحاي م ررررررررر   
اي م   افدا ،شا هو".ا

ععرررر  ايفخررررر  ا ررررحا فررررسايف رررر اا39ي مرررر   اغررررر اي م ع  رررر اععرررراا صررررياي مرررره  اايف رررر  ا  رررره
:ا"يج ررررر يما ه ررررر  هنايف رررر اي مرررر   اعررررقاي رررررهع خاي مرفرررر الا  رررر اة يا رررر ايعرررر عاي م ررررر   ا رررر الا رررر 

اي خ هعا ه لا يء".

ي خه ررررر ابررررر  اي مررررر    الا ررررراا دهيررررر ا رررررا اامرررررها ررررراا ررررر ظ الاعررررر  ايجلارمررررره اي يلرررررهعدايف  رررررهما
. ررررررثا1ي يلرررررهع اعر رررررر ماي م رررررر   ابررررر  ا  ررررر ايف ررررر ي ا ه  ه ررررر ا ي لاررررر  ياي مرفررررر الا ردرررررهاعرررررقاي تعررررراا

 ررررر  ايف ررررر ي اي مررررر    ا ه  ه ررررر اي ط، أ ررررر ا به لاررررر  اي  ررررر    ا ررررر ا خرررررذا تررررررحايجلار رررررهعا رررررها ررررراايطررررر  ا
  ايررررررر ايج رررررررته  ا خ،رررررر يءا رعررررررر  الا ردرررررها ررررررحا مرررررررر ي ا ر لرررررر اي ررررررتمه دها رررررر ي ا ررررررا اي يلررررررهع ا رررررذا

ي مرررر   الا ررررااع عرررره ا ي ر عرررر ا مررررهاة يا ه رررريا  ه رررر ا رررررا ا ماج اعررررإ يا ه رررريايف رررر ا  تهي رررر ا ه رررر ا
 ا  رررررذ  اعرررررقا ه ررررر ا2عرررررقا ه ررررر اي رررررردر اغرررررر الاررررره دا غرررررر ا ررررر   ش اي ررررر ماي م رررررر   ا ررررره رت  سا

واي رفه ررررررر ابدرررررررذلا رررررر خ لالارررررررحاع ايف ررررررر ي اي مررررررر    اعررررررقاي مرررررررا اي م رررررررا اعدررررررر ا  رررررر ما ررررررره رت  ساف
ا.ا3يف  ي اجاي ر ااة  ا ،شا ه   قا

  ررررراي ا ه رررررذ  ا واي ملاررررر ناي ل يئررررر دا رررررمالا ررررر ا ررررر اي مررررر   اعرررررقاي  لررررر ءاة ررررر اي عضرررررهءا
.ا4ي م رررررررتل ا مطه  ررررررر اي م رررررررر   ا رررررررإخرءاي م رررررررهواي ررررررذدايلارررررررم  اعرررررررقاة رررررررهعايجلارمررررررره اي يلرررررررهعدا

 عضررررررهءاي م رررررررتل ا  مطه  رررررر ا بررررررذ  اي رررررر واي ملارررررر نا رررررراا لاطرررررر اي  رررررر ا  مرررررر   اعررررررقاي  لرررررر ءاة رررررر اي
 ه ررررررر  ي اي ترررررررحاي مرررررر    ا  ررررررحاعررررررذلاي   ه  رررررر اي رررررررقا   دررررررهاي ملارررررر نا  رررررر واعررررررقا ه رررررر ايجلارمرررررره ا

اي يلهعدا     اغر اي م ع   اععط.

 به ردررررررررهءالاعرررررررراايجلارمرررررررره اي يلررررررررهعداي رررررررر وا  مرررررررر   ا ط رررررررر اي  رررررررر اعررررررررقاي رصرررررررر شاعررررررررقا
ايف   اي رقا ه يا  ا نالاعاايجلارمه اي يلهعد.

 
ا.اا167اصاا  راالا قا هع :ا    ا هب  1
ا.اا262ا261ب  اا  ه :ا    ا هب  اصابحا2
 .اا241صااا    ا هب  ااالاهيااي لا ي   :3
 .ا09_ا96 حايف  اا44ي مه  اا  ظ 4
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 : انتهاء عقد الاعتماد الايجاري عن طريق الفسخ ب الثانيالمطل

 ت ارررررر هاعررررررقاي مط ررررررشاي  ررررررهب ا ررررررحاعررررررذياي فصرررررر اة رررررر اي  دهيرررررر اي ط، أ رررررر ا تعرررررراايجلارمرررررره ا
يجيلررررررهعداي رررررررقا  رررررر وا   رررررر  ايف رررررر اي مرفرررررر الا  رررررر .اغررررررر ا  رررررر ا رررررراا تررررررر  اعررررررذياي تعرررررراا رررررر  شا
 هعئرررر ا رررر  داة رررر اا ي رررر ا ،رررر ا  رررر  ايلآ رررره اي م ررررا  ا ررررذ  .ا لا  رررر ا رررره يمالاعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعدا

رحاعإ رررر اي  ررررشاعررررقا  رررر ا رررر ا رررر شا ررررحا   يعرررر ا ع  ررررها اي ر ي رررره .ا مررررها ررررحاي تعرررر  اي م   رررر ا لرررره ،
يواي ر رررررهنا  رررررااعرررررذلايف ررررر يشالارررررحا  فررررررذاي ر ي ه ررررر ايخررررر  ا  طررررر شايفخررررر اي  ررررر اعرررررقا  رررررشاع رررررخا

 رررررذ  ا ررررر اعساعرررررقاعرررررذياي   رررررثاي تعررررراا  مرررررهاج ررررر اا ررررر ا وا درررررذلايفخرررررر اي تايررررراا رررررحايف ررررر هئ.ا
 ا رررر ايف ررررهعاي مر   رررر الا رررر اع ررررخ ا)اعرررر نا ناي  (لاعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعدا)عرررر ررررهج اع ررررخا  رررر هئا ا

ا هو(ا.

 الفرع الاول :أسباب فسخ عقد الاعتماد الايجاري.

 رررررحايج ررررر ا13لاررررره ااي ملاررررر ناي ل يئررررر دا  ررررر هئاع رررررخالاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعداعرررررقاي مررررره  ا
ي رررررقا رررر مالا رررر ا"ا واع ررررخالاعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعداخررررر اي فررررر  اغررررر اي عهب رررر ا ه مررررهءاا96-09

،ررررر ا ررررر شا رررررحايف ررررر يش ا مررررر ااي طررررر شايفخررررر ا ررررر اي رتررررر  ساي رررررذدايم رررررحا  ايررررراا ، مررررر ا رررررحا 
اررررررمحاي تعررررررااعررررررقاة ررررررهعاب ررررررااخررررررهص ا  اعررررررقا ه رررررر اي تررررررايما  رررررر .الاررررررحا رررررر شاي لدرررررر اي عضررررررهئ  ا

اي مخرص ا ععها    هماي عه     اي مط ع الا  اي ف خاي رت فقا  تع  .

  ا ررررر ا  ررررر، ا  م رررررر   اي لررررر ا هلاررررراياي عررررر  اي عرررررهع  ا  ا ه ررررر ا  ررررر   ا ضرررررهئ  ا  ايعررررررسا
لا ررررر ا صررررر   اعرررررذيايفخرررررر  الا رررررا هايرت ررررر ايف ررررر ا لارررررخما ت ررررر د ا بصرررررف الاه ررررر ا رررررهالارررررايا ه ررررر ا
لاررررراما ررررراع ا ق ق ررررر ا  م ررررررر   الا ررررر اي  عرررررهء ا خصررررررها ، أ رررررها رررررهوا  ا ت   رررررره اعإ ررررر اير  رررررشالاررررررحا

ا ررررر ا عرررررقا ه ررررر ا رررررهاة يا  ررررر،شاا داخرررررر اي فرررررر  اغرررررر ا هب ررررر ا ه مرررررهءع رررررخالاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعا
ي م ررررررر   ا عرررررر اي رت  ضرررررره اي م صرررررر صالا ردررررررهاعررررررقاي فررررررر  اي  رررررره ع ا صرررررره ااي مرررررر    ا  رررررررثاجا
يم رررررررحا وايعررررررر ا ، رررررررغاي رت  ضررررررره الارررررررحاي م، رررررررغاي خرررررررهصا ه يلرررررررهعي اي م رررررررر ع اي مر ق ررررررر اةجاة يا

اي فعيايف  يشالا  اخرشا   اامحاي تعا".

لاعرررررراايجلارمرررررره اا"يم ررررررحاي مرررررر   ا رررررر ي ا ررررررا ا ررررررحا فررررررسايف رررررر ا ع  دررررررها20ماي مرررررره  ا رررررر  ا
ي  ررررررررها ه  رررررررر  ا وايضرررررررر ا ررررررررايا  رررررررر اا15يجيلررررررررهعدا بتررررررررااة ررررررررتهعا  رررررررر، ا /ا  اةلاررررررررذيعا مررررررررا ا
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ي م ررررر   ا  ررررطها ي ررررايا ررررحاا ا  رررر اعررررقا ه رررر الارررراما عرررر ا رررر اي مرررر   ي م ررررر   اعررررقايج رفررررهنا هف
...اجايم ررررررحاي م ررررررر   ا وايرم رررررر ا تعرررررراايجلارمرررررره ايجيلررررررهعدا ر رررررررفه  ا ررررررحاي يلررررررهع ا  لارررررر   

 اة يا رررررررهعساي مررررررر   ا عررررررر اعرررررررقاي رررررررر  هنا ععرررررررها  لاررررررر  ياي مرفررررررر الا ردرررررررها    رررررررهايلرررررررهع  ي ررررررر  اي 
يف رررر اي مرررر   ا ععررررها  لارررر  ياي م ررررا  اعررررقاي فعرررر  اي  رررره ع ا ا ررررهالاررررايا ه رررر ا  رررر  ا  يععرررر ا رررر    ا

ا"اي يلهعاع خها ت   ها دذياي تعا. حاي م   ا ايلا  الااما ع ا  طا ي اا حا

ع ررررررررخالاعرررررررراايجلارمرررررررره ايجيلررررررررهعدا رررررررر هئالا رررررررر اارررررررر ءا ضررررررررم واي مرررررررره  رحا رضرررررررراا  ررررررررها 
اي مرم   اعق:ا ا

 على طلب أحد الطرفين أو كلاهما فسخ عقد الاعتماد الايجاري بناءأولا: 

:"اعررررقاي تعرررر  اي م   رررر ا لرررره ،رحاة يا رررر ايرررر عقا ررررحاي عرررره  واي مررررا قالا رررر ا119 مرررره  ا رررر ماي
ي مرررررايحا وايطه رررررشابر فررررررذاي تعرررررراا  ا  رررررااي مرته رررررايحا ه ر ي ه ررررر ا ررررررهاا  مرته ررررراايفخررررر ا تررررراايلاررررررذيعا

اع خ ا  اي رت  ساعقاي  ه ررحاة ياي رض اي  ه ا   ".

 رررحاخرررر ا رررها ررر، اير،ررررحا  رررها  ررر اي ررر ا  ررررا  ررر شاي تعرررااي مطه  ررر ا ف رررخاي تعرررا اعرررإ يا ررر ا
اي ر ما  اايف  يشابر فرذايج ر ي ه اي مف  ا الا   ايل اا  مرته اايفخ ا  شاي ف خ.

 ررررره ف اي رررررذ  اي ررررررقا  ه  رررررياي ررررر يءي اي ف رررررخالارررررحا   ررررر اا13ي مررررره  اا عرررررذيا رررررها رررررهء ا ررررر 
اي لد اي عضهئ  اي مخرص ا ععها    هماي عه     اي مط ع الا  اي ف خاي رت فقا  تع  ا

عرررررذيا رررررها اع ررررخاي تعررررراا ررررره عي  اي ملاررررر   ا اامررررها  ررررر ا إ  ررررهواي مرته رررررايحا يضرررررهايج فررررهزالا ررررر
 رررررر ي  ااررررررمحا صرررررر صاغررررررر ا  صرررررر صالا  رررررر ااي ررررررم ا ه رعهيرررررر ا ي رفه ررررررخ.اةجا واعررررررذيايفخررررررر 

اجا ررررررر ايف رررررر اي مرت رررررر ا هجلارمرررررره ايجيلررررررهعد.ا   رررررر ا تمرررررر  ا رررررر اعررررررقاي عرررررره  واي عرررررره  واي مررررررا قا ا
إاي ررررر اعررررقاي  ررررا  اي رررررقا رطررررهب ايجعي  رررررحاعررررقا عررررساي تعرررراا اإلامررررهجاي مررررا قا ط، عررررها  ع يلاررررااي ته رررر ا ا

ا.1    اي ض عا ه مر ا ط، ت اي  ه 

 
 ماالاهبايح:اي ف خا يج ف هخا)ا عرالاحا  ماا  م  ا ، د ا  ماا 165خاع شاي اعي ق:ا    ا هب  اصاا 1
ا(ا.اا97 اصاا1997ا- ص ا-ي رفه خاعقاا ءاي عضهءا اي فع  اي م ر  اي عه      ايج   اع   ا
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 تماد الايجاري بقوة القانوت ثانيا: فسخ عقد الاع

 ررررحاي عرررره  واي مررررا قا  رررر اعررررقا ه رررر اعررررر اي ترررررحاي مرررر    اعراررررها   ررررهاا481 صررررياي مرررره  اا
   رررررهءاعرررررر  ايجيلرررررهعاعإ ررررر ا ف رررررخايجيلرررررهعا عررررر  اي عررررره  و.ا  رررررهاة يا رررررهواي درررررر ا  ئ رررررها  رررررهوا  ررررر،شا

 م ه ررررشابرررر  اي ترررررحاخررررهعجالاررررحايعي  اي م ررررر   ا ررررهاا دررررذيايفخررررر اة يا رررر ايعرررر اي مرررر   اعررررقاي   ررررياي
ي مرررر    اة رررر اي  ه رررر اي رررررقا ه رررريالا ردررررها رررره عها وايط ررررشا  ررررشاي  ه رررر اة ررررهابرخ رررر سابررررا ايجيلررررهعا

ا  اع خاي تعا.

 رررررررااا09-96 رررررررحايج ررررررر ا13/1  رررررررها ه   ررررررر  ا تعررررررراايجلارمررررررره ايجيلرررررررهعدا لررررررراا واي مررررررره  ا
 ضرررررهئ  ا  الا،ررررر  الارررررحاي ف رررررخا عررررر  اي عررررره  واعرررررقا ه ررررر ا ررررراخ اي عررررر  اي عرررررهع  ا  اعرررررقا ه ررررر ا  ررررر   ا

ايعرسا  ا  ا  ، ا  م ر   اي ل الا  ا ص   اعذيايجخر .ا

 ثالثا: فسخ عقد الاعتماد الايجاري بسبب عدم دفع دسط واحد من بدلات الايجار 

يتر،ررررررر ايج رررررررر يمابررررررراع ايف ررررررر  ا رررررررحابررررررررحايج ر ي ررررررره اي ل ع  ررررررر اي ررررررررقا عررررررر الا ررررررر الاررررررره  ا
لاعرررررااخايج رررررر يما ررررر اي مررررر   اعرررررقا  رررررشاع رررررذياي م رررررر   .ا به رررررره قاير  رررررشالا ررررر ايخر ررررر ابر فررررررذاعررررر

 ع  دررررررررهاة يا رررررررر ايعرررررررر اا09-96 ررررررررحايف رررررررر اا20عررررررررذيا ررررررررها ظمررررررررر اي مرررررررره  ا.ا ا1يجلارمرررررررره ايجيلررررررررهعدا
ي م رررررر   ابررررراع ا  رررررطا ي ررررراا رررررحايجيلرررررهعا رررررهاا  مررررر   ا ررررر ي ا رررررا الاعررررراايجيلرررررهعا بترررررااي رررررتهعا

يج رفررررررهنالالارررررر اي  ررررررها ه  رررررر ا وايضرررررر ا ررررررايا  رررررر اي م ررررررر   اعررررررقاا15  رررررر، ا /ا  ايلاررررررذيعا مررررررا ا
 هف رررررر اي مرررررر   ا  اي رررررررر  هلا الاررررررحا   رررررر اي ر يارررررررقا  الاررررررحا   رررررر ا لررررررر  ا  رررررر اغررررررر ا هبررررررر ا
 ر رررررررئ هشاايصرررررراعابررررررذي اي ت  ضرررررر الاررررررحاعئرررررر سا   مرررررر ا خرصرررررر  ا مررررررهايم ررررررحا رررررر اا يضررررررها وا
يرصرررررر شاعررررررقاي مرررررره ا  ارررررر ناي تعرررررراالاررررررحا   رررررر ا رررررر  ر لا  اب ترررررر ا  اعع رررررر اعع ررررررها  ها ررررررها  الاررررررحا

ا.  ...." ع اي م    ر  ا ه     ا خ  ا     ا ي ا

ا19 خرعرررررها مرررررها رررررهءا ررررر اي ملاررررر ناي ل يئررررر داعرررررإواي ملاررررر ناي مصررررر دايلار،ررررر ا م  رررررشاي مررررره  ا
.االاعرررررررراايجلارمرررررررره ايجيلررررررررهعدا ف رررررررر خها  واي  ه رررررررر ا19952  رررررررر  اا95ععرررررررر  ا ه  رررررررر ا ررررررررحا رررررررره  وا

 
ا.ا133 اصا  ي  الا،ااي صما:ا    ا هب  1
حاي رلا  ترحاا ا عي  ا عهع  ابر ر عهزاعقالاعااي ر  ر اي رم   قيج ا مايو:اي ر يما ضمهواي رت  ا ا  هما  ماا    2

ا.254 اصا2010 اايفع  قا ي مص د اي ط ت ايف    ا يعا  اي ا   لا ا ي ر ا   الامهو ايفع و
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ي  رررررهاا30 ترررررااعررررر ي اا لارررررذيعاي م رررررر   الا ررررراالاررررراما  ه ررررر ا  ررررراي ايف ررررر  اي مرفررررر الا ردرررررهاعرررررقاي تعررررراا
ا.لا  ا ا اي تعاا

 فلاس المستأجر أو إعلات إعساره إ: فسخ عقد الاعتماد الايجاري بسبب رابعا

 تر،رررررر ا ه رررررر اةعرررررررساي م ررررررر   ا  اةلاررررررروا ه رررررر اةلا ررررررهعلا ررررررحابرررررررحاي مظررررررهع اي رررررررقا  ،رررررريا
 م  ررررررشالاعرررررراايجلارمرررررره ايجيلررررررهعد.االالرررررر لا الارررررراما اع رررررر الا رررررر ا  ررررررايااي ر رررررره  لاي مه  رررررر اي  ه ررررررئ 

عررررررذيا ررررررهايرررررراع ا ه لارررررر  ه اي مه  رررررر اي مرررررر    الا رررررر ا ضررررررمرحاي تعرررررراا لارررررر ياعه ررررررخا رررررر  اا فرررررره لاة يا ا
ا ع ساي م ر   ا  ا لا حاةلا هعلاعإ  اي  وا حا  اي م   اي مطه   ا ف خاي تعا.

 الا ررررر ايلار رررررهعايجعررررررسا  ايجلا رررررهعا ررررر، ها ف رررررخالاعررررراايجلارمررررره ايجيلرررررهعداعررررر ا واعرررررذيايفخرررررر ا 
ا.1صق هئ الا  ايجلار هعاي لاخ

ةواي ملاررررر ناي ل يئررررر دا ررررر ايررررر مالا ررررر ا ه ررررر اةعررررررساي م رررررر   ا  اةلاررررررواةلا رررررهعلا ا رررررما
ععرررررررطاالا ررررررر الاررررررراماخضررررررر نايف ررررررر اي مررررررر   افيررررررر ا ره تررررررر ا رررررررحا يئ رررررررقاي م رررررررر   اي تررررررره يرحا  ا
يج ر ررررها رحا دمررررها ررررهوا اررررتد اي عرررره   قا ا ررررفرد ا رررر يءا خررررذ يا ترررررحايجلار ررررهعا صررررف اع  يرررر ا  ا

 يءا ضررررهئقا مررررهلاقاعررررقا ه رررر الارررراما رررراع اي م ررررر   الا رررر اي  عررررهء الا رررر ا رررر  ا ر رررر اعررررقاة ررررهعاة رررر
 رررر اي  ه دررررها ه   ررررها ررررحاخررررر الارررراما عرررر ا  ررررطا ي رررراا ررررحايجيلررررهع ا  اعررررقا ه رررر ا رررر ا ه ر ياررررقا  ا

ا.ا2 ضهئقا  ا     ا ضهئ  ا  اةعرساي م ر   

بمررررررها وايف رررررر  اي مرررررر    اعررررررقا  رررررر ا  مرررررر   ا ا   رررررريا  رررررر ا  م ررررررر   اعدررررررقاجا رررررراخ ا ا
عرررررذيالامررررررا ه عهلارررررا اي ته ررررر اي ررررررقا عضرررررقاجاعرررررقاي ضرررررمهواي ترررررهما  رررررايئ رح ا ااي رف   ررررر ا اعرررررقا  ررررر ي 

ا.3   دهاجا اخ اعقا   ي اي رف    اةجايف  ي اي رقايم  دهاي مف س

  رررر اي ررررر  ف ها  ررررهذ ا رررر  ا  رررر اي ف ررررخالا رررر ا  ررررر اي رف   رررر ا  اي مرصرررر شاي عضررررهئقااغررررر 
ا ع ايل اا  اي مطه   ا ه رم يع  اي تعاا ماجا؟.

 
ا.ا129ي   ا خري:ا    ا هب  اصا 1
ا.ا09-96 حايف  اا22ي مه  اا 2
ا.اا400:ا    ا هب  اصا ل  اةب يه  اي ،اي ق 3
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 لررررررر اا298 لررررررااي مرررررره  اا1 رررررره    ناة رررررر اي ع يلاررررررااي ته رررررر اي مررررررذ  ع اعررررررقاي عرررررره  واي رلررررررهعدا
.اط ا عرررر ايف رررر  الاررررحاي مررررا اي مر ق رررر    ررررر اي رف   رررر ايج رررررم يعاعررررقايجيلررررهعا  اي ر ررررها الا رررر ا رررر  

 ررررر ايرطررررر زاهعداعرررررإواي ملاررررر نا غفررررر اعرررررذيايف ررررر ا ا  رررررها خصررررر صايف ررررر اي مرت ررررر ا هجلارمررررره ايجيلررررر
  ررررر اي   رررررر اا  رررر ا رررررر ا  ررررشاي ل يئررررر داا ر ظررررر  اعررررذلاي م ررررر   ا ااة  رررر .ا مرررررهايرط ررررشا ررررراخ اي ملارررر ن

 رررر د اي ملاررررر ناي مصرررر دا ررررررثاا م ررررر   ا اي عضررررهئقا  ررررر اج رررر مهاع ررررره ا ررررحا ررررره عاة رررر ا  ظررررر  اعررررذلاي
ي رررررررقا  ررررررها اف رررررررحاي رف   رررررر ا واا1995  رررررر  اا95/ئا ررررررحا رررررره  وا19  ه  دررررررها م  ررررررشاي مرررررره  ا

يرررررر ما ررررررحا ررررررهع خاي   رررررر اي صرررررره عا إ رررررردهعاي عرررررررساا30يخطرررررر اي مرررررر   ا  رررررررهئا  ررررررل اخررررررر ا
عاي تعرررراا اعررررقاعررررذلاي  ه رررر اي رررررم اي تعرررراا هئمررررها لارررر يا  يءاي ق مرررر اي يلهع رررر اعررررقاب غ،ررررر اعررررقاي رررررم ي

ا  يلاراعه.

 : تصفية المستأجر إذا كات شخصا معنوياخامسا

 رررررها عضرررررهءاي لارررررخمايجلار رررررهعدا صرررررفرر  ا   رررر ا مت عررررر ا رررررها ررررر ا رررررحا عررررر زا ايرررر ل الا ررررر اي
ءاي تم  رررره اة رررر اة دررررها.اعه رصرررر   اة وا تر،رررر ا لم لارررر ا ررررحايفلامرررره اي رررررقا  ررررت 2لا  رررر ا ررررحا يرررر وا

  ايررررراا رررررها درررررها رررررحا عررررر ز ا ا رررررهالا ردرررررها رررررحا يررررر وابدررررراشا  ايررررراايف ررررر ي اي ررررررقابرررررا  دهاي لاررررر   ا ا
ي رصرررر   ا ترررراا  رررر يا ر   ررررها عرررر  اي عرررره  والا رررر ا.ا ا3ي صررررها  ا ترررراا  رررر   اي رررراي وا ع ررررمردهابرررررحاي لارررر  هء

ا.4ا ي اي لا   ا

 رررر ساي لارررر   اعفررررقا ه رررر الاررررامايف رررر ا واي رصرررر   ا ررررر ا  عررررها مررررهاعرررر ا رفرررر الا  رررر الا رررراا   ا
هماي عرررررره  وا ا ررررررهاي ردرررررره ا ا   ررررررا443يج فررررررهزالا رررررر ا  رررررر ا ط،رررررر ا   ررررررهماي عرررررره  واي مررررررا قاي مرررررر ي ا

ا.ا  ا  يلاه ا هلاا ا"اي خهصايعرااي تهم".5 هاي رده اا765ي رلهعداي م ي ا

 
ي ذدايرضمحاي عه  واااا1975 ،رم، ا   اااا26ي م يع ا اااا1395ع ضهوالاهماااا20ي م عخاعقاااا59-75يف  اع  اا 1

اي رلهعد اي متا ا اي مرم .
ا.ا407 اصا هب ا ل  اةب يه  اي ،اي قا:ا     2
يف  ي  ا يعاي له ت اي لايا ا   لا  اا  ا    ه ايف خهصا ا  واي رلهعد اي لا  ه اي رلهعا:اي عه  مااع  ااي ت   ق 3

ا.ا91 اصاا1997يج   اع   ا
 ا يعااف  ا اي  ظ   اي ته  ا  لا  ه ا    ه ايف خهص اي ط ت اي  ه   :اي لا  ه اي رلهع   اي ل ءاي م   اي عر  بق 4

ا.ا193 اصا1992ي  دض اي ت ب   اي عهع   ا
ا.ا141صا:ا    ا هب  ا  ي  الا،ااي صما 5
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يتررررررحا صرررررفقا رررررحاي عررررره  واي رلرررررهعداب صرررررده:"اا782 م  رررررشاي مررررره  اا  ررررر ا ترررررررحاي مصرررررفق
 ي رررررراا  ا ا رررررر ا ررررررحا رررررر شاي لارررررر  هءاة يا صرررررر ايج  ررررررر ا مررررررها ضررررررم  اي عرررررره  وايف ه ررررررقا  اة يا

ا  علاي لا  هءا

ا:يترحاي مصفق

ا إ مهناي لا  هءاعقا   ه اي رضه ح ا-1

ا    هفغ ،  ا   سا ه اي لا  هءاعقاي لا  ه ا ي اي م      اي م ااا-2

 ا لاررررررررر  ياي  صرررررررررهئاي عه    ررررررررر اا مرررررررررهايخرررررررررماي لمأ ررررررررره اي ته ررررررررر اي ته يررررررررر اعرررررررررقاي لاررررررررر  ه اا-3
اي م هعم ".

 رصرررررر   اي لارررررر   ا ررررررحا  صررررررر اي  عرررررر زا  ررررررر   اي مصررررررفقا  يءا م رررررر ايفلامرررررره اي را رررررر ا
إ يا رررررررهواي لارررررررخما ا اا1 رررررراي اي ررررررراي واج ررررررررخ يجاي صرررررررهعقا رررررررحا   ي دررررررها ع رررررررمر الا ررررررر اي لاررررررر  هء ا

عرررررإواا2لاخصررررررر اي عه    ررررر ا ررررر ي اعرررررر  اي رصررررر   ا ه عررررراعاي ررررررامافلامه درررررهي مت ررررر داي عررررر ا  رفظرررررها 
 ا مررررررهايلررررررشا ررررررد ا  رررررر ا تررررررررحا3   ي رررررر ا  عرررررر ا م   رررررر ا رررررر ا ا   رررررريا   ررررررها ررررررهئ ا  لارررررر  هءاعردرررررره

ي مصرررررفرحاعرررررقاي  لاررررر  اي   رررررم  ا هلار ررررره اي عه    ررررر ا ا رررررذيا   رررررا ا خرصررررر ا ه لار ررررره اي عه    ررررر ا
ا.ا4  اعقا   ا د    جي اي رقاي  اابدها ع اي لا ا

 ا مررررها ررررهواي ف ررررخايتررررااي  دهيرررر اغررررر اي ط، أ رررر ا تعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعداعإ رررر اي  ررررشا  ررررهعا
ا ا رهئاا   ه  اي فص اعردهالا  اي    اي ره ق

 
ا202:ا    ا هب  اصا م   اي عر  بقا1
ا.ا408 ل  اةب يه  اي ،اي ق:ا    ا هب  اصا 2
ا.ا141:ا    ا هب  اصا  ي  الا،ااي صماا3
ا.ا58/ا75 حايف  اا767ي مه  ا 4
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 الفرع الثاني: الآثار المترتبة على فسخ عقد الاعتماد الايجاري 

 ررررر مالا ررررر :"اة ياع رررررخاا122ة ررررر ا  يلارررررااي عررررره  واي مرررررا قاي ل يئررررر دا لرررررااي مررررره  اا ررررره    ن
ي تعرررراايترررره اي مرته ررررايواة رررر اي  ه رررر اي رررررقا ه ررررهالا ردررررها ،رررر اي تعررررا اعررررإ ياي ررررر ه ا  رررر ا ررررهاا  م  مرررر ا

ا وا    ا ه رت  س"

 ه رررررع يءا ررررماعررررذلاي مرررره  اير،رررررحا  ررررها وايف رررر اي مر  ررررشالاررررحاع ررررخاي تعرررراايرم رررر اعررررقالارررر   ا
ه ررررايواة رررر اي  ه رررر اي رررررقا ه ررررهالا ردررررها ،رررر اةب ي رررر  ا رررر اي ررررر يما رررر ا رررر شابرررر  ا ررررها ررررهوا رررر ا رررر يءاي مرت

  رررها ه   ررر  ا تعررراايجلارمررره ايجيلرررهعداععررراا  .اا اي رتررر  ساعرررقا ه ررر اي رررر ه  ا  ررر  فررررذاعرررذياي تعررر
لا ررررر ا  رررر اة ياع رررررخالاعرررراايجلارمررررره ايجيلررررهعداخرررررر اي فررررر  اغرررررر اي عهب رررر ا ه مرررررهءاا13لا،رررر  اي مرررره  ا

ا، ا  شا حايف  يشا هاا  ط شايفخ ا  اي رت  س. حا 

 عررررررذيا ررررررها رررررررر اي رطرررررر زاة  رررررر اعررررررقاعررررررذياي فرررررر نعا رررررررثا ر رررررره  اي ررررررر  ي اي مرررررر   ا   رررررر ا
اي م   ا)ا  ج(ا  ا ر اثالاحاي رت  سالاحاي ف خا)ا ه  ه(.

 أولا: استرداد المؤجر للأصل المؤجر

مرررررر   ا ععررررررها طررررررر  عررحا رررررر ااي ملارررررر ناي ل يئرررررر دا  مررررررر   اي  رررررر اعررررررقاي ررررررر  هنايف ررررررر اي 
ي  رررررحاعمرررره:اي ررررر  هلا الاررررحا   رررر اي ر ياررررقا  الاررررحاي ط  رررر اي عضررررهئقا ا  رررر اعررررقا ه رررر ا عررررهلاسا
ي م ررررر   الاررررحا عرررر ا  ررررطا ي رررراا ررررحا   ررررهيايجيلررررهعا  ا مه  رررر الاررررحاي رررراع ا ترررراايخطررررهعلا ررررحا ،رررر ا

اا1ي م   

 تعرررررراا  رررررر ما إلارررررره  ايف رررررر ي ا  رررررر اي لا  رررررر اة ياع ررررررخالاعرررررراايجلارمرررررره ايجيلررررررهعداعه م ررررررر   ا
  عررررر ا  ررررر  جالا درررررهاة ررررر ا ررررررحاةلاه  درررررهاة ررررر اي مررررر    ا اعرررررقا ه ررررر الاررررراماةلاه  ررررر ا ر ررررر ايفي رررررهوا ا

  ررررر ا ت  ضرررررهالارررررحايج ررررررمر اغرررررر اي ملاررررر  ناي رررررذداي ررررر وا    رررررهابررررراع ابرررررا اييلرررررهعا خررررر ا ا ر ئرررررذا
  رررر وا  مرررر اي رترررر  سا مه  رررر ا ،ررررا ايجيلررررهعاي مرفرررر الا  رررر ا رررره عهاة رررر اغهيرررر ا  رررر  م ا  مرررره ا ا ررررهما رررر ا
ا.2ااعقاي تع

 
ا.ا09-96 حايف  اا20ي مه  ا 1
ا.ا241بحاب  اا  ه :ا    ا هب  اصا 2
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 ثانيا: التعويض عن الفسخ إعمالا للشرط الجزائي

يتر،رررر اي ، ررررااي ل يئررررقا  ررررر  ا ررررحا  ررررهئ ا  ايررررااي رترررر  سالا ررررااةخررررر اي مررررايحالاررررحا  فرررررذا
  ا  وا ا مررررررهايرم رررررر ا يضررررررهاعررررررقا   رررررر الاع برررررر اعي لارررررر اا  رررررر ر ي رررررره اي مر   رررررر الا  رررررر اعررررررقاي تعرررررراايج

  ررررر اي  رررررهعلالا ررررر اي ر فررررررذا  ا طه ،رررررر ايارررررط يعاي رررررايئحاة ررررر ا ر عرررررر ا  دررررر ئاي مرررررايحا رررررحاي ر فررررررذا ا
.ا مرررررهايتر،ررررر اي ، رررررااي ل يئرررررقا رررررحا عررررر اي ضرررررمه ه ايج فه  ررررر اي ررررررقا  لررررر اة ردرررررها ررررر  ه ا1 ررررره رت  سا

ا.ا2يجلارمه ايجيلهعدا اي رقا ضمحا  فرذاي تعاا

اي عضهءا ذ  ا  ارفقابذ  ا تضدهاا مهاي ق:ا ل يئقا ت  فه الاايا اعقاي فع ا ا ا  لا يايااا

:اي لارررر ياي ل يئررررقااعرررر اب رررراالاعرررراداياع رررر اي مرته ررررايوا ررررره ا  مرررراا رررررها برررر ا ررررتاا ت  ررررلايف
عررررررقالاعرررررراعمها  اعررررررقاي فررررررهزاج رررررر ا ضررررررمهواي ررررررر يماي تعرررررراا ا فه رررررر ا  فرررررررذل ا  رررررررثا  رررررر اة يا خرررررر ا

 3ي مرته اا ه ر ي  ا   ا ، مها تر ها  مرته اايلآخ اعد اعقاي  ق ع ا عاي اي فه قا  رت  سا

ي رترررررر  سايج فرررررره قا  اي لارررررر ياي ل يئررررررقاعرررررر اي فررررررهزا عرررررر ايف ررررررره ا ، يئررررررر اغ ي رررررر ا   رررررر ا لا
يرتدررررااا رررر اي مررررايحابرررراع ا ، ررررغا ررررحاي مرررره اعررررقا رررره الارررراما  ه رررر ابر فرررررذا ررررهايرتدرررراا رررر ا  ا رررر خ اعررررقا

اا4   واعذياي رتررحا عط لاها   عها  رت  سا فرذلا ا 

قا لرررررالا ررررر ايرطررررر زاة ررررر ا ت  رررررلاخه ررررر اي عررررره  واي مرررررا بررررره    ناة ررررر اي عررررره  واي ل يئررررر دا ا ا
 ا181 ا180 ا179 ا178 ا177 ا176ي لاررررررررررر ياي ل يئرررررررررررقا   ررررررررررر ا اررررررررررراالا  ررررررررررر اارررررررررررمحاي مررررررررررر ي ا

لا رررررررر :"ايلرررررررر اا  مرته ررررررررايحا واي ررررررررا يا عررررررررا هاا183 اة ا رررررررر ماي مرررررررره  ا185 ا184 ا183 ا182
  مررررر اي رتررررر  سا ررررره  مالا ردرررررهاعرررررقاي تعرررررا ا  اعرررررقاي فرررررهزاج ررررر .ا  ط،ررررر اعرررررقاعرررررذلاي  ه ررررر ا   رررررهما

ا".181ة  اا176ي م ي اا

 
ي ،ة  هسا ه  ل)ا عرالاحاااا223 ا اصاا:ا    ا هب  م سا  ي اا 1 ي معهعوا عقالاعااا:ا ي عه  وا عقا ي ل يئقا  اا

ا.(ا09 اصا1991ي  ر   غ ا     ا   هثا ه     ا عهع   اي عهع   ا
ا.ا223:ا    ا ف  ا اصا  م سا  ي ا 2
ي ل يئقا ااا 3 ي لا يا ي ل يئ د ا ذ   ا  م  ا  ر ا هعساب ب  :ا ي ما قا ي عه  وا ي عهاقاعقا تاي  الا  اا ءا   ط ا

ع ي مه  رر ا لاع  ا ا ده  ا ي عه      ا خصما ي ت  ما يقا ي  ع زاا       ا ا    ا ه ت ا   هجا خض  ا ه    ا    ا
ا.ا13 اصا2014/ا2013 اا2015/ا29/01ي ت  ماي   ه    ا   ا ع ز اا ا
ا.ا13ي م   ا ف   اصا 4
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لا ررررررر :"اةواا13ع صرررررررياي مررررررره  اا-  اررررررر ناعرررررررذلاي اعي ررررررر ا-09-96  رررررررها ه   ررررررر  ا   ررررررر ا
 ا مررر اا ا ه مرررهءا رررحا ،ررر ا ررر شا رررحايف ررر يشع رررخالاعررراايجلارمررره اي يلرررهعداخرررر اعرررر  اغرررر ا هب ررر

 ا  اقاة ررررهعاب ررررااخررررهصاي طرررر شايفخرررر ا رررر اي رترررر  ساي ررررذدايم ررررحا  ايرررراا ، مرررر ااررررمحاي تعررررااعرررر
 مط عررررر اي ترررررايما  ررررر .الارررررحا   ررررر اي لدررررر ااي عضرررررهئ  اي مخرصررررر ا ععرررررها    رررررهماي عه    ررررر ايعرررررقا ه ررررر ا

ا."لا  اي ف خاي رت فقا  تع  ا

عمرررررحاخرررررر اي ررررررع يئ ها درررررذلايفخرررررر  اير،ررررررحا  رررررها  درررررها رررررم يا   ررررر يشاب اررررر اب رررررااخرررررهصا
هءا ررررحااررررمحاب رررر  اي تعرررراا فرررره لاة ياع ررررخالاعرررراايجلارمرررره ايجيلررررهعداخررررر اي فررررر  اي مررررر ا هب رررر اا ه مرررر

لا ررررااي ررررر ه  ا  رررر ايررررر ا ا اخرررر اي مطه  رررر ا  عرررر اعررررقاي رترررر  سا ،رررر ا  رررراايف رررر يشايم ررررحا  طرررر شايلآ
ا عاي لالاحا    اي لد اي عضهئ  اي مخرص .

ي لرررررراي ا ه مر ظرررررر ا وا رررررر  ه ايجلارمرررررره اي يلررررررهعدايلاررررررره  الا رررررر اة عيجاب رررررراا  يئررررررقاعررررررقالاعرررررراا ا
  ا ت  ضرررررررهايفررررررر زا  مررررررر ابررررررراج ايجلارمررررررره ايجيلرررررررهعدا  ررررررر ما م   ررررررر اي م رررررررر   ا ررررررر وايررررررراع ا  مررررررر ا

ا1ي يلهعاي م ر ع ا  يءاي ض عاي ذدا  ه  ا  ،شاع خاي تعاا

اعه ملاررررررر ناي ل يئررررررر دا ررررررر اا  مررررررر   اي  ررررررر اعرررررررقاي رررررررر  هنايف ررررررر اي مررررررر   ا ضرررررررهعهاة  ررررررر 
 اي م ررررررر   اي عهب رررررر ا  ر   رررررر ا ررررررذيا مهع رررررر اي ر ررررررهالالا رررررر ا  رررررر اي ر رررررره  ل اي ف يئرررررراا اي مصررررررهع لا ا

  رررررر ا ررررررحا  رررررر اي ررررررر  هنابرررررراج اي  صرررررر  الا رررررر ا   ي رررررر اي خه رررررر ا اا  رررررر ا ا لا ررررررااي ررررررر ه   عرررررراي
ا2ي رقا ر ر  اعقاي م رع، .يلهعي اي م ر ع اغر اي ماع لا ا اي 

ا

 

 

 

 

 
ا.ا424:ا    ا هب  اصابحاب  اا  ه ا1
ا.ا230:ا    ا هب ا اصا ر  ا ترهشا 2



 الفصل الثاني                                          أحكام عقد الاعتماد الإيجاري 
 

134 

 

اخلاصة الفصل

  ه   رررررهاعرررررقاعرررررذياي فصررررر ايف  رررررهماي ته ررررر ا تعررررراايجلارمررررره اي يلرررررهعد اة  ايخضررررر اعرررررذياي تعررررراا
عرررررررقا     ررررررر اة ررررررر ا ع رررررررهوا  اررررررر ي  ا  خررررررر  ا ررررررر     ا   ررررررر ا مرررررررر لا رررررررحاي تعررررررر  اي ملارررررررهبد ا ررررررر  ا
 بهلار رررررهعلاة رررررا ا  رررررهئ اي رم  ررررر اعرررررإواي ملاررررر نا صررررر ا مهع رررررر الا ررررر اي ، ررررر  ا ي م   ررررره اي مه  ررررر ا

  ررررررها ه   رررررر  ا  م ررررررر   اا لررررررشا واي رررررر وا رررررره شا لارررررر  ناة ررررررره قا دا  ررررررذيا رررررر  ه ايجلارمرررررره  ا
 رته رررررر اي رصرررررره د ا مررررررها خضرررررر اي تعرررررراا  لاررررررد ا رفتررررررر اي ضررررررمهواي ررررررذدايعا رررررر ا رررررر يايج رفررررررهظا

ا ه م    .ا

  ررررهاا مررررهايخررررمايلآ ررررهعاي مر   رررر الا رررر اعررررذياي تعررررا اعررررإوايج ر ي رررره اي معرررر ع اعررررقا  رررر ا رررررا
ف  رررررهماي ته ررررر ا تعرررررااي يلرررررهع ا  رررررحا ظررررر  يا  ط، تررررر اي طررررر عرحاعرررررقاعرررررقاي مه رررررشا  ررررر اي معررررر ع اعرررررقاي

ي خه رررر ا دررررذياي تعررررااعد رررره اي ر ي رررره ا خرررر جالاررررحاي ع يلاررررااي ته رررر ا تعررررااي يلررررهع ا رررررثا واي ر ي رررره ا
ي مرررررر   ا  رررررر  يا  ررررررا   ا ررررررايا عهع رررررر ا ه ر ي رررررره اي م ررررررر    ا   رررررر ا ررررررحاخررررررر اة عيجا رررررر  يا

امه اي ص ه  . ت   ا حاي ر ي ه  اي  ئ    ا إلافهئ ا حاي ق هما  لا

 عررررررررقايفخررررررررر ا لرررررررراا والاعرررررررراايجلارمرررررررره اي يلررررررررهعداجايخرررررررر جالاررررررررحاي ع يلاررررررررااي ته رررررررر اعررررررررقا
ي عضررررررهئ  اةجا واخص  رررررر  اي تعرررررراا ظدرررررر اعررررررقاي خ ررررررهعاي  ر ررررررقاي مم رررررر  ا  م ررررررر   الا رررررراا دهيرررررر ا

 ا  رررررذياع رررررخاي تعررررراا رررررحا ه رررررشا  ررررر اعرررررقايجلارمررررره اي يلرررررهعداي مررررره قي مرررررا اغرررررر ا هب ررررر ا ه مرررررهء ا ا
 ا رررررررثا  رررررر وا  ترررررره اي ف ررررررخا عر رررررر ا ررررررايا يا ررررررهواي م ررررررر   اعرررررر اي مر رررررر،شاا رررررر ة ي رررررراا اخه رررررر ا

ها ه لارررر ياي ل يئررررقاي ررررذدا هاي رررر وا ع   رررر  ها رررر      ه   رررر  ا رررر .ا غه  ررررها ررررهايرضررررمحاي تعرررراا رررر  هاعه ررررخ 
 الا رررر ا ايف رررر يشااررررمحاب رررراا ررررحاب رررر  اي تعررررااي ررررذدايررررر ا عرررراي لا ررررحا ،رررريررررر اا رررر ا  ايررررااي رترررر  س ا

لاررررحاي م، ررررغاي خررررهصا ه يلررررهعي اي م ررررر ع اي مر ق رررر ا ا ررررها رررر ايرفرررر اا واجايعرررر ا ، ررررغاعررررذياي رترررر  سا
لا ررررررحا رررررر شاي لدرررررر ا ا عررررررقاي  ه رررررر اي مخه فرررررر ايررررررر ا عرررررراي اي ط عررررررهوالا رررررر اخرررررررشا  رررررر اعررررررقاي تعرررررراا

ا.ي عضهئ  اي مخرص 

ا
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 الخاتمة:

مننننل منننن ا مننننإ ينننن  ذه الننننة نهتننننب ننننن  لانننند  ذهجاذينننن    نننن      نننن     ننننج ذ    ننننإ  ذ   ننننإا  
منننننل ذها نننننا  ذه  ننننن اجت  نننننن  ذهاذعننننن  ذه  نننننإا ا هنننننب  ةا نانننننإا نننننن  ي ا نننننة ذه  ننننن ة إ  ذ ع  نننننإ    
ذه نننننمن ا م انننننإ ة ذه  ايننننن  ا  إ انننننإن  نهننننني يواننننننة ذه  نننننإ إ  ذ يننننن   إا   ة  هننننن  ه  نننننإ ا ذ   نننننإ  

 جا ا ة ان  جا ا ذه   اجإ  مل جا  أم ى ة جا اإ عإب   ه   إنس ن  ذلأياذق. مل

ةكننننإ  أةا  انننناا هانننندذ ذه ننننال مننننل ذها ننننا  ننننن  ذها  ننننإ  ذه  اننننجا ذلأم   تنننن ا تنننن  ذ   نننن  ننننن  
ةذينننناإ ي انننننجذ     ننننإا  ننننن   ننننإع   ةا ذهاننننإه ا ة هنننن  اذجنننن  نهنننني ذه  ننننإ  ذهنننند  أت  ننننب أةاةبننننإ ذ   ننننإا ذ 

 .  ي أاض ذهاذع 

 اننننننن  بجذ نننننن  ذ لنننننن  إ  ذ ع  ننننننإ    ي  نننننني ذه  نننننن ل ذه  ذعنننننن   لانننننندذ ذه ننننننال مننننننل ذها ننننننا   
ذه  ا نننننننم  إ    نننننننإ   1996ي نننننننإي   10ذه ننننننن ا  نننننننن   96/09ذلأمننننننن   ب   اجنننننننهن ظ انننننننإ دت نننننننإ  انننننننج 

   تنننن  مإهتنننن  منننننل ذهاجانننن  ذ ع  ننننإ    ي ا ننننم منننننل ذهاجانننن  ذه إ ا تنننن  مننننل مننننن ا  ا  نننن  ا ذ   ننننإا  
منننننن   ام لا نننننن  عإ ا ننننننإ ةما  ننننننجا بانننننند  ذه ننننننو أشنننننن إي ما ا نننننن  ع ننننننة  ننننننإا  مننننننل   ننننننج ذ   ننننننإاا ي

شننننننن   ما نننننننا  ينننننننإ    شننننننن     تاننننننن  أة م اإمنننننننة ذع  نننننننإ   يننننننناذ  كنننننننإ  ج ذعننننننن   أة أج  ننننننن 
ألننننناا م  اهننننن  أة  نننننن  م  اهننننن  أة ماننننن    انننننة لاننننندذ ذها نننننج   نننننا  مة ه  نننننإ ا  ذهانننننإ، أة ذه نننننإيا 

 .   ذ  ذ ي ا إا ذه ا   أة م ي إ    دت   ي إا 

مننننننن ا منننننننإ يننننننن م نننننننن   اذيننننننن  إ ه اانننننننال ذه ظنننننننإ، ذه نننننننإ ا   ها نننننننج ذ    نننننننإ    تنننننننب منننننننل ة 
 ذ   إا  ن  ذه      ذه  ذع   يال  إ نهي ذه  إعج ذه إهت : 

 ا  ننننننن  ذ    نننننننإ  ذ   نننننننإا  ن نننننننجى ألاننننننن  ذهاينننننننإعة ذه  ا  تننننننن  ذه ننننننن  ي  نننننننل ذه  ننننننن  ج  منننننننل 
تنننننا أماذهنننننب ذها ننننناا   ننننني منننننإ ي  نننننج منننننل أجنننننة ي انننننن  م ننننن ة با ة كننننندذ ي  ننننننل ذه ننننن ج  منننننل يا 

 مل اتإ اإ أة ي واإ. ت   ذه ة  

ن    ننننج ذ    نننننإ  ذ   نننننإا  لانننننا   نننننج ماننننج  ذه نننننجا     نننننا  نهمنننننإ   ن  ن ذ ذيونننننم ذلأ ننننن ذ  
  ننننني  هننننن ا  إ انننننإن  نهننننني أ  لات ننننن  ذ   نننننإا نننننن    نننننج ذ    نننننإ  ذ   نننننإا  ي نننننا  م يواننننن    ننننن تإ 
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م إبننننة ذ   وننننإل  إه نننن   ن نننن  ة   ننننإ  م إا نننن  منننن  لات نننن  ذ   ننننإا ننننن  ذ   ننننإا ذه  ننننت  ه ا اننننإ   ي  ننننة
 ي  ة كده  ت ل ذه  ذ ا لاإمش ذه بحا ذهواذعج ة ذه  إا ا. 

 ن  ي   ننننننب  نننننن ج  إه  نننننن   ه  ذه   تنننننن  ننننننن    ننننننج ذ    ننننننإ  ذ   ننننننإا  ذلأ ذا ذه ننننننإم  يا  نننننن  
ذه ننننن ج  منننن ا ن ننننن ا ذها ننننج. ة  إه نننننإه  نننننن   ذ  وإ ننننب  إه   تننننن  ي ننننن ج  لنننننةمننننل ذ   ونننننإا     تنننن  ذلأ

ذه  نننننن  ج  أة ن ننننن   ن  ننننننإا . ةكنننننندذ  ننننننج،  نننننننن  ينننننن  جإ ب ه  ننننننإا مانننننة ذها ننننننج ننننننن   إهننننن    نننننب ذ
نننننن  ة   ينننننجذن  ذهنننننجذع نل   تنننننب   ننننني ذ   نننننإا أ  لاننننند  ذلأمننننناذا   ينننننجمة نننننن  ذه ننننن إ  ذهانننننإ، ه نننننجذع نل

 .ذه و ت  

ةلاننننننند  ذه تنننننننإاذ  ي ننننننن  )  نننننننج  اإ ننننننن  منننننننجا ذها نننننننج ذه   ا ننننننن  ه   ننننننن  ج  متنننننننإاذ  ت تننننننن  
ةكنننننندذ   ننننننج ذ    ننننننإ  ذ   ننننننإا  هللنننننناا  نننننننن   اذه ننننننإه  هللنننننناا ذه   اهنننننن  ذ    ننننننإ  ذ   ننننننإا  

ذه ننننن   ا(ة  نننننا  ذ    نننننإ  ذ   نننننإا  ذهننننناذا    ننننني ذه اننننن   ذه  نننننإا  ةذه  ي نننننإ  ذها دتننننن  اذه   اهننننن 
ي   نننن: ننننن : شنننن ذ  ذلألننننة ذه نننن ج  م إبننننة  ننننن  لات نننن  م  تتنننن  منننن  ذلأمنننند  انننننل ذ    ننننإا ذ   ننننإاذ  

ذها ننننننج هو ننننن ا أمنننننن ى  تت ننننن  ن  إا ننننن  م وننننننم   نانننننإ مننننننل ع نننننة أ نننننن ذ   أة ي جينننننج  اذه ننننن  يننننن  لا  نننننناإ 
 أة ا  ذلألة ذه  ج  نهي ذه  ج .  اذها ج 

منننننإ    ظنننننب أ  ذه  ننننن ل   نننننج ي ظت نننننب  ه ننننن ذ، ذه  ننننن  ج  بننننن   ذلألنننننة ذه ننننن ج    نننننج  اإ ننننن  
ذها نننننج جنننننإ  ماذن نننننإ ه نننننإ لاننننننا م  ننننناي   تنننننب نننننن  ذه اذ نننننج ذهاإمنننننن  ها نننننج ذ   نننننإاا ن  دت نننننإ يا ننننننم 

 نننننإي ذه  نننننإع ا  ننننننج مننننن ح ذهانننننم ه  ننننن ج  أ  ي  منننننب بننننن   ذلألنننننة ذه ننننن ج   نننننل    نننننم  إ م 
 ننننننم م  تنننننن  ذه نننننن ج    نننننني أمنننننن    ننننننجا  ذه إانننننن  ذ ينننننن ا إه . ةهاننننننة  هنننننن  اذجنننننن  نهنننننني   إ نننننن  

    ذلألة ذه  ج  مل ذي ا إا لادذ ذلألة ذي ا إ  م إهوإ ه  إ ا .

كننننإ  م ا ننننم  إلألننننناا  ينننناذ  شننننا     تننننإ  ذ    ننننإ  ذ   ننننإا  مننننإ   ننننن  لانننندذ ذها ننننج لاننننا 
 ننننج   نننا  ذهمننن ض م نننب لانننا ي  تنننب ة هننن  ه نننإ هانننإ منننل ألا تننن   ذه   اهننن  أة ذلألننناا  نننن  ذه   اهننن  

ذهمنننننننن  نهننننننني ذهاانننننننوت  ذه إهتننننننن  ه   ننننننن  ج  ة نننننننج، ةعنننننننا ا  نننننننن  ذه  ننننننن    ت ننننننن   اننننننناا ذه  ننننننن  ج  
 . تإ يب هللاا ذه  ج  ة ه     ب  إه  ع  

ذه  نننننن ل ذه  ذعننننن     نننننني  ونننننس  اننننننج ذه  ننننن  نل ذه  نننننن   ة ذهو   ننننن  ننننننن  أ    ننننننا   ينننننإا
ذ   إجتنننن  ينننناذ  كإ نننن: ألنننناا م  اهنننن   ذلألننننااة   ننننج ذ    ننننإ  ذ   ننننإا  م   نننن ذ ن نننن    نننني مانننن
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اا ذه اجاننننننن  لنننننننذلأأة  ننننننن  م  اهننننننن    مننننننن  ه  نننننننإت ذ  نننننننإج ا ينننننن ا  أة منننننننجم  ة ذيننننننن  اج بنننننننده  
ي ا ننننننة ذه  ننننننإل ذه  ننننن ج أ  ياج ننننننب ذه نننننن ةض هانننننندذ  ينننننن ا ات  ة ذهمنننننن ض مننننننل لاننننندذ لانننننناذ لأ ننننن ذض 

  .ا ةهتس ي ا ة ذ ي ا ك إ ع  إ  ذها    ذه ااض ة ذه  إل 

  ننننننج ذ    ننننننإ  ذ   ننننننإا  ذهنننننند   ظانننننن  ه ننننننإ    ننننننج، ذ ننننننجذن ماذ  نننننن   بنننننننل ذه  ذمننننننإ     ننننننن
ذه  نننننن  منننننل ذه ننننن إ إ  ذه ننننن  ي ننننن    تنننننب  ج تنننننإ منننننل مننننن ا ذ ونننننإ  ذه  ننننن ل ذه  ذعننننن   ذه ننننن ج  منننننل

إ ه   ننننن  ج ا نمنننننإ بننننن   رمنننن ا أة بننننن   مو ننننن  ي ننننن ك ذها  نننن  ه  نننننن  ذها نننننج ه نننننل ذه ننننن ج  ةيا ن انننن
 .لاا مل     ب ا  ذها ج م ذعتإ م  ا ب  ذع إ   ي   إب م  ا  ذه    ج 

 نهننننني  نننننج ك نننننن  نننننن  ي ظنننننت  أ  نننننإ،   نننننج ذ    نننننإ  ذ   نننننإا  ه نننننلل ذه  ذعننننن   ننننننم ذه  ننننن  ة 
 : ةهاة أب  لاإ ها ج ذه إ ب ذه    ا  هادذ ذن    إع   جا لا إك 

ن  ةا  يا  ا جإم  مإ   ها ج ذ    إ  ذ   إا ا  إ اإن  نهي  ج، ي   ب مل   بنموإع 
 ه  ه ااب  ي ج  با ن   ي  ي  بده  ذه  ج   ة "  Leasingذها اا   ي م ذ     ب  ه    ح "

 ذ   إا  bailذع  إ  ة  credit ذ    إ  ذ   إا ا ذه      مل ك   نل (credit–bail) ذهو   ت

  نننننج أ  ذه  ننننن ل ذه  ذعننننن   ي ننننن ق نهننننني لنننننااا ذ    ننننننإ   09-96بننننن وا  أ  نننننإ، ذلأمننننن  
ذ   نننننإا  ذه  ا  ننننن   نننننإه ا   ذه  إا ننننن  ة ذه  ي نننننإ  ذها دتننننن  اننننن ل منننننإ ا ةذ نننننجا    نننننن  ة هننننن  

  غتننننإب لانننندذ ذه نننن   ننننن  هنننن  اذجنننن  نهنننني ا ةهاننننةة نناننننإ ك ننننإ ناننننة ننننن   ننننإع  ذه نننناانو نننن  إه  نننن  
  .ذهاذع  ذها   

،  ي ننننننإةا ذه  نننننن ل ذه  ذعنننننن   ننننننن  ي ظت ننننننب ذه  نننننن  ا  ها ننننننج ذ    ننننننإ  ذ   ننننننإا  لننننننااا  ننننننج 
  ذ    إ  ذ   إا  ذه  م .

 إهنننننننج اى ي   ننننننن  ذه  ننننننن ل  نننننننم ذه  ننننننن  ج  نننننننن  ذه جنننننننال   ننننننني ذه ننننننناا  أة ذه  نننننننإةا  نننننننج، 
   س ذه   ل ذه     ةذهو    .ذه  إش ا 

 ا  ها نننننج ذ    نننننإ  ذ   نننننإا  منننننإإ   ننننن  ذه  ظنننننت  ذه  ننننن  ةمنننننإ    نننننل ذع  ذ نننننب منننننل يالنننننتإ  دت ننننن
 ي  :
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انننن ةاا م ننننم ينننناذ   دت ننننإ   نننن  ذه  ذمننننإ    نننننإ   ننننج ذ    ننننإ  ذ   ننننإا  ة ذهتتننننإ،    ننننإ ا  ✓
  اذي  ذه  ةت ذه  او  ن   م ذه    ج .

ذه  ا نننننم  إ    نننننإ  ذ   نننننإا  مإلننننن   96/09اننننن ةاا ن نننننإ ا ذه ظننننن  نننننن    ننننناي ذلأمننننن   ✓
ذه  ننننا  ذه ا نننن ت  ذه نننن  جننننإ   ننننن   ننننن   إانننن  ذه نننن    ننننن  م إنانننن مننننل  إ تنننن  ن  ننننإ  ذه 

لننننإهح ذه  نننن  ج  كإه  ننننج ذه  ذعنننن  ذه  ا ننننم  ننننإه اا   ننننن   ننننإا ن نننن  ذها ننننج ة  هنننن   إهاننننج 
 م اإ نمإ   همإعاإ أة نج ذ  ياجي     ناإ. 

ذهننننن     ننننني جننننن ذ   نننننج، ي ننننننج ذه  ننننن  ج   إه  ذمنننننب ذه    نننننة نننننن  ا  ذلألننننناا ذه ننننن ج ا نهننننني  ✓
 نننننج، ناجإ نننننب هللنننننة ي  ينننننب   نننننب ج   ننننن  ة لاننننن    اإ ننننن  ذها نننننجا  ننننننج أ  ذه ننننن ج    نننننج 

 .ج     متإ   ذلأمإ   ذه   اي   ناإ ن  عإ ا  ذها ابإ  ذه  ذع   
  نننننننن  لننننننن ذ   نهننننننني   نننننننج ذ    نننننننإ   09-96اننننننن ةاا ن اذ   ننننننن  عنننننننإ ا   نننننننن  ذلأمننننننن   ✓

 ذ   إا  ذه  م.
ه نننننننإا ذه نننننننإي نننننننن  ةي ننننننن ت  اأ  ذذها نننننننة   ننننننني ي ننننننن    ةينننننننن ا ذ لننننننن  إ  ذه  ننننننن دت   ✓

 إا نننننننن  ذه  نننننننإا ذه  ننننننن ن  ةي ننننننن ت  اأ  ذه نننننننإا ذه نننننننإي   ننننننني ذ يننننننن   إا نننننننن  ذ يننننننن  
  لمن ا ةم اي   ذه  إا ذه   دت  هج   ة   إ  م ي إ  

ا ذ  انننننننن ةاا ذ  نننننننن ، ةذه ا  ننننننننا  ا ننننننننج ذ    ننننننننإ  ذ   ننننننننإا  مننننننننل منننننننن ا ي ظننننننننت  منننننننن ي    ✓
ا ةألننننننننناإب م  تتنننننننننإ     تننننننننن  ة نننننننننجةذ  ة  تننننننننن  ة ةهتننننننننن   ا ننننننننن  ننانننننننننإ اجنننننننننإا ذلأ  نننننننننإ

 إهتنننننن  مننننننل أجننننننة جنننننندب أا نننننن  عننننننجا م  ننننننل مننننننل ذها نننننن   ه ا  نننننن  ة ي ا ننننننة ذه  ي ننننننإ  ذه
 ذي   إاذيا  ذه إل  باذي   لادذ ذها ج 

 وتوفيق منه. ،تم بحمد الله تعالى              
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 58-75المعاااااااااا.لأ رالمااااااااااتم  ل  اااااااااار  2007 ااااااااااا   13الماااااااااا     اااااااااا :  05-07القااااااااااام    .5

 . 31من قام   الم.م    .   ع.د المتض
المتضاااااامن قااااااام   المال ااااااة لساااااااة  2017ديساااااام ر  27الماااااا     اااااا :  11-17القااااااام    قاااااا   .6

   .76  ع.د   . 2018
 الأوامر والمراسيم التشريعية  (2

المتضااااااااامن القاااااااااام   المااااااااا.م ،  .   1975سااااااااا تم ر 26المااااااااا     ااااااااا :   58-75الأ ااااااااار:  .1
 .  78ع.د 

قااااااااااام   المتضاااااااااامن ال  1975ساااااااااا تم ر ساااااااااااة  26الماااااااااا     اااااااااا :  59-75الأ اااااااااار:  قاااااااااا   .2
 . 101التجا  ،  .   ع.د 

العام    1975م  م ر    12الم      :   74-75الأ ر:  ق  .3 الأ اض   إع.اد  سح  المتضمن 
 . 92رتأس س السج  التجا  ،  .    ق  

يتعلااااااااق  التأ ياااااااااات،  .    1995يااااااااااير ساااااااااة  25الماااااااا     اااااااا :  07-95الأ اااااااار:  قاااااااا   .4
 .1995 ا س  08   خة     13ع.د 
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مال اااااة لسااااااة ، يتضااااامن قاااااام   ال1995ديسااااام ر سااااااة  30 ااااا     ااااا   27_ 95 ااااار  قااااا  الأ .5
 . 82، الجري.ة الرسم ة ع.د 1996

المتعلاااااق بتاطااااا   ق اااااا  ال اااااااعات  1996جاااااامف   10المااااا     ااااا   01-96الأ ااااار:  قااااا   .6
 .  11 .   ع.د  2005ف فر   09التقلي.ية رالحرف، صاد     

، المتعلااااااق  ا عتماااااااد ا يجااااااا  ،  . 1996يااااااااير  10     اااااا  الماااااا 09-96الأ اااااار:  قاااااا   .7
 .03  ع.د 

المتضاااااامن قاااااااام   المال ااااااة لسااااااااة  1996ديسااااااام ر  09المااااااا     اااااا   27-96 قاااااا  الأ اااااار:  .8
1997 

, يتعلاااااق  الاقااااا. ر القاااااار ،  . 2003غشااااا  سااااااة  26 ااااا     ااااا    11-03الأ ااااار:  قااااا   .9
 . 52  ع.د 

 المراسيم التنفيذية  (3
، يحاااااا.د راااااارر  راااااارا   2001أ رياااااا  ساااااااة  23 اااااا     105-01  قاااااا المرساااااا م التافياااااا    .1

المساااااامن الماجاااااعة  اااااأ  الأ عم   اااااة  ااااا  إتاااااا  ال  اااااع  ا يجاااااا  ر     اااااات  لااااا ،     عااااا.د 
 .2001أبري   29   خة     25

  رايااااااار  20الم ا اااااااق لأ  1427 جااااااارم  21المااااااا     ااااااا   90-06المرسااااااا م التافيااااااا    قااااااا   .2
ا يجااااااااا   ل صاااااااا لأ الماق لااااااااة ،     اد عتماااااااايحاااااااا.د     ااااااااات إراااااااا ا  عمل ااااااااات ا  2006

 . 10ع.د 

 20الم ا اااااااااق لأ  1427 حااااااااارم عاااااااااام  21 ااااااااا     ااااااااا   91-06المرسااااااااا م التافيااااااااا    قااااااااا   .3
يحاااااا.د     ااااااات إراااااا ا  عمل ااااااات ا عتماااااااد ا يجااااااا   ل صاااااا لأ غياااااار  2006  راياااااار ساااااااة 

 .10الماق لة ،     ، ع.د 

 الأنظمـــة  (4

يحااااااا.د رااااااارر  تح يااااااا    رس  1990سااااااا تم ر سااااااااة  8 ااااااا     ااااااا   03-90الاطاااااااام  قااااااا   .1
ر لتم يااااااا  الاشاااااااااتات ا قت اااااااادية ر إعاااااااادة تح يل ااااااااا إلااااااا  ال ااااااااا   الأ ااااااا الأ إلااااااا  الجعائاااااااا

 .1990أمت بر  24بتا يخ  45.د   ع   ر .اخيل ا،
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، يحااااا.د     اااااات تأسااااا س  1996 /07/ 03المااااا     ااااا   06-96مطاااااام باااااا  الجعائااااار  قااااا   .2
 . 66  ع.د  رر ات ا عتماد ا يجا   ر ررر  اعتمادها ،  .

يتعلاااااااق  الحااااااا. الأدمااااااا  لرأسااااااامالأ  2018مااااااا  م ر  04 ااااااا     ااااااا   03-18 قااااااا  : الاطاااااااام  .3
 09بتاااااااااا يخ :  73 ااااااااا  الجعائااااااااار،  .  ، العااااااااا.د   لاااااااااةلعالل اااااااااا ا رالم سساااااااااات المال اااااااااة ا

   .2018ديسم ر

 التعليمات  (5
يتضاااااااامن  1997جاااااااا ا   28 اااااااا     اااااااا   03-97تعل ماااااااة  حااااااااا ر بااااااااا  الجعائاااااااار   قااااااا :  .1

 .71الجعائرية لتأجير التج يعات،  .   ع.د اعتماد الشر ة 
يتضااااااامن  2002ف فااااااار   20 ااااااا     ااااااا   02-02تعل ماااااااة  حاااااااا ر باااااااا  الجعائااااااار   قااااااا  :  .2

 . 72الشر ة العرب ة للقر  ا يجا   ،  .   ع.د  ماد اعت
 ثانيا: المؤلفــات 

 المؤلفات العامة (1

 اقعااااااة القام م ااااااة  ، : الاطريااااااة العا ااااااة  اااااا  القااااااام   الماااااا.م  الجعائاااااار    ال بلحااااااا  العرباااااا  .1
 .2008، الجعائر،  5ل  عة دي ا  الم   عات الجا ع ة، الجع  الثام  ، ا

تجا ياااااااااة، الجاااااااااع  الأرلأ ، الاطرياااااااااة العا اااااااااة للشااااااااار ات ر ال  ات سااااااااام حة القيلااااااااا ب  : الشااااااااار  .2
 .1992رر ات الأر اص ، ال  عة الثالثة ، دا  الا ضة العرب ة، القاهرة، 

 د الاااا ا دة علاااا  ا متفااااا   اااا  راااارن القااااام   الماااا.م ، العقاااا : ال ساااا   ع اااا. الاااارهار السااااا      .3
 لعرب  بيررت.ث اترا الش   ا يجا  ر العا ية ، المجل. السادس ، دا  إح ا  ال

ع ااااااا. الااااااارهار الساااااااا     : ال سااااااا    ااااااا  رااااااارن القاااااااام   المااااااا.م    ال  اااااااع ر المقايضاااااااة   ،  .4
 .1998،  الجع  الرا ع،  اش  ات الحل   الحق ق  ، در    ر بل. الاشر

: الاااااا جيع  اااااا  عقاااااا. ا يجااااااا  ، الجااااااع  الأرلأ ، ا ح ااااااام العا ااااااة  اااااا   ع ااااااام أماااااا   ساااااال    .5
 .2000ة ، ا س ا. ية، ساة  ع لجاا يجا ، دا  الم   عات ا
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: د اساااااات المسااااا رل ة الم.م اااااة  ااااا  القاااااام   المااااا.م  الجعائااااار ، ديااااا ا   علااااا  علااااا  سااااال ما  .6
 الم   عات الجا ع ة، الجعائر، در  ساة مشر.

 حماااااا. حسااااااين  ا اااااا  : أح ااااااام قااااااام   ا يجااااااا ، الفا ااااااة لل  اعااااااة ر الاشاااااار، ا ساااااا ا. ية،  .7
   ر، در  ساة مشر.

اطريااااااة العا اااااة ل لتعا ااااااات  ااااا  القااااااام   المااااا.م  الجعائاااااار ، دا  ال . : حمااااا. صاااااا ر  الساااااع .8
 .2003ال تاب الح.يث،   ر، 

العا ااااااااة : ال اضااااااااح  اااااااا  راااااااارن القااااااااام   الماااااااا.م  الجعائاااااااار  الاطريااااااااة ------------- .9
المافاااااااااردة، ال  عااااااااااة الرا عاااااااااة، دا  ال اااااااااا. ، ل لتعا اااااااااات   ااااااااااد  ا لتااااااااااعام العقااااااااا. را  ادة 

 .2008الجعائر، 

: القاااااااام   التجاااااااا  ، الشااااااار ات التجا ياااااااة ر رااااااار ات الأرااااااا اص ر  رياااااااا العيااااااا.  حمااااااا.  ر  .10
 .1997الأ  الأ، دا  الجا عة الج.ي.ة للاشر، ا س ا. ية، 

 

 المؤلفات المتخصصة  (2

: التااااعام الماااا جر  ضااااما  التعاااار  را سااااتحقار  اااا  عقاااا. التااااأجير  ساااال  حماااا.ا  سااااام أحماااا.  .1
 .2010للاشر، الأ د ، الساة ي  قا. التم يل  د اسة  قا مة، ال  عة الأرل ، دا  

 ،  قاتاااااخ الم تاااااا ة ، ال  عاااااة الأرلااااا ساااااال  هااااا لأ  اهااااا  الحسااااااار  : التاااااأجير التمااااا يل  ر ت  .2
 . 2016ال.ا  الما ج ة للاشر ر الت هيع ، 

علااااا  جماااااالأ عااااا  : عمل اااااات ال اااااا ا  ااااان ال اج اااااة القام م اااااة،   سااااا عة الفقاااااخ ر القضاااااا   .3
 .554با.  81 ة ، القاهرة عربال ، دا  الا ضة118لل.رلأ العرب ة  .

 حماااا. عاياااا. الشاااا ا  ة: عقاااا. التااااأجير التماااا يل  د اسااااة  قا مااااة، ال  عااااة الأرلاااا ، دا  الثقا ااااة  .4
 .2011للاشر رالت هيع، عما ، 

ساااااااااال ، ع ااااااااا. ت ساااااااااال : التاااااااااأجير التمااااااااا يل  الج امااااااااا  القام م اااااااااة  مااااااااا ،  ايااااااااار حمااااااااا د    .5
 .      1997رة،   ر، قاهال رالمحاس  ة رالتاط م ة، دا  الا ضة العرب ة،
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 حمااااا د ق.يااااا.ن  حمااااا.: ال   عاااااة القام م اااااة لعقااااا. التاااااأجير التمااااا يل  د اساااااة  قا ماااااة، دا   .6
 .2018الجا عة الج.ي.ة، ا س ا. ية،   ر، 

حااااااااا  سااااااااعي. عماااااااار: التم ياااااااا  التااااااااأجير  المفااااااااا    ر الأسااااااااس، ال  عااااااااة  هاااااااا ا  ، عاااااااارا   .7
 . 2013الأرل ،  ا ه المعر ة، الجعائر، 

ل : عقااااااااا. ا يجااااااااا  التمااااااااا يل ، دا  الجا عااااااااة الج.يااااااااا.ة للاشااااااااار، مجاااااااا   إبااااااااارا    ال اااااااا.ا .8
 . 2005ا س ا. ية،   ر، 

هااااااام   حماااااا. درياااااا.ا  : الاطااااااام القااااااام م  للتااااااأجير التماااااا يل  ، د اسااااااة مق.يااااااة  اااااا  القااااااام    .9
 .1994 ا. ية، الفرمس  ، ، دا  الجا عة الج.ي.ة للاشر، ا س

لقاااااام م  للتاااااأجير التمااااا يل  ، د اساااااة مق.ياااااة  ااااا  هاااااام   حمااااا. دريااااا.ا  : الاطاااااام ا .10
 1994. ية، القام   الفرمس  ، ، دا  الجا عة الج.ي.ة للاشر، ا س ا

رليااااا. علااااا   ااااااهر: عقااااا. التاااااأجير التمااااا يل  د اساااااة  قا ماااااة، ال  عاااااة الأرلااااا ،  ر اااااع  .11
 . 2018ال. اسات العرب ة للاشر رالت هيع،   ر ، 

 المقــالات  (3

قاااااااا. ا عتماااااااااد ا يجااااااااا   ل صاااااااا لأ الماق لااااااااة ,  قااااااااالأ  اشاااااااا   ال اسااااااااعة ه ا ة صااااااااالح : ع .1
,  28 /27رة , العااااااااااا.د  سااااااااااا  -خضاااااااااااير–, جا عاااااااااااة  حمااااااااااا.   جلاااااااااااة العلااااااااااا م ا مساااااااااااام ة

 .2012م  م ر

أسااااااما   اااااارا     حماااااا. د امااااااة : الاطااااااام القااااااام م  لعقاااااا. ا عتماااااااد ا يجااااااا   رتااااااأ ير  علاااااا   .2
العلاااااااااا م القام م ااااااااااة  جلااااااااااة الضااااااااااما  رتم ياااااااااا  المشااااااااااا يع ا قت ااااااااااادية،   قااااااااااالأ  اشاااااااااا   

 .2019س تم ر  28، 02، الع.د 10، جا عة الأغ ا ، الجعائر، المجل. رالس اس ة

،  جلااااااة العلاااااا م ا مسااااااام ةل ااااااام: تر ااااااا عقاااااا. ا عتماااااااد ا يجااااااا  ،  قااااااالأ  اشاااااا     اااااا   إ .3
 .2017، 48جا عة ا خ ة  ات    قسا ياة،  ل ة الحق ر، المجل. ب، الع.د 
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اعااااا. العا اااااة علااااا  التعا اااااات المساااااتأجر  ااااا  عقااااا. ا عتمااااااد : م اااااار الق   بااااان هيااااا     اااااررا .4
جا عاااااااة سااااااا  ة الجعائااااااار،  ل اااااااة ،   جلاااااااة العلااااااا م ا مساااااااام ةا يجاااااااا  ،   قاااااااالأ  اشااااااا   

 .2007، ديسم ر 28الحق ر، قس  القام   ال اص،  جل. أ، الع.د 

، جا عااااااة  جلااااااة العلاااااا م ا مسااااااام ةليلاااااا   عتااااااا : عقاااااا. ا عتماااااااد ا يجااااااا  ،  قااااااالأ  اشاااااا    .5
 .2010،ج ا   23   ، قسا ياة ، الجعائر، ع.د  ات

تم ياااااا  ا ساااااااتثما   ااااااا  مااااااابت  ع ااااااا. الحااااااق ي ساااااااس : عقااااااا. ا عتماااااااد ا يجاااااااا     سااااااايلة ل .6
التشاااااااريع الجعائااااااار : د اساااااااة مطرياااااااة ر ت     اااااااة  ااااااان  اطااااااا   قاااااااام م  اقت ااااااااد ،   قاااااااالأ 

 -2قسااااااا ياة -، جا عااااااة ع اااااا. الحمياااااا.   اااااار   جلااااااة  ااااااي ف لل حاااااا ث ر ال. اسااااااات  اشاااااا   
 .2019، ج ا  1الع.د   5جعائر، المجل. ال

 الرسائل الجامعية  (4

آ ا  عق. ا عتماد ا يجا     بل ا   هشام .1 لاي  ر ادة :  الجعائر ،    رة  ق. ة  التشريع     
جا عة   أعمالأ،  قام    ت  ص  ال اص،  القام    رع ة  القام  ،  أرت    20الماجستير    

 . 2013/2014قس  الحق ر، س   .ة،  ل ة الحق ر ر العل م الس اس ة ، 1945

ادة ال. ت  ا  ،  بن بريح أ الأ، عق. ا عتماد ا يجا    آل ة قام م ة لتم ي ، أتررحة لاي  ر  .2
 . 2014/2015مل ة الحق ر رالعل م الس اس ة، جا عة   ل د  عمر ، تيع  رهر، 

بااااان ماااااا   صااااااالح : راااااار  ا حتفااااااي  المل  ااااااة  اااااا  عقاااااا. ا عتمااااااد ا يجااااااا  ،  اااااا  رة لاياااااا   .3
  بااااان ي ساااااس 1ادة الماجساااااتير  ااااا  القاااااام  ،  ااااار  عقااااا د ر  سااااا رل ة، جا عاااااة الجعائااااار رااااا 

 2017/2018بن خ.ة ،مل ة الحق ر، 

ب هيااااا. عااااا.ما : أح اااااام ال عااااا.  اااااال  ع العقاااااا   د اساااااة  قا ماااااة، أتررحاااااة  ق. اااااة لايااااا  رااااا ادة  .4
الاااا. ت  ا  ال اااا   الثالااااث  اااا  الحقاااا ر، ت  ااااص القااااام   الماااا.م  المعمااااق،  ل ااااة الحقاااا ر ر 

 .2018/20190العل م الس اس ة ، جا عة  ستغام  ، 
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يجاااااا    الليعياااااال ،  ااااا  رة لايااااا  ح الاااااس ع ااااا. ال ااااام.:  تاااااا  القاااااام م  لعقااااا. ا عتمااااااد ا  .5
رااااا ادة الماجسااااااتير ت  اااااص عقاااااا د ر ساااااا رل ة،  ل اااااة الحقاااااا ر، جا عااااااة أبااااا    اااااار بلقاياااااا.، 

 .2009-2008تلمسا ، الساة 

ا عتمااااااااد ا يجاااااااا    ااااااا  التشاااااااريع الجعائااااااار ، خااااااا. ر  الااااااا. اج ، الاطاااااااام القاااااااام م  لعقااااااا.  .6
ر رالعلااااا م الس اسااااا ة، أتررحاااااة لايااااا  رااااا ادة الماجساااااتير  ااااا  القاااااام   ال ااااااص،  ل اااااة الحقااااا  

 2008/2009جا عة  ات    قسا ياة ، الساة الجا ع ة 

صاااااافا  عماااااار خالاااااا. بلعااااااار  : الااااااا اح  القام م ااااااة  اااااا  عقاااااا. التااااااأجير التماااااا يل  ر تاط مااااااخ  .7
 ااااااااة لاياااااااا  د جااااااااة الماجسااااااااتير  اااااااا  المااهعااااااااات الضااااااااري  ة :مل ااااااااة الضااااااااري   ،  اااااااا  رة  ق. 

 27/03/2005لس ،  لس ين ،  ا ، جا عة الاجان ال تا ة ، مابال. اسات العل 

عسااااااال  ع اااااا. ال ااااااري ، عقاااااا. ا عتماااااااد ا يجااااااا   الاااااا.رل ، أتررحااااااة لاياااااا  راااااا ادة د تاااااا  ا ،  .8
سااااااااة الجا ع اااااااة مل اااااااة الحقااااااا ر رالعلااااااا م الس اسااااااا ة، جا عاااااااة   لااااااا د  عمااااااار  تياااااااع  رهر، ال

2014 /2015. 

 ااااا  رة  حااااا.رد  القام م ااااة د اساااااة  قا ماااااة، ع ساااا    يااااا  : ت  عاااااة عقاااا. ا يجاااااا  التمااااا يل  ر .9
 ق. ااااة لاياااا  راااا ادة الماجسااااتير  اااا  الحقاااا ر  اااا  إتااااا   . سااااة الاااا. ت  ا  ، ت  ااااص عقاااا د 

 .2010/2011ر  س رل ة ، جا عة  حم. ب قرة ب  رداس ،  ل ة الحق ر ، 

الجعائاااا  ر ساااال ة القاضاااا   اااا  تع.يلااااخ علاااا  ضاااا   القااااام    قااااا س باااا ب ر: الشاااار  .10
تير  ااااا  العلااااا م القام م اااااة، ت  اااااص  ااااا  رة   ملاااااة لايااااا  رااااا ادة الماجسااااا المااااا.م  الجعائااااار ،

عقااااااااا د ر  سااااااااا رل ة  .م اااااااااة، جا عاااااااااة الحاااااااااا  ل ضااااااااار،  اتااااااااااة،  ل اااااااااة الحقااااااااا ر ر العلااااااااا م 
 .2013/2014، 29/01/2015الس اس ة، قس  حق ر، 

ماااااااااااد ا يجااااااااااا   للعقااااااااااا ات، أتررحااااااااااة لاياااااااااا  راااااااااا ادة هشااااااااااام باااااااااان الشاااااااااا خ، ا عت .11
ية، جا عاااااة قاصااااا.  الماجساااااتير ت  اااااص قاااااام   خااااااص،  ل اااااة الحقااااا ر رالعلااااا م ا قت ااااااد 

 .2007_2006 ربان  ر قلة، الساة الجا ع ة 
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مااااااا الأ قحمااااااا س ياااااااا  : عقااااااا. ا عتمااااااااد ا يجاااااااا    ااااااا   ااااااا  القاااااااام   الجعائااااااار ،  .12
، ،  ل ااااة الحقااااا ر  1، جا عااااة الجعائاااار اص أتررحااااة لاياااا  راااا ادة الاااا. ت  ا   اااا  القااااام   ال اااا

2012/2013. 

 :جامعيةالمذكرات ال (5

م  لعقااااا. ا عتمااااااد ا يجاااااا    ااااا  القاااااام   الجعائااااار  ، رااااا  ار  ال ا ااااااة : الاطاااااام القاااااام   .1
ة الماسااااااتر ، قااااااام   أعمااااااالأ ، جا عااااااة المساااااايلة ،  ل ااااااة الحقاااااا ر ر  اااااا  رة لاياااااا  راااااا اد 

 .2012/2013العل م الس اس ة ، قس  الحق ر ، 

لعررساااااا  حسااااااا ة : ا عتماااااااد ا يجااااااا   ،  اااااا  رة لاياااااا  راااااا ادة الماسااااااتر ، ت  ااااااص  .2
ر العلاااا م الس اساااا ة ، جا عااااة ع اااا. الحمياااا. باااان  اااااديس  ااااة الحقاااا ر القااااام   ال اااااص ،  ل

 .2018/2019، القس  ال اص ،  ستغام  ، 

 المواقع الالكترونية: (6

- Https://algeriedroit.ahlamontada.com 
 المقارنةتنظيمية النصوص التشريعية وال (7

،رالمتعلااااااااااق  ا يجااااااااااا   1995ي مياااااااااا   2الماااااااااا     اااااااااا   95/95قااااااااااام   الم اااااااااار   قاااااااااا  ال .1
 .  ر  22  الع.د  التم يل   .

المتعلقاااااااة  1995/12/2الم  خاااااااة  ااااااا   95/95ال ئحاااااااة التافي ياااااااة للقاااااااام   الم ااااااار   قااااااا   .2
 .15/9/1998بتا يخ  473 التأجير التم يل  رالمع.لأ  القرا  ال ها    ق  

3. Loi n° 66-455 du 02 Juillet 1966 relative aux entreprises pratiquant le 
crédit-bail,Journal official,3.7.1966p5652,dalloz sirey.1966 législation  
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 ( 01رقم )الملحق 

 عـقد تمويل بالاعتماد الايجاري على أصول غير منقولة 
 2008رقم ......../
 

 الشروط العامة
----------: لدى الأستاذ ..............الكائن مكتبه بـ ....................... بحضور كل من

------------ 

  26/08/2003المؤرخ في    03/11رقم  شركة أسهم خاضعة لأحكام الأمر  بنك البركة الجزائري    -1
والقرض  بالنقد  قدره  المتعلق  رأسمال  ذات   ،2.500.000.000  ، بوثلجة    دج  بحي  مقرها  الكائن  
رقم   فيلا  الجزائر01هويدف،  عكنون،  بن  بالجز ،  التجاري  بالسجل  مقيدة  رقم ،  تحت  ائر 

0014294/B /00،    وكالة ........... بصفته مدير  السيد  العقد  الإمضاء على هذا  ينوب عنها في 
 ،............. 

 ويشار إليه فيما يلي البنك 
 
و الشـــركة ذات المســـؤولحة المحـــدودة المســـماة . ................ . المقيـــدة بالســـجل التجـــاري لو  ـــة  -2

م ................ والكائن مقرها ا جتماعي بـ ................. و ينوب عنها فـي .......... تحت رق
 الإمضاء السيد ......... بصفته مسير الشركة .

 ويشار إليه فيما يلي العميل 
 



   

 

 تمهيد :

 :بالإشارة إلى

 أحكام القانون الأساسي للبنك المتعلقة بالتزامه في  التعامل وفقا  لأحكام الشريعة الإسلامحة السمحة.   -

 الشروط المصرفحة المعمول بها ببنك البركة الجزائري .  -

اتفاقحــة الحســاب الجــاري المبرمــة بــين بنــك البركــة الجزائــري و العميــل عنــد فــت  الحســاب و التــي تعتبــر  -
 يتجزأ من هذا العقد .جزءا   

أدنـــاه علـــى أن  2حيـــن أن العميـــل  لـــك مـــن البنـــك شـــراء الألـــول  يـــر المنقولـــة المولـــوفة فـــي المـــادة 
المـــــــؤرخ فـــــــي  96/09مـــــــن البنـــــــك علـــــــى ســـــــبيل ا عتمـــــــاد ا  جـــــــاري بمفهـــــــوم الأمـــــــر  رقـــــــم  ا ســـــــت جره

10/01/1996. 

ولغرض ت جيرها على سـبيل ا عتمـاد  حين أن البنك اشترى الألول  ير المنقولة بناء على  لك العميل
 .ا  جاري 

 .يتمتعان بالأهلحة القانونحة و الشرعحة الخالحة من أي عيك لإبرام هذا العقد حين أن الطرفان 

 :                    فقد اتفقا على ما يلي ،حين أن الطرفين راضحان

 الموضوع :المادة الأولى

بت جير الألول  ير المنقولة ا  بطلك  الثانحة  من العميل يلتزم البنك بموجك هذا العقد  لمعينة في المادة 
 .للعميل القابل لذلك وفقا للشروط المنصوص عليها في هذا العقد أدناه 

 تعيين الأصول غير المنقولة : المادة الثانية

......................................................... ............................................
 ..................... 



   

 

 المادة الثالثة : مدة الإيجار غير القابلة للإلغاء
حددت مدة الإ جار  ير القابلة للإلغاء بـ.......... أشهر ) سنوات ( تبدأ من .......... و تنتهي في  

دول التسديد المرفق بهذا العقد و الذي  عد جزءا  .............. و هذا حسك ما هو منصوص علحه في ج
   يتجزأ منه. 

و تسرى ابتداء من هذا التاريخ و خلال كل مدة الإ جار كافة حقوق وواجبات البنك و العميل  المترتبة 
 .بموجك هذا العقد و تصب  نافذة قانونا

 غير المنقولة تسليم الأصول   : المادة الرابعة

نحابة عنه   بقا للشروط المنصوص  يوكل البنك   العميل  الذي قبل  بذلك تسلم الألول  ير المنقولة 
عليها في عقد الشراء المبرم بين البنك والبائع الأول وذلك على نفقة العميل وحده حين   يتحمل  البنك 

د المتفق عليها آ ة مسؤولحة عن ت خر في التسلحم لكل أو جزء من الألول  ير المنقولة بالنسبة للمواعي
 .مع البائع الأول

إلى   البائع الأول  الممضي مع  المنقولة   العميل  بإرسال نسخة من محضر استلام الألول  ير  يلتزم 
 البنك.

يلتزم العميل  بعدم العدول عن استئجار الألول  ير المنقولة من البنك لأي سبك كان و كل عدول  
 . أدناه إذا رأى البنك  ذلك 15ي  إلى تطبيق  المادة عن ا ستئجار من قبل العميل   مكن أن يؤد 

 صرح العميل أنه هو الذي قام باختحار الألول  ير المنقولة و أنه  صرح بعدم إقحام مسؤولحة البنك  
للاستعمال   أو للاحيتها  للموالفات  المنقولة  الألول  ير  مطابقة  بخصوص  الأحوال  من  حال  ب  ة 

 خصوص الألول  ير المنقولة مع البائع الأول أو مع أي جهة كانت. وبصفة عامة كل نزاع قد ينش  ب

 التهيئة  :المادة الخامسة

 .يتحمل العميل كل مصاريف تهيئة الألول  ير المنقولة للاستعمال الذي أعدت له

 الملكية :المادة السادس 

ملكحة الألول  ير المنقولة للبنك كاملة خلال مدة هذا العقد إلى  ا ة تسديد العميل لكل أقساط   تبقى
 .الإ جار المنصوص عليها في جدول التسديد الملحق بهذا العقد 



   

 

 واجبات العميل :  المادة السابعة

و  للقواعد الشرعحة    خلال كل  مدة هذا العقد، يلتزم العميل باستعمال و لحانة الألول  ير المنقولة  بقا
العاد  الرجل  لحانة  مستقبلا  و  حالحا  بها  المعمول  التنظحمات  و  القوانين  وجه  ي  لأحكام  على  يلتزم  و 

الخصوص بالقحام بجمحع الترمحمات و الإللاحات التي يتبين أنها ضرورية أثناء تنفيذ هذا العقد ، حتى 
لمقايحس  والنظم المعمول بها وكذا إخضاع و لو  تعلق الأمر ب ضرار ناجمة عن حادث ما مع احترام ا

  .الألول  ير المنقولة للمراقبة القانونحة أو التنظحمحة

 : الأخطار والحوادثةالمادة الثامن
العميل بصري  العبارة انه يتحمل و على نفقته الخالة كل الأخطار التي قد تتعرض لها الألول    قر

 . ير المنقولة

 .في حالة حدوث حادث ما يتحمل العميل وحده تكلفة أي إللاح كان و يتخلى عن أي رجوع على البنك

 المادة التاسعة : التأمين على الأخطار
بتامين العميل  البنك    يلتزم  لفائدة  الطبحعحة  للكوارث  المنقولة ضد كافة الأخطار موسعة  و  الألول  ير 

 .رتجديد الت مين  يلة مدة الإ جا

 وفي هذا الإ ار  جك أن : 

الت مين و/أو ملحقاتها    - ناجم عن  تنص عقود  للبنك أي تعويض  يدفعوا  المؤمنين على أن  التزام  على 
 .ولة أو جزء منها و تحميل العميل وحده مبلغ أي إبراءحادث سبك خسارة لكل الألول  ير المنق

و في حالة حادث تسبك في أضرار  مكن إللاحها  مكن أن يدفع المؤمنون التعويضات للعميل الذي 
  جك علحه القحام  بالإللاحات مع إبقاء مبلغ الإبراء على النفقة الخالة للعميل. 

  . عفى البنك من أي رجوع يتقدم به المؤمنون  -

بادر المؤمنون أو أحد منهم بإبطال أو إلغاء هذه الت مينات أو  عقد الت مين أنه في حالة ما إذا  ينص     -
أو   الإبطال  بهذا  يواجه  البنك    فان  البنك  بمصال   تمس  قد  بكحفحة  الضمانات  بتعديل  أو  منها،  بعض 

بعد إبلاغ البنك برسالة مضمنة الولول مرفقا    يوما  )15عشر )اء أو التعديل إ  بعد مضي خمسة  الإلغ



   

 

إضافي   أو  جديد  ت مين  باكتتاب  العميل  يلتزم  و  المعنيين  المؤمنين  أو  المؤمن  من  رف  استلام  ببحان 
 .  غطي كافة المخا ر الناتجة عن الإبطال أو الإلغاء أو التعديل المذكور على نفقته الخالة

جراء أي أبطال أو إلغاء أو تعديل قد  ضر بمصال  البنك بطلك  ينص عقد الت مين على أنه    مكن إ -
مادام العميل مرتبط بالتزامات اتجاه    إذن كتابي مسبق من البنك و ذلك    من العميل قبل الحصول على

 .البنك

الت مينات   - أن  على  للبنك  تؤكد  المؤمنون  شهادات  سلمها  البنك  إلي  يوجه  أن  العميل  على   جك 
من قبل العميل و ذلك خلال الثمانحة أ ام    ة في هذه المادة قد تم اكتتابها  الألفاظ الوارد المنصوص عليها ب 

 .التي تلي تاريخ تسلم العميل للألول  ير المنقولة أو جزء منها

التي    - المادة  هذه  المنصوص عليها في  التعهدات   بتنفيذ كل  العميل  الت مينات  علي    تستجوبهايلتزم 
الخالة   سح للبنك متى  نفقته  المستندات  الت مين و أن  قدم كل  المنتظم لأقساط  بالدفع  يتعلق  فحما  ما 

 . لك منه ذلك

في حالة عدم تنفيذ العميل  لتزاماته  و الت مينات المنصوص عليها في هذه المادة  مكن للبنك وفق  ما  
المادة   المنصوص عليها في  الشروط  إ ار  العقد في  أن   فسخ    ، ت مين  الآ  15يرتئحه  أو  ذكرها   تي 

 .الألول  ير المنقولة بنفسه على حساب العميل ونفقته

 إخطار البنك بالحوادث: المادة  العاشرة 

الألول  ير   على  قد  طرأ  خطير  حادث  ب ي  السرعة  جناح  على  البنك   أن  علم  العميل  على   جك 
و   الحادث   وظروف  مكان  تاريخ،  إلى  الإشارة   مع  منها  جزء  أو  التي  المنقولة  الأضرار  كذا   بحعة 

 .تعرضت لها الألول  ير المنقولة أو الجزء المتضرر منها و حجم هذه الأضرار

 مسؤولية العميل المدنية وغيرها :المادة الحادية عشر

يتحمل العميل وحده مسؤولحة الأضرار الجسد ة أو الماد ة التي تسببها  الألول  ير المنقولة أو جزء  
 . البنك  من أي رجوع للغير علحه منها للغير  و  عفي

يلتزم العميل بت مين مسؤوليته المدنحة على نفقته الخالة في حالة الأضرار الجسد ة أو الماد ة التي قد 
تسببها الألول  ير المنقولة أو جزء منها على  مستخدمحه أو الغير و لو كان  الضرر ناجما عن خط   



   

 

قاهرة. قوة  أو  أو حادث عرضي  البناء  المكتتبة    في  ت ميناته  أو  ت مينه  في  يبين  ب ن  العميل   يلتزم  كما 
 .لغرض ضمان مسؤوليته المدنحة أن المؤمنين يتخلون عن أي رجوع علي البنك

قي الواردة  الت مينات  على  بالإبقاء  العميل  على    يلتزم  و  بحرص  تنفذ  ب ن  و  المفعول  سارية  المادة  هذه 
فحما   العقد و خالة  أثناء مدة سريان هذا  الت مينات  تنبثق عن هذه  التي  ا لتزامات  الخالة كل  نفقاته 

 .يتعلق بالدفع المنتظم للعلاوات، و علحه أن  قدم كل المستندات عند أول  لك من البنك

عليها في هذه المادة على مسؤولحة المؤمنين في إعلام البنك في  كما  جك أن تنص الت مينات المنصوص  
 . حالة ما إذا توقف العميل عن دفع العلاوات أو في حال فسخ هذه الت مينات 

إذا  ما لم ينفذ العميل أحد ا لتزامات  الخالة  بالت مينات المنصوص عليها في هذه المادة  مكن للبنك  
الآتي ذكرها أو  كتتك   15د الإ جار حسك الشروط المتضمنة في المادة وفق ما يرتئحه أما أن   فسخ  عق

 .  بمبادرته الشخصحة الت مينات التي لم  كتتبها العميل علي نفقة هذا الأخير

 المادة الثانية عشر: إحالة الحقوق إلى الغير
للبنك أثناء سريان هذا العقد أن  قوم بإحالة حقوقه المترتبة عن هذا العقد إلى الغير. في هذه الحالة     مكن 

 . على هذا الغير المحال إلحه أن يلتزم بمواللة تنفيذ هذا العقد بنفس الشروط المنصوص عليها فحه

من البا ن أو  ير ذلك   ره إ جا   سم   للعميل  أن يتصرف في الألول  ير المنقولة ببحع أو رهن أو  
 دون موافقة مكتوبة من البنك.  و  أن  قوم بتحويل العقد إلى شخص ثالن 

كل    على  مطالبة  بدعوى  للعميل  دائن  أو  للبنك  دائن  ثالن  شخص  تدخل  حالة  في  ذلك  علي  زيادة  
ج ضد  الألول  ير المنقولة أو جزء منها عن  ريق المعارضة أو الحجز،  جك على العميل  أن  حت 

هذه ا دعاءات و أن يبلغ البنك  حا  حتى  حافظ  علي مصالحه ، و  جك علي  العميل أن يدفع في  
بهذا   المستحقة  التكالحف  و  النفقات  كل  يتحمل  أن  علحه  و   . المستحقة  الإ جارات  المحددة  الآجال 

 ضرر ناتج عن خط  أو ت خير في إعلام البنك.  الخصوص و  كون  مسؤو  عن أي

 بدل الإيجار وما يلحق من رسوم وضرائب وغيرها دة الثالثة عشر:الما

المنصوص عليها في جدول يلتز   - المبلغ و الأقساط و الآجال  بتسديد بدل ا  جار حسك  المست جر  م 
التسديد المرفق بهذا العقد والذي  عد جزء   يتجزأ منه، كما يلتزم العميل بدفع الإ جارات المستحقة عند  

وفي حالة     -لعقد.حلول أجل استحقاقها  وفقا لجدول التسديد وفي مو ن البنك الموض  في مقدمة هذا ا



   

 

مبلغها حال   تصب  كل  الأقساط و  باقي  تحل  أجلها  في  الأقساط  من  أي قسط  العميل عن سداد  ت خر 
 . الأداء

كل رسم أو ضريبة أو أي حق آخر مستحق بالجزائر قد يتعلق بالإ جارات و بالملكحة العقارية  كما هي   -
الغرا فيها  بما  وحده  العميل  عاتق  على  تقع  أعلاه  الرسوم  محددة  علي   المستحقة  العقوبات  أو  مات 

 . والضرائك أو الحقوق الأخرى المذكورة أعلاه

يتم مراجعة  ك  في حالة الدفع المسبق لأقساط الإ جار  ير المستحقة بعد, وفي حالة موافقة البنك على ذل
  المبلغ الإجمالي للإ جار تبعا لذلك.

اع معدل إعادة الخصم المطبق من قبل بنك الجزائر و  كما  مكن مراجعة أقساط الإ جار سنويا وفق ارتف
ذلك بإضافة الفارق بين المعدل الساري في السنة المنقضحة و المعدل الساري على الفترة الت جيرية الجديدة  
الى نسبة العائد المستند إلحه في تحديد أقساط الإ جار بتاريخ توقحع هذا العقد ، و للعميل الحق في هذه  

 ديد المسبق للإ جارات المتبقحة على عاتقه . الحالة التس

للبنك و    حق   ملكا  تعتبر  المسبقة  الأقساط  فيها  بما  المست جر  قبل  من  المدفوعة  الإ جار  أقساط  كل 
للعميل المطالبة بها حتى في حالة فسخ عقد الإ جار في الحا ت المنصوص عليها في المادة السابعة  

 عشر أدناه. 

 .راحة ب ن  خصم من أي حساب مفتوح باسمه المبالغ المستحقة بموجك هذا العقد  سم  العميل للبنك ل 

   .كما يلتزم العميل باكتتاب سندات أو سفاتج لأمر البنك بقحمة الإ جارات المستحقة

 المادة الرابعة عشر: الخيار النهائي
ع المست جر لخحار الشراء  تنتقل ملكحة الألول  ير المنقولة للعميل عند انتهاء العقد الحالي  بشرط رف
أقصاه   أجل  في  للمؤجر  با ستلام موجهة  الإشعار  مع  مدة   15بموجك رسالة مضمنة  انتهاء  قبل  يوم 

الإ جار المنصوص عليها في المادة الثالثة المذكورة أعلاه و تنفيذ كل ا لتزامات المنصوص عليها في  
الرسو  و  الضرائك  و  الأقساط   كل  دفع  و خصولا  العقد  المصاريفهذا  و  العمو ت   م  و  النفقات    و 

 منه ، 13المذكورة في هذا العقد و   سحما في المادة 

يتم بحع الألول  ير المنقولة بدون أي ضمان من البنك و يتحمل العميل كل المصاريف والحقوق و   
 الضرائك المتعلقة بنقل ملكحة الألول  ير المنقولة. 



   

 

 :فسخ العقد  المادة الخامسة عشر

هذا العقد و  حق للبنك حينئذ استرجاع الألول  ير المنقولة و التصرف فيها إما بالبحع أو الإ جار    فسخ
   :أو  ير ذلك في الحا ت الآتحة

في حالة عدم دفع أي قسط من أقساط الإ جار كما هي مبينة في جدول التسديد المرفق بهذا العقد   -   
تابعة مس نفقات  أو  أو مصاريف  بعد  أو أي عمولة  العقد وذلك  هذا  بموجك  أو رسوم  أو ضرائك  تحقة 

خمسة عشرة يوم بدا ة من تاريخ استحقاق الإ جار المذكور و العمولة و المصاريف و النفقات التابعة و  
الضرائك و الرسوم و ذلك بعد إرسال إنذار بالفاكس و / أو رسالة مضمنة مع إشعار با ستلام أو مبلغة 

 .عن  ريق محضر قضائي

الممتلكات أو    -   القضائحة أو تصفحة  التسوية  الدفع وكذا حالة  العميل في  توقف عن  في حالة وقوع 
 .  توقف النشاط

إذا قدم للبنك بديلا عن   في حالة وقوع حادث قد  مس بصلاححة الضمان الذي ألدره الضامن  إ   -  
 .هذا الضمان و الذي  كون مقبو  حسك تقدير البنك

في حالة عدم تمكن  البنك لأي سبك ما من أخذ رهن عقاري من الدرجة الأولى على الممتلكات   -   
المخصصة من العميل  كضمان لتسديد التمويل محل هذا العقد، أو سبق و أن خصصت هذه الممتلكات 

 .أو  أي دائن أخر  لفائدة بائع

في حالة البحع الودي أو القضائي للممتلكات المخصصة من  رف العميل  كضمان ، و كذلك في    - 
 .حالة إ جارها أو تخصحصها كحصة في شركة تحت أي شكل كان دون إذن مسبق من البنك

النشاط ذي الصلة باستغلال في حالة  تحويل العميل  لكل أو جزء  من عملحاته المالحة الناتجة عن     -
 . العقار محل ا عتماد الإ جاري إلى مؤسسة مالحة أخرى   ير بنك البركة الجزائري 

في حالة  وفاة العميل ، تكون أقساط الإ جار، التكالحف و المصاريف و الضرائك و الرسوم  ير قابلة    -
 ير أنه  مكن لورثة المدين ا ستفادة    للتجزئة ,مستحقة الدفع حا  ، و  مكن مطالبة ورثة العميل بها ،

القابل للمراجعة أو المنازعة على احترام   تقدير البنك  ير  من هذا العقد بشرط أن  كونوا قادرين حسك 
 .وأداء التزامات المدين المتوفى



   

 

من    -   سبك  الإ جاري لأي   ا عتماد  عقد  موضوع  المنقولة  الألول  ير  شراء  عقد  فسخ  حالة  في 
 . بصفة عامة في كل الحا ت الواردة في القانون  الأسباب و

 و يترتك على فسخ عقد ا عتماد الإ جاري ما يلي : 

بمبلغ مالي   العميل مدينا  المدفوعة مع كل ملحقاتها  كون  أقساط الإ جار المستحقة و  ير  علاوة على 
د و كذا كل الحقوق و معادل لمجموع أقساط الإ جار التي لم  حن وقت استحقاقها عند تاريخ فسخ العق

 .الضرائك و الرسوم المستحقة 

   مكن للعميل أن  حتج ب ي حال من الأحوال على ثمن البحع أو الإ جار الجديد قبل البنك و   على 
 المصاريف التي التزم بها هذا الأخير و تحملها بصدد البحع أو الإ جار .

الفقرات السابقة ينجر عنها حصول البنك على    ي ت خير في دفع التعويضات أو جزئ منها المقررة فيأ
التعويضات وفق الشروط المصرفحة السارية المفعول لدى    رامة ت خير تحتسك بدا ة من تاريخ استحقاق

 البنك.

 المادة السادسة عشر: البيانات والضمانات 
 : يلتزم العميل أن  قدم للبنك البحانات و الضمانات التالحة  

العقد و كل العقود الأخرى المتعلقة به من قبل الشخص الموقع باسم العميل قد تم  إمضاء و تنفيذ هذا  
ترخحصه من قبل الجهة المخولة قانونا للعميل و  تشكل ب ي حال من الأحوال انتهاكا  لبنود أي  عقد  

 . آخر أبرمه أو يبرمه  العميل 

 .رام هذا العقد أو الهحكل التنظحمي للعميل لممثله بإب/ سم  القانون الأساسي و

يلتزم العميل بصفة قطعحة و بدون شرط بكافة ا لتزامات المكتتبة أو التي سيتم اكتتابها من قبله بموجك  
 .هذا العقد و بكل التصرفات المرتبطة به

لقد تم الحصول على كافة التراخحص الإدارية لإمضاء و تنفيذ هذا العقد   سحما بالنظر إلي التشريع و  
 . اري المفعولالتنظحم الس

في حالة قحام البنك بإجراء قضائي بصدد نزاع متعلق بهذا العقد    مكن  لك أ ة حصانة قضائحة أو  
  . تنفيذ ة لغرض ا عتراض علي حجز الأموال سواء من قبل العميل أو باسمه



   

 

 . بهاقد رخص للعميل بولفه خاضعا لقانون الجمارك للقحام بكل الإجراءات القانونحة التي تسم  

  :يلتزم العميل  يلة مدة هذا العقد ب  

  تنفيذ التزاماته  التعاقد ة  و كل التصرفات المرتبطة بها  في آجالها؛

 .الحصول علي جمحع التراخحص الضرورية لتنفيذ التزامات هذا العقد و العمل علي بقاء سريانها

 . وافقة المسبقة للبنكا متناع عن  تعديل أي عقد أو تصرف متعلق بهذا العقد بدون الم

 احترام كافة ا لتزامات المنصوص عليها في عقد شراء الألول  ير المنقولة من البائع الأول.

  .تبقي التصريحات و الضمانات المذكورة في هذه المادة سارية المفعول  يلة مدة هذا العقد 

 حق الرجوع : المادة السابعة عشر

 . يتحمل العميل على عاتقه تبعة كل  رجوع  ضد البائع الأول و  كل نزاع مع هذا الأخير

البنك للعميل كل الحقوق و الرجوع التي  حق له التمسـك بهـا ضـد البـائع الأول علـي سـبيل الضـمان    خول
 القانوني أو التعاقدي التي ترتبط عادة بملكحة الألول  ير المنقولة.

 الإطار القانوني والشرعي :المادة الثامنة عشر

إلى القانون الجزائري  سحما أحكـام حاء الس خضع هذا العقد بما   يتعارض مع أحكام الشريعة الإسلامحة 
المتعلــق با عتمــاد ا  جــاري و المرســوم التنفيــذي رقــم  1996جــانفي  10المــؤرخ فــي  96/09الأمــر رقــم 

المتضــــمن كحفحــــات شــــهر عقــــد ا عتمــــاد ا  جــــاري للألــــول الغيــــر   2006فحفــــري  20المـــؤرخ  06/91
 منقولة.

 الضمانات المادة التاسعة عشر:

النفقات و المصاريف الأخرى و بصفة عامة كل ا لتزامات المنصوص  ضمانا لتسديد أقساط الإ جار، 
 عليها في هذا العقد يلتزم العميل بتخصحص كل الضمانات العينحة و / أو الشخصحة التي  طلبها البنك. 

 المادة العشرون: الحقوق و المصاريف

الحقوق   المصاريف،  كل  تكون  أن  الطرفان  و  اتفق  المحامين  و  الموثقين  أتعاب  فيها  بما  الأتعاب  و 
المنقولة و يرهم وكذا مصاريف  بالمزاد و وكلاء الألول  ير  البحع  القضائيين و محافظي  المحضرين 



   

 

الإجراءات التي قد يتخذها البنك لتحصيل مبلغ التمويل الخالة بهذا العقد أو المترتبة عنه حا  ومستقبلا  
الذي يوافق على ذلك لراحة ودلك ب ن يدفعها مباشرة أو بخصمها من حسابه  على عاتق العميل وحده  

 .أو حساباته المفتوحة لدى البنك

 : الوثائق المرتبطة بالعقدالمادة الواحدة والعشرون 

و   العقد  هذا  من  يتجزأ  كتابحا جزءا    الطرفان،  عليها  يتفق  أخرى  أي مستندات  و  العقد  مرفقات  تعتبر 
 .مكملا له

 : الموطن الثانية والعشرون  المادة

 .لتنفيذ هذا العقد، اختار الطرفان مو نا لهما العناوين المذكورة في التمهيد أعلاه

 المـادة الثالثة و العشرون: النزاعات 

للبنك في   الرئحسي  المقر  التي  قع  المحكمة   العقد  عرض على  تنفيذ هذا  أو  بتفسير  كل خلاف متعلق 
اللجوء إلى أ ة محكمة أخرى   ملك في دائرة  دائرة اختصالها ، دون أن   البنك من إمكانحة  منع ذلك 

 .  اختصالها العميل ألو 

يتخلى العميل لراحة أمام  المحاكم  عن التمسك ب ي  امتحاز بالحصانة  القضائحة  أو التنفيذ ة الذي قد  
   مكنه  ا ستفادة منه

 : عدد النسخالمادة الرابعة والعشرون 

الع هذا  أو  حرر  الشرعحة  العيوب  من  خالحة  حرة  بإرادة  الطرفين  من  موقعة  أللحة  نسخ  خمس  من  قد 
 . القانونحة

 

 

 حرر ب.................. في ................... 

 

 البنــــــــك                                                                              العــميل



   

 

 

 

 

 ( 02الملحق رقم )

 
 

 عقد تمويل بالاعتماد الايجاري على أصول منقولة 
 2008رقم        /

 الشروط العامة
 بين :

دج خاضعة لأحكام القانون رقم   2.500.000.000شركة مساهمة رأسمالها    بنك البركة الجزائري   -1 
المتعلق بالنقد و القرض مقيدة في السجل التجاري لو  ة الجزائر    2003.08.26المؤرخ في     03-11

بن عكنون    1، الكائن مقره ا جتماعي بحي بوثلجة هويدف فيلا رقم    0014294/ ب /  00تحت  رقم  
 بصفته مدير وكالة ............. .    السيد ...........في الإمضاء على هذا العقد  الجزائر، ينوب عنه

 ويشار إلحه فحما يلي البنك 

" …………الو    -  2 المسماة  و    "  ..شركة   ........... .......رقم  لو  ة  التجاري  بالسجل  المقيدة 
الإمضاء   في  عنها  ينوب  و   ، ب...........  ا جتماعي  مقرها  ………الكائن  بصفته    .السيد 

 . .............. 

 ويشار إلحه فحما يلي العميل 

 تمهيد :

 بالإشارة إلى : 

 تعامل وفقا  لأحكام الشريعة الإسلامحة السمحة.  أحكام القانون الأساسي للبنك المتعلقة بالتزامه في  ال   -



   

 

 الشروط المصرفحة المعمول بها ببنك البركة الجزائري .  -

تعتبر    - التي  و  الحساب  فت   العميل عند  و  الجزائري  البركة  بنك  بين  المبرمة  الجاري  الحساب  اتفاقحة 
 جزءا   يتجزأ من هذا العقد .

  ا أدناه على أن  ست جره   2شراء الألول المنقولة المولوفة في المادة  حين أن العميل  لك من البنك  
 .1996/ 10/01المؤرخ في   96/09من البنك على سبيل ا عتماد ا  جاري بمفهوم الأمر  رقم 

ا عتماد   ت جيرها على سبيل  ولغرض  العميل  بناء على  لك  المنقولة  اشترى الألول  البنك   أن  حين 
 .ا  جاري 

 .ان يتمتعان بالأهلحة القانونحة و الشرعحة الخالحة من أي عيك لإبرام هذا العقد حين أن الطرف

 حين أن الطرفين راضحان ، 

 :                    فقد اتفقا على ما يلي

 الموضوع ى:المادة  الأول

بطلك من العميل يلتزم البنك بموجك هذا العقد بت جير الألول المنقولة المذكورة أدناه للعميل الذي قبل  
 .بذلك وفقا للشروط المنصوص عليها في هذا العقد على سبيل ا عتماد ا  جاري على ألول منقولة 

 المادة الثانية : تعيين الأصول المنقولة 

هي معينة في القائمة المرفقة بهذا العقد و التي تعد جزءا   يتجزأ منه   الألول المنقولة موضوع هذا العقد
. 

  ير القابلة للإلغاء  مدة الإيجار :المادة الثالثة

هو   كما   ............. في  تنتهي  و   ........ من  تبدأ  سنة   / شهر   .......... بـ  الإ جار  مدة  حددت 
 العقد و الذي  عد جزءا   يتجزأ منه.منصوص علحه في جدول التسديد المرفق بهذا 

التاريخ ابتداء من هذا  المترتبة   و خلال كل مدة ا  جار و تسرى  العميل  البنك و  كافة حقوق وواجبات 
 .بموجك هذا العقد و تصب  نافذة قانونا

 تسليم الأصول المنقولة   :المادة الرابعة



   

 

ولة نحابة عنه   بقا للشروط المنصوص عليها  يوكل البنك العميل  الذي قبل  بذلك تسلم الألول المنق
نفقة العميل وحده حين   يتحمل  البنك آ ة   البنك والبائع الأول وذلك على  في عقد الشراء المبرم بين 
مسؤولحة عن ت خر في التسلحم لكل أو جزء من الألول المنقولة بالنسبة للمواعيد المتفق عليها مع البائع  

 .الأول

 سال نسخة من محضر تسلم الألول المنقولة الممضي مع البائع الأول إلى البنك.يلتزم العميل بإر 

يلتزم العميل  بعدم العدول عن استئجار الألول المنقولة من البنك لأي سبك كان و كل عدول عن   
 . أدناه إذا رأى البنك  ذلك 17ا ستئجار من قبل العميل   مكن أن يؤدي  إلى تطبيق  المادة 

العم ب  ة   صرح  البنك  إقحام مسؤولحة  بعدم  أنه  صرح  المنقولة و  باختحار الألول  قام  الذي  أنه هو  يل 
حال من الأحوال بخصوص مطابقة الألول المنقولة للموالفات أو للاحيتها للاستعمال وبصفة عامة  

 كل نزاع قد ينش  بخصوص الألول المنقولة مع البائع الأول أو مع أي جهة كانت.

 المطابقة :سةالمادة الخام

الأخيرة   المنقولة  عدم مطابقة هذه  أو كل الألول  لبعض  العميل   تفتحش  إذا  ظهر من  ما  في حالة 
بإرسال نسخة من   البنك وذلك   البائع الأول ،  جك علحه أن  خبر بذلك  المتفق عليها مع  للخصائص 

 . ةالإشعار المكتوب الموجه إلى البائع الأول بحا ت عدم المطابقة المكتشف

 التهيئة  المادة السادسة : 

 . يتحمل العميل  كل مصاريف تهيئة الألول المنقولة للاستعمال الذي أعدت له

 الملكية  :المادة السابعة

ملكحة الألول المنقولة للبنك كاملة خلال مدة هذا العقد إلى  ا ة تسديد العميل لكل أقساط الإ جار   تبقى
 و حصول العميل من البنك على إبراء بذلك. المنصوص عليها في جدول التسديد الملحق بهذا العقد 

 واجبات العميل   :المادة الثامنة

بالمحاف العميل  يلتزم  العقد،  الشرعحة و  خلال كل  مدة هذا  للقواعد  المنقولة  بقا  ظة و لحانة الألول 
و   المهنحة  للمتطلبات  وفقا  مستقبلا  و  حالحا  بها  المعمول  التنظحمات  و  الأعراف  و  القوانين  لأحكام 

 .ا حترافحة 



   

 

من   است جرت يلتزم العميل خلال مدة سريان هذا العقد باستعمال الألول المنقولة  بقا للغا ة التي    كما 
 .أجلها و الحفاظ عليها بحرص الرجل المحترف

ويلتزم على وجه الخصوص ب جراء الإللاحات التي يتبين أنها ضرورية أثناء تنفيذ هذا العقد، حتى و لو   
حادث ما مع احترام المقايحس  والنظم المعمول بها وكذا إخضاع الألول تعلق الأمر ب ضرار ناجمة عن  

 .المنقولة للمراقبة القانونحة أو التنظحمحة

 المادة التاسعة : الأخطار والحوادث
 قر العميل بصري  العبارة انه يتحمل و على  نفقاته الخالة كل الأخطار التي قد تتعرض لها الألول  

 . المنقولة

 .حادث ما يتحمل العميل وحده تكلفة أي إللاح كان و يتخلى عن أي رجوع على البنك في حالة حدوث 

 المادة العاشرة : التأمين على الأخطار
يلتزم العميل بتامين الألول المنقولة ضد كافة الأخطار لفائدة البنك و تجديد الت مين   يلة مدة    -1

 .ا  جار

 وفي هذا الإ ار  جك أن : 

التا   - عقود  ناجم عن  تنص  تعويض  أي  للبنك  يدفعوا  أن  على  المؤمنين  التزام  على  ملحقاتها  أو  مين 
 .حادث سبك خسارة  لكل الألول المنقولة أو جزء منها  و تحميل العميل وحده لمبلغ أي إبراء

و الذي  قر    ير أنه في حالة ما إذا  كانت الأضرار بسحطة الأهمحة وبعد معاينة الخبير التابع للمؤمن
 .فعلى العميل  أن  عيد تهيئة الألول المنقولة للاستعمال  على نفقته الخالة كانحة إللاح الضرر ،بإم
بعد    العميل  إلى  الخصوص  بهذا  المؤمن  من  قبضه  تعويض  كل  دفع  بإعادة  البنك  جهته  قوم  من  و 

 .استظهار بحان بالإللاح الذي تم في حدود ما تحمله العميل من نفقات في هذا الش ن 

  . عفى البنك من أي رجوع يتقدم به المؤمنون   -

ينص عقد الت مين أنه في حالة ما إذا  بادر المؤمنون أو أحد منهم بإبطال أو إلغاء هذه الت مينات أو     -
أو   الإبطال  بهذا  يواجه  البنك    فان  البنك  بمصال   تمس  قد  بكحفحة  الضمانات  بتعديل  أو  منها،  بعض 

يوما  بعد إبلاغ البنك برسالة مضمنة مرفقة ببحان    )15عد مضي خمسة  عشر ) الإلغاء أو التعديل إ  ب



   

 

و يلتزم العميل باكتتاب ت مين جديد أو إضافي  غطي كافة   استلام من  رف المؤمن أو المؤمنين المعنيين
 المخا ر الناتجة عن الإبطال أو الإلغاء أو التعديل المذكور على نفقته الخالة. 

البنك     - بمصال   قد  ضر  تعديل  أو  إلغاء  أو  أبطال  أي  إجراء  أنه    مكن  الت مين على  ينص عقد 
بطلك من العميل قبل الحصول على إذن كتابي مسبق من البنك و ذلك  ما دام العميل مرتبط بالتزامات  

 .اتجاه البنك

تؤكد     -2 المؤمنون  شهادات  سلمها  البنك  إلى  يوجه  أن  العميل  على  الت مينات   جك  أن  على  للبنك 
المنصوص عليها بالألفاظ الواردة في هذه الفقرة قد تم اكتتابها  من قبل العميل و ذلك خلال الثمانحة أ ام  

 .التي تلي تاريخ تسلم العميل للمنقول أو جزء منه

ات  علي   الت مين   تستجوبهايلتزم العميل بتنفيذ كل التعهدات  المنصوص عليها في هذه المادة التي     -3
للبنك متى   المستندات  الت مين و أن  قدم كل  المنتظم لأقساط  بالدفع  يتعلق  فحما  الخالة   سحما  نفقته 

 . لك منه ذلك

في حالة عدم تنفيذ العميل  لتزاماته  و الت مينات المنصوص عليها في هذه المادة  مكن للبنك وفق      -4
الآتي ذكرها  أو ت مين    17المنصوص عليها في المادة    ما يرتئحه ، أن   فسخ  العقد في إ ار الشروط

 الألول المنقولة بنفسه على حساب العميل ونفقته. 

 إخطار البنك بالحوادث :المادة الحادية عشر

 جك على العميل أن  علم البنك  على جناح السرعة ب ي حادث خطير قد  طرأ على الألول المنقولة أو  
تاري  إلى  الإشارة  مع  منها  لها  جزء  تعرضت  التي  الأضرار  كذا   بحعة  و  الحادث   وظروف  مكان  خ، 

 .الألول المنقولة أو الجزء المتضرر منها و حجم هذه الأضرار

 مسؤولية العميل المدنية وغيرها  :المادة الثانية عشر

بسبك    الغير  لها  يتعرض  التي  الماد ة  أو  الجسد ة  الأضرار  مسؤولحة  وحده  العميل  الألول يتحمل 
 . المنقولة أو جزء منها و  ضمن البنك  من أي رجوع للغير علحه

يلتزم العميل بت مين مسؤوليته المدنحة على نفقته الخالة في حالة الأضرار الجسد ة أو الماد ة التي قد 
في   عن خط   ناجما  الضرر  كان   لو  و  للغير  أو  لمستخدمحه  منها   جزء  أو  المنقولة  الألول  تسببها 



   

 

ك أو حادث عرضي أو قوة قاهرة. كما يلتزم العميل  ب ن يبين في ت مينه أو ت ميناته المكتتبة لغرض  التركي
 .ضمان مسؤوليته المدنحة أن المؤمنين يتخلون عن أي رجوع علي البنك

على   و  بحرص  تنفذ  ب ن  و  المفعول  سارية  المادة  هذه  في  الواردة  الت مينات  على  بالإبقاء  العميل  يلتزم 
فحما  نفقاته   العقد و خالة  أثناء مدة سريان هذا  الت مينات  تنبثق عن هذه  التي  ا لتزامات  الخالة كل 

 .يتعلق بالدفع المنتظم لأقساط الت مين، و علحه أن  قدم كل المستندات عند أول  لك من البنك

م البنك  كما  جك أن تنص الت مينات المنصوص عليها في هذه الفقرة  على مسؤولحة المؤمنين في إعلا
 . في حالة ما إذا توقف العميل عن دفع لأقساط الت مين أو في حال فسخ هذه الت مينات 

إذا  ما لم ينفذ العميل أحد ا لتزامات  الخالة  بالت مينات المنصوص عليها في هذه الفقرة  مكن للبنك  
الآتي ذكرها   19المادة  وفق ما يرتئحه أما أن   فسخ  عقد ا عتماد ا  جاري حسك الشروط المتضمنة في
 .أو  كتتك بمبادرته الشخصحة الت مينات التي لم  كتتبها العميل علي نفقة هذا الأخير

 المادة الثالثة عشر: إحالة الحقوق إلى الغير

 مكن للبنك أثناء سريان هذا العقد أن  قوم بإحالة حقوقه المترتبة عن هذا العقد إلى الغير. في هذه الحالة  
 .  لغير المحال إلحه  أن يلتزم بمواللة تنفيذ هذا العقد بنفس الشروط المنصوص عليها فحهعلى هذا ا

   سم   للعميل  أن يتصرف في الألول المنقولة ببحع أو رهن أو إ جار من البا ن أو  ير ذلك  و   
 . ن دون موافقة مكتوبة من البنكأن  قوم بتحويل العقد إلى شخص ثال

بدعوى مطالبة  على كل  زيادة  علي    للعميل   دائن  أو  للبنك  دائن  ثالن  تدخل شخص  ذلك في حالة 
الألول المنقولة أو جزء منها عن  ريق المعارضة أو الحجز،  جك على العميل  أن  حتج ضد هذه 
ا دعاءات و أن يبلغ البنك  حا  حتى  حافظ  علي مصالحه. و إذا تم الحجز ر م ذلك ،  جك علي   

و    العميل النفقات  كل  يتحمل  أن  علحه  و   . الباقحة  المستحقة  الإ جارات  المحددة  الآجال  في  يدفع  أن 
ضرر ناتج عن خط  أو ت خير في   التكالحف المستحقة  بصدد إجراء . رفع اليد . و  كون  مسؤو  عن أي

لتي يتبين   بموجبها أن  إعلام البنك.  و    مكن  تجنك هذا  ا لتزام بالدفع  إ  في الحالة ا ستثنائحة ا
 .الشخص الثالن يتدخل بولفه دائن للبنك

 بدل الإيجار وما يلحق من رسوم وضرائب وغيرها المادة الرابعة عشر:



   

 

جدول  في  عليها  المنصوص  الآجال  و  الأقساط  و  المبلغ  حسك  ا  جار  بدل  بتسديد  المست جر  يلتزم 
أ منه، كما يلتزم العميل بدفع الإ جارات المستحقة عند  التسديد المرفق بهذا العقد والذي  عد جزء   يتجز 

 حلول أجل استحقاقها  وفقا لجدول التسديد وفي مو ن البنك الموض  في مقدمة هذا العقد. 

وفي حالة ت خر العميل عن سداد أي قسط من الأقساط في أجله تحل باقي الأقساط و تصب  جمحعها    
 . حالة الأداء

حق آخر مستحق بالجزائر قد يتعلق بالإ جارات كما هي محددة أعلاه تقع على    كل رسم أو ضريبة أو أي
عاتق العميل وحده بما فيها الغرامات أو العقوبات المستحقة علي  الرسوم  والضرائك أو الحقوق الأخرى  

 . المذكورة أعلاه

البن موافقة  حالة  وفي  بعد,  المستحقة  الإ جار  ير  لأقساط  المسبق  الدفع  حالة  يتم  في   , ذلك  على  ك 
 . مراجعة المبلغ الإجمالي للإ جار تبعا لذلك

كما  مكن مراجعة أقساط الإ جار سنويا وفق ارتفاع معدل إعادة الخصم المطبق من قبل بنك الجزائر و   
ذلك بإضافة الفارق بين المعدل الساري في السنة المنقضحة و المعدل الساري على الفترة الت جيرية الجديدة  

سبة العائد المستند إلحه في تحديد أقساط الإ جار بتاريخ توقحع هذا العقد ، و للعميل الحق في هذه  الى ن
 الحالة التسديد المسبق للإ جارات المتبقحة على عاتقه . 

كل أقساط الإ جار المدفوعة من قبل العميل بما فيها الدفعة المسبقة تعتبر ملكا للبنك و    حق للعميل  
 أدناه .  17حتى في حالة فسخ عقد الإ جار في الحا ت المنصوص عليها في المادة المطالبة بها  

 . سم  العميل للبنك لراحة ب ن  خصم  من أي حساب مفتوح باسمه المبالغ المستحقة بموجك هذا العقد 

 كما يلتزم العميل باكتتاب سندات  أو سفاتج لأمر البنك بقحمة الإ جارات المستحقة.

 الخامسة عشر: تحديد أقساط الإيجارالمـادة  

تم احتساب و تقدير أقساط الإ جار وفقا للمعطحات التي قدمها العميل حول ثمن و شروط بحع الألول  
وكذا ,عند ا قتضاء ,سعر لرف عملة الدفع عند تسديد    التسبيقالمنقولة و آجال التسلحم و تاريخ دفع  

  .كل قسط



   

 

يتم  تسوية أقساط الإ جار بالزيادة أو النقصان، وفقا للمبلغ النهائي  في حالة تعديل أحد هذه العنالر،  
المدفوع إلى البائع الأول و كذا الضرائك ، العمو ت و الإتاوات و  رامات الت خير و أرباح أو خسائر  
الأمر   تعلق  إذا  خالة  التعديل  هذا  جراء  من  البنك  أنفقها  قد  التي  كون  الأخرى  والمصاريف  الصرف 

 .في التسلحم بت خر 

 المادة السادسة عشر: الخيار النهائي 
تنتقل ملكحة الألول المنقولة للعميل عند انتهاء العقد الحالي بعقد بحع منفصل عن هذا العقد  بشرط رفع  

  15المست جر لخحار الشراء بموجك رسالة مضمنة مع الإشعار با ستلام موجهة للمؤجر في أجل أقصاه  
ا مدة  انتهاء  قبل  المادة  يوما  في  عليها  المنصوص  كل   3لإ جار  العميل  تنفيذ  بشرط   ، أعلاه  المذكورة 

منه، المبينة    14ا لتزامات المنصوص عليها في هذا العقد و خصولا دفع الأقساط  المذكورة في المادة  
 في جدول التسديد الملحق بهذا العقد و المصاريف والحقوق الضريبحة و التكالحف الأخرى المحتملة.

 :فسخ العقد  لمادة السابعة  عشرا

يتم فسخ هذا العقد و  حق للبنك حينئذ استرجاع الألول المنقولة و التصرف فيها إما بالبحع أو الإ جار 
في حالة وقوع العميل في  توقف عن الدفع وكذا حالة التسوية    -  :  أو  ير ذلك في الحا ت  الآتحة

 نشاط . القضائحة أو تصفحة الممتلكات أو توقف ال

في حالة عدم دفع أي قسط أ جار أو عمولة أو مصاريف أو نفقات تابعة مستحقة للبنك أو ضرائك  -  
يوما بدا ة من تاريخ استحقاق الإ جار المذكور و العمولة و   15او رسوم بموجك هذا العقد وذلك بعد  

أشعار با ستلام    المصاريف أو النفقات التابعة و ذلك بعد إرسال إنذار بالفاكس و / أو رسالة مضمنة مع
 .أو مبلغة عن  ريق محضر قضائي 

في حالة عدم احترام أحد ا لتزامات الأخرى المكتتبة من قبل العميل مع / أو من قبل الضامن حسك    -
يتعدى   تم تدارك ذلك  في أجل    إذا  أو الضمان إ   العقد  الرسالة   15نصوص هذا  يوما منذ إرسال 

 . مضمنة مع أشعار با ستلام 

في حالة وقوع حادث قد  مس بصلاححة الضمان الذي ألدره الضامن إ  إذا قدم للبنك بديلا عن هذا    -
 . الضمان و الذي  كون مقبو  حسك تقدير البنك



   

 

الممتلكات  -  على  الأولى  الدرجة  من  عقاري  رهن  أخذ  من  ما  سبك  لأي  البنك  تمكن   عدم  حالة  في 
يل محل هذا العقد، أو سبق و أن خصصت هذه الممتلكات المخصصة من العميل  كضمان لتسديد التمو 

 .لفائدة بائع أو  أي دائن أخر 

في حالة البحع الودي أو القضائي للممتلكات المخصصة من  رف العميل  كضمان ، و كذلك في   -
 .حالة إ جارها أو تخصحصها كحصة في شركة تحت أي شكل كان دون اذن مسبق من البنك 

الناتجة عن النشاط ذي للة باستغلال  في حالة  تحويل ا  - المالحة  لعميل  لكل أو جزء  من عملحاته 
 . العتاد محل ا عتماد ا  جاري إلى مؤسسة مالحة أخرى   ير بنك البركة الجزائري 

الرسوم  ير      - المصاريف و الضرائك و  التكالحف و  أقساط الإ جار،  العميل ،تكون  في حالة  وفاة 
للتج للورثة  قابلة          أنه  مكن  بها ،  ير  العميل  الدفع حا ، و  مكن مطالبة ورثة  زئة ,مستحقة 

ا ستفادة من هذا العقد بشرط أن  كونوا قادرين حسك تقدير البنك  ير القابل للمراجعة أو المنازعة على  
 .احترام وأداء التزامات المدين المتوفى

ا    - المنقولة من  إذا في حالة فسخ عقد شراء الألول  لبائع الأول لأي سبك من الأسباب و خالة 
 .تعلق الأمر بعطك أو عيوب خفحة تضر بكامل الألول المنقولة أو جزء منها

 . و بصفة عامة في كل الحا ت الواردة في القانون   -

 و يترتك على فسخ عقد ا عتماد ا  جاري ما يلي :  -

بمبلغ   * علاوة على أقساط الإ جار المستحقة و  ير المدفوعة مع كل ملحقاتها ف ن العميل  كون مدينا  
مالي معادل لمجموع أقساط الإ جار التي لم  حن وقت استحقاقها عند تاريخ فسخ العقد و كذا كل الحقوق 

 .و الضرائك و الرسوم المستحقة على العميل

حال من الأحوال على قحمة ثمن البحع أو الإ جار الجديد قبل البنك و     *    مكن للعميل أن  حتج ب ي
 على المصاريف التي التزم بها هذا الأخير و تحملها بصدد البحع أو الإ جار. 

* أي ت خير في دفع التعويضات أو جزئ منها المقررة في الفقرات السابقة ينجر عنها حصول البنك على 
التعويضات وفق الشروط المصرفحة السارية المفعول لدى   من تاريخ استحقاق   رامة الت خير تحتسك بدا ة 

 البنك.



   

 

 المادة  الثامنة عشر : البيانات والضمانات 

 : يلتزم العميل  أن  قدم  للبنك البحانات و الضمانات التالحة 

جهاز والمخول إمضاء و تنفيذ هذا العقد و كل العقود الأخرى المتعلقة به تم  ترخحصه  من قبل  ال  -
 .قانونا للعميل  و  تشكل ب ي حال من الأحوال انتهاكا   لبنود أي  عقد آخر أبرمه أو يبرمه العميل

 .  أو الهحكل التنظحمي للعميل لممثله بإبرام هذا العقد / سم  القانون الأساسي و  -

سيتم اكتتابها بموجك هذا    يلتزم العميل بصفة قطعحة دون قيد أو شرط با لتزامات المكتتبة أو التي    -
 العقد و كل التصرفات  المرتبطة به .

لقد تم الحصول على كافة التراخحص الإدارية لإمضاء و تنفيذ هذا العقد  سحما بالنظر إلي التشريع و     -
 . التنظحم الساري المفعول

 ة حصانة قضائحة أو  في حالة قحام البنك بإجراء قضائي بصدد نزاع متعلق بهذا العقد    مكن  لك أ -
  .تنفيذ ة لغرض ا عتراض علي حجز الأموال سواء من قبل العميل أو باسمه

 . قد رخص للعميل بولفه خاضعا لقانون الجمارك للقحام بكل الإجراءات القانونحة التي تسم  بها -

  :يلتزم العميل  يلة مدة هذا العقد ب  

  و كل التصرفات المرتبطة بها  في آجالها و  سحما ؛  تنفيذ التزاماته  التعاقد ة  -

 . الحصول علي جمحع التراخحص الضرورية لتنفيذ التزامات هذا العقد و العمل علي بقاء سريانها -

 . أي عقد أو تصرف متعلق بهذا العقد بدون الموافقة المسبقة للبنك ا متناع عن  تعديل  -

 .احترام كافة ا لتزامات المنصوص عليها في عقد شراء الألول المنقولة من البائع الأول  -

 إبرام عقد لحانة على الألول المنقولة مع شركة لحانة مؤهلة و الإبقاء على سريانه.  -

 مذكورة في هذه المادة سارية المفعول  يلة مدة هذا العقد . تبقي التصريحات و الضمانات ال

 حق الرجوع  :المادة التاسعة عشر

 . يتحمل العميل  على عاتقه تبعة كل  رجوع  ضد البائع الأول و  كل  نزاع مع هذا الأخير



   

 

سبيل     الرجوعات التي  حق له التمسك بها  ضد  البائع الأول  علي خول  البنك  للعميل كل الحقوق و   
 الضمان القانوني أو  التعاقدي التي ترتبط عادة بملكحة الألول المنقولة . 

 سريان العقد:   لمادة العشرون ا

  يبدأ سريان التزامات البنك و العميل المنصوص عليها في هذا العقد ا  بعد إتمام عملحة شراء و استلام  
 الألول  ير المنقولة المراد ت جيرها.

 

 الإطار القانوني والشرعي  :الواحدة والعشرون المادة 

 خضع هذا العقد بما   يتعارض مع أحكام الشريعة الإسلامحة السمحة إلى القانون الجزائري  سحما أحكام  
التنفيذي رقم   1996جانفي    10المؤرخ في    96/09الأمر رقم   المرسوم  ا  جاري و  با عتماد  المتعلق 

 المتضمن كحفحات شهر عقد ا عتماد ا  جاري للألول المنقولة. 2006فحفري  20المؤرخ في   92/ 06

 الضمانات الثانية والعشرون: المادة

النفقات و المصاريف الأخرى و بصفة عامة كل ا لتزامات المنصوص   ضمانا لتسديد أقساط الإ جار، 
 عليها في هذا العقد يلتزم العميل بتخصحص كل الضمانات العينحة و / أو الشخصحة التي  طلبها البنك. 

 المادة الثالثة والعشرون: المصاريف والحقوق 

وق و الأتعاب بما فيها و في حالة اضطرار البنك الى دفعها  اتفق الطرفان أن تكون كل المصاريف، الحق
وكذا   بالمزاد  البحع  محافظي  و  القضائيين  المحضرين  و  المحامين  أتعاب    ، محتمل  نزاع  إ ار  في 
مصاريف الإجراءات التي قد يتخذها البنك لتحصيل مبلغ الإ جارات الخالة بهذا العقد أو المترتبة عنه 

عات على  ومستقبلا  أو  حا   مباشرة  يدفعها  ب ن  وذلك  لراحة  ذلك  على  يوافق  الذي  وحده  العميل  ق 
 .بخصمها من حسابه أو حساباته المفتوحة لدى البنك

 المادة الرابعة والعشرون : الوثائق المرتبطة بالعقد
يتجزأ من هذا  الطرفان، كتابحا جزءا    يتفق عليها  العقد و ملحقاته وأي مستندات أخرى  تعتبر مرفقات 

 .العقد و مكملا له



   

 

 المادة الخامسة والعشرون : الموطن
 .لتنفيذ هذا العقد، اختار الطرفان مو نا لهما العناوين المذكورة في التمهيد أعلاه

 المادة السادسة و العشرون : النزاعات 

تنفيذ هذا العقد يرفع إلى المحكمة التي  قع المقر الرئحسي للبنك في د  بتفسير أو  ائرة  كل خلاف متعلق 
دائرة   في  أخرى   ملك  محكمة  أ ة  إلى  اللجوء  إمكانحة  من  المؤجر   ذلك  أن  منع  دون  اختصالها، 

 .  اختصالها المست جر ألو 

يتخلى المست جر لراحة أمام المحاكم عن التمسك ب ي امتحاز بالحصانة القضائحة أو التنفيذ ة الذي قد  
 .  مكنه ا ستفادة منه

 والعشرون : عدد النسخ   المادة السابعة 

و   الشرعحة  العيوب  من  خالحة  حرة  بإرادة  الطرفين  من  موقعة  أللحة  نسخ  خمس  من  العقد  هذا  حرر 
                                                                           القانونحة .

 

 حرر ب.................. في ................... 

 

 

 

 البنــــــــك                                                                              العــميل

 

 ( 03الملحق رقم )
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 فهرس المحتويات:

 الصفحة العنوان
 01 مقدمة

 08 ماهية عقد الاعتماد الإيجاري  : الفصل الأول
 09 : نشأة الاعتماد الإيجاري وانتشاره المبحث الأول
 09 : نشأة الاعتماد الإيجاري  المطلب الأول
 11 انتشار عقد الاعتماد الإيجاري : المطلب الثاني

 11 قد الاعتماد الايجاري في الدول الأوروبية انتشار ع : الفرع الأول
 14 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في بعض دول شمال إفريقيا : الفرع الثاني

 14 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في المغرب الأقصى : أولا
 15 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في تونس : ثانيا
 15 اري في الجزائر انتشار عقد الاعتماد الايج : ثالثا

 16 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في بعض الدول العربية  : الفرع الثالث 
 16 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في مصر  : أولا
 17 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في لبنان  : ثانيا
 17 انتشار عقد الاعتماد الايجاري في فلسطين  : ثالثا

 19 مفهوم عقد الاعتماد الإيجاري و صورهالمبحث الثاني: 
 19 المطلب الأول: التعريف بعقد الاعتماد الإيجاري 

 19 الفرع الأول: التعريف الفقهي لعقد الاعتماد الإيجاري 
 19 أولا/ نظرية الإيجار: 

 20 ثانيا / نظرية النظام المركب لتمويل الاستثمارات الإنتاجية: 
 20 دة تسمح باستعمال أشياء لا يستطيع المشروع تملكها:ثالثا/ صيغة قانونية جدي

 21 الخصائص   رابعا/ نظرية النظام القانوني المركب من الأشكال التقليدية لعقود التجارية وتميزه ببعض 
 22 الفرع الثاني: التعريف التشريعي لعقد الاعتماد الإيجاري في القوانين المقارنة

 22 يجاري في التشريع الأمريكيأولا: تعريف عقد الاعتماد الإ
 23 ثانيا: تعريف عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الفرنسي
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 25 ثالثا: تعريف عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع المصري 
 26 عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري تعريف الفرع الثالث: 
 27 الإيجاري  صور عقد الاعتماد  :المطلب الثاني

 27 الأصل المؤجر تصنيف حسب طبيعة :الفرع الأول
 27 الاعتماد الايجاري للأصول المنقولة :أولا
 28 الاعتماد الإيجاري للأصول غير المنقولة :ثانيا

 30 ثالثا:الاعتماد الإيجاري المتعلق بالمحلات التجارية و المؤسسات الحرفية 
 31 يعة العقد تصنيف حسب طب  : الفرع الثاني

 31 الاعتماد الإيجاري المالي  : أولا
 32 الاعتماد الايجاري العملي  : ثانيا

 33 تصنيف حسب جنسية أطراف العقد   : الفرع الثالث 
 33 الاعتماد الايجاري الوطني ) الداخلي ( : أولا
 34 الاعتماد الايجاري الدولي : ثانيا

 35 جريل الأصل المؤ تصنيف حسب زمن تمو  : الفرع الرابع
 35 الاعتماد الإيجاري التقليدي  : أولا
 36 الاعتماد الإيجاري اللاحق : ثانيا
 37 الاعتماد الايجاري المرتد  : ثالثا

المبحثثثثثثث الثالثثثثثثث: خصثثثثثثائص عقثثثثثثد الاعتمثثثثثثاد الإيجثثثثثثاري وتمييثثثثثثزه عثثثثثثن الأنظمثثثثثثة القثثثثثثانوني 
 قريبة الشبه به

39 

 39 الإيجاري  المطلب الأول: خصائص عقد الاعتماد 
 39 الفرع الأول : المميزات العامة لعقد الاعتماد الإيجاري 
 39 أولا: عقد الاعتماد الإيجاري من العقود الملزم لجانبيين 

 40 ثانيا: عقد الاعتماد الإيجاري من العقود الشكلية 
 40 ثالثا: عقد الاعتماد الإيجاري من عقود المعاوضة 

 41 عقود الزمنية لإيجاري من الرابعا : عقد الاعتماد ا
 41 الفرع الثاني : المميزات الخاصة لعقد الاعتماد الإيجاري 

 42 أولا : الطابع الثلاثي لعملية الاعتماد الإيجاري 
 42 المستفيد )المستأجر( : - 1
 42 المورد أو المقاول : - 2
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 42 المؤجر : - 3
 43 اليالإيجاري الم ثانيا: طابع الخيار الثلاثي لعقد الاعتماد 

 43 ثالثا: الخاصية التجارية لعقد الاعتماد الإيجاري 
 45 رابعا: الخاصية المالية لعقد الاعتماد الإيجاري 

 46 خامسا: الخاصية التمويلية لعقد الاعتماد الإيجاري 
 46 سادسا: خاصية الاعتبار الشخصي لعقد الاعتماد الإيجاري 

 47 نظمة القانونية قريبة الشبه به يجاري عن الأد الاعتماد الإتمييزعق : المطلب الثاني
 47 عقد الاعتماد الإيجاري و عقد الايجار العادي : الفرع الاول
 50 عقد الاعتماد الايجاري و عقد البيع  : الفرع الثاني

 51 عقد الاعتماد الايجاري و عقد البيع الإيجاري  : أولا
 54 لتقسيط اري و اليع باعقد الاعتماد الايج : ثانيا
 55 عقد الاعتماد الايجاري و عقد الوعد بالبيع  : ثالثا

 57 عقد الاعتماد الايجاري و عقد القرض  : الفرع الثالث 
 60 عقد الاعتماد الايجاري و عقد الوكالة   : الفرع الرابع

 62 خلاصة الفصل الأول 
 64 الفصل الثاني: أحكام عقد الاعتماد الإيجاري 

 65 د الاعتماد الإيجاري المبحث الأول: إبرام عق
 65 المطلب الأول:  الشروط الموضوعية لعقد الاعتماد الإيجاري 

 65 الفرع  الأول : الرضا في عقد الاعتماد الإيجاري 
 65 أطراف العقد -أولا
 72 تطابق الإيجاب والقبول -ثانيا
 73 الأهلية-ثالثا
 74 ب يو سلامة الإرادة من الع-رابعا

 74 الفرع الثاني : المحل في عقد الاعتماد الإيجاري 
 75 أولا: الأصول المنقولة 

 75 _المنقولات المادية 1
 76 _المنقولات المعنوية2

 77 ثانيا: الأصول غير المنقولة 
 78 _ الأصول المبنية أو التي ستبنى 1
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 79 _ مهنية الأصول غير المنقولة2

 80 ب في عقد الاعتماد الإيجاري سبالفرع  الثالث : ال
 81 المطلب الثاني : الشروط الشكلية لعقد الاعتماد الايجاري 

 81 الفرع الأول : كتابة عقد الاعتماد الايجاري 
 83 الفرع الثاني : شهر عقد الاعتماد الايجاري 

 83 أولا : إجراءات عمليات الاعتماد الايجاري للأصول المنقولة
 85 ءات شهر عمليات الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة راثانيا : إج

 87 المبحث الثاني: الآثار المترتبة على عقد الاعتماد الإيجاري 
 87 المطلب الأول : حقوق والتزامات المؤجر   

 88 الفرع الأول: حقوق المؤجر
 88 أولا: احتفاظ المؤجر بملكية الأصول المؤجرة 

 90 في الحصول على بدل الإيجار ر ثانيا: حق المؤج
 90 ثالثا: حق مراقبة حالة الأصل المؤجر

 91 الفرع الثاني : التزامات المؤجر 
 91 أولا: الالتزام بالتمويل

 92 ثانيا:  الالتزام بالتسليم 
 93 ثالثا: الالتزام بالصيانة 
 94 رابعا: الالتزام بالضمان 

 94 ضمان التعرض -1
 95 الخفية  وب ضمان العي -2

 97 المطلب الثاني: حقوق و التزامات المستأجر
 97 الفرع الأول: حقوق المستأجر في عقد الاعتماد الايجاري 

 97 أولا: حق المستأجر في استعمال الأصل المؤجر و الانتفاع به
 98 ثانيا : حق المستأجر في الخيار بالشراء

 99 الفرع الثاني: التزامات المستأجر
 100 : التزام المستأجر بدفع بدل الايجار  أولا
 101 ث عناصر الأجرة: 1
 103 ث ضمانات الوفاء بالأجرة: 2
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 104 ثانيا: التزام المستأجر بالمحافظة على الأصل المؤجر و صيانته و تأمينه 
 104 التزام المستأجر بالاستعمال المناسب للعين المؤجرة:-1
 105 لأصل المؤجرا الالتزام بالصيانة و اصلاح-2
 106 الالتزام بالتأمين :       -3

 108 ثالثا: الالتزام بعدم التنازل و بعدم إعادة التأجير
 108 الالتزام بعدم تنازل المستأجر عن حقه في الانتفاع والاستعمال-1
 109 الالتزام بعدم اعادة تأجير الأصل المؤجر-2

 110 نيةمد رابعا: التزام المستأجر بالمسؤولية ال
 112 المسؤولية الناشئة عن الأشياء: -1 
 113 المسؤولية في حالة تهدم البناء:   -2

 113 خامسا: الالتزام بإقرار الخيار بالشراء 
 114 سادسا: الالتزام برد الأصل المؤجر عند نهاية العقد 

 116 المبحث الثالث: انتهاء عقد الاعتماد الإيجاري 
 116 عقد الاعتماد الإيجاري عند حلول الأجل اءالمطلب الأول: انته

 117 الفرع الأول: شراء الأصل المؤجر 
 122 الفرع الثاني: تجديد عقد الاعتماد الإيجاري 

 123 الفرع الثالث: رد الأصل المؤجر 
 125 المطلب الثاني : انتهاء عقد الاعتماد الايجاري عن طريق الفسخ 

 125 الاعتماد الايجاري.د الفرع الاول :أسباب فسخ عق
 126 أولا: فسخ عقد الاعتماد الايجاري بناءا على طلب أحد الطرفين أو كلاهما

 127 ثانيا: فسخ عقد الاعتماد الايجاري بقوة القانون 
 127 ثالثا: فسخ عقد الاعتماد الايجاري بسبب عدم دفع قسط واحد من بدلات الايجار 

 128 اري بسبب فلاس المستأجر أو إعلان إعساره يجرابعا : فسخ عقد الاعتماد الا
 129 خامسا : تصفية المستأجر إذا كان شخصا معنويا

 131 الفرع الثاني: الآثار المترتبة على فسخ عقد الاعتماد الايجاري 
 131 أولا: استرداد المؤجر للأصل المؤجر

 132 ثانيا: التعويض عن الفسخ إعمالا للشرط الجزائي
 134 صل لفخلاصة ا

 135 الخاتمة
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 140 قائمة المراجع
 / الملاحق
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 الملخص: 

الشيء  يتجسد في امتلاك  الثراء الحقيقي لا  لفكرة أرسطو بأن  الاعتماد الإيجاري هو تجسيد 
 استغلاله.   يكمن فيإنما 

وسيلة يعتبر  الإيجاري  الاعتماد  خلاله    فعقد  من  يتم  حيث  الاقتصادية،  المشاريع  لتمويل 
الموارد المالية التي يملكها عند   ذ ستنفاحصول على الأصول الإنتاجية التي يحتاجها المشروع، دون اال

شراء تلك الأصول، انما يقتصر دوره على أداء أقساط في شكل بدلات إيجار، يتم دفعها الى الشركة 
مزاولة هذا النشاط )بنك أو مؤسسة مالية او شركة   09-96المانحة للتمويل التي رخص لها  الأمر  

الخيارات  إهمال  دون   ،) قانونا  مؤهلة  للالممن  تأجير  العقد وحة  نهاية  في  حالات مستأجر  في  وذلك   ،
 ويكون محل هذا العقد أصول مهنية منقولة او عقارية او محلات تجارية او مؤسسات حرفية. .معينة 

وعليههههه فههههأن الاعتمههههاد الإيجههههاري يوصهههها بأنههههه ن،ههههار قههههانوني مههههالي فههههي جههههوهره، إيجههههاري فههههي 
، صهههههههههناعية ،زراعيهههههههههة ،تجاريهههههههههة ا كانههههههههه   بيعتههههههههههامهمهههههههههشهههههههههكله، الغايهههههههههة منهههههههههه تمويهههههههههل المشهههههههههاريع 

 النهوض بالاقتصاد الو ني للدولة.   من أجل ذلك  و   ....اقتصادية

 ههههههابع خههههههاي فهههههه ن الإشههههههكالية  ذات باعتبههههههار أن عقههههههد الاعتمههههههاد الإيجههههههاري  ليههههههة تمويليههههههة و 
كيههههم ن،ههههم المشههههرع الجزادههههري أحكههههار عقههههد الاعتمههههاد تتمثههههل فههههي  لدراسههههة هههههذا المو ههههوع المطروحههههة 
  ي مدى وفق في ذلك ؟أى وإل؟ الإيجاري 

 

 

 

 

 

 



Summary : 

Le crédit-bail est une incarnation de l’idée d’Aristote que la vraie richesse ne 

se matérialise pas en possédant la chose mais en l’exploitant. 

Le crédit-bail est un moyen moderne de financement de projets économiques, 

par lequel les actifs productifs nécessaires au projet sont obtenus sans épuiser 

les ressources financières dont il dispose lors de l’achat de ces actifs, mais 

uniquement sous la forme d’allocations de location. Elle est versée à la 

société donatrice autorisée par l’ordonnance 96-09 à exercer cette activité 

(une banque, une institution financière ou une société de crédit-bail 

légalement qualifiée), sans négliger dans certains cas les options accordées au 

locataire à la fin du contrat. Ce contrat est remplacé par des actifs mobiliers 

ou immobiliers, des magasins ou des entreprises professionnelles. 

Ainsi, la location est décrite comme étant essentiellement un système 

juridique fiscal, sous sa forme, conçu pour financer les petites et moyennes 

entreprises économiques, ainsi que pour promouvoir l’économie nationale de 

l’État. 

Puisque le bail est un mécanisme de financement moderne qui a été développé 

dans le monde en général et en Algérie en particulier, et d’une nature 

particulière, le problème est : Comment le législateur algérien a-t-il 

réglementé les dispositions du contrat de crédit-bail? Et à quel point a-t-il 

réussi? 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Summary : 

Rental  dependence  is  the  embodiment  of  Aristotle's  idea  that  true  wealth  is  

not embodied in owning  something  but exploiting  it . 

 The  lease  contract  is  a  modern  means  of  financing  economic  projects ,  

through  which  the  productive  assets  needed  by  the  project  are  obtained ,  

without  exhausting  the  financial  resources  it  has  when  purchasing  those  

assets ,  but  its  role  is  limited  to  making  installments  in  the  form  of  rental  

allowances ,  which  are  paid  to  the  financing  donor  company ,  which  is  

authorized  to  conduct  this  activity   ( a  bank ,  financial  institution  or  legally  

qualified  rental  company ,)  without  neglecting  the  options  granted  to  the  

tenant  at  the  end  of  the  contract  ,  in  certain  cases .  The  contract  shall  be  

replaced  by  professional  assets  transferred ,  real  estate ,  shops  or  craft  

establishments .  Accordingly ,  the  rental  credit  is  described  as  a financial  legal  

system  in  its  essence  ,  rent  in  its  form ,  intended  to  finance  small  and  medium-

sized economic  enterprises ,as  well  as to  promote the national economy  of the  

State . 

 Since  the  lease  is  a  newly  established  financing  mechanism  in  the  world  in  

general  and  in  Algeria  in  particular ,  and of  a  special  nature ,  the  problem  is :  

how  did  the  Algerian  legislator  regulate  the  provisions  of  the  lease  contract ?  

And  how  well does that  work ?   

 


