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 بسم الله الرحمن الرحيم
ضَ  َرك مَاوَاتَ وَالْك ُ السه َ مُلْك  لَِلّه

لقُُ مَا يشََاءُ يََبَُ لَمَنك يشََاءُ    يََك

كُورَ ) نََثًا وَيََبَُ لَمَنك يشََاءُ الذُّ
ِ
 (94ا

نََثًا 
ِ
رَانَا وَا مك ذُكك جُُُ َ   أَوك يزَُو 

 {05-94}الشورى: 

 صدق الله العظيم
 

 

 

 



 

 

 شكر وتقدير
 حترامالإوافر التقدير و و متنان، الإنتقدم بجزيل الشكر وعظيم 

 إلى الأستاذ الدكتور الفاضل

 "مراد ميهوبي "

 إلى الأستاذة الفاضلةو 

 "مايا دقايشية"

ه لنا من نصائح قيمة وتوجيهات اة، ولما قدممذكر ا الإشراف على هذه الملقبوله
ا من الشكر ما حقهما فلن نوفيههذا ومهما قلن صائبة، وهذا في جميع مراحل بحثنا

 ا نعمة الصحة والعافية.ما عنا خير الجزاء وأن يديم عليهمالثناء، فنسأل الله أن يجزيهو 

العرفان لأساتذتنا الأجلاء، الأفاضل لجنة الشكر و  عظيما يشرفنا أن نتقدم بكم
فلهم  ،لما سيسدونه من ملاحظات تقومهاة و مذكر شة لتحملهم عناء قراءة هذه الالمناق

 وجزاهم الله عنا خير الجزاء. متنان والتقديرالشكر والإمنا أرقى عبارات 

المساعدة لإنجاز هذا دير إلى كل من مد لنا يد العون و التقكر و كما نتوجه بخالص الش
 ث ولو بنصيحة أو كلمة طيبةالبح

 مكتبةالأعضاء التقدير إلى بالفضل أن نتقدم بالشكر و  عترافويملي علينا واجب الإ
 .الكليةو 

 



لإهداءا  
لـــــــــــدي هذا العمـــــنه  

ةـــــائلة الكريمــــــــإلى الع   

يــــــــوارنا الدراســـــعبر مش و أساتذتنا ناـــــــوإلى أصدقائ  

الخاصانون ـــــــــــــــــقلادفعة  إلى  

قانون أسرةتخصص    

(2017/2016( 

 

 

 

 

 

  



 

 خطة المذكرة
 مقدمة
 ارـــــــــــــــــة العقــــــــــــــــاهية هبـــــــــــــــــــ: مـل الأولـــــــــــــالفص
 مفهوم هبة العقارالمبحث الأول:  
 تعريف هبة العقارالمطلب الأول:   
 الأساس الشرعي والقانوني لهبة العقارالمطلب الثاني:   
 ومات هبة العقارخصائص ومقالمبحث الثاني: 
 خصائص هبة العقارالمطلب الأول:   
 مقومات هبة العقارالمطلب الثاني:   
 تمييز هبة العقار عن الأنظمة المشابهة لهاالمبحث الثالث: 
 التصرفات التبرعيةعن  تمييز هبة العقارالمطلب الأول:   
 نتمييز هبة العقار عن بعض العقود الملزمة لجانبيالمطلب الثاني:   

                              اركام هبة العقأحالفصل الثاني: 
   ارأركان هبة العقالمبحث الأول:   
 الأركان الموضوعية لهبة العقارالمطلب الأول:    
 الشكلية في هبة العقارالمطلب الثاني:    
  الحيازة في هبة العقارالمطلب الثالث:    
  إجراءات هبة العقار وأثارهاالمبحث الثاني:   
  إجراءات هبة العقارالمطلب الأول:    
  هبة العقار الآثار المترتبة علىالمطلب الثاني:    
  الرجوع في هبة العقارالمبحث الثالث:   
  و طرقهمفهوم الرجوع في هبة العقار المطلب الأول:    
   موانع الرجوع في هبة العقارني: المطلب الثا   
 أثار الرجوع في هبة العقارلمطلب الثالث: ا   

 ةـــــــــــــــــــــخاتم
 قائمة المصادر والمراجع



                                                       قائمة المختصرات

 

 

 

 قائمة المختصرات :

 :)دون طبعة )د.ط.  

 :)دون مكان نشر )د.م.ن.  

 :)دون تاريخ نشر )د.ت.ن.  

  :)دون دار نشر )د.د.ن.  

 :)جزء  )ج. 

 :)صفحة )ص. 
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 ة.ــــــــــــــمقدم
ا   ،  يدددد  غذ حددددجم   دددد  ل ادددد   لاددددنه  دددد   لددددرلإنسددددنذ انددددل  حبه للدددد    دددد  لل الدددد لقددددر ا دددد    

،  ي   ددددى للدددد   ددددل  ء أددددنذ  ددددل   لاددددنه لقددددن   غ  انقدددد ا لددددلز  عددددبب للدددد  أسدددد    ا  لددددم غن  لدددد  سدددد  
حدددددد     ،  ددددددل   ح يدددددد   لددددددلز غ ل دددددد   لقددددددنن ن  غجددددددل  ي  سددددددر ادددددد   دددددد   لالأيدددددد  لأسددددددى  أدددددد ي   دددددد  

 دددددداننن  أنايدددددد     لدددددد   ي   ل دددددد  سددددددن   للدددددد  ن   ددددددن  انيدددددد     لسددددددان ي    أددددددل   ل حدددددد ي ن   ل  دددددد
 .أنذ  ل   ل ج م ا ن    غ     لن م ننقه للالأي   س  ء   ل ج م ا  اا لأن    أز  ج

 ددددد   ددددد رز ا ا دددددنه  ل   ليددددد  ادددددذ غ دددددت  غ  ددددد   ل جددددد ان ، أيدددددم ا     دددددر  ل جددددد ان   لانليددددد     
 لا  دددد ن  دددد  غ  غ ددددر  ق قدددد   لا  دددد ن أ ندددد  يقدددد ت  نقدددده الأيدددد   لحدددد ءغ ادددد   للادددد   لانليدددد  لإلدددد   ددددأ ي   ليدددد

 س  ء أنذ لل  ا  ج  ة  جي  غ   قم غ      .، لا ع ل  لن  ر ذ اقن ه 
اي ددددددددن  ل   ددددددددى  ا ددددددد  إ  ر دددددددد   ل دددددددد ة ل  دددددددن   ل  دددددددد  لقدددددددر اددددددددذ لقدددددددد ر  ل  ددددددد ن  ل دددددددد  ي  ددددددد ر   إ 

، ا دددد   ددددلل   حددددأه   دددد   ا نحدددد   يا ددددر غ دددد ب   لا  دددد ى لدددد لا  دددد ى إلدددد     ل نلجدددد  لددددذ الأيدددد   لحدددد ء
،  نجدددد  إل  أنندددد   ددددلب  ل  دددد    يعقددددر ذ  ق ددددت  لاقددددر  ادددد   لايدددد   اددددذ ل    ل   ددددى إلدددد      دددد   يدددد

 لقنن نيدددد   ل دددد  غنن  ددددن أدددد ذ  ددددل   ح يدددد  ي لدددد   أ ايدددد   نلجدددد     لدددد  ادددد  قيا دددد   ،انجدددد   للدددد  لقددددن 
 ل نايددددد  ن  لا  اددددد  اددددد   ل ندددددنء  لإق جدددددنرز   للي ددددد ي  أدددددبل  دددددن ب ادددددذ غ دددددت  لدددددرلن ت  ل ددددد   إ  لاحددددد ن  ددددد 

 .          ا      ة  نقي  ا  عن    لحنال 
ادددددددذ  ين دددددددن  ل حددددددد ي   دددددددنء   ل حددددددد ي ن   ل  ددددددد ي  قن  ددددددد     ، اقدددددددرانلددددددد   ل  ددددددد  ة   ددددددد   ل قدددددددن     

   ل ب  دددددد ز  ق  لددددددر قنن نيدددددد  هادددددد ة    لدددددد  ادددددد       ددددددن    ريددددددر  لنلددددددنت  لقددددددنن ن   لددددددلز ي أددددددت  لالأيدددددد
  لسددددينم  لانيدددد   لددددلز ي ادددد   ل قددددن  ،  يدددد  غ دددد    ددددلب  لق  لددددر   ادددد ة  ا ن دددد  ل قن يدددد  ادددد   ل ب  دددد 

  جددددن اندددد   ، يدددد  ادددد    لاحدددد ن  ل ب  دددد ز  نن ددددن اددددذ  ل سدددداي  للدددد  أنادددد   ل جدددد ان   لدددد   رة لليدددد 
 ا ن دددد   ددددلل   لحددددألي   دددد   لدددد أذ، للدددد   سدددد ق     ل  نادددده  دددديذ  لنددددن  ادددد  ا ددددنه  لا ددددنا    ل قن يدددد 

 .لقن ي  ل ن لقن  غ   ق قن ليني  لر ا  إل   ل  نقر ا     ل   حا   ا نال  ا    
 .أهمية الموضوع -

ي   ل ب  دددد ز ي ادددده غ  ددددنر  نل يدددد      يقيدددد  ق ددددن ي    دددد  اددددن إذ ا  دددد ن   دددد   ل قددددن  ادددد   ل حدددد   
 .ي ع  للي  غ اي   نج 
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 جدددددد م     دددددد ز ادددددد  غذ  ل  دددددد اددددد أاذ  ح ايدددددد   لنل يدددددد  لا  دددددد ن   دددددد   ل قددددددن  اددددد   ل حدددددد ي   ل ب  
نسدددددنن    ددددد  ا  ددددد ر اددددد  أددددده ا  اددددد قدددددنن ن  ل   دددددن   إ ،  ي دددددر  ل سددددديل   لا لددددد  ل   يدددددر   ادددددنل    ي

  لإ نء  يذ  لنن  . ل  قن   لإنسنني    ل   ل ر   
،  يدددد  غذ  دددد    قددددن  اددددذ غ ايدددد   ل قددددن  ادددد   ددددر ل  دددد ادددد   دددديذ  سدددد ار  ح ايدددد   ل   يقيدددد  ل  دددد   ل 

سدددد ق     لا ددددنا    ل قن يدددد رغ أددددنت   دددد   ل قددددن  يدددد   ، ن يدددد  لاددددن ز  ددددر  ب إلدددد   لاسددددن ا  ادددد    ددددن    ي
 ير ب  ل قن  اذ ر ه ل بين   لر ل  .

 أسباب اختيار الموضوع  -
ا ن لددددد  قدددددن  اددددد   ل حددددد ي   ل ب  ددددد ز أ يددددد ة     يدددددن  ا  ددددد ن   ددددد   ل إذ  حسددددد نى  ل ددددد  را  ندددددن لإ 

 نلأ  ان ن:
 .الأسباب الشخصية -

  دددددد  ة نلدددددد   لقيا دددددد     ، ندددددد    نلدددددديت  ل قددددددن أ دددددد ة  لقدددددد  نيذ  ل نجدددددد   ل دددددد    إن  ن نددددددنلقددددددر لعدددددد   
لدددددددل  غ رندددددددن غذ نلدددددددت   ب يدددددددن      نجددددددد  إل  أننددددددد     ليددددددد   أنل  ددددددد ، ل جددددددد ان   ل ددددددد   نجدددددددى لليددددددد

 .  إلي ن لا   ن     الل     رة يس ه  ل   ن 
 يدددددد  اددددددذ  لنن ددددددم إلدددددد  للدددددد   و  نددددددن ادددددد   سددددددلي   ل دددددد ء للدددددد  غ ددددددت لننجدددددد   ددددددل   لا  دددددد ن  

ب لددددد   للددددد    ددددد ه  ب ين ددددد  لقنن نيددددد      ز  لنجددددد    أدددددل  إ ددددد  ب غ دددددت  ل جددددد     ل حددددد ي ي   ل ددددد     ددددد ، ي
 ا ن ل  إي نر  ه ل ن غ   ريه ا   لق  لر  ل نا  . ل ن    ل     ل قن    

 الأسباب الموضوعية . -
    ل  ادددددددد  ادددددددد  ادددددددد   ددددددددل   لا ددددددددنه را نددددددددن لل  دددددددد  ايدددددددد    إذ نقدددددددد   ح  ددددددددن   لا  ججدددددددد 

 .ب ين   
  يددددددد  ين ددددددد  لن دددددددن أ ددددددد ة  ،  ددددددد   ل قدددددددن    ددددددد ل  ل ريدددددددر ادددددددذ  لإحدددددددأنا   ل اليددددددد  غذأادددددددن 

ي   نجدددددد   لدددددد   لا  لقدددددد   إ  نل ددددددن  اسددددددأل  اان سدددددد   دددددد   ل  دددددد ن اي ددددددن  لاننبلددددددن   لق ددددددن 
 . أل   ل  ذ ا  ج  ي  ن
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 الإشكالية. -
 ي  ج   ل     لإ ن   لل   لإحأنلي   حسنسي   ل نلي :   
اددددد   لاحددددد ن  ل ب  ددددد ز اددددد   ددددد       ريدددددر غ أدددددنت  ل  ددددد   ل  ق ددددد  للددددد   ل قدددددن  اددددد  إلددددد  غز ادددددر     -

           ة  أل   ل ح ي ن   ل قن ي ؟قنن ذ  حس
 :   اذ   ه لل  ي ت إ   ب ان يأ    
ن قنر دددددددددددددددددن ؟                                         ادددددددددددددددددن   إ ددددددددددددددددد  ء   إادددددددددددددددددن  ددددددددددددددددد    ي ددددددددددددددددد    ددددددددددددددددد    ل قدددددددددددددددددن   غ أنن دددددددددددددددددن ؟          
ه ي ددددد ب  ل  ددددد ن اددددد    ددددد   ل قدددددن  ؟  ادددددن  ددددد  غسدددددنليى اان سددددد    ه دددددن ب ؟  ادددددن  لعددددد    ينددددد    ددددديذ  ددددد  

  ل   ذ؟
 المنهج المعتمد. -

للدددددد  ا ا لدددددد   سدددددد رل  ر  سدددددد نن لا  دددددد ن   دددددد   ل قددددددن  ادددددد   ل حدددددد ي   ل ب  دددددد ز غذ ن  اددددددرلقددددددر إ 
 :ناذ انن ج  ل    ان 

  ليدددددده   عجدددددديه   ا ددددددي      ء اددددددذ  دددددد ه  جددددددم    إل اددددددرننب لددددددلز  ، لاددددددن ج  ل  ليلدددددد   ل جددددددع 
 . لالأي   ل قن ي  لذ   ي   ل     لنج    لقنن ني   ل نج   نن قنه  
غ أدددددنت   ددددد   ل قدددددن  سددددد  ء اددددد  قدددددنن ذ  حسددددد ة  لدددددر   سددددد ق  ء ق  ادددددذ  ددددد ه    ددددد    ي  ،لادددددن ج  لإسددددد ق     

 لارن . ل ب   ز غ  ا   لقنن ذ  
نجدددد   قنن نيدددد   أددددل  هيدددددن  سدددد راه  دددد  اددددذ  لددددلز ي دددد ب اددددذ  دددد ه اددددن  دددددت  لإ ،ال سدددد ر لاددددن ج  لإ
 غ نري  ن  ي .ق هني    

 أهداف الدراسة  -
 :  قي   ال  اذ  ح ر م   ا ه ا  إذ ا   ن      ل قن  يس   إل 

 دددددددن  ء للددددددد   ب ين ددددددد   ا  لدددددددم لننجددددددد  ن   نن لإ ددددددد  ء  لا  ددددددد ن ادددددددذ  ددددددد ه  سدددددددلي   ل ددددددد 
 ددددددل   لا  دددددد ن للدددددد    ق يددددددى غ  ددددددنراددددددذ غ دددددده  ددددددر      دددددد   لنقددددددن      ، ليدددددده ل  نلحدددددد ل   

 . لا  ناليذ ا  
   إ ددددد  ء  لاأ  ددددد   لقنن نيددددد   ر  سددددد  ا  ججددددد   سدددددنلر للددددد  سدددددر  لدددددنق   لدددددلز   ننيددددد   لر  سددددد

 ا   ل   لا نه.
 ددددد   ل قدددددن  غجددددد   ي  ددددده اأننددددد ذ ا  ددددد ن ل  دددددن  غ دددددت  لاحدددددنأه  ل اليددددد  للددددد  إ ل  ددددد   ح   

 .    ن ا   لسن    لق ن ي ا  أ
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 .الدراسات السابقة -
                    ادددددددددذ غ دددددددددت  لر  سدددددددددن   ل ددددددددد   جدددددددددى اددددددددد   لا  ددددددددد ن  ل ددددددددد  غاأنندددددددددن  ل جددددددددد ه للي دددددددددن ن دددددددددر:             

ادددددد ن  اددددددلأ ة ان سدددددد ي  ادددددد   لقددددددنن ذ  ل ددددددن ، ،ل ب  دددددد ز،   دددددد   ل قددددددن  ادددددد   ل حدددددد ي   ندددددد  ة انجدددددد  ز
  .8002،  ،  لا أب  ل نا     س    ر  ل ق لقنن ذ  ل قن ز،ا
  اددددد   لقدددددنن ذ، ، ادددددلأ ة لنيددددده ر  ددددد   لانسددددد   ددددد   ل قدددددن  اددددد   ل حددددد ي   ل ب  ددددد ز ، لقدددددر دددددن      ددددد ل 

 .8000- 8000،   ج  قنن ذ لقن ز، قسن ين 
إا غذ ا  ددددد ن   ددددد   ل قدددددن  ي ددددده  ، لقدددددر غانر ندددددن  دددددلب  لر  سدددددن  اددددد    ددددد  ادددددذ غ دددددب ء  ل  ددددد  

  لإ   ء.  أناي  لل  ي  نم انن  ل  أيب   ناع ق   لت   ج  ل  ر  س
 صعوبات البحث. -

      نن غ ننء إلر ر  ل     ل رير اذ  لج   ن  اذ  ين ن:
 إلددددددد  دددددددن ة  حسددددددد ة    يددددددد  ن ددددددد ر  دددددددن ة لقدددددددنن ذ  ،احددددددد    لنجددددددد    لانلاددددددد  لا  ددددددد لنن أ يددددددد ة   ذ إ 

نرانن أددددلل  ادددد   ل ريددددر اددددذ ،  جددددلقدددد  نيذ  ل نجدددد   ل دددد    أددددت  ل قددددن   إلدددد  لقددددنن ذ  لاددددرن   نلإ ددددنا  
نن ن ادددد   لددددلز  دددد ت للينددددن  ل دددد رة إلدددد   لقدددد       لق ددددن ي   ل دددد    ددددر  حادددد  ل ب يددددن   لعدددد  ع  ل حدددد ي   

 ن رقيقدددددددن   ليددددددده ا دددددددا ناأدددددددنذ غاددددددد   ا  دددددددن    ،لعددددددد  اددددددد  غ أنا دددددددنا  أ يددددددد  ادددددددذ  ح يدددددددنذ لريدددددددرة   
 . ج  ن

 الخطة. -
جددددددده غ ه ي  ددددددداذ ان يددددددد    ددددددد  ليذ:اقسدددددددا   ل  ددددددد  إلددددددد  اج   دددددددن ل حدددددددأنلي   لا ينددددددد  اسددددددد قن  

 اجه  نن  ي نلج غ أنت      ل قن . ل قن    
ت   دددددد   ل قددددددن    ،  نن لنددددددن ادددددد   لا  دددددد   ح ه اع ددددددسددددددانن  لعجدددددده  ح ه إلدددددد   دددددد   ا ن دددددد قددددددر ق   

  يدددددنذ غسنسددددد ن  لحددددد ل    لقدددددنن ن  اددددد   ، لا لدددددى  ح ه  للددددد  ادددددذ  ددددد ه  ل  ددددد   إلددددد     يع دددددن اددددد 
،  يددددددد  نن  لا  ددددددد   ل دددددددنن  ل جدددددددن    اق ادددددددن    ددددددد   ل قدددددددن يذ  ججددددددد، اددددددد   ددددددد لا لدددددددى  ل دددددددنن 

، غادددددددن  لا  ددددددد   ل نلدددددددد   ه    لاق ادددددددن  اددددددد   لا لدددددددى  ل دددددددنن  نن لندددددددن  ل جدددددددن   اددددددد   لا لدددددددى  ح
 ان   ل   ليدددد  ادددد  ، اايبنن ددددن لددددذ  ل جدددد ددددنا    ددددنن ايدددد  ل اييددددب   دددد   ل قددددن  لددددذ  حنلادددد   لاحددددن    ل

 . يذ ا   لا لى  ل نن البا  لل ننلذ      ل ق ر  ل لا لى  ح ه   
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غادددددن  لعجددددده  ل دددددنن   لدددددلز ي ندددددن ه غ أدددددنت   ددددد   ل قدددددن   دددددر  ب اقسدددددت إلددددد   ددددد   ا ن ددددد  ،  يددددد   
 ددددد   ح أدددددنذ  ل ناددددد   ل ددددد  لنل نن دددددن اددددد   لا لدددددى    ح ه انددددد   غ أدددددنذ   ددددد   ل قدددددن    ي ندددددن ه  لا  ددددد

نبة  لدددددلز  ججدددددنن  يددددد أدددددذ  ل لدددددلز غا رندددددن لددددد   لا لدددددى  ل دددددنن      أدددددذ  لحدددددألي  إلددددد  نلإ دددددنا   ، ح ه
 يدددددد  لنل نددددددن  ،غ ن  ددددددننن  اي  دددددداذ إ دددددد  ء     دددددد   ل قددددددن    ، غاددددددن  لا  دددددد   ل ددددددلدددددد   لا لددددددى  ل نلدددددد 

،  قدددددر   ددددد    لا  ددددد   ل نلددددد   ح ه  غ ن  دددددن اددددد   لا لدددددى  ل دددددنن  إ ددددد  ء     ددددد   ل قدددددن  اددددد   لا لدددددى
اددددددد   ا  ن ددددددد    ، هلل  ددددددد ن اددددددد   ل  ددددددد   ل قن يددددددد  ادددددددذ  ددددددد ه  لدددددددن  للددددددد  اع  اددددددد  اددددددد   لا لدددددددى  ح

 .   لا      لن  ا   لا لى  ل نل أل     ن لا لى  ل نن    
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 .الفصل الأول: مــــــــــــــاهية هبــــــــــــــــــــة العقـــــــــــــــار
هدددددع ملاتعدددددعتة  ملاتع ي  ددددد  ملاتدددددي  تددددديع ن دددددع ملا ددددد      ددددد تع  تعدددددع ملاتعدددددعتة  ملاتن   ددددد  تددددد     

 ددددد  كددددع  ت ع ددددع  تددددع   ذدددد م لاان عددددد  هددددذم مك  دددد  ملاددددذن  تت دددددي إ  ددددع   ك كددددعع يم  دددد م م   ع ي  إذم
تععتعدددد    ددددع هددددذلا ملاتعددددعتة  ملاتددددي ت ددددتي ه ملان دددد  يملاع م دددد  كي  ددددع   ملا ندددد  ملاعتع  دددد   عصدددد   يتعتندددد

 فتتع  في ذت  ملايمهه يغ ع   في ذت  ملاتيهيه لا .إ ا  ة لاتع   تج    ع ت  
  تددددددد  ملاتعددددددد ل لاتعه ددددددد  هنددددددد  ملاعتدددددددع   ندددددددع  لاع م ددددددد  هنددددددد  ملاعتدددددددع   يت ع دددددددع  اع  دددددددع ملاتدددددددع ي يي 

ثدددددة  تنع ددددد     ددددد  ت عيلا دددددع فدددددي ملاتن ددددد  مكي  ت  ددددديع هنددددد   إلادددددا تأ  دددددع إلادددددا تت ددددد ع هدددددذم ملا صددددد  إف
ملاعتددددددع   يفددددددي ملاتن دددددد  ملاثددددددع ي  صددددددعخ  هندددددد  ملاعتددددددع  يتتيتعت ددددددع  ف تددددددع  صصدددددد ع ملاتن دددددد  ملاثعلادددددد  

 لاتت  ز هن  ملاعتع     مك ذت  ملات عن   لا ع.
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 .المبحث الأول: مفهوم هبة العقار
لاع دددددد   ملاتصدددددد   فددددددي  لاددددددا ملاتدددددديم    ملاي ددددددع  ي ذلاتددددددع  نع دددددد  ملا دددددد  ع  م  ددددددةت   يتعت ددددددع فدددددد

  دددده تتتعكعتدددد  ملاعتع  دددد  يذلاددددا لاتتعصددددع     ددددع   فدددد تك  نددددذلاا لاع دددد    تتتعكعتدددد  ك  تددددع  ددددع  يلاتدددد  
 ددددعة ع   دددد  يع  ي دددد   يهددددي مكتدددد  ملاددددذن عفع ددددع لاعي ددددي    ددددع ت  دددديع ملا ندددد  ملاعتع  دددد  تدددد   ددددة  ملاتادددد   

    ع ددددددد ع ي ع دددددد    دددددددت ع ملاتن دددددد  إلادددددددا صدددددداة ع  ثدددددددع ن ددددددعم  لاتع  دددددد  ملا ندددددد  يتي ددددددد   ت ع ددددددع لا ددددددد  ي 
ي ت ددددددعي  ملاثددددددع ي مك ددددددع  ملا دددددد  ي   تاعندددددد    تعدددددد ل فددددددي ملاتاعدددددده مكي  إلاددددددا تع  دددددد  هندددددد  ملاعتددددددع 

 يملاتع ي ي لا ن  ملاعتع .
 .المطلب الأول: تعريف هبة العقار

تدددد  ملا ندددد    تاعدددده ت ددددع ملاي ددددي   عددددا تع  دددد  كدددد  إ  ملايصددددي  إلاددددا تع  دددد  ع  دددد  لا ندددد  ملاعتددددع  
  لاددددددذلاا فصددددددع ع فددددددي  تنددددددع لا ت ددددددة لا ددددددذم ملاتصدددددد  إ   تن  ددددددي ي عددددددا تع  دددددد  ملاعتددددددع  نع تصدددددد تنع هددددددإن

 تع    ملا ن  في ملا  ع مكي   ن  تع  صص ع ملا  ع ملاثع ي لاتع    ملاعتع .
 .الفرع الأول: تعريف الهبة

 عهددددددع ملاع ددددددين يصددددددي  إلاددددددا ملاتع ددددددا  اددددددة  تدددددد  تعت صدددددد   فددددددي تع  دددددد  ملا ندددددد    عزت ددددددع م إ  ملا 
 دددددع ي  مك ددددد ة فدددددي  ددددد   ز  عدددددا تع    دددددع ملاتدددددع ي ي  عدددددا ي ددددد       دددددا ملات ك دددددصددددداة ي  عي   م 

 ملا زمخ ن.
 .أولا: تعريف الهبة لغة

  ف تدددددع  ع   ن ددددملا ندددد  لا دددد  لا ددددع تعددددع ي  ع دددددعة  ف ددددي تصددددع  ت ددددت  تدددد  ملا عددددد   يهدددده  ي تع ددددع ه  
هدددددي ملاعا ددددد  يملا نددددد   هددددديه ييهدددددعه ي   ادددددعلا إ دددددعلا ندددددة  ددددديل  ف دددددي يمهددددده ي   ن     ن ددددده  ي    عن ددددده  ي       ن ددددد      

بببب  َْ  َ   بببب َ )لاتيلادددد  تعددددعلاا   2ي  دددده مع نتع ددددا  دددد ز   1  دددديمل يمكغدددد ململا علا دددد  تدددد  مك ََ َيَ َنَْ ببببء  مِ يبَهَبببب

ببببب  َ نبببب   م  ََ ََ َنَْ ببببءَيَ مِ   فكددددد  تددددع يهددددده لاددددا تدددد  يلادددددع يغ دددد لا ف دددددي تيهدددديه  فعلا نددددد  هددددي ملات  ددددد   3( وَيبَهَبببب

                                                 
 .9001    4004  4تكته ملا  ي  ملاعيلا    تص   ا   ملاي  ا عنع   نع ملاععاي يآ  ي    -1
 .460    9ج  9111  7ن  كث    عم  ملاتع ف   لان ع   ا إ  خ ت تع ك  ع  م    ت تص  ت      -2
 .41ملا ي ى   -3
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تذ فع ع ددددددددع  عذ نتع ددددددددا  تدددددددد ددددددددت ت  يتع ددددددددي    ددددددددع م  1 ددددددددو ندددددددد  ملاتيهدددددددديه لادددددددد  تم   ددددددددع  ن ددددددددي   ي 
 2  ع .لالإ

 .صطلاحاإثانيا: تعريف الهبة 
  تدددد  تدددد  م  ددددع ملاعددددعع إ صدددداة ي تددددع هددددي ندددد  تدددد  تع ددددعلا ملاع ددددين إلاددددا تع ددددعلا م  تتددددع  ملا إإ  

  تعدددددع    ملا نددددد  يلاتدددددع تعدددددعع صددددداة ي   تكدددددي  إ  فدددددي ملاتدددددع   ملا نددددد  نتع عهدددددع م ك  إلادددددا ملا دددددع 
ع ذ دددددد    لا ع  دددددد  ملا تةفددددددع  تدددددد  إ إ  تعددددددع      ددددددعهع تددددددع هدددددديتت م  هددددددذلا ملا ددددددإلاكدددددد  ن  صدددددداة   م 

 ملا ندددد  تندددد ع تدددد   دددد    م ددددع نتددددع  ندددد ز هددددذلا ملاتعددددع    هددددي   يلاعدددد   3ملاتع ددددا ف ددددي يم ددددع  تددددعي  كثدددد  
ف تدددددع  لاعتتدددددعع  عدددددا فعددددد  ملا نددددد  نعلايمهددددده   4 تعكددددد  لا  ددددد لا فدددددي ملا  دددددعة ن  ددددد   ددددديل  تعدددددا تددددد  تدددددع  ي 

ع أ  ددددد  ي تكددددد  تع  ددددد  ملا نددددد     دددددع ن 5نعددددد  ندددددعلاتيهيه لاددددد تتنددددد ع نددددد  ملاتيهددددديه  يلاتددددد   ملاي عدددددا ملاتدددددع  
 6نة  يل .   ك   تتع ا تع  
  دددد    ف ددددع   نعلا  ددددن  لاعت دددد ع ملا زمخدددد ن فتددددع  ذددددع   كددددعع ملا ندددد  فددددي  ددددع ي  مك دددد ة ملا زمخدددد ن  تددددع

ملات دددددعع   ددددت ا  عدددددا ملاتيهدددديه لادددد      تتع ددددا نددددة  ددددديل   دددديز لاعيمهدددده  ع   ددددد عددددا  404فددددي ملاتددددععة 

                                                 
 .404    0  ج 4003  3ملا تعي    ع   ملات تعج إلاا   ح ملات  عج  عم  ملاكته ملاععت    لان ع   ا  -1
 .777    9ج ع. .    ي   لا ع  ملاع ه   عم  صعع   ن  ي    ع.ا  من  ت ذ -2
 .371    4ج 4003 كعع  عم   علاع لاعكته   ع.ع.ا    ع.ا    عي   ع   ع   ملا كعع   ح ت ع  مك -3
ملاع نددددددددي ن تدددددددددي    كدددددددددعع مك دددددددد ة فدددددددددي ملا تددددددددد  م  ددددددددةتي ي دددددددددع ي  مك ددددددددد ة ملا زمخدددددددد ن  عم  ملا ععي  ددددددددد    ملا زمخددددددددد    -4

 .479    4001 ع.ا  
     4001ملا ععي  ددددددددد   ملا زمخددددددددد    ع.ا   عم  ادددددددددعه    ددددددددد    مكي دددددددددا فدددددددددي  ددددددددد ح  دددددددددع ي  مك ددددددددد ة ملا زمخددددددددد ن  -5

441. 
 .371ملات  و ملا عن      عي   ع   -6

تتع ا نة  يل ملاثيمه مك  لا    في       ف ع ملاتعلاك      ع تتع ا ملاع   ن     يل  ي ع     ملا      ملا ن  نأ  ع
  ي ع  ي ع ملا  عنع   تتع ا ملاع   نة  يل في ملا  عة تاي ع  ع  ملاتذهه ملا عفعي ملا ن  نأ  ع  ع     فت  ن  ت صع  

  9لان ع  امخو ملاص عخو  عم  ملاكته ملاععت     ملاك ع ي  نع  .لاعت ص     ذ تتع ا في ملا  عة ن     يل  تع   ع لاع ن  ت ععلا
  تع  ملات  ني   يمه  ملا ع   لا  ح ت تص   ع    عم   علاع .  نع مع ت تع ن  ت تع ن   نع ملا74    7 ج9117
. إن   عمت  ملاتتع ي ت ت   ن   نع 400.ملا تعي  ملاتصع  ملا عن     3    7ج  ع.ع.ا   ع.ا   ع. .    ملاكته 

 .00    97  ج9110  9مع ن   نع ملات   ملات كي  ملا  ح ملاكن    ه   لاعانع    تص   ا
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ة ذ  عدددددا هدددددذم ملاتع  ددددد   دددددي  تددددد  ملاددددد ت  تتدددددع    فددددد 1  دددددعز ملا ددددد ا إع  عدددددا  دددددتتعت تي ددددد   إلاتزمعنددددد
   يملاتي  تك  إ تعلا ع في ملا تعا ملآت   أ  ملاتة ذع  ن   هع  عع ع      

تدددددأ يذ تدددددد  ت تصددددد   ع دددددد     ددددد تع تددددد  ملا تددددد  م  ددددددةتي  عدددددا مك دددددد  هدددددذم ملاتع  ددددد  ت ددددددت إ  -1
 2غ   ز ععة ي   تصع .   ت   ص نملاتعلاكي 

كع دددد   إذملاددددع  ي دددد  فددددي تع   دددد  ملاان عدددد  ملاتع ي  دددد  لاع ندددد  ف تددددع    دددد  عددددا ملات دددد ع ملا زمخدددد ن   ؤم ددددذ  -2
 ملا نددددد    لادددد ي كت ددددا ت ددددد   ع نتإ  ددددد   3تصدددد    عدددددا  ددددة  ملات ددددد  عع  ملاع ن دددد  مك دددد ى   ع تددددع 
ع هددددذم ملادددد ت  ملات دددد ع ملا زمخدددد ن  ددددع  دددد إ ذلاددددا    ت ع ددددع تدددد  ملاتددددي        غ دددد  نددددة  دددديل تتع ددددا

 ت عتددددع     دددد  زمخدددد ن نصدددد    ملاعنددددع ة  عددددا ملا دددد ة مك ددددع ي  تدددد   406ملاتددددععة تدددد   ددددة   صدددد  فددددي 
يتدددددددتع نعلا  دددددددعزة ي ت م دددددددعة   كدددددددعع ملاتيث ددددددد  فدددددددي ملاعتدددددددع م  يم  ددددددد م م   ملا نددددددد  نع   دددددددعه يملاتندددددددي 
لادددددددا ندددددددذك لا م   دددددددعه ذملا نددددددد   تدددددددع ي    ...   ف  دددددددع  كدددددددع ملات ددددددد ع  عدددددددا ملا عصددددددد  فدددددددي ملات تدددددددي   

تتددددددع   عدددددد  ت  دددددديع ملا ندددددد  فددددددي هددددددذم ملاتددددددع ي   تددددددع   4تددددددع ي  ع دددددد  يملاتندددددي  ملاعددددددذم   عددددددعم   دددددديمع ملاع
ك ددددددعخ  ملاعتدددددديع مك دددددد ى ت دددددد ن  ع  ددددددع ملاتيم ددددددع ملاععتدددددد  ملاتددددددي تدددددد ذع ت تعدددددد  ملاعتدددددديع  دددددديم  كع دددددد  

    5غ  هع.  يتن  ع  
   تدددددع نهددددي   دددد  ملاتندددد ع     ي غ دددد  ملاع صددددد  ملاتع ددددين فددددي تع   دددد  لاع نددددد   ملات دددد ع ملا زمخدددد ن  ددددع  إ  -3

 تن هدددع تددد  ملاعتددديع ملاتن   دددد  إندددذلاا  دددع   ددد إكتدددعه ملاتن  دددع  ف دددت    ع ملا نددد   كدددع  ذدددعملات ددد ع  دددع 
                                                 

لا ددددد    44  ملا   دددددعة ملا  دددددت     دددددع   ملاتت دددددت   دددددع ي  مك ددددد ة 9174 ي  دددددي  01ؤ خ فدددددي ملاتددددد 99-74ملاتدددددع ي    دددددع  -1
 لا دددددد   90   ددددددع ملا   ددددددعة ملا  ددددددت     4000فن م دددددد   47ملاتددددددؤ خ فددددددي  04-00ملاتعددددددع  يملاتددددددتتع نعلاتددددددع ي    ددددددع   9174
 43  ملا   ددددددددعة ملا  ددددددددت     ددددددددع 4000تددددددددعن  04ملاتددددددددؤ خ فددددددددي  01-00  يملاتصددددددددعع   ع دددددددد  نتي دددددددده ملاتددددددددع ي   4000

  .4000    لا
 .3 نع مع ت تع ن  ت تع ن   نع ملا  تع  ملات  ني  ملاتصع  ملا عن      -2
  تددددددع  تصدددددد   نتتت ددددددعلا   عددددددا    ددددددع ملاتصدددددد ن تددددددع يملاتددددددع ي  ملا تدددددد  476  ف ددددددع ملات دددددد ع ملاتصدددددد ن فددددددي ملاتددددددععة  -3

لادددددد  ملايمهدددددده فددددددي تددددددع  لادددددد  عي   دددددديل ي  دددددديز لاعيمهدددددده عي      ت دددددد ع  دددددد    دددددد  ملاتندددددد ع       دددددد ل  عددددددا ملاتيهدددددديه 
 لاتزمع تع   .إملات عع ن

ت تددددددع ز نددددددع    تددددددع هندددددد  ملاعتددددددع  فددددددي ملات دددددد  و ملا زمخدددددد ن  تددددددذك ة لا  دددددد  ع  دددددد  ملاتع ددددددت   ت صدددددد   تددددددع ن  فدددددد ع  -4
 .0    4099 ع ي  ملاتيث     عتع  ت تي ن     ا     

ت   يملاتددددع ي  ت تددددع ندددد    تددددع تت دددد   ع م دددد   دددد  ملا ندددد  فددددي  ددددع ي  مك دددد ة ملا زمخدددد ن تتع  دددد  نأ كددددعع ملا دددد  ع  م  ددددة -5
 .49    4003  9ملاتتع    ملاع يم  ملايا ي لالأ  ع  ملات ني     ع.ع.ا   ا 
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عدددددع   صددددد  ملاتنددددد ع ف  دددددع  ددددديه ن  فدددددة  ك دددددي   دددددعع ملايمهددددده نتصددددد   فدددددي تعلاددددد  عي  تتعنددددد   ملاتدددددي 
تتثددددد  فدددددي   ددددد    فدددددإ  هدددددذم ملاتتددددديع  عدددددع   صددددد م تعع دددددع  تاعددددده تتيتدددددع آ ددددد    دددددنت   1 ملا نددددد لاي ددددديع 

 2ملاتن ع لات ت  ملا ن .
 تنددددع  ملا ندددد  إ ن فددددي تع   دددد  هددددي   صدددد  ملا  ددددعة  فنلاثددددع ي ملاددددذن  هتعدددد  ملات دددد ع ملا زمخددددملاع صدددد  م  -4

 دددد   كدددد  تدددد  م   ددددعه يملاتنددددي   هددددذم تددددع    تدددد  ملات كتدددد  ملاعع ددددع تدددديمف   تددددع تن  ددددي  تاعدددده إن متدددد 
ملادددددددذن  9176-04-44صدددددددعع  نتدددددددع  خ ملا 406093فدددددددي   م هدددددددع   دددددددع  غ فددددددد  مك ددددددديم  ملا  صددددددد  

     فتددددد  ملاتعددددد ي   "ملا نددددد  ت عتدددددع نع   دددددعه يملاتندددددي    ي ددددد  ع تددددد  ملاتتددددد    ع ي دددددع "  دددددع  ف ددددد  
    ددددتع فددددي   ددددعة كدددد  تدددد  ملايمهدددده يملاتيهدددديه لادددد   ذلاددددا      دددده  م   ددددعه يملاتنددددي  ملاتاددددعن  ندددد  

ملاتدددددي تت دددددز ملا نددددد   ددددد  نعدددددل ملاتصددددد فع  ملاتن   ددددد  مك ددددد ى   صدددددعخ ملا  صددددد  ملا  دددددعة  عدددددع تددددد  
 4كعلايص   ملاتي تعع تص فع ت عفع لاتع نعع ملاتي .  

    دددددد  زمخدددددد ن ملا  دددددد ةمك ددددددع ي  تدددددد   404تدددددد  ملاتددددددععة ملاثع  دددددد   إ ددددددعف  إلاددددددا ذلاددددددا  صدددددد  ملا تدددددد ة 
  ددددعز ملا دددد ا   فددددإ  إ تي دددد  تتعت ددددع  عددددا  إلاتزمعندددد  ددددت ا  عددددا ملاتيهدددديه لادددد  ملات ددددعع       دددديز لاعيمهدددده 

هدددديه لادددد    ي    عددددا  دددد ا   ددددت ا  ملايمهدددده  عددددا ملات  ددددعذ يتتددددعع ملا ندددد إ تددددع    هددددذلا ملا تدددد ة تؤكددددع  عددددا 
 5ي ملاع ص  ملاتع ين لاع ن  ملاتتتث  في     ملاتن ع.  ع 

  ملاتع  دددددد  ملاددددددذن  عتدددددد  ملات دددددد ع أ ددددددع إلادددددا ملاتددددددي  نددددددتلاتة ذددددددع  ملات دددددد ع  عفعمفدددددإ   ت ددددددو هددددددذلا 
تددددد   دددددع ي  مك ددددد ة ملا زمخددددد ن كدددددع   دددددع تتت دددددنع   تدددددعج إلادددددا ملاتز دددددع تددددد   404ملا زمخددددد ن فدددددي ملاتدددددععة 

 ملات ص  .
 
 

                                                 
 .0ت تع ز نع   ملاتذك ة ملا عنت      -1
 .43    4090 ي ة ت صي ن  هن  ملاعتع  في ملات   و  عم  ملا عى  ملا زمخ    ع.ا    -2
تع ن في  ي    ع  ملات م م  ملاصعع ة ت  ت ع   تعن نع ع  ملات ع  ملاع ت  غ   ت  ي   ملات ع  إلا   في     م  -3

 .441    4007  ع.ا  ملاعيلا  يملات كت  ملاعع ع  عم  هيت   ملا زمخ  
 .44ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -4
  دددددي  ملاعت ي دددددي  ملاعتددددديع ملاددددديم عة  عدددددا ملاتعك ددددد  فدددددي ملاتدددددع ي  ملاتدددددع ي  ملان دددددو  ملاتتع  ددددد   ملا نددددد   ملا ددددد ك   ملاتددددد ل  -5

 .396    4004  9ملاعمخع  ملاصع    عم  ملا ك  ملا عتعي  م  ك ع     ا يملاع   
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 .الفرع الثاني: تعريف العقار
    دددددددد   تنددددددددع م  ملاتععي م ت تددددددددع نددددددددعك   فددددددددي نةع ددددددددع  ذدددددددد م لالإ ملاعتددددددددع   ععدددددددده    ددددددددا نددددددددأ  

   ملاكعفدددددددد   دددددددد   ملاعتددددددددع  فددددددددي تزم ددددددددع ت ددددددددتت     دددددددد    تصددددددددعع    فت تدددددددد تتع  دددددددد  يم يملا  ع دددددددد   يم 
ملاتعددددعتة  ملاعتع  دددد  نصدددد    عتدددد  ت كت ددددع إ دددد م م   عصدددد       ينتددددع 1كت ددددعن  كي دددد  ثدددد ية   ت دددد  إن
 تنددددددددع لا ت دددددددة لاع ندددددددد   فتدددددددعذم  تصددددددددع نعلاعتدددددددع   يتددددددددع هددددددددي إملاعتدددددددع  ن  ددددددده  ع  ددددددددع ملاتاددددددد   لاتع  دددددددد ي 

تددددددددد   دددددددددة   دددددددددنا ملاتع  ددددددددد  ملاع دددددددددين  هدددددددددي تدددددددددع  ددددددددد  عي  م  عنددددددددد   ع ددددددددد ي  صعخصددددددددد  ي  يم ددددددددد   
 صاة ي لاععتع  يذلاا  عا ملا  ي ملآتي يم 

 .أولا: تعريف العقار لغة
يملاعتدددددع    تعددددد   تدددددع م   يهدددددي كددددد  تعدددددا ثعنددددد  لاددددد   صددددد  كدددددعك ل يملادددددعم  ملاعتدددددع  لا ددددد  ت ددددد ع 

 2ملا   هي تع كع   علا  ملاتعك    أتي  نع     ين عمخع   تا   عع. 
ددددد ي   تدددددع    عم  يملا  ددددد  يمك ل ي  دددددي ذلادددددا  ف تدددددع   تدددددع لاددددد  تددددد      ع  ملاعتدددددع  ندددددعلا ت   ع دددددي ملا  

ددددد  ددددن   ل لا   يملاعتددددع   فدددددي مك  ددددعع  ي  ددددد   إ   ي  دددد  ملاعتددددع  تتدددددعع ملان دددد  ي  دددددعلا ملاددددذن    نتددددذ     ن  ا   
نع دددددد ع   دددددد   ي ددددددع  3 ن ددددددا فددددددي مك  ددددددعع إ    ددددددع لا   دددددد تددددددعع    ددددددع لا يهددددددي   ددددددي ذلاددددددا ك تددددددع  ملات
 4 تع  لاع     عص  ت  ن   ملاتع .  فعلا     نملاعتع  

  .ثانيا: تعريف العقار اصطلاحا
   دددد  ددددتت م  نددددعلا  ز  ف عدددد   ملاعتددددع   عددددا  ددددعة تددددعي  ت تع ددددع  ددددي  ملاثنددددع  يم  لاععتددددع  تع   ددددع 

  5عي  تع .   آ  يغ    عن  لاع ت  ت   إلاا تكع     عتكملا ي  ملاثعن  ملات تت  في 

                                                 
 .07    4007  4ت  ع  ع ي ي   ذعع ملا    ملاعتع ن في ملاتع ي  ملا زمخ ن  عم  هيت   ملا زمخ    ا  -1
نع  ددددد  ملانعددددد ا يآ ددددد ي   ملاتدددددعتي  ملا ع دددددع لاعادددددةه  ملاتؤ  ددددد  ملايا  ددددد  لاعكتدددددعه  ملا زمخددددد   ا  ي  عدددددي نددددد  هعع ددددد  -2
7  9119    670. 
 ملا دددددد ع ت تددددددع ت ت ددددددي ملا  دددددد ي ملاز ددددددعن  تددددددعج ملاعدددددد ي  تدددددد   دددددديمه  ملاتددددددعتي   ت ت دددددد    دددددد    صددددددع   تانعدددددد  -3

 .999-990    93 ع. .    ج    ملاكي     ع.ا   كيت  ملاكي  
 .674  ملاتصع  ملا عن     ي ت ذ من  -4
    4000ملاععددددددديع  ملا زمخددددددد    ع.ا.    تددددددد   تدددددددعن نع دددددددع   تددددددد  ملاتعك ددددددد  ملاعتع  ددددددد  فدددددددي ملات ددددددد  و ملا زمخددددددد ن  عم  -5

94. 
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ع مك دددد ع  ملاتعع ددددد  ملاتدددددي  كددددي  لا دددددع نددددعلا ذ  إلادددددا  يه هددددع تي دددددو ثعنددددد  أ  دددددكتددددع تعددددد   ملاعتددددع م  ن
 1غ   تت ت  كعك م ي يملات ع ع يملا نعتع  ملاتتأصع  في مك ل يمكن   .  

تكدددد   تعدددد  تدددد  تكددددع  إلاددددا آ دددد  يملاعتددددع  كددددذلاا هددددي ملا ددددي  ملاثعندددد  ملات ددددتت  ن  ددددزلا    دددد      
ملا ددددي  ملاددددذن    تكدددد   تعدددد  عي  تعدددد   فكدددد   ددددي  ثعندددد  يت ددددتت     دددد  تعددددو  نتع ددددا    يإ  إذم هددددعع 

 إ      ددددددد     تكددددددد   تع دددددددع ك ل يملان دددددددع  يكدددددددذم مك ددددددد ع  يملا ددددددد    كدددددددع 2فدددددددي   دددددددزلا   دددددددتا  تدددددددع م 
لات دددددد  و ملا زمخدددددد ن   هددددددذم ي تكدددددد  تع  دددددد  ملاعتددددددع  فددددددي م 3 تة  ددددددع تدددددد  مك ل ملاتددددددي غ  دددددد  ف  ددددددع إن

إلاددددددا ملا صددددددي  ملاتع ي  دددددد  ملادددددديم عة فددددددي هددددددذم ملا ددددددأ    دددددد تع فددددددي ملاتددددددع ي  ملاتددددددع ي ي ددددددع ي   نع  ددددددت عع
تددددد  ملاتدددددع ي  ملاتدددددع ي ملا زمخددددد ن   دددددعهع تعددددد    673ندددددعلا  يع إلادددددا ملاتدددددععة    ددددد ملاتي  ددددد  ملاعتدددددع ن    ددددد  

 دددي  تدددع  يتدددع فعددد  كددد   دددي  ت دددتت  ن  دددزلا يثعنددد  ف ددد  ي   تكددد   تعددد  ت ددد  عي  ت   ملاعتدددع  نتدددع  عدددي 
 4.    عم ذلاا ت   ي  ف ي ت تي 

مكتددددددةا ملاعتع  دددددد  فددددددي ت  دددددديع هددددددذم    أ دددددد ن 5 تدددددد   ددددددع ي  ملاتي  دددددد  ملاعتددددددع ن 04ععة يتع فدددددد  ملاتدددددد 
  .ملاتع ي  هي ك  مك م ي يملاث يم  ملاعتع    غ   ملاتن   

  تدددد    ملاعتددددع  هددددي ملا ددددي  ملاثعندددد  غ دددد   عندددد  لاع تددددأ  تدددد   ددددة  هددددذلا ملاتدددديمع  ت دددد  لا ددددع نددددي ع دددد
ف ددددي لا  دددد  نعتددددع  ندددد  ت تددددي    ي  دددده  ددددع ي  ملاتي  دددد  ملاعتددددع ن ملاددددذن   تدددد  غ دددد  تعدددد  ك دددد تكددددع  

  دددددعع ملاتدددددديمع ملاتت دددددي يملا ذددددددعع ملاتددددددع ي ي لالأتدددددةا ملاعتع  دددددد  ي عيم  تددددددع   ملاعيلاددددد  يملا تع ددددددع  يملا  خددددددع  
                                                 

 دددددعتي ندددددع و ت صدددددي   مكتددددديم  يملا تدددددي  ملاع   ددددد  مكصدددددع    ت  دددددي م  ملا عندددددي ملا تي  ددددد   تصددددد    ي تددددد يم  ك كندددددي -1
 .40    4001 ع.ا.   

 نددددددع ملادددددد زم  ملا دددددد  ي ن  ملاي دددددد ا فددددددي  دددددد ح ملاتددددددع ي  ملاتددددددع ي ملا ع ددددددع  دددددد  ملاتعك دددددد   ت  ددددددي م  ملا عنددددددي ملا تي  دددددد    -2
 .94    7  ج 9117  3  ا لان ع 

 تع ددددددديم ف تدددددددع  دددددددعم مك ل إلادددددددا إ    دددددددعت ددددددد   ت دددددددي  ملا ت دددددددع   عدددددددا    ع دددددددي  مك ل فدددددددي ت دددددددتا ملاعتدددددددع  إ  إ -3
  ملان ددددع     ددددع     تيلاددددي  نددددأ  ملاعتددددع      ددددت   دددديى مك ل فتددددا ي    دددد  يهتددددع تددددذهه ملا    دددد  يملا  عنعدددد   ت ددددعه  إ

ذدددد     لاعت صدددد  .  ملاعتددددع   اعدددد   عددددا ملان ددددع  كتددددع  اعدددد   عددددا مك لف دددد   فددددي  دددد    ددددذهه ملاتعلاك دددد  يملا ددددعفع   إلاددددا  
 .13ملا تعي  ملاتصع  ملا عن      
   دددددعة   دددددت   ملا   ملاتت دددددت  ملاتدددددع ي  ملاتدددددع ي  ملاتعدددددع  يملاتدددددتتع  9170 دددددنتتن   46ملاتدددددؤ خ فدددددي  07-70مكتددددد   -4

    .9170لا     77  ع 
لاتي  دددددد  ملاعتددددددع ن ملاتعددددددع  يملاتددددددتتع نددددددعكت    ددددددع   ملاتت ددددددت  م9110 دددددديفتن   97تددددددؤ خ فددددددي  40-10 ددددددع ي    ددددددع  -5

  .9110لا     41  ع ملا   عة ملا  ت      9110 نتتن   40ملاتؤ خ في  10-46
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م ددددددي ملاعتيت دددددد   فددددددإ  مكتددددددةا ملاعتع  دددددد  هددددددي كدددددد  مك م ددددددي يملاثدددددد يم  ملاعتع  دددددد  غ دددددد  ملاتن  دددددد  كعك  
   لاعتعت   يغ  هع ت  مك م ي. ي ملاععت ة يملاتعنعملا ة    يمك م

  ملا صدددددعخ  ملاتدددددي تت دددددزلا ملاعتدددددع  لاددددد   تعددددد  تددددد    كتدددددع  ت ددددد  لا دددددع تددددد   دددددة  هدددددذلا ملا صدددددي 
 ددددددتت م  فددددددي و لاان عتدددددد  ف ددددددي  تت ددددددز نعلاثنددددددع  يم ملاتعع دددددد  كددددددعلات تي   يذلاددددددا  م دددددد  مك دددددد ع دددددد  نددددددع ي 

 لاععتع   عص تع      ع    تك  ع ملاتي    كتع    تك   تع  عي  تع   ي تكع  
 ددددي  تعتددددي  لادددد  ك ددددع  ذمتددددي فددددي ملاي دددديع  فعلاعتددددع  نددددذلاا    دددد تع ددددا ذلاددددا  شــــيد مــــا  : أنــــ  -1

ملاتعتي دددددد  ملاتت ددددددزة  ملاتعع دددددد   كددددددي  ت ددددددة لاع تددددددي  ملاع   دددددد  ي  دددددد ج تدددددد    ددددددز مك دددددد ع     تك دددددد  
 ع  ملاتعلا  .لاععتع  مك  ع  ملاتع ي   يملاتعع   ملات علاص  لاععتع  كعلاع ي  يملات علاص

 ت ددددي  ملاعتددددع  إلاددددا زميلا تددددع نععتددددع    دددد  لا تدددد  تةزت ت  ملاصدددد    ف ددددذســــتقرار: فة الثبــــال واإصــــ -2
يهدددددذ   ملات دددددزت   هتدددددع ملاعتددددد    ععتدددددع  . تعددددد    ت تدددددي   فدددددة  تكددددد   تددددد  ملاعتدددددع  تددددد    دددددزلا عي  

 1ملاعتع      ع ن ذعع  ع ي ي  ع . 
تةصدددددد  ن ددددددع كعلاتنددددددع ي    يع هددددددذم يمكصدددددد     يصدددددد  ملاعتددددددع   اعدددددد   عددددددا مك ل يتددددددع في  دددددد

 أ دددددددذ صددددددد   ملاعتدددددددع  ي كتددددددد  تتدددددددا ي دددددددو  صدددددددعم لا عتددددددد   تدددددددع  تدددددددع     تكددددددد  لاعت تدددددددي     ددددددد غ ددددددد  
 2 ت ةلا  ي اع   ع   ملاعتع  نعلات ص  .  يم  

ان عتدددددد  ي تددددددع  نعلات صدددددد    يهددددددي تددددددع  ملاعتددددددع   ي ددددددع   تددددددع  ن  دددددده   ي ع دددددد   تكدددددد  ملاتددددددي  
كدددد      ملا زمخدددد ن تدددد  ملاتددددع ي  ملاتددددع ي 673ة تدددد   دددد  ملاتددددعع  دددد  تتددددعلا ملات دددد ع ملا زمخدددد ن يتددددع   تإ

 ددددي  تددددع  يتددددع  ددددعم ذلاددددا تدددد   ددددي  ف ددددي  ت ددددتت  ن  ددددزلا يثعندددد  ف دددد  ي   تكدددد   تعدددد  ت دددد  عي  تعدددد  
 .   ف ي ت تي 

ت دددددددددع إلادددددددددا ثةثددددددددد    ددددددددديمع هدددددددددي مك ل  ملا ندددددددددع  يملات  ددددددددد    يتي ددددددددد   ع  علاعتدددددددددع  نان عتددددددددد   ف
 كعلآتي  
 
 
 

                                                 
 .49-40 ي ة ت صي ن  ملات  و ملا عن      -1
  عم   كت دددددددعن ع  إثنعت دددددددع  إعم ت دددددددع    دددددددتت عإ   ي ددددددد  ع  دددددددعة  ملادددددددي  ز فدددددددي ملاتعك ددددددد  ملاعتع  ددددددد  ملا عصددددددد  ملا دددددددعخع  -2

 .1    4090لا زمخ    ع.ا   هيت   م
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ع تددددددد    ددددددديمع   فدددددددعك ل لا  ددددددد  ت ددددددد ع  دددددددي 1 ي ملاز م ددددددد    فددددددد      تكدددددددي  تعدددددددعة لاعن دددددددع   الأرض: -أ
 ددددتت م  نصدددد   ع تتعددددا ي ددددعهع ت ددددزة ملاثنددددع  يم    دددد   صدددد  كدددد   تددددع   ذلاددددا عتنددددملاعتددددع م  ف ددددي    ددددع ت

 2تؤنعة. 
ـــــــال: -ب ك ل يلادددددددع  تةف دددددددع تعدددددددع  تدددددددع م  نان عت دددددددع تععمتددددددد  تتأصدددددددع  ندددددددعإملا نعتدددددددع   عدددددددا  النبات

  ددددددعه ملان دددددد ا  يكددددددذم مك دددددد ع  ملاتثتدددددد ة يملا دددددد ت  كعتدددددد  ملا نعتددددددع  مك ت ددددددت  ت  صدددددد     ددددددع  لا ددددددذم
ا ت تدددددي  نإتكدددددع  ملاتعلادددددا ن ع دددددع ت  صدددددع   ددددد  ملاعتدددددع  فت دددددي  ندددددذلاا إلاددددد   ددددد ملا ددددد   م   يتدددددو ملاععدددددع ي 

تصدددددددعلا ع إ  ددددددد   عصددددددد  ف دددددددي تددددددد  ملات تدددددددي   لاعدددددددعع     تدددددددع ملا دددددددتي  ملاتز ي ددددددد  فدددددددي  ي  ن  ددددددده ملاتددددددد
 3نعك ل.  

ملات  ددددد   ملاتتعتددددد     ددددديمع  دددددع  ف دددددي ت دددددت   ت دددددوملاتندددددع ي تعتنددددد   تدددددع م  ن  ددددده ان عت المبـــــاني: -ج
 4نع .  كعلات عك  يملاتصع و يملات ع ع يملآ ت ت ع  ي ع  ع  يم   عا  ا  مك ل 

فعلاتندددددع ي يملات  ددددد   كع ددددد   نددددد  ت ددددد  عهع  ندددددع ة  ددددد  ت تي ددددد  تددددد  ملات تدددددي   تت دددددك  تددددد  تددددديمع 
    تددددددع نعلا  ددددددن   تددددددعنتددددددع يت ددددددتت م نددددددذلاا ت يلادددددد  إلاددددددا فددددددي مك ل  ددددددكع  ن ددددددع م ثع ينإعتع  ددددددعن ددددددع   

 تنددددد لا  تدددددع م كي ددددد   دددددع  صدددددع إملاتدددددع ي      إ ت تدددددي  نان عتددددد      ددددد   عكصددددد  ف دددددلاععتددددع  نعلات صددددد   ف
 5 ت ة   تع  نان عت .  م   تت م  لا عت  ي  ن   م  ت  ا   تعلاك   عا

تدددد   673ي ددددع  دددد  ملات دددد ع ملا زمخدددد ن  عددددا ملاعتددددع  نعلات صدددد   فددددي ملا تدددد ة ملاثع  دددد  تدددد  ملاتددددععة 
ملات تددددددي  ملاددددددذن   ددددددع  صددددددع ن  فددددددي  تددددددع     غ دددددد     عددددددا   دددددد  تدددددد   ملا زمخدددددد ن تددددددع يملاتددددددع ي  ملا

  ت ةلا   عتن   تع م نعلات ص  ".إك   صعم  عا  عت  هذم ملاعتع   ي  تع

                                                 
 تدددددد   تددددددعن نع ددددددع   تدددددد  ملاتعك دددددد  ملاعتع  دددددد  فددددددي  ددددددي  آ دددددد  ملاتعددددددع ة  ي  ددددددع  مك كددددددعع  عم  هيتدددددد   ملا زمخدددددد    -1
 .6    4000  4ا
  4090لا عدددددددا اعنددددددد   ملاتعك ددددددد  ملاعتع  ددددددد  ملا عصددددددد  يفتدددددددع ك كدددددددعع ملات ددددددد  و ملا زمخددددددد ن  عم  هيتددددددد   ملا زمخددددددد   ع.ا    -2

  44. 
 .47 عتي نع و ت صي   ملات  و ملا عن     ي ي نت يم  ك ك -3
 دددددد  ملاتعددددددع ة  ي  ددددددع  مك كددددددعع  ملات  ددددددو ملا ددددددعن       تددددددعن نع ددددددع   تدددددد  ملاتعك دددددد  ملاعتع  دددددد  فددددددي  ددددددي   تدددددد   -4

96. 
 .43لا عا اعن   ملات  و ملا عن      -5
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ت صدددد   نعلاندددد  ملات تددددي   تددددع م ت ع تددددا  ددددت ع    دددد    دددده تدددديف   دددد ا     ي عددددا  ددددي  هددددذلا ملا تدددد ة
 هتع  

  ملاتع دددددددد  ندددددددد  تتعدددددددديك   لادددددددد    ي تددددددددكصددددددددعي يملات   دددددددده     كددددددددي  ملاعتددددددددع  م ن  :ت ددددددددعع ملاتعدددددددداإ  -
 .ملا   

 دددددددددت ةلا   ي تصدددددددددع م  ي  1ملات صددددددددد      ددددددددد    ددددددددده    ت صدددددددددع هدددددددددذلا ملات تدددددددددي   لا عتددددددددد  ملاعتدددددددددع  -
 ددددددددت ة  ملاعتددددددددع  نعلاان عدددددددد    دددددددده تددددددددع   ددددددددع لادددددددد   ددددددددت ة       ددددددددتعع  نعلاعتددددددددع  نعلات صدددددددد    نع 
 . 2 ت ة  ز م  ع  ي ص ع  ع  ي ت ع  عإ

 .شرعي والقانوني لهبة العقارالمطلب الثاني: الأساس ال
نع دددد  لاددددع تددددأتي تدددد  ملاعددددعع م لاتددددع كع دددد  ملا ندددد  تدددد  ملاتصدددد فع  ملاتنع دددد   دددد  ع ي ع ي ددددع  فددددإ  هددددذلا 

ندددد مه    هددددذم تددددع عفددددو ن ددددع إلاددددا ملاتادددد   فددددي هددددذم ملاتاعدددده إلاددددا ي ندددد  كع دددد  تؤ  دددد  يتن  دددد   عددددا  علادددد  
فددددددي   ملاعتع  ددددد  ي لاع نددددد ع مكي  مك ددددددع  ملا ددددد  مك ددددد  ملاتدددددي   دددددعز  ملا نددددد     دددددد  ت عيلا دددددع فدددددي ملا ددددد  

   ع ملاثع ي مك ع  ملاتع ي ي.ملا
 .لهبة العقار الفرع الأول: الأساس الشرعي

  نددددددع تدددددد    دددددد إلاتددددددع كع دددددد  ملا دددددد  ع  م  ددددددةت   ملا دددددد م  هددددددي  ي  ت دددددد  و  ذددددددع   كددددددعع ملا ندددددد   ف
 دددددددت نعا  هدددددددع مكعلاددددددد  ملا ددددددد     تددددددد  م  ي  ملاعتع  ددددددد     عدددددددا ملا كدددددددع ملا ددددددد  ي لاعتدددددددع ملا نددددددد ت عيلاددددددد  ملاي دددددددي 

 3نع   ي يمز  تع ملا ن .إ تتع  ع  ع في إلا   ع  م  ةت   ملات تع   ملاتي م تصعع 
 .العقار : حكم هبةأولا

 تك  دددددع ملاتدددددي    ددددد إنعلا  دددددن  لاع كدددددع ملاتكع  دددددي لاع نددددد  ف تدددددع    4 تدددددع ملا نددددد   تدددددع ت ددددد يع ي دددددعخز  إ 
    ددددد ى   كدددددععتعت  ددددد     هدددددذم ملا كدددددع  تكددددد      إ يت عينددددد   5 ن  ت  ملا نددددد  ت دددددأنددددد مكتددددد فدددددي ندددددعع  

 عدددددد    عددددددا كع دددددد  لاتدددددد   إذمكع دددددد  لاعت ددددددا    ي ددددددع تعت  دددددد ع ملا  تدددددد   إذمفعلا ندددددد   ددددددع تكددددددي  يم ندددددد  
                                                 

 .44لا عا اعن   ملات  و ملا عن     -1
 . 97زمخ ن  ملات  و ملا عن     ت   تعن نع ع   ت  ملاتعك   ملاعتع    في ملات   و ملا  -2

 .44ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -3
 .97 ي ة ت صي ن  ملات  و ملا عن      -4
  ع.ا  علاددددددددع نددددددددد   عدددددددددي ندددددددد  ت تدددددددددع ملات ددددددددد ت   ملا ددددددددعتو ك كدددددددددعع ملاي ددددددددد  يملا نددددددددع  يملايصدددددددددع ع   ع.ع.     اددددددددد   -5

 .37    4 ع. .   ج
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كع ددددد  غع دددددد  ملايمهددددده ت  ددددددع  إذمتكددددددي  تك يهددددد     ملاز دددددع  كتددددددع  تكددددد  ي  ملاتععصدددددي تثددددد   دددددد ه ملا تددددد 
 1ملا ع .  تععملا  ع  يملا    

 .العقار هبةمشروعية  أ لةثانيا: 
ع  تددددددع ت ددددددت ه ي ددددددعخز  دددددد  ع  يلاتددددددع ثنتدددددد     ددددددلا دددددد  ي كتددددددع  ددددددن  يتا   ددددددع     كددددددع ملا ندددددد  م

 .ت  ي    هذم ملاعتع نأعلا   اع   ت  ملات آ  يملا    يم  تعع يملاتعتي 
 أ لتها من القرآن الكريم: -1

 علادددد   دددديمز ملا ندددد  تدددد  ملاتدددد آ  ملاكدددد  ع ي ع  ف دددد  ملاعع ددددع تدددد  ملآ ددددع  ملاك  تدددد  ملاتددددي ندددد   ف  ددددع  إ       
َنْبببب  ءََ  " ذلاددددا  يلادددد   ددددز ي دددد   ِ بببب َفَكم مبببب  مََفبَبببْ  َسْا ببببلمَ بَ     ببببن  ف َِ َ ََ ببببء   َ بببب يًْئ بببب  نَكم    دددديمز مككدددد   دددد  إفدددد ،2"هَاْيئ بببب َسَ

ََ  وَْ ذَ َ"َ يتعددددعلاا   ع  كددددذلاا  يلادددد   ددددن 3ا  دددد  ملا ندددد  علا دددد   عددددا ت دددد ي  ت ع  َ ببببءََ فَحَي بببب   بَْ حْيَّبببب فَ حميِّيبببب م بأَْح 

هَببببب ََ وَ  ع دددددع تددددد  ملا ت دددددع   ف   دددددد   تعددددد  ف ددددد  ملاعإ  فعلاتتصددددديع نعلات  ددددد  فدددددي هدددددذم ملا دددددد ع   4".... مد وهَببببب  سْاب 
ع ملاعا دددد  يآ دددد ي    عي  ددددع إلاددددا ملات  دددد   يلاعدددد  ملادددد م   فددددي  يلادددد  تعددددعلاا هددددي ملاتددددي  أ  ددددهع نتدددد  ع ف دددد ي 

   ت ددددددعي   عهددددددع   عُّيه ددددددع   ي  ع ملاعا دددددد  ف ددددددي ملاتددددددي  ملاصددددددعخه ي ت عددددددا ذلاددددددا فددددددي  يلادددددد  تعددددددعلاا  أ  ددددددمكي  ن
 5نع   ع يم  تع  ت ت  ذلاا في ملاعا  .  

 ا من السنة النبوية الشريفة:أ لته -2
ي ع   ددددد  ملا  دددددي  صدددددعا مع  ع ددددد  ي دددددعع   عع ددددد  كث ددددد ة علاددددد   عدددددا ت ددددد ي    ملا نددددد   ف دددددذك   

  ف  ددددديلا ع  6ت  دددددع  يلاددددد  صدددددعا مع  ع ددددد  ي دددددعع  ملاععخدددددع فدددددي هنتددددد  كعلاكعددددده  تدددددي  ثدددددع  عددددديع فدددددي   خددددد   
كدددد   ددددعخزة يت دددد ي   ملاكدددد  ع  ددددن ل   دددديع ملايمهدددده فددددي هنتدددد   ف ددددذم علا دددد   عددددا ت دددد ي  ت ع فعددددي لاددددع ت

                                                 
  عم  ملا عتعدددددد  ملا ع ددددددعة  ملاي ددددددعيي ملا تدددددد  م  ددددددةتي يملاتدددددع ي    ددددد  ت تددددددع ندددددديعن  تيم دددددو ملا  دددددديع فددددددي ملا ندددددد  فددددد -1

 .30    4004  ا ع. ع.ع.   
 .04ملا  ع    -2
 .47    9171  4 ت  ملاع   ملا    ي  ملاتن يا  عم  ملاتع ف   لان ع   ا  -3
 .76ملا  ع    -4
 .47 ت  ملاع   ملا    ي  ملات  و ملا عن      -5
  كتددددددعه ملا ندددددد   نددددددعه     دددددد  ك ددددددع 4004  9كث دددددد   عت دددددد   ن دددددد ي   ا ملان ددددددع ن  صدددددد    ملان ددددددع ن  عم  مندددددد   -6

 .636    4649      و في هنت   ملا ع     ع 
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  فعدددد   نددددي ه  دددد ة   ددددي مع   دددد   ددددع    ددددع    ددددي  مع صددددعا مع  ع دددد   1لاتددددع   دددد  تدددد  ملا  دددديع    ددددع 
ع  ملا ددددعم ع  ي عددددع    ددددع ملا  ددددي  مكتدددد    عددددا تنددددع   ددددع     ث ددددع ف ددددملا  ف ددددذم  2ي ددددعع  ت ددددععيم ت ددددعنيم   

  ملا دددددعم ع ي ثنددددد   ع  دددددع لاتدددددع  دددددت نعن ع ي يمزهدددددع  فدددددعلا ني صدددددعا مع  ع ددددد  ي دددددعع كدددددع   تندددددإعلا ددددد   عدددددا 
ف  ددددع تدددد  تعددددعي   عددددا ملاندددد  يم   ددددع   فتددددع  يى  دددد   عددددي   ددددي مع   دددد   ددددع    هددددعى ك دددد  لا  ددددي  

 3مع فتن  ت   ي هعى إلا     ص  فتن  ي هعى لا  ملاتعيا فتن  ت  ع .
 أ لتها من اإجماع: -3

عه   ددددددي ملا اددددد   ع  ندددددي نكددددد  ملاصدددددع   ي تددددد  نددددد  ملاصددددد عن    ددددديم  مع  عددددد  ع ي عدددددا    دددددإ
  ي تدددددد  ذلاددددددا  دددددد  ع إ تددددددعع  فت ددددددع   4 زتدددددديم  عددددددا ت دددددد ي    ملا ندددددد  ي دددددديمز ملاعتدددددد  ن ددددددع  مع    تددددددع 

  ملا نددددد  هدددددي ملاي ددددد ع   دددددت نعه ملا ندددددع  نكددددد    يم  دددددع كإعدددددا ملات دددددعت    نددددد  كددددد  ملاعصدددددي  ف ددددد عيم  
لاتيلاددددددددددددد  تعدددددددددددددعلاا   5ملاتثعدددددددددددددا لات ت ددددددددددددد  ملاددددددددددددديع يملات دددددددددددددعه يملا  تددددددددددددد  نددددددددددددد    عددددددددددددديه ملا دددددددددددددع   ت عدددددددددددددع 

َوَ ن بَّق َ ى َ َ ى وَ م  وَتبَعَ ....)) ًِّ  6(. (...  ن ْ 
 أ لتها من المعقول: -4

 ددددد  ندددد    عدددديه ملا دددددع   ف ددددي فعددددد   ددددع   عددددا كددددد ع مك ددددة  كي  دددددع تعددددع ملا ندددد  تددددد  مكتددددي  ملاتؤلا
 7ي دددد  ملاتعدددديه  ددددذههتتددددع ت ث ددددع  عددددا ملاتعددددعي  يملاتتدددديى يملات ندددد  يملاتدددديعع ندددد   ملايمهدددده يملاتيهدددديه لادددد   

  دددددع ع  عمختدددددع إلادددددا غددددد   تثددددد  هدددددذلا ملاتصددددد فع  فدددددي ملات تتعدددددع   فعلاعتددددد  ملا دددددع ع يملات اددددد  ملاصددددد   
  8ع ت ع ع  عا غ   ملاثت  يتؤص  يتتين ملاعة ع  ن   مكف مع.  ك

 
                                                 

 .46ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -1
 عددددي ندددد  تي ددددا ملان  تددددي  نددددي نكدددد   ملا دددد   ملاكندددد ى لاعن  تددددي  ت ت دددد  ت تددددع  نددددع ملاتددددعع   اددددع  عم  ملاكتدددده ملاععت دددد    -2

 .961    6  ج 4003  3ا 
 .41    ت تع نيعن  ملات  و ملا عن      -3
 .46ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -4
 41    ت تع نيعن  ملات  و ملا عن      -5
 .4ملاتعخعة   - 6
 ملا ع دددددخ   ددددد  ملا  ددددديع فدددددي ملا نددددد   عم  ملا كددددد  ملا عتعي م  دددددك ع     ملآثدددددع  عدددددي نددددد  ت تدددددع نددددد   ت دددددع  ملا  ددددد عن   -7
 .41    4090  9ا
 .444    4007ت تع  ي    ت ي  ملات  م  يملا ن  ع م   تتع     عم  ملا عتع   تع    ع.ا    -8
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 .العقار ثالثا: الحكمة من مشروعية هبة
 ي   لا يمخع كث  ة ي كع  ذ ت  ت  ن   ع ص        ملاتيلاا  ز ت ملاعتع  هن إ  
   تدددددعم  ن ددددد ت  ملاتا ددددد ة  إ دددددعفم كتددددد    ددددديلا  ملاكددددد  ع يم علاا  يكدددددذيتعددددد   عتتثدددددع  كتددددد لا  دددددن م 

 عددددددا إتنددددددعع تكددددددع ع مك ددددددة  يملات عددددددي نعلاصدددددد ع   م   ددددددع    دددددد إلاددددددا ذلاددددددا فددددددإ  ملا ندددددد  فعدددددد    عدددددديع 
 1تع ف  ع ملا يع يملاك ع يملات عي     ذمخ  ملاع  ع تث   ملا   يملان   ...إلاخ. نملا ت عة 

 عع دددددع  دددددن ة تددددد   دددددن  ك ددددده ي ددددد    ز هدددددي    مع ملاعتدددددع   هنددددد      كتددددد  لات ددددد ي   هدددددعيلاعددددد  
مك دددد  يملاثدددديمه فددددي ملاددددع  ع يملآ دددد ة  ف ددددي تعددددع نددددعه تدددد   ندددديمه ملاتعددددعي   عددددا ملاندددد  يم   ددددع   فعلا ندددد  

م َ ):َ)تددددد  صددددد ع  ملاكتدددددع  فتدددددع يصددددد  ملاتددددديلاا  دددددة ي دددددة    ددددد  ن دددددع فدددددي كتعنددددد  ملاكددددد  ع فتدددددع صددددد   

َ بببب َْ َاَببببرَ ْْءمَ حَ   َ بببب   بَِّبببب ََ ْ اببببمَهم فتددددع  تددددا    دددد     فتدددد   ددددعه ي دددد    عددددا هددددذم ملا عدددد  2  (( بَْ ن عَريْببببرَْ ن َ هَّ
ْ بببببلَْ))لاتيلاددددد  تعدددددعلاا  3ذلاا فدددددي ت متددددده  ع دددددع يتددددد  ملات ع ددددد   نددددد ددددد هع ي ددددد  ع  فكدددددع   ببببب ََّ بَ   مِ َ ََ َيمببببب  وَسَبببببء 

ََِ ْ حم  َ ن  م    َ نئََْ َهم  4(ََ(فأَمو 
 .هبة العقارل الفرع الثاني: الأساس القانوني

 دددددع ي  مك ددددد ة     ددددد   ذدددددع   كعت دددددع فدددددي ملا صددددد  ملاثدددددع ي ملات ددددد ع ملا زمخددددد ن ملا نددددد   دددددت    ي ع
   دددددعم   ددددد   صدددددع  ع ي  دددددع  يذلادددددا تددددد   دددددةإ مندددددو ملا دددددع  نعلاتن  دددددع   يذلادددددا  دددددت  تددددد  ملاكتدددددعه ملا
 5 تندددددد  ملات دددددد ع ملا زمخدددددد ن ملا ندددددد  تدددددد   ن دددددد  مك دددددديم  ملا  صدددددد  إ  نددددددذلاا 494إلاددددددا  404ملاتدددددديمع تدددددد  

 تنددددددع     ملا ندددددد  تدددددد  ملاعتدددددديع إ عددددددا    ععلا  ددددددع فددددددي ملاتددددددع ي  ملاتددددددع ي فددددددي  دددددد   كددددددع  تدددددد  مك ددددددع    
ع تتععدددد     ددددع فددددي ذلاددددا  ددددأ   تددددع ملان ددددو يملاتتع  دددد  ي ددددعخ  ملاعتدددديع ملات ددددتعة  ينتددددع أ  ملا ع عدددد  لاعتعك دددد   دددد

 6نعلات عخ  ملاتعلا   ف ي ت  مك يم  ملاع    .   

                                                 
 .44 علاع ن   عي ن  ت تع ملات  ت   ملات  و ملا عن      -1
2-    01. 
 .30    ت تع نيعن  ملات  و ملا عن      -3
 .01ملا      -4
 دددددد ة يفددددددي ت عدددددد  مك دددددديم  ملا  صدددددد   ملاتي  ددددددي ت ددددددعلا    ملاتي  ددددددي ملا ندددددد  فددددددي  ددددددع ي  مكملا زمخدددددد ن ي   ع ج ملات دددددد ع -5

كعلات ددددد ع ملاكدددددي تي يملات  ندددددي يملا دددددي ن يملاتصددددد ن ملادددددذ    ع  ددددديم ملا نددددد  فدددددي ملاتدددددع ي   مك ددددد ى ندددددذلاا ملات ددددد  عع  ملاع ن ددددد 
 ملاتع ي.

 .04ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -6
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ت ددددددعخ  مك دددددد ة هددددددي    ملا ندددددد  يلاعدددددد  مكتدددددد  ملاددددددذن  عدددددد  ملات دددددد ع ملا زمخدددددد ن  عتندددددد  ملا ندددددد  تدددددد  
ملا نددددد  ت دددددتتعة تددددد  ملا تددددد  م  دددددةتي تنعدددددع    كدددددععنعلا ددددد  ع  م  دددددةت    فأغعددددده   عيث تددددد ادددددع تنعإتددددد تنا 

   يي ددددددددد   كتدددددددددع    لاكدددددددد  تي دددددددددي ع   ددددددددع ي  مك ددددددددد ة تدددددددد  زيمج يادددددددددة  ي  دددددددده يت ددددددددد م  ييصدددددددد
 ددددددددد  يملاثددددددددديمه  يت  دددددددددع ا إنت دددددددددع  مكيذلاددددددددد عخع ددددددددد  تندددددددددع م   ع دددددددددعة ت  دددددددددع ملاعتمك ددددددددد ع    ندددددددددي   

 دددددده    ت ددددددع   كددددددعع ملا ندددددد  إلاددددددا مك كددددددعع ملا دددددد      يملاتددددددع ي   تتع  دددددد  يمك دددددد    فكددددددع  تدددددد  مك م 
 تصددددد  ملا نددددد   عتندددد  ت ددددد ع تت دددد    ددددد ذع ملا ع دددده ملا دددددكعي لاعتدددددع ملا ندددد     ددددد  تعزت ددددع  ددددد ياع تع  دددد   

تصدددددددعلا ع نعلاعتددددددددع  ملادددددددذن عمختددددددددع تددددددددع    دددددددو   دددددددد م م   عصددددددد  يملاتتتثعدددددددد  فددددددددي إ  نتيمف هدددددددع  ذدددددددد م  
 1ملات     يملا   . 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
 .91 ي ة ت صي ن  ملات  و ملا عن      -1
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 .الثاني:خصائص ومقومال هبة العقارث المبح
تتت ددددز هندددد  ملاعتددددع  ن تعدددد  تدددد  ملا صددددعخ  يكددددذم ت تكددددز  عددددا  تعدددد  تدددد  ملاتتيتددددع  ملاتددددي ت عدددد  

ي دددددددي   عدددددددا هدددددددذلا ملا صدددددددعخ  ت  دددددددع  تدددددددعم تتت دددددددزم  ددددددد  غ ددددددد لا تددددددد  ملاعتددددددديع يملاتصددددددد فع   ي صدددددددع ملا
ي   صددددعخ  هندددد  هددددذم ملاتن دددد  إلاددددا تاعندددد    ت عيلا ددددع فددددي ملاتاعدددده مك إلاددددا تت دددد ع تأ  ددددع إيملاتتيتددددع  

 ملاعتع   ي علا  ع في ملاثع ي تتيتع  ملا ن  ملاعتع   .
 .المطلب الأول: خصائص هبة العقار

تتاعدددده لاتكي   ددددع  دددد يا  تدددد   ن دددد  ملاعتدددديع كتددددع  ددددن  ي     دددد  ع  ف ددددي نددددذلااملاعتددددع  هندددد  تعتندددد  
صدددد   غ دددد     ي يعهددددع  عددددا ملاعتددددع  خلاددددا    ملا ندددد  ت تدددد  يصدددد  ملاعتددددع ي صع  تع ددددا ذتددددعي  كددددع  ملاع

 تت ددددز ن صددددعخ    دددد ى تت ددددزلا  دددد  نت دددد   ملاعتددددع  هندددد ت عدددد  تدددد   تددددع ملاددددذن ت كتدددد    كعتددددع  عصدددد  
  ملاعتيع  لاذلاا    كز في هذم ملاتاعه  عا  صعخ  هن  ملاعتع .

 .العقو  المسماةالفرع الأول: هبة العقار من 
ذلاددددا ملاعتدددددع ملاددددذن  ع ددددي ملات دددد ع ني دددددو ت ذدددد ع  ددددع ي ي  دددددع     دددد  عدددد   ملاعتددددع ملات ددددتا  عدددددا 

 ع   كددددعع ملاعتددددع ملات ددددتا   فعلاتددددع ي  هددددي ملاددددذن  تدددديلاا ت ذدددد 1كثدددد ة  دددد ي   يتعميلادددد  ندددد   ملاتتعددددعتع  ندددد  لا
       ملاتدددددع ي   ددددد    يندددددذلاا تعتنددددد  ملا نددددد  تددددد   ن ددددد  ملاعتددددديع ملات دددددتعة  2 دددددع  دددددع ميذلادددددا ت ددددد  

فكتددددع  ددددن  ي   ذك  ددددع فددددإ  ملات دددد ع ملا زمخدددد ن  ددددع  ذددددع   كددددعع ملا ندددد  فددددي  ددددع ي   صدددد م    عددددا   كعت ددددع
 إ ددددعمنعلات ع ددددع فددددي ملا صدددد  ملاثددددع ي تدددد  ملاكتددددعه ملا منددددو ملا ددددع  نعلاتن  ددددع     دددد   صدددد  لا ددددع مك دددد ة 

  يمكصددددد      دددد   ملات ددددد ع ملا زمخددددد ن  عدددددا  تدددددع ملا نددددد  فدددددي 494إلادددددا  404  دددد  تدددددععة ملاتددددديمع تددددد  
  إ     إع م ددددددد  لا دددددددع فدددددددي  دددددددع ي  3ملاتدددددددع ي  ملاتدددددددع ي ذلادددددددا    تي عددددددد   دددددددت  ملاعتددددددديع ملاتع  ددددددد  ملات دددددددتعة

لا  صددددددد   عدددددددا    ت دددددددتتع ملا نددددددد    كعت دددددددع تددددددد  ملا ددددددد  ع  م  دددددددةت   تنعدددددددع لاكددددددد  مك ددددددد ة لاععددددددد   عددددددديع 

                                                 
ت     ت  دددددي م  ملا عندددددي ملا تي  ددددد   أيع  ملاعتددددديع ملات دددددتعة  ملان دددددو  ملاتتع  ددددد   م   دددددع   ملاتددددد ت دددددع  ت تدددددع  ندددددي ملا دددددع -1

 .00    4090  9م  ك ع     ا 
لاتددددددددزمع فدددددددددي ملاتددددددددع ي  ملاتددددددددع ي ملا زمخدددددددد ن   ع ددددددددديم  لاتددددددددزمع  تصددددددددعع  م  عددددددددي  عددددددددي  ددددددددع تع   ملا ذ  دددددددد  ملاععتددددددددد  لالإ -2

 .44   ع. .      3ملاتاني ع  ملا عتع    ملا زمخ   ا 
 .44 ي ة ت صي ن  ملات  و ملا عن      -3
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 تنعا دددددع ملايا دددددع نعلا ع ددددده ملاتعندددددعن ملادددددذن   ددددد ل ملاتت دددددا نتندددددعع  ي دددددي ع   دددددع ي  مك ددددد ة يذلادددددا  ت
 1ملا ت  م  ةتي.

تاندددد   ع دددد  مك كددددعع ملا عصدددد  ندددد  يملاتددددي    دددد  تددددع ملا ندددد  تدددد  ملاعتدددديع ملات ددددتعة     ي ت تدددده  عددددا
 2ع.  أ     تع مك كعع ملاععت  فتان   ع   في  علا   عع ي يع ملا   ن أ    ن  ي عهع ملاتع ي 

ين ددددددع م  عددددددا ذلاددددددا ف تي دددددده  عددددددا ملاتع ددددددي   ددددددعتع  عدددددد ل  ع دددددد   ددددددزمع  تععدددددد  نعتددددددع ملا ندددددد     
  فدددددإذم لادددددع   دددددع   دددددو إلادددددا ملا زمخددددد ن    دددددو  ي  إلادددددا ملاتيم دددددع ملا عصددددد  ن دددددع ملاتدددددذكي ة فدددددي  دددددع ي  مك ددددد ة

 3 ن  عا  ت و ملاعتيع. ملاتيم ع ملاععت  ملاتي ت 
 .الفرع الثاني: هبة العقار من العقو  الملزمة لجانب واح 

 ددددديل  ف دددددي     يذلادددددا إذم كع ددددد  عي  4تددددد  ملاعتددددديع ملاتعزتددددد  لا ع ددددده يم دددددع  ملاعتدددددع  هنددددد تعتنددددد  
 ع تددددددددد   ع ددددددددده يم دددددددددع يهدددددددددي  ع ددددددددده ملايمهددددددددده ملادددددددددذن  عتدددددددددزع ن تددددددددد  تعك ددددددددد  ملا دددددددددي  إلاتزمتدددددددددت تددددددددده إ  

 5ملاتيهيه.    
ع  تددددة  ع ي  ددددع  صددددع     ددددتدددد  ملاعتدددديع ملاتعزتدددد  لا ع دددده يم ددددع    ع ددددي ذلاددددا  ملاعتددددع  هندددد  تنددددع  م  ي 

تدددددد   ع دددددده يم ددددددع كعلايصدددددد   يم  تددددددع   ددددددتعزع فددددددي  تددددددع ملا ندددددد  تيمفدددددد  إ معتددددددي ملاادددددد ف   كتددددددع فددددددي ملاعتددددددع 
 ع فدددددددددي ذتددددددددد  اددددددددد   يم دددددددددع يهددددددددديإلاتزمتددددددددد     ددددددددد     ددددددددد   تعددددددددد    ددددددددد  فدددددددددي    ددددددددد   غ ددددددددد  6ملاتندددددددددععلاي
 7ملايمهه.

                                                 
 .944    4090تع ع ع ع        كعع ملا  يع في  تيع ملاتن  ع   عم  هيت   ملا زمخ    ع.ا    -1
 .40 عي  عي  ع تع   ملات  و ملا عن      -2
لاتددددددددزمع   ت  ددددددددأة ملاتعددددددددع     نددددددددع ملا ت ددددددددع ملا دددددددديم ني  ملاتعع دددددددد  ملاتي ددددددددي ي  عددددددددا ملاتددددددددع ي  ملاتددددددددع ي  تصددددددددعع  م  -3
 .17    9 ك ع      ع. .    ج م 
ع  كددددددي  ملاعتددددددع تعزتدددددد   ملا زمخدددددد ن تدددددد  ملاتددددددع ي  ملاتددددددع ي 06ي ع تع  دددددد  ملاعتددددددع ملاتعددددددزع لا ع دددددده يم ددددددع ندددددد   ملاتددددددععة  -4

هددددددؤ   تدددددد  لاتددددددزمع إ ي لاعددددددعة   دددددد ع  إذم تعع ددددددع ف دددددد   دددددد     ددددددي  دددددد    ي  ددددددعة   دددددد ع  آ دددددد    عي   لا دددددد  
 . مك    

 .44 ي ة ت صي ن  ملات  و ملا عن      -5
 كدددددي  ملاعتدددددع تنععلا دددددع تتدددددا ملاتدددددزع ملا زمخددددد ن    تددددد  ملاتدددددع ي  ملاتدددددع ي 07ي ع تع  ددددد  ملاعتدددددع ملاتندددددععلاي فدددددي  ددددد  ملاتدددددععة  -6

 . فع   ي   عتن  تععع  لاتع  ت    ي   ع  لا   ي  ع ملاا ف   نت   
 .44  ي ة ت صي ن  ملات  و ملا عن     -7
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ملا علادددده إ     ذلاددددا    ت ددددو تدددد     تصددددن   فدددديتددددع تعددددزع لا ع دددده يم ددددع   ملاعتع  دددد  ي ع دددد  فعلا ندددد 
تعزتدددد  لا ددددع ن   يذلاددددا تتددددا كع دددد  نعدددديل  ي فددددي  علادددد  تددددع إذم م ت  دددد  ن دددد يا تع  دددد  ت دددده فددددي ذتدددد  

هددددي تددددع    عصدددد  ي   ملاتددددع ي   ددددع  ددددي  لاع دددد   ملايمهدددده      ددددت ا فددددي  تددددع ملا ندددد  ي 1ملاتيهدددديه  لادددد 
  تدددد  ملاعتدددديع ملاتعزتدددد  لا ع دددده يم ددددع  ددددعة  تددددعخج  هت ددددع تددددع  تنددددع  ملا نددددإ  ي دددد     تددددع  ي ت تدددده  عددددا 

  عي 
    يم دددددع  إلاتدددددزمع تندددددع  ي ددددديع إ ددددد  ملا  دددددخ   عدددددا  لاع دددددع   ت دددددع فدددددي ملاعتدددددع ملاتعدددددزع لا ع ددددده يم دددددع

  فدددددة  تكددددد  إلاتزمتدددددنت   دددددذ  ملاعتدددددع  هنددددد لادددددع  تدددددع   دددددع ملاتتعع دددددع   فدددددي  تدددددع  تتعنددددد   فدددددإذم إلاتدددددزمععي  
تددددددد  ملاتدددددددع ي   991ه تدددددددع ي ع فدددددددي  ددددددد  ملاتدددددددععة لاعاددددددد   ملآ ددددددد      اعلاددددددده ن  دددددددخ ملاعتدددددددع   ددددددد

فدددددي ملاعتدددديع ملاتعزتددددد  لاع دددددع ن   إذم لاددددع  دددددي    دددددع ملاتتعع دددددع    ملاتدددددي تدددد    عدددددا   ملا زمخددددد ن ملاتددددع ي
 دددد   تددددو ملاتعددددي ل    ددددعز لاعتتعع ددددع ملآ دددد  نعددددع إ ددددذم  ملاتددددع       اعلادددده نت   ددددذ ملاعتددددع  ي فإلاتزمتدددد

 .  ت ا ملا ع  ذلااإفي ملا علات   إذم 
 ع ددددددع ن  لا    ت دددددد  لا ددددددع    ملا  ددددددخ    كددددددي  إ  فددددددي ملاعتدددددديع ملاتعزتدددددد  فتدددددد   ددددددة  هددددددذم ملادددددد 

ينتددددع    ملا ندددد  كتع ددددعة  عتدددد  هددددي  تددددع تعددددزع لا ع دددده يم ددددع  ف ددددي   ت  ددددو نددددذلاا لاتيم ددددع ملا  ددددخ إ  
ع لاتاعلانددددد  ف  دددددع ن  دددددخ ملاعتدددددع   دددددع  دددددعإذم تدددددع ملاعتدددددع ن ددددد يا     دددددع تصدددددن  تعزتددددد  لاع دددددع ن    ي تكددددد  م

  .إلاتزمتنيفع    ع ملاا ف   
   ذلادددددا    تددددد   ددددد يا      كدددددي  ملاعتدددددع  2   تكددددد  لاعيمهددددده فدددددي  تدددددع ملا نددددد  ملادددددعفو نعدددددعع ملات   دددددذ  

 تنععلا ع.
   تتدددددو تنعددددد  هدددددةا ملا دددددي  ملاتيهددددديه  عدددددا  دددددعت  ملادددددعمخ   فدددددإذم هعدددددا ملا دددددي  ملاتيهددددديه نددددد    دددددعن

 3ملايمهه ن نه    ع لا  ف   فإ  ملاتيهيه لا  هي ملاذن  ت ت  تنع  ملا ةا. 
 

                                                 
 .93 عي  عي  ع تع   ملات  و ملا عن      -1
لاتزمت  ملاذن   أ في  تع تعزع لاع ع ن   يذلاا عي     ملا منا  إع ملات   ذ هي ي  ع  لا ت  ملاتتعع ع  عا ملايفع  نملاعفو نعع -2

 عا تع م اةع  .لاتزمت   ي إملاتتعع ع ملآ     عىلاتزمت  إ  إذم إملاعتع         تك  ك ع ملاتتعع ع       تت و     عم  
                                                                   http://www.trubinaldz.blogspot.com    ،ملاتي و م لاكت ي ي

     (01- 11- 1101 .01:11) 
 .90 94 عي  عي  ع تع   ملات  و ملا عن      -3

http://www.trubinaldz.blogspot.com/


 مــــــــــــــاهية هبــــــــــــــــــــة العقـــــــــــــــار                                                      :الأول الفصل

 

- 11 - 

 

 .العقار من العقو  الشكليةث: هبة الفرع الثال
 ي ددددده ملات ددددد ع ملا زمخددددد ن إفددددد مم ملا نددددد  فدددددي  دددددك    دددددتي تتدددددا كدددددع  ت ع دددددع  تدددددع م  يتددددد  ثتددددد  

 عتععهدددددع ي ددددديع ملات م دددددي نددددد   ملايمهددددده يملاتيهددددديه   ملاعتددددديع ملا دددددكع   ملاتدددددي    ك دددددي  تعتنددددد  ملا نددددد  تددددد
ة تدددددد  لا ددددددذلا  تدددددد مع م  دددددد م م  ملام   هددددددع فددددددي  تددددددع   ددددددتي تدددددد   ندددددد  ملاتيثدددددد  ي لادددددد   ندددددد    نددددددع تدددددد  ت   

 1ملا  ت  . 
يم  تدددددع   نددددد إذم فتيث دددد  ملاعتدددددع فددددي هدددددذلا ملا علادددد     عتنددددد  كعف ددددع لاي ددددديع ملاتصدددد   ملاتت دددددت   تددددع ملا

  يذلادددددا تان تدددددع 2  ددددده    دددددع ت م دددددعة تدددددع  ددددد  لا ملات ددددد  و ملاعتدددددع ن فدددددي ت دددددع  تدددددععة م  ددددد ع  ملاعتدددددع ن
إ ددددددعمع ت دددددد   ملاتت ددددددت  74-70تدددددد  مكتدددددد   96ي 90لاعتع ددددددعة ملاععتدددددد  ملاتتدددددد  ة نتتت ددددددا ملاتددددددععت   

كدددد   دددد   ت دددد  تددددع  عددددي   90    دددد   ددددع  فددددي  دددد  ملاتددددععة 3مك م ددددي ملاعددددعع يتأ دددد   ملا دددد   ملاعتددددع ن
 دددد   تععدددد  نعتددددع    ي دددديع لادددد  نعلا  ددددن  لاع  دددد  إ  تدددد  تددددع  خ  دددديع إ دددد ع هتع  عتعك دددد  يكدددد   دددد     ددددي لا

 . في ت تي   ملاناع ع  ملاعتع   
ع   ي  تدددد  ت ع ددددع  ملاتددددي ت تددددي إلاددددا إ  ددددملاعتدددديع م  مع دددد  يم  إ   عددددا  96ة يكددددذلاا  صدددد  ملاتددددعع
 ت دددددع   ددددد     دددددي    كدددددي  لا دددددع  ثددددد   تدددددا نددددد   مكاددددد م  إ  تددددد  تدددددع  خ إ ي تصددددد     ي تعدددددع    ي 

  .   هع في ت تي   ملاناع ع  ملاعتع   
 عتدددددعع  ت تددددده  عدددددا ت ع  دددددع    ملا دددددكع   فدددددي هنددددد  ملاعتدددددع   كددددد  لالإي ع ددددد    دددددت ع  تتدددددع  دددددن  

 ناة  ملاعتع.
فدددددي  4 79376فدددددي   م هدددددع   دددددع غ فددددد  مك ددددديم  ملا  صددددد   ددددد    كتددددد  ملاعع دددددعيهدددددي تدددددع  كعتددددد  ملات

         عا تع  عي  97-04-9114
ت دددددد   فددددددي  ددددددك     " تدددددد  ملاتتدددددد     ع ي ددددددع    ملاعتدددددديع ملاتت ددددددت    تدددددد  تعك دددددد   تع  دددددد    دددددده 

تدددددد   ددددددع ي  مك دددددد ة    ملا ندددددد  ت عتددددددع  406  ددددددتي يم   ي عدددددد  ت دددددد  اعخعدددددد  ملاددددددناة   يتدددددد   ملاتددددددععة 

                                                 
ملاتدددددددع ي  ملا زمخدددددد ن  ملا نددددددد   ملايصددددددد    ملاي ددددددد    عم     دددددد ت   ددددددد خ    كدددددددعع ملا  دددددديع فدددددددي ملاتصددددددد فع  ملاتن   دددددد  فدددددددي -1

 .43 44   4094   ع.ا هيت   ملا زمخ   
 .940ت  ع  ع ي ي  ملات  و ملا عن      -2
ملاتت دددددددت  إ دددددددعمع ت ددددددد  مك م دددددددي ملاعدددددددعع يتأ ددددددد   ملا ددددددد    9170-94-46ملاتدددددددؤ خ فدددددددي  74-70مكتددددددد    دددددددع  -3

 . 9170لا     14  ت     ع ملا   عة ملا   ملاعتع ن
 .77    04ععع   ملا9113ملات كت  ملاعع ع  ملا زمخ         ع ملايثعخ  يملات ت عم ت ع  ملات عخ  ملا - 4
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ملاتنددددي  تددددو ت م ددددعة   كددددعع  ددددع ي  ملاتيث دددد  فددددي ملاعتددددع م   لاددددذم فددددإ  ملا ندددد  ملادددديم عة فددددي ملا ددددك  نع   ددددعه ي 
 ملاع في تعع  نعاع  لاععع م ت  عخ ع ملا  يا ملا يه   ".

ي ع دددد  إذم م تددددد   ددددك  ملا نددددد  فدددددي ملاعتددددع  فدددددإ  ملا نددددد  تكددددي  نعاعددددد  ناة دددددع تاعتددددع ي  ت دددددتج  ثددددد م  
ملاتصدددد   ف دددد  ك دددد  تدددددع  ددددع   ي    تتدددد  ملاتعددددا إلادددددا  ف نتددددا ملاتددددع  ملاتيهدددديه تتعيكددددع لاعيمهددددده   ددددتا و

 1ملاتيهيه لا  فة   تا و ملاتاعلان  نت ع ت  ي  ملاتص   ف  .  
 .فرع الرابع: هبة العقار عق  عينيال

 عتدددددععلا م   دددددعه يملاتندددددي  نددددد    ندددددع ف ددددد  تددددد  ملاع  دددددي ذلادددددا ملاعتدددددع ملادددددذن    ك دددددي   تصدددددع نعلاعتدددددع 
   دددددتع ملاعتدددددع نددددد   كدددددي  ت ددددد ع ي دددددع ي كدددددي  تعزتدددددع نصددددد ت  ت دددددع ع ملا دددددي  ت ددددد  ملاعتدددددع  ي نددددد  ملات دددددع ع 

  ملا دددددكع   نددددد    ددددده  تتدددددعع فع    دددددي    دددددتع نت ددددد ع ملات م دددددي يتدددددي  تددددد ملاعتع  ددددد    ندددددذلاا فعلا نددددد 2هدددددذلا 
ملاعدددد   ت دددد   تددددع ملا ندددد  يهددددي ملاعتددددع  ي  عزتدددد  تدددد   ندددد  ملاتيهدددديه  عز ددددععة  عددددا ذلاددددا ت ددددع  ملاعتددددع  هندددد 

     عددددا تددددع عيملاتددددي تدددد ملا زمخدددد ن  ددددع ي  مك دددد ة تدددد  406لادددد   يهددددي تددددع   ددددت ع  تدددد   دددد  ملاتددددععة 
  .ت عتع ملا ن  نع   عه يملاتني  يتتع نعلا  عزة ...  دددددددند

 406093فدددددي   م هدددددع   دددددع   ددددد  غ فددددد  مك ددددديم  ملا  صددددد   يهدددددي تدددددع    تددددد  ملات كتددددد  ملاعع دددددع 
  دددددع  ف ددددد   "  ددددده  تدددددل ملاتددددد م  ملادددددذن صددددد    تدددددع ملا نددددد  ملاتددددديملادددددذن  9176-04-44فدددددي  صدددددعع ملا

تتددددعع ملاعتددددع  إذ  ددددع  م تددددعع تعلاددددا   تدددد  مع   نددددع تدددد  ملا  ددددعزة فددددي   ددددع ملا  ددددعزة ملاتددددي هددددي  دددد ا لاتددددتع ف
 ملات كي  يملاتعني  فإ  كع   عم   ك علا   ج ت  ع".  

  .لمطلب الثاني: مقومال هبة العقارا
هندددد  ملاعتددددع   تددددع تن  ددددي    دددد ع  دددد  نددددع ي ملاعتدددديع مك دددد ى ن تعدددد  تدددد  ملاتتيتددددع  ملاتددددي   نددددع تدددد  

تددددددع نددددد   مك  ددددددع  ملاتتيتددددددع  فدددددي    هنددددد  ملاعتددددددع   تدددددع  هدددددع لات عتددددد  ن ددددددك  صددددد     يتتتثدددددد  هدددددذلاتيمف  
 تصددددد   نتي نددددد  ملايمهددددده فدددددي تعلاددددد  عي   ددددديل تدددددو  ددددد ي ة ي ددددديع   ددددد  ملاتنددددد ع  ف تدددددا  ت ددددد ا لا دددددع 
ملاتادددد   إلاددددا هددددذلا ملاع عصدددد  ن ددددي  تدددد  ملات صدددد    ت ددددع نتت دددد ع هددددذم ملاتاعدددده إلاددددا   نعدددد  فدددد يع  ت ددددت  

 ا ملا  ي ملآتي ك  ف ع تتيع تع    ع
                                                 

 .443  ي  ملاعت ي ي  ملات  و ملا عن      -1
   9ج  ندددددددع ملا ت دددددددع ملا ددددددديم ني  ملاتعع ددددددد  ملاتي دددددددي ي  عدددددددا ملاتدددددددع ي  ملاتع ي تصدددددددعع  م لاتدددددددزمع   ملات  دددددددو ملا دددددددعن   -2

  47. 
3

 .437    4094 تعن نع ع  ملات ع  ملاتع ي  عم  هيت   ملا زمخ   ع.ا    ت      غ   ت  ي   ت ع  إلا   م  - 
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 .دل: هبة العقار عق  ما بين الأحياالفرع الأو
 ددددع ي  مك دددد ة ملا زمخدددد ن     هندددد  ملاعتددددع   تددددع ك ددددعخ  تدددد   406  ددددت عع تدددد   ددددة   دددد  ملاتددددععة 

  ف ددددي نددددذلاا  تددددع 1ملاعتدددديع مك دددد ى  عددددزع  ن مت ددددع تدددديمف   ك ددددع    ع دددد ع  هتددددع إ  ددددعه ي نددددي  تتاددددعنت  
   تكدددد     تدددددتع ندددددإ معة ملايمهددددده ي دددددعلا  هددددذم تدددددع  ت زهدددددع  ددددد  ملايصددددد    فدددددة2   ددددتع إ  تدددددع نددددد   مك  دددددع 
 3ملات   عة.  ملاتي ت عتع نإ معة ملاتيصي

 عتععهدددددع تندددددعع  م   ددددعه تددددد   ندددد  ملايمهددددده يملاتندددددي  تدددد  اددددد   ملاتيهددددديه إفعلا ندددد  ملاعتع  ددددد    ددددتع 
  لاددددد   ف  ددددديز لاعيمهددددده     تعدددددا ملا دددددي  ملاتيهددددديه لاعتيهددددديه لاددددد  فدددددي ملا دددددع   ي فدددددي ملات دددددتتن  ن ددددد ا  

 نتددددا ملايمهدددده   ددددع  فعلا ندددد  ملاتددددي   ددددعا تدددد   ةلا ددددع ملايمهدددده إلاددددا إنتددددع  تعك دددد  ملا ددددي  ملاتيهدددديه فددددي 
يهددددي تددددع    تدددد  ملات كتدددد  ملاعع ددددع  4ذتتدددد  إلاددددا تددددع نعددددع يفعتدددد  ف ددددي فددددي هددددذلا ملا علادددد  تأ ددددذ  كددددع ملايصدددد  

نتدددددع  9117 تدددددع    97ملاصدددددعع  نتدددددع  خ  9760075فدددددي ملاتددددد م    دددددع  ددددد  غ فددددد  مك ددددديم  ملا  صددددد   
ع   ت  دددددذ إ  نتدددددي  ملايمهددددده يتأ دددددذ   ددددد  ملاتتددددد  ة    ملا نددددد  لاتدددددع نعدددددع ملاتدددددي  تكدددددي  نعاعددددد  ك عدددددي  "تددددد

  دددددع  ددددد  غ فددددد  مك ددددديم  ملا  صددددد    كدددددع ملايصددددد  "   يفدددددي   ددددد  ملا ددددد ع    دددددع  ددددد م  ملات كتددددد  ملاعع دددددع 
 كددددددع  عددددددا     "ملاتصدددددد    عددددددا   ددددددع  ملا ندددددد  ملاصددددددعع   4000 كتددددددين   91ملاتددددددؤ خ فددددددي  3071346

    في ت كت   أ ذ  كع ملايص  ".ملات  ذ نعع يفعة ملاتي 
تع دددددا     ث هدددددع ن عتععهدددددع إ  تدددددع نددددد   مك  دددددع   إتععمتددددد  ملا نددددد     دددددتع    ددددد يملا دددددع   نعلادددددذك   

  دددددتج  دددددع    دددددعة ملايمهددددده يملاتيهددددديه لاددددد  ي   تتدددددع إلادددددا تدددددع نعدددددع ملاتدددددي  كعلا نددددد  ملاتدددددي  ع ف دددددع ملاتدددددع ي  
 7ملا يتع ي.

                                                 
ملا ندددد  يملا دددد ك    ملاعتدددديع ملاتددددي تتددددو  عددددا ملاتعك دددد   ا فددددي  دددد ح ملاتددددع ي  ملاتددددع ي ملا ع ددددع نددددع ملادددد زم  ملا دددد  ي ن  ملاي دددد -1

 .0    0ج ملات  و ملا عن     يملات ل يملاع   ملاعمخع يملاصع 
  4093  7ع  ملاتعك ددددد  ملاعتع  ددددد  يملا تدددددي  ملاع   ددددد  ملاعتع  ددددد   عم  هيتددددد   ملا زمخددددد   ا  ندددددع ملا  ددددد ذ نددددد   ن دددددعة  إثنددددد -2

  904. 
 .0    4004   ع.ا   ع.ع.   كتن  ملاتع ي    ت  ملا ملا ن  يملايص     ي  اعن   ملاعتيع ملاص   ة  -3
 .97   ت    خ  ملات  و ملا عن      -4
 .991    09  ملاععع 9111ملات ع  ملات عخ   لا     - 5
 .910    4   ملاععع4000 ملات ع  ملات عخ   لا    - 6

  9 ددددد  ملاع ن ددددد   ملاتدددددعه ة  ا   ددددديع ملات دددددعخي فدددددي ملا نددددد   عم  ملا  تصدددددا ا   تدددددع  ندددددع ملا ددددديمع   دددددعزن    كدددددعع ملا -7
4009    07. 
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 .الفرع الثاني: نية التبرع
يع مك ع ددددي ملاددددذن تتدددديع  ع دددد  هندددد  ملاعتددددع   ف ددددذم ملاع صدددد  ملاتصددددعن  عتندددد  تعددددع   دددد  ملاتندددد ع ملاتتدددد

ملا عصددددد   ملا يه  ددددد  ملاتدددددي تت دددددز ملا نددددد   ددددد  ندددددع ي ملاتصددددد فع  ملاتع ي  ددددد  مك ددددد ى  فدددددة  عتنددددد  تصددددد   
ملايمهددددده فدددددي تعلاددددد  عي   ددددديل كعف دددددع لات ت ددددد  ملا نددددد  يم  تدددددع   دددددتعزع تددددديف    صددددد م تع ي دددددع    يهدددددي   ددددد  

  فددددإذم كددددع  تصدددد   ملايمهدددده  2تددددع ندددد  ن ددددذم ملاع صدددد  هددددي ي دددد  إندددد مع ملاعتددددع   يملاي دددد  ملاددددذن  ع1ملاتندددد ع  
  فددددإ  لاددددع  3ع ت ددددع  ملا ندددد  تتعتددددإتدددد  كي دددد  عي  تتعندددد   عى ذلاددددا إلاددددا   علا ددددع تدددد    دددد  ملاتندددد ع  عددددا ملادددد غع

تكدددد    تدددد   علاصددددد  لاعتندددد ع يكدددددع  ملا ددددع  تددددد  تصدددد ف  ملايصددددي  إلادددددا ت  عدددد   عن ددددد   ي تعع دددد   ي ملايفدددددع  
عددددي    كددددي  ان  إلاتزمعندددد  فعلا دددد   ملاددددذن  دددديفي  4صدددد   يصدددد   نع تنددددع لا هندددد ان عددددي فتددددع ملات إلاتزمعندددد

عمخددددد   فدددددإ  هدددددذم ملاتصددددد    عتنددددد  يفدددددع    ع    تدددددا لادددددي لادددددع  كددددد  ت نددددد م  عدددددا  تتن  دددددع يم  تدددددع تيف دددددع لاددددد
ن تددددد  ملاعددددد ي   ي إ ادددددع  مكه من ددددد  ملات ددددد  لا ع  ددددد   عدددددا ملادددددزيمج  ي إهنددددد   يتثدددددع  ذلادددددا ت   دددددز مكه 

 5     ن  تت  م  ي تع  عن  ذلاا.إ اع لا تنع ع ت  ملاتع  لا
كتدددددع ت ت دددددي   ددددد  ملاتنددددد ع إذم  صدددددع ملايمهددددده تددددد  هنتددددد  ت دددددعزمة ملاتيهددددديه لاددددد  كدددددأ   تددددديع نإ اعخددددد  

  ف ددددددي فددددددي  ت تت ددددددع تععي دددددد    هندددددد   6تكعفددددددأة   ع دددددد  ملا عتدددددد  ت ددددددعزمة  دددددد  إ ةصدددددد  فددددددي ملاعتدددددد 
   صدددددع  صددددديلا ع إ دددددعف  إلادددددا ذلادددددا فدددددإ  ملا ددددديمخز ملاتدددددي  تددددديع  تدددددة  ملا ددددد كع  نتيز ع دددددع  عدددددا ملات دددددع

 عدددددا  كنددددد   دددددع  تتكددددد  تددددد  ملاعتدددددة  ي  دددددعت ع نع ع ددددد  كعف ددددد  لاعت ددددد    ن ددددد كعت ع يتؤ  دددددعت ع   تعدددددع 
     كتدددددع 7هنددددد  لاكي  دددددع ت تتدددددع لا  ددددد  ملاتنددددد ع  ف دددددع  دددددعتيم نتيز ع دددددع ن دددددع  ملايصدددددي  إلادددددا ت  عددددد  تعع ددددد  

                                                 
ك  ملا ندددد  يملا دددد   ملاعتدددديع ملاتددددي تتددددو  عددددا ملاتعك دددد  ا فددددي  دددد ح ملاتددددع ي  ملاتددددع ي ملا ع ددددع نددددع ملادددد زم  ملا دددد  ي ن  ملاي دددد  -1

 .90    0  ملات  و ملا عن   ج يملات ل يملاع   ملاعمخع يملاصع 
 94   ملات  و ملا عن   تصا ا   تع  نع ملا يمع   عزن  -2
 .34ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -3
 .07ملات  و ملا عن        ملايص   ملا ن  ي  ملاعتيع ملاص   ة   ي  اعن   -4
 .906    9117   ع.ا    ت  أة ملاتعع    م  ك ع     كتع   تعن  ملاتيم    يملا ن  يملايص  -5
 .34ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -6
 .90   ملات  و ملا عن   تصا ا   تع  نع ملا يمع   عزن  -7
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    ددددتا م  ي  ددددي ندددد  ت دددد عم  دددد  ا      ددددعف  ف دددد  إ اددددع   دددد    ددددز  تدددد   تيملادددد  لادددديزم ة مكي ددددع  لاتن
 1  ي ت  ع   عن  .    عا ت  ي مخ  إلاي   نع ت   عتن  تص    ن     صع ملاتن ع ملا علا  ك

ملاعنددددد ة ف  دددددع نتدددددع هدددددي       ددددد  ملاتنددددد ع ت دددددألا     ددددد   ت  ددددد  يملا دددددع   نعلادددددذك  فدددددي هدددددذم ملاصدددددعع
  يت  دددددددو فدددددددي تتدددددددع  هع لاع دددددددعا  ملاتتع   ددددددد  لات دددددددعة  2تي ددددددديع فدددددددي   ددددددد  ملايمهددددددده ي ددددددد  إنددددددد مع ملاعتدددددددع

  فدددددإذم كدددددع  ملاتتصددددديع تددددد  تنددددد ع ملايمهددددده ت ددددد    تددددد   ع نددددد  عي      كدددددي  هعفددددد  ت ت ددددد  ملاتي ددددديع
هنددددد    تدددددع إذم م عدددددعت    ددددد   تنددددد    عخدددددذ ملاتصددددد    ان عدددددي  إلاتزمعندددددت  عددددد  تعع ددددد   ي  عن ددددد   ي يفدددددع  

 3 ععمع ملا ن .إ       ع إملاتن ع 
 .بلا عوض عقارالفرع الثالث: هبة العقار تصرف في ال

.  فدددددعكت   ملا نددددد  تتع دددددا ندددددة  ددددديل مك ددددد ة ملا زمخددددد ن  عدددددا     دددددع ي  تددددد  404 صددددد  ملاتدددددععة 
ملاتيهددددديه إلادددددا  ملاعتدددددع  ملادددددذن   ت ددددد  تددددد  هدددددذم ملاددددد      هنددددد  ملاعتدددددع  ا  ددددد  تددددد  اددددد    تددددد  تعك ددددد 

ثددددد م  تددددد  إيهدددديه لاددددد  عي   ددددديل  تتدددددع  ت تدددده   ددددد  ملات  ملاتيهددددديه ع ددددده فتتدددددع  تددددد   ع ددددده ملايمهدددده يم 
  فعلايمهدددده  4  عددددع نددددة  دددنه يم  تددددع  ددددنن   تدددع ملا ندددد     دددد فتتدددع  فددددةلاددد  يهددددذم م ثدددد م   دددعتج  دددد  ذلاددددا م 

   تتعندددد  لادددد  تدددد  عإلاتزمتدددد  ددددع تصدددد ف  فددددي تعلادددد   ي  ددددز  ت دددد  نددددة  دددديل  كددددي   ددددع  تدددده  عددددا  عتتدددد  
إ     هددددذم      ددددي ي دددديع تددددع  عدددد   نعلا نددددع  ملاتتنععلادددد  ملاتددددي  تدددديع ف  ددددع ملايمهدددده   5ملاتيهدددديه لادددد   ندددد 

  دددد  ن ندددد    دددد ى ي كددددي  كةهتددددع نددددة  دددديل فددددة تعددددع كدددد  نيهدددده  ددددي  لاعتيهدددديه لادددد  ف تعنعدددد  هددددذم مك
هندددد   ي ددددع  دددد  ملا ندددد  مك دددد ى  ك  كدددد  يم ددددع ت  تددددع يهدددده ملآ دددد  ن  دددد  ملاتندددد ع عي       تذدددد  هندددد  

 ت  ملاا   ملآ   كعيل    هنت .  تتعنع
 

                                                 
ملا ندددد  يملا دددد ك     نددددع ملادددد زم  ملا دددد  ي ن  ملاي دددد ا فددددي  دددد ح ملاتددددع ي  ملاتددددع ي ملا ع ددددع ملاعتدددديع ملاتددددي تتددددو  عددددا ملاتعك دددد  -1

 .93    0  ملات  و ملا عن   ج يملاع   ملاعمخع يملاصع يملات ل 
  4  ا  م  دددددك ع   تعددددديل  ندددددع ملاتددددديمه  ملات  دددددو فدددددي ملاتعع ددددد   عدددددا  صدددددي  ملاتدددددع ي  ملاتدددددع ي  ت  دددددأة ملاتعع   -2

 .614    4 ج9117
 .44   ت    خ  ملات  و ملا عن      -3
 .906كتع   تعن  ملات  و ملا عن      -4
 .44ن      ي ة ت صي ن  ملات  و ملا ع -5
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ملاتدددددي تددددد   دددددع ي  مك ددددد ة ملا زمخ ن  404كتدددددع ت دددددع  ملاتة ذددددد     ملا تددددد ة ملاثع  ددددد  تددددد  ملاتدددددععة  
ي  دددديز لاعيمهددددده      ددددت ا  عددددا ملاتيهددددديه لادددد  ملات ددددعع ندددددع لاتزمع  تي دددد  تتعت دددددع   عددددي   تدددددعتدددد    عددددا 

 دددددع   دددددعز  لاعيمهددددده      دددددت ا  ي دددددع لا نتددددد    ددددد   تتثددددد  هدددددذم ملاعددددديل فدددددي    عدددددا إ  دددددعز ملا ددددد ا 
 دددددت ما لاتصدددددع   ف صددددد      كدددددي  ذلادددددا م  1    دددددأ فدددددي ذتددددد  ملاتيهددددديه لاددددد  نتي ددددده  تدددددع ملا نددددد  إلاتدددددزمع

ت دددد  لايمهدددده  عددددا ملاتيهدددديه لادددد       ددددت  ع تدددد  ملا ددددي  ملاتيهدددديه كع   ددددع  ملاتيهدددديه لادددد  كددددأ    ددددت ا م
  ملاتيهددددددديه لادددددد  فعخدددددددعة مملاتتددددددد      ددددددع لاتددددددزمعت صدددددد   ملاععدددددددع ي عددددددا هدددددددذم ملا  ددددددي تكدددددددي  ملا ندددددد  يم فددددددي 

  كتددددددع  تكدددددد      كددددددي  م ددددددت ما لاتصددددددع   ملايمهددددددده كددددددأ   عددددددزع ملاتيهدددددديه لادددددد  نيفددددددع  ع ي ددددددد  2ت  دددددد 
لاتصددددع   ملا  دددد   ف ددددي   كددددي  ملاتكع دددد  ملات ددددت ا    ددددع ملاتي دددديعة ي دددد  ملا ندددد  كعدددديل  دددد  هنتدددد   ي ددددع

 ددددددعنت  ملاددددددذك    دددددده       كددددددي  ملاعدددددديل  عددددددعع   ي  تددددددع ه   تدددددد  ملا ددددددي  ملاتيهدددددديه كدددددد  ملا ددددددع   
 ددددي  ملاتيهدددديه   دددد    تدددد  تدددد  ملا  فددددإذم كددددع  3ف ت ددددي  ملاعتددددع نددددذلاا تدددد   تددددع هندددد  إلاددددا  تددددع تععي دددد 

ملات ددددد ع  ف ؤم ددددذ  عددددا .4ملاتيهدددديه ملاعدددديل كددددع  لاعتيهدددديه لادددد      عتدددددزع فتددددا فددددي  ددددعيع   تدددد  ملا دددددي 
 هذلا ت ألا  نعلاتع  ملاكعفي.ي ملا زمخ ن  عع ت ص ع  ف

 .لرابع: هبة العقار تصرف في المالالفرع ا
  نصدددددد    عتدددددد  تددددددع    ددددددت  عمخدددددد ة  تدددددديع ملاتندددددد ع إ     تددددددع  ت زهددددددع  دددددد  نددددددع ي عإ  هندددددد  ملاعتدددددد

لاعع  ددددد  يملايع عددددد  يملايكعلاددددد  ملاعتددددديع    ملايمهددددده ف  دددددع  عتدددددزع نإ ادددددع   دددددي    تدددددع فدددددي ملاعتددددديع مك ددددد ى كع
  يلاعدددد  تددددع  ت ددددز ملا ندددد     ددددع 5نع تت ددددعع  دددد   تدددد   ين  دددد    دددد   فددددعلاتتن ع تعتددددزع إتددددع نعلات ددددعع نعتدددد  

 ملاعتددددع   ي  ن  دددد     ددددي تعك دددد  ملايمهدددده ف  ددددع  عتددددزع ن تدددد         دددد  6ع تعددددع تدددد    تددددع  ملاتصدددد     دددد
 ملا ددددددددددددددك ي  ي  ددددددددددددددتعتع   ي ملا ددددددددددددد  م  ت دددددددددددددعع  ي آ ددددددددددددد  تت دددددددددددددد ع  ددددددددددددد   دددددددددددددد  ملاتعك ددددددددددددد  ك دددددددددددددد  م 

                                                 
 .396  ي  ملاعت ي ي  ملات  و ملا عن      -1
ملا ندددد  يملا دددد ك     ا فددددي  دددد ح ملاتددددع ي  ملاتددددع ي ملا ع ددددع ملاعتدددديع ملاتددددي تتددددو  عددددا ملاتعك دددد  نددددع ملادددد زم  ملا دددد  ي ن  ملاي دددد -2

 .93    0  ملات  و ملا عن   ج يملات ل يملاع   ملاعمخع يملاصع 
 .94   ملات  و ملا عن   تصا ا   تع  نع ملا يمع   عزن  -3
 .39ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -4
 .900كتع   تعن  ملات  و ملا عن      -5
 .0ملات  و ملا عن      ملا ن  يملايص    ملاعتيع ملاص   ة     ي  اعن   -6
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  فعلا ندددددد  ملاتتصدددددديع ه ددددددع هددددددي ملا ندددددد  ملاتنع دددددد ة ملاتددددددي  ددددددع  عتددددددزع ف  ددددددع ملايمهدددددده  تددددددا ن دددددد  1 ت ددددددع  م 
ملايمهدددددده ن دددددد     ددددددي ندددددد   عددددددا  إلاتددددددزمع  فت تدددددد  ملا ندددددد     كددددددي  إ  ن ددددددع م  عددددددا 2  صددددددي نإ اددددددع 

ملايمهدددده لاعتيهدددديه لادددد  نتنعدددد  تدددد   إلاتددددزمعملاعكدددد   تكدددد      عتددددزع  تددددا  دددد  ا  دددد   دددد    صددددي تثدددد  
 3.ملا تيع

 

                                                 
 .7-7   ملات  و ملا عن   تصا ا   تع  نع ملا يمع   عزن  -1
 .900كتع   تعن  ملات  و ملا عن      -2
 .41تت    ملات  و ملا عن     ت تع ن    تع  -3
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 .المبحث الثالث:تمييز هبة العقار عن الأنظمة المشابهة لها
تت دددددعن  هنددددد  ملاعتدددددع  تدددددو ملاعع دددددع تددددد  ملاتصددددد فع  ملاتع ي  ددددد   ددددديم  تعدددددا ملاتدددددي تدددددع   فدددددي تصدددددع  

إ     هددددددذم ملات ددددددعن      عددددددي تدددددد  ي دددددديع م تةفددددددع  ندددددد   هعتدددددد  مك ذتدددددد    ع  دددددد     ددددددع  يملاتن  ددددددع  
هددددذم ملاتن دددد  ملاتت  ددددز ندددد   هندددد  ملاعتددددع  يملاتصدددد فع  ملاتن   دددد   يملا ندددد  ملاعتع  دددد   لاددددذلاا  ددددي    ددددعي  فددددي

فدددددي ملاتاعددددده مكي  يملاتاددددد   إلادددددا ملاتت  دددددز نددددد   ملا نددددد  ملاعتع  ددددد  ينعدددددل ملاتصددددد فع  ملاتع ي  ددددد  ملاتعزتددددد  
 لا ع ن   في ملاتاعه ملاثع ي.

 .تمييز هبة العقار عن التصرفال التبرعيةالمطلب الأول:
ملاتتع ددددا   دددد تع مك ذتدددد  ملاتن   دددد  فددددي كث دددد  تدددد  تت ددددعن  تددددو نعددددل   ذتدددد    ددددع إ  هندددد  ملاعتددددع 

ملاع عصددددد   ي غدددددع ذلادددددا  نتدددددا ملاتت  دددددز ن ددددد  ع تددددد  ع دددددعخ  مكتدددددي  ملاتدددددي تتاعددددده ت دددددع ملات ك دددددز ف  دددددع لادددددذلاا 
م تأ  دددددع فدددددي هدددددذم ملاتاعددددده ملاتت  دددددز نددددد   هنددددد  ملاعتدددددع  ي ذدددددعع ملاي ددددد  يملايصددددد      ددددد   صصددددد ع ملا ددددد ع 

يلا ددددددع فددددددي ملا دددددد ع ملاثددددددع ي تت  ددددددز ملايصدددددد    دددددد  هندددددد  مكي  لاعتت  ددددددز ندددددد   ملاي دددددد  يملا ندددددد  ملاعتع  دددددد   يت ع
 ملاعتع .
 .لأول: تمييز هبة العقار عن الوقفالفرع ا

 دددددد ع يملاتددددددع ي   عددددددا  ددددددع  دددددديم     ملاتددددددي   عزهددددددع ملا عتندددددد  ملاي دددددد   ذعتددددددع تدددددد  مك ذتدددددد  ملاتعلا دددددد
ملاتدددددؤ خ فدددددي  07-09فعلات ددددد ع ملا زمخددددد ن  ذدددددع   كدددددعع ملاي ددددد  فدددددي  ددددديم    تت   ددددد  تددددد  ن   دددددع ملاتدددددع ي  

 عدددددددع  ي دددددددتتع ملاتدددددددع ي   4004ع  دددددددتن   94تدددددددؤ خ فدددددددي ملا 90-04   دددددددع تدددددددع ي ملا  ي 4009تدددددددعن  44
ملاتتععدددددددد  نعكي ددددددددع  ملاتعددددددددع  يملاتددددددددتتع  إ ددددددددعف  إلاددددددددا  9119 ن  دددددددد   47ملاتددددددددؤ خ فددددددددي  90-19  ددددددددع 

ت ذ ت ددددع فددددي  ددددع ي  مك دددد ة ملا زمخدددد ن فددددي ملا صدددد  ملاثعلادددد  تدددد  ملاكتددددعه ملا منددددو ت دددد    دددديم   ملاتن  ددددع   
تت  ددددددز ندددددد   ملا ندددددد  ت عيلادددددد  إ دددددد م    فددددددإ  تا   ددددددع إلاددددددا 440إلاددددددا  493عة تدددددديمع تدددددد  ملاتددددددع 7 ددددددت  

 ملاعتع    يملاي    تاعه ت ع إلاتع   ذ ة    ع   عا تع    ملاي  .
 .ريف الوقفأولا: تع

إ  ملايصددددددددددي  إلادددددددددددا ملاتع دددددددددددا ملادددددددددددع    لاعي ددددددددددد    عزت دددددددددددع تع   ددددددددددد  تددددددددددد  ملا ع  ددددددددددد  ملاع ي ددددددددددد  يكدددددددددددذم   
   عا ملا  ي ملآتي   عم صاة     يهذم تع   تع تن 
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 تعريف الوقف لغة: -1
ملاي ددددد  لا ددددد  تصدددددع  ت دددددت  تددددد  ملا عددددد   ي ددددد    ف تدددددع  ي  ددددد  ملاعمنددددد  يي  ددددد  ملاكعتددددد  ي  دددددع   تدددددع 

ملاي دددد  نتع ددددا ملا ددددن  ف تددددع  ي دددد  عم لا  ي    دددد   عددددا يلاددددعلا  ن  ن ددددد ع ي    1 ي دددد  ف ددددي لا دددد   ع خدددد 
 ددددددددن  ملاتعددددددددا  ف تددددددددع  ي دددددددد  مك ل  عددددددددا ملات ددددددددعك    ن  ن دددددددد ع ي عع ددددددددع فددددددددي نددددددددعه ملاندددددددد    دددددددد ك
 2   ع . يم
 تعريف الوقف اصطلاحا: -2

  تع   ددددد  فدددددي ملات ددددد  و ملا زمخددددد ن  دددددت  ثةثددددد تدددددع لاتدددددع تعدددددعع  ملاتعدددددع    ملاتع ي  ددددد  لاعي ددددد     ددددد 
  يم     يلا ع  ع ي  مك  ة ملا زمخ ن يثع   ع  ع ي  ملاتي    ملاعتع ن يآ  هع  ع ي  مكي ع .

  أ ددددددد ملا زمخددددددد ن ن دددددددع ي  مك ددددددد ة  تددددددد  493فدددددددي ملاتدددددددععة  ملاي ددددددد  فعلات ددددددد ع ملا زمخددددددد ن  ددددددد   
تددددا نعددددع ذلاددددا تع   دددد    ددددع يملاتصددددع     ي ن دددد  ملاتتعددددا كن  دددد    عددددا ي دددد  ملاتأ   ملاي دددد   ددددن  ملاتددددع

ملاتت ددددددت   ددددددع ي  ملاتي  دددددد  ملاعتددددددع ن  9110-99-97ملاتددددددؤ خ فددددددي  40-10تدددددد   ددددددة  ملاتددددددع ي    ددددددع 
  مكتددددددةا ملاي   دددددد  ملاعتع  دددددد  هددددددي ملاتددددددي  ن دددددد ع تعلاك ددددددع نت ددددددل إ معتدددددد   نتيلادددددد ت دددددد   39فددددددي ملاتددددددععة 

ذم  ت  عدددد   عتدددد   دددديم  كددددع  هددددذم ملاتتتددددو   تع دددد  ي      دددد  لا  عدددد  ملاتتتددددو ن ددددع عمختددددع ت ت ددددو ندددد   تع دددد 
في  دددددددع  ي   دددددددع يفدددددددعة ملاتيصددددددد    ملاي ددددددداع  ملادددددددذ    ع ددددددد  ع ملاتعلادددددددا ملاتدددددددذكي    ي   ددددددد م   فددددددد   دددددددع ي  

نتع  ددددد    دددددع كتدددددع    ددددد   دددددع  03فدددددي ملاتدددددععة  9119-04-47ملاتدددددؤ خ فدددددي  90-19مكي دددددع    دددددع 
لا تدددددد م   ي   هددددددي  ددددددن  ملاعدددددد    دددددد  ملاتتعددددددا  عددددددا ي دددددد  ملاتأن ددددددع يملاتصددددددع  نعلات  عدددددد   عددددددا م ملاي دددددد عي 

  فتددددد   دددددة  ملاتعدددددع    ملا دددددعنت  ملادددددذك   ت ددددد  لا دددددع ندددددأ  ملاي ددددد  3يملا  ددددد   عدددددا ي ددددد  تددددد  ي ددددديلا ملانددددد  
تصدددددد    ددددددع ي ي  ت ددددددعن  تددددددو ملا ندددددد  فددددددي صدددددد   ت تدددددد  يهددددددي    كةهتددددددع  تددددددع تن  ددددددي  كددددددي  لاعيمهدددددده 

تدددددع نكددددد  تتتعكعتددددد   ي  دددددز  ت  دددددع  إ دددددعف  إلادددددا ذلادددددا    دددددت ا ملاي ددددد  تدددددو يملايم ددددد  ف ددددد     ددددد  ملاتنددددد ع إ

                                                 
    6ج 9119 9ندددددد  زك  ددددددع  تع ددددددع تتددددددع    ملاع دددددد   ت ت دددددد   نددددددع ملا ددددددةع ندددددد  هددددددع ي   عم  ملا  دددددد   لان ددددددع   اإ -1

930. 
  4هدددددد  ج  690 عصددددد  ملادددددع   ملاتاددددد زن  ملات ددددد ه فدددددي ت ت ددددده ملات ددددد ه  تكتنددددد    دددددعت  نددددد  ز دددددع   دددددي  ع   ع.ا    -2

  366. 
 لا دددددد   49   دددددعملا   ددددددعة ملا  دددددت    ملاتت دددددت   دددددع ي  مكي دددددع    9119-04-47ملاتدددددؤ خ فددددددي  90-19 دددددع ي    دددددع  -3

 41  دددددددددددع ملا   دددددددددددعة ملا  دددددددددددت      4009-00-44ملاتدددددددددددؤ خ فدددددددددددي  07-09  تعدددددددددددع  يتدددددددددددتتع نعلاتدددددددددددع ي    دددددددددددع  9119
  4004 لا    73   عملا   عة ملا  ت     4004-94-94ملاتؤ خ في  90-04يملاتع ي     4009لا   
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 ددددد ة مك ددددع ي  تدددد   490هددددذم تددددع  كددددع   ع دددد  ملاتددددععة ي   1ملا ندددد  فددددي  دددد يا كدددد  تدددد  ملايم دددد  يملايمهدددده
 ددددددد  يملاتي دددددددي  تدددددددع   دددددددت ا فدددددددي ملايمهددددددده م زمخددددددد ن ملاتدددددددي  صددددددد   عدددددددا تدددددددع  عدددددددي     دددددددت ا فدددددددي ملاي ملا

 لاتع ي  .ت  هذم م 400ي 404يملاتيهيه انتع لاعتععت   
تددددع   تع ددددع   دددد  نع دددد تع فددددي  يم دددده    إ   ندددد   ملاي دددد  يملا ندددد  فععددددا ملادددد غع تدددد  هددددذم ملات ددددعن 

  ت ت  ت  ن   عي  ع عة 
 من حيث الأركان: -أ 

  زمخدددد نملا دددد ة مك ددددع ي  تدددد   406تتددددع  ددددن     دددد  فددددي تع    ددددع لاع ندددد  يتدددد   ددددة   دددد  ملاتددددععة  
ملا  ددددعزة يت م ددددعة   كددددعع  ددددع ي  ملاتيث دددد  فددددي يملاتددددي تدددد    عا  ت عتددددع ملا ندددد  نع   ددددعه يملاتنددددي   يتددددتع 

  ددددددت تج    ملا ندددددد   تددددددع   ددددددت ا   عتععهددددددع تدددددديمف   ملاعتددددددع م  يم  دددددد م م  ملا عصدددددد  فددددددي ملات تددددددي  ... 
تتادددددعنت    ن  تدددددع ملاي ددددد     دددددأ ندددددع  معة ملات  ددددد عة لاعيم ددددد  فدددددعلاتني    ملا ك ددددد   هتدددددع م   دددددعه يملاتندددددي  

 2 عع  ك ع   عتععلا. 
 من حيث المص ر: -ب 

 ملاتع ي  دددد  ز هندددد  ملاعتددددع   دددد  ملاي دددد     ددددع تدددد    دددد  ملاتصددددع  ملاددددذن   ددددتتع كةهتددددع  يتدددد تتت دددد
ت دددد  ي    ددددعتدددد    عتععهددددع مك كددددع  ملاععتدددد  لاععتددددعع ك ددددعخ  ملاعتدددديع ملا  ددددعخ     ددددت ا  ت دددد   فعلا ندددد   تدددد

 تنددددددع  إ  لاع ندددددد  تكتدددددد  فددددددي إ معة ملاادددددد ف   ن  فددددددعلاتية ملاتع ي  دددددد3 إ ددددددعف  إلاددددددا ملا ددددددكع   يملا  ددددددعزة   ددددددنهي 
ف ددددي   ع   ت عتددددع إ  نتاددددعن  م   ددددعه يملاتنددددي   ن  تددددع ملاي دددد  ملاددددذن  تدددديع  عددددا  كدددد  م   ددددعه فتددددا   دددد

  ددددتتع  يتدددد  تدددد  ملا  صدددد   ملاتع ي دددد  ملاتددددي  تتتددددو ن ددددع  كددددي  إ معة ملايم دددد    صدددد  ت تددددي تدددد  ملاعيلادددد  
تددددددد   دددددددع ي   00ملاتدددددددععة    ددددددد   دددددددع  ف  دددددددع 4تددددددد   دددددددع ي  مكي دددددددع  0ي كدددددددع  عدددددددا ذلادددددددا  ددددددد  ملاتدددددددععة 

                                                 
لاي ددددد  فدددددي ملاتدددددع ي  ملا زمخددددد ن  تدددددذك ة تع  دددددت   فدددددي ملاتدددددع ي   فددددد ع م عم ة ملات ع ددددد     ددددد  ملادددددع   نددددد  ت ددددد     إعم ة م -1

 .41    4094كع   ملا تي   تعت ع   
  9  مك ع   ا   عم  زهدددددد م  ملاي دددددد    دددددد  ملاددددددع   تي ددددددا ف اددددددعزن   تدددددديع ملاتندددددد ع ملادددددديم عة  عددددددا ملاتعك دددددد  ملاعتع  دددددد   -2

 .   906    9  ج 4094
  4004يملات ذ تددددددي كتددددددةا ملاي دددددد  فددددددي ملا زمخدددددد   عم  هيتدددددد   ملا زمخدددددد    ع.ا      علاددددددع  تددددددي   م اددددددع  ملاتددددددع ي ي -3

  36. 
 .39ن  ت      تذك ة  عنت          ملاع   -4



 مــــــــــــــاهية هبــــــــــــــــــــة العقـــــــــــــــار                                                      :الأول الفصل

 

- 11 - 

 

علا  صددددددد   ملاتع ي ددددددد      ي تتتدددددددو نتعكدددددددع لالأ ددددددد ع  ملاان ع ددددددد   ي  م  تندددددددع   ي   لاددددددد  مكي دددددددع   ملا
  .ا إ ت مع إعم ة ملاي   يت   ذهعيت    ملاعيلا   ع

 من حيث الآثار القانونية: -ج 
ملاععتددددد  يملا عصددددد  ي ت دددددو إ  م متددددد  ملاتاعينددددد    ددددد عإ  هنددددد  ملاعتدددددع   تدددددع إذم م دددددتيفا كعفددددد    ك 

 زتدددد  يت تتدددد  تكددددي  ع نددددذلاا أ  دددد زمخدددد ن  فملا دددد ة مك ددددع ي  تدددد   406 ع ي ددددع كتددددع  صدددد   ع  ددددع ملاتددددععة 
   عدددددا  كددددد  ملاي ددددد  1ن دددددع تعك ددددد  ملاعتدددددع  ملاتيهددددديه إلادددددا ملاتيهددددديه لاددددد  تدددددو  ت دددددو   عصددددد  ملاتعك ددددد  

ملادددذن  دددتع ف ددد  فتدددا  تددد   ددد  م  ت دددعع عي  تتع دددا ملا دددي  ملاتي دددي  نددد  تنتدددا تعك تددد  فدددي ذتددد  ملايم ددد  
 2فة ت تت  إلاا ملاتي ي  لا .

 المحل:من حيث  -  
كتدددددع  دددددن  يذك  دددددع فدددددإ  كددددد  تددددد  ملايمهددددده يملايم ددددد  لاددددد     ددددد       ددددده  ي  ي ددددد  تدددددع   دددددع  تددددد  

  ددددد  نعلادددددذم   ي ندددددعلا يع  هدددددذم   ددددده تدددددع  صددددد   ع ددددد   ددددديم  كع ددددد  ت تدددددي    ي  تدددددع م  تع تتتعكعتددددد 
  ددددديز لاعيمهددددده  عا   400  ددددد  تددددد   ملاتدددددععة  زمخددددد ن  ملا ددددد ة مك دددددع ي  تددددد   490 ي 400ت  ملاتدددددعع

ملاتددددي  490يكددددذلاا ملاتددددععة     ددددع  ي ت  عدددد   ي ع  ددددع لاددددعى ملا  دددد كعتدددد   ي  ددددز م ت  ددددع    دددده كدددد  تتتع   
 ددددددد  يملاتي دددددددي  تدددددددع   دددددددت ا فدددددددي ملايمهددددددده يملاتيهددددددديه انددددددد  لاعتدددددددععت   م  دددددددت ا فدددددددي ملاي  عا  تددددددد   
 كدددددي      دددددتة   كتددددد  فدددددي    ملات ددددد  فدددددي ملاي ددددد    ددددده إ     م    تددددد  هدددددذم ملاتدددددع ي  400ي404

ي دددده فددددي هددددذلا ملا علادددد    ددددتت   عددددا  ددددة  ملا ندددد    دددد    دددديز     كددددع  ت ددددع ع تععيتددددع يت ددددععم  فددددإذم
 3 عي   ن   ع  ي   ا.  كي  ت ع ع ت ع ع

 من حيث جواز الرجوع: -ه 
 4ا   صدددددن   زتدددددع     ددددديز لاعيم ددددد  ملا  ددددديع ف ددددد ي ي ددددد    ددددد عإ  ملاي ددددد  تتدددددا ي دددددع ت دددددتيف ع ك ك

ملاي دددد         زمخدددد ن ملاتددددي  صدددد   عدددداملا دددد ة مك ددددع ي  تدددد   493هددددذم   دددده تددددع  صدددد   ع دددد  ملاتددددععة 
   ت دددددع  م  دددددع ة    ددددد  دددددن  ملاتدددددع   ددددد  ملاتتعدددددا كن  ددددد    عدددددا ي ددددد  ملاتأن دددددع يملاتصدددددع    غ ددددد  

                                                 
تي ددددددا  ددددددعلاتي  ملاان عدددددد  ملاتع ي  دددددد  لا  صدددددد   ملاي دددددد  فددددددي ملاتددددددع ي  ملا زمخدددددد ن يملا دددددد  ع  م  ددددددةت   تذك ة ملاددددددعكتي ملا  -1

 .30    4096 تي   ملا زمخ   في ملاتع ي   ف ع  تيع يت ؤيلا    كع   ملا
 .47   ت    خ  ملات  و ملا عن      -2
 . 37ملات  و ملا عن      علاع  تي   -3
 .374    9174  4تصا ا   عني    كعع ملايصع ع يمكي ع   ملاعم  ملا عتع    ن  ي   ا  -4
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تن تدددد   ندددد  صددددعي   ددددع ي  مك دددد ة ت  ددددو ك كددددعع ملا دددد  ع  م  ددددةت    فددددإ  لاعيم دددد  ملا دددد  ملامكي ددددع  
 ددددع  فتددددع هددددذم تددددع  كعتدددد  ملات كتدددد  ملاعع ددددع فددددي ملاعع ددددع تدددد    م متي  ت ددددع  ملاتددددذهه ملاددددذن  ندددد ع يفتدددد   إفددددي 

 4009ع  دددددتن   91نتدددددع  خ تدددددؤ خ  1 443444  دددددع  ملاصدددددعع   ددددد  ملا  فددددد  ملاعتع  ددددد    دددددع  فدددددي ملاتددددد م 
    تدددددع ملا دددددن      ددددديز ملات م دددددو   ددددد  "  يملادددددذن  دددددع  ف ددددد     ملاصدددددعع   ددددد  غ فددددد  مك ددددديم  ملا  صددددد

إ  إذم تددددع   دددده ملاتددددذهه ملا   ددددي  دددد  ا  عتددددج ن ددددع صدددد      ددددت ذ ف دددد  ملات ددددن  ن تدددد  فددددي ملات م ددددو  
كددددع  ملا ددددن  فددددي ع دددديى ملا ددددع  تددددع  عددددا ملاتددددذهه ملاتددددعلاكي ملاددددذن      ددددز ملات م ددددو   دددد  ملا ددددن   يلاتددددع

فددددددإ    ددددددعة ملاتي دددددديع نت ددددددعخ ع  كتددددددع فععدددددديم  ددددددعلا يم ملاتددددددع ي  يتان تدددددد   مكتدددددد  ملاددددددذن  عدددددد ل  دددددد م هع 
 .  "لاع تل

 دددددعز  ث عخ    دددددتإه دددددعا  دددددع      ددددد يهدددددي   ددددد  ملا كدددددع ملادددددذن   دددددعلا فدددددي ملا نددددد  كأصددددد   دددددعع  إ  
 ددددد ة مك دددددع ي  تددددد    499 ة ع فدددددي  ددددد  ملاتدددددععمكتدددددع هدددددي ي  2ع ي  لاعيمهددددده ملا  ددددديع  ددددد  هنتددددد ف  دددددع ملاتددددد

إ  فدددددي  لالأندددددي    ددددد  ملا  ددددديع فدددددي ملا نددددد  لايلادددددعهتع ت تدددددع كع ددددد   ددددد   ملاتدددددي تددددد    عدددددا     زمخددددد نملا
 ملا ع   ملاتعلا    

 إذم كع   ملا ن  ت      زيمج ملاتيهيه لا . -
 إذم كع   ملا ن  لا تع    ل  ي   ع  ع  . -
إذم تصددددد   ملاتيهددددديه لاددددد  فدددددي ملا دددددي  نن دددددو  ي تنددددد ع  ي دددددعع ت ددددد   ي ع ددددد   ع ددددد  تدددددع غ ددددد   -
ملاتددددددي  ددددددع  ف  ع  ملا ندددددد  نتصددددددع ملات  عدددددد  ملاععتدددددد     494يكددددددذم تددددددع  صدددددد   ع دددددد  ملاتددددددععة  3.  ان عتدددددد 

   يع ف  ع 
 من حيث جواز التصرف: -و 

تتددددددددا  صددددددددن   ملا ندددددددد   زتدددددددد  فكددددددددع  لاعتيهدددددددديه لادددددددد  ملاتصدددددددد   فددددددددي ملا ددددددددي  ملاتيهدددددددديه نكدددددددد  
 4. ذك لاي   فة   يز ذلاا كتع  ن  فع  ملا ع ع  لاعتعك    إ     ملاتع  ملاتي ي  إذ لازع ملاملاتص  

 
                                                 

 .947    9   عع  ع  ج4004م  ت عع ملات عخي لاع  ف  ملاعتع    ملات ع  -1
 .30 عنت     ملاتذك ة ملاتي  تي ا  علا -2
 .37ملات  و ملا عن       علاع  تي   -3
 نددددددع ملادددددد زم  ني دددددد ع   ت  دددددديع ملاي دددددد  كتؤ  دددددد  تعلا دددددد  فددددددي ملا تدددددد  م  ددددددةتي يملات دددددد  و  عم  ملا ددددددعى  ملا زمخدددددد    -4

 .04    4090 ع.ا   
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 الفرع الثاني: تمييز هبة العقار عن الوصية:
هددددذلا  دددد تا   فددددي هددددذم ملا دددد ع إلاددددا ملاتت  ددددز ندددد   ملايصدددد   يهندددد  ملاعتددددع   يلاكدددد   ندددد   ي دددد ع فددددي 

ملايصددددد   يتن دددددع  نعدددددل   كعت دددددع ملاتدددددي  ع  ي  ملان ددددد  فدددددي ت  ددددديع  دددددتعتددددد  ف  دددددع   ددددد ل  عملاملاع م ددددد  ي 
إلادددددا ملاتدددددععة  974تدددددععة تددددد  ملاتدددددععة  97 ذت دددددع ملات ددددد ع ملا زمخددددد ن فدددددي  دددددع ي  مك ددددد ة ملا زمخددددد ن  دددددت  

 في ملا ص  مكي  ت  ملاكتعه ملا منو كتعه ملاتن  ع . 409
 .أولا: تعريف الوصية

  ددددددي صدددددداة ي لاعيصدددددد    عددددددا ملام ملاع صدددددد   عددددددا ملاتع  دددددد  ملاع ددددددين يم  دددددد ن   فددددددي ث ع ددددددع هددددددذ
 ملآتي 

 .تعريف الوصية لغة -1
ع   يصدددددا ملا  ددددد  ييصدددددعلا  ن   دددددع ملايصددددد   ت دددددتت  تددددد  ملا عددددد   يصدددددا ي تع دددددع يصدددددع ع  ف تددددد      
  يملايصددددد   تددددد  ملايصددددد  ف تدددددع   يصددددد   ملا دددددي  نعلا دددددي  يصددددد ع  ن يصدددددع  تددددد  ندددددعه ملاي دددددع 1 إلا ددددد 

    فعلاتيصددددي يصدددد  تددددع كددددع  فددددي   عتدددد2يصددددعت  ييصدددد   إلاددددا فددددة  تيصدددد   ي يصدددد   إلا دددد  إ صددددع  
 يصددددي ندددد  م   ددددع  تدددد  تددددع   ي غ دددد لا لاتيلادددد  تعددددعلاا  تيتدددد   يملايصدددد   تاعدددد   عددددا تددددع ن إلاددددا تددددع نعددددع 

 3 ((.َدَي ءفَ َ وَ  يم صْنَبْهَ  وَصْيَّ فَ ببَع مَْ سْءَ ))
 صطلاحا:إتعريف الوصية  -2

تعدددددددع ملايصددددددد   تصددددددد   تددددددد  ملاتصددددددد فع  ملاتن   ددددددد  ملاتدددددددي ي ع  فدددددددي ملات ددددددد  و ملا زمخددددددد ن  دددددددت  
كت ددددددعه ملاتعك دددددد     دددددد  ت عيلا ددددددع إا  دددددد  تدددددد  ادددددد     تن هددددددعإملاتددددددع ي ملاددددددذن ي   ددددددع ي     يلا تددددددع ملاتددددددع 

 ددددددت  ملات ددددددع ملاثددددددع ي تدددددد  ملا صدددددد  ملاثددددددع ي تدددددد  ملاتددددددع ي  ملاتددددددع ي ملا زمخدددددد ن ملاددددددذن  دددددد  ف دددددد  نصدددددد    
ملاعنددددع ة  عددددا    ملايصدددد   تعددددع تدددد  صددددت ع مك دددديم  ملا  صدددد   ملاتددددي ت دددد ن  ع  ددددع ملا صددددي  ملاتع ي  دددد  

ملاتدددددددي تددددددد    دددددددددددعا   زمخددددددد نملاتدددددددع ي ملاتدددددددع ي  تددددددد  ملا 770ملاتتععتددددددد  نددددددد   يذلادددددددا فدددددددي  ددددددد  ملاتدددددددععة 
   تددددددع .  عددددددا ملايصددددد    دددددع ي  مك دددددديم  ملا  صددددد   يملا صدددددي  ملاتع ي  دددددد  ملاتتععتددددد  ن دددددع   ددددد ن  تدددددع عي

تدددددد    دددددد  ملاتدددددع ي  فتددددددع ت عيلاتددددددع ملاتصدددددد فع  ملاتع تددددد  نعلايصدددددد   هتددددددع  ملاتصدددددد    777ي 776ملاتدددددععت   

                                                 
 .314    4هد  ج  9309  3ملا   يز  نععن  ملاتعتي  ملات  ا  ملاتانع  ملات      تص   ا  -1
 .404هد     770 يتي ملاتت    ملاتصنعح ملات     تانع  نعي    ت   ة  لان ع    ملا -2
 .99ملا  ع    -3
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كددددد  تصددددد    دددددع ي ي  صدددددع     ف  دددددع ملاتدددددي  دددددع  776يملادددددذن  صددددد   ع ددددد  ملاتدددددععة  فدددددي تددددد ل ملاتدددددي 
ن تدددددي   يت ددددد   ددددد   ددددد    دددددع  تددددد ل ملاتدددددي  نتصدددددع ملاتنددددد ع  عتنددددد  تن  دددددع ت دددددعفع إلادددددا تدددددع نعدددددع ملا

ملاتصدددددد   لاعي ثدددددد  تددددددو ي    ع دددددد    كددددددعع ملايصدددددد     ددددددع كع دددددد  ملات ددددددت   ملاتددددددي تعاددددددا إلاددددددا هددددددذم ملاتصدددددد  
 دددد ن  ع دددد   عتندددد  ملاتصدددد   يصدددد   يت كددددعكتي   777 صدددد   ع دددد  ملاتددددععة ملاتددددي  1 ت ددددعذ نعلا  ددددعزة م 
 دددددتث ا لا   ددددد  نا  تددددد  تدددددع   دددددعزة ملا دددددي  ملاتتصددددد   ف ددددد  كعت دددددع إذم تصددددد    ددددد   ك دددددع ي ثتددددد  يم    

تددددع نعلا  ددددن   لاتع  دددد  ملايصدددد   فتددددع       عتدددد  تددددع لاددددع  كدددد  ه علاددددا علا دددد    ددددعلا  ذلاددددا يم  ت ددددعع ندددد  تددددعة
ملاتددددددي  صدددددد   عددددددا تددددددع  عددددددي   ملايصدددددد   تتع دددددددا  974 ع فددددددي  ددددددع ي  مك دددددد ة ملا زمخدددددد ن فددددددي ملاتددددددععة ي 

   ت ددددد  لا دددددع ندددددأ  ملايصددددد   ع  إلادددددا تدددددع نعدددددع ملاتدددددي  نا  ددددد  ملاتنددددد ع   فتددددد   دددددة  هدددددذم ملاتع  دددددت ددددد
 2 عا   ع  إ معة ملاتيصي ملات   عة لا عخعة ملاتيصا لا .   تص    عخع

 ملاتن   ددددد  فتددددد  هدددددذم ملات اعددددد    دددددت تج    ملايصددددد   تت دددددعن  يملا نددددد   فدددددإ  كةهتدددددع تددددد  ملاتصددددد فع 
زمخدددددد ن   تددددددع نعلا  ددددددن  كي دددددد  م  ددددددتة  ن   تددددددع ف ددددددي  ددددددع ي  مك دددددد ة ملا فددددددي ملاتددددددي تدددددد ذع   كعت تددددددع 
 تتعععة ت  ن   ع تع  عي 

  من حيث الأركان: -أ
إ  هندددددد  ملاعتددددددع   تددددددع  عددددددزع    ددددددعخ  تاددددددعن  إ معتددددددي كدددددد  تدددددد  ملايمهدددددده يملاتيهدددددديه لادددددد  ف ددددددي   

ع تصددددد   تددددد   دددددع ن    ن  تدددددع ملايصددددد     دددددتت تددددد  إ  نتددددديمف  كددددد  تددددد  م   دددددعه يملاتندددددي  ملاتتادددددعنت   ك
   ع دددده يم ددددع تتدددديع  عددددا  كدددد  ي  ددددع يهددددي م   ددددعه تدددد  ادددد   ملاتيصددددي فنصددددعي لا ت عتددددع تصدددد   تدددد
ك دددددد  ملاتيصددددددا ندددددد  نعددددددع يفددددددعة    تددددددع ملاتنددددددي  تددددددع هددددددي إ   دددددد ا لاعددددددزيع ملاددددددي صدددددد   يثنددددددي  تع 3ملايصدددددد  
 4 ملاتيصي.
 

                                                 
 .46  40ع ع     تع ع  ملات  و ملا عن      -1
  تدددددع  دددددي  عدددددي  تدددددع   لاعععددددديع ملاتع ي  ددددد  ملا ذ  ددددد  ملاععتددددد  لاع ددددد  يتان تعت دددددع فدددددي ملاتددددديم    ملا زمخ  ددددد   عم  هيتددددد    -2

 .914    4093 ع.ع.     ع.ا   
ت تدددددع زهدددددعي   ملايصددددد   فدددددي ملاتدددددع ي  ملاتدددددع ي ملا زمخددددد ن يملا ددددد  ع  م  دددددةت    ملاتؤ  ددددد  ملايا  ددددد  لاعكتدددددعه  ملا زمخددددد    -3

 .33  34    9119 ع.ا   
ملاع نددددددي نع ددددددعج  ملاددددددي  ز فددددددي  دددددد ح  ددددددع ي  مك دددددد ة ملا زمخدددددد ن  ملات دددددد م  يملايصدددددد     ع دددددديم  ملاتاني ددددددع  ملا عتع دددددد    -4

 .433    4  ج 4007  0ملا زمخ   ا 
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 من حيث الشكل: -ب
ع ددددد  إ  هنددددد  ملاعتدددددع  تعدددددع تددددد  ملاعتددددديع ملا دددددكع   ملاتدددددي  عدددددزع  ن مت دددددع ملا  دددددت   كددددد ك   ددددد  ع  ددددد  ت 

ملاتددددددي  ددددددع  ع ي  مك دددددد ة ملا زمخدددددد ن تدددددد   دددددد 406ناددددددة  ملا ندددددد   هددددددذم   دددددده تددددددع  صدددددد   ع دددددد  ملاتددددددععة 
   ت عتددددددع ملا ندددددد  نع   ددددددعه يملاتنددددددي   يتددددددتع ملا  دددددعزة يت م ددددددعة   كددددددعع  ددددددع ي  ملاتيث دددددد  فددددددي ملاعتددددددع م  ف  دددددع

ذم   تدددددد    ددددددعم ملات دددددديع ملا ددددددعنت  ناعدددددد  ملا ندددددد        ن  تددددددع ملايصدددددديم  دددددد م م  ملا عصدددددد  فددددددي ملات تددددددي   يم 
  هددددددذم تددددددع 1 عتددددددعع ك ددددددع لالإ  تددددددع هددددددي إ  ي دددددد ع  لالإثنددددددع  يلا  دددددد  ملا ددددددكع   ف ددددددي تعددددددع تصدددددد     ددددددعخي 

تدددددد   ددددددع ي  مك دددددد ة ملا زمخدددددد ن ملاتددددددي تدددددد    عددددددا تددددددع  عددددددي   تثندددددد   919  ت دددددد  تدددددد   دددددد  ملاتددددددععة 
 ملايص   نتص    ملاتيصي  تعع ملاتيث  يت      تع نذلاا .

 من حيث الآثار القانونية: -ج
 كدددددي   دددددع    دددددعة ملايمهددددده يملاتيهددددديه لاددددد عتدددددع  ملاتيهددددديه لاذتددددد  ملاتيهددددديه لاددددد    تتدددددع  تعك ددددد  ملاإإ  

لادددددع تكددددد  تععتددددد   عدددددا  ددددد ا  ي   ددددد   فعلا نددددد  تصددددد     دددددتج آثدددددع لا ملاتع ي  ددددد  فدددددي ملا دددددع  عي  ت م دددددي تدددددع
  ت ع  م   م م  ملاتع ي    ملاةزت  ت  ت     ي    يتيث  .إتع   يذلاا نعع 

ع    دددد ددددع ي  مك دددد ة ملا زمخدددد ن  974 دددد  ملاتددددععة  تددددع ملايصدددد   كتددددع  ددددن  ي    ددددع فددددي تع    ددددع فددددي 
ة ملاتيصدددددي  فدددددإ   عددددد  إلادددددا غع ددددد  يفدددددعتصددددد    ت دددددع  إلادددددا تدددددع نعدددددع ملاتدددددي   تتدددددع   عددددد  آثع هدددددع تؤ 

  ينعدددددع  2 تتدددددع  تعك ددددد  ملا دددددي  ملاتيصدددددا نددددد    تدددددتع ي  تثنددددد  لاعتيصدددددا لاددددد  إ  نعدددددع يفدددددعة ملاتيصدددددي إ
  يملاادددددددددعنو نت ت ددددددددد     ملات ددددددددد   دددددددددت  ع  ملايصددددددددد    ت دددددددددو م  ددددددددد م م  ملاتع ي  ددددددددد  كت ددددددددد  ع ع نتصدددددددددع إ

عدددددا  هع فدددددي ملات عفذددددد  ملاعتع  ددددد     ددددد      تع ددددد  ملا ددددد   فدددددي ملايصددددد   ملاددددديم عة  ملا ددددد مخه يكدددددذم  ددددد 
 عدددددعمع ملاددددد   ملا دددددع  ندددددذلاا    ددددد   كدددددع  ملاعع دددددع تددددد   ددددد م م  عتدددددع    تدددددتع فدددددي   دددددعة ملاتيصدددددي  ملا

ملاصدددددعع     ددددع ملاتدددد م ملات كتدددد  ملاعع ددددع  عددددا     دددد   ملايصددددد   ملاعتع  دددد   ددددتع نعددددع يفددددعة ملاتيصدددددي  تدددد  ن 
 4090ع  دددددددتن   01نتدددددددع  خ ملاتدددددددؤ خ  3 079716  دددددددع   ددددددد  غ فددددددد  مك ددددددديم  ملا  صددددددد   يملاتيم  ددددددد 

     ت ددددددع   ث هددددددع إ  ملايصدددددد   م  دددددد ع     كددددددي  إ  نعددددددع يفدددددعة ملاتيصددددددي اعلاتددددددع "  ف دددددد ملادددددذن  ددددددع  
 ."نعع ملايفعة
  

                                                 
 .46 40   ت    خ  ملات  و ملا عن      -1
 .34عي   ملات  و ملا عن     ت تع زه -2
 .79    09 عع   4094 لا     ت ع  ملات كت  ملاعع ع - 3
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 من حيث المق ار: - 
كعتددددد  ملا   ددددد  فدددددي ملاتصددددد   فدددددي تتتعكعتددددد    ددددد  ع ي ع ي دددددع لاددددد  ملاعتدددددع  هنددددد إ  ملايمهددددده فدددددي  تدددددع 

 ي  دددددز  ت  دددددع عي  تت  دددددع تدددددع لادددددع تكددددد  فدددددي فتددددد ة تددددد ل ملاتدددددي  ف دددددي لا  ددددد  ت دددددععة ملاتتدددددعم    عدددددا 
إذم كع ددددددد    ددددددد  كددددددد  ملايصددددددد   ملاتدددددددي   تددددددد ع إ  فدددددددي  دددددددعيع ملاثعددددددد  ن ددددددد ا    تكدددددددي  لا  ددددددد  يم    ك

ت  ددددذ إ  ف دددد  يتددددع زمع  عددددا لادددديم   فددددة تكددددي  تت ددددعة نعلاثعدددد   فعلايصدددد   ملاتددددي تز ددددع  دددد   ددددعيع ملاثعدددد    
  ددددع ي  مك دددد ة ملا زمخدددد نتدددد   970  هددددذم   دددده  صدددد   ع دددد  ملاتددددععة  1ذلاددددا  تي دددد   عددددا إ ددددعزة ملاي ثدددد 

ملاتدددددي  صددددد   عدددددا تدددددع  عدددددي    تكدددددي  ملايصددددد   فدددددي  دددددعيع ثعددددد  ملات كددددد   يتدددددع زمع  عدددددا ملاثعددددد  تتي ددددد  
  عا إ عزة ملاي ث  .

 من حيث إمكانية الرجوع: -ه
ع تدددد   ندددد  ملايمهدددده إ  فددددي  ددددع       دددديز ملا  دددديع ف  دددد   دددد ملاعتددددع   إ  ملاتع ددددعة ملاععتدددد  فددددي هندددد 

ملاتدددددي تددددد    عدددددا تدددددع  تددددد   دددددع ي  مك ددددد ة ملا زمخدددد ن 499  دددد    عزهدددددع ملات ددددد ع ملا زمخددددد ن فددددي ملاتدددددععة تع
 عددددا  ددددة  ملايصدددد   ملاتددددي  كددددي    ملا  دددديع فددددي ملا ندددد  لايلاددددعهتع ت تددددع كع دددد   دددد   دددد      لالأنددددي     عددددي

 عدددددا   دددددع ملا  دددددعة  يلاددددد  ذلادددددا نكعفددددد     ددددد  تتدددددا  دددددع  تدددددععمع  ددددديع  ددددد  يصددددد ت لاعتيصدددددي ف  دددددع  ددددد  ملا  
  دددديز  ملاتددددي تدددد    عددددا تددددع  عددددي   تدددد   ددددع ي  مك دددد ة ملا زمخدددد ن 914يفتددددع لاعتددددععة  2 ملاادددد   ملات ددددععة

لاعيمهددددده ملا  ددددديع فدددددي ملايصددددد   صددددد   ع  ي  دددددت  ع  فدددددعلا  يع ملاصددددد     كدددددي  ني دددددعخ  إثنعت دددددع يملا دددددت ي 
يملاددددذن  كددددي  ندددد     عصدددد    ع  ي ددددع  كددددي  إتددددع فددددعلا  ي     كددددي  نكدددد  تصدددد     ددددت ع  ت دددد  ملا  دددديع

ادددد   إثنددددع  ملايصدددد   إتددددع نتصدددد     تددددعع ملاتيثدددد  فددددي  تددددع تدددديث تي ت دددد   يت دددد    ي ن كددددع   ددددعخي 
يذلاددددددا  دددددد  ا  دددددد  ملاتصدددددد   فددددددي ملاتيصددددددا ندددددد  نكدددددد   ع ددددددت   ع  ي دددددد   ي فددددددي  علادددددد  ملاتددددددية ملاتددددددعه ة

 3 ملا ن ...إلاخ.   يملاتص فع  ملا ع ع  لاعتعك   كعلان و 
 ي: تمييز هبة العقار عن بعض العقو  الملزمة لجانبين:المطلب الثان
ي نعددددل مكي دددد  يهددددي  تنددددع  ملا ندددد  تدددد   ن دددد  ملاعتدددديع ف ددددي  ددددع تعتتددددي تددددو نعددددل ت  ددددع فددددإ عددددا 

 ددددؤث   عددددا   كعتدددد  ملاتع ي  ددددد   تتددددع لاتنددددع  ن   ددددع    دددد   صددددعه تك  ددددد  ذلاددددا ملاعتددددعتددددع  ددددؤعن إلاددددا م 

                                                 
 .47 ي ة ت صي ن  ملات  و ملا عن      -1
  .37ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -2
 ع ع     تع ع  ملات  و ملا عن      -3
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مكتدددددد  ملاددددددذن   ددددددتع ي ملاتت  ددددددز ندددددد   ملا ندددددد    عصدددددد  ف تددددددع  تععدددددد  نأهع دددددد  ملاتتعع ددددددع يكددددددذم  ددددددك  ملاعتددددددع 
ينعددددل ملاعتدددديع ملاتددددي  ددددع ت ددددتعا تع ددددع يهددددي ملان ددددو يم   ددددع   يذلاددددا تدددد   ددددة  نعددددل ملاتعددددع    ملاتددددي 

 تعتن   تا  ملاتت  ز ن   هذلا ملاعتيع يذلاا ف تع  عي 
 الفرع الأول: تمييز هبة العقار عن عق  البيع:

 ت دددددع م ي كث هددددددع فععلا ددددد  فددددددي إيهددددددي  ي دددددع ع  ملاتددددددي   فت دددددع ملان ددددد    تدددددع ملان دددددو تدددددد    دددددعع ملاعتددددديع 
ملا  ددددعة ملاعتع دددد   ي ددددع  ذددددع ملات دددد ع ملا زمخدددد ن  تددددع ملان ددددو فددددي ملاتددددع ي  ملاتددددع ي  ددددت  ملا صدددد  مكي  تدددد  

ملان ددددو  تددددع   أ دددد ن 309ملانددددعه ملا ددددعنو ملاتع ددددي  نددددعلاعتيع ملاتتععتدددد  نعلاتعك دددد   كتددددع   فدددد  فددددي  دددد  ملاتددددععة 
     دددددددي   ي  تدددددددع تعلا دددددددع آ ددددددد  تتعنددددددد  ثتددددددد   تدددددددعن عتدددددددزع نتتت دددددددعلا ملاندددددددعخو      تددددددد  لاعت دددددددت ن تعك ددددددد

   دددد ت ععدددد   ت ددددعن  ي تددددع ملا ندددد   عصدددد  ي   ددددعة ي  ددددت ع  تدددد  هددددذم ملاتع  دددد     لاعتددددع ملان ددددو  صددددعخ 
  ع   لاعتعك   كعلا ن .

 ددددتنعلا ملا ندددد  نددددعلان و إذم كع دددد  ملا ندددد  تتعندددد   دددديل  عصدددد  إذم كددددع  هددددذم ملاتتعندددد   تتدددد ه إي ددددزعمع 
ن  ددددددع ي ع إلاددددددا ملات ددددددعؤ  هدددددد     ملاتصدددددد   ملاددددددذن تددددددع ندددددد   تدددددد    تدددددد  ملا ددددددي  ملاتيهدددددديه  مكتدددددد  ملاددددددذ

  ين دددددع   عدددددا ذلادددددا ي ددددده  ع  دددددع ملاتت  دددددز نددددد    تدددددع ملا نددددد  ي تدددددع ملان دددددو يذلادددددا 1ملاتتعع دددددع   ن دددددو  ع هنددددد 
 ف تع  عي 

 .أولا: من حيث الموضوع والشكل
 عتندددد  كدددد  تدددد  ملان ددددو يملا ندددد  تدددد   ن دددد  ملاعتدددديع  نددددذلاا ف تددددع       ددددع   دددد  ملاتع ددددعة ملاععتدددد  فددددي 

   ملاعتدددددددع    ددددددد   تاعندددددددع    عتععهتدددددددع  تعددددددد  تددددددد  مك كدددددددع  ملاتدددددددي تتتثددددددد  فدددددددي ملا  دددددددع  ملات ددددددد  تكدددددددي 
مك كددددددع  ملاععتدددددد  ملاتددددددي تددددددع   فددددددي تكددددددي    ن  تددددددع  فعتددددددع ملان ددددددو تدددددد  ملاعتدددددديع هددددددي  يملا ددددددنه  ف ددددددذلا 

 تندددددعا م   دددددعه يملاتندددددي   فنت ددددد ع صدددددعي  ملاتندددددي  ت دددددتيف ع لا ددددد يا  ملاتع ي  ددددد  إملاتدددددي ت عتدددددع نملا  دددددعخ   
 2عع ع   لا تعن  م   عه لا  عتع ملان و ي  ته آثع لا. ت    ع ملاتت

ملاععتدددد    دددد ع تاعدددده نع  ددددعف  إلاددددا   ك   دددد يذلاددددا  عددددا  ددددة   تددددع ملا ندددد  ف ددددي  تددددع  ددددكعي   ن 
ك دددد ة ملا زمخددددد ن صدددد م   ن صددددد ع تدددد   دددددع ي  م 406     دددد م فددددي  دددددك  تعدددد    يهدددددي تددددع    تددددد  ملاتددددععة 

                                                 
ملاددددددد زم  ملا ددددددد  ي ن  ملاي ددددددد ا فدددددددي  ددددددد ح ملاتدددددددع ي  ملاتدددددددع ي ملا ع دددددددع  ملاعتددددددديع ملاتدددددددي تتدددددددو  عدددددددا ملاتعك ددددددد  ملان دددددددو   ندددددددع -1

 .44    4ج ملات  و ملا عن   يملاتتع      
  9  دددددع    عم  ملاثتعفددددد   مك ع   ا ندددددع  ملاعنددددديعن   ددددد ح   كدددددعع ملاعتددددديع ملات دددددتعة فدددددي ملاتدددددع ي  ملاتدددددع ي  ملان دددددو يم  -2

4001    34. 
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  فتددددد   عة   كدددددعع  دددددع ي  ملاتيث ددددد  ملاعتدددددع ن.ة يت م دددددت عتدددددع ملا نددددد  نع   دددددعه يملاتندددددي  يتدددددتع نعلا  دددددعز   عدددددا 
 ددددددد  نعلا ددددددد   يهدددددددي   ت عتدددددددع إ  إذم  دددددددة   ددددددد  هدددددددذلا ملاتدددددددععة  ت ددددددد  لا دددددددع    لاع دددددددك  فدددددددي ملا نددددددد   هت

ع يهددددي تددددع  صدددد   ع دددد  ملا تدددد ة ملاثع  دددد    دددد ددددتيفت     دددد   تدددده ملاتددددع ي   عددددا ت عدددد   ددددك  ملا ندددد  ناةإ
ذم م  406تددددد   ددددد  ملاتدددددععة  تددددد  م دددددع ملات ددددديع ملا دددددعنت  ناعددددد  ملا نددددد   ملاتدددددي تددددد    عدددددا تدددددع عي  ... يم 

 793761فددددددي   م هددددددع   ددددددع   دددددد  غ فدددددد  مك دددددديم  ملا  صدددددد   يهددددددي كددددددذلاا تددددددع    تدددددد  ملات كتدددددد  ملاعع ددددددع
تدددددد  ملاتتدددددد    ع ي ددددددع    ملاعتدددددديع ملاتت ددددددت    تدددددد     "أ دددددد   دددددد    دددددد  ن 9114-04-97ملاتددددددؤ خ فددددددي 

   يتددددددد   ملاتعك ددددددد  ملاعتع  ددددددد     ددددددده    ت ددددددد   فدددددددي  دددددددك    دددددددتي يم   ي عددددددد  ت ددددددد  اعخعددددددد  ملادددددددناة
تدددددد   ددددددع ي  مك دددددد ة    ملا ندددددد  ت عتددددددع نع   ددددددعه يملاتنددددددي  يتددددددتع نعلا  ددددددعزة يت م ددددددعة   كددددددعع  406ملاتددددددععة 

 دددددت  عخ ع إفدددددي ملا دددددك  ملاع فدددددي تعدددددع نعاعددددد  لاعدددددعع  دددددع ي  ملاتيث ددددد  فدددددي ملاعتدددددع م  لادددددذم فدددددإ  ملا نددددد  ملاددددديم عة 
 ملا  يا ملا يه   ".  

ع   ددددعخي   تددددع ملا ندددد  ف ددددي فتدددد   ددددة  تددددع  ددددن   تكدددد  ملاتددددي     ملان ددددو هددددي فددددي مكصدددد   تدددد 
 2 دددددتث ع م إملان دددددو لا  ددددد  تاعتددددد    ددددد  تددددد ع  ع  دددددع  تدددددع  دددددكعي  غ ددددد      ع دددددعة ملا  دددددعخ   فدددددي  تدددددع 

يملان دددددو  عتنددددد   تدددددعم   دددددعخ ع  تدددددا لادددددي كدددددع  يم عم  عدددددا  تدددددع  ذلادددددا    ملات ددددد    لاددددد    ك دددددع فدددددي  تدددددع 
ت تتددددد  نت ددددد ع عتع  ددددد    ن دددددو ملاعتدددددع   فنعي ددددد    عتدددددع ملان دددددو صددددد   ع ت ت دددددع لاكعفددددد  آثدددددع لا  ك  ملاتعك ددددد  ملا

 3 تتعلا ع إلاا تع نعع  صي  ملات    .   إ تع  ت م ا م  ملاعتع ي 
 .من حيث العوضثانيا: 

تددددددتع تن  ددددددع  ن عي  تتعندددددد   إ     ذلاددددددا    ت ددددددو    تددددددتع   ددددددع   ملاعتددددددع  هندددددد مكصدددددد  فددددددي  تددددددع 
 دددد  تددددد   ة ملاثع تدددد ددددت ما فددددي ملا ندددد  يذلاددددا فددددي ملا ي   ملاتددددع ي   ددددع تدددد   لاعيمهدددده  دددد  م نعدددديل  عصدددد  

... ي  ددددديز لاعيمهددددده      دددددت ا  عدددددا    ددددد  تددددد    عدددددا  ملا زمخددددد ن تددددد   دددددع ي  مك ددددد ة 404ملاتدددددععة 

                                                 
 .14    04   عع 9113عخ   لا    ملات ع  ملات  -1

تددددد  ملاتدددددع ي   690   ددددد  ملاتدددددععة   ملا  دددددعخ   فدددددي  تدددددع ملان دددددو تدددددع ت دددددت  دددددتث ع م  ملاددددديم عة  عدددددا تندددددعتددددد  نددددد   م  -2
ملاتددددددع ي ملا زمخدددددد ن   دددددد  ي ع ن ددددددع     "ملاعتددددددع ملاددددددذن  تدددددد   ملات تدددددده    كددددددي  صدددددد   ع إ  إذم كددددددع  تكتينددددددع يهددددددذم عي  

ع  لاعتدددديع ملاتندددد ع"  تع ددددا ذلاددددا    ملان ددددو ملاددددذن  كددددي  ملاددددثت  ف دددد  إ دددد معم ت تنددددع إ ددددة  نتددددع  تاعندددد  ملاتددددع ي  فددددي  ددددك   دددد
 .عى ملا  عة     عتع إ  نعلاكتعن لات
ت تددددددع   دددددد   ع ددددددع  ملاتددددددع ي  ملاتددددددع ي  ملاعتدددددديع ملات ددددددتعة  ملان ددددددو  ملاتددددددأت    م   ددددددع    ت  ددددددي م  ملا عنددددددي ملا تي  دددددد    -3

 .34    4007لان ع    ع.ا   
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 تكددددد  لاعيمهددددده       ددددد   تع دددددا ذلادددددا   تي ددددد  تتعت دددددع  عدددددا إ  دددددعز ملا ددددد ا إلاتزمعندددددملاتيهددددديه لاددددد  ملات دددددعع 
  ددددددت ا تتددددددعنة  عددددددا هنتدددددد  يهددددددذم ملاتتعندددددد   ددددددع  كددددددي  تنع ددددددع كن دددددد م ن  دددددد   تدددددد ه تدددددد    تدددددد  ملا ددددددي  

مك  دددددددد   عتندددددددد  تدددددددد   تدددددددديع هددددددددذم     ددددددددع تصددددددددن  ملا ندددددددد    دددددددد ه إلاددددددددا ملان ددددددددو  عصدددددددد  ي    ملاتيهدددددددديه
 1ملاتععي    فة  تصي    عع ملان و عي      عفو ملات ت ن ثت  ملا ي  ملاتن و.

يفددددي نعددددل مك  ددددع  تدددد ع ملا ندددد  ت ددددتي ة فددددي  ددددك  ن ددددو  يفددددي هددددذلا ملا علادددد   كددددي  ملاعتددددع ملاذددددعه  
   ددددد   ف دددددذك  ملااددددد ف   تنع دددددع تع  دددددع  عدددددا  2لااددددد ف  ن عدددددع يملاعتدددددع ملات دددددتت  هنددددد   يهدددددي ملاتتصددددديع تددددد  م

ملاعتددددع  ل إلاددددا ملات ددددت ن ي  دددد  ملاتندددد ع تنددددعيم يم دددد   فددددي هددددذمملاعددددي   دددديل ثددددع  تدددديع ملانددددعخو ن ندددد  ذلاددددا
 3  كعت ع.هن  يت  ن  ع       فنذلاا  ك    عا 

ي تددددددا تصدددددد  ملا ندددددد  ملات ددددددتي ة   دددددده تدددددديف   دددددد يا ملا ندددددد   ت عددددددع تددددددع  ددددددعم  دددددد ا ملا ددددددك   فددددددة 
ملا ندددد  فددددي ملا ددددك  ملاددددذن  تاعندددد  ملاتددددع ي   كتددددع   ددددتعزع تدددديمف   دددد يا ملاعتددددع ملا ددددعت  لا ددددع   ددددت ا    تددددتع 

ملاعنددددد ة فدددددي  دددددنه ملا نددددد  ملات دددددتي ة هدددددي ملا نددددد  ذمت دددددع  كتدددددع    يهدددددي  تدددددع ملان دددددو تع دددددعم ملا دددددنه    ددددد  
  دددده ذكدددد  ملاددددثت   تددددا  ذ دددد  ملاعتددددع تذ دددد  ملان ددددو فعددددة ينددددذلاا    عددددزع فددددي ملا ندددد  ملات ددددتي ة إ  تدددديف  

 4ي    عي  ملا  يا ملا كع   ملاتي      ع  ع ملاتع ي .ملا  يا ملاتي 
ين دددع   عدددا تدددع  دددن  ذكددد لا فعلا نددد  ت دددتن  تدددو ملان دددو إلادددا  دددع كن ددد   ي نتدددا ملا عصددد  ن   تدددع  تتثددد  

 ت ددددد    ددددد  ملاتنددددد ع   إ  فدددددي   ددددد  ملاتنددددد ع    ددددد   ت ددددد ع ملايمهددددده  ددددد   دددددز  تددددد  تعلاددددد   صدددددع ملاتنددددد ع  يم  
تدددديع ملاتععي دددد  ك  ملانددددعخو   صدددد  ن ددددنن   عددددا ثتدددد    ن  تددددع ملان ددددو هددددي  تددددع تدددد   5 عتندددد  ملاعتددددع هندددد 

 6في تتعن  تع ن ع  لاعت ت ن.

                                                 
لاي ددددددد ا فدددددددي  ددددددد ح ملاتدددددددع ي  ملاتدددددددع ي ملا ع دددددددع  ملاعتددددددديع ملاتدددددددي تتدددددددو  عدددددددا ملاتعك ددددددد  ملان دددددددو  ندددددددع ملاددددددد زم  ملا ددددددد  ي ن  م -1

 .49    4جيملاتتع      ملات  و ملا عن   
  3ت تددددددددع   دددددددد      تددددددددع ملان ددددددددو فددددددددي ملاتددددددددع ي  ملاتددددددددع ي ملا زمخدددددددد ن  ع دددددددديم  ملاتاني ددددددددع  ملا عتع دددددددد   ملا زمخدددددددد   ا  -2

9110    44. 
 .44 ع. .       عم  مكت   ملا زمخ    ع.ا   زمه    ي     ي  ي    ملاي  ز في  تع ملان و  -3
 .44ت تع        ملات  و ملا عن      -4
 .43ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -5
 .04 ي ة ت صي ن  ملات  و ملا عن      -6
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كددددذلاا تددددع  ت ددددز  تددددع ملان ددددو    ملاتتعندددد   ي ملاعدددديل عمختددددع  كددددي  ف دددد   تددددع ع  ن تنعدددد  تدددد  ملا تددددديع 
إ  كع دددد  نعدددديل فددددإ  ذلاددددا ملاعدددديل     ددددت ا     كددددي   تدددديعم يم  تددددع  تكدددد   ملاعتددددع  هندددد    فددددي  دددد   
 تدددد   ددددع ي  مك دددد ة 404تت ددددعع  دددد   تدددد  يهددددي تددددع    ددددع تدددد   نددددع ة ملاتددددععة إي ع نعتدددد   إلاتزمتدددد    كددددي  
 .  تي    ع   تتعت ع إلاتزمعن... ملات عع    ملا زمخ ن

 .تمييز هبة العقار عن عق  اإيجارالفرع الثاني: 
ملات دددددد ع ملا زمخدددددد ن   كعتدددددد   لادددددديم عة  عددددددا ملات  عدددددد  يملاتددددددي ت ددددددعي  عددددددع  تددددددع م   ددددددع   ي  ملاعتدددددديع م

 ت ددددددعع نعلا ددددددي   ا ت دددددد    دددددديم  ملاعتدددددديع ملاتتععتدددددد  نع ي  تدددددد  ملانددددددعه ملاثددددددعت  يذلادددددد ددددددت  ملا صدددددد  مك
  م   ددددددع   تددددددع  تكدددددد   تددددددع م   ددددددع  نددددددد  ملا زمخدددددد ن تدددددد  ملاتددددددع ي  ملاتددددددع ي 467  دددددد    فدددددد  ملاتددددددععة 

 .  ت عع ن ي  لاتعة ت ععة تتعن  نع  إ  ع  تععيعملاتؤ   نتتت علا ملات تأ   ت  م 
تددددددع م   ددددددع   ددددددعة  صددددددعخ  تت ددددددعن  نع دددددد ع ي تددددددع ي ت دددددد  تدددددد   ددددددة  هددددددذم ملاتع  دددددد     لاع

 ملا ن  في       تع  ملانعل ملآ      ع  لاذلاا   ت ز ن    تع ملا ن  ي تع م   ع  كتع  عي 
 .أولا: من حيث الموضوع والشكل

يم   دددددع  تدددد    ددددد  ملاتكددددي    فكةهتدددددع   تكددددز  عدددددا   كددددع  تتتثددددد   ملاعتددددع  هنددددد   ددددتن  كددددد  تدددد  
ع تددددددد  ملاعتددددددديع ملا دددددددكع      ددددددد    تك دددددددي مك كدددددددع  ملا دددددددعنت     دددددددع فدددددددي ملا  دددددددع  ملات ددددددد  يملا دددددددنه  كتددددددد

 ملاعتددددددع   ندددددد ددددد  يم   ناددددددة  يملا دددددكع   فددددددي  تدددددع ه   دددددعخ تع ندددددد    دددددت ا ملاتددددددع ي   دددددك  تعدددددد      غددددددع ف
 تدددددع م   دددددع   صددددد   فدددددي     ددددد      دددددك ملا زمخددددد ن تددددد   دددددع ي  مك ددددد ة 406 صددددد   ع  دددددع ملاتدددددععة 

  عتددددددع م   ددددددع  كتعندددددد    زمخدددددد ن   دددددد   ددددددع  ف  ددددددع  تكدددددد   تدددددد  ملاتددددددع ي  ملاتددددددع ي ملا 467 ع دددددد  ملاتددددددععة 
 . ي كي  لا  تع  خ ثعن  يم   كع  نعاة

 .ا: من حيث نقل الملكيةثاني
ع تددددد  ملاعتددددديع    دددددكتدددددع  دددددن  يذك  دددددع هدددددي تتع دددددا ندددددة  ددددديل  تع دددددا ذلادددددا  ملاعتع  ددددد   تدددددع ملا نددددد 

ت  عتدددددد   ي  ييهددددديه تددددد  ملايمهدددددده إلادددددا ملاتيهددددديه لاددددد   ملا ع عددددد  لاعتعك ددددد     ددددد  ت تددددد  تعك دددددد  ملا دددددي  ملات
تدددديمف  ملا  ددددعزة  هندددد  ملاعتددددع  تتددددععلاي  ددددت ا ملاتددددع ي     1غ دددد  ذلاددددا تدددد  ملا تددددي  ملاتددددي تت دددد ع  دددد  ملاتعك دددد  

ملاتددددي   دددده    تكددددي  فعع دددد  يذلاددددا نتتكدددد   ملايمهدددده تدددد  ملا ددددي  ملاتيهدددديه لادددد   عددددا ملا  ددددي ملاددددذن  ت دددد  

                                                 
 .31ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -1
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ع لاتزمتددددددإ  فددددددي  دددددد       تددددددع م   ددددددع      تدددددد  ملاتعك دددددد  ف ددددددي    دددددد  فددددددي ذتدددددد  ملاتددددددؤ   1تددددددو ان عتدددددد 
 2 ت عع نعلا ي  ملاتؤ  .أ   ت  م نتتك   ملات ت

 دددددد ع  عددددددا ملاتعك دددددد  ف ددددددي تدددددد   تدددددديع ملاتصدددددد   فددددددي  دددددد       تددددددع  ملاعتددددددع  هندددددد ينتددددددع م   تددددددع 
م   ددددع   دددد ع  عددددا ت  عدددد  ملا ددددي  عي  تعك تدددد   ف ددددي لادددد   نعتددددع  ع دددد  لاعتعك دددد  يم  تددددع   ددددي  لاعت ددددتأ   

 3ع م عم ة. ت  ع  ملاع   ملاتؤ  ة لاتعة تع     ف ي نذلاا ت   تي 
 .ثالثا: من حيث العوض

ملا نددددد  تكدددددي  ندددددة  ددددديل ف دددددي تدددددتع ن  ددددد       فدددددي ملاعتدددددع  هنددددد   تعددددد   تدددددع م   دددددع   ددددد   تدددددع 
ملاتندددددد ع  فددددددي  دددددد       تددددددع م   ددددددع  هددددددي  تددددددع تععي دددددد    تدددددد  ت  عدددددد  ملا ددددددي  لاتددددددعة ت ددددددعيعة تتعندددددد  

 ت ددددعع عتندددد  تت ع ددددع لالإملات  عدددد   فعلاتددددعة ت  يفددددي  تددددع م   ددددع  ه ددددعا م تنددددعا يث دددد  ندددد   مك دددد ة ي 4  دددد 
  نددددذلاا فددددإ   تددددع م   ددددع  تدددد   تدددديع ملاتددددعة  ف ددددي  تددددع زت ددددي   دددد   عتندددد  ملاددددزت   5نعلا ددددي  ملاتددددؤ  

 6نعلاتعة ملات ععة لاعيفع  نعك  ة. لاتزمع  ص   يه ن ف   ي  ه     كي  تؤ تع ي تع   م 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
 .09    ت    خ  ملات  و ملا عن     -1
  تددددددع م   ددددددع    عم  ملاثتعفدددددد    لان ددددددع    ع.ا   -نددددددع  يملاعتدددددديع  إ  ددددددع  مك دددددد ع   ي  ملاتي زهددددددعن  كدددددد    دددددد ح  ددددددع -2

 .6    1ج  ع. .   
 .430 نع  ملاعنيعن  ملات  و ملا عن      -3
 .43ت تع ن    تع تت    ملات  و ملا عن      -4
  6ج  ملات  ددددددو ملا ددددددعن      نددددددع ملادددددد زم  ملا دددددد  ي ن  ملاي دددددد ا فددددددي  دددددد ح ملاتددددددع ي  ملاتددددددع ي ملا ع ددددددع م   ع  يملاعع  دددددد  -5

  00. 
 .7    9117  ي  اعن    تع م   ع   ملاتكته ملا عتعي ملا ع    م  ك ع      ع.ا    -6
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 :خلاصة الفصل الأول
  ملاتدددددي  ندددددأ  تع  ددددد  هعتددددد  مك  ددددد ة ت دددددألا  لاع صددددد  مكي  ملاتتععددددد  نتعه ددددد  ملاعتدددددع   تكددددد ك يصدددددع  

إ     هددددددذم م  ددددددتة  لاددددددع  كدددددد  إ  م تةفدددددددع   ة  ندددددد   فت ددددددع  ملا ددددددد  ع  م  ددددددةت  كع دددددد  ت دددددد   دددددد
 تتع ددددا   ملات دددد ع ملا زمخدددد ن فتددددع   ف ددددع نأ  ددددعلا ذ ددددع  تددددع نعلا  ددددن  لاعتع ددددا ف ددددي يم ددددع   تددددع ف تددددع   دددد  

  ددددد       ع ددددد ع    ع ي دددددعزة  ددددد  ع ي فعلا نددددد  ملاعتع  ددددد   دددددعخ  ندددددة  ددددديل  يهدددددي تع  ددددد  تدددددعلاكي ت دددددل
   تدددددع   ع ددددد ع ملاتدددددع ي ي ملا ددددد     كدددددذم مك عع ددددد  ملا ني ددددد ع م دددددت نعا  تددددد  ملآ دددددع  ملات آ  ددددد  ي ملا ددددد  ي تددددد

ملاتدددددي تي ددددد    دددددعم ي  494إلادددددا  404  ددددد تع ملاتددددديمع تددددد   ف  دددددتتع تددددد  تددددديمع  دددددع ي  مك ددددد ة ملا زمخددددد ن
 دددددتع م عتععهدددددع نتددددديمف  م   دددددعه  تعة ملاتددددديملاان عددددد  ملاتع ي  ددددد  لا نددددد  ملاعتدددددع  نأ  دددددع  تدددددع تددددد  ملاعتددددديع ملات ددددد

تصدددددد  ملاعتدددددديع ملا ددددددكع   يملاتعزتدددددد  لا ع دددددده   ددددددع صدددددد   ملات دددددد ع ملا زمخدددددد ن هندددددد  ملاعتددددددع  فدددددديي   لاتنددددددي مي 
ي ت  ددددد  لادددددذلاا تعتنددددد  هنددددد     هدددددذم ي عتنددددد  مكصددددد  ملاعدددددعع فدددددي  تدددددع ملا نددددد    ددددد   كدددددي  عي  تتعنددددد  يم دددددع

  ددددددع   ددددد  ا     تكددددددي  ت دددددتيف   لا  دددددد  تدددددتع إ  تددددددع نددددد   مك ملاعتدددددع  تددددد  ملاتصدددددد فع  ملاتن   ددددد  ملاتددددددي  
 فكدددد  هدددددذلا ملا صددددعخ  يملاتتيتدددددع  ملاتدددددي ملاتندددد ع ملاتدددددي تعددددع   صددددد م تع ي ددددع ت تدددددع فدددددي  تددددع هنددددد  ملاعتع 

 ادددديى  ع  ددددع هددددذم ملاعتددددع  ععدددد   تت ددددز  دددد  غ دددد لا تدددد  ملاعتدددديع مك دددد ى  دددديم  كع دددد  تصدددد فع  تن   دددد  إ
  ي تعزت  لا ع ن  .

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                           أحكام هبة العقار                                                                       :الثاني الفصل

 

- 84 - 

 

                    .           كام هبة العقارالفصل الثاني: أح
 م لكيدددددب تدددددا  متئددددد يأ  مها اددددد   مددددد        ددددد   م ئددددد    إنت ددددد  تعددددد  لعدددددب  مع ددددد    دددددع   ددددد    دددددع   

نت ه دددددد   ددددددعه لددددددب  دددددد   م كدددددد ف نة دددددد   دددددد   ن دددددد    ت   ددددددب      ددددددع     دددددد   يددددددا تك ين دددددد     
  لدددددد    لكيددددددب  م  لدددددد  الدددددد  ا دددددد        ددددددب     دددددد يددددددب  كدددددد    دددددد       يددددددب ك تيددددددب م م  ن نمث  لدددددد  

الددددددددد   دددددددددعي    م ددددددددد ن  ب نددددددددد  الي ددددددددد   دددددددددتثن اي  إ  تدددددددددا  ددددددددد    إ م يددددددددد    ي لددددددددد   ددددددددد   م هددددددددد  
عين دددد      ع تأ ي دددد  اليددددا   دددد ن   م  دددد  إمدددد  ثددددأا  ع  ددددا ا مهندددد  تددددا  م     كدددد   لعددددب  م م    

لددددف   تددددا  م عددددب  مدددد      الدددد   مع دددد      دددديددددب  م  هدددد  إتع ا م  ن نتن  مندددد  تددددا  م ع ددددا  مثدددد نا   هدددد      
 لآثدددد    م ت تعددددب ان دددد   ثددددف ا مهندددد  تددددا  م ع ددددا  مث مددددا  دددد   إ ك نيددددب  م  لدددد   دددد    ددددتع      ددددا تددددا 

  م ه  .
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



                                                                                           أحكام هبة العقار                                                                       :الثاني الفصل

 

- 84 - 

 

   .المبحث الأول: أركان هبة العقار
  لدددد  تدددد ت  نع  دددد  ك دددد ا   مع دددد    م دددد   ي ددددتلاف  إ  لعددددب  مع دددد     ددددف ك ن دددد  ا دددد  تع اددددا إ   ن

ثأثددددب  ه لددددب  دددد   م كدددد    ت م    ددددب لدددد    م يدددد   عندددد    دددد   مت  ددددي    ندددد  عت  دددديف لدددد    م ع ددددا إمدددد 
   كاندددد  تددددا  م  لدددد   مثدددد نا الدددد     مدددد  ا مهندددد  تددددا  م    م كدددد    م   دددد ايب م عددددب  مع دددد    عين دددد

  مع   يب.     م  ل   مث ما ت   ن   مل ي ا  تا ا    م عب   ئكيلب ك ك  م عب  مع    م
 .: الأركان الموضوعية لهبة العقارالمطلب الأول

إ   م كددددددد    م   ددددددد ايب مع ددددددد   م عدددددددب  مددددددد      الددددددد  ا ددددددد   لدددددددا ن  ددددددد   تلددددددد   م كددددددد    م  هددددددد  
 لدددد   دددد   ن  دددددلا    ا دددد     دددد  ك نددددد   عيعتددددا   م ت ثلددددب تددددا   م  دددد    م  ددددد    م ددددع  ا ت  ت لدددد  تدددد

        م      لآتيب
  .في هبة العقارالفرع الأول: التراضي 

نع دددددد    ت دددددد ع    يهدددددد     م عدددددد    إيهدددددد    دددددد   دددددد    م  لدددددد  إ  ا دددددد   م عددددددب  مع   يددددددب يهدددددد   
ها اددددد    م ددددد    م  م ددددد ن   ددددد   602 لددددد   ددددد  ي تئددددد   ددددد   م ددددد     1  عددددد    ددددد   ددددد    م  لددددد   مدددددا

 (...تنع    م عب ع  يه     م ع  . )    يلا  متا تن  ال 
  .أولا: إيجاب الواهب

يهدددد   لدددد   مدددد   معددددد ل  مدددد   يت دددد ف عددددا  م  لددددد  ميععدددد  ادددد  إ   تددددا  م ددددد   تددددا إعدددد  ف ا ددددد  إ    
 دددد   95   دددد  ن دددد  اليددددا  م دددد     دددد  2 م عددددب ع يددددا تنع دددد  ع هدددد    دددد     م عدددد    دددد   م  لدددد   مددددا 

يدددددتف  مع ددددد  ع هددددد      يتعددددد     م  تددددد    متععيددددد  اددددد  إ   ت  ددددد   م ت ددددد ع تي  )ها اددددد    م  م ددددد نا  م ددددد ن  
يدددددب  هددددد   م  ن نت تددددد  يكددددد     يهددددد    ددددد ي     نتهددددد  مثددددد     (يدددددب م  ن نع من ددددد           دددددأ 

 602    دددد   دددد  ن دددد  اليددددا  م دددد      ن نددددتتدددد  ت  تيددددا ه يددددأ  مئدددد     م  ل عددددب  دددد      دددد    لدددد  
يئددددت   تددددا  م  لدددد     يكدددد    ددددليف  مع دددد   ع م دددد  )الدددد    يددددا ن دددد  ها ادددد    م دددد    م  م دددد ن    دددد 

    م ت ثلب تا (اليا ه    (   ي  95ت أ ائ   )
 
  

                                                 
 .16    4ال   يك   ئ ح   ن    م  هع     مع    )ا    م عب(  م  هأ  م  ع   ج  - 1

 .664    3163  3ب ملع      تف ملنئ    مها ا     متا      منة يب  مع  الا تيأما     - 2
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 سلامة العقل: -1
  ددددد     مت ددددد    مددددد    دددددي  ف يئدددددت   تدددددا  م  لددددد     يكددددد    ت تعددددد  عك  ددددد   ددددد     مع ليدددددب نةددددد   م

تت دددد   تددددا   ددددب  م  لدددد   ثدددد    تددددا   ددددب  م  لدددد   مددددا تدددد    كدددد    م  لدددد  اليددددا  م  ا دددد  لعددددب  مع دددد   إ
  يهدددد    م دددد    لنددددد  يكدددد   عدددد  أ ع أنددددد  اتعدددد  اددددد يف  لليددددب  متع  دددد    دددددأ ت  إ1 هن ندددد      عت لدددد 

  2  ل     ته     ئ    إم   نا    هن       عت   إ  ع كف.
  سنة كاملة: 11بلوغ سن  -2

ا  مددددد   ن ددددد  اليدددددا  م ددددد ن ن ددددد   م ئددددد   ثددددد نا  م  هددددد  تددددد  ت   تدددددا  م  لددددد   لددددد  لددددد   مئددددد    م
 تعدددد  ع دددد     مع ليددددب  مددددف ي هدددد  كدددد  ئدددد   علددددت  دددد   م ئدددد   ت )  ها ادددد   م  م دددد نا  م دددد ن   00 م دددد    

ت دددد   ددددأ   (ب   دددد   م ئدددد  ت ددددعب ائدددد   ددددنب ك  لددددب م  نيدددداليددددا يكدددد   ك  دددد   ملليددددب م ع ئدددد       ددددا 
ها اددددد   ن ددددددتنت      م  م ددددد نا  م دددددد ن   ددددد   00ها اددددد     م ددددد    م  م دددددد ن   ددددد   602نددددد   م ددددد  تي  

    مها اددددد   تدددددا  لليدددددب لعدددددب  م ددددد ي  تكددددد   ع  لدددددب ك ندددددا مدددددف يعلدددددت  لليدددددب  مت ددددد   ت ددددد  ئددددد    م ئددددد
 3 م  ل  ال  اكس  لليب  م  ل   ما.

 :أن لا يكون محجور عليه -3
ععدددد     كدددد    ت تعدددد  عك  دددد   لليتددددا  4ت دددد  ي هدددد  الدددد   م  لدددد  مهندددد      اتددددا     دددد ا      لددددب

ت دددد ت    م  هدددد   اليددددا ععددددد    كدددددف   تدددد  5  متددددا تعتعدددد  ع  هع دددد  ه يددددأ ت ددددد ت تا  دددد ي ب   ددددلي ب
 6  ع  لب ع أن    ل  .      كف  م ه  تك  

                                                 
يهعلا يت    ال  ن      م  م   ل   أم            ع لا ي ي        ن     مع ليب تي مهن      ل ا -1

يعلت  علت  مهن  . عأنا   ل ي ي  ا     ن    تي ع  إ   كا ملأ    إ   ك    ي             يع    معتا    ع   
    3  ج 3114   مهيأما اهب       ملعل ف  م  ن نيب )نة يب  م  (  ع تا ملنئ    مها ا   ) . (  ينة  ملت  ي 

603  600 . 

 .611ت يب   م  هأ  م  ع               ع   -2

 .31ن     ن       م  هأ  م  ع      -3

عأن    ن   تا   تع    م  لب    مئ      م  ا    ل ي     م     عا ال  تع ي    ما تا  ي     ي ت ا عا  مع -4
    م        تي ع  تا   م لك    من  يب ت     مئ   ال       مت  ي  تي  ف ع مت  ت          ي    إم   م عح

 . 604  601   مهيأما اهب   م  هأ  م  ع      ع  أتا  عن  ت  ئ . ملت  ي  ينة 

 .614 ت يب   م  هأ  م  ع              ع   -5

 .331     ي    ا      م  هأ  م  ع      -6
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تعتعددددد  ت ددددد ت    م  هددددد   )ها اددددد     م ددددد    م  م ددددد ن   ددددد   901لددددد     ددددد   ددددد     تدددددا  م ددددد    
 (اليا عع   م كف ع  لب   ع   م كف إ   ك ن    ع    م ه  ة ل    ت ئيب         ل .

  .ثانيا: قبول الموهوب له
ن عددددد   ب ع من دددددعب مدددددا ت ددددد   ن تعددددد إ   عددددد    م  لددددد     ت ك دددددا ئددددد      لليدددددب  عيندددددب كددددد    م عددددد

كت دددد  ع هدددد    لليددددب  مت ييددددا اندددد   عدددد    م عددددب تدددد    كدددد    م  لدددد    دددد     دددد  ت م ئدددد    مها ادددد    دددد  إ
اتعدددددد  ت  دددددد   ملليددددددب  مأا ددددددب مل عدددددد    هدددددد ا    يندددددد   انددددددا  دددددد  ادددددد   ل  ملليددددددب    دددددد عا ادددددد  ل 

 ددددد  كددددد   ت  ددددد    )   مها اددددد   ددددد   م  ددددد ن   ددددد   19ت ددددد    م ددددد    ما     م  دددددا     م ددددديف  ت ددددد  م ددددد   مددددد  
   مدددددا      دددددا     م  ن نددددد ملليدددددب    ن   ددددد   م ددددد    م ددددد     هنددددد      اتدددددا     ددددد ا ينددددد   اندددددا 

 (. م  ن     ف  ع   م ك ف ل   
     ددددد  إ   كددددد    م  لددددد   مدددددا   ئددددد   ت تعددددد  عك  ددددد   ملليدددددب تدددددأ إئدددددك   تدددددا  ع مدددددا   تهددددد     ئددددد 

   دددد  يدددد   م  لدددد   مددددا   مدددد  تددددا   مددددب  دددد    ئدددد      دددد   دددد   ي دددد  إمدددد      م عدددد   ي كدددد     ي
  1 مها ا  .  م  نا  م  ن   ع  ن اعا  ع   م   ت      م   ا   مع  ب  متا تنةف  م ك مب   مني عب تا 

إ ددددد تب إمددددد   مددددد  تددددد    م ئددددد    مها اددددد    هددددد ا  م عدددددب  مع   يدددددب مل  لددددد   مدددددا  مددددد   يكددددد   هنينددددد  
ت دددددح  م عدددددب   )ها اددددد   م ددددد    م  ددددد ن   ددددد   605    م ددددد  نددددد  ئددددد ي ب ت ددددد ف    تدددددا  يددددد  لددددد     ددددد 

كددددد    ددددد    دددددا إ   كددددد    م  لددددد   م  لددددد     عددددد   لعدددددب  مهندددددي  ي  تددددد 2(مل  ددددد  عئددددد      ي مددددد   يددددد 
   م عدددددد   يهدددددد     يكدددددد     تدددددد 3 ت دددددا  ميددددددا  مئدددددد اا   دددددد  إ   ك ندددددد   دددددد   هنعددددددا يتدددددد م   م   ع م دددددد 

اددددد    م عددددد      تددددد   ت  ع   ددددد    ددددد   هددددد عا تددددد  4 نع ددددد    م عدددددب  ملإيهددددد        م ددددد   ندددددت   ثددددد    ع    ع ددددد
تدددا  ددد    تدددا إيه عددد  ه يددد   لددد    ت ددد  م ددد  ن ددد  اليدددا  لددد  اتعددد تدددا   يهددد       يددد   ندددا    ا   تيدددا إ

 عدددددددد    مدددددددد   ي يدددددددد    يهدددددددد   إ  إيه عدددددددد    يعتعدددددددد   م  ادددددددد   )ها  م  م دددددددد نا  دددددددد   م دددددددد ن   22 م دددددددد    
 .(ه ي  
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  .هبة العقارثالثا: طرق التعبير عن الإرادة في 
مب    دددددع    م ئددددد    مها اددددد    م  لددددد    م  لددددد   مدددددا اددددد  إ   تدددددا   دددددأإ   ددددد   تععيددددد  كددددد   ددددد  
     يكدددد   عدددد مل ة   متععيدددد  ادددد     )  مها ادددد    م دددد نا  دددد   م دددد ن   20م   ادددد   مع  ددددب ت  دددد   م دددد    

 متدددددا الددددد  ت ددددد      ددددد    يددددد      ئددددد  تدددددا  تددددد   ك ددددد  يكددددد   ع ئددددد     م ت   مدددددب ا   ع مكت عدددددب    ع  
   يت دددددددد    م دددددددد ن     دددددددد    دددددددد  عا  يهدددددددد ا    يكدددددددد    متععيدددددددد  ادددددددد          دددددددد ني  إ   مددددددددف يددددددددن  

تددددددد متععي  يكددددددد   إ ددددددد  عددددددد مل ة  م ددددددد يح ك ددددددد    م  لددددددد  ) لعتددددددد    ( م  تددددددد   الددددددد     يكددددددد    ددددددد ي  
 .. مخ( يت . ا 

ك نددددد         ددددد  يكددددد   ع مكت عدددددب  ددددد   1.  مدددددخ(   مدددددا ) علددددد  لعدددددب    دددددي  ع م عدددددب .. ددددد    م  لددددد ع
ا تيدددددب      ددددد يب ع ميددددد     ع لآمدددددب  مكت عدددددب     ع  ئددددد    تدددددا   مدددددب اددددد ف  م ددددد    الددددد   من ددددد  عئددددد      

تيدددددا ت ددددد      ددددد    ئددددد  تددددد  عدددددي   منددددد س        تكددددد    ي ددددد  ع لدددددا  ت   مدددددب ا    تكددددد     ئددددد      ددددد
   ا دددد    إ      مهدددد ي  ع م أ ةددددب 2نددددا ي كدددد     يددددتف  متععيدددد  ادددد          دددد ني إمدددد   مدددد  ت    دددد

 ل  م  دددددد يب كدددددد ك  تددددددا ا دددددد  ي دددددد  م دددددد ن   م عددددددب  مع   يددددددب ي دددددد ج  دددددد  ن   ددددددا  متععيدددددد   م دددددد نا م  
 3  ل         .    مع   ي ت ه   متععي   م  يح ا        ل م عب  ت 

 .قترانه بالقبولعن إيجابه قبل إ رابعا: رجوع الواهب
تدددددد    مددددددف ي ددددد  إميددددددا كدددددد   م دددددد   إ   م عددددد    تدددددد  ينددددددت   ثددددد     عدددددد     ي دددددد  إمدددددد  الدددددف  م  لدددددد  

 م يدددد   م هدددد   ادددد  إيه عددددا ئدددد ي ب    يعلددددف  م  لدددد   مددددا عدددد م ه    عدددد    دددد    ع مددددا مل  لدددد  ت ندددد  
 4 ت  نا ع م ع  .ع    م عب ت  يه    هأ تيا  ع  إ  تن
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 خامسا: وفاة الواهب أو فقدانه لأهليته 
  ي نأ      ل   إم   م  ل   ما           إيه عا إ   ت    م  ل     ت   نا ملألليب  ع   
    م  دددددددددد   ي   نت  مثدددددددددمك   ع ما لن   ع      ماددددددددددد    م  لددددددددددد   ددددددددع ما  ددددددددد     دددددددددددد  يه
 1  ي ت ي     يعلف ع ع ما     ثف   تتف  م عب.دددد م  ل

  .أو فقدانه لأهليته هل سادسا: وفاة الموهوب
   ت  مي  لليتا ت نن  ن      ف إ إ   ت تا  م  ل   ما    ت  

إ   تددددد تا  عددددد  إ ددددد     مل عددددد   ت نددددد    ددددد    إئدددددك   تيدددددا تدددددأ تنع ددددد   م عدددددب م   م عددددد   تدددددا ا ددددد  
 2 م عب  مع   يب     م     م   ب   مئ  يب مل  ل   ما تأ تنت   إم    ثتا.

   ع مدددددا ندددددا مدددددف ي ددددد  إمددددد  الدددددف  م  لددددد  ععددددد   تددددد  ددددد   ددددد    م عددددد    ندددددا مك  ددددد  إ   تددددد تا  كددددد   
 3يع     ي      ا    نته  مث     ت      إم  الف  م  ل  ان ا  تنع    م عب.

 سابعا: عيوب الرضا في هبة العقار.
إ   م عددددددب  مع   يددددددب  تدددددد  تكدددددد    دددددد ي ب  عدددددد     تكدددددد   إ     كدددددد   دددددد   م  لدددددد    م  لدددددد   مددددددا 

 دددد  ف دددد  ت ددددنت    تلدددد   معيدددد    متددددا ي كدددد     تئدددد   إ       دددد       ا            ميددددب  دددد  ايدددد  
 ت دددد   كدددد    م ئدددد   مددددف ي دددد  الي دددد     ه يدددد   يددددا    ددددع   مل   ادددد   مع  ددددب إمي دددد  عندددد    دددد    

 4 ل   من    متاا
  م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد    19  ددددد   م ددددد     مدددددلإ      م  لددددد  يهددددد     يكددددد   ه ل يددددد  م عيددددد   5تددددد م ل  

ا اددددد    متدددددا تدددددن  الددددد   ) يهدددددد ا مل تع  ددددد   مددددد     دددددأ تدددددا  لدددددد  هددددد ل     ددددد  إعددددد  ف  مع دددددد     ه م
 تدددددا  م   معدددددب ع ع ددددد    مع ددددد   مددددد    ع  دددددا   مل  لددددد   مددددد     دددددأ تدددددا  لددددد   م ددددد   تددددد ي لددددد  إع  مدددددا(

   ي دددددد  تدددددد م ل   مهدددددد ل   تددددددا ا دددددد  لعددددددب  مع دددددد   يت دددددد     دددددد  تددددددا  مئددددددا   م  لدددددد     ثدددددد    مدددددد  
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 1 ل تأ يددددا دددد م ب ملعندددد   مكدددد  تددددا    ع دددد  لددددا   اتعدددد    ن دددد الدددد  إئدددد   لآ دددد    عددددب    دددديب 
  ي دددد ف ئدددد   ع عددددب ئدددد   ف دددد  ا دددد   الدددد    دددد س  نددددا ئدددد    م  لدددد   مددددا كددددأ    دددد   م لدددد  تددددا

 2     إ  عا ل    ي .
  ي دددد  ئدددد   لآ دددد  ا دددد   الدددد    دددد س   ي ددددأ  م لدددد  تددددا  دددد ب  م  لدددد   مددددا كددددأك دددد  ي كدددد   

ندددا      عدددب مدددا عدددا    ددد  ع من دددعب مل لددد   مددد   يكددد   تدددا  مع ادددا  لنددد    دددلب    عدددب عين  ددد  ثدددف تعدددي     
 ث مددددا    ي دددد  ئدددد   م دددد   دددد    لدددد   دددد يل الدددد    دددد س  نددددا  دددد يل  دددد ل   تع ددددا ) دددد ل 
 م دددددد  ( ثددددددف يئدددددد    دددددد     ددددددا تكدددددد   مددددددا  دددددد   م   معددددددب ع ع دددددد   ا دددددد   م عددددددب  مع   يددددددب مل لدددددد  تددددددا 

  3 مع اا.
 عدددددد   م  لدددددد   مددددددا ن  ددددددا    ع  دددددد ل ب  م   ددددددأ الدددددد  ئدددددد    م  لدددددد  يكدددددد    دددددد 4  دددددد   متدددددد ميس   

 هنعددددددا تدددددد     ت دددددد   إ      م  لدددددد       مدددددد  إمدددددد  إع دددددد    م عددددددب عئدددددد      يكدددددد    متدددددد ميس لدددددد  
 مدددد  تأ  مدددد       ع دددد  إمدددد  إعدددد  ف ا دددد   م عددددب  مع   يددددب  ث مددددا    ي  ددددا  م  لدددد   مددددا   دددد ا     دددد   

 5ا   م  ل  م  ك   ال  الف ع   م     ف ع ع  ف ل    مع  .
 تددددا ا دددد   م عددددب  مدددد     الدددد  ا دددد     معدددد   دددد  يكدددد   ع متددددأثي  الدددد  ن  دددديب  م  لدددد  6 دددد    كدددد   عين  

  مددددد   ددددد   دددددأ   ددددد  يعددددد   عددددد من     م عدددددا  مددددد   يكددددد   مل  لددددد   مدددددا اليدددددا تي تعدددددا إمددددد   متعددددد   
أ  دددد  ا ج الدددد  ا هددددا     دددد     الددددد  عع دددد    م  ددددل تا   دددد    ثلددددب لدددد     كدددد    لدددد   مدددد   ي دددد

 7عنا. 
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يكدددددد    دددددد   دددددد    م  لدددددد   مددددددا  مدددددد     مع دددددد   لعددددددبكعيدددددد  تددددددا ا دددددد   ددددددت أ  عب ملإ  دددددد  ع من دددددد
تددددا  م  لدددد   تدددد  يكدددد   م دددد    م يدددد   دددد   م   معددددب ع ع دددد   ا دددد   1ي ددددت    يئدددد  عيندددد   لدددد   ه   دددد  

ع دددد     ثدددد    مدددد     ت ددددت   تتدددد   ئدددد عب ا ه دددد   م دددد ف     ن اددددا عدددد ع  ف لعددددب    م عددددب ادددد    يدددد   ادددد   
 2ي  ف ا هتا  مث نيب   م  نتيهب  م     مه  ح  م    تعا   م  . ا       ا    تا م    ف

 فرع الثاني: المحل في هبة العقار.ال
 دددددد   لدددددد  ه ندددددد   دددددد    دددددد ا   م عددددددب  مع   يددددددب ك دددددد   ددددددع    ك ندددددد   ن دددددد  ا دددددد   لدددددداف مه ندددددد    

   يدددد   نددددا  ددددأ إ ك نيددددب 3متددددا ف  م  لدددد  يددددا يئددددك   مع دددد    م  لدددد     ددددأ     م  لدددد  ك  ادددد   ا  ددددب
  مددددد   ت ددددد   متا  ددددد     ددددد   م  لددددد   مدددددا  تدددددأ اددددد ل       يددددد    إ لعتدددددا الددددد   ئدددددت     م  لددددد  تدددددا
 متددددا تددددن  الدددد   )....  م دددد     م دددد ن   دددد   606ندددد   م دددد      م  دددد    مث نيددددب  دددد  م دددد  لدددد    دددد   تددددا

 يهددددد ا مل  لددددد     يئدددددت   الددددد   م  لددددد   عدددددا ع م يددددد ف عددددد متا ف يت  ددددد  ت    ددددد  الددددد  إنهددددد ا  مئدددددد  ( 
عح  م عددددددب ا دددددد    لا دددددد  ملهدددددد نعي   ي ددددددعح   دددددد   متددددددا ف  م  لدددددد   مددددددا لدددددد   مدددددد   معدددددد ل   ت دددددد ين دددددد

 4 م ئت  .
 ع متدددد ما ت  ددددد  لعددددب  مع ددددد   لدددد    ا ددددد   مع دددد   ن  دددددا    دددد  يكددددد   م دددد    ددددد  ف دددد   لددددد   معددددد ل 

 إ       ئت    م  ل   م    تي   يلا  نتع ل مك      م  لي  ال     .
  .أولا: الشيء الموهوب
ع هدددددا    متدددددا فاتعددددد      دددددأ مع ددددد   م عدددددب  ددددد  ي ددددد   الددددد    ددددد  مع ددددد    م  لددددد   ع ي ددددد   الددددد   

ادددددد ف   يددددددا يهدددددد     يتدددددد ت  تيددددددا   ععددددددب ئدددددد     لددددددا     يكدددددد    مئددددددا   م  لدددددد     هدددددد      دددددد  
 يك     ل ك  مل  ل .   يك    عين       عأ ملتعيي     م   ملتع    تيا       م عب   
 

                                                 
  م     مه  ح  ل    ل    مب ن  يب ت ي   مئ   تي عح يت        تا ع    ت كي     تع   ك    معي   م يش  - 1

الا تيأما   م  هأ   ي  ينة  ملت . م  عب  مئ ي    متا ت  ف م    مئ   تت ع  إ   تا  تعها  ا   مت كي   م ليف
  .301  م  ع    

 .41    م  هأ  م  ع     ن     ن     - 2

 .610ك           م  هأ  م  ع      - 3

اع   م ا    م ن       م  ي  تا ئ ح  م  ن    م  نا  مه ي   مع     متا ت أ ال   م لكيب ) م عب   مئ كب   م     - 4
 .663    0 م  اف   م لح(   م  هأ  م  ع   ج 
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  .وقت الهبةالعقار الموهوب موجودا أن يكون  -1
إ  ه يددددأ  مع دددد    م   يددددب  متددددا ت يدددد   مت ليدددد  تددددا  م دددد   تئددددت    هدددد    م  دددد  انددددا إع    دددد    مدددد  

  1نع   ل .    ت نا يئت    ه     ل   م ةب إ   يب م        ع              م عب ا   ت
كددددد   تددددد     هددددد    ددددد   م عدددددب   ددددد   متع  ددددد  كددددد    مع ددددد   ددددد ي      ددددد  إ   مدددددف يكددددد    هددددد     ين ددددد  

  ي دددد  ئدددد   ئددددا   م  لدددد    عدددد   مع دددد       تددددا كددددأا دددد   م عددددب عدددد  أ ع أندددد    ل دددد         للدددد   م
  لدددد   2   كددددف لدددد    م عددددب لدددد   مددددع أ  مت لدددد   م  دددد نامددددا ثددددف ي تدددد      ي دددد ف  عدددد   مدددد  تدددد لآ دددد   

الددددد      م عددددب تنع ددددد  ع  يهددددد     م عددددد    تدددددتف  مها اددددد     م ددددد     دددد ن   ددددد   602  دددد  ن ددددد   م ددددد    
ع م يدددددد ا   ت م يدددددد ا   كدددددد  تددددددا ا دددددد   م عددددددب يت تدددددد  الدددددد  ت ل  دددددد  ع أن دددددد     م  لدددددد   مددددددا   ي ددددددت يأ 

  ي ا   مع     م  ل      مف يك     ه        إع  ف  م عب.
هدددددددد  ا لعددددددددب  م دددددددد      يت تدددددددد  الدددددددد   هدددددددد    هدددددددد    م  دددددددد    دددددددد  إعدددددددد  ف ا دددددددد   م عددددددددب   ادددددددد ف

ت كدددددددددف لددددددددد    م عدددددددددب لددددددددد   مدددددددددع أ     ي ددددددددد  ئددددددددد      ددددددددد   يئدددددددددت ي     دددددددددت عأ  م  دددددددددت عليب  كدددددددددأ
   يددددا هدددد   4  مدددد   أتدددد  مل   ادددد   مع  ددددب ملع دددد    متددددا تهيددددا  متع  دددد  تددددا  م دددد    م  ددددت علا 3 م  لدددد 

ئددددديا    دددددت عأ    متدددددا فيهددددد ا    يكددددد     ددددد   )   مها اددددد    م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   56تدددددا نددددد   م ددددد    
   تدددددا عنددددد     الددددد     تنت ددددد  ندددددا يهددددد ا ملئددددد      يعيدددددأ  نامدددددا  عددددد     يعددددد(   عنددددد   مددددد        ددددد 

 5 لكيب  م نا  إم   م ئت   ان  ت  ف  معن  .

                                                 
 .603 اع   م  ية ع  اعي     م  هأ  م  ع     - 1

 .686ت يب   م  هأ  م  ع           ع       - 2

 .611ك          م  هأ  م  ع      -3

اع   م ا    م ن       م  ي  تا ئ ح  م  ن    م  نا  مه ي  ملع     متا ت أ ال   م لكيب ) م عب   مئ كب   م     - 4
 .660    0 م  اف   م لح(   م  هأ  م  ع   ج 

ئ   عا   متعلي   م    اا ال   م  ن    م  نا )   ك ف ا    معيأ   مع     متا  ت أ ال   م لكيب(  اع   م  ي   م -5
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 م دددد    مها ادددد     نهدددد  لندددد   ندددد   دددد يح يدددد   الدددد  ادددد ف هدددد  ا   دددد ن  إ   نددددا عدددد م ه   إمدددد  
    ددددد   ي  دددددف  دددد   مددددد  عدددددأ   م ئددددد    مها اددددد   يهيالدددد  ك ندددددا مدددددف يدددددأ  عدددددن  1لعددددب  م ددددد     م  دددددت عليب

تهدددددد    م  ادددددد  عددددددأ  لعددددددب  مل   ادددددد   مع  ددددددب إ  إنندددددد   ددددددأ    ت   إا دددددد   دددددد يح يع ل دددددد    دددددد  يتعددددددي   دددددد
   مها اددددد    م ددددد    ددددد ن   ددددد   602 م ددددد     م  دددددت عليب ت دددددأ ع  لدددددب    مددددد  ي تئددددد   ددددد  نددددد   م ددددد    

كدددد   تددددا ت  ت دددد   مث نيددددب الدددد  هددددا    يددددا    ي دددد     كدددد   ا دددد   م عددددب   متددددا  دددد  عين دددد   م يدددد ا   مدددد  
تددددد م  ل   مدددددا مددددد  يدددددت ك   ددددد   يددددد ا   -ك ددددد   دددددنعينا    ددددد  -   مع ددددد   دددددتأ  لددددد    مددددد ك   لددددد  ع دددددأإ

 ددددد   ي ددددد ج اددددد   مع ددددد    م  لددددد    ددددد  مدددددف يكددددد    هددددد      ددددد   متع  ددددد   عددددد م  ي كددددد   م ددددد      لعدددددب  مع
لعدددددب  م ددددد      ندددددا ن لددددد  إمددددد  اددددد ف هددددد  ا   مها اددددد     م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   56  اددددد   نددددد   م ددددد    

ت ع  ت عددددب  دددد نددددا يهدددد   مت ييددددا عددددي   مع دددد    م   دددد    مع دددد    م    ئدددد    إمدددد   م  ددددت عليب لدددد    تهدددد  
 مع ددددد    م   ددددد  هددددد اا  تدددددا  دددددي  لعدددددب  مع ددددد    م  دددددت ع  ع  لدددددب   يعتعددددد   مع ددددد      ددددد    تددددد   لددددد  

ك ددددد  ي دددد  ئددددد ب  دددد   ه ددددد    مئدددد    متدددددا ي لك دددد    كددددد   يعتعددددد    ئدددد   ا ددددد    يدددد   عدددددي  ع مدددد   
ت لكيدددددب  م  لددددد   خ    ت ددددد  ئددددد        ت  ددددد  مع ددددد      ددددد   إ    لددددد   مئددددد    نامدددددا ت ددددد  ئددددد  

مددددا ملئددددا   م  لدددد   تت  دددد  الدددد   دددد   ت  دددد   مئدددد    ت ل ددددا  تكدددد  لدددد    م عدددد   تعتعدددد  هدددد اا  ك ن دددد  
     الدددددد  ا دددددد      دددددد     كدددددد     هدددددد      دددددد   م عددددددب اكددددددس  مع دددددد    م  ددددددت ع   مدددددد   مددددددف ي هدددددد  

  2  ت       ث ب ت أ ع  لب.
 قابلا للتعيين. حل الهبة معينا أوأن يكون العقار م -2

ن دددد  يهدددد     يكدددد    عيندددد    دددد     يك ددددا    يكدددد    مئددددا   م  لدددد     هدددد    تددددا ا دددد   م عددددب     
    مع ددددد  الددددد  تعيدددددي   مع ددددد    ت  يددددد     ددددد تا ع ددددد   تإع    ددددد        يكددددد    ددددد عأ ملتعيدددددي  ع يدددددا يئددددد

تعيددددددي  الدددددد   هدددددد     مها ادددددد    م دددددد نا  م دددددد ن   دددددد   50    دددددد  ن دددددد   م دددددد    3كدددددد   ن تيدددددد  مله  مددددددب 
   متدددددا فإ   مدددددف يكددددد    ددددد   ) م  ددددد    مددددد  ت ددددد    الدددددب ع دددددأ   مع ددددد   يدددددا ن ددددد  الددددد   ددددد  يلدددددا 

                                                 
 م ئ    م     ال   أ   م ئ    مها ا   ن      ب ال  ا ف ه  ا لعب  م      م  ت عليب   م  تا ن   - 1

 ن     ملت  ي  ينة أ لعب  م      م  ت عليب ع  لب(.ال  ) ت يا تن     م  ن    م  نا  م        843 م     
 .333  333 مع    ا   م  هأ  م  ع     

ت أ ال   م لكيب(  ا    معيأ   مع     متا  )  ك فلي   م    اا ال   م  ن    م  نااع   م  ي   مئ   عا   متع - 2
 .811    8 م  هأ  م  ع  ج 

 .16 م  هأ  م  ع      الا الا  لي     - 3
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  يكدددددد     عدددددد م  يهددددد   ( عينددددد  ع  تدددددا  هدددددد     يكددددد    عينددددد  عن اددددددا    ددددد          كدددددد    مع ددددد  عددددد  أ
 ت دددد   م دددد   كدددد   دددد ت    عيدددد      ع دددد     دددد   عدددد   م  لدددد   تدددد    كدددد        إ مع دددد    م  لدددد     دددد  

يا ت ددددددد   كددددددد م    مدددددددب عن ا ددددددد    كددددددد    ددددددد  ت    اددددددد        لددددددد   ن ا ددددددد  إ    ددددددد  ك نددددددد  تأ يدددددددب      ي
  لددددد   1ا   نيدددددب إمددددد   يددددد   مددددد   ددددد   م  ددددد    م   ددددديب  متدددددا تن دددددا  مه  مدددددب اددددد   مع ددددد    م  لددددد  

تددددددددا   مددددددددب  دددددددد  إ   كدددددددد    م  دددددددد   عيندددددددد     دددددددد   م  عليددددددددب ملتعيددددددددي  تيدددددددد    تددددددددا ن    دددددددد  لعددددددددب  م دددددددد   
.    كددددددد   ).. م ددددددد    مها اددددددد   تدددددددا اعددددددد      ددددددد ن   ددددددد   601م ددددددد       اليدددددددا  مددددددد   ن ددددددد 2 م ئددددددد  

   اليدددددا  ددددد   دددددأ  لددددد    م ددددد    ي  دددددف    لعدددددب  مع ددددد    م ئددددد   هددددد اا   مندددددا   عددددد  ( م  لددددد    ئددددد ا 
  ن ددددددددعت   تددددددددا  ه دددددددد   مع دددددددد   ملتعيددددددددي    مدددددددد  عدددددددد ك   م  ددددددددب  م ئدددددددد اب  م  ل كددددددددب مل  لدددددددد  عت  يدددددددد

    مثلددددا  مئدددد اأ ينت دددد  مل  لدددد   مددددا  ي ددددعح  مدددد   ل دددد     دددد    لدددد م ئدددد   ك   ي دددد  ثلثدددد  ئدددد اع  تدددد 
مل  لدددد   ي دددد    لددددا تددددا  مئددددي    إ   نددددا إ    لدددد   م  مدددد  الدددد   مئددددي   هددددا     دددد ا   دددد   مع دددد    عدددد  
 م  ددد ب  مددددف ي ددددأ لدددد    مع دددد   تدددا ن دددديعا اندددد   م  دددد ب يت دددد    ددد   م  لدددد   مددددا ع كددددف  م لدددد    معينددددا 

 دددد   190 لدددد    م كددددف  دددد      تددددا ندددد   م دددد     3ي   م  لدددد إمدددد   مهددددا   م  دددد ا  مدددد     ددددأ تددددا ن دددد
 .  مها ا    م  نا  م  ن  

 وعا وصالحا للتعامل فيه.أن يكون العقار الموهوب مشر  -3
ي  ددددددد  ع ئددددددد  ايب  م  ددددددد     يكددددددد      ت ددددددد  ملنةددددددد ف  معددددددد ف   لآ     مع  دددددددب     يكددددددد      م دددددددد  

 52   لددددد   ددددد     تدددددا  م ددددد    4نددددد    ل ددددد   كددددد    مع ددددد  عددددد  أ ع أ  م  ددددد   تددددد    كددددد    م  ددددد   يددددد   ئددددد  
  دددددت يأ تدددددا   تدددددا       متدددددا فإ   كددددد     ددددد   )عن ددددد   الددددد   ددددد  يلدددددا   مها اددددد    م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد  

 .(   م   ملنة ف  مع ف     لآ     مع  ب  ك   ع  أ ع أن    ل  
ع ددددد   ن  دددددا   ددددد  تي ددددد  يتعلددددد  ع  عليدددددب  مع ددددد    م  لددددد   ملتع  ددددد  تيدددددا  تي هدددددأ إمددددد   عيعدددددب لددددد    م

نت دددد   مله يددددأ الدددد   دددد   دددد      دددد  متع  دددد  تيددددا   مدددد   تدددد  كدددد   ي  دددد     متددددا ت  هددددا  دددد    ادددد    
                                                 

 .683ت يب   م  هأ  م  ع           ع       - 1

ثن       كث  ئيا   ك ن  ) إ    ل  إ ل      ف  م لكيب  مئ اعب ع  م  ا  مها ا       م  ن    م  نا 163م      تن   - 2
  .ي ف  مي  ال   ي   م (  ب ك   ن ف تيا  ي        ت ف ئ ك   ال   مئي    تعتع   م     ت   يب إ   مف 

)  ك ف ا    معيأ   مع     متا ت أ ال   م لكيب(   م    اا ال   م  ن    م  نا اع   م  ي   مئ   عا   متعلي  - 3
 .810    8 م  هأ  م  ع   ج 

 .38ن     ن       م  هأ  م  ع     - 4
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      تدددددا ت  ت ددددد   مث نيدددددب  يدددددا هددددد   تي ددددد مها اددددد  م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   216 م ددددد    ن ددددد  اليدددددا   ددددددد 
....   مئدددددددددي    متدددددددددا ت ددددددددد ج اددددددددد   متع  ددددددددد  ع عيعت ددددددددد  لدددددددددا  متدددددددددا   ي دددددددددت يأ   ددددددددد     ي دددددددددتأث  )

  ثددددد   لددددد    مع ددددد      متدددددا   يهددددد ا  متع  ددددد  تي ددددد  ع  ددددد   عيعت ددددد  نهددددد   م دددددأ   مع  دددددب  ( ات ددددد ع ي
 م    ددددددب مل ن عددددددب  مع  ددددددب ك مئدددددد       م   دددددد    مع  ددددددب   م تدددددد     ئدددددد      مع دددددد    ي لدددددد   تددددددأ 
يهددددد ا  متع  ددددد  تي ددددد  ك ن ددددد  ت ددددد ج اددددد   م ددددد ل  مددددد      ددددد  مدددددا  لددددد     ددددد  ي هدددددأ  م دددددع  مكددددد   

 متع  ددددد  تدددددا  مت كدددددب  م  دددددت عليب   م ددددد ن     يدددددا ي ندددددأ  م ددددد ن  ح ملتع  ددددد  تيدددددا إمددددد   مع ددددد    يددددد   ددددد م
تدددددا ت  ت ددددد   مث نيدددددب  يدددددا   مها اددددد    م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   56  مددددد   ت ددددد  م ددددد  لددددد    ددددد   تدددددا  م ددددد    

 يددددد      متع  ددددد  تدددددا ت كدددددب إن ددددد   الددددد   يددددد   م يددددد   ع  ددددد   مددددد  كددددد   ع  ددددد   إ  تدددددا  )تدددددن  الددددد  
   ددددددد    مت كدددددددب    اليدددددددا تدددددددأ ي دددددددح لعدددددددب ا ددددددد   يددددددد  ( م ددددددد ن   ددددددد  تدددددددا  م ددددددد     م ن ددددددد   الي

 1    م  ثب     م  تف  م  ع     م   ا ن  ا. م  ت عليب     ع   
 .الموهوب مملوكا للواهبالعقار أن يكون  -4

يهددددددد ا مل  لددددددد     ي ددددددد  كددددددد  )الددددددد   ندددددددا   مها اددددددد    م ددددددد    م ددددددد ن   ددددددد   609تدددددددن   م ددددددد    
 مع ددددد    ع هددددد      يكددددد   ت ددددد    ت م ددددد   (   ن عدددددب     ينددددد  مددددد    م يددددد   تلك تدددددا    هدددددا    ن ددددد  اينددددد   

 ددددت  مب ت ليدددد   دددد  مدددديس ع  لدددد     لدددد   دددد   م  لدددد     ل كدددد  مل  لدددد    مدددد      م  ادددد   تددددن  الدددد  إ
الدددد  عيددددأ  لدددد     دددد    مدددد   ي ا ادددد   م عددددب  لدددد   م يدددد  لدددد  ت ددددأ  دددد ي ب  ف ع  لددددبي م دددد ي   ندددد  إمدددد  

  م دددد نا  م دددد ن   دددد   251    دددد  ندددد   م دددد    2إهدددد ا   م  مدددد  نددددا ي ددددأ  دددد ي       دددد  الدددد  م يدددد    
ها  تدددددددا  ددددددد  مددددددد   معيدددددددأ  ددددددد     ع مدددددددا اليدددددددا   ددددددد   نددددددد  ددددددد   م  إ    ) متدددددددا هددددددد   تي ددددددد    مها اددددددد   
 (. م ئت  ...

 

                                                 
 .680  688ت يب   م  هأ  م  ع               ع   - 1

إ   ع    ) متا تن  ال      م  ن    م  نا  مها ا    341م   نا يك     عأ ملإع        ن   م      عن    - 2
ك م   م    أ  معيأ ال  ا    ئ   ئيا   عين  ع م     ل    ي لكا ت م ئت    م   تا  ل  إع     معيأ  يك    م   

 (.   مف يعل  عيعا   ال
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 م دددد    مها ادددد     نهدددد  لندددد   ندددد  يدددد   الدددد   كددددف  م عددددب  م   عددددب الددددد    دددد ن   عدددد م ه   إمدددد  
 م دددد     عدددد م  ي كدددد   609تددددا ندددد   م دددد     (كدددد    تلك تددددا) ددددة كت دددد   م ئدددد   عل   يددددا إ1 لدددد   م يدددد 

 نع  ف  من  .عع ف ه  ا لعب  ل   م ي   
   م  لدددددد     ل كدددددد  مل  لددددددد  ع   دددددد تب إمدددددد   دددددد       كدددددد   تدددددد   ئددددددد    هدددددد      يكدددددد    مع دددددد 

مب    ددددددب يهدددددد   م  دددددد   اندددددد ل    لدددددددا لعددددددب  م دددددد يل  دددددد ل  م دددددد    لدددددد   دددددد   ددددددديتف ي دددددد ح   ددددددأ
 تا  ت  ي ا ال   من    م

  هبة مريض مرض الموت 
 م عددددددب تددددددا  دددددد ل  م دددددد     م دددددد  ل )الدددددد     مها ادددددد    م دددددد    دددددد ن   دددددد   600تددددددن   م دددددد    

 يعددددد    ددددد ل  م ددددد   عأندددددا  مددددد   م ددددد ل  م  يددددد      م  يددددد    (  م ددددد     م  ي دددددب تعتعددددد    ددددديب
ا  اليدددد2   مدددد   ي عدددد   م دددد يل ادددد    دددد     دددد م ا   ي لدددد  تيددددا  م دددد   ادددد     يت دددد  عدددد م    تعددددأ

ت تددددد  يعتعددددد   م ددددد يل تدددددا  ددددد ل  م ددددد   يهددددد  تددددد ت  ثأثدددددب ئددددد    لدددددا     ي عددددد   م ددددد يل اددددد  
  ددددد     دددددد م ا       ي لدددددد  تيددددددا  م دددددد         ينت ددددددا عددددد م    تعددددددأ  ي دددددد   إمدددددد  لدددددد    مئدددددد    

اتعدددددد  تددددددا  كددددددف  م دددددد    ب  ئدددددد    م دددددد    مدددددد   ي دددددد   ع ددددددنب ك  لددددددب  تدددددد     دددددد    م  لدددددد  ععدددددد   ددددددن
اددددددد    تدددددددب  م ددددددد         ددددددد  هددددددد   تدددددددا  ددددددد     م  ك دددددددب  معليددددددد 3 ب ع متددددددد ما تكددددددد   ت ددددددد ت تا  ددددددد ي 

 ددددددد  يلدددددددا ع  ددددددد   م  ددددددد   ئددددددد ا      ددددددد ل  9510-05-01 م ددددددد    تدددددددا  221954  دددددددف   مئ  ددددددديب
 م دددددد    مدددددد   يع دددددد   مت دددددد   لدددددد   م دددددد ل  م يدددددد  إ   كدددددد     يدددددد    يهدددددد  إمدددددد   م دددددد    عددددددا ي  دددددد  

  م ت     ايا  ت ييا ع 

                                                 
   846  ي   ع كف لعب  ل   م ي    م      أ  ن   م        م        ن    م  ال   أ   م ئ    م     - 1

اع   . ملت  ي  ينة   م  ن    م  نا  م      متا  ه ا  لعب  ل   م ي   أ   عليب  مع   ملإع    م  ل ب  م  ل   ما
   م  هأ (متا ت أ ال   م لكيب  ك ف ا    معيأ   مع      ) م  ي   مئ   عا   متعلي   م    اا ال   م  ن    م  نا

 .813    8 م  ع   ج 

 .4    3114نعي       ت  ت    م  يل   ل  م          م      مها ا   )   (   - 2

 .30ا        ع ئ   ا     متع ا     م  هأ  م  ع      - 3

 .06    13  ا   6444 م هلب  م   ايب م نب  - 4



                                                                                           أحكام هبة العقار                                                                       :الثاني الفصل

 

- 16 - 

 

ا ي دددد   ادددد   دددد ن نكدددد  ت دددد   )الدددد    مها ادددد    نا م دددد  م دددد ن   دددد   112  دددد  ن دددد   م دددد    
ئددددد   تدددددا  ددددد    ددددد ل  م ددددد   ع  ددددد   متعددددد   يعتعددددد    ددددد ت  إمددددد   ددددد  ععددددد   م ددددد    ت ددددد   اليدددددا 

 .(  ك ف  م  يب  ي  ك ن   مت  يب  متا تع   م     مت   
أ دددددد   كددددددف  متددددددا ي  ع دددددد   م  لدددددد  تددددددا  دددددد ل   تددددددا ت  مع دددددد   لعددددددب عندددددد    الدددددد   دددددد  ت دددددد ف تدددددد   

عتددددد     ددددد     لدددددب  ددددد ل   تعلددددد   ددددد   م  ثدددددب عدددددأ      ددددد  ث ف إتدددددا  مددددد  ي هدددددأ إمددددد  م  ددددديب    م دددددع 
  تدددددا  مددددديس  ددددد    ددددد    تدددددا ت ددددد     ددددد   كددددد    م  ك دددددب  معليددددد  الددددد      م عدددددب تدددددا  ددددد ل  م ددددد   

 م دددددد     1 912091  ددددددف  ادددددد    تددددددب  م دددددد     مئ  دددددديب م دددددد     تعتعدددددد    دددددديب   مدددددد  تددددددا     لدددددد 
ع دددد    دددد  ععدددد   م دددد   تكدددد   ع  لددددب من دددد    تن دددد  إ   يددددا هدددد   تيددددا  ع  م عددددب م 9551-02-91تددددا 

نددددددا     دددددديب مدددددد   ا إ  إ    ه الدددددد   م  ثددددددبع   عندددددد   مدددددد     لعددددددب  م  لدددددد   تأ دددددد   كددددددف  م  دددددديب    
ثلدددددا ثلدددددا   ددددد  إ   هددددد  ا  م يددددد     ا   ت دددددح إ  تدددددا  ددددد      م ددددد يل  ددددد ل  م ددددد    تددددد  ك نددددد 

تددددد     ه الددددد   مدددددععل   ت ددددد    مدددددععل  لآ ددددد    مت كدددددب   ت دددددح إ  ع هددددد ا   م  ثدددددب ععددددد   تددددد    م  لددددد  
  ت ددددح إ  تددددا  دددد   دددد   ه الدددد     دددد  إ    لدددد   م دددد يل تددددا  دددد ل  م دددد   مدددد   ا  تدددد   لدددد    م عددددب 

 دددددد   915  ت ددددددح إ أ دددددد   إ  إ    ه الدددددد   م  ثددددددب ععدددددد   تدددددد    م  لدددددد    مدددددد   ع دددددد  م كدددددد ف  م دددددد    
  إ    ه الددددددد   م  ثدددددددب ععددددددد   تددددددد    متدددددددا تدددددددن  الددددددد  )     ددددددديب مددددددد   ا إ 2 مها اددددددد    م ددددددد    ددددددد ن  

  م   ا(.
 ثانيا: العوض.

ندددددددا   ت ددددددد   ددددددد  يهعل ددددددد   ددددددد   عددددددد   متع اددددددد    يددددددد     م ددددددد     تدددددددتف  م عدددددددب     اددددددد ل  لددددددد 
ل  لددددددد  إ ك نيدددددددب   ئدددددددت    تدددددددا  متدددددددا تتددددددديح م  مها اددددددد    م ددددددد    ددددددد ن   ددددددد   606م  ت دددددددي    م ددددددد    

تدددد  إمتا  دددد   تددددا   ددددب  م  لدددد  ت  عل دددد  ا ي   دددد  تددددتف  م عددددب ع   عدددد   ت ددددعح  لا ددددب ملهدددد نعي   ع يددددلعتا 
 3متا     تا   ب  م  ل   ما.إ

    متددددددا ي   دددددد    م  لدددددد    متا  دددددد  م   عدددددد  تددددددا ا دددددد   م عددددددب يت دددددد   دددددد     تل ددددددب  ت مئدددددد      
  يئددددت    م  لددددد  الدددد   م  لدددد   مدددددا    مددددا ي كددددد     ت دددد  تددددا   دددددل تا لدددد   كددددأ الدددد   م  لدددد  

                                                 
 .664    6 مع     6444 م هلب  م   ايب م نب  - 1

  -    ب     نب– ع  ت   ب  نة يب  مع    م      تا  م  ا    أ ا  ت عي  ت   تا  م  ن    م  نا  مها ا     - 2
 860    3160     ب  كت      ه  عب   م    ع    تيا   ا    مها ا   

 .81ن ي ب ئيخ   م  هأ  م  ع      - 3
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 يئددددددت        م  لددددد  مل  لددددد   مدددددا ي ددددد    لددددد   مددددددا  كدددددأ      تكددددد   م  دددددل ب  م   يددددد تا  ي ندددددا   
 ل  ددددد   ددددد    م  لددددد  م ددددد مح  م  ددددد     متدددددا فنت ددددد   ع ددددد   ك ددددد   ددددد  يكددددد   اليدددددا    ي ه لددددد    ددددد    

  م ددددد    م يددددد   م  اددددد   ئددددد    عدددددي    يئدددددت    م  لددددد  الددددد   م  لددددد   مدددددا    ي تددددد  إيددددد   هنعدددددا  كدددددأ
  ي دددددد     دددددد  عدددددد  مل  ددددددل ب  مع  ددددددب كددددددأ م  لدددددد   م     يكدددددد    مدددددد        يدددددد  مددددددا    دددددد  يئددددددت   كددددددأ

 1 يئت      ت  ف تي     تئ  .
 مدددددد   ي تدددددد   عددددددا  م   عدددددد  ي تلدددددد    دددددد   عيعددددددب  مئدددددد    مدددددد      متددددددا ف  إمدددددد   مدددددد  تدددددد    دددددد

  يئددددددت    م  لدددددد  لدددددد    م   عدددددد  إمتا  ددددد  ع  ا دددددد    كددددددأي ددددد نا  م  لدددددد  تددددددا ا دددددد   م عدددددب  ت دددددد  يكدددددد   
مددددا    يلتدددداف  م  لدددد   مددددا    متا  دددد  عع دددد     ث يكدددد   إ    عيندددد   دددد   من دددد    ك دددد   دددد    عدددد  لعتددددا  عل دددد

  ي عددددا  نددددا  ئدددد ي ب  تندددد   ادددد  ا دددد   كددددأع     متددددا ف ل  م  لدددد         يكدددد   لدددد    م   عدددد  ا   يدددد
كدددددد    مدددددد   يئددددددت   اليددددددا  م   عدددددد   يدددددد     متددددددا ف   يت دددددد   تيددددددا عدددددد معيأ   تهدددددد    م أ ةددددددب إمدددددد     

ادددددد  ا دددددد     إا دددددد   ئددددددا   يهدددددد     تتدددددد ت  تيددددددا  مئدددددد     تندددددد   ن اددددددا  دددددد     م يدددددد ف عع دددددد       
هددددد       يكددددد    مع  دددددب  متدددددا يهددددد  ت  ت لددددد  تدددددا      ددددد  ملع ددددد    لدددددا    يكددددد     هددددد        ددددد عأ مل  

 تندددد   ادددد  ا دددد    عيندددد       عدددد  ملتعيددددي    دددد م   ملتع  دددد  تيددددا  يهدددد     يكدددد     كندددد  إ   تعلدددد  ع  
 دددد   متعدددد    هدددد     تكدددد    ي ددددب  معدددد ل   الدددد   دددد ب   ا دددد   مع دددد   لعددددب    تدددد  يع دددد  ا دددد  2 ئدددد  ا 

 م  لددددد      ت    ددددد   ع ددددد   ددددد   ي دددددب  مئدددددا   م  لددددد      ت   عدددددا   ددددد      ك نددددد   ي تدددددا تعددددد     ي دددددب  م
 3ت مع    ين    ي  ج          متع ا    مي عح ع م  ا    ع   ب.

  .الفرع الثالث: السبب في هبة العقار
    ددددد  4لعدددددب  مع ددددد    لددددد   كددددد      دددددا تدددددا ه يدددددأ  مع ددددد    م دددددع  لددددد   مددددد ك   مث مدددددا تدددددا ا ددددد  

    م ددددع   مها ادددد    م دددد نا  م دددد ن   دددد   51  51ندددد   م ئدددد    مها ادددد   الدددد   م ددددع  تددددا  م دددد  تي  

                                                 
 مع     متا ت أ ال   م لكيب ) م عب   مئ كب   م       تا ئ ح  م  ن    م  نا  مه ي ياع   م ا    م ن       م   - 1

 .636  631    0 م  اف   م لح(   م  هأ  م  ع   ج 

 .618ت يب   م  هأ  م  ع           ع       - 2

  مئ كب   م      م لكيب ) م عب  مع     متا ت أ ال  –اع   م ا    م ن       م  ي  تا ئ ح  م  ن    م  نا  مه ي   - 3
 .631    0   م  هأ  م  ع   ج  م  اف   م لح(

 .610ت يب   م  هأ  م  ع               ع   - 4
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   لددددد  تدددددا  عنددددد   ت  يددددد   مع ادددددا  مددددد    تدددددأ  م  لددددد  الددددد   متعددددد   1تدددددا ا ددددد    متعددددد   لددددد  نيدددددب  متعددددد  
ن دددددد  يهدددددد     يكدددددد   لدددددد    م ددددددع   ئدددددد      يكدددددد   مل عددددددب      يك ددددددا م2ع  مددددددا        عدددددد   ددددددع      

 ددددتع  م   تددددا  مدددد ا    ت م عددددب   ي دددد   م  لدددد  ئدددد ب عدددد  تأ إ ندددد   م عددددب ع  لددددب ع أندددد    ل دددد   كددددأ     ك
إمددددد  إعددددد  ف   ي تددددد ل     مع ادددددا  مددددد    تدددددأ  م  لددددد لنددددد  تعتعددددد  ع  لدددددب معددددد ف  ئددددد  ايب  م دددددع   لددددد   

   م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   51 ددددد  اليدددددا  م ددددد       لددددد   ددددد  ن3لعتدددددا  ئددددد  ا   إ   دددددي     يثعددددد   معكدددددس
متددددا ف   تدددد ل    مددددا  ددددعع   ئدددد      دددد  مددددف ي ددددف  مدددد مي  الدددد   يدددد  ) كدددد  إ  مها ادددد    يددددا هدددد   تي دددد 

 .  ( م 
ع  لددددب معدددد ف  ئدددد  ايب  م ددددع      يكدددد    م  لدددد   مددددا يعلددددف      مع دددد   لعددددب يهدددد   تدددد  تكدددد   

 4ي ت يأ  معلف عع ف  ئ  ايب ل    م  تأ.
 م عددددب عئدددد     ددددت ي     ئدددد    يدددد   ئدددد     ع دددد   مئدددد     دددد    م عددددب    دددد  مددددف         ت ندددد  

  ع لدددد   م عددددب كل دددد     ثدددد    م عددددب  تدددد   كدددد   كدددد م يكدددد  لدددد    مئدددد   لدددد   مع اددددا  مدددد       إمدددد  إعدددد  ف
متا ف   دددددددد       ي دددددددد  ئدددددددد   م دددددددد         ي دددددددد   لعتددددددددا عدددددددد  م عددددددددب  م  ت نددددددددب عئدددددددد     ددددددددت ي      

تددددا   م يدددد   م  ادددد   ئدددد   ف ددد  تعددددي   نددددا تدددد تا  عدددد  إنع دددد    م عددددب دددد   ي  ددد   م  لدددد   مددددا   تعدددد  م
لدددد    م  مددددب نع ددددا اددددد   مدددد  تأ  م  ي ددددا  عدددد  ف  م عدددددب  تدددد   كدددد    م دددد ل  ددددد     ا دددد  لدددد  ت  دددددي  

 دددددددت    م  لددددددد   تددددددد تا  ع لددددددد  لددددددد    م عدددددددب عأك ل ددددددد    دددددددت  مب  م دددددددع        مددددددد   م  تددددددد  ملئددددددد    م
لددددد  كددددد   مي ددددد   مددددد     تددددد  مددددد   ددددد    ثعددددد      م   مئدددددا   م  لددددد      ددددد  إ   كددددد    مع ادددددا   يدددددب  

 تددددد     م عدددددب عئددددد      ددددد ي ب  يل ددددد   مددددد   مئددددد      ثددددد   إ دددددت  مب  مئددددد   تددددد    م عدددددب تع دددددتعينددددد  إ
   كدددد   لدددد    ج  دددد   ث نيددددب  تدددد ادددد ف  مددددا  الي دددد  ئددددت   ا ئدددد    ك دددد  ي دددد  م  ل تددددا  نددددا   ددددأ إ يدددد  

    مددددددد  ت عي ددددددد  مل   اددددددد   مع  دددددددب 5كل ددددددد   مع ددددددد   لعدددددددب ئددددددد   لددددددد   مددددددد    تعدددددددا م  ي ع ددددددد   ع لددددددد  م

                                                 
 .13الا الا  لي      م  هأ  م  ع     - 1

 .611ك          م  هأ  م  ع      - 2

 .83ن ي ب ئيخ   م  هأ  م  ع      - 3

ئ ح  م  ن    م  نا  مه ي   مع     متا ت أ ال   م لكيب ) م عب   مئ كب   م     م  اف   م لح(   اع   م ا    م ن      - 4
 .633    0 م  هأ  م  ع   ج 

اع   م  ي   مئ   عا   متعلي   م    اا ال   م  ن    م  نا )  ك ف ا    معيأ   مع     متا ت أ ال   م لكيب(   - 5
 .840  848    8 م  هأ  م  ع   ج 
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إ   كدددد    مع ددددد  )  متددددا ت  ددددا عدددددد    مها اددددد    م دددد نا  م ددددد ن   دددد   900 م دددد      م ن دددد   الي دددد  تدددددا
تددددا ئدددد   نددددا ع  دددد       عدددد  ملإع دددد    ت دددد    مئدددد    دددد   لدددد   مدددد   يع دددد   إ  إ   تعددددي      مع دددد   دددد  

   تهدددد     ئدددد    إمددددد  (   مع دددد  كلددددداكدددد   ميددددتف ع يدددد   مئددددد   مدددد     ددددأ عدددد  أ     ددددد عأ ملإع دددد   تيع دددد
 لعددددب دددد     م عددددب    دددد  ث ددددب إ   ك ندددد       مععدددد   تددددا ت دددد ي  ادددد ف  ئدددد  ايب  مئدددد   تكدددد    دددد  يدددد ف

 1    عح  مئ    ي   ئ    عع   م .إع  ف  مع    اتع     ي ب      اب ان    ئ    مع    
  .المطلب الثاني: الشكلية في هبة العقار
 ددددددددت ت    ك نددددددددا  مت لي يددددددددب   ي دددددددد ف  دددددددد ي     نتهدددددددد  مثدددددددد      إإ  لعددددددددب  مع دددددددد   ا دددددددد   تدددددددد  إ 

 ددد   602يدددب عددد   عددد   ددد  تددد ت   كددد      دددا ف ددد      لددد   مئدددكليب لددد    ددد  ي دددت     ددد   م ددد     م  ن ن
يددددددد  تدددددددا  مع ددددددد    ( ها اددددددد    متدددددددا تدددددددن  الددددددد   ددددددد  يلدددددددا  )...    اددددددد     كددددددد ف  مت ث م ددددددد    م  ددددددد ن  

 دددددعب  دددددت     كددددد   مئدددددكليب  مددددد  مكددددد    م عدددددب  م ن يدددددب   يدددددتف إ  ع  ددددد    م عدددددب  مع  نعت م   دددددح منددددد     إ
ئدددددت    هددددد   ت ددددد ع    يهددددد     م عددددد    ت م ئددددد   إنع ددددد     هددددد   الدددد  ا ددددد   ا ددددد  ئدددددكلا   يك دددددا  

ا دددد    دددد ا   دددد    دددد  يددددب    ددددب   مدددد  عدددد ت  ي   دددد    م دددد تي  تددددا   مدددد   م  ن نإتي ن دددد  تددددا ئددددكليب 
 كيندددد  تددددا ت ددددد ف ا دددد  لعددددب  مع ددددد          عدددد  ت دددد    الدددددب اتعدددد    مئددددكليب  كنددددد   عدددد    ثدددد    يدددددا  
 ددددددد    م  ددددددد ن   ددددددد   602  ت م ئددددددد     ئددددددد   ع ددددددد يح  مععددددددد    تدددددددا نددددددد   م ددددددد    2 مدددددددع أ   م  لددددددد 

   ه اندددد  إمدددد  لدددد    م يدددد  ي ددددتف اليندددد   معدددد     مت ثيدددد  تدددد   م دددد ن  ها ادددد   الدددد  إ  متندددد  إمدددد    كدددد ف  م
كددددددد   ي ثددددددد  ن  دددددددب ت ددددددد   تدددددددا  هددددددد    م عددددددد  أ    مددددددد   3  59-10ع م  هدددددددب  م مددددددد  إمددددددد   م ددددددد  

 متددددددا  96 مع   يددددددب   مدددددد  ع   ددددددا  م  دددددد يب الدددددد  ك تددددددب  مت دددددد ت    مع   يددددددب عدددددد م   ندددددد   م دددددد    
-11 مها ادددددد    م  دددددت  ثب ع  هددددد   متعدددددد ي    م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   9 كدددددد   260  مددددد  إمددددد   م ددددد    

الددددد   مع ددددد    متدددددا يدددددأ    )ايددددد    متدددددا تدددددن  الددددد   ددددد  يلا  9511 ددددد    2تدددددا   م ددددد نا م ددددد ن    90
ع   ددددد ا   إمددددد   مئدددددك    ددددد ا يهددددد  ت دددددد    الدددددب  مدددددع أ  ت  يددددد   مع ددددد    متدددددا تت دددددد     م ددددد ن  

                                                 
 .83ن ي ب ئيخ   م  هأ  م  ع      - 1

 .63ا        ع ئ   ا     متع ا     م  هأ  م  ع      - 2

) مه ي    م   يب  6416ه ن ا 6ثي        يا  متن ي  تا  م تعل  ع مت   6411 ي  ع   60     تا  م 11/46 م    -3
  (6444 م نب 34 مه ي    م   يب   ف )  6444ي مي   63 م     تا  44/31  ن    م   م ع   ع(6411 نب م 611  ف 
 م نب 68 مه ي    م   يب   ف )   م ت    تنةيف   نب  مت ثي   3111تي     31 م     تا  11/13  ن    م ا عل م 

3111.) 
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  ددددد   ا   يدددددب      دددددأ  ته  يددددب     دددددن ايب    كددددد  ان ددددد   ددددد  ان  ددددد ل     ن دددد   م لكيدددددب ا ددددد   
       متندددددد ا  ادددددد    دددددد ف تددددددا ئدددددد كب      دددددد   ن دددددد      ا دددددد   إيهدددددد   ا  ايددددددب    ته  يددددددب    ا دددددد

ت ددددديي    دددددأ  ته  يدددددب        ددددد    دددددن ايب تدددددا ئدددددك    ددددد ا   يهددددد   تدددددأ  مدددددث   مددددد    م  ثددددد  
 مدددد    دددد    مع دددد (  ت ددددد  ي ددددت     دددد  لدددد    م ددددد       كدددد  ا دددد  لعددددب ا   يدددددب  يدددد    دددد   الدددد  ئدددددك  

 م دددد    ادددد    تددددب  ا دددد    دددد ا ادددد  عدددد  أ ع أندددد    ل دددد   لدددد   دددد   ك تددددا  م  ك ددددب  معليدددد  تددددا     لدددد 
 ددددددد    م  ددددددد   ع  مددددددد   هددددددد   تيدددددددا 9511-0-60 م ددددددد    تدددددددا  1 09219  دددددددف ب  م ددددددد     مئ  دددددددي

 ع. م     مها ا    م  ن      602   مع    مع تا مل عب ل     م  مل       عأ  ن ن
 .الفرع الأول: مبررا ت الشكلية في هبة العقار 

لددددا    يددددب  مئددددكليب تددددا ا دددد   م عددددب  مع   يددددبئددددت     ف  مدددد   تأ  متددددا     ع م ئدددد   إمدددد  إت دددد   لدددد
  لدددد   دددد  ه ددددب  مل  لدددد   مددددا  دددد  ه ددددب   دددد    ت ددددا   يدددد   مل  لدددد  ك ن دددد  تعدددد   عع دددد          عدددد  مل

نا تدددا  م يددد ف عدددا  يدددا ت ددد ا   مئدددكليب الددد   مددد  م ددد      يددد   عددد   ددد   مت كيددد  تيدددا   متدددأتتعددد  ت ددد  
ي دددد     لدددد   مددددا ك ن دددد  ا دددد     لددددا ت ددددنح    يددددب مل2تي دددد   دددد  إهدددد       ع دددد   تي دددد  ه دددد   اأنيددددب

  تععددددد  مددددد م  تعلدددددا  م  لددددد  3لح ع م  ددددد يب ملددددد ت   اددددد    دددددا م عددددد  تيدددددا ت ددددد     ددددد   م ددددد      يت ددددد
  م  لددد   مددددا    يت ه ددد  إمدددد   كتددد   م  ثدددد  مكدددا ي   دددد   عت ثيددد  ا دددد   م عدددب  مدددد     الددد  ا دددد    تدددد  
  يت ددددددن  م دددددد    م يدددددد  إت دددددد ف إهدددددد       مأ  ددددددب   م ت ثلددددددب تددددددا  مت ددددددهي    مئدددددد   كدددددد       م لكيددددددب 

  تنت ددددددد   )ها اددددددد    م  م ددددددد نا  م ددددددد ن   ددددددد   152تن ددددددد  إ  عت    ددددددد  لددددددد    ددددددد  ن ددددددد  اليدددددددا  م ددددددد     
 م لكيددددب   م  دددد    معينيددددب  م دددد   تددددا  مع دددد    دددد    كدددد    مدددد  عددددي   م تع  دددد ي     تددددا  دددد   م يدددد   إ  

 عدددددد م    م دددددد  ني   متددددددا تدددددد ي    ددددددل ب ئدددددد     م دددددد ن  إ     ايدددددد    هدددددد       متددددددا يددددددن  الي دددددد  
 .(مع    

ئدددددد ي ب     هدددددد اا  مع   يددددددب ادددددد    يدددددد   كيدددددد   دددددد   م  لدددددد    مهدددددد ي  ع مدددددد ك     إعدددددد  ف  م عددددددب  
 ددددد   916يتدددد  ت  تددددا  م ك مددددب  مئددددكليب  م  ل عددددب تددددا ا دددد   م عدددددب لدددد     دددد   دددد  ن دددد  اليددددا  م دددد    

ا  م ددددد ن نت   تدددددا  مع ددددد   م ك مدددددب  مئدددددك   م  هددددد  تددددد   ) يهددددد     يتددددد ت  تدددددا  مها اددددد    م ددددد نا  م ددددد ن  
                                                 

 .60  ا     متع ا     م  هأ  م  ع     ا        ع ئ       ي   نئ     ئ   إميا تا  - 1

   م ن      ئ ح  م  ن    م  نا  مه ي   مع     متا ت أ ال   م لكيب ) م عب   مئ كب   م     م  اف   م لح(  اع   م ا  - 2
 .81    0 م  هأ  م  ع   ج 

 .313ت يب   م  هأ  م  ع           ع       - 3
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   أ ددددب  م دددد       م عددددب إ  مددددف (مدددد   يكدددد     دددد   م ك مددددب  دددد  مددددف ي هدددد  ندددد  ي  ددددا  ددددأ   مدددد  
اتعدددد   ع  لددددب ع أندددد    ل دددد    دددد  ي دددد   مكدددد   دددد      ددددل ب    يت  دددد  ع دددد   تددددتف ع   ددددب   دددد يب  

اتعدددددددد        دددددددد  تل دددددددد   ن  دددددددد        لدددددددد  ع ك دددددددد  يهدددددددد ا    ت  ددددددددا  م  ك ددددددددب عدددددددد مع أ   1 مددددددددع أ 
م  تع ددددب عت ثيدددد   مع دددد    ئدددد  ل  تعدددد   دددد   منةدددد ف  معدددد ف يهدددد ا    يت دددد   مدددد  مددددف   هدددد        م   ادددد   

  2يت     م    .
  .: الهبات المستثناة من الشكليةالفرع الثاني

إ   م عدددددب  م  هددددد  تددددد  ت   مئدددددكليب تي ددددد  لدددددا  م عدددددب  م ع ئددددد     م كئددددد تب  مددددد  الددددد   دددددأ   م عدددددب 
  م  تت     م عب  م ي   ع ئ  .

 ر المباشرة أولا: الهبة غي
لددددا تلدددد   م عددددب  متددددا يكت دددد   ن دددد   م  لدددد   مددددا   دددد  اينيدددد         عدددد   دددد   دددد    م  لدددد  عنيددددب 
 متعدددد   مكدددد         ينت دددد  لدددد    م دددد   ع ئدددد    دددد   م  لدددد  ت م عدددد    يدددد   م ع ئدددد   كثيدددد    دددد  تكدددد   تددددا 

 دددددا نت ددددد       م ددددد   م دددددكنا الددددد     يتنددددد ا   ددددد     ددددد     ددددد    تنددددد ا     تددددد     ددددد    ثلت ددددد   
ينيددددد   ددددد   م  لددددد   مكددددد  مدددددف يكت دددددعا تيددددد    م  مددددد   م  عدددددب  يدددددا يكددددد    م  لددددد   مدددددا  ددددد  ك ددددد    ددددد  ا

ن   ا    ي  تن ا   م  ل   ت كا ما. نت  مع   3ا إميا    
 ثانيا: الهبة المستترة 

لددددا تلدددد   م عدددددب  متددددا تنت ددددد  ع   دددد ت    لكيدددددب ا دددد       ددددد  اينددددا ف ددددد   دددد    دددددب  م  لدددد  إمددددد  
 ندددددا   يئدددددت   تدددددا لددددد        يددددد   ع  دددددف ا ددددد  ف ددددد  ي ددددد   ع مع ددددد   م ددددد تتة ددددد م  لددددد   مدددددا   مكن ددددد  

   تكددددد    م عدددددب  م  دددددتت   تدددددا  ددددد    ا ددددد   لددددد       يكددددد   نددددد  أ مل لكيدددددب إ      م  مددددد  مع ددددد   م ددددد ت
 4عيأ.

 .المطلب الثالث: الحيازة في هبة العقار 
هدددد   تددددا ندددد   م دددد    تعتعدددد   م يدددد ا   كدددد   دددد    كدددد   ا دددد   م عددددب تددددا  متئدددد يأ  مها ادددد     يددددا 

   تعددددد    م يددددد ا  (تنع ددددد   م عدددددب ع  يهددددد     م عددددد    تدددددتف ع م يددددد ا  ) م ددددد    ددددد  يلدددددا   م ددددد ن   ددددد   602
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 .613ك           م  هأ  م  ع      - 3
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تددددددا ا دددددد  لعددددددب  مع دددددد     عأن دددددد  ت كددددددي   م  لدددددد   مددددددا  دددددد   مع دددددد    م  لدددددد   ع يددددددا ية دددددد  ع ة دددددد  
ي ددددعا ت دددد        يددددتف  مدددد  إ  عت كينددددا  دددد   م ددددي    اليددددا  ددددي    تعليددددب  يددددا1 دددد     م دددد  اليددددا

ت دددددد تا  ت م يدددددد ا   م   يددددددب تعتعدددددد   ة دددددد   دددددد   ةدددددد ل   م لكيددددددب  يددددددا ت دددددد   مل  لدددددد   مددددددا  مة دددددد   
ندددددا يت تددددد  الددددد  ت ل  ددددد  ع دددددأ  اتع  لددددد   كنددددد  تدددددا ا ددددد   م عدددددب ت   ع     م يددددد ا 2ع ة ددددد   ددددد     م ددددد 

 دددد  ع دددد يح  مععدددد    الدددد    متددددا ن ها ادددد   م  م دددد    دددد ن   دددد   602لدددد    مع دددد  عدددد مي  ندددد   م دددد    
 م يدددد ا  تددددا  (    دددد  ي كدددد  كدددد م  الدددد   كنيددددب تدددد    دددد   م يدددد    م دددد ع ب ع لدددد   م عددددب..        .)  يلددددا   دددد

  لددددد   )ي ددددد ا  م  متددددا تدددددن  ال    مها اددددد     م ددددد    دددد ن   ددددد   690ا دددد   م عدددددب لددددد  ندددد   م ددددد    
اليدددددا يتددددد م   م يددددد ا   ددددد  ينددددد       ع كيلدددددا       كددددد      ددددد        هددددد   مدددددا  مئدددددا   م  لددددد   عن  دددددا  

 تددددد  مددددد  كددددد     مع ددددد   لعدددددبالددددد   ددددد     تددددد ت   م يددددد ا  تدددددا ا ددددد    تدددددن   م ددددد    ي كددددد  (   ن ندددددندددددا ا
 م  لدددد   مددددا    دددد        هدددد    اليددددا    هنيندددد  تددددا ع دددد    ددددا  تي دددد ا ني عددددب انددددا  ميددددا     دددد  يندددد   

تدددا     لددد    ددددف  اددد    تدددب  م ددد     مئ  ددديب      لددد  كددد م   ددد    ددد   عدددا  م  ك دددب  معليددد   ن نددداندددا 
 يدددددا هددددد   تيدددددا ع  ددددد   م  ددددد   ئددددد ا  تدددددا   كددددد ف  مئددددد يعب  9512-06-60   م ددددد    تدددددا 3 90299

ا دددددددد   م عددددددددب   تأ ي دددددددد  الدددددددد   دددددددد     ددددددددأ يب     يدددددددد ا   م  لدددددددد   مددددددددا مل دددددددد   تعدددددددد  ئدددددددد    م دددددددد ب 
 دددددددتن    الددددددد   مت ددددددد يح  مددددددد     ع مع ددددددد  ب  م عدددددددب إي دددددددت ه  ن دددددددل  م ددددددد     مددددددد   ي ت دددددددا ع ددددددد ت  ف 

  م  ل   ما      متأك           م ي ا   م عليبع. م ي ا  إم   إنت    م ت ث  تا 
تددددددا      لدددددد    ددددددف ادددددد    تددددددب  م دددددد     مئ  دددددديب   تددددددا ن ددددددس  م ددددددي   ك  دددددد   م  ك ددددددب  معليدددددد 

 ددددد     تددددد ت   م يددددد ا  تدددددا  م عدددددب  يدددددا هددددد   تيدددددا  ددددد  يلدددددا   9550-06-95 م ددددد    تدددددا  911004
 ع    م     ت        م عب تلاف ع م     تتف ع م  اع.

ا دددد   ت  يددددد    مع دددد   لعدددددب   م   دددديب لددددا  متدددددا هعلدددد   دددد  ا دددد    تددددتف إ  ع م يدددد ا    لددددد ت م عددددب 
 ددددتثن      متددددا تددددد     لددددا  دددددنعي  كيدددد  تددددتف لدددد    م يدددد ا      يهدددد ا إ هدددد        متددددأ ي  تيددددا   تي دددد  ي

 الي  .
 

                                                 
 .4ا        ع ئ   ا     متع ا     م  هأ  م  ع      - 1

 .638  ي     يئيب   م  هأ  م  ع      - 2

 .61     م  هأ  م  ع           ي   نئ     ئ   إميا تا  ا        ع ئ   ا     متع ا - 3

 .663    18  ا   6446 م هلب  م   ايب م نب  - 4



                                                                                           أحكام هبة العقار                                                                       :الثاني الفصل

 

- 14 - 

 

 الفرع الأول: كيف تتم الحيازة في هبة العقار 
  لدددددب   يئدددددت   تدددددا  م يددددد ا     تكددددد   تعليدددددب  الددددد  يهددددد     ت تددددد   م عدددددب ع م يددددد ا       ك نددددد  ع

كت دددددد   ع مععددددددد      م   هددددددب تدددددددا  مع دددددد    مت ثي يدددددددب يت  دددددد   ددددددد    دددددد م    إ    يهددددددد ا     م   ددددددا   
ف ت  يددددد   مع دددد   ت م يددددد ا     عدددددب    يدددددب    ددددد  يددددد إعتدددد    م يدددد ا  إمددددد   م  لددددد   مدددددا  إنت ددددد    م ت ثلددددب تدددددا 

 تتأكدددددد   م يدددددد ا  ع  ددددددأ  مع دددددد    م  لدددددد   ت دددددد    1يهدددددد   متأكدددددد   دددددد    دددددد م   م دددددد ب ا دددددد   م عددددددب
ت دددد    م  لدددد   مددددا     كيلددددا  ع يددددا يددددت ك   دددد   ي اتددددا الدددد   من دددد   مدددد   يت دددد   ددددأ  عيعتددددا  تدددد    
كددددد    ندددددا   هددددد  إ دددددأ    ددددد   مثددددد ا   م تددددد    م  هددددد   تيدددددا   ت دددددليف  م  ددددد تيح    ددددد  إ   كددددد    مع ددددد   

   يهدددد  2 ددددت أم   لدددد   مددددا  دددد  إ كددددي   م  م  لدددد      دددد  ا  ايددددب  هدددد  الدددد   م  لدددد  إ أ لدددد   ت
   تدددددتف  م يددددد ا   ددددد    يددددد    م  لددددد   ت ددددد  يعددددد ف ا ددددد  لعدددددب ثدددددف يئدددددت   ع ددددد    مع ددددد    م  لددددد   ت ددددد  

تددددف  مدددد  م دددد    ثتددددا ادددد  ت دددد تا   دددديب   مدددد     إمدددد   دددد  ععدددد   ت تددددا ادددد  ت دددد تا عدددد  أ     3ت دددد تا
يعتعدددد   مت دددد     دددديب  )الدددد    متددددا تددددن    مها ادددد    م دددد نا  م دددد ن   دددد   111 ع دددد  مددددن   م دددد    
 ددددد   يددددد ا   مئدددددا    دددددتثن  من  دددددا ع  ي دددددب ددددد  إ   ت ددددد   ئددددد   م ددددد    ثتدددددا      تهددددد   اليدددددا   ك  
 .(نت    عا      ي تا    مف يك  لن    مي  ي  م   م  م ت    تيا    

  م ددددد     ددددد ن   ددددد   601ك ددددد  يهددددد ا    تكددددد    م يددددد ا   ك يدددددب   ددددد   ددددد  ن ددددد  اليدددددا  م ددددد    
إ   كدددد    مئددددا   م  لدددد   عيدددد   م  لدددد   مددددا  عدددد   م عددددب يعتعدددد   )ا هدددد   تي دددد   دددد  يلددددا   يدددد مها ادددد   

   ي  دددددد  ع م يدددددد ا   م ك يددددددب    يكدددددد   ( يدددددد ا        كدددددد   عيدددددد   م يدددددد   هدددددد  إ عدددددد    ع دددددد  ميعتعدددددد   دددددد اا 
 مع ددد    م  لدددد     هدددد    تددددا  يدددد ا   م  لدددد   مددددا  عدددد  إعددد  ف ا دددد   م عددددب  تددددأ ي تدددد ج  م  لدددد   مددددا إمدددد  

ن دددد  إمدددد  إ دددد    ددددتيأ   ت دددد    ددددأ  م  لدددد  الدددد     يع دددد   مع دددد    م  لدددد     ه يدددد   تدددد  تددددتف  م عددددب    
تدددددا  ي اتدددددا ع ددددد تا   مكدددددا  م  ي دددددا    ثددددد    م يددددد ا   م ك يدددددب    يكددددد    مع ددددد    م  لددددد   تدددددا  يددددد ا  

                                                 
 .630  ي     يئيب   م  هأ  م  ع      - 1

 .03ن ي ب ئيخ   م  هأ  م  ع      - 2

    310 ت  ة ع    م  عب     ه اا م  لعب  م ن عب ه اا      ن   م         متع   ع     نت    عع     أ    - 3
إ      (  ي   ك    تلك تا    ها    ن   اين      ن عب     ين  م    م ي ) يه ا مل  ل  عأ ن    م     متا تن  ال   

  اع  ينة  ملت  ي  .نت     يلب  م ي      يه ا لعب ا     أ  ئت       ت  ة ع      معكس  ي  ه اا  عن   م
 .33  33       ع ئ   ا     متع ا     م  هأ  م  ع     ا .608 م  ية ع  اعي     م  هأ  م  ع     
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    دددد   كدددد    م  ك ددددب 1 م  لدددد   مددددا  عدددد  إعدددد  ف ا دددد   م عددددب تيكدددد    م  لدددد   مددددا  دددد اا   ك يدددد  ملع دددد  
 م دددد     9692202  ددددف  م دددد    ادددد    تددددب  م دددد     مئ  دددديب   لدددد  لدددد    م عدددد   تددددا     لدددد  معليدددد  ا

 م ددددد   مدددددف ي ددددد   مل يددددد ا   ددددد    عيندددددب       م ددددد ن   يدددددا هددددد   تيدددددا ع  يدددددا     9559-02-01تدددددا 
اتعدددد       م  لدددد   م دددد    اندددد      دددد   ع دددد ب  مع دددد   كليدددد  ع      دددد    م   دددد   كدددد ن   الدددد   دددد  

 دددددد   601تددددددا  م نددددددا    دددددد   م عددددددب  ع متدددددد ما تددددددأ  هدددددد   مت عيدددددد   م دددددد     ك ندددددد  تعدددددديش  ددددددأ  م  لدددددد 
  م   ع.  م  ن  

ا ددددد  لعدددددب  مع ددددد    الددددد   ددددد    ددددد  ت ددددد ف ن لددددد  إمددددد   م ددددد       م يددددد ا  تعتعددددد   كددددد   كدددددي  تدددددا 
 نع    ع مي     ت ل    ي ت  ع أ   مع  . ميس  ه   ئ    ملإ

 ة في هبة العقار ستثناءات التي ترد على الحياز لثاني: الإالفرع ا
    تددددد ت   م يددددد ا    مددددد  تدددددا   مع ددددد   لعدددددباتعددددد      عيندددددب  هددددد ا    تدددددتف    إ   م ئددددد    مها اددددد  

 م ددددد   الددددد   دددددعي   م  ددددد   يدددددا تدددددن    م ددددد ن   ددددد   601ثدددددأا  ددددد        لددددد  تدددددا نددددد   م ددددد    
   مت ثيدددددددد     ا هددددددددا    كدددددددد    م  لدددددددد    ئدددددددد ا  تدددددددد  إ   كدددددددد    م  لدددددددد   مددددددددا  م  لدددددددد   مددددددددا)الدددددددد  

    م  ادددددد   دددددد  ج اددددددت م ئدددددد    مها ادددددد   هدددددد   ع كددددددف تيددددددا  (هدددددد           يددددددب ت نددددددا ادددددد   م يدددددد ا    
  تثن     تي   يلا     تت ث  ل     3اتع    م ي ا   ك  تا ا    م عب مع  ب  

   .أولا: أن يكون الواهب ولي الموهوب له
   مت ثيدددددد  ا تدددددد عدددددديش تددددددا كن ددددددا  ي دددددد  س اليددددددا  ددددددل تتدددددد    كدددددد    م  لدددددد   مددددددا  م  لدددددد   مددددددا  ي

 م ددددد    اددددد      هددددد           يدددددب ت ندددددا اددددد   م يددددد ا    لددددد   ددددد   ك تدددددا  م  ك دددددب  معليددددد  تدددددا      لددددد 
 يددددددا هدددددد   تيددددددا   ع   دددددد   6006-06-92 م دددددد    تددددددا  6129654  ددددددف   تددددددب  م دددددد     مئ  دددددديب 

   م  لدددددد   م دددددد  عندددددد   م  لدددددد    دددددد  يهعدددددد   م ا يددددددب  م عن يددددددب الي دددددد   دددددد   عدددددد   م  ه ددددددب ث نيددددددب تدددددد 
  دددد ن   دددد   601 م يدددد ا   ع دددد  مل دددد     ثيدددد     هدددد           يددددب ت نددددا ادددد  ت  ددددب  عدددد م  يكدددد    مت   

 ع.  م   
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  تا هدددددب تدددددأ ي عددددد  عئدددددأن   لددددد      دددد  إ   ك نددددد   م  لددددد   م ددددد   عندددددب  م  لددددد   دددددثأ  ك ندددد  ع م دددددب
  تثن   ع  يه  ت ت   ك   م ي ا    م  ت     الب ع أ  ا    م عب.  

  .ون الواهب زوج الموهوب لهثانيا: أن يك
ئدددددت  ك    تدددددا  عيئدددددب    ددددد    ددددد        مددددد  لددددد   تدددددأ  م ددددد ج عدددددي   مدددددا هي  معددددد   م  يدددددب  ددددد     

 م دددددد    ادددددد    تددددددب  م دددددد    تتعدددددد    ع دددددد   م يدددددد ا    لدددددد   دددددد      تددددددا  م  ك ددددددب  معليدددددد  تددددددا     لدددددد  
 عددددددب عددددددي    مدددددد   هدددددد   تيددددددا  ع تعتعدددددد   م 6009-00 -91 م دددددد    تددددددا  1 620021  ددددددف  مئ  دددددديب  

 .ع.  ل   م  مف تتف تي    م ي ا .. ما هي   ا ب  ن    
 .ثالثا: أن يكون العقار الموهوب مشاعا 

تدددددا لددددد    م  مدددددب تك دددددا  م  ددددد يب تدددددا  مع ددددد     ت ددددد ف  م عدددددب   معددددد   م ك دددددب  ددددد   مددددد  لددددد   تدددددأ 
 م ئدددددد ب   مدددددد  م ددددددع عب ت  يدددددد   م يدددددد ا  تددددددا  م دددددد    مئدددددد اأ كدددددد    م  دددددد  تيددددددا  يدددددد    دددددد ا   عدددددد  

 2    عن     يا   ي ت يأ  م  م  تا  مئي      ي      تا ن  اي  إ  عع   م   ب.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
 .331    16  ا   3111 م هلب  م   ايب م نب  -1

 .631  ي     يئيب   م  هأ  م  ع      -2
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  .المبحث الثاني: إجراءات هبة العقار وأثارها
إ  لعددددددب  مع دددددد    تدددددد  تكدددددد   ا دددددد    دددددد ي    عدددددد     ت دددددد  ع ه  اددددددب  دددددد    هدددددد       م  دددددد يب 

 ددددتي  ا   م دددد   ا  مت ثيدددد    مت ددددهي    مئدددد    تع تدددد  م دددد    مها ادددد     م ت ثلددددب  دددد ن   متددددا ندددد  الي دددد  
  هددددد      ت دددددعح  م عدددددب  مع   يدددددب ا ددددد   ن تددددد     نتهددددد  مثددددد     ددددد    تي ددددد  عدددددي   م تع  ددددد ي     ع من دددددعب 
مل يددددد    اليدددددا   ددددد ن   م ع دددددا إمددددد    لعدددددي      دددددن   م    هددددد      لعدددددب  مع ددددد    عين ددددد  تن  منددددد  

  ف لعب  مع   .تا  مث نا  لف  مث    م ت تعب ال  ت 
 .المطلب الأول: إجراءات هبة العقار 

إ  ا دددد  لعددددب  مع دددد   ك دددد   ددددع     يندددد  يعدددد   ددددعع   دددد    ددددع   ن دددد   م لكيددددب  مع   يددددب   يدددد   نددددا إ   
يددددب  م  ل عددددب   ينددددت   ثددددد    تددددا ن دددد   لكيددددب  مع دددد    م  لدددد    دددد   م  لددددد   م  ن نمددددف ي ددددت   إه    تددددا 

تن  مندددد  لدددد   م ثيدددد    مت ددددهي    مئدددد    مع دددد    تدددد      تددددا  مت  إمدددد   م  لدددد   مددددا  تت ثدددد  لدددد     هدددد  
 يددددا تن  مندددد  تددددا  م   إهدددد     مت ثيدددد    ددددب   دددد ن   م  لدددد  إمدددد  ثددددأا تدددد      هدددد      عندددد    دددد   م 

عين ددددد   ددددد ن   م ددددد    مثددددد نا إهددددد     مت دددددهي   تن  منددددد  تدددددا  م ددددد    مث مدددددا إهددددد    ئددددد     لعدددددب  مع ددددد  تدددددا 
 لعب  مع   .

  .توثيق هبة العقارالفرع الأول: 
إنئددددد   ا ددددد    هددددد ت ددددد     ددددد     ي دددددتف الددددد   م  لددددد    م  لددددد   مدددددا إيعددددد   مت ثيددددد   لدددددف      إهددددد  

 602 م عددددب  مع   يددددب    مدددد   دددد   ددددأ  إتدددد  ي   دددد ا    تددددا ا دددد    دددد ا ي  ددددأ   دددد  ندددد   م دددد    
   مت ثيددددد    يدددددا ي ددددد   لددددد    مع ددددد  اددددد    يددددد   ثددددد    ددددد ن   ها اددددد   إمددددد    كددددد ف م ددددد    م  ددددد ن   ددددد  

  عددددد م  يهدددد  الددددد   م  ثددددد  1 م  لدددد    م  لددددد   مددددا   ددددد ف  م  ثدددد    مت ددددد يح     ددددا ع  يهددددد     م عدددد  
  دددد   2 عدددد  ت  يدددد   مع دددد   م عددددب    يتأكدددد   دددد   لليددددب  م تع  دددد    ك دددد  ي لدددد   ن  دددد   ثدددد ا  تثعدددد  ل يت  دددد 
ب  عددددداندددد  ت  يددددد   مع ددددد   م  دددد ا م عدددددب  مع ددددد     تيهدددد     يت ددددد   لددددد    م يدددد  ه يدددددأ ان  ددددد    م  ل

 متددددا  063-02 مت ثيدددد   ددددف  م دددد ن   دددد   65  تددددا  مع دددد    م  دددد يب     متددددا ن دددد  الي دددد   م دددد      ن ندددد

                                                 
 .84ن ي ب ئيخ   م  هأ  م  ع      - 1

 .34ن     ن       م  هأ  م  ع      - 2

 نب م 68 مه ي    م   يب   ف    م ت    تنةيف   نب  م  ث  )3111تي     31 م     تا  11/13 م  ن     ف  - 3
3111). 
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       دددددأ  ع معي نددددد    متدددددا ت دددددتلا    ععدددددل  من ددددد    م   دددددب  يهددددد     )تدددددن  الددددد   ددددد  يلدددددا 
      ي      م  ث   معي ن    لآتيبيت     مع    م

   ف  م    م  ث        كتعا. -
 ب        ت  يخ   ك         م      هن يت ف.  ف  م       -
  ت   .ت  يخ   ك         مئ    ان      ف  م      ب          -
  ت   .  ف  م          م ت هف ان     -
 ت  ي      اا. -
 ع ف تيا. م ك     م نب   مئ    م   إ -
  ك     م      م      الي    متا يه     تل   ع م  . -
 عا. مهع ايب   متئ يأ  م     م ع      تأ    م  ث  ال   م       من     متن يا ال -
 .( ت    مئ      م  ث     م ت هف ان    ت  يأ  م        -

  م  ل عدددددب تدددددا كددددد   221-12 ددددد   م   ددددد ف  26لدددددا ن دددددس  معن  ددددد   متدددددا ن ددددد  الي ددددد   م ددددد    
    تةب  مع   يب. ما   يك         إئ    تا 

 عدددد     يت دددد   ا دددد   م عددددب  مدددد     الدددد  ا دددد     دددد   لكيددددب  مع دددد     عيعتددددا  إ دددد تب إمدددد   مدددد 
مله  مددددددب  يددددددا يددددددا   اندددددددا   تيددددددد يعددددددي   مع دددددد   تعييندددددد  ن   إ    دددددد  كدددددد              دددددد   كدددددد م  يهددددددد  

  متدددددا   مها اددددد    م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   0 كددددد    260 م  ددددد ل   ملدددددعس  لددددد   ددددد  ن ددددد  اليدددددا  م ددددد    
ع دددددد  ا تددددددا  مع دددددد    من  لددددددب     م علنددددددب ادددددد   لكيددددددب ا   يددددددب   عيعددددددب ) يعددددددي   م دددددد ع   م هدددددد   تي دددددد  

  دددددددد     م دددددددد مكي   م دددددددد ع ي   اندددددددد     كدددددددد    دددددددد ب  تدددددددد  يخ     دددددددد       دددددددد      دددددددد     مع دددددددد     
 22-12 دددددددد   م   دددددددد ف  22 لدددددددد  ن ددددددددس  م دددددددد   مدددددددد   ن دددددددد  اليددددددددا  م دددددددد      مت دددددددد يأ   م تت ميددددددددب(

     يدددددد    تددددددا  مع دددددد   مئدددددد     متددددددا  م  ثددددددك دددددد  يتعددددددي  الدددددد     م تعلدددددد  عتأ دددددديس  م دددددده   مع دددددد   
  2ئت      م  ل  ال   م  ل   ما إ   ه  .إ

                                                 
 مه ي    م   يب     م ت ف ) م ت    تأ يس  م ه   مع      م ع  6411   س  30     تا  م 11/13 م    ف   ف  - 1

 .(6411 نب م 31  ف 

 .311ت يب   م  هأ  م  ع               ع   - 2
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 اليددددا    م كيدددد  مددددف يتهدددد  ا  دددد     ك متددددا  الدددد   م  ثدددد  إ   ك ندددد   م عددددب ع ك مددددب    يتأكدددد   دددد   
  هدددد  ي دددد     ي دددد ف ع دددد    ددددي ب  مع دددد   مك  لددددب الدددد   م تع  دددد ي   عدددد       م  دددد  عدددد مت  يأ   مدددد   دددد  

 1يب  متا    تنت  ان  إع  ف ل    مع  . م  ن نلآث   تعي    
نا يت ت  ال  ا ف  مئ    تا ا   لعب  مع      يا   مب     ئ    تا ل    م ي   إم    أ ته

 م     ا        ئ     ثن   ت  ي  ا   لعب  مع     مع أ   ل       ك تا  م  ك ب  معلي  تا     ل 
   دددددد   هددددددددد    م6001-99-69    تا ددددددددددد م  2 215221   فيب   م    يا   تب  م      مئ  ددددددد

ع   يا     م   أ ت  ي  ا    م عب   ه ع  ت     الب  مع أ  ع     ئ ل ي   م  ن  يئت   ع ا ددددددتي
 3   ن ف ئ    إثع  ثن   ينع   إ  ع       ععب ئ    إ   ا    م عب  م     ال  ا    مع لا ي ك  عأ

ت     60  م ي  يه ا    يك ن         ع   ك      م  ل    م  ل   ما ل          ن   اليا  م     
نا يه ا ملأ               م      م تع         ي   ) متا تن  ال   06-02ت ثي    م  ن      6

عع   ع          ع          مع    ت م يك ن   ئ    إثع  (   ئ ل   ا     م ي    يه ا    يك ن  
نا  م  ل   ما    مه ي  ع م ك  لن       تع      يه     م ع       م  ل    ئ     ل     مئ    ل  

 ث          مع   )ئ      يك   م ف  لب ع م    يه  ال   م  ث     يتأك     ك     لليب  مئ      
 4     ئ          ع    م تع   ي  كئ    ا   يع  ا    ع  أ. م   يع ف ع  مع    لعبا  (  تع   

مب  أتيدددددب نهددددد   ددددد   عددددد   م ددددد ث ي  ت دددددا   دددددأ ع من دددددعب إمددددد  ت  يددددد  ا ددددد   م اددددد  ع عدددددب  مع ددددد     ددددد 
 تي     ي    

                                                 
اع   م ا    م ن       م  ي  تا ئ    م  ن    م  نا  مه ي  ) مع     متا ت أ ال   م لكيب  م ب   مئ كب   م  ل  - 1
 .84    0 م     م  اف   م لح(   م  هأ  م  ع   ج   

2
 .604    13   مع   3114 هلب  م  ك ب  معلي  م نب  - 

ع   ع ددددف م دددد    (  لددددف  مئدددد     مدددد ي  ي ددددت   ثعدددد     ئدددد     متع يدددد  )  ندددد    ثأثددددبثي ددددب    مئدددد    تددددا  مع دددد    مت - 3
  م ددددددك    لليددددددب م  ثدددددد  الدددددد  الددددددف ع  يددددددب    مددددددب   يكدددددد  مددددددف إ     يدددددد   هدددددد عا إ    دددددد   دددددد  لف ل يددددددب  م تع  دددددد ي    

   دددد   ئدددد     متئدددد ي      دددد  لف  لليددددت ف ثدددد ا  تثعدددد    دددد    مم ددددف يكدددد   تددددا   مددددب ادددد ف ت دددد يف   ملهدددد   م تع  دددد ي    
تدددددا ا ددددد   مدددددا  ج  ئددددد     معددددد    لدددددف   مدددددا هي    ددددد         ددددد  إ ي دددددب   ن نيدددددب ك  ددددد      مي ددددد  مدددددا  يددددد   هددددد عا   

 ت  ايددددددددب كع دددددددد   م عددددددددب   م  دددددددديب   هدددددددد عا تددددددددا  مع دددددددد       دددددددد   دددددددد  لف ت  مع دددددددد  إ  ع ددددددددف  ينع دددددددد    مدددددددد ي  مئدددددددد    
 .36  31 مع     متع ا     م  هأ  م  ع    ا        ع ئ   .ملت  ي  ينة   م     
 .33 مع     متع ا     م  هأ  م  ع   ا        ع ئ    - 4
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  يددددد   عأندددددا   ي كددددد  ت  يددددد  ا ددددد   م اددددد  ع عدددددب  مع ددددد     هيدددددت ف تدددددا  مددددد     ا ددددد  الررررررأل الأول
ا  دددددد يح  ددددد ن ن مدددددد   ندددددا   ي هددددد  ندددددد   إمددددد   نهدددددد ا   دددددع م   يدددددب    ب ا دددددد  يت دددددف  م عدددددب  مع   يددددد

 1ا  ع م عب  م      ال  ا   .  يهيا ت  ي  ا    م
عدددد  ف ا دددد   م ادددد  ع عددددب  مع دددد   ليدددد   عأنددددا ي كدددد  م الرررررأل الثرررراني:  تع  دددد ي   ملهدددد   إمدددد   م  ثدددد     

ن ددددد   هددددد     اددددد ف  مدددددن    يعندددددا  م ندددددأ   هدددددب اددددد ف  هددددد   نددددد   ددددد يح ي ندددددأ  مددددد   تددددد   مددددد  نتي   
ا  يددددد  مها اددددد    م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   16   19 م هددددد   إمددددد   مئددددد يعب  مع  دددددب    دددددب نددددد   م ددددد  تي  

 دددددد ل   عدددددد ع  ف ا دددددد   مدددددد   يعدددددد  مددددددا كددددددأ  م تع  دددددد ي     إ ت دددددد  الدددددد   دددددد  يلددددددا )    19ن دددددد   م دددددد    
..( إع   ددددا.ملع دددد   م دددد     ب عددددي  تددددا  م  ددددت ع    يكدددد   مددددا  ثدددد   إ  إ   ايندددد  ه يددددأ  م  دددد ا   مه ل يدددد

يلا ) إ    ادددد  ئدددد   عدددد ع  ف ا دددد  ثدددددف نكدددد      دددد    م تع  دددد   لآ ددددد   ددددد  تتددددن  الدددد  16  دددد   م دددد    
  مددددد  تن يددددد   م اددددد   ك نددددد   مئددددد     مأا دددددب مت ددددد ف  مع ددددد      دددددب  ددددد  يتعلددددد   ن ددددد  ع مئدددددك   تددددد  ت    

   ا  ا ددددنه ال دددد   ي دددد   دددد    دددد   م   يددددب     يددددا   دددد ف  م كددددف   دددد ف  مع دددد (  إ دددد تب إمدددد   مدددد  تدددد  
  م ع   ددددد   ت ددددد  ع مددددد  تدددددا  متع اددددد   تددددد ندددددا ي كددددد  ت  يددددد  ا ددددد   م اددددد  عددددد معيأ لددددد   تدددددا   معيدددددأ إ   

يددددددا  م عددددددب ادددددد   م  دددددديب    كثدددددد      دددددد ب  مت ليدددددد   م دددددد     م  يددددددا م عددددددب  مع دددددد     دددددد  يدددددد    عددددددا ت ي
 260ها ادددددددد      م دددددددد    م  دددددددد ن   دددددددد   602    ددددددددلب  م دددددددد     دددددددد   ددددددددأ  ندددددددد   م دددددددد  تي   2 دددددددد  

مدددددا  مدددددع أ  تدددددا    ا ددددد   م عدددددب  مددددد     الددددد  ا ددددد      ن دددددتنت   مها اددددد    م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   9 كددددد  
 لكيدددب  مع ددد   مل  لددد   مدددا  إنت ددد   ا مددد    م  ثددد    ددد  يدددنهف اندددا اددد ف   مدددب اددد ف  دددعا تدددا ا ددد    ددد

 دددد   م   دددد ف  29اتعدددد       م لكيددددب  مع   يددددب   تنت دددد  إ  ع مئدددد   لدددد    دددد  ن دددد  اليددددا  م دددد    الدددد  إ
ع   يدددددددب يهددددددد     ي ددددددد ف الددددددد   مئدددددددك   م   تةددددددب  م)كدددددد  ا ددددددد  يكددددددد      ددددددد   إئددددددد    تدددددددا  12-22

  كددددد م  يعتعددددد  3 م  دددد ا(  ت نددددد  يعددددد ا      مت ثيددددد   يدددددا    ت ل دددددا يدددد    إمددددد  ت لددددد  ا ليدددددب  مئددددد  
ا دددد   م عدددددب  مع   يدددددب عددددد  أ ع أنددددد    ل ددددد  إ  مدددددف تتدددد ت  تيدددددا  مئدددددك     مئددددد     م  ل عدددددب  ت ددددد   م ددددد    

 متددددا تددددن  الدددد   دددد  يلددددا ) ت دددد    مع دددد    مت ثي يددددب  ت دددد    الددددب  06-02ت ثيدددد   م  م دددد ن   دددد   62
 ت دددددد      عيدددددد ل       دددددد      ددددددح  ت دددددد       تددددددا  عدددددد    إ  مددددددع أ   ع مل ددددددب  مع عيددددددب تددددددا ندددددد 

 تكتدددد   متدددد   يخ  م دددد   ن دددد    تكتدددد   م عدددد مت   م ددددنب   مئدددد    يدددد ف  مت  يددددأ الدددد   مع دددد  عدددد م     
                                                 

 .34    3111ها ا   ) . (  ا        ع ئ   ن    م لكيب  مع   يب      ل  ب   م - 1

 .31  34ا        ع ئ   ا     متع ا     م  هأ  م  ع      - 2

 .363ت يب   م  هأ  م  ع               ع   - 3
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 ) يهددددد     تت ددددد   ا ن ددددد   الددددد   متددددد  م ددددد ن   ددددد  ن دددددس  61 م ددددد      تدددددن..(   كددددد م  ع م  ددددد ف.
 ..( عب عي   م       إ  تب كل   . مع       ت  ي     كت

ك ددددد  ي كندددددا كددددد تأ  تيهددددد ا مل  لددددد  إ    تدددددأ  م  لددددد   مدددددا  ددددد    اددددد      يت  ددددد  ع ددددد    مدددددع أ 
 1 ي    تأ  ا    مع أ  عن  ا           ك       ل ب.

 تسجيل هبة العقار  الفرع الثاني:
  عت ددددهي  ه يددددأ   ن نددددنددددا إهدددد    يددددتف  دددد   دددد     ةدددد  ا دددد  ا   لدددد  هي  الدددد   يعدددد    مت دددد

يددددددددب    متددددددددا يدددددددد     دددددددد  ع   إا  ا دددددددد  ت  ي دددددددد  ث عتدددددددد     مدددددددد     عدددددددد   تددددددددأ   دددددددد    م  ن ن مت دددددددد ت   
 مت ثيددددد  الددددد   ددددد  يلدددددا  )يتددددد م   م  ثددددد    دددددة  مع ددددد     ددددد ن   ددددد   90    ددددد  ن ددددد   م ددددد    2 مت دددددهي 

     ددددي    م  ن نددددتددددا ي   لدددد     يت ددددل    ملإيدددد     ي دددد   الدددد  تن يدددد    هدددد       م ن دددد   الي دددد   م
ادددددأ   نئددددد   ئددددد    مع ددددد   تدددددا  لآهددددد    م  ددددد       تدددددن   م ددددد     ددددد ح ع هددددد   (  م  ن ندددددت دددددهي     

ادددددأ   نئددددد   ئددددد    مع ددددد    ددددد   ددددد    م  ثددددد   مددددد      لددددد   ك ددددد  تدددددن   م ددددد      ددددد   91ت دددددهي     
عتددددددد     ددددددد  ئددددددد   إ ي  ا ددددددد    م ددددددد ث ي  تدددددددا  هددددددد يهددددددد  ت ددددددده )الددددددد   ددددددد  يلدددددددا    مت دددددددهي   ددددددد ن  

 3.(..  ي   .ت
 م دددد  ك ندددد   م عددددب  دددد   عيدددد   مع دددد     هدددد  ت ددددهيل    دددد   دددد    م  ثدددد   مدددد      لدددد   لدددد     دددد  

   )  مع دددد    يددددا هدددد   تي دددد  لعددددب مت ددددهي  الدددد   هدددد   ت ددددهي  ا دددد    دددد ن   دددد   629 كدددد    م دددد    
 يدددددد   ت  دددددد    دددددد   م  دددددد   تععدددددد  ملكي يدددددد    م  دددددد    ع  هدددددد    دددددد ف ت ددددددهي   م عدددددد   عددددددي   م

ت  دددددي    ددددد ف ن ددددد   م لكيدددددب اددددد    يددددد   م تددددد     ددددد   هددددد   م ددددد ن   ددددد  لددددد    621   622 م ددددد  تي  
   ندددددد    تنأ دددددد  ععددددددي    اتعدددددد   621 م دددددد       دددددد    مت  ي دددددد    م ن دددددد   الي دددددد  تددددددا  هدددددد   دددددد  

ت دددد  الدددد   م عدددد    م دددد ع ب  متددددا  عدددد  ع دددد  تددددا  دددد     م عددددب   مت كددددب  مت  ي دددد     متن ي دددد    متددددا 
 .(ن س  مئ  

                                                 
اع   م ا    م ن       م  ي  تا ئ ح  م  ن    مه ي  ) مع     متا ت أ ال   م لكيب  م عب   مئ كب   م  ل   م     - 1

 .03    0 م  هأ  م  ع   ج   م  اف   م لح( 

 (  مها ا        ل  ب   مها ا   )    ي         م               م  ن نا   متنةي ا مت هي   مع      تا  متئ يأ   - 2
3114    33. 

 (. 6411 نب م 46  ف   مه ي    م   يب م ت      ن    مت هي  ) 14/63/6411 م     تا  610-11 م     ف  - 3
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   ددددد    دددددأ  مع دددد   لعدددددب        ددددد ف  مت ددددهي   م   دددددب عع دددد   اليددددا ي دددددت     دددد  نددددد  لدددد    م ددددد  
  ددددددد ف ن ددددددد   م لكيدددددددب اددددددد    يددددددد   م تددددددد       م لكيدددددددب  متدددددددا تن ددددددد  ع   ددددددد ب  م  ددددددديب    اددددددد    يددددددد  

  ت  ي دددددد   ادددددد    دددددد ف  مت ددددددهي   م يدددددد  ا  ك دددددد      م  لدددددد   مددددددا ي ددددددت ي  ع  هدددددد  لدددددد    م دددددد     دددددد
 نددددددأ لدددددد      اتعدددددد   مت ددددددهي   ددددددأ  م دددددد  ععددددددي    دددددد ن   دددددد   1 621  دددددد   دددددد  ن دددددد  اليددددددا  م دددددد    
  مت  يل تا  م عب مل     مث نيب. 

   كتددددد   مت دددددهي   م   دددددأ    كددددد   ت دددددهي   مع ددددد    مت ثي يدددددب لدددددلددددد    ت  دددددا  م  اددددد    مع  دددددب عدددددأ
 19 لدددد   دددد  ن دددد  اليددددا  م دددد      لعددددب  مع دددد      ددددا  كتدددد   م  ثدددد   مدددد    دددد   ا دددد تتددددا   ادددد   إ

 2 مت ددددددهي     اليددددددا ي دددددد ف  مع دددددد  إمدددددد    ددددددتش  مت ددددددهي   يهدددددد     يت دددددد    م عل  دددددد     دددددد ن   دددددد  
 مت دددددددهي    الددددددد    دددددددتش  مت دددددددهي   متأكددددددد   ددددددد   ددددددد    ددددددد ب لددددددد     ددددددد ن   م ن ددددددد   الي ددددددد  تدددددددا 

م   مكئددددددددد      كددددددددد  م عل  ددددددددد    مددددددددد      تدددددددددا  من دددددددددخ  م دددددددددليب   ن ددددددددد     ع دددددددددب م ل  ددددددددد    مع ددددددددد  
 مت ددددددهي    دددددد    دددددد ن   دددددد   629 ت دددددد    م دددددد   ت دددددد  م دددددد  ن دددددد  اليددددددا  م دددددد      ه  ميددددددب   يددددددتف إ

 م  دددد    مكي يدددد    م ع دددد   ع دددد  تددددا ن دددد   م لكيددددب ادددد    يدددد   م تدددد     دددد  إ   ك ندددد   م عددددب  دددد   ع  دددد  
تدددددا  م ددددد  ج  تيهددددد ا    يدددددتف ت دددددهيل   تدددددا ه يدددددأ   ددددد مح  مت دددددهي     ددددد   متددددد     مددددد  نا   لددددد   ددددد  

ي كدددد  ت ددددهي   مع دددد    م ع  ددددب تددددا  ) مت ددددهي    متددددا هدددد   تي دددد     دددد ن   دددد   11 دددد  اليددددا  م دددد    ن
 .( م   ج تا ه يأ    مح  مت هي  ع    ت ييا

 مدددد   ي كددددف ا  ددددب  مع دددد     هدددد   دددد  تي دددد  يتعلدددد  ع هدددد   ت ددددهي  ا دددد  لعددددب  مع دددد    ت نددددا ن ددددس  م
 مت ددددهي    يددددا يهدددد       دددد ن     دددد 91ئدددد    دددد  تدددد  يخ إعدددد  ف  مع دددد    دددد  ندددد   م دددد      هدددد  لدددد  
عتدددد     دددد  تدددد  يخ ت  ي لدددد   دددد   عدددد      ت دددد    ت  دددد  ع ددددتف  م عددددب تددددا  دددد     تايدددد  ادددد   مئدددد   إ ت دددده 

 3 مت هي .   ن      52 م  ث        تع ل  م  ث  مع  عب   ميب   ل        تا  م     
 

                                                 
 م   ي ت ي   نا ك     ا  ي     ع    مت  يل     م  يعب  م  ت  ب )     ن    مت هي  ال   334تن   م      - 1

 .(ا  ك   م  تا ا  تا  ي  ك   ا         %0ع    

      ا  ان     كتعا   ت  يخ ا    م عب لعب  مع    ن    م  ث   م       ا      عيتت ث  ل    م عل     تا - 2
    تب إم  عي ن    م  ل    م  ل   ما  تعيي       م عب تعيين    ي    ن تي  مله  مب     يا ان  نا      تا   ت  يخ ع

 ئ    ع م   تةب  مع   يب ع    تب إم       م لكيب.

 .44  ي         م         م  هأ  م  ع      - 3
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 .: شهر هبة العقارالفرع الثالث 
ه  اددددا ي دددد   إمدددد  ت ددددهي    تلدددد   مت دددد ت    مدددد      الدددد  يعدددد    مئدددد    مع دددد    عأنددددا ا دددد  إ

 مع ددددد     عددددد       مئددددد    مع ددددد       ددددد  إادددددأف  مك تدددددب ع ددددد   يعتعددددد  نةددددد ف  مئددددد    ددددد  عدددددي   ملددددد    
 دددددددت     أ ي  إتنةددددددديف  م لكيدددددددب  مع   يدددددددب  تددددددد  هددددددد  متدددددددا ت  دددددددا إمي ددددددد   عةدددددددف تئددددددد يع    معددددددد مف  ددددددد  

 1  . م ع  أ   مع   يب  ت  ي   مث ب  مأا ب تي
 ين  ددددددف  مئدددددد    مع دددددد    إمدددددد  ندددددد اي  نةدددددد ف  مئدددددد    مئ  ددددددا  نةدددددد ف  مئدددددد    معينددددددا  تنةدددددد ف 
 مئدددددد    مئ  ددددددا ي دددددد ف الدددددد   عدددددد   هدددددد   كدددددد   مت دددددد ت    مدددددد      الدددددد   مع دددددد   ع  ددددددف  مئدددددد      
 مئدددددد     م ت دددددد تي  تددددددا  مدددددد   مع دددددد    ت ددددددد  م ددددددهأ   نة ددددددب عأ دددددد     مئدددددد     م ت ددددددد تي   

ن دددددأ  اتعددددد    تدددددا  دددددي  يعددددد   مع ددددد     ددددد   إ منةددددد ف تكددددد     ددددد  إ  مددددد  تدددددا ةددددد  لددددد   تئ  ددددديب  م
 ددددددد   ا ليدددددددب  م  دددددددح ثدددددددف   ئددددددد     ا ددددددد  نةددددددد ف  مئددددددد    معيندددددددا  ت ددددددد   م  ددددددد    متدددددددا تدددددددتف الددددددد     

 مدددديس تددددا  مئدددد   لت دددد ف   مت كيددددا تددددا ةدددد  نةدددد ف  مئدددد    معينددددا يكدددد   تددددا  مع دددد     دددد   مئدددد   ت  
 مئددددد    معيندددددا   دددددف ته عتدددددا  م  دددددي   ع  ددددد     ددددد   م ئددددد    مها اددددد   عنةددددد ف م ت ددددد   تيدددددا    ددددد   

 2تنةي ا منة ف  مئ   ميك   ع م           ا أ ب تا ل    م ه  .
 ددددد   م ددددد   92   99 م لكيدددددب  مع   يدددددب  لددددد   ددددد  ن ددددد  اليدددددا  م ددددد  تي   إنت ددددد   ملئددددد       تدددددا 

 م تعلدددددد  ع ادددددد      ددددددح  م   ددددددا  معدددددد ف  تأ دددددديس  م دددددده   مع دددددد      يددددددا هدددددد   تددددددا ندددددد   19-10
كددددد   ددددد  مل لكيدددددب  كددددد   ددددد  ايندددددا ف ددددد  يتعلددددد  عع ددددد      هددددد   مدددددا ع من دددددعب ) ددددد  يلدددددا   99 م ددددد    

الددددد    92(  تدددددن   م ددددد    مل يددددد  إ   ددددد  تددددد  يخ يددددد ف إئددددد   ل   تدددددا  ه ددددد    مع   ددددد    مع   يدددددب....
      ن دددددد     ت دددددد يح    تعدددددد ي     إن  دددددد   ت   دددددد    متددددددا ت  ددددددا إمدددددد  إنئدددددد)إ   مع دددددد        يددددددب    

ثدددددد   تدددددد  عددددددي   م دددددد    إ   دددددد  تدددددد  يخ نئدددددد ل  تددددددا  ه دددددد    مع   دددددد   ا   يكدددددد   م دددددد    دددددد  ايندددددد
ندددددا يهددددد  ئددددد    م عدددددب  مددددد      الددددد  ا ددددد    تددددد  ت ددددد   دددددأ  لددددد ي   من دددددي  يت دددددح منددددد     ( مع   يدددددب

الدددددد    مها ادددددد    م دددددد    دددددد ن   دددددد   602تنت دددددد   لكيتددددددا إمدددددد   م  لدددددد   مددددددا  لدددددد     دددددد   كدددددد    م دددددد    
 مت ثيددددددد  تدددددددا   م ددددددد ن  ...     اددددددد     كددددددد ف ئددددددد    يدددددددا تدددددددن  الددددددد   )  ف إهددددددد       م تددددددد ددددددد     إ
 22-12 ددددد   م   ددددد ف50   ك ددددد  ن ددددد   م ددددد    ت   اددددد     كددددد ف  مت ثيددددد  ت دددددت ه   مئددددد  (... مع ددددد    

                                                 
 .3 هي   ل  نا   م  هأ  م  ع     - 1

 م     ا   م  تب  م  نيب ي ا  نة ف  مئ    معينا       تا    يب  م ع  أ   مع   يب   هلب  م  ث    ي  ع  - 2
 .83    13  ا   3163 مل  ث ي  
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ينع دددددا الددددد   م ددددد ث ي   كتددددد    م دددددع    م دددددل         يدددددب ) م تعلددددد  عتأ ددددديس  م ددددده   مع ددددد    الددددد  
م ددددد       م  ددددد ايب  م   دددددعب ملإئددددد      م  ددددد     ددددد   دددددعل ف    يع لددددد   الددددد  إئددددد    ه يدددددأ  مع ددددد       

  م ددددددد ن     تي ددددددد  يتعلددددددد  ع هددددددد    مئددددددد   ت ددددددد   مددددددداف (   ع  ددددددد ا ت ف   مددددددد   ددددددد    لآهددددددد    م  ددددددد   
 م دددد ث ي  ئدددد    مع دددد    متددددا     لدددد   ددددأ  ثأثددددب  ئدددد    دددد  تدددد  يخ ت  ي دددد     دددد  تي دددد  ي دددد   م عددددب 

  الدددد    ددددت    كثدددد   دددد     تةددددب  اليددددا ي دددد    متددددا تدددد   الدددد  ا دددد      تعدددد     ت ددددا ت  ددددأ ملئدددد 
 1ع   ب ائ  ي    ع من عب مك     تةب ا   يب. ه  م

  نعدددد  ف ا ليددددب ئدددد   ا دددد   م عددددب  مع   يددددب لدددد  ع دددد    م دددد  دددد  تي دددد  ي دددد   مهددددا    م ت تدددد  الدددد  إ 
     لكيددددب  مع دددد    م  لدددد   إمدددد   م  لدددد   مددددا تكدددد    هدددد   الدددد   دددد  لدددد  اليددددا  ع عندددد  إنعدددد  ف إنت دددد  

 م لكيددددب عدددد    ئدددد   لدددد    دددد  ن دددد  اليددددا  م دددد     م دددد ع ب  دددد  ت ثيدددد   ت ددددهي     ثدددد  م دددد  الدددد  إنت دددد   
)  تن دددددد   م لكيددددددب   م  دددددد    معينيددددددب  م دددددد   تددددددا   يددددددا هدددددد   تي دددددد ها ادددددد    م  م دددددد نا  م دددددد ن   152

 مع ددددد    ددددد    كددددد    مددددد  عدددددي   م تع  ددددد ي     تدددددا  ددددد   م يددددد   إ  إ     ايددددد    هددددد       متدددددا يدددددن  
 م  لددددددد   مدددددددا        ددددددد   م ددددددد ن    عددددددد م    م ددددددد  ني   متدددددددا تددددددد ي    دددددددل ب ئددددددد    مع ددددددد  (  ك ددددددد الي

تهدددد    م يدددد   دددد  مددددف يكدددد   ئدددد   لدددد    دددد   كدددد    دددد     هلددددس    ي ددددت  عع دددد   م عددددب  مدددد   ع  اتددددا إي كنددددا 
 يددددددا    إهدددددد      ع  مدددددد   هددددد   تيددددددا  دددددد  يلددددددا   6000-6-90 م دددددد    تددددددا  9120022 م  مدددددب   ددددددف 

عتددددد     ددددد     ت ددددد   ئددددد ايب  مع ددددد    مت ثي يدددددب إتعتعددددد  إهددددد       ددددد   منةددددد ف  معددددد ف      ئددددد     مع ددددد   
 .عي ف إئ   ل  تا  م   تةب  مع   يب

تددددد م    معيندددددا ينئددددد   ينت ددددد  إمددددد   م  لددددد   مدددددا  ددددد  تددددد  يخ ئددددد    لددددد    ددددد   كددددد    ددددد     م  ك دددددب 
هددددددد    مددددددد    9550-09-69   م ددددددد    تدددددددا 210213  دددددددف  اددددددد    تدددددددب  م ددددددد     مئ  ددددددديب  معليددددددد 
م  ت ددددددي      متددددددا ت ددددددت يأ ن دددددد   م لكيددددددب  ع دددددد   )  يددددددا    ا ليددددددب  مئدددددد    مع دددددد    لددددددا   دددددد لتيددددددا

 (. م  نا  م  ن      152 م     
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 الثاني: الآثار المترتبة على  هبة العقار. المطلب
 دددددد ي ب   ددددددت تيب مه يدددددأ   ك ن دددددد   مع  ددددددب   م   دددددب  كدددددد م   مئدددددد      مع ددددد   لعددددددبانددددد  إنع دددددد   

   إمدددد   م  لدددد   مددددا   لدددد   ددددد   لكيددددب  مع دددد    م  لدددد إنت دددد  نددددا يت تدددد  الدددد   مدددد     ت  ندددد  ن م ت لعددددب 
ندددددا  ل    ددددد  إ   ك نددددد   م عدددددب ع   عددددد  ت متا  ددددد   الددددد  اددددد ت   م  لددددد  إ   ت ددددد   م عدددددب     ادددددينئددددد  إ

متا  دددد   ت ددددأ تددددا   ددددب  م  لدددد   مددددا   دددد       م ت تعددددب تددددا   ددددب  م  لدددد  لندددد   إ  متا  ددددإمدددد  ه ندددد  
    م     ددددب الدددد   م  لدددد   تددددا   متا  دددد   تددددا تدددد اي  نت دددد   تددددا  م دددد    م   إمدددد  ندددد  س لدددد    لآثدددد
     م     ب ال   م  ل   ما.  متا   م     مث نا إم  

 ات المفروضة على الواهب الإلتزامالفرع الأول: 
ينئدددددد  ا دددددد   م عددددددب  مع   يددددددب تددددددا   ددددددب  م  لدددددد    عددددددأ  متا  دددددد   تت ثدددددد  تددددددا ن دددددد   لكيددددددب  مع دددددد   

 ددددت       دددد     معيدددد   مددددا  كدددد   يلتدددداف ع دددد     متعدددد ل     إمدددد   م  لدددد   مددددا  ت ددددلي ا م  لدددد   
    ال     .  متا   م  يب    ن  ح ك     ل   

 بنقل ملكية العقار الموهوب وتسليمه للموهوب له  الإلتزامأولا: 
ي ا إمددددد  ع م   تةدددددب اليدددددا إمددددد   دددددي  ت دددددل   متدددددا فعن ددددد   لكيدددددب  مع ددددد    م  لددددد      متدددددا فيت ددددد   

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   مها اددددددددددددددددد                                                                                                                         م ددددددددددددددددد نا  م ددددددددددددددددد ن   م  لددددددددددددددددد   مدددددددددددددددددا    مددددددددددددددددد  ت عي ددددددددددددددددد  مل   اددددددددددددددددد   مع  دددددددددددددددددب تدددددددددددددددددا 
عت دددددليف  مئدددددا     متدددددا فعن ددددد   ددددد  ايندددددا يت ددددد      متدددددا ف)الددددد   ددددد  يلدددددا  921 يدددددا تدددددن   م ددددد    

 لدددددد   إمدددددد   م  لدددددد       ك دددددد  يت تدددددد  الدددددد  ن دددددد   لكيددددددب  مع دددددد    م (  م   تةددددددب اليددددددا  تدددددد   مت ددددددليف
  ك ددددد   ندددددا إ    تلدددددس 1 دددددتأ  ث ددددد     ددددد    ددددد  ت ددددد ف  م عدددددبكددددد   م ددددد    م يددددد   ددددد   مت ددددد   تيدددددا     ي

          يا   دددددددا   اندددددددد    م  لددددددد  ععددددددد  ت ددددددد ف  م عددددددددب هددددددد ا مل  لددددددد   مدددددددا    يأ دددددددد   مع ددددددد    م  لددددددد
 2  م لكيب   تنت   تا     م تع   ي  ت   ع   ت  تا     م  ثب. م  ل  

 3متا  دددددا عت دددددلي ا إمددددد   م  لددددد   مدددددا  لددددد  عن ددددد   لكيدددددب  مع ددددد    م  لددددد   إمتدددددا ف  مالددددد  إ  يت ددددد  
 ب  متددددددا كدددددد   الي دددددد    دددددد   دددددد     م عددددددب يددددددا يلتدددددداف  م  لدددددد  عت ددددددليف  مع دددددد    م  لدددددد   تددددددا  م  مدددددد

                                                 
 .383     ع       ت يب   م  هأ  م  ع      - 1

   م    اع   م ا    م ن       م  ي  تا ئ ح  م  ن    م  نا  مع     متا ت أ ال   م لكيب ) م عب   مئ كب   م  ل - 2
 .600    0 م  اف   م لح(   م  هأ  م  ع   ج 

 .14 م  هأ  م  ع      مع     م  ي   ) م عب   م  يب(   ن    لعب    - 3
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  تيئدددد   ت ددددليف  مع دددد    م  لدددد   ت ددددليف 1 ع م  دددد     مدددد   اددددي  مددددا تددددا  مع دددد   ع م ل  دددد    متددددا تععتددددا
م ددددددد  عدددددددا  مئدددددددي    م ت دددددددلب عدددددددا   م ثعتدددددددب تيدددددددا     م تعل دددددددب عدددددددا        كددددددد    ندددددددا    دددددددتن  م       م 

ك مهدددد       عدددد     م دددد      دددد   م  ل دددد    متددددا ي كدددد  ت ددددل   ادددد   م نددددا      تلدددد    تدددد     دددد   
   يدددددتف  مت دددددليف تدددددا  م كددددد     ما ددددد    م عيندددددي   يهددددد     يدددددتف  مت دددددليف ع م عددددد   دددددأ اددددد ف   متدددددا فلددددد   

   يدددددا   متدددددا ف  لددددد    ت دددددأ ن  ددددد    مت دددددليف الددددد  اددددد ت   م  لددددد  ع ددددد   2 ددددد        مددددد  هددددد    ددددد نأ ي
ي كدددد  مل  لدددد   مددددا    ي  معددددا ع متن يدددد   معينددددا   تهدددد     ئدددد    إمدددد   نددددا مدددد  كدددد    م  لدددد   مددددا  دددد اا  

ع دددد    م  لدددد    تددددأ   هددددب مت  دددد    يكدددد     ددددتأه   مأملع دددد    يدددد ا   ك يددددب ك دددد   ددددع       ئدددد ن   كدددد
ن دددد  يك ددددا  هدددد       م دددد     دددد  ه يدددد   تدددد  ددددتيأ     ت دددد   عددددي   م  لدددد   مددددا   م  لدددد  يددددتف  مت ددددليف    

    ددددد  تي ددددد  ي ددددد  تععددددد    م دددددأ   ت ندددددا إ   للددددد   مع ددددد   3الددددد     يع ددددد   م  لددددد   مدددددا تدددددا  ي اتدددددا
 م  لددددد    عددددد  ت دددددلي ا م دددددع   هنعدددددا   يلددددداف  م  لددددد  عددددد تأ  ي تدددددا إمددددد   م  لددددد   مدددددا    ددددد  إ   كددددد   

   4 م  ل  لن  يك    لا   ع متع يل  ال   م  ل   ما إثع    م . م أ  ع ع  
 .لتزام الواهب بضمان التعرض والاستحقاق ثانيا: إ

   م  لدددددد  يلتدددددداف  ي دددددد     م  لدددددد    ت ددددددلي ا مل  لدددددد   مددددددا  تدددددد إ دددددد تب إمدددددد  ن دددددد   لكيددددددب  مئددددددا
   دددددددت    ا ملع ددددددد  ندددددددا     ددددددد   م يددددددد   ك ددددددد  ي ددددددد   اددددددد ف إ ع ددددددد     متعددددددد ل  ددددددد     مددددددد   ي ددددددد  

  م  ل  .
  ضمان الواهب للتعرض. -1

يددددددب     دددددد   م  ن نيتعددددددي  الدددددد   م  لدددددد   دددددد     متعدددددد ل  م دددددد     نددددددا   مدددددد  ع دددددد  يتا  م   يددددددب   
ئددددددأن      ت دددددد   عددددددي    متعدددددد ل  م دددددد    تي  دددددد  عددددددا      يددددددأتا  م  لدددددد  عأتعدددددد      يددددددب يكدددددد    دددددد 

ن  تدددددددد   م نددددددددا   نت  اددددددددا ع مئددددددددا   م  لدددددددد      ثدددددددد   مدددددددد     ي دددددددد ف عنددددددددا   عدددددددد       م  لدددددددد   مددددددددا     

                                                 
اع   م  ي   مئ   عا   متعلي   م    اا ال   م  ن    م  نا )  ك ف ا    معيأ   مع     متا ت   ال   م لكيب(   - 1

 .848    8 م  هأ  م  ع    ج 

 .318  313     ي    ا      م  هأ  م  ع      - 2

   ال   م لكيب(  )  ك ف ا    معيأ   مع     متا تلي   م    اا ال   م  ن    م  نااع   م  ي   مئ   عا   متع - 3
 .840    8ج  م  هأ  م  ع  
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تي  ددددد  ا  م  ن ن     ددددد   متعددددد ل 1 م  لدددد       ندددددا   ئددددده     ي تدددددا   نعدددددا  ددددد   مدددد     إمي ددددد    يددددد  
 عدددددب مئدددددا   م  لددددد   ععددددد  إعددددد  ف ا ددددد  ل يدددددب  دددددأ  م يددددد  الددددد  ن دددددس م  ن نعدددددا  يددددد ف  م  لددددد  عت ددددد ت   

عيدددددب  ك م يددددد ف ك نددددد   ف تع يدددددب     ددددد  اينيدددددب   دددددليب م  ن نلددددد    مت ددددد ت    الددددد    ع يدددددا يت تددددد  مع ددددد  
  ك دددددد  ي دددددد    م  لدددددد  إمدددددد   متعدددددد ل  م دددددد     دددددد  2ععيددددددأ  مئددددددا   م  لدددددد       لنددددددا  دددددد  ن  مدددددد ي 

   ا ت دددد   مدددد   ي دددد م دددد ن ن م يدددد  تهدددد    م  لدددد   مددددا  إ   نددددا تددددا لدددد    م  مددددب  لدددداف ع دددد     متعدددد ل 
   دددد   م  لدددد   مددددا  دددد     ا اددددا ع هدددد    دددد  اينددددا الدددد   مئددددا   م  لدددد       تددددأ  ادددد دددد   م يدددد  ك 

 كدددد  مل  لدددد  مددددا  دددد  تددددا  مئددددا   م  لدددد      دددد   متعدددد ل  م دددد     م دددد     دددد   م يدددد    ي  دددد    دددد  
 ات     ال      م ي .    ي  نا ك نا يعتع  إ

  .ستحقاقضمان الواهب للإ -2
    الدددد   مدددد   ددددت   إ دددد تب إمدددد   دددد     م  لدددد  ملتعدددد ل ت نددددا يت تدددد  اليددددا إمتددددا ف ع دددد      

 لدددد   الدددد   م  لدددد   مددددا    دددد ف لدددد    م يدددد  ع   دددد    م  لدددد   ددددت      مع دددد    م إ    تعدددد   ادددد   ع 
 ددددت       يدددد      م  لدددد   مدددددا   ي كنددددا  م هدددد   ت ددددد  تدددد    مددددف يتددددد     هدددد  اليددددا  ددددد       عدددد م 

 ددددد  إ   تدددددا   مدددددب  دددددت     تدددددا ه يدددددأ  م ددددد     يدددددا ي كندددددا  م هددددد   ت ددددد  الددددد   م  لددددد  ع ددددد      
 م  لددددد      إ  دددددد   ن  يثعددددد   ددددد   م يددددد  تدددددا دددددت     ك    ادددددا م  دددددتتع ددددد   م  لددددد  إ  ددددد    دددددع    

 لددددد     م    مدددددب  ددددد  إ    ت ددددد   م عدددددب ععددددد ل  تددددد       تدددددا3 ت ددددد   تدددددا  مع ددددد    م  لددددد   عددددد مف  ددددد  إ
نددددا   يكدددد     دددد    إ  ت      تدددد  مدددد  كدددد   يه دددد   ددددععا  يدددد    ددددتددددا لدددد    م  مددددب يكدددد    دددد  ن  ملإ

تدددددددا  اددددددد      م كدددددددف  م ددددددد    ثعددددددد   م  لددددددد            4ع م ددددددد    مددددددد         م  لددددددد   مدددددددا  ددددددد  اددددددد ل
ه ددددديف  ددددد   م  لددددد   مدددددا    متددددد ميس  ددددد    اندددددا ت دددددا لددددد    م  مدددددب       دددددت     كددددد   نتيهدددددب م  دددددأ

                                                 
 مع     متا ت أ ال   م لكيب ) م عب   مئ كب   م     ي  تا ئ ح  م  ن    م  نا  مه ي اع   ما     م ن       م   - 1

 .601    0 م  اف   م لح(   م  هأ  م  ع   ج 

 .11ن     ن       م  هأ  م  ع      - 2
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ت ددددددد   الدددددددد  إ ددددددد     م دددددددد       ت  ي ددددددددا      لددددددد    يهدددددددد ا   1 ددددددددت    يكددددددد    م  لدددددددد   ددددددد  ن  ملإ
 2تئ ي   مك    يه ا    يئت   إ      م      م ت ت  ال       منيب.

 .تزام الواهب بضمان العيوب الخفية لثالثا: إ
 م دددددد  تددددددا ا دددددد   م عددددددب     م  لدددددد    ي دددددد    معيدددددد    م  يددددددب  مدددددد   ن دددددد  ا دددددد  تع اددددددا  ت دددددد  

  مددددا        عدددد  ع   دددد تب إمدددد   م دددد      ددددأ    م  تدددد ل     م  لدددد    ي يدددد   مه ددددأ عددددي  تهدددد     دددد
ي دددددددد   تي دددددددد     تددددددددا  م دددددددد     متددددددددا مدددددددد  ي دددددددد    م  لدددددددد   معيدددددددد    م  يددددددددب تددددددددا  مع دددددددد    م  لدددددددد  

  لا ثأا         3 ت      
نددددددا  م  لدددددد   ايدددددد    ددددددا ي دددددد نا  م  لدددددد   ت إ   ك ندددددد   م عددددددب ععدددددد ل ثددددددف ة دددددد  ع مع دددددد    -1

يعدددد ل  م  لدددد   مددددا ادددد   م دددد     متددددا م  دددد  عددددا ع ددددع   معيدددد  ع   دددد تب إمدددد  تع ي ددددا 
ادددد   مددددن    مدددد   م دددد  ع ي ددددب  معددددي   م  ل عددددب ئدددد      يتهدددد  ا  متعدددد يل   دددد     معددددد ل 

 4م ئت   ال   م  ل   ما. 
إ   تع دددددد   م  لدددددد  إ  دددددد    معيدددددد   تدددددد معلف ع معيدددددد    دددددد    يدددددد  كدددددد     عدددددد  يهدددددد   ي دددددد      -2

يتع دددد  إ  دددد     ي دددد    لدددد   معددددي   م  ل عددددب  دددد   معيدددد    ت ددددا لدددد    م  مددددب   يلتدددداف  م  لدددد  
إ  اددددددد   م ددددددد    مددددددد    دددددددععا  معيددددددد  كدددددددأ  يكددددددد    م  لددددددد         عتعددددددد يل  م  لددددددد   مدددددددا 

ع    ددددا تي دددد  تدددد م   ت دددد ي     دددد    ع دددد    م  لدددد   مددددا  مدددد     ددددعا تددددا لدددد   ن دددد    م ددددإ
 5 م   .

عدددددددب  ددددددد   معيددددددد     ت ددددددد    ددددددد    دددددددأ  م  لددددددد   مدددددددا  لددددددد   معدددددددي   م  لإ    ددددددد    م  لددددددد  ع  -3
 م  يدددددب  ثدددددف ة ددددد  تي ددددد  ايددددد    دددددا  ت دددددا لددددد    م  مدددددب  هددددد  الددددد   م  لددددد   ددددد     معيددددد  

  ت   م  ك   ععلف عا.
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اددددد  ل يهعلدددددا الددددد   يددددد      مئدددددا  يعتعددددد   عيعددددد  إ   م  دددددا تلددددد   لددددد    تهددددد     ئددددد    إمددددد    
 تأ    ت دددد  ي تلددددد  عددددد  م دددد    مددددد   يكدددد   اليدددددا   ت ددددد ي   هدددد    معيددددد     اددددد ف  هدددد      ددددد  ن دددددعا
كدددددد    عيعدددددد  تددددددا  دددددد    مئددددددا   ت دددددد  يكدددددد    مئددددددا   ددددددلي   الدددددد   دددددد    دددددد ل  عددددددي   تددددددا  ددددددي  ي

 دددددددتع    لددددددد   ئددددددد    تددددددا إعيدددددد  ي تلددددددد  ع  دددددد    عدددددددب  م  ت ددددددد ي   م    ث ددددددب تددددددد  دددددد ل ف ددددددد  
 دددددتع  م   ملا  ادددددب   مكن ددددد  ب  تددددد  كددددد    م ددددد ل  ن ددددد  لددددد  إتددددد م ل  معددددد    دددددثأ تكددددد    عيعددددد  ل  م

 يدددد   هدددد    معيدددد   م  ددددا عندددد    نددددا  الي دددد   عدددد م  تت كدددد    م دددد ل  دددد  إ ددددتع  م     تعددد  كدددد م   تدددد  
 1 تأ   مة     ك    م  ل  م   ي     نا  مئا .يك   ع    إ

 . لتزامات المفروضة على الموهوب لهني: إالفرع الثا
إ  ا ددددد   م عدددددب  مع   يدددددب ا ددددد  يت دددددف ع م ددددد عأ  متع ادددددا  م  دددددل   م ددددد   مددددد   هعلدددددا يددددد    تدددددا 

 لع ددددد  تكددددد    ل ددددد   الددددد  اددددد ت  تيدددددا     متدددددا فمب     م لا دددددب مه نددددد     ددددد   يدددددا      دددددأن ددددد    مع ددددد
 متي    م مددددد  انددددد    يت ددددد   م  تددددد   متدددددا ف اليدددددا إ  تدددددا  دددددلددددد     ددددد  ع من دددددعب مل  لددددد   مدددددا تدددددأ إ م  

عدددددب  مع ددددد    ن  ددددد    مت دددددليف  ددددد    هعددددد    م  لددددد   مدددددا    ددددد  عن  ددددد   ا ددددد  ل   متدددددا فالددددد     يكددددد   
  م  مب  مث نيب تتك   إ   ت    م عب عع ل تيلتاف  م  ل   ما عأ    ل    مع ل.

 بأداء العوض. الإلتزامأولا: 
    متدددددا تث ددددد  ك لددددد   م  لددددد   مدددددا تدددددا   مدددددب  ددددد  إ     ددددد  متا عدددددأ     معددددد ل لددددد   ددددد     متدددددا فإ  

 ئدددددت   اليدددددا  م     ي ددددد ف   ددددد عأ    ا  ددددد  اددددد  لعتدددددا مدددددا ع مع ددددد    لددددد    ددددد  ن ددددد  اليدددددا  م  ددددد   
ها اددددد    )  يهددددد ا مل  لددددد     يئدددددت   الددددد   م  لددددد    م ددددد    م  ددددد ن   ددددد   606 مث نيدددددب  ددددد   م ددددد    

   م  تئددددد   ددددد  لددددد    م  ددددد       م ئددددد     (  تددددد   الددددد  إنهددددد ا  مئددددد دددددمتا ف يت  ددددد  ت    م يددددد ف عددددد مدددددا 
 مها اددددد    هددددد ا  م عدددددب  م عل دددددب  ددددد    الددددد  ئدددددد      ددددد     ت  دددددخ  يدددددا يتعدددددي  الددددد   م  لددددد   مددددددا 

تكدددددد   م  ادددددد    م  لدددددد  تددددددا  دددددد   ت م عددددددب ععدددددد ل ي كدددددد     2 م يدددددد ف عددددددا      م دددددد  ك ندددددد   م عددددددب ن تدددددد   
تدددد    كدددد    معدددد ل  ل  ددددل ب  مع  ددددب ك   يهدددد ا    تكدددد   م  ددددل ب  مهنعددددا    دددد  تكدددد    ي دددد  م  تددددا 

 ي ب    يددددددد ت  لددددددد    م يددددددد     ث مدددددددا    ي ددددددد   م  لددددددد       مل  لددددددد   مدددددددا ئدددددددم  دددددددل ب  م  لددددددد  تددددددد 
يدددد      دددد    ي تددددا    دددد  تي دددد  ي دددد   معدددد ل  م  دددد   م  ددددل ب  مهنعددددا يت ثدددد  تددددا    ي دددد  مل  لدددد  إ
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 ددددددد      عدددددددا  عدددددددا    ددددددد  إ   كددددددد    معددددددد ل  ئدددددددت         دددددددك ئددددددد   لآ ددددددد  عيتددددددد  الددددددد     يلا دددددددا ع
م  دددددل ب  مع  دددددب ت ث مدددددا لعدددددب  م  لددددد    تئددددد   الددددد     يئدددددت      تكددددد    م   دددددب     دددددب  ددددد   عل ددددد  

ت مهددددددد ي  ع مددددددد ك  تدددددددا لددددددد    من  دددددددب لددددددد   ددددددد     ع ددددددد    م ددددددد عأ  متع ادددددددا  ددددددد     1 ه نيدددددددب مله  ددددددد  
ب  معددددد ل  مددددد   ت  دددددا  م  لددددد   م  عددددد   الددددد  ا ددددد   م عدددددب  مع   يدددددب  يدددددا يهددددد       تتهددددد  ا  ي ددددد

عدددددددأ       متدددددددا فالددددددد   م  لددددددد   م ي دددددددب  مئدددددددا   م  لددددددد    تددددددد    ا    اندددددددا كددددددد   مل  لددددددد      ين ددددددد  
 2 مع ل إ  تا         يع     ي ب  مع     م  ل  .

متا ف  م تدددددد   عدددددد مع ل تلددددددف يتعدددددد ل مددددددا  م ئدددددد    ددددددعب ملهددددددا    م ت تدددددد  ادددددد     ددددددأ  عدددددد   دددددد  ع من
مب إمددددد   م   اددددد   مع  دددددب  مها اددددد     ددددد      إمددددد  إ  ددددد    م  دددددأ ددددد    م    ددددد ن مها اددددد      دددددب تدددددا 

ها اددددد    متدددددا ت دددددنح مل  لددددد    م ددددد نا  م ددددد ن   ددددد   920عددددد م   نددددد   م ددددد      م ددددد نا  م ددددد ن  تدددددا 
 ددددد   م   معدددددب ع متن يددددد   معيندددددا  ددددد   ددددد    م  لددددد   مدددددا   يدددددا ينت ددددد  لددددد    م ددددد   ي ددددد  إمددددد    ثتدددددا 

 ددددددددل ب  معدددددددد ل    لعدددددددد  كدددددددد       هنعددددددددا     م  ددددددددل ب    دددددددد  ك ندددددددد   دددددددد ب  م دددددددد    م ئددددددددت   م 
معددددددد ل  ع ددددددد  مل   اددددددد    ك ددددددد  ي كددددددد   ي ددددددد  ملأهنعدددددددا إ   تددددددد تا  م  لددددددد     ي  مددددددد  عدددددددأ     3 مع  دددددددب

   ئددددددت   كددددددف  م  دددددد   تددددددا   مددددددب  دددددد  إ   كدددددد   م  ددددددل ب  م يدددددد   لدددددد  ن ددددددس  م    ئددددددت    م  دددددد    تددددددا 
  ف الددددد   يددددد   م يددددد      ددددد  إ   تددددد تا كددددد   مل  دددددل ب  مع  دددددب تتكددددد    م   معدددددب ع متن يددددد   ددددد   م  لددددد   ددددد 

 4م   ي ث   م  ل ب  مع  ب     م ل ب  م  ت ب  م   معب ع     مع ل.
ئدددددت     م  لددددد   معددددد ل الددددد   م  لددددد   مدددددا ت دددددعح ا ددددد    لا ددددد  ملهددددد نعي  ت م عدددددب  مع   يدددددب انددددد  إ

ن دددد       دددد  ي  ددددأ مل   ادددد   مع  ددددب  م  دددد    تددددا  م  ددددخ   يدددد      مهدددد ي  ع  ئدددد    إميددددا تددددا لدددد    م
لكددددد   ت  ددددد   مهنعدددددا   م  دددددل ب  مع  دددددب   ي    م   معدددددب ع م  دددددخ يكددددد   مل  لددددد     ثتدددددا  ددددد  ععددددد   ت ددددد 

 إ      م   معب ع متن ي       م  خ.
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     ئددددت     م  لدددد  ي  ددددا ع تدددد    ي نددددا  دددد   دددد    م  لدددد   مددددا  إ   دددد  تددددا   مددددب  دددد  إ   كدددد  
 إ ددددد تب إمددددد   مددددد  إ    1م  هددددد      ددددد   م عدددددبندددددا ين ددددد   ت ددددد  إمددددد   مددددد ي     مئددددد   الددددد  إ أ دددددا ت 

 ت دددد  (   دددد ا   لدددد   يدددد ا    دددد  إ تيدددد ا   دددد  إكدددد    مع دددد    م  لدددد    ث دددد  ع دددد  اينددددا ) لدددد  
 م  لدددد    دددد   دددد  لعتددددا  تددددأ  م  لدددد       ل  الدددد   م  لدددد     ئدددد   ف دددد   تدددد م      دددد  ن  مدددد ي

    ددددد ف  م  لددددد   مدددددا ت ددددد   ي ددددد م   مددددد  تددددد  ددددد    مددددد ي  كعددددد ل   ددددد  مدددددف يكددددد  لنددددد   إمدددددا إمددددد   م تددددد   ع
ع م تددد   ع مددد ي   مددد   كددد   تدددا   دددب ئددد    يددد   م  لددد   كددد   مدددا  م هددد   الددد   م ددد ي   م دددلا ع دددد  

   2 ت   ك   ك   ما  م ه   ا   م  ل .
  .بنفقات الهبة الإلتزام: ثانيا

إ   م  ادددد    مع  ددددب     م  لدددد   مددددا لدددد   م لدددداف عددددأ    ن  دددد    م عددددب   مدددد    هددددأ إمدددد     ا دددد  لعددددب 
ع دددد   ا دددد  تع اددددا تددددأ يعدددد    دددد   ن  ددددا    ي دددد  ئدددد   ا دددد   م دددد   يت  دددد  تعع تددددا    دددد  ي   م

   اليددددددا تن  دددددد   ت  يدددددد   مع دددددد  مدددددد    م  ثدددددد     دددددد   ت ددددددهيلا  ئدددددد      ه دددددد   م  دددددد ف 3ن دددددد   لكيتددددددا
     م دددددددد  ا  كل دددددددد  تكدددددددد مي  يت  ل دددددددد   م  لدددددددد   مددددددددا    ددددددددب إ   ك ندددددددد   م عددددددددب        عدددددددد   ت م ئدددددددد

ن ددددد     م دددد ن  مب تدددددا لددددد    م  دددددأ مها ادددد   مدددددف يدددددن  الددددد      مل   اددددد   مع  دددددب   دددددع م ددددد    مها اددددد      
متا  دددددد    معدددددد اأ     م  لدددددد   مددددددا تددددددا ا دددددد   م عددددددب الدددددد  إمتا  دددددد   كدددددد   دددددد   م  لددددددإ  يددددددا تددددددف  يدددددد س

 لدددددد    م  لدددددد   مددددددا الدددددد      دددددد   عددددددي   م     لدددددد    م دددددد    ي نددددددأ   دددددد   هدددددد   إت    يدددددد 4  م ئددددددت  
 5ال   م  ل . ل    مع    ن   تا تك       ي 
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  .المبحث الثالث: الرجوع في هبة العقار
تعدددد  لعددددب  مع دددد   ا دددد   ت  دددد   ن تدددد    تدددد   دددد ف   ددددت تي  مه يددددأ   ك نددددا  م   دددد ايب   مئددددكليب  كدددد   

يدددددب  م  ل عدددددب   م ددددد   مددددد       إمددددد    ددددد اا م عددددد    م ددددد    م لا دددددب ملع ددددد    يدددددا  م  ن نكددددد  إه    تدددددا 
ادددد ف  إ     لدددد    م دددد          ا دددد    يهدددد ا  م هدددد   تيددددا كأ دددد  ت ددددعح  م عددددب  مع   يددددب عدددد م  ا دددد

 دددددتثن   يت ثددددد  تدددددا إ ك نيدددددب  م هددددد   تدددددا  م عدددددب  مددددد      الددددد  ا ددددد   ملأعددددد ي       ددددد  ل    لددددد   اليدددددا إ
ملأعددددد ي   ددددد   م هددددد   تدددددا  )ها اددددد   كددددد متا  م ددددد    م  ددددد ن   ددددد   699لددددد   ددددد  ن ددددد  اليدددددا  م ددددد    

 هدددددد     دددددد ن   م ع ددددددا إمدددددد  ثأثددددددب    مدددددد  ا مهندددددد  تددددددا  م      دددددد ف  م    ددددددب  م (  م عددددددب م مدددددد ل  ...
 ددددد   م هددددد      كانددددد  تدددددا  مثددددد نا الددددد     ندددددأ  ددددد   م هددددد      ددددد   مث مدددددا ت  دددددلن  تيدددددا  لآثددددد    من ه دددددب 

 ال       ب ل    م  .
 المطلب الأول:مفهوم الرجوع في هبة العقار و طرقه.

 نةددددد   م   م هددددد   ي تددددد    م دددددع     ددددد     يعددددد   اددددد  لعتدددددا   يعددددد   تي ددددد  م   دددددعي ددددد  مل  لددددد  
  كدددد    م دددد    متددددا ي كدددد  مل  لدددد     فثدددد    ل  ددددب تدددد    مدددد  عت لدددد   ندددد   م  دددد   اندددد     دددد ف  م هدددد   

 ي لك       ه       ب ل    م   .
مدددد   إ تأيندددد     ن  دددد ف لدددد    م  لدددد  إمدددد  تدددد اي   يددددا    ددددن   م دددد    م   م   دددد ف  دددد   م هدددد   تددددا 

 ن     م     مث نا      م ه   تا لعب  مع   .لعب  مع    تا  ي  يت
 الفرع الأول: مفهوم الرجوع في هبة العقار.

مب هددددد     دددددب   مع دددددا تي ددددد   عددددد     يت دددددف عنددددد    ددددد   ددددد   م هددددد   تدددددا لعدددددب  مع ددددد   يعددددد    دددددأ إ 
 مل دددددب م ددددد   عددددد نا  لدددددا تدددددا مت  دددددي    م ددددد   مددددد    تعنددددد  إمددددد  ت دددددلي   م ددددد   الددددد  تع يددددد   م هددددد    ت

ن دددد      مددددن ل تي دددد    هددددأ ادددد   م دددد  ع عندددد  ادددد   تيددددا    دددد  عين دددد    معدددد     مدددد      تعدددد     دددد   
  ددددد أح مدددددا تعددددد  ي   تن ادددددب  معددددد   ك ددددد  تدددددا   1ثدددددف ي ددددد    هدددددأ تدددددا لعتدددددا     ا  لددددد  إمددددد   لكدددددا

تددددا ليعتددددا عدددد م        م عدددد  ع يددددب إ ددددت ه ا    نددددا )ادددد    م  لدددد     دددد  لدددد   مدددد   يعدددد    م هدددد   الدددد   
 .2 ل   ما                ت  ئ     عينب( ت    ل      م     
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 .: صاحب الحق في رجوع هبة العقار أولا
إ   م ئدددددد    مها ادددددد   ك دددددد   ددددددع     يندددددد  يعتعدددددد  ك  ادددددد   ا  ددددددب  م عددددددب  مع   يددددددب  دددددد   عيدددددد   مع دددددد   

 دددددتثن   ه ددددد  تدددددا  م ددددد    إ     لددددد    م  اددددد       تدددددا    ددددد  إ م لا دددددب  متدددددا   يهددددد ا  م هددددد   تي ددددد   
عددددد ي  تي ددددد   لعددددد  ها اددددد    متدددددا ن ددددد  عددددد   ل  الددددد   دددددنح  ددددد   م هددددد   ملأ م ددددد    م ن   ددددد  ددددد   699

م مددددد ل    تيت دددددح  ددددد  لددددد      دددددتثن       معددددد ي  ل ددددد    ددددد     م ددددد  تدددددا  م هددددد   تدددددا لعدددددب  مع ددددد   
        ل  .

 .: مدى إمكانية الأم الرجوع فيما وهبت لولدها ثانيا
ا  متئدددد يأ  مها ادددد    ددددنح مددددلأ    مف الدددد   دددد  إ   دددد   م هدددد   تددددا  م عددددب  مدددد      الدددد  ا دددد   تدددد

ثندددددي   عددددد  ت ددددد     ددددد   م ئددددد    دددددنع  تدددددا اددددد ف ت  ي دددددا     مددددد       ددددد لح  معددددد ي  يئددددد      م ددددد  
  ت م  كددددد  1عين  ددددد   مددددد      مف تعددددد    مددددد    ي ددددد   ي دددددت ي     يكددددد    ه ا ددددد  إ  م دددددع    ندددددأ   ددددد  

 دددد      يددددب م دددد  م  تددددا  دددد    كدددد    عدددد         ي  هدددد     م ئدددد   مددددف ي ددددنح لدددد    م دددد  مل  لدددد  إ   دددد  
 ددددتثن   لدددد     يددددب  لآعدددد    دددد  ه دددد    عندددد ا ف  تعدددد ي لف ملأ دددد     م  ل عددددب  متددددا كدددد   م  دددد  تععدددد  لدددد     

 2كعي   تا ت  يل  .
 . : مدى جواز رجوع الجد والجدة في هبتهما لأحفادهمثالثا

ا  م عددددب  مع   يددددب ملهدددد    مهدددد    تدددد     دددد   م هدددد   تددددمددددف يتعدددد ل  م ئدددد    مها ادددد   م  ددددأمب  دددد   إ
مب  ايب نهدددد ل   دددد  ت ددددل  تددددا ل تددددا  م  ددددأنددددا عدددد م ه   إمدددد   مت عي دددد    م  دددد م دددد     يدددد     دددد ن  تددددا 

 يددددا  كدددد    مع يدددد   دددد   دددد       م  ك ددددب  معليدددد  الدددد  ادددد ف هدددد  ا  هدددد    مهدددد    مهدددد   تي دددد   لعدددد  م مدددد  
ت ددددد   الددددد   م    مف ت ددددد    يدددددا  ها اددددد    ددددد  إ م ددددد    م  ددددد ن   ددددد   699 م مددددد  ع هدددددب     م ددددد    

 م ددددد     3 291900  دددددف    م    يدددددا اددددد    تدددددب  م ددددد     مئ  ددددديبهددددد   تدددددا  ددددد     م  ك دددددب  معليددددد  
ت  دددددددي      اددددددد  ع  هت ددددددد   تدددددددا   م ددددددد ن      م هلدددددددس ت ددددددد  ع  ددددددد  يلدددددددا  م ددددددد     6001-2-69تدددددددا 

   ع ث عددددب  مف ت دددد  ت  ددددي    ددددأ  نددددا    ددددح    ي تدددد ج إمدددد      هت دددد    مدددد   نددددا   ي كدددد   اتعدددد    مهدددد
    تددددددا ن ددددددس  م ددددددي   هدددددد    دددددد     م  ك ددددددب  معليدددددد ع  م هدددددد   تددددددا  م عددددددب  ن ددددددا  م ئدددددد   ملأعدددددد ي  ت دددددد 
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 6090-1-99 م ددددددد    تدددددددا  1 990201  دددددددف    م    يدددددددا  م ددددددد    اددددددد    تدددددددب  م ددددددد     مئ  ددددددديب
 ددددددتن    إمدددددد  ندددددد  يدددددد   ددددددلي   م دددددد  إ  ن نا دددددد      دددددد  ي  ددددددا ع دددددد  يلددددددا  ع      دددددد    م هلددددددس    مدددددد  

ها اددددد    متدددددا تدددددن     ملأعددددد ي   ددددد   م هددددد   تدددددا  م عدددددب م مددددد ل    م ددددد    م  ددددد ن   ددددد   699م ددددد     
 دددد ت   هدددد    م  عدددد    دددد لف      دددد  ك ندددد   ددددنا إ  تددددا  دددد    ن دددد  الي دددد   م دددد        م  انددددب ع

     دددد    م هلددددس   دددد ع   عت عددددي  ف تلدددد   م دددد      م ددددف ع   دددد ف تلدددد   م دددد    مدددد م  تدددد اتع  لدددد    مددددي كدددد  إ
 تعن    ال      ع  ت    مه    مه    م  لع     ي        م ه   تا لعت    م    ل  .  ع

  .: مدى إمكانية سقوط حق الرجوع في الهبة العقاريةرابعا
إ   م  لدددد  ) عدددد       دددد ( تددددا ا دددد   م عددددب  م ن ددددعب الدددد  ا دددد    دددد  ي ددددأ عندددد     دددد     متندددد ا  الدددد  

 نددددا ي دددد      ث عدددد  الدددد    ددددف  دددد   متندددد ا  انددددا   فم دددد  ددددا تددددا  م هدددد   ادددد  لعتددددا ت دددد  يع دددد  لدددد    
  م دددددد ن  ثدددددد  م دددددد  تددددددا   إ    ه عددددددب ادددددد  لدددددد    مت دددددد        ي  دددددد  عدددددد م   معدددددد ي      دددددد  تددددددا  م هدددددد  

 م ددددد    مها اددددد      تدددددا  مت عي ددددد    م  ددددد ايب الددددد   دددددأ   م  دددددا    دددددأ ا  مددددد   نهددددد  تيدددددا   يددددد    
 يدددددا يددددد        م  لددددد  يع دددددد     تةددددد  الددددد    دددددا تددددددا   3  مئدددددد تعيب 2تددددد م  ي   م    ي  عدددددا  م ن يدددددب

  م ه            ا   متا ف عع ف  م ه  .
 ددد     دددا تدددا  م هددد   تدددا لعتدددا ثعددد   مددد    يددد ل  إمددد   م ددد       م  مددد   تددد     ددد   م  يددد   مثددد نا

     ي تدددد    دددد  عددددي          كدددد   الدددد   م ئدددد   5  م ن علددددب 4تددددا   ددددا   دددد    ي دددد  ع دددد    مدددد     م  مكيددددب
م دددد ي ي  ت دددد   م  دددد   م دددد  عدددد     م  مكيددددب   م ن علددددب   مدددد  معدددد     ددددع    دددد  عين دددد      م عيعددددب  دددد    

 مدددد      م هدددد    دددد  ئ  ددددا  إمدددد     ا دددد    مع دددد  ئدددد يعب  م تع  دددد ي   دددديددددب م عددددب  مع دددد    ن دددد م  ن ن
 6  متن ا  انا       ي س ع منة ف  مع ف.
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  .ار: مدى إمكانية توارث حق الرجوع في هبة العقخامسا
يعدددد   دددد   م هدددد    دددد   م  دددد    مئ  دددديب  مل ددددي ب عئ  دددديب  م  لدددد  ت مت دددد    لندددد  يثدددد    دددد   

لددددد    م ددددد  إمددددد    ثدددددب  م  لددددد  تدددددا   مدددددب  ت تدددددا ت ددددد    م  ددددد مب مدددددف يت ددددد   إمي ددددد   إنت ددددد   ددددد   إ ك نيدددددب 
 م ئدددددد    مها اددددددد   اندددددد  تنةي دددددددا   كدددددد ف  م عدددددددب  م دددددد   مددددددد   هعلندددددد  نع دددددددا الدددددد   ددددددد  تددددددا  ددددددد      

  دددددددف   م ددددددد    اددددددد    تدددددددب  م ددددددد     مئ  ددددددديب   م    يدددددددا  ددددددد    مليددددددد   يدددددددا هددددددد   تدددددددا  م  ك دددددددب  مع
 699  كدددددد م  تددددددا  م دددددد     م  ن ندددددد  دددددد   م  دددددد   ع   دددددد  يلددددددا 6002-02-90 م دددددد    تددددددا  1 221552

     م دددد     دددد       م دددد  تددددا  م هدددد   تددددا  م عددددب ي دددد   معدددد ي  ت دددد    م دددد  تعددددي  تددددا   دددديب  دددد ن  
     عدددد   ددددد     م كددددف تدددد      ثتددددا تدددددا  ت ععددددب إهدددد       م دددددي   م  لدددد  تدددد تا  ثندددد    دددددي    هدددد   

 دددد    دددد   م  لدددد  ) م   م تدددد تا( تددددا  مدددد ا    كدددد    لددددع ف  م   ددددا لدددد  إع دددد   ا دددد   م عددددب  مدددد   
  إع دددد   ا دددد   م عددددب  ددددته عب    ددددا  م  هددددب  م مدددد    دددد  ععدددد    دددد    م   دددد   ع لددددع ف  م   ددددا إمدددد ع 

       ددددد   مها اددددد    ددددد   م  ددددد ن   ددددد   699ي    م ددددد      ددددد  م ددددد ن    تدددددا ت عيددددد  يك نددددد    ددددد     ددددد  
ع ددددد    م ددددد     م  عددددد   تيدددددا ع لددددد    م يددددد   ت ددددد   معددددد ي  ت ددددد    م ددددد   مددددد   يتعدددددي   عدددددا ن دددددل    

ا إمددددد    ثدددددب  م  لددددد  ععددددد  إنت  مددددد   ددددد   م هددددد    ددددد  ئ  دددددا   ي كددددد  تي تئددددد   ددددد  لددددد    م ددددد    عدددددأ
  ت تا.

  .: طرق الرجوع في هبة العقارالفرع الثاني
مددددف يددددتكلف  م ئدددد    مها ادددد   ادددد   دددد    م هدددد   تددددا  م عددددب  مدددد      الدددد  ا دددد    مددددف يدددد  ه    دددد   

 تكدددد ف إمدددد   عدددد  ز  م  دددد    مها ادددد    تعدددد م ه   إمدددد   دددد       م دددد    مدددد م   عدددد   دددد      م دددد ن    كدددد ف 
ب      دددد  تددددا  مع  يدددد    دددد     دددد    ت دددد  ك  مددددف تتددددع  تددددا      ت دددد ك ددددب  معليدددد  تددددا لدددد    مئددددأ  نهدددد ل   م 

 م دددد   مددددف ت نددددأ  م هدددد   تددددا ا دددد   م عددددب  دددد  ه ندددد     دددد   لدددد   دددد  هدددد   عددددا   دددد ن   دددد   699 م دددد    
-02 م دددددد    تددددددا  9252592  ددددددف   م دددددد    ادددددد    تددددددب  م دددددد     مئ  دددددديب م  ك ددددددب  معليدددددد    م دددددد   
 م دددد   مددددف ت نددددأ ت ددددخ  م عددددب  دددد    م دددد ن   دددد   699    م دددد       ع  م عدددد   يددددا هدددد   تيددددا  05-9551

 دددد  ك دددد   ن دددد  مددددف تئددددت   الدددد   معدددد ي   يددددب   ي ددددب تددددا  م هدددد   تددددا لعت  دددد  م   ل دددد  مدددد م  ه ندددد    
ي ددددح  م هددددد   ع  هددددد  ا دددد  تددددد ثي اع   عنددددد   مددددد   نددددا  تددددد        م  لددددد   م هدددد   تدددددا لعتدددددا  ت   ددددد  
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 عددددددا  م  لدددددد   مددددددا الدددددد  لدددددد    م هدددددد    تعددددددي  الي  دددددد   ملهدددددد   إمدددددد   م  ثدددددد  ملت دددددد يح ع  عت  دددددد  تددددددا 
   دددد  ك ندددد  الي دددد   عدددد   متع  دددد     مدددد  ع  هدددد    مع دددد    م  لدددد   إمدددد   م  لدددد   ددددأ إادددد     م دددد    إمدددد

   يعتعدددد  لدددد   إ  مددددب  دددد   م عددددب       ادددد     هدددد       م   ددددب ع مت ددددهي    مئدددد   ع م   تةددددب  مع   يددددب
 1ا    ه ي   يتف ع يه     ع   ه ي ي .  مت  ي  ت     م  تي   يعتع إن أ   م  ع ب  مع  يب ع 

 مدددددد    6009-00-92 م دددددد    تددددددا  2 206599 دددددد     م  تددددددب  مته  يددددددب   مع  يددددددب   ددددددف ثددددددف هدددددد   
متددددد ثي ا  مددددد   ت  هعددددد  تيدددددا  م  لعدددددب     ددددد    م هلدددددس إاتعددددد        مع ددددد   ت ددددد ن   يثي تدددددا ع  يدددددا  

ثدددددد  ا دددددد   م عددددددب    ا مددددددب  ن    يدددددد    دددددد ف  م  ثدددددد ( ك تيدددددد عددددددب ) مت  هددددددأ كدددددد   ع  ددددددل إ   ت  دددددد  إادددددد   م
    إع دددد   ا دددد   م عددددب   يكددددد   إ    دددد ف  مه ددددب  م  دددد ايب  م  ت ددددب  ع متدددد ما تدددددأ تدددد ت ف ...  م ددددلا

 كدددد  تأ دددديس  مدددد ا    م نئدددد    الدددد  ا دددد     ي ددددب مددددا تهدددد   ع يددددب    تددددا  م دددد   مدددد       إمدددد   دددد   ي
 مت ثيددددد ع    م ددددد ن    متهددددد        م ددددد نا  م ددددد ن    كددددد ف  مع ددددد    م  ددددد يب  م  ث دددددب  م ن ددددد   الي ددددد  تدددددا 

ا مددددددب  ثدددددد      يكدددددد   إ  ادددددد    مع دددددد   لعددددددب    م دددددد    ن لدددددد  إمدددددد     ن ددددددل ا دددددد    لدددددد تأ ي دددددد  الدددددد    
 3  ي   ا      ايب.

 مت عددددددد    م   ددددددد  تدددددددا  ددددددد       م  ك دددددددب  معليددددددد  عدددددددي   م هددددددد   ع  هددددددد  ا ددددددد  تددددددد ثي ا     ف   ددددددد 
هت ددددد     ددددد اا تدددددا  ددددد     م ددددد    ت ددددد    ددددد     م  ك دددددب  معليددددد  تدددددا     إع  هددددد   اددددد     ددددد ايب  

    يددددددا هدددددد   تيددددددا 6005-06-62عتدددددد  يخ  0000554 دددددد     ادددددد   م دددددد    م هت عددددددب   ددددددف  مئ  دددددديب 
ع  يدددددددا  ندددددددا عددددددد م ه   إمددددددد    دددددددع    م ددددددد     م  عددددددد   تيدددددددا تعدددددددي       ددددددد    م هلدددددددس ععددددددد  تع  ددددددد ف 
م لعدددددد     تددددددد    م دددددد        دددددددب  دددددد     م  تدددددددب  مته  يددددددب   مع  يدددددددب عندددددد    ددددددد ا ف     دددددد  الددددددد     

     ي   ا      ايب.  م ه   تا  م عب   يك   إ  ا
ملأعدددددد ي   دددددد   م هدددددد   تددددددا  م عددددددب   ) م دددددد   تددددددن  الدددددد      دددددد ن   دددددد   699  يددددددا     م دددددد    

ا  ج  م  لددددد   مدددددا     هددددد إ   ك نددددد   م عدددددب  ددددد   -9كددددد    دددددنا إ  تدددددا  م ددددد     لآتيدددددب  م مددددد ل      ددددد 
  لدددددد  إ   ت دددددد    م  لدددددد   مددددددا تددددددا  مئددددددا   م    -2   م عددددددب م  دددددد    دددددد ل     يدددددد   إ   ك ندددددد -6

 (.ععيأ    تع           نا         اليا     ي   عيعتا
                                                 

 .31ا        ع ئ   ا     متع ا    م  هأ  م  ع      - 1

 .614    16  ا   3110م نب   هلب  م  ك ب  معلي  - 2

 .614  ي     يئيب   م  هأ  م  ع      - 3

 .611    16  ا   3114 هلب  م  ك ب  معلي   م نب  - 4
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 6006-90-90 م   ددددددد   م ددددددد   ك ددددددد   ع م ددددددد    م كدددددددف  م ددددددد    تدددددددا تددددددد  يخ    يدددددددا      ددددددد  
ات دددد    الدددد    دددد  ه يدددد  عدددد تل  مدددد ا   إ 9551-09-62 م   ددددا ع م دددد   ا دددد   معيددددأ   م دددد    تددددا 

 ددددد     مددددد ا    م  ددددد ايب ت دددددف عددددد م   ددددد   يددددد       هددددد    م  لددددد  تدددددا  م عدددددب م مددددد     يكددددد   إ  اددددد     
لدددددن ل   ع متددددد ما تدددددا ت عي  ددددد   ع  دددددي  عددددد م   ددددد    لف م م ددددد       ددددد    م ددددد ن   ددددد   699ت دددددف  م ددددد    

ن  ايدددد  تددددا   دددد مب ت  يدددد    هدددد     م  هدددد  إتع اددددا  دددد      ع دددد  ع  عدددد م  تدددد   لدددد     هت دددد    دددد  ت دددد 
 م هددددد   تددددا  م عدددددب اددددد    يدددددا كدددد س  ددددد  عدددد   م  لددددد   ثعدددد     عتدددددا تدددددا  م هدددد    تدددددا  م عدددددب مدددد     

 ددددد   يثي تدددددا    تأكيددددد   مددددد م  هددددد   تدددددا  1متددددد ثي ا  مددددد   يع  دددددا  م  لددددد  ع    تدددددا  م ن ددددد     يددددد   مع ددددد   
 ي نددددأ  م  لدددد   مددددا تددددا   مددددب اندددد   هدددد    معدددد ي  إمدددد   مدددد ل        ملهدددد   إمدددد   م  دددد   تدددد    مدددد   

 م دددددد    دددددد    دددددد ن   دددددد   699     الدددددد   ددددددعي   م  دددددد  تددددددا ندددددد   م دددددد     دددددد   م   نددددددأ  م دددددد ك يدددددد ف  
      ب   ا تا  تأ  ا      ايب  ع    ا    م ه  .

مب ت  يدددددد    هدددددد       م  هدددددد  إتع ا دددددد   دددددد   عدددددد   م  لدددددد   ثعدددددد     عتددددددا تددددددا ك ندددددد    ددددددأ م دددددد  
 ك دددددددب  معليددددددد  يعتعددددددد    ددددددد      ددددددد ي  هت ددددددد    م  ددددددد اا مل مب    ل ددددددد   م ئددددددد   تددددددد     هددددددد      دددددددأ م  
.. تدددددددا  م   دددددددأ ن دددددددل   ع يادددددددب  م ددددددد    م هت عدددددددب  ددددددد    ع .ب  معليددددددد م  ك ددددددد      دددددددب    ل ددددددد ن  م

ع ددددد    م ددددد     م  عددددد   تيدددددا   عددددد    إ  مدددددب  699ع   تكددددد   عددددد م   ددددد    ل ددددد  عددددد    متأ يددددد  مل ددددد        
 م دددد    متددددا ت دددد ن    ك  دددد  ا  ددددب تي دددد  يتعلدددد  عت  يدددد    هدددد       م  هدددد  إتع ا دددد   دددد    دددد ن   دددد  

 2   تا  م عب م م  . ع   م  ل   ثع     عتا تا  م ه
 اني: موانع الرجوع في هبة العقار.المطلب الث

  دددد    دددد ب  ملددددا ف الدددد  ا دددد   م عددددب   مددددف ي ددددتث   -ك دددد   ددددع         يندددد  -إ   م ئدددد    مها ادددد  
 دددد  لدددد    م  ادددد    ددددد    معدددد ي  تي دددد   لعددددد  م مدددد ل      مدددد     ددددد  كدددد    دددد   م مددددد    دددد   يدددد    هدددددب 

  م دددددد   عن دددددد   الدددددد    دددددد ن   دددددد   699 عدددددد   تددددددا ندددددد   م دددددد      دددددد  تأكدددددد  لدددددد    م 3متع يدددددد   ه ا  دددددد 
ادددد    معليدددد   م  ك ددددب    لدددد   دددد  ك  ددددتا(..تددددا  م عددددب م مدددد ل      دددد  كدددد    ددددنا. ملأعدددد ي   دددد   م هدددد  )

                                                 
 .641  ي     يئيب   م  هأ  م  ع      - 1

 م      م  ث       ين    ت  ي    ه     م  ه  إتع اا     م  ل   ثع     عتا تا  م ه   تا  م عب م م     هلب   - 2
 .666– 661    16  ا   3163 ا   م  تب  م  نيب مل  ث ي  

 .613أ  م  ع     ه  ي     يئيب   م    - 3
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 يددددددا هدددددد    9555-02-91 م دددددد    تددددددا  1 911061تددددددا      لدددددد    ددددددف    تددددددب  م دددددد     مئ  دددددديب
مدددددد   م   يددددددب إ  مدددددد    تددددددل  ادددددد    م دددددد ا  م  عدددددد   تيددددددا ع  م  ددددددت     دددددد   م دددددد    تددددددا  يثي تددددددا     

عنتددددددا  دددددد   إيهدددددد     دددددد  تهدددددد    ع هددددددب ادددددد ف إثعدددددد    م ندددددد       مت  هددددددأ ادددددد  لعددددددب   ع دددددد  م  ادددددد   إ
   م دددد     تئددددت    دددد ن   دددد   699   م دددد       ع دددد   متندددد ا  لدددد  ت ليدددد   دددد     م مت مي دددديب  متددددا   دددد

 م عدددددددب  عددددددد  تتددددددد   مل  لددددددد   م  يدددددددب   تي ميدددددددب  دددددددأ   متنددددددد ا   م ددددددد  إثعددددددد    متددددددد ميس     م نددددددد        
 ع.  مت  ب ملت  هأ ا   م عب   ا    م      م      تا ن س  م    

 دددددت      مع ددددد    مددددد    لع ندددددا م مددددد ل   مددددديس   ددددد    ل ددددد    يدددددا  يددددد    معددددد ي  تدددددا إ  يددددد      ددددد 
 م ئددددد    مها اددددد   ععددددد ف  يددددد ف  ددددد نأ  ددددد     ندددددأ  م هددددد     متدددددا   ددددد ل  تدددددا ثدددددأا    ندددددأ نددددد  الي ددددد  

   تت ثدددد  لدددد    م   نددددأ تددددا 2 696 م دددد   ك دددد    دددد   م دددد   م دددد      دددد ن   دددد   699ا ندددد   م دددد    تدددد
ا  ج  م  لدددد   مددددا    م دددد     دددد ل     يدددد        ت دددد    م  لدددد   مددددا تددددا  مئددددا    هدددد  م عددددب  دددد  

 م  لدددد       دددد    نددددا     يدددد   دددد   عيعتددددا    إ    لعددددا مل ن عددددب  مع  ددددب  ت تدددد   دددد ف    دددد   دددد  لدددد   
    م عب  مع   يب  ا ب    ه   تي     نتن    ل    م   نأ ال   من    متا   م   نأ    

  .الفرع الأول: الموانع القائمة منذ صدور هبة العقار
      م  مت  ي    ل  م  ل      لا  م      متا ي عح تي   ا    م عب  مع   يب  ا    ن    

       ل          ي  اليا      ه ا  ها        ه  عنا ا          ت     ل   م    مع    لعب
اتع   م  ل  ن           ي تئ   م      عيعب  م عب تا      ت    م عب      م ن عب  مع  ب  إ 

 .   ت لي  ل    م   نأ ك  ال       ن   3  ت    مت عح ع م  تا ل    م      ا ب    ه   تي  
 .هوب لهزواج المو  أجلأولا: الهبة من 

تعتعدددد  لدددد    م  مددددب   نعدددد  تددددا  م هدددد    ادددد   م عددددب  ندددد   دددد   ل   تدددد     لدددد  ئدددد   م دددد   عن اددددا       
 كينددددددا  ددددد   معددددديش تيددددددا   ددددد     دددددا تددددددا  ندددددا     ددددد   عدددددد م    ددددد ا تا الددددد  تكدددددد ي    ددددد     مددددد  عت

 4 ت ه   ل    م عب م   م  ل  ن      ت    ع ه       ل .إ
                                                 

1
 .46    13  ا   3111 م هلب  م   ايب م نب  - 

 .681ن ي ب ئيخ   م  هأ  م  ع      - 2

ال   م لكيب (   ا    معيأ   مع     متا ت أ)  ك ف لي   م    اا ال   م  ن    م  نااع   م  ي   مئ   عا   متع -3
 .061    8ج م  هأ  م  ع  

 .618  ي     يئيب   م  هأ  م  ع      - 4
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 م ددددد   تدددددا ت  ت ددددد   م مددددد   يدددددا هددددد     ددددد ن   ددددد   699    ددددد  ن ددددد  الددددد  لددددد    م ددددد نأ  م ددددد  
إ    -9ملأعددددد ي   ددددد   م هددددد    تدددددا  م عدددددب م مددددد ل      ددددد  ك نددددد   دددددنا إ  تدددددا  م ددددد     مت ميدددددب  )تي ددددد  

ب  م  لددددد  تكددددد     ددددد   م عدددددب  يدددددا يهددددد       مععددددد   عنيددددد(  ا  ج  م  لددددد   مدددددا  هددددد ك نددددد   م عدددددب  ددددد  
ا  ج  عنددددا   هدددد  دددد   ا دددد     هدددد    تدددد     لدددد   م تن دددد   مددددا  ج  م  لدددد   مددددا  تدددد  يت  دددد   دددد نأ  م

 م  لددددددد   مدددددددا  ددددددد     دددددددا تدددددددا  م هددددددد   اددددددد  لعتدددددددا  تددددددد  إ   مدددددددف يتدددددددا ج  م مددددددد  تدددددددا  م  ددددددد   م  ددددددد   
تدددددا  م هددددد     لددددد    يع ددددد   م  لددددد    ت ةددددد  ع  دددددا 1  م  لددددد    ددددد   ف  م   ددددد    ددددد   م عدددددب لددددد   مدددددا  ج

ن دددد   هدددد لدددد    م  مددددب مددددف تددددتف م   م عددددب تددددا عنددددا إ   كدددد    تا هدددد  مادددد   مع دددد    مدددد    لعددددا    مددددا  ج    
 دددددع  ف ددددد    معددددد   م ك دددددب  ددددد  تعندددددا  م ئددددد    مها اددددد   لددددد    م ددددد نأ تك ددددد  تدددددا     معددددد ي   هددددد م

   كدددددد م  2ي يدددددد    إ ددددددأ   ع عن  دددددد  مدددددد   ي نددددددأ  ه ا  دددددد  تددددددا لدددددد    م  مددددددب      مكدددددد     دددددد   م مدددددد ل  
ع  مددددا ت   يدددد  مل  دددد س ع دددد   م يدددد   مدددد   الدددد     دددد ف  ما هددددب  متددددا  دددد  تت  دددد    دددد  تأهيدددد   مددددا  ج    

 3نتيهب  ه    م  م ي  تا لعت   .
 يت تدددد  الدددد  لدددد    مددددن  إ   م عددددب تددددا لدددد    م  مددددب تكدددد    ا ددددب  ندددد   دددد   ل      يهدددد ا مل  مدددد  

 4   م  ل   ما.عك   م ه   ع مت   ا عينا  عي     م  ل   م ه   تي      مف ي
 .ثانيا: الهبة لضمان قرض أو قضاء دين 

 لدددد   م  معنددددا  دددد     دددد   دددد     دددد ل مددددا      دددد    يدددد  اليددددا  دددد     ددددا تددددا  م هدددد    إ  
..  م ددددد   تدددددا ت  ت ددددد   مث نيدددددب ع  م ددددد  ) .  م ددددد ن   ددددد   699اددددد  لعتدددددا   لددددد    ددددد  ن ددددد  اليدددددا  م ددددد    

لددددد    م  مدددددب  يددددد    كددددد   مددددد       تددددد م ه   تدددددا (..نددددد   م عدددددب م ددددد     ددددد ل      ددددد    يددددد .إ   ك 
 متددددداف ع    تدددددام  لددددد  ع ث عدددددب  مك يددددد   م ددددد     دددددي  إح  ددددد  ن  ملددددد ي     دددددعح   م  لددددد     دددددع  مع ددددد  

ع  دددددد    مدددددد ي      ددددددي   دددددد ف  م عددددددب م مدددددد   كددددددا ي ددددددتح  معدددددد   مل يدددددد  تددددددا  ع  لتددددددا        ددددددا   م ن دددددد   
   م عددددب تددددا لدددد    م  مددددب تكدددد    ا ددددب  ندددد   دددد   ل   ي نددددأ الدددد   اليددددا تدددد  5ع دددد     مئددددا   م  لدددد  

مت  دددددددد   م دددددددد ل  ن دددددددد    لدددددددد  ت دددددددد ي   مدددددددد ي   مدددددددد   تددددددددا   ددددددددب  مدددددددد    م  لدددددددد   م هدددددددد   تي دددددددد    مدددددددد  
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  يكدددددد    لندددددد    دددددد ي      تدددددد  ل   مدددددد  عت دددددد يف ا دددددد    ك دددددد    كددددددأ     دددددد ا تا الدددددد    1  م ع دددددد 
ك  مدددددب اينيدددددب تدددددا    ه دددددب   انيدددددا  ت م عدددددب تكددددد    ا دددددب     هددددد   تي ددددد  إ  ع مت   دددددا  دددددأ  م  لددددد   

  مددددا  تدددد     هددددأ لدددد    م دددد نأ ي ددددأ الدددد  ادددد ت   م  لدددد      تهدددد     ئدددد    إمدددد     ادددد   إثعدددد    يدددد ف2مددددا
 ا تا مت  ددددي   دددد ل    م  دددد    يدددد   هدددد ا مل  لدددد    ددددعنددددا  متددددا   دددد   ن دددد    م  لدددد  تددددا لعتددددا  

 ك ددددب  متددددا ي هدددد   مع دددد   تددددا   ادددد   مددددا  تددددأ  ادددد     دددد ايب   دددد ف  مه ددددب  م  دددد ايب  م  ت ددددب   لددددا  م 
اتعدددد   إ-الدددد 3 ب       يددددب م  نيددددهدددد          دددد ن   دددد   991     مدددد    دددد  ندددد   م دددد     دددد ت  إ

 ك ددددب  ت دددد      لي ددددا إمدددد   م يدددد       )  متددددا ن دددد  الدددد   -     دددد      ددددتن  لدددد  لعددددب  مع دددد  
   يددددا ي  مددددد  (الدددد   ددددأ   مدددد   م ددددد ن   ت   دددد     دددد  مددددف يددددن   متددددا ي هدددد   مع دددد   تددددا   اددددد   إ

مي  الدددد   هدددد    ب    ي دددد ف  مددددع ع دددد    ادددد    م هدددد   تددددا  م عددددب م يدددد ف  دددد نأ  دددد     نددددأ  م هدددد   ئدددد ي 
ا    دددد  إ    هلددددنددددا لدددد   مدددد   ت دددد   م عددددب  دددد  مدددد   ي ايددددا   دددد  ت  يدددد  ا دددد   م عددددب    مدددد ي      م دددد ل  

 4   ا    م ه   تع     ي ب  ي    مع     م  ل   إم   م  ل .ف يت ك     ت  يف  م  ت م
 .المنفعة العامة  جلثالثا: الهبة لأ

 م دددد    أ تي دددد  ادددد   م هددد     دددد  ن ددد  الي دددد  ع  ددددب   مدددب ا  ددددب ي تنددد م ن عددددب  م هددد تعتعددد   م عددددب م
 م عددددددددب ع  دددددددد   م ن عددددددددب  مع  ددددددددب    هدددددددد    ) يددددددددا هدددددددد   تي دددددددد   مها ادددددددد    م دددددددد     دددددددد ن   دددددددد   696
  ي دددد   مئدددد     عدددددب  ددددب مل هت دددددأ  كددددأعدددد م  ي كدددد     تددددتف  م عدددددب   دددد  ت  يدددد    ددددل ب ا  (تي دددد 

      ن  لددددد   ددددد   م   تددددد   مع  دددددب  تدددددأ   ددددد  نهددددد ا     دددددب      ددددده       تئددددد  ل ملعل يدددددب   ددددد  إ
    م أ ددددددة     م ئدددددد   5 مدددددد    دددددد س ع م  ددددددل ب  مع  ددددددب  تع يدددددد  م دددددد  ا  تيددددددععدددددد   مدددددد  ممل هدددددد   

تددددد   م دددد    م  مدددددب ن دددد     ددددد    مدددد   ن ددددد    ت ت دددد  الددددد  لعددددب  معددددد ي  م مدددد ل   ت ددددد  مها ادددد    دددد    
ن دددد  ت دددد  كدددد    لدددد   يدددد  ك ندددد   دددد تا   دددد ف الدددد  إعدددد  ف ا دددد     م ن عددددب  مع  ددددب عدددد م    هدددد م عددددب  دددد     

ن ددد  تأكيددد  الددد  مدددا ف ا ددد   م عدددب  نددد   ت دددا   تعتعددد  تدددا   ي ت ددد    نعددد   ددد     ندددأ  م هددد   تدددا  م عدددب    
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 م ددددد    تدددددا  9929592    ددددد  تأكددددد   مددددد  تدددددا  ددددد     م  تدددددب      يدددددب مل  ك دددددب  معليددددد    دددددف 1  ددددد   ل 
عددددددب ع  دددددد   م ن عددددددب  مع  ددددددب    هدددددد         م   ن ندددددد  مدددددد   هدددددد   تيددددددا ع  دددددد   م  دددددد    95-09-9551

     عددددددب  م ل  م تندددددد ا  الي دددددد   ن دددددد  ملعل يددددددب  دددددد   -تددددددا   دددددديب  م دددددد   –تي ددددد   م دددددد  كدددددد   ث عتدددددد  
 لددددد   م    دددددب   ددددد   ددددد    معل يدددددب     ددددد    ددددد  ا  م  دددددتأن ي  ع ددددد ب   ا دددددب   ددددد  عنددددد       دددددب     

 ا  كدددد  تددددا ئدددد      م عددددب  دددد     مددددن ل ادددد    متأ يدددد    يع ددددا  م دددد  مل  ثددددب ع  ددددت ه ا       م دددد  
عددددددددأ    عددددددددب  م ل  ددددددددتك    لكدددددددد  ملعل يددددددددب  مددددددددف يدددددددد ك  عأن دددددددد   ن دددددددد  ع دددددددد ب    تددددددددب  تدددددددد  يهدددددددد ا 

   ت ه ا  ع .
 ع التي تطرأ بعد صدور هبة العقار.الفرع الثاني:الموان

 م دددددد    تت ثدددددد  تددددددا   دددددد ن   دددددد    699 م دددددد     م دددددد       لدددددد    م   نددددددأ تددددددا  م  دددددد    مث مثددددددب  دددددد 
تدددددا  مئدددددا   م  لددددد    ع   دددددب  ف تع اددددد    دددددي    معدددددي   م  ل عدددددب    مت ييددددد   ت ددددد    م  لددددد   مدددددا

ن دددد  تددددأتا   مع دددد   لعددددبندددد   دددد    ا دددد  تددددا  عيعددددب  مئددددا   م  لدددد     لدددد    م   نددددأ مددددف تكدددد    ا ددددب      
    ب ما تت         م ه      تي   يلا نتن    ل    م   نأ عن       مت  ي .

 الموهوب.رف الموهوب له في العقار أولا: تص
مدددد   م  لدددد   مددددا    نددددا يت تدددد  الدددد   مدددد   دددد   م  لكيددددب  ت م دددد  ك ندددد   م عددددب  دددد   مع دددد    من  لددددب مل 

يت ددددد   تدددددا  مع ددددد    م  لددددد   ت ددددد ت  نددددد  أ مل لكيدددددب كددددد   يعيعدددددا       ي عدددددا   ين ددددد  ت دددددعح  م عدددددب 
 مع دددددد      تك دددددد   معلددددددب  دددددد       هعدددددد   مت دددددد   تددددددا 3نددددددأ الدددددد   م  لدددددد   م هدددددد   تي دددددد ت ا ددددددب  ي 

م  لددددد     نعددددد  مل هددددد   تدددددا  م عدددددب  تدددددا  م ددددد  ج  ددددد   م لددددد    يدددددا     م  لددددد   مدددددا عت ددددد تا تدددددا  
 مع دددد    م  لدددد   يكدددد   عدددد م   دددد     هددددا  دددد   لكددددا  ن دددد   لكيتددددا إمدددد   م يدددد   مدددد   يكدددد   تددددا  ددددأ   

   ت دددددد   م  لدددددد   مددددددا  لكيددددددب  معددددددي   ي دددددد س الدددددد   م دددددد  ج  دددددد   م لدددددد  إ 4 دددددد   هدددددد    م  لدددددد  اليددددددا
 اليددددا إ   ت دددد    م مدددد  تددددا  مع دددد   5 لك دددد   دددد   دددد    م يدددد  ع مت دددد  ف  م ك دددد  م  ل عددددب ادددد    يدددد  ت
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 دددددت     لعتدددددا    ددددد  تأكددددد  لددددد    م عددددد   تدددددا ي  هدددددا اددددد   لكدددددا  ددددد    ددددد    مددددد   تدددددا إ  م  لددددد   ت ددددد ت 
-91 م دددددد    تددددددا  2206911  ددددددف  ادددددد    تددددددب  م دددددد     مئ  دددددديب   م    يددددددا  دددددد     م  ك ددددددب  معليدددددد 

  يهددددددد ا ملأعددددددد ي   م هددددددد   تدددددددا  م عدددددددب إ   ت ددددددد    م مددددددد       مددددددد   هددددددد   تيدددددددا  ع  م عددددددد  09-6009
ا  مئددددددد ب    م  لدددددد   مددددددا ت دددددد   تدددددد م  لدددددد     تددددددا   ددددددديب  م دددددد   تدددددد   م  لدددددد   مددددددا تددددددا  مئددددددا 
    لع   ما هتا  ع   تأ  ا    م ه  ع. م  ل عب          م   عأ

ع دددد    م لدددد   عندددد    الدددد   مدددد    يدددد      يهدددد     مع  يددددب  دددد   لدددد    م دددد نأ  دددد     نددددأ  م هدددد   م
نهدددد      مها ادددد    م دددد     دددد ن   دددد   699 ددددت      م  دددد    مث مثددددب  دددد   م دددد       ع 2تددددا يدددد   م  لدددد   مددددا

 نددددا   م ئدددد    دددد ف   ثلددددب ن  لددددب مل لدددد  ن ددددأ ن  ايدددد  كدددد معيأ   متعدددد     اليددددا ع   دددد ف  م   م ددددب ي كدددد   م دددد  
يع دددد   معيددددأ معيدددد  تددددا    يعيددددأ  م  لدددد   مددددا  مئددددا   م  لدددد   ثددددفإ   كدددد    مت دددد    يدددد  ن دددد اا كددددأ

متا ف  تيت تددددد  الددددد   مددددد  اددددد     مع ددددد    م  لددددد   مل  لددددد   مدددددا  م  دددددخ معددددد ف  م تددددد   عددددد         دددددثأ    
  ين ددددد  يعددددد   مل  لدددددد   ددددد   م هددددد   تددددددا لعتدددددا ععددددد  ا     م دددددد نأ  م ت ثددددد  تدددددا  مت دددددد   تدددددا  مع دددددد   

 3 م  ل  .
   يكددددد   ع  ددددد  نيدددددب       ددددد  تهددددد     ئددددد    إميدددددا     مت ددددد   تدددددا  مع ددددد    م  لددددد   يئدددددت   

اددددد    تدددددب  م ددددد          يكددددد   ع ددددد ل ت  يددددد   مئدددددا   م  لددددد   ت ددددد   دددددأ   ددددد     م  ك دددددب  معليددددد 
       مدددددددد   هددددددددد   تددددددددا  يثي تدددددددددا  9551-05-20 م دددددددد    تدددددددددا  9252594  دددددددددف   مئ  دددددددديب   م    يددددددددا

تددددددا ع  يددددددا كدددددد   الدددددد    دددددد    م   دددددد      يت   دددددد    دددددد   مدددددد   تأ  م  ي يددددددب  متددددددا     ع م     ددددددب 
 دددددع  تع  ددددد   مل ددددد   علددددد  كددددد    مت  هدددددأ اددددد   م عدددددب  متدددددا    ت ددددد  م  اددددد    عنت ددددد   م  عددددد    ددددد ل  

 ع    ددددد ل  إمددددد  ت  يددددد  لعدددددب ه يددددد   عنت ددددد   كددددد م   مت  ددددد   ددددد   مددددد   تأ  متدددددا     عددددد م  ددددد   ددددد    
 عنت   لا  ي   ل  ك   ي    ت  ي   مئا   م  ل   م    اليا ت م ها    سع. 
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 .ر الموهوب ثانيا: هلاك العقا
 مع دددددد    م  لدددددد     نعدددددد   دددددد     نددددددأ  م هدددددد   تددددددا  م عددددددب منددددددا يدددددد    إمدددددد  ا     1يعتعدددددد  لددددددأ 

  يكددددد    ندددددا  تي دددددد ف مع ددددد    م  لددددد   ع عددددد   م  لددددد   مدددددا كدددددأ مع ددددد    م  لددددد    تنددددد     تددددد    للددددد   
 ل عددددب عددددي   م  ددددت      ما لدددد    م  مددددب ي ددددت ي  الدددد   م  مدددد  إع   ددددا     م ددددع   هنعددددا كامددددا     دددد    تدددد

   م ئدددددد    مها اددددد   مددددددف يددددددن  الدددددد    مدددددب  م ددددددأ   مهااددددددا ملع دددددد    م  لدددددد    تهددددد     ئدددددد    إمدددددد   
 2  أ ب  مها   لآ  .

  .ثالثا: التغيير في طبيعة العقار الموهوب
 م  لددددددد     ي هدددددددأ تدددددددا لعتدددددددا ع   ددددددد تب إمددددددد   ددددددد   دددددددع   كددددددد    ددددددد   ددددددد    ي ندددددددأ تي ددددددد  الددددددد  

ت يي   دددد   عيعدددددب  مع دددد    م  لددددد      ددددد   دددد ف  م  لدددد   مدددددا عدددد منددددا ي تنددددأ اندددددا  م هدددد   كدددد م  إ ت  عنا 
  يكدددد    مع دددد    م  لدددد      دددد  تيئددددي  الي دددد   نددددا   ت ددددا لدددد    م  مددددب   كددددأ  ي دددد ا تيددددا تعدددد يأ عددددأ

ادددددد    تددددددب     م دددددد  تأكدددددد   مدددددد  ع دددددد     م  ك ددددددب  معليدددددد 3يعتعدددددد   مت ييدددددد    نعدددددد   دددددد   م هدددددد   تددددددا  م عددددددب
 مدددددددد   هدددددددد   تيددددددددا ع  يددددددددا     9551-02-99تددددددددا   م دددددددد    9922664  ددددددددف   م دددددددد     مئ  دددددددديب

 م  ددددددتأن  الي  دددددد    ددددددأ الدددددد   م دددددد    م  لدددددد   ) م ل(  ا دددددد    يدددددد   تددددددا  عيعت دددددد   لددددددا عندددددد   
 دددد   م دددد   م دددد   ت ددددتثنا تددددا  ثدددد  لدددد    م  مددددب  معدددد ي    دددد ن   دددد   669  دددد ك    يددددا     م دددد    
تدددا  عتدددا   ددد   ددد    ددد   م  لددد   ددد  ت ييددد  الددد   م ددد    م  لددد    ددد   عيتدددا  م هددد   تدددا  م عدددب إ    

    ك ددددب  م  هدددددب  م مدددد     دددد  تددددا  ك  ددددد   م   ددددا ع دددد ب ا ددددد    م هدددد   ت ددددا  م عددددب  ع متددددد ما تدددد 
ع دددددد   ا دددددد   م هدددددد   تددددددا  م عددددددب  عددددددب . م  مع دددددد   لدددددد   لعددددددب...ع  ت م دددددد  تددددددا  م هدددددد   تددددددا ا دددددد  ..    
ي   م عدددددب       متدددددا كددددد   الي ددددد   ددددد  دددددتع     مئدددددا   م  لددددد    ددددد   م  لددددد   مدددددا الددددد    متدددددا  م مددددد إ
 دددددت     م هددددد     مددددد      مت ييددددد   م  ددددد ا تدددددا  مع ددددد    م  لددددد   يعتعددددد  ايددددد     ت دددددلب تيدددددا   ي كددددد  إ
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 ددددت  مب إادددد     مع دددد    م  لدددد   مل عيعددددب  متددددا كدددد   الي دددد    ملتأكدددد    يدددد    إمدددد  إت ددددل   انددددا  لدددد   دددد
 1   ت يي   عيعب  مئا   م  ل    ه  ال   م     ن    عي  متعيي   م .

  .لب الثالث: أثار الرجوع في هبة العقارالمط
نا ت   ددددا  ف ع مت   ددددا تدددد    كدددد  مل  لدددد   م هدددد   تددددا لعتددددا  دددد    تددددف لدددد    م هدددد   ع  يدددد   مت  

  مددددف تكدددد   يعدددد    م تع  دددد ي   من دددعب مل يدددد   ع يددددا ت ددددعح  م عددددب كدددأي تددد   ثدددد    تي دددد  عددددي   م تع  دددد ي   ع
 م دددد    مها ادددد   نهدددد   مددددف   م دددد ن  ع    إمدددد  ن دددد      عدددد م2إمدددد   م  مددددب  متددددا ك ندددد  الي دددد   عدددد   متع  دددد 

ت دددد     دددد   نددددا إ    الدددد   مدددد  تتهلدددد  تددددا 3يددددن  الدددد   لآثدددد    متددددا ي تع دددد   م هدددد   تددددا ا دددد   م عددددب
   م هدددد   نددددا يت تدددد  الدددد   معدددد ي   دددد   مدددد    عندددد    اليددددا ت  م نددددأ  دددد   م هدددد   ك  ادددد   ا  ددددب     ددددتثن

ن دددددأ   م  ع دددددب  مع  يدددددب ع  يددددد   م هددددد   تدددددا   تددددد   إتدددددا ا ددددد   م عدددددب  مع   يدددددب إاتع  لددددد  كدددددأ  مدددددف تكددددد 
  م عب ي ت  ا    ث   ن      تي   يلا  

 .الفرع الأول: أثار الرجوع في هبة العقار فيما بين المتعاقدين 
يت تدددددد  الدددددد   م هدددددد   تددددددا  م عددددددب ع من ددددددعب مل تع  دددددد ي      مع دددددد    م  لدددددد   إمدددددد   م  لدددددد    هدددددد   

 ع م    ت     ن  ح ك    مب ال      تي   يلا   م  ل  ع مث      ه    م  ل   ما 
 .أولا: رد العقار الموهوب إلى الموهوب له 

   ددددك    م ئدددد    مها ادددد   فع دددد      م هدددد   تددددا ا دددد   م عددددب يعتعدددد  إم دددد   ملع دددد  تددددا  دددد    تددددا    دددد 
  اتعدددد    ت عيدددد   م   ادددد   مع  ددددب مل  ددددخ الدددد  إنددددا يت ددددتف اليندددد  ادددد   مددددن  الدددد   ثدددد   ا دددد   م عددددب  ت 

  الددددد   مددددد  ي تددددد   م هددددد   تدددددا  م عدددددب ت ددددد  ا      ددددد اا   عنددددد  م هددددد   تدددددا  م عدددددب اعددددد    اددددد  ت دددددخ إ 
ثدددد   هعددددا يعدددد   ع  هعددددا  م تع  دددد    إمدددد   م  مددددب  متددددا  يكدددد   مل هدددد   ان ادددد     مددددف تكدددد   إاتع  لدددد  كددددأ

                                                 
 .616  611  ع       ي     يئيب   م  هأ  م - 1
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    ددددد  ثدددددف يهددددد  الددددد   م  لددددد   مدددددا    ي هدددددأ  مع ددددد    م  لددددد   إمددددد  1كددددد   الي ددددد   عددددد  إعددددد  ف  مع ددددد 
هعدددد   انددددا منددددا يهدددد ا مل  لدددد     ي دددد  س   ددددا تددددا  م هدددد   ع هدددد    مت دددد يح عددددا   دددد ف  م  ثدددد    م  لدددد 
   تهدددد     ئدددد    إمدددد   نددددا 2نددددا يتعددددي  إم دددد    م دددد  عددددن س  مئددددك   مدددد   نئدددد  عدددداا  م ن دددد     مدددد   ع    تدددد

 يدددد   تدددد   دددد ف  م  لدددد  ع   دددد    م  لدددد   مددددا ع دددد     ت ددددلي ا  مع دددد    م  لدددد   إيدددد    ثددددف للدددد  لدددد    م
       3  تععدددد    م ددددأ  تددددا لدددد    م  مددددب ت ددددأ الدددد  ادددد ت    م  لدددد   مددددامدددد  ععدددد    ادددد    عت ددددلي ا تدددد   

للددد   مع دددد    م  لدددد   ععددد     تددددف  م هدددد   تدددا  م عددددب  ت ددددا لددد    م  مددددب ن يددددا عدددي    دددد ي  ل دددد  إ   كدددد   
  م ددددأ  ع عدددد   م  لدددد   مددددا  تددددا لدددد    م  مددددب يتعددددي  اليددددا تعدددد يل  م  لدددد  ع ي ددددب  مع دددد    مدددد   للدددد 
 يدددا يكدددد    دددد  ن  متععددد    م ددددأ    تددددا   مدددب  دددد  إ   كدددد    م دددأ  م ددددع   هنعددددا مددديس مل  لدددد   مددددا 

   لدددد   ت عي دددد  مل   ادددد   مع  ددددب 4يدددد  تيددددا  ت ندددد  ي ددددأ  م ددددأ  الدددد   م  لدددد     يت  دددد   م  لدددد   مددددا ئدددديا 
 ي  ددددددد  الددددددد  ا ددددددد   معيدددددددأ  يدددددددا تدددددددن    مها اددددددد     م ددددددد نا  م ددددددد ن   ددددددد   225 مددددددد     عدددددددن   م ددددددد    

إ   للدددد   م عيددددأ  عدددد  ت ددددلي ا ع ددددع    يدددد  ملعدددد اأ تيددددا   دددد    معيددددأ    ددددت    م ئددددت    مددددث    إ  )الدددد  
 (.إ     أ  م أ  عع  إا     م ئت   عت ليف  م عيأ

 .ثانيا: رجوع الواهب بثمرات العقار 
ي  دددددد  ع مث دددددد    مايدددددد     م   ثددددددب تددددددا  مئددددددا   م  لدددددد   ععدددددد   ع ددددددا  تن  ددددددف إمدددددد    دددددد ي  ايدددددد    

تأ دددد   مث دددد    م ن  ددددلب لددددا  متددددا ي كدددد  ت ددددل   ادددد   مئددددا   م  لدددد        5يدددد     ن  ددددلب ت ددددلب  ا 
 دددد   يل دددد  عددددا    دددد   م ت ددددلب ت ددددا  متددددا   ي كدددد  ت ددددل   ادددد   مع دددد    م  لدددد     تعتعدددد   مث ددددد    
 من تهدددددب اددددد   مع ددددد    م  لددددد    لكددددد  مل  لددددد   مدددددا إمددددد   دددددي   م هددددد   ع مت   دددددا    ع مت   دددددا  ت تددددد  

عدددد   م  لدددد   مددددا   دددد   منيددددب ت دددد  يهنددددا ث دددد    لكددددا تددددأ يكدددد     دددد    ادددد    لدددد  تدددد  يخ  م هدددد   يعت
 6مل  ل . 
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ت ددددد   الددددد      م  لددددد   مث ددددد    إ   ددددد  يددددد ف    دددددتي  ا دددددأ مل   اددددد   مع  دددددب  ا     نددددد عنددددد    اليدددددا ت 
   م هددددد      ددددد   ددددد  يتعلددددد  ع ددددد  هنددددد    م  لددددد   مدددددا  ددددد  ث ددددد     عددددد    أ  ادددددتددددد م هددددد       ددددد  يددددد ف   

 1ه       ع   م  ل  تأ يك         ا     .     ب     م  
  .ثالثا: رجوع الموهوب له بالمصروفات

 عدددددد   هدددددد    م  لدددددد  تددددددا ليعتددددددا يكدددددد    مع دددددد    م  لدددددد    لكدددددد  مل  لدددددد   مددددددا   اليددددددا تكدددددد   دددددد  
 ددددت     لعتددددا    دددد  ععدددد   م هدددد   ا  م هدددد   عددددا الدددد   م  لدددد   تدددد   دددد   إي دددد تا الدددد   لكددددا   ي دددد  مدددد

 م  لددددد    ين ددددد  ي ددددد  مل  لددددد   مدددددا  م هددددد   اليدددددا ع ددددد   ن  دددددا  ددددد    ددددد  ت    يعددددد    لددددد   مع ددددد   إمددددد 
 ددددددد    ددددددد   م هددددددد     مددددددد  ع دددددددل  منةددددددد  اددددددد   م  يددددددد   مددددددد    دددددددلكا  م هددددددد    ددددددد    كددددددد   عت   دددددددا 

   لدددددددد    م  دددددددد  ت   ي كدددددددد     تكدددددددد    دددددددد   يب    ن تعددددددددب    2 م دددددددد     ف عدددددددد مله   إمدددددددد   م  دددددددد  
 ك  ميب   نعين   ال   من    مت ما  

  ف الضرورية.المصاري -1
ن   لددددد   مئدددددا   م  لددددد     متدددددا كددددد    ددددد  ئدددددأي  ددددد  ع ددددد   م  ددددد ي   متدددددا  ن   ددددد   م  لددددد   مدددددا ا

     م نددددددا   م  لدددددد         ت ددددددأح  مايدددددد    تددددددا  ي تددددددا     ن عتددددددا    ث م دددددد  عندددددد    دددددد ا  ي دددددد   ع دددددد
تددددا  ددددت      ن دددد   ت ددددا عدددد م  تت ثدددد  هدددد     متدددد  ما  مددددا   الي دددد         ل تأ يددددب ك ندددد  مت ددددعح  

ه يدددددأ  م  ددددد  ي   متدددددا  ن  ددددد  ع ددددد ل  م  ددددد ة الددددد   مع ددددد    م  لددددد     دددددي نتا  ت ددددد    م  ددددد  ي  
 3تي   ال   م  ل  عأك ل  . ي هأي   مل  ل   ما    

 المصاريف النافعة. -2
ن    مايدددد    تددددا مددددا الدددد   مئددددا   م  لدددد    كدددد    دددد  ئددددأ  لددددا  م  دددد  ي   متددددا  ن   دددد   م  لدددد  

     ددددددد  لددددددد   اف  ددددددد   ددددددد    ملعنددددددد     ددددددد  ت  ي  ددددددد    ئددددددد     لآ       ث م ددددددد  ئددددددد4  ي تدددددددا     ن عتدددددددا

                                                 
    متا ت أ ال   م لكيب ) م عب   مئ كب     ل اع   م ا    م ن       م  ي  تا ئ ح  م  ن    م  نا  مه ي   مع  -1

 .314    0  م     م  اف   م لح(   م  هأ  م  ع    ج 

 .641  ي     يئيب    م  هأ  م  ع      -2

 .666 م  هأ  م  ع      مع     م  ي   ) م عب   م  يب (   ن    لعب   -3

 .84ا        ع ئ   ا     متع ا     م  هأ  م  ع      -4
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تي ددددد  ي هدددددأ  م  لددددد     نهدددددح عدددددب ع ددددد   إ ت دددددأ    ع ددددد     دددددتع  م   تدددددا  م ل  م  ل   م ت ددددد     
 1ما ال   م  ل  عأ    م ي تي    م    ت    متا  ن      اي     ي ب  مئا   م  ل   ع عع  .

 .المصاريف الكمالية -3
 متدددددددا  ن   ددددددد   م  لددددددد   مدددددددا تدددددددا ته يددددددد   مع ددددددد    م  لددددددد    ا  تتدددددددا كتعليددددددد   لدددددددا  م  ددددددد  ي  

   لدددددد    م  دددددد  ي  يت  ل دددددد   م  لدددددد   مددددددا ن  ددددددا   مدددددديس مددددددا 2       ماينددددددب الدددددد   م دددددد     مهدددددد    
  ئددد      يعيددد   مع ددد       مددد   ندددا ع  ك ندددا إا مدددب كددد   ددد  إ دددت  ثا  ددد   نئدددأ م هددد   ع ددد  الددد   م  لددد

    ددددد  3 دددددتع  ا   مينت دددددأ ع ددددد   دددددأ  تدددددأ  ي ت ددددد  ددددد  مدددددف ي تعددددد   م  لددددد  إ متدددددا  م مددددد   م  لددددد   إمددددد    
تددددددا ت  ت دددددد    مها ادددددد    م دددددد نا  م دددددد ن   دددددد   125 م دددددد      ن دددددد  الدددددد  لدددددد    مندددددد    دددددد   م  دددددد  ي 

      ك ندددد   م  دددد  ي  ك  ميددددب تلدددديس مل دددد اا    ي  مدددد  عئددددا   ن دددد    يدددد   نددددا يهدددد ا ) مث مثددددب ع  م دددد  
  عئددددد      يددددد    مئدددددا  ع  متدددددا  م مددددد   إ  إ     تددددد    م  مددددد     مدددددا    يايددددد   ددددد     ثدددددا  ددددد   م نئددددد 

 .(ي تع ي      ع   تأ  ي ت   تا   مب  م  ف
  .الفرع الثاني: أثار الرجوع في هبة العقار بالنسبة للغير

ثدددد   هعددددا ع من ددددعب إمدددد   م يدددد  تددددف ع مت   ددددا  ف ع مت   ددددا مدددديس مددددا  إ   م هدددد   تددددا  م عددددب  دددد    
   ت عي دددد   مدددد م   هدددد  4ل دددد ن  منيددددب نددددا   اندددد   م عدددد  ز  مع  ددددب م م يدددد    دددد   إ  يهدددد     يددددب   دددد  

 مت ييدددددا عدددددي  إ    ددددد  كددددد    م  لددددد    ددددد  ت ددددد   تدددددا  مئدددددا   م  لددددد   ت ددددد ت  ن  ايددددد  نددددد  أ مل لكيدددددب 
كددددد معيأ     متعددددد       ندددددا  ددددد   تددددد  اليدددددا   ددددد  اينيددددد  م  دددددل ب  م يددددد    ي تلددددد   م كدددددف تدددددا  م ددددد متي  

 ال   من    متا  
 .ولا: التصرف في العقار الموهوب تصرفا نهائيا قبل الرجوع في الهبة أ

  دددد ن   م يدددد  تددددا لدددد    م  مددددب  مالدددد    ددددمل هدددد   تددددا لعددددب  مع دددد     تدددد ث  تكدددد    مثدددد   م هعددددا 
تكدددد    ا ددددب   مدددد  ع يدددد ف   نعدددد   دددد     نددددأ  م هدددد    لدددد  ت دددد    م  لدددد   مددددا تددددا  مئددددا   م  لدددد   
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اع   م  ي   مئ   عا   متعلي   م    اا ال   م  ن    م  نا)   ك ف ا    معيأ   مع     متا ت أ ال   م لكيب(   - 4
 .036    8 م  هأ  م  ع   ج 



                                                                                           أحكام هبة العقار                                                                       :الثاني الفصل

 

- 613 - 

 

تددددا ت  ت دددد   مث مثددددب  مها ادددد     م دددد     دددد ن   دددد   699يددددا  م دددد        دددد   دددد  ن دددد  ال1ت دددد ت  ن  ايدددد 
 ملأعدددد ي   دددد   م هدددد   تددددا  م عددددب م مدددد ل      دددد  كدددد    ددددنا إ  تددددا  م دددد     مت ميددددب   ) يددددا هدددد   تي دددد  

  ددددد  اليدددددا  ددددد  لددددد   ععيدددددأ    تعددددد       ددددد    ندددددا     إ   ت ددددد    م  لددددد   مدددددا تدددددا  مئدددددا   م   ...
  تددددا لدددد    م  مددددب  دددد    كدددد    مت دددد   عيعدددد     لعددددب       دددد   لدددد      اليددددا ي تنددددأ  م هدددد  ( يدددد   عيعتددددا

 ي تندددددأ  م هددددد   ع  ي يدددددا  ددددد    تدددددف اددددد    يددددد   مت   دددددا    اددددد    يددددد   مت   دددددا  مددددد م  كددددد    ددددد  
 2ث   هعا.  مب   تنأ ع    م       ميس ما   م ح    ي        م ه   تا ل    م

  .عينيا للغيرثانيا: ترتيب الموهوب له على الشيء الموهوب حقا 
ن دددد  ي تدددد    دددد   تددددا لدددد    م  مددددب   يت دددد    م  لدددد   مددددا ت دددد ت  ن  ايدددد  تددددا  مع دددد    م  لدددد      

ا    نددددد    ددددد   م ددددد ن ننت ددددد      دددددأ  يددددد    مدددددن  ك ددددد   مددددد ل    ددددد     ت ددددد        اينيددددد  اليدددددا 
   يدددددا يهددددد  لنددددد   مت ييدددددا عدددددي   ددددد متي  يت  ددددد   كدددددف كددددد  3ت عيددددد   م   اددددد   مع  دددددب تدددددا لددددد    م هددددد  
  ن    ال  ئ    م ا    م تعل ب ع م ه  .

إ   نددددددا  عدددددد   م دددددد ل تددددددا ت  ددددددي  لدددددد ي   م دددددد متي   هدددددد  اليندددددد   مت دددددد        ع يهدددددد ا م   دددددد ف 
اتع  لددددد   ددددد   مددددد ا     متدددددا كثيددددد    ددددد  ت ددددد ح   ددددد ف هددددد    ت ييالددددد  اددددد   اددددد    مدددددع أ   ع  اددددد    م  

اتدددددد    س تدددددا   مدددددب  ددددد  إ   إ    ع ددددد   ت ددددد  م  ددددد   ع  ددددد    م عدددددب  مددددد      الددددد   مع ددددد    تددددد ا  
ا دددددد   م عددددددب  لدددددد      إمدددددد  ت دددددد  ئدددددد    دددددد  ئدددددد     م دددددد ب كتدددددد  ت  ايدددددد   دددددد  ايدددددد           دددددد  
  تدددددد ميس   لدددددد     ددددددت أ     إكدددددد        مت لدددددد   كدددددد  تددددددا  مع دددددد  ك مئددددددكليب  تت تددددددأ  مدددددد ا   تددددددا لدددددد 

ا متددددا    م دددد     م دددد ن  تددددا     دددد      ن نددددنعدددد  ف  م كدددد       مئدددد     م  ل عددددب  م  مددددب  ع دددد    مع دددد     
 مع دددد   دددد   م دددد س  ئدددد ع  ععيدددد   تددددا  ددددي    ادددد    مددددع أ  ينئددددأتددددا    تددددا  م   ادددد   مع  ددددب   اليددددا 

       نددددددا  ئدددددد   ا  إ      م  لدددددد  دددددد ي     ددددددت تي  مه يددددددأ   ك  ادددددد    م هدددددد   تددددددا ا دددددد  نئددددددأ تثددددد  
ت ددددددد   م عدددددددب متا ف إ    ددددددد  عندددددددا  اتعددددددد     ئ  ددددددديب       دددددددأ  عددددددد إ دددددددت ه   ا ددددددد     مددددددد    لعدددددددا  

عئددددد      يئدددددت   تدددددا  مددددد ا يي  تددددد ت   مئددددد     مع  دددددب  متدددددا يهددددد  ت ت لددددد  تدددددا     اددددد     ددددد ايب 
       دددددددب تت ثددددددد  تدددددددا  م ددددددد     متدددددددا تت ثددددددد  تدددددددا  م ددددددد ب   م  دددددددل ب   ملليدددددددب ع   ددددددد تب إمددددددد  ئددددددد
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مددددف يددددن  الدددد   دددد    عينددددب م تع دددد     دددد   ادددد     م دددد ن  تع  دددد    م دددد   تددددا  ادددد    م هدددد    ت  م ي  
تيهدددد     ت تددددأ  ددددأ   دددد    ددددنب  دددد  تدددد  يخ إعدددد  ف  مع دددد    مدددد  ت دددد    الددددب  دددد     م دددد  تددددا   مددددع أ 

...  يهدددد   مها ادددد     متددددا تددددن  الدددد  )  م دددد نا  م دددد ن   دددد   50 تددددأ  مدددد ا   إا دددد   عددددن   م دددد    
    دددد  تي دددد  يتعلدددد  ع م يدددد  تكدددد  (    ت تددددأ  مدددد ا   عدددد م   دددد  تدددد  يخ  مع دددد        ك ندددد   يدددد    ع مددددب...

يي  ي  ددددع   مددددا  يددددا ت يدددد    تددددا  دددده   م  دددد      م ت دددد نب  مع دددد      دددد    م   معددددب  دددد   مدددد ا  
 م ت ددددد   تأ ددددديس  م ددددده   22-12 ددددد   م   ددددد ف   دددددف  19 م  ددددد ايب   لددددد   ددددد  ن ددددد  اليدددددا  م ددددد    

إم دددددد           من دددددد  ع  ددددددخ    إع دددددد      ادددددد     م  دددددد    م   يددددددب إمدددددد إ) مع دددددد     يددددددا تددددددن  الدددددد  
إئدددد   ل    ي كدددد   ع م دددد   إ  إ   تددددف إئدددد   ل    ددددع    ع دددد  مل دددد     ن ددددل   دددد   ن تهددددب ادددد   ثدددد ا  تددددف

  م ت دددددد   إادددددد      ددددددح  م   ددددددا  9519ندددددد ت ع   96 م دددددد    تددددددا  10-19 دددددد   م دددددد    ددددددف  090
 معددددد ف  تأ ددددديس  م ددددده   مع ددددد          تدددددف إثعددددد   لددددد     ئددددد    ع  هددددد  ئددددد      ددددد   م  ددددد تة  مع ددددد    

 1.(تأئي    ئ       ت  يف ن  ب     م ل   م  ه   اليا
ثدددد   م هدددد   ع من ددددعب مل يدددد   مدددد    ا    م هدددد   يهدددد     تئدددد    مدددد       عندددد    الدددد   دددد  ت دددد ف تدددد

نئدددد  مددددا   دددد  ايندددد  تددددا  مع دددد    م  لدددد   يت  دددد  الدددد  ئدددد    مدددد ا    دددد  ا  ددددا   ددددن يا عددددي  لدددد ي  
  م  متي  تي   يلا  

 حق العيني قبل شهر دعوى الرجوع.ترتيب ال -1
  الدددد   مع دددد   عدددد م    معينددددا  م ت تدددد  مل يدددد   تدددد  ت تدددد  لدددد    م دددد  ددددث أ ي ددددت    م  لدددد   مع دددد  

 2تتت  يب  م ت  نب  ل   م ه   تا  م عب. ع  ئ    مع ي ب   
 .ترتيب الحق العيني بعد شهر دعوى الرجوع -2

   ددددد  تدددددا  م عدددددب تدددددا  م   تةدددددب  مع   يدددددب تددددد إ   ت تددددد   م ددددد   معيندددددا ععددددد  ئددددد    اددددد    م هددددد   
  ه ددددب  م  لدددد   مدددد   ي ددددت    مع دددد    م  لدددد     ميدددد   دددد  كدددد   دددد  مل يدددد    م دددد    م يدددد    ي دددد   تددددا  

 3 م ي   م ه   ال   م  ل   ما ع متع يل  ت   مل   ا   مع  ب.
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 خلاصة الفصل الثاني:
ك   ددددلب م دددد  ت دددد ف  كدددد   تددددا لدددد    م  دددد    مدددد   يتعلدددد  ع م كدددد ف  متددددا تددددنةف لعددددب  مع دددد   تددددا  

ت ك ددددددددا  م   ادددددددد    م دددددددد       م عددددددددب  مع   يددددددددب ا دددددددد  ك دددددددد ا   مع دددددددد   ي كدددددددد    متئدددددددد يأ  مها ادددددددد   ت نددددددددا
 دددددد ي   تدددددد ت  كدددددد   دددددد   م  دددددد    م  دددددد    م ددددددع    ددددددأ  دددددد         ت  دددددد  نع دددددد   مع  ددددددب  يا يهدددددد   

   إكددددد    ددددد  تعت ي ددددد   ددددد   لددددد كددددد    لددددد          ددددد   معيددددد    متدددددا    ندددددأ  ملليدددددب   نت ددددد   اددددد   ل   إ
مدددد   ت ك دددددا   ا دددد     ادددد     ددددب ت ددددد   ب لدددد   مع دددد     اتعدددد        ددددد   م عددددإتدددد ميس  الدددد   ددددت أ    إ
اتعددددد   م ئدددددد    مها اددددد   ا دددددد  لعدددددب  مع دددددد    ددددد   مع دددددد    مئدددددكليب  متدددددد  ي دددددت ه  إت    دددددد  تددددد    مدددددد  إ

ك ددددد   ندددددا   تعتعددددد   م عدددددب ت  دددددب إ  عت  ددددد     عدددددب  م يددددد ا  كددددد ك     مددددد  ت ددددد    الدددددب  مدددددع أ   ددددد ا   
 م  مددددد   م  ي دددددا ملع ددددد    هددددد     ي ددددد   مع ددددد   كدددددي  تدددددا  مع ددددد   ت تددددد  ية ددددد   م  لددددد   مدددددا ع ة ددددد  

 ددددد  ث دددددب إهددددد    م  ثددددد    ددددد     ددددد ب  م  ددددد يب اليدددددا   ع ه  ادددددب  ددددد    هددددد      عددددد   عت ثي دددددا انددددد   
 ت دددد    م دددد يعا م  ادددد    م  مددددب ثددددف ئدددد    ع م   تةددددب  م دددد عأ   دددد    ت ددددهيلا تددددا   ددددل ب  مت ددددهي    

    . مع   يب  اأف  م ي  ع مت     م       ال  ل    مع
متا  ددددد    تع  مدددددب مكددددد  إ   ددددد ي     تددددد   ثددددد     م ت ثلدددددب تددددد   اليدددددا تددددد     عددددد ف ا ددددد  لعدددددب  مع ددددد  

 يددددا يلتدددداف  م  لدددد  عن دددد   لكيددددب  مع دددد    م  لدددد      م  لدددد   مددددا تهدددد   عع دددد     مددددععل دددد   م  لدددد    
تدددددا  م   عددددد     ددددد     معيددددد    م  يدددددب دددددت         يلتددددداف ع ددددد     متعددددد ل     ت دددددلي ا مل  لددددد    كددددد 

ععددددد ل  يلتددددداف عت دددددلف  مع ددددد    م  لددددد   مدددددا   مع ددددد   لعدددددب  لددددد   مدددددا عدددددأ     معددددد ل إ   ك نددددد  تددددداف  ميل
 ت    ي  م   م  عنيب  عي   م  ل .إ تأ ن      م عب    مف يك  لن   ك   يلتاف ع

 دددد   ددددتثن اا  لدددد    دددد   ملأعدددد ي  تإا  م عددددب لدددد    دددد  لدددد      مهدددد ي  ع مدددد ك   ي دددد      م هدددد   تدددد     
   لندددد    دددد ي ي  م     ددددب  دددد   م هدددد   تدددد  لعددددب  مع دددد    يددددا ي كدددد  يئدددد    مهدددد    مهدددد   ك دددد   نددددا  

 م هدددد   ع مت   ددددا ع  هدددد  ا ددددد    دددد ا   دددد   انددددد   م  ثدددد         ددددت     مددددد  يكدددد   مل  لدددد    يددددد  
  مت   ا    ع  ه   تأ  ا      ايب ي  م  تي   ع م ه   .

    لددددد   يدددددد ف    ندددددأ  م هدددددد   تددددد    ك ندددددد    ددددد   تدددددد   م ئددددد    مها ادددددد    يددددد   الدددددد  إ ك نيدددددب  م هدددددد     
 م عددددب  دددد   هدددد  ا  ج  م  لدددد   مددددا    م دددد     دددد ل      دددد    يدددد  مددددا  كدددد   إ   ت دددد    م  لدددد   
مدددددا تددددد   مع ددددد    م  لددددد       يددددد   ددددد   عيعتدددددا       ت ددددد   م عدددددب ع  ددددد   م ن عدددددب  مع  دددددب  ين ددددد  ي ددددد   

     م  ل  ت   م ه  .
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   من  ددددد    م ددددد   يب  متدددددا  ن   ددددد عددددد    م  ددددد  ت      ل  لددددد   يدددددا يلتددددداف مل هددددد    ثددددد   ع من دددددعب م
عددددد    مع ددددد    م  لددددد   إمددددد     ع من دددددعب مل  لددددد   مدددددا  يدددددا يلتددددداف  م  لددددد   مدددددا الددددد   مع ددددد    م  لددددد  

تعلدددد   ي تدددد  لدددد    مثدددد  مل يدددد   مدددد  ن تهددددب انددددا ععدددد   تددددأ  ادددد    م هدددد     كدددد م      مث دددد    م م  لدددد    
 عددددد   م  لددددد   مدددددا  يدددددا     م هددددد     ي تددددد   ثددددد     مت ددددد   تيدددددا  ددددد  نتيهدددددب   دددددا ع مع ددددد    م  لددددد  

 م   كدددددا  م  ن نيدددددب   م ددددد  كددددد   لددددد    م يددددد    ددددد  م ددددد    م يددددد    مددددد     يدددددب مل  ددددد      هعيددددد  ع من دددددعب 
  منيب.
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 خاتمة.
فييييييا  يمكييييييل  أنهييييييل  يدييييييلم تفيييييييم نييييييل ميييييييم  ي    يييييي   ين ك أ يييييي  فييييييا نل ييييييل   تيييييي   ي دييييييل  فييييييا  

يظيييييي   ينييييييل ت  ينليأيييييي  كشييييييهم ناييييييل    كنييييييل  تييييييلي    يكشيييييي أا  ي ف نيييييي ل ف يييييييم  ك يييييي  ييييييييل تييييييفل  ين ييييييلني
كهك يييييييأم نيييييييل ى نأييييييي  نوييييييي  ن يييييييكلب  ي يييييييلا   يدليليأييييييي   يييييييي  يكف أ  يييييييل  ينتلشييييييي  نوييييييي   ي نييييييي   ينليأييييييي  

كت نيييييا فأويييييل  هلييييييم أيييييك  نيييييل  أيييييي  ي يييييم ىم ييييي  نيييييل فيييييا  يك ييييي فلت  ينليأييييي   ي ليييييي   يص  ل شيييييمليلأ
لآمييييي ا لهييييي   كدلأييييي  ىل  ييييي   نييييييم  يييييل كا يييييأم  ي يييييل   فيييييا  يييييي يأل ل فغليتيييييل نيييييل أهيييييلل  يغييييي    نيييييل 

 . ينات  ل لأي   نا  ينكت   يم
يكتيييي   فييييا  يوتيييي   ي دل أيييي  ك يييي  نييييل ىم يييي   يك يييي فلت  يكت نأيييي  اأيييي  كك ويييي  م ل كوييييل فييييا ف ييييم  ل  

  أشييييهم ينليهييييم  يييي لا   ننيييي    كييييفلم ايييي    كييييم تلى ييييلف  لييييي  ل ل  ييييل نويييي   ي دييييل  يظيييي   يدأنكييييم فوييييل
ييييي   ل يييي  ىل أهييييلل  يل  يييي  نويييي     أيييي  هلفأيييي  تهييييم نييييل أاييييأ  تويييي    يك يييي   نييييل ل يييي    ت م ل ييييل 

نهليأ    ك    ه يو دل   ي  ب لنهليأ  يد م ينل ىق   نوأم ل نل أك وق تن  .ل ل تم  
يكشيييي أا  ي ف نيييي ل تييييأل ي ييييلص نلنيييي  فييييا ظييييم كشييييكت  يدييييل يأل  ينيظنيييي  يوتيييي   ي دييييل  فييييا    ل  يييي  

  تلى يييييلف  ليييييي  ل  يييييلم  ينشييييي    ي ف نييييي ل لفييييي     يييييل ت  ييييي  ندك يييييت    لأمأييييي امل ييييي  هنيييييل ىل  ييييي ه ل 
فيييييا م ييييي   ىاليييييي  ليييييي   يدييييي    ت لل  ينييييي يا أييييييظ  لأ يييييت  ىاهلنويييييل ل تيييييل  هلنيييييم يووتييييي  فيييييا  يديييييلي

نيييي   ييييي ل فيييي   نوأيييييل  يكيييي قأق فييييا  مكيفوييييل  لأل   ي يييي  ت  يكشيييي أ ا  نييييا ك يييي   ل ل د ييييلنأ  نييييي  ل يييي ي
  لأه   ا أ  . ك  م تللأقلب نيول ل  ى

قك  ايييييلت  يكيييييا يفنيييييم ىل كيييييل  تا ييييييل ليييييي   نوييييي  نيييييل  ييكيييييلن  ل ىهيييييم  يييييي   ف ييييييل يول يييييلم فيييييا م 
 يل ت ف  أ أ  فا    ت    ييدلنص .ك لن  ل 

 النتائج.         -
    ييييكيل ينل ييييل   تيييي   ي دييييل  فييييا  يكشيييي أا  ي ف نيييي ل  يميييي   ت نويييي  نييييل  ييكييييلن  ككن ييييم   نويييي   ييييل 

 فا :
 من حيث مفهوم هبة العقار. -
   نيييييييل قييييييليلل  لأ ييييييي ا تفيول: كنوأيييييي  تيييييييي  202ينييييييل ا نيييييي    ينشيييييي    ي ف نييييييي ل  يوتيييييي  فيييييييا يييييييص

ىل  ينييييي     ينيييييليها   أييييي   نيييييل أيايييييظ نوييييي   ييييي    يك  أييييي  ىييييييم ندكيييييت  ا فأيييييل نيييييلنيييييل    ل 
أيويييييل قكتيييييل    ويييييم أونيييييم  ي  أييييي  نيييييل  ي يل ييييي   ي ل  أييييي   يكيييييا كديييييل  نوأويييييل  يوتييييي  نيييييل ت ييييي    ى

هيييي   نيييي   كل ييييأام يو تأ يييي   يدليليأيييي  يووتيييي  فأنييييل ل   هليييييت ك يييي فل ني يييي   ياأييييلا ليأيييي   يكتيييي   ل 
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م  لأنيييييي   ييييييي ل  يدتييييييل ل  تفيوييييييل كي ديييييي  تلىأ ييييييل  202هك يييييي  تلىشييييييل ا فييييييا يييييييص  ينييييييل ا    ىل نديييييي  ل 
 .تفيول ند  أ و  نيم

   ندلنييييلت نأفكوييييل فيييي ل   ييييي  أ  ووييييل كي يييي   تم ييييلنص ل  نكتييييل  ىل ناييييم  يوتيييي   ييييل  ي دييييل للنويييي
  فيييف   نيييل أنأيييف  يييل نيييل  يل يييأ   يييل ىيويييل ندييي  أيييك  نيييل تيييأل ل  أ  يييل  نيييل  يك ييي فلت  يدليليأييي نييي

 دييييل   لأاأييييل  تأينييييل  يل ييييأ   ييييا ك يييي    كت نييييا أنكيييي  ى يييي ه لييييي  نييييل ت يييي   ينييييلت ل  ىل  تيييي   ي
 .   ت نل  يل    فا ن    ينلت  كت  ل أ  لكفم  اهنول نكك 

  تليي ييييت  يولقيييي  فيييي ل  ي أ ييييم تأيييييم ل تييييأل  تيييي   ي دييييل  أك  يييي  فييييا يفلنييييم اأيييي  ىيييييم أييييك  نويييي  ل
 ل م  يكفتأ  في   ل  فأم.

 مكي  ندييي   تييي   ي ديييل  نيييل ندييي   يتأيييا فيييأهنل فيييا  ي يييل    اأييي  ىل  يتأيييا  ىنيييل فأنيييل أك ويييق تييي
 .ت فا األ ك ي   يوت  نل  يكت نلتن لل لأ كت  نل قتأم  ي

 يلقوييييي  يونوهأييييي   ييييي  ليييييي   يييييي  فييييي ل  تييييي   ي ديييييل  ككنأيييييف نيييييل ندييييي   ىأ يييييل  تهليويييييل نيييييل  ي ديييييل   ي
ا   يني  ييييي   فويييييل   أيديييييم نوهأييييي   يشيييييأ يييييل  نيييييل  ي ديييييل   يكيييييا كييييي   نوييييي   فيييييا ايييييأل ىل ندييييي   ى

 . ينؤ  
 من حيث الإنعقاد. -

 قتييييلم نييييل  ينل ييييل  يييييم ل ييييلف  لييييي   يييي ل ا كييييلف   يييي  ل    تيييي   ي دييييل  ت أ ييييل  نييييل  يل كي ديييي
 ين ولتيييي  فييييا هييييم نديييي  نييييل  ي دييييل  ل ينكن ويييي  فييييا  ي  ييييل ل يناييييم   لأ هييييلل  ينل ييييلنأ   ي لنيييي 

أك كيييي  نويييي  توتيييي   ي دييييل  ككن ييييم فييييا  يشييييهوأ  ل ياأييييلفا  ل    ل ييييلف  لييييي  ى هييييلل مل يييي ل ي ييييت 
 . يل  ين وق يتكمو    ه  لأ هلل لقل  ند   يوت    نالم كات  لنو  

 ييييييييكأ لنول ي نويييييييي  نييييييييل  ى يييييييي    ت  ي  يييييييينأ  ل ييييييييل   تيييييييي   ي دييييييييل  أكلقيييييييي  نويييييييي   يييييييي ل ا لل ي 
نكتييييييل  ىل نديييييي   يوتيييييي  نديييييي  ىل ييييييل  لف   وييييييل فييييييا قلييييييي    يييييينا نويييييي    ين ولتيييييي  قليليييييييل نييييييل

 ي يييييي  ن  لىمأيييييي   شييييييو  ل   ي ييييييلتا تن كشييييييأ شييييييهوا لهيييييي   ك يييييي أوول ييييييي ب ن ييييييوا   يك يييييي أم ل 
 .تلينالفظ   ي دل أ 

 نييييل  202 ييييي  فييييا يييييص  ينييييل ا  يييي  ا  ت ييييل ف ل يييي     تيييي  يو يييييأل ل  نشيييي    ي ف نيييي ليييييص  ي
 قليلل  لأ  ا.
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 من حيث إمكانية الرجوع. -
   فويييي   نيييي ا  ي لنيييي   يكييييا كد ييييا ت يييي    ييييل فه ييييك يل   نييييل  يدللأ كتيييي   ي  ييييل  فييييا نديييي   يوتيييي  

  ل  ىل  ينشييييي    ي ف نييييي ل يييييي  أييييييص نوييييي   ييييي ق ننل  ييييي   لل  يييييل  نل  يايييييق نميييييلم يلأتيييييلأل
      ياق.

 يهيييل    يييا تيييأل  يل  ييي  ل ينل يييل  ييييم كييي   ي  يييل  تليك    أيييك   ي  يييل  تنل ييي  ندييي  كيييل أدا نكييي
 يد ييييل  ل   نييييل  فيييي   ينل ييييل  يييييم ك ييييوأ   ي دييييل   ينل ييييل  اأيوييييل أنهييييل يول  يييي   يو ييييل  لييييي  

 ق لنأ  كد ا تلي  ل . ل ي  تنل    نلب  نل ى م ل ك     ندل ه نيم
   ينيييييل  يييييل ندأييييي  ت ييييي   قأيييييل  نل ييييييا  ي  يييييل   يني يييييلص لايييييق  ي  يييييل  يلأتيييييلأل ييييييأ  ن وديييييل ل   

نيييييييل قيييييييليلل  لأ ييييييي ا ل يييييييا  يوتييييييي  نيييييييل ى يييييييم فل    ينل يييييييل  ييييييييم ىل  202نوأويييييييل فيييييييا  ينيييييييل ا 
ي ييييينلل قييييي   نوأيييييم ىل ق يييييل   أيييييل ييييييم ىل ل   ك ييييي    ينل يييييل  ييييييم فيييييا  ي ديييييل   ينل يييييل  

 .هأ  ىل ىل أ  م نيمفل يلقي يونوك   
 الإقترحات . -

نوييييي  ى ييييييل   ييكييييييلن   ينكل ييييييم ليأويييييل نييييييل ميييييييم     ييييييكيل ينل يييييل   تيييييي   ي دييييييل  فييييييا  يكشيييييي أا ل  
 قك  الت ككن م فأنل أوا:ن ل أنهييل ىل يد   ن نلن  نل  ى ي ف 

 من حيث مفهوم هبة العقار. -
   ا  اأيييي   نكت  ييييل نييييل قتأييييم لل  ينشيييي    ي ف نيييي ل يظيييي  ىاهييييل   يوتيييي   يييينل ىاهييييل  قييييليلل  لأ يييي

يوتيييي     لأاييييل م  يشم ييييأ  ل  ىييييييل يدكيييي أ نوأييييم  يييينول لييييي  ىاهييييل   يدييييليلل  ينيييي يا  ييييي  ىل  
ينل  ا كك وق تنليم.نيق  يول تشمص  يل    ل     

  يظيييييي   يك  أيييييي   ينشيييييي    ي ف نيييييي ل يووتيييييي   ييييييي ل  ييييييل   يييييي  ندك يييييي  يدكيييييي أ نوأييييييم ك  أ ييييييل ى ق
 . ي أل تي نل  الم األت  يل     نوأ  أكن م فا:   يوت  ند  كت نا أ أ  ك

 ليييييي   يييييي  أييييييص  ينشييييي    ي ف نييييي ل نوييييي    يييييل ف كا أييييي  ندييييي   يلنييييي  تليوتييييي   لأنييييي   يييييي ل ى ب
ينتيييي ى لم ييييلنول يودل نيييي   ي لنيييي  لن ييييل   ييييي ي    لييييي  نؤأيييي  لقييييل  مييييي  تييييأل شيييي  أ  يدييييليلل

 .ل     يص أك نل اه   يلن  تليوت يدك أ نو   ينش    ي ف ن ل ل 
 يدكيييي أ نوأييييم ي دييييل   يوتيييي   ل لنييييي  نشيييي    ي ف نيييي ل ى  ييييم  ييييييص نويييي   لآ ييييل   يكييييا كك كيييي  لل  ي

  ينل ل  يم .ك ت   ىيكفنلت هم نل  يل    ل ل لف  ي لص 
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 هأيييي  يدكيييي أ نويييي    ينشيييي    ي ف نيييي ل  ييييييص نويييي   ى يييي    ت  يل  يييي  لكتلنوييييل نييييل ى ييييم يدييييم نو
ي يييييأل اأييييل ل يييي  نويييي   ينل ييييق  ياييييلق : ل   لييييي    ي دييييل   ينل ييييل  لييييي   ي يييييأل ل ينكن ويييي  فييييا

  ىنييييل ل   لييييي  نأكييييل هييييلل نويييي   ينل ييييق  يدأييييل   دييييل  تشييييول ا نييييأي ه نييييل ى ييييم شييييو  لنديييي   تيييي   ي
نالفظيييييي   ي دل أيييييي  ق يييييي  ليوييييييل  تكا أيييييي  نا يييييي  ن فييييييق تشييييييول ا لفييييييلا كييييييل   نويييييي  ن ييييييكلب  ي

 . يشو 
 ي ف نيييي ل يدكيييي أ نويييي   ينشيييي  ل  فييييا نيييي    ينييييلت كفميييي  اهيييي   يل ييييأ نكتييييل   تيييي   ي ديييي فت    

هييييي   ل  لل  لأ ييييي ا كك يييينل ك  أييييي  نيييي    ينيييييلتنيييييل قييييلي 202ل ييييلف  فدييييي ا فييييا ييييييص  ينييييل ا 
كيييييييي    أدييييييييا  يم ييييييييف تييييييييأل نيييييييي    ينييييييييلت ل لأنيييييييي     لأميييييييي ب   اكا أيييييييي  شيييييييي ل م لن كييييييييم

 ت ي   يم ف فا  ياه  .  ينشلتو  يم ل 
 من حيث إمكانية الرجوع. -

 يييييا ي  يييييل  تليي يييييت  يول يييييي أل ل    ييييي ق  يدكييييي أ نوييييي   ينشييييي    ي ف نييييي ل  يييييييص  ييييي  ا  نوييييي 
م  ي  يييييييل  تليكدل يييييييا  نيييييييا  ييييييي ل ا  يكفهأييييييي  نوييييييي    يييييييل  ينل يييييييل  يييييييييل  تليك   يييييييا ل  ي  ييييييي

    فويييييييييييييييأ  يول  ييييييييييييييي  ل   ي  أيييييييييييييييق  يد يييييييييييييييلنا.                                                           تيييييييييييييييلي  ل  نيييييييييييييييي   ي  يييييييييييييييل  تليك   يييييييييييييييا ل 
 يكغأأييييي  نيييييل ا  ياييييق فيييييا  ي  يييييل  نيييييي  فل م هنييييل يدكييييي أ نوييييي   ينشييييي    ييييييص  ييييي  ا  نوييييي  

نييييل ا  ي دييييل   ينل ييييل  لييييي  نييييل هييييلل نوأييييم ىل نييييل ا نوهأكييييم يونل ييييل  يييييم ت يييي  ىل  ك يييي   ل 
هيييييي    يييييي ل ا  ييييييييص  ا ل   ف م  ينييييييليا نييييييل   يننيييييييل  ل فأييييييم ك يييييي فل يييييييلقي يونوهأيييييي  لفدييييييل يدلنيييييي

 ي ييييف   ي ييييوأ   ي  ييييل  قلننييييل فييييانويييي  الييييي   يوييييي   ي فنييييا يو دييييل   ينل ييييل  نييييا تدييييل  اييييق  
 .نيم

 نهليأييييي   ي  يييييل  يول يييييي أل نيييييل ل     نل ييييييا   أييييي ا كايييييلم  لل ل وييييي   ينشييييي    ي ف نييييي ليدكييييي أ ن
 .ن    ينلت ل نلت ىا   ينك لق أل : ن   ىا   ينك لق ألتأيول

  نييييل يدكييي أ نوييي   ينشييي   قيييا  ييي    ي ييي   ل     ييييص  ييي أ  ت ييي    يييل ف  يكديييلم ايييق  ي  يييل  
 .م يل    لي  ل  كم ت   لفلك

 ي يييييي ا يلأتييييييلأل   ييييييك نلم  ف نيييييي ل ل ييييييلف  يييييييص أواييييييق فأييييييم  ي يييييي  ل يدكيييييي أ نويييييي   ينشيييييي    ي 
  ياق فا  ي  ل .

   .ل ا  ييص نو  ن في   يكيلفم نل  ياق فا  ي  ل  فا  ي د  نا ليف    ينكيلفم تم   
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  أل ييييي  فأيييييم ليكفنيييييلت يدكييييي أ نوييييي   ينشييييي   ىل أ ييييي   ة يييييل   ي  يييييل   نيييييل  يوتييييي  ت  يييييم هلنيييييم
 ييييي ل ك وييييق   لهيييي   انلأيييي  ادييييلق  يغأيييي  يد ييييل  تييييلي  ل  ينل ييييل  يييييم ت يييي    يييي  ل هييييم نييييل  يل 

ا  يدييييليلل  ينيييي يا يظيييي   نيييي   كيييي    ين ييييفي  يودل نيييي   ي لنيييي   ينديييي  ا فييييادييييم تلي دييييل   ينل ييييل  ل 
 .يم ل أكول
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 قائمة المصادر والمراجع.
 برواية ورش القرآن الكريم  

 .أولا:النصوص الرسمية
 :القوانين والأوامر -أ 

 القوانين 
،)الجريد  ، المتضاااااااااامن  اااااااااا  ون ا  اااااااااار 1048يو يااااااااااو  90الماااااااااا ر   اااااااااا   11-48القاااااااااا  ون ر اااااااااام  -1

 براياااااار  42الماااااا ر   اااااا   94-90المعاااااادت والمااااااتمم ب لقاااااا  ون ر اااااام ، (1048ل اااااا ة 48الر اااااامية ر اااااام
 90-90(، والمصااااااا دب وجيااااااان بموجااااااا  القااااااا  ون 4990ل ااااااا ة 10)الجريااااااد  الر ااااااامية ر ااااااام  ،4990

 .(4990ل  ة 84)الجريد  الر مية ر م 4990م ي  98الم ر     
، المتضااااااااامن التوجيااااااااان العقااااااااا ري المعااااااااادت 1009 اااااااااو مبر  14مااااااااا ر   ااااااااا   40-09 ااااااااا  ون ر ااااااااام  -2

 80الر اااااااامية ر اااااااام  ، )الجريااااااااد 1000 اااااااابتمبر  40الماااااااا ر   اااااااا   42-00والمااااااااتمم باااااااا  مر ر اااااااام 
 (.1009ل  ة 

المتضاااااااااامن  اااااااااا  ون ا و اااااااااا  ، )الجريااااااااااد   1001-98-42الماااااااااا ر   اااااااااا   19-01 اااااااااا  ون ر اااااااااام  -3
-90-44الماااااا ر   اااااا   92-91(، معاااااادت ومااااااتمم ب لقاااااا  ون ر اااااام 1001ل اااااا ة  41الر اااااامية ر اااااام 

-14-18الماااااااا ر   اااااااا   19-94(، والقاااااااا  ون 4991ل اااااااا ة 40، )الجريااااااااد  الر اااااااامية ر اااااااام 4991
 (4994ل  ة  44الر مية ر م ،)الجريد  4994

، المتضاااااامن ت ناااااايم ما ااااااة المو ب،)الجريااااااد  4992 يفااااااري  49الماااااا ر   اااااا   92/94القاااااا  ون ر اااااام  -4
 (.4992ل  ة  18الر مية ر م 

المتضااااااااامن  ااااااااا  ون ا جااااااااارا ا  المد ياااااااااة  4994 يفاااااااااري  40المااااااااا ر   ااااااااا   90-94 ااااااااا  ون ر ااااااااام  -5
 (. 4994ل  ة  41وا دارية، )جريد  ر مية ر م 

 الأوامر 
المتضاااااااامن حوااااااااداد م اااااااا  ا راضاااااااا  العاااااااا م  1020-14-42الماااااااا ر   اااااااا   28-20 ماااااااار ر اااااااام ا -1

 (.1020ل  ة  04وتأ يس ال جت العق ري، )الجريد  الر مية ر م 
، المتضاااااامن القاااااا  ون المااااااد  ، المعاااااادت والمااااااتمم، 1020 اااااابتمبر  42الماااااا ر   اااااا   04-20ا ماااااار  -2

 (.  1020ل  ة  24)جريد  ر مية ر م 
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المتضاااااااااااامن  اااااااااااا  ون الت ااااااااااااجيت،)الجريد   90/14/1022لماااااااااااا ر   اااااااااااا  ا 190-22ا ماااااااااااار ر اااااااااااام  -3
 ( 1022ل  ة  41الر مية، ر م 

 1المتعجااااااب باااااا لتو يب، دياااااات  ياااااا  الت فياااااا   اااااا   1029دي اااااامبر  10الماااااا ر   اااااا   29/01ا ماااااار   -4
الماااااااا ر   44/42(، المعااااااادت ب لقاااااااا  ون 1029ل اااااااا ة  192،)الجريااااااااد  الر ااااااامية ر اااااااام 1021جااااااا  ف 
 92/94(، المجغاااااااا  بقاااااااا  ون 1044ل اااااااا ة  44د  الر اااااااامية ر اااااااام ، )الجرياااااااا1044يوليااااااااو  14 اااااااا  

 18، المتضااااااامن ت نااااااايم ما اااااااة التو ياااااااب، )الجرياااااااد  الر ااااااامية ر ااااااام 4992 يفاااااااري  49المااااااا ر   ااااااا  
 (.4992ل  ة 

 :المراسيم 
المتضااااااااامن تأ ااااااااايس ال اااااااااجت العقااااااااا ري  1022مااااااااا رس  40المااااااااا ر   ااااااااا   22/24المر اااااااااوم ر ااااااااام  -1

 (.1022ل  ة  49المعدت والمتمم،)الجريد  الر مية ر م 
 ثانيا: المؤلفات 

  العامة:الكتب 
 كريااااااااا ، معجااااااااام مقااااااااا ييس الجغاااااااااة، ت قياااااااااب وباااااااااد ال ااااااااا م بااااااااان  ااااااااا رون، دار الجيااااااااات، لب ااااااااا ن،  ابااااااااان -1

 . 2،ج1،1001ط
 . 1)د. .ن(،ج ابن م نور، ل  ن العر ، دار ص در، بيرو ، )د.ط(، -2
 . 1041، 4أ مد بن   رس  كري ، معجم مق ييس الجغة، م   ة الر  لة، مصر، ط  -3
أ مااااد  اااا  وجاااا ، مااااديت لجعجااااوم الق  و يااااة ال نريااااة الع مااااة لج ااااب وتطبيق تااااا   اااا  القااااوا ين الج ا ريااااة،  -4

 . 4914دار  ومة، )د.م.ن(، )د.ط(، 
أ اااااي  دو  وي لاااااد رماااااوت، ا طااااا ر القااااا  و   والت نيمااااا  لت اااااجيت العقااااا را   ااااا  الت اااااري  الج ا اااااري، دار  -5

 . 4994 ومة، الج ا ر، )د، ط(، 
رو اااااا ، العقااااااود الااااااوارد  وجااااااد المجكيااااااة  اااااا  القاااااا  ون المااااااد   )البياااااا ، المق يضااااااة، الابااااااة، أ ااااااور العم -6

 . 4994، 1ال ركة، القرض والديت الدا م، الصج (، دار الفكر الج مع ، ا  ك درية، ط 
 .4998أ ور طجبة، العقود الصغير  )الابة والوصية(، المكتبة الق  و ية،)د.م.ن(، )د.ط(،  -7
 .1004يج ر، المكت  الج مع  ال دي،، ا  ك درية، )د.ط(، أ ور طجبة، وقد ا  -8
 .  4994، 1بن ك ير، دم ب، بيرو ، ط البي ري، ص ي  البي ري، دار ا -9
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، 1ياااااااااار،  جاااااااااار لجطب وااااااااااة، مصاااااااااار، طباااااااااان وبااااااااااد اي باااااااااان وبااااااااااد الم اااااااااان التركاااااااااا ، ال اااااااااار  الكب -11
 .12ج،1009

ر، الج ا اااااااار، )د.ط(، الجي لاااااااا  وجااااااااة، مااااااااديت لجعجااااااااوم الق  و يااااااااة ) نريااااااااة ال ااااااااب(، برتاااااااا  لج  اااااااا -11
 .  4،ج 4990

ي لاااااااد بااااااان وجااااااا  بااااااان م ماااااااد الم ااااااايق ، الجااااااا م    كااااااا م الو ااااااا  والابااااااا   والوصااااااا ي ، )د.د.ن(،  -12
 .8 طر،)د.ط( )د. .ن(،ج

ي لااااااد رمااااااوت، ا طاااااا ر القاااااا  و   والت نيماااااا   ماااااا ر الو اااااا   اااااا  الج ا اااااار، دار  ومااااااة، الج ا اااااار،  -13
 . 4998)د.ط( ، 

بااااارا الاااااوارد  وجاااااد المجكياااااة العق رياااااة )الو ااااا (، دار   اااااران، ييااااار الااااادين مو اااااد   طااااا  ي، وقاااااود الت -14
 .  1، ج 4914، 1ا ردن، ط 

، 1002،  1الد ااااااو  ،    ااااااية الد ااااااو   وجااااااد ال اااااار  الكبياااااار، دار الكتاااااا  العجميااااااة، لب اااااا ن، ط  -15
 . 0ج 

رمضااااا ن م ماااااد أباااااو ال اااااعود، العقاااااود الم ااااام   )البيااااا ، المق يضاااااة، ا يجااااا ر، التاااااأمين(، م  اااااورا   -16
 .4919، 1 قو ية، ا  ك درية، ط ال جب  ال

  0، ج 4994، 4الرمج ،  ا ية الم ت ج حلد  ر  الم ا ج، دار الكت  العجمية، لب  ن، ط  -17
 . )د. .ن(  ا ية  ورية    يو  ، الوجي     وقد البي ، دار ا مت، الج ا ر، )د.ط(، -18
(، دار ال ق  ااااااة ، وقااااااد ا يجاااااا ر -  اااااادي يكاااااان،  اااااار   اااااا  ون الموجباااااا   والعقااااااود )حيجاااااا ر ا  ااااااي    -19

 .0)د. .ن(، ج لب  ن، )د.ط(،
ال اااااايد م مااااااد مرتضاااااا  ال  اااااا   ال ياااااادي، تاااااا ج العااااااروس ماااااان جااااااوا ر القاااااا موس، ت قيااااااب   ااااااين  -21

 . 14)د. .ن(، ج   ص ر، مطبعة  كومة الكوي ، الكوي ، )د.ط(،
 . 4998، 8 عب ن وبد الع ط  وآيرون، الو يط، مكت  ال روب الدولية، مصر، ط  -21
 . 1040، 4 ري  ، المب وط، دار المعر ة، لب  ن، ط  مس الدين ال -22
، 1000، 2 ااااااايك م ماااااااد كاااااااريم راجااااااا ، ميتصااااااار تف اااااااير حبااااااان ك يااااااار، دار المعر اااااااة، لب ااااااا ن، ط  -23

 .1ج
طاااااااااا  ر   ااااااااااين، ا و ااااااااااط  اااااااااا   اااااااااار   اااااااااا  ون ا  اااااااااار  الج ا ااااااااااري، دار اليجدو يااااااااااة، الج ا اااااااااار،  -24

 . 4990)د.ط(،



                                                       قائمة المصادر والمراجع

 

- 111 - 

 

، 1002، 1ر الكتاااااا  العجميااااااة، لب اااااا ن، ط الطااااااورل، تكمجااااااة الب اااااار الرا ااااااب  اااااار  ك اااااا  الااااااد   ب، دا -25
 . 2ج 

وبااااااا س العباااااااودي،  ااااااار  أ كااااااا م العقاااااااود الم ااااااام    ااااااا  القااااااا  ون الماااااااد   )البيااااااا  وا يجااااااا ر(، دار  -26
 . 4990، 1ال ق  ة، ا ردن، ط

وبااااااااد ال فااااااااين باااااااان وبيااااااااد ، ح باااااااا   المجكيااااااااة العق ريااااااااة وال قااااااااوب العي يااااااااة العق ريااااااااة، دار  ومااااااااة،  -27
 . 4914، 4الج ا ر، ط 

ميااااااد ال ااااااوارب ، التعجيااااااب الموضااااااوو  وجااااااد القاااااا  ون المااااااد   )مصاااااا در ا لتاااااا ام(، م  ااااااأ  وبااااااد ال  -28
 .1المع ر ، ا  ك درية، )د. .ن(، ج 

وبااااااد الااااااار اب ال ااااااا اوري، الو ااااااايط  ااااااا   ااااااار  القااااااا  ون الماااااااد   الجدياااااااد  اااااااب المجكياااااااة، م  اااااااورا   -29
 .18، ص 4، ج 1004، 4ال جب  ال قو ية، لب  ن، ط 

الو ااااااا  كم   اااااااة م لياااااااة  ااااااا  الفقااااااان ا  ااااااا م  والت اااااااري ، دار  وباااااااد الااااااار اب بوضاااااااي  ، مفااااااااوم -31
 . 4919الادل، الج ا ر، )د.ط(، 

وباااااد اي م ماااااد بااااان م ماااااد بااااان وباااااد الر مااااا ن المغربااااا ، جاااااوا ر الججيااااات ل ااااار  ميتصااااار يجيااااات،  -31
 . 4ج )د.م.ط(،)د.ط(،)د. .ن(، دار و لم الكت ،

 اااااار  الج ا ااااااري، دار اليجدو يااااااة،  العرباااااا  بيتاااااا ، أ كاااااا م ا  اااااار   اااااا  الفقاااااان ا  اااااا م  و اااااا  ون ا  -32
 . 4990الج ا ر، )د.ط(،

العربااااااااا  بج ااااااااا ج، الاااااااااوجي   ااااااااا   ااااااااار   ااااااااا  ون ا  ااااااااار  الج ا اااااااااري )الميااااااااارا، والوصاااااااااية(، دياااااااااوان  -33
 . 4، ج 4992، 0المطبوو   الج معية، الج ا ر، ط 

وجااااا  بااااان مو اااااد البايقااااا  أباااااو بكااااار، ال ااااا ن الكبااااارل لجبايقااااا ، ت قياااااب م ماااااد وباااااد القااااا در وطااااا ،  -34
 .2، ج 4994، 4لكت  العجمية، ط دار ا

وجااااااا  بااااااان   دياااااااة و بج  ااااااان البجااااااايش وآيااااااارون، القااااااا موس الجدياااااااد لجطااااااا  ، الم   اااااااة الوط ياااااااة  -35
 . 1001، 2لجكت  ، الج ا ر، ط 

وجاااااااااااا   ياااااااااااادر، درر ال كاااااااااااا م  اااااااااااار  مججااااااااااااة ا  كاااااااااااا م، دار واااااااااااا لم لجكتاااااااااااا ، )د.م.ط(، )د.ط(،  -36
 .4،ج4994

وجااااا  وجااااا   اااااجيم ن، ال نرياااااة الع ماااااة لالتااااا ام )مصااااا در ا لتااااا ام  ااااا  القااااا  ون الماااااد   الج ا اااااري(،  -37
 ، )د. .ن(.4ديوان المطبوو   الج معية، الج ا ر، ط 
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 . 4914، 4وج   ي ل ، ا لت ام   ال نرية الع مة لجعقد، مو م لج  ر، الج ا ر، ط  -38
قاااااارارا  الصاااااا در  مااااان مججااااااس الدولااااااة ومااااار  ماااااادي ب  ااااا ، القضاااااا   العقاااااا ري  ااااا  ضااااااو  أ اااااد، ال -39

  .  4994والم كمة العجي ، دار  ومة، الج ا ر،)د.ط(، 
 . 4918ومر  مدي ب   ، القض   المد  ، دار  ومة، الج ا ر،)د.ط(،  -41
ومااااار  ماااااادي ب  اااااا ، وقااااااود التبرواااااا   )الابااااااة، الوصااااااية، الو اااااا (، دار  ومااااااة، الج ا اااااار، ) د.ط(،  -41

4918 . 
العق رياااااة  ااااا  الت اااااري  الج ا اااااري، دار العجاااااوم، الج ا ااااار، )د.ط.(  ومااااار  مااااادي ب  ااااا ،  قااااات المجكياااااة -42

4999 . 
وماااااار  ماااااادي ب  اااااا ،  قاااااات المجكيااااااة العق ريااااااة  اااااا  ضااااااو  آياااااار التعاااااادي   وأ ااااااد، ا  كاااااا م، دار  -43

 .4999، 4 ومة، الج ا ر، ط
 .4999ومر  مدي ب   ،  قت المجكية العق رية، دار  ومة، الج ا ر، )د.ط(،  -44
 ري  ااااا  القااااا  ون الج ا اااااري والقاااااوا ين المق ر اااااة، دار  وماااااة، الج ا ااااار، )د  ت ااااا  وياااااس، ال اااااار العقااااا -45

 . 4918ط(، 
 . 8 ا، ج  1491، 4الفيرو  أب دي، الق موس الم يط، المطبعة الميرية، مصر، ط  -46
 .  ا 229الفيوم  المقرئ، المصب   الم ير، مطبعة بجو ين م ير ، لب  ن،  -47
 .1004 أ  المع ر ، ا  ك درية، )د.ط(، كم ت  مدي، المواري، والابة والوصية، م  -48
ليجاااااااااااد طجباااااااااااة، المجكياااااااااااة العق رياااااااااااة الي صاااااااااااة و قااااااااااا    كااااااااااا م الت اااااااااااري  الج ا اااااااااااري، دار  وماااااااااااة،  -49

 .4919الج ا ر،)د.ط(، 
 .4910م ي  د  ي ية، أ ك م الرجوا    وقود التبرو  ، دار  ومة، الج ا ر، )د.ط(،  -51
، 4ج ا اااااااري، دار  وماااااااة، الج ا ااااااار ، ط مجياااااااد يجفاااااااو  ،  نااااااا م ال اااااااار العقااااااا ري  ااااااا  القااااااا  ون ال -51

4994 . 
م مااااااد   اااااان    ااااااام، القاااااا  ون المااااااد   )العقاااااااود الم اااااام  ، البياااااا ، التاااااااأمين، ا يجاااااا ر(، م  اااااااورا   -52

 . 4992ال جب  ال قو ية، لب  ن، )د.ط(، 
م مااااااااد   اااااااا ين، وقااااااااد البياااااااا   اااااااا  القاااااااا  ون المااااااااد   الج ا ااااااااري، ديااااااااوان المطبوواااااااا   الج معيااااااااة،  -53

 . 1009، 4الج ا ر، ط 
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م ماااااد   ااااادور، الوصاااااية  ااااا  القااااا  ون الماااااد   الج ا اااااري وال اااااريعة ا  ااااا مية، الم   اااااة الوط ياااااة  -54
 . 1001لجكت  ، الج ا ر، )د.ط(، 

 .4994م مد يو   ومرو، الميرا، والابة درا ة مق ر ة، دار ال  مد، وم ن، )د.ط(،  -55
باااااا ، م   اااااااة الماااااارادوي، ا  صاااااا    ااااااا  معر ااااااة الااااااراج  مااااااان الياااااا  ، دار ال ياااااا   التااااااارا، العر  -56

 . 2، )د. .ن(، ج 1الت ريك،)د.م.ط(، ط 
ماااااروان كركبااااا  و  ااااا م  بااااادي  م صاااااور، ا ماااااوات وال قاااااوب العي ياااااة ا صاااااجية، م  اااااورا  ال جبااااا   -57

 . 4990ال قو ية، مصر، )د.ط.(، 
 .1044، 8مصطفد،  جب ، أ ك م الوص ي  وا و   ، الدار الج معية، بيرو ، ط  -58
تعجيااااااااااب وجااااااااااد  صااااااااااوص القاااااااااا  ون المااااااااااد  ، م  ااااااااااأ  معااااااااااوض وبااااااااااد التااااااااااوا ، المرجاااااااااا   اااااااااا  ال -59

 . 4،ج1004، 8المع ر ،ا  ك درية، ط 
  صااااار الااااادين المطااااار ي، المغااااار   ااااا  ترتيااااا  المغااااار ، مكتباااااة أ ااااا مة بااااان  ياااااد،  اااااوري ، )د.ط(،  -61

 . 4 ا، ج  219
 .4994 بيت صقر، تصر    المريض مرض المو ، دار الادل، الج ا ر، )د ط(،  -61
 ااااا  التصااااار    التبروياااااة  ااااا  القااااا  ون الج ا اااااري )الاباااااة، الوصاااااية،   ااااايمة  ااااايك، أ كااااا م الرجاااااوا  -62

 . 4914الو  (، دار  ومة، الج ا ر، )د.ط(، 
اااااااا ، يو اااااا  دا اااااااد ، الااااااوجي   ااااااا  المجكياااااااة العق ريااااااة الي صاااااااة ال ااااااا  عة) حكت اااااا با ، ح ب تاااااااا ، حدارت -63

 .4910)د.ط(،   متا (، دار  ومة، الج ا ر،
 الكتب الخاصة. 
الرجاااااااوا  ااااااا  الاباااااااة  ااااااا  الفقااااااان ا  ااااااا م  والقااااااا  ون الوضاااااااع ، دار    ااااااان م ماااااااد باااااااودي، موا ااااااا  -1

 .4998الج معة الجديد ، )د.م.ن(،)د.ط( 
وجااااااا  بااااااان م ماااااااد بااااااان رمضااااااا ن الر ااااااايدي، ا  ااااااا ر ال   ااااااا ة وااااااان الرجاااااااوا  ااااااا  الاباااااااة ،دار الفكااااااار  -2

 .4919، 1ا  ك درية، ط الج مع ،
ي مق ر ااااااة بأ كاااااا م ال ااااااريعة م مااااااد باااااان أ مااااااد تقيااااااة، درا ااااااة واااااان الابااااااة  اااااا   اااااا  ون ا  اااااار  الج ا اااااار  -3

 . 4994، 1ا   مية والق  ون المق رن، الديوان الوط   للأ غ ت التربوية، )د.م.ط(، ط 
مصاااااطفد أ ماااااد وباااااد الجاااااواد  جااااا  ي، أ كااااا م الرجاااااوا القضااااا     ااااا  الاباااااة، دار ال اضاااااة العربياااااة،  -4

 .4991، 1الق  ر ، ط 
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 . 4919 ا ر، )د.ط(،  ور  م صوري،  بة العق ر    الت ري ، دار الادل، الج -5
 .الرسائل والمذكرات 

أ ااااااعد   طمااااااة،  نريااااااة العقااااااد المو ااااااو   اااااا  الفقاااااان ا  اااااا م  وتطبيق تااااااا   اااااا  القاااااا  ون المااااااد    -1
، أطرو اااااااة دكتاااااااورا ، ج معاااااااة مولاااااااود معماااااااري تيااااااا ي و و، الج ا ااااااار، -درا اااااااة مق ر اااااااة–الج ا اااااااري 
4910  

الج ا ااااااااااري وال ااااااااااريعة مو ااااااااااد  اااااااااا لم ، الطبيعااااااااااة الق  و يااااااااااة ل يصااااااااااية الو اااااااااا   اااااااااا  القاااااااااا  ون  -2
ا  اااااااا مية،م كر  الااااااااادكتورا   اااااااا  القااااااااا  ون،  اااااااارا وقاااااااااود وم اااااااا ولية، كجياااااااااة ال قااااااااوب، الج ا ااااااااار، 

4912. 
يياااار الاااادين باااان م اااار ن، حدار  الو اااا   اااا  القاااا  ون الج ا ااااري، ماااا كر  م ج ااااتير  اااا  القاااا  ون،  اااارا  -3

 .4914ا دار  الم جية، كجية ال قوب، تجم  ن، 
التصااااار    التبروياااااة، مااااا كر  م ج اااااتير  ااااا   ااااا  ون ا  ااااار ، كجياااااة   ااااا ي   واااااين ال اااااب ، الرجاااااوا  ااااا  -4

 . 4910ال قوب، تجم  ن،
م مااااد  وباااا ت، وقااااد  بااااة العقاااا ر  اااا  الت ااااري  الج ا ااااري، ماااا كر  ل ياااات درجااااة الم  ااااتر، تيصااااص  -5

 .4911وق ري،  را    ون التو يب، ج معة م توري،    طي ة، 
 .: المقالاتثالثا

اجاااا  حتب واااان ماااان الوا اااا    باااا   رهبتاااان  اااا  الرجااااوا  اااا  الابااااة م مااااد ي ااااون، ت ديااااد ا جاااارا  الو  -1
 .91، ودد 4914،  الص در  ون الغر ة الوط ية لجمو قين ،لولد ، مججة المو ب

 ،  اااااين بطيمااااا ،  نااااا م ال اااااار العي ااااا  ودور   ااااا   م ياااااة المعااااا م   العق رياااااة، مججاااااة المو اااااب -2
 .94، ودد 4914، الص در  ون الغر ة الوط ية لجمو قين

 : المجموعات القضائية.ارابع
 .94، ودد 1040 ،  م الو   ب و الم ت دا ،الم كمة العجي ،الج ا ر،المججة القض  ية -1
 .98ودد ، 1001 المججة القض  ية ل  ة -2
 .91، ودد 1004المججة القض  ية ل  ة  -3
 .98ودد ، 1004ل  ة  القض  يةالمججة  -4
 .91، ودد 1000المججة القض  ية ل  ة  -5
 . 91ودد، 1000ل  ة  المججة القض  ية -6
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 .94، ودد 4999المججة القض  ية ل  ة  -7
 .91، ودد 4999المججة القض  ية ل  ة  -8
 ب   وات ال يصية. ، ودد ي ص4991المججة القض  ية ل  ة  -9

 .94، ودد 4994المججة القض  ية ل  ة  -11
 ، ودد ي ص.4998 ااجتا د القض    لجغر ة العق رية المججة -11
 .91، ودد 4990  ة المججة الم كمة العجي  ل -12
  .94 ، ودد4990 المججة القض  ية ل  ة -13
 . 91ودد  ،4992المججة الم كمة العجي ، -14
 .94، العدد 4994مججة الم كمة العجي  ل  ة  -15
 .91، ودد 4990مججة الم كمة العجي ، ل  ة  -16
 .94، ودد 4919مججة الم كمة العجي  ل  ة  -17
 .91، ودد 4914مججة الم كمة العجي ، ل  ة  -18

 : المواقع الإلكترونيةخامسا
                              www.trubinaldz.blogspot.com - المو ا  االكترو ا ، -1
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 الصفحة وانـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــعنال

 02 مقدمة
 08 ــارـــــــــــــــــــــــة العقـــــــــــــــــــاهية هبــــــــــــل الأول: مــــــــــــــالفص

 09 المبحث الأول: مفهوم هبة العقار
 09 المطلب الأول: تعريف هبة العقار

 09 لأول: تعريف الهبةالفرع ا
 09 .أولا: تعريف الهبة لغة

 10 صطلاحاإثانيا: تعريف الهبة 
 13 الفرع الثاني: تعريف العقار

 13 أولا: تعريف العقار لغة
 13 صطلاحاإثانيا: تعريف العقار 
 17 اس الشرعي والقانوني لهبة العقارالمطلب الثاني: الأس

 17 العقار لهبة الفرع الأول: الأساس الشرعي
 17 العقار : حكم هبةأولا

 18 العقار مشروعية هبة أدلةثانيا: 
 20 العقار ثالثا: الحكمة من مشروعية هبة
 20 لهبة العقار الفرع الثاني: الأساس القانوني

 22 المبحث الثاني:خصائص ومقومات هبة العقار
 22 المطلب الأول: خصائص هبة العقار

 22 .العقود المسماةقار من الفرع الأول: هبة الع
 23 الفرع الثاني: هبة العقار من العقود الملزمة لجانب واحد

 25 الفرع الثالث: هبة العقار من العقود الشكلية
 26 الفرع الرابع: هبة العقار عقد عيني

 26 المطلب الثاني: مقومات هبة العقار



- 211 - 

 

 27 ءالفرع الأول: هبة العقار عقد ما بين الأحيا
 28 فرع الثاني: نية التبرعال

 29 بلا عوض عقارالفرع الثالث: هبة العقار تصرف في ال
 30 الفرع الرابع: هبة العقار تصرف في المال

 32 المبحث الثالث:تمييز هبة العقار عن الأنظمة المشابهة لها
 32 التصرفات التبرعيةر عن المطلب الأول: تمييز هبة العقا

 32 هبة العقار عن الوقفالفرع الأول: تمييز 
 32 أولا: تعريف الوقف

 37 اني: تمييز هبة العقار عن الوصيةالفرع الث
 37 أولا: تعريف الوصية.

 40 بعض العقود الملزمة لجانبين المطلب الثاني: تمييز هبة العقار عن
 41 : تمييز هبة العقار عن عقد البيعالفرع الأول

 41 أولا: من حيث الموضوع والشكل
 42 ثانيا: من حيث العوض

 44 الفرع الثاني: تمييز هبة العقار عن عقد الإيجار
 44 ثانيا: من حيث نقل الملكية

 44 ثالثا: من حيث العوض
 46 خلاصة الفصل الأول

 48 ارــــــــــــــــــة العقــــــــــــــــــام هبــــــــــــــــاني: أحكــــــــــــــــل الثــــــــــــــــــــالفص
 49   ارالمبحث الأول: أركان هبة العق

 49 المطلب الأول: الأركان الموضوعية لهبة العقار
 49 الفرع الأول: التراضي في هبة العقار

 49 أولا: إيجاب الواهب
 51 ثانيا: قبول الموهوب له 

 52 ثالثا: طرق التعبير عن الإرادة في هبة العقار



- 211 - 

 

 52 الواهب عن إيجابه قبل إقترانه بالقبولرابعا: رجوع 
 53 خامسا: وفاة الواهب أو فقدانه لأهليته 

 53 سادسا: وفاة الموهوب له أو فقدانه لأهليته 
 55 فرع الثاني: المحل في هبة العقارال

 55 أولا: الشيء الموهوب
 61 ثانيا: العوض

 62 الفرع الثالث: السبب في هبة العقار
 64 اني: الشكلية في هبة العقارالمطلب الث

 65 الفرع الأول: مبررا ت الشكلية في هبة العقار 
 66 : الهبات المستثناة من الشكليةثانيالفرع ال

 66 أولا: الهبة غير المباشرة 
 66 ثانيا: الهبة المستترة 

 66 المطلب الثالث: الحيازة في هبة العقار 
 68 الفرع الأول: كيف تتم الحيازة في هبة العقار 

 69 الفرع الثاني: الإستثناءات التي ترد على الحيازة في هبة العقار 
 69 أولا: أن يكون الواهب ولي الموهوب له 
 70 ثانيا: أن يكون الواهب زوج الموهوب له
 70 ثالثا: أن يكون العقار الموهوب مشاعا 

 71 ءات هبة العقار وأثارها المبحث الثاني: إجرا
 71 المطلب الأول: إجراءات هبة العقار 

 71 الفرع الأول: توثيق هبة العقار

 75 الفرع الثاني: تسجيل هبة العقار 
 77 الفرع الثالث: شهر هبة العقار  

 79 المطلب الثاني: الآثار المترتبة على هبة العقار 
 79 لى الواهب الفرع الأول: الإلتزامات المفروضة ع
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 79 أولا: الإلتزام بنقل ملكية العقار الموهوب وتسليمه للموهوب له 
 80 ثانيا: إلتزام الواهب بضمان التعرض والاستحقاق 

 82 ثالثا: إلتزام الواهب بضمان العيوب الخفية 
 83 الفرع الثاني: التزامات المفروضة على الموهوب له 
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 الملخص العام:
الأمر الذي  أخطر العقود التبرعية الناقلة للملكية في التشريع الجزائري،تعد هبة العقار من أهم و  

القانونية ضبط القواعد خلال تنظيم أحكامها و  المشرع الجزائري وذلك من من ةبالغ عناية جعلها تستقطب
عقد تنقل بواسطته ملكية العقار  ذلك من منطلق كونها، تشريعات مختلفةالتي تحكمها في نصوص و 

 الموهوب من ذمة الواهب إلى الموهوب له دون مقابل شريطة توافره على جملة الأركان الموضوعية
الحيازة، إضافة إلى ضرورة ن الشكلية المتمثلة في الرسمية و كذا الأركاو  ،الواجب توافرها في أي عقد أخر

صبح بذلك هبة العقار عقدا تاما شهر حتى تتوثيق وتسجيل و  نية المطلوبة منإستفائه كل إجراءاته القانو 
 إلا في حالات استثنائية أقرها القانون. ،ولازما لا رجوع فيه

أهم النقائص التي تعتري نصوصه  كذا تدراكفإن إلالمام بكل جزئيات وعناصر موضوع هبة العقار و    
: إلى أي البحث في الإشكال الأتيهو الدافع الذي أدى بنا إلى  ،التطرق إلى معظم إشكالاته العمليةو 
على العقار في قانون الأسرة وكذا  تحديد أحكام الهبة الواقعةدى وفق المشرع الجزائري في ضبط و م

           التشريعات العقارية؟
كذا القانونية و  يلية الوصفية للنصوصالتحل عتمادنا على الدراسةإوللإجابة على الإشكال المطروح    
وعنا إلى أهم المراجع المتخصصة رج إضافة إلىأحكام هبة العقار في القوانين المتفرقة، ستقراء قواعد و إ
لعديد من النتائج تتجلى ، بناءا على ذلك فقد توصلنا إلى اة التي اهتمت بدراسة هذا الموضوعأيضا العامو 

، إضافة إلى ة العقار وتحديد آثارهابطه لأحكام هب: أن المشرع الجزائري كان جد مقتضبا في ضأهمها في
 .في هبة العقار وكيفية ممارسته والآثار المترتبة عنهعدم توضيحه لمسائل عدة تتعلق بحق الرجوع 

 
 


