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 :قال تعالى

 أعوذ بالله من الشيطان الرجيم

وَإِنَّ كَثِيرًا مِّنَ  ۖ  قاَلَ لَقَدْ ظلََمَكَ بِسُؤَالِ نَ عْجَتِكَ إِلَىٰ نعَِاجِوِ }

الْخُلَطاَءِ لَيَبْغِي بَ عْضُهُمْ عَلَىٰ بَ عْضٍ إِلََّّ الَّذِينَ آمَنُوا وَعَمِلُوا 

 وَظَنَّ دَاوُودُ  ۖ  الصَّالِحَاتِ وَقَلِيلٌ مَّا ىُمْ 

   {(24)۩ربََّوُ وَخَرَّ راَكِعًا وَأنَاَبَ أنََّمَا فَ تَ نَّاهُ فاَسْتَ غْفَرَ 

 صدق الله العظيم                                  

 

http://www.quran-for-all.com/sora-38.html


 

 
 

 رــــــــكر وتقديـــــش
  الصلاة والسلام على خير خلق اللهالحمد لله و 

 محمد صلى الله عليو وسلم أما بعد...
  ابداية نحمد الله تبارك وتعالى حمدا كثير 

 ونشكره على فضلو ونعمتو في إتمام ىذا البحث.
 كما نتقدم بجزيل الشكر وعظيم الإمتنان

 "  محمد حميداني" ذناإلى أستا 
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 ة                                                               ـــــــــــــمقدم
فهررررر  با رررررن  لإ ررررر ا  لررررر   ال رررررلإن  ا نشرررررلإ  نوررررر ت  نررررر  ال  ررررر   ترررررلاقط قويررررري ي بررررري  ي ب ررررري قرررررب 

فتطررررر لات  ررررر و الاويررررري ر  المررررربي  ررررر   رررررلا لا الررررر    حتررررر   لإفظررررري قببهرررررلإ قورررررتئ  الطرررررلا   ال شرررررلإ نال ح
وقرررررلا   ر  برررري التررررا لهررررلإ ، لإلثلا ة الاقلإلابرررريقرررراقلإلابرررري و رررررلإ تشرررر   لاررررن ر  هررررلإ ال بوبرررري القلافررررت قلإل بوبرررري   

 رررررلا الترررررا رمررررر ت قنظرررررلإ  الورررررهلا  ررررر  قبنهرررررلإ ال  ا  الترررررا مرررررلإ  ورررررن   لررررري  ملإمررررري الررررر  ن النلإ بررررريفرررررا  يت
 لوررررررر  نظرررررررلاا لونتقرررررررلإ ات الترررررررا تالالرررررررت لهرررررررلإ ال بوبررررررري الاقلإلابررررررري فرررررررا ظرررررررن نظرررررررلإ  الورررررررهلا  الوممرررررررا

شررررقابنلإت فق طبرررر   امرررربي التررررا ثررررلإلات قمرررر    رررر ا القطررررلإع  الن اقررررلإت ال شتالوممررررا  تقاررررلإ لبا برررر   رررر
 القلا  ال لإلا تقنت ال  ا لا نظلإ  الوهلا الابنا فا التولاب  الاقلإلاي.

 يقن التطلا  لأ   النم ص القلإن نبي التا لقطت ي اق  ال بوبي الاقلإلابي فا ال  ا لا نتطلا   ل  
بتالاف قب   حبث ق ر robert torrensالبلإ قب  ب  ر ن ظه لا لبنظلإ  ال فتلا الاقلإلاي ولإ  فا رشتلا 

  ملإص فا ال بنلإء بش   تش بن الشف  وك الشف  قشه لي   لك ق  طلاب  تش بن رش لإ ه  فا ش ن 
ف ل   لك لوثلاة الن اقلإت النلإوقي قنهلإحبث رنه نقن   و الفولاة ل الافي لأمحلإب الألاالا الملإمي   

ابي لونه      لك م لا ر ن يلإن      طلاف القلال لإ  قلإ       ما قلإت وثبلا فا الق   ولا ع يلإن  
لبنظلإ  الوهلا الابنا  بالاف قنظلإ  ت لانس ال ي بات   قب  انتقلإن ال بوبي الاقلإلابي قب    لااء  8181

 ال ت ثن ق  ق ن ملإ لا ق   ملإلح   بلابي  لاب  حم ن ال لإلك قب  شن  ال بوبيالوهلا   لك ق  ط
نظلإ  الوهلا الابنا بق   قب    لااءات  شح اللاالا  ر  حبثي، الاقلإلا ال حلإفظي الاقلإلابي     ال فتلا 

   و لاحبي تقنبي  رشلإشبي    ت ه  لت شبس الش ن الاقلإلاي ال ي بح   ال لابي القلإن نبي لباقلإلاات.
  :في فأهمية الدفتر العقاري تتجمى

الاقرررررلإلاي لورررررهلا   افررررا نظرررررلإ ال لا ررررر ة  ال تقاررررريالأ رررر اف ال وررررلاع ال  ا رررررلاي فرررررا تحقبررررر  ن رررررلإح  ررررر    ررررلإ 
الأمبررررررلا بلررررررفا طررررررلإق  ال وررررررلا قبي قبرررررر  ال بوبرررررري  قتقررررررلإلا  رررررر ا ص نظررررررلإ  الوررررررهلا الابنررررررا قلإ قلإلممرررررر

            الاقلإلابرررررررررررري،   لررررررررررررك بو رررررررررررر  فررررررررررررا اشررررررررررررتفلإ ة  حمرررررررررررر ن مررررررررررررلإحب الحرررررررررررر  قبرررررررررررر  الرررررررررررر فتلا الاقررررررررررررلإلاي.  
                      ري  حت لإ ررررررررررررررلإت فلإلرررررررررررررر فتلا الاقررررررررررررررلإلاي لرررررررررررررره ر  برررررررررررررري ورررررررررررررر لك فررررررررررررررا ح لإبرررررررررررررري ال لإلك الحررررررررررررررلإ     رررررررررررررر  

   بوبته الاقلإلابي    الغبلا.قو    ثقلإت ر  ن اقلإت ي  تث لا 
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 تقدم فإن الدراسة تهدف إلى: وعمى ضوء ما

قمم ص  نح ال فتلا  ل حلإو اقب   شت    الأشقلإب ال ؤ بي لط ن الن اقلإت تشببط الل ء قب 
  لاو فا ا ثقلإت،    اقلإلايال ولاع  القللإء ال  ا لابب  قلإلح بي ال طبقي لب فتلا ال رم      فا  الاقلإلاي

 الملإمي  نبي الملإمي  قلإل  لإن الاقلإلاي وون  حلإ لي    ال ولاقب    الي الغ  ض قب  النم ص القلإن  
 قلقط  ت لبح نم ص ال فتلا الاقلإلاي و  ء.

بب  و  ظفب  فبهلإ فا وإ الاة  ال حلإفظب  الاقلإلا   ال حلإفظي الاقلإلابي  ربللإ لنولا ال قا روثلا ل 
  ظلإ فه .حش  اشتغوله  ل
 الإشكال المطروح:

نظرررررررلإ  الورررررررهلا الابنرررررررا بورررررررلاس ال بوبررررررري  بلرررررررفا قببهرررررررلإ طرررررررلإق  ال ورررررررلا قبي ق   رررررررب  قلإقتقرررررررلإلا
 لا ر   ررررر ا الشرررررن   قمرررررر    قررررر ا و  تشرررررربب ه  الحمررررر ن قببرررررره  حمررررر ن ال لإلرررررك قبرررررر  الررررر فتلا الاقررررررلإلاي

هرررر و ال لااشرررري  قببرررره ب ورررر  طررررلاح  وررررولإلبي قلإ رررري ل، الن اقررررلإت التررررا بورررر     لهررررلإ القلررررلإءثررررلإلا الا برررر   رررر  
   ا3 

 ؟الممكية العقارية في الجزائرإثبات  ى يساهم الدفتر العقاري فيإلى أي مد

 التساؤلات الفرعية التي تتفرع عن الإشكالية المطروحة:و 

  تشبب ه؟ال فتلا الاقلإلاي   ق ا وبف بت   ا طقباته القلإن نبي؟   لإالاقلإلاي؟  ل قم   قلإل فتلاا لإ  -
بته فا ا ثقلإت؟   لإ  ا ال قلإ   التا ب و  لافاهلإ فا حلإن القبلإ  قلإلطا  نتب ي  ا ح   لإ   -

 ي ال متمي قلإل قلإ  ؟ رمطلإء  لاتوقي؟   لإ ا ال ه
 هذا الموضوع: لاختيار والأسباب ومن أهم الدوافع

حقرررررره  رررررر  ال لااشرررررري،  لت لرررررربح    قطلإ ررررررهنظررررررلاا لقبرررررري الوتررررررب ال تمممرررررري فررررررا   لرررررر ع قحثنررررررلإ 
 حلإ لررررري ،   فرررررا الحبرررررلإة الا ببررررري  فرررررا تشررررر بي ال ارررررلإ وت قرررررب  الأفرررررلاا   فتلا الاقرررررلإلايالقلإلغررررري لبررررر الأ  بررررري

القحرررررث قررررر   ررررر   رمررررر  وررررر لك  ثرررررلااء  وتقررررري  لإ اتنرررررلإ ق لاا ررررر   تمممررررري فرررررا الررررر فتلا الاقرررررلإلاي،  لإ نررررر
 ال ولاع ال  ا لاي  القللإء قلإلق ة الثق تبي لب فتلا الاقلإلاي.
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 الدراسات السابقة:
الشررررررررلإققي فرررررررا ال  لررررررر ع،   ررررررر نلإ قرررررررر    ققررررررر ن  ررررررر  ال لااشرررررررلإت لورررررررر   قلإلنشرررررررقي لب لااشرررررررلإت الأولإ ب بررررررري

 اظ هرررررلإ  لااشرررررري نظلابررررري لا  بررررررلا،   ررررر  قررررررب  ر ررررر   رررررر و ال لااشرررررلإت التررررررا حلإ لرررررت  ا ل ررررررلإ  ق  لرررررر قنلإ 
  ا3
ر لاح رررر   نرررر لاة،  ثقررررلإت ال بوبرررري الاقلإلابرررري الملإمرررري فررررا التوررررلاب   القلررررلإء ال  ا ررررلاي،  رررر ولاة لنبررررن   -1

لبي ال هنبررررري، وببررررري الحقرررر    الابررررر   الشبلإشررررربي،  لإ اررررري وررررهلإ ة ال لإ شرررررتبلا، فرررررلاع يررررلإن   ال شرررررؤ  
   .2182تب ي    ، 

ق   رررررلإ  حنرررررلإ ، الررررر فتلا الاقرررررلإلاي فرررررا التورررررلاب  ال  ا رررررلاي،  ررررر ولاة لنبرررررن ورررررهلإ ة ال لإ شرررررتبلا، يشررررر   -2
 .2112يلإن   ملإص،  تممص يلإن   ققلإلاي، وببي الحق    الاب   الشبلإشبي، تقشي، 

ي  ثقرررررررلإت ال بوبررررررري الاقرررررررلإلاي الملإمررررررري فرررررررا التورررررررلاب  لاحلإب بررررررري ق رررررررلإ  الررررررر ب ، ال شرررررررلإ ن القلإن نبررررررر -3
،  لإ ارررررري مررررررلإص ال  ا ررررررلاي، رطلا حرررررري لنبررررررن وررررررهلإ ة الرررررر وت لااو فررررررا الابرررررر  ، تممررررررص يررررررلإن  

 .                                  2182  ل    ا لاي تب ي    ، 
 المنهج المتبع:

ت  مررررررررطبحلإتالابررررررررف قإقتقلإلانررررررررلإ تطلاينررررررررلإ ل  ال ررررررررنه  ال مررررررررفا  رررررررر و قبرررررررر تنلإ  تقانررررررررلإ فررررررررا  لااشرررررررر
بررررررا  تررررررر   يتلررررررت لرررررررلا لاة ال رررررررنه  التحبب لرررررر  قلإلرررررر فتلا الاقرررررررلإلاي  لررررررلإفي  ت لرررررربح  فررررررلإ ب   لاتقطررررررري 

 .نه  ال قلإلا  ،  الال لااشي  لك

 :الصعوبات نذكرهامة من هناك جمف 

 حررررررر ن   لرررررر ع تملا نررررررلإ ال ت حرررررر لا حرررررر ن الررررررر فتلاال تمممرررررري الوتررررررب لإنارررررر ا  قتتابرررررر  رشلإشررررررلإ 
 الترررررررا ب وررررررر  ر     تمممررررررري فرررررررا ال لإنرررررررب الاقرررررررلإلاي فمرررررررحبح ر   نرررررررلإك  لاا ررررررر   تابقررررررري  الاقرررررررلإلاي

  ا  ا ترررررر  الاوررررررس فإننررررررلإ لا قلاايبررررررن فررررررا الحمرررررر ن قببهررررررلإ   رررررر نلإ  اب  ررررررلإت  نهررررررلإ لوننررررررلإنحمررررررن قبرررررر  
ببرررر  ق ررررلإ نلابرررر  ر    حترررر       رررر نلإ ن رررر  ورررر  يببررررن قنرررره قحبررررث رنرررره لا ،ن رررر  لإ تتحرررر ث قبرررر    لرررر قنلإ

 لررررلإفي  ،فررررا حرررر   اترررره ا لمررررا قتهنظررررلا  لررررب  ال يررررت للحلإطرررري قلإل  لرررر ع قوررررون وررررلإفاورررر لك  نقررررلا و،
 ال ققرررررن قبررررر   2 لررررر  ر ررررر  ر رررررلا رننرررررلإ لررررر  نبررررر  ال شرررررلإق ة  التلاحبرررررب الررررر ي ب وررررر   نحررررره لطلإلرررررب  لإشرررررتلا

  وهلإ ة تملاج    طلاف ال  بلابلإت  الهب لإت التا يم نهلإ.
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 المطروحة فقد قسم البحث إلى فصمين: لإشكالاتاوللإجابة عمى 
قررررررلإلاي حبررررررث ترررررر  تقشررررررب ه  لرررررر   قحثررررررب 3 الأ ن  فهرررررر   الفمررررررن الأ ن قانرررررر ا 3  لإ برررررري الرررررر فتلا الا -

 ال فتلا الاقلإلاي،  الثلإنا   لااءات  وبفبي  ق ا  ال فتلا الاقلإلاي.
ورررررولإلات الفمرررررن فبهرررررلإ  تررررر   ال نلإ قرررررلإت النلإوررررر ي قررررر  الفمرررررن الثرررررلإنا قانررررر ا 3 - الررررر فتلا الاقرررررلإلاي  ا 

 الوحقرررررريت  ال نلإ قررررررلإ  قررررررلإت رثنررررررلإء  قرررررر ا  الرررررر فتلا الاقررررررلإلايال نلإالأ ن  تقشررررررب ه  لرررررر   قحثررررررب 3
النلإت رررررري قرررررر      ا برررررري القلررررررلإء فررررررا حررررررن نرررررر اع الرررررر فتلا  اةثررررررلإلاال قحررررررث الثررررررلإنا    ، مرررررر الاو
 الاقلإلاي.
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 تمهيد

باعتبػػػػػػػػار  ف م ػػػػػػػػ  ثػػػػػػػػا ؽ الم ػػػػػػػػ  بعػػػػػػػػد إيػػػػػػػػداع    العقاريػػػػػػػػ  الم  ػػػػػػػػس إنشػػػػػػػػاا البطا ػػػػػػػػاتعتبػػػػػػػػر ي
الأراضػػػػي العػػػػاـ ىػػػػ  يبطا ػػػػ  التعريػػػػؼ ذلػػػػؾ لأنػػػػو يػػػػتـ فيػػػػو تعريػػػػؼ  ت ديػػػػد النطػػػػاؽ الطبيعػػػػي  ال قيقػػػػي 

 بالم افظػػػػػ  العقاريػػػػػ  يػػػػػتـ إيػػػػػداعيا   ،للعقػػػػػارات الم عػػػػػ دة علػػػػػة يػػػػػؿ إ لػػػػػيـ بلديػػػػػ  المقػػػػػرر بشػػػػػ نيا الم ػػػػػ 
ه العمليػػػػػػ     الت  ػػػػػػػيس    عمليػػػػػػ  التػػػػػػر يـ العقػػػػػػاري إ   ف ىػػػػػػذعلػػػػػػة   ػػػػػػ ؿ   ىػػػػػػذا إف دؿ إنمػػػػػػا يػػػػػػدؿ

 ،تر يما نيا يا با ميـ   اب ال ق ؽ المر م   يعتبره   إعراا داخليمعرد  الإعراا يبقة

عطػػػػااىـ  ليػػػػذا يعػػػػب  ف تتػػػػ ج ىػػػػذه العمليػػػػ  بت ػػػػليميـ    ػػػػ ؿ ىػػػػذا   يػػػػدؿ علػػػػة  ػػػػندا يثبػػػػت  ا 
 العقػػػػػػػاريالمشػػػػػػػرع العزا ػػػػػػػري فعػػػػػػػ  ىػػػػػػػذا ال ػػػػػػػند الػػػػػػػذي يعػػػػػػػرؼ بالػػػػػػػدفتر    ػػػػػػػر  لقػػػػػػػد ،يػػػػػػػا ي )الن التػػػػػػػر يـ

 الم ػػػػػدث فػػػػػي إطػػػػػار إعػػػػػرااات الم ػػػػػ  العػػػػػاـ  ت  ػػػػػيس ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري  الػػػػػذي عػػػػػاا بم عػػػػػب الأمػػػػػر 
 المتضػػػػػمف إعػػػػػداد م ػػػػػ  الأراضػػػػػي العػػػػػاـ  ت  ػػػػػيس ال ػػػػػعؿ  1975نػػػػػ فمبر  12المػػػػػ رخ فػػػػػي  75-74

قان نيػػػػ  ل مايػػػػ  الملييػػػػ  ال  الآليػػػػات مػػػػف ال  ػػػػا ؿ ر يػػػػث يعتبػػػػيميػػػػ   مػػػػات ه مػػػػف ن ػػػػ   تنظالعقػػػػاري 
ثبػػػػػات ال قػػػػػ ؽ العينيػػػػػ  الػػػػػ اردة علػػػػػة  الػػػػػد ر الػػػػػذي يلعبػػػػػو فػػػػػي إ  ذلػػػػػؾ نظػػػػػرا للىميػػػػػ  البال ػػػػػ  العقاريػػػػػ 
ثػػػػـ إلػػػػة إعػػػػرااات   نظػػػػرا لمػػػػا     ه    ػػػػره المشػػػػرع العزا ػػػػري  ردنػػػػا  ف نبػػػػد  ب عطػػػػاا تعريػػػػؼ لػػػػو العقػػػػار،
مفيػػػػػ ـ الػػػػػدفتر العقػػػػػاري  بعنػػػػػ اف: الأ ؿخػػػػػ ؿ تق ػػػػػيمنا ليػػػػػذا الف ػػػػػؿ إلػػػػػة مب ثػػػػػيف  ذلػػػػػؾ مػػػػػف  إعػػػػػداده

  .إعرااات  ييفي  إعداد  الدفتر العقاري: بعن اف المب ث الثاني  
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 المبحث الأول: مفهوم الدفتر العقاري

يشػػػػػػمؿ ىػػػػػػذا الم ػػػػػػطل  بػػػػػػداا مػػػػػػف  تقتضػػػػػػي درا ػػػػػػ  مفيػػػػػػ ـ الػػػػػػدفتر العقػػػػػػاري الإ اطػػػػػػ  بيػػػػػػؿ مػػػػػػا
انتيػػػػػػػااا بػػػػػػػ عرااات إعػػػػػػػداده تبيػػػػػػػاف طبيعتػػػػػػػو القان نيػػػػػػػ      مضػػػػػػػم نو  الأىػػػػػػػداؼ المرعػػػػػػػ ة منػػػػػػػو مق ػػػػػػػ ده

   ييفي  ال   ؿ عليو

 المقصود بالدفتر العقاري وأهدافه المطمب الأول:

يتضػػػػػػػمف الػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػاري  ػػػػػػػؽ الملييػػػػػػػ  علػػػػػػػة العقػػػػػػػار لم اعيػػػػػػػ  ال يػػػػػػػر يضػػػػػػػفي علييػػػػػػػا طػػػػػػػاب  
عقاريػػػػػػ  بعيػػػػػػدة عػػػػػػف المخػػػػػػاطر  تضػػػػػػارب ال قػػػػػػ ؽ بػػػػػػيف  ب ا ػػػػػػطتو تيػػػػػػ ف ال قػػػػػػ ؽ العينيػػػػػػ  ال ال مايػػػػػػ 

،  لػػػػػػذلؾ مػػػػػػف الضػػػػػػر ري  ضػػػػػػ  تعريػػػػػػؼ للػػػػػػدفتر 1الأفػػػػػػراد  ذلػػػػػػؾ مػػػػػػف خػػػػػػ ؿ البيانػػػػػػات التػػػػػػي يتضػػػػػػمنيا
يتضػػػػمف المق ػػػػ د بالػػػػدفتر  الأ ؿ :العقػػػػاري  تبيػػػػاف الأىػػػػداؼ التػػػػي   ػػػػس مػػػػف  عليػػػػا  ذلػػػػؾ فػػػػي فػػػػرعيف

  ىداؼ الدفتر العقاري.   الثاني العقاري

 الدفتر العقاري ومضمونهب المقصود الفرع الأول:

 علة الن   التالي: الدفتر العقاري  مضم نو  ذلؾيميف التفر   بيف 

 العقاري الدفتر  المقصودأولا: 

  يعرؼ الدفتر العقاري ل  يا  ا  ط  ا.

  . العقاري يلمتيف الدفتر، العقاري يشمؿ الدفتر التعريف المغوي لمدفتر العقاري: -1

يق ػػػد بػػػو يػػػراس،  ػػػعؿ،  ىػػػ  ال ػػػ ؼ المضػػػم ن  تػػػد ف فييػػػا ال  ػػػابات  :(le livreالددددفتر  -
 .         2 غيرىا مف الأعماؿ التي يراد  فظيا

 ىػػػػػ  م ػػػػػػطل  مشػػػػػػتؽ مػػػػػػف يلمػػػػػ  عقػػػػػػار،  ىػػػػػػ  يػػػػػؿ شػػػػػػيا ثابػػػػػػت فػػػػػػي  (:lefoncierالعقدددددداري  -
بال ػػػػػ  الفرن ػػػػػي   (foncier  يػػػػػزه   يميػػػػػف نقلػػػػػو إ  إذا تػػػػػـ إت فػػػػػو، مػػػػػ  الإشػػػػػارة  ف م ػػػػػطل 

علػػػػػػة   ػػػػػػاس  ف الم ػػػػػػطل  الآخػػػػػػر ي مػػػػػػؿ فقػػػػػػط معنػػػػػػة ( immoblier ؿ مػػػػػػف م ػػػػػػطل  شػػػػػػم

                                                 
عمػػػػاري ف زيػػػػػ ، الػػػػػدفتر العقػػػػاري ي  ػػػػػيل  ل،ثبػػػػػات فػػػػػي الأمػػػػ ؾ العقاريػػػػػ ، مػػػػػذيرة لنيػػػػػؿ شػػػػيادة ما ػػػػػتر فػػػػػي ال قػػػػػ ؽ،  -1

 .5،   2015 - 2014 ،عامع  عبد الر ماف، بعاي  تخ    ان ف عقاري،
 .728 ييؿ إدريس،  ام س عربي فرن ي، دار الأدب، بير ت، لبناف،    -2
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العقػػػػػارات المبنيػػػػػ  فػػػػػي  ػػػػػيف الم ػػػػػطل  الأ ؿ ي مػػػػػؿ معنػػػػػة العقػػػػػارات المبنيػػػػػ   العقػػػػػارات ال يػػػػػر 
 .1مبني 

  ؿ مػػػػػػا يميػػػػػػف م  ظتػػػػػػو  ا ػػػػػػتقرا و مػػػػػػف الن ػػػػػػ    التعريددددددف ا صددددددطلحق لمدددددددفتر العقدددددداري: -2
زا ػػػػػر  ف المشػػػػػرع العزا ػػػػػري لػػػػػـ يعطػػػػػي تعريفػػػػػا د يقػػػػػا    شػػػػػام  القان نيػػػػػ  المنظمػػػػػ  للعقػػػػػار فػػػػػي الع

 .للدفتر العقاري ب ف  مباشرة بؿ ترؾ المعاؿ مفت ح للبا ثيف  الفقياا

 عيػػػػػ  نظػػػػػر يػػػػػؿ با ػػػػػث  فقيػػػػػو، فينػػػػػاؾ مػػػػػف يعرفػػػػػو علػػػػػة  نو  ػػػػػند  بػػػػػاخت ؼتختلػػػػػؼ التعريفػػػػػات 
لعقػػػػػػار المم ػػػػػػ ح  ييػػػػػػ ف مطابقػػػػػػا إداري يشػػػػػػيؿ دلػػػػػػي    يػػػػػػا مثبتػػػػػػا للملييػػػػػػ  العقاريػػػػػػ  ي ػػػػػػلـ إلػػػػػػة مالػػػػػػؾ ا

 .للنم ذج الم دد بم عب  رار مف  زير المالي  

يمػػػػا  نػػػػػو يعػػػػػرؼ  يضػػػػػا علػػػػة  نػػػػػو النػػػػػاطؽ الر ػػػػػمي لل ضػػػػػعي  القان نيػػػػ  للعقػػػػػار، ي ػػػػػتمد ر  ػػػػػو مػػػػػف 
ي ػػػػلمو الم ػػػػافظ العقػػػػاري للمالػػػػؾ إثباتػػػػا ل ق  ػػػػو  علػػػػة البطا ػػػػات العقاريػػػػ  ا ػػػػتثنااا ثػػػػا ؽ الم ػػػػ   ينشػػػػ  

 .                                  2  يد ل،ثبات المليي  يعد ال ند ال

 العػػػػػػػدير بالػػػػػػػذير  ف   ؿ مػػػػػػػرة إ ػػػػػػػتعمؿ المشػػػػػػػرع العزا ػػػػػػػري م ػػػػػػػطل  الػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػاري يػػػػػػػاف فػػػػػػػي 
المتعلػػػػػؽ ب ثبػػػػػات  ػػػػػؽ الملييػػػػػ   1973نػػػػػ فمبر  05المػػػػػ رخ فػػػػػي  32-73مػػػػػف المر ػػػػػ ـ ر ػػػػػـ  32المػػػػػادة

المتضػػػػػػمف الثػػػػػػ رة  1971نػػػػػػ فمبر  08مػػػػػػ رخ فػػػػػػي ال 73-71الخا ػػػػػػ   الػػػػػػذي عػػػػػػاا تنفيػػػػػػذ للمػػػػػػر ر ػػػػػػـ 
 .  يث عاا في الن  القان ني ما يلي:3 الزراعي 

  بعػػػػػد الإنتيػػػػػاا مػػػػػف عمليػػػػػ  الم ػػػػػ  العػػػػػاـ للراضػػػػػي يمػػػػػا ىػػػػػ  من ػػػػػ   عليػػػػػو فػػػػػي ىػػػػػذه المػػػػػادة  ىػػػػػي 
 ي لـ للمالييف دفترا عقاريا بد  مف شيادات المليي   . 73 -71مف الأمر  25المادة 

ا ػػػػػػتنتاج مػػػػػػف التعػػػػػػاريؼ الفقييػػػػػػ  ال ػػػػػػابق   ف الػػػػػػدفتر العقػػػػػػاري   ي ػػػػػػلـ إ  للمالػػػػػػؾ يميػػػػػػف إ ػػػػػػتخ     
  نػػػػو  يمػػػػف عمليػػػػ  الم ػػػػ  العػػػػاـ للراضػػػػي  ت  ػػػػيس ال ػػػػعؿ العقػػػػار  ا نتيػػػػااالػػػػذي لػػػػو ال ػػػػؽ  ذلػػػػؾ بعػػػػد 

                                                 
ايميػػػػػػ  عمػػػػػػاد الػػػػػػديف، ال  ػػػػػػا ؿ القان نيػػػػػػ  لإثبػػػػػػات الملييػػػػػػ  العقػػػػػػاري الخا ػػػػػػ  فػػػػػػي التشػػػػػػري  العزا ػػػػػػري،  طر  ػػػػػػ  ر  - 1

، تخ    ان ف لنيؿ شيادة الديت راه                                    .248،   2014 تيزي  ز ، ، عامع  م ل د معمريخا  في العل ـ
 .12عامع  عناب ،   مقاؿ، ، ضبط  ت ديد المليي  العقاري   الم  ي  في  ال ثا ؽ   ثر مرا ي ريـ، - 2
مل ػػػػػة بم عػػػػػب القػػػػػان ف ر ػػػػػـ: ، المتضػػػػػمف الثػػػػػ رة الزراعيػػػػػ ، 1971نػػػػػ فمبر  1، المػػػػػ رخ فػػػػػي 73-71الأمػػػػػر ر ػػػػػـ:  - 3

ال ػػػػػػػادر فػػػػػػػي ،97 العريػػػػػػػدة الر ػػػػػػػمي ، عػػػػػػػدد، يتضػػػػػػػمف الت عيػػػػػػػو العقػػػػػػػاري، 1990نػػػػػػػ فمبر  18، المػػػػػػػ رخ فػػػػػػػي 90-25
 .1971ن فمبر  30
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إ  عػػػػػف طريػػػػػػؽ  يمػػػػػا يػػػػػاف ن عيػػػػػػا بالأراضػػػػػي المم ػػػػػ     يميػػػػػف للشػػػػػخ  إثبػػػػػات ملييتػػػػػػو العقاريػػػػػ  م
مػػػػػػف  19لػػػػػػذي يعتبػػػػػػر ال ػػػػػػند ال  يػػػػػػد لإثبػػػػػػات الملييػػػػػػ  العقاريػػػػػػ  عمػػػػػػ  بػػػػػػن  المػػػػػػادة الػػػػػػدفتر العقػػػػػػاري ا

  ت ػػػػػػعؿ عميػػػػػػ  ال قػػػػػػ ؽ الم عػػػػػػ دة علػػػػػػة عقػػػػػػار مػػػػػػا   ػػػػػػت : التػػػػػػي تػػػػػػن  علػػػػػػة  نػػػػػػو 74-75الأمػػػػػػر 
الإشػػػػػػيار فػػػػػػي ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري    الػػػػػػدفتر العقػػػػػػاري يشػػػػػػيؿ  ػػػػػػند الملييػػػػػػ   ،  مػػػػػػا ي تشػػػػػػؼ مػػػػػػف نػػػػػػ  

دفتر العقػػػػػاري  ػػػػ اا يػػػػػاف مبنػػػػػي    غيػػػػػر ذلػػػػؾ   ػػػػػب  لػػػػػو ال ػػػػػؽ المػػػػادة  نػػػػػو، بمعػػػػػرد ا ػػػػت ـ المالػػػػػؾ الػػػػػ
فلػػػػػػو القػػػػػػدرة  ف  فػػػػػػي الت ػػػػػػرؼ فيػػػػػػو بعميػػػػػػ   نػػػػػػ اع الت ػػػػػػرفات القان نيػػػػػػ  بػػػػػػالبي ،    اليبػػػػػػ ، المقايضػػػػػػ  ،

 ي ت لو في الإطار القان ني ال اري المفع ؿ.

 ثانيا: مضمون الدفتر العقاري

بنػػػػاا علػػػػة القػػػػرار الػػػػ زاري المػػػػ رخ  يشػػػػتمؿ الػػػػدفتر العقػػػػاري علػػػػة معم عػػػػ  مػػػػف ال ػػػػف ات  ذلػػػػؾ
،  يتيػػػػػػػػ ف مػػػػػػػػف الطػػػػػػػػاب    ػػػػػػػػت  1المتضػػػػػػػػمف ت ديػػػػػػػػد نمػػػػػػػػ ذج الػػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػػاري 1976 /05 /27فػػػػػػػػي 

عػػػػػػػدا ؿ فالطػػػػػػػاب  عبػػػػػػػارة معم عػػػػػػػ  مػػػػػػػف البيانػػػػػػػات المعرفػػػػػػػ  للعقػػػػػػػار المخ ػػػػػػػ  لػػػػػػػو الػػػػػػػدفتر  يتضػػػػػػػمف 
 .2 ع  الم  البلدي ، الق ـ، معم ع  المليي ، 

 عدا ؿ تتعلؽ بما يلي:  6ت ) ال ف ات المتبقي  فتش ليا  

 : يشتمؿ علة التعييف الد يؽ للعقار الم م ح )ال ال ، الم ا  ، الم ت ى .الجدول الأول -

 خا  بالمليي   يتضمف ما يلي: الجدول الثانق: -

    ػػػػػػـ خػػػػػػا  بػػػػػػالإعرااات المنشػػػػػػ   للملييػػػػػػ  ب يػػػػػػث ييػػػػػػ ف الإعػػػػػػراا الأ ؿ لشػػػػػػير  ػػػػػػؽ الملييػػػػػػ  
خػػػػػػرى فػػػػػػي ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري مػػػػػػف تػػػػػػاري  إشػػػػػػيارىا ىػػػػػػ  المنطلػػػػػػؽ  ال قػػػػػػ ؽ العينيػػػػػػ  العقاريػػػػػػ  الأ

 الأ ؿ ليا.

ثػػػػػػػػـ تػػػػػػػػػ تي الت شػػػػػػػػػيرات الخا ػػػػػػػػ  ببػػػػػػػػػا ي الإعرااات)ال ثػػػػػػػػػا ؽ المنشػػػػػػػػ      النا لػػػػػػػػػ  للملييػػػػػػػػػ  ،      
  ال  ق  ل،عراا الأ ؿ مت ل ل  ب  ب مراع  إشيارىا )تاري  الإشيار، ال عـ  التربيع  .

                                                 
، المتضػػػػػػػػمف ت ديػػػػػػػػد نمػػػػػػػػ ذج الػػػػػػػػدفتر 1976 -05- 27القػػػػػػػػرار الػػػػػػػػ زاري، ال ػػػػػػػػادر عػػػػػػػػف  زيػػػػػػػػر الماليػػػػػػػػ ، بتػػػػػػػػاري   -1

 .1976، 20 العقاري، العريدة ر مي ، عدد
، 06 ، معلػػػػػ  ال ا ػػػػػات للب ػػػػػ ت  الدرا ػػػػػات، عػػػػػدد الػػػػػدفتر العقػػػػػاري ي ػػػػػند لإثبػػػػػات الملييػػػػػ  العقاريػػػػػ   مػػػػػد ضػػػػػيؼ،    -2

2009   ،227. 
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 يػػػػػػػو الي يػػػػػػػ  الياملػػػػػػػ  لمالػػػػػػػؾ ال الػػػػػػػ  الشخ ػػػػػػػي ، ب يػػػػػػػث   ػػػػػػػـ خػػػػػػػا  بتعيػػػػػػػيف المالػػػػػػػؾ  ت ػػػػػػػدد ف
العقػػػػػار الأ ؿ مػػػػػػرة فػػػػػػي  با ػػػػػػموتت ػػػػػدر ىػػػػػػذا الق ػػػػػـ ى يػػػػػػ  المالػػػػػؾ الأ ػػػػػػلي  ي المالػػػػػػؾ المػػػػػر ـ 

ثػػػػػـ تػػػػػ تي بػػػػػا ي الت شػػػػػيرات الخا ػػػػػ  بي يػػػػػ  المػػػػػالييف العػػػػػدد فػػػػػي  الػػػػػ  مػػػػػا إذا  ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري،
 .1ااات   ق  ل،عراا الأ ؿانتقلت إلييـ مليي  العقار مف المالؾ الأ لي بم عب إعر 

 ا رتفا ػػػػػاتت ػػػػعؿ فيػػػػو عميػػػػ  الإعػػػػرااات المتعلقػػػػ  بالإشػػػػترايات بالفا ػػػػؿ مػػػػ   الجدددددول الثالددددث: -
الإيعابيػػػػػ   ال ػػػػػػلبي  لمعم عػػػػػػ  الملييػػػػػػ  العقاريػػػػػ  مػػػػػػ  ذيػػػػػػر مراعػػػػػػ  إشػػػػػيارىا فػػػػػػي الخانػػػػػػ  المقابلػػػػػػ  

 لمشيرة.ليا، يما ت شر فيو يؿ الت يرات  التنشيطات التي  د تل ؽ بال ق ؽ ا

خػػػػػػا  بالإمتيػػػػػػازات  الرىػػػػػػ ف  ينق ػػػػػػـ إلػػػػػػة   ػػػػػػـ خػػػػػػا  بالت ػػػػػػعي ت مػػػػػػ   الجدددددددول ال ددددددامس: -
ذيػػػػػر مراعػػػػػ  إشػػػػػيارىا)التاري ، ال عػػػػػـ  الػػػػػر ـ ،    ػػػػػـ خػػػػػا  بػػػػػالت ييرات    التنشػػػػػيطات لل قػػػػػ ؽ 

 المشيرة.

يخػػػػػػ  ت شػػػػػػيره الت ػػػػػػديؽ  التػػػػػػي مػػػػػػف خ ليػػػػػػا ي ػػػػػػادؽ الم ػػػػػػافظ العقػػػػػػاري  الجدددددددول ال ددددددادس: -
 علة  مريف ىما:  ت ت م   ليتو

 :لماليو.  ى  الت ديؽ علة تاري  ت ليـ ىذا الدفتر الأمر الأ ؿ 

 :ىػػػػ  الت ػػػػديؽ علػػػػة تطػػػػابؽ الت شػػػػيرتاف المتباينتػػػػاف فػػػػي ىػػػػذا الػػػػدفتر مػػػػ  البطا ػػػػ   الأمػػػػر الثػػػػاني 
 .2 العقاري  المطابق  ليا

 الأهداف المرجوة من الدفتر العقاري الفرع الثانق:
عامػػػػػػ   الخا ػػػػػػ  دفػػػػػػ  بالمشػػػػػػرع العزا ػػػػػػري لتبنػػػػػػي نظػػػػػػاـ الشػػػػػػير مػػػػػػف  عػػػػػػؿ ت قيػػػػػػؽ الم ػػػػػػل   ال

 العيني.
الملييػػػػ  العقاريػػػػ   ذلػػػػؾ مػػػػف خػػػػ ؿ مػػػػن  الػػػػدفتر العقػػػػاري لػػػػذ ي الشػػػػ ف  يعمػػػػؿ علػػػػة  مايػػػػ فيػػػػذا النظػػػػاـ 

  ذلؾ لت قيؽ الأىداؼ التالي : 
 

                                                 
 ، مقػػػػػاؿ منشػػػػػ ر بمعلػػػػػ  الدرا ػػػػػات    الػػػػػدفتر العقػػػػػاري ي ػػػػػند ل،ثبػػػػػات الملييػػػػػ  العقاريػػػػػ  المم ػػػػػ   اشػػػػػري، بلقا ػػػػػـ ب   -1

 .74،   2016 العزا ر، القان ني  المقارن ، العدد الثالث،
ر ي ػػػػػػات م ػػػػػػع د، نظػػػػػػاـ ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري فػػػػػػي التشػػػػػػري  العزا ػػػػػػري، مػػػػػػذيرة لنيػػػػػػؿ شػػػػػػيادة ماع ػػػػػػتير فػػػػػػي العلػػػػػػ ـ  - 2

 .60،  2009عقاري، يلي  ال ق ؽ،   ـ العل ـ القان ني  ، عامع  ال اج لخضر، باتن ، القان ني ،  ان ف 
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 :وحمايتها تطهير الممكية العقارية من العيوب  أولا:
العقاريػػػػػ  ت ػػػػػب  لػػػػػو ال عيػػػػػ  فػػػػػي إثبػػػػػات  قػػػػػو  البطا ػػػػػ  بمعػػػػػرد   ػػػػػ ؿ المالػػػػػؾ علػػػػػة ر ػػػػػـ فػػػػػي 

 ذلػػػػؾ مػػػػف  عػػػػؿ  ب يػػػػ  تطييػػػػر العقػػػػار العقاريػػػػ ،  لػػػػو  ثػػػػر مظيػػػػر لل قػػػػ ؽ العينيػػػػ  فػػػػي إمػػػػت ؾ العقػػػػار 
  .1الذي  عؿ مف يؿ عيب يش بو 

 رات فوضى العقا القضاء عمىثانيا: 
ينيػػػػػ  العقاريػػػػػ   ال ػػػػػد مػػػػػف عملػػػػػت العزا ػػػػػر علػػػػػة القضػػػػػاا  علػػػػػة التعػػػػػدي  التعػػػػػا زات علػػػػػة ال قػػػػػ ؽ الع 

فتر العقػػػػػػاري فػػػػػػي ظػػػػػػؿ نظػػػػػػاـ الم ػػػػػػال  بػػػػػػيف الأشػػػػػػخا  مػػػػػػف خػػػػػػ ؿ الػػػػػػد ف ضػػػػػػة العقػػػػػػار   تضػػػػػػارب
،  يػػػػث يقػػػػػ ـ نظػػػػاـ الشػػػػير الشخ ػػػػػي علػػػػة ت ديػػػػد الملييػػػػػ  ب  ػػػػماا الأشػػػػخا  الػػػػػذيف الشػػػػير العينػػػػي 

فػػػػ ف  ،  تشػػػػير الملييػػػػ  العقاريػػػػ  ب  ػػػػماا الأشػػػػخا  عػػػػف2تػػػػدا ل ا علػػػػة ملييػػػػ  العقػػػػار م ػػػػؿ الت ػػػػرؼ
شػػػػػػػػػػػػػػػػػػيا ت .                          فػػػػػػػػػػػػػػػػػػي ت ديػػػػػػػػػػػػػػػػػػد المالػػػػػػػػػػػػػػػػػػؾ ال قيقػػػػػػػػػػػػػػػػػػي للعقػػػػػػػػػػػػػػػػػػار ممػػػػػػػػػػػػػػػػػػا يثيػػػػػػػػػػػػػػػػػػر مػػػػػػػػػػػػػػػػػػف خ فػػػػػػػػػػػػػػػػػػات  ا 

لميػػػا  ميػػػدانيا  ػػػد ثبػػػت عا ىػػػ   ػػػا د  اليػػػا فػػػي الميػػػداف نعػػػد  نػػػو لأننػػػا  بػػػالرع ع الػػػي  ياتنػػػا ال ا عيػػػ   مػػػ
 ىػػػػػذا مػػػػػا مػػػػػف مالػػػػػؾ   يثػػػػػرلػػػػػو   ف الملييػػػػػ  العقاريػػػػػ   ال ا ػػػػػدة    العقػػػػػار ال ا ػػػػػد  فػػػػػي ظػػػػػؿ ىػػػػػذا النظػػػػػاـ

    بد مف الف ؿ فييا  ماـ القضاا المخت . ي عقار نزاعات   خ فات  إلة نش ايت دعي 
 ثالثا: حجية الممكية العقارية

ي ػػػػػؽ ليػػػػػؿ مالػػػػػؾ بعػػػػػد   ػػػػػ لو علػػػػػة الػػػػػدفتر العقػػػػػاري  ف ي ػػػػػت   ي اعػػػػػو   ي شػػػػػخ  يػػػػػدعي  
الػػػػػدليؿ ال  يػػػػػد  اري يعتبػػػػػر ل ػػػػػبب  اضػػػػ   ىػػػػػ   ف الػػػػػدفتر العقػػػػ ذلػػػػػؾ  ف لػػػػو ال ػػػػػؽ علػػػػػة تلػػػػؾ الملييػػػػػ  

يػػػػػػ  م ػػػػػػدر لل ػػػػػػؽ العينػػػػػػي العقػػػػػػاري  ليػػػػػػذا يػػػػػػرى الػػػػػػبع  ب نػػػػػػو إذا يانػػػػػػت لملييػػػػػػ  العقاريػػػػػػ ، فلإثبػػػػػػات ا
ليػػػػف  بػػػػد علينػػػػا  لعقػػػػاري ىػػػػ   ػػػػند الملييػػػػ  فػػػػي العقػػػػارال يػػػػازة  ػػػػند الملييػػػػ  فػػػػي المنقػػػػ ؿ فػػػػ ف الػػػػدفتر ا

 .مبادئ ؼ  التعرؼ علة  ربع  ليذا ي تلزـ ال     ؿ ىؿ ىذه ال عي  مطلق   ـ ن بي  ف نت اا
  تتمثؿ في ما يلي: 
 مبدأ الأثر المنشئ لمدفتر العقاري:  -1

ت ػػػػػعيؿ ال قػػػػػ ؽ فػػػػػي الػػػػػدفتر   يعتبػػػػػر  عػػػػػ  للطػػػػػراؼ  ال يػػػػػر،  ب ع دىػػػػػا يعتبػػػػػر الػػػػػدفتر العقػػػػػاري 
 م در لل ؽ العيني العقاري. 
                                                 

 .09عماري ف زي ، المرع  ال ابؽ،    - 1
 ، لبنػػػػػػػاف، يػػػػػػػالثانيػػػػػػػ ، منشػػػػػػػ رات ال لبػػػػػػػي ال ق   بعػػػػػػػ طال للطيػػػػػػػؼ، نظػػػػػػػاـ ال ػػػػػػػعؿ العقػػػػػػػاري، مػػػػػػػداف   ػػػػػػػيف عبػػػػػػػد ا -2

2002  ،51. 
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 حقوق غير مقيدة فق الدفتر العقاري:المبدأ عدم ا حتجاج ب -2
ؿ مػػػػػػػػػف المالػػػػػػػػػؾ     المتعا يػػػػػػػػػديف    ال يػػػػػػػػػر  ف ي تعػػػػػػػػػ ا  علػػػػػػػػػة ال قػػػػػػػػػ ؽ ال يػػػػػػػػػر   ي ػػػػػػػػػتطي  يػػػػػػػػػ

الإ تعػػػػاج  ب عػػػػ د  يػػػػ د  رىػػػػ ف مػػػػا لػػػػـ تيػػػػف م ػػػػعل  ليػػػػـ ،    يميػػػػف الم ػػػػعل  علػػػػة الػػػػدفتر العقػػػػاري 
 .1   في الدفتر العقاري ـفي البطا   العقاري  الخا   بي

  مبدأ إفتراض القيد فق الدفتر العقاري: -3
يػػػػػؿ  ظ العقػػػػػاري القيػػػػػاـ بعمليػػػػػ  الت قيػػػػػؽ فػػػػػي يػػػػػؿ ال ثػػػػػا ؽ المقدمػػػػػ  مػػػػػف طػػػػػرؼ يعػػػػػب علػػػػػة الم ػػػػػاف

بػػػػؿ إعػػػػراا عمليػػػػ    لػػػػو ال ػػػػؽ فيػػػػو   شػػػػخ  تػػػػـ ت ػػػػعيلو لأنػػػػو   ػػػػب  المالػػػػؾ ال قيقػػػػي للػػػػدفتر العقػػػػاري
 .2نظاـ الشير العيني يق ـ علة مبد  الشرعي  باعتبار ذلؾ  ،القيد
 الدفتر العقاري: مبدأ عدم  ريان التقادم عمى الحقوق الم جمة فق  -4

إف عميػػػػػػػ  ال قػػػػػػػ ؽ الم ػػػػػػػعل  فػػػػػػػي الػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػاري   يميػػػػػػػف لأي شػػػػػػػخ   ف يضػػػػػػػ  يػػػػػػػده علػػػػػػػة 
العقػػػػػار ليػػػػػي ييت ػػػػػبو بالتقػػػػػادـ،  ي  نػػػػػو   عػػػػػد ى مػػػػػف ال يػػػػػازة فػػػػػي الأراضػػػػػي  العقػػػػػارات ب ػػػػػف  عامػػػػػ  

 .3إذا ما تمت عملي  الم     لمت لأ  اب ال ق ؽ دفاتر عقاري 
 لقانونية لمدفتر العقاريلطبيعة االمطمب الثانق: ا

مػػػػػػف المتعػػػػػػارؼ عليػػػػػػو  ف الػػػػػػدفتر العقػػػػػػاري يعتبػػػػػػر ضػػػػػػمف الأعمػػػػػػاؿ الإداريػػػػػػ  التػػػػػػي تخػػػػػػ  بيػػػػػػا 
الم افظػػػػػػػػات العقاريػػػػػػػػ  التابعػػػػػػػػ  للم ػػػػػػػػال  الخارعيػػػػػػػػ  لػػػػػػػػ زارة الماليػػػػػػػػ  علػػػػػػػػة م ػػػػػػػػت ى الأ ػػػػػػػػاليـ،  نظػػػػػػػػرا 

لػػػػػ  للم ػػػػػافظ الميػػػػػاـ المخ   للىػػػػػداؼ التػػػػػي يير ػػػػػيا ىػػػػػذا العمػػػػػؿ فػػػػػ ف المشػػػػػرع العزا ػػػػػري   ػػػػػنده ضػػػػػمف
 .4 في ت ليلنا ل ي   ىذا العمؿ الإداري الذي ى  الدفتر العقاري العقاري

طبيعػػػػػػ  الػػػػػػدفتر  ىػػػػػػ  م ػػػػػػؿ درا ػػػػػػتنا المعمقػػػػػػ  نػػػػػػرى  نػػػػػػو اختلػػػػػػؼ الفقيػػػػػػاا  رعػػػػػػاؿ القػػػػػػان ف  ػػػػػػ ؿ 
 فمنيـ مف يعتبره  رارا إداريا  البع  الأخر يرى ب نو ليس بقرار إداري. العقاري القان ني 

                                                 
دار الخلد نيػػػػػػػ  للنشػػػػػػر  الت زيػػػػػػ ، العزا ػػػػػػػر،    العزا ػػػػػػري،قاريػػػػػػ  فػػػػػػػي التشػػػػػػريب شػػػػػػنا   عمػػػػػػاؿ، شػػػػػػػير الت ػػػػػػرفات الع - 1

 .   138  ، 2006الطبع  
 ا ػػػػتقرار المعػػػػام ت العقاريػػػػ ، مػػػػذيرة لنيػػػػؿ شػػػػيادة ماع ػػػػتير فػػػػي القػػػػان ف العقػػػػاري،  عقبػػػػ ب م فػػػػ ظ، الشػػػػير العينػػػػي 2

 .90،   2013، يلي  ال ق ؽ بف عين ف، 1عامع  العزا ر 
 .10 ، المرع  ال ابؽ،   ف زي يعمار  - 3
الأ لػػػػػػة، منشػػػػػػ رات ال لبػػػػػػي ال ق  يػػػػػػ ، لبنػػػػػػػاف،  بعػػػػػػ طال ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري، فػػػػػػي القيػػػػػػد ،اللهالع ػػػػػػاؼ تي  ػػػػػػير عبػػػػػػد  -4

2006  ،182. 
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درا ػػػػ  الطبيعػػػػ  القان نيػػػػ  للػػػػدفتر العقػػػػاري فػػػػي غايػػػػ  الأىميػػػػ  علػػػػة   ػػػػاس  نػػػػو    تعتبػػػػر م ػػػػ ل  
 ػػػػػػ ؿ الػػػػػػدفتر العقػػػػػػاري د ف  1يميػػػػػػف معرفػػػػػػ   لإطػػػػػػار القػػػػػػان ني ال اعػػػػػػب التطبيػػػػػػؽ فػػػػػػي  الػػػػػػ  المنازعػػػػػػات

عقػػػػػد إداري نتطػػػػػرؽ  ا تمػػػػػاليف علػػػػػة يػػػػػؿ  ػػػػػاؿ فػػػػػ ف طبيعتػػػػػو القان نيػػػػػ    تخػػػػػرج عػػػػػف  ،معرفػػػػػ  طبيعتػػػػػو
 ؿ   رار إداري في الفرع الثاني يما م ض  في ما يلي:إليو في الفرع الأ  

 الفرع الأول: الدفتر العقاري عقدا إداريا
نػػػػػػػػ د  ف نشػػػػػػػػػير بدايػػػػػػػػ  إلػػػػػػػػػة  نػػػػػػػػو   يميننػػػػػػػػػا اعتبػػػػػػػػػار الػػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػػػاري عقػػػػػػػػدا إداريػػػػػػػػػا إ  بعػػػػػػػػػد 

ىػػػػػػ  م عػػػػػػ د فػػػػػػي الػػػػػػدفتر ا يػػػػػػا العقػػػػػػد الإداري  مطابقتيػػػػػػا مػػػػػػ  مػػػػػػالتػػػػػػي يقػػػػػػ ـ عليالأ ػػػػػػس   ا ػػػػػػتخ  
ىتمػػػػػػػاـ بػػػػػػػال  عنايػػػػػػػ تلقػػػػػػػة ذلػػػػػػػؾ لأف م ضػػػػػػػ ع القػػػػػػػرار الإداري    العقػػػػػػػاري،  الفقيػػػػػػػاا يمػػػػػػػا طػػػػػػػرؼ مػػػػػػػف  ا 
 م م و.إظيار  القضاا في  اىيـ 

الػػػػػػذي يبرمػػػػػػو شػػػػػػخ  معنػػػػػػ ي  الإتفػػػػػػاؽفينػػػػػػاؾ مػػػػػػف عػػػػػػرؼ العقػػػػػػد الإداري علػػػػػػة  نػػػػػػو:  العقػػػػػػد    
م ل فػػػػػ   غيػػػػػر ا ػػػػػتثنا ي عػػػػػاـ   ػػػػػد ت ػػػػػيير مرفػػػػػؽ عػػػػػاـ،  فقػػػػػا لأ ػػػػػاليب القػػػػػان ف العػػػػػاـ بتضػػػػػمنو شػػػػػر ط 

 .2في القان ف الخا   
 ىنػػػػػاؾ مػػػػػف عرفػػػػػو علػػػػػة  نػػػػػو:   ذلػػػػػؾ العقػػػػػد الػػػػػذي يبرمػػػػػو شػػػػػخ  معنػػػػػ ي عػػػػػاـ بق ػػػػػد ت ػػػػػػيير 
مرفػػػػػؽ عػػػػػاـ    تنظيمػػػػػو  تظيػػػػػر فيػػػػػو نيػػػػػ  الإدارة فػػػػػي الأخػػػػػذ ب  يػػػػػاـ القػػػػػان ف العػػػػػاـ،  ذلػػػػػؾ  ف يتضػػػػػمف 

مػػػػػػػػ  الإدارة العقػػػػػػػػد شػػػػػػػػر طا إ ػػػػػػػػتثنا ي  غيػػػػػػػػر م ل فػػػػػػػػ  فػػػػػػػػي القػػػػػػػػان ف الخػػػػػػػػا      ف يخػػػػػػػػ ؿ المتعا ػػػػػػػػد 
 .     3 مباشرة في ت يير مرفؽ عاـ   ا شتراؾ

 إلػػػػػػػة الػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػاري نعػػػػػػػد  ف الإدارة ممثلػػػػػػػ  فػػػػػػػي شػػػػػػػخ   ىػػػػػػػ  الم ػػػػػػػافظ العقػػػػػػػاري فبػػػػػػػالرع ع 
نمػػػػا عيػػػػ  م ػػػػدرة لػػػػولػػػػيس ط  بالتػػػػالي العقػػػػد الػػػػذي   ييػػػػ ف   ػػػػد طرفيػػػػو شػػػػخ  مػػػػف  ،رفػػػػا متعا ػػػػدا  ا 

                                                 
 .251ر ايمي  عماد الديف، المرع  ال ابؽ،    - 1
، عنابػػػػػػػ للنشػػػػػػػر  الت زيػػػػػػػ ،  دار العلػػػػػػػ ـ العػػػػػػػزا الأ ؿ،الطبعػػػػػػػ  الأ لػػػػػػػة، د ال ػػػػػػػ ير، العقػػػػػػػ د الإداريػػػػػػػ ،بعلػػػػػػػي م مػػػػػػػ - 2

2005   ،10. 
مرا ػػػػػػػي ريػػػػػػػـ، د ر الم ػػػػػػػ  العقػػػػػػػاري فػػػػػػػي إثبػػػػػػػات الملييػػػػػػػ  العقاريػػػػػػػ  فػػػػػػػي التشػػػػػػػري  العزا ػػػػػػػري، مػػػػػػػذيرة لنيػػػػػػػؿ شػػػػػػػيادة  - 3

ماع ػػػػػػتير فػػػػػػي القػػػػػػان ف الخػػػػػػا ، فػػػػػػرع  ػػػػػػان ف عقػػػػػػاري، معيػػػػػػد العلػػػػػػ ـ القان نيػػػػػػ   الإداريػػػػػػ ، المريػػػػػػز العػػػػػػامعي، تب ػػػػػػ ، 
2008   ،143             .                                                
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لمتعلػػػػػػؽ  المتفػػػػػػؽ عليػػػػػػو  ف العن ػػػػػػر الأ ؿ ا إداريػػػػػػااـ   يميػػػػػػف  ف يعتبػػػػػػر عقػػػػػػدا  شػػػػػػخا  القػػػػػػان ف العػػػػػػ
 . 1 ىذا م  نعده في الدفتر العقاري بالعقد ى  تطابؽ الإرادة

 بالتػػػػػالي ن ػػػػػتنت   ف الػػػػػدفتر العقػػػػػاري ييػػػػػدؼ إلػػػػػة ت قيػػػػػؽ ال ػػػػػال  العػػػػػاـ الػػػػػذي ييػػػػػدؼ فػػػػػي ىػػػػػذه 
 يػػػػػا تنظيم ال الػػػػػ  إلػػػػػة العمػػػػػؿ علػػػػػة ا ػػػػػتقراا المعػػػػػام ت المدنيػػػػػ  ب عػػػػػو عػػػػػاـ  العقاريػػػػػ  ب عػػػػػو خػػػػػا 

إ  بعقػػػػػػار  اضػػػػػػ  المعػػػػػػالـ م ػػػػػػدد ليافػػػػػػ  البيانػػػػػػات الع ىريػػػػػػ  لػػػػػػو،  ذلػػػػػػؾ    ةلأف  ي إ ػػػػػػتثمار   يبنػػػػػػ
 .2يي ف إ  في الأراضي المم     المترتب عنيا في آخر المطاؼ ت ليـ الدفتر العقاري

 ا: الدفتر العقاري قرار إداريالفرع الثانق
ىػػػػػػػذا  عنا ػػػػػػػرعميػػػػػػػ  راعػػػػػػػ  إلػػػػػػػة  ف ي  ىػػػػػػػذا ف الػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػاري ىػػػػػػػ  عبػػػػػػػارة عػػػػػػػف  ػػػػػػػرار إدار إ
ي ػػػػػدر بػػػػػالإرادة المنفػػػػػردة مػػػػػف   ػػػػػب ر ي ىػػػػػذا ا تعػػػػػاه عبػػػػػارة عػػػػػف عمػػػػػؿ  يػػػػػ ف ،متػػػػػ فرة فيػػػػػوالأخيػػػػػر 

الػػػػػػػذي ي ػػػػػػػدده القػػػػػػػان ف بيػػػػػػػدؼ إ ػػػػػػػداث  ثػػػػػػػر  ػػػػػػػان ني     ىػػػػػػػ  تثبيػػػػػػػت  لقالػػػػػػػب  ػػػػػػػب ا طػػػػػػػرؼ الإدارة 
علػػػػػػة الإدارة ب عػػػػػػداد  ت ػػػػػػليـ  فقػػػػػػد   عػػػػػػب المشػػػػػػرع العزا ػػػػػػري ، ؽ العينيػػػػػػ  الػػػػػػ اردة علػػػػػػة العقػػػػػػاراتال قػػػػػػ

المتعلػػػػػػؽ  63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي  45 لقػػػػػػد بثػػػػػػت المػػػػػػادة  3الػػػػػػدفتر العقػػػػػػاري للمعنػػػػػػي     ييلػػػػػػو
 تطبيقػػػػػػا لػػػػػػذلؾ  ري  بياناتػػػػػػو  ييفيػػػػػػ  الت شػػػػػػير عليػػػػػػوبت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري م ا ػػػػػػفات الػػػػػػدفتر العقػػػػػػا

 .4 ذج الدفتر العقارييتضمف ت ديد نم 1976-05-27زير المالي   رارا م رخا في   در   
   ػػػػػػػب ر ي ر ػػػػػػػيس م يمػػػػػػػ   المػػػػػػػ  القاضػػػػػػػي  مػػػػػػػدي باشػػػػػػػا عمػػػػػػػر  ػػػػػػػ ؿ الطبيعػػػػػػػ  القان نيػػػػػػػ  للػػػػػػػدفتر 

ابػػػػ   ػػػػػرار لػػػػذي يعتبػػػػػره بمثفػػػػ ف الػػػػػر ي الأ ػػػػ ى  عػػػػػ   الػػػػراع  فػػػػي فرن ػػػػػا  م ػػػػر ىػػػػػ  الػػػػر ي ا  العقػػػػاري 
طياتػػػػو عنا ػػػػر داري ب عتبػػػػاره ت ػػػػرفا  ػػػػادرا عػػػػف ىي ػػػػ  إداريػػػػ   ىػػػػي الم افظػػػػ  العقاريػػػػ   ي مػػػػؿ فػػػػي إ

 . القرار ال،داري
 العػػػػػدير بالػػػػػذير  ف اليي ػػػػػ  الإداريػػػػػ  المخت ػػػػػ  ب  ػػػػػدار الػػػػػدفتر العقػػػػػاري من ػػػػػ   علييػػػػػا فػػػػػي نػػػػػ  

 متضػػػػػػمف إعػػػػػػداد م ػػػػػػ  الأراضػػػػػػي العػػػػػػاـ  ت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاريال 74-75مػػػػػػف الأمػػػػػػر  20ة المػػػػػػاد

                                                 
، 1975 ػػػػػػػػبتمبر  26، الم افػػػػػػػػؽ لػػػػػػػػػ 1395رمضػػػػػػػػاف  20، المػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػي 58-75مػػػػػػػػف الأمػػػػػػػػر ر ػػػػػػػػـ:  54المػػػػػػػػادة  - 1

 ، المعدؿ  المتمـ.1975 يبتمبر  30 ، ال ادر في78عريدة الر مي ، عدديتضمف القان ف المدني، ال
 .225  مد ضيؼ، المرع  ال ابؽ،    - 2
، المتعلػػػػػػػػؽ ب عػػػػػػػػداد م ػػػػػػػػ  الأراضػػػػػػػػي العػػػػػػػػاـ   ت  ػػػػػػػػيس ال ػػػػػػػػعؿ العقػػػػػػػػاري، 74-75 مػػػػػػػػف الأمػػػػػػػػر ر ػػػػػػػػـ: 18المػػػػػػػػادة  -3

 المرع  ال ابؽ.
 المرع  ال ابؽ. ،المتضمف ت ديد نم ذج الدفتر العقاري القرار ال زاري، -4
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ل ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري بق ليػػػػػػا:   ت ػػػػػػدث م افظػػػػػػات عقاريػػػػػػ  ي ػػػػػػيرىا م ػػػػػػافظ ف عقػػػػػػاري ف ميلفػػػػػػ ف بم ػػػػػػؾ ا
تمػػػػػػاـ الإعػػػػػػرااات المتعلقػػػػػػ  بالإشػػػػػػيار العقػػػػػػاري،  ذلػػػػػػؾ مػػػػػػف  عػػػػػػؿ الشػػػػػػر ع فػػػػػػي نظػػػػػػاـ الشػػػػػػير العديػػػػػػد   ا 

 الم  س بم عب ىذا الأمر .
مػػػػػػف الأمػػػػػػر المػػػػػػذي ر  عػػػػػػ ه:    نػػػػػػو يػػػػػػتـ تنظػػػػػػيـ الم افظػػػػػػات العقاريػػػػػػ   21يمػػػػػػا تػػػػػػن  المػػػػػػادة 

 يف بم عب مر  ـ .الم افظيف العقار     اعد عمليا  يذا إخت ا اتيا  شر ط تعييف
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 إعداد الدفتر العقاريوكيفية  إجراءات المبحث الثانق:
مػػػػػػػف عمليػػػػػػػ  الم ػػػػػػػ  العػػػػػػػاـ للراضػػػػػػػي  انط  ػػػػػػػاإعػػػػػػػداد الػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػاري   يػػػػػػػتـ ت  ي ػػػػػػػو إ   إف

ذي يتضػػػػمف إعػػػػداد م ػػػػ  الأراضػػػػي الػػػػ 74-75مػػػػف الأمػػػػر  2 التػػػػي نعػػػػد   ا ػػػػيا القػػػػان ني فػػػػي المػػػػادة 
تثبيػػػػػػت  ضػػػػػػبط الملييػػػػػػ   ث تتعلػػػػػػة  ىميتػػػػػػو بالن ػػػػػػب  للفػػػػػػرد فػػػػػػي،  يػػػػػػ1 ت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاريالعػػػػػػاـ 

،  ليػػػػ ف عمليػػػػ  الم ػػػػ  عبػػػػارة عػػػػف  عمػػػػاؿ 2للفػػػػرد  المعتمػػػػ  ا  ػػػػتقرارت قػػػػؽ ؽ    ت ديػػػػدىا بشػػػػيؿ د يػػػػ
لػػػػذا ف ػػػػلنا فػػػػي ىػػػػذا المب ػػػػث ر  عػػػػ ه ماديػػػػ    خػػػػرى  ان نيػػػػ  ف نيػػػػا تمػػػػر بعػػػػدة إعػػػػرااات فػػػػي ظػػػػؿ الأمػػػػ

الأ ؿ: يتمثػػػػػػػؿ فػػػػػػػي الإعػػػػػػػرااات الماديػػػػػػػ  لإعػػػػػػػداد الػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػاري  الثػػػػػػػاني: الإعػػػػػػػرااات  لػػػػػػػة مطلبػػػػػػػيفإ
 القان ني  لإعداد الدفتر العقاري.

 المطمب الأول: ا جراءات المادية  عداد الدفتر العقاري.
عملػػػػػ  مػػػػػف الأ ػػػػػس  الق اعػػػػػد الد يقػػػػػ   المتينػػػػػ   علػػػػػة تػػػػػ فرت إف إعػػػػػرااات إعػػػػػداد الػػػػػدفتر العقػػػػػاري

تباعيػػػػػػا التػػػػػػي يعػػػػػػب م مر لػػػػػػ  عمػػػػػػ     ىػػػػػػذا   ييػػػػػػ ف إ  ب تبػػػػػػاع مػػػػػػر لتيف   ا ػػػػػػيتيف  ىمػػػػػػا:راعاتيػػػػػػا  ا 
 يػػػػػؿ   المر لػػػػػ  الميدانيػػػػػ مر لػػػػػ  تع ػػػػػيد عمليػػػػػ  الم ػػػػػ  فػػػػػي الميػػػػػداف )    المر لػػػػػ  الت ضػػػػػيري ال ثػػػػػا ؽ )

مر لػػػػػ  مػػػػػف ىػػػػػذه المرا ػػػػػؿ راععػػػػػ  إلػػػػػة إتبػػػػػاع عػػػػػدة   ػػػػػا ؿ منيػػػػػا: ال  ػػػػػا ؿ البشػػػػػري   ال  ػػػػػا ؿ الماديػػػػػ  
 .3ا في  ر  ال ا  ىتع يد ليي يتـ
 (المرحمة التحضيريةمرحمة جمع الوثائق  الأول:  الفرع

تػػػػػػتـ ىػػػػػػػذه المر لػػػػػػػ  عػػػػػػف طريػػػػػػػؽ عمػػػػػػػ  يػػػػػػؿ م ػػػػػػػتلزماتيا مػػػػػػػف يػػػػػػؿ ال ثػػػػػػػا ؽ  ال ػػػػػػػندات ال زمػػػػػػػ  
 المت اعػػػػدة علػػػػة عميػػػػػ  الم ػػػػال  الم ليػػػػػ   التػػػػي يميػػػػػف عمعيػػػػا    ػػػػػرىا فػػػػي ال ثػػػػػا ؽ التابعػػػػ  للد لػػػػػ  

                                                 
، 1395لقعػػػػػػػػػدة ذي ا 8، الم افػػػػػػػػػؽ لػػػػػػػػػػ 1975نػػػػػػػػػ فمبر  12المػػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػي ، 74-75مػػػػػػػػػف الأمػػػػػػػػػر ر ػػػػػػػػػـ:  2المػػػػػػػػػادة  - 1

 18، الم رخػػػػػ  فػػػػػػي 92العريػػػػػدة الر ػػػػػػمي ، العػػػػػدد  إعػػػػػداد م ػػػػػ  الأراضػػػػػػي العػػػػػاـ  ت  ػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػاري، فالمتضػػػػػم
 .1975ن فمبر 

زربػػػػػاني م مػػػػػد م ػػػػػطفة، ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري يرليػػػػػ  لتطييػػػػػر الملييػػػػػ  العقاريػػػػػ  فػػػػػي القػػػػػان ف العزا ػػػػػري، مػػػػػذيرة لنيػػػػػؿ  - 2
،   2010يليػػػػػػ  ال قػػػػػػ ؽ بػػػػػػف عينػػػػػػ ف، عامعػػػػػػ  العزا ػػػػػػر،  خػػػػػػا ،تخ ػػػػػػ   ػػػػػػان ف  فػػػػػػي القػػػػػػان ف، ماع ػػػػػػتيرشػػػػػػيادة 

14. 
  ر مػػػػػػػػ ف نػػػػػػػػ رة، إثبػػػػػػػػات الملييػػػػػػػػ  العقاريػػػػػػػػ  الخا ػػػػػػػػ  فػػػػػػػػي التشػػػػػػػػري   القضػػػػػػػػاا العزا ػػػػػػػػري، مػػػػػػػػذيرة لنيػػػػػػػػؿ شػػػػػػػػيادة  - 3

،   2012الماع ػػػػػػػػتير، فػػػػػػػػرع  ػػػػػػػػان ف الم ػػػػػػػػ  لي  المينيػػػػػػػػ ، يليػػػػػػػػ  ال قػػػػػػػػ ؽ  العلػػػػػػػػ ـ ال يا ػػػػػػػػي ، عامعػػػػػػػػ  تيػػػػػػػػزي  ز ، 
133  . 
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الإدارات    ي ييػػػػػػ ف مقػػػػػػر  ع دىػػػػػػا البلػػػػػػديات  الم ػػػػػػال  العم ميػػػػػػ   الم   ػػػػػػات اليي ػػػػػػات الم ليػػػػػػ   التػػػػػػ
عػػػػػداد الخريطػػػػػ  المتعلقػػػػػ  بالبلديػػػػػ  المعنيػػػػػ   التػػػػػي يػػػػػتـ  العم ميػػػػػ   يػػػػػؿ ذلػػػػػؾ يػػػػػتـ عػػػػػف طريػػػػػؽ الت ػػػػػري  ا 
 إنعازىػػػػا مػػػػف طػػػػرؼ المعيػػػػد الػػػػ طني للخػػػػرا ط التػػػػي يػػػػتـ ب ا ػػػػطتيا تن ػػػػيؽ عميػػػػ  العيػػػػ د لأعػػػػؿ عمػػػػػ  

الضػػػػػػػر ري ،  يتػػػػػػػ لة ىػػػػػػػذه الخطػػػػػػػ ة مػػػػػػػدير ميتػػػػػػػب الم ػػػػػػػ  العػػػػػػػاـ علػػػػػػػة  يػػػػػػػؿ المخططػػػػػػػات  الت ػػػػػػػاميـ
 .1الم ت ى ال   ي

 يػػػػػػث يتعلػػػػػػؽ الأمػػػػػػر بيػػػػػػؿ  ثيقػػػػػػ  متعلقػػػػػػ  بالبلديػػػػػػ  المعنيػػػػػػ  مػػػػػػف مخططػػػػػػات  ديمػػػػػػ  يمخططػػػػػػات 
الػػػػػذي يتضػػػػػمف التنظػػػػػيـ  09-84 تعيػػػػػيف  ػػػػػد د البلديػػػػػ  المعنيػػػػػ  بالم ػػػػػ  المعػػػػػدة تطبيقػػػػػا للقػػػػػان ف ر ػػػػػـ:

 ؽ م ػػػػػػتخرع   ثنػػػػػػاا الأشػػػػػػ اؿ المتعلقػػػػػػ  بػػػػػػالث رة الزراعيػػػػػػ   يػػػػػػذا المخططػػػػػػات ،   ثػػػػػػا 2الإ ليمػػػػػػي للػػػػػػب د
فيػػػػػػذه ال ثػػػػػػا ؽ المتعلقػػػػػ  بػػػػػػ م ؾ الد لػػػػػػ   البلػػػػػػديات  الخا ػػػػػ  المتعلقػػػػػػ  بالتنػػػػػػازؿ، التخ ػػػػػي ، الت  يػػػػػػؿ

تعػػػػػػد ضػػػػػػر ري  لعمليػػػػػػات م ػػػػػػ  الأراضػػػػػػي العػػػػػػاـ يػػػػػػذلؾ المخططػػػػػػات الخا ػػػػػػ  بالأراضػػػػػػي التػػػػػػي يانػػػػػػت 
ي يمػػػػػا يعػػػػػب علػػػػػة م ػػػػػال  الم افظػػػػػ  العقاريػػػػػ   ف تقػػػػػدـ  ا مػػػػػ  للمػػػػػ ؾ خاضػػػػػع  لنظػػػػػاـ الت ػػػػػيير الػػػػػذات

بالإضػػػػاف   3الػػػػذيف ليػػػػـ  قػػػػ ؽ مشػػػػيرة  يػػػػذا ال ػػػػعؿ العبػػػػا ي المت اعػػػػد علػػػػة م ػػػػت ى الم ػػػػال  العبا يػػػػ 
إلػػػػػة عمػػػػػ  ال ثػػػػػا ؽ ال ػػػػػابق  تػػػػػ تي عمليػػػػػ  الت ػػػػػ ير العػػػػػ ي ب يػػػػػث يعػػػػػب  خػػػػػذ  ػػػػػ ر ع يػػػػػ  للراضػػػػػي 

الػػػػػػ طني للخػػػػػػرا ط  يعػػػػػػب  ف تيػػػػػػ ف ىػػػػػػذه ال ػػػػػػ رة الع يػػػػػػ  المػػػػػػراد م ػػػػػػ يا  ذلػػػػػػؾ مػػػػػػف طػػػػػػرؼ المعيػػػػػػد 
ال ػػػػ ر الع يػػػػ  الخا ػػػػ  بيػػػػؿ إ لػػػػيـ البلديػػػػ  ت ػػػػلـ ىػػػػذه ال ػػػػ ر إلػػػػة  التقػػػػاطد يقػػػػ   عنػػػػد الإنتيػػػػاا مػػػػف 

ال يالػػػػػ  ال طنيػػػػػ  لم ػػػػػ  الأراضػػػػػي  يػػػػػث ليػػػػػؿ  ػػػػػ رة ع يػػػػػ  معالعػػػػػ  ليػػػػػتـ إعػػػػػداد ن ػػػػػخ  منيػػػػػا  يػػػػػث 
 . 4ثيق  الثاني  فتعلؽ بالمخطط البياني لل د دال     ما الأ ؿ في تفظ بو  ت يؿ في عملي  الم  

                                                 
مػػػػػػػػ ؾ الخا ػػػػػػػػػ  الأ، ي ػػػػػػػػدد شػػػػػػػػر ط إدارة 1991نػػػػػػػػ فمبر 13، المػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػػي 454-91ر ػػػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػػػذي ر ػػػػػػػػـ:الم - 1

 24،  ػػػػػػػػادرة فػػػػػػػػي تػػػػػػػػاري  60عػػػػػػػػدد  العامػػػػػػػػ  التابعػػػػػػػػ  للد لػػػػػػػػ   ت ػػػػػػػػييرىا  يضػػػػػػػػبط ييفيػػػػػػػػات ذلػػػػػػػػؾ، العريػػػػػػػػدة الر ػػػػػػػػمي ،
 . 1991ن فمبر

 ليمػػػػػػي للػػػػػب د، العريػػػػػدة الر ػػػػػػمي ، ، المتضػػػػػمف التنظػػػػػيـ الإ1984فبرايػػػػػر  04، المػػػػػ رخ فػػػػػػي 09-84القػػػػػان ف ر ػػػػػـ:  - 2
 .1984دي مبر  7، ال ادرة بتاري  06 العدد

بػػػػػف عمػػػػػارة زىػػػػػرة، د ر الم افظػػػػػ  العقاريػػػػػ  فػػػػػي نظػػػػػاـ الشػػػػػير العقػػػػػاري  منازعاتػػػػػو  مػػػػػاـ القضػػػػػاا العزا ػػػػػري، مػػػػػذيرة  - 3
، 99  ،2011لنيػػػػػػؿ شػػػػػػيادة الماع ػػػػػػتير،  تخ ػػػػػػ   ػػػػػػان ف إداري، يليػػػػػػ  ال قػػػػػػ ؽ، عامعػػػػػػ  بػػػػػػاعي مختػػػػػػار، عنابػػػػػػ ، 

100. 
 .171ر ايمي  عماد الديف، المرع  ال ابؽ،    - 4



                                                   الإطار المفاىيمي للدفتر العقاري                                                        الفصل الأول:

- 06 - 

 

عػػػػػداد المخطػػػػػط البيػػػػػاني الطبػػػػػ غرافي  التػػػػػرخي  لعمليػػػػػ  تعز ػػػػػ  البلديػػػػػ  يعػػػػػب تػػػػػ فر الت ػػػػػا ير   ا 
بتػػػػ فر شػػػػر ط عديػػػػدة  يعػػػػدىا،  ذلػػػػؾلخبيػػػػر فػػػػي ال ثػػػػا ؽ التػػػػي الع يػػػػ   ىػػػػذا ييػػػػ ف اعتمػػػػادا علػػػػة خبػػػػرة ا

 نذير منيا ما ي تي:
 الم ا ي ذ   د د  اض  .  ف يي ف م يط الق ـ -     
 عدـ تق يـ   دة عقاري  متعان  . -     
 1عدـ تق يـ الأمايف الم ماة. -     

 أولا: إفتتاح عممية الم ح العام للأراضق
إف عمليػػػػػػػػ  الم ػػػػػػػػ  العػػػػػػػػاـ للراضػػػػػػػػي    عمليػػػػػػػػ  الم ػػػػػػػػ  العقػػػػػػػػاري ىػػػػػػػػي تلػػػػػػػػؾ العمليػػػػػػػػ  الفنيػػػػػػػػ  

يػػػػػؽ تثبيػػػػػت  ت ديػػػػػد م ا ػػػػػ  العقػػػػػارات  ت ديػػػػػد التػػػػػي تيػػػػػدؼ إلػػػػػة  ضػػػػػ  ى يػػػػػ  للعقػػػػػار عػػػػػف طر   القان نيػػػػ 
   ػػػػػػػافيا الياملػػػػػػػ ،  تعيػػػػػػػيف ال قػػػػػػػ ؽ المترتبػػػػػػػ  علييػػػػػػػا  التعريػػػػػػػؼ بالأشػػػػػػػخا  المترتبػػػػػػػ  علػػػػػػػييـ ىػػػػػػػذه 

 .2ال ق ؽ
 ػػػػػػ اا يانػػػػػػت خا ػػػػػػ     عامػػػػػػ       فيػػػػػػ  إلػػػػػػة  ا ػػػػػػتثنااتخضػػػػػػ  عميػػػػػػ   الأمػػػػػػ ؾ العقاريػػػػػػ  د ف 

مػػػػػف الأمػػػػػر  4ا ن ػػػػػت عليػػػػػو المػػػػػادة عمليػػػػػ  الم ػػػػػ   ذلػػػػػؾ علػػػػػة يػػػػػؿ  طػػػػػر التػػػػػراب العزا ػػػػػري  ىػػػػػذا مػػػػػ
التػػػػػػي عػػػػػػاا فييػػػػػػا مػػػػػػا يلػػػػػػي:   يػػػػػػتـ علػػػػػػة معم عػػػػػػ  التػػػػػػراب الػػػػػػ طني ت ديػػػػػػد الملييػػػػػػات   ػػػػػػد  75-74

 .3إعداد مخطط منظـ  ت  يس م   الأراضي 
مػػػػػف  بػػػػػا تراحإف إفتتػػػػػاح عمليػػػػػ  الم ػػػػػ  العػػػػػاـ للراضػػػػػي تتػػػػػ فر  فقػػػػػا للقػػػػػرار ي  عػػػػػو  الػػػػػي ال  يػػػػػ  

العمليػػػػػ  بعػػػػػد شػػػػػير مػػػػػف تػػػػػاري  إمضػػػػػاا ىػػػػػذا القػػػػػرار   عػػػػػب  ف  الأراضػػػػػي  يػػػػػث تنتقػػػػػؿ  م ػػػػػال  م ػػػػػ
 يعػػػػب  يضػػػػا  ف ينشػػػػر فػػػػي العريػػػػدة الر ػػػػمي   يػػػػذلؾ فػػػػي العرا ػػػػد   يبلػػػػ  ر ػػػػيس المعلػػػػس الشػػػػعبي بػػػػذلؾ

 الي مي  ال طني .

                                                 
، المتعلقػػػػػػػ  بت ػػػػػػػيير عمليػػػػػػػ  م ػػػػػػػ  الأراضػػػػػػػي العػػػػػػػاـ  التػػػػػػػر يـ العقػػػػػػػاري، 1998مػػػػػػػاي 24، م رخػػػػػػػ  فػػػػػػػي 16تعليمػػػػػػػ   - 1

 ال ادرة في المديري  العام  للم ؾ ال طني ،  زارة المالي .
الملييػػػػػ  العقاريػػػػػ  فػػػػػي التشػػػػػري  العزا ػػػػػري، مػػػػػذيرة لنيػػػػػؿ شػػػػػيادة  ب زيتػػػػػ ف عبػػػػػد ال ػػػػػاني، الم ػػػػػ  العقػػػػػاري فػػػػػي تثبيػػػػػت - 2

 .  05،   2010  نطين ،  منت ري،الماع تير في ال ق ؽ،  ان ف خا ، فرع  ان ف عقاري، عامع  الإخ ة 
، يتضػػػػػمف إعػػػػػداد م ػػػػػ  الأراضػػػػػي العػػػػػاـ  ت  ػػػػػيس ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري، المرعػػػػػ  74-75مػػػػػف الأمػػػػػر ر ػػػػػـ:  4لمػػػػػادة ا - 3

 ال ابؽ.      
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 1976مػػػػػارس  25المِػػػػػ رخ فػػػػػي  62-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ ر ػػػػػـ  2 يػػػػػث ن ػػػػػت علػػػػػة ذلػػػػػؾ المػػػػػادة 
مػػػػػػا يلػػػػػػي  إف عمليػػػػػػات م ػػػػػػ   ةراضػػػػػػي المعػػػػػػدؿ  المػػػػػػتمـ علػػػػػػالقػػػػػػرار المتعلػػػػػػؽ ب عػػػػػػداد م ػػػػػػ  العػػػػػػاـ لل

 افتتػػػػػاحالأراضػػػػػي فػػػػػي يػػػػػؿ بلديػػػػػ  تيػػػػػ ف م ضػػػػػ ع  ػػػػػرار مػػػػػف الػػػػػ الي يبػػػػػيف فيػػػػػو علػػػػػة الخ ػػػػػ   تػػػػػاري  
العمليػػػات التػػػي تػػػ تي بعػػػد شػػػير علػػػة الأيثػػػر مػػػف تػػػاري  النشػػػر ىػػػذا القػػػرار،  ينشػػػر القػػػرار فػػػي العريػػػدة 

لشػػػػػعبي   فػػػػػي معم عػػػػػ  القػػػػػرارات الإداريػػػػػ  لل  يػػػػػ  المعنيػػػػػ  الر ػػػػػمي  للعمي ريػػػػػ  العزا ريػػػػػ  الديمقراطيػػػػػ  ا
 .1 يذلؾ في العرا د الي مي  ال طني   يبل  إلة ر يس المعلس الشعبي البلدي المعني 

 مػػػػػا العميػػػػػػ ر فيػػػػػػتـ إع مػػػػػو عػػػػػػف طريػػػػػػؽ ل ػػػػػؽ الإع نػػػػػػات فػػػػػػي مقػػػػػر البلديػػػػػػ   الػػػػػػدا رة المعنيػػػػػػ  
عمليػػػػ  الم ػػػ   ىػػػػذا مػػػػا ن ػػػػت عليػػػػو  افتتػػػػاحؿ ي مػػػػا  بػػػػ 15 يػػػذلؾ البلػػػػديات المعػػػػا رة،  ذلػػػػؾ فػػػػي  عػػػؿ 

بق ليػػػػػػا:  يعلػػػػػػـ العميػػػػػػ ر بيػػػػػػذه العمليػػػػػػات عػػػػػػف طريػػػػػػؽ ل ػػػػػػؽ ر مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ ال ػػػػػػابؽ الػػػػػػذي 3المػػػػػػادة 
ي مػػػػػػا  بػػػػػػؿ  15الإع نػػػػػػات فػػػػػػي مقػػػػػػر الػػػػػػدا رة  البلديػػػػػػ  المعنيػػػػػػ   البلػػػػػػديات المعػػػػػػا رة  ذلػػػػػػؾ فػػػػػػي  عػػػػػػؿ 

 .2ىذه العمليات  افتتاح
ىػػػػػػذه ال  ػػػػػػا ؿ ىػػػػػػ  تميػػػػػػف   ػػػػػػ اب العقػػػػػػارات م ضػػػػػػ ع  ف اليػػػػػػدؼ مػػػػػػف ىػػػػػػذه الإع نػػػػػػات عبػػػػػػرإ

 تعنبػػػػا لقيػػػػاـ النزاعػػػػات  م ػػػػ   اضػػػػريف لػػػػ،د ا بت ػػػػري اتيـ التػػػػي ت ػػػػاعد  ت ػػػػيؿ مػػػػف عمليػػػػ  الم ػػػػ 
 الإداري     القضا ي .

 ثانيا: لجنة م ح الأراضق
إف إ ػػػػػداث لعنػػػػػ  م ػػػػػ  الأراضػػػػػي علػػػػػة م ػػػػػت ى يػػػػػؿ بلديػػػػػ   مػػػػػر ضػػػػػر ري لل ػػػػػير ال  ػػػػػف ليػػػػػذه 

عػػػػػدة  عضػػػػػاا مػػػػػف  ال ػػػػػالؼ الػػػػػذير 62-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ ر ػػػػػـ  7تضػػػػػـ   ػػػػػب المػػػػػادة  العمليػػػػػ ،  ىػػػػػي
ال ػػػػير ال  ػػػػف  مختلػػػػؼ القطاعػػػػات التػػػػي تعنػػػػة بالمعػػػػاؿ العقػػػػاري، يمػػػػا تضػػػػطل  بعػػػػدة ميػػػػاـ مػػػػف بينيػػػػا:

،   ػػػػػػن ا ؿ مػػػػػػف خػػػػػ ؿ ىػػػػػػذا العن ػػػػػر ت ػػػػػػليط الضػػػػػػ ا علػػػػػة تشػػػػػػييل  اللعنػػػػػػ  3 الفعػػػػػاؿ لعمليػػػػػػ  الم ػػػػػ 
 ييفي  تنفيذ  راراتيا يما ى  م ض   فيما يلي: مياميا    اعتماعاتيا ييفي  
 

                                                 
مػػػػػػارس  25الم افػػػػػؽ لػػػػػػ  1396ربيػػػػػ  الأ ؿ عػػػػػاـ  24، المػػػػػ رخ فػػػػػي 62-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ التنفيػػػػػذي ر ػػػػػـ: 2المػػػػػادة  -1

، المعػػػػػػدؿ 1976 فريػػػػػػؿ  13،  ػػػػػػادرة فػػػػػػي 30العريػػػػػػدة الر ػػػػػمي ، عػػػػػػدد، ، يتعلػػػػػؽ ب عػػػػػػداد م ػػػػػػ  الأراضػػػػػػي العػػػػػػاـ1976
    المتمـ.

 نف و.م   الأراضي العاـ، المرع   ، المتضمف إعداد62-76مف المر  ـ التنفيذي ر ـ:  3المادة  -2
 .94ب زيت ف عبد ال اني، المرع  ال ابؽ،    -3
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 تشكيمة لجنة م ح الأراضق -1
 62-76المعػػػػػػدؿ  المػػػػػػتمـ للمر ػػػػػػ ـ ر ػػػػػػـ  134-92تػػػػػن  المػػػػػػادة الأ لػػػػػػة مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي 

ال ػػػػػالؼ الػػػػػذير  62-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ  7 المتعلػػػػػؽ ب عػػػػػداد م ػػػػػ  الأراضػػػػػي العػػػػػاـ  التػػػػػي تػػػػػتمـ المػػػػػادة 
 علة:

العمليػػػػػػات  افتتػػػػػػاحراضػػػػػػي مػػػػػػف  عػػػػػػؿ  ضػػػػػػ  ال ػػػػػػد د فػػػػػػي يػػػػػػؿ بلديػػػػػػ  بمعػػػػػػرد   تنشػػػػػػ  لعنػػػػػػ  لم ػػػػػػ   الأ
 الم  ي .

 تتي ف ىذه اللعن  مف الأعضاا الآتي بيانيـ:
،  يعػػػػػيف ىػػػػػذا القاضػػػػػي ر ي ػػػػػا اخت ا ػػػػػياػػػػػػ  اضػػػػػي مػػػػػف الم يمػػػػػ  التػػػػػي ت عػػػػػد البلديػػػػػ  ضػػػػػمف دا ػػػػػرة 

 ر يس معلس المعلس القضا ي،
 لر يس،نا ب ا ر يس المعلس الشعبي البلدي    ممثلو، -
 ممثؿ للم ال  الم لي  ب دارة الضرا ب المباشرة، -
 ممثؿ للم ال  الم لي  للم ؾ ال طني ، -
 ممثؿ لل زارة الدفاع ال طني، -
 ممثؿ لم ل   التعمير في ال  ي ، -
 م ثؽ تعينو اليي   المخ ل  في المنطق  الميني  -
 الم افظ العقاري المخت  إ ليميا    ممثلو، -
 1ال  ال طني  لم   الأراضي    ممثلو... الم   ؿ الم لي لل ي -

بػػػػػ يمليـ فػػػػػي  اعتمػػػػػاعيـ مػػػػػا يعػػػػػاب علػػػػػة ىػػػػػذه اللعنػػػػػ   نيػػػػػا تتشػػػػػيؿ مػػػػػف عػػػػػدة  عضػػػػػاا ي ػػػػػعب 
يمػػػػػػا  ف  ،العمليػػػػػػات الم ػػػػػػا ي  افتتػػػػػػاح  ػػػػػػت  ا ػػػػػػد مػػػػػػف  عػػػػػػؿ  ضػػػػػػ  ال ػػػػػػد د فػػػػػػي يػػػػػػؿ بلديػػػػػػ  بمعػػػػػػرد 

لػػػػ  فػػػػي عمليػػػػ  الم ػػػػ  المشػػػػرع لػػػػـ يعػػػػط الأ ل يػػػػ  فػػػػي تشػػػػييؿ ىػػػػذه اللعنػػػػ  إلػػػػة ترتيػػػػب الأشػػػػخا  الفعا
ذلػػػػػؾ  نػػػػػو  درج الم ػػػػػ  ؿ الم لػػػػػي لل يالػػػػػ  ال طنيػػػػػ  للم ػػػػػ  الأراضػػػػػي    ممثلػػػػػو فػػػػػي ال ػػػػػنؼ العاشػػػػػر 
فػػػػػي  ػػػػػيف إف الأ ػػػػػؿ ينب ػػػػػي  ف ييػػػػػ ف العن ػػػػػر الثالػػػػػث بعػػػػػد القاضػػػػػي ر ػػػػػيس العنػػػػػ   ر ػػػػػيس المعلػػػػػس 

                                                 
، يعػػػػػػدؿ  يػػػػػػتمـ المر ػػػػػػ ـ ر ػػػػػػـ: 1992 فريػػػػػػؿ  17، المػػػػػػ رخ فػػػػػػي 134-92مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػػـ:  1المػػػػػػادة  - 1

الر ػػػػػػػمي ، ، العريػػػػػػػدة 7، المتعلػػػػػػػؽ بم ػػػػػػػ  الأراضػػػػػػػي العػػػػػػػاـ، المػػػػػػػتمـ للمػػػػػػػادة 1976مػػػػػػػارس  25، المػػػػػػػ رخ فػػػػػػػي 76-62
 .1992 فريؿ  8،  ادرة في 26عدد 
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  الػػػػذي ييلػػػػؼ الشػػػػعبي للبلديػػػػ  المعنيػػػػ  بالم ػػػػ  ثػػػػـ يلػػػػييـ الم ػػػػافظ العقػػػػاري المخػػػػت  إ ليميػػػػا لأنػػػػو ىػػػػ
 .1ب عداد مخطط م   الأراضي  ير ـ   رة عف ياف  العقارات المم     في إ ليـ الد ل 

  ػػػػد    ػػػػف المشػػػػرع العزا ػػػػري عنػػػػدما  ػػػػاـ ب نشػػػػاا ىػػػػذه اللعنػػػػ  ممثلػػػػ  فػػػػي يافػػػػ   طاعػػػػات الد لػػػػ  
   ليػػػػذا يػػػػاف مػػػػف 4علػػػػة   ػػػػاس عمليػػػػ  الم ػػػػ  تمػػػػس يػػػػؿ الأمػػػػ ؾ ال طنيػػػػ  يمػػػػا  ػػػػبؽ الػػػػذير)المادة 

يػػػػؿ القطاعػػػػات التػػػػي يميػػػػف  ف تمػػػػس  ق  يػػػػا بمنا ػػػػب  إعػػػػراا م ػػػػ  الأراضػػػػي ليػػػػي  اشػػػػتراؾر ري الضػػػػ
 .2تبدي ر ييا في الم ض ع  تق ـ اللعن  بالأم ر التقني   الخا   بيا

 فمف  ىـ إخت  ات اللعن  ما يلي:
 النظر في الإعتراضات المقدم  بش ف النتا   الت قيقات الميداني . -
 ىي   القضاا. الإعترا  في  ال  فشليا ت ا ؿ  بيف الأطراؼ تق ـ بم ا ل  الت فيؽ -

لػػػػػػة  فلعنػػػػػ  م ػػػػػػ  الأراضػػػػػػي تتشػػػػػػيؿ مػػػػػػف  عضػػػػػػاا دا مػػػػػػ ف م ػػػػػػدد ف  ان نػػػػػػا لمباشػػػػػػرة عمليػػػػػػ  الم ػػػػػػ   ا 
عػػػػػػػانبيـ  عضػػػػػػػاا مػػػػػػػ  تيف ترفضػػػػػػػيـ الم ػػػػػػػل    نػػػػػػػ ع العقػػػػػػػارات المم ػػػػػػػ     طبيعػػػػػػػ  المنطقػػػػػػػ  المػػػػػػػراد 

  ىذا   ب ما يلي:  3م  يا
يختػػػػاره ر ػػػػيس المعلػػػػس القضػػػػا ي مػػػػف بػػػػيف  ضػػػػاة الم يمػػػػ  التػػػػي ت عػػػػد البلديػػػػ  القاضددددق العقدددداري:  -أ 

فيػػػػـ يتمتعػػػػ ف بخبػػػػرة  ا ػػػػع  فػػػػي ميػػػػداف المنازعػػػػات العقاريػػػػ  خا ػػػػ  مػػػػا  اخت ا ػػػػياضػػػػمف دا ػػػػرة 
يتعلػػػػػؽ بالن ػػػػػ   التػػػػػي تضػػػػػبط الملييػػػػػ  العقاريػػػػػ ،  يػػػػػذا  ػػػػػؽ الإنتفػػػػػاع  الػػػػػرىف الر ػػػػػمي  يػػػػػؿ مػػػػػا 

 . 4)اللعن  يتعلؽ بالعقار  ى  يعتبر ر يس ليا
بمػػػػػا  ف عمليػػػػػ  م ػػػػػ  الأراضػػػػػي تقػػػػػاـ علػػػػػة إ لػػػػػيـ رئددددديس المجمدددددس الشدددددعبق البمددددددي أو ممثمددددده:   -ب 

البلديػػػػػ  ف عػػػػػ د ر ػػػػػيس المعلػػػػػس الشػػػػػعبي البلػػػػػدي  مػػػػػر ضػػػػػر ري باعتبػػػػػاره م ػػػػػ     م ػػػػػيرا لأمػػػػػ ؾ 
المتضػػػػػػمف  2011عػػػػػػ اف  22المػػػػػػ رخ فػػػػػػي  10-11البلديػػػػػػ ،   ػػػػػػب مػػػػػػا عػػػػػػاا فػػػػػػي القػػػػػػان ف ر ػػػػػػـ 

 منو. 95خ   ا المادة  ان ف البلدي    

                                                 
نظػػػػػػاـ الشػػػػػػير العقػػػػػػاري فػػػػػػي القػػػػػػان ف العزا ػػػػػػري، الطبعػػػػػػ  الرابعػػػػػػ ، دار ى مػػػػػػو للطباعػػػػػػ   النشػػػػػػر   معيػػػػػػد، خلفػػػػػػ ني - 1

 .111،112، العزا ر، 2014 الت زي ، 
 .198ر ايمي  عماد الديف، المرع  ال ابؽ،    - 2
 .                                   127المرع  ال ابؽ،   ب شنا   عماؿ،  - 3
 .150  ر م ف ن رة، المرع  ال ابؽ،    - 4
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 يػػػػػث تػػػػػن :  ي ػػػػػلـ ر ػػػػػيس المعلػػػػػس الشػػػػػعبي البلػػػػػدي رخػػػػػ  البنػػػػػاا  اليػػػػػدـ  التعز ػػػػػ    ػػػػػب الشػػػػػر ط 
  الييفيات الم ددة في التشري   التنظيـ المعم ؿ بيما.

التشػػػػػري   التنظػػػػػيـ المتعلقػػػػػيف بالعقػػػػػار  ال ػػػػػيف  التعميػػػػػر   مايػػػػػ  التػػػػػراث  ا تػػػػػراـيلػػػػػزـ بال ػػػػػير علػػػػػة 
 . 1علة يامؿ إ ليـ البلدي    الثقافي المعماري

يعػػػػػيف مػػػػػدير  مػػػػػ ؾ الد لػػػػػ  التػػػػػي تقػػػػػ  بيػػػػػا البلديػػػػػ  يم ظػػػػػؼ م ىػػػػػؿ  ممثدددددل إدارة أمدددددلك الدولدددددة:  -ج 
 يػػػػػػػذا عمػػػػػػػ  ال  ػػػػػػػا ؿ لت  ػػػػػػػيس العػػػػػػػد ؿ العػػػػػػػاـ للمػػػػػػػ ؾ  ،  ػػػػػػػد تمثيػػػػػػػؿ م ػػػػػػػال يا فػػػػػػػي اللعنػػػػػػػ 

ت الضػػػػػر ري  الإ تياطػػػػػا  اتخػػػػػاذ لعمليػػػػػات الخا ػػػػػ  بػػػػػالأم ؾ ال طنيػػػػػ ال طنيػػػػػ   يػػػػػذا مرا بػػػػػ  يػػػػػؿ ا
ل مايتيػػػػػػا  منيػػػػػػا  ػػػػػػيرىا علػػػػػػة  يمػػػػػػؿ  عػػػػػػو خا ػػػػػػ   مايتيػػػػػػا مػػػػػػف الإ ػػػػػػتي اات  ال ػػػػػػر ات مرفقػػػػػػا 

 .2ال زم بال ثا ؽ 
يقػػػػ ـ ممثػػػػؿ م ػػػػل   التعميػػػػر ب عطػػػػاا ر يػػػػو عنػػػػدما ييػػػػ ف الأمػػػػر متعلػػػػؽ  ممثددددل مصددددمحة التعميددددر: -د 

ر م ػػػػػ  ؿ عػػػػػف  ىػػػػػداؼ الت زيػػػػػ  الإ ليمػػػػػي، يمػػػػػا  نػػػػػو يعتبػػػػػط عمرانػػػػػي للبلديػػػػػ ،  ىػػػػػذا لتع ػػػػػيد بمخطػػػػػ
 عملي  التر يمات العقاري    ؿ يؿ مشي تيا المطر   .

ييػػػػػ ف عضػػػػػ  فػػػػػي ىػػػػػذه اللعنػػػػػ    ػػػػػد ييػػػػػ ف ىنػػػػػاؾ مػػػػػف يمثلػػػػػو    ينػػػػػ ب عنػػػػػو  المحدددددافظ العقددددداري:  -ه 
الم افظػػػػػ  العقاريػػػػ  التػػػػػي يشػػػػػرؼ  اخت ا ػػػػػياعنػػػػدما يتعلػػػػػؽ الأمػػػػر بالبلديػػػػػ  التػػػػػي تقػػػػ  فػػػػػي الػػػػدا رة 

  مطر  ػػػػػ    ػػػػػب الق اعػػػػػد القان نيػػػػػ  ال ػػػػػاري  المفعػػػػػ ؿ فػػػػػي يػػػػػؿ منازعػػػػػ ا ترا اتػػػػػوعلييػػػػػا،  يعطػػػػػي 
  العمؿ بيا.

 يما  نو ي ض  م ض  الم   ؿ عف ىذه العملي .
 ىػػػػ  ر ػػػػيس القطػػػػاع الع ػػػػيري لل  يػػػػ     مػػػػف ينػػػػ ب عنػػػػو  ذلػػػػؾ مػػػػف  ممثددددل وزارة الدددددفاع الددددوطنق: -و 

  عؿ تعييف الأم ؾ العقاري ، التابع  لقطاعو.
عطػػػػػاا ر يػػػػػو فيمػػػػػا يخػػػػػ  الأمػػػػػ ر التقنيػػػػػ   شػػػػػر يا  يػػػػػتـ  ىػػػػػذا لأعػػػػػؿ إ مهنددددددس  بيدددددر عقددددداري:  -ز 

 .3إختياره مف  بؿ ر يس اللعن 

                                                 
، يتعلػػػػػػؽ بالبلديػػػػػػ ، العريػػػػػػدة الر ػػػػػػمي ، عػػػػػػدد 2011عػػػػػػ اف  22، المػػػػػػ رخ فػػػػػػي 10- 11مػػػػػػف القػػػػػػان ف ر ػػػػػػـ: 9 المػػػػػػادة -1

 .2011  ع يلي 03، ال ادر في 37
 .55،   2009اليدى، العزا ر،  اعي نعيم ، الم   العاـ  ت  يس ال عؿ العقاري، دار  -2
 .56،   ال ابؽ اعي نعم ، المرع   -3
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 2006فيفػػػػػػػػري  20المػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػي  02-06إف مينػػػػػػػػ  الم ثػػػػػػػػؽ ي يميػػػػػػػػا  ػػػػػػػػان ف ر ػػػػػػػػـ  الموثددددددددق:  -ح 
المتضػػػػػػػمف تنظػػػػػػػيـ مينػػػػػػػ  الم ثػػػػػػػؽ الػػػػػػػذي  ػػػػػػػدد إطػػػػػػػار عمػػػػػػػؿ الم ثػػػػػػػػؽ   2018المعػػػػػػػدؿ  المػػػػػػػتمـ )

يف يبػػػػػػػػدي ر يػػػػػػػػو فػػػػػػػػي النزاعػػػػػػػػات ي نػػػػػػػػو ملػػػػػػػػـ بػػػػػػػػالق انيف تعينػػػػػػػػو ال رفػػػػػػػػ  العي يػػػػػػػػ  للمػػػػػػػػ ثق ،  اعباتػػػػػػػػو
 . الن    التي تخ  العقار

يعينػػػػو مػػػػدير الضػػػػرا ب ال   يػػػػ  يقػػػػ ـ بتقػػػػديـ  ممثددددل المصددددالح المحميددددة  دارة الضددددرائب المباشددددرة:  -ط 
 معل مات   ؿ ال ثا ؽ الم عل  لدى م ل تو  ثـ إشيارىا.

يػػػ ف نا ػػػػب عػػػف  يالػػػػ  م ػػػ  الأراضػػػػي ي مددددير الفددددرع المحمدددق لم ددددح الأراضددددق العدددام أو نائبدددده: -ي 
يقػػػػػ ـ بتقػػػػػديـ يػػػػػؿ ال ثػػػػػا ؽ الم عػػػػػ دة لػػػػػدى  ت ػػػػػت   ػػػػػاي   زيػػػػػر الإ ت ػػػػػاد علػػػػػة الم ػػػػػت ى المريػػػػػزي

 .1الم ل   لت ضي  ما يميف ت ضي و
 الأعضاا غير الدا م ف:

 يشترؾ فييا عدة ىي ات ثان ي  ب ف  غير ملزم  مف  ىميا:
 ممثؿ عف مدير الثقاف . -
 لف  ي .ممثؿ عف الم ال  ا -
 .2ممثؿ الم ال  الم لي  للري -
 إجتماع لجنة م ح الأراضق:  -2

لعنػػػػػ   اعتمػػػػػاعال ػػػػػابؽ الػػػػػذير فػػػػػ ف  62-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ التنفيػػػػػذي ر ػػػػػـ  8 يػػػػػث ن ػػػػػت المػػػػػادة 
 الم   يي ف يالأتي:

تعتمػػػػػػ  اللعنػػػػػػ  بنػػػػػػااا علػػػػػػة طلػػػػػػب الممثػػػػػػؿ الػػػػػػ   ي لم ػػػػػػ  الأراضػػػػػػي،  بنػػػػػػااا علػػػػػػة دعػػػػػػ ة مػػػػػػف  -
 ر ي يا القاضي.

 ر مف ؿ عف المدا  ت.ي رر م ض -
تتخػػػػػػػذ  ػػػػػػػرارات اللعنػػػػػػػ  ب غلبيػػػػػػػ  الأ ػػػػػػػ ات،  يعػػػػػػػب  ف ييػػػػػػػ ف ن ػػػػػػػؼ  عضػػػػػػػا يا علػػػػػػػة الأ ػػػػػػػؿ  -

 .3 اضريف،  في  ال  الت ا ي يرع    ت الر يس
                                                 

 ػػػػػػراد ني رفيقػػػػػػ ، ضػػػػػػمانات الملييػػػػػػ  العقاريػػػػػػ  فػػػػػػي العزا ػػػػػػر، مػػػػػػذيرة لنيػػػػػػؿ شػػػػػػيادة الماع ػػػػػػتير فػػػػػػي القػػػػػػان ف، فػػػػػػرع  -1
 .81،   2013 ان ف الإعرااات الإداري ، عامع  تيزي  ز ، 

 .153، المرع  ال ابؽ،   ن رة   ر م ف  -2
 .60 اعي نعم ، المرع  ال ابؽ،    -3
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 لػػػػػػػـ ي ػػػػػػػدد الطريقػػػػػػػ  التػػػػػػػي يعػػػػػػػب  ف  62-76مػػػػػػػف المر ػػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػػذي ر ػػػػػػػـ  8إف نػػػػػػػ  المػػػػػػػادة 
ؿ إ ػػػػػػػػتدعااات عػػػػػػػػف طريػػػػػػػػؽ الم ضػػػػػػػػر إمػػػػػػػػا ب ر ػػػػػػػػا  عضػػػػػػػػاا اللعنػػػػػػػػ  ا ػػػػػػػػتدعاايتبعيػػػػػػػػا الػػػػػػػػر يس فػػػػػػػػي 

ممػػػػػا  با  ػػػػػت ـ،القضػػػػػا ي    ييتفػػػػػي ب ر ػػػػػاؿ إ ػػػػػتدعااات عػػػػػف طريػػػػػؽ ر ػػػػػال  مضػػػػػمن  مػػػػػ  الإشػػػػػعار 
 الطريق  المنا ب   الفعال  في ذلؾ. اختياريععلو  را في 

 :مهام لجنة م ح الأراضق -3
 تقػػػػػػ ـ لعنػػػػػػ  م ػػػػػػ  الأراضػػػػػػي بمعم عػػػػػػ  ميػػػػػػاـ تتمثػػػػػػؿ فػػػػػػي عمػػػػػػ  ال ثػػػػػػا ؽ  البيانػػػػػػات مػػػػػػف  عػػػػػػؿ
ت ػػػػػييؿ إعػػػػػداد ال ثػػػػػا ؽ الم ػػػػػا ي ،  يػػػػػذلؾ التثبيػػػػػت عنػػػػػد ا  تضػػػػػاا مػػػػػف اتفػػػػػاؽ المعنيػػػػػيف  ػػػػػ ؿ  ػػػػػد د 

 .1عقاراتيـ  في  ال  عدـ  ع د اتفاؽ ت ا ؿ الت فيؽ بينيـ إف  ميف ذلؾ
 ػػػػػػػػتناد إلػػػػػػػة عميػػػػػػػ  ال ثػػػػػػػػا ؽ العقاريػػػػػػػ     ػػػػػػػيما ال ػػػػػػػػندات  شػػػػػػػيادات الملييػػػػػػػػ  يػػػػػػػذلؾ البػػػػػػػث بالإ

ينػػػػػ   ػػػػػ   الملييػػػػػ  المتممػػػػػ  فػػػػػي نطػػػػػاؽ الثػػػػػ رة الزراعيػػػػػ  فػػػػػي عميػػػػػ  الم ػػػػػلم  علػػػػػة إثػػػػػر عمليػػػػػات معا
 . 2المنازعات التي يتـ ت  يتيا بالتراضي

يػػػػػػذلؾ اليشػػػػػػؼ مػػػػػػف عػػػػػػراا المعاينػػػػػػ  ا خت فػػػػػػات الم عػػػػػػ دة فػػػػػػي ال ػػػػػػد د الماديػػػػػػ  بػػػػػػيف مػػػػػػا ىػػػػػػ  
م ضػػػػ  فػػػػي ال ثػػػػا ؽ المتػػػػ فرة  بػػػػيف مػػػػا ىػػػػ  م عػػػػ د فػػػػي ال ا ػػػػ ، فقػػػػد ييػػػػ ف مالػػػػؾ     ػػػػا ز مػػػػث  يشػػػػ ؿ 

ييف م ػػػا   عقاريػػػػ   يبػػػػر مػػػف الم ػػػػا   الم ػػػػعل  فػػػي ال ثيقػػػػ  ممػػػػا يػػػ دي إلػػػػة خ فػػػػات  ػػػادة بػػػػيف المػػػػال
ت ػػػػ يتيا باتفػػػػاؽ  طرافيػػػػا فيمػػػػا بيػػػػنيـ  فػػػػي  الػػػػ  عػػػػدـ الت  ػػػػؿ إلػػػػة تـ يػػػػ   ال ػػػػا زيف المعػػػػا ريف،  يػػػػث 
 .3 ؿ ي اؿ  الخ ؼ إلة القضاا

 كيفية تنفيذ قراراتها: -4
ف لعنػػػػػ  م ػػػػػ  الأراضػػػػػي يػػػػػتـ يمػػػػػا  ػػػػػبؽ   ف ذيرنػػػػػا   تيػػػػػ ف إ  إف تنفيػػػػػذ القػػػػػرارات ال ػػػػػادرة عػػػػػ

 رغـ  ف ميػػػػػاـ اللعنػػػػػ  تعػػػػػدالبفػػػػػ بعػػػػػد  ف ي ػػػػػدر الػػػػػ الي المخػػػػػت  إ ليميػػػػػا بشػػػػػ نيا مقػػػػػررا يقضػػػػػي بتنفيػػػػػذىا
فيػػػػي ت ػػػػا ؿ الت فيػػػػؽ بػػػػيف    ضػػػػا ي   يثػػػػر منيػػػػا فنيػػػػ  إداريػػػػ  إ   ف تنفيػػػػذىا   ييػػػػ ف إ  بمقػػػػرر إداري

                                                 
ر ػػػػػاؿ  ػػػػػلي  ، الشػػػػػير العقػػػػػاري فػػػػػي القػػػػػان ف العزا ػػػػػري، مػػػػػذيرة ما ػػػػػتر، تخ ػػػػػ   ػػػػػان ف عقػػػػػ د  م ػػػػػ  لي ، يليػػػػػ   -1

 .12ال ق ؽ  العل ـ ال يا ي ، عامع  آيلي م ند   ل اج، الب يرة،   
  التيػػػػػػػ يف المتخ ػػػػػػػ  فػػػػػػػي القضػػػػػػػاا معيػػػػػػػد، الم افظػػػػػػػ  العقاريػػػػػػػ  فػػػػػػػي القػػػػػػػان ف العزا ػػػػػػػري، مػػػػػػػذيرة نيايػػػػػػػ مخلػػػػػػػ في -2

 .30   ،2002-2001العقاري، المعيد ال طني للقضاا، دفع  
 .62 اعي نعيم ، المرع  ال ابؽ،     -3
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 مػػػػا إف   يػػػػؿ إلػػػػة القضػػػػاا مػػػػا ىػػػػ   تفػػػػاؽ  ىػػػػي التػػػػي تبػػػػث فػػػػي ذلػػػػؾ النػػػػزاعالمعنيػػػػيف فػػػػي  الػػػػ  عػػػػدـ ا 
 إ  دليؿ علة إع ا  لط  القضاا داخؿ ىذه اللعن . 

 مػػػػا عمليػػػػا، ف البػػػػا مػػػػا ت مػػػػؿ  ػػػػرارات اللعنػػػػ  فػػػػي طياتيػػػػا العانػػػػب ال ػػػػلبي يػػػػ ف  غلبيػػػػ  النزاعػػػػات 
 اب الأراضػػػػػػػػي القا مػػػػػػػػ  بػػػػػػػػيف الأشػػػػػػػػخا   المعر ضػػػػػػػػ  علييػػػػػػػػا بػػػػػػػػاات بالفشػػػػػػػػؿ،  ىػػػػػػػػذا لتم ػػػػػػػػؾ   ػػػػػػػػ

 .1ب رضيـ اعتقادا منيـ ب ف ليـ  ؽ في ملييتيا
 ة(ميدانيفق الميدان  المرحمة التج يد عممية الم ح مرحمة عممية الفرع الثانق: 

تػػػػػػػ تي الأعمػػػػػػػاؿ الميدانيػػػػػػػ  عنػػػػػػػدما نيػػػػػػػ ف  ػػػػػػػد  ضػػػػػػػرنا ال ثػػػػػػػا ؽ الضػػػػػػػر ري   تػػػػػػػ فير الإميانيػػػػػػػات 
 تعيػػػػػيف  متمثػػػػػؿ فػػػػػي ت ديػػػػػد إ لػػػػػيـ البلديػػػػػ تمػػػػػر بمعم عػػػػػ  مػػػػػف الخطػػػػػ ات منيػػػػػا مػػػػػا ىػػػػػ   فيػػػػػيلتطبيقيػػػػػا 
متمثػػػػػؿ فػػػػػي  ضػػػػػ   ػػػػػد د  عػػػػػزاا الملييػػػػػات  منػػػػػػيا مػػػػػا ىػػػػػ  متمثػػػػػؿ فػػػػػي عمليػػػػػ    منيػػػػػا مػػػػػا ىػػػػػ  ال ػػػػػد د

الت قيػػػػػػػؽ لل ػػػػػػػػال  العقػػػػػػػػاري  فػػػػػػػي ع انبيػػػػػػػا الطػػػػػػػػبيعي   القان نيػػػػػػػ ،  عمػػػػػػػ  المعل مػػػػػػػات المتعلقػػػػػػػ  بتعريػػػػػػػؼ 
 لػػػػػ  ميدانيػػػػػ    ا ػػػػػي      ىػػػػػي عمليػػػػػ  ى يػػػػػ  ذ ي ال قػػػػػ ؽ  ىػػػػػذا مػػػػػا  ػػػػػنتطرؽ لػػػػػو فػػػػػي ىػػػػػذا الفػػػػػرع يمر 

 الت قيؽ الميداني.
 (الميدانقالعقاري   أولا: عممية التحقيق

عقػػػػاري يػػػػػ تي بعػػػػد عمليػػػػ  تعيػػػػػيف ال ػػػػد د فيػػػػػ  يػػػػتـ ب ا ػػػػط  عػػػػػ نيف م ققػػػػيف  ا ػػػػػد الت قيػػػػؽ ال فإ
ثنػػػػػػػاا تعيػػػػػػػيف  ػػػػػػػد د لتمثيػػػػػػػؿ الد لػػػػػػػ    2مػػػػػػػف الم افظػػػػػػػ  العقاريػػػػػػػ   الآخػػػػػػػر مػػػػػػػف مديريػػػػػػػ   مػػػػػػػ ؾ الد لػػػػػػػ 

قػػػػػارات العا ػػػػػدة ليػػػػػا  ب ضػػػػػ ر عػػػػػ ف مػػػػػف البلديػػػػػ  الػػػػػذي ييػػػػػ ف ميلػػػػػؼ بمتابعػػػػػ  الت قيقػػػػػات الخا ػػػػػ  الع
فػػػػػي معاينػػػػػ    ػػػػػ اب ال قػػػػػ ؽ  القيػػػػػاـ با ػػػػػتدعا يـ  ػػػػػ اا الظػػػػػاىريف     بػػػػػ م ؾ البلديػػػػػ ، فيػػػػػي تتمثػػػػػؿ

فبالن ػػػػػػػب  للشػػػػػػػخا  الطبيعيػػػػػػػيف نيتػػػػػػػب عميػػػػػػػ   طبيعيػػػػػػػيف يػػػػػػػان ا    معنػػػػػػػ ييف  ػػػػػػػا ب ال ػػػػػػػؽ نف ػػػػػػػو
  ػػػػما يـ    فػػػػي مػػػػف ينػػػػ ب عػػػػنيـ فػػػػي  ،المدنيػػػػ  مػػػػف شػػػػيادة الإ امػػػػ ، شػػػػيادة المػػػػي د معل مػػػػات ال الػػػػ 

                                                 
 .201ر ايمي  عماد الديف، المرع  ال ابؽ،    -1
، معلػػػػػ     الم ػػػػػ  العقػػػػػاري يػػػػػ عراا لإثبػػػػػات الملييػػػػػ  العقاريػػػػػ  فػػػػػي التشػػػػػري  العزا ػػػػػري  ػػػػػػ   شػػػػػف  نػػػػػاف  خليفػػػػػي  ردة،  2

 .26،   1106تشريعات التعمير  البناا، العدد الثاني، عامع  ابف خلد ف، تيارت، ع اف 
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 الػػػػػػ  الملػػػػػػؾ علػػػػػػة الشػػػػػػي ع  مػػػػػػا الأشػػػػػػخا  المعنػػػػػػ ييف يػػػػػػتـ ت ديػػػػػػد ى يتيػػػػػػا بتقػػػػػػديـ إ ػػػػػػميا  طبيعتيػػػػػػا 
 . 1  ان نيا الأ ا ي ا عتماعيالقان ني ، مقرىا 

الم ليػػػػػػ     مػػػػػػا إذا يانػػػػػػت يػػػػػػذلؾ ىنػػػػػػاؾ إعػػػػػػرااات  خػػػػػػرى خا ػػػػػػ  مػػػػػػا إذا يانػػػػػػت تابعػػػػػػ  لليي ػػػػػػات 
تابعػػػػ  لليي ػػػػات ال طنيػػػػ   ىػػػػذا بيػػػػدؼ   ػػػػ ؿ مالػػػػؾ ال ػػػػؽ علػػػػة الػػػػدفتر العقػػػػاري منيػػػػا مػػػػا ىػػػػ  متمثػػػػؿ 
فػػػػي إيػػػػداع  ثػػػػا ؽ الم ػػػػ  لػػػػدى الم افظػػػػ  العقاريػػػػ   تػػػػر يـ العقػػػػارات فػػػػي ال ػػػػعؿ  تر يميػػػػا تر يمػػػػا نيا يػػػػا 

 بمعرد ا ت مو  ثا ؽ الم  .
ازاة مػػػػػػ  عمليػػػػػػ  تثبيػػػػػػت  تعيػػػػػػيف ال ػػػػػػد د فػػػػػػي  ثيقػػػػػػ  ت ػػػػػػمة فعمليػػػػػػ  الت قيػػػػػػؽ العقػػػػػػاري تػػػػػػتـ بػػػػػػالم  

ت ػػػػػػػتمر إلػػػػػػػة  ف يشػػػػػػػتمؿ يػػػػػػػؿ الأ  ػػػػػػػاـ  م ضػػػػػػػر تعيػػػػػػػيف ال ػػػػػػػد د يل ػػػػػػػؽ بػػػػػػػو مخطػػػػػػػط بيػػػػػػػاني لل ػػػػػػػد د،
الم ػػػػػػا ي  المي نػػػػػػ  للبلديػػػػػػ  إذ   يػػػػػػتـ الإنتقػػػػػػاؿ إلػػػػػػة   ػػػػػػـ م ػػػػػػا ي آخػػػػػػر إ  بعػػػػػػد الإنتيػػػػػػاا مػػػػػػف م ػػػػػػ  

 .2الق ـ الذي شرع فيو
 نػػػػو ينب ػػػػي علػػػػة    :المعػػػػدؿ  المػػػػتمـ  الػػػػذي يفيػػػػـ منػػػػو 62 -76ـ مػػػػف المر ػػػػ   5ف  ػػػػب نػػػػ  المػػػػادة 

عميػػػػ  البلػػػػديات  ف ت ػػػػدد عميػػػػ  م ػػػػيط إ ليميػػػػا لت ػػػػييؿ عمليػػػػ  الم ػػػػ  العقػػػػاري، عػػػػف طريػػػػؽ م ضػػػػر 
ر ػػػػػػػمي ب ضػػػػػػػ ر يػػػػػػػؿ مػػػػػػػف ر ػػػػػػػيس المعلػػػػػػػس الشػػػػػػػعبي البلػػػػػػػدي  ر  ػػػػػػػاا المعػػػػػػػالس الشػػػػػػػعبي  للبلػػػػػػػديات 

 . 3يات يق ـ  زير الداخلي  بف  يا   لياالمعا رة  في  ال   ع د  ع بات في ت ديد البلد
مػػػػػف  2ختيػػػػػاري  الإلزامػػػػػي  ىػػػػػذا مػػػػػا ن ػػػػػت عليػػػػػو المػػػػػادة الت قيؽ العقػػػػػاري فيػػػػػو مػػػػػا ي ػػػػػمة بالإفػػػػػ

فػػػػالأ ؿ يق ػػػػد بػػػػو الم ػػػػ  بنػػػػاا علػػػػة الطلػػػػب فيػػػػ  ، 4المتعلػػػػؽ بػػػػالت قيؽ العقػػػػاري 02-07القػػػػان ف ر ػػػػـ 
مػػػػػػف  6إلػػػػػػة  3المػػػػػػ اد مػػػػػػف  إعػػػػػػراا يػػػػػػتـ بنػػػػػػاا علػػػػػػة طلػػػػػػب فػػػػػػردي    عمػػػػػػاعي  ىػػػػػػذا مػػػػػػا ن ػػػػػػت عليػػػػػػو

                                                 
، 63-76 :ـ ػػػػػػػػمػػػػػػػػتمـ للمر ػػػػػػػػ ـ ر المعػػػػػػػػدؿ   ال، 1993مػػػػػػػػاي  19مػػػػػػػػ رخ فػػػػػػػػي ال، 231-93تنفيػػػػػػػػذي ر ػػػػػػػػـ:المر ػػػػػػػػ ـ ال -1
مػػػػػارس  9 ػػػػػادرة فػػػػػي ، 13يتعلػػػػػؽ بت  ػػػػػيس ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري، العريػػػػػدة الر ػػػػػمي ، عػػػػػدد  1976مػػػػػارس  25مػػػػػ رخ فػػػػػي ال

1994. 
   ،2015دار ى مػػػػػػ ،  العػػػػػػزا الأ ؿ،الطبعػػػػػػ  الأ لػػػػػػة، ، المنازعػػػػػػات العقاريػػػػػػ ، مػػػػػػدي باشػػػػػػا عمػػػػػػر  ليلػػػػػػة زر  ػػػػػػي -2

400-405. 
مػػػػػػػػتمـ، المعػػػػػػػػدؿ   ال، المتعلػػػػػػػػؽ ب عػػػػػػػػداد م ػػػػػػػػ  الأراضػػػػػػػػي العػػػػػػػػاـ، 62-76مػػػػػػػػف المر ػػػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػػػذي ر ػػػػػػػػـ:  5 المػػػػػػػػادة -3

 المرع  ال ابؽ.
، يتعلػػػػػػػؽ بت  ػػػػػػػيس إعػػػػػػػراا معاينػػػػػػػ   ػػػػػػػؽ 2007فبرايػػػػػػػر  27مػػػػػػػ رخ فػػػػػػػي ال، 02-07ف ر ػػػػػػػـ: مػػػػػػػف القػػػػػػػان   2المػػػػػػػادة  -4

 28،  ػػػػادرة فػػػػػي 45الملييػػػػ  العقاريػػػػػ   ت ػػػػليـ  ػػػػػندات الملييػػػػ  عػػػػػف طريػػػػؽ الت قيػػػػػؽ العقػػػػاري، العريػػػػػدة الر ػػػػمي ، عػػػػػدد 
 .2007فبراير 
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، 1المتعلػػػػػػػػؽ بعمليػػػػػػػػات الت قيػػػػػػػػؽ العقػػػػػػػػاري  ت ػػػػػػػػليـ  ػػػػػػػػندات الملييػػػػػػػػ  47-08المر ػػػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػػػذي ر ػػػػػػػػـ 
ين ػػػػب فقػػػػط علػػػػة العقػػػػارات الممل يػػػػ  ملييػػػػ  خا ػػػػ   ىػػػػذا إعػػػػراا تقػػػػ ده مديريػػػػ  ال فػػػػظ العقػػػػاري  يمػػػػا 

لت قيػػػػػؽ الم ػػػػػػندة  ػػػػػبؽ  تطر نػػػػػا  ف ىنػػػػػػاؾ  عػػػػػ اف مخت ػػػػػيف فػػػػػػي القيػػػػػاـ ب عمػػػػػاؿ    بػػػػػػالأ رى ميمػػػػػ  ا
إلػػػػييـ  مػػػػا الثػػػػاني، فيعتبػػػػر مػػػػف  ىػػػػـ إعػػػػرااات عمليػػػػ  الم ػػػػ  العقػػػػاري  يق ػػػػد بػػػػو خػػػػر ج الفػػػػرؽ التقنيػػػػ  
إلػػػػػػة    ػػػػػػاـ البلديػػػػػػ  لإعػػػػػػراا ت قيقػػػػػػات ميدانيػػػػػػ )علة  ر  ال ا ػػػػػػ  ، فمضػػػػػػم نو ىػػػػػػ  تعيػػػػػػيف   ػػػػػػ اب 

 .2ال ق ؽ  ت ديد  ق ؽ المليي 
 فعملي  الت قيؽ العقاري تتـ ب  ب ما يلي:

 ين   ؽ المليي .معا -
 معاين  المليي  ب ند. -
 معاين  المليي  بد ف  ند. -

 آخػػػػر خطػػػػ ة فػػػػي ىػػػػذه الأعمػػػػاؿ فػػػػي تع ػػػػيد ال ػػػػد د النيا يػػػػ     ػػػػاب الم ػػػػا ات ليػػػػتـ فػػػػي الأخيػػػػر 
إعػػػػػػداد البطا ػػػػػػ  بالعقػػػػػػػار  المػػػػػػ ؾ )البطا ػػػػػػػ  العقاريػػػػػػ    تيمػػػػػػف  ىميتيػػػػػػػا فػػػػػػي  نيػػػػػػػا تشػػػػػػمؿ المعل مػػػػػػػات 

 .3الخا   العقاري 
 اع الوثائق الم حية لدى البمدية ثانيا: إيد

عػػػػػداد ال ثػػػػػا ؽ يمػػػػػا  ػػػػػبؽ الػػػػػذير  بمعػػػػػرد الإنتيػػػػػاا مػػػػػف العمليػػػػػات التقنيػػػػػ   الت قيقػػػػػات العقاريػػػػػ   ا 
 المتمثلػػػػ  فػػػػي ال ثػػػػا ؽ العقاريػػػػ   المخططػػػػات  الخػػػػرا ط  ال ثػػػػا ؽ الخا ػػػػ  بتعيػػػػيف  ػػػػد د إ لػػػػيـ البلديػػػػ ، 

يػػػػػػػؿ ىػػػػػػػذه  ،المخطػػػػػػط البيػػػػػػػاني الطبػػػػػػػ غرافي  ػػػػػػػترعاعات الفت غرامتريػػػػػػػ    ضػػػػػػػ الع يػػػػػػػ   الإ الت ػػػػػػا ير  
ال ثػػػػا ؽ ت ضػػػػ  لػػػػدى مقػػػػر البلديػػػػ  لمػػػػدة شػػػػير علػػػػة الأ ػػػػؿ لتميػػػػيف العميػػػػ ر  يػػػػؿ شػػػػخ  معنػػػػي مػػػػف 
الإطػػػػػػ ع علييػػػػػػا فال ثػػػػػػا ؽ المػػػػػػذي رة يػػػػػػتـ ت ػػػػػػليميا مػػػػػػف طػػػػػػرؼ ر ػػػػػػيس المعلػػػػػػس الشػػػػػػعبي البلػػػػػػدي الػػػػػػذي 

 ي لمو شيادة الإيداع  ى  بد ره يعلـ العمي ر.
 
 

                                                 
، يتعلػػػػػػؽ بعمليػػػػػػات 2008مػػػػػػاي  19مػػػػػػ رخ فػػػػػػي ال، 147-08مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػػـ:   6إلػػػػػػة  3المػػػػػػ اد مػػػػػػف  -1

 .2000ماي  25،  ادرة في 26الت قيؽ العقاري  ت ليـ  ندات المليي ، العريدة الر مي ، عدد 
 .71 اعي نعيم ، المرع  ال ابؽ،    -2

 ، المرع  ال ابؽ.3   2   1الفقرات  16التعليم   -3
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 ا جراءات القانونية  عداد الدفتر العقاري المطمب الثانق:
يػػػػػتـ إيػػػػػداعيا لػػػػػدى   التػػػػػي بعػػػػػدما تطر نػػػػػا   نيينػػػػػا الإعػػػػػرااات الماديػػػػػ  المتمثلػػػػػ  فػػػػػي  ثػػػػػا ؽ الم ػػػػػ 

 التػػػػي تقػػػػ ـ بػػػػد رىا بػػػػ عرااات  خػػػػرى تتمثػػػػؿ   ا ػػػػا فػػػػي الإعػػػػرااات القان نيػػػػ  التػػػػي  ،الم افظػػػػ  العقاريػػػػ 
يفػػػػرع   ؿ  لييػػػػ ف فيمػػػػا بعػػػػد ييفيػػػػ  الت شػػػػير علػػػػة الػػػػدفتر  ػػػػنتطرؽ فييػػػػا إلػػػػة ت  ػػػػيس ال ػػػػعؿ العقػػػػاري )

 العقاري  ت ليمو )يفرع ثاني  .
 الفرع الأول: تأ يس ال جل العقاري

 ؽ العينيػػػػػػػ  لل قػػػػػػػ نظػػػػػػاـ الشػػػػػػػير العقػػػػػػاري 74 -75ر ػػػػػػػـ  الأمػػػػػػر نشػػػػػػ  التشػػػػػػػري  العزا ػػػػػػري عبػػػػػػػر 
   1.مف ت  يس م   الأراضي العاـ عقاري الذي ين درالعقاري    ضبط دفتر 

بيػػػػدؼ القيػػػػاـ بتطييػػػػر ال ضػػػػعي  العقاريػػػػ  آنػػػػذاؾ تطييػػػػر شػػػػامؿ فيػػػػ  مػػػػف خػػػػ ؿ ىػػػػذا الأمػػػػر لػػػػـ 
نمػػػػا ايتفػػػػة فػػػػي نػػػػ  المػػػػادة  يتطػػػػرؽ إلػػػػة تعريػػػػؼ ال ػػػػعؿ العقػػػػاري -76مػػػػف المر ػػػػ ـ التنفيػػػػذي  19 ا 

 .2المتعلؽ بت  يس العقاري علة بياف ييفي  م يو 63
لعقػػػػػار مػػػػػف النػػػػػا يتيف الماديػػػػػ   ال ق  يػػػػػ  ليػػػػػف ىنػػػػػاؾ مػػػػػف عرفػػػػػو ب نػػػػػو:  معم عػػػػػ   ثػػػػػا ؽ تبػػػػػيف  ضػػػػػ  ا

ب يػػػػث يميػػػػف لمػػػػف يراعػػػػ  ىػػػػذا ال ػػػػعؿ  ف يعػػػػرؼ ال الػػػػ  ال قيقيػػػػ  للعقػػػػار مػػػػف  يػػػػث م  عػػػػو مشػػػػتم تو 
، ا نتقػػػػػػا ت ا تفا ػػػػػػات ن عػػػػػػو الشػػػػػػرعي  مػػػػػػف  يػػػػػػث ال قػػػػػػ ؽ العينيػػػػػػ  المترتبػػػػػػ  لػػػػػػو    عليػػػػػػو  عميػػػػػػ  

 3  . التعدي ت الطار   عليو
ال ثػػػػا ؽ التػػػػي تبػػػػيف فييػػػػا    ػػػػاؼ يػػػػؿ عقػػػػار،  تعيػػػػيف  التػػػػو القان نيػػػػ ،  عرفػػػػو الػػػػبع  ب نػػػػو:  معمػػػػؿ 

 .4 تذير فييا ما لو ) ق  و   ما عليو ) عبا و   يؿ الت  يرات المترتب  عليو 
ف    ػػػػػاؼ يالتػػػػػي تبػػػػػ  ال ثػػػػػا ؽ يػػػػػذلؾ نعػػػػػد المشػػػػػرع الم ػػػػػري عرفػػػػػو ب نػػػػػو:  معم عػػػػػ  ال ػػػػػ ا ؼ

، ف  ػػػػب ر يػػػػو فػػػػ ف ىػػػػذا ال ػػػػعؿ يتػػػػ لؼ مػػػػف: دفتػػػػر العقػػػػار  ال قػػػػ ؽ المترتبػػػػ  لػػػػو  عليػػػػو  مػػػػا إلػػػػة ذلػػػػؾ 

                                                 
 .045،  1113الت زي  العزا ر، النشر   ى م  للطباع    ر دا، مليي  النظاـ العقاري في العزا ر، العل ي عمار - 1

 ، المتعلؽ بت  يس ال عؿ العقاري، المرع  ال ابؽ.63-76مف المر  ـ التنفيذي ر ـ:  19المادة  -2
د ف  ػػػػػن  نشػػػػػر،  ،الطبعػػػػػ  الأ لػػػػػة، الػػػػػدار العامعيػػػػػ ، لبنػػػػػاف   ػػػػػيف عبػػػػػد الطيػػػػػؼ،   يػػػػػاـ الشػػػػػير العينػػػػػي، مػػػػػداف  -3

 187-188. 
مػػػػػػذيرة ماع ػػػػػػتير، عامعػػػػػػ  د لػػػػػػب  ػػػػػػعد يليػػػػػػ   ، ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري فػػػػػػي التشػػػػػػري  العزا ػػػػػػريت  ػػػػػػيس ال، ب ػػػػػػيري  ني ػػػػػػ  -4

 .30  ، 2001البليدة  ،ال ق ؽ
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 الأ راؽ  ضػػػػػر الت ديػػػػػد  الت ريػػػػػر  ت ػػػػػاميـالملييػػػػػ   مػػػػػف ال ثػػػػػا ؽ المتممػػػػػ   ىػػػػػي ال ػػػػػعؿ اليػػػػػ مي  م ا
 1الثب تي .

 نظػػػػػرا إلػػػػػة  ف م ػػػػػ  الأراضػػػػػي العػػػػػاـ يعتبػػػػػر الأ ػػػػػاس المػػػػػادي لتيػػػػػ يف ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري ف نػػػػػو   
يمػػػػػػا  ػػػػػػبؽ  ،عمليػػػػػػ  الم ػػػػػػ  علػػػػػػة يامػػػػػػؿ التػػػػػػراب الػػػػػػ طنييميػػػػػػف تع ػػػػػػيد ىػػػػػػذا الأخيػػػػػػر إ  بعػػػػػػد القيػػػػػػاـ ب

التقنيػػػػ   إلػػػػة بػػػػطا ىػػػػذه العمليػػػػ   ػػػػ اا مػػػػف النا يػػػػ  البشػػػػري  التػػػػي  دتعػػػػ د بعػػػػ  المشػػػػايؿ ب       شػػػػرنا
 ػػػػتلزـ علػػػػة المشػػػػرع ا ػػػػت داث   يػػػػاـ  ان نيػػػػ  عديػػػػدة تػػػػدعـ عمليػػػػ  الم ػػػػ  ا     ػػػػتدعة ممػػػػا إ   الماديػػػػ  

  ػػػػيس  عػػػػراا لمعاينػػػػ   ػػػػؽ الملييػػػػ   ت  ػػػػيس ال ػػػػعؿ المتضػػػػمف ت 02-07 ليػػػػذا تػػػػـ  ػػػػف القػػػػان ف ر ػػػػـ 
 العقاري.

 أولا: إيداع الوثاًئق الم حية العقارية لدى المحافظة العقارية 
 تػػػػػػػة يػػػػػػػتميف الم ػػػػػػػافظ المخػػػػػػػت  إ ليميػػػػػػػا مػػػػػػػف ت  ػػػػػػػيس ال ػػػػػػػعؿ العقػػػػػػػاري  بالنتيعػػػػػػػ  إعطػػػػػػػاا 

ل ثػػػػػا ؽ الم ػػػػػ ي  المالػػػػػؾ الػػػػػدفتر العقػػػػػاري الػػػػػذي يثبػػػػػت ملييتػػػػػو فػػػػػي الأراضػػػػػي المم ػػػػػ   ، يعػػػػػب إيػػػػػداع ا
تلػػػػػؾ بالم افظػػػػػ  العقاريػػػػػ   ىػػػػػذا لتقػػػػػ ـ ىػػػػػذه الأخيػػػػػرة بت ديػػػػػد  قػػػػػ ؽ الملييػػػػػ   ال قػػػػػ ؽ العينيػػػػػ  الأخػػػػػرى 

 يػػػػث تثبػػػػت ىػػػػذه ال ثػػػػا ؽ عػػػػف طريػػػػؽ م ضػػػػر ي ػػػػلـ للم ػػػػافظ العقػػػػاري  2 شػػػػيرىا فػػػػي ال ػػػػعؿ العقػػػػاري
 .3 ياـ 8مقابؿ   ؿ ا ت ـ  يتـ شيره في  عؿ 

  ربعػػػػ لػػػػ  علػػػػة ال ثػػػػا ؽ خػػػػ ؿ عمليػػػػ  الم ػػػػ  فػػػػي  عػػػػؿ  ف يط فػػػػي م ػػػػل   مػػػػف لػػػػو يميػػػػف لأي
 شػػػػػير  تقػػػػػديـ ا عتراضػػػػػات بشػػػػػ نيا    فػػػػػي  الػػػػػ  مػػػػػا إذا لػػػػػـ تػػػػػ دع يػػػػػؿ ال ثػػػػػا ؽ للعنػػػػػ  الم ػػػػػ  يػػػػػذلؾ 

فلعنػػػػػػ  الم ػػػػػػ   ،4  ػػػػػػد تميػػػػػػيف مػػػػػػاليي العقػػػػػػارات مػػػػػػف تقػػػػػػديـ  دلػػػػػػ  إثبػػػػػػات علػػػػػػة العقػػػػػػارات المم ػػػػػػ    
قاريػػػػ   التػػػػي مػػػػف خ ليػػػػا تبػػػػد  التر يمػػػػات العقاريػػػػ  تعتبػػػػر ييمػػػػزة   ػػػػؿ بػػػػيف إدارة الم ػػػػ   الم افظػػػػ  الع

 مف طرؼ الم افظ العقاري.

                                                 
عفيػػػػػؼ شػػػػػمس الػػػػػديف، ال  ػػػػػيط  فػػػػػي القػػػػػان ف العقػػػػػاري، العػػػػػزا الأ ؿ، طبعػػػػػ  عديػػػػػدة، منشػػػػػ رات زيػػػػػف ال ق  يػػػػػ ، د ف  -1

 .105 ن  نشر،    

مػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ  المعػػػػػػدؿ   اللمتعلػػػػػػؽ بت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري، ، ا63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػػـ:  8المػػػػػػادة  -2
 .ال ابؽ

 .186ب شنا   عماؿ، المرع  ال ابؽ،    -3
،   2013العزا ػػػػػػر،  ار اليػػػػػػدى،للم ػػػػػػافظ العقػػػػػػاري فػػػػػػي التشػػػػػػري  العزا ػػػػػػري، د لقػػػػػػان نيبريػػػػػػؾ الطػػػػػػاىر، المريػػػػػػز ا -4

62. 
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 ثانيا: أنواع الترقيم العقاري
إف عمليػػػػ  التػػػػر يـ تبػػػػد  مػػػػف يػػػػ ـ إيػػػػداع ال ثػػػػا ؽ المتعلقػػػػ  بالم ػػػػ  لػػػػدى الم افظػػػػ  العقاريػػػػ   تػػػػتـ 

الإمضػػػػػػاا علػػػػػػة  مػػػػػػف يػػػػػػ ـعلػػػػػػة   ػػػػػػاس المعل مػػػػػػات المدرعػػػػػػ  فػػػػػػي البطا ػػػػػػ  العقاريػػػػػػ ،  يعتبػػػػػػر  ػػػػػػد تػػػػػػـ 
المتعلػػػػػػؽ  63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ  11م ضػػػػػػر ت ػػػػػػليـ  ثػػػػػػا ؽ الم ػػػػػػ   ىػػػػػػذا مػػػػػػا ن ػػػػػػت عليػػػػػػو المػػػػػػادة 

بت  ػػػػػػػيس ال ػػػػػػػعؿ العقػػػػػػػاري المعػػػػػػػدؿ  المػػػػػػػتمـ  التػػػػػػػي تػػػػػػػن  علػػػػػػػة:  يقػػػػػػػ ـ الم ػػػػػػػافظ  العقػػػػػػػاري بتػػػػػػػر يـ 
يعتبػػػػػػر التػػػػػػر يـ  بمعػػػػػػرد ا ػػػػػػت مو  ثػػػػػػا ؽ م ػػػػػػ  الأراضػػػػػػي، العقػػػػػػارات المم ػػػػػػ    فػػػػػػي ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري

 1ري  د تـ مف ي ـ الإمضاا علة م ضر ت ليـ  ثا ؽ م   الأراضي... العقا
 .فالتر يـ ت عد فيو  التيف ىما: التر يـ الم  ت  التر يـ النيا ي

 الترقيم المؤقت -1
يقػػػػ ـ الم ػػػػافظ العقػػػػاري بعػػػػد يػػػػؿ مػػػػا  ػػػػبؽ ذيػػػػره بتػػػػر يـ العقػػػػارات تر يمػػػػا م  تػػػػا  الػػػػذي ينق ػػػػـ بػػػػد ره 

 ر    تر يما م  تا لمدة  نتيف    ب الأ  اؿ .إلة تر يـ م  ت لمدة  ربع   شي
 ( أشهر:4  الترقيم المؤقت لمدة أربعة - أ

المعػػػػػدؿ  المػػػػػتمـ علػػػػػة مػػػػػا يلػػػػػي:  يعػػػػػد التػػػػػر يـ م  تػػػػػا  63-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ  13ن ػػػػػت المػػػػػادة 
لمػػػػػػدة  ربعػػػػػػ   شػػػػػػير يعػػػػػػري  ػػػػػػريانيا إبتػػػػػػدااا مػػػػػػف يػػػػػػ ـ التػػػػػػر يـ، بالن ػػػػػػب  للعقػػػػػػارات التػػػػػػي لػػػػػػيس لمالييػػػػػػا 

ات ملييػػػػػػ   ان نيػػػػػػ   الػػػػػػذيف يمار ػػػػػػ ف   ػػػػػػب المعل مػػػػػػات الناتعػػػػػػ  عػػػػػػف  ثػػػػػػا ؽ م ػػػػػػ  الظػػػػػػاىريف  ػػػػػػند
 يػػػػػازة ت ػػػػػم  ليػػػػػـ بايت ػػػػػاب الملييػػػػػ  عػػػػػف طريػػػػػؽ التقػػػػػادـ المي ػػػػػب طبقػػػػػا لل يػػػػػاـ القان نيػػػػػ   الأراضػػػػػي

 .المعم ؿ بيا في ىذا المعاؿ
مػػػػا إذا لػػػػـ  ي ػػػػب  ىػػػػذا التػػػػر يـ الم  ػػػػت نيا يػػػػا عنػػػػد انقضػػػػاا المػػػػدة الم ػػػػددة فػػػػي الفقػػػػرة ال ػػػػابق  في

يعلػػػػػػػػػـ الم ػػػػػػػػػافظ العقػػػػػػػػػاري بػػػػػػػػػ ي اعتػػػػػػػػػرا  يتعلػػػػػػػػػؽ ب ػػػػػػػػػؽ الملييػػػػػػػػػ     فيمػػػػػػػػػا إذا  ػػػػػػػػػ بت    رفضػػػػػػػػػت 
 .2ا عتراضات التي تي ف  د  دثت 

نيػػػػػػا ي إذا لػػػػػػـ ت عػػػػػػد  ي اعتراضػػػػػػات    رفػػػػػػ    تػػػػػػر يـ إذف فػػػػػػ ف التػػػػػػر يـ الم  ػػػػػػت يت ػػػػػػ ؿ إلػػػػػػة 
 .في ىذا الش ف

                                                 
مػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ  المعػػػػػػدؿ   ال ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػاري، ، المتعلػػػػػػؽ بت 63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػـ:  11المػػػػػادة  -1

 ال ابؽ.
 ، المتعلػػػػػػؽ بت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػاري، المعػػػػػػدؿ  المػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ 63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػـ:  13المػػػػػادة  -2

 . نف و
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 (  نتين2الترقيم المؤقت لمدة   -ب
مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ ال ػػػػػػابؽ علػػػػػػة مػػػػػػا يلػػػػػػي:  يعتبػػػػػػر التػػػػػػر يـ م  تػػػػػػا لمػػػػػػدة  ػػػػػػنتيف  14ن ػػػػػػت المػػػػػػادة 

مػػػػػف يػػػػػ ـ إتمػػػػػاـ ىػػػػػذا التػػػػػر يـ، بالن ػػػػػب  للعقػػػػػارات التػػػػػي لػػػػػيس لماليييػػػػػا الظػػػػػاىريف  ابتػػػػػداايعػػػػػري  ػػػػػريانيا 
 1 ندات إثبات يافي ،  عندما   يميف للم افظ  ف يبدي ر يو في ت ديد  ق ؽ المليي ... 

الم  ػػػػػػػت نيا يػػػػػػػا عنػػػػػػػد انقضػػػػػػػاا المػػػػػػػدة الم ػػػػػػػددة فػػػػػػػي الفقػػػػػػػرة ال ػػػػػػػابق  إ  إذا   ...  ي ػػػػػػب  ىػػػػػػػذا التػػػػػػػر يـ
 ػػػػػػم ت   ػػػػػػا    ان نيػػػػػػ  للم ػػػػػػافظ العقػػػػػػاري بالتثبػػػػػػت ب ػػػػػػف  م يػػػػػػدة مػػػػػػف  ف ال قػػػػػػ ؽ العينيػػػػػػ  ال اعػػػػػػب 

طلػػػػػػ  علييػػػػػػا فػػػػػػي غضػػػػػػ ف ذلػػػػػػؾ عػػػػػػف طريػػػػػػؽ  ي شػػػػػػخ  إيرىا فػػػػػػي ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري  ييػػػػػػ ف  ػػػػػػد شػػػػػػ
 معني .

يبلػػػػػػ  يػػػػػػؿ ا تعػػػػػػاج متعلػػػػػػؽ بػػػػػػالتر يـ الم  ػػػػػػت فػػػػػػي  علػػػػػػة مػػػػػػا يلػػػػػػي:  15يػػػػػػذلؾ ن ػػػػػػت المػػػػػػادة 
 عػػػػػػ ه بم عػػػػػػب  14   13ال ػػػػػػعؿ العػػػػػػػقاري الػػػػػػذي يثػػػػػػار خػػػػػػ ؿ المػػػػػػدة الم ػػػػػػػددة فػػػػػػي   يػػػػػػاـ المػػػػػػادتيف 

لػػػػػة الطػػػػػرؼ الخ ػػػػػـ  يميػػػػػف  ف يقػػػػػػيد المعػػػػػػني ف ىػػػػػذا  ر الػػػػػػ  م  ػػػػػة علييػػػػػا إلػػػػػة الم افػػػػػػظ العقػػػػػاري  ا 
 2 افظػ  عقاري ... ا  تعاج في  عؿ يػػفتػ  ليذا ال ػر  لػػدى يػؿ م

 عليػػػػػو فػػػػػ ف التػػػػػر يـ الم  ػػػػػت لمػػػػػدة  ػػػػػنتيف بالن ػػػػػب  للعقػػػػػارات التػػػػػي لػػػػػيس لأ ػػػػػ ابيا  ػػػػػند إثبػػػػػات 
يعػػػػػري  ػػػػػريانيا مػػػػػف يػػػػػ ـ التػػػػػر يـ،  م ػػػػػيرىا يم ػػػػػير التػػػػػر يـ لأربعػػػػػ   شػػػػػير  ي بانتيػػػػػاا مػػػػػدة عػػػػػاميف 

 العقاري. ي ب  تر يـ نيا ي  ي ب  لأ  ابيا الدفتر
 الترقيم النهائق-2

المعػػػػػػػدؿ  المػػػػػػػتمـ علػػػػػػػ  مػػػػػػػا يلػػػػػػػي:  يعتبػػػػػػػر  63-76مػػػػػػػف المر ػػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػػذي  12مػػػػػػػادة ن ػػػػػػػت ال
التػػػػػػر يـ نيا يػػػػػػػا بالن ػػػػػػػب  للعقػػػػػػػارات التػػػػػػي ي ػػػػػػػ ز مالي ىػػػػػػػا  ػػػػػػػندات    عقػػػػػػ دا    يػػػػػػػؿ ال ثػػػػػػػا ؽ الأخػػػػػػػرى 

 لإثبات  ؽ المليي . مقب ل ، طبقا للتشري  المعم ؿ بوال
الإمتيػػػػػازات  الرىػػػػػ ف العقاريػػػػػ     قػػػػػ ؽ عنػػػػػد الإ تضػػػػػاا،  يػػػػػ د  ا ينقػػػػػؿ الم ػػػػػافظ العقػػػػػاري تلقا يػػػػػ

  3التخ ي  غير المشطب علييا  التي لـ تنق  مدة    ياتو. 
                                                 

، المعػػػػػػدؿ  المػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ  اري، المتعلػػػػػػؽ بت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػ63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػـ:  14المػػػػػادة  -1
 .ابؽال 

، المتعلػػػػػػؽ بت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػاري، المعػػػػػػدؿ  المػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ  63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػـ:  15المػػػػػادة  -2
  .نف و

 .ت  يس ال عؿ العقاري، المرع  ال ابؽالمتعلؽ ب، 63-76مف المر  ـ التنفيذي ر ـ:  12المادة  -3
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الم ػػػػافظ العقػػػػاري ال ػػػػندات القان نيػػػػ  لل قػػػػ ؽ العقاريػػػػ  المػػػػراد  ىييػػػػ ف التػػػػر يـ نيا يػػػػا إذا مػػػػا تػػػػ فرت لػػػػد
الملييػػػػػػ   التػػػػػػي تيػػػػػػ ف  عػػػػػػ  فػػػػػػي ثبػػػػػػ ت مضػػػػػػم نيا طبقػػػػػػا للتشػػػػػػري  المعمػػػػػػ ؿ بػػػػػػو فػػػػػػي معػػػػػػاؿ  إشػػػػػػيارىا
 . 1العقاري  

فػػػػػػػالتر يـ النيػػػػػػػا ي يعتمػػػػػػػد علػػػػػػػة ال ػػػػػػػندات    العقػػػػػػػ د المقدمػػػػػػػ  لإثبػػػػػػػات الملييػػػػػػػ   مػػػػػػػدى  عيتيػػػػػػػا 
 مراعاتيػػػػػا للتشػػػػػري  المعمػػػػػ ؿ بػػػػػو فػػػػػي ىػػػػػذا المعػػػػػاؿ  إثبػػػػػات الملييػػػػػ   ىنػػػػػا يػػػػػ تي د ر الم ػػػػػافظ العقػػػػػاري 

-73مػػػػف المر ػػػػ ـ ر ػػػػػػػـ  3فػػػػي نقػػػػؿ القيػػػػ د  ا متيػػػػازات  الرىػػػػ ف العقاريػػػػ   ىػػػػذا مػػػػا  شػػػػارت لػػػػو المػػػػادة 
 المتعلؽ ب ثبات المليي  الخا  . 1973يناير  5الم رخ في  32

فػػػػػ ف  ػػػػػا ت التػػػػػر يـ النيػػػػػا ي يانػػػػػت تتمثػػػػػؿ فػػػػػي  ػػػػػالتيف  ف  ػػػػػب القاضػػػػػي: عمػػػػػر  مػػػػػدي باشػػػػػا عمػػػػػر
مػػػػػػػػف ىػػػػػػػػذا القػػػػػػػػان ف  67 ضػػػػػػػػاؼ  الػػػػػػػػ  ثالثػػػػػػػػ  تضػػػػػػػػمنتيا المػػػػػػػػادة  2015ليػػػػػػػػف  ػػػػػػػػان ف الماليػػػػػػػػ  ل ػػػػػػػػن  

 ميرر  ىـ يما يلي:  23المادة  74-75ب ضافتيا إلة الأمر 
المتعلقػػػػػػػػ  بالعقػػػػػػػػارات المم ػػػػػػػػ     التػػػػػػػػي  63-76مػػػػػػػػف المر ػػػػػػػػ ـ  12: المػػػػػػػػذي رة فػػػػػػػػي المػػػػػػػػادة الأولددددددددى

 لأ  ابيا عق د   ندات تثبت المليي  العقاري .
 تتمثؿ في  ير رة التر يـ الم  ت نيا يا   ب الآعاؿ المقررة.الثانية: 

) الأمػػػػ ؾ  74-75ميػػػػرر مػػػػف الأمػػػػر  23د ن ػػػػت علييػػػػا المػػػػادة فقػػػػ :الثالثددددة مػػػػا فيمػػػػا يخػػػػ  ال الػػػػ  
 التي ليس ليا مالؾ .

 قات العقارية اثالثا: البط
البطا ػػػػػػػات العقاريػػػػػػػػ  مػػػػػػػف ال ثػػػػػػػػا ؽ الأ ا ػػػػػػػػي  المي نػػػػػػػ  لل ػػػػػػػػعؿ العقػػػػػػػػاري فيػػػػػػػي  ثيقػػػػػػػػ  مطابقػػػػػػػػ  

 2، فيي تيدؼ إلة تنظيـ عملي  ال فظ العقاري.لنماذج م ددة بمقتضة  رار مف  زير المالي 
شػػػػخ  يػػػػدعة   ػػػػت ـالإيتػػػػ لة عمليػػػػ  إنشػػػػااىا فػػػػ ر ت ػػػػلمو  ثػػػػا ؽ الم ػػػػ    إمضػػػػااه علػػػػة م ضػػػػر 

 يػػػػث يخ ػػػػ  ليػػػػؿ عقػػػػار بطا ػػػػ  عقاريػػػػ  يػػػػتـ فييػػػػا تقييػػػػد الت ػػػػرفات المتعلقػػػػ  بػػػػو  ،الم ػػػػافظ العقػػػػاري

                                                 
مػػػػػػػذيرة شػػػػػػػيادة الماع ػػػػػػػتير، قػػػػػػػان ف العزا ػػػػػػػري، ي  ػػػػػػػاتـ، آليػػػػػػػات تطييػػػػػػػر الملييػػػػػػػ  العقاريػػػػػػػ  الخا ػػػػػػػ  فػػػػػػػي الز عػػػػػػػز   -1

 . 72،   2010-2009تخ   القان ف العقاري، يلي  ال ق ؽ، عامع  ال اج لخضر، باتن ، 

 .116المرع  ال ابؽ،    نظاـ الشير العقاري في القان ف العزا ري، معيد، خلف ني -2
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،  يػػػػػػػث تعمػػػػػػػؿ ىػػػػػػػذه البطا ػػػػػػػ  علػػػػػػػة تشػػػػػػػعي  المتعػػػػػػػامليف فػػػػػػػي العقػػػػػػػار  تػػػػػػػ فير ال مايػػػػػػػ  1 التابعػػػػػػػ  لػػػػػػػو
 .2لعقاري الإ تماف ا

فالبطا ػػػػ  العقاريػػػػ  تيػػػػ ف علػػػػ  م ػػػػت ى إ لػػػػيـ يػػػػؿ بلديػػػػ   تػػػػتـ بعػػػػد إعػػػػداد عمليػػػػات م ػػػػ  الأراضػػػػي العػػػػاـ 
يػػػػداع  ثػػػػا ؽ الم ػػػػ   العقػػػػ د التػػػػي تيػػػػ ف م ػػػػ  للشػػػػير،  فيػػػػؿ  طعػػػػ   رضػػػػي  م عػػػػ دة فػػػػي الخريطػػػػ    ا 

عي  الم ػػػػػػػا ي  يعػػػػػػػب  ف تيػػػػػػػ ف ليػػػػػػػا بطا ػػػػػػػ  عقاريػػػػػػػ  لأنيػػػػػػػا تمثػػػػػػػؿ  تعتبػػػػػػػر النػػػػػػػاطؽ الطبيعػػػػػػػي  ال ضػػػػػػػ
 القان ني  الثب تي  للعقارات.     

  تتضمف البطا ات العقاري  ما يلي: 
   ؼ العقارات العيني  با  تناد إلة مخطط م   الأراضي. -
 ى ي     ىلي     اب ال ق ؽ. -
 .3الأعباا المثقل  بيا ىذه العقارات -

 أنواع البطاقات العقارية  -1
 اعػػػػػب الت شػػػػػير علييػػػػػا   ػػػػػب طبيعػػػػػ  العقػػػػػار منيػػػػػا مػػػػػا ىنػػػػػاؾ  نػػػػػ اع مػػػػػف البطا ػػػػػات العقاريػػػػػ  ال 

ت ػػػػػت عنػػػػػ اف  البطا ػػػػػات العقاريػػػػػ   63-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ التنفيػػػػػذي  20ىػػػػػ  مػػػػػذي ر فػػػػػي نػػػػػ  المػػػػػادة 
العينيػػػػػ   ،  منيػػػػػا مػػػػػا ي ػػػػػمة بالبطا ػػػػػات العقاريػػػػػ  الأبعديػػػػػ    خػػػػػرى ت ػػػػػمة البطا ػػػػػات الشخ ػػػػػي   ىػػػػػذا 

 ما  ن ض و في ما يلي:
  البطاقات العقارية العينية -  

 ف بطا ػػػػػات العقػػػػػارات تتضػػػػػمف بالن ػػػػػب  ليػػػػػؿ بلديػػػػػ     63-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ  20تػػػػػن  المػػػػػادة 
 تابع  ل خت ا  الم افظ  العقاري : 

 
 

                                                 
،   1995، 2ي ، الم يمػػػػػ  العليػػػػػا، عػػػػػدد م ػػػػػع د  مػػػػػيف بريػػػػػات،  ثػػػػػر القيػػػػػد فػػػػػي ال ػػػػػع ت العينيػػػػػ ، معلػػػػػ   ضػػػػػا  - 1

38. 
بػػػػػر ؾ إليػػػػػاس، نظػػػػػاـ الشػػػػػير العينػػػػػي فػػػػػي العزا ػػػػػر، ر ػػػػػال  ماع ػػػػػتير، يليػػػػػ  ال قػػػػػ ؽ  العلػػػػػ ـ الإ ت ػػػػػادي ، عامعػػػػػ   - 2

 .44   ،2006،  ا دي مرباح،  ر ل 
دة الما ػػػػػتر  ػػػػػ مي  ميػػػػػ    عبػػػػػد الر مػػػػػاف م مػػػػػد، نظػػػػػاـ الم ػػػػػ  العقػػػػػاري فػػػػػي العزا ػػػػػر، مػػػػػذيرة تخػػػػػرج لنيػػػػػؿ شػػػػػيا - 3

 .  81،   2016-2015في ال ق ؽ، يلي  ال ق ؽ  العل ـ ال يا ي ، عامع  عبد الر مف ميرة، بعاي ، 
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 بطا ات  ط  الأراضي،  -
 1بطا ات العقارات ال ضري   .  -

 )بطاقات قطع الأراضق  البطاقة الريفية 
بطا ػػػػػػػ   طػػػػػػػ   راضػػػػػػػي للملييػػػػػػػ  :  ت ػػػػػػػدث 63-76مػػػػػػػف المر ػػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػػذي  23  ػػػػػػػب المػػػػػػػادة        

بالن ػػػػػب  ليػػػػػؿ   ػػػػػدة عقاريػػػػػ  م عػػػػػ دة فػػػػػي م ػػػػػ  الأراضػػػػػي العػػػػػاـ الػػػػػذي تػػػػػـ إعػػػػػداده.  ال  ػػػػػدة العقاريػػػػػ  
ىػػػػػػػي معمػػػػػػػ ع القطػػػػػػػ  المعػػػػػػػا رة التػػػػػػػي تشػػػػػػػيؿ ملييػػػػػػػ   ا ػػػػػػػدة    ملييػػػػػػػ  علػػػػػػػة الشػػػػػػػي ع  المثقلػػػػػػػ  بػػػػػػػنفس 

 .  2ال ق ؽ  الأعباا
 ت الريفيػػػػػػ  تنشػػػػػػ  فػػػػػػي العقػػػػػػػارات الريػػػػػػػفي فبطا ػػػػػػات  طػػػػػػ  الأراضػػػػػػي    مػػػػػػا ي ػػػػػػمة بالبطا ػػػػػػا        

 بمنا ػػػػب  إيػػػػداع  ثػػػػا ؽ الم ػػػػ  الريفػػػػي،  تػػػػتـ بمعػػػػرد الإنتيػػػػاا مػػػػف عمليػػػػ  فػػػػرز  ترتيػػػػب ال ثػػػػا ؽ  يقػػػػ ـ 
  3بيذه الميم    ـ  يد في ال عؿ العقاري  الب  ث  ت ليـ المعل مات.

لبطا ػػػػػات  ىػػػػػي مػػػػػف المر ػػػػػ ـ نف ػػػػػو علػػػػػة ييفيػػػػػ  م ػػػػػؾ ىػػػػػذا النػػػػػ ع مػػػػػف ا 24 لقػػػػػد  شػػػػػارت المػػػػػادة 
 يالتالي:

   ،في العد ؿ الأ ؿ: نطاؽ ال  دة العقاري   ن عيا 
 :الإعػػػػػػػػػرااات المتعلقػػػػػػػػػ  ب ػػػػػػػػػؽ الملييػػػػػػػػػ   تعيػػػػػػػػػيف المالػػػػػػػػػؾ  يػػػػػػػػػذلؾ بالن ػػػػػػػػػب   فػػػػػػػػػي العػػػػػػػػػد ؿ الثػػػػػػػػػاني

 ،65للشخا  الطبيعييف شر طيـ الشخ ي  يما ىي م ددة في المادة 
 ري   ا رتفا ات الإيعابي   ال لبي ،في العد ؿ الثالث: الإعرااات المتعلق  بال ق ؽ المشت 
فػػػػػػي العػػػػػػػد ؿ الرابػػػػػػ : الإعػػػػػػػرااات المتعلقػػػػػػ  بػػػػػػػال ق ؽ العينيػػػػػػ   الأعبػػػػػػػاا العقاريػػػػػػ   الإيعػػػػػػػارات غيػػػػػػػر  -

 الشيليات المذي رة في العد ؿ الثاني  الثالث  الخامس،
 

                                                 
المػػػػػتمـ، المرعػػػػػ  ، المتعلػػػػػؽ بت  ػػػػػيس ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري، المعػػػػػدؿ   63-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ التنفيػػػػػذي ر ػػػػػـ:  20المػػػػػادة  - 1

 ال ابؽ.
المػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ  بت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػاري، المعػػػػػػدؿ    تعلػػػػػػؽ، الم63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػـ:  23المػػػػػادة  -2

 نف و.
ب ضػػػػػػػياؼ  ػػػػػػػفياف  بػػػػػػػ را ي  ػػػػػػػعاد، نظػػػػػػػاـ الشػػػػػػػير العقػػػػػػػاري فػػػػػػػي القػػػػػػػان ف العزا ػػػػػػػري  ال ػػػػػػػندات الخاضػػػػػػػع  للشػػػػػػػير،  -3

 .22،   2007، 15الدفع  المدر   العليا للقضاا، مذيرة لنيؿ الإعازة العليا للقضاا، 
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ال قػػػػػ ؽ  فػػػػػي العػػػػػد ؿ الخػػػػػامس: ا متيػػػػػازات  الرىػػػػػ ف  يػػػػػذلؾ التعػػػػػدي ت  التشػػػػػطيبات المتعلقػػػػػ  بيػػػػػذه -
 1نف يا.  

ال ػػػػػابؽ الػػػػػذير عػػػػػاا بشػػػػػيؿ  م تػػػػػ ى البطا ػػػػػ  ب يػػػػػث ت تػػػػػ ي  20معنػػػػػة ذلػػػػػؾ  ف نػػػػػ  المػػػػػادة 
علػػػة   ػػػـ علػػػ ي، يػػػد ف فيػػػو البلديػػػ  التػػػي يقػػػ  فييػػػا العقػػػار  م تػػػ ى م ػػػ  الأراضػػػي، يػػػذلؾ نعػػػد   ػػػـ 
ر  ػػػػػػفلي، يتيػػػػػػ ف مػػػػػػف خم ػػػػػػ  عػػػػػػدا ؿ فييػػػػػػا يافػػػػػػ  المعل مػػػػػػات ذات النطػػػػػػاؽ الطبيعػػػػػػي  القػػػػػػان ني للعقػػػػػػا

 .1976ماي  27 ذلؾ  فقا للقرار ال زاري ال ادر في 
 يػػػػػػث تػػػػػػن  المػػػػػػادة الأ لػػػػػػة منػػػػػػو:   ت ضػػػػػػ  بطا ػػػػػػ   طػػػػػػ  الأراضػػػػػػي المن ػػػػػػ   علييػػػػػػا فػػػػػػي  
فػػػػػػػي مطبػػػػػػػ ع مطػػػػػػػابؽ للنمػػػػػػػ ذج  1976مػػػػػػػارس  25المػػػػػػػ رخ فػػػػػػػي  63-76مػػػػػػػف المر ػػػػػػػ ـ  23المػػػػػػػادة 

 .2المل ؽ ب  ؿ ىذا القرار  
  بطاقة العقارات الحضرية 

المعػػػػػػػدؿ  المػػػػػػػتمـ  يػػػػػػػث تخ ػػػػػػػ   63-76مػػػػػػػف المر ػػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػػذي  27-21اد  ردت فػػػػػػػي المػػػػػػػ  
 .3للعقارات ال ضري  المبني     غير مبني 

عرفػػػػػػػت ىػػػػػػػذا النػػػػػػػ ع مػػػػػػػف البطا ػػػػػػػات بق ليػػػػػػػا:  تعتبػػػػػػػر يعقػػػػػػػارات  21 يػػػػػػػث نعػػػػػػػد  ف نػػػػػػػ  المػػػػػػػادة 
 عػػػػ ه،  20 ضػػػػري   تيػػػػ ف م ضػػػػ ع إ ػػػػداث بطا ػػػػات عقاريػػػػ  يمػػػػا ىػػػػ  من ػػػػ   علييػػػػا فػػػػي المػػػػادة 

ات المبنيػػػػػ     غيػػػػػر المبنيػػػػػ  الم عػػػػػ دة علػػػػػة الطر ػػػػػات المر مػػػػػ  ب ػػػػػف  نظاميػػػػػ  للعيػػػػػات ال ػػػػػيني  العقػػػػػار 
 ن م . 2000التابع  للبلديات التي يزيد  يانيا عف 

 يػػػػػتـ التعػػػػػرؼ علػػػػػة ىػػػػػذه العقػػػػػارات فػػػػػي العػػػػػدا ؿ    الم ػػػػػتخرعات    الن ػػػػػ     ال ػػػػػ ر الم دعػػػػػ  
 عف طريؽ الإشارة إلة الشارع  الر ـ.

 .4عقارات الأخرى فتعتبر عقارات ريفي    ما عمي  ال

                                                 
 ، المتعلؽ بت  يس ال عؿ العقاري، المرع  نف و.63-76نفيذي ر ـ: مف المر  ـ الت 24المادة  -1
مػػػػػػف القػػػػػػرار الػػػػػػ زاري، متعلقػػػػػػ  بالبطا ػػػػػػات العقاريػػػػػػ  الم ػػػػػػتعمل  مػػػػػػف  بػػػػػػؿ الم افظػػػػػػات العقاريػػػػػػ ، المرعػػػػػػ   1المػػػػػػادة  -2

 ال ابؽ.
ب ػػػػػػػدادي،  مرا ػػػػػػػي ريػػػػػػػـ، د ر الم ػػػػػػػ  العقػػػػػػػاري فػػػػػػػي إثبػػػػػػػات الملييػػػػػػػ  العقاريػػػػػػػ  فػػػػػػػي التشػػػػػػػري  العزا ػػػػػػػري، منشػػػػػػػ رات -3

 .100العزا ر، د ف  ن ،   

، المتعلػػػػػػؽ بت  ػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػػاري، المعػػػػػػدؿ  المػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ  63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػػـ:  21المػػػػػادة  -4
 ال ابؽ.
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ف لـ يتـ إيداع     تة عدـ  ع د م  .   منو ف ف ىذه البطا ات تعد  تة  ا 
 فيذا الن ع مف البطا ات ينق ـ إلة ن عيف  ىما يالتالي: 
 المعػػػػدؿ  المػػػػػتمـ،  63-76مػػػػف المر ػػػػ ـ التنفيػػػػػذي  28 ردت فػػػػي المػػػػػادة : البطاقددددة عامدددددة لمعقددددار

 ػػػػػػػتعما  عماعيػػػػػػػا،  ي  نيػػػػػػػا  تنشػػػػػػػ   ثػػػػػػػر الإ ػػػػػػػتعماؿ إعقػػػػػػػار المبنػػػػػػػي الم ػػػػػػػتعمؿ بالن ػػػػػػػب  لل تعػػػػػػػد 
 يػػػػػث يػػػػػتـ الت شػػػػػير علييػػػػػا عنػػػػػد نيايػػػػػ  عمليػػػػػ  التعز ػػػػػ     التق ػػػػػيـ، ت تػػػػػ ي ىػػػػػذه  العمػػػػػاعي للعقػػػػػار

البطا ػػػػ  ي يرىػػػػا مػػػػف البطا ػػػػات علػػػػة   ػػػػـ علػػػػ ي يتضػػػػمف إ ػػػػـ البلديػػػػ  ميػػػػاف العقػػػػار، إ ػػػػـ الشػػػػارع، 
مػػػػػػف  29   ػػػػػػـ  ػػػػػػفلي، ي تػػػػػػ ي علػػػػػػة  ػػػػػػت  عػػػػػػدا ؿ  فقػػػػػػا للمػػػػػػادة ر مػػػػػػو،  بيػػػػػػاف م ػػػػػػ  الأراضػػػػػػي 
 يلي: المر  ـ ال ابؽ الذير  م ت اىا ما

   في العد ؿ الأ ؿ: تعييف معم ع العقار     يما   فو ال عيز م  بياف ن عو   ر عو،   -
 في العد ؿ الثاني: تعييف القط  عند الإ تضاا، -
ملييػػػػػػػػ  العقػػػػػػػػار  بالن ػػػػػػػػب  ليػػػػػػػػؿ  طعػػػػػػػػ ،إف  فػػػػػػػػي العػػػػػػػػد ؿ الثالػػػػػػػػث: الإعػػػػػػػػرااات المتعلقػػػػػػػػ  ب قػػػػػػػػ ؽ  -

 عػػػػػػػػػدت، الشػػػػػػػػػيليات التػػػػػػػػػي تخػػػػػػػػػ  العقػػػػػػػػػد الأ ؿ النا ػػػػػػػػػؿ    المنشػػػػػػػػػ  للملييػػػػػػػػػ  المق ػػػػػػػػػم   ى يػػػػػػػػػ  
 ػػػػػا ب معمػػػػػ ع العقػػػػػارات  الشػػػػػر ط الشخ ػػػػػي     ت ػػػػػميتو  يػػػػػذلؾ بالن ػػػػػب   ا عتبػػػػػاريالشػػػػػخ  

لأ ؿ للملػػػػػػؾ ليػػػػػػؿ  طعػػػػػػ     شػػػػػػق  المراعػػػػػػ  المتعلقػػػػػػ  بالبطا ػػػػػػ  الخا ػػػػػػ  المنشػػػػػػ ة     ػػػػػػت المػػػػػػن  ا
 المق ـ،

 الإيعابي   ال لبي ،   با رتفا اتفي العد ؿ الراب : الإعرااات المتعلق  بال ق ؽ المشتري   -
فػػػػػػػي العػػػػػػػد ؿ الخػػػػػػػامس: الإعػػػػػػػرااات المتعلقػػػػػػػ  بػػػػػػػال ق ؽ العينيػػػػػػػ   الأعبػػػػػػػاا العقاريػػػػػػػ   الإيعػػػػػػػارات   -

 لراب   ال ادس،عشرة  ن ، غير الإعرااات المذي رة في العد ؿ الثالث  ا اثنيلأيثر مف 
 الرىػػػػػػػػ ف  يػػػػػػػػذلؾ التعػػػػػػػػدي ت  التشػػػػػػػػطيبات المتعلقػػػػػػػػ  بيػػػػػػػػذه  ا متيػػػػػػػػازاتفػػػػػػػػي العػػػػػػػػد ؿ ال ػػػػػػػػادس:  -

 1ال ق ؽ نف يا. 
 مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ ر ػػػػػػـ  1الفقػػػػػػرة  28 ن ػػػػػػت عليػػػػػػا المػػػػػػادة : البطاقددددددة ال اصددددددة لمممكيددددددة المشددددددتركة

يػػػػػذلؾ تنشػػػػػ   ،2المعػػػػػدؿ  المػػػػػتمـ  تنشػػػػػ  بالن ػػػػػب  للعقػػػػػار المبنػػػػػي ييػػػػػؿ  تضػػػػػـ يػػػػػؿ شػػػػػيلياتو 76-63
 في  ال  ما إذا ياف العقار ت ت مليي  مشتري .

                                                 
العقػػػػػاري، المعػػػػػػدؿ  المػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ   ، المتعلػػػػػػؽ بت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػـ:  29المػػػػػادة  -1

 ال ابؽ.
 .55إلة  50، المرع  ال ابؽ،   مف ني  ب يري   -2
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عمليػػػػ  الب ػػػػث فييػػػػ ف  فيػػػػذا النػػػػ ع مػػػػف البطا ػػػػات يعػػػػب  ف يػػػػتـ بشػػػػيؿ مػػػػنظـ  مرتػػػػب ب يػػػػ  ت ػػػػييؿ
ليػػػػػؿ عػػػػػزا منػػػػػو بطا ػػػػػ  خا ػػػػػ ) فػػػػػي  الػػػػػ  تعز تػػػػػو  تيتػػػػػب علييػػػػػا عميػػػػػ  الت شػػػػػيرات التػػػػػي تيػػػػػـ العػػػػػػزا 

 ػػػػػػدد شػػػػػػيؿ البطا ػػػػػػ   1976مػػػػػػاي  27المػػػػػػػالي  بتػػػػػػػاري  الػػػػػػ زاري ال ػػػػػػادر عػػػػػػف  زيػػػػػػر  المعنػػػػػػي، فالقػػػػػػػرار
 . 63-76مف المر  ـ  30إلة العدا ؿ المبين  في المادة  با  تناد

 .ثـ ترتب علة   اس الترتيب العددي للقطػ  يتـ ترتيبيا علة   اس البطا   المطابق 
 البطاقات العقارية الأبجدية -ب 

ف العقػػػػػػ د  القػػػػػػرارات القضػػػػػػا ي  التػػػػػػي علػػػػػػة مػػػػػػا يلػػػػػػي:   إ 74-75مػػػػػػف الأمػػػػػػر  27ن ػػػػػػت المػػػػػػادة 
عقاريػػػػ   التػػػػي تخػػػػ  عقػػػػارات     ق  ػػػػا عينيػػػػ  ريفيػػػػ  م عػػػػ دة الم افظػػػػ  التيػػػػ ف م ضػػػػ ع إشػػػػيار فػػػػي 

نتقاليػػػػ  فػػػػػي معم عػػػػ  بطا ػػػػػات عقاريػػػػػ  إ  فػػػػي بلديػػػػػ  لػػػػـ يعػػػػػد فييػػػػػا بعػػػػد م ػػػػػ  الأراضػػػػي، تفيػػػػػرس ب ػػػػػف
.  1 م  ت  تم ؾ علة الشيؿ الفردي طبقا لييفيات ت دد بم عب مر  ـ

 فقػػػػػا ليػػػػػذه المػػػػػادة فالم ػػػػػافظ العقػػػػػاري ميلػػػػػؼ بم ػػػػػؾ معم عػػػػػ  البطا ػػػػػات العقاريػػػػػ   ذلػػػػػؾ   ػػػػػب 
الترتيػػػػػب الأبعػػػػػدي لأ ػػػػػ اب ال قػػػػػ ؽ التػػػػػي تػػػػػـ إشػػػػػيارىا مػػػػػ  الػػػػػذير  نػػػػػو يعػػػػػب  ف تتػػػػػ فر يػػػػػؿ بطا ػػػػػ  

 2علة البيانات اليافي  لتعييف    اب ال ق ؽ  العقارات.
 ا يلي:ن  علة م 44 ت ييدا علة ذلؾ نعد ن  المادة 

 ... فػػػػػػػ ف الم ػػػػػػػافظ يم ػػػػػػػؾ معم عػػػػػػػ  بطا ػػػػػػػات   ػػػػػػػب الترتيػػػػػػػب الأبعػػػػػػػدي لأ ػػػػػػػ اب ال قػػػػػػػ ؽ التػػػػػػػي 
  إشيارىا.  

 تشػػػػػػػمؿ يػػػػػػػؿ بطا ػػػػػػػ  علػػػػػػػة الخ ػػػػػػػ   تعيػػػػػػػيف   ػػػػػػػ اب ال قػػػػػػػ ؽ المػػػػػػػذي ريف  يػػػػػػػذلؾ بالن ػػػػػػػب        
 3للشخا  الطبيعييف شر طيـ الشخ ي   المراع  الخا   ببطا ات العقارات.  

 
 

                                                 
، يتضػػػػػمف إعػػػػػداد م ػػػػػ  الأراضػػػػػي العػػػػػاـ  ت  ػػػػػيس ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري، المرعػػػػػ  74-75مػػػػػف الأمػػػػػر ر ػػػػػـ:  27المػػػػػادة  -1

 ال ابؽ.
،   2001  ػػػػػػػر اليتػػػػػػػاب،  رمػػػػػػػ ؿ خالػػػػػػػد، الم افظػػػػػػػ  العقاريػػػػػػػ  يرليػػػػػػػ  لل فػػػػػػػظ العقػػػػػػػاري فػػػػػػػي التشػػػػػػػري  العزا ػػػػػػػري، -2

112. 
، المتعلػػػػػػؽ بت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ العقػػػػػاري، المعػػػػػػدؿ  المػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ  63-76 ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػـ: مػػػػػػف المر  44المػػػػػادة  -3

 ال ابؽ.
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 ش صيةالبطاقات العقارية ال - ج
ىػػػػػي بطا ػػػػػات تػػػػػرتبط بنظػػػػػاـ الشػػػػػير الشخ ػػػػػي،  تيػػػػػ ف فػػػػػي البلػػػػػديات التػػػػػي لػػػػػـ يػػػػػتـ فييػػػػػا إعػػػػػداد 

 1الم   العاـ للراضي،  يتـ إم اييا ب ف  م  ت  إلة  يف الإنتياا مف عملي  الم  . 
 التأشير عمى البطاقات العقارية -2

  ػػػػػ د الػػػػػذي   يمػػػػػ  بػػػػػال بر الأ العقاريػػػػػ  ب ػػػػػف   اضػػػػػ    مخت ػػػػػرة البطا ػػػػػ  ييػػػػػ ف الت شػػػػػير علػػػػػة
 فيذه العملي  تعتبر بمثاب  المرآة العاي   ل قيق  ال ضعي  القان ني  للعقارات.

 مػػػػػػػا الت شػػػػػػػيرات التػػػػػػػي تخضػػػػػػػ  للتعديػػػػػػػد فتيتػػػػػػػب بػػػػػػػالخط الأ مػػػػػػػر الػػػػػػػذي   يمػػػػػػػ ، يمػػػػػػػا يميػػػػػػػف 
 ا تعماؿ الأر اـ الت اري  المرخ  بيا، الأختاـ،  يذلؾ المخت رات.

اليشػػػػط  فػػػػي  الػػػػ   عػػػػ د  خطػػػػاا ي ػػػػت عب الت ػػػػ ي  بمبػػػػادرة يميػػػػف فػػػػي ىػػػػذه العمليػػػػ  ال شػػػػر   
مػػػػػف المر ػػػػػ ـ التنفيػػػػػذي  33مػػػػػف الم ػػػػػافظ نف ػػػػػو    بنػػػػػاا علػػػػػة طلػػػػػب المعنػػػػػي  ىػػػػػذا يلػػػػػو  فقػػػػػا للمػػػػػادة 

76-63 . 
  عمليػػػػػ  الت شػػػػػير البطا ػػػػػات العػػػػػػقاري   ضػػػػػر رة  ف :مػػػػػف المر ػػػػػ ـ  عػػػػػ ه 34يمػػػػػا  ػػػػػددت المػػػػػادة 

 :تشمؿ يؿ عملي  ت شير علة بياف ما يلي
  .تاري  العق د  القرارات القضا ي     ال ثا ؽ 
   الشر ط    الت عي ت التي تـ إشيارىا. الإتفا اتن ع    
 الم ثؽ    ال لط  القضا ي     الإداري  ال ادرة منيا ال ثيق . إ ـ 
  .المبل  الأ ا ي للثمف    التقدير    المعدؿ 
  . 2مبل  الديف  معم ع الملت قات المضم ن 

فػػػػػػي  الػػػػػػ  إشػػػػػػيار شػػػػػػيادة  :مػػػػػػف نفػػػػػػس المر ػػػػػػ ـ ت ػػػػػدث علػػػػػػة  نػػػػػػو 39ذلؾ نعػػػػػػد نػػػػػػ  المػػػػػػادة يػػػػػ     
المشػػػػاع للمػػػػ ؾ با ػػػػـ مختلػػػػؼ ال رثػػػػ     الم  ػػػػة ليػػػػـ ف نػػػػو ي شػػػػر  ا نتقػػػػاؿم ثقػػػػ  بعػػػػد  فػػػػاة تثبػػػػت 

 3 بال    التي تع د ليؿ  ا د منيـ. علة بطا   العقار ب  ماا عمي  المالييف علة الشي ع
                                                 

   د ر الم ػػػػػػ  العقػػػػػػاري فػػػػػػي إثبػػػػػػات الملييػػػػػػ  العقاريػػػػػػ  فػػػػػػي التشػػػػػػري  العزا ػػػػػػري، المرعػػػػػػ  ال ػػػػػػابؽ، مرا ػػػػػػي ريػػػػػػـ، ، -1
99. 

عقػػػػػاري، المعػػػػػػدؿ  المػػػػػػتمـ، المرعػػػػػػ  ، المتعلػػػػػػؽ بت  ػػػػػػيس ال ػػػػػػعؿ ال63-76مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ التنفيػػػػػػذي ر ػػػػػـ:  34المػػػػػادة  -2
 .ال ابؽ

 . يس ال عؿ العقاري، المرع  نف وت المتعلؽ ب، 63-76مف المر  ـ التنفيذي ر ـ:  39 المادة -3
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فػػػػػي  الػػػػػ  الت شػػػػػير با ػػػػػـ عػػػػػديمي الأىليػػػػػ     نػػػػػو:  علػػػػػة ت ػػػػػدث 40نػػػػػ  المػػػػػادة  يػػػػػذلؾ نعػػػػػد  ف      
فيػػػػػػتـ بيػػػػػػاف نػػػػػػ ع العػػػػػػدـ علػػػػػػة البطا ػػػػػػ   فػػػػػػي  الػػػػػػ   فػػػػػػي  الػػػػػػ  مػػػػػػا إذا   ػػػػػػب   ػػػػػػا ب  ىليػػػػػػ  يمينػػػػػػو 

 1.  ال   ؿ علة شطب البيانات الخا    بعدـ الأىلي 
 بػػػػػػؿ  عػػػػػػ اف غيػػػػػػر  نػػػػػػو فػػػػػػي  الػػػػػػ    ػػػػػػ ع  خطػػػػػػاا ماديػػػػػػ  د ف غيرىػػػػػػا فػػػػػػي عمليػػػػػػ  الت شػػػػػػير مػػػػػػف 

   بنػػػػػاا علػػػػػة طلػػػػػب  ػػػػػا ز  ت ػػػػػ ي يا مػػػػػف  بػػػػػؿ الم ػػػػػافظ العقػػػػػاري الم افظػػػػػات العقاريػػػػػ ، ف نػػػػػو يميػػػػػف
  2مف المر  ـ نف و. 2الفقرة  33ال عؿ العقاري)الدفتر العقاري   ىذا ما ن ت عليو المادة 

فالت ػػػػػػػ ي  الػػػػػػػذي يػػػػػػػتـ مػػػػػػػف  بػػػػػػػؿ الم ػػػػػػػافظ العقاري)التلقػػػػػػػا ي  يػػػػػػػتـ فيػػػػػػػو إبػػػػػػػ غ  ػػػػػػػا ز الػػػػػػػدفتر 
نػػػػػػػذاره ييػػػػػػػ ف فػػػػػػػي البطا ػػػػػػػات العقاريػػػػػػػ   فػػػػػػػي الػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػاري د ف ال اعػػػػػػػ  لإ ػػػػػػػدار  يػػػػػػػـ ال عقػػػػػػػاري  ا 

 ضػػػػا ي بشػػػػ نيا طالمػػػػا  نيػػػػا   تػػػػ ثر علػػػػة البيانػػػػات    تضػػػػر بال ضػػػػعي  القان نيػػػػ  للعقػػػػار،  فػػػػي  الػػػػ  
فػػػػ ف ل ػػػػا ب الػػػػدفتر     ػػػػا زه ال ػػػػؽ فػػػػي رفػػػػ  دعػػػػ ى  ،ارتيػػػػاب الم افظػػػػ  العقاريػػػػ   خطػػػػاا فػػػػي الػػػػدفتر

 ،د إدارة الم افظػػػػػػ  عػػػػػػف طريػػػػػػؽ ا ت ػػػػػػدار  يػػػػػػـ  ضػػػػػػا ي مػػػػػػف الم يمػػػػػػ  المخت ػػػػػػ  يقضػػػػػػي بػػػػػػذلؾضػػػػػػ
فػػػػػ ف الم ػػػػػافظ    2الفقػػػػػرة  51 مػػػػػا إذا يػػػػػاف الت ػػػػػ ي  بنػػػػػاا علػػػػػة طلػػػػػب المالػػػػػؾ ف نػػػػػو   ػػػػػب المػػػػػادة 

ذا رفػػػػ  القيػػػػاـ بالت ػػػػ ي  فيبلػػػػ   ػػػػراره  يمينػػػػو  ف ي ػػػػتعيب ليػػػػذا الطلػػػػب إ  بنػػػػاا علػػػػة تقػػػػديـ الػػػػدفتر  ا 
 ذلػػػػػػؾ فػػػػػػي  عػػػػػػؿ خم ػػػػػػ   با  ػػػػػػت ـبم عػػػػػػب ر ػػػػػػال  م  ػػػػػػة علييػػػػػػا مػػػػػػ  طلػػػػػػب إشػػػػػػعار   إلػػػػػػة المالػػػػػػؾ

   3عشر ي ما ابتداا مف تاري  إيداع الطلب.
 الفرع الثانق: كيفية التأشير عمى الدفتر العقاري وت ميمه

يعتبػػػػػر الػػػػػػدفتر العقػػػػػػاري  ػػػػػػندا  ان نيػػػػػػا ي ػػػػػػلـ إلػػػػػة   ػػػػػػ اب العقػػػػػػارات بعػػػػػػد الإنتيػػػػػػاا مػػػػػػف عمليػػػػػػ  
نشػػػػػاا يافػػػػػ  البطا ػػػػػات العقاريػػػػػ ،  فػػػػػي ىػػػػػذا الفػػػػػرع الم ػػػػػ  العػػػػػاـ لل راضػػػػػي  ت  ػػػػػيس ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري  ا 

 ػػػػػنتطرؽ إلػػػػػة إ ػػػػػدى  ىػػػػػـ ميػػػػػاـ الم افظػػػػػ  العقاريػػػػػ  المتمثلػػػػػ  فػػػػػي الت شػػػػػير علػػػػػة الػػػػػدفتر العقػػػػػاري)      
لة طريق  ت ليمو)ثانيا .   ا 

 
 

                                                 
 .ال ابؽ لمتعلؽ بت  يس ال عؿ العقاري، المرع ، ا63-76مف المر  ـ التنفيذي ر ـ:  40 المادة -1
 رع  نف و.الم المتعلؽ بت  يس ال عؿ العقاري، ،63-76ي ر ـ: مف المر  ـ التنفيذ 2الفقرة  33 المادة -2
 نف و.، المتعلؽ بت  يس ال عؿ العقاري، المرع  63-76مف المر  ـ التنفيذي ر ـ:  2 الفقرة 51المادة  -3
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 أولا: كيفية التأشير عمى الدفتر العقاري
قػػػػػاري  ليػػػػػػا طػػػػػرؽ  ييفيػػػػػػات لتػػػػػتـ مػػػػػػف  بػػػػػؿ الم ػػػػػػافظ العقػػػػػػاري فعمليػػػػػ  الت شػػػػػػير علػػػػػة الػػػػػػدفتر الع

مػػػػػػف المر ػػػػػػ ـ ال ػػػػػػابؽ  ىػػػػػػي يالتػػػػػػالي:  ... فيػػػػػػ  معػػػػػػد    م شػػػػػػر عليػػػػػػو  45 ىػػػػػػذا مػػػػػػا  ددتػػػػػػو المػػػػػػادة 
بييفيػػػػػػ   اضػػػػػػ    مقػػػػػػر اة بػػػػػػال بر الأ ػػػػػػ د الػػػػػػذي   يم ػػػػػػة  البيػػػػػػا  يشػػػػػػطب عليػػػػػػو بخػػػػػػط  العػػػػػػدا ؿ 

 مر ع   م  ع .
   رؼ يبيرة  الأ ماا الشخ ي  ب  رؼ   يرة. تيتب الأ ماا العا لي  للطراؼ ب -
  يمن  الت شير  اليشط،  الأغ ط    ال ي  ت    عف طريؽ الإ ا ت. -
ف اليلمػػػػػػات  الأر ػػػػػػاـ المشػػػػػػط ب علييػػػػػػا  يػػػػػػذلؾ الإ ػػػػػػا ت تيػػػػػػ ف مر مػػػػػػ   م ػػػػػػعل  بعػػػػػػد الت شػػػػػػير  -  ا 

 .الذي يعينيا  م افؽ علييا مف  بؿ الم افظ
 ضػػػػ  الم ػػػػافظ تػػػػاري  الت ػػػػليـ  الػػػػن  الػػػػذي بمقتضػػػػاه تػػػػـ  ي ػػػػطر خػػػػط بػػػػال بر بعػػػػد يػػػػؿ إعػػػػراا  ي -

 ىذا الت ليـ.
 1 يشيد ب    يؿ إشارة    ت شير عف طػريؽ ت  يػعو   ض  خاتـ الم ػافظ .   -

 ثانيا: ت ميم الدفتر العقاري
المتضػػػػػػػػمف إعػػػػػػػػداد م ػػػػػػػػ   74-75مػػػػػػػػف الأمػػػػػػػػر 18إف ت ػػػػػػػػليـ الػػػػػػػػدفتر العقػػػػػػػػاري   ػػػػػػػػب المػػػػػػػػادة 

ييػػػػ ف    بػػػػالأ رى ي ػػػػلـ إلػػػػة مالػػػػؾ العقػػػػار بمنا ػػػػب  إعػػػػراا  العقػػػػاريالأراضػػػػي العػػػػاـ  ت  ػػػػيس ال ػػػػعؿ 
 2القيد الأ ؿ دفتر عقاري تن   فيو عمي  البيانات الم ع دة في معم ع  البطا ات العقاري .

عػػػػاا بمػػػػا يلي: ي ػػػػلـ الػػػػدفتر إلػػػػة المالػػػػؾ  63-76مػػػػف المر ػػػػ ـ التنفيػػػػذي  46يػػػػذلؾ نعػػػػد نػػػػ  المػػػػادة 
 بطا   عقاري  مطابق ،الذي  قو  ا ـ بمنا ب  إنشاا 

 ػػػػػؽ الملييػػػػػ ، عنػػػػػدما   ييػػػػػ ف  ػػػػػببا فػػػػػي إنشػػػػػاا بطا ػػػػػات عديػػػػػدة، يػػػػػ دي إلػػػػػة ضػػػػػبط   يػػػػػؿ نقػػػػػؿ
 .3 الدفتر العقاري الذي   دعو المالؾ القديـ  ت ليمو إلة المالؾ العديد

 عليػػػػػػو ف نػػػػػػو ي ػػػػػػلـ دفتػػػػػػرا عقاريػػػػػػا عديػػػػػػدا عػػػػػػف يػػػػػػؿ تػػػػػػر يـ نيػػػػػػا ي  ي ػػػػػػلـ لمالػػػػػػؾ العقػػػػػػار إذا يػػػػػػاف 
يعػػػػد  يػػػػث  نػػػػو فػػػػي  الػػػػ   عػػػػ د شخ ػػػػاف     يثػػػػر مػػػػف   ػػػػ اب ال قػػػػ ؽ علػػػػة الشػػػػي عشػػػخ   ا ػػػػد،  

                                                 
 ال ابؽ.، المتعلؽ بت  يس ال عؿ العقاري، المرع  63-76مف المر  ـ التنفيذي ر ـ:  45المادة  -1
، يتضػػػػػمف إعػػػػػداد م ػػػػػ  الأراضػػػػػي العػػػػػاـ   ت  ػػػػػيس ال ػػػػػعؿ العقػػػػػاري، المرعػػػػػ  74-75مػػػػػف الأمػػػػػر ر ػػػػػـ:  18المػػػػػادة  -2

 ال ابؽ.
 .ال ابؽ ، المتعلؽ بت  يس ال عؿ العقاري، المرع 63-76: التنفيذي ر ـمف المر  ـ  46المادة  -3
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-76مػػػػف المر ػػػػ ـ التنفيػػػػذي  47دفتػػػػرا  ا ػػػػدا  يػػػػ دع لػػػػدى الم افظػػػػ  العقاريػػػػ   ىػػػػذا مػػػػا  يدتػػػػو المػػػػادة 
63.1 

 مػػػػػا فػػػػػي  الػػػػػ  ضػػػػػياع الػػػػػػدفتر العقػػػػػاري    تلفػػػػػو ب ػػػػػبب  ػػػػػػادث مػػػػػا فل ػػػػػا ب ال ػػػػػؽ ال  ػػػػػػ ؿ 
 دفتر المفق د    المتلؼ  ذلؾ ب تباع الإعرااات التالي : علة دفتر عقاري عديد يع   ال

تقػػػػػػديـ طلػػػػػػب ميتػػػػػػ ب  م ػػػػػػبب يدعمػػػػػػو بت ػػػػػػري  بالضػػػػػػياع م ػػػػػػلـ لػػػػػػو مػػػػػػف عيػػػػػػ  مخت ػػػػػػ  م عػػػػػػو  -
 للم افظ العقاري.

   2الت قؽ مف مدى ت افؽ ىذا الطلب م  ى ي  الشخ   البطا   العقاري  الخا   بالعقار.  -
لبطا ػػػػػ  العقاريػػػػػ  ب  ػػػػػ ؿ  ػػػػػا بيا علػػػػػة دفتػػػػػر عقػػػػػاري  ىػػػػػذا مػػػػػا ت شػػػػػير الم ػػػػػافظ العقػػػػػاري علػػػػػة ا -

    63.3-76مف المر  ـ  52 شارت لو المادة 
 يػػػػػث  ف المشػػػػػرع  لػػػػػزـ ب نػػػػػو   يميػػػػػف القيػػػػػاـ بػػػػػ ي إعػػػػػراا عنػػػػػدما تيػػػػػ ف ال ثػػػػػا ؽ الم دعػػػػػ  غيػػػػػر     

ر الم ػػػػػ  ب  للػػػػػدفتر العقػػػػػاري لأنػػػػػو يعػػػػػب تقديمػػػػػو عنػػػػػد يػػػػػؿ عمليػػػػػ  إيػػػػػداع ت ػػػػػت طا لػػػػػ  رفػػػػػ  الإشػػػػػيا
  4مف المر  ـ ذاتو. 2مف الفقرة  50للمادة 

 ثالثا: حجيته فق ا ثبات
إتعػػػػػػاه يقػػػػػػ ؿ بال عيػػػػػػ  المطلقػػػػػػ  للػػػػػػدفتر  راا الفقييػػػػػػ   ػػػػػػ ؿ م ػػػػػػ ل  ال عيػػػػػػ  الآ ا تعاىػػػػػػاتاختلفػػػػػػت 

  نتطرؽ لو فيما يلي:   العقاري  الآخر بال عي  للدفتر العقاري  ىذا ما
 : الحجية المطمقة لمدفتر العقاري -1

مػػػػف الأمػػػػر ر ػػػػػـ  19الػػػػدفتر العقػػػػاري الػػػػدليؿ ال  يػػػػد لإثبػػػػات الملييػػػػػ  العقاريػػػػ  عمػػػػ  بالمػػػػادة  يعتبػػػػر
-05المػػػػػػػ رخ فػػػػػػػي  32-73مػػػػػػػف المر ػػػػػػػ ـ ر ػػػػػػػـ  33  32المػػػػػػػدرج  عػػػػػػػ ه، يػػػػػػػذلؾ المػػػػػػػادتيف  75-74

                                                 
 ال ابؽ.المرع  ، المتعلؽ بت  يس ال عؿ العقاري، 63-76مف المر  ـ التنفيذي ر ـ:  47المادة  -1
، معلػػػػػ  الإخت ػػػػػا  القضػػػػػا ي فػػػػػي إل ػػػػػاا الػػػػػدفاتر العقاريػػػػػ  فػػػػػي التشػػػػػري  العزا ػػػػػري  مػػػػػان  عمػػػػػاؿ عبػػػػػد النا ػػػػػر،   -2

 .18،   2006العدد التعريبي، المريز العامعي التب ي،  الإن اني ،   ا عتماعي العل ـ 
ل ػػػػػعؿ العقػػػػػاري، المعػػػػػدؿ  المػػػػػتمـ، المرعػػػػػ  ، المتعلػػػػػؽ بت  ػػػػػيس ا63-76مػػػػػف المر ػػػػػ ـ التنفيػػػػػذي ر ػػػػػـ:  52المػػػػػادة  - 3

 .ال ابؽ
 .نف و، المتعلؽ بت  يس ال عؿ العقاري، المرع  63-76مف المر  ـ التنفيذي ر ـ:  2الفقرة  50المادة  -4



                                                   الإطار المفاىيمي للدفتر العقاري                                                        الفصل الأول:

- 30 - 

 

فيػػػػػػ  بمثابػػػػػػ  بطا ػػػػػػ  ال الػػػػػػ  المدنيػػػػػػ  الفعليػػػػػػ  للملييػػػػػػ   الملييػػػػػػ  الخا ػػػػػػ  المتعلػػػػػػؽ ب ثبػػػػػػات 01-1973
  1العقاري .

  منو علة: 33 يث ن ت المادة 
لػػػػؽ العديػػػػد  ال  يػػػػد    ف الػػػػدفاتر العقاريػػػػ  الم ضػػػػ ع  علػػػػة   ػػػػاس معم عػػػػ  البطا ػػػػات العقاريػػػػ  المػػػػنط

 .لإ ام  البين  في ش ف المليي  العقاري  
ف ن ػػػػػار ىػػػػػذا الإتعػػػػػاه يق لػػػػػ ف ب عػػػػػ ب إضػػػػػفاا ال عيػػػػػ  المطلقػػػػػ  علػػػػػة الػػػػػدفتر العقػػػػػاري ا ػػػػػتنادا مػػػػػنيـ 

 ه.إلة ما ذير  ع 
يلػػػػػػي:   مػػػػػػا 2000-06-28المػػػػػػ رخ فػػػػػػي  197920فقػػػػػػد عػػػػػػاا فػػػػػػي  ػػػػػػرار للم يمػػػػػػ  العليػػػػػػا ر ػػػػػػـ 

 المر ػػػػػػ ـ  74-75مػػػػػػف الأمػػػػػر  19ي  ػػػػػس الػػػػػدفتر العقػػػػػػاري علػػػػػة   ػػػػػػاس  ػػػػػند الملييػػػػػ  طبقػػػػػػا للمػػػػػادة 
المتعلػػػػػؽ ب عػػػػػداد م ػػػػػ  الأراضػػػػػي العػػػػػاـ بعػػػػػد ا ػػػػػتيمالو ل،عػػػػػرااات  الشػػػػػيليات  الآعػػػػػاؿ ممػػػػػا  76-62

 2الثب تي .  يععلو ييت ب الق ة
يلػػػػي:  يػػػػتـ ت ػػػػليـ الػػػػدفتر العقػػػػاري  مػػػػا 299635  ػػػػد عػػػػاا فػػػػي  ػػػػرار آخػػػػر للم يمػػػػ  العليػػػػا ر ػػػػـ 

باعتبػػػػػػاره  ػػػػػػند الملييػػػػػػ  بعػػػػػػد ا ػػػػػػتيماؿ الت قيػػػػػػؽ   الإعػػػػػػرااات المقػػػػػػررة  ان نػػػػػػا  لػػػػػػيس بالإعتمػػػػػػاد علػػػػػػة 
 3الت ري .  

للعقػػػػػارات  ىػػػػػذا  ييػػػػػد   عليػػػػو فػػػػػ ف الػػػػػدفتر العقػػػػػاري ىػػػػػ  المعيػػػػػار الم يػػػػد علػػػػػة ال ضػػػػػعي  القان نيػػػػػ 
فيػػػػػ  ي ػػػػػتمد  بعػػػػػد ا ػػػػػتيماؿ الت قيػػػػػؽ العقػػػػػاري مػػػػػف  عػػػػػؿ ضػػػػػبط الملييػػػػػ  العقاريػػػػػ   عػػػػػدـ الت عػػػػػب بيػػػػػا

 عيتػػػػػو بي نػػػػػو  ػػػػػند ر ػػػػػمي ذ   عيػػػػػ  مطلقػػػػػ  بالن ػػػػػب  لأ ػػػػػ اب ال قػػػػػ ؽ العينيػػػػػ     ال يػػػػػر علػػػػػة  ػػػػػد 
 4  اا.

                                                 
معلػػػػػ  الإدارة، معلػػػػػد  ،  ال ػػػػػندات الإداريػػػػػ  المثبتػػػػػ  للملييػػػػػ  العقاريػػػػػ  إثػػػػػر عمليػػػػػ  الت قيػػػػػؽ العقػػػػػاري،  الػػػػػ افي في ػػػػػؿ -1

  .20،   1118، العزا ر، 26، عدد 0زا ، الع08

، معلػػػػػػ  الم يمػػػػػ  العليػػػػػػا، 2000عػػػػػ اف  28، مػػػػػ رخ فػػػػػػي 197920الم يمػػػػػ  العليػػػػػا، ال رفػػػػػػ  العقاريػػػػػ ،  ػػػػػػرار ر ػػػػػـ:  -2
 .252العدد الأ ؿ،   

، معلػػػػػ  الم يمػػػػػ   العليػػػػػا، 2004 فريػػػػػؿ  21، مػػػػػ رخ فػػػػػي 299635الم يمػػػػػ  العليػػػػػا، ال رفػػػػػ  العقاريػػػػػ ،  ػػػػػرار ر ػػػػػـ:  -3
 .52   45خا ، الإعتياد العقاري، العزا الثالث،   عدد 

مػػػػػذيرة تخػػػػػرج لنيػػػػػؿ إعػػػػػازة المدر ػػػػػ  العليػػػػػا  ر ايميػػػػػ  م ػػػػػب الػػػػػديف، إشػػػػػيالي  إثبػػػػػات الملييػػػػػ  العقاريػػػػػ   مػػػػػاـ القضػػػػػاا، -4
 .06للقضاا، المدر   العليا للقضاا، العزا ر، الدفع  ال ابع  عشر،   
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مػػػػف عميػػػػ  الإعػػػػرااات التػػػػي تلػػػػي  منػػػػو فػػػػ ف القػػػػ ة الثب تيػػػػ  المطلقػػػػ  للػػػػدفتر العقػػػػاري تيػػػػ ف بعػػػػد الإنتيػػػػاا 
 الت قيؽ.

 الحجية الن بية لمدفتر العقاري -2
بػػػػػ ف للػػػػػدفتر العقػػػػػاري  عيػػػػػ  ن ػػػػػبي ، فيػػػػػ    ػػػػػب ر ييػػػػػـ   يقػػػػػ ـ مقػػػػػاـ  ا تعػػػػػاهيقػػػػػ ؿ  ن ػػػػػار ىػػػػػذا 

 1الفقػػػػػػرة  16الأ ؿ  يػػػػػػث ا ػػػػػػتند ا إلػػػػػػة  ػػػػػػ ليـ إلػػػػػػة المػػػػػػادة  ا تعػػػػػػاهال ػػػػػػند عيػػػػػػس مػػػػػػا يػػػػػػراه  ن ػػػػػػار 
ىنػػػػػػا ضػػػػػػيؽ مػػػػػػف ال عيػػػػػػ  المطلقػػػػػػ  لل قػػػػػػ ؽ المقيػػػػػػدة فػػػػػػي نظػػػػػػاـ الشػػػػػػير بقػػػػػػ ليـ  ف المشػػػػػػرع العزا ػػػػػػري 

-16ال ػػػػػادر فػػػػػي  108200بم عػػػػػب القػػػػػرار ر ػػػػػـ  ا تعػػػػػاهالعينػػػػػي   يضػػػػػا تبنػػػػػي ال رفػػػػػ  المدنيػػػػػ  ليػػػػػذا 
03-1994 . 

  خيػػػػػػػرا باخت ػػػػػػػار  ػػػػػػػام ا بػػػػػػػالتعليؽ  ػػػػػػػ ؿ المشػػػػػػػرع العزا ػػػػػػػري  ػػػػػػػ ؿ عػػػػػػػدـ ت ديػػػػػػػده لأعػػػػػػػؿ م ػػػػػػػقط 
 لقرارات الم افظ العقاري.
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  لصة الفصل الأول 
عبػػػػػػػارة عػػػػػػف  ػػػػػػػند ضػػػػػػر ري لإثبػػػػػػػات الملييػػػػػػػ   العقػػػػػػاري نخلػػػػػػ  فػػػػػػػي ىػػػػػػذا الف ػػػػػػػؿ بػػػػػػ ف الػػػػػػػدفتر

ال تمػػػػي للملييػػػػ  عػػػػف طريػػػػؽ القيػػػػاـ  المػػػػر ر بمرا ػػػػؿ فنيػػػػ  ذلػػػػؾ اعتبػػػػارا مػػػػف الت ديػػػػد الػػػػد يؽ   العقاريػػػػ    
الشػػػػػير العقػػػػػاري،    تقنيػػػػػ  معقػػػػػدة تتعلػػػػػؽ بػػػػػ عرااات م ػػػػػ  العػػػػػاـ للراضػػػػػي إضػػػػػاف  إلػػػػػة إتمػػػػػاـ عمليػػػػػ 

 في  دفتر تن   فيو عمي  البيانات الم ع دة في البطا ات العقاري . 
فػػػػػػالتنظيـ القػػػػػػػان ني للػػػػػػدفتر العقػػػػػػػاري  ثيػػػػػػر   لػػػػػػػو عػػػػػػدؿ بشػػػػػػػ ف طبيعتػػػػػػو القان نيػػػػػػػ    عيتػػػػػػو فػػػػػػػي 

  ػػػػػرارا إداري مػػػػػف عيػػػػػ   خػػػػػرى،مػػػػػف عيػػػػػ     ا تمػػػػػاليف عقػػػػػد إداريتخػػػػػرج عػػػػػف  ليػػػػػف طبيعتػػػػػو   ،الإثبػػػػػات
الأنشػػػػػط  المتعلقػػػػػ  بالعقػػػػػار  يػػػػػؿ    آليػػػػػ  لت ػػػػػيير  تنظػػػػػيـ الأعمػػػػػاؿ   ب ىميػػػػػ  ي نػػػػػو   ػػػػػيل إ   نػػػػػو يتمتػػػػػ 

فليػػػػي يتمتػػػػ   علػػػػة  فػػػػظ  قػػػػ ؽ   ػػػػ اب العقػػػػارات،ال قػػػػ ؽ الػػػػ اردة عليػػػػو، يػػػػذلؾ ييػػػػدؼ إلػػػػة العمػػػػؿ 
ؿ عليػػػػػػو مػػػػػػف طػػػػػػرؼ ب ػػػػػف  الػػػػػػدفتر  ي ظػػػػػػة بيػػػػػػؿ الأىميػػػػػ   بػػػػػػد مػػػػػػف اتبػػػػػػاع طػػػػػػرؽ لإعػػػػػداده  ال  ػػػػػػ  

 الماديػػػػػػ   الإعػػػػػػرااات القان نيػػػػػػ  فػػػػػػالإعراا الإعػػػػػػراااتعػػػػػػف  ه الطػػػػػػرؽ   تخػػػػػػرجالم افظػػػػػػ  العقاريػػػػػػ ،  ىػػػػػػذ
إعػػػػػرااات   يضػػػػػا تيػػػػػ ف فييػػػػػا مر لػػػػػ المر لػػػػػ  الميدانيػػػػػ    يػػػػػؿ ر لػػػػػ  الت ضػػػػػيري    المتتفػػػػػرع عنػػػػػو  الأ ؿ

،  مػػػػا الإعػػػػرااات القان نيػػػػ  تبػػػػد  بت  ػػػػيس ال ػػػػعؿ العقػػػػاري إنتيػػػػااا بييفيػػػػ  الت شػػػػير علػػػػة معينػػػػ   خا ػػػػ 
 ري  ت ليمو.الدفتر العقا
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 تمييد
ِ ريقػػػػػػَ ر  ق عػػػػػػ ر ػػػػػػ رل بػػػػػػ ى ِ ػػػػػػؼريقهػػػػػػقيفرندػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػ  فِ ػػػػػػ رلدػػػػػػعرعع ندقلك ػػػػػػ رربعػػػػػػَرقػػػػػػ رعر

ِ ػػػ ريكػػػػُن عِكػػػػّرىل هػػػػ رعععبػػػػِرهػػػ ر ر،حػػػػ فرعهػػػػل ق لدػػػػعرك إ ػػػػ رلىػػػَنَ رلدػػػػعررندع   يِنىرندعػػػػ ر  قػػػػفر  ػػػػـرند ػػػ
 ريحعػػػػعرقػػػػفرند  ح ػػػػرين  فندعػػػػ رعكإلهػػػػ ريعحق هػػػػ ررق ػػػػ رندَهػػػػ ع ِريند ػػػػ ـرنلإفعصػػػػ َ ريقػػػػفرندح ػػػػيؽرند ظػػػػ

نِردهػػػػػػُ رنث ق ػػػػػػ ر   ػػػػػػ رع ػػػػػػ ِرق  ند هػػػػػػ    ر ِ ـرقػػػػػػػفررىّػػػػػػ ىرقععػػػػػػََوريقبعلإػػػػػػ رحػػػػػػيؿرل ب عهػػػػػػ ي ظػػػػػػ  بػػػػػػ د
نّىػػػػػػ ىرقػػػػػػفربَن ػػػػػػ رىقل ػػػػػػ رقهػػػػػػ ر رحيدػػػػػػ ر  ِ رهػػػػػػ َرل بػػػػػػ ىردهػػػػػػ رلمر  ػػػػػػ رفػػػػػػَرع ػػػػػػيِ نىعبػػػػػػ ِرندػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػ 

. ِ نِه ر ير    ءرلىَنَ رلدعر    رعهل ق ردلق دؾر يرحععرندلاح  رلإصَن رنث
ىّ ىرعك ِ  ه  ؾرق   ىّ ر يفر ق ـرندقح  ظرندع   ىّ ىرعكيفر ق ـرند ه ءرحههركؿرق   ي   ؾرق  

ِ ري ُنرق ره ع  يد ر  ر ُنرندإصؿرعحىرى ينف: ىّ ىرندَ عِرندع   ىّ ىرند  ش  رىفرندَ عِرر"قفرق   ندق  
ريندق  رّ رلىَنَ  ىّ ىر    ء رندق   رنثيؿ، رلدعرقبح  ف: ريندُ ر   هـ ر  ه "، شك مىرندإصؿ رين   ِ ى ىرندع  

ِ .رر، ندلاح  رلإصَنرِ نّعرندَ عِرندع   َّينر  رنلإبعص صر  رحؿر  ريند    رنلآ  ِرند  عر رىفرل
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
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 ررررررررالمبحث الأول: المنازعات أثناء إعداد الدفتر العقاري والمنازعات اللاحقة لإصداره
ِ  ػػػػحرندِ ػػػػـر نِف ػػػػؿرمر فر  ػػػػ  ػػػػ رنلإ بػػػػ ىرلر رندعػػػػ ر عقعػػػػ ربهػػػػ رندػػػػَ عِرندع ػػػػ  هِػػػػ رؾرىػػػػَورى ععع

نّىػػػػػػػ ىرهػػػػػػػينءر   ػػػػػػػ ءرلىػػػػػػػَنَ ر يرندلاح ػػػػػػػ ر ىّػػػػػػػ ىر يرلفرصػػػػػػػ رند ػػػػػػػيؿر  يندعػػػػػػػ رفػػػػػػػَرعحػػػػػػػَيربشػػػػػػػن ه رق  
ِ ،ر ػػػػػػ ثير ِ ر ردعلإصػػػػػػَن ِ ػػػػػػ ر بػػػػػػعصرعكػػػػػػيفر قػػػػػػ ـرندقحػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػ  ىّػػػػػػ رلَن ِ ػػػػػػ رق   كقرلػػػػػػهر يؿبرب ىعب 

يِررقػػػػفرىػػػػَ ِ ػػػػ رىلػػػػعرندشػػػػ نِفبػػػػ رف  ي  ػػػػ رندي ػػػػ  ؽريقػػػػَ رعي  قه ريندعػػػػ ربهػػػػ رقيظػػػػؼرىقػػػػيق رقكلػػػػؼربق
ِ  ركل هقػػػػ  ِ  ري ػػػػ رحػػػػ ؿرندعكػػػػْر ػػػػ شػػػػه  ىّػػػػ رر قػػػػ ،ر1ندغ  ػػػػ رق هػػػػ رل ػػػػَنىه رين   عكػػػػيفر قػػػػ ـرر، ند    ػػػػندق  

ىّػػػػػػ رفهػػػػػػ    كقرلػػػػػػند هػػػػػػ ءر  ِ ػػػػػػ رق   ِ ـرقػػػػػػفرعقعػػػػػػ رندقحػػػػػػرهر ػػػػػػ   برب ىعب    ظربصػػػػػػلاح  ىر علػػػػػػعرندػػػػػػ
وِرلمر فرقه عػػػػ رقهػػػػََورب ثبرػػػػ ِريندقشػػػػ كؿرندعػػػػ رققكػػػػفر فرعػػػػَ  ربػػػػ رلدػػػػعرنينهػػػػع رير يؼر قػػػػ ـرديفػػػػك  ػػػػ
عِك ب  ع ر ررندقح كـر رثبر ء.رن

 المطمب الأول: منازعات الدفتر العقاري أمام المحافظ العقاري )أثناء إعداده(
ِ رندقهػػػػػػػ يؿرنثيؿرىلػػػػػػػعرندقح  ظػػػػػػػ رند ِ ػػػػػػػ  ععبػػػػػػػِرندقحػػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػػ  نِؼرىلػػػػػػػعري  ػػػػػػػيررع   ـرب لإشػػػػػػػ

نِفبػػػػػػػ ردعقل ػػػػػػػ رد قػػػػػػػفرب  هػػػػػػػ :رنيرريندعػػػػػػػ رععػػػػػػػََىرقه قػػػػػػػ ريصػػػػػػػلاح  ع ر ل ػػػػػػػَر ىين هػػػػػػػ ريقيظإ هػػػػػػػ   ػػػػػػػ ـرب دق
قهػػػػػ ء  ررنعبػػػػػ ُيررنلإ ػػػػػَنع نِىريندإصػػػػػؿر  هػػػػػ رين  نِ نِء،ركػػػػػُدؾرند ػػػػػ ِ ػػػػػ رنلإرػػػػػ ِ ػػػػػ رنلإ ػػػػػَنعري  ػػػػػ رح دػػػػػ ر

 ػػػػػػ ربعػػػػػػ رندحػػػػػػ مىرعصػػػػػػح  رنثبرػػػػػػ ءريندعنشػػػػػػ ِرىل هػػػػػػ رهػػػػػػينءرقػػػػػػفرندقحػػػػػػ  ظر إهػػػػػػ ريندعػػػػػػ رعكػػػػػػيفر
هِػػػػػ ردلرعػػػػػفر  هػػػػػ ر قػػػػػ ـرندرهػػػػػ ىرند هػػػػػ    رلهػػػػػ   ردكػػػػػؿرُدػػػػػؾر رػػػػػَ رىهػػػػػير ػػػػػ رىػػػػػَوردرػػػػػ فرق هػػػػػ  رى

رىلعرهب ؿرندق  ؿ:
وِرببصػػػػػػػػيصرقر ب ػػػػػػػػ رندب   ػػػػػػػػ ىررب ػػػػػػػػ ردل ػػػػػػػػر- ندقععلػػػػػػػػؽرب دعهػػػػػػػػي  رر15-08  يفرىهػػػػػػػػيربلر ػػػػػػػػ رندػػػػػػػػَن 

نّ ِ.ر ِ  ريند ه ءرىلعرندب    ىرندإيهي  ر  رندر رندع  
رندع إ ُ ر - هِيـ رندععق ِررب  ردلق ر.ر19-15ىهيربلر  رلىَنَرى يَ

ِ ر رػػػػػ ىّػػػػػ ىرندعػػػػػ رعكػػػػػيفر قػػػػػ ـرندقحػػػػػ  ظرندع ػػػػػ  ىّػػػػػ ىرنلإ ػػػػػَنعرَيقػػػػػفرندق   عِريه شػػػػػ ِرلد ػػػػػ ر:رق    ركإػػػػػ
نِءرندشهِرب يؿ ىّ ىرلر فِ ـيرريق   ىّ ىرندقععل  رب دع عِر    ب.ندق     ركإ
ر
ر

                                                 
نّ ػػػػػػر-1 ِ ر ػػػػػػ رنلإ بػػػػػػ ىر ػػػػػػ رند ػػػػػػ  يفرندر ي ِ ريَ هِػػػػػػ رندعل ػػػػػػ رصػػػػػػ َف ر ب لػػػػػػ ،رندػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػ  وّرندقَ وِرد  ػػػػػػؿرلرػػػػػػ  ِ ،رقػػػػػػُك

هِ رندعل  ردل ه ءدل ه ء، نّ ِ،رر،ندقَ  .39،رصر2009ندر



شكالات الفصل فييا                     :       لفصل الثانيا  المنازعات الناشئة عن الدفتر العقاري وا 

- 44 - 

 

 الفرع الأول: منازعات الإيداع
نِء رػػػػػ ىّػػػػػ ىرنلإ ػػػػػَنعرين  ررلفرق   ِ رع ػػػػػععر ػػػػػ رح دػػػػػ ركػػػػػيفرندي ػػػػػ  ؽريندع ػػػػػيَ ندشػػػػػهِر  قػػػػػ رهػػػػػ ل رُكػػػػػ

هِػػػػػػػق  ريرى ػػػػػػػَرند يِررند َِورىلػػػػػػػعررهِرندقهػػػػػػػبؽندشػػػػػػػشػػػػػػػهِر  ػػػػػػػِرقر ب ػػػػػػػ ردلشػػػػػػػ ِ  ىرندػػػػػػػين ىِ  رندعصػػػػػػػ يدشػػػػػػػ
نِىندع ِ ػػػػػ رنلإ ػػػػػَنعريندعكػػػػػْرصػػػػػح  رققػػػػػ ر ػػػػػ ررنلآَنهرندع قػػػػػ يقب دإعهػػػػػ ردل ظػػػػػ ـرندعػػػػػ ـريرر ػػػػػ  َ رلدػػػػػعر

ؽِرد ر  ق ر ل : ي ُنرق  ره عر
 أولا: حالة رفض الإيداع

ِ ػػػػ رنلإ ػػػػػَنعرلُنرعبػػػػػ فر نِِر ّ ػػػػػ رلصػػػػَنِرفػػػػػ ر ىػػػػػلا ر ػػػػ فرندقحػػػػػ  ظردػػػػػ ريحػػػػَ ررين كقػػػػ ر ػػػػػيرقػػػػُكيِ
ِ  ر ػػػػػ رىقل ػػػػػ رندقهػػػػػ  لار  ػػػػػصر ػػػػػ رندب   ػػػػػ ىر يرىػػػػػَـرلشػػػػػه ِرندهػػػػػ َندػػػػػ رقػػػػػ يندػػػػػُ رررىرندينرػػػػػهرلشػػػػػه 

ِ خرنلإ َنع.ر15عكيفرقَع ر رقفرع  ر يـ
ِ ػػػػ  ءّرندكلػػػػ ريرر ح دػػػػ ر ِ ردلي   ػػػػ نلإ ػػػػَنعرعكػػػػيفرىلػػػػعرندرػػػػ ّ ػػػػ رحعػػػػعررندإػػػػي ءّرندر  ػػػػلار ععػػػػَربػػػػ در

ى يديرك فرندههير يرىَـرندصح ر ععلؽرببع رندب    ىر  رندي    رندق رر1.يَ
هِيـرندع إ ُر106وري ُنرق ر كَ ر صرندق َ "ر  رندح مىرندقعَؿريندقعقـرب يده :ر63-76 رقفرندق

نِءرندُ ر ِ  ر  ركلارندح دع فر ع  رنلإر نِءر  فرند ِ  ر  ه رنلإر ِ  ر  ه رندقح  ظرنلإ َنعر ير  ندع ر 
رندصح  رنكعش   ر ع  ر  ررندُ  يرندبلاؼ رلهرقفر رل رنلإشه ِرحععريديرك فرندههير يرىَـ  رعـ

"...  ِ وِر  رندي    رندع ر رهرلشه  نِىرندقُكي نِؼر يربع رندع   ر2بع رندب    ىر يرنثر
ّ  ػػػػ ري لقػػػػْرُدػػػػؾر ػػػػ رر ير صػػػػؿرنهػػػػع   ءنىرىل هػػػػ رحػػػػيؿرلقك   ػػػػ دكػػػػفردكػػػػؿرف ىػػػػَور ِ  رر  فر كػػػػيفرندػػػػ

وِرر106 َورندق وِرر2ندإ  وِريرر3يندإ  ر ىلا ري ُ رندح مىرر4ندإ  هِيـ    :قفرندق
ّ  ػػػػػ ركػػػػػيفرندي   ػػػػػ ررعرندقلك ػػػػػ رقػػػػػفر رػػػػػؿرندق إعػػػػػ رندع قػػػػػ  ػػػػػ رح دػػػػػ ر ػػػػػرّ - ِ هػػػػػه ر كػػػػػيفرر  ػػػػػ فر

وّر ق ػػػػػؿرىػػػػػََرندقػػػػػ دك فر يرقرقيىػػػػػ ىرندقػػػػػ دك فرىلػػػػػعر وِرقعق ػػػػػ نِءنىرك  ػػػػػ ىػػػػػ رععهػػػػػقفرلرػػػػػ ندقيَ
رندش  ع.

                                                 
وِرد  ػػػػؿرشػػػػػه َورق رهػػػػع ِر ػػػػ رند ػػػػػ  يفرر-1 ِ ،رقػػػػُك نّ ػػػػ ِ  رندر ِ ر ػػػػ رندعشػػػػػ وِ،رقهػػػػػ يد  رندقحػػػػ  ظرندع ػػػػ  ّ  ػػػػ وِر بػػػػفربهػػػػ 

نّ ِ،ر ريندقه يد  ب،ركل  رندح يؽ،رر قع رندر  .ر41،رصر2007-2006ندب ص ندع يَ
وِرر106ندقػػػػػػػػ َورر-2 فِػػػػػػػػػـ:رر1ندإ ػػػػػػػػػ رندع إ ػػػػػػػػُ ر هِػػػػػػػػػيـ ِ ،رندقعػػػػػػػػػَؿر63-76قػػػػػػػػفرندق ،رندقععلػػػػػػػػؽربعنهػػػػػػػػػ ْرندهػػػػػػػػرؿرندع ػػػػػػػػػ 

رِ رنده بؽ.ر  يندقعقـ،رندق
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وّرندقعػػػػَوربقيرػػػػهرى ػػػػَرينحػػػػَري ػػػػ ر إػػػػْ - ِ ر يرندب ػػػػيعرندقعق ػػػػ نّ ػػػػَورحهػػػػهرفرػػػػ رنث رح دػػػػ رندق
نِءنىررقػػػػػ ر إػػػػػ ر ػػػػػُ رنرندع ػػػػػَ ىػػػػػ رعلػػػػػؾرعععبػػػػػِركي   ػػػػػ رععهػػػػػقفرلرػػػػػ دح دػػػػػ ر ػػػػػ فرندي   ػػػػػ رندقيَ

نّ َورىل ه ر يرندب يع. ِ رندع رعقىرندق ريقععََور ق ؿرىََرفر رنث
نّىر يررح دػػػػ رقػػػػ  - ىػػػػ رفصػػػػَرلشػػػػه ِرلقع ػػػػ   ير هػػػػب رقػػػػفرندع ب ػػػػ ررِ ػػػػيفلُنرك  ػػػػىرندي ػػػػ  ؽرندقيَ

نِءر  بػػػػؿرب د هػػػػػب ردل نِىرندعػػػػػ ر كػػػػيفرعع   هػػػػػ رندقهػػػػ ي  ردلحرػػػػػّرععهػػػػقفربلا ػػػػػ ىر ػػػػ رنلإرػػػػػ ع ػػػػ 
. ِ نِىرنثب ِ  رمر  ربؽرب رلمرب د هب ردلع   رر1قر ب  ري فرند

ِ  ر ِ  رىلعرقهعي رندقح  ظ رندع   نِءرمحؽردلي   ؽرندع رعـرشه ـّري ي عقل  رنلإ َنعر  رلر   ررم
ِ ،ر  ثىينفرندقبعص فربعقل  رندشهِرحََعهـرنده َر كؿ قفرر90ق َور هعيرهرلبه ى رلدعرندشهِرندع  

ر رندع إ ُ  هِيـ ريكع ر63-76ندق رندقي   ف رىلع ر  بغ  ر ل :" ركق  ريندقعقـ ريندهلر ىرندقعَؿ رندهبر ه
ِ  ر فر ع وِرقفلقنلإَن نِىرند ه    رندب هع ردلإشه ِريندقحِ نِ ر يرند  فبلهـر يررينرىلعرلشه ِررق  رندع يَ

دؾرهقفرنلآر ؿرندقحََور  رندق َور نِؼ".يبك إ  رقهعر99بقه ىَعهـريُ نَِورنثر ر2 ل رىفرل
عِر ىرػػػػػعرلقك   ػػػػػ  ِ ر   ػػػػػ ءرنلإ ػػػػػَنعربػػػػػر  دقشػػػػػ ِ  ردلقحػػػػػ  ظرندع ػػػػػ  عربػػػػػ د  صرقحػػػػػؿرندػػػػػ  بلاغرندقػػػػػيَ

ِ  ندػػػػػػُ رشػػػػػػ هرندب   ػػػػػػ ىر ير نِىرندينرػػػػػػهرشػػػػػػه ربهػػػػػػ ررىػػػػػػَـرلشػػػػػػه ِرندقحػػػػػػِ نِءنىرف  ي  ػػػػػػ ر  ػػػػػػيـ ي ػػػػػػؽرلرػػػػػػ
عر   هِ د رقكعيب رعير ردلقيَ ِ خرنلإ َنعريرر15قهل رربينهر ر رقفرع  ر ر حََر  ه :ندع يـ

ِ  .ر- ِ خرند رع 
ِ .ر- رعهب ب رينلإهع  َرند   ي  رندُ ر بِ
 عيف  رندقح  ظريشه َع .ر-

 ثانيا: أسباب رفض الإيداع
ِ ػػػػػػػ رنلإ ػػػػػػػَنعرق هػػػػػػػ رقػػػػػػػ   ػػػػػػػيرقععلػػػػػػػؽربعبلػػػػػػػؼرلحػػػػػػػَ رندي ػػػػػػػ  ؽر يرندب   ػػػػػػػ ىررعبعلػػػػػػػؼر هػػػػػػػب هر

ىػػػػػػ ،ريرر ػػػػػػ رندقرليبػػػػػػ  نِؼر ير ػػػػػػيرقععلػػػػػػؽربػػػػػػ  صر يربرػػػػػػنر ػػػػػػ رعع ػػػػػػ رق هػػػػػػ رقػػػػػػ ندي ػػػػػػ  ؽرندقيَ فرنثرػػػػػػ
نِى.  ندع  

                                                 
وِر106ندقػػػػػ َورر-1 فِػػػػػـ:رر4،ر3،ر2ندإ ػػػػػ رندع إ ػػػػػُ ر هِػػػػػػيـ ِ ،رندقعػػػػػػَؿر63-76قػػػػػفرندق ،ررندقععلػػػػػؽربعنهػػػػػػ ْرندهػػػػػرؿرندع ػػػػػ 

رِ رنده بؽ.ر  يندقعقـ،رندق
فِـ:رر90ندق َورر-2 رندع إ ُ ر هِيـ رِ ر إه .63-76قفرندق ِ ،رندق  ،رندقععلؽربعنه ْرندهرؿرندع  
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ِ ػػػػػػ رقػػػػػػفررهػػػػػػ ،ريدرعػػػػػػؿ ِ ػػػػػػ رىلػػػػػػعرهػػػػػػب ؿرندحصػػػػػػِردحق  ػػػػػػ رندقلك ػػػػػػ رندع   ِ رُك نّ ػػػػػػ عِرندر ر  دقشػػػػػػ
ِ رندقح  ظ ِ ر َ  رقه ق ربَيفرععهؼرقفرره ر ب ر.1ندع  

ِ  رنلإ َنعرحههرندق َور رندع إ ُ رر100يق  ر نهب هر هِيـ ر  :رر63-76قفرندق
ِ ،ر"رلق  -  ندَ عِرندع  
ًِرقه  - رندقلك  ري   ؽرند   ْ،رلق رقهعب نِه ري  رح د رعغ  ِرحَيَ  نث
 ىَـرصح رندع َرشكلا، -
نِىرمر هعر هرثحك ـرندق َور -  ،66ى َق رمر كيفرعع  فرندع  
ى ػػػػػَق رعكػػػػػيفرل ري   ػػػػػ رينرػػػػػهرعهػػػػػل قه رلدػػػػػعرندقحػػػػػ  ظريدػػػػػـرع ػػػػػَـردػػػػػ ر يردػػػػػـرععػػػػػررنلإ بػػػػػ ىر -

 ندقرليه،
ر2".71لدعرر67  رح د رقب دإ ر حك ـرندقينَرقفر -

ر   رررر رُكِ  ِ نّ  رندر عِ رندقش ر  ف رندحصِيىل   رهب ؿ ِ  رنلإ َنعرىلع ربع فررهب هر ر نبُ ر ف َيف
ِ  ركقصَِرف  يفررَ َرق  ر  رند وِر نلإىعب ِربع رندح مىرندع ر قكفر فرعكيفركُدؾرهبب  ب فر ع

رندي    رقيهيع رندُ رع ري رىل   ؼِ ر ق  رندعص نِهعه  رَ وِ ري ع رندع ري  رن نلإ َنع ل َنعرندي     دح د 
ه  ررنثهب   ر   . ِ  رنلإ َنعرين  ِ ه رقفرهقفرنثهب هرندقَ   رلدعر ِ ريندإ عِرندقص ِ  رندقش رُك

ِ ػػػػػػ رنلإ ػػػػػػَنعر  دقحػػػػػػ  ظ ِِر ِ رى ػػػػػػَق ر  ػػػػػػ هِػػػػػػ د رقكعيبػػػػػػ ررندع ػػػػػػ  ِ ر ػػػػػػُنر ػػػػػػ ر نِ  ػػػػػػعـرعرهػػػػػػ َرفػػػػػػ
نِى ر يرندقحػػػػِ ى رندع ػػػػيَ عرعيرػػػػ ردقػػػػيَ ِ ػػػػ ر ىػػػػلا  ػػػػ رقػػػػَورعػػػػردلقػػػػيَ دقػػػػ َوري ػػػػُنرقػػػػ ررػػػػ ءىربػػػػ رن،ر3رـرُك

رندع إ ُ رر107 هِيـ ر.63-76قفرندق
 
 
 
 
 

                                                 
رِ رنده بؽ،رصرر-1 ِ ؾرندر  ِ،رندق  .116ب
فِػػػػػـ:رر100ندقػػػػػ َورر-2 رندع إ ػػػػػُ ر هِػػػػػيـ رِػػػػػ ر63-76قػػػػػفرندق ِ ،رندقعػػػػػَؿريندقػػػػػعقـ،رندق ،رندقععلػػػػػؽربعنهػػػػػ ْرندهػػػػػرؿرندع ػػػػػ 

 نده بؽ.
رِ رنده بؽ،رصر-3  .704قِيؿرب دَ،رندق
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 ثالثا: الطعن في قرارات رفض الإيداع
نِهػػػػػػػ رندعػػػػػػػ ـريرندر74-75قػػػػػػػفرنثقػػػػػػػِرر24حهػػػػػػػهرندقػػػػػػػ َور عنهػػػػػػػػ ْرقعهػػػػػػػقفرلىػػػػػػػَنَرقهػػػػػػػ رنث

نِىرندقحػػػػػػ  ظرف بلػػػػػػ ردلرعػػػػػػفر قػػػػػػ ـرندرهػػػػػػ ىرند هػػػػػػ    رندقبعصػػػػػػ ر نِ ِ ر   ػػػػػػ :ر"رعكػػػػػػيفرفػػػػػػ ندهػػػػػػرؿرندع ػػػػػػ 
ر1".لفل ق  
عِر     ِ رببصيصيىل  ر  فرندقش نِىرندقح  ظرندع   نِ عرندحؽر  رندرعفرهَرف  ه ردلإ َنعر ق  ردلقيَ

ر ق ـرندره ىرند ه    رندقبعص .
وِرر40ندقػػػػػػػػ َورر حهػػػػػػػػه ِ :ر1ندإ ػػػػػػػػ نّ ػػػػػػػػ ِ ػػػػػػػػ رندر نِءنىرندقَ  ػػػػػػػػ رينلإَن ِ ػػػػػػػػ ررقػػػػػػػػفرفػػػػػػػػ  يفرنلإرػػػػػػػػ "...رع

ر َ   رَيفرهين  :ررندَى ي ر ق ـرندره ىرند ه    رندقب   
ِ ػػػػ ،ر -1 ِ ػػػػ  ػػػػ رندقػػػػينَرندع   نِىربقػػػػ ر  هػػػػ رندعر    يرنثشػػػػغ ؿرندقععل ػػػػ رب دع ػػػػ ِ،ر يرَىػػػػ ي رنلإ رػػػػ 

وِر نِى،ريندػػػػػَى ي رندقععل ػػػػػ رب ثشػػػػػغ ؿرندعقيق ػػػػػ ،ر قػػػػػ ـرندقحكقػػػػػ رندعػػػػػ ر  ػػػػػ ر ػػػػػ رَن ػػػػػ ندقععل ػػػػػ رب دع ػػػػػ 
وِرنبعص صه رقك فرع إ ُرنثشغ ؿ..." رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر2نبعص صه رندع  ِ،ر يرندقحكق رندع ر   ر  رَن 
ِ .ر ِ ريحَ رَيفر   َِ ر  ِرب رندقح  ظرندع   نِِر  وِرىفرف ِ  ر ُنرلُفر يرىب  نِِرند ر  

يِؼر  ػػػػػػ  نِءنىرف  ي  ػػػػػػ رعهػػػػػػ ِرُر ػػػػػػ دقع نِقهػػػػػػ ردػػػػػػؾدكػػػػػػؿررعػػػػػػفرلرػػػػػػ ِ رفينىػػػػػػَر رػػػػػػهرلحع ر يربػػػػػػ ثح
ؾِري  ػػػػػ ردلقػػػػػ َوعب ىهػػػػػ رحعػػػػػعر كػػػػػيفرندرعػػػػػفرف  ي  ػػػػػ ريهػػػػػل ق ،ر هػػػػػُ رنلإنير نِءنىرعحػػػػػ قػػػػػفرفػػػػػػ  يفرر34ررػػػػػ

 ِ نّ ػػػػػ ِ ػػػػػ رندر نِءنىرندقَ  ػػػػػ رينلإَن  بػػػػػعصرندقرلػػػػػْرند هػػػػػ   ربػػػػػ د ظِر ػػػػػ ريندعػػػػػ رعػػػػػ صرىلػػػػػع:ر"رنلإرػػػػػ
رِػػػػػ رنثيدػػػػػعري ػػػػػ ررق ػػػػػ رندقػػػػػينَ،رحعػػػػػعريدػػػػػيركػػػػػ فررنهػػػػػع   ؼ وِرىػػػػػفرندقحػػػػػ كـر ػػػػػ رندَ نثحكػػػػػ ـرندصػػػػػ َ

ر.ر3يصإه رب ر  ر"
ِ ػػػػػ ر ػػػػػ رردؾر  ػػػػػ ر ػػػػػ رح دػػػػػ ركػػػػػيفرندَيدػػػػػ ر يرندبلَ ػػػػػ كػػػػػُ ِ ػػػػػ رر  يرندق ههػػػػػ رندعقيق ػػػػػ رُنىرندصػػػػػبغ رنلإَن

ِ ػػػػ ْندػػػػَىي ربصػػػػإ رقػػػػَى ر يرقػػػػَىعرىل ػػػػ ر   هػػػػ رعق ػػػػؿربينهػػػػ ّ ِرندقع ػػػػ ،رندػػػػيند ،ر ندقرلػػػػْررر رندػػػػي
ِ ػػػػ ركػػػػؿرحهػػػػهررب د هػػػػب ردلق ههػػػػ رُنىرندصػػػػبغ رندشػػػػعب رندبلػػػػَ رىلػػػػعرندعػػػػيند ،ريندقق ػػػػؿرند ػػػػ  ي   نلإَن

رفينىَرنلإبعص ص.
                                                 

فِػػػػـ:رر24ندقػػػػ َورر-1 رِػػػػػ ر74-75قػػػػفرنثقػػػػػِر ِ ،رندق نِهػػػػػ رندعػػػػ ـريعنهػػػػ ْرندهػػػػػرؿرندع ػػػػ  ،رندقعهػػػػقفرلىػػػػػَنَرقهػػػػ رنث
 نده بؽ.رر

فِػػػػػػػػـ:رر-2 ٍِر ػػػػػػػػ ر09-08ند ػػػػػػػػ  يفر ِ رهػػػػػػػػ  رر25،رندقين ػػػػػػػػؽردػػػػػػػػػر1429صػػػػػػػػإِرىػػػػػػػػ ـرر18،رندقػػػػػػػػ  ،ر عهػػػػػػػػقفر2008  إػػػػػػػػ
هِق  ،رىََر ِ َورند ِ  ،رندر نِءنىرندقَ   رينلإَن وِر21ف  يفرنلإر ِ ؿرر23  ر،رص َ  .ررر2008  

فِـ:رر34ندق َورر-3 ِ  ،،ر عهقفر09-08قفرند   يفر نِءنىرندقَ   رينلإَن رِ ررف  يفرنلإر  .ر إه ندق
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عِردل ِ ػػػػ رنلإ ػػػػَنعر بعػػػػَر فربػػػػ فرندقشػػػػ نِىر نِ عرلقك   ػػػػ رندرعػػػػفر ػػػػ رفػػػػ نِِردكػػػػفر رػػػػَر ػػػػُنرقػػػػيَ ند ػػػػ
ربدػػػػػ ْرىلػػػػػعرلرلافػػػػػ ربػػػػػؿر ػػػػػيرقحػػػػػََر ِ فرقػػػػػفر ػػػػػيـ ِ ػػػػػ رندػػػػػَىي ريندػػػػػُ ر كػػػػػيفربػػػػػلاؿرقػػػػػَورشػػػػػه ق عػػػػػ َرد

ِ خ ِ   ع  ِ  رنلإَن ِ  رنلإ َنعردلرعفر   ر ق ـرندغ نِِر ر1.لىلاق رب 
وِرلدػػػػػعرند هػػػػػ ءر  بػػػػػؿرن ِ عػػػػػ ردهػػػػػُ رندػػػػػَىي رمر كػػػػػيفرقب شػػػػػ ركػػػػػُدؾر ديصػػػػػيؿرلد ػػػػػ ر رػػػػػهر فر  ػػػػػيـ

ِ ػػػػػػ ر ػػػػػػ ر ِ رندكػػػػػػ  فرق  ِ ػػػػػػ رنديم  ػػػػػػ ردلحإػػػػػػظرندع ػػػػػػ  بع ػػػػػػَ ـرشػػػػػػكي رلدػػػػػػعرندرهػػػػػػ رندقبعصػػػػػػ ر  رلدػػػػػػعرندقَ 
وِرهػػػػك   ر نلإبعصػػػػ صرنلإفل قػػػػ بَن نِ ػػػػ رندػػػػَىي ر فرر ػػػػ عر ِ رىلػػػػعرندقػػػػيَ  ػػػػُنرقػػػػفررهػػػػ ريقػػػػفررهػػػػ ر بػػػػ

ِ ريندعػػػػػ ر َىربػػػػػ رد نِىرندقحػػػػػ  ظرندع ػػػػػ  نِ ربع ػػػػػَ ـرل ب عػػػػػ ىري َدػػػػػ رهػػػػػَرفػػػػػ كػػػػػنفر رَىػػػػػي رندرعػػػػػفرِ ػػػػػ  ػػػػػيـ
نِِر  كػػػػػػيفرقػػػػػػ لارندعنهػػػػػػ ْرن ِ ػػػػػػ رنلإ ػػػػػػَنعبد ػػػػػػ  ي  ر ػػػػػػ رنعبػػػػػػ ُ ردهػػػػػػُنرند ػػػػػػ نِِر  ير فرر  ػػػػػػِرفػػػػػػ  ي  رفػػػػػػ

وِرقػػػػ  ِ ر ػػػػُنر  ػػػػِرق هػػػػْرقػػػػفر صػػػػل ر ير فر رػػػػَردػػػػ ر غػػػػ نِ نِءركػػػػ فرر كػػػػيفرفػػػػ  ير فر كػػػػيفرفػػػػَر هػػػػ رلرػػػػ
نِِ.ررنعب ُىل  رند   ـرب رفبؿرنديصيؿرلدعر رند 

ِ هػػػػػ  ِ ػػػػػؽرى ِ ردلرهػػػػػ رند هػػػػػ    ررقكعيبػػػػػ ريقيفعػػػػػ رقػػػػػفرفبلػػػػػ ركػػػػػؿر ػػػػػُنر كػػػػػيفرىػػػػػفرر  يرقهعشػػػػػ 
رندع إ ُ رقفرنر112ندقبعص ري ُنرق ر صىرىل  رندق َور هِيـ ر2.2ير1وِرندإ ر63-76دق

ِِبرحػػػػػػؽرندرعػػػػػػفرلمر  ػػػػػػ ر  هػػػػػػ ر عر رندقعهػػػػػػ ِ ر ىرػػػػػػعردلقػػػػػػيَ نّ ػػػػػػ عِرندر   هػػػػػػ   رلدػػػػػػعر فرندقشػػػػػػ
نّق عػػػػػ ر ػػػػػ  ِ ػػػػػؽرلد ِ عهػػػػػ ،ري ػػػػػُنررب ػػػػػ ردػػػػػ صربيرػػػػػيهرشػػػػػهِرندػػػػػَىي رندعػػػػػ ر رحق  ػػػػػ رح ػػػػػ ر ػػػػػُنرىػػػػػفرر

رندع إ ػػػػػػُ رقػػػػػػفرندر85ندقػػػػػػ َور هِػػػػػػيـ نِق ػػػػػػ رلدػػػػػػعرند رػػػػػػؽرر"رلفرَىػػػػػػ ي رند هػػػػػػ ءيندعػػػػػػ رعػػػػػػ ص:ر63-76ق ند
ِ  رمر قكػػػػفرفبيدهػػػػ رلمرلُنرعػػػػـر بإهػػػػخر يرلبرػػػػ ؿر يرلدغػػػػ ءر ير  ػػػػصرح ػػػػيؽر  عرػػػػ رىػػػػفري ػػػػ  ؽر ػػػػـرلشػػػػه 

ِ  رقهػػػػػب  ررب ػػػػػ ردلقػػػػػ َو فِػػػػػـرر14رلشػػػػػه  نِهػػػػػ رندعػػػػػ ـريرندقعهػػػػػقفرلىػػػػػَنَرقهػػػػػ رر74-75قػػػػػفرنثقػػػػػِر نث
ُنرعػػػػـرل بػػػػ ىر ػػػػػُنرنلإشػػػػه ِربقيرػػػػػهرشػػػػه َورقػػػػفرندقحػػػػػ  ظر يرع ػػػػَ ـر هػػػػػب ر ِ ،رين  عنهػػػػ ْرندهػػػػرؿرندع ػػػػػ 

رىل  رعنش ِرنلإشه ِقفرن ر.3"درلهرندقيريَ
ي ػػػػػػُنركلػػػػػػ ربهػػػػػػَؼرلىػػػػػػلاـرندغ ػػػػػػِربػػػػػػنفرندع ػػػػػػ ِرقحػػػػػػؿرقر دبػػػػػػ رفهػػػػػػ    ريق ػػػػػػ ر ػػػػػػَبؿر ػػػػػػ ررػػػػػػَيؿرررررر

عّرىل ه رفه ء. ندح يؽ رندقع  
                                                 

ِ رربلإػػػػػػػي  ر-1 نّ ػػػػػػػ ِ ر ػػػػػػػ رند ػػػػػػػ  يفرندر فرندػػػػػػػير  رد شػػػػػػػغ ؿرنثيدػػػػػػػع،رندػػػػػػػَ ينربعػػػػػػػ رندر،قر ػػػػػػػَ،ر ظػػػػػػػ ـرندشػػػػػػػهِرندع ػػػػػػػ 
بِي  ، نّ ِرندع  .127،رصر2003،رندر

وِرندإر112ندقػػػػػػػ َورر-2 فِػػػػػػػـ:رر2ري1 ػػػػػػػ رندع إ ػػػػػػػُ ر هِػػػػػػػيـ ِ ،رندقعػػػػػػػَؿر63-76قػػػػػػػفرندق ،رندقععلػػػػػػػؽربعنهػػػػػػػ ْرندهػػػػػػػرؿرندع ػػػػػػػ 
رِ رنده بؽ.  يندقعقـ،رندق

فِـ:رر85ندق َورر-3 رندع إ ُ ر هِيـ رِ ر إه .63-76قفرندق ِ ،رندق  ،رندقععلؽربعنه ْرندهرؿرندع  
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ُنردػػػػػػػـرر ػػػػػػػعير نِءن  ِ هػػػػػػػ رنلإ عع ح ػػػػػػػ ردلػػػػػػػَىي  ر}رـرند  ػػػػػػػ ـربهػػػػػػػُنرنلإرػػػػػػػ دػػػػػػػَ رندقح  ظػػػػػػػ رلشػػػػػػػه ِرندع
ِ  ر ك َر  ِ خر ندع   ربع  ر1985.1-05-24فرندَىي رمرع بؿري ُنرق رحكقىرب رقحكق رعقليْ

 نازعات المتعمقة بعممية الترقيمالفرع الثاني: منازعات إجراء الشير والم
نِء ىّػػػػػػػ ىرلرػػػػػػػ ىّػػػػػػػ ىررعععبػػػػػػػِرق   ىّػػػػػػػ ىرند  شػػػػػػػ  رىػػػػػػػفرندشػػػػػػػهِريندق   فِ ـرقػػػػػػػفرندق   ندقععل ػػػػػػػ ربػػػػػػػ دع

عِرب رقػػػػػػ ؿرفػػػػػػَِر ِ ،ريد ػػػػػػَرح يد ػػػػػػ ر ػػػػػػ ر ػػػػػػُنرندإػػػػػػ ِ ريندعػػػػػػ رعكػػػػػػيفر قػػػػػػ ـرندقحػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػ  ندػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػ 
ىّع فري ػػػػػػػُنرندع هػػػػػػػ ـرك دعػػػػػػػ د  نِء:رنلإقكػػػػػػػ فركػػػػػػػؿرقػػػػػػػ ر ععلػػػػػػػؽربهػػػػػػػ ع فرندق ػػػػػػػ  ىّػػػػػػػ ىرلرػػػػػػػ ر  يمبندشػػػػػػػهِرق  

فِ ـر      ب. ىّ ىرندقععل  ربعقل  رندع  يندق  
 أولا: منازعات إجراء الشير 

نِءرندشػػػػػػهِرنثصػػػػػػؿر  هػػػػػػ ر  هػػػػػػ رمرعحػػػػػػَيرلُنرك  ػػػػػػىرندي ػػػػػػ  ؽريندب   ػػػػػػ ىرقر ب ػػػػػػ ر ىّػػػػػػ ىرلرػػػػػػ لفرق  
ِ ػػػػػ ريىػػػػػَـرقب دإعهػػػػػ ردل ظػػػػػ ـرندعػػػػػ ـرينلآَنهرندع قػػػػػ ر ير ر ػػػػػ رقرقيىػػػػػ رندبر فػػػػػ ىرندع   ىقػػػػػ ر ػػػػػيرقيرػػػػػيَ

نِءرندشر2حععر  صرنث ل  ر ىّ رلر رهِ.ي  رح ؿرندعكْر حَيرق ر هقعربق  
  :حالة رفض إجراء الشير -1

ِ رلُنرعبػػػػػػ فردػػػػػػ ربعػػػػػػَر ِ ػػػػػػ رقػػػػػػفرفبػػػػػػؿرندقحػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػ  نِ نِءرندشػػػػػػهِر ػػػػػػُ ر ػػػػػػعـرلف ِ ػػػػػػ رلرػػػػػػ لفرح دػػػػػػ ر
نَِرشػػػػ يِررندقيهػػػػيى  حصػػػػ رندػػػػَف ؽريندكلػػػػ ردلي ػػػػ  ؽرندقػػػػ ِ  ر  ػػػػِرقر ب ػػػػ ردلشػػػػ رى ػػػػهرقػػػػفرره  يريرػػػػيَ

نِؼريندعر""ركػػػػػػػػ  صرنث ل ػػػػػػػػ ر يرىػػػػػػػػَقه ر ل ػػػػػػػػعهـندع ػػػػػػػػيهر ػػػػػػػػ ر  نِىربك إ ػػػػػػػػ ر يرىػػػػػػػػَـرعع ػػػػػػػػ فرنثرػػػػػػػػ  ػػػػػػػػ 
ِ ػػػػػ ؽررلره دػػػػػ ينهػػػػػح ري    ػػػػػ رد ِ  ػػػػػ ىرندعػػػػػ ررلػػػػػهرنهػػػػػعكق دهبعػػػػػ رندي ػػػػػ  ؽرير يرىػػػػػَـرل ي ػػػػػُنرقػػػػػ رر ،ندق

ىِرلد ػػػػػػػ رندقػػػػػػػ َور رندع إ ػػػػػػػُ رقػػػػػػػفرندر105 شػػػػػػػ  هِػػػػػػػيـ َِررندعػػػػػػػ رعػػػػػػػ ص:"ر63-76ق  ح ػػػػػػػؽرندقحػػػػػػػ  ظربقرػػػػػػػ
ىػػػػػػ ربػػػػػػنفرقيهػػػػػػيعر يرهػػػػػػبهرندع ػػػػػػَردػػػػػػ ْر  ػػػػػػِر ور ػػػػػػ رندي   ػػػػػػ رندقيَ لرلاىػػػػػػ رىلػػػػػػعرندب   ػػػػػػ ىرندقيرػػػػػػيَ

".يِعر يرق  ؼرد بلاؽرقش ر3ر يرقب دؼردل ظ ـرندع ـربكؿريهيٌ

                                                 
ِ  ر"ر،  صِرب َدر-1  46،47صر،ر13،رىََر2005ر،ي ؽع،رقرل رند"شهِرندَى ي رندع  
رندب هع ردلإشه ِر"،بيحلاه رىقِر-2 نِفب رندع يَ  .ر39،رصر1،رىََر2009،رقرل رندعي  ؽ،ر"ع    ىرق
فِػػػػػـ:رر105ندقػػػػػ َورر-3 رندع إ ػػػػػُ ر هِػػػػػيـ رِػػػػػ ر63-76قػػػػػفرندق ِ ،رندقعػػػػػَؿريندقػػػػػعقـ،رندق ،رندقععلػػػػػؽربعنهػػػػػ ْرندهػػػػػرؿرندع ػػػػػ 

 نده بؽ.رر
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ريعػػػػػن  دػػػػػؾر فرىلػػػػػعرندقحػػػػػ قع ػػػػػعرُ ِ ػػػػػ ىريندعقحػػػػػ صر ظرند  ػػػػػ ـربقهقعػػػػػ ربكػػػػػؿريهػػػػػيٌ ريند  ػػػػػ ـرب دق  
نِء ندر ػػػَرقػػػفر   ػػػصر ػػػػ ربػػػ فرقػػػػ رمر حقػػػَرى بػػػ  رقػػػػفربلػػػؿر ير ػػػ ُنرعرنىرػػػؿرهػػػػلاق ريحهػػػفرهػػػ ِرنلإرػػػػ

ِ  رنلإر رر1.نِءعلؾرندي   ؽر  فرندقح  ظر  ه رب
هِػػػػػ د رقهػػػػػق  رقػػػػػ  ِ ػػػػػؽر ىػػػػػ رىػػػػػفرر ِِرندي   ػػػػػ رندقيَ وِرلدػػػػػعرقحػػػػػ ِ ػػػػػ رندشػػػػػهِرقب شػػػػػ نِءر ر بلػػػػػارلرػػػػػ

ِ رقػػػػ رلىرػػػػ ء رلشػػػػع ِرب ديصػػػػيؿ ٍِريقيفػػػػ رىل ػػػػ ربػػػػعـرندقحػػػػ  ظرندع ػػػػ  نِِرقػػػػ  قهلػػػػ ررىلػػػػعر فر كػػػػيفرند ػػػػ
ِ خرندعبل ػػػػػا يقػػػػػ ردل  ػػػػػ ـربعصػػػػػح  ر يرلكقػػػػػ ؿرندػػػػػ  صرر15 ُنردػػػػػـر  ػػػػػـربػػػػػُر،قػػػػػفرعػػػػػ   ػػػػػُ رندقػػػػػَوررؾر ػػػػػ دين 

ِ  رند هػػػػػػ   ربػػػػػػلاؿررََوندقحػػػػػػ نِِرندػػػػػػ ِ خرل عهػػػػػػ ءرندقػػػػػػَورنثيدػػػػػػع  ػػػػػػ ر8 بلػػػػػػارفػػػػػػ   ػػػػػػِر  ػػػػػػ رفػػػػػػَررـرقػػػػػػفرعػػػػػػ 
نِرد هػػػػػػب هر ػػػػػػ بػػػػػػؿرندقحػػػػػػ  ظرل ػػػػػػَنعرندي ػػػػػػ  ؽربقصػػػػػػلحع رلمر  ػػػػػػ ر  حػػػػػػَيري فر نِءرندشػػػػػػهِر ظػػػػػػ ِ  رلرػػػػػػ
ر. ىلا ر105ي صرندق َور

 أسباب رفض إجراء الشير -2
نِءرندشػػػػػػػهِرقػػػػػػػفرندهػػػػػػػق   ىرند   ي  ػػػػػػػ رند  ِ ػػػػػػػ ر هػػػػػػػب هرلرػػػػػػػ ِ رعػػػػػػػَر نّ ػػػػػػػ عِرندر عػػػػػػػ رهػػػػػػػ ه رندقشػػػػػػػ

رر101حق   ردلقعع قل فري رَر  رُدؾر صرندق َور هِيـ ر ل :رريقحعين  رق ر63-76قفرندق
ِ   ربه ر  ِرقعين   . - نِؽرندق ى رينثي ركيفرندي   ؽرندقيَ
نِءرنده بؽ - رِ رنلإر ر  ِرصح  .ر-1–ر95ندقرليهربقيرهرندق َورركيفرق
نِىر ير - نِؼريعع ػػػػػػ فرندع ػػػػػػ  رِرندشبصػػػػػػ ر  ػػػػػػِرقعين ػػػػػػؽرقػػػػػػ رندب   ػػػػػػ ىر كػػػػػػيفرعع ػػػػػػ فرنثرػػػػػػ ندشػػػػػػ

.  ِ وِر  رندبر ف رندع    ندقُكي
ور ػػػػ رندي ػػػػ  ؽر - ركقػػػػ ر ػػػػ رقيرػػػػيَ ؼِر يرندحػػػػ  ّرنثب ػػػػِردلشػػػػبصرندقػػػػُكيِ كػػػػيفرصػػػػإ رندقعصػػػػ

ى رقع  فه رق رندب    ىر ِ  ندقيَ ور  رندبر ف رندع   ر.ندقيريَ
ؼِ. كشؼربنفرندحؽر  ِرف بر104كيفرندعح  ؽرندق صيصرىل  ر  رندق َور -  ؿردلعص
 2".كيفرندع َرندُ رفَـردلإشه ِرقشيب ربنحَر هب هرندبرلاف -

نِىريق ػػػػػ ر   ػػػػػ ر ػػػػػ رح دػػػػػ  ِ ػػػػػ رعح   ػػػػػ ىر يرعب  يرى ػػػػػَق ر كشػػػػػؼرندعح  ػػػػػؽربػػػػػنفرندحػػػػػؽر  ػػػػػِررىػػػػػَـريرػػػػػيَ
ؼِ، نِرب دؾردػػػػػُرف بػػػػػؿردلعصػػػػػ نِءر ػػػػػي ِ  رنلإرػػػػػ ربعيف ػػػػػؼر ػػػػػ فرندقحػػػػػ  ظر ػػػػػ وِريق ػػػػػ ر  ػػػػػيـ  عهػػػػػ ءرندقػػػػػَورندق ػػػػػِ

                                                 
رِ رنده بؽ،رصرر-1  .ر132،ر131قِيؿرب دَ،رندق
فِػػػػػـ:رر101َورندقػػػػػ ر-2 رندع إ ػػػػػُ ر هِػػػػػيـ رِػػػػػ ر63-76قػػػػػفرندق ِ ،رندقعػػػػػَؿريندقػػػػػعقـ،رندق ،رندقععلػػػػػؽربعنهػػػػػ ْرندهػػػػػرؿرندع ػػػػػ 

 نده بؽ.
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نِءنىرندشػػػػهِريعبل ػػػػار ػػػػُ هِػػػػق  رلرػػػػ وِرند نِِردلشػػػػبصرندقيفػػػػ رىلػػػػعرشػػػػه َورندهي ػػػػ ر ػػػػ ر هػػػػإؿرندصػػػػي نرند ػػػػ
هِ د رقيصعربه .ر ر1 يرند هخر يرندرَنيؿربينهر ر

رندع إ ُ رر110يعنك َنرىلعرُدؾر صرندق َور هِيـ ررررررررررررررررررررررررررررررررررر63.2-76قفرندق
 الطعن في قرارات رفض إجراء الشير -3

نِءرندشػػػػػػب بعصػػػػػػ ِر ػػػػػػ فرندرعػػػػػػفر ػػػػػػ رفػػػػػػ ِ ػػػػػػ رلرػػػػػػ نِىر ِ ػػػػػػ رنلإ ػػػػػػَنعرنِ نِءر هِرععبػػػػػػ ر إػػػػػػْرلرػػػػػػ
نِىػػػػ ور ػػػػ رُدػػػػؾردػػػػ صرندقػػػػرهػػػػه رهػػػػينءرقػػػػفرح ػػػػيرندرهػػػػ رند هػػػػ    عكػػػػيفر إير ؽِرندرعػػػػفرق ر80 َور يررػػػػ

نِءنىرندقػػػػػفرفػػػػػ  يفرنلإ ِ رػػػػػ نّ ػػػػػ ِ ػػػػػ رندر ِ ػػػػػ ر ػػػػػ ررهػػػػػ ىرندعػػػػػ رعػػػػػ صرىلػػػػػع:رَ  ػػػػػ رينلإَن "رندقحػػػػػ كـرنلإَن
ِ  .ر ىّ ىرنلإَن رنديم  رندع ق ر  رندق  

رِػػػػػػػ عبػػػػػػع بحكػػػػػػـرف بػػػػػػؿردلإهػػػػػػع   ؼر ػػػػػػػ ررق ػػػػػػ رند هػػػػػػ   ،رندعػػػػػػ رعكػػػػػػػيفررصرب دإصػػػػػػؿر ػػػػػػ ر يؿرَ
ِ  ر  ه ندَيد ر يرنديم  ر يرندبلَ  ر يرلحَ رندق هه ىرندعقيق  ِ  رر ر3". رُنىرندصبغ رنلإَن

ِ ػػػػ ر نِىر نِ ِ ر ػػػػ رندرعػػػػفر ػػػػ رفػػػػ نّق ػػػػ رشػػػػهِرندػػػػَى ي ري ػػػػُنركلػػػػ رهػػػػبؽرُكػػػػ د كػػػػُدؾر إػػػػْرندقػػػػََرين 
 نلإ َنع.

 ات المتعمقة بعممية الترقيمثانيا: المنازع
ِ ربعػػػػػَرلعقػػػػػ ـرلىػػػػػَنَري ػػػػػ  ؽرقهػػػػػ ر ِ  رندقحػػػػػ  ظرندع ػػػػػ  ِ ر ػػػػػيرندعقل ػػػػػ رندعػػػػػ ر ب شػػػػػ فِ ـرندع ػػػػػ  ندعػػػػػ
ِ ،ر هػػػػػػير شػػػػػػكؿر ِ  هػػػػػػ رعنهػػػػػػ ْرندهػػػػػػرؿرندع ػػػػػػ  ِ ػػػػػػ ريندعػػػػػػ ر ػػػػػػعـرىػػػػػػفرر نِهػػػػػػ ردػػػػػػَ رندقح  ظػػػػػػ رندع   نث

ِ ر هػػػػػ   ر ير فِ ـرى ػػػػػ  ِ رنديىػػػػػ ءرندػػػػػُ رعصػػػػػهر  ػػػػػ ر ع رػػػػػ ر ىقػػػػػ ؿرندقهػػػػػ رىلػػػػػعرشػػػػػكؿرعػػػػػ ق فػػػػػىر ب شػػػػػ
ِ ػػػػػ ررب ػػػػ ردقبػػػػػَ رنث ػػػػِرندق شػػػػػ ردل  ػػػػػَ ر فرُدػػػػؾرمر ق ػػػػػ رقػػػػػفر،رلم4ندقحػػػػ  ظريب  ػػػػػ رندح ػػػػيؽرندع   ػػػػػ رندع  

نِ رىلػػػػػػ نِءررعنلإىعػػػػػػ يِنرىقل ػػػػػػ رندقهػػػػػػ ر يرققػػػػػػفرعغ بػػػػػػينرىلػػػػػػػعرقػػػػػػ ػػػػػػُنرنلإرػػػػػػ فرفبػػػػػػؿر شػػػػػػػب صرحهػػػػػػ
رندعقل  ريهرلىرح يفهـربعَرُدؾرب هـرندغ ِ.

                                                 
رر-1 ِ  ر،ررهيِ ىّ ىرنلإَن رِ ر  رندق   نّ ِ،ربيه  ؼرىق ِ،رندق ّ  ،رندر  .404صر،ر2014دل شِريندعي
فِػػػػػـ:رر110ندقػػػػػ َورر-2 رندع إ ػػػػػُ ر هِػػػػػيـ رِػػػػػ رر،رندقععلػػػػػؽربعنهػػػػػ ْرندهػػػػػرؿ63-76قػػػػػفرندق ِ ،رندقعػػػػػَؿريندقػػػػػعقـ،رندق ندع ػػػػػ 

 نده بؽ.
فِـ:رر40ندق َورر-3 رِ رنده بؽ.ر04-04قفرند   يفر ِ  ،رندق نِءنىرندقَ   رينلإَن  ،ر عهقفرف  يفرنلإر

نِىرندق ههػػػػػػ رندحَ  ػػػػػػ ردلكعػػػػػػ ه،ردب ػػػػػػػ ف،رر-4 ِ ،رق شػػػػػػي ِ ػػػػػػِريندهػػػػػػػرؿرندع ػػػػػػ  ًِ،رندػػػػػػير ّر ػػػػػػ رعحَ ػػػػػػَرندعح نِي ررػػػػػػي شػػػػػػَ
 .ر23،رصر2005
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نِر ِ ر قكػػػػػفرندرعػػػػػفر  ػػػػػ ريق فِ ـرندع ػػػػػ  نِءنىرقع  ػػػػػ ر قػػػػػ ـرندرهػػػػػ رندقبعصػػػػػ ر ػػػػػ دع ععػػػػػ رب عبػػػػػ عرلرػػػػػ
فِ ـرىلػػػػػعرهػػػػػيءرقػػػػػ رهػػػػػبؽر  حصػػػػػِ فِ ـرندق فػػػػػىريندعػػػػػ عِ ف:رلقػػػػػ رندعػػػػػ فِ ـرند هػػػػػ   ر ػػػػػ رصػػػػػي  يررلقػػػػػ رندعػػػػػ

نّى رقعيفع ربشن هـر بعصرب رند ه ءرندع َ ر ح    . ٌِر  فِ ـردقرهيؿريفَر ر رحععرندع
 :) الترقيم المؤقت(منازعة الترقيم عند القيد الأول في السجل العقاري  -1

ِ رككػػػػػػؿ،ر  ػػػػػػ ـر فِ ـرندع ػػػػػػ  ِ ركػػػػػػ فرقهػػػػػػ  ق ريفػػػػػػ ـربقح يدػػػػػػ ردحػػػػػػؿرلشػػػػػػك مىرندعػػػػػػ نّ ػػػػػػ عِرندر لفرندقشػػػػػػ
رندع إ ػػػػػُ رندهػػػػػ دؼرندػػػػػُكِرر15بيهػػػػػ رقرقيىػػػػػ رقػػػػػفرند صػػػػػيصريقػػػػػفرُدػػػػػؾر رػػػػػَرندقػػػػػ َور هِػػػػػيـ قػػػػػفرندق

ِ ،ريندػػػػػُ ر  ػػػػػ ِربػػػػػلاؿرند فِ ـرندق فػػػػػىر ػػػػػ رندهػػػػػرؿرندع ػػػػػ  قػػػػػَورعػػػػػ ص:ر" بلػػػػػاركػػػػػؿرنحعرػػػػػ ًرقععلػػػػػؽربػػػػػ دع
ِ رر14ير13ندقحػػػػََور ػػػػ ر حكػػػػ ـرندقػػػػ َع فر هِػػػػ د رقيصػػػػعرىل هػػػػ رلدػػػػعرندقحػػػػ  ظرندع ػػػػ   ىػػػػلا ،ربقيرػػػػهر

ِ ردػػػػػَ ر ؼِرندبصػػػػػـري قكػػػػػفر فر   ػػػػػَرندقع  ػػػػػيفر ػػػػػُنرنلإحعرػػػػ ًر ػػػػػ رهػػػػػرؿر إػػػػػع ردهػػػػػُنرندغػػػػػ دػػػػعرندرػػػػػ ين 
"...  ِ ركؿرقح  ظ رى  

عّػػػػػػػ ردح ػػػػػػػيؽرى   ػػػػػػػ رىلػػػػػػػعرعلػػػػػػػؾر يىل ػػػػػػػ ر   ػػػػػػػ رحهػػػػػػػهر ػػػػػػػصرندقػػػػػػػ َور فردكػػػػػػػؿرشػػػػػػػبصر ػػػػػػػَى رح  
هِػػػػػ د رقيصػػػػػعر ِ ػػػػػؽر فِ ـرندق فػػػػػىرلقػػػػػ رىػػػػػفرر نِهػػػػػ ع رندقععل ػػػػػ ربػػػػػ دع نِىرندققهػػػػػيح ر فر بلػػػػػارنىع ندع ػػػػػ 

ِ ىل هػػػػ رلدػػػػعر نِهػػػػ ىرىلػػػػعررب15حهػػػػهرندقػػػػ َور ندقحػػػػ  ظرندع ػػػػ  ِ ػػػػؽرهػػػػرؿربػػػػ صرب لإىع قػػػػ رىػػػػفرر ين 
ربهػػػػ رندقحػػػػػ  ظردإ  ػػػػَور صػػػػػح هرندقلك ػػػػ ريندح ػػػػػيؽرندع   ػػػػ رنثبػػػػػرِ ِ ػػػػػ رندعػػػػ ر  ػػػػػيـ فِ قػػػػ ىرندع   هػػػػػهينرر ندع

ؼِرندبصػػػػػـر ـرمرلفركػػػػػق ػػػػػ ر وِ،ريكػػػػػُدؾر فر رػػػػػهرلىػػػػػلاـرندرػػػػػ ِ ػػػػػ ردػػػػػلإَن يعب ػػػػػعر ػػػػػ رُدػػػػػؾرندهػػػػػلر رندع َ 
نِ . غِر   ر ُنرنلإحعر ًر يرنلإىع رندشكؿرندُ ر إ

نِهػػػػػػ ىرعهػػػػػػرؿر ػػػػػػ رهػػػػػػرؿربػػػػػػ صرينحػػػػػػَرَنبػػػػػػؿرنلإبعصػػػػػػ صرنلإفل قػػػػػػ ردػػػػػػ إْرندقح  ظػػػػػػ ر   لإىع
ِ  رندير ؼِرندقَ ِردلقَ  ِ  ر هلـرده رق شِريقيف رىل  رقفرر رحههرق ر ل :ر1م   ندع  

ِ خرعهر له . -  ع 
- . ِ  لهـريد هرندقع 
 ق ِرلف قع ب.قير  ر  -
 صإع . -
نِ . -  رب ع رنلإىع

                                                 
ِ ػػػػػػـ،ر-1 نِحػػػػػػ ر ِ ،رق نّ ػػػػػػ ِ  رندر ِ ػػػػػػ ر ػػػػػػ رندعشػػػػػػػ ِ ر ػػػػػػ رل بػػػػػػ ىرندقلك ػػػػػػػ رندع   رندقهػػػػػػ رندع ػػػػػػػ  رِػػػػػػ رندهػػػػػػػ بؽ،رصررَيِ ندق

 .ر114
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ر يى ع ريكق  رندي   ؽرندق َق . -
 ػػػػػػػ رندقػػػػػػػَورندعػػػػػػػ ر  ػػػػػػػ ِر  هػػػػػػػ ركػػػػػػػؿرنحعرػػػػػػػ ًر يرر-حهػػػػػػػهرندح دػػػػػػػ ر- شػػػػػػػهِر يرهػػػػػػػ ع فر4لفرقػػػػػػػَور

فِ ـرندق فػػػػػىرى ػػػػػَرند  ػػػػػَرنثيؿر ػػػػػ ر نِ ررقععلػػػػػؽربػػػػػ دع ؼِرندبصػػػػػـندهػػػػػرؿرندع ػػػػػنىعػػػػػ دػػػػػعرندرػػػػػ ِ رين   ػػػػػُنرر 
نِؼرقػػػػػفرفبػػػػػؿرندقحػػػػػ ندقػػػػػفر  ح ػػػػػ ،ريقػػػػػفر نِءرندصػػػػػل ربػػػػػ فرنثرػػػػػ ِ رنلإ ر ب ػػػػػ ر قكػػػػػفرلرػػػػػ  ظر  ح ػػػػػ رنثبػػػػػ

نِ  ِ ر ػػػػػ رحػػػػػ ؿرفبػػػػػيؿرنلإىعػػػػػ عِػػػػػهرىكػػػػػْرُدػػػػػؾر  ػػػػػيـرب ىػػػػػَنَرقحهػػػػػِرىػػػػػَـرندقصػػػػػ دح ررندع ػػػػػ  ُنرع ين 
نِه . نِؼرق رلىر ءر هب رقفرُدؾرلدعرقصلح رقه رنث ري بلغ رلدعرنثر

 ِ ؼِرندقػػػػػػَى رقهلػػػػػػ رخرعبل غػػػػػػ يقػػػػػػفرعػػػػػػ  نِؼر كػػػػػػيفردلرػػػػػػ  شػػػػػػهِرد  ػػػػػػَـرعحػػػػػػىرر  لػػػػػػ رر6هػػػػػػع ررد رػػػػػػ
نِ ر قػػػػػػ ـرندرهػػػػػػ ىرند هػػػػػػ     رهػػػػػػع  قػػػػػػَوررلهػػػػػػ   رلدػػػػػػعرشػػػػػػهِرندػػػػػػَى ي رند هػػػػػػ    ر،1ِ ػػػػػػ ركػػػػػػؿرنىعػػػػػػ

فِ ـرندق فػػػػػىر  صػػػػػَربهػػػػػ رفبػػػػػؿر نِهػػػػػ ىرندعػػػػػ ِ ر ػػػػػ رنىع بِعػػػػػ  شػػػػػهِر ػػػػػُ رد ظػػػػػِرندقحػػػػػ  ظرندع ػػػػػ   شػػػػػهِرر 
بِع ندب ص ربقَور نِى. شهِريفبؿره عر  ر فرب د هب ردلع  

ِ :ر"ر516 حهػػػػػهرندقػػػػػ َور نّ ػػػػػ ِ ػػػػػ رندر نِءنىرندقَ  ػػػػػ رينلإَن ِ رقػػػػػفرفػػػػػ  يفرنلإرػػػػػ   ظػػػػػِرند هػػػػػـرندع ػػػػػ 
ِ ،رند   قػػػػػ ربػػػػػ فرنثشػػػػػب صرندب هػػػػػع فر فِ ـرندق فػػػػػىر ػػػػػ رندهػػػػػرؿرندع ػػػػػ  ىّػػػػػ ىرندقععل ػػػػػ ربػػػػػ دع  ػػػػػ ررندق  

ر.2"دل   يفرندب ص
 :منازعة الترقيم النيائي -2

فِ ـرند هػػػػػ   ر ِ رلفرىقل ػػػػػ رندعػػػػػ عِػػػػػهرى هػػػػػ رل رػػػػػ ّرندقحػػػػػ  ظرندع ػػػػػ  ِ ر ع يعهػػػػػل ق رلدػػػػػعردلػػػػػَ عِرندع ػػػػػ 
ؼِردهػػػػػػػـررب ػػػػػػػ ردلقػػػػػػػ َور هِػػػػػػػيرر46ندقػػػػػػػلاؾرندقععػػػػػػػ يندػػػػػػػُ ررندقعػػػػػػػَؿريندقػػػػػػػعقـر63-76ـرندع إ ػػػػػػػُ رقػػػػػػػفرندق

ر.74-75قفرنثقِرر19 ععبِرنده َرنديح َرلإ ب ىرندقلك  ري ُنرق ر كَىرىل  رندق َور
فِ ـرند هػػػػػ   ر قكػػػػػفرندرعػػػػػفر  ػػػػػ رلف ِ هػػػػػ رل ععػػػػػ ٌرَىػػػػػي ر قػػػػػ ـرند هػػػػػ ء،ر رب ػػػػػ ىػػػػػفررندعػػػػػ ِ ػػػػػؽرى رر

وِرر16دػػػػػ صرندقػػػػػ َور فِ ـرند هػػػػػ   رندػػػػػُ ر:1ندإ ػػػػػ "رمر قكػػػػػفرلىػػػػػ َورند ظػػػػػِر ػػػػػ رندح ػػػػػيؽرند  عرػػػػػ رىػػػػػفرندعػػػػػ
ِ ؽرند ه ء."ر14،ر13،ر12عـربقيرهر حك ـرندقينَر رقفر ُنرندإصؿرىفرر

ر

                                                 
ِ ػػػػػػ رندب صػػػػػػ ،ر-1 ءّرنثيؿ،رحقػػػػػػَ رب شػػػػػػ رىقػػػػػػِ،رةد ػػػػػػ ىرعره ػػػػػػِرندقلك ػػػػػػ رندع   نّ ػػػػػػِ،ررندرػػػػػػ ،رصر2013َنِر يقػػػػػػ ،رندر

 .ر162-165
فِـ:رر516ندق َورر-2 نِءنىرن09-08قفرند   يفر رِ رنده بؽ.ر،رندقععلؽرب   يفرنلإر ِ  ،رندق  دقَ   رينلإَن
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نِررر فِ ـرند هػػػػػػػػ    يىل ػػػػػػػػ ر ػػػػػػػػ فر  رلىعػػػػػػػػ عِبػػػػػػػػ رندعػػػػػػػػ ن رمرعكػػػػػػػػيفرلمر قػػػػػػػػ ـرندح يؽبر ػػػػػػػػَىير رىػػػػػػػػفرقػػػػػػػػ ر 
ِ رَيفرندع  ػػػػػَرب رػػػػػػ ؿردلرعػػػػػفر1رندرهػػػػػ ىرند هػػػػػ     لدػػػػػعر   ػػػػػ رهػػػػػػ يررريق ػػػػػ ريب دعحَ ػػػػػَرند  هػػػػػ رنلإَن

ره  .ر15ندحؽرندع   ر  ردقَور
ِ ـرقػػػػػػػفر فرقبػػػػػػػ َمر ظػػػػػػػ ـرندهػػػػػػػرؿرندع  ػػػػػػػ رع هػػػػػػػ ربعػػػػػػػَـررػػػػػػػينّرنلإررر نِ رىلػػػػػػػعر علػػػػػػػعرندػػػػػػػ ىعػػػػػػػ

ِ ر ػػػػػ رندقػػػػػ َورحهػػػػػهرقػػػػػ ر ػػػػػصرىل ػػػػػ رندقر يىل ػػػػػ ر   ػػػػػرندح ػػػػػيؽرندق  ػػػػػَور ه   ػػػػػ  نّ ػػػػػ عِرندر  ىػػػػػلا رر16شػػػػػ
 ِ ِ ر  ػػػػ رفلػػػػؿرقػػػػفرفػػػػيور ظػػػػ ـرندهػػػػرؿرندع  ػػػػ رببػػػػلاؼرقػػػػ ر فػػػػ  يرلفرصػػػػ رندععب ػػػػِررػػػػ ءرب هػػػػع   ءرىػػػػفرر2 ػػػػ

ِ  رشبص ب. رند  ىَور 
وِرر17هرندقػػػػػػػػ َور حهػػػػػػػػررر ِ ػػػػػػػػ ر3ندإ ػػػػػػػػ نِءنىرندقَ  ػػػػػػػػ رينلإَن ِ رقػػػػػػػػفرفػػػػػػػػ  يفرنلإرػػػػػػػػ نّ ػػػػػػػػ ـّررندر  هػػػػػػػػعل

 ِ نِءنىرشػػػػػهِرى "ر...ر رػػػػػهر،رح ػػػػػير  هػػػػػ رعػػػػػ ص:3هػػػػػ رل ععػػػػػ ٌرندػػػػػَىي ند ػػػػػ  يفرى ػػػػػَرندرعػػػػػفرلعبػػػػػ عرلرػػػػػ
ِ ر ِ ػػػػ ،رلُنرععلػػػػؽرنثقػػػػِربع ػػػػ ِر يرحػػػػؽرى  ػػػػ رى ػػػػ  ِ ػػػػ رندػػػػَىي ردػػػػَ رندقح  ظػػػػ رندع   ِ هػػػػ ر لشػػػػه ِرى
قشػػػػهِررب ػػػػ ردل ػػػػ  يف،ريع ػػػػَ قه ر ػػػػ ر يؿررلهػػػػ ر  ػػػػ َ ر  هػػػػ رىلػػػػعرند هػػػػ  ،رعحػػػػىرر  لػػػػ رىػػػػَـرفبيدهػػػػ ر

 ر4.شكلا،رق ردـر  بىرل َنىه ردلإشه ِ"
ر  ر ريىل   رندق َو نِ  ردَ رر17ف رندع رشهِ ريريه رقَ  رحيؿ رند   ـ رندرَيؿ ر   ردلإصؿ ر ءى

رندع  ِ  ندقح  ظ  رقشهِر رر   ِ رععلؽرنثقِربع  ِر يرحؽرى   رى   رد بيؿرلُن رِ  عؿرقفرنلإشه ِرش
ر ريرندَىي ، رندق َو ريقهقيف رف ؿ رق  ره  ؽ ِ  ري   رينلإَن رند   ي    رندش يف ردر   ر ه  ى رب  رر ءى ق 

رحك ِ  ى رلإ َنعريندح رل ب ى ر  صرىلع رندحكيق ، ؼِ رر رقف رندرَ َ رند   يف يِع رقش رهقف ررَ َن ق 
نِءرندَ  ربعَـرفبيده رشكلارعإ َ  رث رلرح ؼر  رحؽرندقَى ر ِ ه ردلإشه ِردلح ليد رَيفرعرب ؽرلر ندع

ؼِرندغ ِ ِ هع ربهبهرعص ِ  رق  ردع ر.5 ير
ر

                                                 
وِرد  ػػػػؿرشػػػػه َورندق هػػػػعِرر-1 ِ ،رقػػػػُك نّ ػػػػ ِ  رندر ِ رك د ػػػػ ردحق  ػػػػ رندقلك ػػػػ ر ػػػػ رندعشػػػػ رلحػػػػ رقحقػػػػَر ل هػػػػ ،رندشػػػػهِرندع ػػػػ 

وِ،ر رنده  ه  ،رر قع ربهك ِ ،ركل  رندح يؽريندعليـ  .ر108،رصر2014  رند   يف،رعبصصرف  يفرلَن
ِ رقر َ،ربلإي  ر-2 ِ ،ر ظ ـرندشهِرندع   نّ  رِ رنده بؽ،رصرر  رند   يفرندر  .ر115ندق
بِ ،رر-3 ِ رندع ِ ،رندق عَ رندع   فِ ـرى َرند  َرنثيؿر  رندهرؿرندع    .ر2014بفرَيحعرى هع،رندع
وِرر17ندق َورر-4 فِـ:رر3ندإ  رِ رنده بؽ.ر09-08قفرند   يفر ِ  ،رندق نِءنىرندقَ   رينلإَن  ،رندقععلؽرب   يفرنلإر
وِرىبَرندر-5 بِ  ِ  رب نِءنىرندقَ   رينلإَن ٌِرف  يفرنلإر نّ ِ،رربع ،رر09-08حِقف،رش نِىربغَنَ ،رندر ،ر2009 يدع،رق شي

 .رر55صر
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رعرُدؾ.نده دإ رندُكِر صىرىلر85يعنك َنرىلعرُدؾر رَر صرندق َور
رقفر رندظ  ِ رندق دؾ رقكف ر  ه  ر رَ  رندرعف رحؽ رندر ىف ر ي رندقَى  رلىر ء رلدع رله    عِ   دقش

ردُدؾ رقه ر ر رؿ رعحَ َ رَيف دؾ ريُ رندشهِ رقحؿ ردلع  ِ ر ه    فِ ـ رع رىلع ربع ر1ندحصيؿ رىكْ ،
ؼِرندق دؾرندغ  هر  رند  َرندغ  ه. ِ رقق ر َ  رلدعرلى َورند ظِرقفرر ِ ع ىرنثب رندعش

 :الترقيم لمجيولمنازعة -3
قّ ر رندلا رب دعح    ىرندق َن    رندقه  رقص د  رف  ـ رىف رند  عر  رعلؾرندعقل   ردقرهيؿر ع  رب  فِ ـ ندع

نِى ِ هـر يرىَـرب   ـرنديععُِرىل ه رر،دلع   نَِرقهحه رقفرر نِىرندق  كعش ؼرندق دؾرندح    ردبع رندع  
رندعبق ف ر   رعه ىَ ـ ر َد  ر   رر،يريَ رندررِرنهع إ ُيبعَ رعيصلهكؿ ر ف ر قكف رندع  ر صح هرؽ رلدع ـ

نِىريدـر  رحين ري   ر هعَى رىل هـرعل     رعهر له ر  رب   رعهقعر"ر  ررَيؿرقرهيؿر".،رندع  
ىِرد رندق َور فِـردقَوره ع فري ُنرق ر ش  فِ ق ىر  هِيـرندع إ ُ ررقفر14يق  ر  فر ُنرند يعرقفرندع ندق

ررب يده :ر76-63 رندق فىردقَو فِ ـ رندع ر ععبِ ِ فر" رندظ   نِىرندع رد ْردق دك ه  ردلع   رب د هب  ه ع ف...
ره َنىرل ب ىرك    ..."ر

نِىرندع رد ْرده رق دؾرظ  ِيىل  ر ب  عه ءرقَوره ع فر  فر    ه رعَبؿرهقفر قلاؾربر قرهيؿندع  
ِِرقفرند   يفررر54ندَيد ،ر حههرندق َور رفدل   يررندقعَؿريندقعقـرندقعهقفرنثقلاؾرندير   ر14-08قك

نِي  رندع رد ْرده ره َرل ب ىرق ُرر90-30 نِه رندصح ىشِره  رعصب رقلك رر15ندع رعكلقىرىلعرنث
ردؾر  رح د رعغ بهـرندإعل رىفرف  ـرندقص د رندقبعص رب دقه ربعقل  رندقه كُ ،2دلَيد 

قػػػػػفر ػػػػػَى ر فر ػػػػػُنرقققػػػػػ رفػػػػػَر هػػػػػبهر ػػػػػ رق ػػػػػؿر كػػػػػُنرحػػػػػ مىرلحعرػػػػػ ًرصػػػػػ حهرندقصػػػػػلح ر ير
ِ ،ر ىّػػػػ ي  ػػػػعندع ػػػػ ِرى ػػػػ  فِ ـرندقرهػػػػيؿر–عرىلػػػػعر ػػػػُنرند ػػػػيعرقػػػػفرندق   ىّػػػػ رندعػػػػ رحػػػػ دع فرقػػػػفرر–ق   ظهػػػػيِ

نِه ىر ق :ر رنلإىع
نِ ربه َرقشهِ ف  ي   -  ب.رح د رنلإىع
نِ ربه َر  ِرقشهِ   ِرف  ي  ح د رنلإ -  ب.ررىع

                                                 
ِ بلإي  رقر َ،رر-1  .16،ر15،رصر2003،ر8ؽ،رىََر ي ع"،رق  ؿربقرل رندر"رندَ عِرندع  
رر-2 رر54ندق َو ِِ ررند   يفقفرقك ر  ر،ر14-08فِـ: ٍِ رندقين ؽر1429رِهرى ـرر17ندق  ،ر2008ه  رري ل  رر20دػ،

ر فِـ: ر رند   يف ري عقـ ر  ر30-90 عَؿ ٍِ رندق  رر14، ر1411رق َ رنثيدعرى ـ ره   رَ هقبِ ر يؿ ردػ رندقين ؽ ،ر1990،
هِق  ،رىََر ِ َورند وِر  ر يؿرشعب فرى ـر44ندقعهقفرف  يفرنثقلاؾرندير   ،رندر ه  ر يىرر3،رندقين ؽردػر1429،رندص َ

2008. 
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 المطمب الثاني: منازعات الدفتر العقاري أمام القضاء ) اللاحقة لإصداره( 
ىّػػػػ ى فِ ػػػػ رلدػػػػعرق   ىّػػػػ ىرربعػػػػَق رعر ِ ريرػػػػَ  ر فر  ػػػػ ؾرق   ِ ر قػػػػ ـرندقحػػػػ  ظرندع ػػػػ  ندػػػػَ عِرندع ػػػػ 

ِ رقػػػػػػػفرقهػػػػػػػ ـريصػػػػػػػلاح  ىريررمبػػػػػػَرقػػػػػػػفردريء ػػػػػػػ ردل هػػػػػػػ ء نِردقػػػػػػػ ر عقعػػػػػػػ ربػػػػػػػ رندقحػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػػ   ػػػػػػُنر ظػػػػػػػ
ِ ػػػػػػ رندعػػػػػػ ر قكػػػػػػفر فرعػػػػػػَ  ربػػػػػػ رلدػػػػػػعرندععهػػػػػػؼرقػػػػػػفررهػػػػػػ ر ي رندقق يحػػػػػػ ردػػػػػػ رقػػػػػػفرفبػػػػػػؿرندقح  ظػػػػػػ رندع  

ِ ،ريبي ػػػػ  وِرقػػػػفررهػػػػ ر بػػػػ ِ فرندحػػػػؽر ػػػػ رندرعػػػػفرقػػػػفر ػػػػُنركرععهػػػػؼرنلإَن عِردلقعهػػػػِ لػػػػ ر ىرػػػػعرندقشػػػػ
نِعػػػػػ ر قػػػػػ ـرندرهػػػػػ ىرند هػػػػػ    ر نِ ر1ِهػػػػػَرف نّعرندقعػػػػػ ي رىل هػػػػػ ريندعػػػػػ رقػػػػػفرب  هػػػػػ ر،ركػػػػػؿرحهػػػػػهر ػػػػػيعرند ػػػػػ

عِكبػػػػػ رقػػػػػفرفبػػػػػؿرندقحػػػػػ  ظررلإصػػػػػَنِرهػػػػػ َرندقلك ػػػػػ ندلاح ػػػػػ ر ِ ،رك ثبرػػػػػ ءرندق ندقعق ػػػػػؿر ػػػػػ رندػػػػػَ عِرندع ػػػػػ 
ِ ر يرندرعػػػػػ ِ ر يرندعػػػػػ رعكػػػػػيفرحػػػػػيؿرندح ػػػػػيؽر ػػػػػ رندهػػػػػرؿرندع ػػػػػ  نِءنىرلىػػػػػَنَرندػػػػػَ عِرندع ػػػػػ  فر ػػػػػ رلرػػػػػ

عِر ػػػػػػػ   بر عِر يؿبر يرَىػػػػػػػي رندععػػػػػػػي  ،ر قػػػػػػػ ر كإػػػػػػػ ِ ر ركإػػػػػػػ ِ ػػػػػػػ رَىػػػػػػػي رلدغػػػػػػػ ءرندػػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػػ  دػػػػػػػؾرب يُ
. ِ عِب رىلعرى عؽرندقح  ظرندع   رهيؼر عكلـرىفرندقه يد  رندقع

 : دعوى إلغاء الدفتر العقاريولالفرع الأ 
ِ ركهػػػػ َرل بػػػػ  عِرنىعبػػػػِرندػػػػَ عِرندع ػػػػ  ِ ػػػػ رلمر  ػػػػ ردػػػػـر عرػػػػ رِ ػػػػـر فرندقشػػػػ ىريح ػػػػَردلقلك ػػػػ رندع  

نِىرق هػػػػػ رقػػػػػ صػػػػػح دػػػػػؾردعػػػػػَورلىعبػػػػػ  ؽربػػػػػ دغ ِرحهػػػػػفرند  ػػػػػ ر ػػػػػيرقععلػػػػػر   ريحق  ػػػػػ رك   ػػػػػ ريك قلػػػػػ ردػػػػػ ،ريُ
ِ رريق هػػػػػػػ رقػػػػػػػ  ؼِرندقحػػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػػ  ِ رقػػػػػػػفررػػػػػػػ نِءنىرلصػػػػػػػَنِرندػػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػػ   ػػػػػػػيرقععلػػػػػػػؽربقب دإػػػػػػػ رلرػػػػػػػ

ر.ر2ندقبعصرلفل ق  ر
يِعر  رر  صػػػػَربػػػػَىي رنلإدغػػػػ ءرندػػػػَىي رندعػػػػ ر كػػػػيفير ِ ر  ػػػػِرقشػػػػ نِِرلَن ِ رق هػػػػ رلدغػػػػ ءرفػػػػ ندغػػػػ

ِ ،ري ػػػػػ ريهػػػػػ ل رف  ي  ػػػػػ رقهػػػػػقي  ردصػػػػػ حهرندقصػػػػػلح ر   هػػػػػ ررعػػػػػفرفهػػػػػ   ر  ػػػػػَـرلدػػػػػعرند  هػػػػػ رنلإَن
ِ ه ردَيد رند   يفر يِى  ريعك وِريه ِرقبَ رندقش يِ ر.3دلقح  ظ رىلعره 

عِر لايرى  صِري  :ر ِ ؼره بصصر  ر ُنرندإ ريقفر ُنرندعع
ِ  رَىي رلدغ  - يِرر ِ ر  يمب.ش  ءرندَ عِرندع  
ِ ر      ب. -  ندره رندقبعص رب دغ ءرندَ عِرندع  
نِرلدعر   ِرلدغ ء ر   د  ب. - ري ب 

                                                 
رِ ب ل ،رر ص َفر-1  .44صر رنده بؽ،رندق
وِ،ر-2 ِ ر"ىل ربير رب  ِ ر  رلدغ ءرندَ عِرندع    .ر6"،رر قع رندرلإ ،رصرلبعص صرند ه ءرنلإَن
وِرد  ػػػػػػؿرشػػػػػػه َورندق رهػػػػػػع ِ،رفهػػػػػػـرفػػػػػػ  يفربػػػػػػ ص،ررر-3 ِ ،رقػػػػػػُك نّ ػػػػػػ ِ  رندر ِ ر ػػػػػػ رندعشػػػػػػ بيقرػػػػػػ فرح ػػػػػػ ف،رندػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػ 

رنده  ه  ،رعبه ،ر ِ ،ركل  رندح يؽريندعليـ  .91،رصر2009عبصصرف  يفرى  
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 أولا: شروط رفع دعوى إلغاء الدفتر العقاري 
ِ ػػػػػ رَىػػػػػي رنلإدغػػػػػ ءر  ق ػػػػػ رفصػػػػػي ر ػػػػػ ر  رفػػػػػ  يفرثفرندلرػػػػػيءر يِررفبػػػػػيؿر ير  عقعػػػػػ رع ظػػػػػ ـرشػػػػػ

ِ ػػػػ رند ػػػػ  يف،ردػػػػُنرلدػػػػعرند هػػػػ ءرمر كػػػػيفر كػػػػُنربػػػػؿر رػػػػهر فر ػػػػع نِءنىرف  ي  ػػػػ ر ف ِ ػػػػَرـرب عبػػػػ عرلرػػػػ  قػػػػفر 
نِ رىلػػػػػعرعهػػػػػل ق رير ِ ػػػػػؽرىقل ػػػػػ ررندرعػػػػػفرقػػػػػفر رػػػػػؿرلدغػػػػػ ء رلعبػػػػػ عرنلإىعػػػػػ ِ ردإ  ػػػػػَورندغ ػػػػػِرىػػػػػفرر ِ ػػػػػ عح

يِررندع د  :ر رندش
 الشروط العامة:   -1

ِ :ر13 حهػػػػػػهرندقػػػػػػ َور نّ ػػػػػػ ِ ػػػػػػ رندر نِءنىرندقَ  ػػػػػػ رينلإَن رث رشػػػػػػبصرقػػػػػػفرفػػػػػػ  يفرنلإرػػػػػػ "رمر رػػػػػػيّ
ِ  رند   يف..."ندع  ه ر ر.1ق ردـرعكفرد رصإ ،ريد رقصلح رف  ق ر يرقحعقل ر  

عِر ِِرقػػػػػفرليىل ػػػػػ ر ػػػػػ فرندقشػػػػػ ِ رندصػػػػػإ ريندقصػػػػػلح رد بػػػػػيؿرَىػػػػػي ركػػػػػؿرقعهػػػػػ رِرعػػػػػي ِرى صػػػػػ شػػػػػع
نّعر  رػػػػػهرعق ِ ػػػػػ ر ػػػػػ رند ػػػػػ ّ ِرندقع ػػػػػ رندػػػػػيند رلىػػػػػَنَ ر قػػػػػ رلُنرك  ػػػػػىرندَيدػػػػػ رر ؼِرندػػػػػي   لهػػػػػ رلقػػػػػ رقػػػػػفررػػػػػ

ؼِرِ ػػػػػػػ ْرندقرلػػػػػػػْرندشػػػػػػػعب رندبلػػػػػػػَ  ندقق ػػػػػػػؿرند ػػػػػػػ  ي  رب د هػػػػػػػب ردلق ههػػػػػػػ ىرُنىرندصػػػػػػػبغ رريقػػػػػػػفررػػػػػػػ
.  ِ ك ِ  ركق رهبؽريُ رنلإَن

يِررندع قػػػػػػػ رندقػػػػػػػ َوركػػػػػػػُدؾر رػػػػػػػَرقػػػػػػػفربػػػػػػػ فرن ِ ػػػػػػػ رر14دشػػػػػػػ نِءنىرندقَ  ػػػػػػػ رينلإَن قػػػػػػػفرفػػػػػػػ  يفرنلإرػػػػػػػ
 ِ نّ ػػػػػػػ عررندر بِػػػػػػػ رعػػػػػػػيَ ِ هػػػػػػػ رقكعيبػػػػػػػ ،رقيفعػػػػػػػ ريق  ِ ػػػػػػػ رندػػػػػػػَىي ر قػػػػػػػ ـرندقحكقػػػػػػػ ربع ندعػػػػػػػ رعػػػػػػػ ص:ر"رع

نِؼر"بنق   رندهبررقفرفبؿرندقَى ر ير ر.يك ل ر يرقح ق  ،ربعََرقفرند هخر ه ي رىََرنثر
يِررندع قػػػػػػ رندقػػػػػػ َوركػػػػػػُدؾر رػػػػػػَرقػػػػػػفربػػػػػػ فرند ندعػػػػػػ رعػػػػػػ ص:ر"ر رػػػػػػهر فررقػػػػػػفر إػػػػػػْرند ػػػػػػ  يفر15شػػػػػػ

ِ ه رل عع ٌرندَىي ،رعحىرر  ل رىَـرفبيده رشكلا،رندب    ىرندع د  : رععهقفرى
ِ  ر ق قه رندَىي ، -1  ندره رند ه    رندع رع
 ير  ،نهـريد هرندقَى ريق -2
 نهـريد هريقيرفرندقَىعرىل  ،ر  فردـر كفرد رقيرفرقعليـ،ر نبِرقيرفرد ، -3
ِ رنلإرعقػػػػػػ ى ريصػػػػػػإ رقق لػػػػػػ رند ػػػػػػ  ي  ر ير -4 وِرلدػػػػػػعرعهػػػػػػق  ريرب عػػػػػػ رندشػػػػػػبصرندقع ػػػػػػي ،ريق ػػػػػػ نلإشػػػػػػ 

 نلإعإ ف ،ر
ر
 

                                                 
فِـ:رر13ندق َورر-1 رِ رنده بؽ.ر09-08قفرند   يفر ِ  ،رندق نِءنىرندقَ   رينلإَن  ،رندقععلؽرب   يفرنلإر
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نّردليف   ريندرلب ىرينديه  ؿرندع رع هْرىل ه رندَىي ، -5 هِ رقير  ى
وِ،رى َرنلإفعه ء،رلدعرند -6  1".قهع َنىريندي   ؽرندق  َوردلَىي نلإش 

ّ ػػػػػ َورىلػػػػػعر رِرنث ل ػػػػػ ي يِررندعػػػػػ رعػػػػػَ  رب دػػػػػَىي رلدػػػػػعررقػػػػػ رهػػػػػبؽرمبػػػػػَرقػػػػػفرعػػػػػي ِرشػػػػػ  هػػػػػيرقػػػػػفرندشػػػػػ
ِ ػػػػػ رند  هػػػػػ رقػػػػػفرعل ػػػػػ ءر إهػػػػػ ر ػػػػػ رحػػػػػ ؿرن عػػػػػَنقه رحعػػػػػعر فردػػػػػـرن ريربرلا هػػػػػ ربرلا ػػػػػ رقرل ػػػػػ ،ربح ػػػػػير   

ىِرىل  رندق َور نِؼرندَىي ،ري ُنرق ر ش  ِ  ر ر ِ ند   يفرقفرر40   نّ  ر2.ندقَ  رندر
 الشروط الخاصة:  -2

رِرندق عػػػػػ َري ػػػػػؽردقػػػػػ ر صػػػػػىرىل ػػػػػ رندقػػػػػ َور يِررندب صػػػػػ رععق ػػػػػؿركنهػػػػػ ْر ػػػػػ رشػػػػػ قػػػػػفرر16لفرندشػػػػػ
ر هِػػػػػػػػيـ ِ رقكػػػػػػػػفرد شػػػػػػػػب صرندحػػػػػػػػؽر ػػػػػػػػ ررر63-76ندق نّ ػػػػػػػػ عِرندر يىل ػػػػػػػػ ر حهػػػػػػػػهرندقػػػػػػػػ َور ػػػػػػػػُ ر  دقشػػػػػػػػ

نِىرندقحػػػػػ   نِ ىػػػػػ َورند ظػػػػػِر ػػػػػ رفػػػػػ فِ ـرند هػػػػػ   رين  عّر ػػػػػ رندح ػػػػػيؽرند  عرػػػػػ رىػػػػػفرندعػػػػػ ِ ردكػػػػػفرندع ػػػػػ  ظرندع ػػػػػ 
ِ ػػػػػ رندػػػػػَىي رققػػػػػ ر ػػػػػَ  رلدػػػػػعرلىقػػػػػ ؿرف ىػػػػػَورندع ػػػػػ َـرندقهػػػػػ رريندعػػػػػ رعكػػػػػيفربػػػػػلاؿر َيفرعحَ ػػػػػَرق عػػػػػ َرد

ره  رك قل .ر15
دػػػعرب ػػػ ءرندق دػػػؾرندظػػػػ  ِر ِ ركهػػػ َرل بػػػ ىرقػػػػفررهػػػ ،رين  كػػػؿر ػػػُنرفػػػَر شػػػكؾرقػػػفر ع د ػػػػ رندػػػَ عِرندع ػػػ 

ِ ر  ر ُ رندقَو. ِ ردإ َنفرح  رقفرره ر ب رقع
يِرركػػػػػػػُ ِ ػػػػػػػ رندػػػػػػػَىي ردػػػػػػػَ رندقدؾرقػػػػػػػفربػػػػػػػ فرندشػػػػػػػ ِ هػػػػػػػ ر رِرشػػػػػػػهِرى ِ ػػػػػػػ رندب صػػػػػػػ رشػػػػػػػ ح  ظػػػػػػػ رندع  

ِ ػػػػػػ رر17 رقهػػػػػػعرحػػػػػػيؿر ػػػػػػصرندقػػػػػػ َور ػػػػػػ رقػػػػػػرندقبعصػػػػػػ رلفل ق ػػػػػػ  نِءنىرندقَ  ػػػػػػ رينلإَن قػػػػػػفرفػػػػػػ  يفرنلإرػػػػػػ
 ِ نّ ػػػػ ِ هػػػػ رف  قػػػػ رىلػػػػعرعنهػػػػ ْرفػػػػ  ي  ريب ػػػػ فرنثهػػػػب هرندعػػػػ ررندر يقػػػػفر  ػػػػ ر رػػػػهر فرعكػػػػيفر ػػػػُ رندع

هِػػػػػق  ردإ  ػػػػػَور ريندعػػػػػَد ؿرىلػػػػػعرح ػػػػػ ر َىرلدػػػػػعرندرعػػػػػفرقػػػػػ رع ػػػػػَ ـرندقهػػػػػع َنىرند حػػػػػيؿرندع ػػػػػ ِرندققهػػػػػيٌ
فِ قهػػػػػ ردقرهػػػػػيؿ نِىرع بػػػػػىر فرعهػػػػػل ـرندػػػػػَ عِركػػػػػ فررندغ ػػػػػِر يرندَيدػػػػػ ربعػػػػػَرع  يرحعػػػػػعرع ػػػػػَ ـري ػػػػػ  ؽريقبػػػػػِ

وِر يّ يِ ر3قب  ػػػػ رىلػػػػعري ػػػػ  ؽرقػػػػ نِىػػػػ ورنلإبعص صػػػػ فرنلإفل قػػػػ ريند ػػػػيى ردلرهػػػػ رندقعػػػػ ،رلهػػػػ   رلدػػػػعرق
نّعر. رىل ه رند 

ر
ر
ر

                                                 
فِـ:رر15ير14ندق َورر-1 رِ ر09-08قفرند   يفر ِ  ،رندق نِءنىرندقَ   رينلإَن  نده بؽ.،رندقععلؽرب   يفرنلإر
فِـ:رر40ندق َورر-2 رِ رنده بؽ.رر،رندقعهقفرند   يفرند58-75قفرنثقِر  قَ  ،رندق
رِ رنده بؽ،رصر-3 وِ،رندق حِقيفر ي  .ر231،232 ي
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 إلغاء الدفتر العقاريثانيا: الجية المختصة ب
ِ ركنصػػػػؿر   ظػػػػػِر  هػػػػػ رند هػػػػػ ءرلفرندرهػػػػ رندقبعصػػػػػ ر ػػػػػ رندػػػػػَى ي رندق صػػػػب رىلػػػػػعرندػػػػػَ عِرندع ػػػػػ 

ِ رندقػػػػػػَ  رب  ِ ػػػػػػ رثفرلدغػػػػػػ ءرندع ػػػػػػ  ِ رهػػػػػػ َرل بػػػػػػ ى،ريك هػػػػػػع   ءر ػػػػػػ يؿرنمبعصػػػػػػ صردلقحػػػػػػ كـرنلإَن ىعبػػػػػػ 
. ِ نِِرلَن ِ ر صَِرىلعرشكؿرف رندَ عِرندع  

نِءر901 حهػػػػػػػػهرندقػػػػػػػػ َور ِ ػػػػػػػػ قػػػػػػػػفرفػػػػػػػػ  يفرنلإرػػػػػػػػ "ر بػػػػػػػػعصرقرلػػػػػػػػْرندَيدػػػػػػػػ ر:نىرندقَ  ػػػػػػػػ رينلإَن
وِردلإصؿر  رَى ي  رِ ر يدعر ب  ر.كَ

ِ ػػػػػػػ ر وِرىػػػػػػػفرندهػػػػػػػلر ىرنلإَن ِ ػػػػػػػ رندصػػػػػػػ َ نِىرنلإَن نِ يِى  ر ػػػػػػػ رند ػػػػػػػ لدغػػػػػػػ ءريعإهػػػػػػػ ِريع ػػػػػػػَِرندقشػػػػػػػ
"...  ّ كِ ر1ندق

ِ ػػػػػػ رعكػػػػػيفرف بلػػػػػػ رلإهػػػػػع   ؼر قػػػػػػ ـرقرلػػػػػػْر يىل ػػػػػ ريحهػػػػػػهرقػػػػػ رهػػػػػػبؽر ػػػػػ فر حكػػػػػػ ـرندقحكقػػػػػ رنلإَن
رندَيد .

نِءنىرندقَ  ػػػػػػػػػ رصرَىػػػػػػػػػ ي رلدغػػػػػػػػػ ءرلفرلبعصػػػػػػػػػ  ِ ر ػػػػػػػػػ يؿرحهػػػػػػػػػهرفػػػػػػػػػ  يفرنلإرػػػػػػػػػ ندػػػػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػػػػ 
 ِ نّ ػػػػػ ِ ػػػػػ رندر وِررندهػػػػػ بع ندقلغػػػػػعر ػػػػػ رق َعػػػػػ ررينلإَن ًِرقرلػػػػػْرندَيدػػػػػ رريدػػػػػعنثندإ ػػػػػ فهػػػػػ   ررب رعهػػػػػ َبػػػػػ

فِػػػػػػػػـر نِِر ِ خرر0384825بقيرػػػػػػػػهرند ػػػػػػػػ ِ ػػػػػػػػ رر"قإػػػػػػػػ َ :ر2007-07-25ندصػػػػػػػػ َِربعػػػػػػػػ   فرندػػػػػػػػَ  عِرندع  
ِ رين وِرىػػػػػػفرندقحػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػ  دػػػػػػُ ر بهػػػػػػ ردهػػػػػػلر ريندػػػػػػ رنديم ػػػػػػ ر هػػػػػػ رقهػػػػػػع َنىرُنىرصػػػػػػبغ رندصػػػػػػ َ

ِ  رندرهي   ِ  رنلإَن رِ رقر ؿرندإصؿر  رلدغ ء  رلإبعص صرندغ ِ  ر  ر2".لَن
رفػػػػػػ نِءنىرندقَدكػػػػػػفربعػػػػػػَرصػػػػػػَيِ ِ   ػػػػػػ رينلإ  يفرنلإرػػػػػػ نّ ػػػػػػ ِ ػػػػػػ رندر فِػػػػػػـررَن ِ رندقإعػػػػػػيؿر -08ندهػػػػػػ 

لدغػػػػػػ ءرندػػػػػػَ  عِرلدػػػػػػعرندعػػػػػػ ر كػػػػػػَىرىلػػػػػػعر  ػػػػػػ ر ػػػػػػ يؿرلبعصػػػػػػ صرَىػػػػػػ ي رر800ندػػػػػػُ ررػػػػػػ ءرب دقػػػػػػ َورر09
ِ ػػػػػ ري ػػػػػُنرقػػػػػ  فِػػػػػـررندقحػػػػػ كـرنلإَن نِِر ر666056عب عػػػػػ رندقحكقػػػػػ رندعل ػػػػػ رهػػػػػقفرلرعهػػػػػ َرردهػػػػػ ربقيرػػػػػهرفػػػػػ

ِ خر ِ ػػػػػػ ربعػػػػػػ  ِ ػػػػػػ رندع   "رمر قكػػػػػػفرلدغػػػػػػ ءرندػػػػػػَ  عِررح ػػػػػػير  هػػػػػػ ربػػػػػػػ:ر2011-07-14ندصػػػػػػ َِرىػػػػػػفرندغ
ِ  ر يرق  فش ر ِ ".ندع   ر3رقهقي ه رلمر ق ـرند ه ءرنلإَن

                                                 
فِـ:رر901ندق َورر-1 رِ رنده بؽ09-08قفرند   يفر ِ  ،رندق نِءنىرندقَ   رينلإَن  .،رندقععلؽرب   يفرنلإر
نِبػػػػػػػ ،رندحإػػػػػػػظرر-2 ِ ،رندقلع ػػػػػػػعرندػػػػػػػير  رند ِ ر ػػػػػػػ رلدغػػػػػػػ ءرندػػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػػ  وِ،رلبعصػػػػػػػ صرند هػػػػػػػ ءرنلإَن ىلػػػػػػػ ربيرػػػػػػػ رب ػػػػػػػ

نّ ػػػػػػػِر،كل ػػػػػػػ رندح ػػػػػػػيؽ،رر قعػػػػػػػ رندقَ ػػػػػػػ ،ر ػػػػػػػيق ر ِ ػػػػػػػ ر ػػػػػػػ رندر ِ ريشػػػػػػػهِرندح ػػػػػػػيؽرندع   ػػػػػػػ رندع   ِ ػػػػػػػؿرر28ير27ندع ػػػػػػػ    
 .6،رصر2011

فِػػػػػـ:رر-3 نِِر ِ ػػػػػ ،رفػػػػػػ ِ ػػػػػػ رندع   ٍِر ػػػػػ ر666056ندقحكقػػػػػ رندعل ػػػػػ ،رندغ ،رقرلػػػػػػ رندقحكقػػػػػ رندعل ػػػػػػ ،ر2011-07-14،رندقػػػػػػ 
 .188لدعرر184،رصرقفر2012ندعََرنثيؿ،ر
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ِ ػػػػػ رندػػػػػَىير وِبر ػػػػػ فرعق  لهػػػػػ ر قػػػػػ ـرند هػػػػػ ءر كػػػػػيفري ػػػػػ رح دػػػػػ ر ِ ػػػػػ ر كػػػػػ َن  رهػػػػػَرندقح  ظػػػػػ رندع  
رندع إ ػػػػػػػػُ رر111حهػػػػػػػػهرندقػػػػػػػػ َور هِػػػػػػػػيـ دلػػػػػػػػيند رندقبػػػػػػػػعصرلفل ق ػػػػػػػػ ،رب يدهػػػػػػػػ :ر"رعق ػػػػػػػػؿرر63-76قػػػػػػػػفرندق

ِ ػػػػ ْرقصػػػػلح رب ديم ػػػػ رقكلػػػػؼربشػػػػ يفر ندَيدػػػػ رقحل ػػػػ ر ػػػػ رندعَندػػػػ رقػػػػفرفبػػػػؿرندػػػػيند ،ر هػػػػ ىَ ر ػػػػ رُدػػػػؾر
ِ  ر   ر1ق ر بصرح د رندع  ِ..." قلاؾرندَيد ريندش يفرندع  

ِ ر يقػػػػػَنـر فرنديم ػػػػػ رشػػػػػبصرقع ػػػػػي رىػػػػػ ـر   ػػػػػ ر ػػػػػ يؿرنلإبعصػػػػػ صرلدػػػػػعررهػػػػػ ىرند هػػػػػ ءرنلإَن
ِ ػػػػػػػػ رري ػػػػػػػػ ِ ػػػػػػػػ رر801ُنرقػػػػػػػػ ر كَعػػػػػػػػ رندقػػػػػػػػ َور  ردلقحػػػػػػػػ كـرنلإَن نِءنىرندقَ  ػػػػػػػػ رينلإَن قػػػػػػػػفرفػػػػػػػػ  يفرنلإرػػػػػػػػ

 ِ نّ ػػػػػػػ فِػػػػػػػـرر106،ري ػػػػػػػ ر إػػػػػػػْرندصػػػػػػػََر صػػػػػػػىرندقػػػػػػػ َور2ندر ندقعهػػػػػػػقفرفػػػػػػػ  يفرر07-12قػػػػػػػفرند ػػػػػػػ  يفر
ر.3" ق ؿرنديند رنديم  ر ق ـرند ه ءنديم  رىلع:ر"

"رندػػػػػيند رقق ػػػػػؿرندَيدػػػػػ رىلػػػػػعرقهػػػػػعي رنديم ػػػػػػ ر إػػػػػْرند ػػػػػػ  يفر ف:رقػػػػػفر110كقػػػػػ رعهػػػػػ ؼرندقػػػػػ َور
ر4".ي يرقإي رندحكيق 

  ِ يّ ػػػػِرندػػػػَ عِرندع ػػػػ  نِرقػػػػ ر ػػػػ رح دػػػػ رع ؼِر حػػػػَرنثرػػػػ ؼر يربقهػػػػ ىَورقػػػػفرهػػػػينءرعػػػػـرُدػػػػؾرقػػػػفررػػػػ
 ِ ؼِر   ػػػػػ ر ػػػػػػعـرندلرػػػػػيءررندقحػػػػػ  ظرندع ػػػػػػ  لدػػػػػػعرندرهػػػػػ رند هػػػػػػ    رندقبعصػػػػػ ري ػػػػػػ رفهػػػػػـرندرػػػػػػ  رقػػػػػفررػػػػػػ

ِِ،ري ػػػػػُنرقػػػػػ ر صػػػػػىرىل ػػػػػ رندقػػػػػينَر فِػػػػػـرقػػػػػر223ير222ندقعهػػػػػ  ػػػػػعقـرنثقػػػػػِررندػػػػػُ ر02-16فرند ػػػػػ  يفر
ِ رندقعهقفرف  يفرندع يب ىر156-66فِـر نّ  ر5.ندر

ِ رندقبػػػػػػعصربػػػػػػ د ظِر  هػػػػػػ رند هػػػػػػ ءرقػػػػػػ ر فق ػػػػػػ رحيصػػػػػػل رحػػػػػػيؿرَىػػػػػػي رلدغػػػػػػ ءرندػػػػػػَ عِرندعربعػػػػػػَ  ػػػػػػ 
ؽِر  هػػػػػ رلدػػػػػعرَىػػػػػي رندععػػػػػي  رندعػػػػػ رعععبػػػػػِرقػػػػػفرَىػػػػػي رند هػػػػػ ءرندك قػػػػػؿرعهػػػػػَؼرلدػػػػػعرهػػػػػ ح يؿرند عرػػػػػ

ِ  ب. وِر ندقح  ظ رندع   ِِرند  ععرىفرنثىق ؿرند   ي   ر يرندق َ  رندع رع يـربه رنلإَن رربِرنده

                                                 
فِـ:رقفرر111ندق َورر-1 رندع إ ُ ر هِيـ رِ رنده بؽ.ر63-76ندق ِ ،رندق  ،رندقععلؽربعنه ْرندهرؿرندع  
فِـ:رر801ندق َورر-2 رِ رنده بؽ.ر09-08قفرند   يفر ِ  ،رندق نِءنىرندقَ   رينلإَن  ،رندقععلؽرب   يفرنلإر
فِػػػػػػػـ:رر106ندقػػػػػػػ َورر-3 ٍِر ػػػػػػػ ر07-12قػػػػػػػفرند ػػػػػػػ  يفر ِ رر22،رندقػػػػػػػ  ِ ػػػػػػػ2012َ  إػػػػػػػ هِػػػػػػػق  ،رر،ر ععلػػػػػػػؽرب ديم ػػػػػػػ ،رندر ورند

ِ رر29،رص َِر  ر16ىََر  .ر2012  إ
رِ ر07-12فِـ:ررند   يفقفرر110ندق َورر-4  نده بؽ.،رندق
فِػػػػػػػػـ:رر223ير222ندقػػػػػػػػ َورر-5 ٍِر ػػػػػػػػ 156-66قػػػػػػػػفرنثقػػػػػػػػِر يبػػػػػػػػ ى،ر،رندقعهػػػػػػػػقفرفػػػػػػػػ  يفرندع 1966ر ي  ػػػػػػػػير8،رندقػػػػػػػػ 

هِػػػػػػػػق  ،رىػػػػػػػػََر ِ ػػػػػػػػَورند فِػػػػػػػػـ:رـربقعندقػػػػػػػػ،رندقعػػػػػػػػَؿرير49ندر ٍِر ػػػػػػػػ ر02-16 د ػػػػػػػػ  يفر ،ر1437قِهػػػػػػػػ فرىػػػػػػػػ ـرر14،رندقػػػػػػػػ 
هِق  ،رىََر2016 ي  يرر19ندقين ؽردػ ِ َورند بِ ر  ر37.رندر  .2016 ي  يره  رر22،رندق 
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ؼِرَىػػػػػػي رندععػػػػػػي  ررك ِ ردػػػػػػـر عػػػػػػ نّ ػػػػػػ عِرندر كِػػػػػػ رنثقػػػػػػِردلإ ػػػػػػ   دقشػػػػػػ ىِ فرع  دكػػػػػػفرربػػػػػػ ف رندقشػػػػػػ
وِرىػػػػػػف:بن هػػػػػػرنهػػػػػػع ع ره  قكػػػػػػفر ِِر يرصػػػػػػ حهرندشػػػػػػنفربععي هػػػػػػ ر رىبػػػػػػ  "رَىػػػػػػي ر ر دػػػػػػهر  هػػػػػػ رندقعهػػػػػػ

ِ رقػػػػػػفر نِِرلَن ِ ػػػػػػ رك ػػػػػػ وِربَ عػػػػػػ ر ع رػػػػػػ رقػػػػػػ ر صػػػػػػ ب ،ري قكػػػػػػفرنىعب  بقبلػػػػػػارقػػػػػػ د ر  ػػػػػػ رىلػػػػػػعرىػػػػػػ عؽرنلإَن
 ِ ِ رقفرره ر ب ر1.ره ريكع َرلَن

ِ ر801ير800ءرىلػػػػػػػعرندقػػػػػػػ َوريىل ػػػػػػػ ريب ػػػػػػػ  نّ ػػػػػػػ ِ ػػػػػػػ رندر نِءنىرندقَ  ػػػػػػػ رينلإَن رقػػػػػػػفرفػػػػػػػ  يفرنلإرػػػػػػػ
نِِرندعػػػػػ ر ػػػػػ فرَ ِ بػػػػػ ربػػػػػ دععي  رىلػػػػػعرنثهػػػػػ ِ ػػػػػ ر ِ ػػػػػ ر قػػػػػ ـرندرهػػػػػ ىرند هػػػػػ    رنلإَن ىػػػػػي رندععػػػػػي  رع

. ِ ّ ِرندق د  رقق لار  رندقَ ِرنديم  ردلحإظرندع   ِ رهَري رهببه رندح  ظرندع  
 ثالثا: آثار إلغاء الدفتر العقاري

 ِ ِ ػػػػػػ رب ىعبػػػػػػ ِر فرندػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػ  ِ رصػػػػػػ َِرىػػػػػػفر   ػػػػػػ رلَن نِِرلَن َِررِرفػػػػػػ  ػػػػػػ رَىػػػػػػي ر   ػػػػػػ ربقرػػػػػػ
ؼِرفػػػػػَر  ػػػػػ رىلػػػػػعرن ِ ر ػػػػػعـرعرق ػػػػػَر  رعصػػػػػ دع ػػػػػ ِرقيهػػػػػيعرندػػػػػَ عِرقحػػػػػؿرنلإدغػػػػػ ءرلدغػػػػػ ءرندػػػػػَ عِرندع ػػػػػ 

ِ ركنفردـر كف. رندحكـرينىعب  عِهرىلعرلدغ ء رلدغ ءريريَ رعق ق رق ُرصَيِ ر  ع
 :آثار الإلغاء في مواجية الأطراف -1

رند ػػػػػػيورندقرل ػػػػػ ر ػػػػػػ رقينرهػػػػػ رن ِ ر حػػػػػيّ نِِرلدغػػػػػػ ءرندػػػػػَ عِرندع ػػػػػػ  نّع،رلفرفػػػػػ نِؼرقيهػػػػػيعرند ػػػػػػ ثرػػػػػػ
رحكػػػػػػـرب دغ  ػػػػػػ ر   ػػػػػػ ر ػػػػػػ ر يّنؿرنث ػػػػػػِرندقرلػػػػػػؽردحر عػػػػػػ ي ػػػػػػ رصػػػػػػَيِ يمر قكػػػػػػفرنلإحعرػػػػػػ ًربػػػػػػ ررَ رلدػػػػػػعر

ِ رريب دعػػػػػ د  رندػػػػػػَ عِرندع ػػػػػػ  يّنؿرلىػػػػػػ َورندحػػػػػػ ؿركقػػػػػػ ركػػػػػ فرىل ػػػػػػ رقػػػػػػفرفبػػػػػػؿ"ر  رفبػػػػػؿرصػػػػػػَيِ "ريب دعػػػػػػ د ر
ر2.ف قع رند   ي   ركه َرل ب ىردلقلك  

رر:ةآثار الإلغاء في مواجية الإدار  -2
ِ ػػػػػ ر عقعػػػػػ رب دحر ػػػػػ رندقرل ػػػػػ ر ِ رقػػػػػفرفبػػػػػؿرندقح  ظػػػػػ رندع   نِِرلدغػػػػػ ءرندػػػػػَ عِرندع ػػػػػ  رفػػػػػ لفرصػػػػػَيِ

َِرعبل غهػػػػ ررق هػػػػ ر  ػػػػ ر ػػػػُنرقػػػػفر  ح ػػػػ دلشػػػػ ءرند  قػػػػ رقػػػػفر  ح ػػػػ رند  ػػػػ ـربع إ ػػػػُ رقػػػػفرفبلهػػػػ رمر ػػػػعـربقرػػػػ
ِ رقػػػػ رعنكػػػػَرندقحػػػػ  ظرقػػػػف نِءنىرندشػػػػهِرندع ػػػػ  نِِربػػػػؿر رػػػػهرلعبػػػػ عرلرػػػػ  ي ػػػػ ررب د هػػػػب رندع إ ُ ػػػػ ردهػػػػُنرند ػػػػ

نِؼريند نِِكؿرقفرنثر نِءرشكل ر–ع  ِرله   رلدعرُدؾرعهب هرند  ر3.-لر
ر

                                                 
رِ رنده بؽ،ربيه  ؼرىق ِ،ررر-1  .رر107صرندق
ِ ،رر-2 عِرند ػػػػػ  يفرندع ػػػػػ  وِرق رهػػػػػع ِ،ر ػػػػػ ِ ػػػػػ رندب صػػػػػ ر ػػػػػ رندق ػػػػػ رؽرندققهػػػػػيح ،رقػػػػػُك ين ػػػػػ ر  ػػػػػ ء،رل بػػػػػ ىرندقلك ػػػػػ رندع  

نّ ِ،ركل  رندح يؽ،رر ق  .ر84،رصر2013ع ربفرىك يف،رندر
رِ رنده بؽ،رصرر-3 وِ،رندق حِقيفر ي  .ر233 ي
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 الفرع الثاني: المسؤولية المترتبة عمى عاتق المحافظ العقاري
ِ ػػػػػػ رق وِر   ػػػػػ رلَن ّ ػػػػػِرندق د ػػػػػػ رقػػػػػفر رػػػػػػؿرلَن نِِرقػػػػػػفري ِ ربقيرػػػػػػهرفػػػػػ كلإػػػػػػ ر عػػػػػ فرندقحػػػػػػ  ظرندع ػػػػػ 

ِ ر رلػػػػؽرىل هػػػػ ر ِ ػػػػ رهػػػػـرندقح  لب دشػػػػهِرندع ػػػػ  ِ ظػػػػ رندع   كػػػػُدؾر يكلػػػػىرلد ػػػػ رقهػػػػ ـررك د ػػػػ ردلحإػػػػظرندع ػػػػ 
رىَورعععلؽرب ظ ـرندشهِرندع   .

هِػػػػػ رصػػػػػلاح  ع لفرندقحػػػػػ  ظر   ػػػػػ ءرف  رر قػػػػػ ربقه قػػػػػ ريقق  نِفبػػػػػ رندهػػػػػ َنىريندع ػػػػػيَ قػػػػػفر حػػػػػصريق
نِعػػػػ رهػػػػينءرندق نِ نِءريقػػػػ رلدػػػػعر  ػػػػَر برػػػػنر ػػػػ رلصػػػػَنِرف ِ ػػػػ رنلإرػػػػ ِ هػػػػ ر ير ععل ػػػػ رب لإ ػػػػَنعرقػػػػفر  ح ػػػػ ر

نِعػػػػػػ رققػػػػػػ رفػػػػػػَر ػػػػػػَ  رلدػػػػػػعرلُدػػػػػػؾر نِ ِِربنصػػػػػػح هرندح ػػػػػػيؽريك ع رػػػػػػ ردػػػػػػُدؾرندرعػػػػػػفر ػػػػػػ رف دحػػػػػػ ؽرندهػػػػػػ
. ِ ري بر ء ر ق ـرندره ىرند ه    ريب دع د رف  ـرقه يد  رندقح  ظرندع  

 أولا: الأساس القانوني لمسؤولية المحافظ العقاري
ـِردػػػػػػػػُدؾر رػػػػػػػػَرىػػػػػػػػَورفػػػػػػػػين  فريع ظ قػػػػػػػػ ىر ِ ردهػػػػػػػػ ريهػػػػػػػػعه رندصػػػػػػػػ  لفرقهػػػػػػػػ يد  رندقحػػػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػػػ 

عحػػػػػػَيرىػػػػػػفرندقهػػػػػػ يد  رقػػػػػػفرر74-75برػػػػػػنر   ػػػػػػ ءرف  قػػػػػػ ربقه قػػػػػػ ،ردػػػػػػُدؾر رػػػػػػَرنثقػػػػػػِعحكقهػػػػػػ رى ػػػػػػَرند
ىلػػػػػػػع:ر"رعكػػػػػػػيفرندَيدػػػػػػػ رقهػػػػػػػ يد ربهػػػػػػػبهرنثبرػػػػػػػ ءرر23عػػػػػػػ صرندقػػػػػػػ َوررح ػػػػػػػير23ير24بػػػػػػػلاؿرق َعػػػػػػػ ر

كِػػػػػػ رهػػػػػػَر ىػػػػػػي رندقهػػػػػػ يد  رندقح هِػػػػػػ رقه قػػػػػػ .ريَ عِكبهػػػػػػ رندقحػػػػػػ  ظر   ػػػػػػ ءرقق  وِربػػػػػػ دغ ِريندعػػػػػػ ر  ندقهػػػػػػ
ِ  ر  ر رؿرى ق مره رىرندَىي .رعَنءنبر ندَيد ر رهر فرع ِِرين  رقفرنكعش ؼر عؿرنده

ربقه رىشِرى ق رلب يِِ عِك هرندبرن.يعع  َـرندَىي ربق رعَنءرقفرن
رِيعرهَرندقح  ظر  رح د رندبرنرندره ـردهُنرنثب ِ" ِ  رَىي رند رر1.يدلَيد رندحؽر  ر

ر03-06حكػػػػػػػػـرقهػػػػػػػػ يد  رندقحػػػػػػػػ  ظرنثقػػػػػػػػِركػػػػػػػػُدؾر رػػػػػػػػَرقػػػػػػػػفربػػػػػػػػ فرنثهػػػػػػػػ ْرند ػػػػػػػػ  ي  رندػػػػػػػػُ ر 
"ر شػػػػػػػكؿركػػػػػػػؿرق ػػػػػػػ :ر160ح ػػػػػػػيرعػػػػػػػ صرندقػػػػػػػ َوررهػػػػػػػقفرند ػػػػػػػ  يفرنثه هػػػػػػػ رندعػػػػػػػ ـردليظ إػػػػػػػ رندع قػػػػػػػ ندقع
ؼِرندقيظػػػػػؼررؼلػػػػػبع ىػػػػػفرندينربػػػػػ ىرندقه  ػػػػػ ر يرندقهػػػػػ ْرب لإ هػػػػػب رريكػػػػػؿربرػػػػػنر يرقب دإػػػػػ رقػػػػػفررػػػػػ

نّ  ػػػػػػ ر"ر كػػػػػػُدؾرنثقػػػػػػِر   ػػػػػػ ءر يربق  هػػػػػػب رعنَ ػػػػػػ رقه قػػػػػػ رَيفرندقهػػػػػػ ْرى ػػػػػػَرنلإفعهػػػػػػ ءرب دقع بعػػػػػػ ىرندر
ِ ريفرندقػػػػػػَ  ندقعهػػػػػػقفرند ػػػػػػ  ر75-58 نّ ػػػػػػ ِ ع رندرندر نِ  ر ندشػػػػػػ ِ ر ـرندشػػػػػػ ىِررع قػػػػػػ بب ىعبػػػػػػ  ح ػػػػػػير شػػػػػػ 

ِِردلغ ػػػػػػػِر رػػػػػػػهرر124يرر124ندقػػػػػػػ َور عِكػػػػػػػ هربرػػػػػػػنرندػػػػػػػُ ر يدػػػػػػػَرهػػػػػػػ ِِرق ػػػػػػػ ر  ػػػػػػػ ر ػػػػػػػ رح دػػػػػػػ رن قكػػػػػػػ
ر.ندععي  

                                                 
فِػػػػـ:رر23ندقػػػػ َورر-1 رِػػػػػ ر74-75قػػػػفرنثقػػػػػِر ِ ،رندق نِهػػػػػ رندعػػػػ ـريعنهػػػػ ْرندهػػػػػرؿرندع ػػػػ  ،رندقعهػػػػقفرلىػػػػػَنَرقهػػػػ رنث

 نده بؽ.ر
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 ععلػػػػػػؽرب ديف  ػػػػػػ رقػػػػػػفرندإهػػػػػػ َريقك  حعػػػػػػ رح ػػػػػػيرعػػػػػػ صررندقعػػػػػػَؿريندقػػػػػػعقـر01-06كػػػػػػُدؾرند ػػػػػػ  يفر
نِقػػػػػ رقػػػػػفررق ػػػػػ :ر"ر ع فػػػػػهربػػػػػ دحبْرقػػػػػفر33ندقػػػػ َور ًَرلدػػػػػعرر200.000هػػػػػ ع فرلدػػػػػعرىشػػػػػِرهػػػػػ ينىريبغ

ؽِرند ػػػػػػػػػػين  فرر1000.000 ًَركػػػػػػػػػػؿرقيظػػػػػػػػػػؼرىقػػػػػػػػػػيق ر هػػػػػػػػػػ ءرلهػػػػػػػػػػعغلاؿريظ  إػػػػػػػػػػ رىلػػػػػػػػػػعر حػػػػػػػػػػير بػػػػػػػػػػ
ِ رندحصػػػػػػػػيؿرىلػػػػػػػػعرق ػػػػػػػػ   ر  ػػػػػػػػِرقهػػػػػػػػعح  رد إهػػػػػػػػ ر يرندشػػػػػػػػبصر يرك ػػػػػػػػ فر دػػػػػػػػؾربغػػػػػػػػ يندع ظ قػػػػػػػػ ىريُ

رر.ر1ةبِ"
 ثالثا: أنواع المسؤولية المترتبة عمى عاتق المحافظ العقاري

ِ رعع ػػػػػػيعردكػػػػػػيفرقصػػػػػػرل رندقهػػػػػػ يد  ر حقػػػػػػؿرقعػػػػػػ   رقبعلإػػػػػػ ر  ػػػػػػَرلفر قهػػػػػػ يد  رندقحػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػ 
ؽِر ػػػػ ر ػػػػُنر ِ   ػػػػ ،رشبصػػػػ  ،ردهػػػػُنرهػػػػ عر ِ ػػػػ رق نّ  ػػػػ ،رقَ  ػػػػ ،رعنَ ب ػػػػ ،رلَن ِ  ،رر عكػػػػيفرقهػػػػ يد  رَهػػػػعي

عِ فري ق :ن ِ    .ر-دع صِرلدعر  ع فرنثب  ِ  رندق رندقه يد  ررندشبص  ،رندقه يد  رنلإَن
رلشخصية:المسؤولية ا-1

ِ ر124لفرندقػػػػػػ َورر نّ ػػػػػػ عِكبػػػػػػ رندشػػػػػػبصرعػػػػػػ ص:رقػػػػػػفرند ػػػػػػ  يفرندقػػػػػػَ  رندر "ركػػػػػػؿرىقػػػػػػؿر  ػػػػػػ ركػػػػػػ فر 
ـّرقفرك فرهبهر  رحَي  رب دععي  ِِردلغ ِر ل رر2". ببر  ري هبهره

ِ ربرػػػػػػنرشبصػػػػػػ رصػػػػػػَل ػػػػػػ ر  دقحػػػػػػ  ظر ػػػػػػيرندقهػػػػػػ يؿرنثيؿريريى ِرندقب شػػػػػػِرىػػػػػػفر  ربرػػػػػػنرب ىعبػػػػػػ 
رندع رعيدَرندقه يد  ر  :ر ثبر ءر رق  رب ص رلُنرك فرث َنؼرشبص  

نّ   .رالجسيم(،الخطأ العمد ) - ِ  ،ريحععرر  قق ر َ  رلدعرقه يد  رعنَ ب  ،رع ص 
نِكػػػػ ردقػػػػَ رندػػػػُ  هربػػػػ رلدػػػػعرعيف ػػػػ رندقهػػػػ يد  رىل ػػػػ ري  ػػػػـرقػػػػفرُدػػػػؾرالخطأأأأأ بالإىمأأأأال - ،رقػػػػ رلَ

 قب دإع ردل ظ ـرندع ـ.
غعإػػػػػِردك ػػػػػ ر صػػػػػل ري ععبػػػػػِربرػػػػػنرقر هػػػػػيربرػػػػػنرمر بلػػػػػارحػػػػػَنرقػػػػػفرندرهػػػػػ ق ر،الخطأأأأأأ اليسأأأأأير -

 دلقر دب رب دععي  رى  ر ق ـرند ه ء.

                                                 
فِػػػػػػػـ:رر33ندقػػػػػػػ َورر-1 ٍِر ػػػػػػػ ر01-06قػػػػػػػفرند ػػػػػػػ  يفر ـِرىػػػػػػػ ـرر21،رندقػػػػػػػ  ِ  ر20،رندقين ػػػػػػػؽردػػػػػػػػر1427قحػػػػػػػ ،ر2006ر إػػػػػػػ

هِػػػػػق  ،رىػػػػػََر ِ ػػػػػَورند وِر ػػػػػ 14 ععلػػػػػؽرب ديف  ػػػػػ رقػػػػػفرندإهػػػػػ َريقك  حعػػػػػ ،رندر ِْرر8،رصػػػػػ َ فِػػػػػـ:ر2006قػػػػػ  رقػػػػػعقـربػػػػػ ثقِر
ٍِر ػػػػػػػػػ ر10-05 هِػػػػػػػػػق  ،رىػػػػػػػػػََر2010 يىرر26،رندقػػػػػػػػػ  ِ ػػػػػػػػػَورند ،رقعػػػػػػػػػَؿر2010هػػػػػػػػػبعقبِرر1،ررصػػػػػػػػػ َِر ػػػػػػػػػ ر50،رندر

فِػػػػػػػػـ:ر ٍِر ػػػػػػػػ ر15-11يقػػػػػػػػعقـرب د ػػػػػػػػ  يفر هِػػػػػػػػق2011 يىرر2،رندقػػػػػػػػ  ِ ػػػػػػػػَورند ٍِر ػػػػػػػػ 44  ،رىػػػػػػػػََر،رندر  يىرر10،رندقػػػػػػػػ 
2011. 

فِـ:رر124ندق َورر-2 رِ رنده بؽ.58-78قفرند   يفر  ،رندقعهقفرند   يفرندقَ  ،رندق
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نّـرالخطأأأأأأأ الإيجأأأأأأابي - ر حَ ػػػػػػ رندشػػػػػػبصر عهػػػػػػقفرنلإبػػػػػػلاؿربػػػػػػ د ،ر ػػػػػػيرهػػػػػػليؾرقػػػػػػ َ رقحهػػػػػػيْ
 ف  ي  ري شقؿرندبرنرندره ـريرنلإ ق ؿريندقععقَر يرند ه ِ.ر

 1.،ر يرهليؾر عبُر  ىل رقيفإ رهلب  ر  رنقع  ى رىفر َنءرىقل الخطأ السمبي -
ِ رلدػػػػػػعررالخطأأأأأأأ المأأأأأأدني والخطأأأأأأأ الجزائأأأأأأي،إضأأأأأأافة إلأأأأأأى  - ندػػػػػػُ ر ػػػػػػَ  ربػػػػػػ رندقحػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػ 

دػػػػػؾرحهػػػػػهرندقػػػػػ َور نّءنىرى  ب ػػػػػ رعصػػػػػؿرحعػػػػػعرندهػػػػػرفرندق بػػػػػَر ػػػػػ ربعػػػػػ رنثح ػػػػػ فريُ ر214رػػػػػ
ِ رقف نّ  ر2.ف  يفرندع يب ىرندر

 المسؤولية الإدارية المرفقية:-2
ِ   ػػػػػ رعع ػػػػػ  ِ ػػػػػ رندق  هػػػػػ رمرععح ػػػػػؽرلمررعػػػػػ قهػػػػػ يد  رندقعبػػػػػيعرىػػػػػفر ىقػػػػػ ؿرع برلفرندقهػػػػػ يد  رنلإَن

لُنرعح  ػػػػػػىربَن ػػػػػػ رقهػػػػػػ يد  رندعػػػػػػ ب ،ر قهػػػػػػ يد  ر ػػػػػػُنرنثب ػػػػػػِر ػػػػػػ رنثصػػػػػػؿريععيفػػػػػػؼرىل هػػػػػػ رقهػػػػػػ يد  ر
بِرهقػػػػػ رىلافػػػػػ ر ِ رر دقػػػػػ ر  هقػػػػػ رع ندعبع ػػػػػ رندقعبػػػػػيعر  ر فرندَيدػػػػػ رقهػػػػػ يد رىػػػػػفر برػػػػػ ءرندقحػػػػػ  ظرندع ػػػػػ 

َ  رحعقػػػػػػ رلدػػػػػػعريب دعػػػػػػ د ر ػػػػػػ رندعػػػػػػ رععحقػػػػػػؿرندقهػػػػػػ يد  رىقػػػػػػ ر ػػػػػػ رـرقػػػػػػفر برػػػػػػ ءربهػػػػػػبب ريندعػػػػػػ رفػػػػػػَرعػػػػػػ
نِِحػػػػػَ يفرفصػػػػػَبيير هػػػػػ وِرندعػػػػػ رعرعلػػػػػ ر رلػػػػػهرععي هػػػػػ ر رد هػػػػػىررهػػػػػ ق ريَ رققػػػػػ ر هػػػػػبهردػػػػػ رندبهػػػػػ 
ر  ػػػػرععػػػػي  رقػػػػَ  ب،ر هػػػػُنرندع    ػػػػَر كػػػػيفر  هػػػػ رشػػػػ ءرى  ػػػػ رحهػػػػهررعػػػػي  رمر  ػػػػَِرب دقػػػػ ؿريند  ػػػػيَ

ِِ  قػػػػػ رلُنركػػػػػ فرندبرػػػػػنررهػػػػػ ق ريىػػػػػفرفصػػػػػَر ػػػػػ فررندػػػػػُ رعػػػػػنُ رق ػػػػػ ريقػػػػػَ ررهػػػػػ قع رىل ػػػػػ ر ػػػػػيعرندهػػػػػ
ِ .ررر رِيعرهَرندقح  ظرندع   ِ  رَىي رند ردلَيد ر   رقفرح ه ر

 ثالثا: طبيعة مسؤولية المحافظ العقاري
ِ رفػػػػَرعكػػػػػيفرقهػػػػ قػػػػ رقهػػػػ يد  رقَ  ػػػػ لفررب عػػػػ رقهػػػػ يد  رندقحػػػػ  ظرندع ػػػػ  ِ ػػػػ رين  يققكػػػػػفرر يد  رلَن

نّ   ،ر يرحععرعنَ ب  . ر فرعكيفرقه يد  رر
 لمسؤولية الإدارية:  ا-1

ِ ػػػػػػ رر74-75قػػػػػػفرنثقػػػػػػِرر24ير23حهػػػػػػهرندقػػػػػػ َور ِ رعكػػػػػػيفرلَن  ػػػػػػ فرقهػػػػػػ يد  رندقحػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػ 
يِعدكػػػػػيفر فرندبرػػػػػػنرن نِِر  ػػػػػػِرقشػػػػػ يظػػػػػؼرىقػػػػػػيق ردػػػػػػَ ري  هػػػػػػ ردكي ػػػػػػ رقردػػػػػُ رحػػػػػػَيركػػػػػػ فرهػػػػػبب رفػػػػػػ

                                                 
ِ ،ر،ربلإي  رقر َر-1 نّ  ِ ر  رند   يفرندر رِ رنده بؽ،رصر ظ ـرندشهِرندع    .140،141ندق
فِـ:رر214ندق َورر-2 رِ رنده بؽ.ررعَؿريندقعقـ،ندقر،رندقعهقفرف  يفرندع يب ى،02-16قفرند   يفر  ندق
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ِ ػػػػ  ِِربهػػػػبهرندبرػػػػػنريقػػػػ رب  هقػػػػ رعيرػػػػػَررندقح  ظػػػػ رندع   ِ ػػػػ رندعػػػػػ رعيدػػػػَرهػػػػ يب دعػػػػ د ر ػػػػػ رقهػػػػ يد  رلَن
ر1.ف رهبب  ىلا
 المسؤولية المدنية:-2

عِكػػػػػػػهر رلدػػػػػػػعرر  ػػػػػػػهرقهػػػػػػػ يد  رندَيدػػػػػػػ رى ػػػػػػػَق ر  ِ رع ػػػػػػػيـ لفرندقهػػػػػػػ يد  رندقَ  ػػػػػػػ ردلقحػػػػػػػ  ظرندع ػػػػػػػ 
ِ ربرنر يرل ق ؿر ع ر رعنَ  رقه ق  ر2.ندقح  ظرندع  

ر:المسؤولية التأديبية-3
نّق عػػػػػػػػػ ندقهػػػػػػػػػ يد  رندعنَ ب ػػػػػػػػػ رعع ػػػػػػػػػ رقب دإػػػػػػػػػ رندقيظػػػػػػػػػؼرندعقػػػػػػػػػيق ر ِ ريثفرندقحػػػػػػػػػ  ظرندرمدع ع ػػػػػػػػػ 

عِكبه ربق  هب رعنَ  رقه ق  رر3.قيظؼرىقيق ر    ر هنؿرعنَ ب  رىفر بر   رندع ر 
 المسؤولية الجزائية:-4

 ِ نّ ػػػػػػػ ِ قػػػػػػػ ريمرى يبػػػػػػػ ر يرب ػػػػػػػ ءرىلػػػػػػػعر ػػػػػػػصرندقػػػػػػػ َورنثيدػػػػػػػعرقػػػػػػػفرفػػػػػػػ  يفرندع يبػػػػػػػ ىرندر :ر"رمرر
ر4.عَنب ِر قفربغ ِر ص

ِ قػػػػ ر ير رػػػػػهرعيف ػػػػ ر قِ ر كػػػػُنربػػػػػَيفر  ر  ػػػػ رمر قكػػػػػفرند ػػػػيؿربػػػػػنفرُدػػػػؾرندع ػػػػػؿرر ىل ػػػػػ رى يبػػػػ ىرصػػػػػ 
ـِري ع فػػػػهرىلػػػػعرُدػػػػؾرندإعػػػػؿردهػػػػُنرلُنرفػػػػ ـرندقحػػػػ  ظربػػػػنفر عػػػػؿرق صػػػػيصرىل ػػػػ ر ر ػػػػصرفػػػػ  ي  ر رػػػػ يرػػػػيَ

  ِ نّ  نّ   .ر رف  يفرندع يب ىرندر ِ ردلقه ءد رندر ِ ر عع ر5 ير  رفين  فرب ص ر ب
ر
ر
ر
ر
ر

                                                 
وِرقكقلػػػػ ر-1 ِ ،رقػػػػُك نّ ػػػػ ِ  رندر ِ ر ػػػػ رندعشػػػػ كِػػػػّرند ػػػػ  ي  ردلقحػػػػ  ظرندع ػػػػ  ؼِرندػػػػَ ف،رندق   ػػػػؿررقػػػػفرقعرلبػػػػ ىررَبػػػػ ب رشػػػػ

رنده  هػػػػػػػ  ،رر قعػػػػػػػ رقحقػػػػػػػَرب هػػػػػػػِ،ر ِ ،ركل ػػػػػػػ رندح ػػػػػػػيؽريندعلػػػػػػػيـ شػػػػػػػه َورندق هػػػػػػػعِر ػػػػػػػ رندح ػػػػػػػيؽ،رعبصػػػػػػػصرفػػػػػػػ  يفرلَن
وِ،  .ر37صرر،2015-2014بهك

ؼِر-2 رِ ررَب ب رش  .38،رصر إه ندَ ف،رندق
رِ رنده بؽ،رصرر-3 ِ ؾرندر  ِ،رندق  .ر165ب
فِـرر1ندق َورر-4 رِ رنده بؽ.ررندقعَؿريندقعقـ،ر،رندقعهقفرف  يفرندع يب ى،02-16قفرند   يفر  ندق
رِ رر-5 ؼِرندَ ف،رندق  ر.54،رصرنده بؽَب ب رش
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 العقاري ترعن إزدواجية الإختصاص في حل نزاع الدف الأثار الناتجة المبحث الثاني:
نِىر  ِ ػػػػػ رحػػػػػيؿرندقلك ػػػػػ رندع  ري ع رػػػػػ ردعشػػػػػعهرند ػػػػػين  فررب ػػػػػ ءنرىلػػػػػعرقػػػػػ رحصػػػػػؿر ػػػػػ رينفػػػػػ رندع ػػػػػ 

يِرر دَيدػػػػػػ ققػػػػػػ ر َ رب دػػػػػػؾربب دؾرقػػػػػػفر ظػػػػػػ ـرندشػػػػػػهِرندشبصػػػػػػ رهػػػػػػ ردع هػػػػػػ ؽرقهػػػػػػند رندع ػػػػػػ ِريُ عرب  ػػػػػػ ريُ
فِػػػػػـث ِ ندػػػػػُ ر عهػػػػػقفرندعح  ػػػػػؽرر02-07:رحكػػػػػ ـرند ػػػػػ  يفر ِ ر ػػػػػ رق ػػػػػ رؽرندقهػػػػػ رندع ػػػػػ  ىلػػػػػعريررندع ػػػػػ 
ِ رند يعب ػػػػػ ر ظػػػػػ ـرندشػػػػػهِرندع  ػػػػػ ريندػػػػػُ رقػػػػػفربصػػػػػيصر ػػػػػ رندق ػػػػػ رؽرندعػػػػػ ردػػػػػـر قهػػػػػه رندقهػػػػػ رندع ػػػػػ 

ِ  ربصإ رى ق . ربلاد رعح يؿرندَيد رعرب   ردعره ِرندع  ِربصإ رب ص ريندقلك  رندع  
ِ رلفر نّىػػػػػػ ىرندعػػػػػػ ر  ظػػػػػػِر  هػػػػػػ ررن عكػػػػػػْكػػػػػػؿرقػػػػػػ رهػػػػػػبؽرُكػػػػػػ ب دهػػػػػػلهري ػػػػػػععرى ػػػػػػ رندك  ػػػػػػِرقػػػػػػفرند 

َّير ر هػػػػُ رنلإ َّيً نّعر ػػػػػ رند هػػػػ ءر ق هػػػػ رقػػػػ ر ػػػػػيرهػػػػلب ريق هػػػػ رقػػػػ ر ػػػػػيرند هػػػػ ءرندقػػػػ نر ػػػػػ ر شػػػػنرى هػػػػ ر ػػػػ
ي ػػػػ ررق ػػػػ رندحػػػػ مىر  د هػػػػ ءر ػػػػيرندػػػػُ ر ربػػػػؽرند ػػػػ  يفرريق هػػػػ رقػػػػ رع  فهػػػػىرنثحكػػػػ ـربشػػػػن ه رل رػػػػ ب 

رندع َ  فر ير شب صرند   يفرندع ـهينءرب فرنثشب صر
ِ ػػػػػ رنده  ػػػػػػ رندقبيدػػػػػ ر عّرب ىعب  عّرنلإبعصػػػػػ صر كػػػػػيفرق دػػػػػػ رقحكقػػػػػ رندع ػػػػػ  ثىقػػػػػ ؿرندرهعػػػػػػ فر ع ػػػػػ 

ر لهػػػػػػ رندصػػػػػػلاح  ريك قػػػػػػؿرنلإبعصػػػػػػ صردلإصػػػػػػؿر ػػػػػػ ر ػػػػػػُ ر َّيً ند هػػػػػػ   ع فر ػػػػػػ رند ظػػػػػػ ـرند هػػػػػػ   رندقػػػػػػ
رندقر مى.

عّرنلإبعصػػػػػ صر ػػػػػػ ر ِ ريهػػػػػ ع يؿر ػػػػػػ ر ػػػػػُنرندقبحػػػػػػير يرػػػػػ رع ػػػػػػ  ىّػػػػػ رندػػػػػػَ عِرندع ػػػػػ  كقرلػػػػػػهر ق  
عّرنلإبعصػػػ صي ػػػ رندقرلػػػهرند ػػػ   ،ر بػػػي ر ػػػ رشػػػرِرب يؿ   ػػػيري ػػػُنرقػػػ رٌرك إ ػػػ رندإصػػػؿر ػػػ رع ػػػ 
ريه ر  ق ر ل :ق

 المطمب الأول: أوجو تنازع الإختصاص في منازعة الدفتر العقاري
عّرنلإبعصػػػػػ صرلُنريرهػػػػػىرَىػػػػػي ر هِػػػػػىر حك قهػػػػػ ر  ػػػػػ رع ػػػػػ  ينحػػػػػَورلدػػػػػعررهعػػػػػ فرفهػػػػػ   ع فريعع 

عّرنلإ ر ب ريندهلب  ُنري كيفر  رقهند رنلإبعص ص،ر ِ ر  رشكؿرندع   ر1.ندعع 
 الفرع الأول: التنازع الإيجابي

عّرنلإبعصػػػػػ صر ػػػػػُنرندإػػػػػرِ ِ ػػػػػؼرع ػػػػػ  عّرنلإبعصػػػػػ صر،ربكػػػػػنيم عر عهػػػػػقفرعع يِرريرػػػػػيهرع ػػػػػ  يشػػػػػ
عّرنلإبعص صرب  د   ير      ب ًرىفرع   رر.ه ُكِر قيُ

ر

                                                 
ِ ،ندربعػػػػػػػ رر-1 نّ  نِف،ند ظػػػػػػػػ ـرند هػػػػػػػػ   رندر نّ ػػػػػػػػِ،،َ ػػػػػػػػير05بيشػػػػػػػ ِرقح ػػػػػػػػَر ق  ،صر5005نفرندقربيىػػػػػػػػ ىرندر قع ػػػػػػػػ رندر

500. 
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 أولا: تعريف تنازع الإختصاص الإيجابي
ِ عػػػػػػػػػ رندقػػػػػػػػػ َور فِػػػػػػػػػـرر16ى ىّػػػػػػػػػ ر ػػػػػػػػػ رر03-98قػػػػػػػػػفرند ػػػػػػػػػ  يفر يندعػػػػػػػػػ رعػػػػػػػػػ صرىلػػػػػػػػػع:"ر كػػػػػػػػػيفرع  

ِ رنلإبعصػػػػػ صرى ػػػػػَق رع هػػػػػ ررهعػػػػػ فرفهػػػػػ   ع فرلحػػػػػَ ن ق رب هػػػػػع ردل ظػػػػػ ـرند هػػػػػ   رندعػػػػػ َ رينثبػػػػػ
 ِ ْرإػػػػػػػػػػ صػػػػػػػػػػهق ردلإصػػػػػػػػػػؿر ػػػػػػػػػػ ر ب بعص صػػػػػػػػػػهق ر يربعػػػػػػػػػػَـرلبعصرب هػػػػػػػػػػع ردل ظػػػػػػػػػػ ـرند هػػػػػػػػػػ   رنلإَن

نّع" ر.ر1ند 
نِؼري كػػػػػػػػيفردهػػػػػػػػـر إػػػػػػػػْرندصػػػػػػػػإ ر قػػػػػػػػ ـرند هػػػػػػػػ ءر نّعر فر ع  هػػػػػػػػعرنثرػػػػػػػػ ربػػػػػػػػ إْرند ػػػػػػػػ   دق صػػػػػػػػيَ

ِ ريند هػػػػػ ءرندعػػػػػ َ ،ري كػػػػػيفرندرلػػػػػهرقب  ػػػػػ رىلػػػػػعر إػػػػػْرندهػػػػػبهري إػػػػػْرن ر قػػػػػ ـرنلإَن يٌِ دقيهػػػػػيعرندقرػػػػػ
ر.2ند  ه 

 ثانيا: شروط وجوب تنازع الإختصاص الإيجابي 
يِرري  :ر عّرنلإبعص صرنلإ ر ب رمبَرقفرعي ِررقل رقفرندش وِرع   رد كيفر ق ـر ك
نّعرينحَ.ررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر -1 رب لإبعص صر  ر  َّيً ِ  رق  عص
ؼِرر -2 نِىرفه    ر ه    رقفرر نِ رف ِ .ءرندع َ ريره ىرند ه ءرنلإه ىرند ه صَيِ  ررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررَن
نِؼ،ر -3 نّعري شػػػػػػقؿرُدػػػػػػؾريحػػػػػػَورنثرػػػػػػ ِ فرند هػػػػػػ    فر ععلػػػػػػؽربػػػػػػ إْرند ػػػػػػ نِ  فر كػػػػػػيفرقيهػػػػػػيعرند ػػػػػػ

نِؼ،رندهبهريندرله.ر رينثر
  ثالثا: نموذج عن التنازع الايجابي

ًربػػػػػػ فرندقحكقػػػػػػ رندعل ػػػػػػ ريقرلػػػػػػْرندَيدػػػػػػ رببصػػػػػػيصرلبرػػػػػػ ؿر ِ ر ػػػػػػ ر ػػػػػػُنرندع صػػػػػػِر قػػػػػػيُ هػػػػػػ ع
 ِ ِ  .رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررى َرلَن رقشهِرب دقح  ظ رندع  

ِ خر - ِ هػػػػ رقهػػػػرل ربعػػػػ  عّرح ػػػػيرر11/11/2007ح ػػػػيربقيرػػػػهرى دػػػػَ ركع بػػػػ رهػػػػبررقحكقػػػػ رندع ػػػػ 
ٌِرن عّر ػػػػػ رنلإبعصػػػػػ صرر-دهػػػػػ َر ـصػػػػػ ِ رىلػػػػػعرندرهػػػػػ رند هػػػػػ    رندع ػػػػػ  ند ػػػػػ رـرىػػػػػفرؿبر  ػػػػػ ر عػػػػػ

ِ ػػػػػػػ رندقَ  ػػػػػػػ بندقحكقػػػػػػػ رندعل   ِ خرر ندغ فِػػػػػػػـر21/12/2005بعػػػػػػػ  ندػػػػػػػُ ر  ػػػػػػػ ررب230136،ر عحػػػػػػػىر
ِ خر نِفربع  نِِرندص َِرىفرقرلْرفه ءري   َيفرنلإح د .ر16/04/2002ند 

                                                 
فِػػػػػػػػػػـ:ر-1 ٍِر ػػػػػػػػػػ 03-98ند ػػػػػػػػػػ  يفرندعهػػػػػػػػػػي ر ندقعهػػػػػػػػػػقفر،1998رػػػػػػػػػػينفرر3ندقين ػػػػػػػػػػؽردػػػػػػػػػػػر،ر1419صػػػػػػػػػػإِرر8ر،رندقػػػػػػػػػػ 

عّرع ظ قه ريىقله  هِق  لبعص ص ىرقحكق رندع   ِ َور  .1998،رده  ر39ندعََرر،،رر
ِ خرر-2 عّ،رصػػػػػػ َِربعػػػػػػ  نِِرقحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػ  فِػػػػػػـ:ر2008-05-18فػػػػػػ قرلػػػػػػ رندقحكقػػػػػػ رندعل ػػػػػػ ،رىػػػػػػََربػػػػػػ ص،رر،67،رقلػػػػػػؼر

نّ ِ، وِرندعَؿ،رندر نّ نِىري  .227،رصر2008ق شي
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ِ خر - نِِرندصػػػػػػ َِرىػػػػػػفرقرلػػػػػػْرندَيدػػػػػػ ربعػػػػػػ  فِػػػػػػـرر11/05/2006ند ػػػػػػ نِِر27896  بريندػػػػػػُ ر بػػػػػػَنرند ػػػػػػ
ِ خر نِفربعػػػػػػػػ  ِ ػػػػػػػػ رقرلػػػػػػػػْرفهػػػػػػػػ ءري ػػػػػػػػ ِ ػػػػػػػػ رنلإَن فِػػػػػػػػـرر02/04/2005ندصػػػػػػػػ َِرىػػػػػػػػفرندغ  رعحػػػػػػػػىر

ِ خر1167/2004 ؿّرىػػػػػػػػػػفر قػػػػػػػػػػلاؾرندَيدػػػػػػػػػػ رندصػػػػػػػػػػ َِربعػػػػػػػػػػ  نِِردر ػػػػػػػػػػ رندع ػػػػػػػػػػ  بريندػػػػػػػػػػُ ر برػػػػػػػػػػؿرفػػػػػػػػػػ
ِ رندقشػػػػػػػػػػهِرب دقح  ظػػػػػػػػػػ ر52457/1994فِػػػػػػػػػػـر ر06/02/1994 بريب دعػػػػػػػػػػ د رلبرػػػػػػػػػػ ؿرندع ػػػػػػػػػػَرنلإَن

ِ ػػػػػػ ربػػػػػػير نِفر ػػػػػػ رندع   نِفرر16/04/1994  َِرندقػػػػػػَى رىل ػػػػػػػ رقػػػػػػفرند   بػػػػػػ رندع بعػػػػػػ رديم ػػػػػػ ري ػػػػػػػ يرػػػػػػ
ِ ردلرله.رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر ِ  رنثير رنثب ري

عّ:رررررررررررررررررررررررررررر ىِرقحكق رندع   ريىل  رفِ
ركلا.رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر:رفبيؿرندَىي رشالمادة الأولى

ِ خرالمأأأأأادة الثانيأأأأأة نِِرندقحكقػػػػػ رندعل ػػػػػ رندصػػػػػ َِربعػػػػػ  عّر ػػػػػ رنلإبعصػػػػػ صربػػػػػ فرفػػػػػ رع ػػػػػ  :رند ػػػػػيؿربيرػػػػػيَ
فِػػػػػػػػػـر21/12/2005 ِ خرفػػػػػػػػػبرير320136 يعحػػػػػػػػػىر ر10/05/2006نِِرقرلػػػػػػػػػْرندَيدػػػػػػػػػ رندصػػػػػػػػػ َِربعػػػػػػػػػ 

فِـر رب.ررررررررر27896 عحىر
نّع.ررلثالثة:المادة ا ِ ر يرندقبعصردلإصؿر  رند  رند يؿربنفرند ه ءرنلإَن

نِِرندقحكق رندعل  رب رلاريمر  ِرد رالمادة الرابعة: ر.ررررررررررررررررررررررررررر1ند يؿربنفرف
 الفرع الثاني:  التنازع السمبي

عِرىلعرند حيرندع د : رعـرع ه ـر ُنرندإ
 أولا: المقصود بالتنازع السمبي وشروطو

 المقصود بالتنازع السمبي:                                  - أ
ِ ريندعػػػػ َ ربعػػػػَـرلبعص صػػػػهق رلعرػػػػ  رفهػػػػ  ر إهػػػػه ،ر ِ  رند هػػػػ ءرنلإَن عّر  ػػػػععرىػػػػفرعصػػػػ  ػػػػيرع ػػػػ 

ِ  رلد هػػػػ رهػػػػ ب  ر03-98فرقػػػػفرند ػػػػ  يرر16ي ػػػػُنرقػػػػ ر كَعػػػػ رندقػػػػ َور عّرندهػػػػلب ر عرػػػػ رد ػػػػ رريندعػػػػ ر شػػػػ   دع ػػػػ 
وِرندقبهػػػػػر رينثك ػػػػػِريفيىػػػػػ  ؼِرصػػػػػَِر ػػػػػ رقينرهعػػػػػ رحكق ػػػػػ فرقععػػػػػ د  فررندصػػػػػي ىقل ػػػػػ ،ري حػػػػػؽردكػػػػػؿررػػػػػ

ِ ربعػػػػػَـرنلإبعصػػػػػ ص،رندلرػػػػػيءرلدػػػػػعرندرهػػػػػ رندقبعصػػػػػ ردحػػػػػؿرق ػػػػػؿر قػػػػػفرند هػػػػػ ءرندعػػػػػ َ ريند هػػػػػ ءرنلإَن
دػػػػػػؾردرلػػػػػػهرندحكػػػػػػـردعب ػػػػػػ فريعع ػػػػػػ فرقػػػػػػفر ػػػػػػ رندرهػػػػػػ رند هػػػػػػ    ر عّريُ نّعري ػػػػػػ رقحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػ   ػػػػػػُنرند ػػػػػػ

رندقبعص ر؟
ر

                                                 
عّر-ر1 نِِرقحكق رندع   رِ رنده بؽ،رصرر،67فِـ:ررف  .237ندق
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                                                      شروط التنازع السمبي:             - ب
عّرندهلب ر  ق ر ل : يِررندع   رععق ؿرش

ربعَـرنلإبعص ص.رر - َّيً ِ  رق  عص
- . ِ ؼِرره ىرند ه ءرندع َ ريره ىرند ه ءرنلإَن ر حك ـرفه    ر ه    رقفرر رصَيِ

نِِرنث ِ هػػػػػػ ر فر كػػػػػػيفرند ػػػػػػ عّرندهػػػػػػلب ر ػػػػػػ رند ػػػػػػ  يفرندإ ِ ػػػػػػ رندع ػػػػػػ  رِر ػػػػػػ ر يؿرند  هػػػػػػ ربعػػػػػػَـر شػػػػػػع
نّع عِرند  ه رند    رب دإصؿر  رند  نّؿرف بلاردلرعفر   رى َق ر ش ر.ر1نلإبعص صرمر 

 ثانيا: التفصيل في مضمون قرارات قضائية
فِػػػػػػـر نِِر دػػػػػػؾرقػػػػػػفربػػػػػػلاؿرقلػػػػػػؼرند ػػػػػػ ِ خرر73يُ ببصػػػػػػيصرفهػػػػػػ  رر21/12/2008ندصػػػػػػ َِربعػػػػػػ 

ر عرىبػػػػػػَرند ػػػػػ َِب،ريندعػػػػػ ر حِػػػػػيـ ِ ػػػػػ رندق عر دػػػػػهر  هػػػػػ رندقَى ػػػػػ رب برػػػػػػ ؿربلَ ػػػػػ رهػػػػػ َ ربلعبػػػػػ ْ،رهػػػػػَري
ِ خر ِ هػػػػ رقهػػػػرل ربعػػػػ  دػػػػَ ر ق  ػػػػ رهػػػػبررقحكقػػػػ رر26/05/2008ى ػػػػَرعػػػػي    رح ػػػػيري  ػػػػ ربقيرػػػػهرى

عّر هِػػػػػػىربلَ ػػػػػػ رهػػػػػػ َ ربلعبػػػػػػ ْرندقع   هػػػػػػ ربينهػػػػػػر رقق لهػػػػػػ رند ػػػػػػ  ي  رىلػػػػػػعرقحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػ  عّرى ندع ػػػػػػ 
ىّ رهلب  ر  رنلإبعص صر  رق رىفرند ين  فرندع د  ف:رررررررررررررررررررر رررع  

ِ خرر- ِ ػػػػػػػػػ رندقَ  ػػػػػػػػػ ردلقحكقػػػػػػػػػ رندعل ػػػػػػػػػ ربعػػػػػػػػػ  نِِرندصػػػػػػػػػ َِرىػػػػػػػػػفرندغ فِػػػػػػػػػـرر ر21/07/2004ند ػػػػػػػػػ عحػػػػػػػػػىر
ِ خر2837 نِِرندصػػػػػػ َِرىػػػػػػفرقرلػػػػػػْرفهػػػػػػ ءرهػػػػػػ َ ربلعبػػػػػػ ْربعػػػػػػ  ،ر22/01/2001برندػػػػػػُ ر  ػػػػػػ رند ػػػػػػ

فِػػػػػػـر  نّعر535/2000عحػػػػػػىر نِر فرند ػػػػػػ نِؼرلدػػػػػػعر إػػػػػػْرندرهػػػػػػ رند هػػػػػػ    رقععبػػػػػػ بري حػػػػػػ ؿرندإهػػػػػػ  رينثرػػػػػػ
ِ  رنلإَن .ررقفرلبعص صرندغ رِ  ردلقرلْرند ه   رندقُكيِ

نِبعػػػػػػػػ رر– ِ ػػػػػػػػ رند نِِرندصػػػػػػػػ َِرىػػػػػػػػفرندغ ِ خرر04ند ػػػػػػػػ فِػػػػػػػػـر30/01/2008دلقرلػػػػػػػػْرندَيدػػػػػػػػ ربعػػػػػػػػ   عحػػػػػػػػىر
ِ خر39663 ِ ػػػػػ ،ردقرلػػػػػْرفهػػػػػ ءرهػػػػػ َ ربلعبػػػػػ ْربعػػػػػ  ِ ػػػػػ رنلإَن نِِرندصػػػػػ َِرىػػػػػفرندغ برندػػػػػُ ر دغػػػػػعرند ػػػػػ

فِػػػػػػػػـرر05/02/2007 حِىربعػػػػػػػػَـرلبعصػػػػػػػػ صرندرهػػػػػػػػ ر49/2007 عحػػػػػػػػىر بري هػػػػػػػػلارقػػػػػػػػفررَ ػػػػػػػػَرصػػػػػػػػ
نّعرند ِ  ر يى  ردلإصؿر  رند  ر.2 ه    رنلإَن

هِػػػػػػ  رقهػػػػػػ حعه ر ِ ر  هػػػػػػ رق دكػػػػػػ ردل رعػػػػػػ رنث بِػػػػػػ ،رر73.4135ح ػػػػػػير فرندقَى ػػػػػػ رععػػػػػػ قعػػػػػػِرق
ِ خر نِءرَنِرندحػػػػػَن ؽررحػػػػػؽرندع ػػػػػ ِرهػػػػػ ب  ،ري  ػػػػػ ربعػػػػػ  ،رعقكػػػػػفر08/01/1077ينفعػػػػػ رربحػػػػػ رندهػػػػػ ف  رندحقػػػػػ

                                                 
شِػػػػػػػ َ،"رر-1 َِرعغ ػػػػػػػِر  كلػػػػػػػ ر1996ند هػػػػػػػ ءربعػػػػػػػَربلػػػػػػػي  ر هِػػػػػػػ ررلصػػػػػػػلاٌرفهػػػػػػػ   ر ـرقرػػػػػػػ وِرندقَ "،رق ػػػػػػػ ؿربقرلػػػػػػػ رلَن

نّ ِ،رىََ  .299،رصر1ندير   ،رندر
وِرىػػػػػفرقرلػػػػػْرندَيدػػػػػ ريندقحكقػػػػػ رندعل ػػػػػ ررحقػػػػػَ ر-2 نِىرندصػػػػػ َ نِ ِ ر ػػػػػ رهػػػػػيءر حػػػػػَيرند ػػػػػ ب شػػػػػ رىقػػػػػِ،رند هػػػػػ ءرندع ػػػػػ 

عّ،ر نّ ِ،ر12ربع رنديقحكق رندع   ّ  ،رندر  .رر509،رصر2012،رَنِر يق ردلرب ى ريند شِريندعي
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وِر عهػػػػػػػػقفرنلإىعػػػػػػػػ نًِرى ػػػػػػػػَرندشػػػػػػػػه حِػػػػػػػػيـر غ.غبرينب ػػػػػػػػ ر ؽبرقػػػػػػػػفرلهػػػػػػػػعب نِؼردهػػػػػػػػ ربقلك ػػػػػػػػ رند رعػػػػػػػػ رندق
فِـر  وِرقفردَفرنثهع ُرندقي ؽر بفبرى َر هِ  ،رندقُكي رب.ررررررررررررر457قرلَرر62نث

هِػػػػػػػػػ  رندقح رػػػػػػػػػ ر حِػػػػػػػػػيـر غ.غبر شػػػػػػػػػغؿر ػػػػػػػػػُ رند رعػػػػػػػػػ رنث يِنر فرندق ي فرندقػػػػػػػػػَىعرىلػػػػػػػػػ هـرُكػػػػػػػػػ
ر.ر1962بقهك  رق ُره  ر

ِ ربقحكقػػػػػػػػ رهػػػػػػػػ ِ عػػػػػػػػىرَىػػػػػػػػي ر قػػػػػػػػ ـرند هػػػػػػػػـرندع ػػػػػػػػ   َ ربلعبػػػػػػػػ ْري فربلَ ػػػػػػػػ رهػػػػػػػػ َ ربلعبػػػػػػػػ ْر
وِربقيرػػػػػػهرحكػػػػػػـرصػػػػػػَِر ػػػػػػ ر ،ر  ػػػػػػَرقرلػػػػػػْرفهػػػػػػ ءر31/01/2000يعحصػػػػػلىرىلػػػػػػعرلدغػػػػػػ ءرى ػػػػػػَرندشػػػػػػه

ره َ ربلعب ْر ُنرندحكـ.
نِِرنثب ػػػػػػػِرلمر  هػػػػػػػ ر ِ ػػػػػػػ رَىػػػػػػػي رقلعقهػػػػػػػ فرلىػػػػػػػ َورند ظػػػػػػػِر ػػػػػػػ ر ػػػػػػػُنرند ػػػػػػػ ي فرندقػػػػػػػَى رىلػػػػػػػ هـر

ِ خر نِِر  رع  ر.22/01/2001ِ هىرب 
نِِرصػػػػػػػػػػػَِر ػػػػػػػػػػػ ري فرندقػػػػػػػػػػػَىعرىلػػػػػػػػػػػ هـريىلػػػػػػػػػػػعرل ػػػػػػػػػػػِرُدػػػػػػػػػػػؾررع ػػػػػػػػػػػينربػػػػػػػػػػػ د   ر يبقيرػػػػػػػػػػػهرفػػػػػػػػػػػ

نِِرندصػػػػػػ َِر ػػػػػػ ر21/07/2004 ىػػػػػػفرقرلػػػػػػْرفهػػػػػػ ءرر22/01/2001،ر  هػػػػػػىرندقحكقػػػػػػ رندعل ػػػػػػ رند ػػػػػػ
ِ ػػػػػ رقهػػػػػع َور ػػػػػ رُدػػػػػؾرلدػػػػػعر نّعرقػػػػػفرلبعصػػػػػ صرندرهػػػػػ رند هػػػػػ    رنلإَن وِر فرند ػػػػػ هػػػػػ َ ربلعبػػػػػ ْرقععبػػػػػ

ِ ػػػػػ ري  ػػػػػ ربعػػػػػَرندهػػػػػ ِرب دػػػػػَىي ربعػػػػػَرندػػػػػر7ق عهػػػػػ  ىرندقػػػػػ َور نِءنىرندقَ  ػػػػػ رينلإَن    رقػػػػػفرفػػػػػ  يفرنلإرػػػػػ
نِِر ػػػػػ ر حِ ر  ػػػػػ رب بػػػػػيؿررػػػػػ هرلدعقػػػػػ ْرر15/11/2005 صػػػػػَِرقرلػػػػػْرفهػػػػػ ءرهػػػػػ َ ربلعبػػػػػ ْرفػػػػػ قصػػػػػ

ِ خر نِِرندصػػػػػػػ َِربعػػػػػػػ  ِ ػػػػػػػؽر غب،ري هػػػػػػػلارقػػػػػػػفررَ ػػػػػػػَر دغػػػػػػػعرند ػػػػػػػ ؼِر  ب ىػػػػػػػ َورند ظػػػػػػػِرندق ػػػػػػػَـرقػػػػػػػفررػػػػػػػ
ِ خرر03/01/2000 ِ ػػػػػػ رر31/01/1999يعبعػػػػػػ ردلحكػػػػػػـرندصػػػػػػ َِرقػػػػػػفرقحكقػػػػػػ رهػػػػػػ َ ربلعبػػػػػػ ْربعػػػػػػ  ي

رـرنلإبعص ص.َىي رندبلَ  رندقَى  ربهبهرىَ
ِ عػػػػػىرندبلَ ػػػػػ رندقَى ػػػػػ ر ِ يىػػػػػ ر قػػػػػ ـرندرهػػػػػ ىرند هػػػػػ    رندقَ  ػػػػػ ر نّورقػػػػػ رندػػػػػَىي رندق ي  ػػػػػ ريبػػػػػ دقين
ر ىػػػػلا ر وِرندقػػػػُكيِ ِ ػػػػ ردقرلػػػػْرفهػػػػ ءرهػػػػ َ ربلعبػػػػ ْرفصػػػػَرلدغػػػػ ءرى ػػػػَرندشػػػػه ِ ػػػػ رنلإَن َىػػػػي ر قػػػػ ـرندغ

نِِرصػػػػػػ َِر ػػػػػػ ر ِ هػػػػػػعه ري دغػػػػػػىرى ػػػػػػ25/02/2007ي  ػػػػػػ رب ػػػػػػ َر،رلهػػػػػػعر بىر ػػػػػػُ رندرهػػػػػػ رند هػػػػػػ    ردع
هِػػػػػػػ  ررندبػػػػػػ دارقهػػػػػػ حعه ر وِرىلػػػػػػعرند رعػػػػػػ رنث ءّرقػػػػػػفرفرعػػػػػػػ رر73،4135ندشػػػػػػه بِػػػػػػػ ،ري ػػػػػػ ررػػػػػػ قعػػػػػػِرق

هِػػػػػػ  ر كبػػػػػػِرقهػػػػػػ حعه ر نِِرصػػػػػػ َِرقػػػػػػفرر883،681  بِػػػػػػ رندعػػػػػػ رلكعهػػػػػػبعه رندبلَ ػػػػػػ ربقيرػػػػػػهرفػػػػػػ قعػػػػػػِرق
فِـر ر.1ر276نديم  ر

                                                 
وِرىػػػػػػفرقرلػػػػػػْرندَيدػػػػػ ريندقحكقػػػػػػ ررىقػػػػػػِ،رحقػػػػػَ رب شػػػػػػ -1 نِىرندصػػػػػ َ نِ ِ ر ػػػػػػ رهػػػػػيءر حػػػػػػَيرند ػػػػػػ رندعل ػػػػػػ ند هػػػػػ ءرندع ػػػػػػ 

عّ، رِ رنده بؽ،رصرريقحكق رندع   ر.512ندق
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نِِرصػػػػػػػػػ َِر ػػػػػػػػػ ر نِِركػػػػػػػػػ فرقحػػػػػػػػػؿرلهػػػػػػػػػع   ؼر قػػػػػػػػػ ـرقرلػػػػػػػػػْرندَيدػػػػػػػػػ ،ري  ػػػػػػػػػ ريب ػػػػػػػػػ ي فر ػػػػػػػػػُنرند ػػػػػػػػػ
ِ ػػػػػػ ردقرلػػػػػػْرفهػػػػػػ ءرهػػػػػػ َ ربلعبػػػػػػ ْر در30/01/2008 ِ ػػػػػػ رنلإَن نِِرندغ غػػػػػػىر ػػػػػػُ رندرهػػػػػػ رند هػػػػػػ    رفػػػػػػ

ِ خر ِ ػػػػػػػ ر05/02/2007بعػػػػػػػ  حِىربعػػػػػػػَـرلبعصػػػػػػػ صرندرهػػػػػػػ رند هػػػػػػػ    رنلإَن ،ري هػػػػػػػلارقػػػػػػػفررَ ػػػػػػػَرصػػػػػػػ
نّع. ردلإصؿر  ر ُنرند 

حِىر ِ فر هػػػػػ    فرقع  فهػػػػػ فرصػػػػػ نِ نِرب دعػػػػػ د رفػػػػػ ي فركػػػػػلارندقحكقػػػػػ رندعل ػػػػػ ريقرلػػػػػْرندَيدػػػػػ ر صػػػػػَ
نّع.  هق ركؿرره رفه  ر   ربعَـرلبعص صهق ردلإصؿر  رند 

ِ خر نِِرقرلػػػػػػػػْرندَيدػػػػػػػػ رندصػػػػػػػػ َِربعػػػػػػػػ  ٌِربعػػػػػػػػَـرلبعصػػػػػػػػ صرندرهػػػػػػػػ رر01/03/2008ينفرفػػػػػػػػ صػػػػػػػػ
نِِرصػػػػػػػَِرىػػػػػػػفرندقحكقػػػػػػػ رندعل ػػػػػػػ ر ػػػػػػػ ر ِ ػػػػػػػ ،ر ػػػػػػػ رحػػػػػػػ فر فرفػػػػػػػ ٌِرر21/07/2004ند هػػػػػػػ    رنلإَن صػػػػػػػ

.  ِ رب بعص صرندره رند ه    رنلإَن
 فرندرهػػػػػ رند هػػػػػ    رندقبعصػػػػػ ردلإصػػػػػؿري  ػػػػػ ريدهػػػػػُ رنثهػػػػػب هررلبػػػػػىربلَ ػػػػػ رهػػػػػ َ ربلعبػػػػػ ْرعع ػػػػػ

نّع.رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر ر  رند 
وِررينب ػػػػػػػ رد عقهػػػػػػػكينر ػػػػػػػ رندشػػػػػػػكؿربػػػػػػػنفرندهػػػػػػػ َر ىػػػػػػػينرقػػػػػػػُك حِػػػػػػػيـر ع.غبر يَ ِ ػػػػػػػ رندق ح ػػػػػػػير  ػػػػػػػ ري

نّعرق ؼِر  رند  ر  رح فر   رر ر ُربَن  رندَىي . غ،ؽبردـر كلؼرب دحهيِ
وِرش قل رىفريف   رند ه  . ر  هـر  رندقيهيع،ر عقهكيفربنفرندبلَ  رندقَى  ردىرع َـر ظ

نّرب هػػػػػػب ر حِػػػػػػيـر غ،غبريبصػػػػػػإع رقر  ػػػػػػَنر،ىػػػػػػ ر ِ رر100ي فرندق لهػػػػػػعإ َرقػػػػػػفرهػػػػػػكفريفرعػػػػػػ ر 
بِ ري ُنرق ُره  رر73،4135قه حعه ر ر.1962قعِرق

هِػػػػػ  رق حػػػػىردػػػػػ ربصػػػػػإع رقر  ػػػػ نّرىػػػػػفرندعقػػػػؿركي ػػػػػ رقعريبػػػػػ ريفػػػػػ ـري فر ػػػػُ رند رعػػػػػ رنث َنرىػػػػػ ر
وِري  َ ػػػػػ رده ب هػػػػػعغلا عّرندبعػػػػػ ر ػػػػػ ر،رقػػػػػ رلب ػػػػػ ر ؽبرقهػػػػػعق كػػػػػـر فرندبلَ ػػػػػ رندقَى ػػػػػ رندع دقػػػػػ ربهػػػػػُنردػػػػػـرع ػػػػػ 

ر ُ رنديهع  .
ر هِػػػػػػػيـ ندقعهػػػػػػػقفرهػػػػػػػفرر13/08/1983ندصػػػػػػػ َِر ػػػػػػػ رر83/352ي  ػػػػػػػ ،ري ػػػػػػػ ر ػػػػػػػُنرنلإرػػػػػػػ ِرندق

وِرند ىػػػػػَنَرى ػػػػػَرندشػػػػػه نِءنىرل بػػػػػ ىرندع ػػػػػ َـرندقكهػػػػػهرين  نِؼرب دقلك ػػػػػ ،لرػػػػػ ررقعهػػػػػقفرنلإىعػػػػػ حِػػػػػيـ درػػػػػنرندق
نّع. هِ  رقحؿرند  وِرىفرند رع رنث ِ ِرى َرشه ر ع،غبردلقي ؽر ر،رهبريرلهرق  رعح

وِرررررررررررررررررررررررررررررررررررر ِ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػِرى ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػَرندشػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػه ِ رىلػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػعرعح ِ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ر قػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػلاؾرندَيدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ردػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػـرعععػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ي فرقَ 
 ِ ِ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ وِرلمربعح عّر ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ رى ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػَرندشػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػه رررررررررررررررررررررررررررررررررري فربلَ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ رهػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ َ ربلعبػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ ْردػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػفرع ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ 
ِ ػػػػ رب صػػػػ رب د رعػػػػ ر نِرى   ىّػػػػ ر ػػػػ ر ػػػػُ رندي   ػػػػ ربصيصػػػػ ري فرَ عػػػػ ي  ػػػػ ردػػػػـر عػػػػَرقػػػػفرحػػػػؽرندبلَ ػػػػ رندق  

ِ خر نّعرفػػػػػَرهػػػػػلـردصػػػػػ د رندقػػػػػَىعرىلػػػػػ هـربعػػػػػ  هِػػػػػ  رقحػػػػػؿرند ػػػػػ ،ري فرندقػػػػػَىعرىلػػػػػ هـر10/05/2008نث
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نِِرقرلػػػػػػػػْرندَيدػػػػػػػػ رندصػػػػػػػػ َِر ػػػػػػػػ ر" ِ هػػػػػػػػ رر صػػػػػػػػب ر30/01/2008 عقهػػػػػػػػكيفربػػػػػػػػنفرفػػػػػػػػ  ه   ػػػػػػػػ ري فرى
وِررينب  ردَىـررلب عه رنده ب   ىىرقُك ر.1ندبلَ  رندقَى  ر يَ

ريىل  :
ِ خر عّربعػػػػ  ىػػػػ ر قػػػػ ـرقحكقػػػػ رندع ػػػػ  عّرنلإبعصػػػػ صرندقيَ ِ هػػػػ ررلػػػػهرندإصػػػػؿر ػػػػ رع ػػػػ   ػػػػ رندشػػػػكؿ:...رى

رق بيد .ر26/05/2008
 ِ نِِرقرلػػػػػػػػػػػْرندَيدػػػػػػػػػػػ رندصػػػػػػػػػػػ َِربعػػػػػػػػػػػ  خري ػػػػػػػػػػػ رندقيهػػػػػػػػػػػيع:...ي   ر ععػػػػػػػػػػػ فرب دعػػػػػػػػػػػ د رند ػػػػػػػػػػػيؿربػػػػػػػػػػػنفرفػػػػػػػػػػػ

نّعرندحػػػػػ د رر30/01/2008 ِ ريحػػػػػَ رندقبػػػػػعصرب دإصػػػػػؿر ػػػػػ رند ػػػػػ ب رػػػػػؿريمر  ػػػػػِردػػػػػ ري فرند هػػػػػ ءرنلإَن
نِؼر ق ـرقرلْرندَيد رد إصؿر  ه رقفررَ َري   رد ح د رند ه  رينثر ر   يف.رلين 

 ليذه الأسباب:
 تقرر محكمة التنازع

ِ ه رشكلا.رررررررررررررررررررررررررررررررر رررررررررررررررررررررررررندق َورنثيدع:رفبيؿرندع
عّرهلب ر  رنلإبعص ص.رررررررررررررررررررررررررررررررررررررر رع   رندق َورند     :رند يؿربيريَ

نّع.ررررررررررررررررررررررررر ِ ر يرندقبعصردلإصؿر  رند  رندق َورند  د  :رند يؿربنفرند ه ءرنلإَن
نِِرندصػػػػػ َِرىػػػػػفرقرلػػػػػْر نِبعػػػػػ :رند ػػػػػيؿربػػػػػنفرند ػػػػػ ِ خرندقػػػػػ َورند فِػػػػػـرر30/01/2008ندَيدػػػػػ ربعػػػػػ   عحػػػػػىر

رب رؿريمر  ِرد ب.رررر39663
ِ ؼرىلعرندقَىعرىل هـ ر.2ندق َورندب قه :رندقص 

عّرنلإ رػػػػػػػ ب ر عّرندهػػػػػػػلب ريندع ػػػػػػػ  نِىرند هػػػػػػػ    ر هػػػػػػع عر  ػػػػػػػ ركػػػػػػػؿرقػػػػػػػفرندع ػػػػػػ  نِ نِءر ػػػػػػػُ رند ػػػػػػػ يب هػػػػػػع 
ِ رلبعص صػػػػػػػػ رب دإصػػػػػػػػؿر ػػػػػػػػ  ر إصػػػػػػػػ رند  هػػػػػػػػ رندعػػػػػػػػ َ رحػػػػػػػػيؿرقيهػػػػػػػػيعرندع ػػػػػػػػ ِر يرند  هػػػػػػػػ رنلإَن

نّع. رِيعرلدعرقيهيعرند  ِ  رقفرىَق ،رَيفرند ىّ رندع   رندق  
فِػػػػػىردقيهػػػػػيعر نِىر ه   ػػػػػ رعر نِ يدكػػػػػفر يرػػػػػَرلهػػػػػع   ءر صػػػػػَِركػػػػػلارقػػػػػفرندرهعػػػػػ فرند هػػػػػ   ع فرفػػػػػ

ىِر حكػػػػػ ـرقع  فهػػػػػ  ىّػػػػػ ريَ فِػػػػػـر3ندق   ِ ربقيرػػػػػهرند ػػػػػ  يفرندعهػػػػػي ر نّ ػػػػػ عِرندر هِػػػػػ رندقشػػػػػ ،ري ػػػػػُنرقػػػػػ رك
                                                 

وِرىػػػػػفرقرلػػػػػْرندَيدػػػػػ ريندقحكقػػػػػ رندعل ػػػػػ رحقػػػػػَ رب شػػػػػ رىقػػػػػِ،رر-ر1 نِىرندصػػػػػ َ نِ ِ ر ػػػػػ رهػػػػػيءر حػػػػػَيرند ػػػػػ ند هػػػػػ ءرندع ػػػػػ 
عّ رِ رنده بؽ،رصر،ريقحكق رندع    .رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر513ندق

ِ ر،حقػػػػػَ رب شػػػػػ رىقػػػػػِر-ر2 وِرىػػػػػفرقرلػػػػػْرندَيدػػػػػ ريندقحكقػػػػػ رندعل ػػػػػ ررند هػػػػػ ءرندع ػػػػػ  نِىرندصػػػػػ َ نِ  ػػػػػ رهػػػػػيءر حػػػػػَيرند ػػػػػ
عّر رِ يقحكق رندع    .رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر514،رصرنده بؽر،رندق

ِ ح ربيه  ؼرىق ِ،ر-ر3 ِ ،رَنِرند نّ  نّ ِ،رند ظ ـرند ه   رندر ّ  ،رندر  .200،رصر2003  ردل شِريندعي
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وِرنر17دهػػػػ دؼرندػػػػُكِرح ػػػػير صػػػػىرندقػػػػ َورنر08-03 ق ػػػػ رىلػػػػع"ر ػػػػ رح دػػػػ رع ػػػػ ف ربػػػػ فر حكػػػػػ ـرر3دإ ػػػػ
عّربعػػػػػَ  ر ػػػػػ ر وِرنثيدػػػػػعرعإصػػػػػؿرقحكقػػػػػ رندع ػػػػػ  نِىػػػػػ ورد حكػػػػػ ـرند صػػػػػيصرىل هػػػػػ ر ػػػػػ رندإ ػػػػػ يفرق  ه   ػػػػػ ريَ

رنلإبعص ص".
يِررف  ـرندع  ف ري  : ري هعشؼرقفر صرندق َورش

ِ فر هػػػػػ    فر ػػػػػ رقيهػػػػػيعرَىػػػػػي رىػػػػػفررهػػػػػ ىرند هػػػػػ ءرندعػػػػػ َ ريرهػػػػػ ىرند هػػػػػ ءر -1 نِ رفػػػػػ صػػػػػَيِ
 ِ  .رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررنلإَن

نِ  رندَىي .رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر -2 هِ رقق ر َ  رلدعرل ك ِرندعَند رب د هب ردلشبصر ِ فرعع  نِ ِ رند   رررررررررررررررررررررررررررعع 
نّعركيحػػػػػػػػػػَورن -3 ِ فر ععلػػػػػػػػػػؽربػػػػػػػػػػ إْرند ػػػػػػػػػػ نِ نِؼري إػػػػػػػػػػْرندهػػػػػػػػػػبهر فر كػػػػػػػػػػيفرقيهػػػػػػػػػػيعرند ػػػػػػػػػػ ثرػػػػػػػػػػ

 .1يندقيهيع
رندإصػػػػؿر ػػػػ رُدػػػػؾرلدػػػػعر ِ ػػػػ ،ري عػػػػيَ عّرفػػػػَر كػػػػيفرل رػػػػ ب ريفػػػػَر كػػػػيفرهػػػػلب ر ػػػػ رندقػػػػ َورندع   لُفرندع ػػػػ 

عّرث ه رندره رند ه  ق رر  حكق رندع   َّيً ِ ْرند ظ ـرند   ي  رندق ر.2 يرنده   رندع رع
ِ ردلقرلهرند    . نِه ربعإص ؿرينه ريرهرندعع ريدعكقل رندَ

 الثاني: كيفية الفصل في تنازع الإختصاص المطمب 
 ػػػػػػ رح دػػػػػػ رقػػػػػػ رلُنرعقهػػػػػػكىرندقحكقػػػػػػ رندعل ػػػػػػ ،ر يرقرلػػػػػػْرندَيدػػػػػػ رب بعص صػػػػػػهـر يربعػػػػػػَـرفبػػػػػػيدهـر
وِرىػػػػػفرندرهعػػػػ فرند هػػػػػ   ع ف،ر  ػػػػػ ر ػػػػػ يؿرنلإبعصػػػػػ صرلدػػػػػعر نِىر ه   ػػػػػ رقع  فهػػػػػ رصػػػػػ َ نِ رفػػػػػ  يربصػػػػَيِ

ىّػػػػ رندقععل ػػػػ رب لإبعصػػػػ صرىلػػػػعرهػػػػيء عّردلإصػػػػؿر ػػػػ رندق   ؽِرلدػػػػعرندح ػػػػّررقحكقػػػػ رندع ػػػػ  ِ ر عرػػػػ عػػػػـرُكػػػػ
عّرنلإبعصػػػػػػ صر ػػػػػػ ررمبعصػػػػػػ صند ػػػػػػ  ي  ر دػػػػػػعرك إ ػػػػػػ رحػػػػػػؿرع ػػػػػػ  عِرنثيؿ،رين  عّر ػػػػػػ رندإػػػػػػ قحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػ 

عِرند    رقفر ُنرندقرله. ِ  ر  رندإ ىّ رندع   رندق  
 الفرع الأول: الحيز القانوني لإختصاص محكمة التنازع

عّر عق ػػػػػؿر ػػػػػ رند صػػػػػيصرند  ؼِرلفرنلإرػػػػ ِرند ػػػػػ  ي  ردقحكقػػػػػ رندع ػػػػػ    ي  ػػػػػ رندقعقػػػػػيؿربهػػػػػ رقػػػػػفررػػػػػ
عّري ُنرق ره ش ِرلد  ر يم،ريرب ع رلبعص صه رند   ي   ر     . رقحكق رندع  

  أولا: النصوص القانونية المعمول بيا

                                                 
ِ ػػػػػػ ،رر-1 ىّػػػػػػ رندع   ِ ر ػػػػػػ رقرػػػػػػ ؿرندق   عّرنلإبعصػػػػػػ صربػػػػػػ فرند  هػػػػػػ رندعػػػػػػ َ ريند  هػػػػػػ رنلإَن رندػػػػػػَ ف،رع ػػػػػػ  هػػػػػػ   ر ػػػػػػيِ

هِ رندعل  ردل ه ء،رندَ ع ر ًِ،رندقَ وِرعب نّ ِ،15قُك  ررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر.ررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر39،رصر2007،رندر
شِ َ،ر-2 َِرعغ ِر  كل ر1996ند ه ءربعَر،"ربلي  ر رِ رنده بؽ،رصرر"،رلصلاٌرفه   ر ـرقر  ررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر.ررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر49ندق
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عّر هعشػػػػػػػػػػػؼرقػػػػػػػػػػػفر ػػػػػػػػػػػصرندقػػػػػػػػػػػ َورلفر هػػػػػػػػػػػ ْرلىقػػػػػػػػػػػ ؿرقحكقػػػػػػػػػػػ رن وِرر152دع ػػػػػػػػػػػ  قػػػػػػػػػػػفرر4ندإ ػػػػػػػػػػػ
عّرععػػػػيدعرر1996َهػػػػعيِ عّريندعػػػػ ررػػػػ ءر  هػػػػ رقػػػػ ر لػػػػ :"رع هػػػػْرقحكقػػػػ رندع ػػػػ  ندإصػػػػؿر ػػػػ رحػػػػ مىرندع ػػػػ 

رنلإبعص صرب فرندقحق رندعل  ريقرلْرندَيد ".
عّرىقل ػػػػػػػ رع ظػػػػػػػ ـر فررلدػػػػػػػعرقػػػػػػػفرندَهػػػػػػػعيِر153يفػػػػػػػَر ح دػػػػػػػىرندقػػػػػػػ َور لبعصػػػػػػػ صرقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػػ 

ر صيؿري  :ر5ق َورع ظ ق  رعـرعص  إه رلدعرر43،ريفَرلحعي ر1 كيفرب   يفرىهي ريىقله 
ررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررقينَ.ر4ندإصؿرنثيؿ:ر حك ـرى ق ر يرَر   ر

عّرهر رقينَر  ه .رر4ندإصؿرند    :رع ظ ـرعشك ل رقحكق رندع  
عّر رقينَ.ررر3ندإصؿرند  دي:رىقؿرقحكق رندع  

نِب :رن نِءنىرندقعبع ر ق قه رندإصؿرند ر.رررررق َور19لإر
رررررررررررررررررررررررررندإصؿرندب قْ:ر حك ـرل ع  د  رق َورينحَور.ررررررررررررررررر

فِػػػػػػـر ِ رند ػػػػػػ  يفرند ػػػػػػ  يفرندعهػػػػػػي ر ِ  رلد ػػػػػػ رلدػػػػػػعرىػػػػػػَورر03-98د ػػػػػػَرععػػػػػػ ندػػػػػػُ رهػػػػػػبؽري فر شػػػػػػ
عِ ػػػػهرندقػػػػينَريحػػػػيؿرندق هر ػػػػ ر  هػػػػ ،ري  ػػػػ ر ل ع ػػػػ َنىرقػػػػفرر  ػػػػهرندإ ػػػػ ري  قهػػػػ رندػػػػ  صرندينهػػػػ ر ػػػػ رع

عّر ِ  ردعقؿرقحكق رندع   يِ ر.2ندقينَرنده
 محكمة التنازعإختصاصات ثانيا: 

عّرنلإبعصػػػػػػ صربػػػػػػ فرلفرلب عّرقحػػػػػػََرف  ي ػػػػػػ ر قهقعهػػػػػػ رندإصػػػػػػؿر ػػػػػػ رع ػػػػػػ  عصػػػػػػ صرقحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػ 
ر ػػػػػ رحػػػػػؿرندقهػػػػػند ر يرند هػػػػػ  رَيفرر،ندقحكقػػػػػ رندعل ػػػػػ ريقرلػػػػػْرندَيدػػػػػ  رند  هػػػػػ رقحصػػػػػيِ ح ػػػػػير فرَيِ

وِر ػػػػػػػ رُدػػػػػػػؾردعب ػػػػػػػ فر يِ ر ق قػػػػػػػ ،رلمرلُنرك  ػػػػػػػىر  ػػػػػػػ ؾرهػػػػػػػ يٌِ نّعرندقرػػػػػػػ  فر عػػػػػػػَبؿر ػػػػػػػ رقيهػػػػػػػيعرند ػػػػػػػ
ر.ر3يعحَ َرندره رند ه    رندقبعص 

عّر ق ػػػػؿرُدػػػػؾرند هػػػػ  رندعػػػػ ر كػػػػيفرقيهػػػػيىه رنلإىعػػػػَنءرندقػػػػ َ رندػػػػُ ر عرلػػػػهرقػػػػفرف هػػػػ رقحكقػػػػ رندع ػػػػ 
نّعر  فر لاحػػػػظريرػػػػي رنلإىعػػػػَنءرندقػػػػ َ رفبػػػػؿرعحَ ػػػػَرندرهػػػػ رند هػػػػ    رندعػػػػ رعبػػػػعصر ػػػػ رُدػػػػؾردلحػػػػؿرند ػػػػ

ريدلإصؿر  رندقيهيع.

                                                 
وِرقكقل رد  ؿرشه َورندق هعِر ك َ ق ،ر-1 ِ ،رقُك ىّ ىرندَ عِرندع   شعب رندح يؽ،رعبصصرف  يفررحق َنعيربَ ر ،رق  

ِ ،ركل  رندح يؽريندعليـ فِل ،ررلَن بِ ٌري  .71صر،ر2013-2012نده  ه  ،رر قع رف صَ رق
رِ رنده بؽ،رصر-2 رندَ ف،رندق  .39ه   ر يِ
رِ رنده بؽ،رصرر-3 شِ َ،رندق  .200بلي  ر
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عّرنلإبعصػػػػػػ صربػػػػػػ فرندرهػػػػػػ ىرند هػػػػػػ    ر عّرمرعبػػػػػػعصربػػػػػػ د ظِر ػػػػػػ رع ػػػػػػ  ندع بعػػػػػػ ر قحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػ 
عّرمر قكػػػػػػفرقب دإعهػػػػػػ ريمرنلإعإػػػػػػ ؽرىلػػػػػػعرحقند ظػػػػػػ ـ،ردػػػػػػُدؾر ػػػػػػ فرفينىػػػػػػَرلبعصػػػػػػ صرردػػػػػػ إْ كقػػػػػػ رندع ػػػػػػ 

حِهـ. عّرند لايركق رهبؽريش رقب دإعه ر ه رقحََورف  ي  ،ريعكيفر  رح مىرندع  
 الفرع الثاني: كيفية حل تنازع الإختصاص 

 ِ عّرنلإبعصػػػػػ صر ػػػػػ رندػػػػػَ عِرندع ػػػػػ  عّري ػػػػػُنرر بػػػػػيؿرند ػػػػػ  يفرندإصػػػػػؿر ػػػػػ رع ػػػػػ  لدػػػػػعرقحكقػػػػػ رندع ػػػػػ 
عّرندق صيصرىل ه رف  ي  . دؾربعح ؽرح د رقفرح مىرندع   ر يرندقعقيؿرب ،ريُ

حِلػػػػ ر يدػػػػعر ػػػػـر ِ ػػػػ ركق عّر كػػػػيفرب ػػػػ ءنرىلػػػػعرلبر  ؼِرقحكقػػػػ رندع ػػػػ  عّرقػػػػفررػػػػ يندإصػػػػؿر ػػػػ رندع ػػػػ 
نِعه . نِ ربعَرُدؾر يه رحر  رف

عِرىلعرند حيرندع د : رح يرعـرع ه ـر ُنرندإ
 ة التنازعأولا: إخطار محكم

دػػػػػػؾرقػػػػػػػ رحػػػػػػََ رند ػػػػػػػ  يفرندعهػػػػػػي ر عّرح ػػػػػػػيرر03-98يُ ندقعهػػػػػػػقفرلبعص صػػػػػػ ىرقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػ 
ِ ؽرنلإح د . ِ  رندَىي ر يرىفرر ِ  ع فر ق :ر ِ  ربر ر عـرلبر 

 رفع الدعوى من طرف الأطراف المعنية: -1
فِػػػػػػػػـرر17ندقػػػػػػػ َور نِؼرر03-98قػػػػػػػػفرند ػػػػػػػ  يفر عّربصػػػػػػػىر رػػػػػػػػ ندقعهػػػػػػػقفرلبعص صػػػػػػػػ ىرقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػػػ 

نّعر  رربرِ عّب.ند  ر  رندَىي ر ق ـرنده   رندقبعص ر قحكق رندع  
نِؼر ـ:ر ر  ثر

  .ندقَى -
 ندقَىعرىل  . -
ِ فر - ِ رهػػػػػػَرندحكػػػػػػـربعػػػػػػَـرنلإبعصػػػػػػ صرندػػػػػػُ فردهػػػػػػـر رػػػػػػؿرشػػػػػػه ندقػػػػػػَبؿر ػػػػػػ رندبصػػػػػػ ـريندقععػػػػػػ

نِِرنثب ػػػػػِر  ػػػػػِرف بػػػػػؿردلرعػػػػػفر قػػػػػ ـرند هػػػػػ ءر رندػػػػػُ ر صػػػػػب ر ػػػػػ رند ػػػػػ ِ رلبعػػػػػَنءنرقػػػػػفرند ػػػػػيـ عهػػػػػ
. ِ ر1ندع َ ر يرنلإَن

  الدعوىشروط رفع 
يِرري  : عّرمبَرقفرعي ِررقل رقفرندش ِ  رندَىي ر ق ـرقحكق رندع   ريد

                                                 
فِػػػػػػػـ:رر17ندقػػػػػػ َورر-ر1 عّرع ظ قهػػػػػػػ ريىقلهػػػػػػػ ،رر،03-98قػػػػػػػفرند ػػػػػػػ  يفرندعهػػػػػػي ر ندقعهػػػػػػػقفرلبعص صػػػػػػػ ىرقحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػػ 

رِ رنده بؽ.  ندق
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ِ ر - ِ فرىػػػػػػػػػفررهعػػػػػػػػػ فرفهػػػػػػػػػ   ع فرلحػػػػػػػػػَن ق رب هػػػػػػػػػع ردل هػػػػػػػػػ ءرنلإَن ِ فرصػػػػػػػػػ َ نِ  فر كػػػػػػػػػيفرند ػػػػػػػػػ
فِػػػػػـ:ر نِِر ِ ردل هػػػػػ ءرندعػػػػػ َ ري ػػػػػُنرقػػػػػ رعػػػػػـرعنك ػػػػػَ ر ػػػػػ رفػػػػػ ٍِر ػػػػػ رر13ينثبػػػػػ رندقػػػػػ    ػػػػػِرق شػػػػػيِ

عّر2001َ هقبِر24  .ندص َِرىفرقحكق رندع  
ِ فردهقػػػػ ر إػػػػْرندقيهػػػػيعر - نِ رِر فر كػػػػيفرند ػػػػ نِِر1 شػػػػع نّعرقػػػػ ررػػػػ ءر ػػػػ رند ػػػػ ربيحػػػػَورند ػػػػ ،ريندق صػػػػيَ

ِ  فر بعلػػػػػػؼرىػػػػػػفرَىػػػػػػي رلدػػػػػػعرر13فِػػػػػػـر نّعربػػػػػػ فرندرػػػػػػ عّ"ر فرند ػػػػػػ ندصػػػػػػ َِرىػػػػػػفرقحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػ 
ؾِرندقهػػػػػػ   ر نّعر ػػػػػػ رندػػػػػػَىي رنثيدػػػػػػعر ععلػػػػػػؽربقبرػػػػػػررندب ػػػػػػ ءريعػػػػػػ ِ ،رلُر فرقيهػػػػػػيعرند ػػػػػػ  بػػػػػػ

 دقرؿ.رررررند   ي   رلإهععق ؿرحؽر  رن
ِ ر عهػػػػػقفرب ػػػػػ رفرعػػػػػ ر  ػػػػػ رحػػػػػ فر فرندػػػػػَىي رند    ػػػػػ رعبػػػػػصررلػػػػػهرلبرػػػػػ ؿرقَنيدػػػػػ رى ػػػػػَرلَن

يِررندقرليبػػػػػ ر ػػػػػ رندقػػػػػ َور ِ ،ريىل ػػػػػ ر ػػػػػ فرندشػػػػػ فِػػػػػـرر16  وِرُدػػػػػؾرر03-98قػػػػػفرند ػػػػػ  يفر قعػػػػػي 
نّعرقػػػػػػػفرح ػػػػػػػيررهعػػػػػػػ فر عّر ػػػػػػػ رنلإبعصػػػػػػػ صرمر كػػػػػػػيفرف  قػػػػػػػ رلمرلُنر صػػػػػػػؿر ػػػػػػػ رند ػػػػػػػ  فرندع ػػػػػػػ 

رفه   ع ف."
-  ِ نِ ِ  . فر كيفرند  ر2فر  ِرف بل فرث ررعفر ق ـرندره ىرند ه    رندع َ  رينلإَن

فِػػػػػـر نِِر ٍِر ػػػػػ رر14ي ػػػػػ رند ػػػػػ ر24/12/2001ندقػػػػػ  عّري ػػػػػير  ػػػػػِرق شػػػػػيِ ،ندصػػػػػ َِرىػػػػػفرقحكقػػػػػ رندع ػػػػػ 
رِربػػػػ د يؿر:ر"ح ػػػػػير  ػػػػػ ر ػػػػػ رفهػػػػ  رندحػػػػػ ؿرمر هػػػػػعإ َرقػػػػفرندي ػػػػػ  ؽريندقهػػػػػع َنىرندق َقػػػػػ ر  كػػػػَر ػػػػػُنرندشػػػػػ

ِ ػػػػػ رندقَ نِِرندصػػػػػ َِرىػػػػػفرندغ نِِرندصػػػػػ َِر فرند ػػػػػ يّر...ريند ػػػػػ ّ ري ِ ػػػػػ ر  ػػػػػ ردقرلػػػػػْرفهػػػػػ ءرع ػػػػػ ىػػػػػفرندغ
ِ  رفَرصَِر ه    ." رنلإَن

 القاضي المخطر بالنزاع إلى  حالةالإ -2
 لػػػػػػػػػ :"رلُنرمحػػػػػػػػػظرند  هػػػػػػػػػ ررىلػػػػػػػػػعرقػػػػػػػػػ ر03-98قػػػػػػػػػفرند ػػػػػػػػػ  يفرندعهػػػػػػػػػي رر18عػػػػػػػػػ صرندقػػػػػػػػػ َور

ندقبرػػػػػػِر ػػػػػػ ربصػػػػػػيق ر فر  ػػػػػػ ؾررهػػػػػػ رفهػػػػػػ    رفهػػػػػػىرب بعص صػػػػػػهق ر يربعػػػػػػَـرلبعص صػػػػػػهق ،ري فر
نِ ِ رهػػػػ َ  رلدػػػػعرع ػػػػ ف ر ػػػػ ر حكػػػػ ـرفهػػػػ    رد ظػػػػ ق فرقبعلإػػػػ ف،ر ععػػػػ فرىل ػػػػ رلح دػػػػ رقلػػػػؼرند هػػػػ  رفػػػػ

عّردلإصؿر  رقيهيعرنلإبعص صر". نِِرقهبهر  ِرف بؿرث ررعفرلدعرقحكق رندع   ر3ب 

                                                 
رندَ ف،رنر-ر1 رِ رنده بؽ،رصره   ر يِ  .رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر40دق
رِ رر-2 رندَ ف،رندق  .41،رصر إه ه   ر يِ
3
فِػػػػػػػـ:ر 74المااااااا     -  عّرع ظ قهػػػػػػػ ريىقلهػػػػػػػ ،رر،03-98قػػػػػػػفرند ػػػػػػػ  يفرندعهػػػػػػػي ر ندقعهػػػػػػػقفرلبعص صػػػػػػػ ىرقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػػ 
 رِ رنده بؽ.ندق
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نِءر ػػػػ ر وِرلدػػػػعر ػػػػُنرنلإرػػػػ نّ ػػػػِرندهػػػػ ب  ر ػػػػ رندقبػػػػ َ ِ ػػػػ ردقرلػػػػْرفهػػػػ ءرندر ِ ػػػػ رنلإَن يفػػػػَرك  ػػػػىردلغ
نِِرصػػػػػػَِرىػػػػػػفرقحك ر يؿرفػػػػػػ نِءنىرلدػػػػػػعر   ػػػػػػ رصػػػػػػَيِ عّر ػػػػػػ ر ػػػػػػُ رندح دػػػػػػ رععيفػػػػػػؼركػػػػػػؿرنلإرػػػػػػ قػػػػػػ رندع ػػػػػػ 

ِ ػػػػػػػ  نِ عّرف ِ ر يررقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػػ  نِءريفػػػػػػػ   رييرػػػػػػػيب ركػػػػػػػيفر فرند  هػػػػػػػ رنلإَن نِءرنلإح دػػػػػػػ رلرػػػػػػػ يبعػػػػػػػَرلرػػػػػػػ
نِِرفهػػػػػ   ر ِ رقػػػػػ رفػػػػػ ِ ر ععػػػػػ  نِِرندػػػػػُ ر صػػػػػَ ندعػػػػػ َ ر بػػػػػ فرف  ىعػػػػػ ري صػػػػػؿرلدػػػػػعر ع رػػػػػ ر ػػػػػ ر فرند ػػػػػ

فر  هػػػػ   رصػػػػَِرهػػػػ ب  ر ِ ين  عِ ررهػػػػ ر بػػػػ نِعػػػػ ري ػػػػُنرحإ ظػػػػ ريعق شػػػػ  ررصػػػػَ نِ يرػػػػهرىل ػػػػ ر فرمر صػػػػَِرف
نّع.ر18ق رق رر ءر  ر صرندق َور ر1ي  ه ردعَـرلر د رند 

نِِرند ػػػػػ   رفبػػػػػؿر ِ رقػػػػػفرعب  ػػػػػ رد ظػػػػػ ـرنلإح دػػػػػ رقح يدػػػػػ رق ػػػػػ رلإرهػػػػػ  رند ػػػػػ نّ ػػػػػ عِرندر  هػػػػػَؼرندقشػػػػػ
ر فر ظهِ.رررررررررررررررررررررررر

قّػػػػػىرندقػػػػػ َور وِر ىػػػػػلا رىلػػػػػعرند  ر18يفػػػػػَر د نَِندقػػػػػُكي ِ ريندقػػػػػ نِ قػػػػػفرُدػػػػػؾرلرػػػػػلاعررهػػػػػ رعهػػػػػب هرفػػػػػ
عّرىلػػػػ نّعريقيهػػػػيى ريندغ  ػػػػ ررعقحكقػػػػ رندع ػػػػ  نِِرنلإح دػػػػ رمر قػػػػْربنصػػػػؿرند ػػػػ علػػػػؾرنثهػػػػب هركقػػػػ ر  ػػػػ رفػػػػ

عِر ِ ػػػػػػِرندقشػػػػػػ نِءرع  عّردلإصػػػػػػؿر ػػػػػػ رنلإبعصػػػػػػ صري ػػػػػػ رندقحكقػػػػػػ ري ِ رلهػػػػػػعإ ءرقحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػ  قػػػػػػفرلصػػػػػػَن
نِِرث ررعف. رىَـرف بل  رند 

نِِر رػػػػهرىلػػػػعرك عػػػػهرهػػػػبررندقحكقػػػػ ر ير هِػػػػ ؿر هػػػػب رقػػػػفرند ػػػػ ىِرنلإح دػػػػ رل ندرهػػػػ رندعػػػػ ر صػػػػَ
ِ خر ِ رقػػػػػفرعػػػػػ  عّر ػػػػػ ر رػػػػػؿرشػػػػػهِر هػػػػػ ِ  ػػػػػ رب دي ػػػػػ  ؽريندهػػػػػ َنىرندقععل ػػػػػ رب د هػػػػػ  رلدػػػػػعرقحكقػػػػػ رندع ػػػػػ  ق

نِِ،ري ُنرق ر صىرىل  رندق َور فِـرر18ند رؽرب د  عِه رند     رقفرند   يفر ر.03-98  ر  
عّري   ردق رعـرر َِرلبر ِرقحكق رندع   ِ  .لُفر بقر نِ نّعريعصَِرف رحِ ،رع ظِر  رند 

 ثانيا: طبيعة وحجية قرارات محكمة التنازع
نِِر رفػػػػػ ِِريصػػػػػَيِ عّر ػػػػػ رعع ػػػػػ فرندقهعشػػػػػ ِرندق ػػػػػ نِءنىرندعػػػػػ رعقػػػػػِرىل هػػػػػ رَىػػػػػي رندع ػػػػػ  لفرنلإرػػػػػ

حِ رك ثع : عّ،ري ُنرق ره بي ر  رش رقحكق رندع  
                           تعيين المستشار المقرر:                                       -1

نِر ِ ػػػػػ ِ ر  عػػػػػَرع  َِرلبرػػػػػ  عّري ػػػػػيرلبعصػػػػػ صر صػػػػػ ؿردػػػػػ ربقرػػػػػ ِ ػػػػػ ْرقحكقػػػػػ رندع ػػػػػ  ندقهعشػػػػػ ِر ػػػػػير
َِر ػػػػ ر ػػػػصرندقػػػػػ َور هِػػػػ د رلدػػػػعرقحػػػػ  ظرندَيدػػػػ ردقػػػػ ري قكعيبػػػػ ردػػػػَ ركع بػػػػ رندهػػػػبر،ريندهػػػػَؼرقػػػػفرُدػػػػؾرل

فِػػػػػـرر22 ِ  هػػػػػه ر032-98قػػػػػفرند ػػػػػػ  يفر عّربػػػػػػَىي رقػػػػػػفر   ػػػػػػفر علػػػػػػعر،ريبعػػػػػػَرُدػػػػػػؾرع ع ػػػػػَرقحكقػػػػػػ رندع ػػػػػ 
                                                 

رِ ر-1 رندَ ف،رندق  .رررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر43،رصرنده بؽره   ر يِ
فِػػػػػػػـ:رر22ندقػػػػػػػ َورر-2 عّرع ظ قهػػػػػػػ ريىقلهػػػػػػػ ،ر03-98قػػػػػػػفرند ػػػػػػػ  يفرندعهػػػػػػػي ر ،رندقعهػػػػػػػقفرلبعص صػػػػػػػ ىرقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػػ 

رِ رنده   بؽ.ندق
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وِر نّعرقػػػػفرع ػػػػَ ـرقلاحظػػػػ عهـرندشػػػػإي  ،ر ػػػػـر هػػػػعق رلدػػػػعرقػػػػُك نِؼرند ػػػػ ِ ػػػػِرندقكعػػػػيهرىل ػػػػ ردعقكػػػػ فر رػػػػ ندع 
ىِرلد  رندق َع فر رر1قفرند   يفرنده بؽ.23يندق َورر25قح  ظ رندَيد ري ُنرق ر ش 

 صدور القرار:  -2
عّرر صػػػػػػػَِربن لب ػػػػػػػ رنثصػػػػػػػينى،ري ػػػػػػػ رح دػػػػػػػ رععػػػػػػػ َؿرنثصػػػػػػػينىر ػػػػػػػ نِِرقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػػ  رِ رلفرفػػػػػػػ

فِـرر28نثصينى،ري ُنرق ر صىرىل  رندق َور ر.2ر03-98قفرند   يفر
ِ يىػػػػػ ر ق قهػػػػػ ر ػػػػػ ر رػػػػػؿر فصػػػػػ  ر عّرندإصػػػػػؿر ػػػػػ رندػػػػػَى ي رندق هػػػػػع رر6ي رػػػػػهرىلػػػػػعرقحكقػػػػػ رندع ػػػػػ 

ِ خرعهر له رحههر صرندق َور رقفرند   يفرنده بؽ.ر29 شهِرقفرع 
نِؼرندقع  نِىرلدػػػػعرنثرػػػػ نِ هِػػػػؿرقلػػػػؼرند هػػػػ  رعبلػػػػاركع بػػػػ رندهػػػػبررندقحكقػػػػ ر هػػػػب رقػػػػفرند ػػػػ  ػػػػ ري 

ِ خر نِِرلدػػػػعرندرهػػػػ رند هػػػػ    رندقع  ػػػػ ر ػػػػ رح دػػػػ رنلإح دػػػػ ر ػػػػ ر رػػػػؿرشػػػػهِرقػػػػفرعػػػػ  ِ  ػػػػ رب هػػػػب رقػػػػفرند ػػػػ ق
نِِ. رند رؽرب د 

قّػػػػػػػ ردل هػػػػػػػ ورهػػػػػػػينءرند  هػػػػػػػ ر ؽِرندرعػػػػػػػفريقل عّر  ػػػػػػػِرف بلػػػػػػػ ردرػػػػػػػ نِىرقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػػ  نِ يعكػػػػػػيفرفػػػػػػػ
. ِ ِ رمر قكفرلىَنَر   ِ ،ري فرنلإبعص صرندُ ر  ِ رندع َ ر ـرنلإَن

وِ. ِ  رعير  ر ينقِرنلإَن ِ رىلعرنده   ىرنلإَن رر3كق ر   ر إع
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر

                                                 
فِػػػػػػػـ:رر26ير25ندقػػػػػػػ َورر-1 رِػػػػػػػ 03-98قػػػػػػػفرند ػػػػػػػ  يفرندعهػػػػػػػي ر عّرع ظ قهػػػػػػػ ريىقلهػػػػػػػ ،رندق ر،رندقعهػػػػػػػقفرقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػػ 

 .نده بؽ
فِػػػػػػػـ:رر28ندقػػػػػػػ َورر-2 عّرع ظ قهػػػػػػػ ريىقلهػػػػػػػ ،ر03-98قػػػػػػػفرند ػػػػػػػ  يفرندعهػػػػػػػي ر ،رندقعهػػػػػػػقفرلبعص صػػػػػػػ ىرقحكقػػػػػػػ رندع ػػػػػػػ 

رِ ر  . إه ندق
ِ ،ر،بيه  ؼرىق ِر-ر3 نّ  رِ رند ظ ـرند ه   رندر  .ررررررررررررررررررررر342نده بؽ،رصررندق
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رخلاصة الفصل الثاني
ىّػػػػ ىرق هػػػػ رقػػػػ ر كػػػػيفر   ػػػػ ءرلىػػػػَنَ ،ريق هػػػػ رقػػػػ   رمح ػػػػ ر ِ رىػػػػَورق     ػػػػ ِربشػػػػنفرندػػػػَ عِرندع ػػػػ 
نِِرثصػػػػػػح هرندح ػػػػػػيؽريق دك هػػػػػػ ر ع رػػػػػػ ر برػػػػػػ ءرقػػػػػػفرفبػػػػػػؿ ِ ،ريندعػػػػػػ رقػػػػػػفرشػػػػػػن ه رلحػػػػػػَنير هػػػػػػ رلإصػػػػػػَن

عِػػػػػهرى ػػػػػ رقهػػػػػ يد  ندقحػػػػػ  ظرندػػػػػُ نِرقػػػػػفرصػػػػػ حهرندحػػػػػؽر ػػػػػ رحػػػػػَرُنعػػػػػ ،ريندعػػػػػ رعهػػػػػعَى رر رعع  يرع صػػػػػ 
ِ ػػػػ رَىػػػػي  فرقػػػ هـرندلرػػػػيءرلدػػػػعرندرهػػػػ ىرند هػػػػ   دػػػؾرب ِ ػػػػؽرَىػػػػي رنلإدغػػػػ ءرل  ردلإصػػػػؿر  هػػػػ ريُ قػػػػ رىػػػػفرر

. ِ نِِرند  عر رىفرلصَنِرندَ عِرندع   ر يرَىي رندععي  رندع رقحله رنثه
عّرنلإ ىّػػػػػػػ ىرندػػػػػػػَ ع حػػػػػػػؿرع ػػػػػػػ  ِ بعصػػػػػػػ صر ػػػػػػػ رق   يؿرندإصػػػػػػػؿر  هػػػػػػػ رلدػػػػػػػعرقحكقػػػػػػػ ر ػػػػػػػ ررِرندع ػػػػػػػ 

عّ نِءررندع ػػػػػػ  نّعر يرب ػػػػػػ ءرىلػػػػػػعرلرػػػػػػ نِؼرند ػػػػػػ يِررف  ي  ػػػػػػ رقػػػػػػفر رػػػػػػ ب ػػػػػػ ءرىلػػػػػػعرَىػػػػػػي رفهػػػػػػ    ري  ػػػػػػ ردشػػػػػػ
دػػػػػؾر ػػػػػ ركػػػػػلارند ظػػػػػ ق فر قّػػػػػ ريُ نِءنىرقل ِ ػػػػػ رب ػػػػػ ءرىلػػػػػعرلرػػػػػ نِ عّرف نلإح دػػػػػ ،ر  ػػػػػفرعصػػػػػَِرقحكقػػػػػ رندع ػػػػػ 

رند ه    ف.
عّر ػػػػػػ رندقبعصػػػػػػ ربػػػػػػُدؾ ِْرىقل ػػػػػػ رندإصػػػػػػؿرري ػػػػػػ رنثب ػػػػػػِر ػػػػػػ فرقحكقػػػػػػ رندع ػػػػػػ  نِريعقػػػػػػ   يمري ب ػػػػػػ

نِعهػػػػ ر  ػػػػِر نِ لقػػػػ ربعػػػػَ  ر ػػػػ رح دػػػػ رع ػػػػ ف رنثحكػػػػ ـرند ه   ػػػػ ر يرفبل ػػػػ ر ػػػػ رح دػػػػ ر ظػػػػ ـرنلإح دػػػػ ريعكػػػػيفرف
ِ .ر قّ رد ه ورند ظ ق فرند ه    فرندع َ رينلإَن رف بل رث ررعفريقل
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 ةـــــــــــــــــخاتمال
  خ لدددددم لاا دددددتة خلدددددلإ ا ة للقضدددددا  خلدددددلإ  علادددددام ه  ددددد   ا لقدددددت ادددددرلم هللاتهجددددد   دددددر   م لااددددد

 ددددض هرضددددد ه  هل ددددد  م قال ل ددددده ل  و دددد    ح ا  ددددد  حددددك  اددددد ك هل قددددا   لدددددر ه  دددد ق ك  رلددددد    لادددددات ل دددد
ه هل قا  ددددده  ددددد   ل  دددددهلدددددر  لدددددم   ددددلم هل،   هلدددددر   دددداض  ددددداجتهل ددددام هلادددددو  هلاع ددددد   إ ادددددا  لحق دددد  لاددددد ه 

  دددددره  دددددا ت دددددي اددددداللاتهج  ا الددددد  ل دددددام هلادددددو  هل  لددددد  للقضدددددا  خلدددددلإ خ ددددد   هلل دددددام   لددددد   دددددض هل  ددددد  
ااددددحل  حدددد ك هل دددداار ل دددد ه ل ادددد ة هلقدددد هل ض   ادددد اوا  هل اددددا ك هل دددد    هلادددد  هل قددددا   هللتهخددددام هل دددد   اددددا  

 اادددددام هل ل  ددددده  هلدددددت    هل قدددددا   هلدددددر     اددددد  هل دددددلت هل ح دددددتخدددددض    دددددر  إاادددددام  ل   ددددد   دددددض خدددددت وا
    ددددددت  إ   ا ددددددت  ل ددددددله  ددددددض هلقاالدددددده لل  ددددددض   وددددددا إ  اددددددال ت   ،  ودددددد  هل قا  دددددده ا    دددددد  االحلا دددددده 

 . هم هل  تهل ه  هلقال ل ه هل     و  خللإ  ل   وا هل ا   هللاتهج  ه لا ه
 الددددت    هل قددددا    دددد   ددددلت   ددددله إلددددلإ هراددددعات هلددددر ض لوددددم هلحددددر خلددددلإ هل قددددا هم ا ددددت ه ل وددددا  

 .ام للأ هض    ح  س هل لاك هل قا  خ ل ه هل  ه هل   ض
  ددددددره  ااددددددحل    ددددددا   دددددد تخ  هلللادددددد   للقضددددددا  للا ددددددك   وددددددا هل ت ددددددت  ددددددض هل لاتخددددددام إ  ألدددددد   علددددددر

  :لعلت ح    ا ت  لا    ا ق لا ا          هل  تهض إللإ للا الا 
 التوصيات:

  ددددره  ددددا أاددددا  للددددا   دددده ر ددددحااوا  ددددل م هلددددت ا   هل قا  ضدددد   ة هرعددددر ا دددد ض ه خ اددددا  هل ددددحع   دددد   -
إ  اددددددا هم قال ل دددددده   لدددددد    قددددددت م اغ دددددده  ح  دددددده قال دددددده  دددددد   قاالدددددده لا   لددددددا ادددددد ادددددد  لاجدددددد   جدددددد س 

 هل  اختة.
تهلددددددده هلغ ددددددد    هل دددددددات ة اع ددددددد ت هل ل ددددددد م هل قدددددددا   إخددددددداتة  ددددددد ا ه هلقددددددد هل ض - خددددددداتةخلودددددددا  ه    ه 

 ضددددددي هلحدددددددال   ددددددا  لا دددددد  هل إلغددددددا   ددددددا   دددددد  لا  رلدددددد    ددددددر  أهلل دددددد   دددددد   ددددددا    ددددددض   ت لدددددد  
  حا  هل قا هم ا اه عا ه. هل      للت له ا اه خا ه  ر

 هل حا له خللإ قت  ه   اض ضا  هل   لحام هل قا  ه اغ ه إتهله أ       خلوا. -
ل   دددددد  ة ضددددد   ة  حددددددت م    دددددد    هل حا  دددددده هل قا  دددددده   ت  ددددددت ا اال  دددددداجك هلحت ادددددده هل  ل ل لا دددددده ه -

 ل  و ك  و  وا اا ك تق ر     ا  لوا ألاوتة ه خ م هلآل .
   ح ددددض خلدددده هل ادددد   إحددددتهم عل دددددام قال ل دددده  لا ددددك  ددددض هل حدددددا   هل قددددا    ااادددد   وا دددد   حدددددم  -

 إا هف أحت هلقضاة.
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  ضي قال ض أ ا   عات اال حا   ض هل قا   ض   ض ض   ح   حق قوم   هلااا وم. -
اوددددددتف إخ دددددا  هلقدددددد ة  أ  إض أ  ددددددض إلغا  دددددا 66-66 ددددددض هل   ددددد م  16إخددددداتة هلل ددددد   دددددد  هل ددددداتة  -

هلاا   دددده للا الددددام هل ت لدددده اال ددددلاك هل قددددا   رلوددددا   دددد ه اةخدددداتة هلل دددد   دددد  هلحقدددد ر هل ت لدددده اوددددره 
 هل لاك خض    ر هلقضا .

 ج:ــــــالنتائ
 حا  ددددده هل   ددددد هل   لقددددده االدددددت    هل قدددددا    هل ا دددددك هل ج  ددددد  ل ل ددددد م    ددددد   هل  دددددا  م هل قا  ددددده   -

  هل قا  ه  هل حا   هل قا  .
 هلت    هل قا      س ل ام هلاو  هل  ل . -
  إض خ ل ه هل  ه هل ام ر هض     هر اس    إلاا  هلت    هل قا  . -
اةخ اددددددا    هلددددددت    هل قددددددا   لدددددد  قدددددد ة اا   دددددده   لقدددددده       ددددددض هل  ددددددض   دددددد  أ  ضددددددت  إ  اددددددال ت     -

 .  قا  ههل لت هل ح ت  ااام هل ل  ه هل
 ع ا ددددا ل ددددك  ددددا    قلددددا إل دددد   دددد   ددددر   لا هل   هضدددد ه لح ددددك أض ل دددد ض قددددت أل  لددددا ا لدددد هض احالددددا اادددد ك 

 ل لاددددد  أ ضدددددا أض ل ددددد ض قدددددت  ددددد  ه اادددددام  هلدددددت    هل قدددددا    دددددا     ه ددددد   أ و لدددددا هلدددددت   هلدددددر   ل اددددد 
  هل   ر ل   ه ل ام ا .   قلا    ا  لاغ  إاا   
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 المراجـــع و  المصادرقائمــــة 
 أولا: النصوص التشريعية والتنظيمية

  القوانيـن و لأوامـر 
 الأوامر -أ 

، المتضرررررررم   ررررررر نو  الة و ررررررر  ، ال  يررررررر   6966يونيرررررررو  8، المررررررر     ررررررر 656-66الأمررررررر    ررررررر :  -1
 مضررررررر    69، المررررررر     ررررررر  20-66 ل ررررررر نو    ررررررر : ، المةررررررر م والمرررررررتم   99ال سرررررررمي ،  ررررررر   

 00، الم  خرررررر   رررررر  47. ال  يرررررر   ال سررررررمي ،  رررررر   0266يونيررررررو  69لررررررر ، الموا رررررر 6947 رررررر   
 .0266يونيو سن  

ملغرررررررر  ، المتضررررررررم  الرررررررررو   ال  ا يرررررررر ، 6976نررررررررو م    6، المرررررررر     رررررررر  74-76الأمرررررررر    رررررررر :  -2
، يتضررررررررررم  التو يرررررررررر  6992نررررررررررو م    68، المرررررررررر     رررررررررر  05-92 مو ررررررررررر ال رررررررررر نو    رررررررررر : 

 .6976نو م    42الص       ،97 ال  ي   ال سمي ،    الة   ي، 
، 6975سرررررررر تم    06، الموا رررررررر  لررررررررر 6495 مضرررررررر    02، المرررررررر     رررررررر  58-75الأمرررررررر    رررررررر :  -3

، 6975سرررررري تم    42 ، الصرررررر     رررررر 78يتضررررررم  ال رررررر نو  المرررررر ن ، ال  يرررررر   ال سررررررمي ،  رررررر  
 المة م والمتم .

، 6495ذي ال ةرررررررر    8، الموا رررررررر  لررررررررر 6975نررررررررو م    60المرررررررر     رررررررر  ، 79-75الأمرررررررر    رررررررر :  -4
ال  يررررر   ال سرررررمي ، الةررررر     ررررر ا  مسرررررل الأ اضررررر  الةررررر   وت سررررري  السررررر م الة ررررر  ي،إ  المتضرررررم

 .6975نو م    68، الم  خ     90
 القوانين: -ب 

، المتضررررررم  التنقرررررري  ا، ليمرررررر  للرررررر   ، 6989   ايرررررر   29، المرررررر     رررررر  29-89ال رررررر نو    رررررر :  -1
 .6989 يسم    7، الص      ت  يخ 26 ال  ي   ال سمي ، الة  

 رررررررررروا   4الموا رررررررررر  لررررررررررر ، 6969صرررررررررر    8 ، المرررررررررر     رررررررررر 24-98ضرررررررررروي   رررررررررر :ال رررررررررر نو  الة -2
،   يررررررر    سرررررررمي ، الةررررررر   المتضرررررررم  إختص صررررررر   منظمررررررر  التنررررررر    تنقيم ررررررر  و مل ررررررر ،6998
 .6998، لسن  49

، 0226 ي رررررر ي  02، الموا رررررر  لررررررر 6907منرررررر    رررررر    06، المرررررر     رررررر  26-26ال رررررر نو    رررررر :  -3
مرررررر     8، صرررررر      رررررر 69  ال سررررررمي ،  رررررر   يتةلرررررر    لو  يرررررر  مرررررر  ال سرررررر   ومظ  نترررررر ، ال  يرررررر 

، ال  يرررررررررر   ال سررررررررررمي ، 0262أو   06، المرررررررررر     رررررررررر  25-62مررررررررررتم   رررررررررر لأم    رررررررررر :  0226
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، المرررررر    65-66، مةرررررر م ومررررررتم    ل رررررر نو    رررررر : 0262سرررررر تم    6،  صرررررر     رررررر  52 رررررر   
 .0266أو   62، الم      99، ال  ي   ال سمي ،     0266أو   0   

، يتةلرررررر   ت سرررررري  إ رررررر ا  مة ينرررررر  نرررررر  0227   ايرررررر   07مرررررر     رررررر  ال، 20-27ال رررررر نو    رررررر :  -4
الملظيرررررر  الة   يرررررر  وتسررررررلي  سررررررن ا  الملظيرررررر   رررررر  ة يرررررر  التن يرررررر  الة رررررر  ي، ال  يرررررر   ال سررررررمي ، 

 . 0227   اي   08، ص        95    
 ويليررررررر  سرررررررن   02، الموا ررررررر  لرررررررر6909  رررررررر  ررررررر    67المررررررر     ررررررر  ، 69-28  ررررررر :  ال ررررررر نو  -5

 مررررررررر  ا الأولررررررررر   ررررررررر    69، المررررررررر     ررررررررر  42-92ال ررررررررر نو    ررررررررر :  ، يةررررررررر م ويرررررررررتم 0228
، المتضرررررم   ررررر نو  الأمررررر ي الوةنيررررر ، ال  يررررر   6992، الموا ررررر  لرررررر أوم  يسرررررم   سرررررن  6966

أو  سرررررررررن   4، الموا ررررررررر  لرررررررررر 6909، الصررررررررر      ررررررررر  أوم  رررررررررة     ررررررررر   99ال سرررررررررمي ،  ررررررررر   
0228. 

 ي ررررررر ي سرررررررن   05  لرررررررر ، الموا ررررررر6909صررررررر    ررررررر    68، المررررررر     ررررررر  29-28ال ررررررر نو    ررررررر :  -6
، صرررررر     06، يتضرررررم   رررررر نو  ا، رررررر ا ا  الم نيررررر  وا، ا يرررررر ، ال  يرررررر   ال سرررررمي ،  رررررر   0228
 .  0228أ  يم  04   

، يتةلررررررر    ل ل يررررررر ، ال  يررررررر   ال سرررررررمي ، 0266 ررررررروا   00، المررررررر     ررررررر  62- 66ال ررررررر نو    ررررررر : -7
 .0266   ويلي 24، الص       47    

، يتةلررررررر    لوجيررررررر ، ال  يررررررر   ال سرررررررمي ،  0260 ي ررررررر ي  00 ، المررررررر     ررررررر 27-60ال ررررررر نو    ررررررر :  -8
 . 0260 ي  ي  09، ص       66    

  المراسيم -ج 
 05الموا ررررررر  لرررررررر  6496  يرررررررع الأوم  ررررررر    09، المررررررر     ررررررر  60-76الم سرررررررو  التن يرررررررذي   ررررررر : -1

، صرررررر     42ال  يرررررر   ال سررررررمي ،  رررررر  ، ، يتةلرررررر   م رررررر ا  مسررررررل الأ اضرررررر  الةرررررر  6976مرررررر    
   ، المة م والمتم .6976أ  يم  64   

، ينرررررررررر    رررررررررر وة إ ا   6996نررررررررررو م   64، المرررررررررر     رررررررررر  959-96م سررررررررررو  التن يررررررررررذي   رررررررررر :لا -2
 مرررر ي الخ صرررر  والة مررررر  الت  ةرررر  لل ولرررر  وتسررررريي ة  ويضرررر ة ظي يرررر   ذلررررري، ال  يرررر   ال سرررررمي ،الأ
 .6996نو م   09، ص        ت  يخ 62   
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، يةررررررر م ويرررررررتم  الم سرررررررو  6990م أ  يررررررر 67، المررررررر     ررررررر  649-90الم سرررررررو  التن يرررررررذي   ررررررر :  -3
، المتةلررررررر   مسرررررررل الأ اضررررررر  الةررررررر  ، المرررررررتم  6976مررررررر     05، المررررررر     ررررررر  60-76  ررررررر : 
 .6990أ  يم  8، ص        06، ال  ي   ال سمي ،     7للم    

مررررررتم  للم سررررررو  المةرررررر م و ال، 6994مرررررر ي  69مرررررر     رررررر  ال، 046-94تن يررررررذي   رررررر :الم سررررررو  ال -4
يتةلررررررر   ت سرررررري  السرررررر م الة رررررر  ي، ال  يررررررر    6976مرررررر     05مرررررر     رررررر  ال، 64-76 :  رررررر  

 .6999م     9، ص        64ال سمي ،     
، يتةلررررر   ةمليررررر   التن يررررر  0228مررررر ي  69مررررر     ررررر  ال، 697-28الم سرررررو  التن يرررررذي   ررررر :   -5

مرررررررر ي  05، صرررررررر      رررررررر  06الة رررررررر  ي وتسررررررررلي  سررررررررن ا  الملظيرررررررر ، ال  يرررررررر   ال سررررررررمي ،  رررررررر   
0222. 

 امة والمتخصصةالمراجع الع: ثانيا
أولرررررررر ،    ةرررررررر ، ة29-28   رررررررر      رررررررر  الرررررررر نم ،  رررررررر ة  رررررررر نو  ا، رررررررر ا ا  الم نيرررررررر  وا، ا يرررررررر   -1

 .  0229من و ا   غ ا ي، ال  ائ ، 
 ا  ال رررررررر ا،للمنرررررررر  ق الة رررررررر  ي  رررررررر  الت رررررررر يع ال  ائرررررررر ي،   ل رررررررر نون   يرررررررري الةرررررررر ة ، الم ظرررررررر  ا -2

 .0264ال  ائ ، 
 ا  الةلررررررررو  للن رررررررر   الأوم،الة ةرررررررر  الأولررررررر ،ال ررررررر     ةلررررررر  منمرررررررر  الصرررررررغي ، الة ررررررررو  ا، ا يرررررررر ، -3

 .0225،  ن   والتو يع، 
 ررررر   ونررررر   يسررررر ، التررررر  ي   نررررر  ال يررررر  الأوم  ررررر  السررررر م الة ررررر  ي، المنتررررر ا الة ررررر  ي الة  ررررر ،  -4

0269 . 
 و ررررررررن     مرررررررر م،  رررررررر   التصرررررررر     الة   يرررررررر   رررررررر  الت رررررررر يع ال  ائرررررررر ي،  ا  الخل ونيرررررررر  للن رررررررر   -5

 .0226والتو يع، ال  ائ ، الة ة  
، يرررررررروا  المة و رررررررر   ال  مةيرررررررر  30 و رررررررري  مننرررررررر  أم  ا ،النقرررررررر   ال ضرررررررر ئ  ال  ائ ي،الة ةرررررررر    -6

                                                                                                    .3330ال  ائ ،

ال  ائرررررررر ،   وضرررررررري ا  مرررررررر  ، الم  ررررررررع  رررررررر  المن   رررررررر   ا، ا يرررررررر  ،  سررررررررو  للن رررررررر  والتو يررررررررع، -7
0269. 

النقررررررررر   ال ضررررررررر ئ  ال  ائررررررررر ي،  ا  ال ين نررررررررر  للن ررررررررر  والتو يرررررررررع، ال  ائررررررررر ،   وضررررررررري ا  مررررررررر  ، -8
0224. 
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 .0229ن    نةيم ، المسل الة   وت سي  الس م الة   ي،  ا  ال  ا، ال  ائ ،  -9
 ،الة ةررررر  الأولررررر ، الررررر ا  ال  مةيررررر ، ل نررررر   نسررررري    ررررر  الةيرررررا، أنظررررر   ال ررررر   الةينررررر ،نمررررر ا   -11

   ن  . و  سن
الر نيررررررر ، من رررررررو ا  النل ررررررر    ةررررررر ةالنمررررررر ا  نسررررررري    ررررررر  اللةيرررررررا، نقررررررر   السررررررر م الة ررررررر  ي،  -11

 .0220 ، ل ن  ، يالن و 
 ا   ال ررررررر   الأوم،الة ةررررررر  الأولررررررر ، ، المن   ررررررر   الة   يررررررر ،نمررررررر ي    ررررررر   مررررررر  وليلررررررر    و ررررررر  -12

 .0265ةوم ، 
م لررررر  ال ولررررر  نمررررر ي    ررررر   مررررر ، ال ضررررر   الة ررررر  ي  ررررر  ضرررررو  أنررررر   ال ررررر ا ا  الصررررر      ررررر   -13

،  ا  ةومرررررررر  للة   رررررررر  والن رررررررر  والتو يررررررررع، 60  ةرررررررر ةالوالمنظمرررررررر  الةليرررررررر  ومنظمرررررررر  التنرررررررر   ، 
 .0260ال  ائ ، 

 ا  ةومرررررررر ،  ال رررررررر   الأوم، نمرررررررر ي    رررررررر   مرررررررر ، اليرررررررر   تة يرررررررر  الملظيرررررررر  الة   يرررررررر  الخ صرررررررر ، -14
 . 0264ال  ائ ، 

نقرررررر   ال رررررر   الة رررررر  ي  رررررر  ال رررررر نو  ال  ائرررررر ي، الة ةرررررر  ال ا ةرررررر ،  ا  ةومرررررر    م يرررررر ، خل ررررررون  -15
 .، ال  ائ 0269للة     والن   والتو يع، 

لأولرررر ، الرررر يوا  الرررروةن  ا  ةرررر ةال ،م يرررر ، نقرررر   ال رررر   الة رررر  ي  رررر  ال رررر نو  ال  ائرررر ي خل ررررون  -16
 .0224، ال  ائ للأ غ م الت  وي ، 

 صرررر  الظتررررر ر،   مرررروم خ لرررر ، المن  قررررر  الة   يرررر  ظيليررررر  للن ررررق الة رررر  ي  ررررر  الت رررر يع ال  ائررررر ي، -17
0226. 

 س يم إ  ي ،   مو         نس ،  ا  الأ ر،  ي و ، ل ن  . -18
 رررررر  اوي  ررررررو  ، الررررررو ي   رررررر  تن يرررررر  التن يرررررر  والسرررررر م الة رررررر  ي، من ررررررو ا  الم سسرررررر  الن يررررررر   -19

 . 0225للظت ر، ل ن  ، 
الأولرررررر ، من ررررررو ا  النل رررررر    ةرررررر ةالالسرررررر م الة رررررر  ي،   رررررر  ال يرررررر  ،الةسرررررر ا تيسسرررررري    رررررر  اه -21

 .0226الن و ي ، ل ن  ، 
  يرررررا  رررررم  الررررر ي ، الوسرررررية   ررررر  ال ررررر نو  الة ررررر  ي، ال ررررر   الأوم، ة ةررررر    يررررر  ، من رررررو ا   -12

 الن و ي ،  و  سن  ن  . ي  
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 لررررررروي  مررررررر  ، الملظيررررررر  النقررررررر   الة ررررررر  ي  ررررررر  ال  ائررررررر ،  ا  ةومررررررر  للة   ررررررر  والن ررررررر  والتو يرررررررع  -11
 .3338ال  ائ ، 

   رررررررر  الت رررررررر يع ال  ائرررررررر ي، م انرررررررر   يرررررررر ،  و  المسررررررررل الة رررررررر  ي  رررررررر  إر رررررررر   الملظيرررررررر  الة   يرررررررر -12
  و  سن .من و ا   غ ا ي، ال  ائ ، 

مسررررةو  أمرررري    ظرررر  ، أررررر  ال يرررر   رررر  السرررر    الةينيرررر ، م لرررر   ضرررر ئي ، المنظمرررر  الةليرررر ،  رررر    -24
0 ،6995. 

 الرسائـل والمذكرات الجامعية : ثالثا
 مذكرات الدكتوراه -أ 

 ررررر  ي الخ صررررر   ررررر  الت رررررر يع  ن يميررررر   مررررر   الررررر ي ، الوسررررر ئم ال  نونيررررر  ،ر ررررر   الملظيررررر  الة -1
،   مةررررر  خررررر   ال  ائررررر ي، أة ونررررر  لنيرررررم  ررررر     الررررر ظتو ا   ررررر  الةلرررررو ، تخصررررر   ررررر نو 

 .                                  0269مولو  مةم ي تي ي و و، 
 مذكرات الماجستير -ب 

 أو نمررررو  نررررو  ، إر رررر   الملظيرررر  الة   يرررر  الخ صرررر   رررر  الت رررر يع وال ضرررر   ال  ائرررر ي، مررررذظ   لنيررررم -1
 رررر     الم  سرررررتي ،  ررررر    رررر نو  المسررررر ولي  الم نيررررر ، ظليررررر  الن ررررو  والةلرررررو  السي سررررري ،   مةررررر  

   .0260تي ي و و، 
 رررررر وي إليرررررر  ، نقرررررر   ال رررررر   الةينرررررر   رررررر  ال  ائرررررر ،  سرررررر ل  م  سررررررتي ، ظليرررررر  الن ررررررو  والةلررررررو   -2

 .0226، ا، تص  ي ،   مة    ص ي م   ة، و  ل 
مررررررذظ   م  سررررررتي ،   مةرررررر   ،ت سرررررري  السرررررر م الة رررررر  ي  رررررر  الت رررررر يع ال  ائرررررر ي،  سررررررظ ي أنيسرررررر  -3

 .0226ال لي    ، نلر سة  ظلي  الن و 
 رررررر  خضرررررري    ةيرررررر  ، مسرررررر ولي  المنرررررر  ق الة رررررر  ي  رررررر  الت رررررر يع ال  ائرررررر ي، مررررررذظ   لنيررررررم  رررررر      -4

م  سرررررررررتي   ررررررررر  ال ررررررررر نو  الخررررررررر  مالة و  والمسررررررررر ولي  ، ظليررررررررر  الن رررررررررو ،   مةررررررررر  ال  ائررررررررر ، 
0226-0227. 

 ررررر   مررررر     ةررررر  ،  و  المن  قررررر  الة   يررررر   ررررر  نقررررر   ال ررررر   الة ررررر  ي ومن    تررررر  أمررررر   ال ضررررر    -5
ال  ائررررر ي، مرررررذظ   لنيرررررم  ررررر     الم  سرررررتي ،  تخصررررر   ررررر نو  إ ا ي، ظليررررر  الن رررررو ،   مةررررر  

 .0266     مخت  ،  ن   ، 
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ال  ائرررررر ي،   و يتررررررو    رررررر  الغرررررر ن ، المسررررررل الة رررررر  ي  رررررر  تر يرررررر  الملظيرررررر  الة   يرررررر   رررررر  الت رررررر يع -6
مررررررذظ   لنيررررررم  رررررر     الم  سررررررتي   رررررر  الن ررررررو ،  رررررر نو  خرررررر  ،  رررررر    رررررر نو    رررررر  ي،   مةرررررر  

 .  0262 سنةين ،  منتو ي،ا،خو  
 وم ررررر   ننررررر  ، الررررر  ت  الة ررررر  ي  ررررر  الت ررررر يع ال  ائررررر ي، مرررررذظ   لنيرررررم  ررررر     الم  سرررررتي ،  سررررر   -7

 .0229ت س ،   نو  خ  ،  تخص    نو      ي، ظلي  الن و  والةلو  السي سي ، 
   رررررور من ررررروق، ال ررررر   الةينررررر  واسرررررت  ا  المةررررر م   الة   يررررر ، مرررررذظ   لنيرررررم  ررررر     م  سرررررتي   -8

 .0264، ظلي  الن و      ظنو ، 6   ال  نو  الة   ي،   مة  ال  ائ  
 ويصرررر   مسررررةو ، نقرررر   السرررر م الة رررر  ي  رررر  الت رررر يع ال  ائرررر ي، مررررذظ   لنيررررم  رررر     م  سررررتي   -9

 ررررر نو    ررررر  ي، ظليررررر  الن رررررو ،  سررررر  الةلرررررو  ال  نونيررررر  ،   مةررررر  النررررر     ررررر  الةلرررررو  ال  نونيررررر ،
 .0229لخض ،   تن ، 

   رررررررر ن  منمرررررررر  مصررررررررة  ، السرررررررر م الة رررررررر  ي ظيليرررررررر  لتة يرررررررر  الملظيرررررررر  الة   يرررررررر   رررررررر  ال رررررررر نو   -11
ظليررررررر   تخصررررررر   ررررررر نو  خررررررر  ،  ررررررر  ال ررررررر نو ، م  سرررررررتي ال  ائررررررر ي، مرررررررذظ   لنيرررررررم  ررررررر     

 .0262الن و      ظنو ،   مة  ال  ائ ، 
صررررر ا ون    ي ررررر ، ضرررررم ن   الملظيررررر  الة   يررررر   ررررر  ال  ائررررر ، مرررررذظ   لنيرررررم  ررررر     الم  سرررررتي   ررررر   -11

 .0264ال  نو ،       نو  ا،  ا ا  ا، ا ي ،   مة  تي ي و و، 
مرررررذظ    ررررر     ي نررررر ت ، اليررررر   تة يررررر  الملظيررررر  الة   يررررر  الخ صررررر   ررررر  ال ررررر نو  ال  ائررررر ي،    ررررر و  -12

  ي، ظليررررررر  الن رررررررو ،   مةررررررر  النررررررر   لخضررررررر ،   تنررررررر ، الم  سرررررررتي ، تخصررررررر  ال ررررررر نو  الة ررررررر
0229-0262.  

م انررررر   يررررر ،  و  المسرررررل الة ررررر  ي  ررررر  إر ررررر   الملظيررررر  الة   يررررر   ررررر  الت ررررر يع ال  ائررررر ي، مرررررذظ    -13
لنيررررررم  رررررر     م  سررررررتي   رررررر  ال رررررر نو  الخرررررر  ،  رررررر    رررررر نو    رررررر  ي، مة رررررر  الةلررررررو  ال  نونيرررررر  

 .0228وا، ا ي ، الم ظ  ال  مة ، ت س ، 
ةنرررر  ، إر رررر   الملظيرررر  الة   يرررر  الخ صررررر   رررر  المنرررر ة  الممسررررون ، مررررذظ   م  سررررتي ،  ررررر    وا رررر  -14

 . 0264ال  نو  الة   ي، ظلي  الن و ،   مة      ظنو ، ال  ائ ، 
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 مذكرات الماستر -ج 
نميررررررررر اتو خ ي ررررررررر ، من   ررررررررر   الررررررررر  ت  الة ررررررررر  ي، مرررررررررذظ   مظملررررررررر  لنيرررررررررم  ررررررررر     الم سرررررررررت   -1

نو  إ ا ي، ظليرررررررر  الن ررررررررو  والةلررررررررو  السي سرررررررري ،  ررررررررة   الن ررررررررو ، تخصرررررررر   رررررررر  أظرررررررر  يم ،
 .0264-0260  مة    ص ي م   ة و  ل ، 

  رررررر     رررررر ا الرررررر ي ، الم ظرررررر  ال رررررر نون  للمنرررررر  ق الة رررررر  ي  رررررر  الت رررررر يع ال  ائرررررر ي، مررررررذظ    -2
نيررررررم  رررررر     الم سررررررت   رررررر  الن ررررررو ، تخصرررررر   رررررر نو  إ ا ي، ظليرررررر   مرررررر  متةل رررررر    مظملرررررر 

 .0265-0269م  خيض ،  سظ  ،الن و  والةلو  السي سي ،   مة  من
 نررررر م صرررررلين ، ال ررررر   الة ررررر  ي  ررررر  ال ررررر نو  ال  ائررررر ي، مرررررذظ   م سرررررت ، تخصررررر   ررررر نو   -3

 .  و  ومس ولي ، ظلي  الن و  والةلو  السي سي ،   مة  اظل  منن  أولن  ، ال وي  
سررررر م  جميررررر  و   ررررر  ال نمررررر   منمررررر ، نقررررر   المسرررررل الة ررررر  ي  ررررر  ال  ائررررر ، مرررررذظ   تخررررر    -4

    الم سرررررت   ررررر  الن رررررو ، ظليررررر  الن رررررو  والةلرررررو  السي سررررري ،   مةررررر    ررررر  الررررر نم  لنيرررررم  ررررر 
 .  0266-0265مي  ،    ي ، 

ةلنرررررر  منمررررررر  اليسررررررر ، ال ررررررر   الة ررررررر  ي ظيليررررررر  لنم يررررررر  الملظيررررررر   ررررررر  الت ررررررر يع ال  ائررررررر ي،  -5
مرررررذظ   لنيرررررم  ررررر     الم سرررررت   ررررر  ال ررررر نو ، تخصررررر   ررررر نو  إ ا ي، ظليررررر  الن رررررو  والةلرررررو  

 . 0269مة   سظ  ، السي سي ،   
 مررررررر  ي  و يررررررر ، الررررررر  ت  الة ررررررر  ي ظوسررررررريل  ل ر ررررررر    ررررررر  الأمررررررر ي الة   يررررررر ، مرررررررذظ   لنيرررررررم  -6

 ، رررررر     م سررررررت   رررررر  الن ررررررو ، تخصرررررر   رررررر نو    رررررر  ي،   مةرررررر    رررررر  ال نمرررررر  ،    يرررررر 
0269 – 0265. 

 مذكرات القضاء -د 
سرررررررن ا   وضررررررري ا سررررررر ي   و رررررررو اوي سرررررررة  ، نقررررررر   ال ررررررر   الة ررررررر  ي  ررررررر  ال ررررررر نو  ال  ائررررررر ي وال -2

ال  ةرررررر  الم  سرررررر  الةليرررررر  لل ضرررررر  ، الخ ضررررررة  لل رررررر  ، مررررررذظ   لنيررررررم ا، رررررر    الةليرررررر  لل ضرررررر  ، 
65 ،0227. 

مررررذظ   تخرررر   لنيررررم إ رررر      ن يميرررر  منررررر الرررر ي ، إ ررررظ لي  إر رررر   الملظيرررر  الة   يرررر  أمرررر   ال ضرررر  ، -1
 الم  س  الةلي  لل ض  ، الم  س  الةلي  لل ض  ، ال  ائ ، ال  ة  الس  ة     .

 يل نررررررو  الرررررر ي ، تنرررررر    ا،ختصرررررر    رررررري  ال  ضرررررر  الةرررررر  ي وال  ضرررررر  ا، ا ي  رررررر  م رررررر م سرررررر -3
   .0227، ال  ائ ،65 ض  ، ال  ة  المن     الة   ي ، مذظ   تخ  ، الم  س  الةلي  لل
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صررررر     ن يلررررر ، الررررر  ت  الة ررررر  ي و و    ررررر  ا،ر ررررر    ررررر  ال ررررر نو  ال  ائررررر ي، مرررررذظ   لنيرررررم إ ررررر     -4
 .0229ال  ائ ،  الم  س  الةلي  لل ض  ، ،الم  س  الةلي  لل ض 

م يررررر ، المن  قررررر  الة   يررررر   ررررر  ال ررررر نو  ال  ائررررر ي، مرررررذظ   ن  يررررر  التظررررروي  المتخصررررر   مخلرررررو   -5
 .0220-0226   ال ض   الة   ي، المة   الوةن  لل ض  ،   ة  

 المقــالات : رابعا
"، م رررررر م    الممسررررررون " الرررررر  ت  الة رررررر  ي ظسررررررن  ل ر رررررر   الملظيرررررر  الة   يرررررر ل  سرررررر   وا رررررر ي،  -1

 .0266 ال  ائ ، من و   م ل  ال  اس   ال  نوني  الم   ن ، الة   الر ل ،
 .0224، 8 ،     يورت"، م  م  م ل  ال " ال  ت  الة   يخل ون  م ي ،  -2
"، م ررررررر م  إصررررررر ة  ضررررررر ئ  أ  م ررررررر   تغيررررررر  ةيظلررررررر  6996ال ضررررررر    ةررررررر  خلرررررررو     ررررررري ،"  -3

 .6ائ ،     م ل  إ ا   الم  س  الوةني ، ال   
  مةرررر    م رررر م ،المسررررني   رررر  ضرررر ة وتن يرررر  الملظيرررر  الة   يرررر  " الوررررر ئ " أررررر  م انرررر   يرررر ، -4

  ن   .
 المجلات : خامسا
"، م لرررر  الوانرررر   لل نررررو   الرررر  ت  الة رررر  ي ظسررررن  ،ر رررر   الملظيرررر  الة   يرررر أنمرررر  ضرررريا، "  -1

 .0229، 26وال  اس  ،    
  ا  ،ر رررررررر   الملظيرررررررر  الة   يرررررررر   رررررررر  المسررررررررل الة رررررررر  ي ظررررررررم" ، أو رررررررر  ننرررررررر   وخلي رررررررر  و    -1

وال نررررر  ، الةررررر   الرررررر ن ،   مةررررر  ا ررررر  خلررررر و ،  م لررررر  ت ررررر ية   التةميررررر ، "الت ررررر يع ال  ائررررر ي
 .3398تي   ،  وا  

، 0229، م لررررررر  التوريررررررر ، "ت نيررررررر   م ا  ررررررر  الة رررررررو  الخ ضرررررررة  ل  ررررررر    "، ون سررررررر   مررررررر  -3
    6 . 

 .64،     0225 ،ور ت، م ل  ال"     ال   وا الة   ي  " ن ص ،    ل -4
ا،ختصررررررر   ال ضررررررر ئ   ررررررر  إلغررررررر   الررررررر   ت  الة   يررررررر   ررررررر  مررررررر نع  مررررررر م   ررررررر  الن صررررررر ،"  -5

الةررررررر   الت  ي ررررررر ، الم ظرررررررر  وا،نسرررررررر ني ،   اج تم  يررررررر ، م لرررررررر  الةلرررررررو  الت ررررررر يع ال  ائررررررر ي "
 .0226ال  مة  الت س ، 

، "لتن يرررر  الة ررررر  يالسررررن ا  ا، ا يرررر  المر ترررر  للملظيررررر  الة   يرررر  إررررر   مليرررر  ا "الرررروا    يصررررم، -6
  .3338، ال  ائ ، 08،     9، ال    98ا، ا  ، م ل   م ل 
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 ممتقياتأعمال  : سادسا 
 لررررر  خو ررررر  خيررررر  ، إختصررررر   ال ضررررر   ا، ا ي  ررررر  إلغررررر   الررررر  ت  الة ررررر  ي، الملت ررررر  الررررروةن   -1

 ال ا رررررع، الن رررررق الة ررررر  ي و ررررر   الن رررررو  الةينيررررر  الة   يررررر   ررررر  ال  ائررررر  ،ظليررررر  الن رررررو ،   مةررررر 
 .0266أ  يم  08و 07الم ي ، يوم  

 القرارات: سابعا 
، المتضرررررررررم  6976 -25- 07ال ررررررررر ا  الرررررررررو ا ي، الصررررررررر     ررررررررر  و يررررررررر  الم ليررررررررر ،  تررررررررر  يخ  -1

 .6976، 02 تن ي  نموذ  ال  ت  الة   ي، ال  ي    سمي ،    
، م لرررررررر  المنظمرررررررر  الةليرررررررر ، الةرررررررر   0222 رررررررروا   08، مرررررررر     رررررررر  697902 رررررررر ا    رررررررر :  -2

 الأوم.
، م لرررررررر  المنظمرررررررر   الةليرررررررر ،  رررررررر   0229أ  يررررررررم  06، مرررررررر     رررررررر  099645 رررررررر :  رررررررر ا     -3

 خ  ، ا، ت    الة   ي، ال    الر ل .
، م لررررر  المنظمررررر  67، ملرررررا   ررررر : 0228-25-68 ررررر ا  منظمررررر  التنررررر   ، صررررر     تررررر  يخ  -4

 .0228الةلي ،     خ  ، من و ا  و ا   الة م، ال  ائ ،
، م لررررررررر  المنظمررررررررر  الةليررررررررر ، الةررررررررر   0266-27-69، المررررررررر     ررررررررر  666256 ررررررررر ا    ررررررررر :  -5

 .0260الأوم، 
 تعميمة: ثامنا 

، المتةل ررررررر   تسررررررريي   مليررررررر  مسرررررررل الأ اضررررررر  الةررررررر   6998مررررررر ي 09، م  خررررررر   ررررررر  66تةليمررررررر   -1
 والت  ي  الة   ي، الص        الم ي ي  الة م  للأم ي الوةني ، و ا   الم لي .

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 الصفحة عنــــــــــــــــــوانال
 01 مقدمة 

  الفصل الأول: الإطار المفاىيمي لمدفتر العقاري
 05 تمييد

 06 المبحث الأول: مفيوم الدفتر العقاري

 06 المطمب الأول: المقصود بالدفتر العقاري وأىدافو

 06 الفرع الأول: تعريف الدفتر العقاري ومضمونو

 06 العقاري أولا: تعريف الدفتر 

 06 التعريف المغوي لمدفتر العقاري -1

 07 التعريف الإصطلاحي لمدفتر العقاري -2

 08 ثانيا: مضمون الدفتر العقاري 

 09 الأىداف المرجوة من الدفتر العقاري الفرع الثاني:
 10 أولا: حماية الممكية العقارية وتطييرىا من العيوب

 10 ثانيا: الحد من فوضى العقار
 10 ا: حجية الممكية العقاريةثالث
 10 مبدأ الأثر المنشئ لمدفتر العقاري -1
 11 مبدأ عدم الإحتجاج بحقوق غير مقيدة في الدفتر العقاري -2
 11 مبدأ إفتراض القيد في الدفتر العقاري -3
 11 مبدأ عدم سريان التقادم عمى الحقوق المسجمة في الدفتر العقاري -4

 11 ية لمدفتر العقاريلطبيعة القانونالمطمب الثاني: ا
 12 الفرع الأول: الدفتر العقاري عقدا إداريا

 13 ا: الدفتر العقاري قرار إداريالفرع الثاني
 15 إعداد الدفتر العقاريوكيفية  إجراءات المبحث الثاني:

 15 المطمب الأول: الإجراءات المادية لإعداد الدفتر العقاري.



 

 

 15 (المرحمة التحضيرية)مرحمة جمع الوثائق الفرع الأول: 
 17 أولا: إفتتاح عممية المسح العام للأراضي

 18 ثانيا: لجنة مسح الأراضي
 18 تشكيمة لجنة مسح الأراضي -1
 22 إجتماع لجنة مسح الأراضي -2
 23 ميام لجنة مسح الأراضي -3
 23 كيفية تنفيذ قراراتيا  -4

 24 ة(ميدانين )المرحمة الفي الميداتجسيد عممية المسح مرحمة عممية الفرع الثاني: 
 24 (الميدانيالعقاري ) أولا: عممية التحقيق

 26 ثانيا: إيداع الوثائق المسحية لدى البمدية 
 27 المطمب الثاني: الإجراءات القانونية لإعداد الدفتر العقاري

 27 الفرع الأول: تأسيس السجل العقاري
 28 لمحافظة العقارية أولا: إيداع الوثاًئق المسحية العقارية لدى ا

 29 ثانيا: أنواع الترقيم العقاري
 29 الترقيم المؤقت -1
 30 الترقيم النيائي-2

 31 ثالثا: البطاقات العقارية 
 32 أنواع البطاقات العقارية  -1
 37 التأشير عمى البطاقات العقارية -2

 38 تسميموية التأشير عمى الدفتر العقاري و الفرع الثاني: كيف
 39 كيفية التأشير عمى الدفتر العقاري أولا:

 39 ثانيا: تسميم الدفتر العقاري
 40 ثالثا: حجيتو في الإثبات

 40 الحجية المطمقة لمدفتر العقاري -1
 42 الحجية النسبية لمدفتر العقاري -3



 

 

 43 خلاصة الفصل الأول
شكالات الفصل فييا   الفصل الثاني: المنازعات الناشئة عن الدفتر العقاري وا 
 44 تمييد

 45         لإصداره المبحث الأول: المنازعات أثناء إعداد الدفتر العقاري والمنازعات اللاحقة
 45 المطمب الأول: منازعات الدفتر العقاري أمام المحافظ العقاري )أثناء إعداده(

 46 الفرع الأول: منازعات الإيداع
 46 أولا: حالة رفض الإيداع

 74 ثانيا: أسباب رفض الإيداع
 49 ثالثا: الطعن في قرارات رفض الإيداع

 51 الفرع الثاني: منازعات إجراء الشير والمنازعات المتعمقة بعممية الترقيم
 51 أولا: منازعات إجراء الشير 

 51  حالة رفض إجراء الشير -1
 52 أسباب رفض إجراء الشير -2
 53 يرالطعن في قرارات رفض إجراء الش -3

 53 ثانيا: المنازعات المتعمقة بعممية الترقيم
 54 منازعة الترقيم عند القيد الأول في السجل العقاري ) الترقيم المؤقت(:-1
 55 منازعة الترقيم النيائي -2
 57 منازعة الترقيم لمجيول-3

 58 المطمب الثاني: منازعات الدفتر العقاري أمام القضاء ) اللاحقة لإصداره( 
 58 : دعوى إلغاء الدفتر العقاريولفرع الأ ال

 59 أولا: شروط رفع دعوى إلغاء الدفتر العقاري 
 59 الشروط العامة -1
 60 الشروط الخاصة -2

 61 ثانيا: الجية المختصة بإلغاء الدفتر العقاري
 63 ثالثا: آثار إلغاء الدفتر العقاري



 

 

 63 آثار الإلغاء في مواجية الأطراف -1
 63 لغاء في مواجية الإدارةآثار الإ  -2

 64 الفرع الثاني: المسؤولية المترتبة عمى عاتق المحافظ العقاري
 64 أولا: الأساس القانوني لمسؤولية المحافظ العقاري

 65 ثالثا: أنواع المسؤولية المترتبة عمى عاتق المحافظ العقاري
 65 المسؤولية الشخصية-1
 66 المسؤولية الإدارية المرفقية-2

 66 ثالثا: طبيعة مسؤولية المحافظ العقاري
 66 المسؤولية الإدارية-1
 67 المسؤولية المدنية-2
 67 المسؤولية التأديبية-3
 67 المسؤولية الجزائية-4

 68 العقاري عن إزدواجية الإختصاص في حل نزاع الدفتر الأثار الناتجة المبحث الثاني:
 68 اص في منازعة الدفتر العقاريالمطمب الأول: أوجو تنازع الإختص

 68 الفرع الأول: التنازع الإيجابي
 69 أولا: تعريف تنازع الإختصاص الإيجابي

 69 ثانيا: شروط وجوب تنازع الإختصاص الإيجابي 
 69 ثالثا: نموذج عن التنازع الايجابي 

 70 الفرع الثاني:  التنازع السمبي
 70 روطوأولا: المقصود بالتنازع السمبي وش

 71 ثانيا: التفصيل في مضمون قرارات قضائية
 75 المطمب الثاني: كيفية الفصل في تنازع الإختصاص 

 75 الفرع الأول: الحيز القانوني لإختصاص محكمة التنازع
 76  أولا: النصوص القانونية المعمول بيا

 76 محكمة التنازعختصاصات إثانيا: 



 

 

 
 
 
 

 77 ع الإختصاص الفرع الثاني: كيفية حل تناز 
 77 أولا: إخطار محكمة التنازع

 77 رفع الدعوى من طرف الأطراف المعنية -1
 78 القاضي المخطر بالنزاع  إلى الإحالة -2

 79 ثانيا: طبيعة وحجية قرارات محكمة التنازع
 79                                                             تعيين المستشار المقرر -1
 80 ر القرارصدو  -2

 81 خلاصة الفصل الثاني
 22 ة ــــــــــــــــــخاتمال

 24 المراجع المصادر و قائمة 
 ـــــــــــــــــ الملاحق

 ـــــــــــــــــــ فيرس  المحتويات



 ملخص
البطلقددددددل   السددددددقا ال اددددددلاين الرسدددددد  ال ددددددل  ل اا دددددد ن : الددددددلعقا ال اددددددلاين ال دددددد ا ال   دددددد نالكمماااااافتاالم  ف  اااااا 

 ق لزع الإخقصلص الا لئ .   ر لزعل  اللعقا ال الاين رسؤول ة الرحلعظ ال الاينال الا ةن 
ر ددددة إققصددددلل اللولددددة ذي    بدددد  عدددد  ق الدددد حددددوز ال اددددلا عدددد  القزائددددا رمل ددددة عدددد   ل ددددة ا  ر ددددة  ظدددداا ل ددددلوا 

 بوقددددد  عدددددل   لدددددذل  قدددددل  الر ددددداع القزائددددداي بقحل دددددل الوسدددددلئا القددددد  قثبددددد  الر م دددددة ال الا دددددة وقثب ددددد  الر م دددددة ال الا دددددة
 وأ ر ل اللعقا ال الاي الذي ملن رحا لااسق ل.                      

الرفددددل  ر  لدددد  رددددن خدددد ا ق ا فدددد  علل ددددل  رددددن لااسددددة ال ظددددل  الاددددل و   ل ددددلعقا ال اددددلاي  ددددو قب ددددلن الإطددددلا         
أ ر قددددد  ق دددددة وعادددددلا إلاا دددددل ردددددن ق دددددة أخدددددا  إ دددددلعة إلددددد   قددددداااا إلاا دددددل ردددددن بلعقبدددددلا  الال و  دددددةطب  قددددد  قو ددددد    و

رددددددد  قب دددددددلن لوا الرحدددددددلعظ ال ادددددددلاي وصددددددد ح لق    ددددددد   قرقددددددد  بلرق دددددددلزا   ثبوق دددددددة لإقدددددددااا الر م دددددددة ال الا دددددددة مادددددددو 
 الس طة ال لرة.

الدددددلعلو  القددددد   القددددد  قثدددددلا ب دددددون  دددددذا السددددد ل وقو ددددد   ااسدددددة إلددددد  قب دددددلن الر لزعدددددل مردددددل ق دددددل   دددددذ  الل 
 .  ما  زاع  ظاا لازلواق ة  ذ  الر لزعل الق ل  الا لئ ة الرخقصة ل فصا ع رمن اع  ل أرل  

عللر ددددددداع القزائدددددددداي قطددددددد  ب ددددددددما وا ددددددد  ب ددددددددون الا ردددددددة الال و  ددددددددة ل دددددددلعقا ال اددددددددلاي بلعقبدددددددلا  الوسدددددددد  ة  
   الر م ة ال الا ة. الوح ل  لإثبل

 

  


