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ا له الحمد و له الفضل, ما كنا   ي البداية نشكر  الله عز وجل اولا و اخير
 
ف

نفعل لو لا فضل الله ,فالحمد لله ما انتهى درب ولا ختم سعي الا بفضله, 

 الحمد لله على

د زال لذة التمام و على لذة الانجاز ها هي السنير  قد انطوت و تعب الأيام ق

وها نحن اليوم امام حلمنا نقف بكل شموخ و نعير عن انجازاتنا و فخرنا 

 بأنفسنا . 

ة  و بكل حب نهدي هذا التخرج الى كل من سع معنا لإتمام هذه المسير

  دمتم لنا سندا لا عمر له 

استاذنا الفاضل ان واجب الوفاء الاخلاص نتقدم بجزيل الشكر الى   

" اف على هذا العمل, و الذي لم يبخل لتفضله  "براحلية زوبير قبول الاشر

ي شتى مراحل اعداد هذه المذكرة . 
 
 علينا بأي معلومة او توضيح ف

الى الاساتذة الافاضل اعضاء لجنة المناقشة نتقدم بجزيل الشكر لقبولهم 

 مناقشة مذكرتنا و الاستماع لنا. 

ي جميع مراحل د
 
راستنا و الذي الى جميع اساتذتنا الكرام , الذين رافقونا ف

ي بلوغنا هذا 
 
يبخل علينا بمعلومة و توجيهنا احسن توجيه و ساهموا ف

 الهدف . 

ي طريقنا . 
 
 و الى جميع زملائنا واصدقائنا و من كان له بصمة ف

كما لا يفوتنا ان نتقدم بجزيل الشكر الى ادارة قسم الحقوق و العلو 

ي الدراسة . السياسية لجامعة قالمة على كل ما قدموه لنا من عناي
 
ة ف  

ا.....   و اخير

هذه لحظتنا, هذه نقطة التحول, هذه لحظة الحلم المتحقق و قد مضينا 

 "    ما هو قادم , و عسى القادم أجمل "الحمد لله علىعلى خير و 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
أهدي ثمرة جهدي المتواضع                                    

  

ي الحياة و الأمل, و ا 
لنشأة على شغف الاطلاع و المعرفة    الى من وهبون   

, برا, و احسانا, ووفاء لهما    ي سلم الحياة بحكمة و صير
ي أن ارتق 

 ومن علمون 

ي العزيزة ". 
 
 "والدي العزيز و والدن

ي الى العقد المتير  
ي حيان 

 
ي الله نعمة وجودهم ف

 الى من وهبن 

ي : " 
ي رحلة بحن 

 
ي "ومن كانوا عونا لىي ف

 
ي امينة. بلال و طارق و  اخون

 اخن 

 

تنا العلمية, الى  ي مسير
 
ي و نحن نشق الطريق معا نحو النجاح ف

 الى من كاتفتن 

ي    رفيقة درنر

 

ي اتمام هذه  
 
, و كان له دور من قريب او من بعيد ف ي

ا الى كل من ساعدن   و اخير

 الدراسة, سائلة المولى عز وجل ان يجزي الجميع خير جزاء

ي الدنيا و الأخرة . 
 
 ف

 طالب علم سعى بعلمه, ليفيد الاسلام و المسلمير  ثم الى كل 

 بكل ما اعطاه الله من علم و معرفة . 

ا ما هذه الا بداية البدايات, انتهت مرحلة لتكون طريق تمهد لأخرى   واخير

 فالحمد لله دائما و ابدا. 

 

                                          

وق  ***                                *** معمريشر



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

دون  ا عملو "وقل ا" و قل  ى الله عملكم ورسوله و المؤمنون و سي  فسير

 الى علم الغيب و الشهادة فينبئكم بما كنتم تعملون "

ه وما ما سلكنا البدايات الا بت بلغنا النهايات الا بتوفيقه وما حققنا الغايات الا سيير

ي لتثمير  هذه الخطوة 
ي الدراسية بكل حب بفضله فالحمد لله الذي وفقن 

 
ن ي مسير

 
ف

 اهدي ثمرة نجاحي : 

      نتهت بنجاحاالى نفسىي الطموحة أولا ابتدأت بطموح و                           

ي الا بالصير و الإصرار
 
ي ان النجاح لا يأن

 الى من كلل العرق جبينه ومن علمن 

ي ا ي و السراج الذي لا ينطفأ نوره بقلنر ي الغالىي "بدا الى النور الذي انار درنر  "أنر

 الى من جعل الجنة تحت اقدامها و سهلت لىي الشدائد بدعائها الى الانسانة العظيمة

ي يوم كهذا 
 
ي ف

ي لا طالما تمنت ان تقرعينها لرؤين 
 "أمي العزيزة"الن 

ي المتاعب ممهدا لىي الطريق
ي و ازاح عن طريق 

ي بكل حب عند ضعق 
 
 الى من ساندن

ي  ا الى من شد الله عضدي بهم و كانو زارعا الثقة و الإصرار بداخلىي 
 
ا معىي اخوان خير

 حسام و سامي 

ي 
ي بفضله و إقرار من 

 الى من احتضن حلمي و روحي الى من جاد علىي بوقته و اكرمن 

ا ي تعبير افا بحقه حيث كان خير عون لىي و سند  ملهمي  اهديك تخرحر  بفضله و اعي 

ي الغالىي "عن شكري لدعمك المستمر   "زوحر

ي هذا الطريق للأصدقاء الاوفياء و رفقاء السنير  لأصحاب لكل من كان عون
 
ا وسندا ف

 الشدائد و الازمات

ي اهديكم هذا الإنجاز و 
ي بمشاعره و نصائحه المخلصة اليكم عائلن 

الى من افاضن 

ي لا
 طالما تمنيته ثمرة نجاح الن 

كرا و حبا و فانا لها و ان ابت رغما عنها اتيت بها فالحمد لله ش,ل انا لها نالها قافمن 

 امتنانا على البدئ

 و الختام و اخر دعواهم ان .. 

 )العالمير  ) الحمد لله رب 

                                                                                                  

                            ***  ***دنيا قالمي
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 :مقجمة
 الالزظربد دعربئُ ا٘رُ ِرٓ وٛٔرٗ ثبلاعرزمّبس  وج١رش ا٘زّبِب اٌٚذ اٌزٟ إٌب١ِخ اٌذٚي ِٓ اٌجضائش رعزجش

 اطرلدبد رج١ٕٙرب خرلي ِٓ ٚرٌه الزظبد٘ب خ١٘ىٍ اعبدح اجً ِٓ ِجٙٛداد ثزي عٍٝ عٍّذ د١ث اٌٛطٕٟ

 اٌّلئرُ إٌّربر خئرر١ٙ اجرً ِرٓ ِزعبلجرخ ِشادرً عجرش ٠عبدٚرشش لٛا١ٔٓ ٚاطذسد الاعزمّبس ثزشل١خ خبطخ

22/11 لررربْٔٛ اٌمرررٛا١ٔٓ ٘رررزٖ ثررر١ٓ ِٚرررٓ ٌلعرررزمّبس 
 1
 24 فرررٟ ٚاٌّرررإسر ثبلاعرررزمّبس اٌّزعٍرررك الاخ١رررش 

 ث١ٕٙررب ِٚررٓ ٌٍّغرزمّش٠ٓ اٌجذ٠ررذح ٚالا١ٌربد ٚاٌذررٛافض اٌنررّبٔبد ِرٓ ِجّٛعررخ  د١ررث رنر2022ّٓج١ٍ٠ٛرخ

 ٌٍجضائرش اٌىجرشٜ اٌّغربدخ ِٓ ثبٌشغُ الاعزمّبس د١ث ِذً ٌعمبسٞا اٌٛعبء عٍٝ اٌذظٛي رٛف١ش ٚ رغ١ًٙ

 عرذَ ِمرً عرذح لأعرجبة ٚرٌره الاجٕجرٟ  اٚ اٌرٛطٕٟ اٌّغرزمّش رٛاجٗ اٌزٟ اٌعمجبد ث١ٓ ِٓ ٠عذ اٌعمبس اْ الا

 ٌزشل١رخ اٌجضائش٠رخ اٌٛوبٌرخ أشربء خرلي ِرٓ رذاسورٗ 22/11 اٌمبْٔٛ دبٚي ِب ٚ٘زا... ِغزغً غ١ش  اٌزغ٠ٛخ

23/11 لرربْٔٛ ٚوررزٌه  بسالاعررزمّ
2
 ٌٍذٌٚررخ اٌخبطررخ ٌلأِررلن اٌزرربث  اٌعمرربس ِررٕخ ٚو١ف١رربد ٌشررشٚط اٌّذررذد 

 رذغر١ٓ ثٙرذ  ٌلعرزمّبس ا١ّ٘رخ ٚاعطبئٙب اٌذٌٚخ جذ٠خ ٠عىظ ٚاٌزٞ الاعزمّبس٠خ اٌّشبس٠  لإٔجبص اٌّٛجٗ

 اٌجضائررشٞ اٌّشرش  اعزّرذ٘ب اٌزررٟ الاجٙرضح ثر١ٓ ِرٓ الاعررزمّبس ٌزشل١رخ اٌجضائش٠رخ اٌٛوبٌررخ رعرذ وّرب ِٕبخرٗ 

  .ٚاٌّغررزمّش٠ٓ ّبسمالاعررز ثشررإْٚ الأدسٜ ثبعزجبس٘ررب ٚرٌرره الالزظرربدٞ اٌعمرربس ِٚررٕخ ٚرغرر١١ش  ٌزٛج١ررٗ

  :الموضوع اهمَة2/ 

 اعربط ٠عزجرش اٌرزٞ ثبلاعرزمّبس  اٌٛث١رك لاسرجبطٙرب الاعرزمّبس ٌزشل١رخ اٌجضائش٠خ اٌٛوبٌخ ا١ّ٘خ رزجٍٝ

 اثعرربد عٍررٝ اٌعّررً خررلي ِررٓ الاعررزمّبس ٚرشل١ررخ  رشررج١  عٍررٝ رعّررً فبٌٛوبٌررخ  ٌٍذٌٚررخ الالزظرربد٠خ اٌز١ّٕررخ

  .الاعزمّبسٞ ٌّششٚعٗ أجبصٖ ِشادً اثٕبء اٌّغزمّش رٛاجٗ اٌزٟ ٚاٌظعٛثبد اٌعشال١ً

    :الموضوع اختَار دوافغ /3 

           :ِٛضٛع١خ ٚدٚاف  شخظ١خ دٚاف  اٌّٛضٛ  ٘زا اخز١بس اٌٝ ثٟ ادد اٌزٟ اٌذٚاف  ث١ٓ ِٓ

  :الشخصَة ذوافغال/ ا  

وزٌه اٌشغجخ  .الاعزمّبس ثّجبي ِزعٍك لأٔٗ ٛ ٛضاٌّ ثٙزا ٌل٘زّبَ دفعٕٟ اعّبي لبْٔٛ طبٌجخ وٟٛٔ

فٟ ِعشفخ ِذٜ ا٘زّبَ اٌٛوبٌخ اٌجضائش٠خ ٌزشل١خ الاعزمّبس ثزعض٠ض إٌّظِٛخ الاعزمّبس٠خ ِٓ خلي ِذبٌٚخ 

 رٛف١ش الاٚع١خ اٌعمبس٠خ اٌمبثٍخ ٌلعزغلي.

 :غ الموضوػَةالذواف /ب

                                                           

 2022 جؾاف 28،السؤرخة في 50،الستعمق بالاستثسار، الجريدة الرسسية، العدد 2022جؾاف  24رخ في،السؤ 18/22قانؾف  
   

1
  

،السحدد لذروط و كيفيات مشح العقار الاقترادي التابع للاملاؾ 2023 نؾفسبر15، السؤرخ في 17/23القانؾف رقؼ 2 
 .2023نؾفسبر 16،الرادرة في 73سية،العدد الخاصة لمدولة السؾجه  لانجاز مذاريع استثسارية، الجريدة الرس

 



 :مقجمــة
 

2 
 

٠ّىٓ اٌمٛي ثأْ ِٓ ثر١ٓ اٌرذٚاف  اٌّٛضرٛع١خ اٌزرٟ جرزثذ ا٘زّبِٕرب اٌرٝ ٘رزا اٌّٛضرٛ  ٘رٛ اسرجربط 

عٕٛاْ اٌّٛضٛ  ثبٌعمبس الالزظبدٞ د١ث ٠عذ ٘زا الاخ١ش ِٓ اٌّٛاض١  الاومش رذاٚلا فرٟ ا٢ٚٔرخ الاخ١رشح 

١ّ  اٌّٛاض١  اٌغبثمخ رُ اٌزٕبٚي ف١ٙب ثبلإضبفخ اٌٝ أٗ ٌُ ٠زُ اٌزطشق اٌٝ جضئ١خ اٌعمبس الالزظبدٞ د١ث ج

عٓ اٌٛوبٌخ اٌجضائش٠خ فمط ٚ٘زا ِب دفعٕرب اٌرٝ رغر١ٍط اٌنرٛء عٍرٝ ِرذٜ اسرجربط اٌٛوبٌرخ اٌجضائش٠رخ ٌزشل١رخ 

 الاعزمّبس ثبٌعمبس الالزظبدٞ.

 اهذاف الموضوع: /4

 ثبٌعمربس ٚعللزٙرب الاعرزمّبس ٌزشل١رخ اٌٛط١ٕرخ اٌٛوبٌرخ ِٛضرٛ  اٌرٝ اٌزطرشق اٌرٝ دفعزٕرٟ اٌزٟ الا٘ذا  ِٓ

  :ِب ٠ٍٟ الالزظبدٞ

 اٌذٌٚررخ رمررذِٙب اٌزررٟ ٚاٌزغرر١ٙلد ٌٍّضا٠ررب ِٕذٙررب خررلي ِررٓ الاعررزمّبس رعض٠ررض فررٟ اٌٛوبٌررخ دٚس ِعشفررخ -

   .ٌٍّغزمّش

 اٌعٛائك عٍٝ اٌمنبء فٟ دٚسٖ ِٚعشفخ اٌٛد١ذ اٌشجبن ِمً اٌٛوبٌخ اجٙضح اُ٘ عٍٝ اٌزعش  ِذبٌٚخ وزٌه -

   ثبلاضبفخ اٌٝ رغ١ٍط اٌنٛء عٍٝ إٌّظخ اٌشل١ّخ ٌٍّغزمّش.  ّشاٌّغزم ٚجٗ فٟ رمف اٌزٟ

  .ٌلعزمّبس الالزظبدٞ اٌعمبس ٌزٛف١ش اٌٛوبٌخ رزجعٙب اٌزٟ ٚالاعب١ٌت الا١ٌبد عٍٝ اٌزعش  -

  ذراسات السابقة:ال 5/

رٕبٌٕٚب فٟ ِٛضٛ  ثذمٕب ثعض اٌذساعبد اٌغبثمخ اٌزٟ عبٌجذ اٌّٛضٛ  ِرٓ جٛأرت ِخزٍفرخ ِٚرٓ 

 ب:ث١ٕٙ

اٌذساعخ الاٌٚٝ ٌٍطبٌجز١ٓ ثبٌىج١ش طفبء ٚ ثشا١ّٟ٘ ٔبد٠خ اٌّعٕٛٔخ ثبٌٕظبَ اٌمبٟٔٛٔ ٌٍٛوبٌخ اٌجضائش٠خ 

و١ٍررخ اٌذمررٛق ٚ اٌعٍررَٛ  ِررزوشح ِمذِررخ لاعررزىّبي ِزطٍجرربد ١ٔررً شررٙبدح ِبعررزش  ورربد٠ّٟ   ٌزشل١ررخ الاعررزمّبس

ٕبٚي ف١ٙب الاطبس اٌمربٟٔٛٔ .د١ث رُ ر2024/2023 غشدا٠خ رخظض لبْٔٛ خبص لغُ اٌذمٛق   اٌغ١بع١خ

د١ررث لادظٕرب أررٗ ٌررُ ٠زطشلرٛا اٌررٝ اشررىب١ٌخ  ,الاعررزمّبس ٚرج١رربْ ٔظبِٙرب اٌررٛ ١فٌٍٟٛوبٌرخ اٌجضائش٠ررخ ٌزشل١رخ 

 .ٟ ِٛضٛعٕبش اٌزٞ دبٌٕٚب رذاسوٗ فاٌعمبس الالزظبدٞ  ٚ ٘ٛ الاِ

اِب اٌذساعخ اٌمب١ٔخ ٌٍطبٌج١ٓ  ثٛجبدٚس ادس٠ظ ٚ ثٛطبج١ٓ ٔظرش اٌرذ٠ٓ اٌّعٕٛٔرخ ثبٌٛوبٌرخ اٌجضائش٠رخ 

  بعرزش فرٟ اٌذمرٛق ِزوشح ِىٍّخ ١ًٌٕ شرٙبدح اٌّ  اٌّزعٍك ثبلاعزمّبس 18/22ٌزشل١خ الاعزمّبسٚفك اٌمبْٔٛ 

  رخظررض لرربْٔٛ اعّرربي  لغررُ اٌذمررٛق   و١ٍررخ اٌذمررٛق ٚ اٌعٍررَٛ اٌغ١بعرر١خ  جبِعررخ ا اٌظررذ٠ك ثررٓ ٠ذررٟ

. رٕبٚي ف١ٙب اٌزٕظ١ُ اٌمبٟٔٛٔ ٌٍٛوبٌخ اٌجضائش٠خ ٌزشل١خ الاعزمّبس ٚوزا رٕظ١ّٙب ا١ٌٙىٍٟ 2023/2022 ج١جً

ُ٘ ِٛضررٛ  ٚ٘ررٛ لاشلا اْ ٘ررزٖ اٌذساعررخ وررزٌه رفزمررا ,18/22ٚ رج١رربْ ا٘ررُ اخزظبطرربرٙب ثّٛجررت اٌمرربْٔٛ 

اٌعمبس الالزظبدٞ ٚ٘زا ِب دفعٕب اٌٝ اٌزطشق ٌٗ ٚرٌه ٌعذَ رٕبٌٚٗ ِٓ لجً ٘رزٖ اٌذساعربد ٚ خبطرخ عللزرٗ 

 .ٌزشل١خ الاعزمّبس  ثبٌٛوبٌخ اٌجضائش٠خ
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اِرب ثبٌٕغرجخ   ِٛضٛ  ثذمٕب ِ  ٘زٖ اٌذساعبد خبطخ اٌجبٔت اٌّفب١ّٟ٘  ٚاٌزٕظ١ّٟ ٌٍٛوبٌرخ٠زٕبعك 

ٌٍجبٔررت اٌخرربص ثعللررخ اٌٛوبٌررخ ثبٌعمرربس الالزظرربدٞ فبعزّررذٔب عٍررٝ عررذح ِمرربلاد لب١ٔٛٔررخ ٚاٌزررٟ اطررذس٘ب 

 ِخزظْٛ فٟ ٘زا اٌّجبي ٚ اٌزٟ رزٛافك ِ  ِٛضٛ  دساعزٕب.

 صؼوبات الموضوع: /6

ٚرٌه ِب طبدفٕب اثٕبء وزبثخ ِٛضرٛ    ثبدث رٛاجٙٗ طعٛثبد اثٕبء وزبثخ ثذمٗ اٚ ِٛضٛعٗوً طبٌت اٚ 

ِزوشرٕب د١ث ٚاجٕٙب طعٛثخ  فٟ جّ  اٌّشاج  اٌىبف١خ ِٓ ٔبد١خ اٌىزت د١ث لا ٠ٛجذ اٌىم١ش ِٓ اٌّشاجر  

ٚاجٙزٕرب فرٟ ٚضر  ثبٌنبفخ اٌٝ اٌعشال١رً اٌزرٟ   رٕبٌٚذ ٘زا اٌّٛضٛ  الا اٌمٛا١ٔٓ ٚ اٌّشاع١ُ إٌّظّخ ٌٗ 

 خطخ شبٍِخ ٍِّٚخ ثبٌّٛضٛ  ِٚذبٌٚخ رذاسن ِب ٌُ ٠زُ رٕبٌٚٗ ِٓ لجً.

  :المتبؼة المناهج/7

    :اٌزبٌٟ ٙجإٌّ ارخزٔب الاشىب١ٌخ عٍٝ ثبٌّٛضٛ  ٚالاجبثخ الاٌّبَ لظذ

 اٌّزعٍمرخ الاشرىبلاد درً ِٚذبٌٚرخ اٌجذث ثّٛضٛ  اٌّزعٍمخ اٌمب١ٔٛٔخ إٌظٛص رذ١ًٍ:  اٌزذ١ٍٍٟ إٌّٙج -

ْٛ دساعزٕب لب١ٔٛٔخ ثذزخ فبْ إٌّٙج اٌزذ١ٍٍٟ ٘رٛ اٌّرٕٙج ٚو , الالزظبدٞ ٌٍعمبس اٌٛوبٌخ رٛف١ش رٛف١ك ثّذٜ

   .الأغت ٌّعبٌجخ ٘زا اٌّٛضٛ 

    الاشكالَة: /8

 اٌذٌٚررخ عٍّررذ ٌررزٌه   اٌّغررزمّش ٚجررٗ فررٟ رمررف اٌزررٟ اٌىجررشٜ اٌعٛائررك ادررذ الالزظرربدٞ اٌعمرربس ٠عررذ

 ٌزغر١ًٙ ٚا١ٌربد طرشق ٚٚضر  اعرزمّبس٠خ ِشربس٠  لإٔشربء اٌّٛجرٗ اٌعمربسٞ اٌٛعربء ررٛف١ش عٍٝ اٌجضائش٠خ

 ٠ّىرٓ ِٕرٗالالزظربدٞ. ٚ إٌّرٛ رذم١رك اجرً ِٓ ٚرٌه الاعزمّبس ٌزشل١خ اٌجضائش٠خ اٌٛوبٌخ خلي ِٓ رغ١١شٖ

  :اٌزبٌٟ اٌزغبؤي ٔطشح اْ

 ؟الاقتصادًالؼقار اشكالَة حل فٌ الاستثمار لترقَة الجزائرٍة الوكالة وفقث مذى اً الي

 ٚرزفش  ٘زٖ الاشىب١ٌخ اٌٝ جٍّخ ِٓ الاعئٍخ اٌفشع١خ ٟٚ٘ وبٌزبٌٟ:

 ِب ٘ٛ ِفَٙٛ اٌٛوبٌخ اٌجضائش٠خ ٌزشل١خ الاعزمّبس؟ _

 ٛوبٌخ؟ِب ٟ٘ اٌطج١عخ اٌمب١ٔٛٔخ ٌٍ _

 ِّب ٠زىْٛ اٌجٙبص ا١ٌٙىٍٟ ٌٍٛوبٌخ؟ _

 ِب ٘ٛ دٚس اٌٛوبٌخ اٌجضائش٠خ ٌزشل١خ الاعزمّبس فٟ رٛف١ش اٌعمبس الالزظبدٞ؟ _

 ِب اٌّمظٛد ثبٌعمبس الالزظبدٞ؟ _

 و١ف ٠زُ ِٕخ اٌعمبس الالزظبدٞ ٌلعزغلي؟ _

ٌّبَ ثبٌّٛضرٛ  ٚ اٌزطرشق اٌرٝ ٌلجبثخ عٓ ٘زٖ الاشىب١ٌخ ٚضعٕب خطخ ٌٍّٛضٛ  دٌٕٛب ِٓ خلٌٙب الا    

 ج١ّ  اٌزغبؤلاد اٌّزوٛسح اعلٖ 
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د١ث رٕبٌٕٚب فٟ اٌفظً الاٚي إٌظبَ اٌمبٟٔٛٔ ٌٍٛوبٌخ ٚاٌزٞ ثذٚسٖ لغّٕبٖ اٌٝ ِجذم١ٓ د١رث رطشلٕرب 

فٟ اٌّجذرث الاٚي الاطربس اٌمربٟٔٛٔ ٌٍٛوبٌرخ اٌجضائش٠رخ ٌزشل١رخ الاعرزمّبس ٚ اٌّجذرث اٌمربٟٔ ثعٕرٛاْ اٌزٕظر١ُ 

ٌٍٛوبٌرخ اٌجضائش٠رخ ٌزشل١رخ الاعرزمّبس  ِرب فرٟ اٌفظرً اٌمربٟٔ رٕبٌٕٚرب دٚس اٌٛوبٌرخ اٌجضائش٠رخ ٌزشل١ررخ  ا١ٌٙىٍرٟ

الاعزمّبسفٟ رٕظ١ُ اٌعمبس الالزظبدٞ  د١ث لغّٕبٖ ٘ٛ ا٠نب اٌٝ لغر١ّٓ ِجذرث اٚي ثعٕرٛاْ ِب١٘رخ اٌعمربس 

 الالزظبدٞ ِٚجذث ثبٟٔ ثعٕٛاْ الاِز١بص وأ١ٌخ لاعزغلي اٌعمبس الالزظبدٞ.



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 الفرل الأول
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   الاستثسار لتخقية الجدائخية لمؾكالة القانؾني الشغام:  الاول الفرل
 مدػتييدة الجزائػر فػي الاقترػادةة التشسيػة عجمػة دفػع فػي ركيزة الاستثسار لترقية الجزائرية الؾكالة تعد

 فػي تدػاهؼ التػي الاسػتثسارات وجػذب الاسػتثسارية البيئػة لتعزيػز وهذا لها السسشؾحة الؾاسعة الرلاحيات مؽ
                    .السدتداـ الاقترادي الشسؾ تحقيق

 الاطػار الاوؿ السبحػ  فػي سػشتشاوؿ حيػ ، مبحثػيؽ الػى اليرػ  هػذا بتقدػيؼ قسشا الاساس هذا وعمى
 الهيكمػػي التشغػػيؼ الػػى نتظػػرؽ  فدػػؾؼ الثػػاني السبحػػ  فػػي امػػا، الاسػػتثسار لترقيػػة الجزائريػػة لمؾكالػػة القػػانؾني
  .الاستثسار لترقية الجزائرية لمؾكالة
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  الاستثسار لتخقية الجدائخية لمؾكالة الاطار القانؾني:  الاول السبحث
سػػػػػػػؾؼ  الاسػػػػػػػتثسار لترقيػػػػػػػة الجزائريػػػػػػػة الؾكالػػػػػػػة مػػػػػػػؽ السقرػػػػػػػؾد  الؾكالػػػػػػػة ماليػػػػػػػة عمػػػػػػػى لمؾقػػػػػػػؾؼ

   . الثاني السظمب في  القانؾنية الظبيعة الى والتظرؽ  الاوؿ السظمب في بسيهؾمها  ـنقؾ 
   الاستثسار لتخقية الجدائخية الؾكالة مفيؾم: الاول السظمب

)  الؾكالػػة هػػذ  تعريػػ  نذػػ ة و الػػى عػػرض ذهبشػػا الاسػػتثسار لترقيػػة الجزائريػػة الؾكالػػة ميهػػؾـ لتحديػػد
  (.الثاني اليرعـ الؾكالة )مها الى تظرقشا ثؼ( الاوؿ اليرع
  الاستثسار لتخقية الجدائخية الؾكالة تعخيف: نذأة و  الاول الفخع

سشتشاوؿ في هذا اليرع ك  مؽ نذ ة الؾكالة الجزائرية لترقية الإستثسار )أولا(، ثؼ نتظرؽ إلػى تعريػ  
   الؾكالة الجزائرية لترقية الإستثسار )ثانيا(

 ة لتخقية الاستثسار:أولا : نذأة الؾكالة الجدائخي
وذلػػػػ بسؾجػػػب السرسػػػؾـ  1993انذػػػ ت الؾكالػػػة ةوؿ مػػػرة فػػػي فتػػػرة التدػػػعيشات  وبالتحديػػػد فػػػي سػػػشة      

حي  كانت تدسى بؾكالة ترقية ودعؼ و متابعة الاسػتثسار وبعػد ذلػػ تػؼ حػ  هػذ   ،12/931التذريعي رقؼ 
الستعمػق 2 03/01مسػا اد  الػى صػدور الامػر  ،الؾكالة نغرا لعدـ فعاليتهػا بالشدػبة للاسػتثسار والسدػتثسريؽ

حيػ  تييػر  ،بتظؾير الاستثسار السعدؿ والستسؼ و الذي تؼ بسؾجبػه انذػاا الؾكالػة الؾطشيػة لترقيػة الاسػتثسار
 السعدؿ و الستسؼ . 3 09/16اسسها بسؾجب القانؾف رقؼ 

دػػػابقة مػػػؽ خػػػلاؿ دعػػػؼ و عسمػػػت الؾكالػػػة الؾطشيػػػة لتظػػػؾير الاسػػػتثسار عمػػػى محاولػػػة تػػػدارؾ الشقػػػائص ال    
حيػػ  عمػػت هػػذ  الؾكالػػة سػػارية السيعػػؾؿ الػػى  اةػػة صػػدور  ،متابعػػة الاسػػتثسارات و الشهػػؾض بهػػا مػػؽ جديػػد

والػػػذي بػػػدور   يػػػر تدػػػسية الؾكالػػػة مػػػؽ جديػػػد مػػػؽ " الؾكالػػػة الؾطشيػػػة  4الستعمػػػق بالاسػػػتثسار 18/22قػػػانؾف 

                                                           
اكتؾبر  10، السؤرخة في64، الجريدة الرسسية، العدد 1993اكتؾبر  05، السؤرخ في 12/93السرسؾـ التذريعي رقؼ   1

1993. 
، الجريدة الرسسية، ، الستعمق بتظؾيخ الاستثسار2001اوت  20، السؤرخ في 03/01، الامر رقؼ  06انغر السادة   2

 .2001، السؤرخة في 47دد الع
،الجريدة الرسسية ،  ، الستعمق بتخقية الاستثسار 2016اوت 03،السؤرخ في  09/16 ، القانؾف رقؼ 26انغر السادة   3

 .2016اوت   03، السؤرخة في46العدد 
            في،السؤرخة 50العجد،الستعمق بالاستثسار،الجريدة الرسسية،  2022جؾاف  24،السؤرخ في  18/22قانؾف   4

 .2022 جؾاف 28
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ار" كسػػػا اسػػػتحدث عػػػدة مهػػػاـ و اختراصػػػات لتظػػػؾير الاسػػػتثسار" الػػػى " الؾكالػػػة الجزائريػػػة لترقيػػػة الاسػػػتثس
 لمؾكالة وجاا ب جهزة جديدة لها  وذلػ بغية جذب و تذجيع الاستثسار والسدتثسريؽ.

 ثانيا: تعخيف الؾكالة:
الذي  298/22مؽ السرسؾـ التشييذي   2تؼ تعري  الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار بسؾجب السادة

قيػػة الاسػػتثسار وسػػيرها، حيػػ  عرفػػت ب نهػػا مؤسدػػة عسؾميػػة ذات طػػابع ةحػػدد تشغػػيؼ الؾكالػػة الجزائريػػة لتر 
.وحدد مقرها فػي 1اداري، تتستع بالذخرية السعشؾية والاستقلاؿ السالي، وتؾضع تحت وصاةة الؾزير الاوؿ

  2مديشة الجزائر.
فػػي  وتجػدر الااػػارة الػػى اف الؾكالػػة كانػػت تدػػسى سػػابقا " بالؾكالػػة الؾطشيػػة لتظػػؾير الاسػػتثسار" وذلػػػ

ع  القػؾانيؽ الدػابقة، حيػ  يرجػع سػبب تيييػر التدػسية مػؽ الؾكالػة الؾطشيػة الػى الؾكالػة الجزائريػة الػى انػه 
فيه تؾجه نحؾ مخاطبة الاستثسارات الاجشبية وتزي  بعػد دولػي لمؾكالػة، ةنػه القػؾؿ الؾكالػة الؾطشيػة فهشػا 

ريػػػػة فيػػػػه مخاطبػػػػة لمسدػػػػتثسر الػػػػؾطشي نخاطػػػػب فقػػػػم السدػػػػتثسر الػػػػؾطشي فقػػػػم، لاػػػػؽ اذا قمشػػػػا الؾكالػػػػة الجزائ
 والاجشبي، كذلػ لاضياا الظابع الجزائري عميها.

امػا بالشدػبة لتيييػر مػؽ التظػؾير الػى ترقيػة فهشػا فيػه بعػد اخػر اكثػرا اػسؾلا لشذػاط الؾكالػة و الانتقػاؿ 
    3الى الترويج والستابعة السيدانية بك  ما يتعمق بالاستثسار.

  :الاستثسار لتخقية الجدائخية ةالؾكال ميام: الثاني الفخع
جيع الاستثسار و مهاـ متعمقة مهاـ الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار الى مهاـ متعمقة بدراسة وتذتشقدؼ 

 .السذاريع ىبالرقابة عم
   :الاستثسار وتذجيع بجراسة الستعمقة اولا: السيام
 للاسػتثسار التػرويج بعسميػة الكيػاـ الاسػتثسار مهسػة لترقيػة الجزائريػة لمؾكالػة السسشؾحػة السهػاـ بػيؽ مؽ
  .تدجيمه وإجرااات بدراسته التاي  ومهسة، وترقيته

  الاستثسار تخقيةو  بتخويج الستعمقة الؾكالة ميام/ 1

                                                           
، ةحدد تشغيؼ الؾكالة الجزائرية لترقية  2022سبتسبر 8في السؤرخ 298/22 رقؼ التشييذي السرسؾـ ، مؽ2السادة نغرا 1

 .2022سبتسبر  18، مؤرخة في 60الإستثسار وسيرها، جريدة رسسية العدد
 لستسؼ.، السعدؿ وا298/22مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  3انغر السادة 2
عمر ركاش: إنتقلت الوكالة من التطوٌر ركاش عسر، مدير الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار، مقابمة في قشاة، رابم القشاة:  3

 .20:27ة، عمى الداع2025افري   20، تاريخ الاطلاع  إلى ترقٌة الإستثمار لهذا السبب

https://www.youtube.com/watch?v=_t6HjMpP09E
https://www.youtube.com/watch?v=_t6HjMpP09E
https://www.youtube.com/watch?v=_t6HjMpP09E
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            وخارجػػػػػػه الػػػػػػؾطؽ داخػػػػػػ  فػػػػػػي وتثسيشػػػػػػه الاسػػػػػػتثسار لترقيػػػػػػة العسػػػػػػ  عمػػػػػػى تقػػػػػػؾـ الجزائريػػػػػػة الؾكالػػػػػػة
                 بػػػػػه جػػػػػاا لسػػػػػا تبعػػػػػا وهػػػػػذا  بالخػػػػػارج الجزائريػػػػػة والقشرػػػػػمية الدبمؾماسػػػػػييؽ السسثمػػػػػيؽ مػػػػػع بالاترػػػػػاؿ وذلػػػػػػ
 الاسػػػػػػتثسار  ثقافػػػػػة نذػػػػػر الػػػػػػى الشقظػػػػػة هػػػػػذ  ؼتهػػػػػػد حيػػػػػ . بالاسػػػػػتثسار الستعمػػػػػػق 18-22 القػػػػػانؾف  مػػػػػؽ

 1.لمسدتثسريؽ
 أكػد كسػا، والخارجيػة الداخميػة الجهتػيؽ عمػى الاسػتثسار لترقية السخظظات اعداد عمى تعس  انها كسا
 بيؽ العس  فرص وتعزيز الاتراؿ وتدهي  لمتعاوف  علاقات إقامة الزروري  مؽ انه عمى الجزائري  السذرع

 2.وتظؾيرها السساثمة اةجشبية الهيئات مع تعاوف  تعلاقا وإقامة السدتثسريؽ
  :يمي فيسا بذرحه نقؾـ سؾؼ هشا تشاوله تؼ ما خلاؿ مؽ

   :وتحديديؼ الاعسال أوساط اعلام /أ 
 مؽ هذا 3الاستثسار مجالات ك  في واةجانب السحمييؽ لمسدتثسريؽ السعمؾمات جسيع بإةراؿ وذلػ

 ةحكػاـ وفقػا بالاسػتثسار الستعمقػة بالسعمؾمػات السدػتثسريؽ بتزويػد تعمقػةالس الشاحيػة مػؽ امػا الاستكباؿ ناحية
 التذػػريعات عمػػى التعػػرؼ اجػػ  مػػؽ اللازمػػة الؾثػػائق جسػػع عمػػى الؾكالػػة تعسػػ  298-22 التشييػػذي السرسػػؾـ

 تحزػػػير فػػي تدػػاهؼ التػػي الزػػرورية السعمؾمػػات السدػػػتثسريؽ تسػػشح كسػػا، بالاسػػتثسار الستعمقػػة والتشغيسػػات
 الستؾاجػػد والظاقػػة والسػػؾارد الاعسػػاؿ بيػػرص تتعمػػق معمؾمػػات بشػػؾؾ اسػػتحداث طريػػق عػػؽ لػػػذو  ،مذػػاريعهؼ

 4.الؾطؽ مدتؾ   عمى
    السدتثسخيؽ مخافقة /ب 

                                                           
،الستعمق بالاستثسار، الجريدة الرسسية،  2022جؾاف  24،السؤرخ في18/22، قانؾف 2فقرة  8انغر السادة  1

 .2022 جؾاف 28،السؤرخة في 50العدد
حسري ميمؾد، مقلاتي مؾنة، الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار ك لية لتيعي  الرقسشة في مجاؿ الاستثسار، مجمة البحؾث  2

، قالسة، الجزائر 1945ماي  8،كمية الحقؾؽ والعمؾـ الدياسية، جامعة  ،العدد خاص 06 ؾنية والاقترادةة، مجمدالقان
 .108، ص2023

،السعدؿ و الستسؼ مؽ السرسؾـ 2022سبتسبر 8،السؤرخ في 298/22، مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ 1فقرة  4السادة  نغرا 3
، 60لؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار و سيرها، الجريدة الرسسية، العدد ، الذي ةحدد تشغيؼ ا111/24التشييذي رقؼ 
 ، الستعمق بالاستثسار.18/22مؽ القانؾف  18، وكذا السادة  2022سبتسبر 18السؤرخة في

 .109حسري ميمؾد، مقلاتي مؾنة، السرجع الدابق، ص  4
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 بتشغػيؼ أي 298-22 رقػؼ التشييػذي السرسػؾـ ةحكػاـ طبقػا وذلػػ بتػؾجيههؼ الالتػزاـ طريػق عؽ وذلػ
 فػػػػي السدػػػتثسر امػػػاـ تقػػػ  التػػػي الرػػػعؾبات زالػػػةإ اجػػػػ  مػػػؽ وهػػػذا بهػػػؼ والتايػػػ  السدػػػتثسريؽ لتؾجيػػػه جهػػػة
    1.نذاطه

 فػػػي دخػػػؾلهؼ اثشػػػاا السدػػػتثسر مرافقػػػة ةخػػػص اخػػػر جانػػػب يؾجػػػد بالتؾجيػػػه بالتايػػػ  الجانػػػب هػػػذا وامػػػاـ
 الػى والمجػؾا الاستذػارات خدمػة بؾضػع الاسػتثسار لترقيػة الجزائرية الؾكالة بتامي  وهذا الاستثساري  الشذاط
 اليقػػرة) اةخػػر   الإدارات فػػي السدػػتثسر بسرافقػػة أةزػػا الؾكالػػة كميػػت وقػػد حتيػػاجالا عشػػد الخارجيػػة الخبػػرات
   (والستسؼ السعدؿ 298-22 السرسؾـ مؽ 4 السادة مؽ الرابعة
    :السذاريع عمى بالخقابة الستعمقة السيامثانيا :

 مػػؽ دائسػػة بعػػةمتا ةليػػة تخزػػع الدولػػة تسشحهػػا التػػي السزاةػػا مػػؽ السدػػتيادة الاسػػتثسارية السذػػاريع اف
 عمػػيهؼ السكميػػة بالالتزامػػات تقيػػدهؼ ومػػد  السذػػاريع أصػػحاب عمػػى بػػالاطلاع وهػػذا، 2السعشيػػة الإدارة طػػرؼ
 فػي اتخاذهػا يػتؼ التػي والتػدابير،  الاسػتثسارية السذػاريع متابعػة مجػاؿ فػي الؾكالػة مهػاـ الػى نتظرؽ  وسؾؼ
  . التدجي  ثشااا بها كميؾا التي بالالتزامات السذاريع أصحاب اخلاؿ حالة

  :الاستثسارية السذاريع متابعة مجال / في1
 بهػا تعهػد التػي الالتزامػات احتػراـ مع السعشية والهيئات الإدارات مع بالاتراؿ الت كد خلاؿ مؽ وذلػ
 3.السدتثسريؽ طرؼ مؽ السقدمة والذكاو   العرائض ك  ومعالجة السدتثسر
 ةحدد الذي 298-22 التشييذي السرسؾـ ةحكاـ طبقا الرلاحيات هذ  بسسارسة تقؾـ الؾكالة هذ  اف
 مػػػؽ الاسػػػتيادة فتػػػرة خػػػلاؿ الاسػػػتثسارية السذػػػاريع ومتابعػػػة مراقبػػػة خػػػلاؿ مػػػؽ ذلػػػػ ويكػػػؾف  وسػػػيرها تشغيسهػػػا
  .السزاةا

                                                           
الستعمق بالاستثسار، مذكرة 18/22الاستثسار وفق القانؾف  جادور ادريس، بؾطاجيؽ نرر الديؽ، الؾكالة الجزائرية لترقية 1

ماستر، كمية الحقؾؽ والعمؾـ الدياسية، قدؼ الحقؾؽ، جامعة محمد الرديق بؽ ةحي، جيج ، الدشة الجامعية 
 .42،ص2023/2022

التياصي  الااممة لتدابير   مؾقع الاذاعة الجزائرية ، التياصي  الااممة لتدابير الاستثسار الجديد، عبر الخم التالي: 2
 .21:46،عمى الداعة2205 افري 24، تاريخ الاطلاع يؾـ الاستثسار الجديدة الإذاعة الجزائرية

الاستثسار وفقا لمقانؾف  مزياف عبيد، سبقاؽ سارة ،الانغسة التحييزية و الذروط السؤهمة للاستيادة مؽ السزاةا في مجاؿ  3
،مذكرة مقدمة لاستاساؿ الستظمبات لشي  اهادة الساستر الاكادةسي، كمية الحقؾؽ و العمؾـ الدياسية، قدؼ 18/22رقؼ 

 .20،ص2023/2022الحقؾؽ تخرص قانؾف عاـ اقترادي، جامعة قاصدي مرباح، ورقمة، الدشة الجامعية:

https://news.radioalgerie.dz/ar/node/14896
https://news.radioalgerie.dz/ar/node/14896
https://news.radioalgerie.dz/ar/node/14896
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 متابعػػة فػػي تتػػؾلى الؾكالػػة فػػاف 303-22 التشييػػذي السرسػػؾـ مػػؽ 3و 2 السػػؾاد عميػػه نرػػت لسػػا وفقػػا
 قبػػػػ  مػػػؽ السكتتبػػػة الالتزامػػػػات ومتابعػػػة تقػػػدمها مػػػػد  حػػػؾؿ السختميػػػة سعمؾمػػػػاتال وجسػػػع السذػػػاريع تجدػػػيد

  .والاستيلاؿ الإنجاز فترة خلاؿ السدتثسريؽ
 السزاةػػػػا اسػػػػتهلاؾ لتقيػػػػيؼ  والزػػػػرورية مػػػػؽ الإدارة السظمؾبػػػػة السعمؾمػػػػات كػػػػ  بتقػػػػدةؼ السدػػػػتثسر يمتػػػػزـ
   :خلاؿ مؽ وذلػ السسشؾحة

 
 

  الاستثساري  السذخوع لتقجم الدشؾي  الكذف بتقجيؼ أ/ الالتدام
 الؾاجػػػب والتػػػدابير الاسػػػتثسارات بستابعػػػة الستعمػػػق 303-22 التشييػػػذي السرسػػػؾـ مػػػؽ 4 السػػػادة حدػػػب

 كذػ  لمؾكالػة يرسػ  اف السدػتثسر عمػى فػاف  السكتتبػة والؾاجبػات الالتزامػات احتػراـ عػدـ حالػة في اتخادها
 1.الاستثساري  مذروعه تقدـ مد  عؽ

 يتعمػق مػا ومشهػا  بالسدػتثسر يتعمػق مػا مشهػا بيانػات عمػى ةحتػؾي  انه الاذ  ذاه عمى نلاحغه وما 
 كػػػ  لذػػس  ةكيػػي وهػػػذا ذاتػػه حػػد فػػي الاسػػػتثساري  بالسذػػروع يتعمػػق مػػا ومشهػػػا السخترػػة والجهػػات بالؾكالػػة
  .التؾقيعات خاصة معمؾمات مؽ ةحتؾيه ما الى بالشغر للإثبات قؾية حجية لدةه ةنه هذا، 2السعمؾمات
 بػػػالتؾقيع يػػػؾـ 30 اجػػػ  فػػي الؾكالػػػة الػػػى الاذػػ  السدػػػتثسر يرسػػػ  اف بعػػد الجبائيػػػة السرػػػالح ـوتقػػؾ 
  (.303-22 التشييذي السرسؾـ مؽ 04 السادة)  عميه والت اير

   السذخوع تقجم عجم بتبخيخ ب/ الالتدام
 السؾدعة ثساريةالاست السذاريع تقدـ كذؾفات بيؽ بسقارنة ةقؾـ سشؾيا لمؾكالة التابع الؾحيد الذباؾ اف
 يؾدعػػؾا لػػؼ الػػذيؽ الستخميػػيؽ السدػػتثسريؽ تحديػػد بهػػدؼ الؾكالػػة مدػػتؾ   عمػػى السدػػجمة الاسػػتثسارات وبظاقيػػة
 ثسانية اج  في الؾسائ  بك  اعذار بتبميغ الؾكالة وتقؾـ،  الاستثسارية مذاريعهؼ تقدـ لسد  الدشؾي  الاذ 

  . الاستثسار مذروع دـتق كذ  إيداع عدـ معايشة تاريخ مؽ ابتداا أةاـ( 8)

                                                           
 ،يتعمق بستابعة الاستثسارات والتدابير2022 سبتسبر 8،السؤرخ في 303/22، السرسؾـ التشييذي رقؼ 4انغر السادة   1

 18، الرادرة بتاريخ 60اتخاذها في حالة عدـ احتراـ الالتزامات و الؾاجبات الاتيبة، الجريدة الرسسية، عدد الؾاجب
 .2022 سبتسبر

، الشغاـ روـق 2  العمؾـ الدياسية،  الحقؾؽ و ماستر، كمية كرةالاستثسار، مذ لترقية الجزائرية لمؾكالة القانؾني كمثؾـ
 .46ص، 2023،بؾضياؼ، السديمة محمد اعساؿ، جامعة تخرص
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 لمؾكالػػػة يرسػػػ  اف السدػػػتثسر عمػػػى ةجػػػب  فإنػػػه 303-22 التشييػػػذي السرسػػػؾـ مػػػؽ 5 السػػػادة وحدػػػب
 تبميػغ تػاريخ مػؽ ابتػداا يؾمػا( 15) عذػر خسدة خلاؿ السذروع تقدـ  كذؾفات إيداع لعدـ التبريرية الؾثائق
 1 . السزاةا سحب طائمة تحت الاعذار

   السحجدة الآجال في الاستغلال مدايا مجة حجيجت طمب بإيجاع ج/ الالتدام
 مرحمػػة مزاةػػا مػػدة تحديػػد طمػػب الؾكالػػة لػػد  يػػؾدع اف السدػػتثسر عمػػى ةجػػب أاػػهر( 3) ثلاثػػة خػػلاؿ
 فػي الػدخؾؿ معايشػة محزػر بسؾجػب مشها استيادة التي الاستيلاؿ لسزاةا الدنيا السدة انقزاا قب  الاستثسار
   .2 الاستيلاؿ
    السدتخجميؽ تعجاد تغييخ شيادة ؼبتقجي د/الالتدام

 ةقػػػدـ اف 303-22 رقػػػؼ التشييػػػذي السرسػػػؾـ وحدػػػب السدػػػتثسر السذػػػرع الػػػزـ،  ذلػػػػ الػػػى وبالإضػػػافة
 الاجتساعيػػػة لمت ميشػػػات الػػػؾطشي الرػػػشدوؽ  بإعػػػدادها ةقػػػؾـ التػػػي،  السدػػػتخدميؽ تعػػػداد تييػػػر اػػػهادة لمؾكالػػػة
  3.السرسؾـ بهذا الثاني السمحق في السحدد لمشسؾذج وفقا،  الاجراا لمعساؿ
 تخزػػػع لا الابيػػػر لمجشػػػؾب التابعػػػة السؾاقػػػع فػػػي الستؾاجػػػدة الاسػػػتثسارات اف عمػػػى 6 السػػػادة نرػػػت 
 فػي خاصػة التشسيػة وتعزيػز السدػتثسريؽ عمػى اةعبػاا مػؽ التخفيػ   اةػة تحقيػق فػي هػذا ويكسػؽ ةحكامها

 بػػاقي خػػلاؼ عمػػى والسػػؤهلات كانيػػاتالإم مػػؽ العديػػد ةيتقػػد الػػذي الابيػػر بػػالجشؾب الخاصػػة السشػػاطق هػػذ 
   . 4الؾطؽ مشاطق

   السكتتبة بالالتدامات السدتثسخ اخلال حال في اتخاذىا يتؼ التي التجابيخ: ثانيا
 تدػجي  اهادات بإلياا تقؾـ الؾكالة طرؼ مؽ السدتثسر ضد عقؾبات اك  عمى تاؾف  التدابير هذ 
 السزاةػػػا تدػػػديد مػػػع لػػػه السسشؾحػػػة لمسزاةػػػا الامػػػي او الجزئػػػي الدػػػحب الػػػى بالزػػػرورة يػػػؤدي هػػػذا، الاسػػػتثسار
   .به السعسؾؿ التذريع في عميها السشرؾص بالعقؾبات الاخلاؿ دوف  السدتهماة
 تختمػػػ  فهػػػي الاخػػػلاؿ حالػػػة فػػػي السقػػػررة العقؾبػػػات طبيعػػػة 303-22 رقػػػؼ التشييػػػذي السرسػػػؾـ حػػػدد
   : قدسيؽ الى، بها السخمة الالتزامات باختلاؼ

                                                           
 .303/22،السرسؾـ التشييذي رقؼ 5انغر السادة   1
 ، السرجع نيده.2و 1فقرة  6انغر السادة   2
 .الدابق، السرجع 2فقرة  6انغر السادة   3
 .48قروـ كمثؾـ ، السرجع الدابق، ص  4
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 طــخف مــؽ السذــخوع تقــجم كذــف بإيــجاع الالتــدام احتــخام عــجم حالــة فــي اتخاذىــا يــتؼ التــي التــجابيخ/ 1
   .السحجدة الآجال وفق السدتثسخ
 عمػػػيهؼ ةجػػػب السدػػػتثسريؽ اف عمػػػى الجزائػػػري  السذػػػرع أكػػػد 303-22 التشييػػػذي السرسػػػؾـ خػػػلاؿ مػػػؽ
التؾقيػػع  تػػاريخ تمػػي يالتػػ يػػؾـ( 30) ثلاثػػيؽ اجػػ  فػػي مذػػاريعهؼ تقػػدمت مػػدي أي عػػؽ لمؾكالػػة كذػػ  ارسػػاؿ
  1.السؤهمة السرالح طرؼ مؽ عميه والت اير

 الاسػػػتثسارية السذػػػاريع تقػػػدـ كذػػػؾفات بػػػيؽ بسقارنػػػة سػػػشؾيا لمؾكالػػػة التػػػابع الؾحيػػػد الذػػػباؾ ةقػػػؾـ بعػػػدما
 الستػ خريؽ السدػتثسريؽ تحديػد اجػ  مؽ وهذا، الؾكالة مدتؾ   عمى السدجمة الاستثسارات السؾدعة و بظاقية

 بكػػ  لمستخميػػيؽ اعػػذارات بتبميػػغ الؾكالػػة تقػػؾـ، الاسػػتثسارية مذػػاريعهؼ تقػػدـ لسػػد  الدػػشؾي  لاذػػ ا إيػػداع عػػؽ
 يمتػزـ هػذا الاسػتثسار و مػع مذػروع تقػدـ كذػ  إيػداع عدـ معايشة تاريخ مؽ ابتداا أةاـ 8 اج  في الؾسائ 
 هػذ  إيداع لعدـ التبريرية الؾثائق الؾكالة الى بإرساؿ الدشؾي  الاذ  إيداع عؽ الست خريؽ السدتثسريؽ هؤلاا

  2.التبميغ تاريخ مؽ ابتداا يؾما عذرة خسدة اج  خلاؿ الاذؾفات
 ةرػدر لػؼ مػا حالػة فػي الاستثسار لترقية الجزائرية الؾكالة طرؼ الاستثسار مؽ تدجي  اهادة تميى 

 مػؽ يؾمػا عذػر خسدة اج  في السذروع تقدـ لاذ  ايداعه عدـ بخرؾص السدتثسر طرؼ مؽ تبرير أي
  3.الاعذار تبميغ تاريخ

  السكتتبة. والؾاجبات الالتدامات احتخام عجم حالة في اتخاذىا يتؼ التي التجابيخ/ 2
 السدػػػػتثسر اخػػػػلاؿ حالػػػػة فػػػػي فانػػػػه الػػػػذكر الدػػػػابق 303-22 التشييػػػػذي السرسػػػػؾـ ةحكػػػػاـ وبػػػػالشغر
   بها. متزـي اف عميه ةجب التي التعهدات او القانؾف  احكاـ تظبيق عمى السترتبة بالالتزامات
 فػػي عميهػػا السشرػػؾص بالعقؾبػػات الاخػػلاؿ دوف  وذلػػػ لمسزاةػػا الجزئػػي او الامػػي الدػػحب الػػى يػػؤدي

 كاممػة يػؾـ 15السحػددة ب  السػدة وخػلاؿ الؾسػائ  وبكافػة السدػتثسر اعػذار بعد وذلػ. 4به السعسؾؿ التذريع
  5.الاخلاؿ معايشة تاريخ مؽ تبدأ

 هػػػػذا ةحكػػػػاـ تظبيقػػػػا الرػػػػادرة والتبمييػػػػات الاسػػػػتدعااات اف ةإضػػػػاف السرسػػػػؾـ نيػػػػس مػػػػؽ 12 السػػػػادة
 الػػػى جرعػػت إذا، بػػػه السعسػػؾؿ التذػػػريع فػػي السحػػددة لإجػػػرااات طبقػػا اليػػػه السرسػػ  الػػػى والسؾجهػػة السرسػػؾـ

                                                           
 .303/22،السرسؾـ التشييذي رقؼ 4انغر السادة   1
 .الدابق، السرجع 5انغر السادة   2
 .نيده، السرجع 7انغر السادة   3
 ، السرجع نيده.2انغر السادة   4
 ، السرجع نيده.10انغر السادة   5
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 لا فهػذا الارسػاؿ سػحب رفػض او" السػذكؾر العشػؾاف فػي مجهػؾؿ" او" خػاط  عشػؾاف" بعبػارة مرفؾقػة السرس 
  1.الشية حدؽ اليه السرس  اثبت إذا الا السزاةا سحب راااتإج لسباارة عائق ةذك 

 السخترػة الجهػات امػاـ الظعػؽ فػي الحػق لمسدػتثسر السذػرع قبػ  مػؽ السػشح تػؼ لقػد الدػياؽ هػذا وفػي
 طرؼ السزاةا مؽ سحب مقرر الياا يتؼ السدتثسر لرالح إةجابيا الظعؽ قرار كاف فاذا، الؾكالة قرارات ضد

 المجشػة لػد  او، لػديها السقدمػة الظعػؽ نتػائج عمػى بشاا ذلػ ةكؾف  مقرر بسؾجب تجديد  يتؼ والذي، الؾكالة
 هػذا يبمػغ الحالػة هػذ  فػي انػه بحيػ ، السخترػة القزػائية الجهػات او بالاسػتثسار الستعمقػة لمظعؾف  الؾطشية
 2.السعشية الادارات الى السقرر

 
  لمؾكالة القانؾنية الظبيعة: الثاني السظمب

 عميػه يترتػب مسػا، القانؾنيػة بالذخرػية تتستع عامة مؤسدة الاستثسار لترقية الجزائرية لةالؾكا تعتبر
 إلػى تقدػيسه تػؼ الػذي السظمػب هػذا فػي الجؾانػب هػذ  سػششاقش. السالية والذمة اةهمية مث  الآثار مؽ العديد
 لترقيػػػػة الجزائريػػػػة الؾكالػػػػة عشػػػػؾاف تحػػػػت الثػػػػاني واليػػػػرع، القانؾنيػػػػة الذخرػػػػية بعشػػػػؾاف اةوؿ اليػػػػرع: فػػػػرعيؽ

  .وإدارية مرفكية كسؤسدة الاستثسار
   الفخع الاول: الذخرية السعشؾية لمؾكالة

اف الذػػخص السعشػػؾي هػػؾ كيػػاف لػػه اجهػػزة خاصػػة تسػػارس عسػػلا معيشػػا، واف هػػذ  الياػػرة تشػػتج عشهػػا 
الية خاصة به مجسؾعة اثار مؽ الشاحية القانؾنية تجع  مؽ هذا الذخص قادرا عمى ابراـ العقؾد وله ذمة م

   كسا يتستع ب همية التقاضي
حيػػػ  ، 3وقػػد تػػؼ اكتذػػاؼ هػػػذ  الياػػرة لإضػػياا الذخرػػػية القانؾنيػػة عمػػى مجسؾعػػػة ااػػخاص وامػػؾاؿ

فػاةولى تخزػع لمقػانؾف  تشقدؼ الذخرػية السعشؾيػة الػى اخرػية معشؾيػة عامػة واخرػية معشؾيػة خاصػة،
مػػػؽ هػػػؼ  مػػػؽ القػػػانؾف السػػػدني الجزائػػػري  49ة حيػػػ  بيشػػػت السػػػاد ،4العػػػاـ والثانيػػػة تخزػػػع لمقػػػانؾف الخػػػاص

  هي: الااخاص السعشؾية بقؾلها: " الااخاص الاعتبارية
  .الؾلاةة البمدةة الدولة، -

                                                           
 .303/22، السرسؾـ التشييذي رقؼ 12انغر السادة  1
 ، السرجع نيده.11انغر السادة  2
 .142، ص2007 ،الجزائر ،الثانية الظبعة ،والتؾزيع لمشذر  الاداري، جدؾر القانؾف  في الؾجيز عسار، اؼبؾضي 3
  14ص ،1998سشة ،الجامعية السظبؾعات، العامة الادارة اصؾؿ ايحا، العزيز وعبد الؾهاب عبد رفعت  محمد
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  السؤسدات العسؾمية ذات الظابع الاداري. -
  .الذركات السدنية والتجارية -
  .الجسعيات والسؤسدات -
  الؾق  -
 ."القانؾنية قانؾف الذخريةاو امؾاؿ ةسشحها ال ااخاص مجسؾعة ك  -

بالذخرػية السعشؾيػة العػاـ، حيػ   أف الؾكالة الجزائرية لترقية الاسػتثسار كذػخص معشػؾي عػاـ يتستػع
اعتبػػر السذػػرع الجزائػػري الؾكالػػة عمػػى انهػػا مؤسدػػة عسؾميػػة ذات طػػابع اداري، تتستػػع بالذخرػػية السعشؾيػػة 

، ويذػػرؼ عميهػػا الػػؾزير الاوؿ كجهػػة  وصػػية، ومقرهػػا الجزائػػر العاصػػسة وهػػذا مػػا تزػػسشه والاسػػتقلاؿ السػػاليي
 298/22.1 السرسؾـ التشييذي رقؼ

مػؽ القػػانؾف السػػدني  50يترتػب عػػؽ الاعتػراؼ بالذخرػػية السعشؾيػػة نتػائج مهسػػة ااػارت اليهػػا السػػادة 
الجزائري بقؾلها: " يتستع الذخص الاعتباري بجسيع الحقؾؽ الا ما كاف مشها ملازما لرية الاندػاف، وذلػػ 

  في الحدود التي ةقررها القانؾف.
  ةكؾف لها خرؾصا:

  ذمة مالية. -
  اهمية في الحدود التي ةعيشها عقد انذائها او التي ةقررها القانؾف. -
  مؾطؽ وهؾ السكاف الذي يؾجد فيه مركز ادارتها. -
فػي نغػر الذركات التي ةكؾف مركزهػا الرئيدػي فػي الخػارج ولهػا نذػاط فػي الجزائػر ةعتبػر مركزهػا  -

  القانؾف الداخمي في الجزائر.
  .نائب ةعبر عؽ ارادتها -
  "حق التقاضي. -

  .اثار الاعتخاف بالذخرية السعشؾية لمؾكالة الجدائخية لتخقية الاستثسار اولا:
يترتب عؽ اكتداب الذخرية السعشؾية لا  اخص اعتباري عدة اثار تاؾف لريقة به وهي عمى الشحؾ 

 التالي:

                                                           
السرسؾـ التشييذي ب   والستسؼ  ، السعدؿ2022رسبتسب 8 في السؤرخ 298/22 رقؼ التشييذي  السرسؾـ ، مؽ2 السادة نغرا 1

السؤرخة  ،60الرسسية، العدد الجريدة وسيرها، الاستثسار الجزائرية لترقية تشغيؼ الؾكالة ، ةحدد111/24رقؼ
  2022سبتسبر 18في
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   :سالية لمؾكالةالحمة ال/1
الدولة، حي  مؽ حقها الاحتياظ باليػائض مػؽ ايراداتهػا  تتستع الؾكالة بذمة مالية مدتقمة عؽ ميزانية

ميهػػؾـ الارادات وهػػػي تمػػػػ  298/22 مػػػؽ السرسػػؾـ التشييػػػذي  30حيػػ  تشاولػػػت السػػادة  ،1وتحسمهػػا نيقاتهػػػا
تذريع السعسؾؿ به، اما الشيقػات فهػي تذػس  السخررات التي تسشحها الدولة والهبات الؾصاةا وهذا طبقا لم

  .2نيقات التديير والتجهيز
والذمػة الساليػة هػي مجسػػؾع مػا ةكػؾف لمذػخص مػػؽ حقػؾؽ ومػا يتحسػ  مػػؽ التزامػات ماليػة فػي الحػػاؿ 

 3وفي الاستكباؿ.
الػػػذي ةحػػػدد صػػػلاحيات الؾكالػػػة الؾطشيػػػة  282/01مػػػؽ السرسػػػؾـ التشييػػػذي  51كسػػػا نرػػػت السػػػادة 

اةزػا طبقػا  عمػى مػا يمػي:" تتحػؾؿ الؾكالػة الؾطشيػة لتظػؾير الاسػتثسار سار وتشغيسهػا وسػيرهالتظؾير الاستث
لمتذريع السعسؾؿ به ويذس  ذلػ جسيع عشاصر الذمة الساليػة والعقاريػة التػي تحؾزهػا الؾكالػة الدػابقة لترقيػة 

عػػامميؽ بهػػا." وهػػذا بالإضػػافة الػػى السػػؾعييؽ ال الاسػػتثسار ودعسهػػا ومتابعتهػػا او التػػي كانػػت مخررػػة لهػػا،
 .ةعشي اف الذمة السالية تشتق  مؽ الؾكالة الدابقة الى الؾكالة الجديدة

           . الاىمية القانؾنية لمؾكالة/2
ةخؾؿ لمهيئة السدتقمة الكياـ ب عساؿ تشتج اثارها القانؾنية وهذا طبعا فػي الحػدود التػي يبيشهػا القػانؾف، 

دةػػة يشبيػػي اف ةكػػؾف فػػي إطػػار قػػانؾف البمدةػػة، كسػػا تخػػؾؿ الاهميػػة لمهيئػػة فالعسػػ  الرػػادر عػػؽ الؾلاةػػة او البم
وهػؾ الامػر الػذي يشظبػق عمػى الؾكالػة الجزائريػة لترقيػة  4السدتقمة اةزا مسارسة حق التقاضي وحق التعاقػد

والحػػػق فػػػي  الااممػػػة، اذ لهػػػا الحػػػق فػػػي الاسػػػؼ، الحػػػق فػػػي التعاقػػػد، الاسػػػتثسار وهػػػذا لاؾنهػػػا تتستػػػع باةهميػػػة
ترقيتهػا.  تقاضي وهذا في مجاؿ نذاطها واليرض الذي انذ ت مػؽ اجمػه اي الستعمػق بسجػاؿ الاسػتثساراتال

                                                           
، اسيةالدي والعمؾـ  الحقؾؽ  كمية، ماستر مذكرة الاستثسار ، لترقية الجزائرية الؾكالة، الشؾر عبد أكرـ مكي 1

 .10 ص ،2024السديمة، بؾضياؼ، محمد جامعة ،اعساؿ تخرص
، الشغاـ روـق 2 ، الدياسية الحقؾؽ والعمؾـ ماستر، كمية الاستثسار، مذكرة لترقية الجزائرية لمؾكالة القانؾني كمثؾـ

 .10ص، 2023،بؾضياؼ، السديمة محمد اعساؿ، جامعة تخرص
الدياسية، تخرص  والعمؾـ الحقؾؽ  ماستر، كمية لاستثسار، مذكرةا لتظؾير الؾطشية صميحة، الؾكالة العمسي 3

 23،ص2018،التبدي، تبدة العربي عقاري، جامعة قانؾف 
 .153ص ،الدابق عسار،السرجع بؾضياؼ 4 
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حيػػ  وضػػح بػػاف الؾكالػػة الجزائريػػة لترقيػػة ،298/22 والسرسػػؾـ التشييػػذي 18/22 ف ؾ وهػػؾ مػػا اكػػد  القػػان
 1الاستثسار هي مؽ بيؽ الاجهزة السكمية بالاستثسار وهؾ الهدؼ مؽ انذائها.

  : ئب السعبخ عؽ ارادة الؾكالةالشا /3
لػػيس باسػػتظاعة الذػػػخص السعشػػؾي ابػػراـ العقػػػؾد او التقاضػػي لاف لػػيس لػػػه وجػػؾد مػػادي ممسػػػؾس لا 
ةسكؽ اف ير  بالعيؽ السجردة، لذلػ سػسي بالذػخص السعشػؾي لػذا وجػب اف ةسثمػه اػخص طبيعػي، فػالؾالي 

 2ة ومدير الجامعة نائب عشها وهكذا.نائب عؽ الؾلاةة ورئيس السجمس الذعبي البمدي نائب عؽ البمدة
وهػػؾ الامػػر نيدػػه بالشدػػبة لمؾكالػػة الجزائريػػة لترقيػػة الاسػػتثسار فهػػي اةزػػا لهػػا اػػخص طبيعػػي ةسثمهػػا 

مػؽ السرسػؾـ التشييػذي  13ويتررؼ باسسها ولرالحها، وهؾ السدير العاـ وهؾ ما جاا في مزسؾف السادة 
الؾكالة في إطار احكاـ هذا السرسؾـ والقؾاعد العامة في السدير العاـ مدؤوؿ عؽ سير "  بقؾلها: 298/22

  مجاؿ التديير الاداري والسالي لمسؤسدات العسؾمية ذات الظابع الاداري.
ويسػػػارس ادارة جسيػػػع مرػػػالح الؾكالػػػة ويترػػػرؼ باسػػػسها ويسثمهػػػا امػػػاـ القزػػػاا، وفػػػي اعسػػػاؿ الحيػػػاة 

  "السدنية ...
  حق التقاضي./4

قػانؾف مػدني جزائػري، فسػؽ  50التقاضػي وهػؾ مػا نرػت عميػه السػادة لا  اخص معشؾي الحػق فػي 
وهػؾ الامػر  13حقه مقاضاة اليير ومؽ حق اليير اف ةقاضيه، حي  ةسث  السدير العاـ الؾكالة امػاـ القزػاا

، بحيػػػ  ةسكػػػؽ اف تاػػػؾف الؾكالػػػة فػػػي مركػػػز السػػػدعى او السػػػدعى 298/224ذي الػػػذي اكػػػد  السرسػػػؾـ التشييػػػ
  عميه.

تستػع بالذخرػػية بالزػػرورة لػه الحػػق فػي الػػدفاع عػػؽ نيدػه امػػاـ القزػاا بؾاسػػظة مسثمػػه فػ ي جهػػاز ي
  5القانؾني.

  .مقخ الؾكالة /5

                                                           

 .11ص ،الدابق السرجع الشؾر، عبد اكرـ مكي 1 
 .153ص الدابق، السرجع عسار، بؾضياؼ 2
 . 27ص ،الدابق السرجع صميحة، العمسي 3
 298/22رقؼ التشييذي السرسؾـ مؽ 13 السادة انغر 4
الحقؾؽ  ماستر، كمية الاستثسار، مذكرة لترقية الجزائرية لمؾكالة القانؾني نادةة، الشغاـ براهسي صياا، بمابير  5

 .2024 رداةة،  جامعة خاص، قانؾف  تخرص الدياسية، والعمؾـ
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.... السؾطؽ وىؾ السكـان الـحي يؾجـج  يـو "مؽ القانؾف السدني الجزائري عمػى اف: 50نرت السادة 
د نذػػػاطه القػػػانؾني اي اف لاػػػ  اػػػخص اعتبػػػاري مػػػؾطؽ مدػػػتق  ةكػػػؾف بسكػػػاف تؾاجػػػ مخكـــد ادارتيـــا ...."
  .والاداري والسالي

لمسػػؾطؽ اهسيػػة خاصػػة فيسػػا يتعمػػق بتحديػػد الاخترػػاص القزػػائي مػػؽ حيػػ  الحػػدود الاقميسيػػة ورسػػؼ 
 1السجاؿ الجيرافي لسسارسة حق التقاضي اماـ الجهات القزائية.

لجزائػر العاصػسة أما بالشدبة لمؾكالة الجزائرية لترقيػة الاسػتثسار تػؼ تحديػد مقرهػا الرئيدػي فػي مديشػة ا
والػػػذي مثمػػػه مثػػػ  القػػػؾانيؽ الدػػػابقة لػػػؼ ةذػػػر الػػػى  2 298/22حدػػػب مػػػا جػػػاا فػػػي السرسػػػؾـ التشييػػػذي  وذلػػػ

 3. امكانية تييير مقر الؾكالة
  ثانيا: نتائج الاعتخاف بالذخرية السعشؾية لمؾكالة الجدائخية لتخقية الاستثسار

 اص القػػانؾف العػػاـ تتستػػع بالذخرػػية السعشؾيػػة،بسػػا اف الؾكالػػة الجزائريػػة لترقيػػة الاسػػتثسار مػػؽ ااػػخ
فهػذا ةسيزهػا عػػؽ ااػخاص القػانؾف الخػػاص اذ يشػتج عػؽ الاعتػػراؼ بالذخرػية السعشؾيػة لمؾكالػػة عػدة نتػػائج 

  نذكر مشها ما يمي:
  :تستع الؾكالة بامتيازات الدمظة العامة/1

رػيتها تسمػػ الذخرػية السعشؾيػة تسارس الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار جانبا مػؽ سػمظة الدولػة ب
العامػػة وهػػذا مػػا ةسػػشح لهػػا امتيػػازات الدػػمظة العامػػة التػػي ةقررهػػا القػػانؾف لمجهػػات الاداريػػة، حيػػ  ةخػػؾؿ لهػػا 
الحق فػي نػزع السمايػة لمسشيعػة العامػة او الاسػتلاا السبااػر كسػا ةخػؾؿ لهػا ابػراـ العقػؾد الاداريػة، بالإضػافة 

  4يجػػػػػػػػػػػػؾز تشييػػػػػػػػػػػػذها جبػػػػػػػػػػػػػرا دوف الاتجػػػػػػػػػػػػا  الػػػػػػػػػػػػى القزػػػػػػػػػػػػػاا.الػػػػػػػػػػػػى انػػػػػػػػػػػػه تعتبػػػػػػػػػػػػر قراراتهػػػػػػػػػػػػػا اداريػػػػػػػػػػػػة و 
عمى هػذ  الامتيػازات مػؽ خػلاؿ مػشح الؾكالػة سػمظة سػحب السزاةػا فػي حالػة اخػلاؿ 18/22وقد أكد القانؾف 

  5                                                                 الستعاقػد بالتزاماتػه.
  امؾال عامة:/امؾال الؾكالة 2

                                                           
 .153ص الدابق، السرجع عسار، بؾضياؼ  1
  .298/22رقؼ التشييذي السرسؾـ مؽ 3 لسادةا انغر  2
 11ص ،الدابق السرجع ، الشؾر عبد اكرـ مكي  3
 30، ص2008د ط ، الدنسارؾ، في العربية الاكادةسية الاداري، مشذؾرات القانؾف  ليمؾ، راضي مازف   4
 13ص ،الدابق السرجع نادةة، براهسي صياا، بمابير  5
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  مرفػػػق عػػػاـ ةحتػػػاج الػػػى امػػػؾاؿ لتدػػػير  وتػػػ ميؽ حاجاتػػػه، حيػػػ  تعتبػػػر الامػػػؾاؿ التػػػي تسماهػػػا اف كػػػ
ويسكػػؽ اف تاػػؾف هػػذ  الامػػؾاؿ  ،1ااػػخاص السعشؾيػػة العامػػة امػػؾالا عامػػة إذا كانػػت مؾجهػػة لمسشيعػػة العامػػة

حجزهػا   ير مشقؾلة، فاؾنها امؾاؿ عامة تخزػع لمدػمظة العامػة فهػي لا ةسكػؽ الترػرؼ فيهػا او مشقؾلة او
   او تسماها بالتقادـ او تاؾف امؾاؿ خاصة.

بالإضػػػافة الػػػى الذػػػبابيػ الؾحيػػػدة  تزػػػؼ امػػػؾاؿ الؾكالػػػة كػػػ  مػػػؽ الاراضػػػي السبػػػاني السخررػػػة لهػػػا،
اللامركزيػػة السشتذػػرة عبػػر التػػراب الػػؾطشي، كػػذلػ الامػػؾاؿ السشقؾلػػة كاةثػػاث والسكاتػػب والتجهيػػزات كسػػا تقػػع 

 2كالة تحت حساةة قانؾنية.مدؤولية الحياظ عمى امؾاؿ الؾ 
 
 
 

  :مؾعفؾن عسؾميؾن  الؾكالة مؾعفي/3
ةعد مؾعيؾ الااخاص السعشؾية العامػة مؾعيػؾف عسؾميػؾف ويرتبظػؾف بعلاقػة تشغيسيػة مػع الذػخص 

نػػص القػػانؾف عمػػى خػػلاؼ ذلػػػ، كسػػا ةسكػػؽ اف ةكػػؾف لػػبعض الااػػخاص السعشؾيػػة العامػػة  السعشػػؾي الا إذا
 3خاصة بت ديبهؼ.نغاـ خاص لسؾعييها ولؾائح 

فقػد تػؼ  ةعتبر مؾعيي الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار ااػخاص عسػؾميؽ خاضػعيؽ لمقػانؾف العػاـ،
تحديد السشاصب الزرورية لسؾعيي الؾكالة وذلػػ بسؾجػب صػدور القػرار الػؾزاري السذػترؾ الستعمػق بتشغػيؼ 

كمػ  بسهسػة التدػيير السػالي والاداري  وذلػ لزساف الدير الحدؽ لها كسشرب الاميؽ العػاـ الػذي الؾكالة،
 4سمظة السدير العاـ. تحت

  :/خزؾع الؾكالة لاختراص القزاء الاداري 4

                                                           
 30ص ،الدابق السرجع ليمؾ، راضي مازف   1
 14ص الدابق، السرجع الشؾر، عبد اكرـ مكي  2
 30، صالدابق ليمؾ، السرجع راضي مازـ  3
  الداخمي لمؾكالة الجزائرية التشغيؼ ، ةحدد2022فييري  24 في السؤرخ السذترؾ، الؾزاري  القرار مؽ 3 السادة انغر 4

  .2022 رنؾفسب 24 بتاريخ صادر ،78الرسسية، العدد الجريدة الاستثسار، لترقية
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ةختص القزاا الاداري في الشغر في الشزاعات الشاائة عؽ مسارسات الذخص السعشؾي العاـ وذلػػ 
كػػػالظعؽ فػػػي القػػػرارات  لتستعػػػه بامتيػػػازات الدػػػمظة العامػػػة وخزػػػؾعه لمقيػػػؾد التػػػي ةيرضػػػها القػػػانؾف الاداري 

  .1الرادرة عشه و ير ذلػ
 بسا اف الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار تسارس مجسؾعة مؽ التررفات اما في اك  قرارات ادارية

بذػػػ ف  وامػػػا فػػي اػػػك  عقػػؾد اداريػػػة باتيػػاؽ مػػػع السدػػتثسر( )كقػػرار مػػشح السزاةػػػا وقػػرار تعػػػديمها وسػػحبها ...
اف تػػػشجؼ عػػػؽ هػػػذ  الترػػػرفات نزاعػػػات فتاػػػؾف محػػػ       طشيػػػة، حيػػػ  ةسكػػػؽالاسػػػتثسارات ذات الاهسيػػػة الؾ 

وقد بيؽ السذرع الجزائري الجهات القزائية السخترة في حػ  الشزاعػات الاداريػة التػي 2دعؾ  اماـ القزاا 
مػػؽ قػػانؾف الإجػػرااات السدنيػػة والاداريػػة  800تاػػؾف فيهػػا الادارة طرفػػا فػػي الشػػزاع وذلػػػ مػػؽ خػػلاؿ السػػادة 

ـــــــــة." :بقؾلهػػػػػػػػػا ـــــــــة العامـــــــــة فـــــــــي السشازعـــــــــات الاداري ـــــــــة ىـــــــــي جيـــــــــات الؾلاي   السحـــــــــاكؼ الاداري
او الؾلايـة او  تختص بالفرل في اول درجة بحكؼ قابل للاستئشاف في جسيع القزايا، التي تكؾن الجولة

  البمجية او احجى مؤسدات العسؾمية ذات الريغة الادارية طخفا فييا."
حيػػ  ،  اليرػػ  فػػي الظعػػؾف الرػػادرة عػػؽ السحػػاكؼ الاداريػػةتخػػتص السحكسػػة الاداريػػة للاسػػتئشاؼ ب

مؽ قانؾف التشغيؼ القزائي عمى اف السحػاكؼ الاداريػة للاسػتئشاؼ تخػتص كدرجػة ثانيػة  29تزسشت السادة 
بػػػالشغر فػػػي الاسػػػتئشافات السؾجهػػػة ضػػػد الاحكػػػاـ والاوامػػػر الرػػػادرة عػػػؽ السحػػػاكؼ الاداريػػػة وترػػػدر بهػػػذا 

 3قاب  لمظعؽ بالشقض اماـ مجمس الدولة. الخرؾص قرارات نهائية تاؾف 
كسػػػػا تجػػػػدر الااػػػػارة الػػػػى اف السحكسػػػػة الإداريػػػػة للاسػػػػتئشاؼ تخػػػػتص كػػػػذلػ باليرػػػػ  فػػػػي الظعػػػػؾف  
 900التػػي يرفعهػػا السدػػتثسر ضػػد قػػرار  يػػر مذػػروع صػػادر عػػؽ الؾكالػػة، حيػػ  تزػػسشت السػػادة   بالإليػػاا

... وتخـــتص السحكســـة الاداريـــة للاســـتئشاف .":اف  مكػػػرر مػػػؽ قػػػانؾف الاجػػػرااات السدنيػػػة والاداريػػػة عمػػػى
 وتفديخ وتقـجيخ مذـخوةية القـخارات الاداريـة الرـادرة عـؽ لمجدائخ بالفرل كجرجة اولى في دعاوى الغاء

  .والييئات الؾطشية والسشغسات السيشية الؾطشية " لدمظات الادارية السخكديةا
  . خفقي و اداري الفخع الثاني: الؾكالة الجدائخية لتخقية الاستثسار شخص م

                                                           
 30ص نيده، ليمؾ، السرجع راضي مازف   1
 33ص نيده، السرجع ، صميحة العمسي  2
، 41الرسسية، العدد ، الجريدة2022بالتشغيؼ القزائي ، الستعمق10/22رقؼ العزؾي  قانؾف  مؽ 29 السادة 3

  2022جؾاف 9في السؤرخ
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بالاعتبار الؾكالة اخص معشؾي عاـ فهذا ةعشي بانها مؽ ضسؽ السؤسدات العامة لمدولة، فهي تعد 
مرفق مؽ السرافق العامة حي  تعتبر مؤسدػة عسؾميػة ذات طػابع اداري وهػذا مػا اكدتػه مختمػ  الشرػؾص 

  القانؾنية السشغسة لها.
  مؤسدة ادارية وطشية.الؾكالة الجدائخية لتخقية الاستثسار  ولا:ا

نجػػد بػػاف الؾكالػػة الجزائريػػة لترقيػػة الاسػػتثسار  298/22ؼبػػالرجؾع الػػى مزػػسؾف السرسػػؾـ التشييػػذي رقػػ
وذلػػػ لاؾنهػػا  مرفػػق عػػاـ ذات طػػابع وطشػػي، تعتبػػر الؾكالػػة كسػػا  ،1عسؾميػػة ذات طػػابع اداري  هػػي مؤسدػػة

وقػد بػيؽ السرسػؾـ ، جسهػؾر والسدػتثسريؽاخص معشؾي مؽ اانه الكياـ بالسهاـ الام  بها لتمبية حاجيات ال
تمػ السهاـ بالتيري  كسا بيؽ مقر الؾكالة بسديشة الجزائر العاصسة وهذا ةجعمها مرفقا  298/22 التشييذي 

 2عاما ذات طابع وطشي.
  .                                      الادارية لمؾصاية الؾكالة خزؾع: ثانيا

 ااػػخاص تبقػػى بػػ ،  الدولػػة عػػؽ التامػػة الاسػػتقلالية ةعشػػي لا العامػػة ةالسعشؾيػػ الذخرػػية اف اكتدػػاب
 لزػساف وذلػػ،  الدولػة فػي السركزيػة الدػمظة تسػارس التػي الادارية الؾصاةة لشغاـ خاضعة العامة السعشؾية
 العامػة السعشؾيػة ااػخاص احتػراـ ضػساف وكذلػ اجمه مؽ انذ ت الذي لميرض الااخاص هذ  تجاوز عدـ

 3.لمدولة العامة ياسةوالد لمقانؾف 
 نرػت مػا حدػب وذلػػ الؾصػائية لمرقابػة تخزع فإنها الاستثسار لترقية الجزائرية لمؾكالة بالشدبة اما

 طػرؼ مشػى الؾكالػة عمػى الؾصػائية الرقابػة تسػارس حيػ  298/22  التشييذي السرسؾـ مؽ 02 السادة عميه
 عمػػػػى والرقابػػػػة والااػػػػخاص الهيئػػػػة عمػػػػى ابػػػػةالرق صػػػػؾرتيؽ الػػػػى الؾصػػػػائية الرقابػػػػة وتشقدػػػػؼ،  الاوؿ الػػػػؾزير
 4.الاعساؿ

 الخقابة عمى الييئة و الاشخاص:  1/

                                                           

  298/22رقؼ التشييذي السرسؾـ مؽ 2 السادة انغر 1 
 17ص ،الدابق السرجع الشؾر، بدع امرـ مكي 2 
 .30ص الدابق، السرجع ليمؾ، راضي مازف  3
ماستر، كمية  الاولى الدشة طمبة عمى القيت الاستثسار، محاضرات قانؾف  مادة في عزيزي، محاضرات جلاؿ 4

 ،2020/2019الجامعية الدشة جيج ، ةحي، بؽ الرديق محمد جامعة الحقؾؽ، قدؼ الدياسية، والعمؾـ الحقؾؽ 
 50،51ص
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مجمػػس  اعزػػاا ةعػػيؽ حيػػ ،  التعيػػيؽ سػػمظة خػػلاؿ مػػؽ الااػػخاص عمػػى الاداريػػة الؾصػػاةة تغهػػر  
ة سشؾات قابمة لمتجديد مؽ طرؼ الدمظات الؾصية، فدمظة التعييؽ تعد الظريقة الاكثر فعالي 3الادارة لسدة 

 1 التي تتخذها الدمظة الؾصية عمى الااخاص اللامركزية.
كسا ةخزع السؾعيؾف التابعيؽ لمؾكالة لمقانؾف الاساسي لمؾعيية العسؾمية، حي  ةعاقب اي مؾع  

 2.قاـ بخظ  مؽ طرؼ الدمظة الت ديبية ويظبق عميه الاحكاـ الستعمقة بالشغاـ الت ديبي
      الخقابة عمى الاعسال:/2

لرقابػػػػػة عمػػػػى اةنذػػػػػظة مػػػػػؽ خػػػػلاؿ اسػػػػػتخداـ الدػػػػػمظة الؾصػػػػية ةسػػػػػاليب الترػػػػػريح والإذف تتجمػػػػى ا
والسرادقة والإلياا. يتزح هذا في ضػرورة استذػارة السػدير العػاـ لمؾكالػة لاػ  مػؽ مجمػس الإدارة والدػمظة 

ذلػػػػ، بالإضػػػافة إلػػى  3الؾصػػية قبػػ  إبػػػراـ أي اتياقيػػة أو اتيػػاؽ مػػػع مختمػػ  الهيئػػػات الؾطشيػػة أو اةجشبيػػة.
يتػػػؾلى السػػػدير العػػػاـ إعػػػداد مذػػػػروع السيزانيػػػة، والػػػذي ةلإعػػػرض بعػػػػد مرػػػادقة مجمػػػس الإدارة عمػػػى الدػػػػمظة 

 4الؾصية، ويجب أف يؾافق عميه الؾزير السكم  بالسالية.
 

  .الاستثسار لتخقية الجدائخية لمؾكالة الييكمي التشغيؼ: الثاني السبحث
 مػؽ ذلػ مؽ وادارتها  سيرها الظريقة معرفة مؽ ويسكششا جدا  مهؼ لمؾكالة الهيكمي التشغيؼ اف دراسة

، مظمبػيؽ الػى بتقدػيسه قسشػا والػذي السبحػ  هذا في بالتيري  سشتشاولها ما ذلػ عمى القائسة الاجهزة خلاؿ
  . لمؾكالة اللامركزية الهياك  بعشؾاف الثاني والظمب، لمؾكالة السركزية الهياك  بعشؾاف الاوؿ السظمب

  . لمؾكالة السخكدية اليياكل: لالسظمب الاو
 وهػػػؾ التشييػػػذي والجهػػػاز الادارة مجمػػػس وهػػػؾ التػػػداولي الجهػػػاز مػػػؽ لمؾكالػػػة السركزيػػػة تتسثػػػ  الهياكػػػ 

الادارة     مجمػػس بعشػػؾاف اوؿ فػػرع.  فػػرعيؽ الػػى السظمػػب هػػذا بتقدػػيؼ قسشػػا الاسػػاس هػػذا وعمػػى، العػػاـ السػػدير
 لعاـ. السدير بعشؾاف ثاني  وفرع
  .الادارة مجمذ: لالاو الفخع

                                                           
 14، صالدابقبالابير صياا، براليسي نادةة، السرجع  1
،الستزسؽ القانؾف الاساسي لمؾعيية العسؾمية، جريدة 2006جؾيمية  15،السؤرخ في 03/06،الامر رقؼ 165انغر السادة  2

 .2006جؾيمية  16،الرادر بتاريخ 46الرسسية، العدد
 .11، صالدابققروـ كمثؾـ ،السرجع  3
 .52، السرجع الدابق، صعزيزي جلاؿ4
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  .وسػػػػػػػير  السجمػػػػػػػس دورات الػػػػػػػى بالإضػػػػػػػافة  الادارة مجمػػػػػػػس تذػػػػػػػكيمة  اليػػػػػػػرع هػػػػػػػذا فػػػػػػػي  سػػػػػػػشعالج
  :الادارة مجمذ تذكيمة/1

  :مؽ يتذك  حي  الؾكالة ادارة مجمس اعزاا عمى 298/22 التشييذي السرسؾـ مؽ 7السادة نرت
  .رئيدا، الاوؿ الؾزير مسث _ 
  .الخارجية ؤوف بالذ السكم  الؾزير مسث _ 
  .السحمية بالجساعات السكم  الؾزير مسث _ 
  .بالسالية السكم  الؾزير مسث _ 
  .بالاستثسار السكم  الؾزير مسث _ 
  .بالتجارة السكم  الؾزير مسث _ 
  .الجزائر بشػ مسث _ 

 ةضػػروري مدػػاهسته او خبرتػػه تاػػؾف  اػػخص بػػ ي الاسػػتعانة الادارة لسجمػػس ةسكػػؽ انػػه بالإضػػافة الػػى
  1. السجمس امانة لمؾكالة العاـ السدير يتؾلى كسا،  السجمس ةعساؿ

 تحقيػػق فػػي ةدػػاهؼ مسػػا، مسثميهػػا خػػلاؿ مػػؽ السجمػػس تذػػكي  فػػي قػػؾي  حزػػؾر لهػػا الدولػػة نلاحػػأ أف
  .الؾكالة هذ  إنذاا خلاؿ مؽ لتحكيقها الدولة تدعى التي والسرالح اةهداؼ

 اقتػراح عمػى بشػااا، الؾكالػة عمػى الؾصػية الدػمظة مػؽ رقػرا بسؾجػب الادارة مجمػس اعزاا يتؼ تعييؽ
  .لمتجديد قابمة  سشؾات 3 لسدة،  ايها يشتسؾف  التي الدمظات مؽ

،  الاقػػػ  عمػػػى السركزيػػػة الادارة فػػػي مػػػدير  رتبػػػة  ذوي  الادارة مجمػػػس اعزػػػاا ةكػػػؾف   اف ةجػػػب كسػػػا
 أحػػد عهػػدة انقظػػاع حالػػة وفػػي،  الؾعييػػة هػػذ  بانتهػػاا وعييػػتهؼ بدػػبب  السعيشػػيؽ الاعزػػاا  عهػػدة وتشتهػػي
 2 انتهاا العهدة. حتى السعيؽ الجديد العزؾ ويخميه نيدها الااكاؿ حدب استخلافه يتؼ الاعزاا

  :وسيخه السجمذ دورات/2
 السجمذ: أ/دورات

 عمػى بشػااا او رئيدػه مؽ استدعاا عمى بشااا، الدشة في مرتيؽ عادةة دورة في الادارة ةجتسع مجمس
 الادارة مجمػػػس اعزػػػاا مػػػؽ عزػػػؾ كػػػ  الػػػى الادارة مجمػػػس يرسػػػ  ذلػػػػ بعػػػد،  اعزػػػائه يثمثػػػ مػػػؽ اقتػػػراح

                                                           
 ،الذي ةحدد تشغيؼ الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار وسيرها.298/22مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  7انغر السادة   1
 .الدابق،السرجع 298/22مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ   8 انغر السادة  2
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 الاجػ  هػذا تقمػيص ويسكػؽ.  الاجتسػاع تػاريخ مػؽ الاقػ  عمػى يؾمػا 15 قب  الاعساؿ جدوؿ ةحدد استدعاا
  1.اةاـ 8 عؽ ةق  اف دوف  العادةة اليير الدورات في
  : الادارة مجمذ ب/مجاولات 

 الشراب ةكتس  لؼ واذا، الاق  عمى اعزائه 3/2 ثمثي بحزؾر الا الادارة مجمس مداولات لا ترح
 يتخػػذ الحاضػػريؽ الاعزػػاا عػػدد ةكػػؽ مهسػػا حيشئػػذ، السػػداولات وترػػح ثػػاف اسػػتدعاا بعػػد السجمػػس ةجتسػػع
 صػؾت ةكػؾف  الاصؾات عدد تداوي  حالة وفي، الحاضريؽ الاعزاا اصؾات ب  مبية قراراته الادارة مجمس
 2 .مرجحا الرئيس

 مجمػػس رئػػيس يؾقعهػػا خػػاص دفتػػر فػػي مدػػجمة محاضػػر تحريػػر الادارة مجمػػس مػػداولات عػػؽ يترتػػب
  .الادارة

 تمػػػػػػي التػػػػػػي يؾمػػػػػػا 15 خػػػػػػلاؿ الؾصػػػػػػية والدػػػػػػمظة الادارة مجمػػػػػػس اعزػػػػػػاا لجسيػػػػػػع السحاضػػػػػػر تبمػػػػػػغ
   3.السداولات

  :الادارة مجمذ صلاحيات/3
 السجػػالات او الادارة مجمػػس صػػلاحيات عمػػى 298/22  التشييػػذي السرسػػؾـ مػػؽ 12 السػػادة نرػػت

  : في وتتسث  فيها التداوؿ تتؼ التي
  .لمؾكالة الداخمي نغاـ مذروع عمى السرادقة -
  .لمؾكالة الداخمي التشغيؼ مذروع عمى السرادقة -
  .الؾكالة نذاطات برنامج عمى السرادقة -
  .الؾكالة ميزانية مذروع عمى السرادقة -
  .السعسؾؿ بها والتشغيسات لمقؾانيؽ وفقا والؾصاةا الهبات قبؾؿ -
  .السيزانية وتشييذ الدشؾي  الشذاط تقرير عمى  السؾافقة -
 4 .عميه ةعرضها لمؾكالة العاـ السدير بها ةقؾـ مد لة اي-

                                                           
 .الدابق، السرجع 298/22مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  9انغر السادة   1
 ،السرجع نيده. 10انغر السادة   2
 . نيدهالسرجع  ، 11انغر السادة  3
 .الدابق، السرجع  12انغر السادة  4
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 مػػديرو الؾكالػػة مهػػاـ مسارسػػة فػػي ةدػػاعد  كسػػا، عػػاـ امػػيؽ الؾكالػػة تدػػيير فػػي العػػاـ السػػدير ةدػػاعد
 1.دراسات ورؤساا يريؽمد ونؾاب ومديروف  الدراسات

 الفخع الثاني: السجيخ العام      
السدير العاـ لمؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار هؾ السدؤوؿ الاوؿ عؽ ادارة وتؾجيػه جسيػع الانذػظة 

كسػػػا ةسػػػارس الدػػػمظة ، داخػػػ  الؾكالػػػة ، ويعتبػػػر مسػػػثلا رسػػػسيا لمؾكالػػػة ويقؾدهػػػا لتحقيػػػق اهػػػدافها الاساسػػػية 
  ع مدتخدميها ويعيؽ في ك  مشاصب العس  التي لؼ تتقرر طريقة اخر  لمتعيؽ فيها.الدمسية عمى جسي

كسا مشح السذرع صلاحيات و مهاـ لمسدير العاـ لمؾكالػة والتػي نرػت عميهػا مػؾاد السرسػؾـ التشييػذي 
 و التي تتسث  في: 298/22

 أولا: صلاحيات السجيخ العام في الجانب الاداري:
 لعاـ في الجانب الاداري لمؾكالة في:تتسث  صلاحيات السدير ا

 ةقؾـ بالتديير الاداري لمؾكالة حي  ةسارس ادارة جسيع مرالح الؾكالة.  -
 ةسث  الؾكالة اماـ القزاا ويتررؼ ب سسها.    -
 ةسارس الدمظة الدمسية عمى  جسيع مدتخدمي الؾكالة. -
 ها.ةعيؽ ك  مشاصب العس  التي لؼ تتقرر طريقة اخر  لمتعييؽ في -
 2ةكم  بتشييذ قرارات مجمس الادارة. -
ااػػػهر حػػػؾؿ جسيػػػع اعسػػػاؿ الؾكالػػػة ويرسػػػمه الػػػى الدػػػمظة الؾصػػػية ومجمػػػس  (6)ةقػػػؾـ بإعػػػداد تقريػػػر كػػػ   -

 الادارة.
ااهر بالتشديق مع السرالح السخترة بالؾزارة السكمية بالذؤوف الخارجية و  (6)ةقؾـ بإعداد تقرير ك   - 

بمؾماسػػية والقشرػػمية، حيػػ  يؾجػػه هػػذا التقريػػر الػػى السجمػػس الػػؾطشي للاسػػتثسار بالاترػػاؿ مػػع السسػػثلات الد
 3حؾؿ انذظة ترقية الاستثسار وكذا عؽ تدفقات الاستثسارات الاجشبية السباارة.

لػػػه صػػػلاحية تذػػػكي  أي مجسؾعػػػة عسػػػ  او تيايػػػر قػػػد ةكػػػؾف انذػػػاؤها ضػػػروريا لتحدػػػيؽ وتعزيػػػز نذػػػاط  - 
 الؾكالة.

                                                           
 .الدابق، السرجع 298/22مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  17انغر السادة  1

 .نيدهالسرجع  ،13انغر السادة   2
 .الدابق، السرجع 14انغر السادة   3
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د الحاجة بعد استذارة مجمس ادارة الؾكالة بخدمات مدتذاريؽ وخبراا وفقا لتشغػيؼ ةسكشه اف ةدتعيؽ عش - 
 السعسؾؿ به .

يتخذ جسيع التدابير التي تدسح بحدػؽ سػير الذػبابيػ الؾحيػدة، ولا سػيسا تمػػ السؾجهػة لتدػهي  اسػتاساؿ  -
 1ية.السدتثسر الاجرااات الذكمية و الحرؾؿ عمى الؾثائق السظمؾبة في الآجاؿ القانؾن

 ثانيا: صلاحيات السجيخ العام في الجانب السالي:
 تتسث  صلاحيات السدير العاـ لمؾكالة في السجاؿ السالي في ما يمي:   

 ، حي  تذس  ميزانية الؾكالة ك  مؽ :2ةعد مذاريع ميزانية الؾكالة -
لؾصػاةا وذلػػ طبقػا : وتتزسؽ السخظظات التي تسشحها الدولة اضػافة الػى الهبػات و افي باب الارادات 1/

 لمتذريع السعسؾؿ به.
 3: وتزسؽ نيقات التديير والتجهيز.في باب الشفقات 2/
 يبرـ ك  الريقات و الاتياقات والاتياقات السرتبظة بسهاـ الؾكالة وذلػ بريته مسثمها القانؾني . -
 4ةسكشه تيؾيض امزائه في حدود صلاحياته. -

  .ؾكالةلم اللامخكدية اليياكل: السظمب الثاني
 مػا وهػذا(، ثػاني فػرع) الرقسيػة والسشرػة( اوؿ فػرع) الؾحيػد الذباؾ، فرعيؽ الى السظمب هذا تقديؼ تؼ
  .السظمب هذا في اليه سشتظرؽ 

 
 

 .الؾحيجة الاول: الذبابيػ الفخع
سشتشاوؿ في هذا اليرع ك  مؽ ميهؾـ الذباؾ والؾحيد وأهؼ انؾاعه مع تدميم الزؾا عمى تذكيمة الذباؾ 

 حيد و التعرؼ عمى اهؼ السهاـ السكمية بها.الؾ 
 . الؾحيجة مفيؾم الذبابيػ: اولا
 يشدرج تحت عشؾاف  ميهؾـ الذبابيػ الؾحيدة ك  مؽ تعرييها وانؾاعها و التي هي كالتالي : 

                                                           
 .الدابق،السرجع 298/22ؾـ التشييذي رقؼ مؽ السرس 16انغر السادة   1
 ، السرجع نيده. 1فقرة 15انغر السادة   2
 .نيده، السرجع  30انغر السادة  3
 ، السرجع نيده. 3فقرة  15  انغر السادة 4
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  :الؾحيج الذباك تعخيف/ 1
 الاجػػرااات هي تدػػ الػػى يهػػدؼ اداري  ليكػػ  هػػؾ الاسػػتثسار لترقيػػة الجزائريػػة لمؾكالػػة الؾحيػػد الذػػباؾ 
 1.الاجشبية و الؾطشية الاستثسارات وجذب الادارية

  :الؾحيجة الذبابيػ انؾاع/2
  :الآتي الشحؾ عمى وحيدة ابابيػ الؾكالة لد  تشذ 
  .الاجشبية والاستثسارات الابر   لمسذاريع الؾحيد الذباؾ -
  . 2اللامركزية الؾحيدة الذبابيػ -

   :ؾطشيال الاختراص ذو الؾحيج الذباك/أ
 لهػؼ ويقػدـ لمسدػتثسريؽ وحيد كسحاور ةعس  حي ، الاجشبية والاستثسارات الابر   لمسذاريع مخرص

  .الابر   الاستثسارية مذاريعهؼ لتشييذ اللازمة السرافقة
  :اللامخكدية الؾحيجة ب/الذبابيػ
تثسريؽ لمسدػػ ةدػػسح مسػػا،  السحمػػي السدػػتؾ   عمػػى الاسػػتثسارية السذػػاريع تدػػجي  تدػػهي  الػػى تهػػدؼ

 3.وكيااة بدرعة الادارية بإتساـ الاجرااات
 رأي بعػد العػاـ السػدير مػؽ اقتػراح عمػى بشػاا الحاجة عشد، الؾكالة طرؼ مؽ الؾحيدة الذبابيػ تؾضع

  4.الؾصية الدمظة ومؾافقة الادارة مجمس
  .الذبابيػ الؾحيجة وميام ثانيا: تذكيمة

 :الذبابيػ الؾحيدة و السهاـ السكمية بها و هي كالتاليمة عمى تذكي 298/22السرسؾـ التشييذي رقؼ نص 
  .الؾحيجة الذبابيػ تذكيمة/1

 الى بالإضافة، واحد مكاف في الؾحيد الذباؾ ةجسع فانه298/22 ،التشييذي السرسؾـ احكاـ باستقراا
  :عؽ مسثميؽ الؾكالة اعؾاف
 
  .الزرائب ادارة -

                                                           
 Les Guichets  مرالح الؾزير الاوؿ، الذبابيػ الؾحيدة، مؾقع الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار، عبر الرابم، 1

AAPI –AR -Uniques  11:39، عمى الداعة 2025افري   23تاريخ الاطلاع يؾـ. 
 .الدابق، السرجع 298/22مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  18انغر السادة  2
 .11:57، عمى الداعة 2025افري   23مؾقع الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار، السرجع الدابق، تاريخ الاطلاع  3
 ، السرجع الدابق.298/22مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ   3فقرة 18انغر السادة  4

https://aapi.dz/ar/les-guichets-uniques-ar/
https://aapi.dz/ar/les-guichets-uniques-ar/
https://aapi.dz/ar/les-guichets-uniques-ar/
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  .الجسارؾ ادارة -
  .التجاري  لدج  الؾطشي السركز -
  .التعسير مرالح -
  .للاستثسار السؾجه بالعقار السكمية الهيئات -
  .البيئة مرالح -
  .والتذيي  بالعس  السكمية ئاتالهي -
 1 .الاجراا و ير الاجراا لمعساؿ الاجتساعي الزساف صشاديق -
  .298/22 التشييذي السرسؾـ مؽ 20السادة مزسؾف  تعدي  بعد اضافتها تؼ وقد ،2الدولة املاؾ ادارة -

 بتشييػػذ كمػ والس بالاسػتثسار الرػمة ذات الاخػر   والهيئػػات الادارات عػؽ مسثمػيؽ الحاجػة عشػد ويجسػع
  : ة تي بسا السترمة الاجرااات

  .الاستثسارية السذاريع تجديد -
  .الاستثساري  بالسذروع الستعمقة الشذاط بسسارسة مرتبظة وثيقة وك  والتراخيص السقررات اصدار -
  .للاستثسار السؾجه العقار عمى الحرؾؿ -
 3.السدتثسر بها تعهد التي الالتزامات متابعة -
  .الؾحيجة بابيػالذ ميام/2

 وجػػه عمػػى تامػػ  حيػػ  لمسدػػتثسر الؾحيػػد السحػػاور هػػي واللامركزيػػة السركزيػػة الؾحيػػدة تعػػد الذػػبابيػ
  :بسا يمي الخرؾص

  .السدتثسر استكباؿ -
  .الاستثسارات تدجي  -
  .الاستثسار مميات ومتابعة تديير -
 4.السعشية والهيئات الادارات لد  السدتثسريؽ مرافقة -

 بسهػامهؼ الرػمة ذات الاعسػاؿ بجسػع الؾحيػدة الذػبابيػ فػي العسؾميػة والهيئػات الادارات مؾةكم  مسث
  :الآتي الشحؾ عمى

                                                           
 .الدابق، السرجع 298/22مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  20انغر السادة  1
 .298/22، السعدؿ و الستسؼ لمسرسؾـ رقؼ 111/24،السرسؾـ التشييذي رقؼ 4انغر السادة 2
 . السعدؿ و الستسؼ.298/22، السرسؾـ التشييذي رقؼ  2فقرة  20انغر السادة  3

 مؽ السرسؾ  نيده.، 19انغر السادة   4
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   :بسا يأتي ويكمف، التدجيل شيادات ويبمغ ستثساراتلابتدجيل ا مسثل ا لؾكالة يقؾم –1
 الت سيدػػػية بػػػالإجرااات السترػػػمة الخػػػدمات تقػػػدةؼ، سػػػتثسارلاا اػػػهادة تدػػػجي  تعػػػدي  طمػػػب كػػػ  معالجػػػة -

 . ستثساريةلاا  السذاريع وبإنجاز لمسؤسدات
 عمى، قتزاالاا وعشد،  السزاةا مؽ للاستيادة القابمة والخدمات الدمع قائسة  عمى، الجمدة الت اير خلاؿ -

  العيشية. السداهسة تذك  التي القائسة مدتخرج
  .اعلا  السذكؾرة القؾائؼ تعدي  طمبات معالجة ضساف -
     السزاةا. ستثسار وتحؾي لاا عؽ تشازؿبال الترخيص -
 ادارة  مسثػػػػ  مػػػؽ اقتػػػراح عمػػػى بشػػػػاا، ختراصػػػهلا التابعػػػة بالشدػػػػبة للاسػػػتثسارات السزاةػػػا سػػػحب مبااػػػرة -

  الزرائب.
  1.التقييؼ ابكة خلاؿ مؽ الاستيلاؿ مزاةا مدة تحديد -
  :  بسا يأتي الزخائب ادارة مسثل يكمف –2
الػػؾارد ة فػػي  والخػػدمات الدػػمع باقتشػػاا الستعمقػػة السزػػافة الكيسػػة  عمػػى رسػػؼال مػػؽ الإعيػػاا اػػهادة إعػػداد -

  .السزاةا مؽ السدتييدة ولخدمات الدمع قائسة
 إقميسيا. السخترة الزرائب مرالح مع بالتشديق، في استيلاؿ الدخؾؿ معايشة محزر إعداد -
 إعػػداد  سػػتثسار و/ألاا مذػػروع تقػػدـ  كذػػ بتقػػدةؼ الالتػػزاـ ةحترمػػؾا لػػؼ الػػذيؽ  لمسدػػتثسريؽ إعػػذارات تؾجيػػه -

   الدخؾؿ في الاستيلاؿ. معايشة محزر
 تدػػػػجيمها آثػػػػار آجػػػػاؿ حمػػػػت التػػػػي الاسػػػػتثسارات بػػػػيؽ السقاربػػػػة  كذػػػػ ، أاػػػػهر  (6)  سػػػػتة كػػػػ ، إعػػػػداد -

   2. السدتمسة الدخؾؿ في الاستيلاؿ معايشة ومحاضر
  : الخرؾص عمى، الجسارك إدارة مسثل يكمف –3

،  واسػػػػتيلاله بإنجػػػػاز اسػػػػتثسار  يتعمػػػػق فيسػػػػا الجسركيػػػػة جػػػػراااتلإا اسػػػػتاساؿفي ثسر السدػػػػت بسدػػػػاعدة
  3.تيزيمية اروط الدمع  السقتشا  في ع  عؽ لمتشازؿ القابمية عدـ رفع طمبات ومعالجة

 
   التجاري  لمدجل الؾطشي السخكد مسثل يكمف –4

                                                           
 ، السعدؿ و الستسؼ.298/22السرسؾـ التشييذي رقؼ ، 26انغر السادة   1
 ، السرجع الدابق.26انغر السادة   2
 السرجع نيده.  3
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 السرتبظػة جػراااتلإا اسػتاساؿ السدتثسر فػي ومداعدة التدسية سبق عدـ اهادة، اليؾر عمى، بتدميؼ
   1. التجاري  بالتدجي  في الدج 

    التعسيخ مرالح مسثل يكمف –5
البشػػػػػػػػاا  رخرػػػػػػػػة عمػػػػػػػػى بالحرػػػػػػػػؾؿ السرتبظػػػػػػػػة جػػػػػػػػراااتلإا السدػػػػػػػػتثسر فػػػػػػػػي اسػػػػػػػػتاساؿ بسدػػػػػػػػاعدة

 حتػى متابعتهػا ويتػؾلى، برػلاحياته علاقػة لهػا التي السميات البشاا. ويتدمؼ بحق الستعمقة خر  ةا والرخص
 2.ائهاانته
   البيئة مرالح مسثل يكمف – 6

 ويتدػػمؼ. البيئػػة حساةػػة مػػا ةخػػص فػػي السظمؾبػػة التػػراخيص  عمػػى السدػػتثسر فػػي الحرػػؾؿ بسدػػاعدة
                              3 .انتهائهػػػػا حتػػػػى ويتػػػػؾلى متابعتهػػػػا، برػػػػلاحياته علاقػػػػة لهػػػػا التػػػػي السميػػػػات

 ل.والتذغي بالعسل السكمفة السرالح مسثمؾ يكمف –7
  القانؾنيػػة جػػاؿلآوتدػػميؼ، فػػي ا، والتذػػيي  بالعسػػ   الستعمقػػيؽ والتشغػػيؼ بالتذػػريع السدػػتثسريؽ  بػػإعلاـ

 بهسا. السعسؾؿ والتشغيؼ التذريع بسؾجب مظمؾبة صمة ذات وثيقة وك  العس  تراخيص
 لمسشاصػػب الستراػػحيؽ لهػػؼ ويقػػدمؾف ، السدػػتثسريؽ مػػؽ  السقدمػػة العسػػ  عػػروض بجسػػع كسػػا ةكميػػؾف 

  .4ترحةالسق
  جتساعيلاالزسان ا ىيئات مسثمؾ يكمف –8

 السدػػتخدميؽ وتدػػجي  والتحيػػيؽ  السدػػتخدميؽ عػػدد وتييػػر السدػػتخدـ اػػهادات، اليػػؾر بتدػػميؼ عمػػى 
   5.ختراصهؼلا تخزع أخر   وثيقة ك  وكذا، جرااةوا
   بستابعة الجولة املاك ادارة مسثل يكمف –9

 الخاصػػة للأمػػلاؾ التابعػػة العقاريػػة الامػػلاؾ عػػؽ التشػػازؿ عػػؽ الامتيػػاز عقػػؾد اعػػداد بستابعػػة اجػػرااات
 6.استثسارية مذاريع لإنجاز السخررة لمدولة
   السكمفة السرالح مسثمؾ يجسع –10

                                                           
 .، السرجع الدابق26انغر السادة   1
 .السرجع نيده  2
 ، السرجع الدابق.26انغر السادة   3
 السرجع نيده.  4
 .السرجع نيده  5
 .298/22، السعدؿ والستسؼ لمسرسؾـ التشييذي رقؼ 111/24، السرسؾـ التشييذي رقؼ 4انغر السادة   6
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  يػػر اسػػتثساري  بالسذػػروع السػػرتبم الشذػػاط بسسارسػػة الستعمقػػة والتػػراخيص والؾثػػائق القػػرارات بإصػػدار
 ضػػساف مػػع، والتػػراخيص الؾثػػائق بهػػذ  الستعمقػػة الظمبػػات ،ةخرػػه فيسػػا كػػ ، السػػادة السػػذكؾرة فػػي هػػذ  تمػػػ

 1.بذ نها الشهائي القرار اتخاذ  حيؽ الى معايشتها ومتابعة السعشية الهياك  إلى إحالتها
 عراقيػ  وازالػة السدػتثسر مػؽ الادارة تقريػب هػؾ الؾحيػدة الذػبابيػ انذػاا مػؽ السذرع هدؼ فاف وعميه
   .السدتثسر سابقا مشها ةعاني كاف التي البيروقراطية
   الخقسية السشرة: الفخع الثاني
 السعمؾمػػػات تػػػؾفر كسػػػا الخػػػدمات مػػػؽ جسمػػػة واةجانػػػب السحميػػػيؽ لمسدػػػتثسريؽ الرقسيػػػة السشرػػػة تقػػػدـ
 انػه كسػا صػمة ذات والإجػرااات الاقترػادي العقػار وعػرض الجزائر في الاستثسار فرص خاصة الزرورية
 تامػة بذيافية تقدمه مد  وكذا السذروع ومعالجة متابعة تثساري الاس مذروعه تدجي  أةزا لسدتثسر ةسكؽ

   . القانؾنية الآجاؿ وباحتراـ
   :الخقسية السشرة تعخيف/  أولا

متابعتهػا  18-22 القػانؾف  مػؽ 23 والسػادة 298-22 التشييػذي السرسػؾـ مػؽ 27 السادة نص حدب
 ونؾع بالاستثسار الستعمقة الإجرااات لجسيع ديالسا الظابع إزالة تتزسؽ استيلالها فترة وخلاؿ تدجيمها مشذ

 بيعػػػػػػ  العلاقػػػػػة ذات والإدارات بالهيئػػػػػػات الخاصػػػػػة السعمؾماتيػػػػػة اةنغسػػػػػػة مػػػػػع مترابظػػػػػػة وتاػػػػػؾف  الظمبػػػػػات
   . 2الاستثسار

   الخقسية السشرة خرائص/  ثانيا
 لجسيع السادي الظابع إزالة تزسؽ انها أهسها خرائص عدة ندتشتج اف ندتظيع التعري  خلاؿ مؽ
 ونػؾع طبيعػة حدػب اتباعهػا الؾاجػب الإجػرااات بتاييػ  وتدػسح كسػا الانترنيػت عبػر واستاسالها الإجرااات
 ذات والإدارات بالهيئػات الخاصػة السعمؾماتيػة اةنغسػة مػع مترابظػة السشرة هذ  تاؾف  والظمبات الاستثسار
 3.الاستثسار فع  مع العلاقة

 
 

  الخقسية السشرة اىجاف/ ثالثا

                                                           
 ، السعدؿ والستسؼ.298/22، السرسؾـ التشييذي رقؼ 26انغر السادة   1
 .298/22، السرسؾـ التشييذي رقؼ 27انغر السادة   2
 ، السرجع نيده.27انغر السادة   3
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 مػػػؽ السعػػػدؿ والسػػػتسؼ الدػػػابق التشييػػػذي السرسػػػؾـ نيػػػس مػػػؽ 28 السػػػادة خػػػلاؿ مػػػؽ الرقسيػػػة شرػػػةالس
  الى: 111-24 السرسؾـ التشييذي

  .الإدارات والسدتثسريؽ بيؽ التؾاص  الذركات والاستثسارات وتحديؽ بإنذاا التاي  -
السدػتثسريؽ  مميػات ومعالجػةفحػص  بهػا وكيفيػات الكيػاـ يتعػيؽ التي الإجرااات في الذيافية مبدا ضساف -

  السعشية الإدارات قب  مؽ واداراتها
  السعشية الإدارات قب  مؽ السدتثسريؽ ودراستها لسميات الدريعة السعالجة ضساف -
  .بعد عؽ بالسدتثسريؽ الخاصة السميات تقدـ تتبع إمكانية -
  السقدمة. الخدمة اف وجؾدةالاعؾ  السؾاعيد ومردودةة حي  مؽ حي  مؽ العامة الخدمة دااأ تحديؽ -
  لمسدتثسريؽ بالشدبة أسه  ولؾج اتاحة وذات أكثر العامة وجعمها السرافق أداا تحديؽ -
 1 السعشية الإدارات والهيئات أعؾاف بيؽ اليؾري  السباار بالتبادؿ الدساح -
 الخاصػة مػلاؾللأ التػابع الاقترػادي العقػار عمػى لمحرػؾؿ لظمبػه الحرػري  بالتدجي  لمسدتثسر الدساح -

 2 استثسارية مذاريع لإنجاز السؾجه لمدولة
  لاقترادي ا العقار تدييخ في الخقسية السشرة دور/ رابعا

الاقترػػػادي  العقػػار لسػػشح السخررػػػة الرقسيػػة السشرػػة الاسػػتثسار لترقيػػػة الجزائريػػة الؾكالػػة وضػػعت
 البيئػػػة تعزيػػز لاقترػػػادي وكػػذاا التظػػؾر لسؾاكبػػة الاسػػػتثسارية السذػػاريع لإنجػػاز السؾجػػػه الرػػشاعي وخاصػػة

 3.والسحمية اةجشبية الاستثسارات مؽ مزيد لجذب الاستثسارية
 إطػػار فػػي تشػػدرج تشييذةػػة مراسػػيؼ خسدػػة الرسػػسية الجريػػدة مػػؽ 85 العػػدد فػػي صػػدر الرػػدد هػػذا وفػػي
 ةلمدولػػ الخاصػػة للأمػػلاؾ التػػابع الاقترػػادي العقػػار مػػشح لذػػروط وكيفيػػات السحػػدد 17-23 القػػانؾف  تظبيػػق
 4 استثسارية مذاريع لإنجاز السؾجه

 للأمػلاؾ التػابع الاقترػادي العقػار لسكؾنػات السحػدد 486-23 رقػؼ التشييػذي بالسرسػؾـ الامػر يتعمػق
 تزػػع أف الرقسيػة السشرػة الؾكالػة وعبػر هػذ  تمتػزـ مشػه 22 السػادة وحدػب، سػابقا السػذكؾر لمدولػة الخاصػة

                                                           
  الدابق.، السرجع 28انغر السادة   1
 .298/22،السعدؿ والستسؼ لمسرسؾـ التشييذي رقؼ 111/24ييذي رقؼ ، السرسؾـ التش6انغر السادة   2
 مؾقع البلاد، دور السشرة الرقسية في تديير العقار الرشاعي، عبر الرابم التالي: 3
 https://www.bing.com/videos/search?q19:09، عمى الداعة:2025أفري  25 الاطلاع يؾـ ، تاريخ. 
، السحدد لذروط وكيفيات مشح العقار الاقترادي التابع للأملاؾ 2023نؾفسبر 15، السؤرخ في 17/23القانؾف رقؼ  4

 .2023نؾفسبر16، الرادرة في 73الخاصة لمدولة السؾجه لإنجاز مذاريع استثسارية، الجريدة الرسسية، العدد 

https://www.bing.com/videos/search?q،%20تاريخ
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، عميهػػا الامتيػػاز لسػػشح القابمػػة العقاريػػة بػػاةملاؾ تتعمػػق التػػي السعمؾمػػات كػػ ،  السدػػتثسريؽ ترػػرؼ تحػػت
 1.التعسير أدوات تجا  ووضعيته بدقة ومداحته مؾقعه ولاسيسا

 القابػػ  الامتيػػاز مػػشح اػػروط وكيفيػػات 487-23 التشييػػذي السرسػػؾـ ةحػػدد أخػػر   ناحيػػة مػػؽ وكػػذلػ
 مذػػػػاريع لإنجػػػػاز ة والسؾجػػػػهلمدولػػػػ الخاصػػػػة للأمػػػػلاؾ التػػػػابع الاقترػػػػادي العقػػػػار عػػػػؽ تشػػػػازؿ إلػػػػى لمتحؾيػػػػ 
 أو وطشػي،  معشػؾي  أو طبيعػي اػخص كػاف سػؾاا السراػح عمى ةجب مشه 06 السادة فبسؾجب، 2استثسارية
 الؾكالػة تثيرها التي الرقسية السشرة خلاؿ مؽ ةقدـ أف استثساري  مذروع ةحس ، مكيؼ  ير أو مكيؼ، أجشبي

  :التالية السعمؾمات
 فيسػا والستسثمػة الرقسيػة السشرة عبر الاستثساري  بسذروعه الستعمقة خاناتال مم  في يتسث  أوليا تدجيلا -
  : يمي
  به الكياـ السجسع الشذاط -
  الاختيار عميه الؾاقع العقاري  السمػ مؾقع ومداحة -
  (السالية القروض ومبمغ الخاصة السداهسة ومبمغ لمسذروع التقديرية التامية) التسؾي  مخظم -
  لمسذروع. الؾصفية البظاقة لستزسشةا الاستسارة م ا -

، مذػروعه قبػؾؿ تػؼ إذا مػا معرفػة مػؽ تسكشه، السراح طرؼ مؽ السدخمة لمسعمؾمات اةولية السعالجة
 أوليػػة تدػػجي  اػػهادة مقابػػ  طمبػػه تدػػجي  اختيػػار  وترسػػيؼ بت كيػػد اةخيػػر هػػذا ةقػػؾـ مذػػروعه قبػػؾؿ تػػؼ فػػإذا

  .3لمسدتثسر الرقسية السشرة تردرها
 الؾكالػة مػؽ كػلا تخػص أخػر   مراسػيؼ ثػلاث الرسسية الجريدة مؽ 85 العدد تزسؽ أخر بجان ومؽ
-23 التشييذي السرسؾـ) الدياحي لمعقار الؾطشية والؾكالة(، 488-23 السرسؾـ) الرشاعي لمعقار الؾطشية
 سػػةبسه الؾكػػالات هػػذ  تقػػؾـ. 5(490-23 التشييػػذي السرسػػؾـ) الحزػػري  لمعقػػار الؾطشيػػة والؾكالػػة، 4(489

                                                           
، ةحدد مكؾنات العقار الاقترادي 2023دةدسبر  28، السؤرخ في 486/23سؾـ التشييذي رقؼ ، السر 22أنغر السادة  1

، 85التابع للأملاؾ الخاصة لدولة السؾجه لإنجاز مذاريع استثسارية والقاب  لسشح الامتياز، الجريدة الرسسية، العدد 
 .2023دةدسبر  30الرادرة في 

، ةحدد اروط وكيفيات مشح الامتياز القاب  لمتحؾي  الى 2023دةدسبر  28 ، السؤرخ في487/23السرسؾـ التشييذي رقؼ  2
تشازؿ عؼ العقار الاقترادي التابع للأملاؾ الخاصة لدولة السؾجه لإنجاز مذاريع استثسارية، الجريدة الرسسية، العدد 

 .2023دةدسبر  30، الرادرة في 85
 .17/23، القانؾف رقؼ  12، وأةزا السادة4انغر السادة  3
،يتزسؽ انذاا الؾكالة الؾطشية لمعقار الدياحي وتشغيسها 2023دةدسبر 28، السؤرخ في 489/23السرسؾـ التشييذي رقؼ  4

 .  2023دةدسبر 30 ، السؤرخة في85وسيرها، الجريدة الرسسية ، العدد 
لمعقار الحزري وتشغيسها ،يتزسؽ انذاا الؾكالة الؾطشي 2023دةدسبر28، السؤرخ في 490/23السرسؾـ التشييذي رقؼ  5

 .2023دةدسبر  30، السؤرخة في 85وتدييرها، الجريدة الرسسية، العدد
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 مػػؽ، لترقيػػة الاسػػتثسار الجزائريػػة لمؾكالػػة بيػػرض تقػػدةسها الذػػبكات كامػػ  بتػػؾفير الاقترػػادي العقػػار تهيئػػة
  .الرقسية السشرة في إدخالها اج 

 ةخػػص اقترػػادي عقػػار وأصػػبح عسػػؼ قػػد الرػػشاعي العقػػار مرػػظمح اف تشاولػػه يبػػق مسػػا لشػػا يتبػػيؽ
 خػػػػلاؿ مػػػػؽ ويدػػػػتييد، السدػػػػتثسر عشهػػػػا يبحػػػػ  التػػػي الزػػػػسانات أبػػػػرز مػػػػؽ ةعتبػػػػر فهػػػػؾ السجػػػػالات مختمػػػ 
 لمسشرة ةكؾف  وبهذا لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة واةراضي التحييزية اةنغسة مؽ الاستثسارية السذاريع
 1الجزائر. في الاستثسار ةخدـ كبير دور
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    :الفرل خلاصة
 بيؽ مؽ الؾكالة تعد حي . الاستثسار لترقية يةالجزائر  لمؾكالة القانؾني الشغاـ الير  هذا في تشاولشا 
 بالتيرػي  تظرقشػا حي ، الاستثسارات مختم  ومتابعة تديير أج  مؽ الدولة وضعتها التي الياعمة الاجهزة
  القانؾف  ضؾا عمى وذلػ والتقشية الادارية الاساسية مهامها وابراز القانؾني تعرييها الى الاوؿ السبح  في

                                                           
، السرجع الدابق، ص 1  .53قروـ كمثؾـ
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 الظبيعػػة اليرػ  هػػذا فػي كػػذلػ اوضػحشا كسػػا. لػه السشغسػػة التشييذةػة والسراسػػيؼ سػتثساربالا الستعمػق 18/22
 لتظػؾير الؾطشيػة الؾكالػة" مػؽ وتييرها تدسيتها عمى طرأت التي التيييرات مؽ بالر ؼ حي  لمؾكالة القانؾنية
 الؾكالػػة تعػػد حيػػ  تتييػػر لػػؼ القانؾنيػػة طبيعتهػػا اف الا" الاسػػتثسار لترقيػػة الجزائريػػة الؾكالػػة" الػػى"  الاسػػتثسار

 .الاوؿ الؾزير وصاةة تحت تعس ، السالي والاستقلاؿ السعشؾية بالذخرية تتستع ادارية هيئة
 عمػػػى تعرفشػػػا حيػػػ ، لمؾكالػػػة الهيكمػػػي التشغػػػيؼ فيػػػه تشاولشػػػا فقػػػد اليرػػػ  هػػػذا مػػػؽ الثػػػاني امػػػا السبحػػػ 

 الاوؿ السدػؤوؿ هػؾ الاخيػر هػذا أف تبػيؽو  العػاـ والسػدير الادارة السجمػس فػي تتسثػ  والتي السركزية الهياك 
 الهياكػػػػ  اف كػػػػذلػ بيشػػػػا القزػػػػاا. كسػػػػا امػػػػاـ وتسثيمهػػػػا باسػػػػسها الترػػػػرؼ صػػػػلاحية ولػػػػه الؾكالػػػػة سػػػػير عػػػؽ

 تقػػػرب حيػػػ  لمسدػػػتثسر الؾحيػػػد السحػػػاور تعػػػد والتػػػي الؾحيػػػدة الذػػػبابيػ فػػػي تتسثػػػ  والتػػػي لمؾكالػػػة اللامركزيػػة
 الرقسيػػة السشرػػة الػػى اضػػافة، الاداريػػة البيروقراطيػػة عػػاهرة عمػػى القزػػاا جانػػب الػػى السدػػتثسر مػػؽ الادارة

 بالشدػػبة بالاسػػتثسار الخاصػػة والسعمؾمػػات الخػػدمات تػػؾفير عمػػى تعسػػ  والتػػي مػػؤخرا والسدػػتحدثة لمسدػػتثسر
 مػد  ومعرفػة ومتابعتػه الاسػتثساري  مذروعيه تدجي  عسمية عميه تده  كسا الاجشبي او الؾطشي لمسدتثسر
 .بعد عؽ تقدمه
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  الاقترادي العقار تشغيؼ في الاستثسار لتخقية الجدائخية الؾكالة الثاني: دور الفرل
 اسػػػػتراتيجية حلشجػػػػا الجزائريػػػػة الدولػػػػة تعتسػػػػدها التػػػػي الاليػػػػات اهػػػػؼ بػػػػيؽ مػػػػؽ الاقترػػػػادي العقػػػػار ةعػػػػد
 قػػػؾانيؽ لعػػػدة اصػػػدارها خػػػلاؿ مػػػؽ هػػػذا الجزائػػػر عسمػػػت حيػػػ  ، الاجشبػػػي الاسػػػتثسار جػػػذب وكػػػذا الاسػػػتثسار
  قػػػانؾف  بيشهػػػا مػػػؽ الاصػػػدارات هػػػذ  اخػػػر الػػػى وصػػػؾلا متتاليػػػة زمشيػػػةمراحػػػ   عػػػدة مػػػد  عمػػػى وقػػػرارات
 حيػ  ، العقاري  ر الؾعااتؾفي بيشها ومؽ لمسدتثسريؽ ضسانات بعدة جاا والذي الستعمق بالاستثسار18/22
 الخاصػة للأمػلاؾ التػابع الاقترػادي العقػار وتدػيير ومشح بتؾجيه الاستثسار لترقية الجزائرية الؾكالة تايمت
  .استثسارية مذاريع للإنجاز السؾجه لمدولة

 وذلػػ الاقترػادي العقػار تشغػيؼ فػي الاسػتثسار لترقيػة الجزائريػة الؾكالػة دور الير  هذا في سشتشاوؿ
 العقػار لاسػتيلاؿ ك ليػة الامتيػاز عمى والتعرؼ( الاوؿ السبح ) الاقترادي العقار مالية معرفة خلاؿ مؽ

  (.الثاني السبح ) الاقترادي
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  العقار الاقترادي مالية الاول: السبحث
 مػا معرفة ضرورة الى يدفعشا فهذا دراستشا مؾضؾع في كبير حيزا ة خذ الاقترادي العقار باعتبار اف

 ميهػػػؾـ ،مظمبػػػيؽ الػػػى السبحػػػ  هػػػذا قدػػػسشا ولهػػػذا جؾانبػػػه، بجسيػػػع والالسػػػاـ الاقترػػػادي بالعقػػػار السقرػػػؾد
  (.الثاني السظمب) الاقترادي العقار في تؾفرها الؾاجب والذروط( الاوؿ السظمب) الاقترادي العقار
   .الاقترادي العقار ميهؾـ الاوؿ: السظمب

 فػرع) الاقترػادي العقػار ومكؾنػات( الاوؿ فػرع) الاقترػادي العقار ري تع السظمب هذا في سشتشاوؿ
  (.ثاني
  العقار الاقترادي تعخيف الاول: الفخع

 وهػػؾ الػػدار عقػػر مػػؽ مػػ خؾذ ،ذلػػػ  يػػر او ضػػيعة او نخػػ  او ارض او دار مػػؽ لػػه مػػا : كػػ  لغــة العقــار
  .أصمها
  :قؾليؽ عمى اليقهاا اختم  : فقدالفقيي الاصظلاح اما في

 اما ،والدور كاةراضي ،وتحؾيمه نقمه ةسكؽ لا ثابت أص  مؽ له ما العقار اف وهؾ: احدهسا لمحشفية
العقػػػار  حكػػػؼ حيشئػػػذ عميهسػػػا فيدػػػري  لػػػلأرض تػػػابعيؽ كانػػػا إذا الا السشقػػػؾلات مػػػؽ فيعتبػػػراف والذػػػجر البشػػػاا

   بالتبعية.
 .1الاراضي والبشاا و الذجرعمى  ةظمق العقار اف وهؾ: والحشابمة والسالاية لمذافعية والثاني

ويعتبر العقار الاقترادي جزاا مهسػا مػؽ الاسػتثسار، حيػ  ةدػتخدـ فػي الدػكؽ والتجػارة، ولػه احكػاـ 
  2و يرها. الزكاة، والاجارة فقهية متعددة تذس  التسمػ،
  التعخيف القانؾني لمعقار:

جزائػري " كػ  اػيا مدػتقر مػؽ القػانؾف السػدني ال683عرؼ السذرع الجزائري العقار في نص السادة 
  بحيػػػز  وثابػػػت فيػػػه ولا ةسكػػػؽ نقمػػػه مشػػػه دوف تمػػػ  فهػػػؾ عقػػػار، وكػػػ  ماعػػػدا ذلػػػػ مػػػؽ اػػػيا فهػػػؾ مشقػػػؾؿ.
 يػػر اف السشقػػؾؿ الػػذي ةزػػعه صػػاحبه فػػي عقػػار ةسماػػه رصػػدا عمػػى خدمػػة هػػذا العقػػار او اسػػتيلاله ةعتبػػر 

  عقارا بالتخريص."

                                                           
كتاب فقه  ،رابم الاتاب :)الابحاث، التظبيقات، الفتاوى، السرظمحات (كتاب فقو السعاملاتمجسؾعة مؤلييؽ،   1

 .110، صالسكتبة الذاممة -السعاملات 
دار السيساف، الظبعة ، )دراسة فقيية تأصيمية لأىؼ قزايا العقار السعاصخة(نؾازل العقاراحسد بؽ عبد العزيز العسيرة،   2

 .606الاولى، الرياض، ص

https://shamela.ws/index.php/book/968
https://shamela.ws/index.php/book/968
https://shamela.ws/index.php/book/968
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بانه ك  ممػ عقاري تابع للأملاؾ الخاصة لمدولة  17/23 اما العقار الاقترادي فعرفه القانؾف رقؼ 
و/او كػػػ  ممػػػػ اخػػػر خػػػاص مكتدػػػب مػػػؽ طػػػرؼ الؾكالػػػة الجزائريػػػة لترقيػػػة الاسػػػتثسار ليائػػػدة الدولػػػة، قابػػػ  

   1للاستكباؿ مذروع استثساري بسيهؾـ القانؾف الستعمق بالاستثسار.
لقػانؾف وذلػػ لتدػميم الزػؾا عمػى مرة بؾجػب هػذا ا ةوؿلقد تؼ استعساؿ مرظمح العقار الاقترادي 

وكذا العقارات التي تاتدػبها الؾكالػة  ،الخاصة لمدولة للأملاؾفئة معيشة مؽ العقارات وهي العقارات التابعة 
 2الجزائرية لترقية الاستثسار لرالح الدولة.
  الفخع الثاني: مكؾنات العقار الاقترادي

ي الجزائػػػر. فػػػاف السمايػػػة العقاريػػػة تتخػػػذ ثػػػلاث بػػػالرجؾع الػػػى الشرػػػؾص القانؾنيػػػة السشغسػػػة لمعقػػػار فػػػ
اصػػشاؼ: امػػلاؾ خاصػػة وامػػلاؾ وقفيػػة وامػػلاؾ وطشيػػة، وهػػذ  الاخيػػرة تذػػس  بػػدورها صػػشييؽ مػػؽ الامػػلاؾ 
العقارية، املاؾ عقارية عسؾمية واملاؾ عقارية خاصػة ومػا ةسيػز الامػلاؾ العقاريػة الخاصػة عػؽ العسؾميػة 

مػػػؽ الترػػػرفات قابميتهػػػا لاف تاػػػؾف وعػػػاا عقاريػػػا لاسػػػتكباؿ مذػػػاريع هػػػؾ انهػػػا قابمػػػة لاف تاػػػؾف محػػػلا لعػػػدد 
 3 استثسارية.

  اولا: الاملاك العقارية السشجرجة ضسؽ مفيؾم العقار الاقترادي.
عمى مكؾنات العقار الاقترادي والسذكؾرة عمػى سػبي  الحرػر  17/23 مؽ قانؾف 02نرت السادة 

  :ما يمي والستزسشة
  :عة لمسشاطق الرشاةية ومشاطق الشذاطات/الاراضي السييأة التاب1

لػػؼ ةعػػػرؼ السذػػرع الجزائػػػري هػػذ  السشػػػاطق ر ػػؼ انهػػػا ت خػػذ حيػػػزا كبيػػر فػػػي الشسػػؾ الاقترػػػادي، فشجػػػد 
لمسشػػاطق الرػػشاعية ب نهػػا " عبػػارة عػػؽ مدػػاحة  ONUDIتعريػػ  لخبػػراا الامػػؼ الستحػػدة لمتشسيػػة الرػػشاعية 

تشذػػ  عسؾمػػا بقػػرار مػػؽ رئػػيس البمدةػػة ويذػػترط اف  ارضػػية  يػػر مهيػػ ة مخررػػة لإقامػػة مذػػاريع صػػشاعية،
  ".تاؾف مدرجة في مخظم التشسية العسرانية

                                                           
 ، السرجع الدابق.17/23، قانؾف 4انغر السادة   1
القانؾني لتؾجيو العقار الاقترادي التابعة للأملاك الخاصة لجولة السؾجو لانجاز مذاريع الشغام حشاف مزهؾد،   2

 .600، ص2024، 02،العدد11،مجمة الباح  لمدراسات اةكادةسية، السجمد 17/23 استثسارية وفقا لأحكام القانؾن 
 .576 577ص السرجع نيده،   3
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امػػا مػػؽ وجهػػة نغػػػر وزارة تهيئػػة الاقمػػيؼ والبيئػػػة فػػاف السشظقػػة الرػػشاعية:" هػػػي السدػػاحة التػػي تسػػػشح 
وتحدػيؽ  لمعسػ ، بحيػ  تذػك  عػاملا مػؽ اهػؼ عؾامػ  ترقيػة الاسػتثسار لمسؤسدة السحيم السلائؼ والاةجػابي

 1 مردودةة السؤسدة"
امػػا مشػػاطق الشذػػاطات ةسكػػؽ تحديػػد ميهؾمهػػا فػػي عػػ  الاقترػػاد السؾجػػه ب نهػػا " اوعيػػة عقاريػػة ممػػػ 
لمدولػػػة والجساعػػػات السحميػػػة الاقميسيػػػة مخررػػػة لاسػػػتثسارات الدولػػػة والجساعػػػات العسؾميػػػة محػػػددة مدػػػبقا 

لسؤسدػػات الاداريػػة مثػػ  البمدةػػة او الؾكػػالات تخزػػع لإاػػراؼ ورقابػػة هيئػػات او ا ،بػػ دوات التهيئػػة والتعسيػػر
 2 العقارية السحمية.

  راضي السييأة الؾاقعة داخل محيط السجن الججيجة:/الأ 2
السدف الجديدة ب نها ك  تجسع بذري وطابع حزري يشذ  في مؾقع خاؿ  08/02 عرؼ القانؾف رقؼ 

كػز تػؾازف اجتسػاعي واقترػادي وبذػري او ةدتشد الى نؾاة او عدة نؾ  سكيشة مؾجؾدة، وهي بذلػ تذك  مر 
  3.والتجهيز بسا يؾفر  مؽ امكانيات التذيي  والاسكاف

  /الاراضي السييأة التابعة لسشاطق التؾسع الدياحي والسؾاقع الدياحية:3
الستعمػق بسشػاطق التؾسػع والسؾاقػع الدػياحية كػ  مػؽ السؾقػع  03/03مػؽ القػانؾف  2 لقد عرفت السادة
تؾسع الدياحي ب نها كػ  مشظقػة او امتػداد مػؽ الاقمػيؼ يتسيػز برػيات او بخرؾصػيات الدياحي ومشاطق ال

وابداعية مشاسبة لمدياحة مؤهمة للإقامة او تشسيػة مشذػ ة سػياحية، ويسكػؽ اسػتيلالها  وبذرية طبيعية وثقافية
 4.في تشسية نسم او أكثر مؽ الدياحة ذات مردودةة

  كشؾلؾجية:الاراضي السييأة التابعة لمحزائخ الت/ 4
تعػػد الحزػػائر التاشؾلؾجيػػة مػػؽ السحركػػات الرئيدػػية لشسػػؾ وتشسيػػة الاسػػتثسار فػػي الػػبلاد، حيػػ  تدػػاعد 
عمػػى تعزيػػز تظػػؾير التاشؾلؾجيػػا والابتاػػار فػػي الجزائػػر مػػع السدػػاهسة فػػي خمػػق فػػرص العسػػ  ونسػػؾ اقترػػاد 

                                                           
، مجمة العمؾـ الاندانية، جامعة بدكرة، ةية ومشاطق الشذاط في الجدائخ، الشغام القانؾني لمسشاطق الرشاحشاف خؾادجية  1

 .411،ص41،2014السجمد ب ، العدد 
، محاضرات القيت عمى طمبة الدشة الثانية ماستر، تخرص قانؾف الشغام القانؾني لمعقار الاستثساري العايب ريسة،   2

 .62،ص2021/2020،قالسة،1945ماي 8اعساؿ، كمية الحقؾؽ و العمؾـ الدياسية، جامعة 
، يتعمق بذخوط انذاء السجن الججيجة وتييئتيا، 2002/05/08،السؤرخ في 08/02، قانؾف رقؼ  2انغر السادة   3

 .2022/05/14، الرادرة في 34الجريدة الرسسية، العدد
، الجريدة الدياحية يتعمق بسشاطق التؾسع و السؾاقع ،2003/02/17، السؤرخ في 03/03، قانؾف رقؼ 2انغر السادة   4

 .2003/11/19، الرادرة في  11الرسسية، العدد 
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عقارية القابمة للاستيلاؿ في قد اعتبر هذ  الحزائر مؽ ضسؽ الاوعية ال17/23 رقسي، لهذا نجد القانؾف 
  السذاريع الاستثسارية. 

كسػػا تقػػؾـ الحزػػائر التاشؾلؾجيػػة بػػدور رئيدػػي فػػي تعزيػػز الايػػااات فػػي مجػػاؿ تاشؾلؾجيػػات الاعػػلاـ 
والاترػػاؿ مػػؽ خػػلاؿ اقتػػراح بػػرامج تاػػؾيؽ وتظػػؾير مهشػػي لمظػػلاب و مهشيػػي القظػػاع، لا سػػيسا مػػؽ خػػلاؿ 

  1ة والدولية، جامعات ومؤسدات بح .التعاوف الؾثيق مع الذركات الؾطشي
  /الاصؾل العقارية الستبكية التابعة لمسؤسدات العسؾمية السحمة:6

السحػدد لذػروط وكيفيػات مػشح الامتيػاز عمػى  153/09 مػؽ السرسػؾـ التشييػذي رقػؼ  2عرفػت السػادة 
صػػؾؿ اليائزػػة التابعػػة الاصػػؾؿ الستبكيػػة التابعػػة لمسؤسدػػات العسؾميػػة السدػػتقمة و يػػر السدػػتقمة السحمػػة والا

لمسؤسدات العسؾمية الاقترادةة وتدييرها، الاصؾؿ الستبكية ب نها ك  الاملاؾ العقاريػة التابعػة لمسؤسدػات 
  . 2العسؾمية السدتقمة و ير السدتقمة السحمة الستؾفرة

سشها تبيؽ اف هذ  الاملاؾ العقارية يشػدرج ضػ 153/09 مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  2باستقراا السادة 
جسيع الاصؾؿ العقارية الستبكيػة، سػؾاا كانػت مبشيػة او  يػر مبشيػة ولػيس الاراضػي اليزػاا فقػم الستؾاجػدة 

  . 3والستؾفرة فعميا والتابعة لمسؤسدات العسؾمية
عمػػى الزاميػػة جػػرد الاصػػؾؿ 486/23 مػػؽ السرسػػؾـ التشييػػذي رقػػؼ 4كسػػا جػػاا فػػي مزػػسؾف السػػادة 
السؤسدات العسؾمية السحمة ابتداا مػؽ تػاريخ صػدور هػذا السرسػؾـ فػي الستبكية الستؾفرة مؽ طرؼ مرييي 

  4الجريدة الرسسية، وارساؿ القائسة الى مدير املا ؾ الدولة السختص اقميسيا.
  /الاصؾل العقارية الفائزة التابعة لمسؤسدات العسؾمية الاقترادية:7

ب نهػا الامػلاؾ العقاريػة  يػر  عمػى تعريػ  الاصػؾؿ اليائزػة 486/23تزسؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ 
اللازمػػة لشذػػاط السؤسدػػة العسؾميػػة الاقترػػادةة، كسػػا اورد كػػذلػ نسػػاذج عػػؽ الامػػلاؾ العقاريػػة التػػي تشػػدرج 

                                                           
وزارة البريد  -الحغائر التاشؾلؾجية ، عبر الرابم التالي: السؾقع الخسسي لؾزارة البخيج و السؾاصلات  الدمكية واللاسمكية  1

 .20:23،عمى الداعة:2025افري   3 ، تاريخ الاطلاعوالسؾاصلات الدماية واللاسماية
،يحجد شخوط وكيفيات مشح الامتياز عمى 2009/05/02، السؤرخ في 153/09،السرسؾـ التشييذي رقؼ 2 انغر السادة  2

ؾل الستبكية لمسؤسدات العسؾمية السدتقمة و غيخ السدتقمة السحمة و الاصؾل الفائزة التابعة لمسؤسدات الاص
 .2009/05/06، الرادرة في 27ا ، الجريدة الرسسية ، العددالعسؾمية الاقترادية و تدييخه

 .579حشاف مزهؾد ، السرجع الدابق، ص  3
 .486/23، السرسؾـ التشييذي رقؼ 4انغر السادة   4

https://www.mpt.gov.dz/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B8%D8%A7%D8%A6%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%83%D9%86%D9%88%D9%84%D9%88%D8%AC%D9%8A%D8%A9/
https://www.mpt.gov.dz/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B8%D8%A7%D8%A6%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%83%D9%86%D9%88%D9%84%D9%88%D8%AC%D9%8A%D8%A9/
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  وتتسثػػ  هػػذ  الشسػػاذج فػػي: 17/23 مػػؽ القػػانؾف  4ضػػسؽ الاصػػؾؿ اليائزػػة وذلػػػ طبقػػا ةحكػػاـ السػػادة 
  تخريرها ةي وجهة._ الاملاؾ العقارية  ير السدتيمة او التي لؼ يتؼ 

  _ الامػػػػػػػػػػػػػلاؾ العقاريػػػػػػػػػػػػػة التػػػػػػػػػػػػػي لا يتظػػػػػػػػػػػػػابق اسػػػػػػػػػػػػػتعسالها مػػػػػػػػػػػػػع اليػػػػػػػػػػػػػرض الاجتسػػػػػػػػػػػػػاعي لمسؤسدػػػػػػػػػػػػػة.
_ الامػػلاؾ العقاريػػة السدػػتقمة او القابمػػة لميرػػ  مػػؽ مجسعػػات عقاريػػة اوسػػع ممػػػ لمسؤسدػػات العسؾميػػة او 

  ممػ لمدولة، و ير اللازمة لشذاطاتها.
القػػانؾني بحكػػؼ ادوات التعسيػػر واصػػبحت لا تػػدخ  ضػػسؽ الشذػػاط  _ الامػػلاؾ العقاريػػة التػػي تييػػر طابعهػػا

  الرئيدي لمسؤسدة العسؾمية.
  _ الاملاؾ العقارية السعروضة في الدؾؽ بسبادرة مؽ السؤسدة العسؾمية.

بالاضافة الى ذلػ تعتبر مؽ الاصؾؿ العقارية اليائزػة، الاصػؾؿ العقاريػة السؾجػؾدة داخػ  السشػاطق 
  . 1مستماات الهيئة السرقية لمسشظقة الرشاعية التي تذك 

  الاراضي السؾجية لتخقية العقارية ذات الظابع التجاري: -8
السحػدد لمقؾاعػد التػي تػشغؼ نذػاط الترقيػة العقاريػة عمػى ميهػؾـ الترقيػة العقاريػة  04/11 اورد القانؾف 

 2 العقارية.ب نها مجسؾع عسميات تعبئة السؾاد العقارية والسالية وكذا ادارة السذاريع 
حيػػػ  ةذػػػتس  نذػػػاط الترقيػػػة العقاريػػػة مجسػػػؾع العسميػػػات التػػػي تدػػػاهؼ فػػػي انجػػػاز السذػػػاريع العقاريػػػة 

. قػػػد ةكػػػؾف نذػػػاط الترقيػػػة العقاريػػػة ذو طػػػابع 3السخررػػػة لمبيػػػع او الاةجػػػار او تمبيػػػة الحاجػػػات الخاصػػػة
سؾجهة لترقية العقاريػة ذات الاراضي العقارية ال 17/23 اجتساعي او ذو طابع تجاري، وقد اعتبر القانؾف 

الظابع التجاري مؽ مكؾنات العقار الاقترادي التابع لمسماية الخاصة لمدولة، والذي ةكؾف قابلا للاسػتكباؿ 
 4مذاريع استثسارية.

  الاراضي الاخخى التابعة للأملاك الخاصة لمجولة: -9
مػؽ مكؾنػات العقػار الاقترػػادي،  تسثػ  الامػلاؾ العقاريػة التابعػة للأمػلاؾ الخاصػة لمدولػة جػزاا كبيػرا

الستزػػسؽ قػػػانؾف الامػػلاؾ الؾطشيػػة مذػػػتسلات السمايػػة الخاصػػػة لمدولػػة وهػػػي  30/90حيػػ  حػػددت السػػػادة 
  كالتالي:

                                                           
 .486/23، مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ 5انغر السادة   1
، الجريدة يحجد القؾاعج التي تشغؼ التخقية العقارية، 2011/02/17، السؤرخ في 04/11،القانؾف 3انغر السادة   2

 .2011/03/06، الرادر في 14الرسسية، العدد
 .04/11، مؽ قانؾف 14انغر السادة   3
 .581لدابق، صحشاف مزهؾد، السرجع ا  4
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  _ جسيع البشاةات والاراضي  ير السرشية في الاملاؾ الؾطشية العسؾمية .
  د ممايتها لمدولة ._ الاملاؾ التي اليي ترشييها في الاملاؾ الؾطشية العامة والتي تعؾ 
  _ الاملاؾ السخررة لؾزارة الدفاع الؾطشي والتي تذس  وسائ  الدعؼ.

  _ الاملاؾ السخررة او التي تدتعسمها البعثات الدبمؾماسية ومكاتب القشرميات السعتسدة في الخارج.
، والاملاؾ الذا رة _ الاملاؾ التي تعؾد الى الدولة عؽ طريق الهبات والؾصاةا والتركات التي لا ورث لها

 1 والاملاؾ التي لا مالػ لها.....
  ثانيا: الاملاك العقارية السدتثشاة مؽ الخزؾع لؾصف العقار الاقترادي

اصػػػشاؼ محػػػددة مػػػؽ العقػػػارات بحيػػػ  لا تخزػػػع  17/23مػػػؽ القػػػانؾف 3اسػػػتثشى السذػػػرع فػػػي السػػػادة 
  ةحكاـ هذا القانؾف وهي كالتالي: 
  ت الؾجهة اليلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة. _ الاراضي اليلاحية او ذا

  _ الاراضي الستؾاجدة داخ  السداحات السشجسية.
_ الاراضي الستؾاجدة داخ  مداحات البح  عؽ السحروقات واسػتيلالها ومدػاحات حساةػة السشذػ ت 

  الاهربائية واليازية.
  اب مشػاطق الشذػاطات لتربيػة السائيػات._ الاراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة السؾجهة لاسػتيع

   _ الاراضي الؾاقعة داخ  محيظات السؾاقع الاثرية والسعالؼ التاريخية.      
  _ الاراضي السؾجهة لترقية العقارية السدتييدة مؽ اعانة الدولة .

 2 _ الاراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة السؾجهة لإنجاز مذاريع استثسارية عسؾمية.
نغػرا لخزػؾع بعزػها الػى  17/23 ؼ اسػتثشاا هػذ  اليئػات مػؽ الامػلاؾ العقاريػة مػؽ نظػاؽ قػانؾف تػ

   قؾانيؽ خاصة تحكسها وبعزها تختم  وجهاتها عؽ وجهة العقار الاقترادي.
 السظمب الثاني: الذخوط الؾاجب تؾفخىا في العقار الاقترادي 

ي العقػػػػار الاقترػػػػادي التػػػػابع للامػػػػلاؾ اػػػػروط فػػػػ 17-23أورد السذػػػػرع الجزائػػػػري فػػػػي القػػػػانؾف رقػػػػؼ 
الخاصػػػة لمدولػػػة السؾجػػػه لاسػػػتكباؿ مذػػػروع اسػػػتثساري )اليػػػرع اةوؿ ( و كػػػذلػ أورد السرسػػػؾـ التشييػػػذي رقػػػؼ 

 الذروط الستعمقة بالسدتثسر التي سشتشاولها )اليرع الثاني (: 23-487

                                                           
، الجريدة الرسسية ، العدد ،يتزسؽ قانؾن الاملاك الؾطشية1990/02/01،السؤرخ في 30/90، قانؾف 18انغر السادة   1

 .1990/12/02،الرادر في 52
 .17/23، القانؾف 3 انغر السادة  2
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 الفخع الأول: الذخوط الستعمقة بالعقار الاقترادي 
الستعمق بالاستثسار فقد أورد السذرع اروما تتسث  فيسػا  17-23مؽ القانؾف رقؼ ( 06حدب السادة )

 1.يمي
قػػانؾف اةمػػلاؾ  ةحكػػاـ: مػػؽ السعػػروؼ وفقػػا  الخاصــة لمجولــة للأمــلاكان يكــؾن العقــار تابعــا  -1

الؾطشيػػة اف السذػػرع مػػشح لمدولػػة و الؾلاةػػة و البمدةػػة حػػق تسمػػػ أمػػلاؾ عقاريػػة ممايػػة عامػػة او خاصػػة، وقػػد 
بالشدػبة لمعقػار الاقترػادي القابػ  اف ةكػؾف مسمؾكػا لمدولػة ممايػة خاصػة دوف  17-23اترط القانؾف رقػؼ ا

 الجساعات الإقميسية .
مػؽ قػانؾف اةمػلاؾ  82: اف حدب السادة ان يكؾن غيخ مخرص وليذ في طؾر التخريص -2
الخاصػة التػي تسماهػا السعدؿ والستسؼ انه ةقرد بالتخريص وضع احد اةملاؾ الؾطشية  30-90الؾطشية 

الدولػػة او الجساعػػات الإقميسيػػة تحػػت ترػػرؼ دائػػرة وزاريػػة او مرػػمحة عسؾميػػة او مؤسدػػة عسؾميػػة تابعػػة 
 لاحدهسا قرد تسكشها مؽ أداا السهسة السدشدة اليها .   

الستزػػػسؽ قػػػانؾف اةمػػػلاؾ الؾطشيػػػة مػػػؽ  30-90السعػػػدؿ لمقػػػانؾف رقػػػؼ  14-04وسػػػع القػػػانؾف رقػػػؼ 
لهػػا السػػلاؾ الؾطشيػػة الخاصػػة لتذػػس  إضػػافة الػػى مػػا سػػبق ذكػػر  السؤسدػػات العسؾميػػة الهيئػػات السخرػػص 

 ذات الظابع الرشاعي والتجاري ومراكز البح  والتشسية إضافة الى الدمظات الإدارية السدتقمة.
الخاصػة لمدولػة قػابلا لاسػتكباؿ مذػاريع اسػتثسارية  للأمػلاؾاذف لاي ةكؾف العقػار الاقترػادي التػابع 

ةجػػػػب اف لا ةكػػػػؾف محػػػػ  تخرػػػػيص او فػػػػي طػػػػؾر إتسػػػػاـ إجػػػػرااات  17-23القػػػػانؾف رقػػػػؼ  حكػػػػاـةوفقػػػػا 
تخريرػػه أي ةجػػب الا ةكػػؾف مؾضػػؾعا لػػد  احػػد  الهيئػػات السػػذكؾرة سػػابقا مػػؽ اجػػ  تحقيػػق مهسػػة تخػػدـ 

هذ  الهيئات و تؼ الياا تخريره عػؽ طريػق اجػراا  لإحد الرالح العاـ، او اف ةكؾف قد خرص سابقا 
 الياا التخريص . معاكس ةدسى

ويعشػػي اليػػاا التخرػػيص ذلػػػ الاجػػراا الػػذي يثبػػت اف مماػػا مػػؽ اةمػػلاؾ الؾطشيػػة لػػؼ ةعػػد مخررػػا 
 للإدارة او السرمحة السخرص لها، او لؼ ةدتعس  لمسهسة التي خرص لها لسدة طؾيمة .

                                                           
و كيفيات مشح العقار ةحدد اروط  2023نؾفسبر سشة  15  مؤرخ في 17-23( ، مؽ القانؾف رقؼ 06انغر السادة ) 1

 16السؤرخة في  73الاقترادي التابع للأملاؾ الخاصة لمدولة السؾجه لانجاز مذاريع استثسارية، ج ر ج ج، عدد 
 .2023نؾفسبر 
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والعمة واضحة مؽ هذا الذرط لاف التخريص ةيترض وضػع العقػار لػد  مرػمحة او هيئػة عسؾميػة 
مؽ اج  تحقيق  رض او مهسػة معيشػة ، مػا ةجعػ  تحؾيمػه كؾعػاا لسذػروع اسػتثساري معػيؽ ماسػا لميػرض 

 1السحدد له .
مػؽ القػانؾف  20: قدمت ك  مؽ السػادة  ان يكؾن واقعا في قظاعات معسخة او مبخمجة لمتعسيخ -3
ؾف ميهؾمػا لمقظاعػػات مػػؽ نيػس القػان 21الستعمػق بالتهيئػة و التعسيػػر السعػدؿ والسػتسؼ والسػادة  29-90رقػؼ 

السعسرة والقظاعات السبرمجة لمتعسير عمى التؾالي ر ؼ مػا اعتػر  هػذا التعريػ  مػؽ  سػؾض القظاعػات او 
العامرة هي تمػ القظع اةرضية التػي تذػيمها بشاةػات مجتسعػة حتػى ولػؾ لػؼ تاػؽ مػزودة بالتهيئػة الزػرورية 

هيػػػػزات والشذػػػػاطات ولػػػػؾ كانػػػػت  يػػػػر مبشيػػػػة والسدػػػػاحات الياصػػػػمة بػػػػيؽ هػػػػذ  البيانػػػػات ، ومدػػػػتمزمات التج
كالسدػػػاحات الخزػػػراا والحػػػدائق، امػػػا اةراضػػػي القابمػػػػة و السبرمجػػػة لمتعسيػػػر فهػػػي تمػػػػ القظػػػع اةرضػػػػية 
السخررػة لمتعسيػر فػي اجػاؿ معيشػػة بؾاسػظة أدوات التعسيػر، فهػذ  اةخيػرة هػػي التػي تتػؾلى تحديػد مػا هػػؾ 

 قاب  لمتعسير فؾرا او خلاؿ اجاؿ محددة .
: ةكػػؾف السمػػػ العقػػاري مهيئػػا متػػى أجريػػت عميػػه التعػػدةلات يكــؾن العقــار الاقترــادي مييئــا ان -4

 التشغيسية والهشدسية الخاصة التي تجعمه صالحا لتحقيق الهدؼ و الياةة مؽ تخريره. 
عشػػػدما ةكػػػؾف مػػػزودا  17-23مػػػؽ القػػػانؾف رقػػػؼ  04ةكػػػؾف العقػػػار الاقترػػػادي مهيئػػػا بسيهػػػؾـ السػػػادة 

ات السختمية الزرورية لمدساح باستعساله ، وقد مشح السذرع صلاحية تهيئة هذ  العقػارات بالظرقات والذبك
لؾكػػالات عسؾميػػة مخترػػة فػػي مجػػاؿ العقػػار الرػػشاعي و الدػػياحي و الحزػػري، وقػػد صػػدرت الشرػػؾص 
التشغيسيػػة السشذػػئة لهػػذ  الؾكػػالات و تشغيسهػػا و سػػيرها، و التػػي تػػؼ تايييهػػا بانهػػا مؤسدػػات عسؾميػػة ذات 

 بع صشاعي و تجاري متستعة بالذخرية السعشؾية و الاستقلاؿ السالي و الإداري :طا
تامػػ  الؾكالػػة الؾطشيػػة لمعقػػار الرػػشاعي بتهيئػػة القظػػع اةرضػػية الؾاقعػػة فػػي السشػػاطق الرػػػشاعية  -

الستزػػسؽ انذػػاا  488-23ومشػػاطق الشذػػاطات والحزػػائر التاشؾلؾجيػػة، ويحكسهػػا السرسػػؾـ التشييػػذي رقػػؼ 
 ؾطشية لمعقار الرشاعي وتشغيسها وسيرها .الؾكالة ال

                                                           
حشاف مزهؾد، الشغاـ القانؾني لتؾجيه العقار الاقترادي التابع للأملاؾ الخاصة لمدولة لإنجاز مذاريع استثسارية وفقا  2 

، جيج  الجزائر صيحة  2024،ماي   02مجمة الباح  لمدراسات الاكادةسية ، العدد   17-23قانؾف رقؼ ةحكاـ ال
588، 589 
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تامػػػ  الؾكالػػػة الؾطشيػػػة لمعقػػػار الدػػػياحي بتهيئػػػة اةراضػػػي الؾاقعػػػة فػػػي مشػػػاطق التؾسػػػع و السؾاقػػػع  -
الستزػػسؽ انذػػاا الؾكالػػة الؾطشيػػة لمعقػػار الدػػياحي و  489-23الدػػياحية ويحكسهػػا السرسػػؾـ التشييػػذي رقػػؼ 

 تشغيسها و سيرها .
عقار الحزري فانها تتؾلى مهسػة تهيئػة اةراضػي الؾاقعػة داخػ  محػيم السػدف اما الؾكالة الؾطشية لم -

الستزػػسؽ انذػاا الؾكالػػة الؾطشيػػة  490-23الجديػدة واةراضػػي اةخػر ، و ةحكسهػػا السرسػػؾـ التشييػذي رقػػؼ 
 لمعقار الحزري و تشغيسها و سيرها .

ار الرػشاعي والؾكالػة الؾطشيػة عمى خلاؼ السرسؾميؽ التشييذييؽ الػذيؽ ةحكسػاف الؾكالػة الؾطشيػة لمعقػ
السػػشغؼ لمؾكالػػة الؾطشيػػة لمعقػػار الحزػػري ميهؾمػػا  490-23لمعقػػار الدػػياحي ، قػػدـ السرسػػؾـ التشييػػذي رقػػؼ 

لمتهيئة فيسا يتعمق بالعقػار الحزػري ، بانهػا الكيػاـ بتشغػيؼ انتػاج اةراضػي القابمػة لمتعسيػر وتذػكي  السبػاني 
لدػػػكؽ واليلاحػػػة والرػػػشاعة، وبػػػيؽ الحيػػػاظ عمػػػى البيئػػػة واةوسػػػاط وتحؾيمهػػػا لزػػػساف التػػػؾازف بػػػيؽ وعييػػػة ا

 الظبيعية و السشاعر والتراث الثقافي التاريخي .
الذي ةحدد مكؾنات العقار الاقترػادي التػابع  486-23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  11الزمت السادة 

الامتيػاز، هػػذ  الؾكػالات باعػػداد  للامػلاؾ الخاصػة لمدولػػة السؾجػه لانجػاز مذػػاريع اسػتثسارية و القابػػ  لسػشح
جػػرد تيرػػيمي لسؾاصػػيات اةراضػػي التابعػػة لمسمايػػة الخاصػػة لمدولػػة ، الستػػؾفرة و القابمػػة لاسػػتكباؿ مذػػاريع 
استثسارية ك  وكالة فيسا يتعمق بظائية اةراضػي السكميػة بتهيئتهػا، و يرسػ  هػذا الجػرد الػى مرػالح أمػلاؾ 

ة تمتػػزـ بارسػػاؿ قائسػػة اةمػػلاؾ العقاريػػة الستػػؾفرة الػػى الؾكالػػة الجزائريػػة الدولػػة السخترػػة إقميسيػػا، هػػذ  اةخيػػر 
 1لترقية الاستثسار.

 الفخع الثاني: الذخوط الستعمقة بالسدتثسخ 
فانه حدد الذروط التػي تتعمػق بالسدػتثسر والتػي  487_23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  6حدب السادة 
 تتسث  فيسا يمي:

 ي ك  اخص طبيعي او اخص معشؾ  -
 وطشيا كاف او اجشبيا -
 مكيسا او  ير مكيؼ -

                                                           
 589حشاف مزهؾد، السرجع الدابق، ص  1
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الستعمػػق بالاسػػتثسار، ةحسػػ  مذػػروعا اسػػتثساريا ، ةسكشػػه  18-22هػػذ  الذػػروط بسيهػػؾـ القػػانؾف رقػػؼ 
طمػػب الاسػػتيادة مػػؽ امتيػػاز بالتراضػػي قابػػ  لمتحؾيػػ  الػػى تشػػازؿ عػػؽ ممػػػ عقػػاري تػػابع للامػػلاؾ الخاصػػة 

 لمدولة.
السشرة الرقسية لمسدتثسر التي تديرها الؾكالػة طبقػا لمايفيػة  ويجب عمى الستراح اف ةقدـ عؽ طريق

  :الاتية
، عبػػػػر السشرػػػة الرقسيػػػػة، الخانػػػات الستعمقػػػػة بسذػػػروعه الاسػػػػتثساري مػػػلأتدػػػجيلا اوليػػػػا بتسثػػػ  فػػػػي  -

 والستسثمة في:
 * الشذاط السجسع الكياـ به .

 * مؾقع و مداحة السمػ العقاري الؾاقع عميه الاختيار .
 ي  )التامية التقديرية لمسذروع ، ومبمغ السداهسة الخاصة ومبمغ القروض السالية(.* مخظم التسؾ 

* ممػػ  الاسػػتسارة الستزػػسشة البظاقػػة الؾصػػفية لمسذػػروع السعالجػػة اةوليػػة الاتيػػة لمسعمؾمػػات السدخمػػة 
 مؽ طرؼ الستراح ، تسكشه مؽ معرفة ما اذا تؼ قبؾؿ مذروعه .

 1تردرها السشرة الرقسية لمسدتثسر.
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
ةحدد اروط و كيفيات مشح عقد  2023دةدسبر سشة  28السؤرخ في  487-23السرسؾـ التشييذي رقؼ   06انغر السادة 1

حؾي  الى تشازؿ عؽ العقار الاقترادي التابع ةملاؾ الخاصة لمدولة السؾجه لإنجاز مذاريع استثسارية الامتياز القاب  لمت
 2023دةدسبر  30الرادرة في  85ج ر ج ج العدد 
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 السبحث الثاني: الامتياز كآلية لاستغلال العقار الاقترادي 
 السظمب الأول : مفيؾم عقج الإمتياز

سشتشاوؿ في هذا السظمب فرعيؽ اليػرع اةوؿ يتسثػ  فػي ) تعريػ  عقػد الامتيػاز وخرائرػه ( واليػرع 
 الثاني ) إجرااات مشح الامتياز( : 

 رائرو الفخع الأول: تعخيف عقج الامتياز وخ
 اف عقد الامتياز له تعاري  وخرائص متشؾعة تتسث  في:

 أولا: تعخيف عقج الامتياز:
 :/ التعخيف الفقيي لعقج الامتياز1

عرفه الدكتؾر هاني عمي الظهراوي عقد الامتياز بانه :" عقػد اداري ةعهػد بسقتزػا  بػإدارة مرفػق عػاـ 
 لسدة محددة عمى اف يدير هذا الذخص  الى اخص مؽ ااخاص القانؾف الخاص )فرد او اركة خاصة(

لسرفق و يتعهد حدؽ سير  في أداا الخدمات العامة التي أنذ  مػؽ اجمهػا بشيقػات مػؽ طرفػه و عمػى 
 1مدؤوليته مقاب  الحرؾؿ عمى الرسؾـ التي تقرض عمى مؽ يشتيعؾف بخدمات السرفق".

و أد مػػؽ خلالهػػا الإدارة ) الدولػػة كسػػا عرفػػه الػػدكتؾر سػػميساف محمد الظسػػاوي بانػػه:" الظريقػػة التػػي تعهػػ
و الذركات بإدارة مرفق عاـ اقترادي واستيلاله لسدة محدودة وذلػػ أحد الافراد أاةاخاص الإقميسية( الى 

عػؽ طريػق عسػاؿ وأمػؾاؿ ةقػدمها السمتػزـ وعمػى مدػؤوليته، وفػي السقابػ  يتقاضػى رسػؾـ مػؽ السشتيعػيؽ بهػػذا 
 2السرفق"

ر نابمدػػي بانػػه: " اتيػػاؽ ةعسػػد بسقتزػػا  اػػخص عػػاـ الػػى اػػخص كسػػا عرفػػه الػػدكتؾر نرػػري مشرػػؾ 
مرفق عاـ لقاا مبمغ مالي ولا ة تي هذا السبمغ مؽ الذخص العاـ انسػا مػؽ السشتيعػيؽ   خاص اخر استيلاؿ

 .3ويجب اف ب خذ السدتثسر بعيؽ الاعتبار السخاطر الشاجسة عؽ الاستثسار
تام  الإدارة السانحة سؾاا كانت الدولػة او الؾلاةػة او و كذلػ عرفه ناصر لباد بانه: " عقد او اتياؽ 

البمدةػػػة بسؾجػػػب اخرػػػا طبيعيػػػا )فػػػردا( او اػػػخص معشػػػؾي مػػػؽ القػػػانؾف العسػػػؾمي )بمدةػػػة( او مػػػؽ القػػػانؾف 
الخاص )اركة مثلا( ةدسى صاحب الامتياز بتديير واستيلاؿ مرفق عسؾمي لسدة محددة و ةقؾـ صاحب 

                                                           
هاني عمي الظهراوي القانؾف الاداري ، الجزا الاوؿ، الظبعة الاولى، دار العمسية و الدولية و مكتبة دار الثقافة لمشذر  1

 .284، ص2001زيع عساف والتؾ 
 .340، ص1992سميساف محمد الظساوي، الؾجيز في القانؾف الاداري )دراسة مقارنة(، دار اليار العربي، القاهرة مرر،  2
 .498ص 2012نرري مشرؾر نابمدي، العقؾد الادارية )دراسة مقارنة(، الظبعة الثانية مكتبة زيؽ الحقؾقية والادبية لبشاف 3
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عسػؾمي لسػدة محػددة ويقػؾـ صػاحب الامتيػاز بػإدارة هػذا السرفػق مدػتخدما الامتياز بتديير واستيلاؿ مرفق 
عسالػػه وأمؾالػػه و مػػتحسلا السدػػؤولية الشاجسػػة عػػؽ ذلػػػ وفػػي السقابػػ  الكيػػاـ بهػػذ  الخدمػػة أي تدػػيير السرفػػق 
العسػػؾمي يتقاضػػى صػػاحب الامتيػػاز مقابػػ  مبمػػغ مػػالي ةحػػدد فػػي العقػػد يدفعػػه السشتيعػػؾف بخػػدمات السرفػػق 

 1العاـ .
 / التعخيف التذخيعي:2

ر ؼ نص القؾانيؽ الستعمقة بالبمدةة و الؾلاةة صراحة عمى أسمؾب الامتياز كظريقػة اسػتثشائية لمتدػيير 
الا انها ا يمت تقدةؼ تعري  له، والذي تظؾر بتظؾر السرافق التي اعتسدته في تدييرها والسراح  التي مػرت 

ع مػانع لػه مسػا يتظمػب اسػتدراج بعػض القػؾانيؽ القظاعيػػة بهػا الدولػة الجزائريػة فمػيس هشػاؾ أي تعريػ  جػام
  2له. التي اعتسدته كظريقة لتديير لمتؾص  الى اهؼ العشاصر السكؾنة له وبالتالي الى بشاا تعري 

 :أ/ تعخيف عقج الامتياز الإداري في مفيؾم قانؾن السياه
ظبيعيػػة لمسيػػا  الػػذي ةعتبػػر عقػػدا مػػؽ العسميػػة ال للأمػػلاؾةدػػمؼ امتيػػاز اسػػتعساؿ السػػؾارد السائيػػة التابعػػة 

عقؾد القانؾف العاـ لا  اخص طبيعي او معشؾي خاضع لمقانؾف العاـ او القانؾف الخاص ةقدـ طمبػا بػذلػ 
  3طبقا لمذروط السحددة في هذا القانؾف و الايفيات التي تحدد عؽ طريق التشغيؼ.

 :ب/ تعخيف عقج الامتياز في مفيؾم قانؾن الأملاك الؾطشية
ذػػك  مػػشح الامتيػػاز اسػػتعساؿ اةمػػلاؾ الؾطشيػػة العسؾميػػة السشرػػؾص عميػػه فػػي القػػانؾف و الاحكػػاـ ة

التذريعية السعسؾؿ بها العقد الذي تقؾـ بسؾجبه الجساعة العسؾميػة صػاحبة السمػػ السدػساة الدػمظة صػاحبة 
سػػؾمي حػػق الامتيػػاز ةسػػشح اػػخص معشػػؾي طبيعػػي ةدػػسى صػػاحب الامتيػػاز حػػق اسػػتيلاؿ ممحػػق السمػػػ الع

الظبيعي او تسؾي  او بشاا او استيلاؿ مشذاة عسؾمية ليرض خدمة عسؾمية لسدة معيشة تعػؾد عشػد نهايتهػا  
 4او تجهيز في مح  مشح الامتياز الى الدمظة صاحبة حق الامتياز .

 

                                                           
 . 2012، ص2006لؾجيز في القانؾف الاداري، الظبعة الاولى، مشذؾرات لباد، الجزائر ناصر لباف، ا  1
نؾار اةساف، الشغاـ القانؾني لعقد الامتياز في التذريع الجزائري، مذكرة مكسمة مؽ متظمبات ني  اهادة الساستر في   2

 . 10، ص2015-2014الحقؾؽ، جامعة محمد خيزر ، بدكرة، 
، الرادرة 60، يتعمق بالسيا ، جريدة رسسية عدد2005سبتسبر  24السؤرخ في  12-05انؾف رقؼ مؽ الق 76السادة   3

 .2005دةدسبر ،  4بتاريخ 
السؤرخ في       30-90السعدؿ و الستسؼ بالقانؾف  2008جؾيمية  24السؤرخ في  14-08مؽ القانؾف رقؼ  64السادة   4

 .10، ص2008اوت  3، الرادرة في  44ريدة رسسية العدد يتزسؽ قانؾف الاملاؾ الؾطشية، ج 1990دةدسبر  1
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 الستزسؽ التؾجيو الفلاحي 16-08ج/ تعخيف عقج الامتياز في مفيؾم القانؾن رقؼ 
بسؾجبه الدمظة السانحػة لذػخص حػق اسػتيلاؿ العقػارات اليلاحيػة مقتبػ  دفػع الامتياز هؾ عقد تسشح 

 1اتاوة سشؾية .
 / التعخيف القزائي: 1

مػػا  11952فهػػرس  1950مػػارس قزػػية رقػػؼ  9جػػاا فػػي قػػرار مجمػػس الدولػػة الجزائػػري الرػػادر فػػي 
متيػػػاز السدػػػتي  الدولػػػة هػػػؾ عقػػػد اداري تسػػػشح بسؾجبػػػه  سػػػمظة الا ةمػػػلاؾيمػػػي : اف عقػػػد الامتيػػػاز التػػػابع 
الؾطشية بذك  استثشائي و بهدؼ محدد و متؾاص  مقاب  دفع اتاوة  للأملاؾالاستيلاؿ السؤقت لمعقار تابع 
 لاشه مؤقت و قاب  لمرجؾع فيه.

مػؽ هػذا التعريػ  يتزػح لشػا اف مجمػس الدولػػة اعتػرؼ صػراحة بالظػابع الإداري و الظػابع العػاـ لعقػػد  
 2تثشائية لجهة الإدارة تسارسها اتجا  الظرؼ الستعهد .الامتياز بسا ةخؾله لدمظات اس

 تعخيف عقج الامتياز بالتخاضي القابل لمتحؾيل التشازل:/2
 ،17/23لػػؼ يػػرد تعريػػ  لعقػػد الامتيػػاز بالتراضػػي القابػػ  لمتحؾيػػ  الػػى تشػػازؿ الػػذي جػػاا بػػه القػػانؾف 

انه لؼ يتظػرؽ الػى تعريػ  صػريح لػه  وبالر ؼ مؽ انه تؼ سؽ مجسؾعة مؽ السراسيؼ السشزسة لهذا العقد الا
حيػػ  ةسكػػؽ تعريػػ  عقػػد الامتيػػاز القابػػ  لمتحؾيػػ  الػػى تشػػازؿ عػػ  انػػه " عقػػد اداري تعػػد   ،تاركػػا ذلػػػ لميقػػه

مرػػالح امػػلاؾ الدولػػة وفػػق نسػػؾذج محػػدد بشػػاا عمػػى قػػرار صػػادر عػػؽ الؾكالػػة الجزائريػػة لترقيػػة الاسػػتثسار 
الظبيعيػة او الاعتباريػة  ،الػة واحػد الااػخاص الؾطشيػة او الاجشبيػةوالذي يبرـ بيؽ الدولػة والستسثمػة فػي الؾك

والػػذيؽ ةخزػػعؾف لمقػػانؾف الخػػاص حيػػ  ةخػػؾؿ لهػػؼ بسؾجػػب هػػذا العقػػد حػػق الانتيػػاع بالؾعػػاا العقػػاري لسػػدة 
محػػددة  قانؾنػػا وذلػػػ مػػؽ اجػػ  اسػػتظاعة السدػػتثسر مػػؽ انجػػاز مذػػروعه الاسػػتثساري و كػػذا تحقيػػق هػػدفها 

 .3وترقية الاستثسار"الستسث  في تذجيع 
 

                                                           
، الرادرة  46، الستعمق بالتؾجيه اليلاحي، جريدة رسسية عدد  2008اوت   3السؤرخ في  16-08السادة مؽ القانؾف  1

 . 6في اوت، ص 
عقد الامتٌاز , رابم السؾقع:عسار بؾضياؼ ، عقد الامتياز و دور  في تظؾير العلاقة بيؽ الإدارة السحمية و القظاع الخاص 2

عمى  2025ماي  04اطمع عميه يؾـ ,  ودوره فً تطوٌر العلاقة بٌن الإدارة المحلٌة والقطاع الخاص علوم قانونٌة وادارٌة
   21:46الداعة 

التراضي القاب  لمتحؾي  الى تشازؿ آلية لمحرؾؿ عمى العقار الاقترادي، السجمة لاكرنش ميشية، عقد الامتياز ب  3
 .2024،  ميزاف ، الجزائر،01،العدد09 الجزائرية لمحقؾؽ و العمؾـ الدياسية، جامعة احسد زبانة  ، السجمد

https://boubidi.blogspot.com/2012/02/blog-post_6850.html
https://boubidi.blogspot.com/2012/02/blog-post_6850.html
https://boubidi.blogspot.com/2012/02/blog-post_6850.html
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 ثانيا: خرائص عقج الإمتياز 
 اف عقد الامتياز يتسيز بعدة خرائص ندتشتجها مؽ التعاري  الدابقة واهسها تتسث  فيسا يمي :

 : / عقج الامتياز عقج شكمي1
ةكرس الامتياز السسشػؾح بعقػد اداري تعػد  إدارة أمػلاؾ الدولػة مرفقػا بػدفتر الذػروط معػد طبقػا لمشسػاذج 

لسمحقػػة بهػػذا السرسػػؾـ ، و تحػػدد بدقػػة برنػػامج الاسػػتثسار و كػػذا بشػػؾد و اػػروط مػػشح الامتيػػاز ، ةجػػب اف ا
يتزسؽ عقد الامتياز تحت طائمة البظلاف و اروط مشح التشازؿ او الاةجار مؽ الباطؽ للامتياز قب  إتساـ 

، نجػػػد اف السذػػػرع اعتبػػػر عقػػػد الامتيػػػاز عقػػػد اػػػكمي فالسذػػػرع الجزائػػػري يػػػر  اف عقػػػد الامتيػػػاز 1السذػػػروع 
 .2الذكمية فيه مظمؾبة ةنها لا تؾثقه و تاؾف سشدا لاحد اطرافه في حالة وقؾع نزاع او الاخلاؿ ببشؾد 

 :/ عقج الامتياز عقج اداري 2
فػاف عقػد الامتيػاز ةعػد عقػدا إداريػا ةخزػع  3ةكرس عقد الامتياز بعقػد اداري تعػد  إدارة أمػلاؾ الدولػة

   وعمػػػى الخرػػػؾص فػػػي الػػػدوؿ التػػػي ت خػػػذ بهػػػذا اةسػػػمؾب الإدارة مرافقهػػػا لمشغػػػاـ القػػػانؾني لمعقػػػؾد الإداريػػػة،
 .4السهسة 

فػػاف عقػػد الامتيػػاز يبرمػػه اػػخص معشػػؾي عػػاـ )الدولػػة( ، قرػػد إدارة مرفػػق عػػاـ او بسشاسػػبة تدػػيير  
ذا العقد باةخذ ب سمؾب القانؾف العاـ و احكامه و ذلػ بتزسيؽ العقد اػروط واستيلاله، وتغهر نيته في ه

 .5استثشائية  ير م لؾفة في عقؾد القانؾف الخاص
 
 

                                                           
متياز، عمى الاراضي ، ةحدد اروط وكيفيات مشح الا2009ماي  2، السؤرخ في 152-09السرسؾـ التشييذي  17السادة  1

  2009ماي  6، الرادرة في 27التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة والسؾجهة لانجاز مذاريع استثسارية، جريدة رسسية عدد
دمة فارس، عقد الامتياز، مذكرة مكسمة لشي  اهادة الساستر، تخرص الدولة والسؤسدات، جامعة محمد بؾضياؼ،  2

 .  50، ص2016-2015السديمة، 
، ةحدد اروط وكيفيات مشح الامتياز والتشازؿ عؽ الاراضي  2008سبتسبر  1السؤرخ في  04-08مؽ الامر  10سادة ال 3

سبتسبر  3، الرادرة في  53التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة و السؾجهة لإنجاز مذاريع استثسارية، جريدة رسسية عدد 
2008  . 

سرافق العامة ةاخاص الخاصة ، مذكرة مكسمة لشي  اهادة الساستر في عسراني سارة ، تيؾيض تديير ال –فرج نؾاؿ   4
 . 54، ص 2013-2012الحقؾؽ تخرص قانؾف عاـ ، كمية الحقؾؽ و العمؾـ الدياسية، 

بريػ الزوبير، الشغاـ القانؾني لعقد الامتياز اليلاحي في ع  التعدةلات، مذكرة لشي  اهادة الساجدتير في القانؾف، فرع   5
 .  16، ص2015-2014، كمية الحقؾؽ،  1ؾف العقاري، جامعة الجزائرالقان
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 :/ مؾضؾع عقج الامتياز3
يرتبم الامر بسؾضؾع التررؼ بيؽ الإدارة و السمتزـ أي العلاقػة التػي تػربم مانحػة الامتيػاز والسمتػزـ 

 وتعهد السمتزـ بذلػ. ة لمسمتزـ بإدارة السرفق العاـ واستيلاله،والستسث  في تاي  الإدار 
اف مؾضؾع عقد الامتياز هؾ تديير مرفق عاـ واستيلاله وبشاا السشذآت الزرورية لتديير السرفق و 
كذا التجهيزات اللازمة لاستيلاله ، فراحب الامتياز لا ةقترر دور  عمى التديير ب  يتجػاوز  الػى السرفػق 

ه ثؼ ادارته و استيلاله لتحري  ما اتيق في البشاا أي يتحس  صاحب الامتياز ك  الاستثسارات في حد ذات
 1السبدئية الستعمقة بالسرفق العاـ.

 :/ مجة عقج الامتياز4
اف عقد الامتياز عقد محػدد السػدة و البػا مػا تجػد  التذػريعات مػدة زمشيػة لا ةجػؾز لمعقػد اف بتجاوزهػا 

ة تحقيػػق السؾازنػػة بػػيؽ مػػا يشيقػػه صػػاحب الامتيػػاز مػػؽ نيقػػات ومػػا ةحققػػه مػػؽ وهػػي مػػدة طؾيمػػة ندػػبيا بغيػػ
 .2أرباح

وذلػ اف القاعدة العامة في عقؾد الامتياز السرافق العامػة اف يتػؾلى الستعاقػد مػؽ الإدارة إدارة السرفػق 
ـ وعػػادة مػػا العػػاـ عمػػى حدػػابه فيتحسػػ  كافػػة الشيقػػات اللازمػػة لتذػػيي  والتظػػؾير والتحػػدي  والإدارة بؾجػػه عػػا

يتحس  السمتزـ سشؾاته اةولػى الاثيػر مػؽ الشيقػات والتػي قػد لا تايػي عائػدات التذػيي  لتعؾيزػها، ومػؽ هشػا 
كاف لابػد مػؽ مػشح السمتػزـ مػدة ةدػتظيع مػؽ خلالهػا تعػؾيض نيقػات وتحقيػق عائػد مشاسػب لرأسػساله وجهػد  

 .3امةومؽ هذا اصبح عشرر السدة عشررا مسيزا لعقد امتياز السرافق الع
التػي تػشص عمػى مػا يمػي :" ةسػشح  152-09( مػؽ السرسػؾـ التشييػذي 12وبالرجؾع الى نػص السػادة )

( قابمػػة لمتجديػػد و أقرػػاها تدػػعة و تدػػعؾف سػػشة 33الامتيػػاز بالتراضػػي لسػػدة ادناهػػا ثلاثػػة و ثلاثػػؾف سػػشة )
السسشؾحػػة أولا ةسكػػؽ وعميػػه نجػػد اف عقػػد الامتيػػاز هػػؾ عقػػد طؾيػػ  السػػدة ، وعشػػد انقزػػاا السػػدة  4(." 99)

                                                           
اعزوؽ وهيبة، استحداث طرؽ جديدة لتديير السرافق العامة في التذريع الجزائري، مذكرة مكسمة لشي   –ايدير نريرة   1

رحساف ميرة ، بجاةة اهادة الساستر، في الحقؾؽ، اعبة القانؾف العاـ، تخرص قانؾف الريقات الاقميسية، جامعة عبد ال
 .  37-36، ص2012-2013

عمي احسد حدؽ المهيبي، " ترفية عقد امتياز السرافق العامة "، مجمة جامعة تاريت لمحقؾؽ، مجمد الاوؿ ، العدد   2
 . 684، ص2017الثال ، الجزا الثاني، العراؽ، مارس 

مؽ  15:09عمى الداعة  2025ماي  08يؾـ  ، اطمع عميه 2012دةدسبر  29مدة عقد الامتياز ، مجمة قانؾنية،   3
  www.yoot.comالسؾقع 

 السرجع الدابق.  152-09السرسؾـ التشييذي   4

http://www.yoot.com/
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وهػػؾ لػػيس ابػػدي  1سػػشة ،وتحديػػد مػػدة الالتػػزاـ فػػي العقػػد ذاتػػه  99تجديػػد السػػدة ولا ةجػػؾز اف تزيػػد السػػدة عػػؽ 
الػذي ةحػدد  17/23 ير انػه بسؾجػب القػانؾف  ،2وليس تشازؿ عؽ السرفق العاـ و انسا مجرد طريقة لمتديير

مذاريع استثسارية   لإنجازالخاصة لمدولة و السؾجه  للأملاؾاروط وكيفيات مشح العقار الاقترادي التابع 
 (33)والذي قد جاا بالامتيػاز بالتراضػي القابػ  لمتحؾيػ  الػى تشػازؿ حيػ  اصػبحت مػدة مػشح الامتيػاز هػي 

مػؽ هػذا  14وذلػ ما جػاا فػي مزػسؾف السػادة  ،سشة قابمة لمتجديد مرة واحدة بالشدبة لمسذاريع الاستثسارية
 القانؾف.

 السالي لعقج الامتياز: / السقابل 5
اف صاحب الامتياز يدخ  في علاقة مالية مع الإدارة حي  يدفع لها مبميا متيقا عميه لقاا اسػتيلاله 
، 3لمسرفق مقاب  اف ةدػتي  السرفػق و ةقػؾـ بجباةػة رسػؾـ مػؽ السشتيعػيؽ بخػدماتها وفقػا لتعرفػة محػددة مدػبقا

قػػػابلا ماليػػػا عػػػؽ طريػػػق الاتػػػاوة و الرسػػػؾـ التػػػي يػػػدفعها فرػػػاحب الامتيػػػاز ) الستعاقػػػد مػػػع اةداة ( يتحسػػػ  م
لا تػدفع  فػالإدارةالسرتيقؾف وهؾ السقاب  السالي الذي يتقاضا  الستقاعد جزاا تديير واسػتيلاؿ السرفػق العػاـ، 

، 4مقابػػ  التدػػيير مبميػػا ماليػػا مبااػػرة بػػ  الدػػساح لرػػاحب الامتيػػاز باسػػتيلاؿ اةربػػاح التػػي يػػديرها السرفػػق
تقاضى اتعابه مقاب  تديير  لمسرفق العاـ مؽ السشتيعيؽ به ، كسا للإدارة مانحة الامتياز دفع ك  فالسيؾض ي

 .  5السقاب  او جزا مشه لراحب الامتياز كسا في حالة السرافق العامة السجانية
 : / مؽ حيث الخزؾع الى الخقابة6

 6ذا برقابػػػة الدػػػمظة مانحػػػةةخزػػػع اعػػػداد السرفػػػق العػػػاـ وادارتػػػه تحػػػت رقابػػػة الدػػػمظة السيؾضػػػة، وهػػػ
الامتياز فالسرفق الذي يدار بظريقة الامتياز ةخزع لمقؾاعد كافة التي تحكؼ سير السرافق العامػة مػؽ حيػ  

 . 7ضرورة سير  بانتغاـ وتحقيق السداواة بيؽ السشتيعيؽ وقابمية السرفق لمتعدي  والتظؾير
 

                                                           
 .27، ص2012محمد جساؿ مظمق، العقد الاداري )دراسة مقارنة(، مكتبة القانؾف والاقتراد لمشذر والتؾزيع ، الرياض 1
لشغاـ القانؾني لاتياقية تيؾيض السرفق العاـ ، مذكرة لشي  اهادة الساستر في الحقؾؽ ، تخرص قانؾف حااسي سامي ا2

 .  31، ص2017 -2016الجساعات السحمية و الهيات الاقميسية جامعة عبد الرحساف ميرة ، بجاةة ، 
 .  31، ص 2018ا ، محمد العسؾري ، العقؾد الادارية ، مشذؾرات الجامعة الافتراضية الدؾرية ، سؾري3
بؾبشيدر ، فؤاد طرؽ إدارة السرافق العامة في التذريع الجزائري ، مذكرة تخرج لشي  اهادة الساستر جامعة  –مديؾد سلاـ  4

 .  47ص 2018-2017، قالسة، 1945ماي  08
 . 31حااسي سامي ، مرجع سابق ، ص 5
 . 47بؾبشيدر فؤاد ، السرجع الدابق، ص –مديؾد سلاـ 6
 31سي سامي ، السرجع الدابق ص حاا 7
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  الفخع الثاني :اجخاءات تؾجيو العقار الاقترادي
الخاصة لمدولة للاستيلاؿ مؽ اج  انجاز مذاريع  للأملاؾمرحمة مشح العقار الاقترادي التابع تتؼ 

 الذي ةحدد اروط وكيفيات مشح العقار 17/23استثسارية بعدة اجرااات نغسها ك  مؽ القانؾف 
يذي رقؼ مذاريع استثسارية و السرسؾـ التشي لإنجازالخاصة لمدولة و السؾجه  للأملاؾالاقترادي التابع 

الذي ةحدد اروط و كيفيات مشح  الامتياز القاب  لمتحؾي  لتشازؿ عؽ العقار الاقترادي التابع  487/23
 حي  تسشح الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار ،مذاريع استثسارية لإنجازالخاصة لمدولة والسؾجه  للأملاؾ

وذلػ بؾاسظة ابابيكها السؾجؾدة  ،الى تشازؿ العقار الاقترادي بريية الامتياز بالتراضي القاب  لمتحؾي 
عمى مدتؾ  الؾلاةات وهشا يتزح لشا الدياسة العامة الجديدة للاستثسار التي تبشتها الدولة الجزائرية مؽ 

السحمي و الاجشبي عمى  اج  محاربة البيروقراطية وتيعي  الذيافية وتؾفير مشاخ اعساؿ جاذب لمسدتثسر
 رع عدة اجرااات مؽ اج  تؾجيه العقار الاقترادي والتي تتسث  في :حي  اتخذ السذ ،1حد سؾاا

 اولا: مخحمة تجسيع الاوةية العقارية و تؾجيييا:
حيػػ  تقػػؾـ مػػؽ خلالهػػا  ،تعػػد هػػذ  العسميػػة مرحمػػة تسهيدةػػة و سػػابقة لعسميػػة مػػشح العقػػار الاقترػػادي

اعية و الدػػياحية و الحزػػرية مػػؽ اجػػ  بتؾجيػػه الػػؾفرة العقاريػػة وتدػػميسها لمؾكػػالات الؾطشيػػة لمعقػػارات الرػػش
 2تهيئتها.

 اعجاد قائسة الاملاك العقارية السؾجية لاستكبال مذاريع الاستثسارية: 1/
تقػػؾـ الؾكالػػة الجزائريػػة لترقيػػة الاسػػتثسار مػػع مرػػالح امػػلاؾ الدولػػة بتجسيػػع قائسػػة الامػػلاؾ العقاريػػة 

اس بشػ معظيات تابع لمؾكالة يشذ  لهذا اليػرض القابمة لتذكي  العرض العقاري السؾجه للاستثسار عمى اس
 3حي  ةكؾف هذا العرض متزسؽ خرائص ومسيزات ك  ممػ عقاري.

 وضع اعلان عبخ السشرة الخقسية: 2/
          عبػػػر السشرػػػة الرقسيػػػة لمسدػػػتثسر جسيػػػع السعمؾمػػػات الستعمقػػػة بػػػالؾفرة العقاريػػػة بػػػإعلافتمتػػػزـ الؾكالػػػة 

وذلػ لزساف الذيافية والانيتاح عمى السعمؾمات  )يته اتجا  ادوات التعسيرووضع ،مداحته ،مؾقع العقار (

                                                           
، مجمة البحؾث  17/23 مشح العقار الاقترادي السؾجو للاستثسار في القانؾن عسارة حاتؼ، بؽ صالحية صابر،   1

 .247ص، 03،2024 ،العدد07القانؾنية والاقترادةة، جامعة الذاذلي بؽ جديد الظارؼ، السجمد 
 .591حشاف مزهؾد، السرجع نيده، ص  2
 .487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  3 لسادةانغر ا  3
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حي  حددت مدة نذر قائسة الاملاؾ العقارية السؾجه لاستكباؿ مذاريع اسػتثسارية 1،الستعمقة بالؾفرة العقارية
 2.يؾما 30في اج  

 مخحمة التذاور مع الؾلاة: 3/
تحديػد قائسػة الاسػتثسارات ذات الاوليػة والتػي تاػؾف قابمػة تقؾـ الؾكالة بالتذاور مع الؾلاة مؽ اجػ     

 3 لمحرؾؿ عمى العقار الاقترادي ويتؼ ذلػ مؽ خلاؿ ابابيكها السخترة اقميسيا.
 :ثانيا: مخحمة معالجة ممفات الاستثسار

بعػػد الاعػػلاف عػػؽ قائسػػة الاسػػتثسارات السؾجهػػة لاسػػتكباؿ السذػػاريع الاسػػتثسارية تػػ تي مرحمػػة معالجػػة 
 الة لظمبات الاستيادة مؽ العقارات التي تاؾف قابمة لانجاز مذاريع استثسارية.الؾك
 تقجيؼ طمب الاستفادة: 1/

ةقػػؾـ  ،السذػػاريع الاسػػتثسارية لاسػػتكباؿبعػػد اطػػلاع الستراػػح عمػػى قائسػػة الامػػلاؾ العقاريػػة السؾجهػػة  
 هػذا الظمػػب عمػى الشحػؾ التػػالي: بتقػدةؼ طمػب الاسػتيادة الػػى الؾكالػة الجزائريػة لترقيػة الاسػػتثسار حيػ  ةكػؾف 

ةقػػدـ الستراػػح عػػؽ طريػػق السشرػػة الرقسيػػة لمسدػػتثسر تدػػجيلا اوليػػا يتسثػػ  فػػي مػػ ا عبػػر السشرػػة الرقسيػػة 
 الخانات الستعمقة بسذروعه الاستثساري والستسثمة في:

  الشذاط السزمع الكياـ به. _
 مؾقع ومداحة السمػ العقاري الؾاقع عميه الاختيار. _
 .(ومبمغ السداهسة الخاصة ومبمغ القروض السالية ،التامية التقديرية لمسذروع (تسؾي مخظم ال _
 4م ا الاستسارة الستزسشة البظاقة الؾصفية لمسذروع. _

 السعالجة الخقسية لظمب الاستفادة: 2/
تتؼ السعالجة الرقسية لظمب مػشح العقػار الاقترػادي عػؽ طريػق اػبكة تقيػيؼ السذػاريع التػي اسػتحدثها 

والتي تؼ ارفاؽ نسؾذجهػا بػالسمحق الاوؿ لمسرسػؾـ التشييػذي  489/23ييذي رقؼ شلسذرع بسؾجب السرسؾـ التا
 487/23.5رقؼ 

 
                                                           

 .592حشاف مزهؾد، السرجع الدابق، ص  1
 . 487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ ،4 انغر السادة  2
 .248عسارة حاتؼ، بؽ صالحية صابر، الرجع الدابق، ص  3
 .487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  6 انغر السادة  4
 .487/23رسؾـ التشييذي رقؼ مؽ الس 1فقرة  7 انغر السادة  5
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 في حالة قبؾل السذخوع: /أ
بعد قبؾؿ السذػروع  ةقػؾـ الستراػح بت كيػد اختيػار  وترسػيؼ تدػجي  طمبػه مقابػ  اػهادة تدػجي  اوليػة   

قػػؾـ اػػبكة تقيػػيؼ السذػػاريع باختيػػار السذػػروع الاسػػتثساري الستحرػػ  ت،1ترػػدرها السشرػػة الرقسيػػة لمسدػػتثسر
ةسكؽ الاحتجاج بهذا السقػرر الا بعػد انقزػاا اجػ   ويتؼ اعداد مقرر مؤقت لرالحه ولا ،عمى افز  نتيجة

بعػػد ذلػػػ تقػػؾـ الؾكالػػة عػػؽ طريػػق اػػباكها ، 296/22الظعػػؽ السشرػػؾص عميػػه فػػي السرسػػؾـ الرئاسػػي رقػػؼ 
 2ار الشهائي لمسدتثسر الذي تؼ قبؾله .الؾحيد بتبميغ القر 

 في حالة عجم اختيار او رفض الظمب: /ب
الجزائريػػػة لترقيػػػة  و رفػػػض الظمػػػب ةحػػػق لاػػػ  متراػػػح ارسػػػاؿ تغمػػػؼ الػػػى الؾكالػػػةأاذا لػػػؼ يػػػتؼ اختيػػػار 

ويكػػؾف ذلػػػ ابتػػداا مػػؽ تػػاريخ تبمييػػه بػػالقرار السخرػػص لظمبػػه الستعمػػق   ،3جػػ  اػػهر واحػػدأالاسػػتثسار فػػي 
 4متياز.بسشح الا

فػي  5،يؾما مؽ تاريخ تدػمسه (15)كذلػ ةجب اف ةير  مدير الؾكالة في التغمؼ في اج  لا يتعد  
حالػػة الػػرد الدػػمبي عمػػى الػػتغمؼ مػػؽ طػػرؼ الؾكالػػة ةحػػق لمستراػػح اف ةقػػدـ طعػػؽ امػػاـ المجشػػة الؾطشيػػة العميػػا 

اريخ تبميغ قرار الؾكالػة السػتغمؼ يؾما ابتداا مؽ ت (15)ويكؾف ذلػ في اج   ،6لمظعؾف الستعمقة بالاستثسار
 7فيه

تقػػػؾـ الؾكالػػػة بتبميػػػغ  ،امػػػا فػػػي حالػػػة عػػػدـ قبػػػؾؿ الظعػػػؽ مػػػؽ طػػػرؼ المجشػػػة  الؾطشيػػػة العميػػػا لمظعػػػؾف 
 لمسدػتثسر الػذي تػؼ قبؾلػه  وذلػػ عبػر اػباكها الؾحيػد. السدتثسر بالقرار الشهائي الذي يرخص مشح الامتيػاز

لشهػػائي لمسدػػتثسر الػػذي تػػؼ قبؾلػػه مػػؽ طػػرؼ الؾكالػػة عبػػر اػػباكها وفػػي حالػػة قبػػؾؿ الظعػػؽ يػػتؼ تبميػػغ القػػرار ا
 8الؾحيد مع فدخ السقرر السؤقت.

                                                           
 .487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ   فقخة اخيخة 6انغر السادة   1
 487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  2فقرة  7 انغر السادة 2

الحي يحجد تذكيمة المجشة العميا ، 2022سبتسبر4  ،السؤرخ في 296/22مؽ السرسؾـ الرئاسي رقؼ  7انغر السادة   3
 .2022 سبتسبر 18،الرادرة في 60،العجد، الجريدة الرسسية وسيخىا مقة بالاستثسارلمظعؾن الستع

 .487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  8 انغر السادة  4
 .296/22مؽ السرسؾـ الرئاسي رقؼ  2 فقرة  7انغر السادة   5
 .487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  2 فقرة 9انغر السادة   6
 .296/22السرسؾـ الرئاسي رقؼ مؽ  6انغر السادة   7
 .487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  3 و 2 فقرة 9انغر السادة   8
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ةدػػتدعى السدػػتثسر السدػػتييد مػػؽ طػػرؼ الذػػباؾ الؾحيػػد ،بعػػد ذلػػػ وعمػػى اسػػاس قػػرار مػػشح الامتيػػاز  
 1للاكتتاب في دفتر الذروط .

 :مخحمة مشح الامتياز ثالثا:
 للأمػػػػلاؾمذػػػػاريع اسػػػػتثسارية و التػػػػابع  لاسػػػػتكباؿرػػػػادي السؾجػػػػه يػػػػتؼ الاسػػػػتيادة مػػػػؽ العقػػػػار الاقت   

حيػػ  تػػتؼ هػػذ  العسميػػة مػػؽ طػػرؼ  ،الخاصػػة لمدولػػة برػػيية الامتيػػاز بالتراضػػي القابػػ  لمتحؾيػػ  الػػى تشػػازؿ 
 2الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار بتيؾيض مؽ الدولة عؽ طريق الذباؾ الؾحيد ليائدة السدتثسريؽ .

اجػػػاؿ الظعػػػؾف ترسػػػ  الؾكالػػػة ممػػػ  السدػػػتييد مػػػع قػػػرار السػػػشح الشهػػػائي للامتيػػػاز الػػػى بعػػػد انتهػػػاا    
 ،3اةػاـ مػؽ تػاريخ تدػمسها السمػ   8عقػد الامتيػاز فػي اجػ   بإعػدادمرالح املاؾ الدولػة التػي تقػؾـ بػدورها 

ويكػؾف السمػ  مرفقػػا بػدفتر الذػروط و السسزػػى مػؽ طػػرؼ السدػتثسر وهػذا مػػا يػدؿ عمػى ر بػػة السذػرع فػػي 
 4شح الؾكالػػػػة الرػػػػلاحية التامػػػػة فػػػػي الااػػػػراؼ ومتابعػػػػة هػػػػذ  العسميػػػػة لػػػػدفع عجمػػػػة الاسػػػػتثسار و ترقيتػػػػه.مػػػػ
سػػشة قابمػػة لمتجديػػد بالشدػػبة  (33)حػػددت مػػدة مػػشح الامتيػػاز بالتراضػػي القابػػ  لمتحؾيػػ  الػػى تشػػازؿ لسػػدة    

 5بع التجاري.العقارية ذات الظا لمترقيةاةراضي السؾجهة  باستثشاا ،لمسذاريع الاستثسارية
بعػػد عسميػػة مػػشح الامتيػػاز ةقػػؾـ الػػؾلاة السخترػػؾف اقميسيػػا ب نذػػاا لجشػػة متابعػػة اليػػرض مشهػػا متابعػػة   

بسؾجػػب قػػرار ، 17/23وتظهيػػر السذػػاريع الاسػػتثسارية التػػي رخػػص مػػؽ اجمهػػا الامتيػػاز قبػػ  صػػدور قػػانؾف 
الانظػلاؽ فػي انجػاز السذػروع  ولائي او كرس بعقد امتياز او ترخيص كتابي صادر عؽ الؾالي ترتب عميػه

وهشػا ةقرػد السذػرع  تمػػ السذػاريع الاسػتثسارية  ،6عمػى الاقػ  %20عمى اساس رخرة بشاا بميػت ندػبته 
الػذي ةحػدد  اػروط وكيفيػات مػشح الامتيػاز عمػى الاراضػي  04/08التي تست بسؾجب القانؾف السميى رقػؼ 

 حي  لؼ تاتس  اجرااات انجازها. ،يع استثساريةمذار  لإنجازالخاصة لمدولة و السؾجهة  للأملاؾالتابعة 
 للأمػػلاؾكانػػت تػػتؼ الاسػػتيادة مػػؽ الاراضػػي التابعػػة  04/08كسػػا تجػػدر الااػػارة اف فػػي عػػ  القػػانؾف 

الخاصة لمدولػة برػيية الامتيػاز بالتراضػي الييػر قابػ  لمتحؾيػ  الػى تشػازؿ وذلػػ بسؾجػب قػرار صػادر عػؽ 
القابػػ  لتحؾيػػ  الػػى تشػػازؿ و الػػذي ةسػػشح بسؾجػػب قػػرار صػػادر عػػؽ عمػػى خػػلاؼ الامتيػػاز بالتراضػػي  ،الػػؾالي

                                                           
 .487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  4فقرة  9انغر السادة   1
 . 17/23مؽ القانؾف رقؼ  14انغر السادة   2
 .487/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقؼ  1فقرة  11انغر السادة   3
 .595السرجع الدابق ،ص  حشاف مزهؾد،  4
 .17/23مؽ القانؾف رقؼ  3فقرة  14انغر السادة    5
 17/23مؽ قانؾف رقؼ  24انغر السادة   6
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كػػاف دور  04/08حيػػ  نجػػد اخػػتلاؼ فػػي الادوار فبسؾجػػب القػػانؾف  ،الؾكالػػة الجزائريػػة لترقيػػة الاسػػتثسار 
 اصبح دور الؾالي دور استذاري فقم . 17/23 الؾالي هؾ مشح الامتياز في حيؽ في ع  قانؾف 

 تشازل:رابعا: تحؾيل الامتياز الى 
اضاؼ السذرع الجزائري امكانية تحؾي  الامتياز الى تشازؿ و ةكؾف ذلػ بظمب مؽ صاحب الامتياز 

 و ذلػ وفقا لمذروط التالية:
الػى  بالإضػافةوذلػ طبقا لبشؾد واػروط دفتػر الذػروط  ،اف ةكؾف السدتييد قد انجز السذروع انجاز فعمي _

مػػة الاسػػتيلاؿ والػػذي تقػػؾـ الادارات والهيئػػات السؤهمػػة حرػػؾله عمػػى اػػهادة مظابقػػة ودخػػؾؿ السذػػروع مرح
 معايشته قانؾنيا.

اف ةكػػؾف قػػد رفػػع الػػرهؽ العقػػاري الػػذي يثقػػ  الحػػق العيشػػي العقػػاري الشػػاتج عػػؽ مػػشح الامتيػػاز وذلػػػ اف  _
 وجد.

ااػػهر مػػؽ  (03)تاػػؾف  عسميػػة تحؾيػػ  الامتيػػاز الػػى تشػػازؿ مػػؽ طػػرؼ الؾكالػػة فػػي اجػػ  لا يتجػػاوز 
و بعػد اتسػاـ عسميػة التحؾيػ  تقػؾـ الؾكالػة بتحؾيػ  السمػ  عػؽ طريػق اػباكها الؾحيػد  ،لاـ الظمػبتاريخ استي

الى مرالح املاؾ الدولة السخترة اقميسيا مؽ اج  اعداد العقد السكرس لمتشػازؿ وذلػػ فػي اجػ  لا يتجػاوز 
 1يؾما مؽ تاريخ تحؾي  السم . (15)

كيسػة التجاريػة عشػد مػشح الامتيػاز وذلػػ مػع خرػؼ ةسكؽ اف ةحؾؿ الامتيػاز الػى تشػازؿ عمػى اسػاس ال
 2اةتاو  بعشؾاف مشح الامتياز.

 .17/23السظمب الثاني: الأثار الستختبة عؽ مشح الامتياز في عل  القانؾن رقؼ 
يترتب عؽ مشح الامتياز بالتراضي القابػ  لمتػداوؿ الػى تشػازؿ عػدة أثػار بالشدػبة لمظػرفيؽ السدػتثسر و 

وعمى أساس هػذا قدػسشا هػذا السظمػب الػى فػرعيؽ  ،هي الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسارالادارة السانحة و 
فرع أوؿ بعشؾاف اةثار السترتبة عؽ مشح الامتياز بالشدبة لمسدتثسر وفرع ثاني بعشؾاف اةثػار السترتبػة عػؽ ،

 .السانحة للإدارةمشح الامتياز بالشدبة 
   لامتياز بالشدبة لمسدتثسخ:الاثار الستختبة عؽ مشح ا الفخع الاول:

فػي مقابػ  ذلػػ ةدػتييد مػؽ جسمػة مػؽ  ،تقع عمى عائق السدتثسر عدة التزامات مؽ واجبه الالتزاـ بهػا
 يمي: الحقؾؽ سشذرح ذلػ في ما

                                                           
 .487/23، السرسؾـ التشييذي رقؼ 15انغر السادة   1
  ، السرجع نيده.16انغر السادة   2
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 التدامات السدتثسخ اولا:
ئػي مؽ بيؽ التزامات السدتثسر الالتػزاـ بعػدـ تيييػر وجهػة السمػػ العقػاري او كػ  اسػتعساؿ كمػي او جز 

راض اخػػػػر   يػػػػر تمػػػػػ السشرػػػػؾص عميهػػػػا فػػػػي دفتػػػػر الذػػػػروط السمحػػػػق بالسرسػػػػؾـ التشييػػػػذي رقػػػػؼ  ػػػػمشػػػػه ة
 1واف يتؼ ذلػ بدوف مؾافقة قبمية مؽ الؾكالة. ، 487/23

حي  يؤدي اي تقرير مشه الػى فدػخ عقػد الامتيػاز ،كسا يمتزـ السدتثسر باحتراـ  بشؾد دفتر الذروط 
السذػروع الاسػتثساري فػي اجػ   بإنجػازكؼ يمتزـ كذلػ 2طريق اباكها .وبرية فردةة مؽ طرؼ الؾكالة عؽ 

 ااهر مؽ تاريخ الحرؾؿ عمى رخرة البشاا. (6)اقرا  
ةجب عمى السدتثسر تقدةؼ تقرير سداسي لمؾكالة عؽ طريق اباكها الؾحيد حؾؿ مػد  تقػدـ السذػروع 

ت دخػػػؾؿ السذػػػروع مرحمػػػة اضػػػافة عمػػػى ذلػػػػ ةجػػػب عميػػػه اثبػػػا ،فػػػي الآجػػػاؿ السحػػػددة فػػػي دفتػػػر الذػػػروط
آجاؿ الانجاز السسشؾحة وذلػ بتقدةؼ الؾثائق التشغيسية التي تثبت ذلػ  انقزااالاستيلاؿ ك قرى حد عشد 

الؾكالة عؽ اي تييير ةظرأ عمى السذروع الاستثساري محػ  عقػد الامتيػاز ويػتؼ ذلػػ عػؽ  بإبلاغكسا يمتزـ ،
 3طريق اباكها الؾحيد.

تي مؽ واجب السدػتثسر التقيػد بهػا وهػي دفػع مبمػغ الاتػاوة الدػشؾية ابتػداا مػؽ مؽ اهؼ الالتزامات ال   
كسا ةجب عمى صاحب الامتياز تحت طائمة اليدخ اف 4،تاريخ دخؾؿ السذروع الاستثساري حيز الاستيلاؿ

 5يمتزـ بعدـ الت جير مؽ الباطؽ او التشازؿ عؽ حقه في الامتياز قب  انجاز السذروع.
حس  ك  الزرائب و الرسػؾـ و السرػاري  التػي تمحػق او ةسكػؽ اف تمحػق بالسمػػ الى ت بالإضافة   

الػػػى جانػػػب الالتػػػزاـ بتايػػػ  بكػػػ  اعبػػػاا السديشػػػة ومرػػػمحة الظػػػرؽ  ،العقػػػاري السسشػػػؾح خػػػلاؿ مػػػدة الامتيػػػاز
وكػػذا كػػ  التشغيسػػات الاداريػػة السقػػررة او التػػي ةسكػػؽ اف تقػػرر بػػدوف اي اسػػتثشاا واي تحيػػأ او  ،والذػػرطة
 6اماـ الدولة وذلػ ابتداا مؽ تاريخ بدا حيازة السمػ العقاري.تغمؼ 

                                                           
 .17/23،قانؾف 15انغر السادة   1
،السمحق الرابع لدفتر الذروط الشسؾذجي 487/23محق بالسخسؾم التشفيحي رقؼ مؽ دفتخ الذخوط الس،11انغر السادة   2

الذي ةحدد البشؾد و الذروط السظبقة عمى مشح الامتياز القاب  لمتحؾي  الى تشازؿ عؽ اليعقار الاقترادي التابع 
 للأملاؾ الخاصة لمدولة والسجه لانجاز مذاريع استثسارية.

 .487/23روط السمحق بالسرسؾـ التشييذي رقؼ ،مؽ دفتر الذ10انغر السادة   3
 .17/23،قانؾف رقؼ 16انغر السادة   4
 487/23،مؽ دفتر الذروط السمحق بالسرسؾـ التشييذي رقؼ 7 انغر السادة  5
 487/23،مؽ دفتر الذروط السمحق بالسرسؾـ التشييذي رقؼ 8انغر السادة   6
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 ثانيا: حقؾق السدتثسخ:
حيػ   ،ةدتييد السدتثسر صاحب الامتياز بالتراضي القاب  لمتحؾي  الى تشػازؿ مػؽ جسمػة مػؽ الحقػؾؽ 

 الشػػاتج1وكػذلػ الحػق فػػي ت سػيس رهػؽ عػػؽ الحػق العيشػي ،ةخػؾؿ لػه عقػد الامتيػػاز الحػق فػي رخرػػة البشػاا 
الا  يػر هػذا الػرهؽ لا  ،عؽ هذا الامتياز ةج  الحرؾؿ عمى قػروض بشايػة تسؾيػ  مذػروعه الاسػتثساري 

ةخص القظعة الارضية السسشؾح عميها الامتيػاز و التػي تبقػى عقػارا تػابع لمسمايػة الخاصػة لمدولػة الػى  اةػة 
 2تحؾي  الامتياز الى تشازؿ نهائي.

ز اف ةقدـ طمب تحؾي  عقد الامتياز الػى تشػازؿ الػى الؾكالػة مؽ حق السدتثسر السدتييد مؽ الامتيا  
الجزائريػػة لترقيػػة الاسػػتثسار وذلػػػ بعػػد انجػػاز  اليعمػػي لمسذػػروع طبقػػا لبشػػؾد دفتػػر الاعبػػاا و الحرػػؾؿ عمػػى 

 3اهادة مظابقة ودخؾله حيز الاستيلاؿ العيؽ مؽ طرؼ الادارات و الهيئات السؤهمة .
الامتيػػاز التسدػػػ بشيػاذ حػػق الامتيػػاز لرػػالحهؼ فػػي حالػػة وفػػاة  ةحػق لمؾرثػػة او ذوي حقػػؾؽ صػػاحب  

ةحػػق لمسدػػتثسر كػػذلػ مػػؽ الاسػػتيادة مػػؽ خرػػؼ الاتػػاوة فػػي حالػػة تحؾيػػ  الامتيػػاز الػػى 4 ،صػػاحب الامتيػػاز
كسػػا يشتيػػع بالارتياقػػات الاةجابيػػػة 5،تشػػازؿ عمػػى اسػػاس الكيسػػة التجاريػػة السحػػددة عػػػؽ تػػاريخ مػػشح الامتيػػاز 

الستؾاصػػمة او السشقظعػػة التػػي ةسكػػؽ اف تثقػػ  السمػػػ  ،ت الدػػمبية الغػػاهرة مشهػػا او الخفيػػة ويتحسػػ  الارتياقػػا
 6،العقاري  مح  مشح الامتياز

ةحػػػق لمسدػػػتثسر السدػػػتييد مػػػؽ الامتيػػػاز تيييػػػر الشذػػػاط مػػػع مراعػػػاة خرؾصػػػيات السشظقػػػة وذلػػػػ بعػػػد 
 7ترخيص مؽ الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار.

 السانحة: للإدارةر لستختبة عؽ مشح الامتياز بالشدبة الاثا الفخع الثاني:
بالاعتبار الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار هي الادارة السانحة للامتياز فهذا ةخؾؿ لهػا مجسؾعػة    

 مؽ الحقؾؽ وفي السقاب  ةقع عمى عاتقها مجسؾعة مؽ الالتزامات و التي تتسث  في :

                                                           
 .17/23،قانؾف رقؼ 14انغر السادة   1
 .597زهؾد،السرجع الدابق،صحشاف م  2
 17/23،القانؾف رقؼ 17انغر السادة  3
 نيده،قانؾف 18 انغر السادة  4
 نيده، قانؾف 20انغر السادة  5
 .487/23، دفتر الذروط السمحق بالسرسؾـ التشييذي رقؼ 4انغر السادة   6
 .17/23، قانؾف رقؼ 22انغر السادة   7
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وتجػػدر الااػػارة هشػػاؾ نؾعػػاف مػػؽ اليدػػخ وهسػػا اليدػػخ  ،ق اليدػػخاهػػؼ الحقػػؾؽ التػػي الؾكالػػة و هػػؾ حػػ  
الاتيػػاقي وهػػؾ الػػذي يػػتؼ باتيػػاؽ الظػػرفيؽ و فػػي وقػػت واليدػػخ الاجبػػاري ويكػػؾف بسبػػادرة مػػؽ الؾكالػػة بؾاسػػظة 

 عمى حالات:487/23وقد نص دفتر الذروط السمحق بالسرسؾـ التشييذي  ،اباكها الؾحيد 
او كػ  اسػتعساؿ كمػي او جزئػي مشػه ة ػراض اخػر   ،لسمػ العقػاري اذا قاـ السدتثسر تييير وجهة ا  

 ير تمػ السحددة في دفتر الذروط وبدوف مؾافقة قبمية مؽ الؾكالة يترتب عميػه اليدػخ برػية انيرادةػة لعقػد 
 الامتياز مؽ طرؼ الؾكالة .

رخص يترتػػب اليدػػخ عمػػى كػػ  تيييػػر لمسذػػروع  يرمػػي الػػى ادراج نذػػاطات  يػػر معتسػػدة او  يػػر مػػ  
كذلػ يؤدي ك  تقرير مؽ السدتييد صاحب الامتياز بشؾد دفتر الذروط الى اليدخ وذلػ بعػد تبمييػه  ،بها

 اعذاريؽ مؽ طرؼ الؾكالة عؽ طريق اباكها الؾحيد.
عقػػد فدػػخ عقػػد الامتيػػاز وذلػػػ بشػػاا عمػػى قػػرار  بإعػػدادتقػػؾـ مرػػالح امػػلاؾ الدولػػة السخترػػة اقميسيػػا 

جزائرية لترقية الاستثسار عؽ طريق اباكها الؾحيد وهشا نختم  في الحالات فدخ مبمغ مؽ طرؼ الؾكالة ال
 التالية:

في حالة ما اذا اد  هذا اليدخ الػى تعػؾيض تقدمػه الدولػة الػى صػاحب الامتيػاز و ذلػػ بػالشغر الػى 
 وذلػػ ،فائض الكيسة التي أتى بها السدػتثسر عمػى القظعػة الارضػية خػلاؿ الااػياؿ السشجػزة برػية نغاميػة

السذػػروع الاسػػتثساري و التػػي حػػددتها  لإنجػػازفػػي حالػػة عػػدـ اتسػػاـ السذػػروع عشػػد انقزػػاا الاجػػ  الاضػػافي 
اػػهرا قابمػػة  12بسػػدة  487/23فقػػرة اخيػػرة مػػؽ دفتػػر الذػػروط السمحػػق بالسرسػػؾـ التشييػػذي رقػػؼ  21السػػادة 

كسػا تحػدد  ،ز السحػددةبذػرط اف ةكػؾف السذػروع تجػاوز ندػبة الانجػا ،لمتجديد برػية اسػتثشائية مػر  واحػدة 
 مرالح املاؾ الدولة السؤهمة اقميسيا فائض الكيسة.

امػػا فػػي حالػػة مػػا اذا تػػؼ انجػػاز البشاةػػات فػػي الآجػػاؿ السحػػددة و بػػدوف مظابقتهػػا لمبرنػػامج او رخرػػة 
 البشاا يتؼ اليدخ دوف تعؾيض . 

ات مػػع البرنػػامج كػػذلػ فػػي حالػػة عػػدـ انجػػاز السذػػروع  فػػي الآجػػاؿ السحػػددة مػػع عػػدـ مظابقػػة البشاةػػ
 بإعػادةكسػا يمتػزـ  ،السحددة او رخرة البشاا فانه لا ةسكؽ لراحب الامتيػاز طمػب الاسػتيادة مػؽ التعػؾيض

 1القظعة الارضية مح  الامتياز الى حالتها الاصمية وذلػ عمى حدابه.

                                                           
 .487/23لسمحق بالسرسؾـ التشييذي رقؼ ، مؽ دفتر الذروط ا11انغر السادة   1
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 ،لاسػتثسارةعد حق الذيعة اةزا مؽ بيؽ الحقؾؽ الاساسية التػي تتستػع بهػا الؾكالػة الجزائريػة لترقيػة ا
مػػؽ القػػانؾف السػػدني الجزائػػري بانهػػا "الذػػيعة رخرػػة تجيػػز  794حيػػ  تػػؼ تعػػرؼ الذػػيعة مػػؽ خػػلاؿ السػػادة 

 الحمؾؿ مح  السذتري في بيع العقار ضسؽ الاحؾاؿ و الذروط السشرؾص عميها في مؾاد التالية " 
لتشػػػازؿ عشهػػػا مػػػؽ حيػػػ  تسػػػارس الؾكالػػػة باسػػػؼ الدولػػػة حػػػق الذػػػيعة عمػػػى الامػػػلاؾ العقاريػػػة التػػػي تػػػؼ ا

وكػػذا كػػ  ممػػػ عقػػاري تػػابع لذػػخص طبيعػػي او معشػػؾي خاضػػع لمقػػانؾف  ،السدػػتييد مػػؽ العقػػار الاقترػػادي 
 1ةكؾف قاب  لاحتزاف مذروع استثساري و متؾاجد داخ  السحيظات والسشاطق السهي ة . ،الخاص

الؾكالػة حػق  حيػ  تسػارس 486/23مؽ السرسؾـ التشييذي رقػؼ 17وهؾ ما نرت عميه كذلػ  السادة 
وكػػذا الامػػلاؾ العقاريػػة التػػي تاػػؾف قابمػػة  ،الذػػيعة عمػػى الامػػلاؾ العقاريػػة الستشػػازؿ عشهػػا مػػؽ قبػػ  السدػػتييد

 ،مشػػاطق الشذػػاطات ،لاسػػتكباؿ مذػػاريع اسػػتثسارية و تابعػػة لمخػػؾاص و الؾاقعػػة داخػػ  السشػػاطق الرػػشاعية 
 يم السدف الجديدة.والحزائر التاشؾلؾجية ومح ،مشاطق  التؾسع ولسؾاقع الدياحية

ةقؾـ السؾثقيؽ بتبميغ الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار و برية دورية عؽ ك  العسميات السشرػبة    
 2عمػػػػػػػػػػػػى الاوعيػػػػػػػػػػػػة العقاريػػػػػػػػػػػػة السػػػػػػػػػػػػذكؾرة اعػػػػػػػػػػػػلا  والتػػػػػػػػػػػػي تاػػػػػػػػػػػػؾف قابمػػػػػػػػػػػػة لسسارسػػػػػػػػػػػػة حػػػػػػػػػػػػق الذػػػػػػػػػػػػيعة.

حيػػ  تمتػػزـ بػػ ف تزػػع تحػػت عػػدة التزامػػات كسػػا ةقػػع عمػػى عػػاتق الؾكالػػة الجزائريػػة لترقيػػة الاسػػتثسار      
ترػػرؼ السدػػتثسريؽ كػػ  السعمؾمػػات الستعمقػػة بػػالاملاؾ العقاريػػة القابمػػة لسػػشح الامتيػػاز عميهػػا وهػػذا السشرػػة 
الرقسيػػر التػػي تدػػييرها, حيػػ  ةجػػب اف تتزػػسؽ عمػػى مسيػػزات  كػػ  ممػػػ العقػػاري و لا سػػيسا مؾقعػػه بدقػػة و 

 3بتحييؽ هذ   السعمؾمات كمسا دعت الزرورة ذلػ.مداحته و وضعيته اتجا  ادوات التعسيير, كذلػ تمتزـ 
 مؽ التزامات الؾكالة كذلػ تؾجيه العقار الاقترادي التابه للاملاؾ الخاصة لمدولة و السيؾض 

بارجػػاع كػػ  عقػػار اقترػػادي تييػػرت وجهتػػه بسؾجػػب قؾاعػػد التعسيػػر او ةي لهػػا تدػػيير  , كسػػا تمتػػزـ 
 4اقميسيا.سبب اخر الى مرالح املاؾ الدولة السخترة 

 
 
 
 

                                                           
 .17/23، مؽ قانؾف رقؼ 23انغر السادة   1
 .486/23ييذي رقؼ ش، مؽ السرسؾـ الت19انغر السادة   2

 . 486/23 , من المرسوم التنفٌذي رقم    انظر المادة  22   
3
  

23 من نفس المرسوم . ,  انظر المادة    4
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 خلاصة الفرل الثاني:
تشاولشا في هذا الير  دور الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار في تشغيؼ العقار الاقترادي حي  ةعد 
العقػار الاقترػػادي مػؽ بػػيؽ اهػػؼ الاليػات التػػي تعتسػػدها الدولػة الجزائريػػة لشجػػاح اسػتراتيجية الاسػػتثسار حيػػ  

ح  اةوؿ الى مالية العقار الاقترػادي والتعػرؼ عمػى السقرػؾد بػه وذلػػ لاؾنػه تظرقشا بالتيري  في السب
وابػػػراز مكؾناتػػػه والتػػػػي تتسثػػػ  فػػػػي   17/23تػػػؼ التظػػػرؽ الػػػػى هػػػذا السرػػػظمح وةوؿ مػػػػرة بسؾجػػػب القػػػػانؾف 

الػػى  الذػػروط الؾاجػػب تؾفرهػػا فػػي العقػػار  بالإضػػافة ،اةراضػػي التػػي تػػدخ  فػػي  نظػػاؽ تظبيػػق هػػذا القػػانؾف 
 ي  فيسا ةخص العقار بحد ذاته وكذلػ الستعمقة بالسدتثسر . الاقتراد

اما السبح  الثاني مؽ هذا الير  فقد تشاولشا فيه الامتيػاز كآليػة لاسػتيلاؿ العقػار الاقترػادي حيػ  
تظرقشػػا الػػى ميهػػؾـ عقػػد الامتيػػاز مػػؽ  تعريػػ  فقهػػي و تذػػريعي و قزػػائي و الامتيػػاز القابػػ  لمتحؾيػػ  الػػى 

  ةعد هذا الاخير الريية التي ةسشح مؽ خلالها العقػار الاقترػادي مػؽ اجػ  انجػاز تشازؿ وخرائره حي
و  23/17السذػػاريع الاسػػتثسارية وذلػػػ بسؾجػػب اجػػرااات السػػشح السشرػػؾص عميهػػا فػػي كػػ   مػػؽ القػػانؾف 

بالإضػػػافة الػػػى الاثػػػار السترتبػػػة عػػػؽ مػػػشح الامتيػػػاز بالشدػػػبة  لمسدػػػتثسر  ،23/487السرسػػػؾـ التشييػػػذي رقػػػؼ 
 حي  بييشا التزامات وحقؾؽ ك  جهة عمى حدا. ،شدبة للإدارة السانحةوبال
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 :خاتســــة
تدارؾ الشقائص وسد الثيػرات التػي تركتهػا القػؾانيؽ والاحكػاـ  2022حاوؿ السذرع الجزائري في سشة 

والػذي بسؾجبػه  ،لستعمػق بالاسػتثسار ا 18/22الدابقة الستعمقة بالاستثسار وذلػ مػؽ خػلاؿ اصػدار القػانؾف 
تعد الؾكالػة الجزائريػة لترقيػة الاسػتثسار حيػ   مػؽ اهػؼ اةجهػزة تؼ انذاا الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار 
ونغػػرا ةهسيتهػػا  نجػػد السذػػرع الجزائػػري فػػي كػػ  مػػرة  ةزػػي  ،السشغسػػة لمدياسػػة الاسػػتثسارية  فػػي الجزائػػر 

خلاؿ التؾسيع مػؽ مهامهػا او تذػكيمتها و نغػاـ تدػييرها وهػذا مػا تبػيؽ لشػا تعدةلات واصلاحات بذ نها مؽ 
 . 298/22مؽ خلاؿ الشرؾص السشغسة لها و مؽ بيشها السرسؾ ـ التشييذي رقؼ 

مػػؽ بػػيؽ الركػػائز الاساسػػية التػػي تعػػؾؿ  17/23ةعػػد العقػػار الاقترػػادي الػػذي جػػاا بػػه القػػانؾف     
وهذا   ،قترادي و التخمي عؽ التبعية الاقترادةة لمقظاع السحروقاتعميها الدولة مؽ اج  تحقيق الشسؾ الا

حي  اتزح لشػا  ،ما  كميت به الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار و هشا تاسؽ علاقتها بالعقار الاقترادي 
مػػػؽ خػػػلاؿ دراسػػػتشا اف الؾكالػػػة  هػػػي الهيئػػػة التػػػػي تعسػػػ  عمػػػى تؾجيػػػه وتدػػػيير العقػػػار الاقترػػػادي التػػػػابع  

و  يتبػػػيؽ ذلػػػػ فػػػي مرافقتهػػػا و متابعتهػػػا   ،ؾ الخاصػػػة لمدولػػػة و السؾجػػػه لانجػػػاز مذػػػاريع اسػػػتثسارية للامػػػلا
وهػذا اف دؿ  ،لمسذاريع الاستثسارية بؾاسظة اباكها الؾحيد اضافة الػى السشرػة الرقسيػة السدػتحدثة  مػؤخرا 

 عمى ايا فانه يدؿ عمى مد  اهتساـ  الدولة  بالاستثسار و السدتثسريؽ.
 هذا الاطار تؾصمشا الى مجسؾعة مؽ الشتائج مؽ خلاؿ دراستشا لهذا السؾضؾع تتسث  في: و في

مشح السذػرع لمؾكالػة دورا محؾريػا فػي عسميػات تؾجيػه العقػارات الاقترػادةة لمسذػاريع الاسػتثسارية   _
 وهؾ اليرض الذي انذ ت مؽ اجمه .

عمػى طائيػة محػددة مػؽ العقػارات و ة استعس  السذرع ةوؿ مرة مرظمح العقار الاقترادي لمدلالػ _
  .ملاؾ الخاصة لمدولة هي العقارات التابعة للأ

تاريس السذػرع لسبػدأ الذػيافية مػؽ خػلاؿ اسػتحداثه لمسشرػة الرقسيػة لمسدػتثسر والتػي تعسػ  عمػى    _
ثسارات و مرافقػة السدػػتثسر و تعػد أداة مراقبػػة  الاترونيػة لتتبػػع حالػة السدػػتثسريؽ تدػهي  عسميػػة تؾجيػه الاسػػت

 ومعرفة مد  تظؾر السذروع الاستثساري عؽ بعد.
العقار الاقترادي مؽ الاولؾيات الهامة لمدياسة الاستثسارية في الجزائػر وذلػػ مػؽ خػلاؿ تاميػ   _

 مػػشح العقػػار الاقترػػادي التػػابع لمسػػلاؾ الخاصػػة لمدولػػة.السذػػرع الؾكالػػة الجزائريػػة لترقيػػة الاسػػتثسار بسهسػػة 
اهؼ اجرااات مشح العقارات الاقترادةة التابعة للاملاؾ الخاصة لمدولػة و السؾجهػة  17/23كرس قانؾف  _
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و تزسشه عػ  تػدابير تحييزيػة لمسدػتثسريؽ ومػؽ بيشهػا امكانيػة  تحؾيػ  الامتيػاز  ،لانجاز مذاريع استثسارية
 الى تشازؿ .
خلاؿ الشتائج الدابقة التي تؾصمشا اليها ةسكؽ تقدةؼ مجسؾعة مؽ الاقتراحات لع  مؽ ا نها اف ومؽ 

تدػػػاهؼ فػػػي حػػػ  بعػػػض السذػػػكلات التػػػي تؾاجػػػه السشغؾمػػػة الاسػػػتثسارية و سػػػد بعػػػض الثيػػػرات التػػػي تعتػػػري 
 الشرؾص القانؾنية السشغسة للاستثسار:

بيؽ اهؼ الزسانات التي نص عميها السذػرع  مؽ دالعس  عمى تحقيق الاستقرار التذريعي الذي ةع _
 لمسدتثسريؽ و هذا مؽ ا نه اف ةداهؼ في استقظاب اكثر عدد مسكؽ مؽ الاستثسارات الاجشبية.

محاربػػة البيروقراطيػػة مػػؽ خػػلاؿ تعزيػػز الرقابػػة الاداريػػة  وتؾقيػػع ااػػد العقؾبػػات عمػػى مرتابػػي هػػذا  _
 الشؾع مؽ الجرائؼ .

اجػػ  الدػػير الحدػػؽ لعسميػػة الرقسشػػة وتدػػهي  عمػػى السدػػتثسر عسميػػة  تحدػػيؽ تػػدفق الانترنيػػت مػػؽ _
 انجاز  لسذروعه الاستثساري و عدـ السساطمة فيه.

التاػػػؾيؽ الجيػػػد و السدػػػتسر لجسيػػػع مػػػؾعيي و اعػػػؾاف الؾكالػػػة وذلػػػػ تسااػػػيا مػػػع كػػػ  السدػػػتجدات  _
 القانؾنية  وخاصة في اجرااات مشح العقار الاقترادي .

طرؼ الؾكالة بالشدبة لسشح العقار لمسذاريع الاستثسارية التي لهػا قػدرة انتاجيػة  ترتيب الاولؾية مؽ _
 عالية و التي تداهؼ في الشسؾ الاقترادي الدريع و خمق مشاصب عس .
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 قائسة السرادر والسخاجع
 النصوص التشرٍؼَة: -أ

 : القوانَن 1/     

العدد  ،الجريدة الرسسية  ،يتزسؽ قانؾف الاملاؾ الؾطشية،1990/02/01السؤرخ في ،30/90قانؾف _ 
 .1990/12/02الرادر في ،52
الجريدة ،يتعمق بذروط انذاا السدف الجديدة وتهيئتها ،2002/05/08السؤرخ في ،08/02قانؾف رقؼ _  

   .2022/05/14الرادرة في  ،34العدد ،الرسسية
الجريدة ،يتعمق بسشاطق التؾسع و السؾاقع الدياحية ،2003/02/17السؤرخ في  ،03/03رقؼ  قانؾف _  

 .2003/11/19الرادرة في  ، 11العدد  ،الرسسية
، 60، يتعمق بالسيا ، جريدة رسسية عدد  2005سبتسبر  24السؤرخ في  12-05القانؾف رقؼ  _ 

 .2005دةدسبر 4بتاريخ   الرادرة
   السؤرخ في 30-90السعدؿ والستسؼ بالقانؾف  2008جؾيمية  24السؤرخ في  14-08القانؾف رقؼ   _
اوت  3، الرادرة في44يتزسؽ قانؾف الاملاؾ الؾطشية، جريدة رسسية العدد 1990دةدسبر  01

2008. 
، 46، الستعمق بالتؾجيه اليلاحي، جريدة رسسية عدد2008اوت  3السؤرخ في  16-08القانؾف _

 . 2008 اوت3 الرادرة في
الجريدة ،ةحدد القؾاعد التي تشغؼ الترقية العقارية،2011/02/17السؤرخ في ،04/11القانؾف   _

 .2011/03/06الرادر في  ،14العدد،الرسسية 
العدد  ،الجريدة الرسسية،الستعمق بترقية الاستثسار ، 2016اوت 03السؤرخ في ، 09/16 القانؾف رقؼ_ 
 .2016اوت   03السؤرخة في ،46
 ،الرسسية الجريدة ،القزائي الستعمق بالتشغيؼ ،2022جؾاف  9السؤرخ في  ،10/22  رقؼ ف قانؾ _

 . 2022جؾاف 16في الرادرة  ،44العدد
 ،50العدد ،الجريدة الرسسية،الستعمق بالاستثسار، 2022جؾاف  24السؤرخ في  ،18/22قانؾف _

 .2022 جؾاف 28السؤرخة في
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السحدد لذروط و كيفيات مشح العقار الاقترادي ،2023 سبرنؾف15السؤرخ في  ،17/23القانؾف رقؼ _
الرادرة ،73العدد ،الجريدة الرسسية ،التابع للاملاؾ الخاصة لمدولة السؾجه  لانجاز مذاريع استثسارية

 .2023نؾفسبر 16في 
 الاوامخ :2/
العدد  ،رسسيةالجريدة ال ،الستعمق بتظؾير الاستثسار ،2001اوت  20السؤرخ في  ،03/01الامر رقؼ  _ 

 .2001السؤرخة في  ،47

جريدة ،الستزسؽ القانؾف الاساسي لمؾعيية العسؾمية،2006جؾيمية15السؤرخ في ،03/06الامر رقؼ  _
 .2006جؾيمية16الرادر بتاريخ ،46العدد،الرسسية

، ةحدد اروط و كيفيات مشح الامتياز والتشازؿ عؽ  2008سبتسبر  1السؤرخ في  04-08الامر  _
ي التابعة للاملاؾ الخاصة لمدولة و السؾجهة لانجاز مذاريع استثسارية ، جريدة رسسية عدد الاراض
 .  2008سبتسبر  3، الرادرة في  53

 السخاسيؼ التشغيسية :3/
 السخاسيؼ الخئاسية:         /أ  

الذي ةحدد تذكيمة المجشة العميا ، 2022سبتسبر4 السؤرخ في ، 296/22السرسؾـ الرئاسي رقؼ  
 2022 سبتسبر 18الرادرة في ،60العدد،الجريدة الرسسية ،لمظعؾف الستعمقة بالاستثسار وسيرها

      السخاسيؼ التذخيعية /ب 
السؤرخة  ،64العدد  ،الجريدة الرسسية  ،1993اكتؾبر 05السؤرخ في  ،12/93السرسؾـ التذريعي رقؼ   _

 .1993اكتؾبر  10في 

 السخاسيؼ التشفيحية : / ج 
، ةحدد اروط وكيفيات مشح الامتياز ،  2009ماي  2، السؤرخ في  152-09سؾـ التشييذي السر  _

عمى الاراضي التابعة للاملاؾ الخاصة لمدولة و السؾجهة لانجاز مذاريع استثسارية ، جريدة رسسية 
 .  2009ماي  6، الرادرة في  27عدد 

دد اروط وكيفيات مشح الامتياز ةح،2009/05/02السؤرخ في  ،153/09السرسؾـ التشييذي رقؼ  _
عمى الاصؾؿ الستبكية لمسؤسدات العسؾمية السدتقمة و  ير السدتقمة السحمة و الاصؾؿ اليائزة 
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الرادرة في  ،27العدد ،الجريدة الرسسية  ،التابعة لمسؤسدات العسؾمية الاقترادةة و تدييرها 
2009/05/06. 

رقؼ التشييذي السرسؾـ مؽ والستسؼ السعدؿ ، 2022تسبرسب في السؤرخ 298/22  رقؼ التشييذي السرسؾـ_
السؤر  ، 60العدد، الرسسية الجريدة ،سيرها و الاستثسار لترقية الجزائرية الؾكالة تشغيؼ ةحدد، 111/24

 . 2022سبتسبر 18في خة
يتعمق بستابعة الاستثسارات والتدابير ،2022 سبتسبر 8السؤرخ في ،303/22السرسؾـ التشييذي رقؼ _

الرادرة ،60عدد ،الجريدة الرسسية ،ؾاجب اتخاذها في حالة عدـ احتراـ الالتزامات و الؾاجبات الاتتبةال
 .2022 سبتسبر 18بتاريخ 

ةحدد مكؾنات العقار الاقترادي  ،2023دةدسبر  28السؤرخ في ،486/23السرسؾـ التشييذي رقؼ _
الجريدة  ،رية و القاب  لسشح الامتيازالتابع للاملاؾ الخاصة لدولة السؾجه لانجاز مذاريع استثسا

 .2023دةدسبر  30الرادرة في  ،85العدد  ،الرسسية 
ةحدد اروط وكيفيات مشح  ،2023دةدسبر  28السؤرخ في  ،487/23السرسؾـ التشييذي رقؼ  _

ز الامتياز القاب  لمتحؾي  الى تشازؿ عؼ العقار الاقترادي التابع للاملاؾ الخاصة لدولة السؾجه لانجا
 .2023دةدسبر  30الرادرة في  ،85العدد  ،الجريدة الرسسية،مذاريع استثسارية

يتزسؽ انذاا الؾكالة الؾطشية لمعقار ،2023دةدسبر 28السؤرخ في  ،489/23السرسؾـ التشييذي رقؼ   _ 
 2023دةدسبر 30 السؤرخة في ،85العدد  ،الجريدة الرسسية  ،الدياحي وتشغيسها وسيرها

يتزسؽ انذاا الؾكالة الؾطشي لمعقار ،2023دةدسبر28السؤرخ في  ،490/23ييذي رقؼ السرسؾـ التش_
 2023دةدسبر  30السؤرخة في ، 85العدد،الجريدة الرسسية،الحزري و تشغيسها وتدييرها 

السعدؿ و الستسؼ لمسرسؾـ التشييذي رقؼ  ،2024مارس  13السؤرخ في،111/24السرسؾـ التشييذي رقؼ    _
العدد  ،الجريدة الرسسية ،ةحدد تشغيؼ الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار و تدييرها الذي ،298/22

 .2024مارس  18الرادرة في  ،19
 القخارات الؾزارية:/د
ا لترقية الجزائرية لمؾكالة الداخمي التشغيؼ ةحدد ، 2022فييري  24 في السؤرخ ،السذترؾ الؾزاري  القرار_ 

  2022نؾفسبر 24 بتاريخ صادر ، 78لعددا،الرسسية الجريدة ،لاستثسار
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 السخاجع ثانيا:  
 الكتب     1/  
سميساف محمد الظساوي، الؾجيز في القانؾف الاداري )دراسة مقارنة(، دار اليار العربي، القاهرة مرر، _

1992 
  1998ةسش ، الجامعية السظبؾعات، العامة الادارة اصؾؿ ، ايحا العزيز وعبد الؾهاب عبد رفعت  محمد_
هاني عمي الظهراوي القانؾف الاداري ، الجزا الاوؿ، الظبعة الاولى، دار العمسية و الدولية و مكتبة دار _ 

 ،2001الثقافة لمشذر و التؾزيع عساف 
 .2006مشذؾرات لباد، الجزائر  ناصر لباف، الؾجيز في القانؾف الاداري، الظبعة الاولى، -
  ،الجزائر ،الثانية الظبعة ،والتؾزيع لمشذر جدؾر،الاداري  ن القانؾ في لؾجيدا عسار، بؾضياؼ _

2007. 
 .2008،د ط  ،الدنسارؾ في العربية الاكادةسية مشذؾرات ،الاداري  القانؾف  ،ليمؾ راضي مازف _

محمد جساؿ مظمق ، العقد الاداري )دراسة مقارنة( ، مكتبة القانؾف والاقتراد لمشذر والتؾزيع، الرياض _
2012. 

مشرؾر نابمدي ، العقؾد الادارية )دراسة مقارنة( ، الظبعة الثانية مكتبة زيؽ الحقؾقية و الادبية نرري _
 .2012لبشاف 

 .2018محمد العسؾري ، العقؾد الادارية ، مشذؾرات الجامعة الافتراضية الدؾرية ، سؾريا ، _
 ،)السرظمحات ،اليتاو  ،اتالتظبيق ،الابحاث (كتاب فقه السعاملات،عسرو بؽ قسيئة و مجسؾعة مؤلييؽ_

 .السكتبة الذاممة -كتاب فقه السعاملات  رابم الاتاب :
 ،دار السيساف ،)دراسة فقهية ت صيمية ةهؼ قزاةا العقار السعاصرة(العقارنؾازؿ ،احسد بؽ عبد العزيزالعسيرة_

 الرياض الظبعة الاولى.

 الخسائل و البحؾث الجامعية2/ 
  رسائل الساجدتيخ - أ

بريػ الزوبير ، الشغاـ القانؾني لعقد الامتياز اليلاحي في ع  التعدةلات ، مذكرة لشي  اهادة _
  2015-2014، كمية الحقؾؽ ،  1الساجدتير في القانؾف ، فرع القانؾف العقاري ، جامعة الجزائر 

  محكخات الساستخ - ب

https://shamela.ws/index.php/book/968
https://shamela.ws/index.php/book/968
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ؽ وهيبة ، استحداث طرؽ جديدة لتديير السرافق العامة في التذريع الجزائري ، اعزو  –ايدير نريرة _
مذكرة مكسمة لشي  اهادة الساستر ، في الحقؾؽ ، اعبة القانؾف العاـ ، تخرص قانؾف الريقات 

 2013-2012الاقميسية ، جامعة عبد الرحساف ميرة ، بجاةة 
لعامة لااخاص الخاصة ، مذكرة مكسمة لشي  اهادة عسراني سارة ، تيؾيض تديير السرافق ا،فرج نؾاؿ _

 2013-2012الساستر في الحقؾؽ تخرص قانؾف عاـ ، كمية الحقؾؽ و العمؾـ الدياسية ، 
نؾار اةساف، الشغاـ القانؾني لعقد الامتياز في التذريع الجزائري، مذكرة مكسمة مؽ متظمبات ني  اهادة _

 2015-2014بدكرة،  الساستر في الحقؾؽ ، جامعة محمد خيزر ،
دمة فارس، عقد الامتياز ، مذكرة مكسمة لشي  اهادة الساستر ، تخرص الدولة و السؤسدات ، جامعة _

 2016-2015محمد بؾضياؼ ، السديمة ، 
حااسي سامي الشغاـ القانؾني لاتياقية تيؾيض السرفق العاـ ، مذكرة لشي  اهادة الساستر في الحقؾؽ ، _

 -2016السحمية و الهيات الاقميسية جامعة عبد الرحساف ميرة ، بجاةة ،  تخرص قانؾف الجساعات
2017 

 تخرص،الدياسية والعمؾـ الحقؾؽ  كمية،ماستر مذكرة،الاستثسار لتظؾير الؾطشية الؾكالة،صميحة العمسي_
 2018،تبدة،التبدي العربي جامعة،عقاري  قانؾف 

عامة في التذريع الجزائري ، مذكرة تخرج لشي  اهادة بؾبشيدر ، فؤاد طرؽ إدارة السرافق ال –مديؾد سلاـ _
 2018-2017، قالسة ،  1945ماي  08الساستر جامعة 

لستعمق 2ا18/2الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار وفق القانؾف  ،بؾطاجيؽ نرر الديؽ ،جادور ادريس_
ة محمد الرديق بؽ جامع،قدؼ الحقؾؽ ،كمية الحقؾؽ و العمؾـ الدياسية،مذكرة ماستر،بالاستثسار

 2023/2022الدشة الجامعية ،جيج ،ةحي
الداسي العمؾـ و الحقؾؽ  كمية،ماستر مذكرة،الاستثسار لترقية الجزائرية لمؾكالة القانؾني الشغاـ،كمثؾـ روـق_

 2023/2022،السديمة،بؾضياؼ محمد جامعة،اعساؿ تخرص ،ة
لسؤهمة للاستيادة مؽ السزاةا في مجاؿ الاستثسار الانغسة التحييزية و الذروط ا،سبقاؽ سارة  ،مزياف عبيد_

كمية  ،مذكرة مقدمة لاستاساؿ الستظمبات لشي  اهادة الساستر الاكادةسي،18/22وفقا لمقانؾف رقؼ 
 ،جامعة قاصدي مرباح،قدؼ الحقؾؽ تخرص قانؾف عاـ اقترادي،الحقؾؽ و العمؾـ الدياسية

 2023/2022الدشة الجامعية:،ورقمة
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الحقؾؽ  كمية،ماستر مذكرة،الاستثسار لترقية الجزائرية لمؾكالة القانؾني الشغاـ،نادةة براهسي ،صياا بمابير_
 2024، رداةة جامعة ،خاص قانؾف  تخرص ،الدياسية والعمؾـ 

ت ،الدياسية والعمؾـ الحقؾؽ  كمية ،ماستر مذكرة ،الاستثسار لترقية الجزائرية الؾكالة ،الشؾر عبد أكرـ مكي_
 2024،السديمة بؾضياؼ، محمد معةجا ،اعساؿ خرص

 السقالات العمسية  2/  
مجمة العمؾـ  ،الشغاـ القانؾني لمسشاطق الرشاعية ومشاطق الشذاط في الجزائر،حشاف خؾادجية_  

 41،2014العدد ،السجمد ب ،جامعة بدكرة ،الاندانية
ة جامعة تاريت لمحقؾؽ ، عمي احسد حدؽ المهيبي، " ترفية عقد امتياز السرافق العامة " ، مجم _    

 . 2017مجمد الاوؿ، العدد الثال ، الجزا الثاني، العراؽ، مارس

الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار كالية لتيعي  الرقسشة في مجاؿ ،مقلاتي مؾنة ،حسري ميمؾد_
 ،لدياسيةكمية الحقؾؽ والعمؾـ ا، العدد خاص ،06 مجمد،مجمة البحؾث القانؾنية والاقترادةة،الاستثسار
 2023،الجزائر،قالسة،1945ماي  8جامعة 

الشغاـ القانؾني لتؾجيه العقار الاقترادي التابعة للاملاؾ الخاصة لدولة السؾجه ،حشاف مزهؾد  _   
 ،11السجمد  ،مجمة الباح  لمدراسات اةكادمية ،17/23لانجاز مذاريع استثسارية وفقا ةحكاـ القانؾف 

  2024 ،02العدد
 17/23مشح العقار الاقترادي السؾجه للاستثسار في القانؾف ،بؽ صالحية صابر،ارة حاتؼعس  _    
 03،2024 العدد،07السجمد  ،جامعة الذادلي بؽ جديد الظارؼ،مجمة البحؾث القانؾنية و الاقترادةة،

عقد الامتياز بالتراضي القاب  لمتحؾي  الى تشازؿ آلية لمحرؾؿ عمى العقار ،لاكرنش ميشية_   
 ،01العدد ،09 السجمد ،جامعة احسد زبانة ،السجمة الجزائرية لمحقؾؽ والعمؾـ الدياسية ،الاقترادي
 2024،الجزائر ، ميزاف 

 السحاضخات و السظبؾعات الجامعية 3/
،ماستر الاولى الدشة طمبة عمى القيت محاضرات،الاستثسار قانؾف  مادة في محاضرات،عزيزي  جلاؿ_

الجامعية الدشة ،جيج  ،ةحي بؽ الرديق محمد جامعة ،الحقؾؽ  قدؼ ،ياسيةالد والعمؾـ الحقؾؽ  كمية
2020/2019. 

 ،محاضرات القيت عمى طمبة الدشة الثانية ماستر،الشغاـ القانؾني لمعقار الاستثساري ،العايب ريسة_
 2021/2020،قالسة،1945ماي8جامعة ،كمية الحقؾؽ و العمؾـ الدياسية،تخرص قانؾف اعساؿ
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 ع الالكتخونيةالسؾاق 4/  
الحغائر عبر الرابم التالي: ،السؾقع الرسسي لؾزارة البريد و السؾاصلات  الدمايةو اللاسماية _
عمى ،2025افري  3تاريخ الاطلاع  ،وزارة البريد والسؾاصلات الدماية واللاسماية -شؾلؾجية التا

 20:23الداعة:
عسر رابم القشاة: ،لة في قشاةP0[9مقاب،مدير الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار ،ركاش عسر _   

افري  20ريخ الاطلاع تا ، ركاش: إنتقمت الؾكالة مؽ التظؾير إلى ترقية الإستثسار لهذا الدبب
 20:27عمى الداعة،2025

  Agence Algérienne de Promotion de  –AAPI،مؾقع الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار _
l'Investissement  :11:57عمى الداعة  ،2025افري   23تاريخ الاطلاع  ،عبر الرابم 

عمى  2025ماي  08، اطمع عميه يؾـ  2012دةدسبر  29د الامتياز ، مجمة قانؾنية ، مدة عق_
 www.yoot.comمؽ السؾقع  15:09الداعة 

 Les  ،عبر الرابم ،مؾقع الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار،الذبابيػ الؾحيدة ،مرالح الؾزير الاوؿ_
AAPI –AR -Guichets Uniques 11:39عمى الداعة  ،2025افري   23تاريخ الاطلاع يؾـ  

التياصي    عبر الخم التالي:،التياصي  الااممة لتدابير الاستثسار الجديد ،مؾقع الاذاعة الجزائرية _ 
عمى ،2205 افري 24تاريخ الاطلاع يؾـ ،الااممة لتدابير الاستثسار الجديدة | الإذاعة الجزائرية

 21:46الداعة

عبر الرابم التالي: ،دور السشرة الرقسية في تديير العقار الرشاعي،مؾقع البلاد_ 
https://www.bing.com/videos/search?q، عمى  ،2025افري  25الاطلاع يؾـ  تاريخ

 19:09:الداعة 
, لإدارة السحمية و القظاع الخاصعسار بؾضياؼ ، عقد الامتياز و دور  في تظؾير العلاقة بيؽ ا_

اطمع   ،عقد الامتٌاز ودوره فً تطوٌر العلاقة بٌن الإدارة المحلٌة والقطاع الخاص علوم قانونٌة وادارٌة رابم السؾقع:
   21:46عمى الداعة  2025ماي  04عميه يؾـ 

https://www.mpt.gov.dz/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B8%D8%A7%D8%A6%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%83%D9%86%D9%88%D9%84%D9%88%D8%AC%D9%8A%D8%A9/
https://www.mpt.gov.dz/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B8%D8%A7%D8%A6%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%83%D9%86%D9%88%D9%84%D9%88%D8%AC%D9%8A%D8%A9/
https://www.mpt.gov.dz/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B8%D8%A7%D8%A6%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%83%D9%86%D9%88%D9%84%D9%88%D8%AC%D9%8A%D8%A9/
https://aapi.dz/ar/accueil-ar/
https://aapi.dz/ar/accueil-ar/
http://www.yoot.com/
https://aapi.dz/ar/les-guichets-uniques-ar/
https://aapi.dz/ar/les-guichets-uniques-ar/
https://aapi.dz/ar/les-guichets-uniques-ar/
https://news.radioalgerie.dz/ar/node/14896
https://news.radioalgerie.dz/ar/node/14896
https://news.radioalgerie.dz/ar/node/14896
https://www.bing.com/videos/search?q،%20تاريخ
https://boubidi.blogspot.com/2012/02/blog-post_6850.html
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 السمخص:
اف مؽ اج  جذب السذاريع الاستثسارية و جع  الجزائر قظب استثساري تعس  الدولة باهتساـ كبير 
مؽ اج  انعاش الاقتراد الؾطشي ماجع  السذرع لمدعي مؽ اج  وضع قؾانيؽ جديدة تقؾـ بخمق مشاخ 

ة لترقية الاستثسار" مؽ استثساري مشاسب ، ومشح اةجهزة السكمية بالاستثسار وخاصة " الؾكالة الجزائري
 اج  اداا مهامها بالذك  السظمؾب .

الستعمق بالاستثسار الى فتح الباب اماـ  22/18فعسمت الدولة الجزائرية مؽ خلاؿ القانؾف 
الاستثسارات سؾاا السحمية او اةجشبية كبدي  اوؿ عؽ الاعتساد عمى السحروقات ، بسا انها تعد اهؼ 

 محركات الشسؾ الاقترادي .

السحدد لذروط و كيفيات مشح العقار الاقترادي التابع للاملاؾ الخاصة  23/17و مؽ خلاؿ القانؾف 
لمدولة السؾجه لانجاز مذاريع استثسارية و القاب  لسشح الامتياز عسمت الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار 

لمدولة السؾجه لانجاز  صة عمى عمى تؾجيه ومشح و تديير العقار الاقترادي التابع للاملاؾ الخا
 كالسذاريع استثسارية  خاصة مؽ خلاؿ مشح الامتياز .

الاملاؾ الخاصة  ،العقار الاقترادي ،الؾكالة الجزائرية لترقية الاستثسار ،الاستثسار الكمسات السفتاحية:
 السدتثسر.  ،لمدولة

 

Summary: 

In order to attract investment projects and make Algeria an investment hub  the 

state is working with great interest to revive the national economy. This has 

prompted the legislator to seek to enact new laws that create a suitable investment 

climate and empower investment agencies  particularly the Algerian Investment 

Promotion Agency  to perform their duties appropriately. 

Through Law 18/22 on Investment  the Algerian state has worked to open the door 

to investment  both domestic and foreign  as a primary alternative to reliance on 

hydrocarbons  given that hydrocarbons are the most important drivers of economic 

growth. 

Through Law 17/23  which specifies the conditions and procedures for granting 

economic real estate belonging to the state's private property for the 

implementation of investment projects and eligible for concessions  the Algerian 

Investment Promotion Agency has worked to direct  grant  and manage economic 

real estate belonging to the state's private property for the implementation of 

private investment projects through concessions. 


