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N° 265.- DE LA PROFRETE. - Loi relative a I'établissement et a la

conservation de la propriété en Algérie.

Du 26 JUILLET 1873
(Promulguée au journal officiel de la république frangaise du 9
aout 1873, au journal officiel du 15 aotit 1873,
L’Assemblée nationale a adopté la loi dont la teneur suit :
TITRE 1 .- dispositions générales

ART 1°.- I'établissement de la propriété immobiliere en Algérie, sa conservation
et sa transmission contractuelle des immeubles et droits immobiliers, quels que
soient les propriétaires, sont régis par la loi frangaise.
En conséquence, sont abolis tous droits réels, servitudes ou causes de résolution
quelconques, fondés sur le droit musulman ou kabyle, qui seraient contraires a la
loi frangaise.
Le droit réel de chefaa ne pourra étre opposé aux acquéreurs qu’a titre de retrait
successoral, par les parents successibles d’aprés le droit musulman et sous les
conditions prescrites par I'article 841 du code civil.
ART 2.- Les lois frangaises, et notamment celle 23 mars 1855, sur la transcription,
seront appliquées aux transactions immobilieres :
1. A partir de la promulgation de la présente loi, pour les conventions qui
interviendront entre individus régis par des statuts diftérents ;
2. A partir de la méme époque, pour les conventions entres musulmans, relatives a
des immeubles situés dans les territoires qui ont été soumis a I'application de
I’ordonnance royale du 21 juillet 1846, et dans ceux o la propriété a été consultée
par voie de cantonnement ;
3.Au fur et a mesure de la délivrance des titre de propriété, pour les conventions
relatives aux immeubles désignés a 'article 3 ci apres.
ART 3.- dans les territoires ot propriété collective aura été constatée au profit
d’une tribu ou d’une fraction de tribu, par application du sénatus-consulte du 22
avril 1863, ou de la présente loi, la propriété individuelle sera constituée par

l'attribution d’un ou plusieurs lots de terre aux ayants droit et par la délivrance de
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titres opérée conformément a 'article 20ci-apres.

La propriété du sol ne sera attribuée aux membres de la tribu que dans la mesure
des surfaces dont chaque ayant droit a la jouissance eflective, le surplus
appartiendra, soit au douar comme bien communal, soit a ’Etat comme biens
vacants ou en déshérence, par application de I'article 4 de la loi du 16 juin 1851.
Dans touts les territoires autres que ceux mentionnés au paragraphe 2 de larticle
précédent, lorsque I’existence de droits de propriété privée non constatés par acte
notarié ou administratif aura été reconnue par application du titre II ci-apres des
titres nouveaux seront délivrés aux propriétaires.

Tous les titres délivrés formeront, apres leur transcription, le point de
départ unique de la propriété a I'exclusion de tous autres.

ART 4- Le maintien de l'indivision est subordonné aux dispositions de
Iarticle 815 du code civil.

ART 5- L’enregistrement des titres délivrés en exécution de I'article 3, aura lieu
au lieu au droit fixe de 1 franc. La transcription sera opérée sans autres frais que le
salaire du conservateur.

ART 6- Il sera, en exécution de I'article 3 de la présente loi et sous la réserve
expresse du recours devant les tribunaux stipulé a larticle 18 ci apres, procédé
administrativement a la reconnaissance de la propriété privée et a sa constitution
partout ou le sol est possédé a titre collectif par les membres d’une tribu ou d’'un
douar.

ART 7- 1l n’est point dérogé par la présente loi au statut personnel, ni aux regles
de succession des indigeénes entre eux.

TITRE II - DE LA PROCEDURE RELATIVE A LA CONSTATATION
DE LA PROPRIETE PRIVEE, ET A LA CONSTITUTION DE LA
PROPRIETE INDIVIDUELLE.

CHAPITRE 1¢. De la procédure relative a la constations de la propriété
privée.

ART 8- Le Gouverneur général civil de I'Algérie, les conseils généraux
préalablement consultés, désignera par des arrétés les circonscriptions territoriales
qui doivent étre soumises aux opérations prévues par l'art. 6 ci-dessus et le délai
dans lequel elles seront entreprises. Ce délai ne pourra étre moindre d’un mois a

dater du jour de l'insertion de I'arréte dans le Mobacher etl un des journaux de

o
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'arrondissement ou, a défaut, du département ou se trouvent comprises lesdites
circonscriptions territoriales.

Le méme arréte sera publié dans les principaux marchés de la tribu, affiché en
frangais et en arabe a la mairie de la commune et partout ot besoin sera.

Ces insertions et publications constitueront pour tous les intéressés une mise en
demeure d’avoir a réunir tous documents ou témoignages utiles pour établir leurs
droits et les limites des terres qu’ils possedent.

ART.9- A lexpiration du délai fixé par l'article 8, il sera procédé par le
Gouverneur général civil a la nomination d’'un commissaire enquéteur.

ART .10- Au vu de l'arrété qui 'aura nommé, le commissaire enquéteur requerra
tous les dépositaires des états de population, des états statistiques, listes
individuelles et autres documents ayant servi, pendant les cinq derrieres années, a
Iassiette et au recouvrement des roles d’impot, de mettre a sa disposition, dans le
délai de quinzaine, tous registres, pieces renseignements qui lui seront nécessaires
pour 'accomplissement de sa mission ; il rendra ensuite une ordonnance indiquant
le jour ou il se transportera sur les lieux.

Cette ordonnance sera publiée et aflichée en frangais et en arabe, dans les mémes
conditions et aux mémes endroits que 'arrété rendu en exécution de I'article 8.
ART. 11- Au jour indiqué par son ordonnance, le commissaire enquéteur se
rendra sur lieux assisté d’un géometre et, si cela est nécessaire, d’un interprete.

En présence du maire et de deux délégués du conseil municipal, ou du président
et de deux délégués de la djemmaa et dans tous les cas, si besoin est, du cadi ou
autres dépositaires des actes ou contrats, il recevra toutes demandes, requétes,
témoignages et pieces justificatives relatifs a la propriété ou a la jouissance du sol. I
rapprochera les revendications des documents en sa possession et des limites
indiquées sur le terrain par les prétendants droit aux parcelles occupées soit
indivisément par un groupe, soit privativement par un seul individu.

Cette premiere opération faite, il constatera les droits de chaque copropriétaire ou
cooccupant, sans déterminer les éléments du partage qui ne pourra étre poursuivi
qu’apres la délivrance des titres frangais de propriété, en vertu de I'article 815du
code civil, comme il a été dit a I'article 4 de la présente loi.

Les mineurs, les interdits et toutes parties non présentes, seront représentés par

leurs tuteurs légaux ou datifs, leurs mandataires, les cadis et toutes autres personnes

o
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ayant la représentation légale, suivant le droit musulman.

ART.12- le commissaire enquéteur mentionnera dans son proces-verbal et
signalera 4 l'administration du domaine tous, les immeubles vacants,
conformément aux dispositions de I'article3 ci-dessus.

ART. 13- les opérations terminées mentionnera dans son proceés-verbal, dressé
par le commissaire enquéteur, sera déposé entre les mains du juge de paix ou, a
défaut, du maire ou de I'administrateur frangais de la circonscription.

Une traduction en langue arabe de ce méme proces-verbal sera également déposée
entre les mains du président de la djemmaa ou de I'adjoint indigene et, a défaut,
entre les mains du cadi.

Ces dépots seront portés a la connaissance des intéressés par des insertions et
publications semblables a celles énoncées en I'article 8.

ART 14- Pendant trois mois, a partir des insertions et publications
susmentionnés, tout intéressé pourra, par lui méme ou par mandataire, prendre
connaissance du proces-verbal et y faire les observations qu’il jugera convenables.
ART 15- Les réclamations de nature a aftecter les constatations du commissaire
enquéteur seront regues par les dépositaires du procés-verbal pendant ce délai, et
immédiatement transcrites a la suite du dit acte, sur un registre coté et paraphé par
le dit commissaire enquéteur.

ART 16.- A 'expiration du délai fixé par I'article 14, le commissaire enquéteur se
transportera de nouveau sur les lieux, tous intéressés diment prévenus au moins
quinze jours a I'avance, par les moyens de publicité indiqué

a larticle 8, a I'eftet de vérifier 'objet des réclamations, de concilier les parties, si
faire se peut, et d’arréter définitivement ses conclusions.

ART 17.- pour tout ce qui se rapporte a la constatation, a la reconnaissance et a la
confirmation de la propriété possédée a titre privant non constaté par acté notarié
ou administratif, le service des domaines, sur le vu des conclusions du commissaire
enquéteur, procédera a I'établissement des titre provisoires de propriété au nom
des individus dont les droits ne seront pas contestés.

Ces titre indiqueront, avec un plan a I'appui, la nature, la situation et deux au
moins des tenants de chaque immeuble ; en cas d’indivision, il énonceront les
noms tous les héritiers copropriétaire, ainsi que la quotte part a laquelle chacun

d’eux a droit.
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Chaque titre contiendra I'adjonction d’un nom de faille aux prénoms ou surnoms
sous lesquels est antérieurement connu chaque indigéne déclaré propriétaire, au
cas ot il n’aurait pas de nom fixe. Le nom choisi par I'indigéne ou, a défaut, par le
service des domaines, sera, autant que possible celui de la parcelle de terre a lui
attribuée.

Avis de ces opérations sera donné par insertions et publications, comme il a été dit
en l'article 8.

ART 18.- Trois mois sont accordés, a dater de cette publication, a toute partie
intéressée, pour contester devant les tribunaux frangais de I'ordre judiciaire les
opération du commissaire enquéteur et les attribution faites sur ses conclusions par
le service des domaines, en vertu de I'article 17, mais en tant seulement que ces
attributions porteraient atteinte a des droits réels.

A T'expiration de ce nouveau délai, les titres non contestés de viennent définitifs ;
ils sont immédiatement enregistrées et transcrits aux frais des titulaires par les soins
du service des domaines.

Ils forment, a dater du jour de leur transcription, le point de départ unique de la
propriété, a I'exclusion de tous droits réels antérieurs, comme il est dit a I'article 3.
Aussitot qu'il aura été statué définitivement sur les contestations, les titre sur
lesquels elles auront porté seront ou maintenus ou rédigés a nouveau, en prenant
pour base les décisions intervenues ; puis ils seront transcrits et délivrés de la méme
maniére que ceux pour lesquels il n'y aura pas eu de contestation. A partir de ces
transcriptions, la loi du 23 mars 1855 produira tous ses effets.

ART 19.- Tout créancier hypothécaire ou tout prétendant a un droit réel sur
I'immeuble devra, a peine de déchéance, faire inscrire ou transcrire ses titre au
bureau des hypothéques de la situation des biens, avant la transcription ou
renouvellements des inscription précédemment prises devront contenir les
prénoms et noms de famille portés dans les titres provisoires, établis conformément
a l'article 17.

Le conservateur des hypothéques ne pourra transcrire aucun acte translatif de
propriété postérieur a la délivrance des titres frangais, s’il ne contient pas les noms

de famille des parties contractantes.

(48]
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CHAPITRE II. - De la procédure relative a la constitution de la propriété
individuelle.

ART 20- Dans tous les cas ou il s’agira de constituer la propriété individuelle sur
les territoires occupés par les tribus ou par les douar a titre collectif; il sera procédé
suivant les formes prescrites par les articles 8,9,10et 11 ci-dessus. Le proces-verbal
du commissaire enquéteur, accompagné de tout

le dossier de I'enquéte, d’un plan parcellaire et d’un registre terrier, sera soumis a
I'approbation du Gouverneur général civil, en conseil de gouvernement.

L’arrété d’homologation sera pris dans le délai de deux mois, a partir de la
réception du dossier au secrétariat du Conseil de gouvernement.

Immédiatement apres I'approbation du Gouverneur général civil, il sera procédé,
par le service des domaines, a I’établissement des titres nominatifs de propriété.
Ces titres seront accompagnés de plans ; en cas d’indivision constatée, les titres
exprimeront en regard du nom de chaque copropriétaire, la quote-part a laquelle
il aura droit, sans appliquer néanmoins cette quote-part a aucune des parties de
I'immeuble.

ART21.- Les titres frangais sont enregistrés et transcrits aux frais des titulaires, par
les soins du service des domaines, dans les conditions exprimées en I'article 5.
ART 22.- L’administration des domaines inscrit au sommier de consistance des
immeubles appartenant a I’Etat tous les biens déclarés vacants ou en déshérence, en
vertu des articles 3 et 12 quand ils n’auront pas fait I'objet de revendications
réguliéres dans le délai imparti par I'article 15.

ART 23.- La présente loi ne s’applique pas aux biens séquestrés ; cependant, si le
séquestre est levé [sur tout ou partie de ces biens, des titres individuels sont
immédiatement délivrées aux intéressés, dans les formes ci-dessus prescrites.

ART 24.- Les dépenses de toute nature nécessitées par la constatation de la
propriété individuelle indigéne, sont, dans chaque département, a la charge du

budget des centimes additionnels des tribus.

TITRE III. - DISPOSITIONS TRANSITOIRS.
ART 25.- A partir de la promulgation de la présente loi, et jusqu’a la délivrance
des titre provisoires énoncés a l'article 17, toute transmission d’immeubles

indigenes a des Européens devra étre signifiée a 'administration des domaines, en

(48]
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vue de l'obtention ultérieure d’un titre frangais apres I'accomplissement des
formalités suivantes.

ART 26.- Indépendamment de la transcription a laquelle il est soumis par la loi
du 23 mars 1855 et, s’il y a lieu, des purges prévues et ordonnées par le code civil,
tout tiers détenteur ou nouveau possesseur fera insérer a ses frais deux fois au
moins et en arabe, dans le Mobacher et dans I'un des journaux de
'arrondissement, ou, a défaut, du départe mont ou se trouveront situes les biens
acquis.

L’acquéreur transmettra un pareil extrait au procureur de la République dudit
arrondissement, lequel en fera opérer le dépot, comme il est dit en l'article 13,
dans les méme conditions de publicité et aux fins.

ART 27.- Dans le délai de trois mois a partir de I'avis public du dépot toute
personne ayant a revendiquer tout ou partie de la propriété vendue, ayant, d’apres
le droit musulman, un droit réel sur 'immeuble, ou prétendant I'un des droits
énoncés en l'article 2 de la loi 23 mars 1855 tout vendeur ou acquéreur a réméré
sera tenu de former sa réclamation entre les mains de I'un des dépositaire de
I’extrait du contrat de vente, lequel inscrira cette réclamation, a la date méme ou
elle sera faite, sur le registre a ce destiné.

ART 28.- Avis de la réclamation est donné, sans délai, au procureur de la
République, qui le porte a la connaissance des parties intéressées, au domicile
indiqué dans I'extrait publié.

ART?29.- Dans le cas ot les droits révélés ainsi qu’il vient d’étre dit, aftecteraient,
non le prix, mais les conditions méme du contrat, et ou ils seraient reconnus
fondés par le vendeur, I'acquéreur aura la faculté, soit de persister dans son
acquisition, en demeurant soumis aux charges et conditions qui se sont
manifestées, soit d’y renonces, sauf son recours contre le vendeur pour les frais et
loyaux colits exposés et tous dommages intéréts, s'il y a lieu.

Si, au contraire, les droits qui se sont révélés sont contestés par le vendeur, celui-ci
sera tenu d’introduire, dans le délai d’'un mois, I'instance destinée a en purger
I'immeuble, a peine de résiliation de la vente, le tout a ses risques et périls.

ART 30.- Si aucune réclamation ou revendication ne s’est produite dans le délai

prescrit a I'article 27, les réclamations ou revendications ultérieures n’ouvriront
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plus au prétendant droit qu’une action sur le prix, s’il n’a pas été payé, et, s’il n’a
pas été payé, qu'une action sur directe et personnelle contre le vendeur.
Dans ce cas, le procureur de la République délivrera a I'acquéreur, sur sa
demande, un certificat négatif sur papier libre.
Au vu de ce certificat, le service des domaines délivrera le titre frangais, lequel,
enregistré par vente notarié, formera le point de départ unique d la propriété, a
I’exclusion de tous droits antérieurs.

Le contrat de vente notarié demeurera annexé au titre francais.
ART .31- La présente loi ne sera provisoirement appliquée qu’a la région du tell
algérien délimitée au plan annexé au décret du 20 février 1873, sur les
circonscription cantonales.
En dehors du tell, des décrets spéciaux détermineront successivement les territoires
ou elle deviendra exécutoire.
ART 32.- sont abrogées toutes dispositions antérieures contraires a la
présente loi.
Délibéré en séances publiques, a Versailles, les 30 mai, 17 et 26 juillet 1873.

Le président
Signé : L BUFFET
Les Secrétaire
Signé : Félix voisin, Albert DESJARDIN,
L.GRIVART, E. DE GAZENOVE DE PRADINE.

(48]
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Summary:

This study sheds light on the administrative methods adopted by the
French authorities in Algeria during the period between 1830-1914,
as they worked to impose their hegemony over the Algerian people
and control them through a set of laws and decrees in order to
facilitate the exploitation of the country's wealth and slaves These
methods began with the beginning of French colonization but
increased in intensity during the period of civil rule, through which
they worked to confiscate Algerian lands and give them to settlers as
well as tried to blur the identity of the Algerian people and export
them the French European culture and throw them into the depths of
illiteracy and ignorance as it also tried to provide

Key words : Administrative organization, Laws and legislation, Native,
occupation French, settlement.




