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  :ال�ل%,

 معال3ة إش7ال�ة ال�� ال�@�? في علاق�ه Lال�4ألة ال�@�%ة في  م�ی�ة خ�Fلة ته�ف ال�راسة إلى

اه� @اب العل�ا في الD3ائ� ك��ی�ة مQ م�ن الهS جات م�فاوتة و وال�ي أف�زت�Vة ،م�أجل مقار Qوم

 Y)@الL صفي وم��7ة لل[اه�ة فإن�ا اع���نا على م�ه�3ة اس�ق�ائ�ة اس���اج�ة مQ خلال ال��هج ال

مع���یQ في ذل` على ال(�_ ال��ع�د الاخ�^اصات على اع�(ار أن ال[اه�ة  أسلب دراسة حالة

ق�@ي ت�خل ع�ة تV^^ات على غ�ار مa�ان ال3غ�ا��ا وال�ع��a وه ما أردنا تق���ه في ال��روسة ت

ثلاثة  03على ع�aة ق^��ة ت�dلc في  ، اع���ت ال�راسة ال[اه�ة ال�@�%ة ل�راسةال�ها�ة ,��bة م@افة 

:ان ف ي ال�لاح[ة، ال�قابلة، ال34لات والثائ! في دراسة واقع ال��ی�ةادوات �L_ تلc^V ف وأف�اد 

 علاق�ها Lال�4ألة ال�@�%ة في م�ی�ة خ�Fلة؟ و   ما هي رهانات ال�� ال�@�?  5ال�ا ال��,D? س

   و تصلc ال�راسة Lف@ل هiه ال�قار�ة إلى م�3عة مQ ال��ائج أب�زها 

أدl إلى ارتفاع  2008- 1966في الف��ة  ومع�لات اله�3ة ال�اخل�ة  ارتفاع مع�لات الD%ادة الj"��2ة - 

و ,iل` ارتفاع مع�لات اس�هلاك العقار  شغل الQ74 إلى ��m ت�3اوز ال��b العاد�ة لFغل الQ74 مع�لات

في م�ی�ة ل�� ال�@�? ل ش7ل ال�سع الVارجي ال�@�? و��وز أزمة العقار في ال��ی�ة م�ا ع3ل LاتVاذ

 .ل�Fال ال�Fقين� م�ی�ة ان�4غة ج��ا وم�ی�ة ال�امة في ا هات3اهات و ت��دت 2008م�i س�ة خ�Fلة 

- العقار ال�@�? _اله�3ة ال�اخل�ة_م�ی�ة خ�Fلة -اله@اب العل�ا -ال�� ال�@�? : ال:ل�ات ال�ف�اح�ة

Q74ل شغل ال�مع  

SUMMRY : The study aims to address the problem of urban growth in relation to the 

urban issue in the city of Khenchela, which has produced different phenomena and 

outcomes for a possible approach to the phenomenon, we relied on an extrapolative 

methodology through the descriptive curriculum and exactly a case study based on 

multidisciplinary research, considering that the phenomenon studied requires the 

intervention of several disciplines such as geography and reconstruction, which we 

ultimately wanted to offer as an added value to the study of an urban phenomenon, 

The study relied on an intentional sample of 03 individuals and research tools 

summarized in the observation The central question was what are the bets of urban 

growth and its relationship to the urban issue in the city of Khenchela? 

Thanks to this approach, the study found a series of results, most notably 

- Higher rates of natural growth and internal migration in 1966-2008 led to higher rates 

of housing occupancy exceeding normal values of housing occupancy, higher rates of 

urban property consumption and the emergence of the property crisis in the city, which 
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precipitated the form of external expansion of urban growth in the city of Khenchela 

since 2008 and its trends towards the city of Ansiga south and the city of Hama in the 

north-east. 

Keywords: Urban Growth - highlands - Khenchela City _ Internal Migration _ Urban 

Property 

 :ق)مةال�

ازداد الاه��ام Lال[اه�ة ال�@�%ة م�i ف��ات زم��ة ل�L c4ال(عa�ة ,انc ن�اج �Sوف اج��ا�qة 

ال�ي جاءت ن��3ة الاه��ام الاسع للإن4ان L[اه�ة ال��@� الi? ،و واق�^اد�ة وس�اس�ة وح�ى الdقا��ة

رة ال^�ا�qة في أورو�ا وال��ب العال��ة الdان�ة ال�يdال iا�اته م��ب cكان  Qم c3ها العال� وما أن��شه

صا ما �ع�ف ب�ول العال� الأول،ح�,�ة في ال�^��ع والاس�ق�ار ال�4اسي لع�ی� دول العال� خ^ �aFف�

را مل�Sا فق� ارتفع ع�د س7ان ال�@� إلى jت cاه�ة ال��@� في العال� ع�فS 47الأرقام إلى أن  %

ر ع�د ال��ن إلى أك�d مQ  1800س�ة  % L3ع�ما ,انc لا ت�3اوز  1950مQ س7ان العال� س�ة jا ت�,

 & ,Dagmar, Burak, Bharat, Xuemei)  1950م�ی�ة س�ة  L83ع�ما ,انc لا ت�3اوز  2010م�ی�ة س�ة  460

Thomas, 2018, pp. 19-20) 

رLع� الاس�قلال والi? ,ان ن�اج والD3ائ� ,�ولة مQ دول العال� شه�ت ن�ا ح@�%ا م�4ارعا jت 

ن ن�4ة و  12.09بلغ الD3ائ�  1966ال���غ�افي ال��4ارع ���aF تع�اد ال74ان  ��الال�5ش�ات ,aمل

ن ن�4ة س�ة  16.06aن ن�4ة في  22.71و  1977ملaلغ في س�ة  1987مل"aن  29.7ما �4او?  1998لaمل

ن ن�4ة في ال�ع�اد الVامz لل74ان والQ74 س�ة  33.2ن�4ة و aن ن�4ة س 42.2و  2008ملa�2018ة مل( 

Office National Des Statistique, 2016, p. 01) ، ر ح@�%ة ع�ی�ة ,[هaسور��ا هiا ,ان له ت�ا�qات س

 _aح lة أح�انا أخ�jjVال� �aة وغjjVسعات الع��ان�ة ال�م�اكD ح@�%ة ج�ی�ة وSهر ع�ی� ال�

 �aFات أنه في عام ت�jد س7ان ال�@�  ت3اوز 2008ال�ع�ع ا%  70عل74ان في الD3ائ� مQ م�3

ن في ال��jقة ال4احل�ة وم�jقة اله@اب العل�ا في م4احة لا ت�ع�l %  91وأنF�2� ال74ان Q13م  %

مQ م4احة %  87مQ ال74ان في م4احة تق�ر ب %  9مQ ال�4احة الإج�ال�ة لل(لاد ب��aا ��2} حالي 

ور��ا هiا ما  (Agence Nationale à L'aménagement et à L'attractivité des territoires, 2022, p. 126) الD3ائ�

ساه� في ت�لات ,"�l على واقع ال�� ال�@�? الi? مQ ال����ل خ@ع ل��3عة عامل ."��2ة 

 �aFت _aا حSواق�^اد�ة واج��ا�qة ,�ع�ل اللادات ومع�ل اله�3ة ن� ال��ی�ة الi? شه� ارتفاعا مل�
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- 1954في الف��ة %  41,1في مع�ل صافي اله�3ة و %  37,3 س3لc 1954- 1948الإح^ائ�ات أن الف��ة 

1966  Qس3ل ,لا م Qaالف��ة  44,3% و  40,7% و  43,7% و %  40,5في ح Qإلى  1977- 1966م

وهiا ما خل! رهانات على م�Vلف ال��4%ات  (Collections Statistiques ONS, 2008)2008- 1998الف��ة 

ن في ال��ا.! ال�@�%ة عام مQ س7%  20ف��aF الأرقام إلى أن �jا �قل�Fه� Lع�  1950ان الD3ائ� ,ان

را بلغ jلع س�ة %  74ذل` تjن في م�ا.! ح@�%ة مF�2� ال74ان Q2018م(United Nations, 2018)  و

aس  .على ال�3ال ال�@�? الD3ائ�?  �7لج�ةا هiا ما له دلالات س

ه نف4ه في ف��ات زم��ة ساLقة و هiا راجع   ل�z 21و لعل مفهم ال�4ألة ال�@�%ة في الق�ن 

ر و ال��ل الi? مz ال���3عات في م�Vلف ال�احي الاق�^اد�ة والاج��ا�qة jلع�ل�ة ال�

ائ�ة ال�� ال�@�? و ...والا�7لج�ةFاكل ,عFال� Qعة مإلخ، ���aF مفهم ال�4ألة ال�@�%ة إلى م�3

كiل` ��aF إلى اللاع�ل في تز%ع الV�مات  ت3اهات،ن� ال��ن �jL%قة غ�a مjjVة في م�Vلف الا

 فال�فهم ��dلال�@�%ة 4L"� ال��اك و ال�ز%ع ال�3الي اللام�ازن للأف�اد ع"� م�Vلف الأقال��،أ�[ا 

اس�هلاك اح��ا.ات الأو�qة العقار%ة �jL%قة غ�a عقلان�ة و ارتفاع مع�لات الأزمة ال��74ة و ع�ی� 

 lائ�%ة خاصة   ال�4ائل ال�@�%ة الأخ�D3ن ال�ن عامة و ال��اجهها ال�  ال�ي ت

على س"aل الأرقام إلى ارتفاع م�Vلف ال�ع�لات ,�ع�ل شغل الQ74  ت�aFو أمام هiه ال�هانات  

ل�aتفع  1987و  1977في ,ل مQ س�ة  7,94و  7,7و  1966 ةس� 6,1و  1962 ةس� 5,6حa_ س3ل ال�dال 

أن ال�[�aة ال.��ة  2008إح^ائ�ات ، ,�ا ت�aF  (toumi, 2016, p. 426) 1993س�ات  L7,96ع� ذل` إلى 

 cبلغ Q74ي 969 600 9لل�.ن وح�ة س��7ة ع"� ال��اب الaائ�%ة، ( ملD3ا   )2019و,الة الأن(اء ال���

على ال��4l  وح�ة س��7ة   952 956 2 ما �عادل 2020-2010بQa  في الف��ة ال����ة ماأنD3ت الD3ائ� 

تسعات و بهiا اف�زت الD3ائ�  (Ministère de l'habitat de l'urbanism et de la ville, 2021)  ال.�ي 

و بلغ ال�� ال�@�? م�4%ات م�ق�مة،و هiا ما �ف�4 حالة ال�آكل العقار? لل��ن و ب�وز   ح@�%ة ج�ی�ة

�لف ال�Fاكل ال�@�%ة وتعق� مV خ^صا ن��3ة ال�عامل الاث�لجي لل���3ع مع هiه ال�dوة أزمة العقار

 lالأخ� . 

ا ح�4 �ال�4ألة ال�@�%ة في الD3ائ� ت�فاوت ن�4 تعقa�اته مع�لات ال�� ال�@�? و ور��ا

و هي ال�ي ت���ي إلى اقل��Qa م�VلفQa  ."�عة ال��ا.! ولعل م�ی�ة خ�Fلة ت�dل جDء مQ الإش7ال�ة 

أنها باLة  ,�ا ج��ا  ني الاقل�� ش(ه ال^��او? ���ا ی��dل الdاش�الا الأول ی��dل في اقل�� اله@اب العل�ا 
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_aن ال�ي ت�3اوز  ال^��اء،ح�ال� Qر م4اح�ها ب  ن�4ة و 150000تع�"� م�3,95أ? ب�4(ة  ²,� 32تق 

، و داخل هiا الإ.ار ال3غ�افي Sه�ت ع�ی� ال�هانات ²,� 9715مQ م�3ع م4احة اللا�ة وال�ق�رة ب % 

ال�YjV وع�م اح��ام قانQa ال"�اء وال�ع��a واس�هلاك الاح��ا.ات ,ال�سع الع��اني غ�a ال�@�%ة 

وهiا ر��ا ,ان ن��3ة ع�ی� ال�5ش�ات ,ارتفاع مع�لات اله�3ة وال�� الj"�عي ما  العقار%ة والأزمة ال��74ة

أدl إلى ت@�V مع�لات شغل الQ74 وارتفاع مع�لات الjل� على الQ74 في ال��jقة ما صاح(ه 

  .لعقار والi? ,ان ر��ا ن��3ة ت�اخل ال�4اسات ال�@�%ة ال��(عةاس�هلاك واسع ل

 :ال)راسات ال�ا.قة

ال�� ال�@�? وال�4ألة ال�@�%ة حالة م�ی�ة "ل���ا مضع هiه الرقة ال(��dة والi? ی��اول  و

 :ت��امى ح�وده على ع�ی� الأLعاد ال�ي عال3ها م�Vلف ال�راسات ال4اLقة مdل" خ�Fلة

ال�(عثة مQ .�ف ه�aة الأم�  2011" رول�` راكaل"الVاصة ال�ع��ة LالQ74 اللائ! تق�%� ال�ق�رة 

 Q74الL ة ال��علقة�qاصل الاح�3اجات الاج��اال����ة إلى الD3ائ�، ه�فc ال�راسة إلى مع�فة أس(اب ت

وز%� اس�V�مc ال(احdة تق��ة ال�قابلة حa_ ,انc مع ,ل مQ مع� ل�4ل�� ال�74ات الاج��ا�qة،ع�� ,ل 

بم�داس  ووز%� الQ74 والع��ان وال��ی�ة وم�dلQa عQ ولا�ة الD3ائ� ووه�ان و 2011الVارج�ة عام 

تصلc ال�راسة إلى ن�ائج م�ها اف�قار ال�4اسة �ع ال��ني وم�3عة مQ ال�ا.�Qa،وم�Vلف ه�aات ال��3

�ني في ت��ی� ال�4اسة ل�ال��74ة في الD3ائ� إلى م"�أ الFفا��ة إضافة إلى نق� إش�اك ال���3ع ا

ف@اءات م�اف!،(ال�Y�jV ال�@�? ال��:امل اف�قار ال�4اسات ال�@�%ة الD3ائ�%ة إلى م"�أ ال��74ة،

  ، )2011راكaل، ( والاع��اد على ب�اء الح�ات ال��74ة فقY ل�قل�� العD3 ال�74ي) إلخ... ال�قلع�م�ة،

غ�افي وم7Fلة الإس7ان في ال�� ال���"دراسة ال(اح_ عقن ع"� الهاب مع�نة ب 

ه�فc ال�راسة إلى مع�فة ."�عة العلاقة بQa ,ل مQ ال�� الj"�عي " 2020_س7�7�ة ن�ذجا_الD3ائ�

واله�3ة ال�اخل�ة لل74ان والاح��اجات ال��74ة اس�V�م ال(اح_ ال��هج الصفي واع��� على الاس��ارة ,أداة 

اع��� على ال�لاح[ة وال34لات والثائ!، تصلc  مف�دة أ�@ا 220ج�ع ال�علمات مQ ع�aة مق�رة ب 

ال�راسة إلى م�3عة ن�ائج م�ها وجد علاقة ذات دلالة إح^ائ�ة بQa ,ل مQ مع�لات ال�� الj"�عي 

والاح��اجات ال��74ة و�Qa ال��4l الاق�^اد? للأس�ة وق�رتها على ام�لاك مQ74 ���ا نفc ال�راسة 
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، صف�ة 2020عقن، ( Qa ه�3ة ال74ان وز%ادة .ل"ه� على الQ74وجد علاقة ذات دلالة إح^ائ�ة ب

229(  

ال�� ال�@�? وم7Fلة الQ74 والإس7ان دراسة "ال�سمة ب  2009. دراسة ال(احdة وناسي سهام

ه�فc ال�راسة إلى ت��ی� العلاقة بQa ال�� ال�@�? ال�4%ع وانع7اساته " م�74ا 1020مa�ان�ة �L�ی�ة Lات�ة 

7Fت على ال�قابلة ,أداة على تأزم م�صفي، ,�ا اع��لات الQ74 والإس7ان، اس�V�مc ال(احdة ال��هج ال

�L_ إضافة إلى الاس��ارة و,ل مQ ال�لاح[ة والثائ! وال34لات، ,�ا اع���ت ال�راسة على الع�aة 

ائ�ة ال���[�ة وتصلc إلى م�3عة مQ ال��ائج وهي ,ال�اليFعي ز%ادة اله�3ة ال�%��ة وال�: الع�"jال �

ال��4ارع ,ان س"� في ب�وز أزمة الQ74 إضافة إلى ع�م تاف! ت^ام�� ال�74ات ال�7م�ة مع م�jل(ات 

أف�اد ال���3ع وذل` راجع إلى اس��aاد ت^ام�� مع�aة مQ ب�aات جغ�ا��ة م�Vلفة و�سقا.ها على الاقع 

  )224، صف�ة 2014وناسي،عفي، ( الD3ائ�? 

ي �عال3ها ال(احdان في دراس�ه�ا ال�ال�ة هي مع�فة ."�عة علاقة ال�� ال�@�? ولعل الف3ة ال(��dة ال�

وال�4ألة ال�@�%ة في أح� ت3ل�اتها في الأزمة ال��74ة وم7Fلة اس�هلاك العقار ال�@�? في م�ی�ة 

خ�Fلة وال�ي ته�ف إلى معال3ة هiه ال[اه�ة وأ�@ا ال��"�4�L 5ق"ل Sاه�ة ال�� ال�@�? وات3اهاته 

 .ق�ه Lالأزمة ال��74ة واس�هلاك العقار في ال�3ال ال�7اني لل�راسةوعلا

���4لجي بQa العلم الi? أص(ح ��dل حاجة ماسة لفه� و ت�لaل ال[اه� الان4ان�ة Lو ن[�ا لل�قارب الا

و الاج��ا�qة جاءت دراس��ا ل��قا.ع مع م�Vلف ال�V^^ات ,عل� الاج��اع ال�@�? Lال�رجة الأولى و 

 ت��هج ال�راسة ال�ال�ةغ�ا��ا و عل� ت�aa4 ال�ق��ات ال�@�%ة و ,iل` اله��سة ال�ع�ار%ة،و لهiا فعل� ال3

ال��هج الصفي و�ال@(Y أسلب دراسة حالة والi? �4اع� على تف�a معلمات مف^لة حل ال�راسة 

  .ع�aة الق^��ةتع��� ال�راسة على الع�aات غ�a الاح��ال�ة Lال@(Y ال ك�اوالصل إلى ن�ائج د�mقة،

 :ؤولاتا23ح ال��

 :ال�ال�ة تووفقا ل�ا تق�م Lه ن�jح ال�4اؤلا

  ؟ - م�ی�ة خ�Fلةحالة –م�ن اله@اب لعل�ا الD3ائ�%ة في  ما هي رهانات ال�� ال�@�? 

و اله�3ة ال�اخل�ة Lالأزمة ال��74ة و تآكل الاح��ا.ات العقار%ة في  ما علاقة ,ل مQ ال�� ال���غ�افي

  ة؟م�ی�ة خ�Fل

 :ال�*ه�7ة والأدوات
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 :أدوات ال)راسة

علaها ال(احdان على أساس م�l تع��� ال�راسة ال�ال�ة على م�3عة مQ الأدوات ال(��dة ال�ي اع��� 

 :��ها لل�ضع الi? ن�L Q^�د دراس��ا له، حa_ اع���نا على ما یليئملا

 :ال�قابلة

راسات في مa�ان العلم الاج��ا�qة خاصة تع�"� ال�قابلة مQ أدوات ال(�_ ومعال3ة ال�اض�ع وال�

 .ال(�ث ال:���ة ل�ا تق�@�ه مQ أه��ة وجدة ودقة في ع�ل�ة ج�ع ال�علمات وال"�انات العل��ة

ت� اس�V�ام تق��ة وأداة ال�قابلة في هiه ال�راسة مQ خلال إج�اء مقاLلات م(اش�ة مع ال�ع�L Qaaال�ضع، 

لة على أLعاد وم5ش�ات الف�ض�ات، ,�ا ت� الاع��اد على مقابلة مف�حة ت� الاع��اد في ب�اء أس�لة ال�قاب

ث�Qaس�لة، وف�د�ة مQ ناح�ة ع�د ال�(مQ ناح�ة الأ. 

 Qلة مFی�ة خ��غ�ا��ة ل����ع�فة ال�5ش�ات ال�L !ال�قابلة على ثلاثة م�اور أساس�ة الأول تعل ?ت��

ر ع�د ال74ان ع"� ف��ات زم��ة وت��ی� مع�لjعي لها ومع�فة أ�@ا ال�5ش�ات ال�ي  ناح�ة ت�"jال ال��

��Q7 الاع��اد علaها في �mاس وض�2ة الQ74 في م�ی�ة خ�Fلة وم�l إم7ان�ة الاع��اد علaها ,�5ش�ات 

 .لاس�ق�اء الاقع

أما ال��ر الdاني ف�عل! �Lع�فة وج�ع ب�انات ت�عل! ��L,�ة ال74ان واله�3ة ن� م�ی�ة خ�Fلة، أ�@ا 

 l�لةمع�فة مFه خ���7لها اله�3ة لإقل�� بلFأن ت Q7ال�� Qات ال�ي م��ال��. 

أما ال��ر الdال_ ف�عل! Lآفاق ال�� ال�@�? ل��ی�ة خ�Fلة والYjV ال�@�%ة ال�ع���ة و,iل` 

  .ال�4اسات ال�@�%ة ال�ي ��Q7 تj"�قها

  :ال�لاح;ة

ال�� ال�@�? و ال�4ألة ال�@�%ة اس�ع�لc ال�راسة تق��ة ال�لاح[ة ال(j�4ة مQ خلال معای�ة  ت�ا�qات 

في م�ی�ة خ�Fلة و ال�ي ت3لc في م[اه�  ال"�اءات الفض%ة و ع�م اح��ام قانQa ال"�اء و ال�ع��a و 

 !%�. Qمات عال"�اء فق اراضي فلاح�ة و قلة ال�4احات الV@�اء ، ,�ا ت� تa34ل أغل� هiه ال�عل

ع�م تضح صر ت� ال�قا.ها مQ م�ی�ة خ�Fلة  Lع� آلة ت^%� حa_ تلc^V ن�ائج ال�لاح[ة في

  اح��ام قانQa ال"�اء و ال�ع��a و ال�سع على أراضي فلاح�ة إضافة إلى ال"�اءات الفض%ة 

 Lال�ف^aل ال�ي اع��� علaها ال(اح_ ج�ول یضح ش(7ة ال�لاح[ة

  

�C3عة ال�Cانات   وقD الان�هاء  وقD الC)ء  مAان ال�لاح;ة  ال�ار@خ  ال<�م
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 ال�ي ت

  ملاح;�ها

اس��اذ على   00: 10  00: 09  حي بجل(انة 15-02-2023  1

العقار ال�@�? 

ن��3ة اله�3ة ما 

حL1984  �4ع� 

ت^�%�ات 

  ال74ان
حي .�%!   18-02-2023 2

  ال"�@اء 

ال�سع على   00: 10  00: 09

ح4اب أراضي 

  فلاح�ة
حي   03-03-2023  3

(ال��ائ!j%مار(  

ع� ع�م اح��ام قا   00: 10  00: 09

�aال�ع�  
  ب�اء فض?   00: 10  00: 09  حي عQa ال:�مة  10-03-2023  4

  

 :ال�ثائF وال�7لات

اع��� ال(احdان على م�3عة مQ الثائ! ال�ي تعالج مضع ال�راسة في إ.اره ال�7اني وذل` ل�لاءم�ها 

 :ل�a�ان ال�راسة

آفاق ) SRAT(ه? ل�ه�aة الإقل�� وال�YjV ال3 2030تق�ی�ات ) SNAT(ال�YjV ال.�ي ل�ه�aة الإقل�� -1

2025  Y�jVوال� �aات العل�ا في م3ال الإس7ان وفي م3ال ال�ع�jهات العامة لل4لaجوذل` ل�ع�فة ال�

ال�@�?، و,�� ی�(غي لهiه ال�جaهات أن ت�قا.ع مع مضع دراس��ا خ^صا وأنها دراسات مa�ان�ة 

 ت�jل! مQ قاع�ة ب�انات رس��ة

حa_ ا.لع�ا على ) PDAU(لل�ه�aة وال�ع��a ما بQa ال"ل��ات خ�Fلة ال�امة أن�4غة ال�YjV ال�جaهي -2

 Qaر ال74اني ال����ل ما بjغ�ا��ة لل����هات العامة والف�ض�ات الaجإضافة إلى  2024- 2004ال�

 :الاح��اجات ال��74ة ال�ي وأب�ز ال��خلات على العقار ال�@�? وهiا ما ساع�نا في مع�فة

ال���غ�ا��ة ال�ع���ة ل��ی�ة خ�Fلة ولل��3ع ال�@�? خ�Fلة ال�امة أن�4غة وال�ي ت��4� إلى  الف�ض�ة- أ

 2024س�ة %  1.66إلى  2004س�ة %  2.38ل74اني مQ انVفاض ت�ر%3ي في مع�ل ال�� ا



9 

 

 مع�فة ال�الة الفDa%ائ�ة والj"��2ة لل�3ال ال3غ�افي لل�راسة وأ�@ا مع�فة تجهات ال�4اسة ال�@�%ة- ب

لل��3ع ال�@�? خ�Fلة ال�امة أن�4غة وآفاق ال�سع ال�@�? مQ قjاعات ال�ع��a ال��4ق"لي على الأم� 

 �ز ال�Fاكل ال�ي ت��ج ع�هال��سY وال(عa� وأب

  2019تق�%� الإح^اء ال�4? ل��ی�%ة ال"�م3ة وم�اLعة ال�Daان�ة للا�ة خ�Fلة  -3

  ال�*ه�7ة و أدوات ال
	� ال���%)مة

في  وال�4ألة ال�@�%ة س��ا ته�ف إلى مع�فة ."�عة العلاقة ال�ي ت��7 ,لا مQ ال�� ال�@�? �Lا أن درا

م�ی�ة خ�Fلة وس"� ب�وز وت�امي هiه ال[اه�ة في م3الها ال�7اني، فق� اع��� ال(احdان في ال�راسة ال�ال�ة 

ل(احQad اع���ا على ال��هج الصفي الi? �ع�ل على وصف ال[اه�ة و�ال@(Y أسلب دراسة حالة لأن ا

ات وهي ,ال�اليjعة خ :على م�3

ت��ی� م7Fلة ال�راسة وهي ."�عة العلاقة بQa ,ل مQ ال�� ال�@�? والأزمة ال��74ة، Lع�ه ت�jق 

 �aال��4قل وال��غ �aال��غ Qل م, Qaد علاقة بال(احdان إلى ص�اغة ف�ض�ة ال�راسة وال�ي تف��ض وج

�انات مQ خلال أدوات ال�راسة ال���dلة في ,ل مQ الثائ! ال�اLع، إضافة إلى ال�^ل على ال"

وال34لات وال�لاح[ة وال�قابلة، ,�ا یه�ف ال(احdان إلى ت�لaلها ,��ا و,���ا والصل إلى ن�ائج تف�4 

 .."�عة العلاقة بQa م�غQ%�a ال�راسة

ال��لaل ,ل مQ الأسلب ومQ خلال ال�عال3ة ال�a�ان�ة وج�ع ال"�انات �ع��� ال(احdان على أسل�Qa في 

ال:�ي وال:�في وذل` ل�ع�فة عامل وأس(اب ال�� ال�@�? لل�3ال ال�7اني ال�راسة وت�لaل ال�ع�jات 

 .ال���^ل علaها ور�jها مع ت4اؤلات الإش7ال�ة وف�ض�ات ال�راسة وال�راسات ال4اLقة

ن ض�ورة دمج ,ل مdال(اح lب ال:�ي ی�Q الأسل�Qa في هiه ولأن الأسلب ال:�في ��7ل الأسل

ال�راسة، حa_ ی�قف دور الأسلب ال:�ي في دراس��ا على مع�فة م�Vلف الإح^ائ�ات وال"�انات ال�ق��ة 

  .وع�ضها وت�لaلها ل�أتي Lع�ه دور الأسلب ال:�في ل�ف�4 و%�لل أس(اب ت�امي وSهر ال[اه�ة

 :م7الات ال)راسة

  :ال�7ال ال�Aاني

مQ م4احة ,ل�ة  ²,� 32ة في ال�Fال ال�Fقي ل�ولة الD3ائ� 4�Lاحة خ�Fلم�ی�ة �قع م3ال ال�راسة 

مQ ال�4احة  % 3.95و ب�4(ة مQ م4احة الD3ائ�  % 0.015أ? ب�4(ة  ²,� 741 381 2مق�رة ب 

مQ ال3هة  في م�jقة ج"ل�ة  بQa ,ل مQ ج"ل رأس س�ذون  ،تقع م�ی�ة خ�Fلةال:ل�ة لإقل�� اللا�ة

سع ات ال���ة ال�m�Fة و هiا ما �3عل ام7انة مQ ال3هة ال�3 ال�Fال�ة الغ���ة و ج"ل ج�ف
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ال�@�? في ال��jقة و تق�ر  �� و �V@ع ل��Vلف خYj ال ال�@�? في هiه ال��jقة م��ودة

   2019ن�4ة س�ة   146950 ب ل��ی�ة خ�Fلة ال:dافة ال74ان�ة 

  ت�dل ال�قع ال3غ�افي  ل"ل��ة خ�Fلة:  1خ�%jة

 

  .عة ال�<Mان�ة ل�لاLة خ*#لةا2م7ة و م�م)ی2@ة الC: ال�J)ر

  :ال�7ال الMم*ي لل)راسة 

تعالج ال�راسة ال�ال�ة مضع  2023 أف�%ل نها�ةو  2022أc��m ال�راسة ال�ال�ة ما بQa د��4"� 

  م�ی�ة خ�Fلةفي  ال�4ألة ال�@�%ةال�� ال�@�? و 

2#� لل)راسة
  :ال�7ال ال

�راسة ال�ي ت�jل� معلمات م��دة، ات@ح أن ال(احQad انjلاقا مQ الإش7ال�ة ال�^غة وأه�اف ال

س�ع���ان على الع�aات غ�a الاح��ال�ة Lال@(Y الع�aة الق^��ة وذل` راجع ل��3عة م"�رات 

 :وهي

 ن�qة ال�علمات ال��mقة ال��4ه�فة مQ ال(احQad وأماكQ تاج�ها - 

 لل�(�ث الi? ی�ف� على ال�علمات."�عة ال"�انات ال�ي ��4ه�فها ال(احdان وال��4l ال�ع�في - 

 :أف�اد وه� ,ال�الي 03وعل�ه ت� الاع��اد على الع�aة الق^��ة وال�ي ح�3ها ق�ر ب 
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 رئ�z ال�^ل�ة ال�ق��ة ب"ل��ة خ�Fلة -1

 م54ول م7لف Lالإح^ائ�ات على م�4l م�ی�%ة ال"�م3ة وم�اLعة ال�Daان�ة ل��ی�ة خ�Fلة -2

 ةم54ول �L�ی�%ة الQ74 وال�ع��a خ�Fل -3

  :ن�ائج ال)راسة

مع�لات م�علقة بD%ادة ال74ان في إقل�� م�ی�ة خ�Fلة؟ ف:انc هل ت�ف� م^ال��7 على : 01ال�Oال 

إجاLة ال�(�ث Lأنه ی�ف� ل�یه� معلمات م�علقة بD%ادة ال74ان، و هي مض�ة في ال3�ول 

  :ال�الي

ر ال�� الj"�عي ل74ان م�ی�ة خ�Fلة في ال:  01ج�ول رق� jل تd�� 2008-1966(ف��ة(  

  2022  2008  1998  1987  1977 1966 1954  ال�*�ات

ع)د 

  ال�Aان

  

10981 27800  49800  71185  87196  108580  146950  

مع)ل 

ال*�� 

ال�CPعي 
%  

-  8,04 4,52  4,72  3,67  1,97  1,7  

 مQ ن�ائج ال�قابلة مع م54ول م7لف Lالإح^ائ�ات على م�4l م�ی�%ة ال"�م3ة و م�اLعة: ال�^�ر

  ال�Daان�ة ح�Fلة

  

  

  

  

ر ال�� الj"�عي ل74ان م�ی�ة خ�Fلة في الف��ة : 01م���ى ب�اني jل تd��)1966-2008( 
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ال�

  الاع��اد على مع�jات ال3�ولL مQ ان3از ال(اح_ :ص�ر

ات الDم��ة أن ع�د س7ان م�ی�ة خ�Fلة في تDای� و���a", �4ة في الف��  01ی�@ح مQ ال3�ول رق� 

م�4l م�تفع نعا ما  1966ال�ض�ة أعلاه إلا أن مع�ل ال�� الj"�عي في انVفاض حa_ بلغ س�ة 

%  4,72ب  1987و%�تفع ارتفاع .��� س�ة  1977س�ة %  4,52لV�aف� إلى %  8,04مق�ر ب 

اصل الانVفاض Lع� ذل` إلى aس�ة %  1,97و %  3,67ول Q2022س�ة  1.7و   2008و 1998في ,ل م ،

 ومع هiا وج� ال�L �a,iأن مع�لات ال�� الj"�عي �L�ی�ة خ�Fلة تع�"� م�تفعة إذا ما قارناها �Lع�ل ال��

الj"�عي ال.�ي وهiا �3عل له ت�ا�qات وانع7اسات على م�4l الQ74 ساء ال�YjV وال��[� مQ .�ف 

aائ�ات والأح�اء غFوز الع��و YjVال� �aغ Q74ةال3هات ال�س��ة أو الjjVال� �.  
 

هل ت�ف� ل�l م^ال��7 ب�انات ت�عل! ��L,�ة ال74ان واله�3ة ت4اع� في مع�فة واقع اله�3ة : 02ال54ال

 في بل��ة خ�Fلة؟

 �aaلا إح^ائ�ات تغdاس ح�,�ة ال74ان م�m خلالها Qم Q7�� ات�jمع �جف:انc إجاLة ال�(�ث ب�ع� ت

ل:�ها مع�jات لا تق�م صرة ح�b�bة وذل` 4L"� أنها الإقامة وال�7لف بها م��7 الإح^اء والان�VاLات 

 مع�jات ل�[�ة ت�تفع مع ,ل ف��ة ان�Vاب�ة و�ع� انق@اء الان�VاLات ت�Vف� الأرقام واله�ف م�ها ه

م4ان�ة ال���ش�Qa للان�VاLات وهiه ال�ع�jات لا ��Q7 أن تV�م d�L:�، ول:Q ه�اك أرقاما و�ح^ائ�ات 

ح^اء وذل` Lالاع��اد على ال�ع�jات ال�ي ن�سلها له وت�عل! �Lع�لات صافي �ق�مها ال�یان ال.�ي للإ

  :اله�3ة وهي م�dلة في ال3�ول ال�الي
 

  )2008-1966(ل74ان م�ی�ة خ�Fلة للف��ة  %��dل مع�لات صافي اله�3ة : 03ج�ول رق� 

  ال�*�ات

  

1954-1966 1966-1977  1977-1987  1987-1998  1998-2008  2008-2022 

افي مع)ل ص

    %   اله27ة

13,5  32.1  45.3  66.4  25.4  20,1  
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  ن�ائج ال�قابلة مع م54ول Lال�^ل�ة ال�ق��ة ل"ل��ة خ�Fلة: ال�^�ر

  

  )2008-1966(ل74ان م�ی�ة خ�Fلة للف��ة  %صافي اله�3ة ��dل مع�لات : 02م���ى ب�اني رق� 

  

  
 02د على مع�jات ال3�ول رق� مQ إن3از ال(اح_ Lالاع��ا: ال�^�ر

أن مع�لات صافي اله�3ة ل��ی�ة خ�Fلة بلغc م�4%ات م�تفعة إلى غا�ة  02ی�@ح مQ ال3�ول رق� 

 1966- 1954في الف��ة %  13,5و�ع� ذل` تعد للانVفاض حa_ ت� تa34ل 1998- 1987الف��ة الDم��ة 

 45.3س3لc ارتفاعا في ح�ود  1987- 1977وفي  1977- 1966في الف��ة %  32.1ل��Vف� Lع� ذل` إلى 

و  2008- 1998و  1998- 1987في ,ل مQ الف��ة %  25.4و %  66.4ل�34ل Lع� ذل` انVفاضا بلغ % 

وهiا ما یضح أنه تج� عامل ساه�c في جiب واس�قjاب ,ل هiه الأع�اد  2022-2008للف��ة  20.1

 �? ال(�F%ة وأنه ,انc لها انع7اسات وت�ا�qات على ال�3ال ال�@

 هل اله�3ة ن� م�ی�ة خ�Fلة ش7لc ت���ات لقjاع الQ74؟: 03ال54ال

ت�aF ن�ائج ال�قابلة مع م54ول �L�ی�%ة الQ74 ورئ�z ال�^ل�ة ال�ق��ة ل"ل��ة خ�Fلة حa_ أجاب 

ال�(�ث على ح� تع"�aه أن ال�Dوح ال�%في دائ�ا ما انعc47 م�ه تغ�aaات ,"�aة في ال�3ال ال�@�? 

ال�%في مع م�احل زم��ة ,انc لأس(اب اق�^اد�ة وخ�مات�ة حa_ شه� مa�ان ال�راسة و%�DامQ ال�Dوح 

ائ�ة وال�74ات غ�a ال�jjVة Fفي ب�وز الع cی�ة وساه��ال� ه�3ات م��ال�ة أدت إلى تغ�aa ن�Y ن�

ك�ا أجاب رئ�z ال�^ل�ة ال�ق��ة ل"ل��ة خ�Fلة على نفz ال54ال أنه ,انc ه�اك انع7اسات اق�^اد�ة 

ما انعz7 مQ خلال ب�نامج ت إلى تغ�aa لع�د ,"�a مQ ال74ان ل�ق�ات إقام�ه� وعلي س"aل ال�dال أد

وما ساه� أ�@ا في ارتفاع مع�لات الjل� على الQ74 في م�ی�ة  2014- 2010الإنعاش الاق�^اد? 

حالة قامjL cل� شهادة الإقامة الVاصة LالQ74  7047ت� تa34ل  2015س�ات ففي س�ة  05خ�Fلة Lع� 

ن وأ�@ا ال74ان الiیaلة م�ها ال74ان الأصلFة خ���اله�3ة في إقل�� بل !%�. Qلة عFی�ة خ��ا ل�Q ق�م

 حالة .ل� 3459ت� تa34ل  2020وفي  4747ت� تa34ل  2017وفي س�ة 
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 ما هي مع�لات شغل الQ74 ال�ي س3ل�ها م�ی�ة خ�Fلة وال�ي ت�ف� علaها م^ل��:�؟: 04ال54ال 

 :ف:انc إجاLة ال�(�ث مض�ة في ال3�ول ال�الي

  )Q)1966-2008 ل74ان م�ی�ة خ�Fلة للف��ة ��dل مع�لات شغل ال74: 04ج�ول رق�

  2022  2008  1998  1987  1977 1966  ال�*�ات

مع)ل شغل 

 VAف2د(ال�(  

7 ,7  8,3  7,2  6,4  6,0  5,0  

  خ�Fلة في م�ی�%ة الQ74 ن�ائج ال�قابلة مع م54ول : ال�^�ر

  )d��)1966-2008ل مع�لات شغل الQ74 ل74ان م�ی�ة خ�Fلة للف��ة : 03م���ى ب�اني رق�

  

  02ع��اد على مع�jات ال3�ول رق� Lالا مQ إن3از ال(اح_ :ال�^�ر

أن مع�لات شغل الQ74 ل��ی�ة خ�Fلة بلغc م�4%ات م�تفعة و هiا اذا ما  02ی�@ح مQ ال3�ول رق� 

في س�ة  7,7، حa_ بلغc )أف�د(5قارناها  �2�Lار مع�ل شغل الQ74 ال.�ي ال�ق"ل و ه في ح�ود 

في ,ل مQ ال�4ات  6,0و  6,4و  7,2 34ل انVفاضا بلغ و ت 1977س�ة  8,3ل��تفع Lع� ذل` إلى  1966

، و هiا ما یضح وجد م7Fلة على ال��4l ال:�ي للQ74 2022س�ة  5.0و  2008س�ة  و 1998و  1987

ة خ�Fلة خ^صا، و ,�ا ع�ما و في م�ی�) 2008-1966( الDم��ة في الD3ائ�و الاس7ان ع"� الف��ات 

وج� ال�L �a,iأن مع�لات شغل الQ74 على ال��4l ال.�ي بلغc م�4%ات عال�ة و هي ما ت�ضح 

  في مق�مة ال�راسة أعلاه 

  هل ��Q7 الإع��اد على مع�لات شغل الQ74 لق�اءة واقع الQ74 في م�ی�ة خ�Fلة؟: 05ال�Oال

Q74 هي مع�لات قاص�ة و لا تعz7 الاقع ال�الي و حa_ أجاب ال�(�ث أن ال�ع�لات ال�ال�ة لFغل ال

 _aد ال�74ات في الاقل�� ح�افة ال74ان�ة على عd:خلال ال Qلات ت��4 م�ه ال�عi4"� أن هL `ذل

وضح ال�(�ث أنه تج� الع�ی� مQ ال�74ات الق���ة و ال�ي ت3اوزت الع�� ال�ف��ض لها م�ا �3علها 

4لامة ال(�F%ة و إذا ما ق��ا ب��aa�ها و اس��dائها مQ الاح^اء  س�7ات آیلة للانه�ار و غ�a قابلة لل
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ب� مQ الل3ء إلى معای�a أك�d دقة ل�عjي عل�ه، و ه�ا لا ل الQ74 س��تفع أك�d م�ا هيف�ع�لات شغ

   .ن�ائج د�mقة أك�d ���ا ��V ال�3ال ال�74ي

و�qة العقار%ة القابلة لل"�اء هل ت�ف� ل�l م^ال��7 أرقام و إح^ائ�ات حل اح��ا.ات الأ: 06ال�Oال

  ل"ل��ة خ�Fلة؟ 

حa_ أجاب ال�(�ث أن ال���د و ال�� ال�@�? في م�ی�ة خ�Fلة أخi أLعادا م�ق�مة ما �3عل اس��الة 

تف� أو�qة عقار%ة  لل�ع��a،ك�ا أنه تج� مع�jات م�علقة Lاس�هلاك ال�3ال للا�ة خ�Fلة ,7ل و لا 

  :�ة خ�Fلة فقY  و هي مض�ة في ال3�ول ال�اليت�ف� ل�ا مع�jات حال�ا  ل��ی

  )2008-1966(ل74ان ولا�ة خ�Fلة للف��ة ) ه�7ار(��dل اس�هلاك العقار ال�@�? :  05ج�ول رق� 

2�   ال�*�اتY	اس�هلاك العقار ال

  )ه�Aار(

م��س] الM@ادة  في اس�هلاك 

 �2Y	العقار ال% 

  مع�jات غ�a م�ف�ة  141 1954قCل 
1966-1954 272  10,91 

1977-1966 501  20 ,81  
1987-1977 837  33,6  
1998-1987 1277  31,42  
1998-2008 1813  44,66  

2008-2022 11721 70.7 

  Lالاع��اد على ن�ائج ال�قابلة مع م54ول �L�ی�%ة الQ74 خ�Fلة: ال�^�ر

ن ولا�ة خ�Fلة ل74ا) ه�7ار(��dل م�سY الD%ادة في اس�هلاك العقار ال�@�? : 04م���ى ب�اني رق�

)1954-2008(  
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   04مQ ان3از ال(اح_ Lالاع��اد على مع�jات ال3�ول أعلاه  رق� : ال�^�ر

  

باسjة  �VائY ت� أخiها س��4ع�ض م�3عة مQ ال 04 و ال7Fل ال"�اني رق� 05ال3�ول  و ت(عا ل"�انات 

- 1984(في الف��ة  الاح��ا.ات العقار%ة ل��ی�ة خ�Fلة كلآالق�� ال^�اعي ل"�نامج ججل ای�ث تضح ت

3اهات ال�� اتو  L1984الإضافة إلى تسع ال��ی�ة فق أراضي فلاح�ة خ^صا م�i س�ة  )2022

 ال�@�? لل��ی�ة 

  1984ف�2ة ما قCل 

� ورثc م�ی�ة خ�Fلة م�i الاس�قلال ن�4ج ع��اني ,لن�الي ت��,D في وسY م�ی�ة خ�Fلة س�ي ���ا Lع

Lال�اة ال:لن�ال�ة ال�ي ن�c حلها م�ی�ة خ�Fلة  ,��3عة  ال�Fار%ع الاق�^اد�ة مdل ال��jقة ال^�ا�qة 

Zone industrielle    ا.اتFقة ال�jقي و إقامة م��Fال ال�Fی�ة ال�امة في ال�ات3اه مLZone d’activité 

ها ت(عات سل"�ة على مرفلج�ة ش�الا  و هiا ما خل! ح�,�ة اق�^اد�ة في ال��ی�ة و ال�ي ,انc ل

 Y�jVفي ال� �a3م ال���7 ال�رة على اس��عاب ن�ائج ح�,�ة ال�^��ع  ن��3ة ع�لها الق Q:ی�ة ال�ي ل� ت�ال�

س��a -ال�@�? لل��ی�ة و الi? خلف ���ا Lع� أح�اء غ�a مjjVة اس��ذت على العقار ال�@�? 

  -تض��ها ادناه 
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    1984م�ی�ة خ�Fلة ح@�%ا س�ةتضح تسع ون� :03خ�%jة رق� 

  

أن ال�� ال�@�? ل��ی�ة خ�Fلة س�ة نلاح�  

1984  Qع �aعL �aی�ة و غ�ال� Yوس D,ت��

م4احات ال�اة ال:لن�ال�ة،في حQa نلاح� 

ك"�l مQ الأراضي الفلاح�ة ج��ا Lات3اه 

و م4احات مع�"�ة مQ العقار  م�ی�ة أن�4غة

مQ ،أ�[ا و ال�@�? في ال3هة ال�Fال�ة

العامل ال�ي لا ��3 إه�الها ه ح�ود م�ی�ة 

خ�Fلة مQ ال3هة ال�m�Fة و ه واد بغقال و 

الi? �ع�"� معق ."�عي ��� مQ تسع 

(قى آفاق �ال��ی�ة مQ ال3هة ال�m�Fة a�L_ ت

ت3اهات ال�سع و ال�� ال�@�? ن� ثلاث ا

 �a", ءDئ�ة إذا ما ن[�نا أن جDرة ج^L  Yفق

�ة ل��ی�ة خ�Fلة ه q(ارة على مQ ال3هة الغ��

غاLات و ال�ي ت�dل م���ات و.��ة و م�ا.! 

   .ال��عل! Lال�ه�aة و ال�ع��a  29- 90غ�a قابلة لل�ع��a وفقا للقانن 

   (Timelapse in Google Earth, 2022) مQ إن3از ال(اح_ Lالاع��اد على خ�ائY غغل إی�ث:ال�^�ر  

  2000ة خ�Fلة ح@�%ا س�ة تسع ون� م�ی� تضح:04خ�%jة رق�

  

تسعc و ن�c ح@�%ا ن ال��ی�ة أنلاح�  

ن� ال3هة ال�Fال�ة  و هي ال�Vار الاول 

لل��ی�ة لل�سع ,ن الاراضي في ال3هة 

ال�Fال�ة هي أراضي قابلة لل�ع��a و القانن 

یجه و ی�ع� الع��ان في ال��ا.! القابلة 

 لل�ع��a،في حQa نلاح� ماصلة تسع ال��ی�ة

�aقابلة لل�ع� �aق اراضي فلاح�ة غ ،ج��ا ف

ال��,�ة الاق�^اد�ة ال�ي  و هiا جاء ن��3ة

 Qخلال إن3از ,ل م Qی�ة م�ع�ف�ها ال�
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ارتفاع مع�لات صافي اله�3ة ال�ي شه�تها م�ی�ة  ال��jقة ال^�ا�qة و م�jقة ال�Fا.ات ال�ي أدت إلى

و ال�ي خلفc ع�ی� الأح�اء غ�a   % �345,3ة حa_ بلغ مع�ل صافي اله 1987- 1977خ�Fلة في الف��ة 

(ال�jjVة و ,�ي بجل(انة و حي ال��jة و حي ال��ائ! j%ر - إلخ) ...مارو هiا ما تض�ه ال^

غ�ا��ة أدناه.   -الف

   (Timelapse in Google Earth, 2022) مQ إن3از ال(اح_ Lالاع��اد على خ�ائY غغل إی�ث:ال�^�ر  

  

  2008تسع ون� م�ی�ة خ�Fلة ح@�%ا س�ة  تضح: 05خ�%jة رق� 

 2008س�ة  بلغ  ال�� ال�@�? ل��ی�ة خ�Fلة

 حa_ واصلc ال��ی�ةمع�لات م�تفعة نعا ما،

 Qمة م�م�احل م�ق cسع ش�الا ح�ى حققال�

 ال�F(ع العقار? و اس�هلاك الأو�qة العقار%ة

ب العقار%ة VL ال��ف�ةa3ع� الL لاف

عقارات ال��ی�ة  اس�هل:cفي حQa الفارغة،

في  ن� م�ی�ة أن�4غةو تسعc فلاح�ة 

على ح4اب الأراضي الفلاح�ة  ال3هة ال�3��ة

م�حلة مQ (ل��ام و حققc ما ��4ى Lالا

 �قاربالم�احل ال�� ال�@�? و �ع�ي 

وفي هiه   )م�ی��Qa أو أك�d بQa ال�@�? 

 cأزمة  ال3هات ال�س��ةال��حلة أعل� Qع

ی�ة خ�Fلة و ض�ورة في م� 2008العقار س�ة 

ال�� ال�@�? الVارجي ن� ,ل مQ م�ی�ة 

أن�4غة ج��ا و ال�امة مQ ال�اح�ة ال�Fال�ة 

  .ال�m�Fة

 ,Timelapse in Google Earth) مQ إن3از ال(اح_ Lالاع��اد على خ�ائY غغل إی�ث:ال�^�ر  :ال�^�ر

2022)   
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 2022س�ة تضح تسع ون� م�ی�ة خ�Fلة ح@�%ا : 06خ�%jة رق� 

  

في هiه ال��حلة بلغ ال�� ال�@�? م�احل م�ق�مة و هiا ما ت3لى في ارتفاع ال:dافة ال74ان�ة ل��ی�ة 

 c�)ی�ة ال�امة و أن�4غة و أص�ع العقار? وت� ال��س�� ال�هائي لع�ل�ة ال�لاح� مع م)Fلة و ال�Fخ�

ال��3ع ال�@�? �PDAU Lع��a ال��jقة ت�dل ح�4 ال���4ة ال�س��ة لل�YjV ال�جaهي لل�ه�aة و ال

  .أن�4غة-ال�امة-الdلاثي خ�Fلة

   (Timelapse in Google Earth, 2022) مQ إن3از ال(اح_ Lالاع��اد على خ�ائY غغل إی�ث:ال�^�ر
 

 ما هي أب�ز ال�Fاكل ال�ي یاجهها ال�� ال�@�? في م�ی�ة خ�Fلة؟: 07ال�Oال 

م�ع�دة الأ.�اف حa_ أجاب ال�(�ث أن أك"� ) وال�ع��a م54ول �L�ی�%ة الQ74(ف:انc إجاLة ال�(�ث 

ال�Fاكل ه ال�سع على ال��ا.! الفلاح�ة والDرا�qة وال�ي تع�"� م�ا.! غ�a قابلة لل�ع��a وذل` لقلة 

العقار ال�@�? حa_ تسعc على هiه ال��ا.! 4L"� سهلة ال��,�ة وق�ب الV�مات الاق�^اد�ة 

ائي الi? ل� ،.ا�qة والأم��ةوال�3ار%ة والإدار%ة والاج��Fوالع ?كiل` مQ أب�ز ال�7Fلات ال"�اء الفض

ة لل�ع��a ����م قانQa ال"�اء وال�ع��a وهiا ,ان 4L"� ع�ة عامل م�ها ال�F(ع العقار? في ال��ا.! القابل

_aلة حFی�ة خ��في م �وح ال�%في ت شهDال� Qال ع�ل�ات مع�"�ة مi? ذعلى ع�ی� ال�3الات  اس��

   .1984ال�@�%ة خ^صا في غ�ب م�ی�ة خ�Fلة Lع� س�ة 
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و حي  حي عQa ال:�مة 7ل مQ ع�م اح��ام قانQa ال"�اء و ال�ع�L �a ال"�اء الفض? و صر تضح

(ال��ائ!j%مار( 

  

 

  
  2023-03- 10- 03أخiت مQ .�ف ال(اح_ ب�ار%خ  مQ ن�ائج ال�لاح[ة:ال�J)ر

  

و الاس��اذ على العقار  �ي .�%! ال"�@اءLب أراضي فلاح�ة ال�سع الع��اني على ح4اتضح  صر

  �Lي بجل(انة

  

  

  
  2023-02-18-12أخiت مQ .�ف ال(اح_ ب�ار%خ  Lالاع��اد على ن�ائج ال�لاح[ة: ال�^�ر

  

c7لات الFال� Qنقائ�  أ�@ا م �رص ? یاجهها ال�� ال�@�? في مa�ان ال�راسة ح�4 ال�(�ث ه

� ال�قل ال�@�? (�@�? في ع�ل�ة ال�Y�jV الjاء، نق� خ�@Vا ,ان ) إلخ... نق� ال�4احات الiوه

4L"� أن الD3ائ� L^فة عامة وم�ی�ة خ�Fلة L^فة خاصة ,انc تعاني مQ أزمة حادة للQ74 خ^صا 

 .وهiا ما جعل الD3ائ� تقم ب"�اء س�7ات دون تفL �aاقي الاح��اجات L1999ع� 

�jة لل�� ال�@�? ال�ي تع�ل علaها م^ال��7 لاح�اء الjل� على ما هي ال�جهات ال��jV :08ال�Oال

 الQ74 وم�Vلف ال�اج�ات الاج��ا�qة في إقل�� بل��ه خ�Fلة؟
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 iة العقار%ة م��qع العقار? وقلة في الأو)Fال� Qحالة م Qلة �عاني مFه خ���ث أن إقل�� بلفأجاب ال�(�

ب العقار%ة وهiا 4L"� ال 2008- 2007a3ته ونق� في ال�شه ?iال�@�? ال Y�jV�4اسات ال�@�%ة وال�

وال��لات العقار%ة ال�ي ع�فها  1970م�ی�ة خ�Fلة م�i الاس�قلال وخ^صا س(ع��aات الق�ن ال�اضي 

الi? ,ان ص�احة ��dل اح�:ار ال�ولة عQ  16/02/1974ال�5رخ في  74/26القانن الD3ائ�? مQ الأم� 

�ات فقY على ال�ع��a وال�سع الع��اني وت�س�� خYj ال�� ال�@�? .�%! ال"ل��ات للعقار واك�فاء ال"ل�

الi? ف�ح ال(اب على العقار و.�ق  18/11/1990ال�5رخ في  90/25لل��ن إلى قانن ال�ج�ه العقار? 

ال�Fاء وال"�ع وال�(ادل العقار? بQa ال�ا.�Qa وهiا انعz7 على أغل� ال��ن الD3ائ�%ة م�ها م�ی�ة خ�Fلة 

ع�"� م�ی�ة صغ�aة ال�4احة نعا ما مقارنة Lع�ی� ال�هانات ال�ي تاجهها حa_ تع�"� م�ی�ة مق� وال�ي ت

 .ولا�ة ومق� دائ�ة وت��,D فaها أغل� ال�Fا.ات الاق�^اد�ة وال^�ا�qة وال�3ار%ة للا�ة خ�Fلة

�i جان أما ���ا ��V ال�سعات ال��4ق"ل�ة لل�� ال�@�? ل��ی�ة خ�Fلة فال��ی�ة وضعc مjjVا م

لل�سع ج��ا إلى م�ی�ة ن�4غة ون� م�ی�ة ال�امة في ال�Fال ال�Fقي �Lع�ى أن ."�عة ال�سع  2007

ب aف� على جوش7ل ال�� ال�@�? الi? س��iVه م�ی�ة خ�Fلة ه ن� خارجي خ^صا وأنها لا ت�

ة وال�F(ع العقار? الi? وصلc عقار%ة ,ا��ة على تل"�ة اح��اجاتها ورهاناتها ال�@�%ة وقلة أوع�aها العقار%

 .إل�ه

ب�أ��7 ل�اذا قام ال��Fع الD3ائ�? ب�غ�aa في قانن الاح��ا.ات العقار%ة وال�جه ن� قانن  :09ال�Oال 

 ال�ج�ه العقار?؟

في ذل` القc ,ان لا ب� على الD3ائ� أن تاك� ال��,�ة ) م54ول �L�ی�%ة الQ74(أجاب ال�(�ث 

 �aaلع س�ة العال��ة في ال�غjال�4اسات الاق�^اد�ة م lوما انعz7 م�ها على ال3ان�  1990على م�4

ال�@�? ومع ب�وز الأحاد�ة القj"�ة العال��ة لل�[ام العال�ي الاق�^اد? ال3�ی� ,ان لDام على الD3ائ� 

ماك(ة ال�غ�aaات هiا مQ جهة، أما مQ جهة أخ�l ه 4L"� فFل الD3ائ� ع�ما في تل"�ة .ل(ات 

 Qa�.ZHUN على الQ74 وأق�ت الأدوات ال�@�%ة آنiاك فFلها ,��ا.! الإس7ان ال�@�? ال3�ی�ة ال�ا

و,ان لDام على  PUD^�^ات ال��74ة وأدوات ال�ه�aة وال�ع��a ,ال�YjV الع��اني ال�جه �وآل�ة ال�

�a ال�ولة إ�3اد ص�غة أخ�l لاح�اء الjل� على الQ74 و,iل` اح�اء ال�� وال�سع ال�@�? غ

ال�YjV لع�ی� ال��ن م�ها م�ی�ة خ�Fلة وال�ي Sه�ت فaها أح�اء غ�a مjjVة جاءت 4L"� اله�3ة 

م��^ف ال�dان��aات وذل` ,ان ن��3ة العامل الإدار? الi? ش7ل ت���ات ح@�%ة لل��ی�ة وه ارتقاء 

ائ�ة اس��ذت على العقار ,�ي  1984م�ی�ة خ�Fلة إلى م^اف ولا�ة س�ة Fه�ت أح�اء عS3ل(انة و�و

  .وحي ال��jة وحي عQa ال:�مة) مار%�( ��ائ!وحي ال
 

 

 :ن�ائج ال)راسة
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ارتفاع مع�لات الD%ادة الj"��2ة ومع�لات صافي اله�3ة ع"� ع�ی� الف��ات الDم��ة أدl إلى  -1

Q74غل الFالعاد�ة ل ��bت�3اوز ال ��m إلى Q74لات شغل ال�ارتفاع مع 

أف�اد  8,3ذروة الأزمة ال��74ة حa_ بلغ مع�ل شغل الQ74  بلغc م�حلة ال4(ع��aات وال�dان��aات -2

 1987أف�اد س�ة  7,2و  1977س�ة 

 :یاجه قjاع الQ74 في م�ی�ة خ�Fلة مFاكل م��dلة في -3

 ال�سع وال�� ال�@�? على ال��ا.! الفلاح�ة- أ

 ال"�اء الفض? - ب

 قلة الأو�qة العقار%ة- ت

 ع�م اح��ام قانQa ال"�اء وال�ع��a- ث

� ال�قل - نق� ال�4احات الV@�اء(رص� نقائ� على م�4l ال�Y�jV ال�@�?  -  جjنق� خ ...

 )لخإ

معای�a ت^��� مع�لات شغل الQ74 لا تعjي رؤ%ة واض�ة وواق�2ة لقjاع الQ74 حa_ إنه  -4

 تغفل ال"�اءات الآیلة للانه�ار وال"�اءات الفض%ة مQ ال�^���

ل�هانات ال�@�%ة وال�5د�ة إلى اس�هلاك ال�3ال ال�@�?، ت�dل اله�3ة ن� م�ی�ة خ�Fلة أح� ا -5

أك"� الف��ات ال�ي ع�فc فaها م�ی�ة خ�Fلة تاف�ا  1998- 1987و  1987-1977ك�ا ت�dل الف��ة 

 Lال��ة في ,ل مQ الف��تQa ال4اLق�Qa 66,4و  45,3ن�ها �Lع�ل صاف لله�3ة بلغ 

 ش7لc اله�3ة ت���ات لقjاع الQ74 ت�dل في -6

ائ�ات وزب�  - أFالع 

 Sهر الأح�اء غ�a ال�jjVة - ب

 .ات العقار%ةاس�هلاك الاح��ا - ت

ت4"� في ارتفاع مع�لات صافي اله�3ة وال�ي  1984ارتقاء م�ی�ة خ�Fلة إلى م^اف ولا�ة س�ة  -7

Q%ال�هاج� Qاء واس��عاب ذل` ال:� م ل� ت:Q ال��ی�ة قادرة على اح�

وذل` ن��3ة اس�هلاك  2008لا ال�� الVارجي م�i س�ة اتiV ال�� ال�@�? في م�ی�ة خ�Fلة ش7 -8

الأو�qة العقار%ة وال�F(ع العقار? الi? ع�ف�ه ال��ی�ة و,انc ات3اهات ال�� ال�@�? ن� م�ی�ة 

 .ان�4غة ج��ا وم�ی�ة ال�امة في ال�Fال ال�Fقي

في ت�ل  جاء ن��3ة �Sوف دول�ة عال��ة ت�dلc 1990تغ�a ال�4اسة ال�@�%ة العقار%ة مjلع  -9

 lجهة أخ� Qجهة، وم Qلف ال�3الات م�ها ال�@�%ة م�Vالاق�^اد العال�ي وانع7اساته على م

ل�ة ال��,D%ة ق"ل �Fل ال�4اسة العقار%ة الF4"� فL1989  جهفي تل"�ة .ل(ات الQ74 وال�
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�ة العقار? ن� الانف�اح على سق العقار وذل` ما أدl إلى نفاذ واس�هلاك الأو�qة العقار%ة س

 .في م�ی�ة خ�Fلة 2008

  :م*اق#ة ال*�ائج

 :ال��اؤولاتم*اق#ة ال*�ائج في ض�ء 

العدة إلى ن�ائج ال�راسة لل��ق! مQ  عل�aا یج� ال�4اؤولاتإن الع�ل على الاخ�(ار وال��ق! مQ ص�ق 

كل  علاقة؟ و ما��ة رهانات ال�� ال�@�? وعلاق�ها Lال�4ألة ال�@�%ة في م�ی�ة خ�Fلة  ما��ةجDئ�ة 

حa_  مQ ال�� الj"�عي و اله�3ة ال�اخل�ة Lالأزمة ال��74ة و تآكل الاح��ا.ات العقار%ة في م�ی�ة خ�Fلة

 Qعي م�"jال %  3,67و %  4,72و %  4,52و %  8,04أث"�c ال��ائج ال�a�ان�ة أن ارتفاع مع�لات ال��

و  66,4و  45,3و  32,1و  13,5وارتفاع مع�لات صافي اله�3ة مQ  2008- 1966في الف��ة  1,97% و 

أدl إلى ارتفاع مع�لات شغل الQ74 مQ ) 2008- 1998 (إلى الف��ة) 1966- 1954 (  ) مQ الف��ة 25,4

,�ا أدl أ�@ا إلى ارتفاع م�سY الD%ادة في  2008-1966في الف��ة  6,0و  6,4و 7,2و  8,3و  7,7

 Qفي %  44.42ى إل%  31.42إلى %  33,6إلى %  20,81إلى %  10.91اس�هلاك العقار ال�@�? م

 Qة م�سع ) 2008-1998(إلى ) 1966-1954(الف��ة ال���وما أدl أ�@ا إلى Sهر الع�ی� مQ مFاكل ال�

,ال�سع على الأراضي الفلاح�ة وال"�اء الفض? وع�م اح��ام قانQa ال"�اء  - الع��اني–ال�@�? 

 ال�@�? الVارجي ن� ,ل مQ م�ی�ة أن�4غة ج��ا وال�ع��a وال�F(ع العقار? والل3ء ن� ال�سع وال��

 .وم�ی�ة ال�امة في ال�Fال ال�Fقي

، حa_ ی�جع ذل` وهiا ما أث"��ه ال��ائج أعلاه ت4اؤل ال�راسة ال�ئ�4ي ق� ت� الإجاLة ع�ه وعل�ه فإن 

�ق��ات لاع��ادنا على مقار�ة م�ع�دة ال�V^^ات بQa عل� الاج��اع و عل� ال3غ�ا��ا و عل� ت�aa4 ال

ل�عال3ة مضع ال�� ال�@�? و ال�4الة ال�@�%ة في م�ی�ة  واله��سة ال�ع�ار%ة ,��خل ال�@�%ة

  .خ�Fلة

 :م*اق#ة ال*�ائج في ض�ء ال)راسات ال�ا.قة

 ��aا سiان� الاس�فادة م�ها ولهمQ خلال ال��ائج ال�ي تصلc إلaها هiه ال�راسات، و�غ�ض تض�ح ج

 :ة في ضء ال�راسات ال4اLقةال��jق لع�ض ن�ائج ال�راس

 cصل,لا مQ م5ش� ال�� الj"�عي وم5ش� اله�3ة ال^ا��ة ازدادت مع�لات  زاد ال�راسة إلى أنه ,ل�ات

%ة ل�4ألة ال�@� اوSهر ع�ی� رهانات ،م�سY الD%ادة في اس�هلاك ال�3الشغل الQ74 ومع�لات 

 واس�هلاك الاح��ا.ات،ء وال�ع��aم اح��ام قانQa ال"�اوع�،كال�سع على الأراضي الفلاح�ة
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وم�ی�ة ال�امة في ال�Fال  وال�جه ن� ال�� ال�@�? الVارجي ن� ,ل مQ م�ی�ة أن�4غة ج��ا،العقار%ة

  .ال�Fقي

في أنه تج� علاقة ذات دلالة إح^ائ�ة ) عقن ع"� الهاب(وهiا ما ت�ف! ��ه ال�راسة مع دراسة ال(اح_ 

���ا ت�Vلف دراس��ا مع ما تصل له مQ خلال أن اله�3ة لا ،ات ال��74ة�� الj"�عي والاح��اجبQa ال

D%� مQ اس�هلاك الأو�qة أن اله�3ة تإلى تصلc دراس��ا  ،حa_? إلى ز%ادة الjل� على الQ74ت5د

أن اله�3ة تD%� مQ مع�لات الjل� على الQ74 ف�Q ال��جح أن الi? م(اش�  ش�� ،ك�ا أنه ل�zالعقار%ة

�@�? وال�3ال الع�مي لإنFاء �3ة لا �jل� الQ74 و�ن�ا ���4ذ على العقار ال�قم Lفعل اله

Q7خلال دراس��ا،س Qسع على الأراضي الفلاح�ة م .وذل` ما �[ه� في ال"�اءات الفض%ة وال�

مQ خلال ما تصلc إل�ه ال(احdة وه أن ز%ادة ) وناسي سهام(كiل` ت�ف! دراس��ا مع دراسة ال(احdة 

�%��ة وال�� الj"�عي ال��4ارع ,ان س"(ا في ب�وز أزمة الQ74، وهiا ما تd"�ه دراس��ا مQ خلال اله�3ة ال

 .ارتفاع مع�لات شغل الQ74 ن��3ة ,ل مQ ال�� الj"�عي ومع�لات صافي اله�3ة

إلى أن  2011س�ة ) راكaل رول�`(أ�@ا ت�ف! دراس��ا مع ما تصلc إل�ه ال(احdة وال�(عثة الأم��ة 

... ع�م�ة، ال�قل !،ف@اءاتم�اف(ت الQ74 ال���ه3ة تق�^� إلى ال�Y�jV ال�@�? ال��:امل س�اسا

فج� ت�لaل ور�Y ما تصلc إل�ه ال(احdة وما تصل�ا � على ب�اء الح�ات ال��74ة فقY،وأن لا تع�� )إلخ

ال�ي ر,Dت و  1990له إلى أن تجه الD3ائ� ع�ما وال�4اسات ال�@�%ة في م�ی�ة خ�Fلة خ^صا Lع� 

ت�اخل ال�4اسات ال�@�%ة ال�ي .(ق�ها  �ال Lاقي ال��اف! ه ناLع مQعلى ب�اء الح�ات ال��74ة و�ه

�اكي وال�Y�jV ال�@�? وهي م�حلة ت"�ي ال�جه الاش�) 1989- 1962(الD3ائ� على م�حل�Qa م�حلة 

لي�Fه الف�� لاوا،الiه cالاش��اك�ة وأه�ل lاء الق���3ة أن ع��اد على ال�^��ع و�L Q74اع الjة ق

أن إلا ،�ة ,ا��ة ل4� الاح��اجات ال��74ةال�[�aة ال.��ة للQ74 ال�ي ورث�ها الD3ائ� عQ ال�b(ة ال:لن�ال

شه�ت الD3ائ� ن�jا ج�ی�ا في ال�Y�jV ال�@�? وال�4اسات ال�@�%ة وه ال��Y  1990ما Lع�  ف��ة

Fائ� ب�D3ال cاتال�أس�الي وه�ا قام�ووح Qم4اك �aa 3الع �س��7ة ل4 D دون Q74ل� على الjان الDaفي م

وهiا ما تصلc إل�ه ) إلخ... م�اف!، ف@اءات ع�م�ة، ال�قل(الإل�ام ب(�bة الاح��اجات الاج��ا�qة 

  )راكaل رول�`(ال�(عثة الأم��ة 

  

 :خات�ة

2� وال��ألة ال	2Y@ة حالة م)ی*ة خ*#لة  في نها�ة هiه ال�راسة ال�ع�نةY	ة ن^ال*�� الjل إلى نق

مه�ة ألا وهي أن هiه ال�راسة لا ت�dل دراسة نهائ�ة في ال�� ال�@�? وال�4ألة ال�@�%ة ن[�ا لj"�عة 

 Qعة مال�ضع، و�ن�ا فقY م3هد d�Lي قامc مQ خلاله ال�راسة Lإثارة الاه��ام والاع��اد على م�3

�Vلف ال(احQad في ال��4ق"ل ق^� ال�5ش�ات لا تع�و ,نها جDءا مQ ال:ل وال�ي ت�dل حلقة ع"ر ل�
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، وال�ي تصلc إلى ارت(ا� ارتفاع مع�لات ال�� الj"�عي .ال�ع�! أك�d في جان� أخ�l لل�ضع

ومع�لات صافي اله�3ة Lارتفاع مع�لات شغل الQ74 ومع�لات م�سY الD%ادة في اس�هلاك العقار 

? على م�ا.! غ�a قابلة لل�ع��a ال�@�? وSهر ع�ی� ال�Fاكل ال�@�%ة ,ال�سع وال�� ال�@� 

كال��ا.! الفلاح�ة وSهر ال"�اءات الفض%ة وع�م اح��ام قانQa ال"�اء وال�ع��a ن��3ة حالة الفضى 

ال�@�%ة واس�هلاك واسع للعقار ال�@�? م�ا أدL lال�سع ال��4ق"لي لل�� ال�@�? في م�ی�ة خ�Fلة 

ة وم��dلة في بل��ة أن�4غة ج��ا و�ل��ة ال�امة في إلى اتVاذ ن� خارجي على ح4اب بل��ات م3اور 
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