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 شكر وعرفان

اللهم لك الحمد كما ينبغي لجلال وجهك وعظيم سلطانك على ما يسرت لنا في ىذا العمل 
 .ليكإب أنت أستغفرك وأتوإلا المتواضع حتى خرج الى النور، فسبحانك لا إلو 

 ىاالإشراف على ىذا العمل وعلى توجيهات ىالقبول" فارة سماح " للأستاذة  نانوجو شكر
 .كل خير عنا الله ىا، فجزا هإنجازطيلة فترة ىا القيمة المتواصلة ونصائح

الى كل أساتذتنا من الطور الابتدائي الى الطور الجامعي كل باسمو الى كل من كان سندا لنا في 
 .والإدارية مذكرة والى كل إدارة قسم العلوم القانونيةكتابة ىذه ال

فنسأل الله أن يزيدنا علما بما علمنا انو ولي ذلك والقادر عليو وآخر دعوانا أن الحمد لله رب 
 .العالمين

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 نجوىإهداء 

 بسم ام الرحمم الرحسمم

.م احلسضحم الحممام الذم تسم بفضلم الصالصام  الصلام  ابصلام ضلم ألرمم

 الم حيم الحم    لم العصام صم اتتصام وم مقص بلم الم مم صانم وم ت امم
  نم التزتلام الصاحيممم ال ابسمم ا ام  الأحلم الم مم حل سنم بسصرحصم رححصمم

 أصام ام نم حلرصم  احبحصمم. ضلمققضحنم اتنم ححصمققضنم ححصمامم   ححصمرمحص
.مثوبم الليم  الص حي

 انمم الما حم  نم اغ

 الم  ونم الصانلم الم ممرسماوامرحص نم  سصانلم الم بم لأو نم  لأو  نمم
.م اصام امدا حسم   سصاحسم بم صسحلم  مقص لل

ستصالام ابقصاضيم اتنما  متسصم نمرل م احبصام اما سنممالأ حصموماسبلم ارم امم
.م  ووححص حصم احبتحللاماسص

.ما سي ممأصا تسنم نمرلهم احل للام  لاكم  صام امم ال

.م  بم ممسص مانم مم  صانم نم الحبم ممقلزحم  م لحم

 

 



 
 

 

 

 إهداء سلمي
 " م لألمد و رسم أم الحممامابم الصاححممم"

 صمرممسصمم م ص ضلسصم اسحصزصام وم تو حمل م صمسضكسصم احمزصام وم تحبحله موملأتسمسلنم وم بفضل م سموحم  رحممام ص
 . اختصلا م  تسصاصم الحممام ضلم احما مأكل  م الصزصام وم بفضلم قصالحممامرحص

 : لرتنم اتنم اتتل حصمأو امرحص نم ال م رمذمثحللاموحمذ

 "رحححمققضحنمارحلم امم م  امذ"م

 ص فم مم وضنم الم ممومزسعبفماواهمم م اصامألزمنم الم مما صاسن م مم رحبم سحلم كبم خلم الم ممد حسن
م حممرحضوم سحك م بتخلم للحل ك م  سحتلم  حسلم أم لحكم شص لذم مقضحنم الذم وسمهم اتل بمقحبم أمزلمق

 لأحلم محم م ثحتوم اكملأحلمُ ل نم لأحلمُ لضس 

 " الصالم مقضحنم الذموزلححمارحكم امم"

سحضنمانم اشم امم م صاحصم الم ممولضنم ممد لتحصمألزقم  تبص تنم المم م الم ممولبم ابسيم لنم قم  حص
  اابصايم التححيم اتنماعصاحصم حسحنم أم ملم حسحصمالؤزتنم نمزولام حل م الام ال م مم صانم اب

 "وستنم  نم التزتلامم"

اؤزتنم نم  ضلم احل  حم الم مماسسمألزقمم م أامنم   سلم حلهماسبصرن م الم مم لسمصللهم مم وبم صوان
  ل سنمم م بلماللام الحصلااتلم نم بتمحضنم الم ممرللامأ مابصحم حسصهماسببلم م لسنم حلم الم مم لكم بتمحضل

 . زحص

 " بحيم سنم انمسحححصموم رمم حلك م حصاكماكم لري م لأنم الصانم حصاكماكم اسبصح"

الصاللم احخضليم  مم اتتل  مقعصرمثحللامم م مم  قصاسنم حشص له مسسم م نمرل م اعلزق ماكبم مم صأم واص
 .د ليم ربللام الم رحصبمققضحنمم م صاو مأل صام بم بحي مابصرن

 " لأو  نم الصاححممم مالم لأو ن "

 صأمالمد ام نم  حصلامرل م احلحمسصاضيمم م الم بم مم ضحسنمرلرم مم سص ل نم اكل لام  بم ممسص مان
  الأللا م احوالم تم وبم أمزبتذم ابححعملأحلم ابت ام نم اماحص



 

  

 قائمة المختصرات
 :بالمغة العربية

 ج ر ج ج الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية
 ع عدد
 ف فقرة

 ص ص من الصفحة إلى الصفحة
  :ص صفحة
 :بالمغة الفرنسية

P.D.A.U  PLan Directeur d’Aménagement et 

d’Urbanisme. 

P.O.S Plan d’Occupation des Sols 

S.U Secteurs Urbanisées. 

S.A.U Secteurs à Urbanisées  

S.U.F Secteurs à Urbanisées en Future  

S.N.U Secteurs Non Urbanisées 
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يعتبر التعمير كالبناء العمكد الفقرم كمقياس تقدـ الدكؿ كتطػػػػػػكرىا عبر التاريػػػػخ فيك يجسد حقيقػػػػػػػػػة 
قولو تعالى في الاجتماعية، الثقافية كحتى البيئية مصداؽ  حياة الإنساف في مختمؼ جكانبيا الاقتصادية،

وبوأكم في الأرض تتخذون من سيوليا قصورا وتنحتون الجبال بيوتا فاذكروا آلاء الله " عراف سورة الأ
 1" ولا تعثوا في الأرض مفسدين

المكاضيع المستحدثة التي تحتؿ صدارة اىتماـ دكؿ العالـ لصمتيا الكثيقة  مف كيعتبر مكضكع البيئة
بسبب نشاطات الإنساف المختمفة  م إنتياكات خطيرة كىي تعاف ،كالمباشرة بحياة الإنساف كالحيكاف كالنبات

 .أىميا التعمير كالبناء ، مما يستكجب ظركرة حمايتيا كالمحافظة عمييا 

سعػػػػى الإنسػػاف منػػػػػذ أف خمقػػػػػػػو الله عزكجػػػػػػػػػؿ عمى الأرض إلى تعميػػرىا كاستغلبؿ مكاردىا لتكفير 
خلبؿ الفترات المتعاقبػػة  كمستمرستغلبلو ليذه المكارد في تزايد مذىػػؿ متطمباتو المختمفة غير أف كتيرة ا

. خاصة بعد الثكرة الصناعية كارتفاع النمك الديمكغرافي الذم نجـ عنو انتشار البناء العشكائي

كقد بمغت ذركتيا في الآكنة الأخيرة كأصبحت تشكؿ خطرا حقيقيا ييدد حياة الإنساف كمستقبؿ الكرة 
الحمضية،  الحرارم، الأمطارف خلبؿ تفشي ظكاىر بيئية غير مألكفة عمى غرار الاحتباس الأرضية ـ

وصدق الحق حين قال بالإضافة إلى انتشار مختمؼ الأمراض كالأكبئة  خإؿ.. ...التمكث بمختمؼ أنكاعو
عميم ظير الفساد في البر والبحر بما كسبت أيدي الناس ليذيقيم بعض الذي عمموا ل:" في سورة الروم

 2"يرجعون

كأماـ ىذا الكضع أدرؾ المجتمع الدكلي أف القطاعات العمرانية ليست بمعزؿ عف القضايا البيئية 
مف ذلؾ إذ تعتبر مف أبرز المجالات التنمكية تيديدا لسلبمة البيئة  أكثرالمتفاقمة التي تيػػدد العالـ، بؿ 

ؾ المكارد الطبيعية المختمفة كالأرض كالماء ككنيا تعتمد سكاء في إنشائيا أك استمراريتيا عمى استيلب
. كالطاقة

فأصبح قطاع العمراف كالبيئة في سمـ أكلكيات المجتمع الدكلي خاصة في ظؿ تنامي المشاكؿ 
البيئية الناجمة عف التزايد السكاني المستمر الذم صاحبو غزك المدف كانتشار البناء العشكائي كانعكاساتيا 

. فقط بؿ تيدد أيضا سلبمة الأجياؿ القادمةالسمبية ليس عمى الحاضر 
                                                           

. مف سكرة الأعراؼ 74الآية  1
 .مف سكرة الركـ 40الآية  2
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كقد عقدت العديد مف الاجتماعات كالمؤتمرات في ىذا المجاؿ ككانت البداية مؤتمر ستككيكلـ 
مشكلبت البيئية كالتنمية اؿ لمناقشةبدعكة مف منظمة الأمـ المتحدة 1972 المنعقد بالسكيد في جكاف
المعركؼ بقمة الأرض الذم انعقد  1992جانيرك سنة  ريك دمكمؤتمر ، 1 الإقتصادية كالإجتماعية 

ككميا تيدؼ إلى ....، كغيرىا2لإيجاد حمكؿ لممشاكؿ كالأخطار التي تيدد الحياة عمى كككب الأرض
. التنمية المستدامةأبعاد حماية البيئة كتحقيؽ 

ميميف  إف التحدم الذم يكاجو العالـ اليكـ ىك كيفية التكفيؽ كتحقيؽ التكامؿ بيف مجاليف
متناقضيف كىما الحؽ في التعمير في إطار حماية البيئة مع الإبقاء عمى قدرة الأجياؿ القادمة في تحقيؽ ك

 . كتكفير حاجياتيا

تختمػؼ كتكجيات دكؿ العالـ ،إذ  إف نظػرة الجزائػر لمتدىػكر الذم يطػاؿ البيئػػة بسبػب قطػػاع العمػراف لا   
ت بيئية كبيرة بسبب التزايد المستمػر في عػدد السكاف الػذم يقابمػو زيادة تعاني ىي الأخػػرل مف انتياكػا

الطمب عمى التعمير كالبناء، لذلؾ تسعى الدكلة جاىدة إلى النيكض بقطاع التعمير كترقيتو بما يتكافؽ 
كمقتضيات حماية البيئة كتحقيؽ أبعاد التنمية المستدامة كذلؾ عف طريؽ المصادقة عمى العديد مف 

تفاقيػات الدكليػػة بالإضافػػة إلى إصػػدار كـ ىائػػؿ مف القكانيف كالتنظيمات في مجاؿ العمراف كالبيئة كلا الإ
تزاؿ جيكد الدكلة متكاصمة في ىذا المجاؿ كقد بػػدأت ملبمػح ىذا التكجو تتجسػػد عػمى أرض الكاقػع محاكلة 

. ـبذلؾ تحقيػؽ التكامػؿ بيػف القطاعيف كمحاكاة دكؿ العاؿ

 :الموضوعأىمية 

تكمف أىمية دراسة ىذا المكضكع مف ناحيتيف عممية كعممية  

: تظير أىمية مكضكع البعد البيئي لقانكف العمراف مف الناحية العممية في شقيف :من الناحية العممية

                                                           

محمد عبد الباقي ، النتائج الإقتصادية لمؤتمرات حماية البيئة كدكرىا في إرساء مبادمء الإقتصاد الأخضر خلبؿ الفترة   1
.  331ص  بدكف سنة، ، 26كؽ كالعمكـ الإنسانية ، العدد ؽ، مجمة الح 2012إلى 1972

مجمة الاجتياد لمدراسات القانكنية ، الكضع البيئي بمنظكر السياسة الكطنية كالعالمية لحماية البيئة، سانيعمي ح 2
. 49ص ، 63-36ص ص ، 2019سنة ، 05العدد ، 08المجمد ، كالاقتصادية
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حميميا محاكلة الإلماـ كالإحاطة بالنصكص التشريعية كالتنظيمية في مجاؿ العمراف كالبيئة كت :الشق الأول
. لمعرفة مدل إدراج البعد البيئي فييا كالعناية بو عمى كجو فعاؿ

الإطلبع كالكقكؼ عمى آخر تطكرات دكؿ العالـ في مجاؿ العمراف المستداـ كالإستفادة منيا  :الشق الثاني
 .عمى المستكل الكطني

لحديثة كاليامة التي تحضى إف حمايػػة البيئة مف مخاطػػر التعميػػر مف المكاضيع ا :من الناحية العممية
كالقانكنية  الاجتماعية، البيئيةباىتماـ العمماء كالباحثيف عمى اختلبؼ تخصصاتيـ التقنية، الاقتصادية، 

لمحاكلة إيجػاد حمػكؿ ناجعة لتحقيػػؽ التكامػؿ بيف القطاعيف 

 :الموضوعأسباب اختيار 

ىناؾ أسباب شخصية كأخرل مكضكعية  

شغؼ البحث في مجاؿ العمراف كالبيئة مف الناحية القانكنية بالإضافة إلى صمتو ك الرغبة: شخصيةأسباب 
. المباشرة بمجاؿ العمؿ كالتككيف

العمراف، البيئة : حديث كثرم كما أنو نقطة التقاء بيف اختصاصات مختمفة مكضكع: موضوعيةأسباب 
. بالإضافة إلى تكنكلكجيا الإعلبـ كالاتصاؿ كالرقمنة

 :الدراسةأىداف 

تيدؼ الدراسة إلى محاكلة الكقكؼ عمى الكسائؿ كالآليات المتبعة في مجاؿ العمراف لتكريس حمايػػة البيئػػة 
. في الجزائػػر كالعالـ بغية الكصكؿ إلى معرفة مدل مكاكبة المشرع الجزائرم لمتطكر الحاصؿ

 :الدراسةإشكالية 

: كتدىكر بيئي كبير يطرح التساؤؿ حكؿ في ضؿ التصادـ الذم يشيده العالـ بيف تطكر عمراني مستمر

يمكــن التوفيــق بيــن التعمير وحماية البيئة في قانون العمران ومختمــف النصوص  إلى أي مدى
 ذلك؟وفق المشرع الجزائري في وىل القانونيــة المرتبطــة بــو؟ 
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 :السابقةالدراسات 

المكضكع، كىناؾ العديد مف الدراسات  كأم بحث عممي لابد مف الاستعانة بدراسات سابقة لإثراء
المتعمقة بالفصؿ الأكؿ مف مكضكع البحث الخاص بآليات حماية البيئة في قانكف العمراف، أما الفصؿ 

الثاني المتعمؽ بالتكجيات الحديثة لإدراج البعد البيئي في قانكف العمراف فالدراسات في الجزائر تكاد تككف 
. الات كدراسات عالمية تتعمؽ بالمباني الخضراء كالمدف الذكيةمنعدمة كقد تـ الاعتماد عمى مؽ

قانون العمران بين ضرورات العصرنة ومقتضيات حماية :" أطروحة الباحثة عواطف بوطرفة بعنوان -
أطركحة مقدمة لنيؿ درجة الدكتكراه في القانكف العاـ، تخصص قانكف البيئة، كمية الحقكؽ،  "البيئة 
 .2023-2022لمة، نكقشت خلبؿ السنة الدراسية ، قا1945مام  08جامعة 

تشترؾ ىذه الأطركحة مع دراستنا في العديد مف النقاط المتعمقة بمكضكع البحث خاصة في دراسة 
كتقييـ فعالية ككفاءة آليات حماية البيئة في قانكف العمراف ضمف أدكات التييئة كالتعمير كالرخص 

لى بعض العناصر المتعمقة بالفصؿ الثاني كتعريؼ المدف كالشيادات في حماية البيئة، بالإضافة إ
. الذكية كخصائصيا

أطركحة مقدمة لنيؿ  "النظام القانوني لمعمران في الجزائر:" أطروحة الباحثة صبرينة تونسي بعنوان -
درجة الدكتكراه في القانكف العاـ، تخصص قانكف البيئة كالعمراف، كمية الحقكؽ، جامعة بف يكسؼ بف 

 .2019-2018لجزائر، نكقشت خلبؿ السنة الدراسية خدة، ا
تشترؾ ىذه الأطركحة مع دراستنا في بعض النقاط المتعمقة بالفصؿ الأكؿ حكؿ آليات حماية البيئة  في   

(  الأحكاـ العامة كالخاصة)قانكف العمراف 

الوطنية لممدينة  الجائزة)التنظير لتعمير مستدام في التشريع الجزائري :" مقال لجميمة دوار بعنوان -
. 08/11/2021، تاريخ النشر 02، العدد08مجمة الدراسات الحقكقية، المجمد( " الخضراء نموذجا

.    تشترؾ ىذه المقالة مع دراستنا في الجانب المتعمؽ ببعض المفاىيـ الخاصة بالمباني الخضراء

:  المنيج المتبع

المنيج لمطركحة إستخدمنا عدة مناىج منيا بغية تحقيؽ أىداؼ الدراسة كالإجابة عمى الإشكالية ا
لتحميؿ كتفسير النصكص  والمنيج التحميميلتكضيػػػح المفاىيـ المختمفة كالمتعمقة بالمكضكع  الوصفي
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لمكقكؼ عمى مدل مكاكبة  بالمنيج المقارنالقانكنية المستخدمة في البحث بالإضافة إلى الإستأناس 
. لمستداـ مقارنة بدكؿ العالـالمشرع الجزائرم لمتكجو نحك البناء ا

: الخطة المتبعة

حاكلنا الإلماـ بمختمؼ جكانب المكضكع بشكؿ منطقي كمتسمسؿ كبالاعتماد عمى المناىج المذككرة سابقا 
: كفؽ الخطة التالية

آليات حماية البيئة في قانكف العمراف   :الفصل الأول

 ة  الأحكاـ العامة لمتعمير المراعية لمبيئ: المبحث الأول
 الأحكاـ الخاصة المتعمقة بالتعمير : المبحث الثاني

التكجيات الحديثة لإدراج البعد البيئي في قانكف العمراف   :الفصل الثاني

 البناءات البيئية  :المبحث الأول
 مكقؼ المشرع الجزائرم مف البناءات البيئية: المبحث الثاني 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مرحصزي احصامم:م ا ا ابلبمم
ققصاوأم الحل أ نممملا اححف  
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 :تمييد

 لمف طرؼ الإنساف المتطمع إلى التجديد كالتقدـ كالتطكر في شت كثيرة رارلأضالبيئة  تتعرض
مختمؼ مف الآليات القانكنية لحمايتيا مف  ةالمشرع جمؿ كضعليذا  ،التعميرمجاؿ  سيمالامجالات حياتو 

 الأحكاـ العامة لمتعمير عمى ىذا الفصؿ في الإنتياكات التي تؤثر عمييا ضمف قانكف العمراف ، كسنتعرؼ
. (المبحث الثاني)الأحكاـ الخاصة المتعمقة بالتعمير ك( المبحث الأكؿ) المراعية لمبيئة
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تعمير المراعية لمبيئة للالأحكام العامة : المبحث الأول

أكلت الجزائر عناية خاصة  بقطاع التعمير نظرا لأىميتو مف جية كلخطكرة  الآثار المترتبة عنو 
العديد مف الآليات ك الكسائؿ كضع المشرع مجاؿ البيئي مف جية أخرل ، لذلؾ لاسيما المتعمقة باؿ

المطمب ) كقرارات التعمير ( المطمب الأكؿ)كالتعمير  ةالتييئ أدكات:القانكنيػػػػة لتنظيـ ىذا القطاع منيا 
 (الثاني

البعد البيئي لأدوات التييئة والتعمير : المطمب الأول                    

ىات مالتي يتـ مف خلبليا تجسيد التكج القانكنيةأدكات التييئة كالتعمير مف الكسائؿ تعتبر 
ير محيث تيدؼ إلى تس ،كالمحمي الكطني لحماية البيئة عمى المستك االأساسية لمتييئة كالتعمير ككذ

نكعاف كىي الحفاظ عمى البيئة كمراعاتيا، في إطار كتنظيـ مجاؿ العمراف كأشغاؿ التييئة في المجاؿ 
، المخطط التكجييي المعدؿ كالمتمـ 1 29-90رقـ  التييئة كالتعميرمف قانكف  13حسب نص المادة 
 (الفرع الثاني) كمخطط شغؿ الأراضي ( الفرع الأكؿ)لمتييئة كالتعمير 

 (PDAU)تييئة والتعميرلالمخطط التوجييي ل: الفرع الأول

تيدؼ إلى إحداث  كات التعمير المحمية التي مف أىـ أدلتييئة كالتعمير ؿيعد المخطط التكجييي 
مف خلبؿ فرض رقابة الدكلة عمى مختمؼ عمميات  ، نكع مف التكازف بيف قكاعد التعمير كحماية البيئة

كنظرا لأىميتو سنحاكؿ التطرؽ  ،كذلؾ لتفادم فكضى التعمير كتكريس حماية فعالة لمبيئة التعمير كالبناء 
 (.ثانيا)البيئي لو ثـ البعد ( أكلا)إلى مفيكمو 

 

 

 

 

                                                           

 
ة كالتعمير ، تعمؽ بالتييئالـ ،1990المكافؽ أكؿ ديسمبر  1411جمادل الأكلى  14المؤرخ في  29-90رقـ القانكف   1

 .، المعدؿ كالمتمـ  1990ديسمبر  02، الصادر بتاريخ  52ع  ،ج ر ج ج 
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: لمتييئة والتعمير مفيوم المخطط التوجييي :أولا

مف أىـ المخططات التي تبناىا المشرع الجزائرم في مجاؿ لتييئة كالتعمير ؿالمخطط التكجييي  يعتبر    
 د إجراءاتمحدبتالمتعمؽ  1 177-91 رقـ  ،كقد نظمو المشرع بمكجب المرسكـ التنفيذمالتييئة كالتعمير

 . إعداد المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير كالمصادقة عميو كمحتكل الكثائؽ المتعمقة بو

: لمتييئة والتعمير تعريف المخطط التوجييي-1

مجالي كالتسيير اؿأداة لمتخطيط  بأنوالمخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير عرؼ المشرع الجزائرم 
بعيف الاعتبار  آخذاأك البمديات المعنية لمبمدية  عمرانية الحضرم، يحدد التكجييات الأساسية لمتييئة اؿ

 . 2ضبط الصيغ المرجعية لمخطط شغؿ الأراضيمتصاميـ التييئة كمخططات التنمية ك

بمدية كاحدة أك عدة بمديات  يخصلمتييئة كالتعمير كمنو يمكف القكؿ أف المخطط التكجييي 
أك اشتراكيا في شبكة تكزيع   ت في النسيج العمرانيراؾ عدة بمدياتمتجاكرة تجمعيا عكامؿ مشتركة كإش

 . 3مياه الشرب ككسائؿ النقؿ الحضرم العمكمي أك غيرىا مف اليياكؿ كالتجييزات الرسمية 

عمميات التعمير، تحت طائمة تكقيع  فيكضع أساسا ليبيف كيفية تنظيـ استعماؿ الأراضي  كقد
كؿ بمدية بمخطط تكجييي  لتغط يجب أف  ،كما4الغير ق كىك قابؿ لممعارضة مف قبؿتجزاءات عند مخالؼ

 . 5بمبادرة مف رئيس المجمس الشعبي البمدم كتحت مسؤكليتو قلمتييئة كالتعمير، يتـ إعداد مشركع

        

 

                                                           

يحدد إجراءات إعداد المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير  ،1991مام  28المؤرخ في  177-91رقـ  المرسكـ التنفيذم  1 
 .، المعدؿ كالمتمـ  1991جكيمية  01، صادر في  26كالمصادقة عميو كمحتكل الكثائؽ المتعمقة بو ، ج ر ج ج ، ع 

 
 .، مرجع سابؽ  المعدؿ كالمتمـ 29-90مف القانكف رقـ  16أنظر المادة   2
،   29-90العالية عيف سمف ، زينب كريـ، دكر المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير في حماية البيئة طبقا طبقا لقانكف   3 

 . 04، ص  323-299، ص ص (2021)، عدد خاص 01د مجمة نظرة عمى القانكف الإجتماعي ، المجؿ    
 .مرجع سابؽ،  المعدؿ كالمتمـ  29-90 مف القانكف رقـ 1 ؼ 10أنظر المادة  4
 .مرجع سابؽ ، المعدؿ كالمتمـ  29-90 القانكف رقـ مف 24أنظر المادة  5
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: موضوعات المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير-2

 1 المشرع الجزائرم مكضكع المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير كالأتيحدد 

  مناطؽ التدخؿ في الأنسجة الحضرية كالمناطؽ الكاجب حمايتيايحدد. 
 يحدد التخصيص العاـ للؤراضي عمى مجمكع تراب بمدية أك مجمكعة مف البمديات حسب القطاع. 
 مركز المصالح كالنشاطات كطبيعة كمكقع التجييزات الكبرل كاليياكؿ تيحدد تكسع المباني السكنية ك

 .الأساسية
 2التكجييي لمتييئة كالتعميرالمنطقة أك المناطؽ التي يتعمؽ بيا إلى قطاعات محددة  يقسـ المخطط

 ( S.U )قطاعات معمرة  -أ

أرض يشغميا تجمع بنايات في مجالاتيا الفضائية كفي مشتملبت تجييزاتيا قطعة ىي كؿ 
مساحات خضراء،  كلك كانت ىذه القطعة الأرضية غير مزكدة بكؿ المرافؽ أك غير مبنية، أك ،كأنشطتيا

 3.أك حدائؽ أك تجمع بنايات

إذف فيذه الأراضي تتكاجد أساسا في كسط المدينة كفي أحيائيا القديمة، كالتي تشمؿ مناطؽ شبكة      
ذات كثافة ضعيفة أك عالية كىي مناطؽ ذات بعد كظيفي متعدد فلب يقترح فييا مشاريع التكسع العمراني 

كف عمؿ المخطط إجراء تعديلبت في إعادة ىيكمة كترميـ البناءات لأنيا قطاعات معمرة مشبعة، كيؾ
 4.القائمة كىذا لتكيفيا مع الأشكاؿ المعمرة الجديدة

 

 

 

                                                           
 .مرجع سابؽ ،  المعدؿ كالمتمـ  29 -90 رقـ  مف القانكف 18أنظر المادة   1
.، مرجع سابؽ  المعدؿ كالمتمـ 29-90مف القانكف رقـ  19 ظر المادة أف  2  
 .مرجع سابؽ  ،المعدؿ كالمتمـ ، 29-90مف القانكف رقـ  20أنظر المادة  3
، الكظيفة البيئية لقكاعد التييئة كالتعمير ، أطركحة مقدمة لنيؿ شيادة الدكتكراه الطكر الثالث ، عبد الرحماف سي مرابط  4

انكف البيئة كالتنمية المستدامة ،كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ ، جامعة ابف خمدكف ، تخصص ؽ
 .  296، ص  2022_2021الجزائر،
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 (S.A.U )قطاعات مبرمجة لمتعمير-ب

 10تشمؿ ىذه المناطؽ القطاعات المخصصة لمتعمير عمى الأمديف القصير كالمتكسط في أفاؽ 
ا تجسيدكذلؾ   1كص عمييا في المخطط التكجييي لمتييئة كالتعميرحسب جدكؿ الأكلكيات المنص سنكات 

. شغاؿ البناءلرقابة السابقة لأؿ

: (S.U.F) تعمير المستقبميةالقطاعات  -ج

سنة حسب جدكؿ الأكلكيات  20تشمؿ الأراضي المخصصة لمتعمير عمى المدل البعيد في أفاؽ  
،ككؿ الأراضي المتكاجدة في قطاعات التعمير رفي المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمي قالمنصكص عمي

المستقبمية خاضعة مؤقتا للئرتفاؽ بعدـ البناء ، كلا يرفع ىذا الإرتفاؽ في الآجاؿ المنصكص عمييا إلا 
بالنسبة للؤراضي التي تدخؿ حيز تطبيؽ مخطط شغؿ الأراضي المصادؽ عميو، غير أنو يرخص في ىذه 

 :القطاعات 

 المباني المفيدة للئستعماؿ الفلبحي تجديد كتعكيض كتكسيع  -
نجاز العمميات ذات المصمحة الكطنية البناءات كالمنشآت  -  اللبزمة لمتجييزات الجماعية كا 
. 2البناءات التي تبررىا المصمحة البمدية كالمرخص بيا مف قبؿ الكالي  -

: (S.N.U)قطاعات غير قابمة لمتعمير -د

البناء محددة بدقة كبنسب تتلبءـ مع الاقتصاد العاـ  كتشمؿ كؿ الأراضي التي تككف فكقيا حقكؽ
  . 3القطاعات لمناطؽ ىذه 

كعميو فإف المشرع الجزائرم قاـ بتقسيـ المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير إلى قطاعات لكؿ منيا 
ل خصكصية محددة ، كؿ ذلؾ لتنظيـ عممية البناء كالحد مف ظاىرة البناء العشكائي كمخاطره كالحفاظ عؿ

 .البيئة 

 
                                                           

 .، مرجع سابؽ  المعدؿ كالمتمـ 29-90مف القانكف رقـ   21أنظر المادة   1
2
 .بؽ ، مرجع سا المعدؿ كالمتمـ  29-90مف القانكف رقـ   22أنظر المادة   
 

3
 .، مرجع سابؽ  المعدؿ كالمتمـ 29 -90مف القانكف رقـ   23أنظر المادة   
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: أىداف المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير -3

لا تقتصر عمى تعييف لمتييئة كالتعمير  المتكخاة مف إنشاء المخطط التكجييي الأىداؼإف 
بؿ ييدؼ أيضا إلى تعييف  فحسب  المناطؽ التي يستطيع تعميرىا حسب ما يمميو النسيج العمراني

: م مايميمتمثمة ؼاؿالمناطؽ الكاجب حمايتيا ك

: الأراضي الفلاحية -أ

نظرا لمدكر الياـ للؤراضي الفلبحية في ضماف التكازف البيئي كتحقيؽ الامف الغذائي فقد أكلاىا المشرع 
حماية كبيرة في ظؿ قكاعد التييئة كالتعمير قصد حمايتيا ككقايتيا مف أم تعدم ، كجعؿ كؿ استغلبؿ 

  1ليذه الأراضي في غير كجيتيا غير مشركع 

: حماية البيئة والموارد الطبيعية -ب

خص المشرع الجزائرم في الكثير مف النصكص القانكنية خاصة قانكف التييئة كالتعمير عمى 
تحقيؽ الاستقرار  إلى التنمية الكطنية تيدؼ ،لأفكاجب حماية البيئة ككؿ ما تحتكيو مف مكارد طبيعية 
مف  ية البيئة كالمحافظة عمى نطاؽ معشية السكافبيف حاجيات النمك الاقتصادم مف جية كحاجيات حما

كلا يتحقؽ ىذا الأمر إلا مف خلبؿ التطبيؽ الصارـ لمبدأ الترخيص المسبؽ كمبدأ دراسة  جية أخرل
. الػتأثير عمى البيئة في كؿ نشاط يخص التييئة كالتعمير

:   حماية المناطق ذات التراث الثقافي والتاريخي -ج 

المناطؽ ذات التراث الثقافي كالتاريخي بحماية خاصة في العديد مف خص المشرع الجزائرم 
النصكص القانكنية ككذا قانكف التييئة كالتعمير ، حيث قيد البناء كالتعمير في ىذه المناطؽ بإجراءات 
مشددة تفرض ضركرة الحصكؿ عمى ترخيص مسبؽ مف الكزير المكمؼ بالثقافة عند القياـ بإنجاز أم 

مف القانكف رقـ  15أك ترميمي ،حتى كلك كاف ممؾ خاص كىذا مانصت عميو المادة مشركع تعديمي 
 .المتعمؽ بحماية التراث الثقافي  2 98-04

                                                           

 
 . 15العالية عيف السمف ، زينب كريـ ، مرجع سابؽ ، ص   1
، صادر بتاريخ 44، يتعمؽ بحماية التراث الثقافي ، ج ر ج ج ،ع  1998جكاف 15المؤرخ في  04-98القانكف رقـ   2 

 .1998جكاف17
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: لمتييئة والتعمير البعد البيئي لممخطط التوجييي :ثانيا

 المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير آلية لمرقابة القبمية عمى النشاط العمراني إذ تسمـ جميع يعد
مف خلبؿ ذلؾ يتضح  كعتبر آلية قانكنية كقائية لحماية البيئة، م، كما قلتكجيات فقاالقرارات العمرانية ك

أنكاع التمكث البصرم كالبيئي كمكافحة كؿ  ليساىـ في حماية البيئةمف شت إذشامؿ لأىدافو  ءاستقرا
. 1 المخاطر التي يمكف أف تطرأ عمييا

 طني تيدؼ إلى تحقيؽ التكافؤ بيف احتياجات النمك الاقتصادمفالتنمية بشكميا الإقميمي أك الك
احتياجات حماية البيئة كالمحافظة عمى الجانب المعيشي كالعمراني لمسكاف، حيث أف القصد مف ك

المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير ىك تعيف الأقاليـ الممزـ حاميتيا مف مخاطر التعمير مف خلبؿ الحفاظ 
رد الطبيعية، النشاطات الفلبحية كالمناظر كحماية المناطؽ ذات التراث الثقافي كالتاريخي عمى البيئة كالمكا

إضافة إلى الحماية الكقائية لممكاقع كالمحيطات الحساسة، كما يعمؿ عمى تحقيؽ الكقاية مف المخاطر 
  2 الطبيعية كالتكنكلكجية

أىمية تتمثؿ في حماية البيئة  عميركالت لتييئةؿمف خلبؿ ما تـ ذكره نجد أف لممخطط التكجييي ك
 لرخصة التجزئة أف تتأكد مف مدك مف الضركرم عمى السمطات المؤىمة لتسميـ رخص البناءك،  العمرانية

مختمؼ ك إحداث تكازف بيف التطكر العمرانيك لو تقميص مشاكؿ التعميرلاكما يتـ مف خ، مواحترا
في  كالمجتمع المدني المصالح العمكمية ك لإدارةفتح باب مشاركة ا المخططالنشاطات الأخرل ، أيضا

الأعماؿ التي  الكثيقة المرجعية لكؿ ، كما يعتبرمختمؼ النشاطات ذات الصمة بالمجاؿ العمراني كالبيئي 
يستكجب معرفة الأملبؾ  مما المحدد لمعقارات عمى تراب البمديةك فيك المكزع لتدخؿ في العقارا تيدؼ

قلبني للؤملبؾ العقارية ع الاستغلبؿ الغيرك تفاديا لمنمك العشكائي... ة، صناعيةطبيعتيا  حضرمك العقارية
 .محافظة عمى المككنات الأساسية لمبيئة لؿعتبر أداة مىك كبالتالي ؼ 3 لمبمدية

                                                           

 1
غكاس ، مدل تأثير قكاعد التييئة كالتعمير عمى حماية البيئة في الجزائر ، أطركحة مقدمة لنيؿ درجة دكتكراه  حسينة  

  32، ص  2014-2013، الجزائر ،  1عمكـ في القانكف العاـ ، تخصص قانكف إدارم ، كمية الحقكؽ ، جامعة قسنطينة 
 

 . 34حسينة غكاس ، نفس المرجع ، ص   2
لعيدم، بمخير بمحاج ، أثر البعد البيئي في إعداد المخططات العمرانية المستدامة لممدف الجزائرية ، مجمة عبد القادر   3

، ص  49-26ص ص ،  2023،  02، العدد  10القانكف الدكلي كالتنمية ، المركز الجامعي عمي كافي تندكؼ ،المجمد 
38 . 
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مخطط شغل الأرضي : الفرع الثاني

  تكجييات  مف أدكات التييئة كالتعمير كيعمؿ في ضكء داة الثانية الأيعد مخطط شغؿ الأراضي 
المعدؿ كالمتمـ ، المتعمؽ  29-90كقد نص عميو القانكف رقـ  ،لتييئة كالتعميرؿالمخطط التكجييي 

المعدؿ كالمتمـ ، المتضمف تحديد إجراءات   1 178-91بالتييئة كالتعميركنظمو المرسكـ التنفيذم رقـ 
كسيمة إلزامية لكؿ كىك   ة بياإعداد مخططات شغؿ الأراضي كالمصادقة عمييا كمحتكل الكثائؽ المتعمؽ

مفيكمو إلى  التطرؽمخطط شغؿ الأراضي لابد مف ، كنظرا لأىمية 2بمدية مف بمديات الكطف أك جزء منيا
.  أكلا ثـ إلى البعد البيئي لو ثانيا

: أولا مفيوم مخطط شغل الأراضي 

 .تعريفو كخصائصو كأىدافو لضبط مفيكـ مخطط شغؿ الأراضي لابد مف تحديد 

: تعريف مخطط شغل الأراضي -1

، فيك مخطط ؿ التي تجسد أىداؼ قانكف التعميريعد مخطط شغؿ الأراضي مف أىـ الكسائ
كقد عرفو المشرع الجزائرم في قانكف التييئة تفصيمي لتنظيـ التسيير الحضرم عمى مستكل أقاليـ البمديات 

تكجييات المخطط التكجييي لمتييئة بالتفصيؿ في إطار يحدد مخطط شغؿ الأراضي :" كالتعمير عمى أنو
كما يشمؿ قسـ تراب بمدية كاحدة أك عدة بمديات تكحدىا  ، 3كالبناء  كالتعمير حقكؽ استخداـ الأراضي

كيعتبر الكثيقة الأساسية التي تحتكـ إلييا البمدية في ميداف تنظيـ العقار كذلؾ نفس المصالح المشتركة، 
 4بتنظيـ شركط استعماؿ الأراضي 

 

                                                           
إجراءات إعداد مخططات شغؿ الأراضي ، يحدد  1991مام  28المؤرخ في  178-91المرسكـ التنفيذم رقـ   1

  ، المعدؿ كالمتمـ  1991جكيمية  01، صادر بتاريخ  26، ج ر ج ج ، ع كالمصادقة عمييا كمحتكل الكثائؽ المتعمقة بيا 
، مرجع سابؽ   المعدؿ كالمتمـ 29-90مف القانكف رقـ  36إلى  31أنظر المكاد مف   2  
 .، مرجع سابؽ  المعدؿ كالمتمـ 29-90لقانكف مف ا 01ؼ  31أنظر المادة   3
 . 141عبد الرحماف سي مرابط ، مرجع سابؽ ، ص   4 
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: خصائص مخطط شغل الأراضي -2

يمكف إجماليا مف خلبؿ التعريؼ القانكني لمخطط شغؿ الأراضي نستخمص عدة خصائص 
 :فيمايمي 

: أداة تعمير قانونية -أ

تطرؽ إلييا القانكف التي القانكنية الثانية لأدكات التييئة كالتعمير  الآداةيعد مخطط شغؿ الأراضي 
ات العمكمية كالمكاطنيف كجؿ المتدخميف إحتراميا كالتمسؾ بكؿ جب عمى كؿ مف السمطم كالتي 90-29
المشاريع  ليتـ بيا تبياف شت ةعمى أنو أدا ق، كما ينظر إليفييا  مسمكح كماىك مرفكضىك  ما

. كالتجييزات

: أداة تفصيمية لمنشاط العمراني -ب

مناطؽ يعتبر مخطط شغؿ الأراضي مخطط جد تفصيمي كدقيؽ، بحيث يقسـ القطاعات إلى 
صمتو بالممكية العقارية، بحيث يكفؿ ك طبيعية ك عمرانية، كىذا راجع إلى دكره في التخطيط التفصيمي

احتراـ البيئة كالنظاـ العمراني ككؿ، كيكمف  ك التناسب بيف الحقكؽ العينية المتمثمة في التمتع كالتصرؼ
ضي، معامؿ ما يؤخذ مف الأراضي أشكاؿ القطع كمساحتيا، معامؿ شغؿ الأرا تحديد فيدكره التفصيمي 

 1.مداخؿ البنايات ككاجياتيا

: أداة لتنظيم المجال الحضاري -ج

يعد مخطط شغؿ الأراضي كسيمة ىادفة لتسير المجاؿ الحضارم بالمكازاة مع المخطط التكجييي 
مف  إلى ضبط عممية البناء داخؿ ىذا المجاؿ كحتى التدخؿ في كؿ قطاع لحيث يسع ،لتييئة كالتعميرؿ

. الخ...في إحياء الييكمة الحضرية، الإنعاش الحضارمتساعد  قطاعات التعمير كىذه التدخلبت 

 

 

                                                           
برج ، جامعة محمد البشير الإبراىيمي، "مخططات التييئة كالتعمير في التشريع الجزائر" محاضرة في مقياس ، جميمة دكار 1

 19، 18ص ، 2018/2019، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، بكعريرج
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: أداة رقابية -د

تظيرىذه الرقابة في تنظيـ البنية الحضرية  كيعتبر مخطط شغؿ الأراضي أداة رقابة قبمية، 
ر أيضا في الحفاظ عمى التركيبة كالنسيج العمراني لحماية الأقاليـ كالسكاف مف مختمؼ الأخطار، كما تظو

. 1 ضرية لمعمراف كدعـ الأكساط الريفية، كبياف كيفيات كقكاعد البناية فيياحاؿ

 :أىداف مخطط شغل الأراضي -3

فيك ، ؽ التنمية العمرانية مإف لمخطط شغؿ الأراضي مجمكعة مف الأىداؼ ذات أىمية كبيرة في تحؽ
. 2التكجييي لمتييئة كالتعمير حقكؽ استخداـ الأراضي كالبناء في إطار تكجييات المخططك يحدد بالتفصيؿ

 :كليذا فإف مخطط شغؿ الأراضي 

  يحدد بصفة مفصمة بالنسبة لمقطاع أك القطاعات أك المناطؽ المعنية الشكؿ الحضارم، كالتنظيـ
 .كحقكؽ البناء كاستعماؿ الأراضي

 بر عنيا بالمتر المربع مف الأرضية المبنية يعيف الكمية الدنيا كالقصكل مف البناء المسمكح بو المع
 .استعمالاتياك كأنماط البنايات المسمكح بيا مف الأحجاـ،مكعب خارج البناء أك بالمتر 

 يضبط القكاعد المتعمقة بالمظير الخارجي لمبنايات. 
  يحدد المساحة العمكمية كالمساحات الخضراء كالمكاقع المخصصة لممنشآت ذات المصمحة العامة

 .ذلؾ تخطيط كمميزات طرؽ المركركؾ
 يحدد الارتفاقات. 
 ب التذكارية كالمكاقع كالمناطؽ الكاجب حمايتيا كتجديدىاػػػدد الأحياء كالشكارع كالنصػػػيح 

 ىا إصلبحك
  3يعيف مكاقع الأراضي الفلبحية الكاجب كقايتيا كحمايتيا 

                                                           

 
 . 19جميمة دكار ، مرجع سابؽ ، ص   1

 
2
 .سابؽ مرجع  ، المعدؿ كالمتمـ 29-90مف القانكف رقـ  1ؼ 31أنظر المادة    
3
 سابؽمرجع  ، المعدؿ كالمتمـ 29 -90مف القانكف رقـ  2ؼ 31أنظر المادة   
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بد أف يسعي إلى تحقيقيا مف بعض الأىداؼ الأخرل التي لا 1 05-04كما أضاؼ القانكف         
خلبؿ إعداد مخطط شغؿ الأراضي كتحديد الأراضي المعرضة للؤخطار الناتجة عف الككارث الطبيعية أك 

 2 المعرضة للبنزلاؽ كالتي تخضع لإجراءات تجديد أك منع البناء تمؾ

.  البعد البيئي لمخطط شغل الأراضي: ثانيا

راعي طريقة استغلبؿ الأراضي باىتمامو بعممية ت التيعمير مخطط شغؿ الأراضي مف أدكات الت       
تعييف الأراضي المبنية أك غير المبنية، كرسـ الكيفية الخاصة باستغلبؿ  حيث البناء كالتعمير سكاء مف

. 3 الأراضي العمرانية

ىة الجمالية يمعب دكرا أساسيا في مجاؿ حماية البيئة كالمحافظة عمييا خاصة فيما يتعمؽ بالكاجك         
تبياف حجـ البنايات  مف حيثلمعمراف كالبيئة مف خلبؿ الحفاظ عمى المظير الجمالي لمبيئة العمرانية 

حماية المكاقع الثقافية كالمناطؽ العامة  بالإضافة إلىكارتفاعيا كلكنيا كنكعية الأدكات كالمكاد المستعممة، 
راضي ؿ الأراضي يحدد حقكؽ استخداـ الأشغ فمخطط. ككذا المساحات الخضراء ضمف الكسط الحضرم

 4 الخضراء اتالعمكمية كالمساح اتكالبناء كيحدد المساح
المعدؿ  178-91برز دكره أيضا في حماية البيئة إجرائيا مف خلبؿ ما جاء بو المرسكـ التنفيذم         

ئيس المجمس الشعبي ر يمزـكالمتمـ مف خلبؿ اشراؾ الجمعيات المكمفة بحماية البيئة في إعداده كما 

                                                           
،يعدؿ كيتمـ  2004أكت  15، صادر بتاريخ  51، ج ر ج ج ، ع  2004أكت  14المؤرخ في  05-04القانكف رقـ   1

، صادر بتاريخ  52، المتعمؽ بالتييئة كالتعمير ، ج ر ج ج ، ع  01/12/1990المؤرخ في  29-90القانكف رقـ 
02/12/1990 . 
ة، البيئة كالعمراف ، مطبكعة خاصة بطمبة السنة الثانية ماستر، تخصص قانكف البيئة كالتنمية ػػف فاطيـػػبر بكبؾ  2

  2021-2020لكـ السياسية ، قسـ الحقكؽ ، جامعة مكلام الطاىر سعيدة، الجزائر ، ػػػػكؽ كالعػػػػػة الحؽػػػػكمية ػػػالمستداـ
 . 47ص 

 
محمد زدكف ، مدل مساىمة قكاعد التييئة كالتعميرفي تحقيؽ الأمف البيئي ، مجمة الدراسات القانكنية ، كمية الحقكؽ   3

 . 286، ص  2019،  01، العدد  05المجمد كالعمكـ السياسية ، جامعة المدية ، 
 .، مرجع سابؽ  المعدؿ كالمتمـ 29-90مف القانكف رقـ  31أنظر المادة   4 
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باستشارة إلزامية لبعض الإدارات  1 318-05مف المرسكـ التنفيذم  مكرر18 البمدم بمكجب المادة
 .الغابات في إعداد ىذا المخطط   ك الفلبحة، التعمير، الرم : الكلاية لالتابعة لمدكلة المكمفة عمى مستك

 .لبيئة مف مخطار التعمير ككؿ ذلؾ يجعؿ مخطط شغؿ الأراضي أداة ىامة تجسد حماية ا
 لقرارات التعميرالبعد البيئي : المطب الثاني                      

أصبحت حماية البيئة ظركرة حتمية خاصة في مجاؿ التييئة كالتعمير ، حيث تستكجب الظركرة 
شكؿ  قبؿ مباشرة أشغاؿ البناء كاستيلبؾ العقار كاستغلبلو إستصدار مجمكعة مف القرارات تككف في

 .عمرانية رخص كشيادات 
ص   ــــــــــــالرخ: الفرع الأول

تعتبر الرخص العمرانية كسيمة إدارية تمارس مف خلبليا الجية الإدارية المختصة سمطات الضبط  
الإدارم لتحقيؽ التكازف بيف المصمحة الخاصة المتمثمة في الحؽ في أشغاؿ البناء كالتييئة كالتعمير 

 .المتمثمة في حؽ الإنساف في العيش في بيئة سميمة كنظيفة كالمصمحة العامة 
: رخصة البناء ودورىا في حماية البيئة: أولا

قبؿ القياـ بعمميات البناء مما يدؿ عمى أف اشترط المشرع الجزائرم ظركرة الحصكؿ عمى رخصة البناء 
كالتعمير في إطار مقتضيات  عممية البناء كالتكسع الحضارم تتـ بطريقة منتظمة مراعية قكاعد التييئة

 .حماية البيئة 
: مفيوم رخصة البناء -1

 .لتحديد مفيكـ رخصة البناء يجب التطرؽ إلى تعريفيا كأىميتيا كالبعد البيئي ليا 
: تعريف رخصة البناء -أ

لـ يتطرؽ المشرع الجزائرم إلى تعريؼ مطمؽ لرخصة البناء لا في قانكف التعمير كلا حتى في 
كالذم جاء فيو يشترط رخصة البناء مف أجؿ تشيد  29-90 رقـ بذكرىا في القانكف لاكتؼ ل كقكانيف أخر

البنايات الجديدة ميما كاف استعماليا كلتمديد البنايات المكجكدة كلتغير البناء الذم يمس الحيطاف 

                                                           
المعدؿ كالمتمـ  2005،لسنة  62، ج ر ج ج ، ع  10/09/2005الصادر بتاريخ  318-05المرسكـ التنفيذم رقـ   1

المحدد لإجراءات إعداد مخططات شغؿ الأراضي  ، 28/05/1991المؤرخ في  178-91لممرسكـ التنفيذم رقـ 
.  1991، لسنة 26كالمصادقة عمييا كمحتكل الكثائؽ المتعمقة بيا ، ج ر ج ج ، ع 
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. يججدار صمب لتدعيـ أك التسي نجازجيات المفضية عمى الساحة العمكمية، كلإاالضخمة منو أك الك
 1 التنظيـ تحضر رخص البناء كتسمـ في الأشكاؿ كالشركط كالآجاؿ التي يحددىا

تطرؽ في مضمكنو إلى نفس الشيء الذم تطرؽ إليو  2 176-91كما أف المرسكـ التنفيذم رقـ 
حيازة رخصة البناء طبقا لأحكاـ المكاد  ظركرةكؿ تشيد أك تحكيؿ لبناية في  يشترط  حيث29 -90القانكف

 . 29-90مف القانكف رقـ  55، 52، 49
 :ىناؾ عدة تعاريؼ فقيية لرخصة البناء نذكر منيا ك
يقصد برخصة البناء القرار الإدارم الصادر مف سمطة مختصة قانكنا تمنح بمقتضاه الحؽ "
بإقامة بناء جديد أك تغيير بناء قائـ قبؿ البدء في أعماؿ البناء التي يجب ( الطبيعي أك المعنكم)لمشخص 

 3 "تحترـ قكاعد قانكف العمراف أف
ىي رخصة مسبقة كىي إجراء جكىرم ينبغي المركر بو قبؿ الشركع في عممية البناء أك التعمير "

 4 "أك تحكيؿ البناية فكؿ ىذه العمميات تشترط الحصكؿ عمى رخصة البناء
يعكد  عمرانيإف لرخصة البناء دكر إيجابي في حماية كالمحافظة عمى البيئة مف أم تكسع 

منظر الجمالي اؿيمكف رفض رخصة البناء إذا كانت ىذه البنايات تمس بحيث  ،سمبية عمييااؿبالانعكاسات 
ق سيؤدم إلى تدمير الغطاء إنجازإذا كاف المشركع الذم سيشرع في  كمثاؿ ذلؾبالنسؽ العمراني  أكلمبيئة 

مكانية إلحاؽ أضرار بيا النباتي أك أف ىناؾ صعكبة كبيرة في الحفاظ عمى المساحة الخضراء   .كا 
الإدارة لمحد مف جؿ الانتياكات  تستخدمياتعتبر رخصة البناء مف أىـ التدابير الاحترازية كالكقائية التي 

لتكجييات أدكات  استعماؿ الأراضي طبقا بمكجبيا أداة قانكنية ميمة فييا يتـ كىي .التي تتعرض ليا البيئة

                                                           

 
 .، مرجع سابؽ  المعدؿ كالمتمـ 29-90مف القانكف رقـ  52أنظر المادة   1
ضير شيادة التعمير كرخصة التجزئة ، المحدد لكيفيات تح 28/05/1991المؤرخ في  176-91التنفيذم رقـ المرسكـ   2

، المعدؿ  1991، لسنة 26كشيادة التقسيـ كرخصة البناء كشيادة المطابقة كرخصة اليدـ ، كتسميـ ذلؾ ، ج ر ج ج ، ع 
 .كالمتمـ 

 
، النظاـ القانكني لرخصة البناء في التشريع الجزائرم ، مجمة العمكـ الإنسانية ، جامعة محمد خيضر الزيف عزرم ،   3

 . 04، ص 2005،  08معسكر ، الجزائر ، العدد 
محمد جبرم ، التأطير القانكني في التعمير في كلاية الجزائر، مذكرة ماجستيير في القانكف ، فرع إدارة كمالية ، كمية   4

.  71، ص  2012-2011الحقكؽ ، جامعة الجزائر ، 
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اؿ المساحات كالمكازنة بيف كظيفة السكف كالفلبحة كالصناعة ككقاية التعمير، اليادفة إلى ترشيد استعـ
  1 المحيط كالأكساط الطبيعية

يؤدم إلى  البناء ىذا  إذا كاف رخصة البناءمنح رفض صة تلسمطات الإدارية المخؿ كما يمكف 
لكث إذا تعمؽ عرض السكاحؿ كالشكاطئ إلى خطر التمقد  أكالاعتداء عمى التراث أك الحضارة أك التاريخ 

. الأمر بالمناطؽ السياحية أك الساحمية
: أىمية رخصة البناء -ب
لمبيئة  ةكالداخمي يةاليياكؿ الخارج تنظيـ المستخدمة في تعد رخصة البناء مف أىـ الرخص  

ف ـالعمرانية كما أنيا أداة مف أدكات الحماية كالحد مف البناءات الفكضكية التي قد تطرأ عمى البيئة كتؾ
: يمي ميتيا فيماأه
 عف  أسس التييئة كالتعمير الترخيص بالبناء كفؽقرار إدارم كاليدؼ منو ىك الحصكؿ عمى  تعد 

 .خمية عمرانية بكامؿ مكاصفاتيا إنجازطريؽ 
 خلبؿ سعييا إلى تمبية كؿ متطمبات  التعمير كالبناء كحماية البيئة مفتكازف بيف اؿحداث إ تيدؼ إلى

 .سكف كتجارة كصناعة كغيرىا مفالجميكر كحتى المؤسسات 
  صاحب مشركع البناء سكاء كاف فردا أك مؤسسة،  في أف تكمف أىمية الحصكؿ عمى رخصة البناء

قد تعيد مسبقا عمى أنو سيقكـ بعممية البناء طبقا لأحكاـ قانكف العمراف، كمراسيمو التطبيقية، كالمخططات 
 . 2مع قرار الرخصة  مف قبؿ المصالح المعنية كالمرفقة ىاالمصادؽ عمي

 السابقة ، كماأنيا تتيح كذلؾ المراقبة خلبؿ فترة  قابةآلية أكلية تتيح لمسمطة الإدارية المختصة الر تعد
   3 غير مشركعاؿحيز البناء الفكضكم أك  تجنب الكقكع في ككؿ ذلؾ ؿ الإنشاء

: البعد البيئي لرخصة البناء -2
لا يمكف تحقيؽ حياة  إذ،  عمى البيئة كالمحيط الذم يعيش فيو مما تقدـ يتبيف أف حياة الفرد تتكقؼ  

المبنى ىك  لككفكنظرا . مستقرة في ظؿ التدىكر البيئي، لأف ذلؾ ينعكس عمى جميع مناحي الحياة

                                                           

 
ة البيئة عمى ضكء قكاعد العمراف بيف النص كالتطبيؽ ، مجمة مسعكد عمارة ، أحمد بكمقراس، الآليات القانكنية لحمام  1

 . 369، ص  2017، جكاف  01المستقبؿ لمدراسات القانكنية كالسياسية ، العدد 
 . 370مسعكد عمارة ، أحمد بكمقراس ، نفس المرجع ، ص   2 

جزائرم ، مجمة البحث القانكني كالسياسي ، ، رخصة البناء كأداة قانكنية لحماية البيئة في التشريع اؿشريفة يكسؼ الزيف   3
 . 41، ص 2011،  02، العدد  06المجمد 
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المبنى كالبيئة، : عنصر مف العناصر التي تستكجبيا الحياة، فاف ىناؾ معادلة بيف متغيريف اثنيف ىما
تدىكرا كغير مدركس كاف ىناؾ تدىكر لمبيئة يعكد بالسمب عمى النظاـ العاـ بمجمؿ كمما كاف المبنى ـؼ

 .بالتالي رفاىية الفردك ىدؼ حماية البيئة، يحقؽانسجاما كاستدامة فانو  أكثرعناصره ككمما كاف المبنى 
اؿ التمكث لذا فاف رخصة البناء ىي أداة مف أدكات الضبط الإدارم التي تيدؼ إلى الكقاية مف جميع أشؾ

  1 كبالتالي المساىمة في تحقيؽ البعد البيئي بكؿ عناصره ، خارج كداخؿ المبنى

يجابية في حماية البيئة مف خلبؿ حصر إجراءات الحصكؿ          كما أنيا تساعد بصكرة ملبئمة كا 
جييات كسائؿ أداة قانكنية تكفؿ استعماؿ الأراضي طبقا لتك مما يجعميا عمييا عف طريؽ دراسة بيئة مسبقة

ير المساحات كالمساكاة بيف كظيفة السكف كالفلبحة كالصناعة ككقاية المحيط كالأكساط ملتس كذلؾالتعمير
 2 الطبيعية

: ودورىا في حماية البيئة اليدم رخصة: ثانيا

في بعض الأحياف تقتضي ظركؼ العمراف كاحتياجاتو ككذا المخاطر المترتبة عمى الأشغاؿ غير        
 .  بة ظركرة القياـ باليدـ الكمي أك الجزئي لمبناية عف طريؽ رخصة تسمح بذلؾ كىي رخصة اليدـ المراؽ

 مفيوم رخصة اليدم  -1

 .البعد البيئي ليا نطاؽ تطبيقيا كلتحديد مفيكـ رخصة اليدـ يجب التطرؽ إلى تعريفيا ك 
: تعريف رخصة اليدم - أ

حيث عرفت عمى ، رخصة البناء  عمى غرار تعريفا خاصا لرخصة اليدـ المشرع الجزائرميقدـ لـ  
المستفيد حؽ إزالة البناء كميا أك جزئيا  قالقرار الإدارم الصادر مف الجية المختصة التي تمنح بمكجب" أنيا

 3"  متى كاف ىذا البناء كاقعا ضمف مكاف مصنؼ أك في طريؽ التصنيؼ

                                                           
مكفؽ براىيمي ، رخصة البناء كأداة قانكنية لحماية البيئة في التشريع الجزائرم ، مجمة البحث القانكني كالسياسي ،   1

.  41، ص 2011،  02، العدد  06المجمد 
 

  
 .، مرجع سابؽ  176-91لتنفيذم رقـ مف المرسكـ ا 35أنظر المادة   2

،  03إجراءات إصدار قرار البناء كاليدـ في التشريع الجزائرم ، مجمة المفكر ، جامعة بسكرة ، العدد الزيف عزرم ،   3
 . 22، ص 2004
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: ىمااليدـ صة رخ التعريؼ يمكف استخلبص خاصتيف مف خصائصىذا  مف خلبؿ      

  رئيس المجمس في  أف تصدر رخصة اليدـ في شكؿ قرار إدارم عف الجية المختصة ممثمة
كما يجب أف تككف بقرار كتابي فإف كاف غير ذلؾ فيي تخالؼ التدابير  1 الشعبي البمدم

 .المنصكص عمييا
 ة لمبناية أك جزئي ةأف يككف مضمكف القرار إزالة كمي. 

: ليدمنطاق تطبيق رخصة ا -ب 

 رقـ  مف المرسكـ التنفيذم 70كالمادة  176- 91التنفيذم رقـ مف المرسكـ  61حسب نص المادة  
ما  اذػػػ، كؾالمتعمؽ بالتييئة كالتعمير 29-90رقـ  مف القانكف 60لمقتضيات المادة  ا، كتنفيذ2 15-19
يمكف بأم حاؿ مف الأحكاؿ القياـ بعممية فإنو لا الثقافي المتعمؽ بالتراث  04- 98رقـ  كفػػػػػػػاء في القافػػػػج

اليدـ الكمية أك الجزئية لمبناية دكف أف يككف ىناؾ رخصة مسبقة لعممية اليدـ كالصادرة مف السمطة 
 :يمي الإدارية المختصة خاصة إذا تعمؽ الأمر بما

 صكؿ عمى رخصة يمزـ الح في ىذه الحالةإذا كانت البناية آيمة لميدـ كتعتبر سندا لمبنيات المجاكرة ك
لمكثير مف المبادئ  االيدـ حتى تتمكف الإدارة مف المكازنة بيف مختمؼ مصالح أصحاب البنايات تجسيد

 3 القانكنية مثؿ عدـ التعسؼ في استعماؿ الحؽ

: 4 يمي فيما كالمتمثمة رفض رخصة البناء فييا الحالات التي يتـ كفي

 أك  عقد ممكية كعدـ تقديـ البناءية تخكلو لب رخصة البناء أم صفة قانكفاعندما لا يككف لط
 .حتى تككيؿ مف ذم مصمحة

 عندما يككف ىناؾ نقص في الكثائؽ التقنية المطمكبة  
 عندما لا تتطابؽ السندات التقنية المرفقة مع طمب أسس العمراف . 

 

                                                           
 .سابؽ  جع، مر المعدؿ كالمتمـ  29-90مف القانكف رقـ  68أنظر المادة   1
 

، يحدد كيفيات تحضير عقكد التعمير كتسميميا ، ج ر ج  25/01/2015المؤرخ في  19-15المرسكـ التنفيذم رقـ   2
 . 12/02/2015، الصادر بتاريخ  07ر، ع 

 . 23مرجع سابؽ ، ص  الزيف عزرم ،  3
 .، مرجع سابؽ  19-15مف المرسكـ التنفيذم رقـ   72أنظر المادة   4
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: البعد البيئي لرخصة اليدم  -2

فالمشرع أجبر  تكافرىا في ممؼ الطمب جبالكارخصة اليدـ مف خلبؿ الكثائؽ التقنية  تظير أىمية     
ذكر تصريح يمتزـ فيو بعممية اليدـ عمى فترات مع  بتحريريقكـ أف  طالب رخصة اليدـ عند تسميـ ممفو 
أف يتقدـ  كما يجبذلؾ يتحقؽ السلبـ كالسكينة العامة، ب كعممية اؿالأدكات كالمكازـ التي يستخدميا في 

جا منيا بيذا المرسكـ كالتكقيع عمييا مف طرؼ مالؾ البناية الآيمة رخصة اليدـ التي يرفؽ نمكذ بطمب
 1لميدـ أك مككمة أك الييئة العمكمية المتخصصة 

التي يمكف أف  الأضرار مف في مجاؿ حماية البيئة اليدـ أىمية كبيرةيتضح أف لرخصة  ك منو
مف  70المادة نص مف خلبؿك ،يعكد بالضرر عمييا امباني كالتي قد تحدث تمكثاؿتنتج عف عممية ىدـ 

 بإلزاميةالمشرع قد حصر حرية الأشخاص في ىدـ بناياتيـ  أف نجد 19-15رقـ  المرسكـ التنفيذم
بالأماكف التي تتمتع بمميزات طبيعية كتاريخية كثقافية  الأمر تعمؽ إذااليدـ خاصة رخصة الحصكؿ عمى 

لبناية دكف الحصكؿ مسبقا عمى رخصة اليدـ ؿأف المشرع منع القياـ بأم عممية ىدـ جزئي أك كمي  كما
 ككؿ ذلؾالمتعمؽ بالتراث الثقافي،  04-98كذلؾ عندما تككف ىذه البناية مخصصة بأحكاـ القانكف رقـ 

حماية كقائية للؤراضي ذات الطابع الخاص مف الناحية  فرضيثبت أف اليدؼ مف رخصة اليدـ ىك 
. 2الثقافية كالتاريخية كالجمالية

: صة التجزئة ودورىا في حماية البيئةرخ: ثالثا

كسيمة عمرانية تيدؼ إلى تكفير السكف الفردم في إطار منظـ كمييػأ كمنسجـ مع تعد رخصة التجزئة     
النسيج العمراني ، ليذا ألزـ المشرع الأفراد بكجكب الحصكؿ عمييا مف طرؼ الجيات الإدارية المختصة 

،  كذلؾ لأجؿ المحافظة عمى تناسؽ النسيج العمراني كحماية البيئةقبؿ القياـ بأم عممية تجزئة للؤراضي 
المتعمؽ بالتييئة كالتعمير، المعدؿ كالمتمـ كنظميا المرسكـ التنفيذم  29_90كقد نص عمييا القانكف رقـ 

 المعدؿ كالمتمـ ، كللئلماـ بمختمؼ القكاعد المتعمقة بيا سنتطرؽ إلى مفيكميا كالبعد البيئي ليا 19_15

  

                                                           
 .مرجع سابؽ ،  19-15مف المرسكـ التنفيذم رقـ  72أنظر المادة   1
مجمة اؿ ،(رخصة التجزئة رخصة اليدـ) الحماية الكقائية لمبيئة عف طريؽ الرخص العمرانية ، نكر اليدل مكىكبي 2

 .350ص ،  2017،    2العدد، الأكاديمية لمبحكث القانكنية كالسياسية
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 :مفيوم رخصة التجزئة  -1

 .يجب التطرؽ إلى تعريفيا كالبعد البيئي ليا  التجزئةلتحديد مفيكـ رخصة 
: تعريف رخصة التجزئة -أ

 1المتعمؽ برخصة البناء كرخصة تجزئة الأراضي لمبناء  02_82مف القانكف رقـ  24عرفت المادة        
تعد رخصة تجزئة : " يررخصة التجزئة عمى أنيا المتعمؽ بالتييئة كالتعـ 29_90الممغى بالقانكف رقـ 

الأراضي لمبناء عممية تتمثؿ في تقسيـ ممؾ عقارم أك عدة أملبؾ عقارية إلى قطعتيف أك أكثر لغرض 
 " إقامة بناية أيا كاف تخصيصيا 

يتـ الاعتماد عمييا عندما يسعى صاحب المصمحة  التجزئةفإف رخصة  ىذا التعريؼمف خلبؿ          
بناية، كما أف رخصة التجزئة لا يعتمد عمييا  إنجازككيميو لتجزئة العقار لقطعتيف أك عدة قطع بيدؼ أك 
  4902-97ذم رقـ ػػػػػػػػػػػكـ التنفيػػػػػاـ المرسػػػػػؿ لأحؾػػػػػالعقارات الفلبحية، فيي تمتث في

رضية الناتجة عف التقسيـ كجكب الاستعماؿ لإحدل القطع الأ نلبحظ أف المشرع الجزائرم ربط كما      
، بتشييد بناية  19-15مف المرسكـ التنفيذم رقـ  07المادة أك عدة قطع أرضية المنصكص عمييا في

بمفيكـ المخالفة لا يمكف البناء كتشييد بناية عمى قطع أرضية إلا بعد الحصكؿ عمى تجزئة لمممكية 
  3 العقارية المراد التشييد عمييا أك المعدة لمبناء عمييا

مخطط اؿىي كسيمة قانكنية تحدد التكجيات الأساسية لمخطط شغؿ الأراضي كرخصة التجزئة ؼ
ككقاية المحيط  التعميرترشيد استعماؿ المساحات كالمكازنة يبف  كتيدؼ إلى التكجييي لمتييئة كالتعمير

اظر الطبيعية ىذه الرخصة في حالة ما إذا كانت تمس بالمفالحصكؿ عمى  يمنعك ، كالأكساط الطبيعية
 4 كلا تطمب ىذه الرخصة في المناطؽ الفلبحية، كالجمالية كالمكاقع الأثرية كالتاريخية 

                                                           

اضي لمبناء ، ج ر ج ج ، ع ، يتعمؽ برخصة البناء كتجزئة الأر 1982فيفرم  06المؤرخ في  02_82القانكف رقـ   1
.  1982، لسنة  06
، المحدد لشركط تجزئة الأراضي الفلبحية ، ج ر ج  1997ديسمبر  20المؤرخ في  490_97المرسكـ التنفيذم رقـ   2 

.  1997 لسنة،  84ج ، ع 
، سنة  14، العدد  08محمد بمفضؿ ، أحكاـ رخصة التجزئة في القانكف الجزائرم، مجمة القانكف العقارم ، المجمد   3

 . 46، ص  2020
.  371بكمقراس ، مرجع سابؽ ، ص  ، أحمد مسعكدة عمارة   4
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:  البعد البيئي لرخصة التجزئة -2

حفاظ عمى المجاؿ الجمالي لمعمراف كحتى البيئي، كما أنيا اؿ فيتعد رخصة التجزئة أداة أساسية 
 .كافئ بيئيا كعمرانياتامة في جانبيا العمراني بأسمكب قكم كـتحترـ جؿ المبادئ المقترنة بالتنمية المستد

في  منحياكقد أجاز المشرع الجزائرم لمييئة المكمفة بإصدار ىذه الرخصة إمكانية الامتناع عف 
حالة ما إذا كانت تمس بالمناظر الطبيعية كالمكاقع الأثرية كالتاريخية كالمساحات الخضراء، كىذا ما يعتبر 

 1 في حماية البيئة إسياما حادا

خصة التجزئة إذا كانت الأراضي المقسمة لا تتطابؽ مع مخطط رفض منح ر حيث أنو يمكف 
كليذا السبب نجد أف ، في المناطؽ الفلبحية  منحياشغؿ الأراضي أك عقكد التعمير كما أنو لا يمكف 

ة عند إيداع ممؼ ضركرة تسميـ سندات تقنية تكضح مدل احتراـ طالب رخصة التجزئ أكجبالمشرع 
  مذكرة تبيف الإجراءات الكقائية بمكجبلنطاؽ البيئي عند تنفيذه لأشغاؿ التييئة ؿالطمب 

كلى سكؼ تتأسس عمييا عممية البناء فيما بعد، نظميا أمرحمة ؾنظرا لأىمية عممية التجزئة ك
لصالح العاـ لاسيما المشرع ضمف إطار قانكني يسمح ليا بأف تككف آلية لممكازنة يف حقكؽ الأفراد كا

 2 النظاـ العاـ البيئي

ادات  ـــــــــــــــــــــــالشو: الفرع الثاني

إلى جانب رخص التعمير السابقة لعممية البناء كضع المشرع مجمكعة مف الشيادات العمرانية 
ادات الأسمكب لضبط المجاؿ العمراني كالتحكـ فيو كتسييؿ مراقبة أشغاؿ التييئة كالتعمير ، كتعد ىذه الشو

كذلؾ مف خلبؿ ظركرة الحصكؿ عمى معمكمات عف قطعة الأرض الأمثؿ لتحقيؽ الكقاية كالحماية البيئية 
تحكـ في نطاؽ اؿ ىكاليدؼ مف ىذه الشيادات  ليككفالمراد بناؤىا قبؿ البدء في أم نشاط عمراني 

. كىذا ما سيتـ مناقشتو، العمراف بشكؿ صحيح 

                                                           

. 348نكر اليدل مكىكبي ، مرجع سابؽ ، ص   1
2
عكاطؼ بكطرفة،  قانكف العمراف بيف ضركرات العصرنة كمقتضيات حماية البيئة، أطركحة مقدمة لنيؿ شيادة الدكتكراه   

 قالمة ، 1945مام  08جامعة  كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، قسـ الحقكؽ، ص قانكف البيئة ،تخص ، في الطكر الثالث
 .212، ص2022-2023
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:        ورىا في حماية البيئةشيادة التعمير ود: أولا

عممية كبير في ضبط  دكر كثيقة معمكمات تبيف المعمكمات المتعمقة بالعقار كلياشيادة التعميرتعد 
. كالبعد البيئي ليا سكؼ نتطرؽ إلى تعريفيا كالبناء كالتعمير كحماية البيئة 

: تعريف شيادة التعمير -1

عدؿ كالمتمـ عمى أنو يمكف لكؿ الـ 29_90رقـ مف قانكف التييئة كالتعمير  51نصت المادة 
تعيف حقكقو في البناء  مطبيعي أك معنكم معني ، قبؿ الشركع في الدراسات أف يطمب شيادة تعـشخص 

رقـ   المرسكـ التنفيذم عرؼ  حكاـ ىذه المادةلأكتطبيقا تخضع ليا الأرض المعنية  مكالإرتفاقات الت
تسمـ بناءا عمى طمب كؿ شخص معني، تعيف حقكقو في البناء كثيقة  بأنيا شيادة التعمير 19_15

كأضاؼ ىذا المرسكـ إلى  ،  1 المعنية الأرضع ليا ػػػػػػاؿ التي تخضػػػػػػػػػغات مف جميع الأشػػػػػػػػػػكالارتفاؽ
يمكف لكؿ شخص معني بنفس حقكؽ البناء الخاصة بالقطعة " بطاقة معمكمات " جانب شيادة التعمير 

.    2المعنية أف يحصؿ عميياالأرضية 

الملبحظ أف المشرع الجزائرم لـ يجعؿ شيادة التعمير إلزامية بؿ جعميا إختيارية ، كىذا عمى حد 
إلا أنيا ميمة جدا " يمكف "السالفة الذكر التي تنص عمى عبارة  29_90مف القانكف  51صياغة المادة 

  3التي تخضع ليا الأرض المعنية  مف ناحية تحديد حقكؽ المعني في البناء كالإرتفاقات

: شيادة التعميرالبعد البيئي ل  -2
أنو لا  غير ،الشيادات الأخرل عمى غرار اكبير ااعتبار رشيادة التعميالجزائرم  المشرع لـ يمنح

كما أف ليا دكر  ،كالتعمير عممية البناء عمىإشراؼ الإدارة ك لعبو في إلزاـتنستطيع أف نطمس الدكر الذم 
أنو قبؿ المباشرة في الدراسات المتعمقة بمشركع البناء يقكـ مالؾ  حيث ،م في المحافظة عمى البيئةأساس

ق يضر بالمساحات الخضراء كالكسط إنجازفإذا كاف المشركع المراد  ،البناء بالمطالبة بشيادة التعمير
لمقدـ الطمب  تعميرشيادة اؿبتر الأشجار كسمب الأرض يتـ رفض إعطاء  ينتج عنوالطبيعي كيمكف أف 

مف أم خطر قد يمسيا   تياكحمام البيئة عمى مف أجؿ المحافظة كذلؾ 
                                                           

  ، مرجع سابؽ 19_15مف المرسكـ التنفيذم رقـ  02أنظر المادة   1 

 الذكر ، سابؽ 19_15مف المرسكـ التنفيذم رقـ  02ؼ 02أنظر المادة   2 

3
 . 310مرجع سابؽ ، ص  عبد الرحماف سي مرابط ،  
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شيادة التعمير تبيف الأخطار الطبيعية التي يمكف أف تنقص مف قابمية القطعة الأرضية  كما أف
المشركع عمييا أك تمنعو، لاسيما بظيكر صدكع زلزالية نشطة عمى السطح، أك تحركات القطعة  نجازلإ

كذا القطع الأرضية المعرضة ك ،..تساقطاؿتمييع أك اؿنييار أك الانزلاؽ أك في الإالأرضية الممتثمة 
لمفيضانات كأخيرا الأخطار التكنكلكجية الناجمة عف نشاطات المؤسسات الصناعية الخطيرة كقنكات نقؿ 

 1 المنتجات البتركلية كالغازية كخطكط نقؿ الطاقة
: رىا في حماية البيئةشيادة التقسيم ودو: ثانيا

سكؼ  كشأنيا شأف شيادة التعمير حماية البيئةك في عممية البناء ىاـ إف شيادة التقسيـ ليا دكر      
كالبعد البيئي ليا  نتطرؽ إلى تعريفيا

:  تعريف شيادة التقسيم -1

، كىك 2 ساـإمكانية تقسيـ ممكية عقارية مبنية إلى قسميف أك عدة أؽتبيف  كثيقةىي  شيادة التقسيـ   
المحدد لكيفيات تحضير  19-15 المرسكـ التنفيذم رقـ مف  33ذات التعريؼ الذم جاء في المادة

، كعميو فإف شيادة التقسيـ تعني فقط العقارات المبنية دكف عقكد التعمير كتسميميا المعدؿ كالمتمـ 
 3 العقارات الشاغرة

ات إدارية مختصة تحكؿ المالؾ العقار أك كثيقة تصدر عف جو" كما عرفت أيضا عمى أنيا        
.  4 "العقارات المبنية حؽ تقسيميا إلى قسميف أك عدة أقساـ

المنجز بؿ تقكـ بتجزئتو إلى قسميف أك عدة أقساـ  رذه الشيادة لا تعدؿ في حجـ العقاغير أف ق       
ف الإجراءات الشكمية فقط كما أنيا لا تعتدم عمى أصؿ الحؽ المسمـ بو لصاحب العقار لككنيا إجراء ـ

. تعديؿ البناء فقطبيا  يتـ 

                                                           

  ، مرجع سابؽ 19_15مف المرسكـ التنفيذم رقـ  04أنظر المادة   1

 

  ، مرجع سابؽ المعدؿ كالمتمـ 29_90مف القانكف رقـ  59أنظر المادة   2 

  102محمد جبرم ، مرجع سابؽ ، ص   3 
تشريع الجزائرم ، أطركحة مقدمة لنيؿ شيادة شيرزاد عكابدم ، سمطات الضبط الإدارم في مجاؿ البناء كالتعمير في اؿ  4 

، 2023_2022قكؽ ، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية ، قسـ الحقكؽ ، جامعة الحاج لخضر باتنة ، الدكتكراه عمكـ في الح
  63ص 
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:  البعد البيئي لشيادة التقسيم -2

ليات الآإف لشيادة التقسيـ إسياـ كبير كأساسي في مجاؿ حماية البيئة حيث تعتبر مف أبرز 
لمبنية حماية البيئة، لأنيا تضمف حماية الأراضي ابالقانكنية التي تضبط كتسير عممية البناء كالكفيمة 

لتييئة ؿيجب أف تككف مكافقة لتكجيات المخططات المحمية، مخطط شغؿ الأراضي، مخطط التكجييي ك
. كالتعمير

صة كالمصالح تبمجرد كضع الطمب مف أجؿ الحصكؿ عمى شيادة التقسيـ تقكـ الجيات المخك
يرفض يط البيئي يعكد بالضرر عمى المح إذا كاف طمب ىذه الشيادة ؼالتابعة ليا بدراسة ممؼ الطمب 

الحفاظ كحماية بيا  رفضا قطعيا ، كىذا ما يجعؿ مف شيادة التقسيـ عامؿ مف العكامؿ المباشرة التي يتـ 
  1 مالؾ القطعة إذا قاـ بأشغاؿ خطيرة قتمؾ القطعة مف أخطار التمكث البيئي الذم يتسبب في

: شيادة المطابقة ودورىا في حماية البيئة: ثالثا

ابقة مف أبرز الكسائؿ التنظيمية البعدية التي تشيدىا الإدارة في نطاؽ البناء تعد شيادة المط
مف خلبليا يمكف الإشراؼ عمى المنشآت المنتيية كالإطلبع عمى مقدار تكافقيا مع قكاعد ككالتعمير 

. دكرىا في الحفاظ عمى البيئةك شيادة المطابقةتعرؼ عمى في ىذا الصدد سفكرخصة البناء، 

:  بشيادة المطابقة التعريف -1

تعريفا مفصلب لشيادة المطابقة كلكف اسميا يدؿ عمييا فيي في الحقيقة المشرع الجزائرم قدـ لـ م
 .2جاءت لإثبات تطابؽ الأشغاؿ مع رخصة البناء بعد انتياء الأشغاؿ 

ـ انتياء أشغاؿ البناء إثبات مطابقة الأشغاؿ مع رخصة البناء بشيادة مطابقة تسؿ بعد حيث يتـ
كما يتعيف عمى المستفيد مف رخصة  3 حسب الحالة مف قبؿ رئيس المجمس الشعبي البمدم أك مف الكالي

إف اقتضي الأمر استخراج شيادة مطابقة ، البناء عند انتياء أشغاؿ البناء كالتييئة التي يتكفؿ بيا 
 . الأشغاؿ المنجزة مع أحكاـ رخصة البناء

                                                           

 . ، مرجع سابؽ 19_15مف المرسكـ التنفيذم رقـ  33أنظر المادة   1
 . 109محمد جبرم ، مرجع سابؽ ، ص   2
. ، مرجع سابؽ  المعدؿ كالمتمـ 29_90مف اقانكف رقـ   75مادة اؿ  3
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د فعمي كعممي لرخصة البناء إذ تأتي في المرحمة الأخيرة بعد بمعني أف ىذه الشيادة تعتبر كتجسي
 . 1 انتياء البناء قصد التأكد مف مدل التزاـ المعني بضكابط رخصة البناء

كتسمـ شيادة المطابقة مف  ، أشغاؿ بناء كاف مكضكع رخصة بناء إنجازكما أنيا كثيقة تثبت 
صاحب المشركع عند إنشاءاتو أف يستخرج شيادة  عمى المالؾ أككنفس السمطة التي سممت رخصة البناء 

المطابقة للؤشغاؿ التي تثبت أنو يمكف استعماؿ كاستغلبؿ العقار المبني الذم أنجز دكف أم خطر عمى 
 . 2 مف يشغمكنو

: البعد البيئي لشيادة المطابقة -2

 شيادة ء ىذه اؿيمكف رفض إعطا مف خلبؿ أنودكر شيادة المطابقة في حماية البيئة  يظير
لطالبيا إذا كاف المشركع المزمع إنشائو أك حتى البنايات المبنية قد تعكد بالضرر عمى البيئة كتضر 

. بصحة كسلبمة الجميكر

فيي تعتبر تصريحا رسميا تتمكف بو مف استخداـ ككذلؾ الانتفاع مف العقار الذم تـ تشيده كبالتالي       
الرقابة عمى استخداـ الأماكف  فيي تجسدعمى مف يسيره،  بشرط أف يككف ىذا الأخير لا يعكد بالضرر

فعندما لا يتـ سحبيا أك حتى عدـ منحيا مف الجيات المختصة يتسبب ذلؾ في خطر استخداـ تمؾ 
.  الأماكف

ىناؾ العديد مف المنشآت التي انقضي العمؿ عمييا منذ سنيف إلا أنو لـ يتقدـ صاحبيا إلى ك 
ىادة المطابقة كما أنو حتى السمطات المسؤكلة لـ تبدم أم اىتماـ مف أجؿ ش لاستخراج الجية المختصة 

رخصة المسممة يحرر العكف ؿفي حالة التأكد مف عدـ مطابقة البناء ؿكبسط رقابتيا عمى ىذه المنشآت، 
. 3ساعة 72المخالفة كيرسمو إلى الجية المختصة في أجؿ لا يتعدل معاينةالمخكؿ قانكنا محضر 

ابقة جاءت حتى تثبت التزاـ أشغاؿ البناء المنتيية بقكاعد حماية البيئة التي تحتكييا المط فشيادة
.      حيا السمطات المختصة بذلؾمخططات التييئة كالتعمير كالمسممة في رخصة البناء التي تمف

                                                           

.  109محمد زدكف ، مرجع سابؽ ، ص   1
.  373مسعكد عمارة ، أحمد بكمقراس ، مرجع سابؽ ، ص   2
  .، مرجع سابؽ  05-04مف القانكف رقـ  76المادة  3
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الأحكام الخاصة المتعمقة بالتعمير  :المبحث الثاني

ة كالتعمير فرض المشػػرع الجزائرم أحكاـ كقكاعد خاصة إلى جانب القكاعد العامة المتعمقة بالتييئ
سيما  لا تتعمؽ بحماية المناطػػػػؽ المحمية أك الأقاليػػػػـ الحساسة مف التػراب الكطني مف مختمؼ الانتياكات

كسيتػػـ  ،ككػػػذا قكانيػػػف كتنظيمػػػات تتعمػػػؽ بإنشػػػاء كاستغلبؿ المؤسسات المصنفػػػة  ،البناء العشكائي عمييا
مطمب أكؿ يتعمؽ بآليات حماية المناطؽ المحمية كمطمب ثاف يتضمف : تقسيـ ىذا المبحث إلى مطمبيف

. القكاعد المتعمقة بالمؤسسات المصنفة

المناطق المحمية   :المطمب الأول

يقصد بالمناطؽ المحمية أك المناطؽ الحساسة تمؾ المناطؽ أك الأقاليـ التي تتكفر عمى مميزات 
مات كاعتبارات خاصة إما طبيعية أك ثقافية أك تاريخية أك حضارية بارزة، مما يجعميا تستدعي كمقك

حماية استثنائية كآلية خاصة لمرقابة سكاء مف حيث اليياكؿ أك الإجراءات أك العقكبات بالنظر لما تمثمو 
كمنيا 1حد ذاتيا  ، ثقافية كحضارية، كما يمكف ردىا لطبيعة بيئية فياقتصادية، اجتماعيةمف قيمة 

. الغابيةك المناطؽ الأثرية، الساحمية كالفلبحية

مف أم  أكثركقد أصبحت تعاني اليكـ ، يتجزأ مف البيئة الطبيعية  تشكؿ المجالات المحمية جزءا لا     
كقت مضى تدىكرا خطيرا كمستمرا نتيجة سمككيات الإنسػاف اللبمسؤكلة أىمػػيا عمى الإطلبؽ ظاىرة 

لتكسع العمراني العشكائي غير المراقب ناىيؾ عف الآثار الجانبية لمتنمية كالتمكث الناجـ عف التحضر كا
. كضع إطار قانكني لحمايتياظركرة التطكر الصناعي الأمر الذم استكجب 

كفي ىذا الإطار صدرت العديد مف النصكص التشريعية كالتنظيمية قصد حمايػػة ىذه المناطؽ 
خضع عممية البناء كالتعمير عمييا لشركط خاصة، نظرا لمطابع  تكما  ىاكات،الحساسة مف مختمؼ الانت

اليش ليذه الأقاليػػػػـ مف جية كلأىميتيا الاقتصادية كالبيئية مف جية أخرل كما ييمنا مف ىذه المجالات 
 .البحثالمناطػػػػؽ الساحمية كالفلبحية كالغابية لصمتيا بمكضكع 

                                                           
جامعة برج ، كمية الحقكؽ، انكف كالعمراف كالمحيطمخبر الؽ، مجمة العمراف، رخصة البناء كحماية البيئة، يكسؼ بناصر 1

 .53ص ، 2000، الجزائر، عنابة، باجي مختار
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لساحمية حماية المناطق ا: الفرع الأول

كمـ، ىذه الشساعة جعمتػػو مركزا لمختمؼ الأنشطة  1200تتربع الجزائر عمى شريط ساحمي طكلو 
الاقتصادية اليامة في البلبد كبشكؿ خاص المنشآت الصناعية لغنػػاه بالمكارد الطبيعية الباطنية 

. كالسطحية

ل بيئتو كمككناتو بسبػػب طغيػاف أدل الإستغلبؿ المتزايد ليذه المكارد إلى الإضرار بو كالتأثير عؿ 
الأمر الذم دفع المشرع إلى التدخؿ كسف  العمراف عمى المناطؽ الساحميػة خصكصا البناء الفكضػكم،

المتعمؽ بحماية الساحؿ  021-02جممة مف القكانيف كالتنظيمات لحماية ىذه المناطػػؽ، أىمػػيا القػانكف 
ظ كحمايػػػػػػة ىذه المناطؽ ككرست مف خلبلو فكرة الردع كتثمينو، حيث حددت فيو السبؿ الكفيمة بحؼ

كما منح ىذا القانكف للئدارة سمطة التدخؿ لحماية كصيانة ىذه  ، بكضعو لأحكاـ جزائية صارمة
. المناطؽ الساحمية

: تعريف الساحل في التشريع الجزائري: أولا

التييئة كالتعمير كاكتفى بتحديد  لـ يقدـ المشرع الجزائرم تعريفا دقيقا كشاملب لمساحؿ في قانكف
متر عمى طكؿ  800الجزر كالجزيرات، كؿ شريط مف الأرض عرضو : مككناتو كالتي حصرىا في

كافة الأراضي كمنحدرات التلبؿ كالجباؿ المرئية مف البحر التي لا تككف مفصكلة عف : البحر يشمؿ
ىا جزء مف الساحؿ، كامؿ المناطؽ الشاطيء بسيؿ ساحمي، السيكؿ الساحمية، الغابات التي تكجد ب

. 2الرطبة كشكاطئيا 

لمتمـ اعتبر الساحؿ جزء مف الأملبؾ الكطنية كاالمعدؿ  303-90كما أف قانكف الأملبؾ الكطنية 
العمكمية التي تخضع لمقكاعد العامة للؤملبؾ الكطنية العمكمية كالتي تستمد أساسا مف مبادئ 

                                                           
 12صادر بتاريخ ، 10ع ، ج ر ج ج، المتعمؽ بحماية الساحؿ كتثمينو، 2002فيفرم  05المؤرخ في  02-02لقانكف  1

.  2002فيفرم 
. سابؽمرجع ، المعدؿ كالمتمـ 29-90مف القانكف  44أنظر المادة  2
 02صادرة بتاريخ ، 58ع ، ج رج ج، المتعمؽ بالأملبؾ الكطنية  1990ديسمبر  01المؤرخ في  30-90القانكف  3

صادرة ، 44ع ، ج ر ج ج، 2008جكيمية  20المؤرخ في  14-08المعدؿ كالمتمـ بمكجب القانكف رقـ ، 1990ديسمبر
 ػ 2008أكت  03بتاريخ 
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كنظرا لككف  1ليتيا للبكتساب بالتقادـ كعدـ قابمية الحجز عمييا عدـ القابمية لمتصرؼ فييا، عدـ قاب
الساحؿ جزء مف الأملبؾ الكطنية العامة فقد أضفى عميو المشرع حماية خاصة بالنظر لأىميتو 

. الإيككلكجية كالاقتصادية

ة الذم يشكؿ تطكرا في كضع الشركط الضركرية لمتنمي 02-02كفي ىذا الإطار صدر القانكف         
كما حدد السبؿ الكفيمة بحماية ىذه المناطؽ  ،المستدامة ليذا الجزء الإستراتيجي مف الإقميـ الكطني

، كبالرغـ مف تخصصو في ىذا المجاؿ إلا أنو لـ يقدـ ىك الآخر تعريفا لمساحؿ كاكتفى بذكر 2كتثمينيا
. كسابقيو3مككناتو

 وقانون الساحل حماية الساحل في ظل قواعد البناء والتعمير: ثانيــــا

يكاجو الساحؿ في شقو البرم العديد مف المشاكؿ خاصة التعمير العشكائي كالغزك المستمر 
لمخرسانة المسمحة مما أدل إلى الإضرار ببيئتو الطبيعية كفضاءاتو المحمية كاستيلبؾ جػزء كبير مػف 

.  كعائػػو العقػػارم

الساحمية مف عدة جكانب كمراعاة لعدة أبعاد اقتصادية كنظرا للؤىمية البالغة التي تكتسييا المناطؽ     
البناء كالتكسع  اجتماعية كسياحية فقد خصيا المشرع الجزائرم بإجراءات تكاد تككف خاصة إزاء أعماؿ

العمراني كشغؿ الأراضي سكاء في قكانيف التييئة كالتعمير أك في القانكف المتعمؽ بحماية الساحؿ 
. كتثمينو

 

 

 

 

                                                           
. مرجع سابؽ، المعدؿ كالمتمـ 30-90 رقـ  مف القانكف 04أنظر المادة  1
. مرجع سابؽ، 02-02 رقـ  مف القانكف 08أنظر المادة  2
. سابؽ الذكر، 02-02 رقـ  مف القانكف 07أنظر الماد  3
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 :ء والتعمير في المناطق الساحمية في قوانين التييئة والتعميرأحكام البنا .1

يعتبر الشريط الساحمي أكؿ ضحية في كجو الزحؼ العمراني الساحمي المستمر، في غياب ىندسة  

الأمر الذم دفع المشرع إلى كضع أحكاـ استثنائية تتعمؽ بالبناء 1معمارية تتناغـ مع ىكية الساحؿ
. التييئة كالتعمير كالتعمير عميو في قكانيف

: 29-90شروط البناء والتعمير في المناطق الساحمية في القانون . أ
: كىي2 بمكجب ىذا القانكف يخضع النشاط العمراني في المنطقة الساحمية لبعض الشركط

ث أف يحافػػظ التكسع العمراني بالساحػػؿ عمى المساحات، كأف يبػػػرز قيمة المكاقع كالمناظر المميزة لمترا -
الكطني الطبيعي كالثقافي كالتاريخي لمساحؿ كالبيئات اللبزمة لمتكازنات البيكلكجية، كيجب أف يتـ ىذا 

 .شغؿ الأراضي مخطط طبقا لأحكاـ
متر إبتداءا مف  100كما يمنع كؿ بناء عمى قطعة أرض تقع عمى شريط مف منطقة عرضو  -

. الشاطيء، كتقاس ىذه المسافة أفقيا مف نقطة أعمى المياه
غير أف ىذا الحضر ليس مطمقا فقد استثنى المشرع البناءات أك النشاطات التي تتطمب الجكار 

المباشر لممياه، لكنو لـ يحدد نكع النشاطات الجكارية المرخص بيا كأحاليا عمى التنظيـ ،الذم لـ 
  3طيرةيصدر بعد كىذا ما ترؾ ثغرات قانكنية تـ استغلبليا بطريقة ما أدت إلى عدة تجاكزات خ

 

 

 

 

 
                                                           

تخصص قانكف البيئة ، رسالة لنيؿ شيادة الدكتكراه في القانكف العاـ، النظاـ القانكني لمعمراف في الجزائر، صبرينة تكنسي 1
.  67ص ، 2019-2018، الجزائر، جامعة بف يكسؼ بف خدة ، افكالعمر

 .المعدؿ كالمتمـ ، مرجع سابؽ  29_90رقـ ؼ أخيرة مف القانكف  45أنظر المادة   2
  .68ص ، مرجع سابؽ، صبرينة تكنسي  3
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. 02-10شروط البناء والتعمير في المناطق الساحمية في القانون  . ب

المتعمؽ بالمصادقة عمى المخطط الكطني لتييئة الإقميـ برنامجا خاصا بشركط 1 02-10تضمف القانكف 
 التعمير بالساحؿ بيدؼ التحكـ في نمك الساحؿ كتثمينو كتييئتو ككبح ظاىرة التكسع العمراني المفرط عمى

. 2حساب الساحؿ كالفضاءات الداخمية 

 :02-02أحكام البناء والتعمير في المناطق الساحمية في ظل القانون  .2

المبادئ الأساسية لاستغلبؿ الساحؿ كتسييره كتنميتو في إطار تييئة  02-02 كضع قانكف الساحؿ
جعؿ المناطؽ الساحمية  كما&، الإقميـ كالمحافظة عمى البيئة كبالنظر إلى كضعيتو الطبيعية الحساسة 

 3مساحات مصنفة خاضعة لارتفاقات منع البناء عمييا 

كبما أف الساحؿ ىك مركز لمختمؼ النشاطات الاقتصادية اليامة فقد قيد المشرع شغؿ الأراضي   
في ىذه المناطؽ عمى نحك لا يتسبب في تدىكر الأكساط البيئية اليامة سكاء كانت طبيعية، حيكانية أك 

 .القادمةحفاظا عمى المكارد للؤجياؿ نباتية 

حيث أخضع لمتنظيـ البناءات كعمميات شغؿ الأراضي المرتبطة مباشرة بكظائؼ الأنشطة        
 3التييئة كالتعمير عمى الشريط الساحمي المشمكؿ في مساحة  أدكاتالاقتصادية المرخص بيا بمكجب 

حدد شركط ىذه البناءات كنسبة شغؿ الأراضي كمـ ابتداء مف أعمى نقطة تصؿ إلييا مياه البحر، ت
. 4ككيفياتيا عف طريؽ التنظيـ 

                                                           
ج ر ج ، قميـالمتعمؽ بالمصادقة عمى المخطط الكطني لتييئة الإ، 2010يكنيك  29المؤرخ في  02-10 رقـ  القانكف 1
. 2010أكتكبر  21صادرة بتاريخ  61ع ، ج
. مرجع سابؽ، 02-10 رقـ مف القانكف 13أنظر المادة   2
. ، مرجع سابؽ  02_02رقـ  القانكف مف 05أنظر المادة  3
. ،سابؽ الذكر 02_02رقـ  القانكف مف 14أنظر المادة  4
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مف ىذا القانكف يمنع إقامة أم نشاط صناعي جديد عمى منطقة الساحؿ باستثناء  15كطبقا لنص المادة 
 الأنشطة الصناعية كالمرفقية ذات الأىمية الكطنية، ككذا المنشآت أك البناءات الخفيفة الضركرية لتسيير

 .1أعماؿ الفضاءات الساحمية كتشغيميا كتنميتيا 

كمنع المشرع أيضا التكسع الطكلي لممحيط العمراني لممجمعات السكانية المكجكدة عمى الشريط 
الساحمي عمى مسافة تزيد عف ثلبثة كيمكمترات مف الشريط الساحمي كتشمؿ ىذه المسافة النسيج العمراني 

كذلؾ التكسع في مجمعيػػف سكانيػيف متجاكريف عمى الشريط الساحمي إلا  المكجكد كالبناءات الجديدة، كمنع
كمـ عمى الأقؿ مف الشريط الساحمي، أما تمديد أك تعمية البنايات 5إذا كانت المسافة الفاصمة بينيما تبمغ 

تفعات الكاقعة عمى الساحؿ أفقيا فيتـ مراعاة عمك المجمعات السكانية كالبناءات الأخرل المبرمجة عمى مر
  2المدف الساحمية كالتقاطيع الطبيعية 

 100أما بخصكص المنطقة الشاطئية فيمنع كؿ بناء عمى قطعة أرض تقع عمى شريط عرضو 
مع ، دكف الإخلبؿ بالأحكاـ القانكنية المعمكؿ بيا في مجاؿ ارتفاقات منع البناء 3متر إبتداءا مف الشاطئ 

م مجاكرة البحر كيمكػػف أف تمتػػػد ىػػذه الارتفاقات المانعة إلى مراعاة حالة الأنشطة كالخدمات التي تقتض
متر لأسبػػػاب ترتبػػػط بطابع الكسط الشاطئي الحساس كتحدد شركط تكسيع المنطقة مكضكع  300مسافة 

كما منع البناءات  4منع البناء عمييا ككيفياتيا ككذا الترخيص بالأنشطة المسمكح بيا عف طريؽ التنظيـ 
 5آت كالطرؽ كحظائر تكقيؼ السيارات كالمساحات المييأة لمترفيو في ىذه المناطؽ الميددةكالمنش

كعميو فإف المشرع بمكجب ىذا القانكف حث عمى ضركرة حماية الساحؿ كاستعمالو كتثمينو كالاستفادة منو 
ططات كألقى عبء الحماية عمى الإدارة مف جية كفؽ آليات كمخ، ق الطبيعية تدكف المساس بكضعي

                                                           
. سابؽ ، مرجع  02_02رقـ مف القانكف  03ؼ  10أنظر المادة  1
. سابؽ الذكر، 02_02رقـ  مف القانكف  13ك 12أنظر المكاد 2
، المحدد لمقكاعد العامة للبستعماؿ كالاستغلبؿ السياحييف لمشكاطئ 17/02/2003المؤرخ في  02-03أنظر القانكف رقـ  3

. 19/02/2003صادر بتاريخ ،  11ع، ج ر ج ج
. ؽمرجع ساب، 02-02 رقـ مف القانكف 18أنظر المادة  4
 .سابؽ الذكر ،02-02 رقـ مف القانكف 12أنظر المادة  5
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عمى  علبكة1كعمى القضاء مف جية أخرل بتجريمو لبعض السمككات التي قد تقع عمى السكاحؿ  لمتدخؿ
 45إلى  37القكاعد الجزائية المترتبة عمى المساس بالمناطؽ الساحمية كالتي نص عمييا في المكاد مف 

. منو

 :206-07ذي شروط البناء والتعمير في المناطق الساحمية في ظل المرسوم التنفي_ أ 

يحدد شركط ككيفيػػات 2 206-07صدر المرسكـ التنفيذم رقـ  02-02حكاـ القانكف لأ اتطبيؽ       
البنػػاء كشغػػؿ الأراضي عمػػى الشريػػط الساحمي كشغؿ الأجزاء الطبيعية المتاخمة لمشكاطئ كتكسيع المنطقة 

: 3مكضكع منع البناء عمييا الذم ييدؼ إلى كضع 

البناء كشغؿ الأراضي المرتبطة مباشرة بكظائؼ الأنشطة الاقتصادية المرخص بيا  شركط ككيفيات -
 .كمـ3عمى شريط ساحمي يمتد عمى مسافة 

شركط شغؿ الأجزاء الطبيعية المتاخمة لمشكاطئ كالتي تساىـ في الحفاظ عمى حركيتيا كتكازف  -
جزاء العميا مف الشكاطئ التي لاتصؿ الرسكبػػػات بيػػا ككذلؾ الكثباف المتاخمػػة كالأشرطة الرممية للؤ

 .إلييا مياه البحر
متر ككذا الشركط التػػي يرخص  300شػػركط ككيفيػات تكسيع المنطقة مكضكع منع البناء إلى مسافة  -

البناءات  إنجازبمكجبيػػا للؤنشطة كالخدمات التي تقتضي مجاكرة البحر تتـ كيفيات شغؿ الأراضي ك
 .4ذككرة في المادة الأكلى أعلبه عمى أساس دراسة تييئة الساحؿ في الفضاءات الساحمية الـ

 

  

 
                                                           

السنة الجامعية ، الجزائر، جامعة منتكرم قسنطينة، مذكرة ماجستير، الآليات القانكنية لتسيير العمراف، حسينة غكاس 1
. 54ص  ،2011-2012

كشغؿ الأراضي عمى الشريط  يحدد شركط ككيفيات البناء 30/06/2007المؤرخ في  206-07المرسكـ التنفيذم رقـ  2
، 43ع ، ج ر ج ج، الساحمي كشغؿ الأجزاء الطبيعية المتاخمة لمشكاطيء كتكسيع المنطقة مكضكع منع البناء عمييا

. 01/07/2007صادرة بتاريخ 
. سابؽ الذكر، 206-07مف المرسكـ التنفيذم رقـ  01أنظر المادة  3
 سابؽ الذكر ، 206-07يذم رقـ مف المرسكـ التنؼ 07إلى  03أنظر المكاد مف  4
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حماية المناطق الفلاحية : الفرع الثاني

لمدكلة كىي تساىـ بصكرة فعالة في تحقيؽ  الاقتصاديةتعتبر الأراضي الفلبحية مف أىـ المكارد 
 .المستدامةالأمف الغذائي لكؿ الأجياؿ تحقيقا لمبدأ التنمية 

ت الأراضي الفلبحية خلبؿ الفترات المتعاقبة انتياكات كبيرة أدت إلى تناقصيا كأبرزىا البناء عرؼ       
بالإضافة إلى الطمب المتزايد عمييا لتمبية طمبات قطاع التعمير، مما استكجب إيجاد نظاـ ، العشكائي

  .المناطؽ  قانكني كفيؿ بحمايتيا خاصة في مجاؿ العمراف عف طريؽ تكجيو البناء كضبطو في ىذه

لممناطـــق الفلاحيـــة   القانوني التعريف: أولا

في القسـ الأكؿ منو إلى تعريؼ الأرض الفلبحية أك  25-90تطرؽ قانكف التكجيو العقارم 
الأرض ذات الكجية الفلبحية عمى أنيا كؿ أرض تنتج بتدخؿ الإنساف سنكيا أك خلبؿ سنكات إنتاجا 

 . 1ستيمؾ في الصناعة إستيلبكا مباشرة أك بعد تحكيمو يستيمكو البشر أك الحيكاف أك م

الإنتاج أك القابمية : مف خلبؿ ىذا التعريؼ نجد أف المشرع ربط الأراضي الفلبحية بمعياريف ىما       
الأراضي الرعكية كالغابية لأنيا تنتج دكف : للئنتاج بتدخؿ الإنساف كبالتالي يستثنى مف ىذه الأراضي

 : 2ما صنؼ ذات القانكف الأراضي الفلبحية إلى ؾ. تدخؿ الإنساف

طاقتيا الإنتاجية عالية كىي الأراضي العميقة الحسنة التربة،  كالتي: جداأراضي فلاحية خصبة  -1
أك الأراضي الحسنة العمؽ غير المسقية الكاقعة في مناطؽ رطبة أك شبو رطبة ، المسقية أك القابمة لمسقي

 .في كلا تحتكم عمى أم عائؽ طكبكغرا
كىي الأراضي المسقية التي تحتكم عمى عكائؽ متكسطة في : أراضي فلاحية متوسطة الخصب -2

كنسبة الأمطار فييا متغيرة كلا ، كفي العمؽ، كالأراضي غير المسقية المتكسطة العمؽ، الطكبكغرافية
 .تحتكم عمى عكائؽ طكبكغرافية

                                                           
المتضمف التكجيو العقارم، ج ر ج ج، ع  1990نكفمبر  18المؤرخ في  25-90 رقـ  مف القانكف 04أنظر المادة   1

. المعدؿ كالمتمـ ، 1990أكت  15، صادر بتاريخ  51
. سابؽ الذكر،   25-90رقـ  مف القانكف 09ك08ك07أنظر المكاد   2
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تكم عمى عكائؽ طكبكغرافية الأراضي المسقية التي تح كىي: الخصبأراضي فلاحية ضعيفة  -3
 . البنية كالإنجراؼ، العمؽ، الممكحة، كبيرة كعكائؽ في نسبة الأمطار

المتعمؽ بالتكجيو الفلبحي لـ يأت ىك الآخر بالجديد مف حيث تعريؼ  161-08إف صدكر القانكف        
منو عمى  13 نص في المادة كمف جية أخرل، الأراضي الفلبحية أك الأراضي ذات الكجية الفلبحية

 .التنظيـذات الكجية الفلبحية كترؾ مسألة تنظيميا إلى  الفلبحية كالأراضيإنشاء خريطة لتحديد الأراضي 
شروط البناء والتعمير في المناطق الفلاحية   :ثانيا

بالإضافة إلى العديد مف النصكص ، 2إف حماية الدكلة للؤراضي الفلبحية ىك مبدأ أقره الدستكر
ككذا قانكف التييئة كالتعميػػػر  25-90ػػػػػة كالتنظيميػػػػػة عػػػػػػػػػمى غػػػػػػػرار قانػػػكف التكجيػػػػػػػػػػػػو العقارم رقـ القانكنيػػػػ

المتعمؽ بالتكجيو 08/16كما صدر القانكف ، منو 49ك48المعدؿ كالمتمـ في المادتيف  29-90رقـ 
 .الجائرةمف الأنشطة العمرانية العشكائية  الفلبحي الذم ييدؼ إلى حماية الأراضي الفلبحية

خاصة كفي ىذا الإطار ضبط المشرع عممية البناء كالتعمير عمى ىذه المناطؽ كأخضعيا لشركط        
 3لأحكاـ ىذا القانكف يمنع كؿ استعماؿ غير فلبحي لأرض فلبحية أك ذات كجية فلبحية  كطبقا

بعة للؤملبؾ الخاصة لمدكلة يككف بمكجب نص تشريعي كأكد عمى أف استغلبؿ الأراضي الفلبحية التا
 .لأىميتياليذه المناطؽ نظرا  عناية كبيرةمما يدؿ عمى أف المشرع أكلى 4خاص 

إف مف أبرز القيكد الكاردة عمى شركط البناء كالتعمير في ىذه المناطؽ كجكب الحصكؿ عمى        
 شكاؿ المحددة في شركط تسميـ رخصة البناء رخصة صريحة كمسبقة مف السمطة المؤىمة بذلؾ حسب الأ

 

  

                                                           
صادرة بتاريخ  46ع ، ج ر ج ج، المتضمف التكجيو الفلبحي 03/08/2008المؤرخ في  16-08القانكف رقـ   1

10/08/2008. 
 . 2016مف دستكر  02ؼ 19أنظر المادة   2
سابؽ الذكر ،  16-08 رقـ  مف القانكف 14أنظر المادة   3
سابؽ الذكر ،   16-08 رقـ  مف القانكف 17أنظر المادة   4
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جاء ىذا الشرط لكقؼ فكضى العمراف ، تمت بأم صمة لمميداف الفلبحي قبؿ الشركع في أم أشغاؿ لا
 1كزحؼ الإسمنت المسمح الذم استكلى عمى أخصب الأراضي الفلبحية 

الجيد كمػػا يحددىا التشريع تنحصر حقكؽ البناء بالأراضي ذات المػػػردكد الفػػػلبحي العػػػالي أك 
الإستغلبلات الفلبحية كالبناءات ذات المنفعة العمكمية ، السارم المفعكؿ في البناءات الضركريػة الحيكيػػػة

مف القانكف  48نصت المادة  كىذا ما كيجب عمييا في جميع الأحكاؿ أف تندرج في مخطط شغؿ الأراضي
 .كالمتمـ المعدؿالمتعمؽ يالتييئة كالتعمير   90-29

ع ػػػػػة يخضػػػػيدة الخصكبػػػػػػػػنلبحػػػظ مف خػػػلبؿ ىذه المادة أف المشرع جعؿ البناء عمى الأراضي الج        
ػػػركط خاصة فكؿ تحكيػػػؿ لأرض فلبحية خصبة إلى صنؼ الأراضي القابمة لمتعمير يككف بترخيػػػص ػػلش

كلا  2عممية التحكيؿ  إنجازالمالية التي يجب أف ترافؽ حتما مف القانكف كيحدد ىذا الأخير القيكد التقنية ك
 إلا لمملبؾ أك الحائزيف أك الشاغميف الذيف يبادركف بذلؾ في حالة الإحتياجات الذاتية ىذه الرخصة تسمـ

. يدخؿ في إطار مبدأ محدكدية البناء عمى مثؿ ىذه القطع الحساسة مف الإقميـ  كىذا ما

أية منشأة أساسيػػة أك بنايات داخؿ المستثمرات الفلبحية الكاقعػػة في الأراضي  إنجازلا يمكػػف  كما       
الخصبػػة أك الأراضػػي الخصبة جدا إلا بعد الحصكؿ عمى رخصة صريحة تسمـ حسب الأشكاؿ كالشركط 

 3 التي تحددىا الأحكاـ التشريعية المتعمقة بالتعمير كحؽ البناء

تمنح رخصة البناء :" عمى4 175-91مف المرسػػػكـ التنفيذم  20مػػادة في ىػػذا الإطػػار نصػػت اؿ
تعرقػػؿ النشػاط الفػلبحي  ضمػف أحكػاـ خاصة بالنسبػة لمبنػاءات التي بطبيعة مكقعيا كمآليا تتميز بأنيػػا لا

جكدة  أك الغابػػي نظرا لمقيمػػة الزراعيػة للؤراضي كاليياكؿ الفلبحية ككجكد أرض تعطي منتكجات ذات
" تممؾ تجييزات خاصة ىامة  أكعالية 

                                                           
 . 216مرجع سابؽ ، ص ، عمى حماية البيئة في الجزائر التييئة كالتعميرر قكاعد مدل تأثي، حسينة غكاس  1
 .سابؽمرجع ، المعدؿ كالمتمـ 25-90رقـ  مف القانكف  35أنظر المادة   2
، المعدؿ كالمتمـ 12-84مف القانكف  09ك08سابؽ الذكر ككذا المكاد ،  25-90رقـ  مف القانكف 14ك13أنظر المكاد   3

  مرجع سابؽ
ج ر ، الذم يحدد القكاعد العامة لمتييئة كالتعمير كالبناء، 1991مام  28المؤرخ في  175-91المرسكـ التنفيذم رقـ   4

 .01/06/1991صادرة بتاريخ ، 26ع، ج ج
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مف قانكف  34كقد حدد المشرع الجزائرم شركط منح رخصة البناء في ىذه المناطؽ بمكجب المادة        
المعدؿ كالمتمـ التي أحالت إلى الأحكاـ المتعمقة بالتعمير كمف أىميا  25-90رقـ  التكجيو العقارم

يختص رئيس  ثحي، المتعمؽ بالتييئة كالتعمير المعدؿ كالمتمـ 29-90مف القانكف  49ك48المادتيف 
غيػػاب أما في حالة ، المجمس الشعبي البمدم بإصدار رخصة البناء في حالة كجكد مخطط شغؿ الأراضي

: مصادؽ عميو كذلؾ بعد استشارة الكزارة المكمفػػة بالفلبحػػػة الترخيػػػص بمػػػا يػػػأتياؿمخطط شغؿ الأراضي 

 ػػات كالمنشػػػآت اللبزمػػة لمػػػرم كالإستغػػػلبؿ الفػػػلبحي البنام -
 .الجماعيةالبنايات كالمنشآت ذات المصمحة الكطنية أك اللبزمة لمتجييزات  -
 .المكجػػػػكدةالتعديػػػػلبت فػػػػػي البنايػػػػػات  -

يزيد مف قيمتيا  باستثناء كؿ نشاط، كبالرغـ مف حضر المشرع عممية البناء عمى الأراضي الفلبحية   
،عف طريؽ تكقيع عقكبات جزائية تصؿ إلى الحبس مف سنة إلى خمس سنكات كبغرامة مالية 1الإنتاجية

دج عمى التصرفات الكاقعة عمى تغيير كجية الأراضي  500.000دج إلى  100.000تتراكح مف 
كاعد مطابقة البنايات الذم يحدد ؽ3 15-08كما أف القانكف 2الفلبحية كالأراضي ذات الكجية الفلبحية 

تماـ  مف عمميػػػة المطابقة البنايات المتكاجدة بصفة اعتيادية بالمناطؽ كالمكاقػع المحمية  استثنى ىاإنجازكا 
إلا أف المشرع أباح البناء عمييا بالنسبة لممشاريع ، 4المنصكص عمييا في التشريعات المذككرة سابقا 

ىا البيئية بؿ كتحكيميا إلى أراضي قابمة لمتعمير مما ساىـ في التنمكية ذات البعد الكطني متجاىلب قيمت
 .5تفاقـ الأزمة البيئية بتضاؤؿ أىـ مكرد بيئي ألا كىك الأرض

 
 
 
 

                                                           
 .سابؽالمعدؿ كالمتمـ، مرجع  25-90رقـ  مف القانكف  33أنظر المادة  1
 .سابؽ مرجع، 16-08 رقـ مف القانكف 22أنظر المادة  2
تماـ  20/07/2008المؤرخ في  15-08رقـ القانكف  3 ، 44ع ، ر ج ج  ج، إنجازىاالذم يحدد قكاعد مطابقة البنايات كا 

 . 03/08/2008صادرة بتاريخ 
 .الذكرسابؽ ، 15-08 رقـ مف القانكف 03ؼ 16أنظر المادة  4
 .218ص ، مرجع سابؽ، في الجزائرمدل تأثير قكاعد التييئة كالتعميرعمى حماية البيئة ، حسينة غكاس 5
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حماية المناطق الغابية  : الفرع الثالث

ثركة كطنية ىامة ليا دكر فعاؿ في حماية المجاؿ البيئي مف مختمؼ المخاطر  المناطؽ الغابيةتعد      
كما أنيا تكفر بشكؿ كبير بعض المكاد الأكلية التي ، ساىـ في مكافحة التصحر كعكامؿ التعريةإذ ت

 .تتطمبيا الصناعة الكطنية ككذا عمميات البناء 

 التعريف القانوني لممناطق الغابية : أولا

المتعمؽ بالنظاـ العاـ لمغابات  121-84عرؼ المشرع الجزائرم الأراضي الغابية في القانكف 
 2لمعدؿ كالمتمـ بأنيا جميع الأراضي المغطاة بأنكاع غابية في حالة عادية ا

الملبحظ مف ىذا التعريؼ انو جاء غامض كغير دقيؽ عمى خلبؼ قانكف التكجيو العقارم الذم 
شجرة في  300كؿ ارض تغطييا غابة في شكؿ نباتات تفكؽ :".... الغابية عمى أنيا الأراضييعرؼ 

تمتد  أنيافي المنطقة القاحمة عمى  شجرة 100كشبو الرطبة ك م المنطقة الرطبة اليكتار الكاحد، كؼ
 3ىكتارات متصمة  10يفكؽ  مساحتيا الكمية الى ما

كضمػػػف الأملبؾ العقارية طبقا لنص المادة 4تصنؼ الغابػػػات ضمػػػف الأملبؾ الكطنية العمكمية ك         
 .العقارمالمتعمؽ بالتكجيو  25-90مف القانكف  03

 البناء والتعمير في المناطق الغابية  شروط: ثانيا

 تعتبػػػػر الغابػػػة عقار بيئي بامتيػػػػاز يضمف التػػػػكازف الإيككلكجي كالمناخي كالإقتصادم 
غير أف ىذا الإرث الطبيػػػعي بطيء النمػػػك سريػػع التمؼ عرضة لاحتياجات الكائف البشرم ، كالإجتماعي

لذلؾ تدخؿ المشػػػرع عف طريؽ سف مجمكعػػػة مػػف القكانيػػف لحمايػػة ىػػػذه  5مقكمات بقائو الذم يستنزؼ 
مجاؿ الحماية القانكنية مف  يبيفالمتعمؽ بالنظاـ العاـ لمغابات الذم  12-84الثػػػركة أىميا القانكف 

في ىػػذه المناطؽ  ئػػػة كالتعميػرجعػػػؿ عمميػػػة التييك الأخطار التي تيدد العقار الغابي كسبؿ الكقاية منيا
                                                           

 1984، لسنة 26ج ر ج ج، ع لمغابات، المتعمؽ بالنظاـ العاـ  ، 23/02/1984المؤرخ في  12-84رقـ القانكف  1
 .1991، لسنة 62، ج ر ج ج ، ع  02/12/1991المؤرخ في  20-91رقـالمعدؿ كالمتمـ بالقانكف 

 .الذكر، سابؽ 12-84رقـ مف القانكف  08أنظر المادة  2
 ، مرجع سابؽ ػ 25_ 90مف القانكف رقـ   13أنظر المادة  3
. ، مرجع سابؽ 30-90 رقـ مف القانكف 37ك15أنظر المكاد  4
. 95ص ، مرجع سابؽ ، بكبكر بف فاطيمة 5
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كمف بيف شركط البناء في مثؿ ىذه  تتطمػب الحصكؿ عػمى ترخيص مسبؽ مف الإدارة المكمفػػػة بالغابػػات
: المناطؽ 

  :الغابيةالترخيص كشرط مسبق لمحصول عمى رخصة البناء في الأراضي  -1

ة الغابية مف الأراضي القابمة الأراضي الغابية كالأراضي ذات الكجو الجزائرم المشرعاستثنى 
دماجيا ضمف المحيػػط ، 1لمتعمير  العمراني،كما منع تغيير الكجية الغابية للؤملبؾ العقارية الغابية كا 

 .2عكػػػس الأراضي الفلبحية التي يمكف تحكيميا استثناءا بقانكف

ء في الفصؿ الخامس تحػػت نظـ المشػػرع الجزائرم عممية البناء في الأملبؾ الغابية كاستثنا كقد      
إذ  12-84رقـ مف القػػانكف  32إلى  27عنكاف البناء في الأملبؾ الغابية أك بالقرب منيا في المكاد مف 

ممارسػػػة أم نشػػػػاط داخؿ المناطػػؽ الغابيػة أك ذات الكجية الغابية يتعمؽ بالبناء يتطمب الحصػكؿ  جعؿ
 :التاليةلمكمفة بالفلبحة كيكػػكف الترخيػػص بالبنػػػاء في الحالات عػمى ترخيػػص مسبػػؽ مػػف الػػكزارة ا

 :المينيةالترخيص المتعمق بممارسة الأنشطة  - أ

يجكز إقامة أية كرشة لصنع الخشب أك مخزف لتجارة الخشب أك المنتجات المشتقة منو داخؿ  لا
ة ػػػػػػكزارة المكمؼػػػػػة مف اؿػػػػػا دكف رخصػػػػػػػمتر منو 500قؿ عف ػػػػػػأك عمى بعد م الكطنيػػػػػة،الأملبؾ الغابية 

. 3بالفلبحة 

يجكز إقامة فرف لمجير أك الجبس أك مصنع للآجر أك القرميد أك فرف لصنع مكاد  كما أنو لا
البنػاء أك أية كحػػدة أخػػرل قد يكػػكف نشاطػػيا مصدرا لمحرائؽ داخؿ الأملبؾ الغابية الكطنية أك عمى بعد 

 4متر منيا دكف رخصة مف الكزارة المكمفة بالفلبحة  500يقؿ عف 

ب داخؿ الأملبؾ ػػػػػػػة أك خص أك ككخ أك حظيػػرة أك مساحة لتخزيف الخشػة خيـػػػػػة أمػػػػػػػكز إقاـػػػػػكلا يج    
 متر منيا بدكف رخصة مف رئيس المجمس الشعبي البمدم بعد استشػػػارة 500الغابية أك عمى بعد أقؿ مف 

                                                           
 .سابؽمرجع كالمتمـ، المعدؿ  29-90رقـ مف القانكف  04المادة  1
. ، مرجع سابؽ25-90رقـ القانكف مف  37كالمادة  36أنظر المادة  2
 .سابؽمرجع ، 12-84 رقـ  مف القانكف 27أنظر المادة  3
 .ابؽ الذكرس، 12-84رقـ  مف القانكف  28أنظر المادة  4
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مف ىػػػذا القانكف صلبحية منح الترخيص لرئيس المجمس الشعبي  29حيث خكلت المادة  الغابات،إدارة 
 .إدارمالبمدم باعتباره سمطة ضبط 

الغابية الكطنية أك عمى بعد يقؿ عف  الأملبؾيجكز إقامة أم مصنع لنشر الخشػب داخؿ  لاكما        
.  1كمفة بالفلبحةكيمكمتريف منيا دكف رخصػػة مف الكزارة الـ

إعتبارىا رخصة بناء لاف معايير  يمكف يمكف أف نعتبر أف ىذه الرخصة مؤقتة قابمة لمسحب، كلا
ف ىذه المنشآت لا تعتبر بناية، كبالتالي يجكز سحبيا متى رأت أف ىناؾ كلأالرخصة لا تنطبؽ عمييا 

 بالديمكمة كتطرحتي تمتاز عمى عكس رخصة البناء اؿ القضاء،إخلبلا بالإلتزاـ دكف المجكء إلى 
 .2المنازعات المتعمقة بيا أماـ القضاء 

 :الترخيص المسبق بالبناء المتعمق بإقامة بنايات لمسكن -ب

:  3أنكاع الإستغلبؿ المرخص بيا إلى عدة أصناؼ منيا عمى الخصكص تمؾ المتعمقة ب تصنؼ

 .المنشآت الأساسية للؤملبؾ الغابية الكطنية -
 منتكجات الغابات  -
 بعض النشاطات الممحقة كالمرتبطة بالغابة كمحيطيا المباشر -

ذه الأراضي الغابية يككف اليدؼ منيا خدمة ػػػكؽ قػػػػػػػػات ؼػػػػػػػة بنامػػػػػػػػػػف إستثنػػػاءا إقاـػػػػكبالتػػالي يمؾ   
أف يتـ منح رخصة البنػػػاء  ، عمىبالفلبحة  المكمفةالإحتياجػػػات الغابيػػػػػػة الكطنية بعد ترخيص مف الكزارة 
. 19-15 رقـ  كفقػػػا لمقكاعد المنصكص عمييا في المرسكـ التنفيذم

اليدؼ مف اشتراط المشرع لمترخيص المسبؽ لعممية البناء في ىذه الأراضي ىك تكفير  أفيلبحظ     
نصكص المكاد حيث جاءت ، خاصة الحرائؽ بيا،الحماية القبمية للؤملبؾ الغابية مف أم خطر قد يمحؽ 

. 4كمعناه المنع المطمؽ، في كؿ النصكص المتعمقة بالبناء "يجوز  لا" تحمؿ عبارة 

                                                           
 .السابؽ الذكر، 12-84 رقـ مف القانكف 30أنظر المادة  1
، 14، مدرسة العميا لمقضاءإجازة لنيؿ اؿ، رخصة البناء في المناطؽ الخاصة كالمنازعات المتعمقة بيا، العربيرابح  2

.  31ص، 2005-2006
 .مرجع سابؽ ، 12-84 رقـ مف القانكف 35أنظر المادة  3
 . 98ص ، مرجع سابؽ، بكبكر بف فاطيمة 4
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كمما يلبحظ أيضا أف تسميـ الترخيص مف قبؿ الكزارة المكمفة بالغابات تعتبر مركزية كىك مف       
ككؿ ذلؾ 1كالتمكف مف دراستيا الناحيػػة العمميػػة أمػػر يصعػػب تحقيقػػو لاستحالػػة إلماـ الكزارة بكؿ الرخص 

 . خصكصية كحماية ىذه المناطؽأىمية كيدؿ عمى مدل 

المؤسسات المصنفة : المطمب الثاني

فرضت مقتضيات حماية النظاـ العاـ كحماية البيئة كضػػع قيػػكد بمكجب نصكص تشريعيػػة 
مة كالمقننػػػة ككػػػذلؾ الأنشطػػػة الػػتي كتنظيميػػػة استثنػػت مف مبػػدأ حريػػة الصناعػة كالتجارة الأنشطة المنظ

. 2تنطكم ممارستيا عمى مخاطر خاصة كالتي تكصؼ بأنيا منشآت مصنفة 

تعد المؤسسات المصنفة شكلب مف أشكاؿ التكسع العمراني الذم لو تأثيره عمى البيئة سكاء في شكمو      
خصة البناء، أك في شكمو غير المنظـ الذم المنظـ المحترـ لمشركط كالإجراءات القانكنية سيما إجراءات ر

. 3يتـ دكف رخصة 

التمكث، التكسع : كقد تتسبب المؤسسات المصنفة في عدة أضرار لمعمراف أك البيئة أك ليما معا أىميا
 إلخ....استنزاؼ الثركات الطبيعيةالعمراني عمى حساب الأراضي الخصبة ك

مفيوم المؤسسات المصنفة  : الفرع الأول

. مفيكـ المؤسسات المصنقة كجب التطرؽ إلى تعريفيا كأنكاعيا  لتحديد

: مؤسسة المصنفةللالتعريف القانوني : أولا

إف تنظيـ المشرع الجزائرم لنشاط المؤسسات المصنفة حديث نسبيا مقارنة بغيره مف التشريعات 
تشريع الجزائرم باعتبارىما ملبئمة لؿ كثرالمقارنة كالتشريع المصرم كالفرنسي المذاف يشكلبف المقاربة الأ

                                                           

كليد ثابتي، الحماية القانكنية كالممكية العقارية الغابية في التشريع الجزائرم، رسالة دكتكراه، تخصص قانكف عقارم، كمية  1
. 96ص، 2017-2016لعمكـ السياسية، جامعة الحاج لخضر، باتنة، الحقكؽ كا

رخصة استغلبؿ المنشأة المصنفة آلية لضبط النشاط الإقتصادم كفؽ التنمية ، نكر الديف حيرش، يحياكم سعاد 2
. 1568ص، 2022، 1العدد، 15المجمد، مجمة الحقكؽ كالعمكـ الإنسانية، المستدامة

التكاصؿ في الإقتصاد كالإدارة  مجمة، كالعمرافصنفة في الجزائر كعلبقتيا بحماية البيئة المؤسسات الـ، ليمى بككحيؿ 3
. 108ص ، 116-105 ص ص، 2017سبتمبر ، 51ع ، عنابة، جامعة باجي مختار، كالقانكف
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يتحداف مع ىذا الأخير مف حيث كحدة المنيج القائـ عمى ازدكاجية الغاية مف التشريع، المعتمدة عمى 
. تحقيؽ البعد الكقائي الدافع كالجزائي الرادع لمنص في مكاجية الأفراد 

اـ تخضػػػع لو يندرج مكضكع المؤسسات المصنفة ضمف الأنظمة القانكنية الخاصػػػة كىك نظػػػ
المصانع، : المتعمؽ بحماية البيئة في إطار التنمية المستدامة 101-03مف القانكف  18حسب المادة 

الكرشات كالمشاغؿ، مقالع الحجػارة كالمناجػػـ ككؿ منشػػأة يشغميػػػا أك يممكػػػيا شخص طبيعي أك معنكم 
را عمى الصحػػػة العمكميػػػػػة كالنظافة كالأمف خاضع لمقانكف العاـ أك الخاص، يمكف أف يسبب نشاطيا خطػػػ

. أك قد تتسبب في الإضرار أك المساس براحة الجكار.... كالفلبحة كالأنظمة البيئية

بأنيا 2 198-06عرؼ المشرع الجزائرم المؤسسة المصنفة مف خلبؿ المرسكـ التنفيذم رقـ كما   
دة منشآت مصنفة تخضع لمسؤكلية شخص مجمكع منطقة الإقامة كالتي تتضمف منشأة كاحدة أك ع

طبيعي أك معنكم خاضع لمقانكف العاـ أك الخاص، يحكز المؤسسة كالمنشآت المصنفة التي تتككف منيا 
 3أك يستغميا أك أككؿ استغلبليا إلى شخص آخر

س كعرفت نفس المادة مف المرسكـ سالؼ الذكر المنشأة المصنفة بأنيا كؿ كحدة تقنية ثابتة يمار      
فييا نشاط أك عدة أنشطة تتعمؽ بالمكاد أك المستحضرات بحيث يمكف أف تككف ىذه الأنشطة سامة أك 

. شديدة المسمكمة أك مميبة أك قابمة للبنفجار أك للبشتعاؿ أك أكالة

الذم حدد قائمتيا كشرح كعرؼ بعض 1444-07كفي ىذا الإطار صدر المرسكـ التنفيذم رقـ     
إلخ، كما بيف متى تككف .......بيا كالمستحضرات، مكاد سامة، شديدة السمكمةالمصطمحات المرتبطة 

دراسة الخطر كمتى  كخاضعة لرخصة كزارية أك كلائية أك بمدية، كمتى تتطمب دراسة التأثير عمى البيئة أ
. يكفي فييا تصريح لدل رئيس المجمس الشعبي البمدم فقط

                                                           
، 43ع، ج ر ج ج، المتعمؽ بحماية البيئة في إطار التنمية المستدامة 19/07/2010المؤرخ في  10-03 رقـ القانكف 1

. 20/07/2003صادر بتاريخ 
الذم يضبط التنظيـ المطبؽ عمى المؤسسات المصنفة  31/05/2006المؤرخ في  198-06المرسكـ التنفيذم رقـ  2

 .04/06/2006صادر بتاريخ ، 37ع ، ج ر ج ج ، لحماية البيئة
 .سابؽ الذكر، 198-06مف المرسكـ التنفيذم رقـ  02أنظر المادة  3
يحدد قائمة المنشآت المصنفة لحماية البيئى ، ج رج ج ،  19/05/2007المؤرخ في  144-07رقـ نفيذم الت المرسكـ  4
 . 22/05/2007، صادر بتاريخ  34ع
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: أنواع المؤسسات المصنفة: ثانيا

: 1أربع فئات  إلى198 -06شآت المصنفة حسب المرسكـ التنفيذم تقسـ المف

. تتضمػػػػػػػف عػػػػػػػػمى الأقؿ منشػػػػػأة خاضعػػػػة لرخصة كزاريػػػػػػػة :مؤسسة مصنفة من الفئة الأولى: أ

تضـ عمى الأقؿ منشأة خاضعة لرخصة مف الكالي المختص : مؤسسة مصنفة من الفئة الثانية :ب
. إقميميا

تضـ عمى الأقؿ منشأة خاضعة لرخصة مف رئيس المجمس : مؤسسة مصنفة من الفئة الثالثة :ج
. الشعبي البمدم

تضـ عمى الأقؿ منشأة خاضعة لمتصريح لدل رئيس المجمس : مؤسسة مصنفة من الفئة الرابعة :د
. الشعبي البمدم

: فةمظاىر حماية البيئة والعمران قبل اعتماد المؤسسة المصن :الفرع الثاني

بتزايد المتطمبات الاجتماعية كاتساع النشاطات الاقتصادية في الدكلة مف قبػػؿ الأشخػاص 
المعنكية الخاصة كالعامة، اتسع نطاؽ نشاط الإدارة العامة لمبيئة ليشمؿ رقابة اشمػػؿ كاكسع مف الرقابػػة 

كلا يتحقؽ ذلؾ إلا 2ػػلبؼ أنكاعيا عمى اخت التي كانت تفرضيا الدكلة عمى النشاطػػات الاقتصادية العاديػػػة،
بضبط ىذه النشاطات عف طريؽ أحكاـ ذات طبيعة كقائية تمثمت في اشتػػػراط الحصػػػكؿ عمى رخػػػص 

. إداريػػة تمنحيا سمطات مختصة لإنشاء ىذا النكع مف المؤسسات

سعى المشرع الجزائرم كنظرا لخطكرة المشاريع الاقتصادية كالعمرانية كتأثيرىا السمبي عمى البيئة      
عمى غرار مشرعي العالـ إلى إقامة التكازف بينيا بيدؼ تحقيؽ تنمية مستدامة تراعي حقكؽ الأجياؿ 

                                                           
. مرجع سابؽ، 198-06مف المرسكـ التنفيذم  03أنظر المادة  1
، ية الحقكؽ كالعمكـ السياسيةكؿ، رخصة استغلبؿ المؤسسات المصنفة كدكرىا في حماية البيئة، مداخمة سييمة بكخميس 2

الممتقى الكطني حكؿ آليات حماية البيئة كالتنمية المستدامة في ، 1945مام  08 جامعة، البيئيةمخبر الدراسات القانكنية 
. 04ص، 2018أكتكبر  03ك02يكمي " كاقع كآفاؽ" الجزائر
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مراعاتيا قبؿ اعتماد  التي يجبالقادمة في بيئة سميمة كنظيفة، لذلؾ كضع جممة مف الضمانات 
 1المؤسسات المصنفة كقبؿ شركعيا في نشاطيا الضار 

لمصنفة إلى منشآت خاضعة لمترخيػػػػص كمنشآت خاضعة لمتصريح، كمعيار تصنؼ المنشآت ا
تحديػػػد كؿ منيا ىك خضػػػكعيا لدراسػػػة أك مكجػػز التأثيػػػػر عمى البيئة مف عدمو، كما تصنؼ المنشآت 

الخاضعة لمترخيص حسب أىميتيا كالأخطار الناجمة عف استغلبليا إلى منشآت خاضعة لترخيص الكزير 
ؼ بالبيئة، كمنشآت خاضعة لترخيص الكالي، كمنشآت خاضعة لترخيص رئيس المجمس الشعبي المكؿ
 .2كما أحاؿ المشرع في تحديد كيفيات تطبيؽ ىذه الأحكاـ إلى التنظيـ .البمدم

: استغلال المؤسسة المصنفة بناءا عمى رخصة إدارية: أولا

المستثمػػػريف عمى ضركرة المحافظة 10-03ألزـ قػػػانكف حماية البيئة في إطار التنمية المستدامة 
عمى البيئػػة إذا ما أرادكا إنشػػػاء كاستغلبؿ مؤسسات مصنفة، كما ألزميـ بإجراءات خاصة تثبت عدـ 

مف  أكثربؿ  3المساس بالبيئة أك التقميؿ مف حدتيػػػا مف أجػػػؿ الحصػػكؿ عػػمى الرخصة الإدارية المطمكبة
تكفير آلات كتجييزات إضافية تماشيا كعممية الإنتاج مف أجؿ التقميؿ مف ذلؾ في بعض المشاريع أكجب 

. المخاطر كالتأثيرات السمبية التي قد تؤثر بشكؿ مباشر أك غير مباشر عمى البيئة كالحياة العامة لمسكاف

دية كتعتبر رخصة استغلبؿ المؤسسات المصنفة بمثابة كثيقة إدارية تيدؼ لدراسة تأثير النشاطات الاقتصا
 4عمى البيئة ككيفية التحكـ فييا

: يمر منح الرخصة بمراحؿ أساسية تتمثؿ في 

 المرحمة التحضيرية السابقة لإيداع الممؼ  -1
 مرحمة إيداع ممؼ طمب الرخصة كدراستو -2
 مرحمة تسميـ الرخصة -3

 

                                                           
1

 .مرجع سابؽ، 10-03رقـ  مف القانكف  19أنظر المادة   

 .مرجع سابؽ، 10-03 رقـ مف القانكف 19أنظر المادة  2
 .مرجع سابؽ، 198-06 رقـ مف المرسكـ التنفيذم 04أنظر المادة  3
. مرجع سابؽ، 198-06رقـ  مف المرسكـ التنفيذم  04أنظر المادة  4
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 :المرحمة التحضيرية السابقة لإيداع ممف طمب رخصة استغلال المؤسسات المصنفة -1
جراءات إنشاء المؤسسات المصنفة   198-06 رقـ اد المرسكـ التنفيذمحددت مك        شركط كا 

 1يسبؽ كؿ طمب رخصة استغلبؿ مؤسسة مصنفة حسب الحالة كطبقا لفائدة المنشآت المصنفة ما يأتي
دراسة كمكجز التأثير عمى البيئة يعداف كيصادؽ عمييما حسب الشركط المحددة في التنظيـ المعمكؿ : أ

 بو 

 .اسة خطر تعد كيصادؽ عمييا حسب الشركط المحددة في ىذا المرسكـدر: ب

 .تحقيؽ عمكمي يتـ طبقا لمكيفيات المحددة في التنظيـ المعمكؿ بو: ج

دراسة وموجز التأثير عمى البيئة  : أ
إلى ضماف تحقيؽ التكازف بيف  البيئة، تيدؼتعد دراسة كمكجز التأثير عمى البيئة مف أدكات تسيير 

. لبيئة مف جية كتطكر العمراف كسير عممية التنمية مف جية أخرلحماية ا

جاء المرسكـ التنفيذم رقـ  10-03مف القانػػػػػػػػػػكف  22ك15،16أعلبه كلممػػػػػػػكاد  05كتفصيلب لممػػػػادة 
المحدد لمجاؿ تطبيؽ كمحتكل ككيفيات المصادقة عمى دراسة  19/05/2007المؤرخ في  07-1452

. ير عمى البيئةكمكجز التأث

: مجال تطبيق دراسة وموجز التأثير عمى البيئة: 1-أ

المباشرة أك الغير  تيدؼ ىذه الدراسة إلى تحديد مدل ملبءمة المشركع مع البيئة، مع تقييـ الآثار
. مباشرة أك معا كالتأكد مف مدل التكفؿ بالتعميمات المتعمقة بحماية البيئة في ىذا المشركع

ز التأثير عمى البيئة كؿ مشاريع التنمية كاليياكؿ كالمنشآت الثابتة كالمصانع ككؿ تخضع لدراسة كمكج
: 3الأعماؿ كبرامج البناء كالتييئة التي تؤثر بصفة مباشرة أك غير مباشرة فكرا أك لاحقا عمى البيئة 

 .سيارة( 300)إلى ثلبثمائة ( 100)مشاريع تييئة حظائر لتكقؼ السيارات تتسع لمئة  -

                                                           
 .السابؽ الذكر، 198-06 رقـ  مف المرسكـ التنفيذم  05أنظر المادة  1
يحدد مجاؿ تطبيؽ كمحتكل ككيفيات المصادقة عمى دراسة ، 19/05/2007رخ في المؤ 145-07المرسكـ التنفيذم رقـ  2

 .22/05/2007صادرة بتاريخ ، 34ع ، ج ر ج ج، كمكجز التأثير عمى البيئة
 .مرجع سابؽ، 10-03 رقـ مف القانكف 15أنظر المادة  3
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إلى عشريف ( 5000)بناء كتييئة ملبعب تحتكم عمى منصات ثابتة تتسع لخمسة آلاؼ مشاريع  -
 .متفرج( 20000)ألؼ 

بممحقيف  145-07كقد ارفؽ المرسكـ التنفيذم رقـ 

: مشركعا منيا 29قائمة المشاريع التي تخضع لدراسة التأثير كعددىا  الأوليتضمف        

ية جديدة  مناطؽ نشاطات صناع إنجازكمشاريع تييئة  -
 ساكف  ألؼمشاريع بناء مدف جديدة يفكؽ عدد سكانيا مئة  -
 طرؽ سريعة  إنجازمشاريع تييئة ك -
 .سرير 800مف  أكثرمركبات فندقية تتكفر عمى  إنجازمشاريع  -

: منيا( مشركعا 14)قائمة المشاريع التي تخضع لمكجز التأثير  :الممحق الثانييتضمف ك        
 ؿ البتركؿ كالغاز لمدة تقؿ عف سنتيف تنقيب عف حقكاؿمشاريع  -
إلى عشريف  5000مشاريع بناء كتييئة ملبعب تحتكم عمى منصات ثابتة تتسع لخمسة آلاؼ  -

 .متفرج 20000ألؼ 
إلى  5000منشآت ثقافية كرياضية أك ترفييية بإمكانيا استقباؿ ما بيف خمسة آلاؼ  إنجازمشاريع  -

.  شخص 20000عشريف ألؼ 
كذلؾ المنصكص عمييا في المرسكـ التنفيذم  ك مشاريع التي صدر بشأنيا نص خاصبالإضافة إلى اؿ

 1 144-07رقـ 
 

                                                           

  .2007مام  22بتاريخ  صادر 34ع ، ج ر ج ج، أنظر الممحؽ المتضمف قائمة المنشآت المصنفة لحماية البيئة1 
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تشترط دراسة كمكجز التأثير عمى البيئة  145-07 رقـ مف المرسكـ التنفيذم 05كطبقا لنص المادة 
..... تغيير في أبعاده أك قدرتو أك طرؽ إنتاجو أمفي كؿ مشركع قبؿ بدايتو كعند 

: توى دراسة وموجز التأثير عمى البيئةمح: 2-أ
 1يجب أف تتضمف دراسة كمكجز التأثير عمى البيئة عدة بيانات منيا 

  كفي مشاريع  –إف كجدت  -لقبو كمقر شركتو كخبرتو في المشركع : التعريؼ بصاحب المشركع
 .أخرل

  مكتب الدراسات الذم أنجزه 
 مدل تأثرىا بالمشركعك...الكصؼ الدقيؽ لمحالة الأصمية لممكقع كبيئتو. 
  إنجازتقدير أصناؼ ككميات الركاسب كالإنبعاثات كالأضرار التي قد تتكلد خلبؿ مختمؼ مراحؿ 

 ......(النفايات كالحرارة كالضجيج كالإشعاع كالركائح كالدخاف: لاسيما)المشركع كاستغلبلو 
 كالمتكسط كالطكيؿ لممشركع  تقييـ التأثيرات المتكقعة المباشرة كغير المباشرة عمى المدل القصير

 .عمى البيئة
  كصؼ التدابير المزمع اتخاذىا مف طرؼ صاحب المشركع لمقضاء عمى الأضرار المترتبة عمى

 .... مختمؼ مراحؿ المشركع أك تقميصيا أك تعكيضيا أك بيما معا إنجاز
: الإعداد والمصادقة عمى دراسة وموجز التأثير عمى البيئة تإجراءا: 3-أ

تعد ىذه الدراسة مف طرؼ مكاتب دراسات معتمدة مف طرؼ كزارة البيئة كعمى نفقة صاحب         
نسخ لدل الكالي المختص إقميميػػػا الذم  10تكدع الدراسة مف طرؼ صاحب المشركع في ،  2المشركع 

مصالح البيئة بفحصيا كيجكز ليذه الأخيرة أف تطمب مف صاحب المشركع كؿ معمكمة أك دراسة  يكمؼ
يعمف لازمػػة،  3لازمػػة، يمنػػح صاحػػب المشػػركع ميمػػة شير كاحػػد لتقديـ المعمكمات المطمكبة  تكميميػػة

 4الكالي بمكجب قرار فتح تحقيؽ عمكمي بعد الفحص الأكلي كقبكؿ دراسة كمكجز التأثيرعمى البيئة 

  
                                                           

 .مرجع سابؽ، 145-07مف المرسكـ التنفيذم رقـ  06أنظر المادة  1
. مرجع سابؽ، 10-03 رقـ مف القانكف 22أنظر المادة  2
. مرجع سابؽ، 145-07مف المرسكـ التنفيذم رقـ  08ك07أنظر المكاد  3
 . بؽمرجع سا، 145-07مف المرسكـ التنفيذم رقـ  09أنظر المادة  4
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: عمى دراسة وموجز التأثير عمى البيئة ةالموافق: 4-أ

تكماؿ الإجراءات يكافؽ عمى دراسة التأثير مف قبؿ الكالي المختص إقميميا، كفي حالة بعد اس      
ض مف قبؿ يبمغ صاحب المشركع بالمكافقة أك الرؼ الأحكاؿكفي كؿ  1الرفض يجب أف يككف القرار مسببا 

. الكالي المختص إقميميا

لبيئة مف خلبؿ اشتراطو كثائؽ إف ىذه الدراسة تجسد بكضكح كيؼ أف المشرع سعى إلى حماية ا       
دراسة كمكجز التأثير قبؿ تجسيد المشركع فعميا كىذا يضمف حؽ الإنساف في بيئة سميمة دكف أف يحرـ 

. مف حقو في تجسيد مختمؼ المشاريع التنمكية

: التحقيق العمومي: ب

أك أشغاؿ مف شأنيا يعتبر التحقيؽ العمكمي بمثابة استشارة قبمية تتبع أم قرار إدارم متعمؽ بعمميات 
إف اليدؼ الأساسي مف التحقيؽ العمكمي ىك دعكة الغير ، المساس بالمصمحة في أم جانب مف مجالاتيا 

 2ككؿ شخص طبيعي أك معنكم لإبداء رأيو في المشاريع الخاصة 

مكضكع التحقيؽ، مدتو كالأكقات كالاماكف  فيو يتخذ إجراء التحقيؽ بمكجب قرار يعمؽ لمجميكر يحدد
.  ملبحظاتو في سجؿ مخصص ليذا الغرضجميكر اؿ يبدم  يتـ فييا كلتي ا

عند نياية التحقيؽ العمكمي يرسؿ ممؼ ، كيعيف الكالي محافظا محققا ليجرم التحقيؽ كيشرؼ عميو   
دراسة كمكجز التأثير المتضمف آراء المصالح التقنية كنتائج التحقيؽ العمكمي مرفقا بمحضر المحافظ 

ذكرة الجكابية التي يقدميا صاحب المشركع كرد عف مختمؼ الآراء المقدمة حسب الحالة المحقؽ كالـ
: 3إلى 

الكزير المكمؼ بالبيئة بالنسبة لدراسة التأثير   -

المصالح المكمفة بالبيئة المختصة إقميميا بالنسبة لمكجز التأثير   -

                                                           
. 110ص ، مرجع سابؽ، ليمى بككحيؿ 1
. مرجع سابؽ ،145-07مف المرسكـ التنفيذم رقـ  10أنظر المادة  2
 .مرجع سابؽ، 198-06رقـ  مف المرسكـ التنفيذم  12أنظر المادة  3
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حماية البيئة مف خلبؿ إشراؾ كبالتالي فإف إجراء التحقيؽ العمكمي ىك الآخر مظير مف مظاىر 
. المجتمع المدني فيو

 :دراسة الخطر: ج

تيدؼ دراسة الخطر إلى تحديد المخاطر المباشرة كغير المباشرة التي تعرض الأشخاص كالممتمكات 
كالبيئة لمخطر جراء نشاط المؤسسة سكاء كاف السبب داخميا أك خارجيا، تضبط دراسة الخطر التدابير 

مف المرسكـ  12مف احتماؿ كقكع الحكادث كتسييرىا كىذا ما تضمنتو أحكاـ المادة  التقنية لمتقميص
. 198-06التنفيذم 

مف نفس المرسكـ تنجز دراسة الخطر مف طرؼ مكاتب دراسات  13كطبقػػا لنص المادة        
يئة كمكاتب خبرة أك مكاتب استشارات مختصة في ىذا المجاؿ كمعتمدة مف قبؿ الكزير المكمؼ بالب

. عمى نفقة صاحب المشركع

كىنا أيضا نممس سعي المشرع إلى حماية البيئة في مكاجية المؤسسة المصنفة لاسيما إذا كاف       
. ييدد فقط البيئة إنما يشكؿ خطرا عمييا نشاطيا لا

يكدع ممؼ طمب رخصة استغلبؿ المؤسسة المصنفة مرفقا بالكثائؽ الثبكتية لتتـ دراستو مف طرؼ     
. 1نة مختصة تنشأ عمى مستكل كؿ كلاية لج

المؤسسة المصنفة تقكـ المجنة المختصة بزيارة المكقع لمتحقؽ مف مطابقتيا  إنجازبعد إتماـ       
في حالة ثبكت المطابقة تعد المجنة مشركع قرار استغلبؿ المؤسسة  لمكثائؽ المدرجة في الممؼ

بالنسبة المختصة  لمصنفة كترسمو إلى السمطةالمؤسسة االمختصة   المصنفة كترسمو إلى السمطة
( لممؤسسة المصنفة مف الفئة الثانية كرئيس البمدية بالنسبة لممؤسسة مف الفئة الثالثة 

 2أشير مف تاريخ تقديـ الطمب بعد نياية الأشغاؿ ( 03)تسمـ الرخصة في أجؿ ثلبثة 

لكقايػػة مػػف التمكث كالأضرار كالأخطار التي يحدد قرار الرخصة، الأحكاـ التقنيػػة التػػي مف شأنيػػا ا  
. تسببيا المؤسسة المؤسسة ككيفية تخفيفيا أك إزالتيا أك بيما معا

                                                           
 .مرجع سابؽ، 198-06رقـ مف المرسكـ التنفيذم  06أنظر المادة  1
. مرجع سابؽ، 145-07 رقـ تنفيذممف المرسكـ اؿ 02بند  06أنظر المادة  2
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يمكف أف نخمص مف خلبؿ ىذا الإجراء أيضا أف نظاـ المؤسسات المصنفة رغـ أنو شكؿ مف 
. ممارسة نشاطيا المؤسسة كقبؿ شركعيا في إنجازأشكاؿ العمراف فيك يعمؿ عمى حماية البيئة قبؿ 

: إجراءات استغلال المؤسسة المصنفة بناءا عمى تصريح: ثانيا

إف نظاـ التصريح يخص المؤسسات المصنفة مف الفئة الرابعػػػة كفقا لتقسيػػػـ المؤسسات المصنفة 
كيككف قبؿ بداية الإستغلبؿ كالعمؿ أك الإنتاج  198-06 رقـ مف المرسكـ التنفيذم 03الكارد في المادة 

(. تصريح أكلي أك تكميمي)

يرسؿ التصريح باستغلبؿ ىذه المؤسسات إلى رئيس المجمس الشعبي البمدم المختص إقميميا قبؿ    
مف المرسكـ  24يكما عمى الأقؿ مف بداية الإستغػػػلبؿ كىػػذا ما نصػػت عميو المادة ( 60)ستكف 
. 198-06 رقـ التنفيذم

مؤسسة المصنفة مف الفئة الرابعة لا بد أف يككف الرفض كفي حالة رفض التصريح باستغلبؿ اؿ   
 1مبررا كمصادقا عميو مف طرؼ المجنة كأف يبمغ لممصرح 

ـ ييمؿ المشرع أيضا حماية كىنا أيضا كبالنسبة ليذا النكع مف المؤسسات التي تعد أقؿ خطكرة ؿ 
 ةالبيئ

ة المصنفة مظاىر حماية البيئة بعد اعتماد المؤسس: لثالفرع الثا         

كيككف ذلؾ خلبؿ ممارسة النشاط كبعد التكقؼ عف النشاط  

: مظاىر حماية البيئة خلال ممارسة المؤسسة المصنفة لنشاطيا :أولا

بالرجكع إلى النصكص القانكنية المتعمقة بالمؤسسات المصنفة نجد أف المشرع قػػد فرض جممة مف القكاعد 
: ػة ممزمة بحماية البيئة طيمة مدة نشاطيا كيظير ذلؾ مف خلبؿكالأحكاـ التي تجعػػؿ المؤسسػػة المصنؼ

 ضركرة كجكد مندكب لمبيئة عمى مستكل المؤسسة المصنفة  -1
 خضكعيا لزيارات كمعاينات مف الجيات الرقابية  -2
 ضركرة احتراـ المخططات البيئية  -3

                                                           
. مرجع سابؽ، 198-06مف المرسكـ التنفيذم رقـ  26أنظر المادة  1
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 :ضرورة وجود مندوب لمبيئة عمى مستوى المؤسسة المصنفة -1
يمزـ كؿ مستغؿ لمنشأة مصنفة خاضعة لنظاـ  10-03رقـ  مف القانكف  28ادة طبقا لنص الـ         

يعيف كؿ مستغؿ لمنشأة مصنفة خاضعة لترخيص :" الترخيص بأف يعيف مندكبا لمبيئة، حيث نصت عمى
. تحدد كيفيات تطبيؽ ىذه المادة عف طريؽ التنظيـمندكبا لمبيئة 

علبـ كؿ سمطة مراقبة في مجاؿ البيئة يتكلى مندكب البيئة تحت مسؤكلية اؿ          مستغؿ استقباؿ كا 
ككذا السير عمى تحسيس العماؿ بضركرة حماية البيئة كما يساىـ في تنفيذ كؿ القكانيف كالتنظيمات 

. كفي ىذا الإطار ينبغي تزكيده بكافة الكسائؿ اللبزمة لآداء ميامو ، المتعمقة بحماية البيئة
: ت ومعاينات من الجيات الرقابيةخضوع المؤسسة المصنفة لزيارا -2

تخضع المؤسسة المصنفة لرقابة الييئػػات المختصػػػة قانكنا لاسيما المجنة الكلائية لمراقبة         
المؤسسات المصنفة كالتي تضـ ممثميف عف مختمؼ مصالح الدكلة عمى المستكل المحمي بما فييا ممثؿ 

. صالح البيئةلمعاينات أعكاف ـكذلؾ  ك تخضع 1عف البمدية 
إذا تضررت المؤسسة المصنفة مف  198-06رقـ  مف المرسكـ التنفيذم  37كطبقا لنص المادة          

المستغؿ أف يرسؿ تقريػػػرا عف  لىحريػػؽ أك انفجػػار أك نتيجػػة لكؿ حػػػادث ناجـ عف الإستغلبؿ يتعيف ع
ق عمى الأشخاص كالممتمكات كالبيئة ككذا ظركؼ كأسباب الحادث، آثار :ذلؾ لرئػػػيس المجنػة يتضمػػف

. التدابير المتخذة لتفادم أم حادث مماثؿ
تمزـ المؤسسة أيضا عند كؿ تحكيؿ لنشاطيا أك تغيير في المنيج أك تحكيؿ المعدات أك تكسيع ك       

النشاطات أك تحكيؿ إلى مكقع جديد بالحصكؿ عمى ترخيص جديد مف الجية المختصة بإصدار 
. الأكؿالترخيص 

: إلى 2كفي حالػػػة تغييػػػر المستغػػػؿ، يمزـ المستغػػػؿ الجديػػػد في الشػػير الذم يمػػػػي ذلؾ بالتصريح    

 .الكالي إذا تعمؽ الأمر باستغلبؿ مؤسسة مصنفة خاضعة لنظاـ الرخصة -
. باستغلبؿ مؤسسة مصنفة خاضعة لنظاـ التصريح رئيس البمدية إذا تعمؽ الأمر  -

حالة معاينة كضعية غير مطابقة عند كؿ مراقبة، يحرر محضر يبيف الأفعاؿ المجرمة كيحدد كفي      
أجؿ لممؤسسة المعنية لتسكية الكضعية كفي حالة عدـ تسكية الكضعية خلبؿ الميمة المحددة تعمؽ رخصة 

                                                           
. مرجع سابؽ، 198-06مف المرسكـ التنفيذم رقـ  35ك29 أنظر المكاد 1
 .مرجع سابؽ ، 198-06رقـ  التنفيذم مف المرسكـ 40ك 39، 38أنظر المكاد  2
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ذا لـ يقـ المستغؿ بمطابقة مؤسستو في أجؿ  ، المؤسسة المصنفة ؿاستغلب يغ التعميؽ، أشير بعد تبؿ 06كا 
يتـ استغلبليا مف جديد إلا كفؽ رخصة جديدة كىذا ما  تسحب منو رخصة استغلبؿ المؤسسة المصنفة كلا

كؿ ىذا تأكيد مف المشرع عمى ضركرة حماية .198-06 رقـ مف المرسكـ التنفيذم 23نصت عميو المادة 
.  البيئة خلبؿ ممارسة المؤسسة المصنفة لنشاطيا

: ة المصنفة لممخططات البيئيةاحترام المؤسس ضرورة -3
خلبؿ ممارسة المؤسسة المصنفة لنشاطيا كجب عمييا أف تمتزـ بالقكاعد المحددة قانكنػػػا لاسيمػػا     

باعتبارىا ...... الػػػكاردة في مخططػػات تييئػػػة الإقميػػـ كمخططػػػات التنميػة كمخططات تسيير النفايات
إلا أف الإدارة العامة قد تستغني عف أسمكب الضبط كتمجأ ، تصةمخ دراساتقكاعد مكضكعة مسبقا كفؽ 

عمى البيئة كأسمكب ديمقراطي يخدـ حتى المؤسسات  لمتشاكر مع المنشآت الممكثة في سبيؿ الحفاظ
كما تقع عمى المؤسسات المصنفة عدة التزامات أخرل كدفع الرسكـ  1(الطرفيفيحقؽ مصمحة )الممكثة 

........ الدافع كقكاعد المسؤكلية البيئية –الممكث البيئية استنادا لمبدأ 

مظاىر حماية البيئة بعد توقف استغلال المؤسسة المصنفة   :ثانيا

إذا ما تكفقت المؤسسة المصنفة عف ممارسة نشاطيا نيائيا يتعيف عمى المستغؿ أف يترؾ المكقع        
 198-06ليػػذا الغرض يمزـ المرسكـ التنفيذم رقـ في حالػػة لا تشكػػػؿ أم خطػػػر أك ضػػػرر عمى البيئػة، 

: منو كؿ مستغؿ باحتراـ ما يأتي 42في المادة 

إعلبـ الكالي المختص إقميميا إذا تعمؽ الأمر بالمؤسسات الخاضعة لنظاـ الرخص أك رئيس  -
 .المجمس الشعبي البمدم إذا تعمؽ الأمر بالمؤسسات مف الفئة الرابعة

 .أشير مف التكقؼ الحقيقي( 03)ثلبثة  أف يتـ ىذا الإعلبـ قبؿ -
أف يرسؿ المستغؿ إلى الكالي أك رئيس المجمس الشعبي البمدم المختص ممفا يتضمف مخطط إزالة  -

زالة تمكث الأرض كالمياه : تمكث المكقع يحدد كيفية إزالة المكاد الخطرة كالنفايات المكجكدة في المكقع كا 
 .بياف كيفية الحراسةكعند الحاجة  ،الجكفية المحتمؿ تمكثيا

كبالتالي فإف نظاـ المؤسسات تتكلى لجنة مراقبة المؤسسات المصنفة متابعة تنفيذ ىذا المخطط  -
.  النشاط المصنفة يعمؿ عمى حماية البيئة حتى بعد تكقفو عف 

                                                           
. 114ص، مرجع سابؽ، ليمى بككحيؿ 1
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 :الفصل الأول خلاصة

اء في حماية البيئػػػة يمكف إنكار دكر الآليات كالقكاعد القانكنية في مجاؿ التعمير كالبف مما سبؽ لا
مع تحقيػػػػؽ جزئي لأبعػػػػاد التنمية المستدامة، الأمر الذم لمسناه في المخططات العمرانية التي تعد كسيمة 
قانكنية ىامة تيدؼ لكقاية البيئة مف مخاطر التعمير، نفس الأمػػػر ينطبؽ عمى عقكد التعمير أيف جعؿ 

جزاء ذات الميزة الطبيعية البارزة فقد دة باشتراطات بيئية أما الأالقرارت المتعمقة بالبناء كالتعمير مقي
خصيػػػا المشرع بأحكػػاـ خاصػػة كيتعمؽ الأمر بالمناطؽ الساحمية ككذا الأراضي الفلبحيػػػة كالغابيػػػة، دكف 

دكف  إغفػػػػاؿ الأحكػػػاـ الخػػاصة بالمؤسسات المصنفة التي تيدؼ إلى خمؽ تكازف بيف متطمبات الفرد
غير أف الجيػػػكد التي بذليػػػا المشرع لإدراج البعد البيئي في قانكف العمػػػراف غير كافيػػػة  ، الإضرار بالبيئػػػة

خاصػػة في ظؿ ارتفػػػاع النمك الديمكغرافي كالزحػػػؼ العمراني المتسػػػارع كانتشار البنػػاء العشكائي بسبب 
نشآت كاليياكػؿ المختمفػػػػة مف جية كضعؼ الجانب الردعي مف الطمب الممح كالمتزايد عمى السكف كالـ

جية أخرل، ففي ظؿ التطكر الحاصؿ أصبح قػػػانكف العمراف غير قػػادر كحػػػده عمى حمايػػػة البيئة مف 
مخاطر التعمير، لذلؾ مف الضركرم مضاعفة الجيكد كسف قكانيف تراعي البعد البيئي في مجاؿ العمراف 

. مستقبلب

قضية البيئة في القطاع العمراني أصبحت مطمبا ميما مف الضركرم التفاعؿ معو كالاستجابة إف  
. لمتطمباتو 
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 :تمييد

مع تزايد الكعي بأىمية إدراج البعد البيئي في مجاؿ العمراف قامت العديد مف دكؿ العالـ بمحاكلة       
بأسمكب جديد يمبي ك ة مف خلبؿ إنشاء تجمعات عمرانية جديدةتقديـ بدائؿ لتحسيف شبكتيا الحضرم

الجزائر كاحدة مف الدكؿ التي حاكلت تقديـ بدائؿ ك حاجات المجتمع في التعمير في ظؿ بيئة سميمة،
 لتحسيف شبكتيا الحضرية

 (1993سنة )في تسعينيات القرف الماضي( USGBC)تـ تأسيس مجمس المباني الخضراء الأمريكي     
كالتي كضعت معيار لممارسات ( LEED) التصميـ البيئيك ق جاءت شيادة الريػػػػػػػادة في الطاقةمعك

كضكحا مف خلبؿ تكفير التكاليؼ  أكثركقد أصبحت الفكائد البيئية ليذا النيج ، البناءات المستدامة
 1المرتبطة بالمكاد المعمرة كانخفاض استيلبؾ الطاقة

احد أىـ التكجييات  تجسدك مباني صديقة لمبيئة( 1مبحث)كيةالذك كتعتبر المباني الخضراء  
 فيما كارتباطا بالطبيعةك عمقا أكثربيئي جديد بصكرة ك الحديثة التي تدعك لإرساء دعائـ فكر معمارم

حاكلت مكاكبة ىذا التكجو الحديث فما  باعتبارىا جزء مف المنظكمة كالجزائر  2بالأنظمة البيئية ككؿ ك
(. 2مبحث)جزائرم مف ىذا التكجو؟ مكقؼ المشرع اؿ

 

 

 

 

 

 

                                                           

 1Https //www. planradar.com/ sa/green-building technologies for_sustainable_futur_29012024  
العدد ، 9المجمد ، لمدراسات المتخصصة المجمة المصرية، العمارة الداخمية الصديقة لمبيئة، جكىرسالـ، جميمة سميماف 2

. 20ص ، 2021 ، 32
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البناءات البيئية  :المبحث الأول

النمك الاقتصادم ازدادت الأنشطة الإنسانية كمنيا ك مع تزايد النمك السريع في أعداد السكاف  
 تيديد مستقبؿ كككب الأرض كسكف ك لمبيئة الطبيعية كبيرة ضرارأالذم تسبب في ك الجانب العمراني

كاف التكجو كفظيرت دعكات لمبحث عف حمكؿ لحماية البيئة مف خطر العمراف ،  1نات الحية كائلجميع اؿ
العمارة ، التصميـ المستداـ أطمقت عمييا عدة تسميات منيانحك أساليب بناء جديدة لـ تكف مألكفة مف قبؿ 

العمرانية بقضايا  كؿ ىذه المفاىيـ تعكس الاىتماـ المتنامي لدل القطاعاتك ،البناءات الذكيةك الخضراء
 الاستغلبؿ الأمثؿ لممكارد الطبيعيةك خفض استيلبؾ الطاقةك التنمية الاقتصادية في ظؿ حماية البيئة

 . 2الاعتماد بشكؿ اكبر عمى مصادر الطاقة المتجددةك

المباني الخضراء  :الأولالمطمب                               

أصبح لو ك ىك مصطمح ظير مع بداية القرف العشريفلبيئة البناء الصديؽ ؿ أكالمباني الخضراء   
 . 3صكت مسمكع كتأثير متنامي في كافة أرجاء العالـ 

إف ظاىرة المباني الخضراء تبنتيا الكثير مف الأمـ السابقة قبؿ ميلبد الثكرة الصناعية بزمف   
فنجد مساكف الاسكيمك مبنية  ،طبيعة البيئة المحيطة بوك حيث نجد تكامؿ كبير بيف طبيعة البناء ،طكيؿ

مساكف الياباف مبنية مف قصب المامبك كمساكف الينكد الحمر مصنكعة كخياـ مف ك بحجارة مف الجميد
بنا مساكنو مف خشب البيئة فقد  حتؿ أراضي الينكد الحمر االرجؿ الأبيض الذم  الحيكانات، أماجمكد 

فكانت مبانييـ  ،عمييا نتلبناء كالبيئة التي بالغابية للؤمازكف، فكؿ ىذه الشعكب زاكجت بيف نمط ا
 4مستدامة في إطار حماية البيئة 

                                                           
مجمة ، إشكالية العلبقة بيف العمارة الخضراء كالعمارة المستدامة، صبحي  عبد المجيد،  الجكادم ندل،  مقداد حيدر 1

 .1ص، 2018، العراؽ، 2العدد، 22مجمد، التنمية كاليندسة المستدامة
 2019 3العدد ، 3المجمد ، المجمة الدكلية لنشر الدراسات العممية، التكنكلكجيا كالعمارة المستدامة، محمد الخميؿ البمكش 2
 .23ص

،  04العدد، مجمة تشريعات التعمير كالبناء، دكر المباني الخضراء في المحافظة عمى الاستدامة البيئية، ة كافيحاج 3
. 184 ص، 2017

دار ، آفاؽ كتحديات بيف التشريعات العربية كالدكلية، حماية البيئة كالتنمية المستدامة، لطرش  عمي عيسى عبد القادر 4
.  102ص ،  01، 2016طبعة اؿ، الفكر الجامعي الإسكندرية 
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 الكلايات المباني في ىذه حيث ظيرت حركة 1970المباني الخضراء إلى عاـ  إنشاءتعكد فكرة      
 1يئةممارسات صديقة لمبك كفاءة في استخداـ الطاقة أكثرالحاجة كالرغبة في بناء  بسببالمتحدة الأمريكية 

 قػاـ المجمس الأمػريكػي لممبػانػي الخضػػراء بتطػكيػر نػظػاـ سمي بنظاـ الػريػػادة فػػي 2000ك فػي عػاـ 
 كىك نظاـ معترؼ بو دكليا بأنو مقياس تصميـ (LEED )تصميمات الطاقة كالبيئة يعرؼ بنظاـ ليد 

 (BREEAM)ـ البريطاني للئستدامة كما يكجد النظا تشغيؿ مباني مراعية لمبيئة كعالية الأداء،ك إنشاءك
لزاـ ( ESTIDAMA)إلى جانب نظاـ الاستدامة الذم قاـ مجمس أبك ضبي لمتخطيط الحضرم بتطكيره كا 

 2مشاريع البناء الجديدة بإتباع سياساتو 

كنمط عمراني صديؽ  ،كبيذا يمكف القكؿ أف أغمب دكؿ العالـ قد تبنت إستراتيجية المباني الخضراء     
ضماف حماية البيئة  ىانظرا لما ليا مف مكاصفات كميزات عممية كفنية كاقتصادية تستطيع بمقتضا ،لمبيئة

. في إطار التنمية المستدامة

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

. 181ص ، مرجع سابؽ، حاجة كافي 1
2   Httpss://portal.shjmun.gov.ae/ar/Education/lists/magazinegallarylistبمدية ، المباني الخضراء

 .صباحا 10:00عمى الساعة  30/04/2024شكىد يكـ ، الشارقة
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: التعريفات والخصائص :الأولالفرع                        

: التعريفات: أولا

ؼ الباحثيف كالدارسيف كالميتميف مف طر الخضراء لمعمارةالتعريفات ك كضعت العديد مف المفاىيـ  
 :بشؤكف العمارة عمكما كالعمارة الخضراء خصكصا نذكر منيا 

عممية تطبيؽ "المباني الخضراء عمى أنيا  عرفت:  وكالة حماية البيئة في الولايات المتحدة _ 1      
مكارد خلبؿ مراحؿ تحقؽ أكبر استفادة مف اؿك استخداـ العمميات التي تراعي الظركؼ البيئةك الأساليب

 ،اليدـك الترميـك الصيانةك التشغيؿك التصميـ مركرا بمرحمة البناءك إنشاء المباني بدءا مف تحديد المكقع
الراحة عند ك قدرة تحمؿ المبنىك تمؾ التي تتعمؽ بالمرافؽك كيتسع المصطمح ليشمؿ الاعتبارات الاقتصادية

 . 1الأداء العاليك الخضراء بالاستدامة المباني ميزكما تت ،تصميـ المباني الكلبسيكية

يرل أف العمارة الخضراء أك المستديمة يجب أف تقابؿ ( ken yeang)كين يانج  المعماري _2     
 .2احتياجات الحاضر دكف إغفاؿ حؽ الأجياؿ القادمة لمقابمة احتياجاتيـ أيضا

ىي إلا مباني تصمـ كتنفذ كتتـ  أف المباني الخضراء مايرل  (William Reed)وليام ريد  _3      
كيرم أيضا أف أحد اىتمامات المباني الخضراء يظير في تقميؿ  اعتباره،إدارتيا بأسمكب يضع البيئة في 

. 3 تأثير المبنى عمى البيئة إلى جانب تقميؿ تكاليؼ إنشائو كتشغيمو

قة مؤثرة بيف يرل أنو تكجد علب( Stanly Abercrombie)ستانمي أبركرومبي المعماري _4     
. 4 الأرضك المبنى

                                                           
ص ، 2015، 10العدد، مجمة بيئة المدف الإلكتركنية، خداـ المياهككفاءة است( المستدامة )المباني الخضراء ، آلاف ميلبف 1

26 .
، قسـ العمارة كعمكـ البناء، كمية العمارة كالتخطيط، تعزيز الإتجاه نحك العمارة الخضراء، المحاضرة الثامنة، حازـ عكيس 2

 .10:00عمى  03/05/2024شكىد يكـ  https://Faculty-Ksu-edu.sa: متكفر عمى المكقع. جامعة الممؾ سعكد
3  https://www-arabicmagazine.net  شكىد يكـ  2023،  574العمارة الخضراء ، المجمة العربية ، العدد ،
 . 11:05عمى الساعة  30/04/2024
 .بدكف صفحة  حازـ عكيس ، مرجع سابؽ ،   4

https://faculty-ksu-edu.sa/
https://www-arabicmagazine.net/
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بصكرة ما ك ترل أف العمارة التي تناسب ما يحيط بيا (Susan Maxman) سوزان ماكسمان _5    
. 1 مع جميع القكم المحركة لممجتمعك متكافقة مع معيشة الناس

إف مشكمة الإنساف مع الطبيعة تتجمى في ظركؼ إعطاء  (Ian Macharg)أيان مشارج _  6     
. طبيعة صفة الاستمرارية بكفاءة كمية المصدر لمحياةاؿ

مف كؿ ما سبؽ نجد أف مصطمح البناء الأخضر يشير إلى بناء صمـ كشيد بطريقة مستدامة          
. فيي مباني تعتمد عمى تقنيات البناء التي تراعي البيئة في المكاد المستخدمة ،كفاعمة

: ثانيا خصائص المباني الخضراء

 ديد مف دكؿ العالـ حاليا إلى تبني فكرة المباني الخضراء نظرا لجممة الخصائصتتجو الع  
 صحة الإنساف مف جية أخرلك التي تعكد بالإيجاب عمى البيئة مف جيةكالمميزات التي تقكـ عمييا ك
: يمكف إيجاز أىـ خصائص المباني الخضراء فيما يميك

 باني الخضراء تقكـ عمى فكرة الاستفادة مف المكادإف الـ: الطبيعية كفاءة استخدام الطاقة والموارد -1
طاقة الرياح لتكليد ك المائية ،الشمسيةالطبيعية كالطاقة  تستخدـ كؿ مكارد الطاقةك الطاقات المتجددةك

 2كؿ ذلؾ مف شأنو تحسف نكعية اليكاء في الأماكف المغمقةك الحرارةك الكيرباء
جنب استنزاؼ المكارد الطبيعية عف طريؽ استخداـ مكاد كما أف المباني الخضراء تعتمد عمى ت       

كالمعادف المعاد تدكيرىا أك  ،الخشب ،الطيف ،الحجر ،الخيرزاف: لا تكمؼ كثيرا مثؿك قابمة لإعادة التدكير
بتقنيات ك أم أف المباني الخضراء تبنى بمكاد أكلية مف البيئة المحيطة ،إلخ......الخرسانة الصديقة لمبيئة

 3مة التي تمبي حاجات الأجياؿ الحاضرة دكف التفريط في حاجات الأجياؿ اللبحقة الاستدا

أسمكب لا يعمؿ عمى ك اليدؼ الأساسي مف ىذا المبدأ أف يطأ المبنى الأرض بشكؿ :احترام الموقع -2
 كما أنو في حالة إزالة المبنى أك تحريكو مف مكقعو فإف المكقع ،إحداث تغيرات جكىرية في معالـ المكقع

. يعكد لسابؽ حالتو قبؿ بناء المبنى

                                                           

. حازـ عكيس ، مرجع سابؽ ، بدكف صفحة    1
  .182ص  ،مرجع سابؽ، حاجة كافي 2
  .103ص ، مرجع سابؽ،  لطرش عمي عيسى عبد القادر 3



 في قانون العمران يالبيئالتوجيات الحديثة لإدراج البعد          : الثانيالفصل 
 

69 

 

 ،إف العمارة الخضراء ىي منظكمة عالية الكفاءة تتكافؽ مع محيطيا الحيكم بدكف أضرار جانبية        
 1فيي دعكة إلى التعامؿ مع البيئة بشكؿ أفضؿ يتكامؿ مع محدداتيا

أف يتكافؽ الطابع مف أىـ الصفات التي يجب تكافرىا في المبنى : والمستدامالتصميم الجيد  -3
تقاليد المجتمع الذم يستعمؿ ك عاداتك كالاجتماعيةالمعمارم لممبنى مع البيئة مف الناحية التاريخية 

 أنو القكؿ كيمكف،  تداخؿ بيف العمارة كاليندسة الكيربائية كالإنشائيةباؿ المباني الخضراء تمتازك  المبنى
. البيئةك تصميـ يضع الأكلكية لمصحة

انخفاض ما ك تصميـ الأخضر خصائص المكاد المستعممة في البناء مف حيث انعداـيراعي اؿ  
ينبعث منيا مف عناصر أك غازات ضارة بالإضافة إلى احتمالية تدكيرىا لإعادة استخداميا، مقاكمتيا 

 يقترح استخداـ المكاد الناتجة عف اليدـك القدرة عمى إنتاجيا محمياك عمرىا الافتراضي ،للبضمحلبؿ
قد أكضحت الدراسات أف ك، ككنيا تضـ مكاد غير نشطة مف حيث انعداـ التفاعلبت الكيميائية ،لإزالةاك

الأمراض الناتجة عف تأثير ما ك الربكك ىذا النكع مف المباني يؤدم إلى انخفاض أمراض الحساسية
ف تحسيف البيئة أمراض الجياز المناعي كما أك تتضمنو المباني مف عناصر كيميائية كالأمراض الدماغية

 . 2الداخمية يؤدم إلى رفع كفاءة العامميف

اعتقادا بأف المباني التي تكفر بيئة تحفظ صحة ( البناء الأخضر)إف تطكير التصميـ البيئي   
لف يككف ذا جدكل إذا كاف  ،تؤدم إلى خفض تأثيرىا السمبي عمى البيئةك تستخدـ طاقة أقؿك مستعممييا

ياة المجتمع، فإذا تـ حفظ استخدامات الطاقة في المباني لاستخداميا في أسمكب حك بمعزؿ عف ثقافة
لذلؾ لابد مف ربط ىذا الفكر التصميمي  ،أنشطة أخرل فمف يككف الاتجاه التصميمي قد حقؽ اليدؼ منو

عف طريؽ تعزيز الكعي المجتمعي بأىمية البيئة ، 3بالقيـ الأساسية التي تسكد ثقافات كثيرة حكؿ العالـ

                                                           
المركز ، الفضاءات كالسيركرة كالفاعمكف، الندكة الدكلية حكؿ السكف غير الشكمي في المغرب العربي، مييكب يكسؼ 1

تكنس ، 2016نكفمبر 24، 25، 26أياـ، اسة السياسات كالجمعية التكنسية لمدراسات كالبحكث العمرانيةالعربي للؤبحاث كدر
. 14، 15ص

  ،18المجمد، التكنكلكجياك مجمة العمكـ ، العمارة المستدامة كأىميتيا لمبيئة كالإنساف، أحمد محمد أحمد الحزمي 2
 14ص  ، 2013،   04  العدد

  .25-24ص، سابؽ مرجع، محمد خميؿ البمكش 3
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معايير ك مرانية الخضراء مف خلبؿ تقديـ دكرات تثقيفية شاممة حكؿ مفيكمي المباني الخضراءالع
. 1الاستدامة البيئية

:  الوطن العربيو نماذج تجسيد المباني الخضراء في العالم :الفرع الثاني          

مختمفة مف مركز عمى نماذج ك  تعزيزا لما تـ طرحو عف الأبنية الخضراء سنتعرؼ بشكؿ مختصر
. الكطف العربيك التكجيات نحك البناء الأخضر لبعض دكؿ العالـ

: عمى المستوى العالمي: أولا

شيدت العقكد الأخيرة زيادة كبيرة في المباني الخضراء أك المستدامة بعد زيادة الكعي العالمي بأىمية 
: كمنيامف مخاطر التعمير  الحفاظ عمى البيئة 

: برج شينغياي في الصين -1

صمـ مف طرؼ شركة اليندسة المعمارية  ،يعد ثاني أكبر برج في العالـ بعد برج خميفة بدبي      
 . 2طكابؽ تحت الأرض 05طابؽ فكؽ سطح الأرض بالإضافة إلى  128يتككف مف  ،جينسمر

التصاميـ المبتكرة ما جعمو يتحصؿ عمى تصنيؼ الصيف ك يتميز بالعديد مف المميزات الفريدة     
: مف مميزات ىذا البرج أنوك 3شيادة بلبتينية مف مجمس المباني الخضراء الأمريكيك ثلبث نجكـ الأخضر

 . مزكد بأنظمة تجميع مياه الأمطار لاستخداميا في الاحتياجات الداخمية لمبرج -

متطكر يقمؿ مف استيلبؾ الطاقة كما أف كاجياتو زجاجية بشكؿ كامؿ ما يجعميا ك نظاـ تكييؼ ذكي -
 . الضكضاء بالإضافة إلى التقميؿ مف الإضاءة الاصطناعيةك لمحرارة عازلة

الحجر ك الألمنيكـ، الزجاج، الفكلاذ، استخداـ العديد مف المكاد في بنائو منيا الخرسانة المسمحة  -
 . الراحة الصكتيةك الصكتي لتحقيؽ الكفاءة الطاقيةك بالإضافة إلى مكاد العزؿ الحرارم

                                                           
  .189مرجع سابؽ ص، حاجة كافي 1
 https://ar.m.wikipedia.org wiki .22:42عمى الساعة  01/05/2024شكىد يكـ  2

 https://www.na wa3em.com  08عمى الساعة  02/05/2024شكىد يكـ  3

https://ar.m.wikipedia.org/
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تكفير مكاد )تخفيض تكاليؼ البناءك زكاياه المستديرة صمـ لمكافحة الرياحك ممتكماؿك مظيره المدبب -
( مميكف دكلار 58بقيمة 

. كما أنو يحتكم عمى أسرع المصاعد في العالـ، ثمث المكقع عبارة عف مساحة خضراء -
 (One Vanderbilt )ناطحة السحاب وان فاندربيمت  -2

ىي أحد ك ،الكلايات المتحدة الأمريكية في تكجد بمانياتف بنيكيكرؾنادرة ك سحاب جديدة ةفاندربيمت ناطح
قادرة عمى تكليد ما ك مقاكمة لمككارث الطبيعيةك أطكؿ المباني في العالـ تمتمؾ محطة طاقة قائمة بذاتيا

يمتقط المبنى كؿ قطرة مطر تسقط عميو كيعيد  1يعادؿ ستة ملبعب لكرة القدـ مف الألكاح الشمسية
. زائر يكميا 9000ذا الجرياف لتدفئة أك تبريد استخداـ ق

مركز ك حيث تككف الاستدامة في المقدمة، يعد كاف فاندربيمت مثالا لنكع جديد مف المباني المكتبية      
. لجذب المستأجريف

: مبنى كريستال بمندن-3
لمصنكعة مف يتميز بجدرانو ا ،مبنى صديؽ لمبيئة يقع بالقرب مف الحديقة الأكلكمبية في لندف  

يعمؿ المبنى بالطاقة الكيربائية التي يتـ تكليدىا عف  ،زجاج الكريستاؿ التي تستخدـ كشاشات لمعرض
 كما يتضمف بطارية تعمؿ عمى حفظ الطاقة الكيربائية ،مضخات الحرارة الأرضيةك طريؽ الطاقة الشمسية

. 2تخزينيا لاستخداميا عند الحاجةك
: يعمى مستوى الوطن العرب: ثانيا

 :ىناؾ العديد مف النماذج العربية في ىذا المجاؿ كنذكر منيا 

: مركز البحرين التجاري العالمي -1

 ،متر 240برجاف تكأماف مصمماف عمى شكؿ شراع يبمغ ارتفاعيما  عبارة عف ىك   
صمـ مف طرؼ شركة اليندسة المعمارية  ،يقع في المنامة عاصمة البحريف . طابؽ 50يتككناف مف 

تمقى العديد مف جكائز الأبنية  ،المحافظة عميياك ىك بناء يجسد حماية البيئةك ،معتمدة الجنسيات اتكينز
 لياؼ(LEAF) .عف فئة أفضؿ تكنكلكجيا مدمجة في بناء 2006سنة المستدامة بما في ذلؾ جائزة 

                                                           

https://greenfue.com1   22، 38عمى الساعة  02/05/2024المستقبؿ الأخضر شكىد يكـ 
2 https://janoubia.com  2018/07/24   23:22الساعة  عمى 02/05/2024شكىد يكـ  

https://greenfue.com/
https://janoubia.com/
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، كىك أكؿ مبنى في دكلة 1عف فئة التصميـ المستداـ" معالـ الإنشاءات العرب"بالإضافة إلى جائزة 
مف احتياجات البرجيف لمطاقة الكيربائية ما يكازم % 15البحريف يستخدـ طكاحيف ىكائية معمقة تكفر

 2 2017منزؿ تقريبا كىذا حسب تقرير الإمارات العربية المتحدة سنة  300استيلبؾ 

برج خميفة  -2 

، ىك أطكؿ برج في العالـك بي في دكلة الإمارات العربية المتحدةكىك ناطحة سحاب في إمارة د  
الفكلاذ المقاكـ ك كاجيتو تتألؼ مف لكح زجاجي عاكس كلكحات مف الألمنيكـ، متر 829،8يبمغ ارتفاعو 

أنظؼ مف ك بركدة أكثرلمصدأ يقكـ نظاـ تكييؼ اليكاء بسحب اليكاء مف الطكابؽ العميا حيث يككف اليكاء 
 13تبمغ قدرة التبريد في البرج ما يعادؿ الطاقة الناتجة عف ذكباف ما يقارب  ،ل مستكل الأرضاليكاء عؿ

يجمع الماء الناتج عف تبريد اليكاء في نظاـ تصريؼ خاص يستخدـ  ،ألؼ طف مف الجميد في يكـ كاحد
ؽ في الشرؽ حصؿ البرج عمى العديد مف الجكائز منيا جائزة أفضؿ مبنى شاه ،في رم الحدائؽ المجاكرة

جائزة التميز في  ،لأفضؿ تصميـ إنشائي لمعاـ (LEAF)جائزة لياؼ  ،2010إفريقيا سنة ك الأكسط
 3ابتكارا كثرالييكؿ الأ:SEAQالإنشائية مف  اليندسة

: التقنية بالسعوديةو جامعة الممك عبد الله لمعموم-3

تقنية في السعكدية أكبر مشركع اؿك مثمت جامعة الممؾ عبد الله لمعمكـ ،2010عند تأسيسيا سنة   
في العالـ مف حيث المساحة يحصؿ عمى تصنيؼ ليد البلبتيني لممباني التي تحافظ عمى البيئة نتيجة 

كما تمتمؾ الجامعة أيضا ألكاح  ،إعادة تدكير المياهك تكظيفيا الكثير مف تقنيات الطاقة النظيفة
كما تعتمد عمى استخداـ الإضاءة الطبيعية  ،ميقاكاط 4كيركضكئية تنتج طاقة كيربائية نظيفة تبمغ قدرتيا 

النيارية مع جكد مستشعرات ضكئية تقكـ تمقائيا بإيقاؼ عمؿ المصابيح الكيربائية في حالة تكافر إضاءة 
. 4طبيعية كافية

المباني الذكية  :الثانيالمطمب 
                                                           

1 https://ar.m.wikipedia-org wiki   سا  20:05الساعة  عمى 03/05/2024شكىد يكـ
نماذج لتكجيات نحك البناء الأخضر في  البناء الأخضر كمدخؿ حديث نحك الابتكار البيئي، نياد بكشريط، رابح بالنكر 2

دارة الأعماؿ ، بعض مف دكؿ العالـ  . 88ص،  2021، 01العدد، 04المجمد ، مجمة دراسات في الاقتصاد كا 
3  https://ar.m.wikipedia.orgwiki  18:45 عمى الساعة 04/05/2024شكىد يكـ. 
4   https://www.wamda.com 15:30الساعة  عمى 04/05/2024  شكىد يكـ. 

https://ar.m.wikipedia-org/
https://ar.m.wikipedia-org/
https://ar.m.wikipedia.org/
https://www.wamda.com/
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 لييا عمـ التخطيطتعتبر المباني الذكية مف أحدث النماذج الحضرية الجديدة التي تكصؿ إ  
التقنيات الذكية التي مف شأنيا ك ىي منيجية مبتكرة تكجو المدف نحك أىـ الأساليبك ،التجديد الحضرمك

رفع مستكل الخدمات الأساسية المفترض تقديميا ك البيئيك الاجتماعيك رفع مستكل الرفاه الاقتصادم
 بالارتكاز عمى محكر رئيسي يتمثؿ في الإنساف كذلؾ ،المستقبميف بعدالة ككفاءة كفعاليةك لمسكاف الحالييف

. 1المعمكماتك الاىتماـ بعمكـ المعرفةك استثمار قدراتو مف خلبؿ الذكاء الاصطناعيك

أكؿ ما استخدـ مصطمح المدينة الرقمية أك الذكية في المؤتمر الأكربي لممدينة الرقمية عاـ   
التي لاقت ك الأكركبية في العديد مف المدف ف المدينة الرقميةكدشف الأركبي 1996كفي عاـ  ،1994

نجاحا متكاضعا ثـ تبنت السمطات الأكركبية بشكؿ أساسي مدينة أمسترداـ كمدينة رقمية تمتيا مدينة 
  2ىمسنكي

فيي لا تعتبر فكرة  ،العمماء أف فكرة المدف بدأت منذ آلاؼ السنيفك فيما اتفؽ العديد مف المؤرخيف      
 كيرجع ذلؾ أساسا في تدىكر المدف الركمانية القديمة بسب تدىكر التجارة، نشأة جديدة أك حديثة اؿ

كضعؼ خطكطيا مع أكركبا مما أدل إلى انتعاش مدف لـ تكف امتداد لممدف القديمة بؿ أنيا نشأت 
عرفت حركة المدف الذكية انتعاش عمى مستكل العديد مف الدكؿ كمنيج ثـ  3ككيانات اجتماعية جديدة

تعزيز التخطيط كالتصميـ الحضرييف المذاف يمبياف الاحتياجات كالتحديات المتطكرة لمتكسع كأداة ؿ
. 4الحضرم

أىميا ك تحديات المدينة المختمفةك مف أىـ مبررات ظيكر المدف الذكية أيضا التغمب عمى مشاكؿك       
 الاختناؽ المركرمك البيئيةالمشكلبت ؾمشاكؿ اليكمية اؿالتغمب عمى ك الزيادة المستمرة في عدد السكاف

قد استطاعت بعض ك ،تحسيف جكدة الخدمات المقدمة للؤفرادك تعمؿ أيضا عمى تطكير المدينة كتنميتياك

                                                           
 المجمة العراقية الأكاديمية العممية، كماتية في بناء المدينة الذكيةدكر البيئة المعؿ، عكدة محسف جبار، شاىيف بيجت رشاد 1
(IA SJ )، 20ص ،  2016، 22المجمد .
مجمة الرسالة لمدراسات ، استراتيجية الحككمة المحمية الإلكتركنية في التكجو نحك تفعيؿ المدف الذكية،  بف خدة باديس 2

. 71ص ، 2017، 04العدد  01المجمد ، كالبحكث الإنسانية
عمي "المدينة الجديدة ، 07دراسة ميدانية بالكحدة الجكارية رقـ ، المدف الجديدة كمشكمة الإسكاف الحضرم،  حفيظي ليميا 3

جامعة منتكرم ، كمية العمكـ الإنسانية كالاجتماعية، رسالة مقدمة لنيؿ شيادة الماجستر في عمـ الاجتماع الحضرم، "منجمي
. 22ص ، 2002، قسنطينة

. 122ص ، 2021، 01العدد، 6مجمد ، مجمة الإدارة كالقيادة الإسلبمية، منظكمة المدف الذكية المستدامة، عيسى يدةعا 4
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طككيك الحد مف معدلات ك باريسك نيكيكرؾك المدف مف خلبؿ تقنيات المدف الذكية مثؿ سنغافكرة كلندف
 1%  20الازدحاـ المركرم بنسبة ك ر في الطاقةكتـ تخفيض اليد% 30استيلبؾ الطاقة بنسبة ك الجرائـ

مكاجية ك المستدامة في التخطيط العمرانيك كقد لكحظ مف خلبؿ الدراسات السابقة أىمية المدف الذكية     
يقتصر في ك غير أف الاىتماـ بيذا المجاؿ في الكطف العربي لا يزاؿ محدكدا ،التحديات المختمفة لممدينة

أدكات لكؿ المدف النامية التي تكاجو مشاكؿ ك رغـ ملبئمتيا كمنيج ،لغنية اقتصادياالأغمب عمى البمداف ا
 2 متشعبةك معقدة

: التعريفات والخصائص: 1الفرع 

تختمؼ التسميات التي أطمقت عمى المدف الذكية منيا المدينة الرقمية أك المدينة الافتراضية أك   
 3 (Smart City)مية الشائعة حاليا ىي المدينة الذكية غير أف التس ،الإلكتركنية أك المعرفية كغيرىا

كىذا نظرا لمتخصصات العممية التي يعتمد  بالمدف الذكيةتعددت المفاىيـ كالتعريفات الخاصة كقد         
 الأىداؼ التي تنشدىا المدف حسب أكلكياتياك تبايف الرؤلك كلاختلبؼمف جية  عمييا المفيكـ 

. 4 مف جية أخرل خصكصياتياك

: أولا التعريفات

 :كتمثمت ىذه المراحؿ فيمايمي 5لاؼ المراحؿ التي مرت بياتاختمفت تعريفات المدف الذكية بإخ

  (Digital Amnisties) اعتماد كسائؿ الراحة الرقمية: المرحمة الأولى

                                                           
، 213العدد، 53المجمد ، مجمة السياسة الدكلية، استراتيجية الدكؿ المتقدمة لغزك المستقبؿ...المدف الذكية، إيياب خميفة 1

. 156،  ص  158-154 ص ص
2
 . 157مرجع سابؽ ، ص ،  عيسى يدةعا  
، مجمة البناء كالتعمير، أم مفيكـ كأم دكر؟، المدف الذكية كعممية تحقيؽ التنمية المستدامة في الجزائر، أحمد حرير 3

. 55ص، 2020، الجزائر، تيارت، 01العدد، 04المجمد
 4  https: //bib. manara. com    21:15عمى الساعة  05/05/2024شكىد يكـ  
آفاؽ كتطمعات عمى خطى مدف القرف الكاحد ، المدف الذكية المستدامة، محمد ميدم حبيب، جكاد آؿ يكسؼ إبراىيـ  5

  22:20عمى  05/05/2024شكىد يكـ  https://www.researchgate.netكالعشريف متكفر عمى مكقع 

https://www.researchgate.net/
https://www.researchgate.net/
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 معمكماتمف خلبؿ تكنكلكجيا اؿ( المتعةك الرفاىية البقاء،)التي تيدؼ إلى تحسيف نكعية الحياة ك     
. ( ICT)كالاتصالات 

 ( Smart Growth Principales)مبادئ النمك الذكي لممدينة : المرحمة الثانية

 التنميةك التي تيدؼ إلى التحكـ بنمك المدينة بطريقة ذكية مف خلبؿ مبادئ استعمالات الأراضيك     
 .تعاكف أصحاب المصالح في قرارات التنميةك تكفير الماؿك

  (Principales Of Intelligent)مبادئ الحضرية الذكية : لثةالمرحمة الثا

.  كالتي تيدؼ إلى تحقيؽ التكامؿ الذكي بيف مختمؼ اىتمامات التخطيط الحضرم العالمي       

 : كمف بينيا 1997تبعا ليذه المراحؿ ظيرت العديد مف التعريفات لممدف الذكية منذ سنة ك 

 

 

 

 :1997سنة ( Droege)تعريف دروج  -1
المدف  كمنيا ظير مصطمح( Virtual Cities)يرتبط مفيكـ المدينة الذكية بالمدف الافتراضية         
 1 كأىـ نتائجيا الفراغ الإلكتركني أك الفراغ الافتراضي (Digital Cities)الرقمية 

  :20062عام  (Smart Community)تعريف منتدى المجتمعات الذكية   -2
المعمكمات لممجتمع المحمي أيف تجمع بيف ك تقنية الاتصالاتك قدـ أنظمة الابتكارىي الأقاليـ التي ت      

قد ك، إدارة المعرفةك الفراغات الرقمية مما يتيح الإبداعك الابتكارك المؤسسات التي تعزز التعمـك ذكاء الأفراد
: التاليؾحدد ىذا المنتدل الخصائص الكاجب تكافرىا في المدينة لتككف ذكية 

                                                           

 
1
مد إبراىيـ العراقي ، خصائص المدف الذكية كدكرىا في التحكؿ إلى استدامة أحمد نجيب عبد الحكيـ القاضي ، مح  

، بدكف صفحة ،  2014المدينة العصرية ، المجمة الدكلية في العمارة كاليندسة كالتكنكلكجيا ، 
https://www.ierek.com/ press  23:34عمى الساعة  05/05/2024شكىد يكـ 

. بدكف صفحة، المرجع نفسو 2

https://www.ierek.com/
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. ـ خدمات الاتصاؿ ذات النطاؽ العريضتقدم -

. التدريب الفعاؿ للؤفرادك التعميـ -

. بحيث تضمف استفادة جميع الأفراد مف التقنيات ،تحقيؽ التكازف في استخداـ الخدمات الرقمية -

. إنشاء مجمكعات اقتصادية لتمكيؿ التنميةك الخاصك تعزيز الإبداع في القطاعيف العاـ -

. صادية تعمؿ عمى جذب اليد العاممة الماىرةتحقيؽ تنمية اقت -

 :Azamat 2011( 1)تعريف أزمات  -3

بالتالي ك بيئيةك اجتماعيةك تقنية: المدينة الذكية ىي تجمع عمراني يرتكز عمى ثلبث ركائز أساسية     
تضـ ك لبيئيةالمدينة اك المعمكماتية، المدينة المعرفية/فيي ثلبث مدف في مدينة كاحدة المدينة الافتراضية

. الأفرادك البيئة ،المعمكمات: ثلبث عناصر ىي

 

 

 

: 2 للأبحاث ICDتعريف  -4
يتـ بناء ك لو سمطتو الحاكمة( مقاطعة بمدية أك منطقة حضرية، مدينة، بمدة، حي)ىي كياف محدكد       

تعزز ك اءةتقنية المعمكمات التي تمكف مف إدارة المدينة بكؼك ىذا الكياف عمى بنية تحتية للبتصالات
. مشاركة المكاطنيفك الابتكارك الاستدامةك التنمية الاقتصادية

: تعريف الفقيو روبنسون  -5
تشجيع الابتكارات في ك يرل الفقيو ركبنسكف أف المدينة الذكية تسعى بشكؿ منيجي إلى إيجاد  

 . 1مجاؿ أنظمة المدينة المتاحة بكاسطة التكنكلكجيا

                                                           
1
. بدكف صفحة، المرجع نفسو  
 

.،مرجع سابؽ ، بدكف صفحة أحمد نجيب عبد الحكيـ القاضي ، محمد إبراىيـ العراقي   2  
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 يرتكز عمى البنية التحتية للبتصالات الذكية مصطمح المدينة أف بقة نجدمف خلبؿ التعريفات السا       
كما ، إلا أف ذلؾ كحده غير كاؼ لقياـ مدينة ذكية بدكف مجتمع ذكي، تمثيؿ الكاقع الافتراضي لممدينة ك

. 2أضاؼ التعريؼ الأخير البعد البيئي لممدينة أم مدف ذكية مستدامة بيئيا

: 3تتميز المدف الذكية بمجمكعة مف الخصائص تتمثؿ في: خصائص المدن الذكية: ثانيا

: يرتبط الاقتصاد الذكي بأربعة عكامؿ تسمح بتحكيؿ الاقتصاد إلى ذكي كىي: الاقتصاد الذكي -1

. الإقميميةك العالميةك جاذبية الاستثمار حيث يعتمد الاقتصاد عمى التنافسية*  
. إدماجيا في النشاط الاقتصادمك المعزكلةك ؽ الريفيةذلؾ مف خلبؿ الكصكؿ إلى المناطك الإنتاجية*  
. تنمية الميارات زيادة عمى استعماؿ التكنكلكجيا في العمميات التجاريةك ركح الابتكار*  
. زيادة الأعماؿ حيث يتـ تنفيذ المشاريع الريادية*  
 المعرفة، يعتمد بناء عنصر ذكي عمى عنصر ميـ ىك :(الأشخاص الأذكياء) المجتمع الذكي -2
 استخداـ تكنكلكجيا المعمكمات ،الاجتماعيك المجتمع الذكي ىك نظاـ متكامؿ بيف رأس الماؿ البشرمك
. الاتصالات مف أجؿ تحقيؽ تنمية مع جكدة حياة عاليةك
مشاركة ك نقصد بيا نمط إدارة المدينة الذكية أيف يعتمد في الأصؿ عمى مساىمة :الحوكمة الذكية -3

. 4الإدارة مما يسمح بتحقيؽ العدالة جميع المكاطنيف في
أجيزة الاستشعار مف ك الاتصاؿك يعبر التنقؿ الذكي عف مستكل استخداـ المعمكمات :النقل الذكي -4

 ييدؼ الاعتماد عمى النقؿ الذكي إلى تحسيف نكعية الحياة ،الأمفك المبتكرك خلبؿ تنمية النقؿ المستداـ
.  (استيلبؾ الطاقة ،التمكث ،الازدحاـ)المدينة كذا إيجاد حؿ لمشكلبت النقؿ عمى مستكل ك

                                                                                                                                                                                     
،  18العدد ، مجمة الإقتصاد الجديد، تداعيات العكلمة كدكرىا في المدف الذكية، فائزة بعيميش، نصر الديف بف نذير 1

. 121ص ، 2018
. بدكف صفحة ، مرجع سابؽ، محمد إبراىيـ العراقي، أحمد نجيب عبد الحكيـ القاضي 2
زىية ككاش ، كمثكـ آكمي، تجارب كتطبيقات المدف الذكية في المنطقة العربية الإمارات العربية كدبي الذكية ، مجمة  3

. 16_13، ص ص  27_  8، ص ص 2019، 02، العدد 02الإقتصاد كالبيئة ،المجمد 
استراتيجيات دعـ التحكؿ لمدف ذكية في العالـ العربي بالإشارة لتجربة الإمارات ، كمثكـ مرقكـ، فاطمة فكقة، صميحة فلبؽ 4

 .173ص ، 2020، 07العدد ، المجمة الجزائرية لمتنمية الاقتصادية، العربية
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الإجراءات ذات الصمة التي تؤدم إلى خفض ك تكفر حزمة مف التطبيقات التكنكلكجية :البيئة الذكية -5
كتقاس البيئة الذكية بجاذبية البيئة الطبيعية، مستكيات ، تحسيف جكدة المكارد الطبيعيةك الانبعاث الممكث

 .الطرؽك إدارة المكاردأنشطة الحماية ك ،التمكث
نكعية الحياة فيما يتعمؽ بالكصكؿ إلى خدمات ك تعبر عف مستكل (:المعيشة الذكية)الحياة الذكية  -6

 ،إدارة سجلبت الصحة إضافة إلى تحقيؽ مستكل عاؿ مف الخدمات السياحيةك صحية عالية الجكدة
. الاتصاؿك اتاعتماد نمط بناء يعتمد في بنيتو التحتية عمى تكنكلكجيا المعمكـك

ؿ تمتع متنفيذ الكفاءات التشغيمية في سبك كمما سبؽ يتبيف أف أىـ مزايا المدف الذكية تتمثؿ في بناء       
تقديـ بيئة  ،تكفير بيئة حضرية جاذبة للبستثمارات كتدعـ الابتكارك ،المكاطنيف بالخدمات بمستكل ممتاز

أفضؿ مف خلبؿ رفع مستكل مشاركتيـ بطرؽ ترصد سمككياتيـ بشكؿ ك آمنة تشحف طاقة المكاطنيف
. 1تكاصؿ فاعؿ كفئ مف أجؿ تكفير جكدة حياة أفضؿك متنكعة مبتكرة شفافة

عربية في مجال تطبيق المدن الذكية و ات عالميةإنجازنماذج و :الفرع الثاني

أف ىناؾ تمايز بيف الدكؿ في مجاؿ تطبيؽ المدف الذكية كفيما يمي أىـ المدف التي استطاعت   
: عمى مستكل العالـ كالكطف العربي ات ممحكظة في مجاؿ المدف الذكيةإنجازتحقؽ 

: عمى المستوى العالمي: أولا
 ،الاتصالات في تخطيط المدفك تتفاكت الدكؿ في مجاؿ اىتماميا بتكظيؼ تقنيات المعمكمات  

: مبيرة في ىذا المجاؿ كمف أىمياك بينما خطت بعض الدكؿ خطكات متقدمة
:  ينة سنغافورةمد -1
تقع سنغافكرة جنكب شرؽ آسيا كىي مف أبرز دكؿ العالـ التي تعتمد عمى التكنكلكجيا الحديثة في   

الصحة  ،جعميا المدينة الأذكى في العالـ سكاء في قطاع التعميـكىذا ما  مختمؼ المجالات
مف طرؼ  2014ية سنة قد تـ إطلبؽ مبادرة الأمة الذؾ، كغيرىا مف المجالات ك الاتصالات ،التنقؿ

مميار دكلار بيدؼ  1،73بعدىا بثلبث سنكات استفادت المبادرة مف دعـ حككمي قدر ب ،  رئيس الكزراء
" بدأت في إنشاء مدينة. 2التكنكلكجيا لتمبية احتياجات الأفرادك إنشاء مدينة رقمية قائمة عمى الابتكار

الحدائؽ ك ا مف حيث كفرة المساحات الخضراءمستدامة لتككف الأكلى مف نكعوك كمدينة ذكية "تينغاه
                                                           

. 129ص ، مرجع سابؽ، عايدة عيسى 1
، 2022، 2العدد ، 17المجمد ، مجمة الأبحاث الاقتصادية، لمدف الذكيةإقامة ا  م، تجربة سنغافكرة ؼحميدة بكعمكشة 2

. 188ص 
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استغمت الحككمة خلبؿ ىذا المشركع أراضي كانت في السابؽ تخدـ مصالح ك رغـ صغر مساحتيا، العامة
أىـ ك ألؼ منزؿ جديد مكزعة عمى عدة مناطؽ سكنية 42استصمحتيا فيما بعد لتظـ  ،عسكريةك صناعية

: ما يميز ىذه المدينة
. تدكيرىا آلياك آليات لجمع النفاياتك نيات الذكية مف تبريد مركزماعتمادىا عمى التؽ*
. متر مف الأشجار يصؿ بيف المدينة كمحمية طبيعية مجاكرة 100كجكد ممر يمتد عمى مسافة*
تخصيص شبكات كأنفاؽ تحت الأرض لمركر السيارات العادية ك كسائؿ نقؿ مستدامة تتيح لمسكاف التنقؿ*

. التقميدية
بة لمكيفات اليكاء التي تعتمد عمييا المدينة كثيرا بسبب ارتفاع نسبة الرطكبة بيا فقد لجأ أما بالنس*

التحكـ ك أدكات تحميؿ البيانات لتحسيف تدفؽ الرياحك المخططكف إلى تقنية المحاكاة بكاسطة الحاسكب
.  الكقت التكاليؼ في نفسك ىذا ما يؤدم إلى تكفير الطاقةك بدرجات الحرارة في أنحاء المدينة

تكفير الإضاءة ك عمى الذكاء الاصطناعي ينبو السكاف بزيادة معدؿ استيلبؾ الكيرباء مإنشاء نظاـ مبف*
. الذكية التي تسمح بإطفاء الأنكار أك إشعاليا حسب تكاجد الناس في الأماكف العامة

. 1لطبيعةمستدامة في سنغافكرة مبنية عمى مفيكـ التعايش مع اك كبذلؾ تككف أكؿ مدينة ذكية
 
 :مدينة زيورخ-2
تشتير بشركات الخدمات المصرفية التي  ،أكبرىا عمى الإطلبؽك ىي إحدل أىـ مدف سكيسرا  

قد حصمت المدينة عمى تصنيؼ أفضؿ مدينة لمعيش في العالـ لثلبثة أعكاـ ك تصنؼ الأفضؿ في العالـ
. التي جعمت زيكرخ مدينة ذكية بامتيازكمف بيف المجالات  2ىدكءك نظافةك متتالية ككنيا أفضؿ المدف أمنا

تحديث البنية التحتية الرقمية لممدينة حيث تتمتع المدينة بنظاـ نقؿ ذكي بالإضافة العاـ، كدمج النقؿ *
 3....(التبريد، الكيرباء، التدفئة)إلى نظاـ ذكي لإدارة المباني 

                                                           
عمى  17/05/2024شكىد يكـ  <https://ibtekr.orgمدينة جديدة ذكية كمستدامة بتصميـ حضرم مبتكر في سنغفكرة  1

. 20:55الساعة 
2  https://ar:wikipidedia.org  14:44عمى الساعة  18/05/2024زيكريخ شكىد يكـ .
عمى الساعة  18/05/2024شكىد يكـ  https://tech-mag.netأفضؿ خمس مدف ذكية تعزز الاستدامة العالمية  3

14:50 .

https://ibtekr.org/
https://ibtekr.org/
https://ar:wikipidedia.org
https://tech-mag.net/
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 اليكاءك ة لقياس جكدة الماءكما تحتكم عمى الكثير مف الخدمات الذكية مثؿ شبكة منخفضة الطاؽ*
لطاقة المتجددة ابالإضافة إلى اعتماد معظـ المباني عمى مصادر  ،تطبيقات ذكية لتتبع حركة المركرك

. 1كالألكاح الشمسية
: Neapolisمدينة نيابوليس  -3
 جنكب غربي قبرص،( Pafos)يقع مشركع مدينة نيابكليس البيئية الذكية في منطقة بافكس   
مدينة الأكلى مف نكعيا في حكض البحر الأبيض المتكسط كمف أكبرىا في أكركبا كمف أىـ تعتبر اؿك

: التطبيقات الذكية في ىذه المدينة
أنظمة مراقبة منزلية تعمؿ عمى تكفير الأمف المنزلي مف خلبؿ مراقبة المداخؿ *
بطة مع العدادات الذكية في العناية الصحية عف بعد بالإضافة إلى أنظمة التحكـ بالطاقة المنزلية المرت*

. المنازؿ
 الطاقة المتجددةك تنقية المياه، معالجة مياه الصرؼ الصحي، إدارة المخمفات الصمبة: إعادة التدكير*
. 2كذلؾ الأبنية الذكية الخضراء التي صممت كفقا لمعايير التنمية المستدامةك

: العربيالوطن  عمى مستوى : ثانيا
ب في مجاؿ المدف الذكية في الدكؿ العربية كقد صنؼ المنتدل ىناؾ العديد مف التجار  

السعكدية ك أف كؿ مف الإمارات العربية المتحدة 2015سنةالاقتصادم العالمي عف تقنية المعمكمات 
. تقنية المعمكماتك ضمف أفضؿ الدكؿ العربية في أىمية الاتصالات

 :3 (الإمارات)مدينة دبي الذكية-1
ف المشاريع العقارية الإماراتية التي تبنت معايير الاستدامة بعناصرىا الرئيسية تعتبر مدينة دبي ـ  

. الاجتماعية بكصفيا إحدل الركائز الميمة للبقتصاد الأخضرك البيئيةك الاقتصادية: الثلبثة
 النمك الذكي بفضؿ تقنياتيا المتقدمةك كما تعتبر دبي مدينة رائدة عالميا في الابتكار الرقمي        

: انتشار الخدمات الذكية كمف أىمياك كإطلبؽ الجيؿ الخامس
استخداـ مكاد البناء ك تصميـ المنازؿ بشكؿ يضمف كفاءة استيلبؾ الطاقة*

                                                           
1  https://almesal.com>poste 15:00عمى الساعة  18/05/2024شكىد يكـ ، أمثمة عف المدف الذكية 
ديسمبر ، 04العدد، 3المجمد، مجمة التمكينالإجتماعي، انجازات كتجارب عالمية كعربية، المدف الذكية، عائشة بف النكم 2

. 33، 28، 16ص ص ، 2021
.  24_21زىية ككاش ، كمثكـ آكمي ، مرجع سابؽ ، ص ص   3 
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 أسطح الفمؿك اعتماد المساكف كميا عمى الطاقة النظيفة عبر تركيبيا الألكاح الشمسية عمى كاجيات*
المباني لتكليد الطاقة ك
 النفايات المنزلية كاستخداـ مكاد التنظيؼ العضكيةك مياه الصرؼ الصحي نظاـ متكامؿ لمعالجة*
 المنتجات الخضراء كما يحرص مشركع دبي الجنكب عمى تكفير أحدث التقنيات المتطكرة لممدف الذكيةك
تمتاز ك المستدامة عبر إنشاء مدينة تتمحكر بشكؿ رئيسي حكؿ تكفير كؿ مقكمات الرفاىية للؤفرادك

كما تـ إطلبؽ برنامج كاحة دبي لمسيميككف سنة " دبي 2020إكسبك"مكقعك بر مطار في العالـبمحاذاة أؾ
عف طريؽ %31قد نجحت في تخفيض استيلبؾ الطاقة نسبة ك ليككف مدينة ذكية متكاممة 2016

اثات في خفض الانبع 2018حيث نجحت في نياية أكتكبر  LEEDاستخداـ مصابيح سيارات كيربائية 
 فألؼ ط 60مقدار الكربكنية ب

  دبي خاصة تحتؿ الصدارة في مجاؿ تطبيؽ المدف الذكيةك كؿ ذلؾ جعؿ دكلة الإمارات العربية المتحدة

(: المممكة العربية السعودية)المكرمة مدينة مكة -2

الاتصاؿ مما ك سعت المممكة العربية السعكدية إلى إنشاء مدف ذكية تتكفر فييا تقنيات المعمكمات    
 يجعميا بيئة جاذبة للبستثمارك ضيكؼ الرحمافك زكارىاك تحسيف جكدة حياة سكانياك لى رفعينعكس ع

. خمؽ الفرصك

 52حصكؿ مدينة مكة المكرمة عمى المركز " IMD" كقد أعمف مؤشر المعيد الدكلي لمتنمية الإدارية      
الثاني عمى مستكل ك عربيالخامس عمى مستكل العالـ اؿك عالميا في قائمة المدف الذكية حكؿ العالـ،

: 2كمف أىـ التطبيقات الذكية فييا 1المممكة بعد مدينة الرياض

حيث تظـ العديد مف نقاط المراقبة المرتبطة يبعضيا بمنظكمة اتصالات متطكرة بيدؼ : نظم المراقبة-1
. الجانب الأمني بشكؿ خاصك تكفير أكبر قدر مف الحماية كتنظيـ الحج بشكؿ عاـ

كعمى برامج معالجة  لكتركنيا،إتعتمد تطبيقات نظاـ النقؿ الذكي عمى تكجيو الحركة : ل الذكينظام النق-2
. المركرية كأنظمة إدارة إشارات المركر بالسرعات، اللبفتاتالبنايات التي تعالج التقيد 

                                                           
. 8:29عمى الساعة  19/05/2024شكىد يكـ  <https://Sabq.orgبؽ الإلكتركنية محميات صحيفة س 1
. 30ص ، مرجع سابؽ، عائشة يف النكم 2

https://sabq.org/
https://sabq.org/
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 ،تكاليؼتقميؿ اؿك حيث تظـ المباني تقنيات حديثة تمكنيا مف تطكير مستكل الخدمات :الأبنية الذكية -3
.... أنظمة إنذار الحرائؽ ،المداخؿ ،المصاعد ،التكييؼ ،التحكـ بالمكارد

 ،بالإضافة إلى مكاقع إلكتركنية لتقديـ معمكمات لمحجاج تتعمؽ بالتعرؼ عمى أماكف المرافؽ العامة       
... تسييؿ التعاملبت المالية ،كمراكز تقديـ الخدمات

(: عمان)مدينة مسقط -3

حازت عمى  ،الحديثك صمة العمانية مسقط بطبيعتيا الساحرة التي تجمع بيف القديـتشتير العا  
 2022سنة " ىاكس بيكتيفكؿ"قائمة مكقع السفر البريطاني الشيير  فيلقب ثالث أجمؿ مدف العالـ 

 ،مدارس ،جامعة ،ألؼ منزؿ 20تظـ  ،21كتستعد لاستقباؿ أيقكنة معمارية جديدة تكاكب متطمبات القرف 
كحدات سكنية عالية ك ييدؼ المشركع لتكفير مساحات عامة نابضة بالحياةك، كز صحية كمساجدمرا

الحديثة لمراقبة العكامؿ " إنترنت الأشياء"تقنيات ك أجيزة استشعارك الجكدة بالإضافة الى أنظمة مراقبة
مركر مف خلبؿ جمع إدارة المياه كما تتضمف نظاما ذكيا لإدارة اؿك البيئية المختمفة مثؿ جكدة اليكاء

. 1مسارات السياراتك أجيزة الاستشعار في الكقت الفعمي لتكجيو حركة المركرك البيانات مف الكاميرات

 

 

  

                                                           
، جديدة" مدينة ذكية"ثالث أجمؿ مكاف بالعالـ يشيد لاستقباؿ  https://cnnbusinessarabic>CNNالإقتصادية  1

. 10:37عمى الساعة  19/05/2024كىد يكـ ش
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موقف المشرع الجزائري من البناءات البيئية  :المبحث الثاني

رفع  تبنت الجزائر عمى غرار باقي دكؿ العالـ إستراتيجية التكجو نحك المدف الجديدة لمكصكؿ إلى  
 ،مكاكبة التطكر الحاصؿ مف جية أخرلك تحقيؽ أبعاد التنمية المستدامة مف جيةك فعالية التييئة العمرانية

 التنظيمية لحماية البيئةك كقد أصدر المشرع الجزائرم في ىذا الإطار جممة مف النصكص القانكنية
. اقكيةانتقؿ في القرف الحالي إلى الحماية في إطار القكانيف الطك التعميرك

التنظيـ الحضرم تتجسد عمى أرض الكاقع مف خلبؿ العديد مف ك كقد بدأت ملبمح المدينة العصرية       
عمى منجمي بكلاية قسنطينة كالعديد مف ك المحاكلات عمى غرار مدينة سيدم عبد الله بالجزائر العاصمة

. المحاكلات الأخرل

 :التنظيميةو الأطر التشريعية: الأول المطمب

الأمر الذم جعؿ  ،التعمير يعد أحد أىـ القطاعات المتصمة اتصالا كثيقا بالبيئةك ف قطاع البناءإ  
التعمير أك المتعمقة ك تطكيره مف خلبؿ الأطر التشريعية سكاء المتعمقة بالبيئةك المشرع يسعى للبىتماـ بو

. بالطاقة

: رالبناءات البيئية في إطار قوانين البيئة والتعمي :الفرع الأول

إف المتبع لمسياسة التشريعية في الجزائر يلبحظ بأف المشرع أىتـ منذ الاستقلبؿ بالشأف البيئي في   
إلى مشكؿ التمكث الجكم  المتضمف حماية البيئة  (الممغى) 1 03-83مجاؿ العمراف، فقد أشار القانكف 

ممية التشييد عمى المحيط كاستيدؼ الحد مف الآثار السمبية الناتجة عف ع ،الناتج عف أشغاؿ البناء
معايير البناء التي مف شأنيا أف تتسبب في تشييد مباني ك الخارجي إلا أنو لـ ينظر في مكضكع الانبعاث

. غير ممكثة

تكجييات اؿالمتعمؽ بحماية البيئة في إطار التنمية المستدامة تجاكبا مع  10-03صدر القانكف         
 حماية المكارد للؤجياؿ القادمة كاتجو ىذا القانكف نحك حماية المناخك العالمية الميتمة بالقضية البيئية

. استخداـ التكنكلكجيا فضلب عف تقييـ الآثار البيئيةك
                                                           

 08، صادربتاريخ  06،يتضمف حماية البيئة ، ج ر ج ج ، ع  1983فيفرم  05المؤرخ في  03_83 رقـ القانكف  1
.  (ممغى) 1983فيفرم 
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أصدر نصكصا تدعـ مسار تحقيؽ الاستدامة في ك كلـ يكتؼ المشرع بيذه النصكص لحماية البيئة      
إزالتيا، الذم جاء ك مراقبتياك ؽ بتسيير النفاياتالمتعؿ 191-01مجاؿ التنمية العمرانية منيا القانكف 

لمعالجة مشكؿ النفايات حيث اعتبر النفايات الناجمة عف عممية البناء نفايات ىامدة يندرج تسييرىا ضمف 
تنميتيا ك المتعمؽ بتسيير المساحات الخضراء 2 06-07القانكف رقـ ك المخطط البمدم لتسيير النفايات

العقارية المبنية  تآكالمنش يع نطاؽ المساحات الخضراء في الإطار المبنيحيث أكد عمى ضركرة تكس
لمحفاظ عمى البعد الجمالي لممدينة، كما أكد عمى ضركرة إدراج المساحات الخضراء في كؿ مشركع بناء 

منو عمى أنو ترفض كؿ رخصة  16كما نصت المادة  ،لما ليا مف أىمية في تحقيؽ التنمية المستدامة
ذا لـ يكف الإبقاء عمى المساحات الخضراء مضمكنا أك إذا أدل المشركع إلى تدمير الغطاء النباتي لمبناء إ

كتأكد مف ذلؾ عبر تأسيس جائزة كطنية لممدينة الخضراء كتحفيز عمى تحقيؽ مسار التكجو نحك البناءات 
لتنظيـ كيفيات منح  3 101-09تحقيؽ أىداؼ التنمية المستدامة كقد صدر المرسكـ التنفيذم رقـ ك البيئية

. ىذه الجائزة

كانت البداية ك بالنسبة لقكانيف التعمير فقد أتجو المشرع في الألفية الجديدة إلى البناء المستداـ  
 التثميفك تنميتو المستدامة الذم ييدؼ إلى الحمايةك المتعمؽ بتييئة الإقميـ4 20-01بصدكر القانكف 

ىذا ما تضمنتو نصكص ك حفظيا للؤجياؿ القادمةك الثقافيةك الطبيعيةك التكظيؼ العقلبني لممكاد التراثيةك
منو كميز بيف نكعيف المدينة  03مف ىذا القانكف، كما عرؼ المدينة في المادة  04إلى  01المكاد مف 

. المدينة الجديدةك الكبيرة

مية المستدامة إلا أنو لـ ىك التفك كعمى الرغـ مف أنو حدد الإطار العاـ الذم تجسدت فيو المدينة        
. كلا ضمنا  صراحةلا يتطرؽ إلى المدينة الخضراء أك الذكية 

                                                           

زالتيا ، ج ر ج ج ،  2001ديسمبر  02المؤرخ في  19_01القانكف رقـ   1 ،  77ع ، يتعمؽ بتسيير النفايات كمراقبتيا كا 
.  2001ديسمبر  15صادر بتاريخ 

،  31، ج ر ج ج ، ع كتنميتيا المساحات الخضراء، يتعمؽ بتسيير  2007 مام 13المؤرخ في  06_07القانكف رقـ   2
. المعدؿ كالمتمـ  2007 مام 13 صادر بتاريخ

ح الجائزة الكطنية لممدينة ، يحدد تنظيـ ككيفيات مف 2009مارس  10المؤرخ في  101_09سكـ التنفيذم رقـ رالـ  3
.  2009مام  22، صادر بتاريخ 34الخضراء ، ج ر ج ج، ع 

، ج ر ج ج ، ع بتييئة الإقميـ كتنميتو المستدامة ، يتعمؽ  2001 ديسمير 12المؤرخ في  20_01القانكف رقـ   4
. 2001ديسمير  15 ، صادر بتاريخ 77
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كفي مجاؿ الاستدامة أيضا أصدر المشرع الجزائرم قانكناف يتعمقاف بالإنشاءات الجماعية   
دامة الذم نص عمى إدراج الاست كتييئتياالمتعمؽ بإنشاء المدف الجديدة 1 08-02المستدامة أكليا القانكف 

 تطرؽ إلى المحافظة عمى الخصكصيات الثقافيةك ضمف سياسة المدينة كأنشأ ىيئة المدينة الجديدة
 2 الاجتماعية في مخطط تييئة المدينة الجديدةك

الذم ييدؼ إلى تحديد الأحكاـ الخاصة الرامية  3 06-06ثـ صدر القانكف التكجييي لممدينة رقـ   
نص في المادة ك تنميتو المستدامة،ك م إطار سياسة تييئة الإقميـإلى تعريؼ عناصر سياسة المدينة ؼ

كطني لممدينة يتكلى متابعة اؿمرصد اؿ ىيئة كما تـ إنشاء ،الثانية منو عمى المبادئ العامة لسياسة المدينة
. 4تطبيؽ سياسة المدينة

المتعمؽ  5 18-23 المحافظة عمييا أصدر المشرع القانكف رقـك كفي إطار حماية أراضي الدكلة       
ييدؼ بالدرجة الأكلى إلى كضع التدابير الاحترازية لحماية  ، حيث بحماية أراضي الدكلة كالمحافظة عمييا

أراضي الدكلة مف التعدم عمييا سكاء بالاستيلبء أك أم تصرؼ مف شأنو أف يغير مف طبيعتيا أك كجيتيا 
إقرار المسؤكلية الشخصية ك ة لمرتكبي ىذه الأفعاؿالمتابعة الجزائي إلىكما تطرؽ في الفصؿ الخامس منو 

لممكظفيف العمكمييف كمسيرم ىذه الأراضي الذيف ثبت امتناعيـ عف القياـ بالالتزامات المفركضة عمييـ 
. 6 طبقا لمتشريع المعمكؿ بو

 مما سبؽ يظير انتقاؿ المشرع نحك الأخذ بالبعد البيئي في العمراف كربطو بالتنمية المستدامة  
صيغة معينة مما ك لكنو لـ يحدد شكؿ ،البيئيةك كذلؾ عبر إنشاء مدف جديدة كحماية المكارد الطبيعية

إلا أف رخصة البناءات البيئية الحديثة  ،خذ بالأشكاؿ الحديثة لمعمراف في الجزائرللؤ يجعؿ الباب مفتكحا
                                                           

،  77، ج ر ج ج ، ع كتييئتيابإنشاء المدف الجديدة يتعمؽ  ، 2002 مام 08المؤرخ في  08_02القانكف رقـ   1
. 2001ديسمير  15 صادر بتاريخ

 .، سابؽ الذكر  08_02مف القانكف  08أنظر المادة   2
، صادر  15، ج ر ج ج ، ع المتضمف القانكف التكجييي لممدينة،  2006 فيفرم 20المؤرخ في  06_06القانكف رقـ   3

. 2006مارس  12 بتاريخ
 .، سابؽ الذكر  06_06 رقـ مف القانكف 26أنظر المادة   4
، ج ر ج ج ، ع يتعمؽ بحماية أراضي الدكلة كالمحافظة عمييا،  2023 نكفمبر 28المؤرخ في  18_23القانكف رقـ   5

. 2023 نكفمبر 30 ، صادر بتاريخ 76
 

. ، مرجع سابؽ  18_23مف القانكف رقـ   05أنظر المادة   6
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المنشآت مف أجؿ تحقيؽ ك متكنكلكجيا متقدمة كمكمفة في المبافك تتطمب استعماؿ الطاقات المتجددة
. الاستدامة

: البناءات البيئية في إطار القوانين الطاقوية: الثاني الفرع

أم بعد المصادقة عمى الاتفاقية  )1999إف اىتماـ المشرع الجزائرم بالطاقة في البناء يعكد لسنة   
التحكـ في الطاقة المتعمؽ ب 2 09-99صدر القانكف ، حيث  1(1993الأممية بشأف تغير المناخ سنة 

كجي كتحسيف الفعالية الإقتصادية اعتبر أف التحكـ في الطاقة يضمف ترقية كتشجيع التطكر التكنكؿالذم 
كتحقيؽ التنمية المستدامة بالإضافة إلى المساىمة في البحث عف أحسف التكازنات في مجاؿ التييئة 

قات المتجددة بمختمؼ أنكاعيا الطاقة كما نص في المادة الرابعة منو عمى تطكير الطا. 3العمرانية
. طاقة الرياح ك كذا الكيرباء المائيةك (البيكماس)كالحيكية  ،الجكفية ،الشمسية

الذم يتعمؽ بتنظيـ الأنظمة الحرارية  4 90-2000في نفس السياؽ صدر المرسكـ التنفيذم رقـ ك  
التيكية، نايات الجديدة أنظمة المميزات الحرارية لمب: الحرارية في المباني الجديدة الذم اىتـ بمكاضيع

. العزؿ الحرارمك التدفئة أنظمة

لأىمية الطاقة المتجددة في مختمؼ القطاعات خاصة الاقتصادية منيا فقد شمميا التعديؿ  كنظرا      
 المحركقاتك النظاـ العاـ لممناجـ. . . يشرع البرلماف:"139في نص المادة  2020الدستكرم لسنة 

المتجددة في إطار التنمية  اتالمتعمؽ بترقية الطاؽ 5 09-04كعالجيا القانكف رقـ " المتجددة اتالطاؽك

                                                           

مجمة البحكث العممية في  تكاتي ، الأبعاد القانكنية لتكريس مفيكـ المباني الخضراء في ظؿ التشريع الجزائرم، نصيرة  1 
.  458، ص 471_437، ص ص 2023، 01،العدد 13التشريعات البيئية ، المجمد

 صادر بتاريخ ، 51، ج ر ج ج ، ع  بالتحكـ في الطاقة ، يتعمؽ 1999 مام 28المؤرخ في  09_99القانكف رقـ   2 
. 2001أكت 02
 .، سابؽ الذكر 09_99مف القانكف رقـ  07ك 05ك02أنظر المكاد   3 

، يتضمف التنظيـ الحرارم في البنايات الجديدة، ج رج  2000أفريؿ  24المؤرخ في  90_2000المرسكـ التنفيذم رقـ   4
.  1421محرـ  25، صادر في  25ج ،ع 

، ج ر  بترقية الطاقات المتجددة في إطار التنمية المستدامة  ، يتعمؽ 2004أكت  14المؤرخ في  09_04القانكف رقـ   5
 . 2004أكت 18 ، صادر بتاريخ 52ج ج ، ع 
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اىتـ بيندسة المناخ الحيكم لتحقيؽ كالمستدامة الذم اىتـ بالجانب الاقتصادم لمطاقة في مجاؿ البناء 
. التجييزاتك عبر المكاد المستخدمة في البناء 1 الفعالية الاقتصادية في عممية البناء

كفي سبيؿ ترقية الطاقات المتجددة تـ كضع برنامج كطني لترقية الطاقات المتجددة في إطار التنمية     
 تدكير النفاياتك الرياحك يتعمؽ بتطكير الطاقة الشمسية  2030_2011كالذم تأكد لسنكات  المستدامة،
 :كتحقيؽ 

  2030ميقاكاط بحمكؿ عاـ  22000_    
.  الطاقات المتجددةك قةصندكؽ كطني لمتحكـ في الطا  –
.  2 الفعالية الطاقكيةك محافظة الطاقات المتجددة-

انتقمت الجزائر نحك الاىتماـ بالطاقات المتجددة كطاقة بديمة لمطاقة الأحفكرية  2020كفي سنة      
 الطاقات المتجددةك تنظيميف أحدىما يحدد صلبحيات كزير الانتقاؿ الطاقكم بيذا الخصكص أصدرتك
ر لتنظيـ الإدارة المركزية لمكزارة الذم ينص عمى إنشاء المديرية الفرعية لمتحكـ في الطاقة في الآخك

مف المرسكـ  03، تكمؼ حسب نص المادة 3الخدمات عمى مستكل الجماعات المحميةك القطاع السكني
 : بما يمي 323-20التنفيذم 

. اقتراح تنظيـ يشجع عمى كلكج تجييزات فعالة في السكؽ-
. التعاكف مع القطاعات المعنية عمى تطبيؽ التنظيـ الحرارم في المبانيبحرص اؿ-
بالتشاكرمع القطاعات  الجماعات المحميةك الخدمةك إعداد برنامج النجاعة الطاقكية لمقطاعات السكنية-

.... ةضماف متابعة تنفيذ البرامج مع التقييـ السنكم لمنجزات البرنامج في مجاؿ تكفير الطاؽك ،المعنية 
تحقيؽ التنمية ك كؿ ذلؾ يؤكد اىتماـ المشرع الجزائرم بالتكجو نحك استخداـ الطاقة النظيفة في البناء

. المستدامة
مف خلبؿ ما سبؽ يتضح اىتماـ المشرع الجزائرم بصكرة غير مباشرة بالتكجو نحك البناء         

القرار الكزارم المشترؾ المحدد  خاصة الطاقكية منيا، كيعدك الأخضر مف خلبؿ النصكص القانكنية
بناء المساجد كالمعايير العمرانية التقنية كالبرمجية في  يةنمطب النمكذجي المتعمؽدفتر الشركط  لإطار

                                                           

 .، سابؽ الذكر  09_04مف القانكف رقـ  03أنظر المادة   1
 . 460نصيرة تكاتي ، مرجع سابؽ ، ص   2
، يتضمف تنظيـ الإدارة  2020نكفمبر 22المؤرخ في  323_20مف المرسكـ التنفيذم رقـ   02ك01أنظر المكاد   3

.  2020نكفمبر 22، صادر بتاريخ  69المركزية لكزارة الإنتقاؿ الطاقكم  كالطاقات المتجددة ، ج ر ج ج، ع 
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مباني  إنجازبداية نحك ، إطار التنمية المستدامة، التي تطبؽ عمى تصميـ جميع مساجد الجميكرية 
 1ىذا القرار مقارنة مع مقتضيات البناء المستداـ  ذلؾ بالنظر لبنكدك بمكاصفات البناء الأخضر

التوجو الحديث تجسد ىذا  نماذج واقعية: المطمب الثاني

تجسد تكجو الدكلة قانكنية  كضع أرضية إلىعمى غرار دكؿ العالـ  سعى المشرع الجزائرم   
حمايتيا إلا عف طريؽ  يمكف أف البيئة الطبيعية لا إيمانا منونحك الاستدامة الذكية في التعمير،  الجزائرية

 سنتعرؼفي ىذا المطمب ك، لإنشاء المدفمستداـ كتخطيط ذكي  مف خلبؿتحقيؽ تنمية عمرانية مستدامة 
حماية البيئة كالمحافظة عمييا كالمتمثمة في مدينة  التي تجسدالجزائر  فيبعض نماذج المدف الجديدة  عمى

. مسعكد مدينة عمى منجمي ك مدينة حاسي ،سيدم عبدالله 

 

الله  مدينة سيدي عبد: الفرع الأول

منذ مطمع ألفية القرف الحالي، مسعى  08_02المباني الجديدة المنشئة بمكجب القانكف رقـ تعد          
    .، كمف بيف ىذه المدف مدينة سيدم عبد الله  لتحقيؽ الإستدامة في البناء

: الله موقع مدينة سيدي عبد: أولا

الذم صدر ،  2 275-04بمكجب المرسكـ التنفيذم رقـ " سيدم عبد الله"ة الجديدة المديفأنشئت   
تقع ، كتعد النمكذج الأكؿ لممدينة الذكية في الجزائر ، 08_02مف القانكف رقـ  06تطبيقا لأحكاـ المادة 

ىكتار  7000تبمغ مساحتيا  ، الرحمانية، زرالدة كالدكيرة،المعالمة : عمى أقاليـ بمديات ركلاية الجزائب
ىكتار مخصصة  4000ك% 42.86لتعمير أم ما يمثؿ ؿىكتار مخصص  3000 : مقسمة إلى

.  3 %57.14ساحات الخضراء كالغابات المحمية كتمثؿ نسبة لمـ

: الوظائف الأساسية لممدينة الجديدة لسيدي عبد الله :ثانيا
                                                           

ج ر ، يحدد دفتر الشركط النمكذجي المتعمؽ بنمطية بناء المساجد ، 2022مايك  29القرار الكزارم المشترؾ المؤرخ في  1
 .2022سبتمبر  19صادر بتاريخ ،  61ع ، ج ج 

ج ج ر ، يتضمف إنشاء المدينة الجديدة سيدم عبد الله ،2004 سبتمبر 5مؤرخ في اؿ 275_ 04المرسكـ التنفيذم رقـ   2
 .، المعدؿ كالمتمـ 2004 سبتمبر 5الصادر بتاريخ  ، 56 ع، ج ج 

. سابؽ الذكر، عدؿ كالمتمـالـ 275 _04 رقـ المرسكـ التنفيذم 03أنظر المادة   3
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ما زكدت بالعديد مف المرافؽ تتكفر المدينة عمى أقطاب صناعية كتكنكلكجية بمكاصفات عالمية ؾ  
 مشاريع سكنية ضخمة بمختمؼ الصيغ عدؿ ، البيع بالإيجار، الترقكم المدعـ  :لمحياة  الضركرية 

مساحات بالإضافة إلى  ،كغيرىا ات كالمياه القذرةفاممنشآت معالجة الف، أقطاب جامعية ، تجييزات إدارية
تسمح الذم يعتمد عمى تقنيات  2022الأخضر سنة ، كمشركع المسجد ترفيو اؿراحة كلؿخضراء كمناطؽ 

دراج الفاعمية الطاقكبة كاقتصاد المياه  50بتكفير   . 1بالمئة مف الكيرباء باستغلبؿ الطاقات المتجددة كا 

 275-04مف المرسكـ التنفيذم  05البرنامج العاـ لممدينة كالمدرج في المادة  كمف خلبؿ قراءة   
، التي كظفيا ( البعد البيئي، البعد الإقتصادم ، البعد الإجتماعي)التنمكية تتضح لنا أبعاد الإستدامة 

م سيدم عبد الله ، فضلب عف البعد التكنكلكجي المكرس مف خلبؿ ح المدينة الجديدةفي  المشرع 
. 2(الحظيرة الإلكتركنية) التكنكلكجيات الإعلبـ كالإتصاؿ

د الله بالجزائر تأسست لتككف أكؿ مدينة ذكية مستدامة كمما سبؽ يمكف القكؿ بأف مدينة سيدم عب       
غير أنيا لا تتكفر عمى معدات الطاقة الطبيعية المتجددة كلا رسكمة النفايات كلا حتى إعادة استعماؿ مياه 

ف عدت مباف ذكية الأمطار  .3، فمبانييا إذف لا تتكافؽ مع مفيكـ المباني الخضراء كا 
. قسنطينة" عمى منجمي" ةالمدينة الجديد: الفرع الثاني

كاحدة مف المدف المدرجة ضمف المخطط  قسنطينة  بكلايةتشكؿ المدينة الجديدة عمى منجمي   
. مدينة مكزعة عبر الكطف 17الكطني لمتييئة العمرانية الذم يرمي إلى إنشاء 

 موقع مدينة عمي منجمي : أولا 
كمـ ، كىي متمكضعة عمى  13طينة ىمى بعد جنكب مدينة قسف" عمي منجمي"تقع المدينة الجديدة     

كنقطة إلتقاء أكبر شبكة طرؽ كاتصالات متر 800ىضبة عيف البام ذات إرتفاع متكسط يبمغ 
أنشئت بمكجب ، 4تتميز بخصائص مكضعية تسمح ليا بأف تككف أرض قابمة لمتعمير غرب ،_شرؽ
ستعجؿ لفؾ الضغط عمى كحؿ ـ 2000أكت  05المؤرخ في   217_2000التنفيذم رقـ مرسكـ اؿ

                                                           

 . 463نصيرة تكاتي ، مرجع سابؽ ، ص   1 
 . 343عكاطؼ بكطرفة ، مرجع سابؽ ، ص   2
.  463نصيرة تكاتي ، مرجع سابؽ ، ص    3
،  2018،  14جمعة بمعيد ، كاقع الكضع البيئي في المدينة الجديدة عمي منجمي ، مجمة الباحث الإجتماعي ، العدد   4

.  196ص 
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 101تقع عمى محكر الطريؽ لكلائي رقـ  كاسـ أحد رمز الكفاح المسمح تحمؿ المدينة الأـ قسنطينة ، 
. بيف مدينتي الخركب كعيف إسمارة

مف المساحة 3/ 2ىكتار أم ما يعدؿ  1002: ىكتار مكزعة كما يمي 1500تتربع عمى مساحة         
 شيدكقد  السمارةمف المساحة الكمية لبمدية عيف  3/ 1كتار أم ما يعادؿ ق 498الكمية لبمدية الخركب، 

ىيئة كالتعمير لمتجمع القسنطيني كذلؾ تنطاؽ المدينة تكسعا مممكسا بعد مراجعة المخطط التكجييي لؿ
: إضافة ما يميب
 .ىكتار 384التكسعة الغربية ب  -

 1 ىكتار 288التكسعة الجنكبية ب  -

ىكتار ليصؿ مجمكع  170لمساحة  3ة لجامعة صالح بكبنيدر قسنطينة إنشائيا المدينة الجامع -
 . ىكتار 2341المساحة الحقيقية لممدينة الجديدة عمى منجمي 

 :واقع المساحات الخضراء في المدينة الجديدة عمي منجمي : ثانيا 
ىكتار مف  160خصصت المدينة الجديدة عمي منجمي حسب المخطط الييكمي ليا مساحة      

المساحات الخضراء بمختمؼ أنكاعيا مف المساحة الإجمالية لممدينة في شكؿ حدائؽ حضرية 
كعمكمية ، تساىـ ىذه الأخيرة في إدخاؿ الحيكية عمى المنظر العاـ لمحي بالإضافة إلى المنظر 

 لممساحات الخضراء بسيب طغياف العمراف كالبنايات عمى كؿ أرجاء حاليا ، غير أنيا تفتقرالجمالي 
المدينة كحتى عمى فضاءات يفترض أنيا كانت مخصصة لإنجاز كملبعب ، حيث تحكؿ الكثير منيا 
إلى حظائر لركف السيارات ، كرمي الردكـ كالأكساخ ، بالرغـ مف الحاجة الممحة لمسكاف الذيف يفكؽ 

 . 2لممساحات الخضراء  ، عددىـ ربع مميكف نسمة
 :دينة الجديدة عمي منجمي في المواقع النفايات المنزلية : ثالثا 

لمقمامة كالنفايات ما أدل إلى تشكيو المحيط العمراني  ا كاسعارتعرؼ غالبية أحياء المدينة انتشا      
نقطة  300،  2016بالإضافة إلى انتشار مختمؼ الأمراض كالأكبئة ، كقد سجمت المدينة سنة 

التي تشرؼ عمى عممية جمع النفايات المؤسسات  المجيكدات المبذكلة مف طرؼبالرغـ مف  ،سكداء
طف يكميا كالمؤسسة العمكمية  145كبخاصة مؤسسة التسيير الحضرم التي تقكـ بجمع ما يقارب 

                                                           

حالة المدينة الجديدة عمي منجمي قسنطينة ، : عبد الكىاب فاضؿ ، القطاع الثالث كتأثيره عمى المجالات الحضرية   1
.  410، ص  2021،  02، العدد  32مجمة العمكـ الإنسانية ، المجمد 

.  199مرجع سابؽ ، ص ، جمعة بمعيد   2
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طف يكميا ، إلا أف التكزيع العشكائي لمحاكيات المخصصة  21لمنظافة كالصحة العمكمية التي تجمع 
الذم يظيرمف خلبؿ سمككياتيـ المتمثمة في  لكضع النفايات كانعداـ الكعي البيئي لدل سكاف المدينة

تكسير الحاكيات أك حرقيا أك استعماليا لأغراض خاصة ، الرمي العشكائي لمنفايات كعدـ احتراـ 
  . أكقات الرمي ، جعؿ كؿ ىذه المجيكدات غير كافية 

  

عمرانية ميمة  منجمي تعتبر جكىرة عميالمدينة الجديدة  مف خلبؿ كؿ ما سبؽ يمكف القكؿ أف         
سع لعدد معتبر مف الكحدات السكنية التي تـ إنشائيا لمقضاء عمى الحشك السكاني المتزايد عف المدينة تت

ممزميف بتأميف  ىاكعمى ضكء النمك المتكاصؿ في عدد سكاف المدينة فإف المشرفيف عمي،قسنطينة 
تحقيؽ ؿ تسعىية المستدامة التي أىداؼ التنـك يتلبءـالحاجيات الأساسية بيدؼ تحقيؽ مستكل معيشي 

دراج البعد البيئي في المخططات المدف كيظؿ بالراحة الحضرية  التسيير المحكـ كتطبيؽ القانكف كا 
الضركرية لمكصكؿ  الأعمدة ىـأ كالسياسات العامة لممدينة كنشر الثقافة البيئية كالكعي البيئي لمسكاف ، 

.  1 الكاحد كالعشريفالقرف  تطمعات مدفإلى  تصؿإلى مدف جديدة 

حاسي مسعود لالمدينة الذكية المستدامة : الفرع الثالث

مراكز حضرية جديدة في الجنكب بيدؼ خمؽ استقرار السكاف كالحد مف  خمؽإتجو المشرع نحك         
    .، كقد اخترنا المدينة الجديدة لحاسي مسعكد نمكذجا مدف الساحؿ  الضغط المتزايد عمى اليجرة كتخفيؼ

موقع مدينة حاسي مسعود : أولا

المدينة الجديدة لحاسي مسعكد مشركع كطني استراتيجي كأبعاد اقتصادية، اجتماعية كخدماتية تقع   
مساحة أربعة آلاؼ كأربع مئة  " حدكد المدينة الجديدة" عمى إقميـ بمدية حاسي مسعكد بكلاية كرقمة كتغطي

كؿ كحدة حضرية مستدامة في قمب أكبر حقؿ بتركلي أ ، كتعد 2 (ىػ4483)كثلبثة كثمانيف ىكتار 
، حيث تـ  3 321-06 رقـ جب المرسكـ التنفيذمبمكالجزائر، حيث أنو تـ البدء في ىذا المشركع ب

                                                           

 .200جمعة بمعيد ، مرجع سابؽ ، ص   1
 . 324جع سابؽ ، ص جميمة دكار ، مر  2

، المتضمف إنشاء المدينة الجديدة لحاسي مسعكد ، ج  2006سبتمبر  18المؤرخ في  321_06المرسكـ التنفيذم رقـ   3 
 . 2006سبتمبر  20، صادر بتاريخ 21ر ج ج ، ع 
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 2080ىيئة الإقميمية لتمميكف دج كالذم شمؿ المخطط الكطني ؿ 90قدر ب ليا  تخصيص غطاء مالي 
. شةـالموكىذا ضمف إطار تييئة المناطؽ الجنكبية ك

، حيث نجد أف المساحة الإجمالية لمدينة حاسي لمبلبدالمساىمة في إحداث تنمية اقتصادية كاجتماعية 
ىكتارات في محيط التعمير كالتييئة لممدينة  (3205)ثلبثة آلاؼ مائتاف كخمس"  :الأتيمسعكد مكزعة ؾ

م  الجديدة منيا ألؼ كمائة كاحد كستيف ىكتار في محيط التكسع المستقبؿ

ىكتار حكؿ مساحات التعمير كالتييئة التي تمثؿ محيط حماية ( 313)ثلبثمائة كثلبثة عشرة  -
 .المدينة الجديدة

 1 ىكتار في محيط منطقة نشاط الإمداد( 965) تسعمائة كخمسة كستكف -
 مف خلبؿفيذا المشركع يحتكم في طياتو مبادرة كاعدة جدا نحك خمؽ مستقبؿ جديد في الصحراء   

نة يعيش فييا الأفراد حياة سعيدة كصحية حيث يحصؿ كؿ شخص فييا عمى حصتو مف مكارد مدم خمؽ
يادة كمستعدة لتكفير جكدة عالية رتصبح ىذه المدينة تجارية كجاىزة لؿ عمى أف، بشكؿ عادؿ الأرض

مف طرؼ  2030كيدير تنفيذ ىذا المخطط المزمع إتمامو في  ،عمى البيئة ذلؾلمحياة دكف أف يؤثر
فمدينة حاسي مسعكد ليا برنامج عاـ ، شراكة مشتركة بيف الجزائر كككريا  بمكجب سسة العمكميةالمؤ

: محدد يحتكم عمى مايمي
. أماكف 80.000ثمانيف ألؼ  دفضاءات لبرامج السكف المكجو لممكاطنيف بعد_ 
 .تجييزات إدارية -
 .منشآت أساسية كتجييزات كمؤسسة لمرياضة كالشباب -
 .كز التككيف كالبحث كالتنميةمعاىد جامعية كمرا -
 .أماكف كمراكز العيادة -
 .إنتاج السمع كالخدمات عمى حصكؿلؿمناطؽ نشاطات مكجية  -
المنشآت الأساسية لمطرؽ كالسكؾ الحديدة ككذا ناقؿ لمطاقة كالماء كالاتصالات ،شبكات عمكمية  -

 2.السمكية كاللبسمكية
 

                                                           

 . ، مرجع سابؽ 321_06مف المرسكـ التنفيذم رقـ  03أنظر المادة   1
2

 .، المرجع السابؽ321/06نفيذم رقـ مف المرسكـ الت 04المادة   
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لتحقيؽ الكظائؼ الطاقكية، الجامعية، الثقافية  كأخير تسعى المدينة الجديدة لحاسي مسعكد       
 1 الرياضية كنشاطات التسمية

: ىيئة المدينة الجديدة لحاسي مسعود: ثانيا

ىيئة المدينة لحاسي مسعكد مؤسسة عمكمية ذات طابع صناعي كتجارم تتمتع بالشخصية   
  2 المعنكية كالاستقلبؿ المالي كتدعى في صمب النص المؤسسة

سي مسعكد تعتبر مؤسسة تخضع لقكاعد إدارية اذا كانت ليا علبقة مع الدكؿ كما أنيا يمكف فمدينة حا 
غير أف ىذه المؤسسة يتاح التصرؼ فييا  3أف تخضع لقكاعد تجارية اذا كانت ىناؾ علبقة تربطيا بالغير

الكفي كممثمو مف مف قبؿ الكزير المكمؼ لممدينة فيذه المؤسسة يسيرىا مجمس الإدارة يترأسيا الكزير 
. 4أف يترأسيا كالي كلاية كرقمة أك ممثمو لؾالكزارات زد عمى ىذا يمكف كذ

: ىا عبر عدة مراحؿ مقسمة كالآتياؤىذه المدينة تـ إنشأف كالجدير بالذكر 
أشغاؿ البناء كالمعدات التي  إنجازشممت عمى كجو الخصكص ( 2018-2014)المرحمة الأكلى  -

 .نسمة 45.000يعابتسمح باست
 67.000جميع المعدات لرفع طاقة الاستقباؿ إلى  إنجازشيدت ( 2020-2019)المرحمة الثانية  -

. نسمة
شممت مف المنتظر أف تصؿ طاقة استيعاب المدينة إلى  (2030-2021)المرحمة الثالثة  -

  .نسمة 80.000
: تحقيؽ جممة مف المقاصد أىميا فقد تـ إنشاء ىذه المدينة بغية   

الأخذ بعيف الاعتبار المخاطر التي يتعرض ليا السكاف، نظرا لقرب مكقع المدينة مف مدينة حاسي  -
 .فة كمنطقة مخاطر كبرل للؤشخاص كالممتمكاتفمسعكد الحالية كالمص

 .الحد مف تكسيع أنشطة التمدف نحك باقي المناطؽ المحيطة لمدينة حاسي مسعكد الحالية -
 .ص عمى استدامة المكارد كاحتراـ البيئةإعادة التكازف الأرضي كالحر -

                                                           

 . 325دكار جميمة ، مرجع سابؽ ، ص   1
 

2
 .، مرجع سابؽ321-06مف المرسكـ التنفيذم رقـ  02أنظر المادة   

 .، مرجع سابؽ322-06مف المرسكـ التنفيذم رقـ  2، ؼ02أنظر المادة  3
 .رسابؽ الذؾ، 321-06مف المرسكـ التنفيذم رقـ  5ك3أنظر المادتيف  4
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 .الحفاظ عمى الطابع التقميدم لممنطقة مع إضافة بصمة مف الحداثة العمرانية -
الاستغلبؿ الأمثؿ لمطاقة الشمسية كتكجيو مكقع المدينة في الاتجاه الأنسب مع دكراف الشمس ما  -

 .يزيد مف الحصكؿ عمى اليكاء البارد ليلبن يحد مف الحرارة الشمسية عمى جدراف المباني كالشكارع نيارنا، ك
تكامؿ كافة أكجو الحياة في المدينة بطريقة تككف فييا الحياة سيمة مف خلبؿ تكفير أماكف عامة  -

 .كأماكف الترفيو كالتسمية، كيتكفر السكف في مكاقع مناسبة لما يؤدم إلى تقميؿ استخداـ كسائؿ النقؿ
كالجنسيات، حيث تستقطب المدينة اليد العاممة كرؤكس التنكع الاجتماعي بيف جميع الأعراؽ  -

 .كخارجيا الأمكاؿ مف داخؿ البلبد 
ربط المدينة الجديدة حاسي مسعكد ببقية المناطؽ الأخرل في كلاية كرقمة كبعض الكلايات المجاكرة  -

 . 1 المدينةمف خلبؿ سكؾ قطار تمر عبر كسط 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :الفصل الثاني خلاصة
                                                           

المدينة الجديدة حاسي مسعكد _ يسرل حمزة ، حكيمة حميمي ، تييئة المدف الصحراكية كفؽ أبعاد التنمية المستدامة   1 
 . 163، ص 2021،  02، عدد  05جا ، مجمة البحكث كالدراسات التجارية ، مجمد ذالجزائرنمك
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دكؿ العالـ في الحفاظ عمى البيئة مف مختمؼ الإنتياكات التي تطاليا جراء  تجسيدا لمساعي
ظير عمراف بحمة  ، كالبناء كتحقيقا لأبعاد التنمية المستدامة رنشاطات الإنساف المختمفة لاسيما التعمي

 .كالمدف الذكية المباني الخضراء ؾ جديدة ،أطمقت عميو تسميات مختمفة

نمط عمراني صديؽ لمبيئة يقكـ عمى فكرة  حماية البيئة كالتقميؿ ؾاء المباني الخضر تعرفنا عمى
 مف استنزاؼ المكارد الطبيعية ، أما المدف الذكية فتقكـ عمى مبدأ استخداـ تكنكلكجيا الإعلبـ كالإتصاؿ 

 خ ػإؿلتطكيرحياة الإنساف في مختمؼ جكانبيا الإقتصادية ، الإجتماعية ، النقؿ ، التعميـ ػػ ػ ػ ػكتسعى 

أما بالنسبة لمكقؼ المشرع الجزائرم فقد حاكؿ مسايرة ىذا التكجو كالنيكض بقطاع التعمير 
 08_02المتضمف القانكف التكجييي لممدينة كالقانكف  06_06كيظير ذلؾ خاصة مف خلبؿ القانكنيف 

دة كالسعي نحك المتعمؽ بإنشاء المدف الجديدة كتييئتيا ، بالإضافة إلى محاكلة مد جسكر الطاقات المتجد
تعميميا عبر الكطف في المستقبؿ ، كقد بدأت ملبمح ىذا التكجو تتجسد عمى أرض الكاقع مف خلبؿ 

 مدينة سيدم عبد الله ، المدينة الجديدة عمي منجمي كغيرىا ػؾإنشاء العديد مف المدف الجديدة 
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، غير أنيا لا يجب المختمفةة إحتياجات السكاف مبر عممية البناء كالتعمير، ضركرة ممحة لتمبتتع 
، ك مع تفاقـ المشاكؿ البيئية الناجمة عف الأجياؿ القادمة سلبمة البيئة كاحتياجات  أف تككف عمى حساب 

 نشاطات الإنساف المتزايدة  ، أصبحت المقاربة بيف العمراف كالبيئة مسعى كىاجس المجتمع الدكلي ككؿ ػ

البعد البيئي في قانكف العمراف  أنو لا مجاؿ لتحقيؽ  تنمية عمرانية كقد كشؼ مكضكع إدراج 
دكف مراعاة المقتضيات البيئية في مختمؼ المجالات لاسيما مجاؿ  جياؿ القادمةكضماف استمراريتيا للؤ

 التعمير كالبناء ػ

ع إلى الإعتكاؼ كالبحث عف أنجالأمر الذم دفع بالعمماء كالباحثيف عمى اختلبؼ تخصصاتيـ 
السبؿ لحماية البيئة مف مخاطر التعمير ، كانصبت مجيكداتيـ عمى إعداد دراسات متخصصة لإنجاز 

: بناءات بيئية تأخذ بعيف الإعتبار ظركرة المكازنة كتحقيؽ التكامؿ بيف مجاليف ميميف كمتناقضيف 
 العمراف كالبيئة دكف إغفاؿ مستقبؿ الأجياؿ القادمة ػ

في  متطكرةإبتكار نماذج  ظيكر عمراف بحمة جديدة مف خلبؿ عف كقد أفرزت ىذه المجيكدات  
، أطمقت  أبعاد التنمية المستدامةتحقيؽ  كتسعى إلىمجاؿ البناء تصب في خدمة الإنساف كالبيئة معا 

مباني خضراء ، مدف ذكية ، بناء مستداـ ، مباني رقمية كغيرىا ككميا تيدؼ إلى : تسميات مختمفة  عمييا
   مف مخاطر التعميرػ حماية البيئة

كأصبح ىذا النمط مف التعمير السمة البارزة التي تطبع المجاؿ العمراني  كبخاصة في الدكؿ 
المتقدمة كتشكؿ محكر تشريعاتيـ ، كقد أحرزت تقدما ممحكظا في ىذا المجاؿ كأثبتت نجاعة ىذا النمط 

تجددة كتجنب استنزاؼ المكارد الطبيعية العمراني في محاربة التمكث بجميع أشكالو كاستغلبؿ الطاقات الـ
في بالإضافة إلى تطكير حياة الإنساف في مختمؼ المجالات بفعؿ استخداـ التطكر التكنكلكجي كالرقمي 

 البناء ػ

كقد عرفت العديد مف الدكؿ سكاء عمى مستكل العالـ أك الكطني العربي تقدما ممحكظا كمذىلب  
ار الصيف ، الكلايات المتحدة الامريكية ، دبي كالسعكدية كغيرىا كلا كتطكرا سريعا في ىذا المجاؿ عمى غر

 يزاؿ التنافس قائما في ىذا المجاؿ إلى يكمنا ىذا ػ
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كالجزائر عمى غرار دكؿ العالـ تعاني مف انتياكات بيئية كبيرة بسبب النشاط العمراني المتزايد ، 
ح غير قادرعمى استيعاب المقتضيات البيئية كقد أدرؾ المشرع  الجزائرم أف قانكف العمراف كحده أصب

، فبادر إلى إعادة النظر في سياستو العمرانية لتسيير مجالو الترابي عف طريؽ ضبط قكاعد المتجددة 
البناء كالتعمير كاستحضار البعد البيئي فييا مف خلبؿ سف ترسانة قانكنية  متخصصة ، متشعبة كثرية في 

 مجاؿ العمراف كالبيئة ػ

ف إنكار دكر الكسائؿ كالآليات القانكنية المكرسة في قانكف العمراف لحماية البيئة ، مف كلايمؾ
، بالإضافة إلى التكجو نحك المدف خلبؿ أدكات التخطيط كحماية الأقاليـ الحساسة مف التراب الكطني 

 06_06ف المتعمؽ بإنشاء المدف الجديدة كتييئتيا ككذا القانك 08_02الجديدة مف خلبؿ القانكنيف 
المتضمف القانكف التكجييي لممدينة كالسعي نحك تعميـ استخداـ الطاقات المتجددة في مختمؼ المنشآت 

 عبر الكطف في المستقبؿ ػ

كبالرغـ مف أف المشرع لـ يعمف صراحة عف تكريس مفيكـ المدف الذكية المستدامة ، إلا أف ذلؾ 
لتي تدعـ ىذا التكجو كالطاقات المتجددة ، كتشديد يستشؼ مف خلبؿ الإىتماـ المتزايد ببعض العناصر ا

 ػ  18_23حماية أراضي الدكلة كالمحافظة عمييا المكرس بالقانكف رقـ عمى  الحرص

مكانياتيا الطبيعية الكصكؿ إلى مستكيات لابأس  كاستطاعت الجزائر بفضؿ منظكمتيا القانكنية كا 
ؿ العالـ ، كقد بدأت ملبمح ىذا التكجو تتجسد عمى بيا لتجسيد التكجو نحك البناء المستداـ كمكاكبة دك

أرض الكاقع مف خلبؿ العديد مف التجارب عمى غرار مدينة سيدم عبد الله ، المدينة الجديدة عمي منجمي 
 كغيرىا ػ

غير أف ىناؾ العديد مف المعيقات التي تكاجو ىذا التكجو أبرزىا التكمفة كالتمكيؿ ، ضعؼ 
لمقكانيف بالإضافة إلى عدـ قدرة بعض الأشخاص عمى مكاكبة التطكرات  الجانب التطبيقي كالردعي

التكنكلكجية ، إما لكبر سنيـ أك اختلبؼ خمفياتيـ الثقافية ، ككذا غياب ثقافة ككعي بيئي بيف أفراد 
، كبالرغـ مف ذلؾ لا تزاؿ جيكد الدكلة متكاصمة لتجسيد ىذا التكجو كالسعي نحك مكاكبة دكؿ المجتمع 

 ـ كتحقيؽ أبعاد التنمية المستدامة مستقبلب ػالعاؿ

 ػ
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ىؿ يمكف التكفيؽ ):مف خلبؿ كؿ ماسبؽ ، كسعيا منا للئجابة عمى إشكالية بحثنا المتمثمة في 
يبف التعمير كحماية البيئة مف خلبؿ إدراج البعد البيئي في قانكف العمراف كمختمؼ النصكص القانكنية 

لى أم مدل كفؽ الـ ( شرع الجزائرم في ذلؾ؟المرتبطة بو؟ كا 

 :في  المتمثمة التي تدكر حكؿ مكضكع مذكرتناتكصمنا إلى مجمكعة مف النتائج كالتكصيات  

النتائج 

 المتجددة مقارنة بالدكؿ العربية  اتتممؾ الجزائر مؤىلبت طبيعية كبشرية كبيرة ككـ ىائؿ مف الطاؽ
غير أنيا تبقى قاصرة كغير مراف كالبيئة، كالغربية بالإضافة إلى منظكمة قانكنية ثرية في مجاؿ الع

 كافية أماـ الزحؼ العمراني كالإنتشار المتزايد لمبناءات الفكضكية ػ
  القانكف رقـ 29-90قانكف التييئة كالتعمير رقـ )ر مجاؿ التعميبإسياـ الترسانة القانكنية المتعمقة ،

كبالتالي فإف في حماية البيئة (   كغيرىا ػ ػ ػ ػ 05_04القانكف يتضمف التكجيو العقارم،  90-25
لأف المناخ في المجتمع  المرجكة لكنيا لـ تحقؽ الفعالية القانكنية ، المشرع لـ يقصر في النصكص

 .الأفراد للد كالثقافة البيئية غير مييأ كىذا راجع لغياب الكعي
  اىتماـ بعناصر تدعـ غياب تكجو صريح نحك البناء الأخضر في المنظكمة القانكنية الجزائرية يقابمو

 .ىذا التكجو عمى غرار الطاقة المتجددة التي تعد أحد ركائز البناء الأخضر
  كاقعيا لـ تحقؽ أدكات التييئة كالتعمير الأىداؼ المرجكة في تحقيؽ التكازف بيف التعمير كحماية

 ػ دراية لرقابتيا البيئة بالرغـ مف تقييد المشرع لمختمؼ الانشطة العمرانية بالتراخيص كالشيادات الإ
التوصيات 

  الجماعات المحمية إلى الأخذ بمبدأ التكأمة مف خلبؿ إبراـ اتفاقيات مع دكؿ رائدة في كدعكة الدكلة
 كتجسيدىا عمى أرض الكطف ػلنقؿ تجاربيا الناجحة مجاؿ البناء البيئي مثؿ الصيف كتركيا كغيرىا 

  ص القانكنية طية التشاركية في إعداد النصكقراالديـ مف خلبؿ نظاـدكر المجتمع المدني تفعيؿ
 .ىا الصلبحية كالأىمية لمدفاع عف البيئة في مجاؿ التعميرحة كمفمتشكيؿ الييئات الرقابك
  تحفيز الطاقات الشبابية خاصة عمى الابتكار في مجاؿ البناء المستداـ كابتكار تقنيات في مجاؿ

برامج تكنكلكجية في ىذا المجاؿ ككضع  إلى إعدادبالإضافة النفايات، كتصفية المياه  كيرإعادة تد
 .ة الكطنية لممدينة الخضراءزجكائز تحفيزية عمى غرار الجائ
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  نشر الكعي كسط المجتمع المدني كثقافة التكجو نحك البناء الأخضر كتشجيع المستمريف في ىذا
المجاؿ  
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: قائمة المصادر والمراجع

 :قائمة المصادر: أولا

 :القرآن الكريم -1
 74الآية  سكرة الأعراؼ -1
 40الآية  سكرة الركـ -2

 النصوص القانونية  -2
 النصوص القانونية الجزائرية : أ
: النصوص التأسيسية: 1-أ

،منشكر بمكجب مرسكـ رئاسي رقـ  1996دستكر الجميكرية الجزائرية الديمقراطية الشعبية لسنة -1
، يتعمؽ بإصدار نص تعديؿ الدستكر المصادؽ عميو  1996ديسمبر 07، مؤرخ في  438_96

، معدؿ كمتمـ بمكجب  1996ديسمبر 08،صادر في 76، ج ر ج ج ،ع 1996نكفمبر  28إستفتاء 
  2002أفريؿ 14،صادر في 25،ج ر ج ج ،ع  2002أفريؿ  10مؤرخ في  03_02القانكف رقـ 
 2008نكفمبر  16،صادر في 63ج ر ج ج ،ع ، 2008نكفمبر 15مؤرخ في  19_08كالقانكف رقـ 

مارس ،  07،صادر في 14،ج ر ج ج ،ع  2016مارس  06مؤرخ في  01_16معدؿ بالقانكف رقـ 
 82، ج ر ج ج،ع  2020ديسمبر  30المؤرخ في  442_20، معدؿ بالمرسكـ الرئاسي رقـ  2016

 . 2020ديسمبر  30، صادر في 
: النصوص التشريعية: 2-أ

 ، 1983فيفرم  05المكافؽ لػ  1403ربيع الثاني عاـ  22المؤرخ في  03-83 القانكف رقـ -1
 . ) ممغى( 1983فبراير  08بتاريخ الصادر، 06 ع ج ر ج ج ، ، يتضمف حماية البيئػة

المتعمؽ  ،1984يكنيك  23المكافؽ ؿ 1404رمضاف عاـ  23المؤرخ في  12-84القانكف رقـ  -2
 .  1984يكنيك  26بتاريخ الصادر، 26 ع ، ج ر ج ج، بالنظاـ العاـ لمغابات 

 ، 1987ديسمبر  8المكافؽ لػ  1408ربيع الثاني عاـ  17المؤرخ في  19-87لقانكف رقـ ا -3
ضبط كيفية استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الكطنية كتحديد حقكؽ المنتجيف  المتضمف
رمضاف  05المؤرخ في   03_10رقـ  الممغى بالقانكف 1987لسنة ،  50 ج ر ج ج ،ع ، ككاجباتيـ



 قائمة المصادر والمراجع
 

104 

 

، يحدد شركط ككيفيات استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة  2010 غشت 15المكافؽ لػ  1431عاـ 
 .2010غشت  18 بتاريخ ، صادر 08للؤملبؾ الخاصة لمدكلة ، ج ر ج ج ،ع 

 1990نكفمبر  18المكافؽ  1411المؤرخ في أكؿ جمادل الأكلى عاـ  25-90القانكف  -4
 .، المعدؿ كالمتمـ  1990نكفمبر  18صادر بتاريخ  ، 49 ع ،ج جج ر،متضمف التكجو العقارم اؿ
 1990ديسمبر  01المكافؽ  1411جمادل الأكلى عاـ  14المؤرخ في  29-90القانكف رقـ  -5

 .، المعدؿ كالمتمـ 1990ديسمبر  02بتاريخ  رصاد،  52 ع ج ر ج ج ، ،يتعمؽ بالتييئة كالتعمير
 1990ديسمبر  01المكافؽ لػ  1411جمادل الأكلى عاـ  14المؤرخ في  30-90ـ القانكف رؽ -6

 ع ، ج ر ج ج ، 14-08المعدؿ بقانكف  ، 52 ع ج ر ج ج، ،المتضمف قانكف الأملبؾ الكطنية 
44. 
، 51 ع ج ر ج ج،،يتعمؽ بالتحكـ في الطاقة  ،1999يكليك  28المؤرخ في  09-99القانكف   -7

 .1999أكت  02صادر بتاريخ 
يتعمؽ بتسيير ، 2001ديسمبر 12المكافؽ لػ 1422رمضاف عاـ  27المؤرخ في  19-01القانكف  -8

. 2001/ 15/12صادر بتاريخ ، 77 ع ج ر ج ج،  ،إزالتياك النفايات كمراقبتيا
يتعمؽ بتييئة  ، 2001ديسمبر 12المكافؽ لػ 1422رمضاف عاـ  27المؤرخ في  20-01لقانكف ا -9

 .2001/ 15/12صادر بتاريخ ،  77 ع ج ر ج ج، دامة،الإقميـ كتنميتو المست
تعمؽ ، م 2002فيفرم  05 ؿ المكافؽ 1422ذم القعدة عاـ  22المؤرخ في  02-02القانكف  -10

. 2002فيفرم  12 بتاريخ صادرة ، 10 ع ج ر ج ج، ،  بحماية الساحؿ كتثمينو
، يتضمف 2002 أبريؿ 10 ؿ المكافؽ 1423محرـ عاـ 27المؤرخ في  03-02القانكف رقـ  -11

 ػ 2002أفريؿ 14صادر بتاريخ ، 25 ع ج ر ج ج،) 52، 27، 04ؼ  22المكاد  (تعديؿ الدستكر
يتعمؽ بشركط  ،2002مايك  08المكافؽ لػ  1423صفر  25المؤرخ في  08-02رقـ  القانكف  -12

 .2002مايك  14 بتاريخ صادر ،34 ع ج ر ج ج،  ،إنشاء المدف الجديدة كتييئتيا 
ج ر ،المتعمؽ بالتنمية المستدامة لمسياحة ، 2003فيفرم  17المؤرخ في  01-03 القانكف رقـ -13

 ػ  2003رم فيؼ 19بتاريخ  صادر ،11 ع ج ج،
يحدد القكاعد العامة للئستعماؿ كالإستغلبؿ ، 2003فيفرم  17المؤرخ في  02-03القانكف رقـ -14

 .2003م فيفر 19صادر بتاريخ  ، 11 ع ج ر ج ج، ،  السياحييف لمشكاطيء
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يتعمؽ بمناطؽ التكسع كالمكاقع السياحية  ، 2003فيفرم  17المؤرخ في  03-03القانكف رقـ   -15
 .2003فيفرم  19صادرة بتاريخ ،  11 ع ج ر ج ج،

يكيميك  19المكافؽ لػ  1424جمادل الأكلى عاـ  19المؤرخ في  10-03القانكف رقـ  -16
 بتاريخ صادر ، 43ع  ج ر ج ج، ،ة المستدامة يتعمؽ بحماية البيئة في إطار التنمي 2008

 .  2003يكليك 20

غشت  15 بتاريخصادر ، 51  ع ج ر ج ج، 2004 غشت 14مؤرخ في اؿ05-04رقـ الػقانكف -17
 المتعمؽ بالتييئة، 1990في أكؿ ديسمبر سنة  المؤرخ 29-90رقـ  القانكف يتمـك ، يعدؿ2004

  .1990ديسمبر  02 بتاريخ صادر ، 52 ع ج ر ج ج،التعمير ك

 2006 ريارفب 20ؿ  قفاوالمػ 1427ـ عامحرـ  21في المؤرخ  06 -06  مقر القانكف -18
 .2006مارس  12 بتاريخ  صادر،  15 ع ج ر ج ج،،القانكف التكجييي لممدينة  المتضمف

مايك سنة  13المكافؽ  1428ربيع الثاني عاـ  25المؤرخ في  06-07رقـ القانكف  -19
 بتاريخصادر ، 31 ع ج ر ج ج،، بتسيير المساحات الخضراء كحمايتيا كتنميتيا  تتعمؽالـ ،2007

 ػ 2007 مام 13

يحدد  ، 2008ليك  كم 20المكافؽ لػ  1429رجب عاـ  17المؤرخ في  15-08القانكف رقـ  -20
تماـ إنجازىا .  2008غشت  03 بتاريخصادر  ، 44  ع ج ر ج ج، ،قكاعد مطابقة البنايات كا 

  ع ج ر ج ج،المتضمف التكجيو الفلبحي ،  2008أكت  03المؤرخ في  16-08القانكف رقـ  -21
.  2008أكت  10بتاريخ صادرة ،  46

يتضمف المصادقة عمى المخطط الكطني  ، 2010يكنيك  29المؤرخ في  02-10القانكف رقـ  -22
.  2010أكتكبر 21بتاريخ صادر ،  61  ع ج ر ج ج،، لتييئة الإقميـ 

المتعمؽ ، 2011فبراير  13المكافؽ ؿ  1432ربيع الأكؿ  14المؤرخ في  02-11القانكف رقـ  -23
 ػ 2011لسنة  13  ع ج ر ج ج،، بالمجالات المحمية في إطار التنمية المستدامة 

نكفمبر سنة  28المكافؽ  1445جمادل الاكلى عاـ  14المؤرخ في  18-23قانكف رقـ اؿ -24
 30 بتاريخصادرة  ، 76  ع ج ر ج ج،، اضي الدكلة كالمحافظة عمييا يتعمؽ بحماية أر ،2023
. 2023نكفمبر 
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: المراسيم التنفيذية: 3-أ

يحدد القكاعد العامة لمتييئة ،  1991مايك 28المؤرخ في  175 – 91المرسكـ التنفيذم رقـ  -1
 .1991يكليك  01 بتاريخصادر ،   26ع  ج ر ج ج،، كالتعمير كالبناء 

 1991مايك  28المكافؽ  1411ذم الفعدة عاـ  14ؤرخ في الـ176-91نفيذم رقـ المرسكـ الت -2
يحدد كيفيات تحضير شيادة التعمير كرخصة التجزئة كشيادة التقسيـ كرخصة البناء كشيادة المطابقة ،

 ػ 26  ع ج ر ج ج،كرخصة اليدـ كتسميـ ذلؾ، 
 1991مايك  28المكافؽ  1411ذم القعدة عاـ  14مؤرخ في اؿ 178-91المرسكـ التنفيذم رقـ -3

ج ر ،عمييا كمحتكم الكثائؽ المتعمقة بيا  اد مخططات شغؿ الأراضي كالمصادقةيحدد إجراءات إعد
 .1991، لسنة  26  ع ج ج،

، يتضمف التنظيـ الحرارم في 2000أفريؿ  24المؤرخ في  90_2000المرسكـ التنفيذم رقـ  -4
 ػ  1421محرـ  25بتاريخ ، صادر  25  ع ج ر ج ج،البنايات الجديدة ، 

، يتضمف ترقية الطاقات المتجددة 2004أكت  14المؤرخ في  09_04المرسكـ التنفيذم رقـ    -5
 ػ  2004أكت  18، صادر بتاريخ  52  ع ج ر ج ج،في إطار التنمية المستدامة ، 

 2007ديسمبر  5المكافؽ ؿ 1425رجب عاـ  20مؤرخ في اؿ 275_ 04المرسكـ التنفيذم رقـ  -6
 .2004، سنة 56  ع ج ر ج ج،عبد الله،  ضمف إنشاء المدينة الجديدة لسيدميت

الذم يضبط التنظيـ المطبؽ عمى ،  2006مام 03المؤرخ في  198 –06المرسكـ التنفيذم رقـ  -7
 .2006جكاف  04بتاريخ صادر ،   37  ع ج ر ج ج،، المؤسسات المصنفة لحماية البيئة 

يتضمف إنشاء المدينة الجديدة  ، 2006سبتمبر 18المؤرخ في  321 –06المرسكـ التنفيذم رقـ _ 8
 .2006سبتمبر  20 بتاريخ صادر  ،  58  ع ج ر ج ج،، لحاسي مسعكد 

يحدد مياـ ىيئة المدينة الجديدة ،  2006سبتمبر 18المؤرخ في  322 –06المرسكـ التنفيذم رقـ _ 9
 .2006مبر سبت 20 بتاريخصادر ،  58  ع ج ر ج ج، ،  لحاسي مسعكد

يحدد تنظيـ ككيفيات منح جائزة  ،  2007جانفي 08المؤرخ في  06 –07المرسكـ التنفيذم رقـ _ 10
 .2007جانفي  10 بتاريخ صادر ،   03  ع ج ر ج ج،، الجميكرية لممدينة 

يحدد قائمة المنشآت المصنفة ،  2007مام  19المؤرخ في  144 –07المرسكـ التنفيذم رقـ _ 11
 .2007مام  22 بتاريخ صادر  ، 34  ع ج ر ج ج، ،  بيئةلحماية اؿ
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يحدد مجاؿ تطبيؽ كمحتكل  ، 2007مام  19المؤرخ في  145 –07المرسكـ التنفيذم رقـ _ 12
 22 بتاريخ صادر ،  34  ع ج ر ج ج،، ككيفيات المصادقة عمى دراسة كمكجز التأثير عمى البيئة 

 .2007مام 
يحدد شركط ككيفيات البناء ،  2007جكيمية  30المؤرخ في  206 –07المرسكـ التنفيذم رقـ _ 13

 ج ر ج ج، ، كشغؿ الأجزاء الطبيعية المتاخمة لمشكاطيء كتكسيع المنطقة مكضكع منع البناء عمييا
 .2007جكيمية  01 بتاريخ الصادر ،   43  ع

كيفيات منح يحدد تنظيـ ك ، 2009مارس  10المؤرخ في  101 –09المرسكـ التنفيذم رقـ _ 14
 .2007مام  22 بتاريخصادر ،  34  ع ج ر ج ج، ،  الجائزة الكطنية لممدينة الخضراء

 2009 -09 -22المكافؽ ؿ  1430شكاؿ  3المؤرخ في  307 -09المرسكـ التنفيذم رقـ _15
مايك  28المكافؽ ؿ  1411ذم القعدة عاـ  14المؤرخ في  176-91يتـ المرسكـ التنفيذم ك يعدؿك

شيادة ك رخصة البناءك شيادة التقسيـك رخصة التجزئةك يحدد كيفيات تحضير شيادة التعمير ، 1991
 . 2009سبتمبر  27بتايخ  ، صادر 55 ع .ج ج تسميـ ذلؾ ج رك رخصة اليدـك المطابقة

يحدد كيفيات تحضير عقكد ،  2015جانفي  25المؤرخ في  19 –15المرسكـ التنفيذم رقـ _ 16
 .2015فيفرم  12 بتاريخ صادر ،  07  ع ج ر ج ج،، التعمير كتسميميا 

يعدؿ كيتمـ المرسكـ التنفيذم ، 2020أكتكبر  12المؤرخ في  296 –20المرسكـ التنفيذم رقـ _17
ج ر ، يتضمف إنشاء المدينة الجديدة لسيدم عبد الله ،  2004سبتمبر  05المؤرخ في  275-04رقـ 

 .62  ع ج ج،
يعدؿ كيتمـ المرسكـ التنفيذم ، 2020نكفمبر  22المؤرخ في  342 –20المرسكـ التنفيذم رقـ _18
ج ر ج يحدد كيفيات تحضير عقكد التعمير كتسميميا ،   2015جانفي  25المؤرخ في  19 –15رقـ 
 .2020ديسمبر 02 بتاريخصادر ،  71  ع ج،

: القرارات الوزارية: 4-أ

يحدد دفتر  ، 2002مايك سنة  29ؽ ؿالمكاؼ 1443شكاؿ عاـ  28قرار كزارم مشترؾ مؤرخ في  -1
سبتمبر  19 بتاريخصادرة ، 61  ع ج ر ج ج، ،  الشركط النمكذجي المتعمؽ بنمطية بناء المساجد

2022. 
2-  
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: قائمة المراجع: ثانيا

 :بالمغة العربية -1
 :الأطروحات والمذكرات الجامعية - أ
: أطروحة الدكتوراه: 1-أ

مقدمة  ةعمير عمى حماية البيئة في الجزائر، أطركححسينة غكاس، مدل تأثير قكاعد التييئة كالت -1
تخصص قانكف إدارم، جامعة منتكرم قسنطينة، الجزائر، نكقشت ، لنيؿ شيادة الدكتكراه في القانكف العاـ

 .2018-2017 خلبؿ السنة الدراسية
حة في التشريع الجزائرم، أطرك سمطات الضبط الإدارم في مجاؿ البناء كالتعمير، عكابدمشيرزاد  -2

نكقشت خلبؿ السنة  باتنة، الجزائر،، جامعة الحاج لخضر، مقدمة لنيؿ شيادة الدكتكراه في الحقكؽ
 2016-2015 الدراسية

النظاـ القانكني لمعمراف في الجزائر، أطركحة مقدمة لنيؿ شيادة الدكتكراه في ، صبرينة تكنسي -3
 الجزائر، نكقشت خلبؿ السنة الدراسية تخصص البيئة كالعمراف، جامعة بف يكسؼ بف خدة،، القانكف العاـ

2018-2019. 
أطركحة مقدمة لنيؿ شيادة عبد الرحماف سي مرابط ، الكظيفة البيئية لقانكف التييئة كالتعمير،  -4

، الجزائر، نكقشت ابف خمدكف ، جامعة كالتنمية المستدامة تخصص قانكف البيئة، الطكر الثالثالدكتكراه 
 .2022-2021 خلبؿ السنة الدراسية

قانكف العمراف بيف ضركرات العصرنة كمقتضيات حماية البيئة، أطركحة مقدمة ، عكاطؼ بكطرفة -5
، 1945مام  08تخصص قانكف البيئة، جامعة ، لنيؿ شيادة الدكتكراه في ميداف الحقكؽ كالعمكـ السياسية

 .2023-2022 قالمة، الجزائر، نكقشت خلبؿ السنة الدراسية
ارات البيئية في كثائؽ التعمير المحمية، أطركحة مقدمة لنيؿ شيادة الدكتكراه كريمة العيفاكم، الإعتب -6

قانكف الجماعات الإقميمية، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة : تخصص القانكف العاـ، في القانكف
 .2020-2019 عبد الرحماف ميرة، بجاية، الجزائر، نكقشت خلبؿ السنة الدراسية

ة القانكنية لمممكية العقارية الغابية في التشريع الجزائرم، رسالة دكتكراه، تخصص الحمام كليد ثابتي، -7
 .2017-2016 قانكف عقارم، جامعة الحاج لخضر، باتنة، نكقشت خلبؿ السنة الدراسية
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الآليات القانكنية لحماية البيئة في القانكف الجزائرم، رسالة دكتكراه في القانكف العاـ، ، كناس يحيى -8
 ػ 2018_  2017 الجزائر ، نكقشت خلبؿ السنة الدراسيى  بمقايد، تممساف، بك بكرجامعة أ

 :مذكرات الماجستير: 2-أ
، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في القانكف العاـ حسينة غكاس، الآليات القانكنية لتسيير العمراف، -1

-2011 لجزائر، السنة الدراسيةقسنطينة، ا، جامعة منتكرم، فرع الإدارة العامة، القانكف كتسيير الإقميـ
2012. 

 07دراسة ميدانية بالكحدة الجكارية رقـ : ليميا حفيظي، المدف الجديدة كمشكمة الإسكاف الحضرم -2
كمية ، رسالة مقدمة لنيؿ شيادة الماجستير في عمـ الإجتماع الحضرم، " عمي منجمي" المدينة الجديدة 

 قسنطينة، الجزائر، السنة الدراسية، جامعة منتكرم، يير الإقميـالقانكف كتس، العمكـ الإنسانية كالإجتماعية
2002 _2003 . 

محمد جبرم ، التأطير القانكني في التعمير في كلاية الجزائر ، مذكرة ماجستير في القانكف ، فرع  -3
 ػ 2012_2011إدارة كمالية ، كمية الحقكؽ ، جامعة الجزائر ، السنة الدراسية 

قانكنية لكقاية البيئة مف مخاطر التعمير في ظؿ التشريع الجزائرم، مذكرة مكنية شكؾ، الكسائؿ اؿ -4
جامعة محمد الأميف دباغيف، سطيؼ،  تخصص قانكف بيئة،، لنيؿ شيادة الماجستير في القانكف العاـ

 .2016-2015 الجزائر، السنة الدراسية
: والمطبوعاتالمقالات : 3-أ
 ،مجمة العمكـ كالتكنكلكجيا ،الإنسافمة كأىميتيا لمبيئة كأحمد محمد أحمد الحزمي، العمارة المستدا -1

 .2013، 02ع ،18المجمد 

أحمد نجيب عبد الحكيـ القاضي، محمد ابراىيـ العراقي، خصائص المدف الذكية كدكرىا في التحكؿ  -2
 .2014،الى استدامة المدينة المصرية، المجمة الدكلية في العمارة كاليندسة كالتكنكلكجيا 

 ،الإلكتركنيةكفاءة استخداـ المياه، مجمة بيئة المدف ك (المستدامة)المياني الخضراء  ،فميلب لافآ -3
 .2015 ، 10العدد 

العالية عيف السمف ، زينب كريـ ، دكر المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير في حماية البيئة  طبقا  -4
 ػ 2021، 01، مجمة نظرة عمى القانكف الإجتماعي ، مجمد  29_90لقانكف 
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انشاء المدف الذكية في الجزائر كضركرة التحكؿ الرقمي الرىاف ، بكدراىـ ليندة، أككيؿ محمد أميف -5
 ، 4العدد ، 03المجمد ، مجمة التعمير كالبناء ، كالتحديات

الدكؿ المتقدمة لغزك المستقبؿ، مجمة السياسة الدكلية، مجمد  إستراتيجية ...المدف الذكية ،ايياب خميفة _6
. 213عدد،53

في التكجو نحك تفعيؿ المدف الذكية، مجمة  الإلكتركنيةدة، استراتيجية الحككمة المحمية خبف  سبادم_7
 .2017، 04، العدد01الرسالة لمدراسات كالبحكث الانسانية، المجمد

تخصص البيئة  ،طيمة، البيئة كالعمراف، مطبكعة خاصة بطمبة السنة الثانية ماسترابكبكر بف ؼ_ 8
. 2021-2020الجزائر،سعيدة،  ،جامعة الدكتكر مكلام الطاىر ،ستدامةالـ كالتنمية

جامعة عبد الحميد ميرم، ، جمعة بمعيد، كاقع الكضع البيئي في المدينة الجديدة عمي منجمي_ 9
 .2018، 14ع ، الجزائر، مجمة الباحث الاجتماعي قسنطينة،

، 38ع كالقانكف  الإدارةلة النقدية، الاقتصاد كالجزائرم، المجالتشريع جميمة دكار، المدف الجديدة في _ 10
2014. 

جميمة سميماف جكىر سالـ، العمارة الداخمية الصديقة لمبيئة، المجمة المصرية لمدراسات _  11
 .2021، 32ع  ،09، المجمد ةالمتخصص

عمير دكر المياني الخضراء في المحافظة عمى الاستدامة البيئية، مجمة تشريعات الت، حاجة كافي_ 12
 .2017، 04كالبناء، العدد 

كمية العمارة كالتخطيط، قسـ  ،8حازـ عكيس، تعزيز الاتجاه نحك العمارة الخضراء، المحاضرة _13
 .جامعة الممؾ سعكد ،العمارة كعمكـ البناء

، 17الاقتصادية المجمد  الأبحاثمجمة  ،المدف الذكية إقامةحميد بكعمكشة، تجربة سنغافكرة في _14
 .2022 ،02العدد 

المستدامة، العلبقة بيف العمارة الخضراء كالعمارة  إشكالية ،ندل صبحي عبد المجيد ،حيدر مقداد_15
 .2014، 02العدد ،22التنمية كاليندسة المستدامة، المجمد  مجمة
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كمدخؿ حديث نحك الابتكار البيئي، نماذج لتكجيات  الأخضرالبناء  ،نياد بكشريط، رابح بالنكر_ 16
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 :بالعربية ممخـــــــــــــــصال

مع تفاقػػػـ المشاكػػؿ البيئية كتزايدىا، أصبحت المقاربة بيف قطاع العمراف كحماية البيئة ىاجس 
جعؿ المشرع الجزائرم يتدخػػؿ لتنظيػػػـ الحركػػػة العمرانية مف خلبؿ النصكص  ما المجتمع الدكلي ككؿ،

دكر الآليات كالقكاعد القانكنية في مجاؿ التعمير كالبناء في تكريس يمكف إنكار  القانكنية كالتنظيمية، كلا
مقتضيات حماية البيئة مع تحقيؽ جزئي لأبعاد التنمية المستدامة، إلا أنيا تتسـ بنقص فعاليتيا كضعؼ 

الجانب الردعي فييا بالإضافة إلى غياب مبدأ الحكامة البيئية كما أنيا تسير ببطء مقارنة بالتطكر 
كرغـ محاكلة المشرع النيكض بقطاع التعمير كمسايرة التكجو نحك البناء المستداـ مف خلبؿ  .الحاصؿ

الجديدة كتييئتيا، بالإضافة  المتعمؽ بإنشاء المدف 08-02القانكف ك 06-06القانكف التكجييي لممدينة 
العمراف لايزاؿ  أف قطاع الكطف، إلاإلى محاكلة مد جسكر الطاقات المتجددة كالسعي نحك تعميميا عبر 

يعاني إلى يكمنا ىذا مف انتياكات صارخة أبرزىا الإنتشار المتزايد لمبنايات الفكضكية كغير المكتممة 
 .كالأحياء القصديرية ما يجعؿ إدراج البعد البيئي في قانكف العمراف في بداية خطكاتو الأكلى في الجزائر

 

Summary 

With the exacerbation and increase of  environmental  broblems ;the 

approach between the urban sector and environmental protection has become the 

concem of the international community.as a whole ;wich  made the Algerian 

legislatorintervene to regulate the urbanmovementthroughlegal and 

regulatorytexts ;the role of legalmechanisms and rules in the field of 

reconstruction and construction in establishing the rrequirements of 

environmental protectionwhileachievingitis partial to the dimentions of 

sustainabledevelopment ; but itischaracterized by itslack of effectiveness and 

weakdeterrent aspect ; in adition to the absence of the principals of 

environmentalgovernance ; and itisprogressingslowlycompared to the 

development. 

Despite the legislatorsattempt to advence the construction sector and keep 

pace with the trend towardssustainableconstructionthrough the City directive 

Law 02-08 relating to the establishment and development of new cities ; in 

adition to an atempt to bridge renewableenergies and strive to spreadthemacross 

the country ،the urbansectorisstillsufferingfromtoday ،there ara blatant violation، 

mostnotably the increasingspread of choatic and incomplet buildings and 

tinneighbourhoods،whichmakes the inclusion of the environmentaldimention in 

the urbanlawat the beginning of its first steps in Algeria. 


