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 الشكر

 

ه من إتمام هذه المذكرة والتي أحمد الله تعالى حمدا طيبا مباركا فيه على ما أكرمني ب

 جو أن تنال رضاه.أر 

ولأنه من لا يشكر الناس لا يشكر الله، يشرفني أن أتقدم بجزيل الشكر والتقدير 

ية أطال الله في لأفراد أسرتي الذين ساعدوني في إنجاز هذا العمل لاسيما أمي الغال

عمرها، الزوجة الكريمة التي لطالما كانت سندا لي وشجعتني على إتمام الدراسة رغم 

كثرة المسؤوليات، إبنتي أريج نور اليقين، أبنائي أمجد ضياء الدين وآخر العنقود عبد 

 الرؤوف حفظهم الله ورعاهم وأنبتهم نباتا حسنا.

المساعدة من قريب أو من بعيد، كما أجد نفس ي أسير فضل كل من قدم لي يد 

وأخص بالذكر جميع أساتذة قسم العلوم الاقتصادية، عمال وموظفي مكتبة كلية 

 العلوم الاقتصادية والتجارية وعلوم التسيير.

وافرد شكرا خاصا وخالصا للأستاذ المشرف الدكتور عبد الحليم جدي على صبره 

 في إخراج هذا العمل.علي وعلى نصائحه وتوجيهاته القيمة التي ساهمت 

كما أتقدم بالشكر الجزيل للأساتذة أعضاء لجنة المناقشة لقبولهم مناقشة هذه 

 المذكرة.

 

  



 

 

 

 

 

 

 الإهداء

 

 لى وطني الجزائرإإهدائي 

 إلى روح والدي الغالي تغمده الله برحمته الواسعة وأسكنه فسيح جنانه 

 مع الأنبياء والصديقين والشهداء وحسن أولئك رفيقا

 لى نبع الحنان وأغلى مخلوق على وجه الأرض أمي أطال الله في عمرهاإ

 إلى عائلتي الصغيرة أدام الله عليهم الصحة العافية

 الى زملائي وزميلاتي في قسم العلوم الاقتصادية 

 إلى أساتذتي في جميع الأطوار ممن هم بيننا أو تحت الثرى 

 هدي لكم هذا العمل المتواضع. أ

  



 

 

 الملخص:

دف ه    لد اسد ال    د ا     ا بندك    د اب  اسلإس     ف باسو    لإقطاع الل     ماد لا      ب         اس      ق  اس      ق   م              ته             

اسلإس ف الل ماد بالمت ثلد لا    ش لت اسد الدمختلف صاغ است     الل ماد الأكثر شا عق، بستندكد هلا اسدب  

بت ث   لا  اسلإس ف اس   ماد ع اسصيرفد الل مادطاكشلإقعاسد م  طسع اسبركد الجزائر  بمصرف اسس م الجزائر، ب 

 .فير بالاحتاقط طسع )بكقسد عسقطد(اسصسدبق اس طني سلت   ،اسلإسع اس طني الجزائر  )بكقسد ققلمد( لا 

ا ا  2020باسفترة  ين الل ماينطقسنسلإد سللإسك 2022-2016طقلاعت قا علا است ق  ر المقساد اسسس  د     اسفترة       

نس   لإد سلو   لإقطاع الل    ماد ستنلا     ب       قج   ف است        اس     ق   لا     ه   لد اسلإس    ف بمس   قه ت  لا     ب        طقس 2022

 طدأبا من  اسد الد اسصيرفد الل ماد  يكبشلإقين الل ماين لإسكاس أظهرت اسد الد أن ،اس  ق  اس  ق   طقلجزائر

أن ه    لد المتلس    قت ق     دمت ، ب د بل    دلا      ب         اسس     ق اس      ق   لا      الجزائ    ر         اسفت    رة الملا      ة     قاة حصص    هف 

 سل       اس  لك  
ل

ا مف     مستج  قت ب       ع   ق   متس ع  د بم ئ   د بف ل  ق لأحا  قم اسو  رعاد الل   ماد، م  ق ل له  ق  ا  ق ل

 .كلإنث ن ع  ب     ع ق   مت افق مع ملإقائ اسوري د الل ماد

 .غ ب     إل مادطس ف الل ماد، شلإقطاع إل ماد، ب     ع ق  ، صا الكلمات المفتاحية:

Résumé : 

        Cette étude vise à déterminer le rôle des banques islamiques et des guichets 

islamiques dans le financement du secteur immobilier à travers les différentes formules de 

financement islamiques les plus courantes. Pour déterminer ce rôle, l'étude a inclus les 

banques islamiques représentées par la Banque Al Baraka Algérie et la Banque Al Salam 

Algérie, ainsi qu'un échantillon de guichets islamiques dans les banques publiques, 

représentées par la Banque Nationale d'Algérie (agence de Guelma) et le Fonds National 

d'Épargne et de Prévoyance Bancaire (agence d'Annaba). 

      En se basant sur les rapports financiers annuels pour la période 2016-2022 pour les 

banques islamiques et la période 2020-2022 pour les fenêtres islamiques, afin d'analyser 

l'évolution du volume de financement immobilier dans ces banques et leur contribution au 

financement du secteur immobilier en Algérie, l'étude a montré que les banques islamiques 

et les fenêtres islamiques étudiées ont commencé à augmenter leur part de financement du 

marché immobilier en Algérie au cours de la période étudiée. De plus, ces institutions ont 

proposé des produits de financement immobilier diversifiés et conformes aux principes de 

la charia islamique, ce qui en fait un choix préféré pour les clients à la recherche d'un 

financement immobilier conforme aux principes de la loi islamique. 

Mots clés : banques islamiques, fenêtres islamiques, financement immobilier, formules de 

financement islamiques. 
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 مقدمة



                  ة  مقدم

 أ
 

قتص  قاكد لا    الجزائ  ر حا  ث ش  هد ن    ا مس  تدامق عب  ر اسس  س ات سس   ق اس    ق   م    أه  ف اس  قع  قت الي تب  ر ا

اس   ق ات با بف ق  أل  ق هق، أص لإت است      اس   ق   أح د استن دكقت اسرئاس اد نظ را  الأ يرة، بم ع بزاك د اس ل ب عل ا

ل   ا ق اسس   كساد ماه   ق بم   ق كت ل   ب ب   له   ق م      ةبس أم    ا  كلإي   رة م ق ن   د طت        المس     لات، بق   د  لحقل   د الأف   راا لا 

 ن كست هلد الأه اد علا اسصاغ است ققدكد استي كتف بن    هلد اس  ق ات م    سهق.إ

ل    تندتت ستن ا    ق ه    لا اسغ    ر  إ     ا أ ي تب    ر است         اس      ق   بل    الد حدكث    د نس    باق ست         اس      ق ات،ب 

مو قك  م    طااه  ق مو الد است      ، إ  أص  لإنت  م ق ي قنا    اسس   ق اس   ق   م    لقن ب بل  قئ  است      الأ   ر ،  غ  ف

   ق      رب  طقسفقئ      دة لا ه      لد المس      أسد هقلس      ق ك      ت ق أد      حقكهق، فقست           اس      ل  ب دم        اسلإس       ف است لادك      د لا        ص      

 يست  ب لز ا كلإيرا م  طقسلإا . 

س    لا ب    ف إنو    ق  اسلإس     ف الل     ماد است    ي ب      م عل    ا ق اع    د اسو    ري د الل     ماد بأحاقمه    ق بم قص    دهق كه    دف 

قتص      قا كا       ، بق      د ب      ف استأكا      د عل      ا الحقل      د المقل      د سل ص      ق ف حد المت       قملين م ه      ق بالمجت       ع بالبن ا      ق مص      ل

    ة قاة عداهق. بانتوق هق لا  اس دكد م  اسدب  الل ماد ط ق لا   سع الجزائر ببقستق    باسولإقطاع الل ماد م 

 أصلإنت اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد بنت  ماقند طق ةة لا  ب     اسس ق اس  ق   لا  بلع اسدب . 

 إشكالية الدراسة:  -1

ت قم اسلإقحثين بالم ق لين علا حد ي د ب     اسس ق اس  ق   م  استندكقت اسهقمد لا  الجزائر، ببثير إه 

ل ا ، لا  هلا اسساقق كتربب علا  سع إهت قم متزاكد طدب  اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد ك صقا  منت لد ست     

 اسس ق اس  ق   لا  الجزائر بم  هلا المس لق ن رح الشاقساد اسرئاساد استقساد: 

 ؟ ويل السوق العقاري في الجزائرالبنوك والشبابيك الإسلامية في تم مدى مساهمةما  -

 بم      هلا استسقة  المن    باسرئاس ي ند ج الألئلد اسفرعاد استقساد: 

 ؟قسلإس ف باسولإقطاع الل مادطمق الم ص ا  -

مق ه  الأابات بالمستجقت المقساد الم دمد م  قلإ  اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد لا  ب     اسس ق   -

 اس  ق  ؟ 

 لإس ف باسولإقطاع الل ماد من  اسد الد لا  ب     اسس ق اس  ق   طقلجزائر؟مق مد  مسقه د اس -

 فرضيات الدراسة:  -2

 سلإلقطد ع  الألئلد اسفرعاد اسسقط د ن ترح اسفرضاقت استقساد: 

 باسولإقطاع الل ماد كل ق ص ب بندكد ت ر ف م حد سهق.  ات م قكير ت ر ف اسلإس فكل ق ت د -

اسلإس   ف باسو  لإقطاع الل   ماد تس  قهف لا    ة   قاة حص  د ه  لد الأ ي  رة لا    اسس   ق  المستج  قت الم دم  د م    ط  رف -

 اس  ق   أمقم المسقفسين م  اسلإس ف است لادكد. 

 بل ا ع قد طين قجف بنوقط اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد بب     اسس ق اس  ق  .  -



                  ة  مقدم

 ب
 

 أهمية الدراسة:  -3

 بك   أه اد اسد الد فا ق كل : 

 لإ  اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد لا  ب فير است     اس ةم سلاه   طقسس ق اس  ق   إظهق  اسدب  اسل  بل -

 طقلجزائر. 

ت تب   ر اسلإس    ف باسو   لإقطاع الل    ماد لا     الجزائ   ر أح   د أه   ف مص   قا  ب        اسس    ق اس     ق   حا   ث ب    دم     دمقت  -

 وري د.ملإناد علا ملإقائ اسوري د الل ماد بللإاد لاحتاقلقت المت قملين بف ق لأحاقم اس

 أهداف الدراسة:  -4

 تسعا هلد اسد الد إ ا بن اق الأهداف استقساد: 

 الط   علا أهف اسصاغ استي ت ت دهق اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد لا  ب     اسس ق اس  ق  .  -

  الل ماد.باسولإقطاع  بنلا  استندكقت باسفرص المت ل د طت     اسس ق اس  ق   لا  الجزائر م      اسلإس ف -

 2014ك   ن ه  لا الم ض     ي تب  ر م ض     اسس  قعد  قص  د لا    ظ    ع  أ الم   ا ا المقسا  د ب   د أةم  د اس  سف   هقك  د ل  سد  -

 حاث عقا الحدكث ع  اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد إ ا اس الهد. 

  مبررات اختيار الدراسة: -5

 ق اس      ق   لا       هس    قف ع    دة مب    ر ات سلإل    را  ا ال     د ح       اسلإس     ف باسو    لإقطاع الل     ماد لا       ب         اسس    

 الجزائر ببس سف إ ا:

 

  :مبررات ذاتية 

 ما سسق اسشخص ي إ ا هلا الم ض  .  -

 .  د ع   اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد  قصد لا  الجقنب اس  ق    طر است رف علا  -

  :مبررات موضوعية 

ف الحقل  د إ   ا فه  ف اب  المص  ق ف باسو  لإقطاع الل   ماد لا    ب       اسس   ق اس    ق   حا  ث ت   د المص  ق   -

باسو  لإقطاع الل   ماد ما ن  ق هقم  ق لا    اسسظ  قم الم  ق   الل   مي، ببتلإ  ع ق اع  د بملإ  قائ ش  رعاد لا    ب       

الأص   اس  ق  د، سلسع كا ن م  اس رب   فهف اب هق لا  ب     اسس ق اس  ق   لا  الجزائ ر بكافا د 

 بأتيرهق علا هلا اس  ق . 

  حا    ث ك ال      ق     ق  اس      ق  لا      الجزائ    ر است     رف عل    ا اسف    رص باستن    دكقت لا      ب         اسس     ق اس      ق   -

بن     دكقت مت      داة مث       الج ان     ب اس قن نا     د باستسظا ا     د ق     د تس     قهف ه     لد اسد ال     د لا       بندك     د ه     لد 

 استندكقت بفهف اسفرص المتقحد ست   ر اس  ق .



                  ة  مقدم

 ج
 

بنس       ين اسساقل        قت بالل        را ات: حا        ث ك ك          أن تس       قعد نت        قئ  اسلإن        ث لا          بنس        ين اسساقل        قت  -

باسو    لإقطاع الل    ماد لا     الجزائ    ر،           اسس    ق اس     ق   م             اسلإس    فبالل   را ات المت ل    د طت

 بت ز ز است     الل مي لا  اس  ق  بتسها  اس ص   إسا . 

 أدبيات الدراسة:  -6

هس     قف مج  ع     د م       الأاطا     قت است     ي عقلج     ت م ض        المص     ق ف باسو     لإقطاع الل      ماد لا       ب          اسس      ق 

 اس  ق   نلكر ماهق:

 لى:الدراسة الأو 

( 1996 -1980ا الد إطراهاف مربان ل ا  الخقنج : آتق  است     اس  ق   علا ق ق  اللاقن لا   الأ ان )

ق  دمت ه   لد اسرل  قسد ال   تك قلا لمت للإ   قت الحص     عل   ا ا ل  د المقلس   تير لا     است       بالمص   ق ف لا    كلا   د الاقتص   قا 

  لا   آت ق  است      اس   ق   عل ا ق  ق  الل اقن لا باس ل م الاا  د لا  لقم د آ  اسلإات، حاث تهدف اسد الد ا ا بن

الأ ان م          ا ال  د المتلس  قت المختلف  د است  ي ب    دم  دم  د است       اس    ق  ، ببنلا    قج  ف است       الم س    ح 

بكافا  د ب ةي     بق  د  لص  ت اسد ال  د ا   ا ان هس  قف ع ق  د إكجقطا  د ق    د  ات الاس  د إحص  قئاد ط  ين قج  ف است       

 الأ ان.  اقن لااس  ق   بقجف الال

 الدراسة الثانية:

ا ال د ن دك د  –ا الد أمق  س  ش ب س  ان: اب  اسهسدل د المقسا د لا   ب    ر اسص سقعد المص رفاد الل  ماد 

م لكرة م دم د ض    مت للإ قت الحص    عل ا ش هقاة المقلس تير  2012-2011سلإ ض المستجقت المصرفاد الل  ماد 

ستب   رة مفه    م اسهسدل   د المقسا   د الل    ماد بك   لا مختل   ف أابا ه   ق المقسا   د  لا     اس ل    م استجق     د، ه   دفت ه   لد اسد ال   د

الحدكث د، بم  د  إل  هقمهق لا   ب     ر اسص  سقعد المص رفاد الل   ماد م         است   ر  سلس   قط استقسا د: است   رف عل  ا 

ت ل     د آسا   د بض    اط  ع      المص   ق ف الل     ماد، است    رف عل   ا اسهسدل   د المقسا    د بمختل   ف الج ان   ب الاقتص   قاكد الم

ط ستجقته  ق، است   رف عل   ا اسلإ  دك  الل    مي سلهسدل  د المقسا  د بمستجقته   ق، ك   ق ب ص   لت ه  لد اسد ال  د ا    ا أه  ف اسست   قئ  

المت ثل   د لا      أن المص   ق ف الل     ماد علإ   ق ة ع      متلس   قت مقسا    د مص   رفاد باقتص    قاكد بالت قعا   د ب      م عل   ا بل     ي 

  د المت اف د مع اسوري د الل ماد.الأم ا  م  مختلف المت قملين سل اقم طقس ظقئف بالأنو

 الدراسة الثالثة:

"اب  ص   اغ است        الل    ماد لا     ب        اس     ق  اس     ق   طدبس   د  للإقحث   د ابلا     قرما   د الم س ن   د ط      ا ال   د س

ته    دف م              ه    لد اس  ق    د إ     ا  2020الم    ق ات اس ربا    د المتن    دة" ب ق    د طن    ث م دم    د لا      مجل    د الم    ق  بالأع     ق  

اغ است         الل     ماد لا      ب         اس      ق  اس      ق   م              عاس    د م      المص    ق ف الل     ماد طدبس    د بندك    د اب  ص    

ستنلا      ب       قج    ف است        اس      ق   لا     ه    لد المص    ق ف  2016إ     ا  2012الم   ق ات اس ربا    د المتن   دة         اسفت   رة 

سص  اغ است       الل   ماد لا     بمس قه ت  لا    بن      اس    ق  اس    ق   طقلم  ق ات، حا  ث أظه رت اسست  قئ  أن هس  قف اب  



                  ة  مقدم

 د
 

ب       اس    ق  اس    ق   نتاج  د بزاك  د نس  لإد مس  قه د ص  اغ است       الل   ماد لا    ب       اس    ق  اس    ق   طقلم  ق ات 

 51ط  قسرغف م    قل  د المص  ق  ف الل   ماد م ق ن  د ط  قسلإس ف است لادك  د حا  ث ك   ف اس    ق  المص  رلا  لا    ابس  د الم  ق ات 

مص  ق ف إل   ماد بنو     5مص  رفق ألسبا  ق، بم    ط  ين المص  ق ف اس طسا  د ك ل  د  28مص  رفق بطسا  ق ب 23مص  رفق ماه  ق 

 علا اسسقحد المصرفاد. 

 حدود الدراسة:  -7

 الحدود المكانية:  -أ

اسلإس  ف باسو لإقطاع الل  ماد اس قمل د طقس   ق  عاس د م    كزت اسد الد علا الجزائر طصفد عقمد با الد 

 المصرلا  لا  الجزائر. 

 نية:  الحدود الزم -ب

        اسس     ق اس  ق      د لا      اسفت    رة  س     د  ك    زت ه    لد اسد ال    د عل    ا اب  اسلإس     ف باسو    لإقطاع الل     ماد لا      ب

 طقسنسلإد سلولإقطاع الل ماد. 2022ا ا  2020طقسنسلإد سللإس ف الل ماد بم   2022إ ا غقكد  2016الم تدة م  

 منهجية الدراسة:  -8

لقط   د ع     إش   اقساد اسلإن   ث بإ تلإ   ق  اسفرض   اقت إعت    دنق عل   ا م     أل     اس ص      ا    ا الأه   داف المرل    ة بال 

قسا     د اسس     س  د سللإسك     ين الم     سوص اس ص     في استنلال       بم     سوص ا ال     د حقس     د، طقلعت      قا ب و     ا   ئاس      ي عل     ا است      ق  ر الم

     مع مستبسين لا  اسولإقطاع الال ماد. الل ماين بالم قطلد

 صعوبات الدراسة: -9

 :م  طين ص  بقت اسلإنث

   قصد طقس كقلات باسولإقطاع المد بلد؛ لمرالع المتخصصد طقسلإس ف الل ماد لالا ق لا  الجزائر قلد ا- -

ا   ا ه  لد اسص  اغ  أغل  ب ط  قسلي است      ت ل    كقل  د است   قم ت طقسص  اغ الل   ماد لا    المج  ق  اس    ق   حا  ث  -

 لاقتسق   دمقت بمس  لات ل ا  كقنت لل ق الته كاد أب لاق ات.

قلإ  مس تب   اسلإس  ف باسو لإقطاع الل  ماد لا   ب  دكف الاحص قئاقت بالأ ق قم الميزاناقبا د استنفظ اسكلإير م   -

 طداع  المسقفسد.

 هيكلة الدراسة:  -10

م  أل  اللمقم طقلم ض   بف ب ساف اسد الد إ ا ت تد فص  ، لستسقب  لا  اسفص  الأب  الطق  المفقهامي 

ت ر فه  ق  لا    الملإن  ث الأب  إ   ا مقها  د المص  ق ف الل   ماد، ست   رق ب  ف احا  ث  باسو  لإقطاع الل   ماد، اسلإس   فسا    م    

اسولإقطاع  تسقب  فبين المصق ف است لادكد، أمق لا  الملإنث اسثقني نوأتهق، ألسهق،  صقئصهق بأهدافهق باسفرق طااهق ب 

 . حك هق لا  المصق ف است لادكدماد ت ر فهق، نوأتهق، اسدبافع بالأللإقب استي أات إ ا نو ئهق ب الل  



                  ة  مقدم

 ه
 

است     رق إ     ا اسص    اغ الل     ماد المس    تخدمد لا      مج    ق  است         اس      ق  ، حا    ث  ب    ف أم    ق لا      اسفص      اسث    قني

 بفققاقت است     اس  ق   بأطراف . إكتسقب  الملإنث الأب  الطق  اسسظر  سلت     اس  ق   مقهات  ب   اب ، 

  اس      ق  ، حا    ث ب    ف است     رق إ     ا أم    ق الملإن    ث اسث    قني فتس    قب  ص    اغ است         الل     مي الم ئ     د لا      اس      ق

 الموق كد المستهاد طقست لاع، المراطند سلآمر طقسورا ، اللق ة المستهاد طقست لاع باللتصسق . 

لا    الملإن  ث الأب  إ   ا اسلإس   ف  ب   رق  مس  ت  ، ص  ص س    فص   أم  ق الجقن  ب است لإا   ي سه  لد اسد ال  د ف   د  

الل ماد اس قملد طقسس ق المصرلا  الجزائر   رف طقسلإس فباسولإقطاع الل ماد من  اسد الد ب سع م      است 

 . اسس م الجزائر مصرفطسع اسبركد الجزائر  ب المت ثلد 

خ   تف ا(، سBNA-CNEP BANQUEأم   ق الملإن   ث اسث   قني ف    د  ص   ص سلو   لإقطاع الل    ماد من     اسد ال   د )

سلفت رة  المد بلد سولإقطاع الل ماداست     اس  ق   لا  اسلإس ف با ب    قجف   طقلملإنث اسثقسث اسل  بسقب  اسفص

طقسنس      لإد سلو      لإقطاع  2022ا       ا  2020طقسنس      لإد سللإس       ف الل       ماد بم         2022ا       ا غقك      د  2016الم ت      دة م        ل      سد 

الل ماد، بنخ تف طنثس ق طخقب  د ب  ف أه ف اسست قئ  است ي ب ف اس ص    إسله ق م        اسفص    اسس قط د بك لا ب  ض 

 است صاقت.
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 :مهيدت

ه      مف     قهاف مقسا    د ب     ربلإ  طقلم ق ل    قت المص     رفاد بالمقسا    د است     ي تس    تسد إ      ا  باسو    لإقطاع الل      ماد اسلإس     ف

 الل ماد اسوري د الل ماد، إ  ت تبر لز  م  اسسظقم المق   الل مي اسل  ي ت د علا الملإقائ باس  اعد اسورعاد

 بيهدف إ ا ب فير  دمقت مقساد بت افق م هق. 

باسو       لإقطاع الل        ماد كس        ق ج طدكل       د سل تلس       قت باسلإس        ف است لادك       د، بت ي       ز ه       لد  سلإس        فبألس       ت ا

باسو  فقفاد  باسرب  ق، ببنف  ظ اس داس  د المتلس  قت طأ ه  ق بتلإ  ع ملإ  قائ لال  ا ق مو  ق كد الأ ب  قح بالخس  قئر ببجس  ب اسف ائ  د

 لا  ت قم تهق المقساد.

ع    د بال     د م      الخ    دمقت المص     رفاد ت     د المص    ق ف باسو    لإقطاع الل     ماد متلس    قت مقسا     د ب     دم مج   

 بالال    تث ق  باست    أمين ب     دمقت اسو    ركقت بالمقسا    د، مث      است         اس      ق   باست         اسشخص     ي، بحس    قطقت است     فير 

 بالأع ق  اس  ق  د.

بم ق ل  نت رق اسا   لا    ه لا اسفص    ه    الط ق  المف  قهامي سل ص ق ف باسو  لإقطاع الل  ماد، حا  ث ل  نت ر  

قهاد المصق ف الل ماد، ألس هق ب صقئص هق طقلض قفد ا  ا الأه داف است ي أنو جت م   ألله ق، لا  الملإنث الأب  ا ا م

أمق لا  الملإنث اسثقني فسنت رق ا ا اسولإقطاع الل ماد م  حا ث نو أتهق باس دبافع بالأل لإقب است ي أات ا  ا ظه  ه ق 

 طقلضقفد ا ا حك هق.

 الإسلامية: لبنوكالمبحث الأول: ا

م        ب  دكف ت ر فه ق، ، الملإنث ب دكف مفه م ش قم  ح    اسلإس  ف الل  مادلسنقب  م      هلا 

  ا أه ف أبل   الا  ت ف باستو قط  ط ين اسلإس  ف الل   ماد إبأه دافهق، ك  ق ل نت رق  ب صقئص هق ألس هقنو أتهق بك لا 

 باسلإس ف است لادكد،

 المطلب الأول: تعريف ونشأة البنوك الإسلامية:

 البنوك:  تعريف  -1

 قص د ب أن ه لا المص  لأ كس لإ ق عل ا المتلس قت است ي ب  ق س مه  د لإس  ف ت ر ف متف ق علا   سللا ك لد 

 .1اسصيرفد أب اسصرافد أ  بن    اسس  ا ب  هق إ ا اسلإ ض الآ ر

  لغة: البنكتعريف  1-1

قلم انئ بالأل  اق ط  ن ، حاث كقن اسصاق فد كجلس   اس قبسدي ز  سفظ اسلإسع ألقلق إ ا كل د إك قساد ت ني 

زكد نجليال  Bankبمع بلإل   اس    المصرلا  ظهرت كل د  Bancoق  طقسس  ا بأمقمهف مسقضد عللهق ن  ا تسمى سلإبج

اسس    ا أ  بلإ  دكلهق ه    الما قن اس  ل  ك تف فا    ص رف سص رف، ب ه    لا   اسف     م أ    م    اب  قطله ق طقس ربا  د المص رف، ب 

 بغيرد ب ه  طاع اسس د طقسس د. ب إطداس اسصرف سغد ي ني تغاير اسش ي  م  حقسد إ ا حقسد أب  هق طلإ ض، ب 

                                                             

 . 53، ص 2006لأ ان، ا باست ةيع، عقسف اسكتب الحدكث سلنور اسلإس ف الل ماد ،لات حس   لفف 1
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ب س     ال  تخدام كل   د طس  ع أش     م    كل   د مص  رف لأن اسلإس  ع ك    م ط  أكثر م    ع لا  قت اسص  رافد ب است  ي لا تو  ا  

 .1لز ا كلإيرا م  طلإا ت  المصرفاد الم قصرة

 تعريف البنك اصطلاحا: 1-2

  :البنك

  ا اسفقئ د ع  حقلد الج ه   أب منوأة الأع ق  ه  علإق ة ع  منوأة ع لاقتهق اسرئاساد علا بج اع اسس

 أب اسدبسد، سغر  إقراضهق سلآ ر   بفق ألس م اسد أب التث ق هق لا  أب اق مقساد منداة.

ب ت     رف أك      ق طأن       "متلس     د مقسا     د بت     قلر ط     قسس  ا ب سه    ق غ     ر   ئاس      ي ه       اس         ك ل     ا  ط     ين  ةبس 

 .2الأم ا  ب تسعا سللإنث ع  مجقلات الالتث ق 

ت   رف اسلإس   ف عل  ا أ ه  ق اسشخص  اد اسثقنا  د م   الجقن  ب اسس  ل كي سلسظر   د اسس دك  د ب   د اسلإس  ع المرك  ز   ك  ق

هلد اسشخصاد ك ك  ت ر ف اسلإسع علا أ هق موربعقت مصرفاد م  اسد لد اسثقناد م ض عهق اسس   ا  بم     

 فهي ت تبر: بدب  ح   اسس  ا ط ظقئفهق باس  لاقت استي

 بلا  سل لإقاسد. -

 سلدفع. أااة  -

 . 3مخزن سل ا د ب م اقس سهق -

 تعريف البنوك الإسلامية   -2

ه لد است  ق  ف تو ير علا ، ط  ب ل د ع دة ت  ق  ف سه ق ب  لا ك لد ت ر ف مندا سل صق ف الل ماد متفق

 إ ا م قمين ألقلاد باقا با ن مت ق بد إن سف بت    م ظ هق  ات الم قمين الألقلاد، ب استي ماهق:

مص  رفاد لا بت قم    طقسفقئ  دة )اسرب  ق( أ   ل أب إع   ق  ببلت  زم لا    ن   اا  نو  قطهق بم قم ته  ق عل  ا أ ه  ق متلس  د  -

 المختلفد ط  اعد اسوري د الل ماد.

أ هق متلسقت مقساد بمصرفاد ب  م علا ألقس بجسب اسربق أ لا بع ق  لا  ل اع الحقلات بالأع ق  استي  -

 بتايهق. 

لأم    ا  ب ب ظافه   ق ط    ق كتف   ق م   ع اسو   ري د الل    ماد ب ط    ق أ ه   ق متلس   قت مقسا   د مص   رفاد غقكته   ق بج ا   ع ا -

 .4كخدم اسفرا ب المجت ع

                                                             

، الأ ان ،باست ةي  ع باس لإقع  داا  المس  يرة سلنو  ر ، عجل   ني، اسلإس   ف الل   ماد، أحاقمه  ق، ملإقائه  ق، ب لإا قته  ق المص  رفادمن   د من    ا اس1

 . 110-109ص  ،2012

اب  اسلإس ف الل ماد لا  اعف المتلسقت اسصغيرة بالمت ل د. ا الد حقسد: طسع اسبركد فر  بيز   ، كالي لهالد، ل دبا  مر ف 2

 بخصص لاقلقت عقمد بإاا ة منلاد،–لتك ق  مت للإقت نا  شهقاة المقلتر لا  اس ل م اسساقلاد (، ملكرة ل 2017-1990) بةب 

 38( ص 2018-2017اسدبساد، )الح  ق باس ل م اسساقلاد، قسف اس ل م اسساقلاد باس  ققت  م  ر ، كلادلقم د م س ا 

 . 13-12، ص 2019، اسنور بيز  بةب، الجزائر  سل لإقعد ب الأم ،اس رب  اسلإسكاداد س ي ع ق ة، مفقهاف لا  اسلإس ف ب ل  3

 . 92فلات حس   لف، مرلع للإق  كرد، ص  4
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 عرفتهق ابفققاد إنوق  الابنقا اسدب   سللإس ف الل ماد طأ هق:  -

"بلع اسلإس ف ب المتلسقت المقساد استي كسص ققن ن إنوقئهق ب نظقمهق الألقس ي صراحد علا الاستزام ط لإقائ اسوري د 

قم    طقسفقئ  دة أ   لا أب ع   ق ، ب لا ش  ع أن ه  لد است   ق  ف نققص  د ب لا ت ك  س  ص  قئص ب أه  داف ب عل  ا ع  دم است 

اسسظ   قم المص   رلا  الل    مي،  س   ع أن هس   قف طس    ف لا بت قم     طقسرب   ق مث     اسلإس    ف اسز اعا   د لا     اسهس   د حقسا   ق ب اسلإس    ف 

 ماد، س  لسع كج  ب أن ي ك  س ت ر   ف است قبنا  د لا    ألمقنا  ق لا    اسث تاس  قت م    اس   رن المقي   ي، ب سكاه  ق ساس  ت طس   ف إل  

اسلإس   ف الل   ماد أكث  ر م    مج  را است قم    طقلملإ  قح ب ع  دم است قم    طقسرب  ق ب إن   ق أك   ق ب لإا  ق الل   م طج ا  ع أبام  رد 

  لهق كقفد. ع احا  ب بن اق أهداف  لا  مجقلات بن

طقلأع      ق   م                م     ق ل     لإق ك ك       ت ر      ف اسلإس     ع الل      مي عل     ا أن       : "متلس     د مقسا     د ن دك     د ب       م

بالخ  دمقت المقسا  د ب المص  رفاد ب ل  لب الم   ا ا اسس دك  د ب ب ظافه  ق ب ظاف  ق ف   قلا ككف    ن  ه  ق ب بن ا  ق أقص   ى عقئ  د 

 .1ماهق، ب ط ق كن ق أهداف استس اد الاقتصقاكد ب الالت قعاد لا  إطق  أحاقم اسوري د الل ماد اسس ند"

 الإسلامية وتطورها البنوكنشأة  -3

الل     ماد اسنو    قط اسلإسا   ي لا      ش    ال  الح    دكث إلا لا       هقك   د اس     رن استقل    ع عو    ر ب طداك    د    س   ف ت     رف اس    دب 

اس     رن اس و    ر  ، سك      ه     لا لا كس    ف م رفته    ق ساع      ق  المص    رفاد أب ب      ق ماه    ق ب ب لإا ه     ق س     دة ص    اغ ب م      قم ت 

  رة اس ربا د ت ت  د كقن ت المس قسع است   لا د ب  قص د لا   ش لإ  الجز  اس ربن استي للإ ت ظه   الل ممصرفاد ففي 

ت ص    د  الل     م عرف    ت الأع     ق  المص    رفاد ب م  ل    ت س    م    ق لا      المرحل    د است    ي ةامأعل    ا الم    راطين ب الم رض    ين ط    قسره  

ع  دة لا    مج  ق  إك  دا  الأم   ا  ط  ين الأف  راا  كأنو   د فراك  د قلإ    نو  أة طا  ت الم  ق  ب ابخ  لت الأع   ق  المص  رفاد أش  اقلا 

ث ق  الأم ا  علا ألقس صاغتي المو ق كد أب الم  ق بد ب ق د  م رت نو أة علا ألقس اسث د ب أمقند الأعخقص، ب الت

 اسلإس ف الل ماد ب دة مراح  نلكر ماهق : 

 (: 1850-1940مرحلة دخول البنوك التقليدية في العالم الإسلامي: ) -3-1

      ستقل   ع عو   ر ب ي   زت ه   لد المرحل   د طت   أ ر ظه      اسلإس    ف است لادك   د لا     اسلإل   دان الل    ماد إ    ا أبا    ر اس    رن ا

باسسص ف الأب  م   اس   رن اس و ر   الم ا ا ، متزامس  ق م ع الح ل د الال  ت  ق  د است ي بالهه ق اس   قسف الل  مي لا   بل  ع 

ل    تغ ساد ب     دمق إل    تفنلت لا      اس    دب  إلإس     ف م      ف ائ    د ط     رق غي    ر مو    ربعد ب اسفت    رة، ب أم    قم م    ق ح  ت      ه    لد اس

 ت  ر  ه  لا اسسظ  قم، عل  ا  أل  هق است قم    طقسف ائ  د اسرب    د ب الم حف  د لا    الل   ماد، ب نظ  را سلس  للإاقت اس دك  دة است  ي ت

 لإا  د اس  قئدك د اسبت قش  ى ب  باسف ه ق  لنو ق  طس  فحق المت قملين المس ل ين، ت قس ت أص  ات اسكثي رك  م   اس ل  ق  

 اس  اط  اسورعاد.  قب أهدافه قبرع  لا  م قم ته سلدب  الل ماد

 

 

                                                             

 . 110من د من  ا اسعجل ني، مرلع للإق  كرد، ص  1
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 : (1940-1970الإسلامية )ظهور البنوك المرحلة التمهيدية ل -3-2

ط  دأت المتلس  قت المص  رفاد الل   ماد ط  رةبس أم   ا  مت اض   د م   ق ل له  ق لا    اسغقس  ب غي  ر م ربف  د، باست  ي 

 1960قم ببقكس  تقن ع   1940ص  سقاكق إا   ق  ب ا  دة ع    اسفقئ  دة لا    مقسيزك  ق ع  قم  ل  ق ت ب   د من  قبلات ل  لإ هق إنو  ق 

 . 1963 ببس ف الا ق  المنلاد لا  مصر لسد

 ( 1970-1980مرحلة تأسيس البنوك الإسلامية ) -3-3

نقص     ر  به       طس     عم لا       مص     ر 1971ب ي     زت ه     لد اسفت     رة طتأل     اس أب  طس     ع إل      مي بو     ال  اسرل     مي ل     سد 

ق   قن ن إنو    قئ  عل   ا ع   دم است قم     طقسرب   ق أ     لا أب ع    ق ، غي   ر أن اسلإداك   د الح ا ا   د سل         باس   ل  ن   صالالت    قع  

 ب    دد ب  فم 1975 ة المص  رف المتاقم    )استج  ق  ( ب ثل  ت لا    إنو  ق  طس  ع ا   ي الل   مي ع  قم المص  رلا  الل   مي طص    

 م. 1977الل مي اسس ااني لا  عقم  ببسع فاص الل مي المصر   ببسع فاص إنوق  طات است     اسا  تي 

 (: 1980-1990) مرحلة توسع نشاط البنوك الإسلامية -3-4

بم      ا    د إل     ماد مسظ     د بتا     ن م      ع    دا م      اسلإس     ف الل     ماد لمب ي    زت ه    لد اس و    ر د ط ج  ع    قت عق

الالتث ق  المستورة عبر اب  اس  قسف، ك  ق ب ي زت طقلمن قبلات اسرائ دة لأل ل د اسسظ قم المص رلا  لا   ب  ض اس دب   شركقت

أص    لإنت ل ا    ع اس ح    دات المص    رفاد س    ديهق ت        بف     ق لأحا    قم  ببقكس    تقن بإك    ران حا    ثالل     ماد مث      اسس     اان 

 .بع ق طقسفقئدة أ لا  ت قم ببلا وري د الل ماد اس

  س    د  1980ل    سد ل    ت ر بأل    اس اسلإس     ف بالمتلس    قت المقسا    د حا    ث طل    غ ع    دا اسلإس     ف الل     ماد إك     ق 

 قد أصلإت هسقف مق كز د ع  للإ ين مصرفق لا   هقكد ع د اسث قناسقت. مصرفق إل ماق ب  بعور  

 لا  الجدب  استق  : 2021إ ا غقكد  2016قسف م  لسد   ك  ب ثا  ق ق  اسلإس ف الل ماد لا  اس ب 

 :2021إ ا غقكد  2016ك ث  ب    ق ق  اسلإس ف الل ماد لا  اس قسف م  لسد  (:01الجدول رقم )

 عدد المصارف و المؤسسات المالية السنوات

2016 120 

2017 120 

2018 125 

2019 130 

2020 130 

2021 130 

 لمصدر: من إعداد الطالب إعتمادا عل تقارير النشاط الخاصة بالمجلس العام ا                     

 المقساد اس قلماد.للبنوك والمؤسسات 

https://www.cibafi.org/CIBAFI Activities Report 18/04/2023, 10 :07 

https://www.cibafi.org/CIBAFI%20Activities%20Report%2018/04/2023
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  ته ق اس دب  الل  ماد الل ماد ك قن متزامس ق م ع اسف  ائض المقسا د است ي ح اسلإس ف بألاس   اس    أنك ك

أك ق اسرغلإد اسسلإ اسقت م  الأسفاد المقضاد، ب   بفق  أل ق د     ع دإالمصد ة سلسف  ب المستفادة م  المستجد ب 

لأحا قم اسو ري د  بن اسلج    إ  ا اس  رق المسقفا دالملحد سلو  ب الل ماد لكجقا قس ات لدكدة ست ظاف الأم  ا  ا

 فكرة اسف ائد اسرب  د.الل ماد  قصد 

 المطلب الثاني: أسس وخصائص البنوك الإسلامية 

الخص  قئص است  ي ب يزه  ق ع    غيره  ق م    م قم ته  ق عل  ا مج  ع  د م    الأل  س ب ت ت   د اسلإس   ف الل   ماد لا    

قئز الألقل  اد است  ي ب    م علله  ق ه  لد اسلإس   ف ب سه  لا ل  نت رق لا    ه  لا اسلإس   ف است لادك  د، فه  لد الأل  س ت تب  ر م    اسرك  

 .1الم لب إ ا بندكد الألس ب الخصقئص استي ب  م عللهق اسلإس ف الل ماد

 عاملات المالية للبنوك الإسلامية أسس الم -1

م    ب مس  تنلإ د م    اسو  ري د الل   ماد، ت ت   د اسلإس   ف الل   ماد عس  د قاقمه  ق طنو  قطهق عل  ا ع  دة أل  س 

 :هلد الألس

 م  تربة أب إكراا. إسا لافد فا ق عهد  أن المق  ه  مق  الله ت ق ا بمق النسقن إلا  -

كسف   ق م    ق ه     مس   تخلف فا     م     م   ق  طقلض   قفد إ    ا بن   ر ف اسرب   ق )اسفقئ   دة(  نالنس   قن مال   ف بم   أم   ط   أ -

 بلا ضرا .  بلا ضر     قنقسبالخراج ط طقسغرمدة اسغسف بالستزام ط قع

 ال هو مال الله:الم 1-1

ق    د نلإ      اس     رآن عل    ا ه    لد نو    ئ  ب ل       به      باهلإ      ب اةق     ، ب أه      لا      اس اق    ع ه      م    ق  الله ت     ق ا، ب  الم    ق 

نفم ن   ا ه    الله ل  لإنقن  س  س    ت   ق ا : إض  قفد الم  ق  إ   ا مقسك    الح ا   ي ب الح ا   د الأص  الد إم  ق ط
َ
كَ  آمَسن   ا أ   لم

ن
يَهَ  ق اس

َ
"كَ  ق أ

م 
ف م 

ن
سَقك

ْ
ق َ ةَق  نَ" ل  ة اسلإ رة الآ  مم ن

ن
قلمم
ن
فن اسظ بنَ هن رن قفم

َ
ا

ْ
 بَاس

ٌ
فَقعَد

َ
 ش

َ
 بَلا

ٌ
د

ن
ل
ن
  

َ
ا م بَلا  طَاْعٌ فم

ن
يَ كَْ مٌ لا تم

ْ
ن كَأ

َ
لْإ م أ

َ
، 254كد ق

  م ب إمق طاقن بضع النسقن لا  المق  ب ه   بض ع اس كا   أب المس تخلفد أب أم ين الخزان د ك  ق لا   ق س   ت ل ا : "
ن
قسل سن  ا طم آمم

ي رٌ  لإم
َ
لْ رٌ ك

َ
هن فْ أ

َ
نفَ ن  ا س

َ
فْ بَأ

ن
كَ  آمَسن  ا مم سك  لم

ن
قس

َ
ا  م ف ينَ فم فم

َ
ل
ْ
ف مَسْتَخ

ن
ك

َ
ق لََ ل نفم ن ا مم ن

َ
 سم م بَأ

، 07" ل   ة الحدك د الآك د  بََ لن

 .2ساس هدفق طند  اب اف ب لالد ستن اق اسغقكقت ب الأهدبي د المق  ب 

 

 

 

 

                                                             

 . 45ل دبا  مر ف،  كالي ل هالد، مرلع للإق  كرد، ص  1

بح د م دم د اس دب  اس ربا د طقلش ق ة إ  ا حقس د الجزائ ر، أطر آمسد  لص، اب  اسصسقعد المص رفاد الل  ماد لا   ت ز  ز اسو     الم ق   لا    2

 . 59، ص 2022اس ل م المقساد بالمنقلباد، بخصص: مقساد ببأماسقت، لقم د حسالإد ط  ط عل ، اسولف،  سسا  شهقاة اكت  اد ش لإد

http://quran.ksu.edu.sa/tafseer/qortobi/sura57-aya7.html
http://quran.ksu.edu.sa/tafseer/qortobi/sura57-aya7.html
http://quran.ksu.edu.sa/tafseer/qortobi/sura57-aya7.html
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 تحريم الربا )الفائدة(: 1-2

طقستندك  د فا   ق ط   ي م    نص   ص اسكت  ب اسس  قط د ب س  ف  به    با   أاسرب  ق من  رم لا    ك    اسو  راةع اسس   قب د، 

رْ م ي اسصن كنرف، أمق لا  اس رآن ف د حرم اسربق لا  عدة آكقت نلكر ماهق ق س  ت  ق ا: 
بَ ق بَ ن م

  ن اسر 
ن
 "كَْ نَ قن اسل

َ
 قتم بَاسدَق

َ
  ن لا

ن
ل

افٍ" ل  ة اسلإ رة، الآكد  تم
َ
قٍ  أ فن

َ
 ن ك

ن
بَ ك نم

 . 276كن

 الالتزام بقاعدة الغنم بالغرم والخراج بالضمان:  1-3

 :الغنم بالغرم -

ال     تسقاا عل      ا ققع      دة المو     ق كد لا        ع        ا اسو     ري د الل       ماد با       ن الح       ق المس      تفقاة لا        م قط             

  ةيع اسربت ب الخسق ة فلهق علا ألقس اس قعدة اسف هاد اس قئلد : اسربت علا م ق ش رطاس اللإقت المستن د، فاا ن ب

ب اس ض اد، أ  الخسق ة علا قد  المقسين" فاا ن اسربت متسقب ق أب متفقض  ط  نى كج ة أن كتفقض  اسو ر اقن لا   أ

خسق ة فه ي عل ا ق د   أس الم ق  طقبف قق اسربت بسبب استفقبت طااه ق لا  الخدمد أب الخبرة أب المهق ة أب اس   ، ب أن ال

 .1الملاهب

  :الخراج بالضمان -

ي ن   ي الح   ق لا     اس  ائ   د مب   ر  طتن      مخ   قطر اس   ربت ب الخس   ق ة، فف   ي الم    ق بد عل   ا ل   با  المث   ق  يس   تنق 

م دم  أس المق  حصد م  الأ بقح طقعتلإق د كتن     ر  سق ة ب  ض أب ك    أس مقس  ، ب طقلمث   يس تنق الم  ق ب 

 .2ح سا ن  كتن   أك ق الخسق ة المت ثلد لجهددالأ بق

ت تبر اس قعدبين اسسقط تين ألقس قاقم الم قم ت المقساد لا  الاقتصقا الل مي لأن الأم ا  ه  الألقس لا  

 .3ف الل ماد الأ بقح طدبن المخقطرة لاد، إ  لا ك ك  أن بن ق المصق  أ  ع

 لا ضرر ولا ضرار: 1-4

اس  ر  ط قسغير لا   الم  قم ت، بي ن ي الج ز  الأب  م   الح دكث  لح ققإأل قس بجس ب  هلد اس قعدة علاب  م 

ث "بلا ض   را " بل    ب بجس   ب ي ن   ي الج   ز  الأ ي   ر م     الح   دكك     إلح   قق مفس   دة ط   قسغير اطت   دا ، ب "لا ض   ر " أن     لا ك 

طل د اس  ر  طقس  ر   سف ي م ققسغير عل ا بل   الج زا  المو رب ، ب ه  م قطلد اس ر  طقس ر  أب إلحقق اس ر  طاس را  ب 

 ب لع اائرب . جرا الانت قم لأ هق بز د اس ر  ب اسثأ  لم

المقسا    د لا      ط    قسسظر إ     ا أن أل    قس قا    قم الم     قم ت  الل     م بل    ق   ب      ه    لد اس قع    دة طقلم     قم ت المقسا    د لا     

د، ق   ق  الله بلإ  قا  المس   قفع ط  ين المت    قملين، ف    ض   ر  عل   ا أح  د عل   ا حس  قب الآ    ر فقسا    مس   تفا"استراي    ي ب  الل   م

 نَ 
ن
ا

َ
ن ب

َ
 أ

ن
لا لَإقطم م إم

ْ
قس ف طم

ن
ف طَاْسَك

ن
ك

َ
مَْ اس

َ
 ا أ

ن
ل
ن
ك
ْ
أ
َ
 ب

َ
كَ  آمَسن ا لا لم

ن
يَهَق اس

َ
 عَ  ت ق ا: " كَق أ

ل
جَقَ ة فْ بم

ن
سك م

رَاٍ  م 
َ
فْ بَ   ب

ن
سَ ك نفن

َ
  ا أ

ن
ل ْ تن

َ
 ب

َ
لا

ق" ل  ة اسنسق  الآكد  ا ل فْ َ حم
ن
ك قنَ طم

َ
َ  ك

ن
نن اسل  .29إم

                                                             

 . 33آمسد  لص، مرلع للإق  كرد، ص  1

 . 33، ص نفس  2

 . 46كرد، ص ل دبن مر ف،  كالي ل هالد، مرلع للإق   3
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 الية: الهندسة الم 1-5

 الاطتا   ق  اس    ل  بنت   قج إسا      المتلس   قت المقسا    د المص    رفادالمقسا   د م      أه   ف مج    قلات الط    دا  ب ت    د اسهسدل    د 

  د الأةمد المقسا د الأ ي رة أص لإت الاهت  قم المتجداة ب المتزاكدة سل    ، ب الالت را  د ستللإاد الاحتاقلقت است   لاد، ب 

طتا   ق  الل    ماد حا   ث تس   تسد مو   ربعاد ال  اسو   ري د قئف عل   ا أل   ساس    ب  ،مسص   لإق عل   ا إكج   قا اسلإ   دك  الل    مي سه   ق

ع   أ  ي هر  رة  ق ق : ق ق   ل    :  فد، م        ح دكث اسسلإ    اسو ر فالمق   لا  الل م، علا اسسسد اسسلإ  د اسور 

لا  الله ص  لا الله علا     ب ل   لف : "م     ل    لا     الل    م ل   سد حس   سد فل    ألره   ق ب أل   ر م     ع     كه   ق إ    ا ك    م اس اقم   د،

كس ص  سع ألربهف شائق، ب م  ل  لسد لائد ف لا  بة هق ببة  م  ع   كهق إ ا ك م اس اقمد لا كس ص لا   سع 

، ب بت     ات اسهسدل     د المقسا     د الل      ماد سلص     سقعد المص     رفاد الل      ماد اسفرص     د لاطتا     ق  ب ب        ر 1لا       أبةا ه     ف ش     ائق"

 ادكد. مستجقت مقساد ققا ة علا مسقفسد المستجقت المقساد است ل

 بم  أل  ب   ر المستجقت المقساد الل ماد ت ت د اسهسدلد المقساد علا مسوجين ه ق:

: ي ت       د ه     لا الأل     ل ب عل      ا ب لا     د المستج     قت المقسا      د است لادك     د بإا اج ب      ض اس        اط  مننننننها المحاكننننناة -

  سع المست . اسورعاد علا ، حاث با ن نتقئج  منداة مسلإ ق ب تا  إ ا الآتق  نفسهق استي كتا  إسلهق 

ب ي ني اسلإنث ع  الاحتاقلقت اسف لاد سل    ، ب اس     عل ا بص  اف المستج قت  الابتكار:منها الأصالة و  -

 .2المسقللإد سهق شرط أن با ن مت اف د مع ملإقائ اسور  الل مي"

 خصائص البنوك الإسلامية: -2

يرة ط ج  عد م  الخصقئص ب يزهق ع  الل ماد، بت تع هلد الأ  طقسلإس ف لتسقاا إ ا المفقهاف الخقصدإ

 : م  أهف هلد الخصقئص نلكر مق كل غيرهق م  اسلإس ف است لادكد ب 

فقئ  دة م قط    الم   ا ا است  ي بنص    علله  ق م     يأ  أ ه  ق لا ك ك    أن ت     ،ع  دم است قم    طقسرب  ق أ   لا بع   ق  -

ك ك     أن بأ     ل فقئ    دة م       ب طاقف    د أش   اقسهق، ك     ق أ ه    ق لا  ق، أ  أد    حقب الحس   قطقت س    ديهقالمت    قملين م ه    

، فقسرب ق من رم ب ك  لا 3المت  قملين م ه ق عس د ال  تخدامهق سل   ا ا س ديهق، أ  عس  د ب  فير الم  ا ا است   لا د سه  ف

 اْ ك  الم قم ت اسرب  د س  س  ت ق ا : 
ن

  ن اسو
ن
لإن 

َ
 لم  كَتَخ

ن
َ  ق كَ ن  من اس

َ
 ك

ن
لا  كَ ن من  نَ إم

َ
بَ ق لا م

 نَ اسر 
ن
ل
ن
ك
ْ
كَ  كَ أ لم

ن
قنن " اس

َ
 

 
َ
بَ  ق ف م

مَ اسر  لَإاْ  عَ بَحَ  رن
ْ
   ن اس

ن
حَ   ن اسل

َ
بَ  ق بَأ م

   ن اسر 
ْ
ث لَإاْ  عن مم

ْ
َ   ق اس نن  ا إم

ن
  قس

َ
فْ ق هن  ن

َ
سم  عَ طم  أ

ََ
م  

  س 
َ ْ
م   م مم  َ  الم

ب  م     ن
 م 

ٌ
  د

َ
ظ َ     لَ  قَ دن مَْ عم

دْحَق
َ
عَ أ ئم

ََ
بس

ن
أ
َ
 م بَمَْ  عَقاَ ف

ن
ا اسل

َ
 إم 

دن مْرن
َ
 بَأ

َ
ف

َ
 ن مَق لَل

َ
ل
َ
قنتَهَىَ ف

َ
بنَ"ف دن قسم

َ
لهَق   فْ فم ق م هن   ؛ل  ة اسلإ رة الآكد  بن اسسن

الح رام عس د قاقمه ق طأع قسه ق ب نو قطقتهق، أ  أن المص ق ف الل  ماد كنلإ    ستزام است قم ط قع دة الح    ب ال -

عللهق بجسب المق  الحرام عسد حص سهق علا الم ا ا ب بج ا ه ق س ديهق، إ  كج ب أن ب تص ر لا   بج ا ع الم  ا ا 

                                                             

 1896 قف  ،: دحات مسلف1

 . 37ص ،مرلع للإق  كرد ،آمسد  لص 2

 . 93ص ، مرلع للإق  كرد ، لف فلات حس  3
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ت    ي ه      ح       لا      ل    تخدامقت اسالأم     ا  است    ي بت     فر س    ديهق لا      ال  ل    تخدامإأن الم    ق  الح       ف      ، ب  عل    ا

 .1لتخدام فا ق ه  حرام، أب ك  ا إ ا حرامإاسوري د الل ماد ب بجسب أ  

هت قمهق بلدهق م  أل  بج اع بت لإئد أقص ى قد  م  الا ق ات غير إالل ماد بلإل  أقص ى  اسلإس فإن  -

لتسقاا إ ا اسوري د الل ماد استي بنرم الاكتسقة ببنق ب  لأن  كت     إأ  المكتنزة )المج دة(  المستخدمد

 كتسقةهق ل ا  سصقحبهق أب سل جت ع. إم الانتفق  م  الم ا ا استي كتف عد

ن   ق س  لسع ف  إن المص  ق ف الل   ماد برك  ز عل  ا بج ا  ع الم   ا ا م    أل    ب  أمين الانتف  ق  الاقتص  قا ، بب   ق ك

 قتصقا كا  عسد بج ا هق بالتخدامهق لا  ب     اسنوقطقت الاقتصقاكد. ا لأدحقكهق بسل جت ع بالعقئد

إن المص  ق ف الل   ماد بتج    لا     له  دهق نن    ب    فير است       اس   ةم سلنو  قطقت الأكث   ر نف   ق ب الأكث  ر أه ا   د  -

لا   إط ق   س ع اس     عل ا  سلفرا م  نقحاد، ب سل جت  ع م   نقحا د تقنا د، ب طقست ق   ف إن ه لا كت     قاقمه ق

     بس ا   د اسنو   قطقت ب اس  قع   قت الاقتص   قاكد ب ب   يه   ق ل    ا  كقن   ت ة اعا   د، ص   سقعاد، أب بجق     د أب غيره   ق 

ب طقسو      ا  اس       ل  ك        ا إ        ا ب         ر الاقتص       قا ب طتس ات        ، ب م        ت       ف فإ ه      ق كه       لا ب       ق س مه        د المص       ق ف 

 .2الا تصقصاد ب استجق  د م ق

    حا  ث تس  عا المص  ق ف الل   ماد إ   ا بن ا  ق استاقف    الالت   قع   ،قف    الالت   قع اسس  ع  ب ا  بن ا  ق استا -

 .3سع م      ب دكف  دمقت عدكدة سل  اطسين، كت دكف اس رب  الحسسد ب 

             إن اس       ربت لا ي تب       ر اسه       دف الألقس        ي اس حا       د اس       ل  تس       عا المص       ق ف الل        ماد ستن ا          م         أع قسه       ق  -

  كلإ    د ه   دفق ألقل   اق سه   ق طقعتلإق ه   ق متلس   قت اقتص   قاكد، إلا أن الأه   داف الألقل   اد ب نو   قطقتهق  غ   ف أن   

، ب  ب    استس ا  د الاقتص  قاكد 4الأ   ر ، المت ثل  د لا    اس      عل  ا ب     ر الاقتص  قا ب بس ات    ب  دم  د المجت   ع

  طقستس ا    د الالت قعا    د ب  س    ع م              ب     دكف إعقن    قت ب مس    قعدات سل نت    قلين م    ق ك    تا  إ     ا اسرف    ع م    

 مراباكد النتقج، ك ق تسقهف لا  است لا  م  ظقهرة اسلإ قسد استي أصلإنت بث   كقه  اسدبسد.

إل  ماد ب م ق  طس  فهلد ب استي ب ث   طأ ه ق  سللإس فإن ك  مق للإق م   صقئص بربلإ  طقسس د الألقلاد  -

هق لا       ك       ب اسو     دكد ب ب س     كهق ط  اع     د اسو     ري د الل      ماد ب م قص     د اسص     ق م ي سا       ه     لا م       استزامه     ق

 .5ع لاقتهق ب نوقطقتهق

الل ماد سلرققطد اسورعاد م      هائقت المراقلإد ب استفتاش استي  اسلإس فاسش ي  اسل  يستلزم      

ب      م ط راقلإ    د ك      اس  لا    قت است    ي ب      م كه    ق ه    لد المص    ق ف بخ ف    ق م      اعت     قا ملإ    قائ غي    ر إل     ماد ب اسو    رب  لا      

 .6الم قم ت اسرب  د

                                                             

 . 94، ص حس   لف، مرلع للإق  كرد تفلا  1

 . 95، ص نفس  2

 . 47مرلع للإق  كرد، ص  :ل دبا  مر ف ب كالي ل هالد 3

 . 96لع للإق  كرد، ص مر  :فلات حس   لف 4

 . 96، ص نفس  5

 . 48ل دبا  مر ف ب كالي ل هالد، ص  6
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 الإسلامية: البنوكأهداف  المطلب الثالث:

الل   مي يس  عا إ   ا بس ا  د  س  عد ت    ة الم   ف ف  إن اسلإلا    اس ق  ت اس  ل  كرك  ز فا    اسلإس  ع است لا  د  عل  ا بس ا  

ت      ة ك      م      الم     ف بالم     اعين م     ق لا      إط    ق  ع    دم است قم      طقسفقئ    دة، إ     ا لقن    ب ل     ا  إ     ا بن ا    ق مج  ع    د م      

 قت  ئاساد بالمت ثلد لا : الأهداف باستي ك ك  بصنافهق إ ا ت ث مج  ع

 

 الأهداف الشرعية:  -1

لا   اس      بال تخدام بل قئ نلإدأ طقستص  ر اس قم سهلد الأهداف به  الاستزام ط  قصد اسوري د الل ماد 

م  ق كن  ق مسظ    إل  مي،  بل ل كاد م  بت ئف م هق كهدف بن ا ق ن ل د ح  ق  د، اقتص قاكد، مقسا د، الت قعا د، 

 ن  ا الأهداف اسورعاد سللإس ف الل ماد لا  الآتي:بالم قكير اسورعاد، ب  استس اد بف ق سل  قصد

      ر ب    دكف اسلإ   دك  الل    مي طاقف   د الم    قم ت المص   رفاد سرف   ع الح   رج ع     المس   ل ين، ب ه   لا م            ب -

ق أكب   ر ع  دا م ك     م     ل  تنداث أابات لدك   دة بغا  د بللإا   د حقلا  قت ب أ باإالأابات المص  رفاد اس قئ    د ب 

 .1استي كفتر  أن بت افق مع مت للإقت اس صرلين ب المت قم

بس اد اس اف اس  قئدكد بالأ  قاد لا  الم قم ت ببثباتهق س د  اسلإس  ف الل  ماد بالمت  قملين م ه ق، به لا م ق  -

عا إ     ا بن ا    ق اس    ربت بو    تى عتلإق ه    ق اسسظ    قم اسس    قئد است    ي تس    إسا      اس    سظف اس ض     اد اسرأل     قساد، طبفت     ر إ

ه      ق اس       اف تابن مراع      قة سل ث        النس      قناد است      ي مسنإن كقن      ت مسقفا      د سا        ق ب ى ب اس       رق باس ل      قئ  حت      

 اس  قئدكد.

عتلإ    ق د اسسظ    قم إلا      اسسظ    قم الاقتص    قا  الل     مي ط ب       ر ت     د الم     اطسينب  نو    ر اس     ع  المص    رلا  الل     مي -

 .2اسو  بالاقتصقاكد باست دم سلدب  ب الأمث  سلتس اد 

 الأهداف الاجتماعية  -2

لأه  داف الالت قعا  د لا    بن ا  ق استس ا  د اسو  قملد لا    المجت    قت است  ي ت      لا    منا ه  ق ع    طر   ق بت ث    ا

اس  ربت الالت   قع  ب  ب ظا  ف اسلإس   ف الل   ماد لم ا اه  ق طقسو  ا  اس  ل  كن  دث الم اةن  د ط  ين بن ا  ق اس  ربت الاقتص  قا 

 :     مراعقتهق لجقنلإين ألقلاين به قم  

ث ق ات استي لا  م اسلإسع طت   لهق باستأكد م  قد تهق علا لداا است      تاق  الموق يع بالالتإاسدقد لا   -

 ببن ا هق س قئد مسقلب، بم  تف عدم ضاق  أم ا  الم اعين. 

اس      د    م         ماد فرص      ق سرف      ع مس      ت   اس  قس      د ب أن كن       ق ب ظا      ف الم       ا ا م        ط      رف اسلإس       ف الل       -

اسص    دققت لا      حس    قطقت       م طج     ع اسزك    قة ب  ف الل     ماد بأض    ف إ     ا  س    ع أن اسلإس     ،قت الم  س    دعالمو    رب 

                                                             

اس لإ    د الأب    ا  أب    قا اس    را  است      ل  بالال   تث ق   لا     اسلإس    ف الل    ماد، اا  اسسف   قةس سلنو   ر باست ةي   ع، الأ ان، ،ط     اط   راهاف اسغ   ق   1

 . 27، ص 2012،

 . 27، ص نفس  2
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علا ب ةي هق علا صسقاكق اسزكقة بالج  اقت الخيركد، بأك ق ب دكف قرب  ط   ف ائ د ت     قصد سديهق ب 

 .تشجاع الأنو د  ات اسسفع اس قمب 

 الأهداف الاستثمارية  -3

ه       ق ب        م عل      ا ل      لب أم       ا  تس      تسد الأه      داف الال      تث ق  د سللإس       ف الل       ماد عل      ا اع      قمتين ألقل      اتين أبس     

كه دف ت لإئ د الم  ا ا اسفقئ  د  طين أفراا المجت ع برشاد اسسل ف النفقق ين ع  طر ق نور اس ع  الا ق   ب الم اطس

ف قس     د لا        ، أم     ق اسثقنا     د فتتجس     د لا       ب ظا     ف ه     لد الم      ا ا الم     د رة ط ر       دل     ت  قكهقإب ب ةبس الأم      ا  اس قطل     د 

أ هق ت ظ   اف اس   ربت ب ف   ع النتقلا   د طقسو   ا  اس   ل  يس   هف طس   ق  ققع   دة اقتص   قاكد است   ي م     ش   المج   قلات الاقتص   قاكد ب 

 . صللإد

طسفس   لا   مق ط ر  د ملإقشرة م       ب ظا ف الأم  ا  إب تف ب ظاف الم ا ا المقساد لا  اسلإس ف الل ماد 

   س   أن ط  ق كخ إمق ط ر  د غير ملإقشرة م      المسقه د لا    أس م ق  مو رب  إنت ق   ب  موربعقت كراهق مربند

ش  ر اق ك  لسع فا   ق كن  ت  عس   م     ب  ت أب  س  ق ة طقسنس  ب است  ي كا  ن ش  ر اق لا    ملكات    بلا    إاا ب    بالش راف علا   ، ب 

 م  هسق بتندا الأهداف الالتث ق  د سللإس ف الل ماد لا  الج انب استقساد:عللهق اسوركق ، ب  كتفق

أل     بض   ع ح   د لمو   الد ن    ص قج   ف الم   د رات اسس   ع  لكج   قا المس   قل المسقل   ب لج   لب  ةبس الأم    ا  م      -

 بصغر قجف استراكف اسرأل ق   بغاد ب فير الم ا ا اس ةمد ستن اق استس اد. 

بن ا   ق مس   ت   مربف   ع م     است ظا   ف س  ام     النت   قج المت    فرة لا     المجت    ع لمنقبس   د اس     ق  عل   ا اسلإ قس   د  -

 .1بكلسع اس  ق  علا كقفد ص   ل   الالتخدام سهلد اس  ام 

حت ي كن  ق لقس ي لا  ع لا د بن ا ق الأ ب قح، ب د الم ا ا اسبور د حاث ت تبر الم ا ا اسبور د اس سصر الأ بس ا -

، ب كج ب أن بت  فر 2اسلإسع الل ماد  سع لاطد م  ب فر اس سص ر اسبو ر  اس  قا  عل ا ال تث ق  ه لد الأم  ا 

 الخبرة المصرفاد.ب  اد ك ق كجب أن كت تع طقلمهق اتاسورعاسفساد ب  عسد اس سصر اسبور  اسكفق ة

اع ن     قق ح    دباهق منلا    ق ب ابسا    ق، ب س    ع م      أل      الانتو   ق  لغرافا    ق : تس    عا اسلإس     ف الل     ماد إ     ا ب ل     -

بن قفظ ط   عل ا ط ق ه ق  بن اق م د  ن   مختلف الموق يع الاقتصقاكد، ب  ب ظافهق لا الت  قب الأم ا  ب 

 .3الت را  نوقطهقب 

 أهداف إبتكارية  -4

لأ ي  رة ب  ين المص  ق ف است لادك  د، ه  لد اق    د لا    اسس   ق المص  رفاد طااه  ق ب  اد مسقفس  دت   رف اسلإس   ف الل   م

أد  حقب اسسف     الأم   ا  الخ  دمقت م    أل    ل  لب المس  تث ر   ب بنس  ين مس  ت   أاا  تس  عا إ   ا ب   دكف تس  ها ت ب 

 كل :  سع بفق مقد م  م اكلإد است   ات المصرفاد ب لأل   سع لاطد سللإس ف الل ماإسلهق، ب 

                                                             

 . 30 كرد، ص ط  اطراهاف اسغق  ، مرلع للإق  1

ا ال   د م ق ن   د ط   ين اسلإس    ف الل    ماد باسلإس    ف است لادك   د لا     ب        المتلس   قت اسص   غيرة بالمت ل    د، م   لكرة سسا      ،ك    ق  م ه   ر   2

 . 2012-2011شهقاة المقلستير، بخصص مقساد ابساد، كلاد اس ل م الاقتصقاكد بعل م استساير، لقم د بهران، 

 . 50لع للإق  كرد، ص مر  ،ل دبا  مر ف ب كالي ل هالد 3
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 ابتكار صيغ التمويل: -4-1

 لدك  دة ل  تث ق  دإبص  اغ  ب س  ع م          إح  داث تغاي  رات لا    إل  تراباجاد ع له  ق بتس  ايرهق بإكج  قا ط  دائ 

 . ق   مع أحاقم اسوري د الل مادتب ألا شر  د 

  :المصرفيةتطوير الخدمات بتكار و إ -4-2

أل    م اكلإ  د اس ص  رند است  ي ت رفه  ق طتا  ق   دمقب    اسلإسكا  د ب  س  ع م    إعل  ا اسلإس  ع الل   مي أن ي      عل  ا 

 .1سلإس ف است لادكدا

 

 : المطلب الرابع: الفرق بين البنوك الإسلامية والبنوك التقليدية

 أوجه الاختلاف  -1

 بافت راق طااه  ق  ت ف إبل  ا أبل    بالل  مي بف ر إن طلإا د اس    المتلإ د لا  ك  اسسظقمين است لا د  

 لا اسسن  استق  :  سع عب  ببرة أهف أبل  الا ت فب 

ف   قسلإس ف است لادك   د ت تب   ر متلس   قت  أن اسلإس    ف است لادك   د باسلإس    ف الل    ماد بختلف   قن لا     ع   دة ل ان   ب، -

مقساد بت قم   لا   اسس   ا بالائت  قن اسس  د ، بت ت  د عل ا اسف ائ د اسرب   د كأل قس سلت     . طاس  ق اسلإس  ف الل  ماد 

ق ست هي  ر اس      المص  رلا  م     ش  رعال
ل

اسف ائ  د اسرب    د بت ت   د عل  ا ملإ  قائ بأحا  قم اسو  ري د الل   ماد لا     بأ   ل أص   

 .ب دكف  دمقتهق المصرفاد

ف    قسلإس ف است لادك    د ت        ك ل    ا  م    ق   ط    ين الم    د ر   بالمس    تث ر  ، طاس     ق اسلإس     ف  فا     ق كت ل    ق طقس    دب   -

قالل ماد ب ق س المهسد المصرفاد باس لقطد المقساد طأابات بألقساب مختلفد، ببا ن ف
ل
ق بشر ا ق بموتركل  .لهق طقة ل

أمق فا ق كت لق طقست     فقسلإس ف است لادكد ي ت د ألقلهق علا اس رب  طفقئدة، طاس ق اسلإس ف الل ماد  -

ق لملإدأ اسربت بالخسق ة  .ت ت د ألقس ب   لهق علا الموق كد بب قلف الأ بقح بالخسقئر بف ل

ق الم ا ا المقساد سا  ن   م  اسلإس ف، - فقسلإس ف است لادكد ت ت د علا اس ااةع باس رب  طفقئ دة  بختلف أك ل

ك صد   ئاس ي سام ا ، لا  حين أن اسلإس ف الل ماد لا ب ر  أب ب تر  طفقئدة، بت ت د علا حسقطقت الال تث ق  

 .بآساقت الم ق بد بالموق كد ك صقا  سام ا 

اسرب    د ببن ا  ق أقص   ى  ب  ت م ك   ، لا     ن اسلإس   ف است لادك  د بت ي  ز ط  قستركيز عل  ا اسف ائ  دأك ك    اس       س  لا

ح    ين أن اسلإس     ف الل      ماد ت ت     د عل     ا الملإ    قائ اسو     رعاد بتس    عا ست     دكف       دمقت مقسا    د مت اف      د م    ع اسو     رعاد 

 .(03)أنظر الملحق  قف الل ماد ببن اق استس اد الاقتصقاكد بوا  عقا  بمستدام

 

                                                             

 . 51ل دبا  مر ف،  كالي ل هالد، مرلع للإق  كرد، ص  1
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 وجه التشابه بين البنوك التقليدية والبنوك الإسلامية أ -2

اسس  قطق  كره ق لا بسف  ي بل   ا أبل   سلتو  قط  ط  ين اسلإس  ف الل   ماد باسلإس   ف است لادك  د  إن أبل   الا   ت ف

 ب ت ث  هلا استوقط  لا  اس ل د استقساد:

 بتفق اسلإس ف الل ماد مع اسلإس ف است لادكد م  حاث الالف فك ه ق طس ف؛ -

ه ق ي    ك لا  مق   طين ن ك  ماأ  إس ف است لادكد م  حاث اس ظافد، لإس ف الل ماد مع اسلإبتفق اس -

 المد ر   بالمستث ر  ؛

  ا بن اق اسربت؛إك ه ق متلسد مقساد تهدف  -

ك ه      ق ك       دم        دمقت مص      رفاد سل          ، كقسص     رافد بالح       الات بالحس      قطقت الجق        د ببن          الأم       ا   -

كتت    قب لببنص    ا  اس    دك ن طقلنقط    د ع      اس    دائ  بب    ألير الخ    زائ  الحدكدك    د بإص    دا  اسو    ااقت بع لا    قت ا

 طقلألهف ابن اسسسدات؛

   مع الألس اس قئف عللهق باس  انين اسسقئدة فا ق لا كت ق  قكير المهساد بالأعراف المصرفادك ه ق كتلإع الم -

 .1حتفقظ طقسسا سد بغيرهقمث  ال 

 بتفق اسلإس ف الل ماد مع اسلإس ف است لادكد لا  اس ااةع الجق  د الملإناد علا ألقس اس رب  طدبن فقئدة، -

سس ل د م     دمقت كإص دا  اسو ااقت ب ن صقن، مع مق كرافق هلد اأحاث كت هد اسلإسع طراهق ابن ة قاة 

 بإصدا  ط قققت الئت قن.لتخدام آلات اسسحب اسس د  إب 

 . ا  ققطد اسلإسع المركز  علا حد ل ا إبخ ع اسلإس ف الل ماد باسلإس ف است لادكد  -

 الإسلامية الشبابيكالمبحث الثاني: 

  ا اسسظ رة الكجقطا د سه لد إست    اسكلإير اسل  شهدب  اسصيرفد الل ماد     اس  د المقي  ي إض قفد ا إن

عتلإق هق بربكز علا الملإقائ الأ  قاد باسوفقفاد بالمسف د المتلإقاسد لا  ع لاقتهق، إةمد المقساد اس قلماد طلأ اسصيرفد ب د ا

أنو أ ، ف اه ق م     ا م ق ل د اسص يرفد الل  مادإماد باسغربا د لق عت اسكثير م  اسلإس ف است لادك د لا   اس دب  الل   

م    ق  ا ف رب  إل  ماد، بماه إبد  جاق  م  كقن قد ع د اس زم علا بن    فربع  قفربعق إل ماد متخصصد، بماه

ق ب ب    هأفت  تت ن اف  ل إل   ماد لا    فربع    كله  ق إ ت  ق  بن      الأنو   د ب  د  جاق ط  دلا م    بن      اسف  رب ، بماه  ق م    إ

 2بماهق م  كقن ك  م طباع مستجقب  الل ماد لسلإق ا ا لسب مع مستجقب  است لادكد.

  ا طس  ف مس ت لد إكدت علا نجقح بن   اسس افل الل ماد أن استجق ب لا  مجق  اسصيرفد الل ماد ألا إ

است لادك  د اسلإس  ف  ةبس أم اسه ق م ق ن د م ع  عل ا اس رغف م   استن دكقت است ي ب الهه ق ه لد اسس اف  ل م   حا ث ب اض ع

                                                             
 112م ص  2002المصق ف الال ماد، ابنقا المصق ف الل ماد اس لإ د الأب ا،  ،: ك لف إطراهاف است امي1
ر، مجلد أاا  لا  الجزائ ل فر هني من د، ن افل است     الل مي لا  اسلإس ف است لادكد ك د   ست   ر اسصيرفد الل ماد2

 93ص ،  2017/ 12اس دا  ،المتلسقت الجزائر د
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ف  راا المجت   ع لا    است قم    م  ع ن اف  ل إل   ماد سلإس   ف ب لادك  د أبفص    الم   قم ت المقسا  د فص    كلا  ق، ه  لا ع  دا نظ  رة 

 1بت قم  طقسسظقم المصرلا  است لاد  ببنفظ ب ض اس     علا است قم  مع طسع ك دم  دمقت مزابلد.

س       ب؛ الم ل       ب الأب  ت ر       ف بنو       أة اسو       لإقطاع         ا ت ت      د م قإالل        ماد  اعبب      ف ب س       اف ملإن       ث اسو      لإقط

 ل    ب اسثقس    ث: حك     ف الل     ماد، الم ل    ب اسث    قني: اس    دبافع بالأل    لإقب است    ي أات ا     ا نو       اسو    لإقطاع الل     ماد، بالم

 اسولإقطاع الل ماد لا  المصق ف است لادكد.

 المطلب الأول: تعريف ونشأة الشبابيك الإسلامية 

ا لميزاته   ق اسو   رعاد ب    دمقتهق المص   رفاد، ب ث      بنظ   د اسو   لإقطاع الل    ماد بو    لإاد متزاك   دة لا     اس    قسف نظ   رل

ا سافراا باسوركقت اسراغلإين لا  الحص   علا  دمقت مصرفاد بلل ي ب له قتهف اسدكنا د.  ا مندال هلد اسولإقطاع  اق ل

ق ط  "اسس افل الل ماد" أب "الأقسقم الل ماد"، بتوير إ ا  بفري قت اا   المصق ف عرفت اسولإقطاع الل ماد أك ل

خصص ست دكف  دمقت مقساد مست فاد سل ت قملين اسلك  كرغلإ ن لا  الامتثق  سل  اعد اسورعاد،
ن
 است لادكد استي ب

 تعريف النوافذ )الشبابيك( الإسلامية -1

ان كقن اسف   قد بندث طإلهقب ع  المصق ف الل ماد ببضع سهق ت ر فقت عدة فإن اسس افل الل ماد 

حدكث     د عه     د، طنا     ث لا نج     د كثي    را م       اسف ه     ق  م       ك       أ م سقه    ق اسلغ        بالص       ا  ب لإ     ين أه     دافهق  لا ب    زا 

 ب صقئصهق بطلإا تهق اس قن ناد، حاث ت رف:

 : النافذة الاسلامية لغة -1-1

نقف  لة م    نف  ل، اسسف  ق  الج   اة بلا    المنك  ف ل   اة اسش   ي  بالخل   ص مس   ، ب      نف  لت أ  ل  زت، بق  د نف  ل 

ا، ب ل     نقف   ل لا     أم   رد بأم   رد نقف   ل أ  م    ق ، بلا     الح   دكث ط   ر اس اس   دك  الال   تغفق  سه    ق بإنف   ق  كسف   ل نف   ق ا بنف     

عه  ده ق أ  ام   ق  بص  اته ق بم  ق عه  د اسا    قلإ    م ته   ق، بب   ق   ل    نقف  ل لا    ام  رد أ  م  ق ، بنف  ل اسس  هف اسرما  د 

 بنفل فلهق نفلا بنفق ا:  قس  ل فهق تف  رج طرف  م  اسوق الآ ر بلقئرد فا .

ل لف ا    لا   أل لف اسرل   إن  قا، بقا   أن اقا بالخ   ، ك ق  لتس م بال : الل م لا  اسلغد طراا ط  ال الإسلامية

لل سق بلمق كد   الك قن لا  أب آمسق ق  سف بتمس ا بسك  ق س ا عراسل ق، بمس  ق س  ت ق ا:" ققست الأ الل م بصق  م

ق  الخ        باس لإ       لم    ق ات    د الله ل    ادنق من     د ص    لا الله علا      فقلل     م إظه     14قل     بكف" ل      ة اللآج    رات، الآك    د 

 2بللف

 

 

                                                             

، مجلد الامتاقة سلإن ث  -الجزائر دحقس – ماد لا  اسلإس ف است لادكد لإبندكقت فتت ن افل : اسبربا ام الخير ، م قني س لا  1

 2017ايس بر  2اس دا  1الاقتصقا بالاا ة المجلد 

  31، 29ص 2005، 4ساسقن، ط صقا  سل لإقعد طيربت اا   اس رب،سسقن  ،ط  مسظ   إ 2
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 :إصطلاحا-2

إكص   ق  الم ن   ى الاص     ا  سه   لد اسس اف   ل ب س   ع حس   ب  الل    ماد لا     تلف   ت است ر ف   قت اسس   قا ة سلس اف   ل إ

  هق:ألهق ف د عرفهق ب  هف طإسةاب د اسسظر 

   ا لقن ب م ق إقت المص رفاد الل  ماد ب حيز لا  اسف ر  است لا د  سا ي ك  دم الخ دمأبخصاص لز  

ن هلد اسس افل بقب د أعتلإق  إ، بهلا است ر ف ت ر ف نققص علا  1ك دم  هلا اسفر  م  الخدمقت است لادكد.

 إاا  ق سللإس ف است لادكد؛

 ب دكف  دمقت مقساد إل ماد م      بحدة اب قسف اا   اسلإسع است لاد ؛ 

  ب لا    فربعه  ق است لادك  د ، أب حي  ز لا    م ق ه  ق اسرئاس  اد أ قا  قم المص  ق ف است لادك  د طتخص  اص ل  ز

با   ن متخصص  د لا    طا  ع المستج  قت بالخ  دمقت الل    ماد ابن غيره  ق، ه  دفهق بللإا  د احتاقل  قت اس       اس  راغلإين لا     

است قم   طقسسظ  قم المص رلا  الل   مي حت  ى لا كتن    ا   ا است قم    م ع المص  ق ف الل   ماد، ببا  ن اسس اف  ل متخصص  د 

ن است ر   ف  ك ز عل ا ما قن ه  لد اسس اف ل بالخ دمقت است  ي أب لإ دب  2ا ع المستج قت بالخ  دمقت الل  ماد ابن غيره ق.لا   ط

ست   زام ط    قس  انين ه      ط ا    د عسقص   ر ه   لد اسس اف    ل م     ض    رب ة بل    ا هائ   د  ققطا    د ش   رعاد، ف      ع      الأب    دمهق ب 

 اسسقفلة؛

ن ك     ف ل ا    ع عسقص    ر با  اه    ق ف    ا ك  أ  ن است ر     ف الأف       سلس اف    ل الل     ماد ه      اس    ل  ك ك    أبن    ر  

بح     دات بقب      د لمص     ق ف اب ف     رب  ب لادك     د ب      ق س اسص     يرفد الل      ماد بن     ت  ققط     د هائ     قت ش     رعاد "اس         طأ ه     ق: 

 3."مختصد بلا  ظ  اس  انين اسسقفلة

ن نستو   ف عسقص  ر اسس اف   ل الل   ماد لا     المص   ق ف است لادك  د بو   ا  ع   قم، أبم    ه   لا است ر   ف نس   ت اع 

  سقصر ه : بهلد اس

  با         اسسقف     لة س س     ف اب ش      لإد اب بح     دة بقب      د إاا       ق سل ص     رف اب سفرع       است لا     د  كج     ب ان لا بص       ا      ا

مس  ت   اسف   ر  اب المص  رف المس   ت  ، به  لا اس سص   ر كب  رة ك   لسع م    اسسقحا   د الماقنا  د لا     اسسقف  لة ا  ك ك     ان 

 با ن اسسقفلة مربلإ د ماقناق طقلمصرف اب فرع ؛

 ساا   ن  أل   ق  سلسقف  لة اب لمج  ع  د اسس اف  ل لا    المص  رف است لا  د  اب فربع    المختلف  د  بخص  اص ملإل  غ م   ين

ب أطناث تست اع اسسقفلة ب دكف الخدمقت المصرفاد الل ماد كهقمش م  الالت  ساد ع   أل ق  المصرف 

 اسفر ؛

   المص  ق ف الل   ماد م ق ل  د اسص  يرفد الل   ماد، بيو     ه  لا اس سص  ر قا  قم اسسقف  لة الل   ماد كقف  د اع   ق

  هق مصرف إل مي مست  ؛أ  حاث ب دكف الخدمقت المصرفاد بكالم ربفد، حاث بتصرف م
                                                             

، 2اس دا  19قتصقاكد إل ماد المجلد إصق ف الحا ماد اس راقاد، ا القت اسس افل الل ماد لا  الم ،ح د  لف حسين اسد ا أ1

 52ص
 95ل فر هني من د، مرلع للإق  كرد، ص  2
 51ح د  لف حسين اسد ا  مرلع للإق  كرد، ص أ 3
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 ب فرع   اس  ل  أقف لة ك  تف تو كالهق م    قلإ   المص  رف ش  راف هائ د  ققطا  د ش رعاد  قص  د طقسسإلخ     سرققط د ب ا

م  المتخصصين لا  الأم     عخقصألد اسهائد مق اام كز د ع  ت تد بتلإ   اسسقفلة بغض اسسظر ع  أع ق  ه

 اسورعاد بم  اسلك  سهف  برة لا  المجقلات المصرفاد؛

  ة لا    اس  لإ ا است  ي ن با  ن اسسقف  لة  قض   د بملتزم  د طأحا  قم اس   انين اسسقف  لأ  كنلإ     إالخ     لأحا  قم اس   قن ن

  لض    فق  به   لا اس سص    ر ض   رب   ،حا   قم اسو    ري د الل    ماد لا      ت قمله   ق المص    رلا أن بخ    قسف أت       فله   ق ابن 

 سد اس قن ناد. اسصفد اس قن ناد علا ع   اسسقفلة بعدم ت رضهق سل سق

 نشأة النوافذ الإسلامية .2

ققم ت    اسغرباد غير الل ماد، ف دب اسد  لاطفكرة اسس افل الل ماد ه  المصق ف است لادكد  أب  م  لق 

قت الل   ماد اس   لك  ك تس    ن ع    است قم     ةااا ع  دا اس        م    الجقسا  إل  تنداث ه  لد اسس اف  ل ب س   ع ب   د أن إط

أحا   قم ب رغلإ    ن لا     است قم     طقلم    قم ت المص   رفاد المت اف    د م   ع  ،طقلم    قم ت المص   رفاد الم ت    دة عل   ا ل    ر اسفقئ   دة

ك     ق مث       مص     ر أماد لا       اس دك    د م       اس    دب  المس     ل د نتو    رت فك     رة اسس اف    ل الل       إاسو    ري د الل      ماد بم      ت     ف 

 1مق ات بغيرهق م  اسدب .ل اباسس  اكد بالأ ان ب 

م عسدمق حص  طسع مصر )ق ق  عقم بجق   مصر ( عل ا 1980ن  قد ف لاد لا  مصر لسد إب  أفاقنت 

فتت   قح ف   ر  "الحس   ين سل     قم ت الل    ماد"، بلا     ك    م الافتت   قح ب     د ت    ث اص م     اسلإس   ع المرك   ز  المص   ر  ل ب   ر 

ملا  ن  84.307ر م  ت تد م ك ين بلا   اسس سد اسثقنا د كقن ت اس ااة ع كثأق كقنت اس ااةع طقس  لد المصر د لقعقت ب ر لإ

طسا  ق بجق    ق، ب ز   د  20م بلإ   ق لح   ا    1996فرع  ق لا    ل  سد  75ملا   ن لسا    ت  ف بص    ا   ا  12.529لسا    بالال  تث ق  

دك   د م     ه  لا اس    دا ع     ف   رب  اسلإس    ف الل    ماد نفس   هق باس قمل   د لا     مص   ر لا      س   ع است   ق   ، بماه   ق انتو   رت ا    ا اس 

 اسلإلدان اس رباد بالل ماد مث  الم لكد اس رباد اسس  اكد بمقسيزكق.

 المطلب الثاني: الدوافع والأسباب التي أدت الى نشوء النوافذ الإسلامية  
  ا آ  ر بسك   إهسقف اس دكد م  الأللإقب استي أات ا ا نوأة اسس افل الل ماد بسكاه ق بختل ف م   مص رف 

 :2هف هلد الأللإقبأسلهق بم  إنوق  نقفلة إل ماد اسسظر إقب استي لا كخرج أ  طسع أ اا هسقف مج  عد م  الأللإ

ن   م   أكب ر اسكلإ قئر لا   اسو ري د الل  ماد، به لا أبسقمي اس ع  اسدكني سد  المسل ين طتنر ف است قم   طقسرب ق ب  -1

، م  ق يو ا     را ح ا ا ق   ا است قم   م ع طس  ف إل  مادإعداا كثيرة م   اس      أ ا بن   إطدب د ا  أمق 

 ب سل  طترالع اس لب علا مستجقت اسلإس ف است لادكد؛ عللهق

ل  تث ق ات المت   داة است  ي بلإن  ث ع    المص  رفاد ل  تج ب ال إل  ت  قب  ةبس أم   ا  المس  ل ين ب إ ه  ق بل  الد ل  -2

 ل ماد؛ملاق  ابلا  م  الم ل اات ب لد لا  اسس افل ال  200ن نن  أالل ماد بقد قد ت شركد "م اكز" 

                                                             
 95، ص مرلع للإق  كرد، ل فر هني من د 1

 94ص نفس 2 
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ع      ق  ل ا     ع ص    اغ اس         المص    رلا  بماه     ق الأ تلإ    قت بل      ا المص    ق ف است لادك     د لا      اس         المص     رلا  بب     دكف إ -3

 المصرفاد الل ماد؛

 الحال سد ابن بزاكد الحقلد لنوق  المصق ف الل ماد؛ -4

  بفق  ع ائد ع لاقت است     الل مي م ق ند ب  ائد است     است لاد ؛إ -5

لد      ة ه  داف ب   ض اسلإس   ف است لادك  د، ببا   ن ه  ألت قعا  د است  ي ق  د با   ن ض     بال  دالح   افز اس  قئدك   -6

  ا المصرفاد الل ماد متى ب فرت اسلإناد استنتاد اس ةمد سلسع؛إأب ا نن  استن   اساقم  

ب ها   د اس ر    ق ست     اف اس       المص   رلا  عل   ا أل   قس ق اع   د اسو   ري د الل    ماد حا   ث تو   ا  ه   لد اسس اف   ل  -7

 من د ب هادكد سلت رس علا المستجقت المقساد الل ماد الم ت دة سد  المصق ف الل ماد؛الل ماد 

ل  تث ق  د المتس ع  د ط   ق كتف  ق لا    ب   دكف الخ  دمقت است   لا  د بال  نج  قح اسلإس   ف بالمتلس  قت المقسا  د الل   ماد -8

 حاقم اسوري د الل ماد؛أمع 

فتت  قح ن اف  ل إل    ماد ه    ه   دف إاسه   دف اس  رئاس م     ن إ ف است لادك   د لا    اس   دب  اسغربا  د ف  طقسنس  لإد سل ص  ق -9

مقا  طنت، به  استزاكد المست ر باسكلإير لا  أع داا المس ل ين لا   بل ع اس دب  ب غلإ تهف لا   است قم   بف ق اسسظ قم 

 المصرلا  الل مي.

 المطلب الثالث: حكم النوافذ "الشبابيك" الإسلامية في المصارف التقليدية 

  ن اف  ل إل   ماد سل ص  ق ف است لادك  د ق  د لاق  ت ق  د ا كلإي  ر م    استأكا  د ط  ين نو  قإن فك  رة أعل  ا اس  رغف م    

ش  ر ند أ   ر   ق  د ا م    الم ق ض  د م    لا ا ه  ق ق  د لاق  ت أك   قإين عل  ا اس      المص  رلا  الل   مي، اس   قئ ين بالمش  ج 

ق لا     الم ق ض   د م     المهت    ين طقسص   يرفد الل    ماد، بب لإا    د الح   ق  سا     لقن   ب ماه    ق أل   لإقط  اس لله   د لا     استأكا   د ك    

 بلستسقب  ك   ا  طق تصق  ك ق كل :

 المؤيدون .1

 است لادكد طإنوق  ن افل إل ماد سهق لاا ن ط ثقطد: اسلإس فن قاقم أ  أكر  أدحقب هلا اسر 

 عتراف ماهق طقلجدب  الاقتصقاكد سل    المصرلا  الل مي؛إ -

 الل مي؛عتراف ماهق ط اق اد است لإا قت اس  لاد سس ق ج اس    المصرلا  إ -

ل  تفقاة م     ي   رات ه  لد المص  ق ف استجق    د لا    ب      ر مستج  قت إل   ماد بك   اا  بو   ر د بقح  د اسفرص  د سلإ إ -

 كنتفع كهق اس    المصرلا  الل مي طصفد عقمد؛

 ب ب ض ماهق؛ألل د أ  م  هلد المصق ف أ   ة أب ا نن   -

 1  الهد طااه ق.استشجاع علا است قيش الموترف طين اسسظقمين المصرفاين طدلا م  الم -

 

 

                                                             
 95ل فر هني من د، مرلع للإق  كرد، ص 1
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 المعارضون .2

 :ققم الم ق ض ن بلهد نظرهف علا الأللإقب استقسادأ

ل     تنزاف أم     اسهف، بت تب     ر اسلإس      ف إل     الد لخ    دا  المس     ل ين ب ن      ق ه      ب إن هقب      اسف     رب  أك    ر  الم ق ض      ن  -

 س     ل   ت  قسهق لا     المو   ق يع اسرب     د باس   الهف عل   ا  س   ع قإمج   را باله   د لجل   ب  ةبس الأم    ا  ب  اسرب     د ه    

ن كستف متمسين فإن سف بف ل ا فأ ن ا طن رب إت ق ا: ﴿كق أيهق اسلك  آمس ا اب  ا الله ب  با مق ط ي م  اسربق 

فت     أمس ن أبق س       ت      ق ا:﴿   1م      اسكف لا بظل       ن بلا بظل       ن أالله ب ل      س  بإن بب     تف فلك     ف  ةبس م       

حا  قة اس  دناق ب    م اس اقم  د ال لا    ز  لا   إط  لإ ض ف   ق ل  زا  م    كف      س  ع م  سكف ط  لإ ض اسكت  قب ببكف  ربن 

كت   ين كتلإ   ين سس   ق ع   دم ل     اة م            ه   قبين الآ   2ش   د اس    لاب بم   ق الله بغقف     ع    ق ت  ل     ن أ    ا إك   رابن 

 است قم  طقسربق بعدم إماقناد اسرضق طقست قم  طقسربق بلا  نفس اس قت است قم  طقلم قم ت الل ماد؛

 افل بقب د سللإس ف است لادكد؛حسب اس قعدة اسف هاد استقبع بقبع فت تبر اسس   -

   ت ط الأم  ا  الح     ط قلحرام، ب س  ع عس دمق كا   ن هس قف ف  قئض إ  ا إبل  ا الأم   ا  لا   طس  ع باح د ك  تا   -

 ا اسس افل إن ت ادد أ ف اسرب  د ست  م طقلتث ق د علا  ا اسلإسإد سد  اسس افل الل ماد فانت   لا  اسسا س

 الل ماد؛

 3 لإس ف اسرب  د سفتت ن افل إل ماد ب سع سكسب فرص اسس ق.الحالد المست  لد م  قلإ  اس -

 القائلون بالتعامل مع النوافذ الإسلامية للضرورة .3

بلا      س   ع إعقن   د  عقنته   قإ    ا اع ه   ق ب إص   ق ف است لادك   د ك   تا  بج   قد أن است قم     م   ع المك   ر  أد   حقب ه   لا ال

ن است قم  مع لع اسس افل كا ن سل رب ة،  سع لأ بن  لا  حقسد عدم بل ا طدك  شرع  فإن است قم  مع ألا إسللإقط ، 

 بالتدس ا طقلأاسد استقساد: لإس ف اسرب  دفرع  إل مي أب ا م  است قم  مع اس

 ؛4ق س  ت ق ا:﴿ف   اض ر غير طقغ بلا عقا ف  إتف علا   -

 است قم  مع اسسقفلة الل ماد أب ا م  است قم  مع اسلإسع اسرب   لا  حق  بل اهق؛ -

سله      ق عس      د إمص      ق ف إل       ماد ب س      ع عس      د اسلج                 اإاسرب        د سلتن         اسس      ريع باساقم         ح      ث المص      ق ف -

 اس رب ة.

 

 

                                                             
  279 – 278: ل  ة اسلإ رة، الآكد 1
 85: ل  ة اسلإ رة، الآكد 2
 194ص 2017: حفص ي علإقس، مفه م اسس افل الل ماد بض اط هق اسورعاد، مجلد اسد القت الل ماد، اس دا اسثقم ، لقنفي 3
 173 كدالآ : ل  ة اسلإ رة 4



 سلامية الإطار المفاهيمي للمصارف والشبابيك الإ                      الفصل الأول                                

19 
 

 المطلب الرابع: مصادر الأموال في البنوك والشبابيك الإسلامية 

ل  تخدامقت سام   ا  حا  ث بت ث    مص  قا  إماد ك تلس  قت مقسا  د س  ديهق مص  قا  ب اسلإس   ف باسو  لإقطاع الل    

 باد )اا لاد( بالم ا ا الخق لاد، لسنقب  بفصالهق فا ق كل :الأم ا  لا  المصقا  اسلا

 :الموارد الذاتية)الداخلية(  - 1

س المق  م  المس قه ين لا   المص رف ألتث ق ات لا  ألهف   إالمصرف لا  شا  به  بلع المتأباد م  أدحقب 

ع قس       كقلحتاقط     قت أ  د غي     ر الم ةع     د اسسقش     ئد ع       نت     قئالل      مي بك     لسع الج     ز  المس     ت  ع م       الأ ب     قح اسس     س  

عت قا طقلألقس علا أدحقب الأل هف اس قاك د سلحص    عل ا الم  ا ا المقسا د اساقفا د، طقسو ا  اس ل  اسس دكد، ب تف ال 

 ببتا ن المصقا  اسدا لاد م : 1كتات سل صرف الل مي إماقناد اس    باستسقفس لا  م ق لد نوقط  لا  اسس ق 

  :س المال المدفوعأر 1.1

لإ ق   س   باع  دااد اس ل  بت دفق مس   الم  ا ا سللإس ع بمس   ك تف بأل اس اسلإس ع بإكج قا اسكا قن العته   المص د  

لا    م ق ل  د نو  قط ، طت   فير كقف  د المس  تلزمقت الابسا  د اس ةم  د س  لسع م    م   ظفين بأت  قث بم   دات  أببجهي  زد سا  ي كلإ  د

 .2بألهزة بأابات بم لإ عقت مختلفد بغيرهق

 طين:ب تا ن  اس المق  المدف   م  حسق

تت  قب فله  ق باف ه  ق، حا  ث ك  تف  ك  ر كل   اد سلس  هف است  ي ك  تف ال: ب ت ث    لا    اس ا   د ال س المننال الأساينن يأر  -

د اسس هف فإن   ك لكر ف    ط ا ت    ب ف بنص ا  كقف د قا    إ اس الم ق  الم دف   م   لقن ب المس  قه ين حت ى أ  

 ل اد.ال 

ل  اد سلس هف )لا   حقس د ف ع   اس ا  د ال صلد م  ح لد الأله: ب  ث  قا د اسز قاة المنس المال الإضافيأر  -

ألهف لدكدة إضقفاد( حاث كلكر  أس المق  الألقس ي طقس ا د الل اد سلسهف، باسفرق ك اد لا  طسد  أس 

الم   ق  الض   قلا  ب  ل   ق علا     ) أس الم   ق  الم   دف   طقسز    قاة( بك   لسع )ع    بة إص   دا  أل   هف( بي تب   ر ه   لا الأ ي   ر 

 أحد حسقطقت الملكاد.

 ات: الاحتياط-1-2

به      ملإ    قسغ مقسا    د ب ت      ع طنس    ب م اس    د م      ص     قلا  أ ب    قح المص    رف الل     مي بغ     ر  ب    دعاف المرك    ز الم     ق   

 حتاقطقت ماهق:ل صرف، بسلسع فهسقف أن اعق م  ال س

ن ستلإ   د اا     المتلس  د بلا ه    علإ  ق ة ع    نس  لإد م اس  د م    الأ ب  قح كفرض  هق اس   قن  ب : حتينناطي القننانونيالإ  -

، ببلإ  ق س  قن ن اسدبس د است ي ك ل د كه ق المص رف الل  مي ف إن ل ز  م   الأ ب قح شاق   شا  م  الأ أب ة  ط

                                                             
/ اس دا  5 بالمنقللإد، المجلدلتخدامقت الأم ا  لا  المصق ف الل ماد، مجلد اسلإن ث لا  اس ل م المقساد إ: ح زة فاو ش، مصقا  ب 1

 111ص ، ( 2020) 01
 39آمسد  لص، مرلع للإق  كرد ص 2
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حتا   قطي اس    قن ني بع   قاة م   ق ك   سص اس    قن ن استألاس    ي سل ص   رف عل   ا م    دا  ه   لد     ا حس   قب ال إل   ان   

 اسنسلإد.

ت رح م   ، ط   ك قللإق  ( بلا ت قق دكإحتاقطقت لا كا ن ققن ناق )غير : هلا اسس   م  ال ختياري الاحتياطي الإ  -

 مجلس الاا ة علا الج  اد اس قمد سل سقه ين عسدمق با ن هسقف أ بقح كقفاد تس ت طلسع.

باد عل ا اسلإس  ف نف ق بف ر  اس   انين بالأع راف المنقل آحتاقط قت الم لك  ة   ا لقن ب ال إ: حتياطات أخنرى إ -

ن ب ت    لم الهد بلزم  طند م ي حتاقطي لم الهد اسدك ن الموا ف لا  بنصالهق ك قإطصفد عقمد با    

  سقئر قد بندث طقسنسلإد سهلد اسدك ن.  أ

 :و المرحلةأرباح المحتجزة الأ  -1-3

  ا م ق ك  ر د مجل س إاا ة المص رف لا    هقك د ك   ل سد إل تسقاا إف الل  مي ب كندا اسسظقم الألقس ي سل ص ر 

لأع      ام جزه     ق ببرح       ا      ا امقسا    د، ب       د بص     دكق ل  ات       اس   ما     د ب س    ع طقلم اف      د عل     ا م      دا  الأ ب     قح است    ي بنت

المص   رف الل    مي، بت    د ه   لد  س م   ق أب بتخ   ل سز    قاة   أحتا   قطي اس    قم     ا ال إض   قفتهق إاس ح    د، ببإما   قن المص   رف 

لتث ق ات إدم لا  ب لاع نوقط المصرف بب     الأ بقح غير الم ةعد م  اا  اباق م  م ا ا المصرف الل مي تستخ

 فسد المصق ف الأ ر .ي  ي سل صرف ق ة لمسق قلدكدة م 

 :المخصصات-1-4

  ب       قح بالخس       قئر أ  طقستن ا         عل       ا با       قساف استو       غا غ ك       تف با  اه       ق  ص        ق م         حس       قطقت الأ ه         ملإ       قس

ب بجدك د اس س ص لا   قا  د الأص    بب ربلإ  أل ته ف إستزام متكد اس ق    مث   إ)مصربفقت المصرف( ب سع لم الهد 

لا  ص  ة عقاس د بقر لإ د م   الح ا  د، ببا     المخصص قت لا ك تف ف  د  فكرة با    المخصصقت طإظهق  المركز المق  

     ق  المص   رف أ    ا م اله   د إت   د أك    ق  رف ط     كلم اله   د م   ق كت ق   ع م     ب   ده   لا     نس   لإد ب ظا   ف بال   تث ق ات المص   

عت    قاات بغيره   ق م     مث       قط   قت اس     قن ب     ض أن    ا  ال     ر   ستزام   قت ناقط   د ع     ع  ئ     بج   قد الآ سل ف   ق  طقل

 ستزامقت.ال

 الموارد الخارجية .2

   ا المص ق ف م   أط  راف غي ر المس قه ين، به    است ي ب ث   الج  ز  الأكب ر م    إب  ص د كه ق الم   ا ا است ي بت دفق  

 مصقا  الأم ا  طقسلإسع الل مي ببت ث  لا :

 الحسابات الجارية )الودائع تحت الطلب(:-2-1

ب ألت  ق  اسوااقت إب ع  طر ق أأ  بقت ل ا  ن دا  ن ك لبهق لا أاس ااةع استي كنق سل  ا  الم ا  به  

 ر   بهلد اس ااةع منوئد سلحسقب الجق   لا   اسلإس  ف است ي ب ا د كه ق الم  قم ت آبامر استن   ت المصرفاد س     أ

 المتلإقاسد طين اس  ا  بالمصرف ب ت يز هلا الحسقب طأن  ققط  سلسحب مس  عسد اس لب.
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 :الودائع الاستثمارية-2-2

لتث ق  أم  ا  المس تث ر   اس لك  ك اع  ه ق لا   المص رف سا  ق ب كه ق بف ق ع  د الم  ق بد، ب ف حسقطقت ال 

بلا ك      اسلإس  ع لا أص     اس اي   د بلا أ  عقئ  د ماه   ق، فه  ي بف    ض م     ص  قحبهق سل ص  رف طقل   تث ق هق، فه  ي ط   لسع 

 –به    الم   ق ب هس  ق  –رف الل   مي اس ع  ق  اس  ل  بت  دفق م      س    الأم   ا  م    ا ب  قب الأم   ا  بغ  ر  قا  قم المص  

 طقلتث ق هق ببس سف هلد اس ااةع ا ا قس ين:

  لتث ق  د عقمدإبااةع 

  لتث ق  د م ادة)مخصصد(إبااةع 

 دخار:و الإ أودائع التوفير -2-3

ست       فير لا        به       الحس      قطقت است     ي بف      تت ستش     جاع ص      غق  الم      د ر   ببختل     ف ه      لد اس ااة     ع ع        حس     قطقت ا

ن  ق كتنص ل ن عل  ا ل ز  م    إعل ا فقئ دة م اس  د بمن داة مس  لإ ق، ب ن أد حقكهق لا كنص  ل ن أ  المص ق ف است لادك د لا  

اة افت  را تس  ج  فا    ك    الأ ب  قح المن    د است  ي بنتس  ب عل  ا أل  قس اسرص  اد الأان  د سلحس  قب طنا  ث ك   ست الم  د ر ع  ق

 ب إكدا .أع لاد سحب 

 ات المالية الإسلاميةودائع المؤسس-2-4

باست  ي س  ديهق ف  قئض م    الأم   ا  طإك  دا   الل   ماد ك    م ع  دا ماه  ق ط  ين المص  ق فاست   قبن  ألإ  دمم     قن  ق  إ

ك     د ب ا      ن الك     دا  لا       ص       ة بااة     ع بل     ع الأم      ا  لا       المص     ق ف الل      ماد است     ي ت      قني م        ج     ز لا       اسس     ا سد اسس د

 1ب لا  ص   بااةع لق  د لا تستنق عللهق عقئداأ ق  د بأ ل عاهق عقئدا غير تقطت لتثإ

 ات الإيداع وحسابات المحافظ الاستثمارية:شهاد-2-5

ص    دا  بل    ع إب     تف  ل      لا      المص    ق ف الل     ماد،دا  أح    د مص    قا  الأم     ا  مت ل     د الأ ت     د ش    هقاات الك    

 ( لس ات.3ب 1اسوهقاات طفئقت مختلفد ستسقلب ا    الم اعين كقفد ببترجأ مدة اسوهقاة طين )

ا  ص دإحا ث ك تف  ب اسفرص الالتث ق  د  ات الج دب ،ألا  اسفرصد لتث ق  لتث ق  د علا ال ب دم فكرة المنقفظ ال 

ل     تث ق  حس     ب ص     اغد اس     دع ة للإ     قت ال ل     تث ق  د طرأل      ق  ككف     ي لمت إل     سدات م ق ض     د )حص     ص( لا       من     قفظ 

 كتتقب، ب   م المصرف طإاا ة المنفظد بالتث ق هق بف ق لألس بق اعد الم ق بد اسورعاد.سلإ

                                                             
 39ح زة فاو ش، مرلع للإق  كرد ص 1
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 خلاصة الفصل:

ألقل  ق هقم  ق   كسس  ق است ص    إ   ا أن الط  ق  اسسظ  ر  سللإس   ف باسو  لإقطاع الل   ماد يو  ا لا     ت  قم اسفص    ك

سفهف طلإا تهق بألسهق، قدمسق نظرة عقمد فا  ق كخ ص المف قهاف بالملإ قائ است ي بنك ف ع    ه لد المتلس قت المقسا د 

     ا ب     فير إد بته    دف د  بالمس    تبساد الالت قعا    باست    ي بت قش     ى م    ع ق اع    د اسو    ري د الل     ماد مث      المو    ق كد باس     

   دمقت مقسا  د لج ا  ع المت   قملين، ك   ق طاس  ق أن اسلإس   ف باسو  لإقطاع الل   ماد ه    متلس  قت مقسا  د ملإتك  رة ت ت   د 

 علا الأص   اسورعاد لا  أنو تهق المصرفاد.

بعل     ا ض        است        ات الحدكث     د، ش     هدت اسلإس      ف الل      ماد ن       ا ملح ظ     ق لا       اس        ا بالمستج     قت است      ي 

 ت طتللإا   د إحتاقل   قت مختل   ف اس        ب و   ا  متس     ، تو      ه   لد المستج   قت است        اس     ق   ب    دمهق، م    ق يس   

اد، بلا    اس  ل  ك   فر فرص  ق ساف  راا باسو  ركقت سلحص     عل  ا ب       سو  را  أب طس  ق  اس    ق ات بف   ق سلو  ري د الل   م

      ق   بلنستكو    ف      ا ا ال    د أه    ف اسص    اغ الل     ماد المس    تخدمد لا      است         اسإاسفص       اس قام    د، ل    سنت   

 ب لإا قتهق ب   اتهق لا  الجزائر.
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  تمهيد:

ق متلإ ل     ق لا       اسلإس      ف الل      ماد ست      فير حل        مقسا     د   ت تب     ر اسص     اغ الل      ماد لا       است          اس       ق   أل     ل بل

 ائ د اسف مت اف د مع اسوري د الل ماد سافراا اسراغلإين لا  ب لع بشرا  اس   ق ات، بت ي ز ه لد اسص اغ طأ ه ق بتجس ب

 .بت ت د علا ملإقائ اس د  بالموق كد لا  المخقطر اسرب  د المنرمد لا  الل م

ل  ماد طقلتخدام اسصاغ الل ماد لا  است     اس   ق  ، ك تف ب  فير حل    مقسا د مت اف  د م ع اسو ري د ال 

س ا     د الاقتص     قاكد م     ت ف اس       ق ات ط      رق ش     رعاد بعقاس     د، م      ق يس     هف لا       ت ز      ز استإساف     راا اس     لك  كرغلإ      ن لا       

  ا ملإنث  ين، الملإن ث الأب : الط  ق  اسسظ ر  سلت       إاسث قني  بب  ف ب س اف اسفص    .المس تدامد لا   المجت    قت الل  ماد

 صاغ است     الل ماد الم ئ د لا  اس  ق  اس  ق  .اس  ق  ، الملإنث اسثقني: 

 المبحث الأول: الإطار النظري للتمويل العقاري  

  ق   م  طين الأن  ا  است      اسلإقسغ د الأه ا د نظ را لحقل د الأف راا سه ق بلال ا ق اسس كساد ي تبر است     اس

ماهق، بمق كت لب ب   لهق م   ةبس أم ا  كلإيرة م ق ند طت     المس   لات، بق د إن كس ت ه لد الأه ا د عل ا اسص اغ 

الد حدكث   د نس   باق ست        اس     ق ات است ققدك   د است   ي ك   تف ب        اس     ق ات م       سه   ق، بي تب   ر است        اس     ق   بل   

إ  ا لقن ب بل قئ  است      الأ  ر ، بلا   ل با  استاس ير عل ا الأف راا الحص    عل ا  ألتندتت ستن اق ه لا اسغ ر ،

.بب ف ب س اف 1ع ق ات بم سنهف ب      أنس لإق، بض  ت ب  ض استو ري قت بالأابات باس ل قئ  اس قن نا د ستن ا ق  س ع

ت      اس   ق   ا  ا ت ت د م قس ب، الم ل ب الأب : مقها د است      اس   ق   ب   اب  ، الملإنث الأب : الطق  اسسظر  سل

 الم لب اسثقني: إبفققاقت است     اس  ق  ، بالم لب اسثقسث: أطراف است     اس  ق  .

 المطلب الأول: ماهية التمويل العقاري وخطواته

 ماهية التمويل العقاري:-1

اس  ق   لا طد م  است رف علا الم ص ا طا  م  است     باس   ق  ، قلإ  اسلإد  طت ر ف مص لأ است     

حاث كرلع أص  سف ظ است      ا  ا مص د  اسف    م   ، ك  ق  م    ك     ب      بب   لا، باست      ك ل ق عل ا ب ل ع 

 .2المق  طصفد عقمد، أب اسكثير مس ، ك ق ك لق أك ق إع ق  المق  سلغير

لأم    ا  م     مص   قا هق المختلف   د بب س   ف مص   قا  است        إ    ا أم    ا  ي    رف است        طأن     "الحص      عل   ا ا 

  ملكاد بأم ا  م ترضد".

أم  ق اس    ق  سغ  د فه    م  أ    م    م  قاة ع   ر ب  ل  ق عل  ا الأ   بالاطنا  د باس   اق ، باسسخ    ك   ق ك ل  ق أك   ق 

  لا     كت   قب سس   قن عل   ا المت   ق  الم ل    ا لا     اسلإا   ت، بق   د اس   ت كت   ب اسلغ   د بالم    قلف عل   ا ه   لا الم ن   ي بم      س   ع م   ق ل   ق

                                                             
قتصقا المق  بالأع ق ، إس  ق  اس  ق   طدبسد الامق ات اس رباد المتندة، مجلد ابلا  قرماد، اب  صاغ است     الل ماد لا  ب     ا1

 242، ص2020، لقنفي 04، اس دا 03المجلد 
 2011 دلس  1 اا  اسفكر الجقمع  مصر اس لإ دهوقم من د اس قي ي، است     اس  ق   ا الد ف هاد ققن ناد اقتصقاكد م ق ند،  2
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ك ق  مقس  اا  بلا ع ق  ب ص ب  هف طقس   ق  اسسخ   ك  ق  سلسخ    اس رب م  ق س :" اس  ر باس  ق  المنز  باس ا د،

فا   رف طأن   : الأم   ا  غي  ر المس  س  د بص  فتهق است ي  ز باسثلإ  قت 1اس    ق .." الم  ق  ع   ق ، بالم    ر اسرل    كثي  ر   قص  د م    ط  ين

الأ اي    ي بالملإ   قني س   د  اسدبس   د، طنا   ث ب س   ف ا    ا ق    ع باح    ا  سلت    رف بمسظ    د ط    رق م اس   د حس   ب مخ     قت 

 عللهق ببدبن بسج ت  قصد ب اد طقلمسقحد بالف المقسع.

ع  رف  ت   دات آ ا  اسف ه  ق  لا    م ن  ى است       اس    ق   إلا أ ه  ق س  ف بختل  ف كثي  را ع    ب    هق اس  لإ ض ف   د 

 ن :أاسلإ ض است     اس  ق   علا 

قك     قت إققم     د أب ش     را  الأطنا     د اسس     كساد باستجق       د باسص     سقعاد، ببا      ن ض      قنقتهق " الأم      ا  است     ي ب      دم سغ -

   ق  اس ل  ل اتف إنو قةد اسره  اس  ق   اسل  كسظف سص قلأ الم     عل ا اس -لا  حق  ك  هق اكسق –اسرئاساد 

 2 ا لقنب اس د ة علا  دمد اسدك  م  مصد  متكد"إأب شراةد 

 ب   اس قن ني الم يز" ع لاد إئت قناد به  كهلا اس صف س  طق -

ا    د ب بنس  ين المس  قك  باس ح  دات الاأب ب  رماف أب طس  ق  أل  تث ق  لا    مج  قلات ش  را  نو  قط ب     ل  كه  دف ال  -

ب  هس    هس ق  ل  اق أد بالملإقني المخصصد سلنوقط ب سع ط  قن حق الامتاقة علا اس  ق  الخدما آتبالمنو

 3ب غير  سع م  اس  قنقت استي ك لإلهق الم   .أ

است     اس  ق   كج ع طين مص لح  است     م  لهد باس  ق  م  لهد تقناد فه  الام داا ط قلأم ا  لا    إن

     ب حرف   د أب لم ق ل   د مهس   د أس   ك ، اسنتف   ق  عل     إب ح   ق أحقس   د الحقل   د اسله   ق، إ ا فه     علإ   ق ة ع    " ب        ش   را  ع    ق  

تسقب حق إنتفق  عللهق، أب است     ستوااد طسق  مجق  بلع اس  ق ات أب إك ب است     سورا  حصص لا  اسوركد لا أ

 أب برما   أب صاقنت  بكلسع شرا  أ   بغر  اسلإسق  عللهق"

بي     رف است          اس      ق   لا       اسف       الل      مي طأن     " إم     داا اسراغ    ب لا       الحص       عل     ا اس      ق  اسس     كني أب 

  بل    قئ  است         الل     ماد، بف     ق الخ    دمي، أب طسقئ      أب برما       أب بنس    اس  طقلم    ق  اس     ةم س    لسع ع      طر     ق إح    د

 4"ساحاقم باس  اط  اسورعاد.

 

 

 السوق العقاري  -2
                                                             

 41ق  كرد، صهوقم من د اس قي ي، مرلع للإ1
لتك قلا لمت للإقت م دمد إ(،  لقسد 1980-1996تق  است     اس  ق   علا ق ق  اللاقن لا  الأ ان )آ،إطراهاف مربان ل ا  الخقنج  2

  12ص  2000 الأ ان  ه  اسلإات،ألقم د ،الاا  د الحص   علا ا لد المقلستير لا  است     بالمصق ف، كلاد الاقتصقا باس ل م 
بكقسد  -اسبركد الجزائر  ا الد حقسد إلق ة مستهاد طقست لاع )طسع  ،ف ا د، ب     اس ر  اس  ق   لا  اسلإس ف الل ماد علاش 3

 165 -164، ص ص 2020لسد  02اس دا  03د، المجلد ، مجلد الاقتصقا اسدب   باس  لماسلإلادة(
 62هوقم من د اس قي ي، مرلع للإق  كرد، ص 4
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 عريف السوق العقاري: ت-2-1

ي    رف اسس    ق اس     ق   طأن     "اسس    ق اس   ل  ك   تف فا     طا   ع بش   را  اس     ق ات طأن اعه   ق المختلف   د، بي    د أه   ف 

لتث ق  إن ك  ألت قعاد، فسجد إ  د بحا ماد ب لتث قإالأل اق علا الط ق، بس  أتر علا قا د ك  اس  قعقت م  

 .1 ت ف ع ق هقث  الم قعف استي بختلف أل ق هق ل كتأتر ب  ق د م

اسس  ق اس  ق   د طس عله  ق )اس   ق  الملإن ي بغي  ر الملإن ي( با   ن ل  قق مسظ  د مثله  ق لا    س ع مث    ل  ق اسس  لع أب 

بم     ع   ر   ف   راا كا ن    ن م   ق يس   مى طقلمس   تهلكينالمستج   قت الال   ته كاد اس قاك   د، فه   ي بتا    ن م     طل   ب كص   د  م     أ

به  لد الأ ي  رة ه    م     ،ست   ق  ط  ين ه  لا اس ل  ب بب  ين ه  لا اس   ر  سه  لد اسس  لع بالمستج  قتب المستج  قت بم    الأسلس  لع 

ه   لد الأ ي   رة أص   لإنت نفس   هق با    ن م   قلا  ،له   د من    ت م ل    اة إم   ق ح   قلا أب مس   ت لإ  بم     له   د أ    ر  ه     الأ  

 .بلا  المجق  اس  ق   فقلالته ف يسمى الم قملد س لب باستي ط  لبهق كتندا اسث  ، قض ق س  اعد اس ر  با

الم ل اة اا    قسس ق اس  ق  د بتا ن م  مج    المن ت أ  اس  ق ات الملإنادف بم      مق للإق  كر 

اا       المن     ا   ، بم      مج        الأ اي     ي اس ق       د أ  غي    ر الملإنا    د ب  ق ل     أ (اس      ق ات الح     ر د)   ران    يالمن    ا  اس

 2ب  ق ل .أاس  راني 

 همية التمويل العقاري أ -2-2

تس   ت د أه ا   د است        اس     ق   م     م ض    ع  بم   ق كت ل   ق ط    ، ف  ض    ع  بمت ل    د اس     ق  بالال   تث ق ات 

اس  ق   د به    م    أه  ف اس ل  قئ  المتاك  د ا   ا  ف  ع مس  ت   الم او د، لأ ه  ق بت ل  ق ط  أهف م   ا ا اسث  ربة بأكثره  ق تلإقب  ق عل  ا 

 ببظهر هلد الأه اد م  اسس اا  استقساد: 3لط ق، به  الأ   ا

 المالية: ةأ. الأهمي

 ن الص     حقت است    ي ألر     ت م    ع ب        اس     قن ن الم    ق   لا      اس    دب  المت دم    د أط    رةت أن ب دك    د إل    تن قققتإ

اس      رب  كت ل     ب إنو     ق  متلس     قت مقسا     د لدك     دة متخصص      د لا       اس      رب  اسس     كساد، مث       اسص     سقاكق اس  ق        د 

  ا ة قاة لا  ل ق  اس المق .إ  ق   بشركقت است   ق استي بتا  ركقت است     اسبش

 

 

 

                                                             
لاند، الموق كد المتسققصد كآساد م  آساقت است     اس  ق   الل مي )ق ق  اسسك (، ملكرة بد   منف ي ي لق ة، ققند ص 1

 د بعل م استساير، قسف اس ل م ا ا  كلاد اس ل م الاقتصقاكد باستجق  أح د ا اكد أا  شهقاة المقلتر أكقاكمي لقم د ض   مت للإقت ن

 11ص  2021-2020قتصقا ن د  ببساي إقتصقاكد بخصص ال
 15/01/2008 طتق     1اس دا  45اسس ق اس  ق  د منقبسد ت ر ف، المجلد الجزائر د سل ل م اس قن ناد باسساقلاد مجلد  ،نقصر سلإقا 2

 161ص 
 67هوقم من د اس قي ي، مرلع للإق  كرد ص   3
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 الأهمية الاقتصادية:  -أ

ل  تث ق  اسس  س   لنج  قة اسس  كسقت نس  لإد م    اسس  قب  قتص  قاكد طنا  ث ك ث    ال إن سلت       اس    ق   أه ا  د إ

قط سع نس    لإد م      مج        اسنو    بك    ل، ل    تث ق ات سفت    رة ةمسا    د م اس    د  ال بك    لسع نس    لإد م      مج        ،اس     طني الخ    قم

متصقص نسلإد اسلإ قسد بلا  توغا  اساد اس قملد بكلا كز د لا  إنجقة اسسكسقت لا  إاسصسقع  اس  راني، حاث يسقهف 

 نسلإد ن   ق ق  اسلإسق  بالاشغق  اس   ماد،

ه لا  ل تث ق  إا بدطير المق  طأق  بالفد م كسد ب سع بغا د إ فه  يهدف  قتصقاكدإافد سلت     اس  ق   بظ 

 :1قتصقاكد سلدب  ب سع ع  طر ق  فه  يسقعد لا  بن اق استس اد الالمق

ب فير فرص ع   مت داة بمتس عد لأعداا كلإيرة م  الحرفاين بغيرهف لا  مجقلات اسنوقط المختلفد، م ق -

ات لا     ل   تث ق  ن ال أ    ا ب لا     م    دلات اسلإ قس   د حا   ث ب   ربلإ  الأنو    د اس  ق     د ط   أكثر م     مقئ   د نو   قط، ك    ق إك   تا  

  ٪ م  إلث ق ات اسدبسد؛50مجق  استوااد باسلإسق  ب ث  أكثر م  

بالل     اقن اسهقمش      ي كقسس     ك  ف      ق الأل      ت  داس و      ائا قتس     كساسيس     قعد اسدبس     د عل     ا م اله     د ظ     قهرة -

 بغيرهق، باس  ق  علا المسقطق اس و ائاد بإعقاة بخ ا هق م  لدكد ببسق  مسقك  عللهق سهتلا  اسساقن؛

حتاقل    قت ل      ال أق، حا    ث ك     فر است         س    اس ف       م      ث      آسا    د لدك    دة بت اف    ق م    ع إقتص    قا اسس      ك -          

 ل  اس لب المست لإل ؛أم  اس حدات اسسكساد، ط  أك ق م  الحقساد 

س       ق   بف      ق سال     س يس     قهف لا       ل     رعد ن        اس     دك  اس       ق   ع       طر      ق است ل     ع لا       إبقح     د است          ا-

 ت ؛ب فض بالف قتصقاكدبالالم ض عاد 

ن بنو  ا  حرك  د ب  داب  اس ح  دات أالأل   ق  لا    ل   ق اس    ق ات حا ث   بف ق بإاستخفا ف م    ح  دة است   خف -

  ا ب اةن الأل ق .إس دك د لا  ل ق اس  ق ات كتا  اسسكساد الجدكدة با

 الأهمية الاجتماعية:  -ب

اسف   را عل  ا ب ل   ع  يس  قعدلت    قع  بالأمن  ي سلف   را بالمجت   ع لأن     ل  ت را  ال يس  قعد است        اس    ق   عل   ا ال 

ك ض    ي عل  ا الح    د ط   ين  ل   ت را  بالأم  قن سلف   را بالمجت   ع، حا   ثن ه  لا الأ ي   ر ع م   د م    ع م   قت ال أمس  كس  حا   ث 

 ا ح      دث إعل      ا با  س      قت اسلإ      ت  ال هقطا      د، ب  نن         الخل       ي اسس      قب  ع        اسس      ك  اس و       اةي ب  ض       ياس لإ       قت بال 

اس قمل  د لا     ل  تث ق ات ع ل    ف يس  قهف لا    ل  لب المز   د م    ال ن  س  إلت   قع  بالأمن  ي سلف  را بالمجت   ع ف  ل  ت را  ال ل ا

ل    تث ق  اس      ق   م              ب ل    اع ققع    دة الملكا    د ط    د    حتاقل    قت ش    ركقت ال إن      كلل    ي أاس      ق  اس      ق  ، ك     ق 

شرائت لدكدة م  المجت ع سديهق اس د ة علا است لع علا فت رات ةمسا د ط  ل د، س ف كك   مت قح سه ق لا   اسسظ قم اسس قطق 

 2.ست لع بحدات لكسادفرصد 

 

 

                                                             
  165: علاش ف ا د، مرلع للإق  كرد، ص1
 166، ص نفس : 2
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 طوات التمويل العقاري: خ -2-3

 :1ك ر است     اس  ق   ب دة    ات نلكر ماهق

است ااف الائت قني سافراا: ب  م متلسقت است     اس  ق   ط سأ شقم  ع   أبض ق  اس  ا   أ  اسد ال د  -

 تلفداسس قاد استي بتسقب  فلهق م قف  م  حاث ت قم ب  مع اسلإس ف باسهائقت المخ

استس  جا  اس    ق  : ان اس    ق  الم ل   ب ب   ل    كج  ب ان كا   ن مس  ج  طقسو  هر اس    ق   ح  ت ك ك    اس ا  قم  -

 طإلرا ات اسره  اس  ق   

استغ اد استأماناد: ب  م شركقت است     اس  ق   طإنوق  قرب  اسره  اس  ق   كا ن أص   اس ح دة است ي  -

 بف  هاهق ه  اس  قن سهلد اسس عاد م  اس رب .

 طلب الثاني: إتفاقيات التمويل العقاري الم

 كتا ن است     اس  ق   م  إبفققين ه ق:

 الاتفاق الثنائي  -1

لتث ق  لا  طسق  ع ق  علا أ   ك لكهق الم تر  أب بغر  برماف أب بنسين ع  ق  إ ا كقن است     سغر  ال 

طين الم  ر  بالم ت ر  بأن كت      ك لك  كجب أن با ن ملكات  سا   مسجلد بأن كا ن است     ط  لب إبفقق

 اسلإاقنقت استقساد:

 م دا  است     بملح قب  باس قئد المتفق علا  بشربط اس فق  ط ؛

 2ستزام طره  اس  ق  سصقلأ الم ر   هسق  ل اق ض قنق سل فق  طقست     بملح قب  بعقئددال

  الإتفاق الثلاثي للتمويل العقاري   -2

 ر  بالم تر  ببقةع بفقق طين المإلتث ق  لا  شرا  ع ق  ط  لب ر  ال إ ا كقن است     اس  ق   سغ

 كل : ن كتفق علا مقأاس  ق  كجب 

 بفقق عللهق طين طقةع اس  ق  بالم تر  ط ق لا   سع بندكد اس  ق  بت س ؛ف الاسوربط استي ب -

 م دا  اس  ق  بملح قب  باس قئد المتفق علا  بشربط اس فق  كهق؛ -

 داا قا د است     ملإقشرة ا ا اسلإقةع؛استزام الم ر  بس -

 استزام اسلإق  طتسجا  اس  ق  طقلف الم تر  بان كا ن  قساق م  اكد ح  ق عاناد سلغير؛ -

 الاستزام طره  اس  ق  سصقلأ الم ر   هسق  ل اق ض قنق سل فق  طقست     بملح قب  بعقئدد؛ -

                                                             
، اسدا  الجقم اد اللكسد  د مصر إعقاة اسهاالد –المخقطر  -صقاكقتقتال–   باسره  اس  ق   لتث ق  باست   فر د  اغب اسسجق ، ال 1

 183ص  2009
 51-50ص ص  2009لت قعاد، اا  اسفجر سلنور، اس قهرة، قتصقاكد بال س ي، است     اس  ق   باستس اد الص ح اسدك  اسسا2
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لتخدام الم تر  سام ا  استي إثي عدم بفقق اسث طرل م بنف قت قاد اسره  ب كف  البندكد الملتزم  -

لف الم تر  إنت ق  الملكاد طإن  يسير ع لاتي أ  استي حداهق اس قن ن، ف   علا ك ترضهق لا  غير الأغرا

 ب ه  اس  ق  سصقلأ الم ر .

 المطلب الثالث: أركان وأطراف التمويل العقاري 

 التمويل العقاري في الفقه الإسلامي -1

مسترشدك  طقس  اعد اس قمد استي بنكف اس   ا  قن أ كقن بسلسع ل ف ننقب  طا س قةع د م  اس   ا الم

 لا  اسف   الل مي.

بف   قق ط   ين المت قق   دك ، فإن     لاط   د س     م     أ ك   قن كو   أن ط   قق  اس      ا، ست        اس     ق   ع    د ك   تف ط ر    ق البب    ق أن ا

 كقن اس  د بت ث  لا  الآتي:فلهب ل ه   اس ل ق  م  المقسكاد باسوقف اد بالحسقطلد إ ا أن أ  

 العاقد:أ.

بق   د اش   ترط اسف ه   ق  لا     اس قق   د لا     ل ا   ع اس      ا ان  اس قق   د ه     م     كلإقش   ر اس     د ل    ا  ك   قن باح   دا أكث   ر 

كا ن لقئز استصرف اب م لق استص رف اب اه   سلتص رف به لا ي ن ي ان اس قق د لاط د س   م   أهلا د سلت قق د طقلأص قسد 

 قد طقسساقطد ع  غيرد.ع  نفس  اب بلاكد شرعاد سلت ق

 محل العقد أو المعقود عليه:ب.

ه  مق ك ع علا  اس  د ببظهر فا  أحاقم  بآت ق د، ب ختل ف المن   ط ق ت ف اس    ا ف  د كا  ن المن   عاس ق 

مقساد، كقلملإاع لا  ع د اسلإاع، بالم ه ب لا  ع د اسهلإد، بالمره ن لا  ع د اسره ، بقد كا ن ع   م   الاع  ق  ك     

لا  اللق ة، بع   اسزا   لا  المزا عد، بع   اس كا  لا  اس كقسد، بقد كا ن مسف د ش ي  م ين، ك سف د المأل   الالير 

 لا  ع د اللق ة بمسف د المست ق  لا  ع د العق ة بقد كا ن غير  سع ك ق لا  ع د اسساقح باسكفقسد بنن ه ق.

 :الصيغةج.

 د به  علإق ة الاكجقب باس لإ   به  ت لإير اس ققد ع  إ ااب  ط ق يو ر ط ق   اس  

 أطراف التمويل العقاري في القانون الوضعي-2

 فهسقف طرفقن  ئاساقن لا  إبفقق است     اس  ق   ه ق الم    بالمستث ر ببسظف إسله ق أطراف أ ر .

 الممول:2-1

 ق   أب طسع الجهد الم  سد لا  است     اس  ق   ه  الجهد استي ب دم است    ، ل ا  كقنت شركد ب     ع 

ك ق س نوقط است     اس  ق   أب غير  سع م  الجهقت استي   ص سهق اس قن ن اس اقم طدب  الم   ، أ  أن الم    

ه  اسشخص اسل  ك ع بنت كد المستث ر )الم تر ( ملإلغق مقساق م اسق سسداا إستزامقب  م  ع لاد ققن ناد بد   
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عخصق   تس ت نص ص است     اس  ق   طأن كا ن الم    لا  ن قق ب لإاق ققن ن است     اس  ق  ، ك ق لا 

كل  الجهقت استي يس ت سهق  مقساد سهق عخصاد إعتلإق  د، بلا  مق متلسد طلإا اق، ط  كجب أن كا ن لا  ص  ة

 :1ط  ق لد است     اس  ق   

 عتبارية العامةالشخصية الإ  -أ

 ن     ك     مج  ع   د م    أعتلإ   ق   طغراض   هق، بي    رف اسش   خص ال باست   ي ك   د   نو   قط است        اس     ق   ض      أ

بن ا ق ه  لا   ا بن ا ق غ ر  م   ين ب  سنه ق اسشخص اد اس قن نا د ست كااه  ق م   إالأع خقص بالأم  ا  يه دف با  اه  ق 

است   ي  عتلإق     د نج   د اسدبس   د بك   لسع الم   دكر قت بالمص   قلأ بغيره   ق م     المتلس   قت اس قم   داسغ   ر ، بم     الأع   خقص ال 

مين بص سقاكق اس   قن باع ف نو قط است      أقاكق اسسك  بشركقت استتلإق  د كصسعك سنهق اس قن ن اسشخصاد ال 

 2اس  ق  .

 شركات التمويل العقاري  -ب

  ا لقن ب الجه قت الأ  ر  إققن ن است     اس   ق    قلتخدمهإست     اس  ق   ه  متلسقت مقساد شركقت ا

ي بنص    علله  ق م    متلس  قت اس قمل  د لا    ه  لا المج  ق ، بت ت   د ش  ركقت است       اس    ق   ألقل  ق عل  ا اس   رب  است  

ه   ف بل    قئ  أ  اس      ق   ب اغل   ي القت   را ، بم      مقسا   د أ    ر  به      ط   لسع ب     م ط    دب  اس ل   ا  ط    ين مص   قا  است      

 شركقت است     اس  ق   سلحص   علا الأم ا  إصدا  الأب اق المقساد ط  لد الأل .

 البنوك التجارية  -ت

است   ي ب    م ط  ق ل  د نو  قط است        طص  فد عقم  د بسه   ق ه  ف المتلس  قت المقسا  د أت تب  ر اسلإس   ف استجق    د م     

اب  ه    قم لا       است         اس       ق  ، بنج    د ت ت     د أن     ا  م       اسلإس     ف اس قمل     د لا      مج     ق  است         اس       ق   به      اسلإس      ف 

 استجق  د باسلإس ف اس  ق  د ببس ف الالتث ق .

 ()طالب التمويل أو المقترض المستثمر  -2-2

د المستفاد بعلا   بجقإستزامقب  إملإلغ اس ر  اس  ق  ، ب سع سسداا لا المستث ر ه  اسشخص اسل  كنص  ع

سلحص    عل ا   ا له د است      اس   ق   إب المو تر  ه   اس  رف اس ل  كلج أ أب الم ت ر  أب المستث ر أف قسب است     

 حد  اسص   استقساد:إن كأ ل أب ب     ع ق   ب  ك  أقر  

 د سسكس  الخقص؛ ن كا ن عخصق  اغلإق لا  شرا  بحدة لكساأ -

 ا است     اس  ق   سورا  بح دة ع ق   د س   ت ف كبا ه ق لمو تر آ  ر ط  اف  د إن كا ن الموتر  عخصق كلجأ أ -

 الم    اس  ق  ؛ 

 ب است سا .أن كا ن عخصق سدك  ق  د أ   كرغب طبسقئهق تف ك  م طبا هق سلغير طسظقم است لاع أ -
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 أطراف أخرى -2-3

بف قق عل ا ب ط سقللإد بسفا لد، فال  ي الأطرام  إاد است     اس  ق   ط سقللإد بفققإبد   أطراف أ ر  لا  

 1ب ك ر  سهف ح  قهف لا  م الهد الأطراف الأ ر .أستزامقت إعقب هف ط

 في حالة شراء عقار قائمأ.

د حا ث كلت زم اسلإ قةع طن اس  عتلإ ق د المس تث ر بب قةع اس   ق ،إفقق ب   ل  طين الم   بالموتر  طبإكا ن ط  لب 

ن الم     ك  لا  سللإ قةع ط قسث   ب ن   منل   لا   أسوربط استي كتف قن عللهق، ط  نى  ا الم    طقإقسقطق اسث   أح  ق  

       سغ   ر   ا ك   قن است إك   د ح     ق عانا   د، ف   أ   قسا   ق م     ل   ف المو   تر إ    ق كلت   زم اسلإ   قةع طتس   جا  اس     ق  طح  ق    ، ك

بف   قق،     ر كا    ن س     ش   أن لا     ه   لا الآ  بب   ين أ  ط   رف س   تث ر بب   ين الم      بف   قق ط   ين المإك لك     ب ا    ن  س   ع ط  ل   ب 

 بعلا  كنلإل بد   اسلإقةع ك رف تقسث لا  است     اس  ق  .

 صندوق ضمان ودعم نشاط التمويل العقاري ب.

بسفا لد تس ق  أب أطرام   إبفقق است     اس   ق   ط سقل لإد إاسصسدبق صفد اس لقطد لا  ن كا ن سهلا أك ك  

  زام اسص سدبق، ف ق ا ك قن اسغ ر  ه   ب  دكف اس دعف لمس تث ر م    ب  اس د   ت لل   إسأبف ق سلسبب اس ل  أنو أ م   

لإت قتص    قا  طن    ت كتن       اسص    سدبق لقنلإ    ق م      قا     د اس س     ، بعلا      كص    إالمسخف     د اسراغ    ب لا      ش    را  مس    ك  

ص   الد لا     م اله   د الم       بس   داا اسنس   لإد است   ي ت ه   د كه   ق، طنا   ث كص   لإت اسص   سدبق ملتزم   ق أاسص   سدبق ملتزم   ق طص   فد 

 .طقس فق  كهلد الأقسقط لا  م الهد الم    

 شركات التأمين ج.

 ا الم    لا  حقسد بفقة المستث ر أب طثلإ ت  جزد اسكل  أب إمين أبجد نفسهق ملزمد بسداا ملإلغ است قد

ط  ت قد كلتزم  إبفقق است     اس  ق    ستزام طسق  علا شرط لا ٪، ببثلإقت هلا ال50لإد لا ب   ع  ب طنأالجزةي 

أمين سصقلأ الم    ط ا د ح  ق  سد  إحد  شركقت استأمين ضد مخقطر عدم اس فق ، أب بسبب بفقة المستث ر طقست

  جزد. أب 

 المبحث الثاني: صيغ التمويل الإسلامية الملائمة في القطاع العقاري 

  اس لقئ  استي يست اع النسقن م  طر  هق الحص   علا است     اس  ق   سلإسق ، أب شرا  مسك  س

مت داة بمتس عد، سك  طأ  ألل ب ك ك  أن كنص  علا هلا المسك ؟ بمق ه  اسصاغد اسورعاد استي ك ك  أن 

 كفرغ فلهق ع د حص س  علا اس  ق ؟

بالج اب علا هلد الألئلد أن  سع م ك  ع  طر ق است     الل مي، بألقسالإ  اس دكدة بالمتس عد به  

 ست     اس  ق  .بصلأ لج اع أن ا  است     ط ق فلهق ا
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ببف ب ساف الملإنث اسثقني: صاغ است     الل ماد الم ئ د لا  اس  ق  اس  ق   إ ا أ   د م قس ب، الم ل ب 

الأب : ص اغد است      اس   ق   طقلمو ق كد المستها  د طقست لا ع، الم ل ب اسث قني: ص  اغد است      اس   ق   طقلمراطن د سلآم  ر 

          اس       ق   طقلل     ق ة المستها     د طقست لا     ع، الم ل     ب اسراب     ع: ص     اغد است          طقسو     را ، بالم ل     ب اسثقس     ث: ص     اغد است

 اس  ق   طقللتصسق .

 المطلب الأول: صيغة التمويل العقاري بالمشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك

ك صد ب  لاقت الموق كد است ققد طين طرفين أب أكثر علا اس    كهدف اسربت م      مق ك دم ن  م  

 المق  الموترف بإقتسقم الماقلب طااهف ك  حسب حصت .  أس

 شتراك:وجوه الإ 

 شتراف:هسقف ت تد بل د سلإ 

 ب مقساد(أمقاكد ص لا أسرأل قس  عاسق )ن  اا حقضرة أب  ب دكف اسور ع :شتراك بالمالالإ 

 ن  أل ق  اسور ع ع ل .أأ  : شتراك بالعملالإ 

  ا حين الأاا .إ مت   ك  باحد م  اسوركق  إستزامق كتاك  به  لا   كا ن  أل ق  إ: شتراك إلتزاما بالذمةالإ 

 تعريف المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك

  تعريف المشاركة:1.1
ت رف الموق كد علا أ هق:" البفقق طين اسلإسع باس  ا  علا اس     لا   مو رب  م ق بغ ر  بن ا ق اس ربت ع   

ك د ص اغد كت زابج فله ق عسص ر  أس الم ق  باس     لا   بث ي ر  أس أ ه ق أ، أ  لا   أل ق  المو رب  بإاا ب   ق المسقه د طر 

 1المق  م قط  الموق كد لا  نقب  هلا استث ير"

ن مج  ع د م   اسو ركق  ب إبف قق ط يأب ه   ع  د ألم ق  باس ربت س اأ ه ق ع  د ط ين المتو ق كين لا     أك ق ت  رف أك  ق عل ا 

ب بن     الخس  ق ة بف   ق سنس  ب من  داة ك  تف البف  قق أح فا   ق طا  اهف م   ق بب س  اف الأ ب  ق س الم  ق  باس     أعل  ا ب   دكف   

 عللهق مسلإ ق.

 عريف المشاركة في البنوك الإسلامية: .ت2.1

الم ق  اس  ةم لمو رب  الموق كد ألل ب ب   ل  يوترف ط  للإ  اسلإسع الل مي مع طقس ب است      لا   ب  دكف 

م   ق الخس   ق ة فلإنس   لإد ب        ك     ماه    ق، بع   قاة م   ق أعلا    ، بت طااه    ق طنس   ب م   ق كتف    قن ب     ة  اس   ر  ،م   ق م   ق أب ع لا   د

عتلإق د منش ئ اس  لاد بأا   ط لإا تهق، بلا با ن موق كد اسلإسع إسب است     لا  الاا ة باستصرف طكف   اسلإسع طق
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   ا ع  دم ح  دبث إه   ق  أب ب ص  ير أب ت   د م    لقن  ب الم      إط ئس  قن لا طقس   د  اس   ةم لحف  ظ ح  ق    بال إاا ة لا    ال 

حصد م  اسربت كتفق عللهق م ع اسلإس ع عس د اس   د م قط   إاا ب     ا ة، بيستنق اسور ع طقسب است   ف   طقلاالم

 1سل ورب  أب اس  لاد.

 تناقصة المنتهية بالتمليكالمشاركة الم-1-3

ل     تندتتهق المص     ق ف الل      ماد لل     تث ق  أم اسه     ق، إ: س      ن م       الأل     قساب الجدك     دة است     ي فت      رف عل     ا أ ه     ق

سه    ق من      اسلإس     ف است لادك    د لا      بللإا    د حقل    قت اس         ط س    أ  ع      اس     رب  اسرب      د، حا    ث ك     دم المص    رف بلحل  

س م   ق  أالج   ز  اسلإ   قق  م       ق  الم ل    ب سل و   رب  طص   فت  مو   ق كق سل  ا     اس   ل  ك    دم الم    الل    مي ل   ز  م      أس

 2سا .المورب ، ب تفق المصرف مع  سع اسور ع علا طر  د م اسد سلإاع حصت  بد  جاق إ

  ملكا    د ك     ق ت     رف أك     ق:" ه      ن       م      المو    ق كد كا     ن م      ح    ق اسو    ر ع فله    ق أن كن      من      اسلإس    ع لا    

بعل  ا أل  قس  بطلإا   د اس  لا  د، علله  ق ب عل  ا اف   قت حس  ب م  ق ب ت   ا  اسو  ربط المتف  قأالمو رب  إم  ق اف   د باح  دة 

م       لا كرغلإ     ن لا      اا قا     د الحص    ص ل    تراسا    ب ل    ز  م      اس    د   المتنص      ك س      ل إل    را  بربا    ب م    سظف ستج

 3لت را  موق كد اسلإسع سهف.إ

سهائ د المنقل لإد بالمرال  د سل تلس قت المقسا د الل   ماد  12ب ف ت ر  ف المو ق كد المتسققص د لا   الم ا ق   ق ف 

  ر ب د  جاق ح د اسو ركق  بو را  حص د الآ أص د ه   علإ ق ة ع   ش ركد كت ه د فله ق ط   :" المو ق كد المتسقق 5/1لا  اسلإسد  قف

ع باسو  را  ط  ين م  ر، ت  ف اسلإا  ب  الأ أه  لد اس  لا  د بتا   ن م    اسو  ركد لا    ن أ تل  ع المو  تر  المو  رب  طاقمل   " ب كن أ   ا إ

ن  ق كت ه د اسو ر ع ط لسع ط ع د مسفص   ع   إغير موترط فله ق اسلإا ع باسو را ، ب ن با ن اسوركد أاسور كين، بلا طد 

 4ر" حد اس  دك  لا  الآ أن يوترط أ ة ب  د مسفص  ع  اسوركد، بلا كجاسوركد، بكلسع ك ع اسلإاع باسورا  

ن    أسله  ق م    له  د اسلإس  ع، عل  ا أل  قس إتس  مى مو  ق كد متسققص  د عس  دمق كسظ  ر ن ه  لد اس  لا  د أبالم ح  ظ ط  

كل     ق ال    ترلع اف     د م      أص      است         ب لص    ت طقلم قط      نس    لإد مو    ق كت  لا      المو    رب ، بتس    مى "مو    ق كد مستها    د 

ت     ةاات نسلإد ب لك  سل ورب ، قم  لأن  كل ق افع قس ق م  أص  اسطقست لاع" عسدمق كسظر إسلهق م  لهد المت 

  ا أن ك تنا   هقئاق عسدمق كنتهي م  لداا مستن قت اسلإسع علا .إ

 صور المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك:-1-4

 هف اسص   المت ق ف عللهق سل وق كد المتسققصد فا ق كل :أك ك   كر 
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بف قق عل  ا نس  لإد ب ةي  ع د المتن   ق سل  رف اسث  قني، فا  تف الم    ل  ز  م   اس قئ  أن ك تف ل  داا قا   د الحص د  .أ

بف   قق عل   ا م   ق يس   ت اع م     حص   د اس    رف اسلإ   قق  سس   داا حص   د   كتن    ق ط   ين اس    رفين، ك    ق ك   تف الاس قئ   د اس   ل

   ا اس    رف إ   ا قس    ين: قس  ف ك  لهب إد اس   رف اسث  قني لا     اس قئ  د بس س  ف ن حص  أف المنس  حب، بم ن  ى  س   ع اس   ر 

    قت ل   ز  كنص     علا     اس    رف     ا ت ت   د ب ةيإب   لسع ك   تب  ب ةي   ع اس قئ   د المتن    ق كلإ    د س    ، ب  ف، بقس   المنس   حب

كنص     ل  تث ق د، بل  ز كنص    علا    اس   رف المنس  حب ك قئ  د ل س الم  ق  بل  ز  ألحص  ت  م       ال  داا المنس  حب

 لتث ق د بإشراف  إن كقن ه  المورف علا اس   .علا  اس رف اسلإقق  ك قئد ل 

كج ق  كل  ، ن كنص  اسلإسع علا ال أد: قد كتفق اسلإسع مع اسور ع علا الحصد م  ك  اس قئ ن كتف لدااأ .ب

رااا لحص  د اسلإس  ع ن فت  رة الال  تأحص  ت  م    المو  ق كد ب ترب  ب ع     س  ع ل  تث ق  باسلإ  قق  سس  داا ل  ز  مس    ك قئ  د ال 

اسس   س   "عقئ   د م     ت   ف ك      عقئ   دد ن حص   د اسلإس   ع ل   تس ص ط     د  أكب   ر ب أن اس س     المس   ترا ل   يزااا ب أل   ت   ب 

 نتهى فلهق بفق  اسلإسع طنصت .إ ا المدة استي إسغق  فترة الموق كد ببلإ د إلتث ق " ب تربب ال 

لا    استص  رف لا    ن كا   ن حل     ش  ر ع من    الآ   ر ب    د مس  ت   م  ع ح  ق ك    ماه   ق أبف  قق عل  ا ن ك  تف الأ  .ت

 ب سغيردأحصت  سل رف اسثقني 

ن ك تن   ي م     ه   لد الأل   هف الم ل ك   د أع الح   ق إ ا أ اا   ة أل   هف بسلو   ر ن كن  دا نص   اب ك     ماه    ق لا     ص   أ .ث

ببلسع بتسققص ألهف اسلإسع ببتزاكد ألهف اسور ع بم   ت ف بت  د  حص د ك    سل رف اسثقني عداا م اسق ك  لسد،

 1ماه ق لا  الكراا المت سد ع  المورب .

 لمراحل والخطوات التي تمر بها المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليكا-2

ل    أعتلإ  ق د ش  ر اق )بنته  ي ملكات    لا    إس م  ق  المو  رب  طأس الم  ق : ك   دم اسلإس  ع ل  ز  م      أراف لا      الاش  ت .1

س الم ق  ب د  جاق، ب    م اسو ركق  ط دب هف أاس     علا طر  د طاع حصت  لا    مسمى( ب تفق مع اسوركق  

 طت دكف حصصهف م   أل ق  المورب ، ب تب س ن علا مق طن ةتهف م  أم ا  اسلإسع.

قد كن  ق ن  أع قس ، مع اس لف طأس مقس  ببنسين أاسوركق  لا  المورب  علا بس اد    ئ  المورب : ي   نتق .2

 ب لللإاد ) سقئر( بقد لا كن ق أ  نتاجد.أنتقئ  إكجقطاد )أ بقحق( 

م    ق الخس    قئر أبف    قق، ب ةي    ع نت    قئ  ع       المو    رب : ب ةي    ع الأ ب    قح لا      ح    ق  بن  ه    ق ط    ين اسو    ركق  حس    ب ال .3

 س المق .أركق  حسب حصتهف لا    فاتن لهق اسو

ب أس الم ق  أات   لا   طا ع ك   حص ت  لا     نس م ق  المو رب : ي ب ر اسلإس ع سلو ركق  ع   أطاع اسلإسع لحص ت  لا      .4

ه  ق بف  قق بم    ت  ف ك    م اسو  ركق  ط  دفع قا   د ه  لد الحص  د سانت     إس  لهف ملكاتل  ز  ماه  ق حس  ب م تض   ى ال

 2المق   هقئاق لا  المورب . ن بصفد ملكادأ ا إب د  سع، بتست ر هلد اس  لاد 

  ك ك  ب ضات هلد الخ  ات حسب اسوا  الآتي:
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 المطلب الثاني: صيغة التمويل العقاري بالمرابحة للآمر بالشراء 

 ماهية المرابحة لغة واصطلاحا.1

ع ات    بن ق، أ بنت  عل ا ل ل ت  أ  أصد  م  اسربت به  اسس ق  ب سغد: المراطند لا  اسلغد م ت ر ف المراطند

د ع   قد م  قلا مراطن  د أ  عل  ا اس  ربت طااه   ق، ب    ت اسش   ي  مراطن  د ب    ق  ب   ت اسس  ل د مراطن  أ بنت    ط تقع   ، ب أبق  د 

 1شتركت  مراطند.إعلا ك  عورة ا اهف ا هف بكلسع 

 ح:صطلا تعريف المرابحة في الإ .2

ن ه لا اسس    م   اسلإا    ي  د م   طا    الأمقن د بق د  بع   ت اسف هاد سلإاع المراطن د، نظ را لأ ت دات است ر فق

  هق:ألا  اسف   الل مي حاث ت رف علا هلا لا  ت ر ف المراطند 

 شتر  ط ، مع ة قاة ت   م ل م إق اشتراد ط ث  اسث   الأب  اسل  طاع م 

 ن كس   ملكاد الملإاع سل وتر  ط ث  اسث   اسل  أ ت قد كلتزم اسلإقةع بالموتر  ط  ع د طاع طين اسلإقةع

 2اشتراد ط  مع ة قاة  بت سللإقةع كتف قن علا .

   بفقق علا استلإقيع طقسث   ت م ل م، ففلهق كتف الشترت ط  مع ة قاة  بأطاع اسسل د ط ث  اسث   اسل

 3ب ملإلغق منداا.أس المق  أم اسد م    لفد ةائد اسربت طنسلإد الم تبر أن   اس المق  أ  بس ر استا

ن أد بيوترط علا   بنق مق، بص  تهق شتر  ط  اسسل إكلكر اسلإسع سل  ا  الموتر  اسل  ن أبصاغد المراطند 

شتركتهق ط  بة قاة قد هق عورة، فا    الموتر : إساع ط ق إهلد اسسل د ط قئد ب  تهق  نق اشتركتأك    اسلإسع: 

 قلإلت.

شاق  اسلإا   استي بلإنى أ ف الل ماد، به  علإق ة ع  أحد د أهف صاغ است     الل مي لا  اسلإسفقلمراطند ه  أح

 علا اسلإاع ط ث  اسث   الأب  مع ة قاة  بت كتفق علا  اس رفقن بورط أن كا ن م ل مق سه ق.

 :شروط بيع المرابحة.1

  :المراطند علإق ة ع  ع د طاع، ببقستق   كجب أن بتن ق أ كقن اس  د به

  اس ققدك 

  الم   ا علا 

 اسصاغد 

 ل قسهق لا  الآتي: إاسوربط كجب ب افرهق حتى كا ن اس  د دحانق ب  ك   ببت يز المراطند طلإ ض

 طتا ت ط  اسسل د باسربت أ  م رفد  أس المق  باسربت لا  المجلس،أم رفد اسث   الأب  اسل   -أ

                                                             
  442: اط  مسظ  ، سسقن اس رب مرلع للإق  كرد ص 1
 191 كرد ص : هوقم من د اس قي ي، مرلع للإق 2
 193من  ا ماقب ، مرلع للإق  كرد ص  : من د3
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ب أش    تر  المكا      إاسرب    ق، ف    إن ك    قن ط    أن س      م      أم     ا  ن لا كا     ن اس    ث   لا      اس      د الأب  م     قط  طجنأ -ب

ن المراطند طاع طقسث   الأب  بة قاة، باسز قاة ن كبا   مراطند لأ أالم ةبن طجنس  مث  ط ث  سف كجز س  

 لا  أم ا  اسربق با ن  بق لا  بنق؛

 ن كا ن اس  د الأب  دحانق، فإن كقن فقلدا سف كجز طاع المراطند؛أ -ت

ن س  ن اسلإاع كتصف كهلد اسصفد لأ أ ا أل ، فالإين إشتر  إكقن قد  نإسا  إطاقن الأل  اسل  اشتر   -ث

 حصد م  اسث  .

م ق  ك ر ل قط ق ه   ش ربط المراطن د عل ا ل ل د م ل ك د سللإس ع بق ت استف قب  باست قق د علله ق، به   كختل ف 

 ع  طاع المراطند سلآمر طقسورا ، ك ق ب لإ   اسلإس ف الل ماد.

 المرابحة للآمر بالشراء .2

هلا الألل ب لا  أن كت دم اس  ا  اسراغب لا  شرا  ط قعد لا ك لع ت اهق ط لب ا ا اسلإسع أن ك  م كت ث  

بورائهق لحسقط  بتسلا هق س  مع الم اف د علا أن يسدا ت اهق آل ، فا  م اسلإسع طقست رف علا ت   اسسل د 

 ع طتسفال اس  لاد.الم ل بد لا  اسس ق بيوترط سسفس  هقموق سلربت، فإ ا بافق اس  ا  ققم اسلإس

 كتا ن طاع المراطند سلآمر طقسورا  م  بعد طقسورا ، بباع مراطند، ب ت    ت تد أطراف:

 مر طقسورا : به  الموتر  اسثقني )اس  ا ( اسل  كرغب لا  شرا  اسسل دالآ  -أ

 المأم   طقسورا : به  الموتر  الأب  باسلإقةع اسثقني )اسلإسع( -ب

 سسل د ب ر د طا هق.اسلإقةع الأب : به  اسل  ك تلع ا -ت

 دور صيغة المرابحة للآمر بالشراء في التمويل العقاري  .1

ب     م اسلإس    ف الل    ماد طت لإا   ق است        طص   اغد المراطن    د سلآم   ر طقسو   را  لا     ق قع   قت مختلف   د كقس      ق  

س  بت  ا   ا اس    ق   باسص  سقع  باسز اع   ، ب  ث    است       طقلمراطن  د الجقن  ب الأكب  ر م    الال  تث ق ات فله  ق، بق  د بص    ن

  1.٪ م  قجف الالتث ق ات لا  ب ض المصق ف الال ماد 80أكثر م  

 :لا  است     اس  ق   بف ق سلخ  ات الآباد دلتخدام ع د المراطنإب  ك  

   ب اس حدة اسسكساد ن دا أب طقلأل  م  صقحبهق )شركد ع ق  د أب  م المتلسد است   لاد بورا  اس  ق

 ب طدبن طلب مسلإق؛أاس حدة  مث ( إمق طسق  علا طلب منتقج

                                                             
 203: هوقم من د اس قي ي، مرلع للإق  كرد، ص 1
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  ت ط   رام ع   د طا   ع سل ح  دة م   ع طقس  ب اسس   ك  ط  ث   ش   را  المتلس  د است   لا   د سه  ق ةائ   دا ه  قمش  ب   إك  تف

ن يس  دا ل  ز  م    ت     اسلإا  ع م   دمق باسلإ  قق  يس  دا عل  ا أقس  قط ط  ل  د أل    عل  ا م ل   م بم  ق ك قط    الأ 

 الأل ؛

  ب ج    ة ش   رعق طلإ    ق سل    لهب الم   قساي سل تلس   د است   لا   د الح   ق لا     طل   ب ض    قنقت سس   داا الأقس   قط

  ه  اس حدة اسسكساد الملإا د.

  :الآتي الشكل حسب الخطوات هذه توضيح يمكنو 

 خطوات بيع المرابحة للآمر بالشراء  02الشكل رقم :
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ن ك     تف ل     داا ت        اسلإا     ع طقلأل       عل     ا أقس     قط ط     ث   أعل     ا م       ت        اسلإا     ع اسس      د  ب ت ي     ز اسلإا     ع أك ك       

 :1طقلمراطند ب دة م يزات ماهق

 لا ب لد لا  هلا اس  د فقئدة  ب  د؛ 

  ن بنو   أ أكقت مس   ت لد سه   لا اسغ   ر  ك    ق ك ك     ب ش   ر أك ك     إنو   ق  ش   ركقت ب        ط ال    د اسلإس    ف

  س هلا اسنوقط؛لتث ق  ملإقشرة ب قإصسقاكق 

  ك ك    سو  ركد است       ب   د ع   د اسص  ف د طا  ع اس  دك ن است  ي سه  ق عل  ا المو  ترك  ا   ا اسغي  ر ل   ا  ط ر    ق

 ملإقشر أب ع  طر ق است   ق.

 المطلب الثالث: صيغة التمويل العقاري بالإجارة المنتهية بالتمليك

ل ماد المصق ف ال  بت قم  كهقد استي حد  ألقساب است     الحدكثإلق ة المستهاد طقست لاع ت تبر ع لاد ال 

ن    أص لإت هس قف متلس قت مت   داة بتخص ص لا   ع لا قت است  ألير باست ي يس  لهق اس  لإ ض أبمتلس قت است     ، حت ى 

 2طقستألير است   ل .

بق د ت رض  ت ه  لد الأااة سلكثي  ر م    است  دك ت ك  ي ب  ت  م م  ع مت للإ  قت الحا قة الم قص  رة بحت  ى ب  ت ك  م    

   ا ا ل  د ل ل  ت م    ص  اغد إس  تألر، بق  د بص  لت ه  لد است   دك ت حتاقل  قت الم  تلر بالمإ ك    م    بللإا  د أكب  ر ق  د  م

  لق ة صاغتين:ال 

 لا  الص  ح الم قصر اللق ة استوغالاد،  قاسصاغد اس دك د الم ربفد ب  لق علله-

أب است ألير المسته ي باسصاغد الحدكثد باستي ك لق عللهق مص لأ استألير است   ل ، أب است ألير اسس قئر سللإا ع، -

 ب است     الاكجق   ب  ك  ل  هق كلهق بنت مص لأ اللق ة المقساد.أطقست لاع، 

 

 ماهية الاجارة لغة واصطلاحا  -1

 : عريف الاجارة في اللغةت-1-1

الال  ق ة ف قس  د م    ف     أل  ر، ك  تلر به    م  ق أع ا  ت م    أل  ر لا    ع     بالأل  ر الج  زا  عل  ا اس     ، بالج   ع 

 3أل   

 

 ف الاجارة في الاصطلاح:تعري-1-2

  هق: طاع مسف د م ل مد طألرة م ل مد.أعرفهق الحسفاد علا  

                                                             
 204مرلع للإق  كرد، ص  ، د اس قي يهوقم من: 1
 249مرلع للإق  كرد ص ،ابلا  قرماد :2
 10ص  ،4 ج ، كردمرلع للإق  ،: اط  مسظ   3
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  ب ه  طاع المسقفعأ هق: مق كد  علا ب لاع مسف د ب    أعرفهق المقسكاد علا 

  طقحد، ب    م ل م.د م ص اة م ل مد ققطلد سللإل  بال  هق: ع د علا مسف أعرفهق اسوقف اد علا 

   ب لا  ع   أب م ص فد لا  اسلمد أم لا  مسف د م ل مد م  عين م اسد عرفهق الحسقطلد طأ هق: ع   م ل

 م ل م

  س زم  ب ا  ن من   د ل تخدام  بحاقةب   سفت رة م   اإص  م  الأص    سلإنتف ق  ط   ب أه  الحص   علا

ط    ين مقس    ع ل    تئجق  الأص       ه      ع     د إل    تئجق  الأص     ، ب إب أكج    ق  ب ط    أ ر  ه      ال أالألقس     ي طص      ة 

الأص  )فراا كقن أب متلسد( يس ت سل ستألر )فراا كقن أب متلسد( طقلتخدام  سع الأص  سفترات 

ةمسا  د من  داة سلحص     عل  ا مسف   د م اس  د م    المس  قفع، م قط    م  ق كنص    علا    المقس  ع )الم  تلر( م    

 1بدف قت ن دكد )أقسقط الاكجق ( م  المستألر.

ض      ي طت     ألير أله     زة بأابات ست     زام ت قق     د  ك إ  أن الل     ق ة ه       م       است      ق  ف اسس     قط د ك ك       أن نس     تنت

سقط منداة بم   ا بحدة إنتقلاد تستخدمهق سفترة م اسد م قط  أقإع ق ات م  بحدة مقساد ب تلكهق،  ب أإنتقلاد 

 لتنلإقط اس سقصر الألقلاد الما ند سهلا اسف  است   ل  ك ق كل :إهلا المس لق ك ك  

  كجق ؛ن كتف ق علا طس ا ع د ال أالمستألر بالمتلر اسللان كجب كجق  به ق طرلا  ع د ال 

  ك  د أل  تن ققهق، إكج  ق  اسدب   د بب   ا    لقل  اد سل    د، قا  د اف   د ال ه ه ق: الم  دة الأ أكج  ق  ب طس  ا ع   د ال

 ب شرا  الأص  لا   هقكد مدة اس  د.أ اق ات بت لق طتجدكد اس  د 

 قاري لتمويل العدور صيغة الإجارة المنتهية بالتمليك في ا-2

كلإير بأه اد طقسغد م  اسسقحاد صلإت س  اب  أالأمقك  الملإناد، ب قصد المسقك  لق ة ب قصد إلق ة ع د ال 

كج     ق  ه       بل     الد إش     لإق  حقل     د لت قعا     د ف     إن ع      د ال قتص     قاكد، ف        اسسقحا     د ال لت قعا     د، بم       اسسقحا     د الال 

اة م    ب ل  ع مس   ك     قص، بم     ب ماقناقب    المن   دإس    لت قعا  د لا    الحص      عل  ا المس  ك  المسقل   ب لم    لا تس    ت إ

 قتصقا  سلثربة.حد أابات اللتغ   الأقتصقاكد ي تبر الكجق  اسسقحاد ال

بو را  أب إنو ق  ملإن ى ب   م طقسنسلإد سلإلق ة المستهاد طقست لاع ك ك  أن كتف  سع ع  طر ق متلس د مقسا د 

تس ترا المتلس د با قساف الحص    عل ا الملإن ى، به قمش  ب ت  سلغير م قط  قس  إكجق  اب   مندا، طناث تف بألرد

 ن بنتهي مدة الكجق ، فتنت   ملكاد الملإنى إ ا المستألر.أ ا إز  م  ت   الملإنى مع ك  قس  بل

ل   ق ة المستها   د طقست لا   ع لا     است        اس     ق   م     قلإ     اسكثي   ر م     المتلس   قت ل   تخدام أل   ل ب ال إبق   د ب   ف 

ث ق  لا الحص ر م ق ب لإ    ب  ض المص ق ف اس ربا د ك ص رف ا  ي الل  مي مص رف أط   ظل ي المقساد ماهق علا ل با  الم

 الل مي ببسع لقب اسس  ا  اسل   فع ش ق  "لا ب تر  شائق". 
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  خطوات الإجارة المنتهية بالتمليك: -2

  ك ك  ب ايز    ات اللق ة المستهاد طقست لاع م      الخ  ات استقساد:

 عقد شراء الأصول: .أ

م اسلإسع ببسق  علا إطدا  اس  ا   غلإت  لا  است ققد علا إلق ة مستهاد طقست لاع، بورا  الأص  م  طقة   ك   

تر  وب  ة طث   الأص  مع اسلإسع المقبب لك  س ق  اسث   الم ل ب، ب  افق اسلإقةع علا ع لاد اسلإاع ب  قع علا اسف

 ماقن استسلاف.

 تسليم وتسلم العين المؤجرة:-ب 

  ا بكا   كن داد ه لا اسلإس ع بلا   الما  قن إب أ  ا اسلإس ع اسو  ق   ملإقش رة إطتس لاف الأص   الم ل  ب ع ك   م اسلإ قة

باسزمقن المتفق علله ق لا  اس  د، ب  ك  اسلإسع طدب د ع ال  لا  تسلف الملإاع ب  قسلإ  طإش ق  تسلف هلا الملإاع م قط ق 

 سلوربط الم ض عد.

 عقد الإجارة: -ت

اس    ين إ ا إست   زم طقس ف   ق     ل   اأ ل ص   فد المس   تألر ب ت ه   د س     طت لاك    ك   تلر اسلإس   ع اس    ين إ    ا ع ال     اس   ل

ستزامقب    لا    م اعا  دهق، ب  ك    أن كا   ن است ه  د أب اس ع  د هس  ق كهلإ  د الأص    أب طا   د ط  ث   ح ا   ي أب  م   ز ، إطج ا  ع 

 بهسق يستلزم المستألر طدفع أقسقط الكجق  لا  م اعادهق ك ق كسص علا  ع د الكجق .

 :تمليك العين-ث

ستزامقب      م      الأقس    قط الكجق       د، كتس    قة  اسلإس    ع ع       إة الكج     ق  بل    داا المس    تألر لج ا     ع عس    د إنته    ق  فت    ر 

لح ا  ي، بهس ق بنت    ملكا د الأص    ب اسلإا ع اسرم  ز  أب اأسص قلأ المس  تألر عل ا ل با  اسهلإ د  ملكات   لا   الأص   الم تلر 

  ا مقسك  الجدكد )المستألر اسسقطق(.إ

  :الآتي الشكل حسب اتالخطو  هذه توضيح يمكنو 

 

 

 

 

 

 



 ويل العقاري في مجال التم الصيغ الإسلامية المستخدمة                                                    الفصل الثاني

42 
 

 خطوات الإجارة المنتهية بالتمليك :03الشكل 
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 المطلب الرابع: صيغة التمويل العقاري بالإستصناع

ي تب  ر الالتص  سق  م    اسلإا     الآلل  د )المراطن  د، اسلإا  ع ط  ث   آل   ، اسس  لف باللتص  سق ( أ  ه    ص  اغد م    

 صاغ است     ع  طر ق اسلإا   استي ت ت د علا اس قئد اسثقطت.

 صطلاحاإتعريف الإستصناع لغة و  -1

  عريف الاستصناع لغة:ت-1-1

لتص    سع إق  ب    د  عل    ا اس ل    ب، ب لتص    سع أ  طل    ب اسص    س د، لأن اسس    ين باست    إالالتص    سق  مص    د  سلف       

  ا ص  س    باسص سقعد حرف  د اسص قنع، بع ل    اسص  س د، باسص سقعد م  ق أتستص سع م    أم ر بالمص  قنع أك   ق إاع  ق  اسش  ي 

 1مق كصس   اسسقس م  الآطق  ب الأطناد بغيرهق.

 

 صطلاحاإتعريف الإستصناع -1-2

 سبس  د بالمفربش  قت لأحلك  د بالأ بان  ي بالأ ه    ع   د م  ع ص  قنع عل  ا ع     ش   ي  م   ين لا    اسلم  د كص  سقعد ا

 2باسساق ات باس قئرات بغيرهق.

  ه  ع د يوتر  ط   لا   الح ق  م  ق كص سع، كلت زم ط   اسلإ قةع طت دك    مص س عق ط   اا م   عس دد طأبص قف

فا    ، بإ ا س   ف كك     لتص   سق  فل   اس لأح   د اس قق   دك  اسرل      مخص ص   د بب   ث   من   دا بإ ا أن     د الا 

 بصقف الم ل بد الملإاسد كقن المستصسع مخيرا.المصس   علا الأ 

 .قب اسغير لا  اسسلع غير المت افرةن تستصسع لحسقكهق أب لحسأب  ك  سللإس ف الل ماد 

زم اسلإ  قةع طص  س هق ط   قاة ن   : ع   د طا  ع ل  ل د م ص   فد لا    اسلم  د كلت  أب  ك    ت ر   ف الالتص  سق  أك   ق عل  ا 

 3م  عسدد م قط  ت   كدف   الموتر  حقلا أب متل  أب علا أقسقط.

لتص        سق  به            ف الل          ماد ص        اغد لدك        دة س          د ال ل        تخدمت المص        قإلتص        سق  المص        رلا  :س         د ال 

  د م  ع س لتص  سق  أن كا  ن ااة  عل ا أل قس أن    لا يو ترط لا   ال لتص سق  الم  اة ، يس  تسد ع  د اللتص سق  الم    ال 

ن كت قق   د اسراغ   ب لا     اللتص   سق  م   ع ع   خص م     غي   ر أه     ألتص   سق  اس    قا (، فاا   أ ش   رعق اسص   قنع ملإقش   رة )ال 

 4نث ع  عخص كصسع س  الم ل ب فاأ لد بيسل   سل ستصسع.سللإاسصس د تف كلهب هلا الملتزم سلصس د 

                                                             
 208ص  8مسظ  ، مرلع للإق  كرد، مقاة صسع، لز  إط   1

مركقن من د اسبوير، غقسب ام الخير، است     اس  ق   مق طين است     طقلالتصسق  اس  ق   اب است     طقس رب  اس  ق  د اسرب  د   2

 131ص  2016كقن ن اسثقني /كسقكر  44مجلد اسهسدلد المقساد، اس دا  -ا الد م ق ند –
  229الماقب ، مرلع للإق  كرد، ص  ن د من  ام  3
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 م بملإقشرة اسص قنع ن الالتصسق  ع د كتف طين طرفين )طقسب اسصس د باسصقنع( ب تف م    س  قاقإ

ب      ص   س د طس  ق  عل   ا طل  ب  طقس   ب اسص   س د بسص  قلح ، ب نته   ي ع   د الالتص   سق  بس  داا اس   ث   م   ع 

ب الم اصفقت م  طرف اسصقنع س قسب اسص س د، أسسل د المستصس د م قط د سابصقف ب قم تسلاف ا

 .1"عقد المقاولةلف "إ عقد الإستصناعبك ق ك لق علا 

 ركان عقد الاستصناع:أ-2

 باستي بتندا لا  ك  م : لتصسق  كأ  ع د س  أ كقنال 

 ؛ب ناقطدأكا ن سه ق بلاكد است ققد أصقسد  نأباسصقنع( بشربطه ق ه  الأهلاد ب  اس ققدك  )المستصسع -أ

ر ي لإاستلا  أ  ع د للإق  كرد، مع مراعقة  اسصاغد )الكجقب باس لإ  (: بشربطهق ه  شربط اسصاغد -ب

 ع م  المستصسع بقلإ   اسلإ قعد م  اسصقنع.بفقق علا طلب اسصسع  اسرضق بال

 المن  )اسش ي  المستصسع باسث  ( -ت

 شروط عقد الاستصناع:  -3

 تي:ق  عدة شربط لج اةد ببت ث  لا  الآشترط اس قئل ن طقلالتصسإ

بجسلإق س ق   أ    ف أب  باقن الجنس باسس   باسصفد باس د  ب سع ط ن كا ن المستصسع فا  م ل مقأ .أ

 قت اساهقئاد سل ستصسع فا ؛نزا  طخص ص الم اصف

لتص   سق  لا    ل   لع ك  تف فله   ق اسس   قس، ب  لإ  ق ة أ    ر  أن كا   ن ال  أن كا   ن م   ق كج   ر  فا    است قم     ط  ين .ب

 لتصسق ،ست قم  طين اسسقس م      ع د ال ا

ش ترط أط   حساف د إلتص سق ، فل   لا   ع  د ال ف هق  الحسفا د لا   مس أسد بندك د الأ  تلف إل :  كر الأ  .ت

        ا د       حد ع        د إب ه       ب اسص       قحلإقن )أط         ك ل       ف بمن        د( لتص       سق  أل        ، ال   ن لا         ع        دألا كا       

لتص سق  به   م  ق ل   لا    ال ش ترط اسف     الم قص ر بندك د الأ إم لا، ب أل   ألتص سق  ل  ا  ض رب س    ال 

  هب إسا  مج ع اسف   الل مي.

   ا إس  ئ  ك  تا  ب س  ع أن ه  لا اس    د ق  قئف عل  ا اس      باس   ين الم  تللين ع  قاة، ف    ط  د فا    م    بندك  د الم  دة 

ك  د سل   دة اسن  زا  بالخص  قم، فقسص  قنع ق  د كت  أ ر لا    استسفا  ل، بالمستص  سع كر   د استعجا   ، ف  إ ا س  ف كك    لا    اس    د بند

 . ا اسنزا إبفق اس ل ق  علا مسع ك  مق كتا  إأا  ط  شع إ ا نزا ، ب 

 

 

                                                             
 131م الخير، مرلع للإق  كرد، ص أمركقن من د اسبوير، غقسب  1
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 ستصناع في التمويل العقاري دور الإ .4

   ك   قم  ط ال    د است قق   د م    ع   اد طت        مو   رب  م    ين ب     لتص   سق  لا     اسلإس     ف الل    مك   تف أل   ل ب ال 

المستصسع )طقسب اسصس د( عل ا تس لا   المو رب  ك قم  ط لإل غ من دا بم اص فقت من داة، بلا   ب ق    م  ين بم   ت ف 

م ق كدف     ن اصفقت المنداة، ب  ث  اسفرق طيطقست ققد مع م قب  أب أكثر ستسفال المورب  حسب المف ك  م المصر 

  ا المصرف.إحسقب المستصسع اسربت اسل  كتب   ف بمق يسجل  علاالمصر 

إ ن فقللتص  سق  المص  رلا  ه    ا      اسلإس  ع لا    بل  قطد ط  ين الم   قب ) اسص  قنع( ب المستص  سع ست       إنو  ق  

 1أص  م ين ط  اصفقت منداة.

 لتصسق  طأن :ك ق كت يز است     ع  طر ق ال 

 لا يوت   علا ف ائد  ب بد؛ 

       قص أب مو    رب  بج    ق   ب  ك      أك     ق  لتص    سق  لم      كر     د إققم    د مس    ك ع     د ال تخدام ل    إك ك     

 لتخدام  لنوق  ع ق ات سللإاع؛إ

  ن يوق ك ا لا  أات م  الم اطسين سهلا اسغر  علا ك ك  سل تلسد المقساد إصدا  بتقئق ستج اع مد ر

 لتصسق ؛ بت نوقط ال 

  ؛ك فر سل  قبسين است     اس ةم ابن الحقلد إ ا القترا 

 خطوات التمويل بالإستصناع: .5

لتص     سق  عل     ا اسسن       اس     ل   ك     رد اس      قئل ن ط       ك ل     الد م       بل     قئ  است          ل     تخدام ع      د ال إب  ك       

 استقساد:اس  ق   م      الخ  ات 

ب رف ق م ع  ،نت قج لمص سع م  ينإب    أب كصسع س  م دة أ ا المصرف ك لب مس  أن كنش ئ س  ملإنى إكت دم اس  ا   -1

بب ر   را مختص  را م    المهس  دس اس  ل  ص   ف  ،ك  قم  م  دع ق طقسرل   م بالخ  رائ  بمخ    ق ملإ  دئاق سللإس  ق  طللإ    طاقن  ق

ي   ر  المت قم    م  ع طللإ     اسدف   د الم دم  د است  ي ك ك    ل   دااهق  اسلإس  ق  طنا  ث كت      ه  لا است ر   ر بالف   د اسلإس  ق ،

ا ال      د ل      دب  فسا      د ك        م المص      رف ب           بطر        د اسس      داا، الل       مي، باس        قنقت است      ي ي رض      هقسل ص      رف 

متخصص  د سل و  رب ، لا     حقس  د م اف    د المص  رف عل   ا اس   ر  الم    دم م    اس  ا     ك ل  ب مس     ب   دكف المس   تسدات 

م   ع  لتص  سق إبف  قق اساه  قةي ك     م المص  رف طت قا  ع ع    د طا  ع ب    د ال اساهقئا  د سلت       بب    دكف اس    قنقت اس ةم  د،

 ف اس  د؛ستزامقت ك  طرف م  أطراإاس  ا  كندا فا  ل اع ح  ق ب 

ب   د ب قا  ع اس    د م  ع اس  ا   ، ك    م المص  رف طت قا  ع ع   د بسفا  ل م  ع الم   قب  اس  ل   ل  ق علا    اس    ق  ع    طر   ق  -2

س  ع د الم قبسد ببا ن ع قد المت قم  مع المصرف ملإقشرة بلا ع قد  أب لتصسق  م اة " إققصد يسمى "ع د المس

 تسفال؛ن ك ترح شركد م اسد سلأطقلم قب ، بم  الم ك  سل  ا  
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 ب د إب قم طسق  اس  ق  المتفق علا  ط  م الم قب  طتسلا   سللإسع؛ -3

ل   تغ س  طلإ    ق س     د اسلإا   ع المب   رم، إ ا س   ف كلت   زم المت قم     إاس     ق  المسج   ز سل  ا     اس   ل  س     الح   ق لا      يس   لف اسلإس   ع -4

م سرا بيسقعدد  بسداا مق علا  م  اك  لا  الم اعاد المنداة بسف يسدا الأقسقط، ي  ا  المصرف مهلد إ ا كقن

عل     ا إكج     قا الح      ، أم     ق إ ا ك     قن اس  ا       م      قط  كا      ن م       ح     ق المص     رف إبخ     ق  إلرا اب       سلحص        عل     ا ط     قق  

 مستن قب  سد  اس  ا .

  :الآتي الشكل حسب الخطوات هذه توضيح يمكنو 

 

 خطوات الاستصناع 04الشكل 

 

 

 

 

  

 

  

 

   

 

 عداد الطالب بالإعتماد على خطوات الإستصناعالمصدر: من إ             

 خلاصة الفصل:

ت ت د اسصاغ الل ماد لا  است     اس  ق   علا مفه م الموق كد بب قلف الأ بقح بالخسقئر طين الجقنلإين، 

 م  فر  اسف ائد اسرب  د است لادكد، يهدف اسسظقم الل مي إ ا بن اق اس داسد بب فير فرص الاقتصقا 
ل
طدلا

ق لأحاقم اسوري د الل ماد، بم  طين اسصاغ اسرئاساد سلت     اس  ق   نجد:باست   لع سلج اع بف ل

 المشتري

 )المستصنع(

 البائع )الصانع(

البنك

 
مشتريال البائع الاسلامي  

3 

 بيع الاستصناع
الاستصناع 

 الموازي

العقارتسليم   

 

2 
1 
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  المراطند: ت ت د علا ب     اس  ق  م  قلإ  اسلإسع، حاث يوتر  اسلإسع اس  ق  ب با   سل  ا  بس ر مراطت

ق. كت ققد اس  ا  علا لداا ت   اس  ق  طقست سا  علا فترة مند  .اةكتف بندكدد مسلإ ل

  .اللق ة: ت ت د علا ب     اس  ق  م  قلإ  اسلإسع، اسل  يوتر  اس  ق  ب تلرد سل  ا  ط لإلغ إكجق  مندا

ق طز قاة قا د حصت  لا  الكجق   .ك ك  سل  ا  شرا  حصد لا  اس  ق  بد  جال

  م لمورب  الموق كد: ألل ب ب   ل  يوترف ط  للإ  اسلإسع الل مي مع طقسب است     لا  ب دكف المق  اس ة

 مق أب ع لاد مق ب  ة  اسربت طااه ق طنسب مق كتف قن علا ، امق الخسق ة فلإنسلإد ب     ك  ماه ق.

 : ع د طاع لل د م ص فد لا  اسلمد كلتزم اسلإقةع طصس هق ط قاة م  عسدد م قط  ت   كدف    اللتصسق

 الموتر  حقلا أب متل  أب علا أقسقط

ير حل   مقساد مت اف د مع اسوري د الل ماد بتشجاع الالتث ق  تهدف هلد اسصاغ الل ماد إ ا ب ف

اس  ق   ط رق شرعاد بعقاسد. كجب علا المت قملين الاستزام طقلملإقائ الل ماد باسوربط المنداة سا  صاغد 

ق سل  قكير اسورعاد.  س  قن است     اس  ق   بف ل
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واقع البنوك والشبابيك الإسلامية في  
)دراسة حالة عينة من البنوك  الجزائر

 والشبابيك الإسلامية(
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 تمهيد:

اسص  يرفد الل   ماد م          ب   ض اسلإس   ف الخقص  د اس قمل  د فله  ق كلإس  ع اسبرك  د بمص  رف  عرف  ت الجزائ  ر 

اسس م، بسك  م  ابن أن با ن سلصيرفد الل ماد نص ص توري اد  قصد كهق، حاث كقنت منا م د طقسسص  ص 

 ل ماد.اسسقظ د سل  ق  المصرلا  است لاد  ط ل  عقم، باستي سف بك  لا  أغلبهق م ئ د س    اسلإس ف ال 

بعلا اسرغف م  إنتوق  اسلإس ف الل ماد لا  كثير م  اب  اس قسف حتى اسغرباد ماهق، بمق حصدب  م  نجقح 

ن الجزائ   ر ط ا   ت لا      ك   ب اس   دب  المت   أ رة بس   ف تو   هد ملإ   قا ة لا     ه   لا أم     ق   د ة عل   ا بج   قبة الأةم   قت، إلا بم   ق أتلإتت     

 .2018المجق  إلا لا  لسد 

رفد الل    ماد باست    ي كثي    را م    ق با     ن ل   بلإق ستلإن    ي استو    ري قت سه    ق، ك ك      ببص   رف اسسظ    ر ع      أه ا    د اسص    ي

  ا عقملين ألقلاين ه ق:إ لق  بلإني الجزائر سسص ص بخص اسصيرفد الل ماد إ

استخل   ع   است      فا   بس بب لت  قب اسسا سد الم ل اة لا  اسس ق الم اة د، بت   ض اسس ص اسس قب  إ -1

 غير است لاد ؛

تك       ريس ه       لا اسس          م         است        قم ت المتف        د م       ع أحا       قم اسو       ري د س ا       د بع قئدك       د طللإ       قت مجت بل       ا  -2

 س دم  غلإد الم قسلإين است قم  طصاغ ب لادكد لمق فلهق م  اسربق.ب الل ماد، 

كت       ق اع    د م ق ل    د اس  لا    قت  2018ن     ف بر  04الم    ت ل لا       02-18بق   د كقن    ت الان  ق    د م    ع اسسظ   قم 

س     بس  بب م  ق أك    ه  لا اسسظ  قم س، 1ستو  ق كاد م    ط  رف المص  ق ف بالمتلس  قت المقسا  دالمص  رفاد المت ل   د طقسص  يرفد ا

 2020م  ق س  15الم  ت ل لا     02-20ك قن يو   ب  م    قص     بس  ف ك لإ  ق ع لا  ق، بك قن مص  يرد السغ  ق  ط  تض   ى اسسظ  قم 

لمتلس    قت باس    ل  كن    دا اس  لا    قت اسلإسكا    د المت ل     د طقسص    يرفد الل     ماد بق اع    د م ق ل    تهق م      ط    رف اسلإس     ف با

الم رفد سل ستج قت المت ل  د طقسص يرفد  2020أفر    02المت  د لا   03-20، أع ب  سع صدب  است لا د  قف 2المقساد

 الل ماد بالمنداة سلإلرا ات بالخصقئص است ساد ستسفالهق م  طرف اسلإس ف بالمتلسقت المقساد.

 د الد إ ا ت تد ملإقحث ه :ببف ب ساف اسفص  اسثقسث: اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد من  اس

                                                             
 د طقسصيرفد استوق كاد م  طرف كت    ق اعد م ق لد اس  لاقت المصرفاد المت ل 2018ن ف بر  04المت ل لا   02-18اسسظقم  1

ايس بر  09اسصقا  طتق     73 قف  ، الجر دة اسرل اد سلج ه   د الجزائر د اسدك  راطاد اسو لإاد، اس داالمصق ف بالمتلسقت المقساد

 .، مل ا 2018
د بق اعد م ق لتهق م  طرف باسل  كندا اس  لاقت اسلإسكاد المت ل د طقسصيرفد الل ما 2020مق س  15المت ل لا   02-20اسسظقم  2

مق س  24اسصقا  طتق     16 قف الجر دة اسرل اد سلج ه   د الجزائر د اسدك  راطاد اسو لإاد، اس دا  اسلإس ف بالمتلسقت المقساد،

2020.  
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الملإن   ث الأب : اسلإس     ف الل     ماد، الملإن   ث اسث    قني: ش    لإقطاع اسص    يرفد الل    ماد بالملإن    ث اسثقس    ث بالأ ي    ر: 

 ب    قجف است     اس  ق   لا  اسس ق المصرلا  طقلجزائر

 محل الدراسةالمبحث الأول: البنوك الإسلامية 

-03المص رلا  الجزائ ر  سللإس  ف الل  ماد، بس ف ك سص الأم ر  ق ف  سف كتف الشق ة لا  اس  انين المسظ د سل   

عل    ا بندك    د اسو    ربط الألقل    اد لنو    قئهق، ط      ل    ق  سا      أ 1كت ل    ق طقسس     د باس     ر  2003ابت  26الم    ت ل لا       11

نو  ق  اسلإس   ف بالمتلس  قت المقسا  د بكافا  د بسظ  اف ع لا  قت ل ا  ع اسلإس   ف اس قمل  د لا    اسس   ق المص  رفاد ) غ  ف إكافا  د 

 ع لأحا  قم اس    انين باستسظا   قت ف طلإا   د ع له  ق(، ببس  ق  عل  ا  س  ع ف  إن اسلإس   ف است  ي بنو    لا    الجزائ  ر بخ   إ   ت  

 مه ق كقن ن عهق.

باس     ل  أنش      ئ  1991ب  بجرب     د سللإس      ف الل      ماد لا       الجزائ     ر كقن     ت م     ع طس     ع اسبرك     د الجزائ     ر  ل     سد أإن 

د باستس ا د اسر فا د، حا ث ط دأ كنو   بف ق ملإ قائ طرأل ق  مخ تل  م ق ط ين مج  ع د اسبرك د اسلإنر نا د ببس ع اسف ح 

، أم ق استجرب د اسثقنا د فاقن ت م ع 1990أفر    14 المت ل لا  10-90اسوري د الل ماد لا  ظ  ققن ن اسس د باس ر  

 .2008مصرف اسس م الجزائر اسل  طدأ نوقط  لسد 

 المطلب الأول: بنك البركة الجزائري 

د لا    ة س م  ق  مخ  تل  )ع  قم ب   قص(، ب  ف إنو  قل   مي لا    الجزائ  ر ط  رأإطس  ع طس  ع اسبرك  د الجزائ  ر  أب  ي تب  ر 

 ع     د مج ب  (BADR)مسقص     فد ط     ين طس     ع اسف ح     د باستس ا     د اسر فا     د اج، 500.000.000ط     رأس م     ق   1991م     ق   20

ص د كو ركد 
 
" )م قط  د سل لإ قائ الل  ماد( م   مص رف اسلإن ر   المرك ز ، 1فئ د " -ل تث ق  د إاسبركد ش.م.ب. مر 

اا الأع   ق  المقسا  د بال ل  د لا    ط  ص  د اسلإن  ر  . بت   د مج  ع  د اسبر بمد   ل  تث ق  د الل   ماد عل  ا مس  ت   ك  د م     ب 

ل تث ق ات بف ل ق لملإ قائ اسو  ري د ة ساف راا باسو ركقت بالخزان د بال اس  قسف حا ث ب  دم   دمقت مقسا د بمص رفاد م ي  ز 

نتو  ق  لغرالا    بال  ع م    إبسل ج  ع  د .2لا  ق  ع  خصابس  د إ   ا ح   ا   م15 الل   ماد م          بح  داتهق المص  رفاد لا   

م  دمقتهق عبر ح ا   أكثر م   د بقب د بماقبب ب ثا  ب د   فر .  600    بحدات مصرفا 

بسل ج  ع   د حقسا   ق ب ال   د لا     ك      م     الأ ان، مص   ر، ب    نس، اسلإن   ر  ، اسس    اان، بركا   ق، لس    ب أفر  ا   ق، 

ه لا ب لإل غ .قناق طقلضقفد إ ا فرعين لا  اس راق بمكتب ب ثال   لا   سابا قالجزائر، طقكستقن، سلإسقن، ل     د، المغرب بألم

                                                             
طاد اسو لإاد، كت لق طقسس د باس ر ، الجر دة اسرل اد سلج ه   د الجزائر د اسدك  قرا 2003أبت  26المت ل لا   11-03مر  قف الأ  1

 .27/08/2003اسصقا ة طتق     52اس دا 
بق    الاط   ،  us/introduction-baraka/about-al-https://www.albaraka.com/ar/aboutج  عد اسبركد ، الم قع اسرلمي م  2

 .18:31علا اسسقعد  26/05/2023

https://www.albaraka.com/ar/about-al-baraka/about-us/introductionمجموعة
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بب        دأ ط زابس        د نو        قطقب  طص        فد ف لا        د             ش        هر .1ملا        ق  ابلا  أمر ا        ي 2.5 أس الم       ق  المص        ر ح ط          سل ج  ع        د 

 ، 1991لبت بر

 ائري مسار تطور بنك البركة الجز  -1

 أهف المراح  استي مر كهق طسع اسبركد الجزائر :

 بألاس طسع اسبركد الجزائر ؛ 1991 -

 الالت را  باست اةن المق   سللإسع؛ 1994 -

 المسقه د لا  بألاس شركد استأماسقت "اسبركد بالأمقن"؛ 1999 -

 المربلإد الأب ا طين اسلإس ف  ات اسرأس المق  الخقص؛ 2000 -

 إعقاة الانتوق  لا  ق قعقت لدكدة لا  اسس ق طقلخص ص المهساين بالأفراا؛ 2002 -

 اكسق  لزائر ؛ 1.550.000.000وق  شركد سلترقاد اس  ق  د "اا  اسبركد" طرأس مق  قد د ان 2003 -

 ملاق  اكسق  لزائر ؛ 2.5ة قاة  أس مق  اسلإسع ا ا  2006 -

 ملاق  اكسق  لزائر ؛ 10ة قاة تقناد سرأل ق  اسلإسع ا ا  2009 -

 إنوق  م هد سللإن ث باستد  ب لا  اسصيرفد الال ماد؛ 2015 -

 اكسق  لزائر ؛ 15.000.000طرأ ل ق  قد د  «SATECIMMO»شركد سلخبرات اس  ق  د  إنوق  2015 -

 اسر قاة لا  مجق  است     الالته كي علا مست   اس  ر الجزائر ؛ 2016 -

 ملاق  اكسق  لزائر ، 15ة قاة تقسثد سرأل ق  اسلإسع ا ا  2017 -

 ؛(GLOBAL FINANCE)بصناف  أحس  مصرف إل مي لا  الجزائر سلسسد اسسقالد علا است ا   2018 -

 م  طين أحس  بحدات مج  عد اسبركد المصرفاد م  حاث المراباكد؛ 2018 -

 م  أطرة اسلإس ف علا مست   اسسقحد المصرفاد الجزائر د؛ 2019 -

 2ملاق  اكسق  لزائر . 20ة قاة  اب د سرأل ق  اسلإسع ا ا  2020 -

 أهم التمويلات المصرفية العقارية:.2

 ص ا ا صيرفد الل ماد لا  طسع اسبركد الجزائر  لا  مجق  اس  ق ، بالم لهد طقلخصبلإقكنت مستجقت اس

 كل :  فراا ك ق ا الأ إهف است    ت الم لهد أن نلكر أالأفراا بالمهساين ب  ك  

 

                                                             
اسسقعد  07/05/2023بتاريخ   relations/financials-https://albaraka.com/ar/investorsمج  عد اسبركد ، الم قع اسرلمي  1

00:03 . 
bank.dz/%D8%AA%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%AE-https://www.albaraka-ر ، طسع اسبركد الجزائ 2

%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9/?lang=ar  :  19:23اسسقعد  07/05/2023بق    الاط. 

https://albaraka.com/ar/investors-relations/financials%20%20بتاريخ%2007/05/2023
https://www.albaraka-bank.dz/%D8%AA%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%AE-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%D8%AA%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%AE-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%D8%AA%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%AE-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9/?lang=ar
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 قتناء منزل دار البركة لإ-2-1

جزائر  كرافق طقسب قتسق  منز  لم  ساس سدك  الم ا ا المقساد اساقفاد، طسع اسبركد الصاغد م لهد ل

 است     لا  بن اق حل   م      هلد الخ  ات:

 إ تاق  منز  م  عسد أحد المرقين اس  ق    أب أحد الخ اص  -

 البصق  طأقرب فر  سلإسع اسبركد الجزائر   -

 * المزايا

 ب     طصاغد اللق ة المستهاد طقست لاع مصقاق عللهق م  طرف اسهائد اسورعاد سللإسع؛ -

 هر د منداة مسلإ ق؛الأقسقط اسو -

 أشهر؛ 9إماقناد مست بألا  لداا حتى  -

 لسد؛ 20 إ ا فترة لداا بص  -

إماقناد إشراف اسزبج أب اسزبلد أب أحد أفراا اس قئلد )الأص   اب الاطسق ( لا  است     ا ا كقن اسرابب أق   -

 اج؛ 40.000م  

 1الشروط 

 .لسد عسد افع آ ر قس  70اس  ر لا كت د   أن كا ن  -

 ؛ أسف اكسق ( 40 بمست ر )الحد الأاند شهر   صقلا  ع طقسب است     طد  أن كت ت -

اق، -
ل
ا أب مهساق أب اب مت قعد أب حرف ق أب بقلرل  أن كا ن م ظفل

 أشهر كند أاند( ؛ 6أن كا ن مرل ق لا  بظافت  ب  د لمدة غير منداة ) برة مهساد لمدة  -

 المنز ؛ % م  ال ق   قا د10هقمش ض قن الجدكد كبتدئ م   -

 التسديد 

 :مستن قت اسوهر د بنسب طقسسظر ا ا اسد   اسوهر  اسصقلا  باسثقطت بلا بت د  -

 اج 49000ب  40000 ا ا كقن اسد   اسوهر  اسصقلا  باسثقطت مق طين %33 -

   اج 99000ب  50000    ا ا كقن اسد   اسوهر  اسصقلا  باسثقطت مق طين 40% -

 اج 100000ق اب يسقب  كف   ا ا كقن اسد   اسوهر  اسصقلا  باسثقطت 50% -

 :إن كقن طقسب است     م ظفق الوثائق المطلوبة 

ع م  اسزب ن؛ -
 
 طلب است     )ن   ج اسلإسع( م ق

 شهقاة ع   منداة لمدة ع د اس   ؛ -

                                                             
https://www.albaraka-طسع اسبركد الجزائر ،1

bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85

%d9%88%d9%8a%d9%84/%d8%af%d8%a7%d8%b1-

%d8%a7%d9%84%d8%a8%d8%b1%d9%83%d8%a9/?lang=ar   18:57علا اسسقعد:  26/05/2023، بق    الاط . 

https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d8%af%d8%a7%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%a8%d8%b1%d9%83%d8%a9/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d8%af%d8%a7%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%a8%d8%b1%d9%83%d8%a9/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d8%af%d8%a7%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%a8%d8%b1%d9%83%d8%a9/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d8%af%d8%a7%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%a8%d8%b1%d9%83%d8%a9/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d8%af%d8%a7%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%a8%d8%b1%d9%83%d8%a9/?lang=ar
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 كوف اسرابب بالماقفآت اسسس  ؛ -

 كوف اسربابب ساشهر اسث ث الأ يرة؛ -

 نسخد مصقاق عللهق سلإ ققد اس  قن الالت قع  -

 .اشهقاة الما   -

 .ط ققد عقئلاد -

 .شهقاة الققمد -

 (؛..بتا د ببر  اسد   بت افق مع مدة الائت قن )م قش است قعد، الكجق  -

 ط ققد است ر ف اس طساد اسلإا متركد أب   صد اسساققد لق  د المف   ؛ -

ب دكف نفس اس تقئق طقسنسلإد سلزبج أب أحد أفراا الألرة )الأص  ، الأطسق ( لا  حقسد ام     -

 10ب  9ب  5ب  4ب  3ب  2طقسنسلإد سلجزائر ين غير الم ا ين لا  الجزائر، كجب المصقاقد علا اس تقئق   .اسد  

 م  قلإ  قسصلاد الجزائر لا  الخق ج

 إن كان الزبون تاجرا 

 ؛10ب  9ب  8ب  7ب  6ب  5ب  1اس تقئق  -

قلأ اس ر باد الميزاناد اس ر باد سلسنتين المقضاتين )مع المرف قت( ، مصقاق عللهق م  طرف المص -

 بالم ت دة م  مدق ي الحسقطقت طقسنسلإد ساعخقص الم س  ين؛

ا؛ 12كوف الحسقب المصرلا  لآ ر  -  شهرل

 كوف الاستزامقت المصرفاد؛ -

 اس ض اد المنقلباد الانت قساد حدكثد؛ -

 حدكثد لأق  م  ت تد أشهر؛ اس ض اد اس ر باد -

 ت تد أشهر؛حدكثد لأق  م   اس ض اد بجقد صسدبق اس  قن الالت قع  -

 اسستقئ ؛ ا الد ب ساد اقتصقاكد مع الميزاناقت المت ق د بحسقب -

 .شهرا علا الاق  24اب ع د اسكرا  ققط  سلتجدكد لمدة  الملكاد ع د نسخد مصقاق عللهق م  -

 إن كان الزبون صاحب مهنة حرة: 

 اس تقئق الخقصد طقستجق  الملك  ة أع د؛ -

 هسد م  طرف الجهد المختصد؛نسخد م  الاعت قا لمزابسد اسنوقط الم -

 نسخد م  استسجا  لا  الجدب  لمجلس أ  قاقت المهسد طقسنسلإد سل ه  المختصد؛ -

  الوثائق القانونية 

 نسخد م  ع د الملكاد مسج  بموهر طقلمنقفظد اس  ق  د -
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 1ع د اللآجز الم تق سلسك  اسل  بف الحص   علا  م  المرق  اس  ق   )طقلف اسلإسع بسصقلأ اس  ا ( -

 الشروط المصرفية 

 طقلمقئد 7.5طقلمقئد ا ا  7هقمش  بت ي قا   -

 .لأدحقب حسقطقت الاا ق  اسبركد بالتث ق  اسبركد طقلمقئد 6.5ا ا  6هقمش  بت بف ال  ي قا   -

 صيغة التمويل: 

اللق ة المستهاد طقست لاع: الالق ة المستهاد طقست لاع ه  ع د اكجق  أص   م ربن ط عد طقسلإاع سفقئدة  -

ستألر ب ت لق الأمر طت ساد ب     حدكثد اسنوأة نسباق، حاث كتد   لا  هلد اس  لاد ت تد أطراف الم

 ألقلاد هف:

 م  ا )اسصقنع اب اسلإقةع( ساص ؛ -

 المتلر )اسلإسع اب المتلسد استي توتر  الأص  سغر  بأليرد س  ال ( -

 قةي ط  لب ع د استألير.المستألر اسل  كتلر الأص  اسل  كنتفظ طنق الا تاق  لا  اسورا  اساه -

 دار البركة لبناء أو توسيع منزل -2-2

 ب ر لإق نفس اسوربط اسسقط د مع ا ت ف طفاف لا  اس تقئق اس قن ناد حاث كت لب ب افر:

 نسخد م  ع د ملكاد ق  د الأ   مسج  بموهر طقلمنقفظد اس  ق  د؛ -

 نسخد م    صد اسلإسق ؛ -

إنجقةهق مصقاق عللهق م  طرف  لإير اب مهسدس م  ق    ا الد ب دكر د ستالفد الاشغق  استي لاتف -

 )ك دم الملف لا  نسختين(.

 صيغة التمويل 

 الذمة: في موصوفة إجارة

 عل   ا طس   ق  اسلم   د لا     م ص    فد مس  س   د غي   ر  أب  مس  س   د أص       بو   را  المص   رف   سه   ق م     ك     م ص   اغد ه    

 اس      ين طت لا     ع بع     د كه    ق ك ت     رن  حا     ث  لا    عطقست مستها     د اسلم     د لا       م ص     فد إل     ق ة س       بأليره    ق ت     ف المت قم       طل    ب

 مسفص  لد ع    ا       م    بب  تف اس  لا  د أتسق ه  ق، أب  الل  ق ة م  دة  هقك  د لا    المس  تألر  إ   ا الم  تلرة اسلم  د لا    الم ص   فد

 طلب عسد اسلمد لا  الم ص فد اس ين طاع ساتف كهق مخص ص ع د     م  أبلا  اللق ة فت  د ب  هق ع  مست لد

 قلإل . اسلإاع بساس عسد ك قع مست   طاع ع د     م  المت قم 

نفس اسوربط اسسقط د مع ا ت ف طفاف لا  اس تقئق اس قن ناد بصاغد است     : 1دار البركة لتهيئة منزل -2-3

 حاث كت لب ب افر:

                                                             
 .18:58علا اسسقعد:  26/05/2023، بق    الاط   bank.dz-https://www.albaraka/، طسع اسبركد الجزائر  1

https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d8%af%d8%a7%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%a8%d8%b1%d9%83%d8%a9/?lang=ar
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 نسخد م  ع د ملكاد ق  د الأ   مسج  بموهر طقلمنقفظد اس  ق  د؛ -

 جقةهق مصقاق عللهق م  طرف  لإير اب مهسدس م  ق  .ا الد ب دكر د ستالفد الاشغق  استي لاتف إن -

 :صيغة التمويل 

     ك  دعا اسث  قني اس   رف م    )المستص  سع( الأب   اس   رف ك ل  ب   س    م    اس  ل  م قبس  د ع   د ه     الإستصننناع

 تو  لإ  طص  اغد لأل   . ب ت ل  ق الأم  ر  أب  مج  زأة طص  فد مس  لإ ق ك  دفع  ب  ت إسا    ك   قف مو  رب  طس  ق  أب  ) اسص  قنع ( طص  سع

 ب    ف مص    س د بسك      م     اا حقسه    ق، عل    ا ل    لع بس    اس ش    را  استس    لاف ه       اسص    ف د م ض       أن اسف    رق  م    ع سس    لفا ع     د

 .ستن  لهق مراح  س دة إ  قعهق

 م   549الم قاة  لا   م  رف ه    ك  ق م قبس د ع  د لتص سق ال  يو لإ  الحقساد، استجق  د است لإا قت مع م ق ند

 م قط    ع     ك  تا  أن أب  ش ائق كص سع أن المت قق  دك  أح د ت  قدط   كت ه  د ع  د الجزائ  ر : " الم قبس د الم دني اس  قن ن 

 .» الآ ر لمت ققد كهق كت هد ألر 

 لقن   ب إ    ا أط   راف ت ت   د الل    ماد اسلإس    ف ط   رف م     المس   ت  لد لتص   سق ال  ص   اغد لا     كت   د   أن ك ك   

 2مزابج. التصسق  إطق   لا   بالم قب   المورب  صقحب اسلإسع،

 

 إستئجار البركة دار  -2-4

 ملإل غ كقم   س دفع ك قفٍ  غي ر  بسكس   مستظف شهر   فا  بسدك  ا   سلسك  ع ق   لتئجق  إ  غب اسزب ن لا إ ا 

ق، فصاغد است     "اا   الكجق    3سلسع مسقلب ع ق " ،الح   لالتئجق   اسبركد م دمل

 المزاكق: 

 صاغد است     "الالق ة م  اسلإقط " م ت دة م  قلإ  اسهائد اسورعاد سللإسع؛ -

                                                                                                                                                                                         
rakahttps://www.alba-، طسع اسبركد الجزائر  1

bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85

%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-

%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar    بق ،

 19:03علا اسسقعد  26/05/2023الاط   
2https://www.albarakaك البركة الجزائربن- 

bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85

%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-

%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=arق، ب    

 .19:07د علا اسسقع 26/05/2023الاط   
https://www.albaraka-طسع اسبركد الجزائر،3

bank.dz/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%AF/%D8%A7%D9%84%D8%A

A%D9%85%D9%88%D9%8A%D9%84/%D8%AF%D8%A7%D8%B1-

%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9-

%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%B3%D9%83%D9%86  بق    الاط ،  

 .17:15علا اسسقعد  26/05/2023

https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%a7%d9%84%d8%a3%d9%81%d8%b1%d8%a7%d8%af/%d8%a7%d9%84%d8%aa%d9%85%d9%88%d9%8a%d9%84/%d9%84%d8%a5%d8%b9%d8%a7%d8%af%d8%a9-%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%AF/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%85%D9%88%D9%8A%D9%84/%D8%AF%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9-%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%B3%D9%83%D9%86
https://www.albaraka-bank.dz/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%AF/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%85%D9%88%D9%8A%D9%84/%D8%AF%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9-%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%B3%D9%83%D9%86
https://www.albaraka-bank.dz/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%AF/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%85%D9%88%D9%8A%D9%84/%D8%AF%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9-%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%B3%D9%83%D9%86
https://www.albaraka-bank.dz/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%AF/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%85%D9%88%D9%8A%D9%84/%D8%AF%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9-%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%B3%D9%83%D9%86
https://www.albaraka-bank.dz/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%AF/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%85%D9%88%D9%8A%D9%84/%D8%AF%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9-%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%B3%D9%83%D9%86
https://www.albaraka-bank.dz/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%AF/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%85%D9%88%D9%8A%D9%84/%D8%AF%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%B1%D9%83%D8%A9-%D9%84%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1-%D9%85%D8%B3%D9%83%D9%86
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  د م ل مد بمتفق عللهق مسلإ ق؛الأقسقط اسوهر  -

 أشهر؛ 3ا ا  1إماقناد بألا  اسدف د الأب ا م   -

 شهرا، 24ا ا  12ب سا  لداا ك تد م   -

إماقنا   د ام      اب   ب اس   زبج أب أح   د اف   راا الال   رة )الأص      اب اسف   رب ( سرف   ع اس    د ة عل   ا استس   دكد إ ا ك   قن  -

 اكسق  لزائر ، 40.000اسد   أق  م  

 ملا ن اكسق  لزائر . 1.5طقلمقئد ابن ان كتجقبة است      90ا بص  نسلإد است     ا  -

 شروط الاهلية 

 ب   الاقدماد ع  لتد أشهر سالرا ؛ ن كا ن اسزب ن مرل ق بان لا أ -

 اج فأكثر(؛ 50.000) كا ن سدك  مدا ا  تقطتد بمستظ دن أ -

 لسد عسد افع آ ر قس ؛ 70كت د  لس   ألا  -

 نسخد م  ع د الملكاد؛ -

 طقلمقئد م  ال ق   قا د الكجق ؛ 10الجدكد كبتدئ م  هقمش ض قن  -

 ب طين اسرابب. -

 الوثائق المطلوبة 

 اس تقئق استي ببر  ملكاد اس  ق  )ع د الملكاد اب اسدفتر اس  ق  (؛ -

 شهقاة ما ا؛ نسخ م  ط ققد است ر ف اس طساد اسلإا متركد أب   صد اسساققد لق  د المف   ؛ -

 شهقاة ع  ؛ -

تد أشهر الا يرة سالرا  اب طاقن مسند است قعد اب شهقاة كوف الالر م  اس  قن كوف اسرابب سث  -

 الالت قع  سل ت قعدك ؛

 كوف الأل   سالرا ؛ -

 لدب  الحسقب اسلإساي اب الحسقب اسبركد  علا مد  ت تد أشهر الأ يرة؛ -

 نسخد م  ط ققد النخراط لا  اس  قن الالت قع ؛ -

 شاع مو ب؛ -

 الم ني طت طين  ابلإ  طالد مدة است     سد  طسع اسبركد الجزائر ؛  لقسد استزام م  اس رف -

 إتلإقت أ  ا   آ ر. -

 هامش الربح : 

 1طقلمقئد )حسب شربط المصرف الحقساد( 10هقمش  بت لس   لا كت د  

                                                             
d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9bank.dz/-https://www.albaraka%-طسع اسبركد الجزائر  1

d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar%    20:02علا اسسقعد  30/05/2023بق    الاط. 

https://www.albaraka-bank.dz/%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
https://www.albaraka-bank.dz/%d8%aa%d9%87%d9%8a%d8%a6%d8%a9-%d9%85%d9%86%d8%b2%d9%84%d9%83/?lang=ar
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 المطلب الثاني: مصرف السلام الجزائر

 1التعريف بمصرف السلام الجزائر .1

ي    طلإ ق سل  انين الجزائر د، ببف ق لأحاقم  هقم بالخدمقتمصرف اسس م الجزائر طسع مت دا الم

، سالإدأ مزابسد 2008عت قا المصرف م  قلإ  طسع الجزائر لا  لبت بر إبف  اسوري د الل ماد لا  كقفد ت قم ب .

  .إل ماد متس عد ستهدفق ب دكف  دمقت مصرفادنوقط  م

بت قش                 ى بمت للإ                قت استس ا                د                  حد ل                تراباجاد باإن مص                رف اسس                 م الجزائ                ر ي                    بف                ق إ

م                        ب          دكف           دمقت مص         رفاد عص         ر د بنلإ         ع م            قتص         قاكد لا           ل ا         ع المراف         ق الحا           د ط         قلجزائر،ال

 المت              قملينب  جزائ             ر ، بغا             د بللإا             د حقلا             قت اسس              ق الملإ             قائ باس              اف الأص             الد اسراس             خد س             د  اسو              ب ال

 قتصقا.  لا  اسوري د بالاس ل قبالمستث ر  ، بب لإ  م قم ب  هائد شرعاد بتا ن م  كلإق  

 مس 23بتا ن شلإكد فرب  مصرف اسس م الجزائر حقساق م  
ل
 عبر مختلف  ب   اس ط ، لا  فرعق

ل
نتظق  إتورا

 م    ع  ة     د ب إفتت    قح ف    رب  أ     ر ؛ إ
ل
ل    تراباجاد المص    رف است    ي تس    عا إ     ا ب     فير بب ر     ب  دمقب      المص    رفاد إنس    جقمق

 2ببأف   ل اة. ط ختلف صاغهق لمت قملا 

 سالة بنك السلام الجزائر:ر 1.1

است ي   ز باستف    ق لا     ب    فير     دمقت مص   رفاد ملإتك   رة ب ات ل    اة عقسا   د بت اك   ب م   ع المس   تجدات بالحل      

 المقساد اس صر د ببف ق لأحاقم اسوري د الال ماد ستن اق أف   قا د بمسف د مستدامد لج اع الاطراف.

 سلام:رؤية بنك ال-1-2

سو        قملد، ط  قط       د مف      قهاف اسوري          د الل ما         د، ببت       دكف        دمقت بمستج      قت اسر          قاة لا        مج      ق  اسص      يرفد ا

 .ملإتكرة، م ت دة م  اسهائد اسورعاد سل صرف

 قيم بنك السلام الجزائر الجوهرية:-1-3

كن  رص المص  رف ان ي ك  س قا     الج هر   د لا    قرا اب    بل  ل ف باف   ق  م ظفا    لا    مختل  ف ت   قم تهف ببنا  ث 

بفا   ق كل    قا س  ق الج هر   د   د اس   اف م    مختل  ف اس ح  دات استسظا ا  د سل ص  رف بعل  ا كقف  د المس  ت  قت.ك  تف الاست  زام كه  ل

 الالقلاد استي ن تز كهق:

 استجدك   د بالاطتا   ق  بالاط   دا  لا     ط   رح مستج   قت ب    دمقت مت      ة بملإتك   رة ط    ق كت اف   ق م   ع اس    اف  :التمينننننز

 الاطراف.الال ماد بض   أحدث است ساقت ط ق كن ق ب ل قت ل اع 

                                                             
 علا 30/05/2023بق    الاط    html-0-10-https://www.alsalamalgeria.com/ar/page/list.186 مصرف اسس م الجزائر،1

 .19:52اسسقعد 
بق    الاط    l186.htm-0-10-https://www.alsalamalgeria.com/ar/page/listالم قع اسرلمي لمصرف اسس م الجزائر  2

 .23:11علا اسسقعد  07/05/2023

https://www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-10-0-186.html%20تاريخ%20الاطلاع%2030/05/2023
https://www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-10-0-186.html%20تاريخ%20الاطلاع%2007/05/2023
https://www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-10-0-186.html%20تاريخ%20الاطلاع%2007/05/2023
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 ط        قكير الج       اة اسو      قملد بالحف      قظ عل      ا ح        ق المت       قملين باس          بف      ق الال      س بالاحا      قم  :الالتننننننننزام

 المت اف د 

 .مع اسوري د الال ماد ببت لإاق ملإقائ الح ك د المتلساد 

 ست  دكف س د ل لسق م  است اص  اسدا ل / الخق   ، أهف أبس  قبسق، لا اكس ق أن  اس ل الد المثل ا  :التواصننل

 .أف    دمد س   ئس ق

 صيغ التمويل العقاري في مصرف السلام الجزائر.2

بلإقكنت مستجقت اسصيرفد الل ماد لا  مصرف اسس م الجزائر لا  مجق  اس  ق ، بالم لهد طقلخص ص ا ا 

 الأفراا بالمتلسقت ب  ك  أن نلكر أهف است    ت الم لهد ا ا الأفراا ك ق كل : 

 سلام:صيغة دار ال-2-1

 1ب ك  هلد اسصاغد م :

 مت ف مسك  لدكد سد  مرق  ع ق   أب مسك  قدكف سد    اص؛إ  -

 طسق  أب ب ل د مسك ؛ -

 تهائد مسك ؛ -

 لتئجق  مسك ؛إ -

، LSP لت  قع  تس قهميإ، ل ك  LPPط ق  اسص اغ الم ربف د: ل ك  برق    ع   مي إإقتس ق  مس ك  م دعف لا    -

  LPA لك  برق   مدعف

 المزايا:-2-2

    م ت دة م  قلإ  هائد اسرققطد اسورعاد سل صرف؛صاغد ب    

   ملا ن اكسق  لزائر ؛ 20 ا إب     بص  قا ت 

   لسد؛ 25ا ا  5فترة لداا ب تد م 

 هليةشروط الأ -2-3

 لسد بق    آ ر قس  مدف  ؛ 70ب 18ن كا ن اسس  مق طين أ -

 ع د ع   غير مندا المدة؛ -

 إكرااات تقطتد؛ أن با ن م ظفق، صقحب مهسد حرة، بقلر أب صقحب -

                                                             
 الاط   بق    htm-12-312-https://www.alsalamalgeria.com/ar/produits/detail.207مصرف اسس م الجزائر، 1

 .19:22اسسقعد  ، 26/05/2023

https://www.alsalamalgeria.com/ar/produits/detail-312-12-207.htm
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 أن با ن لزائر  الجنساد )م ا ق طقلجزائر أب طقلموجر(؛ -

 اج بأكثر(؛ 40.000أن با ن المدا ا  اسوهر د تقطتد بمستظ د ) -

 بأكثر( سل  ا اين طقلموجر؛ €1500أن با ن سع مدا ا  تقطتد بمستظ د ) -

 % م  قا د المسك ؛10هقمش ض قن الجدكد كبتدئ م   -

 سبركد ؛اقت ق  اسدائف م  الحسقب ب الأالجزائر -رف اسس مسد  مصب طين اسرابب  -

 صيغ التمويل:-2-4

  1:المرابحة للأمر بالشراءأ.

ه  ع لاد شرا  المصرف لأص   مس  سد أب غير مس  سد ط  اص فقت من داة طس ق ل عل ا طل ب ببع د المت قم   

ف  د م   قفق إسله ق ه  قمش  ب  ت م ع   ا ط    م    بو رائهق ت  ف إع  قاة طا ه  ق مراطن  د ب   د ب لكه ق بقلإ   هق ط  ث   كت      استال

فقس  لاد ما ند م  بعد طقسورا  تف شرا  اسلإ قعد تف طا ه ق مراطن د، بم   ت ف فه ي ساس ت م   قلإا   طا ع  المت قم .

النسقن مق ساس عسدد، لأن المصرف لا ي ر  أن كباع شائق، بسكس  كتل د أمرا طقسو را ، به   لا كبا ع حت ى ك ل ع م ق 

عل  ا المو  تر  الآم  ر سي  ر  إ ا ك  قن م قط  ق لم  ق بص  ف أم لا، ك   ق أن ه  لد اس  لا  د لا بس      عل  ا  ه   م ل   ب بي رض   

  بت مق سف ك   ، لأن المصرف قد قلإض اسلإ قعد استي اشتراهق فقنت   إسا  اس  قن.

 :لق ةال - ب

ق     د أب ل      اة لا       مل     ع المص     رف عس     د است ق  ه       ع      د ط     ين المص     رف بالمت قم       ك     تلر المص     رف ط  ت      قد عاس     ق م

 :2لا   مد المتلر تسلف لا  بق    مندا به  ن عقن م ص فد
ة الل ق ة  به  استيإلق ة مستهاد طقست لاع: .1 با  ن  )ق دبنت   فلهق ملكاد اس ين المتلرة إ ا المستألر لا   هقك د م د 

 اس ين المتلرة موتراة م  المت قم  نفس  أب م  طرف تقسث(.

ة اللق ة.به  استي ت  ا فل إلق ة توغالاد: .2  هق اس ين المستألرة إ ا المتلر لا   هقكد مد 
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 :ستصناعالإ  -ج

 ه ق لتصسق  علا صاغتين اتنتين طنسب م ض   است    صرف لا  إطق  است     ع  طر ق ال إعت د الم

 :صاغد الالتصسق  باللتصسق  الم اة  لا  الملإقني

  أب تهائد ع ق  حسب الم اصفقت المنداة حاث ك  م م    سهق المصرف طسق  علا طلب المت قم  طبسق

لتصسق  مسفصلين إلا  بسفال هلد اس  لاد علا ع د   ض   اس لب بالمخ  قت المرف د ط ، بي ت د المصرف

لتصسق  الأب  طاس  ببين المت قم  المستصسع فاا ن لا  اسثقني مستصس ق، حاث كس  د ال كا ن لا  أحده ق صقن ق ب

لتصسقعق م اة ق مع م قب  م  أل  إنجقة المورب  فاا ن مستصس ق لا  إ د المصرف تف ي  صقن ق طقسنسلإد إسا ،

   1 هلا اس  د، علا أن كا ن ك  م  اس  دك  مست   ع  الآ ر.

 المشاركة -د 

شركد اس  د بشركد الملع ببا ن اسوركد فله ق شركد اائ د  بسفل صاغ الموق كد سد  المصرف م     

 أب متسققصد.

 ه  شركد ي  دهق المصرف مع المت قم  حاث  :ركة لدى المصرف على أساس شركة العقدصيغة المشا

يسهف ك  ماه ق لا   أس مق  صف د أب مورب  علا أن ك تس ق اسربت المن ق طسق  علا اسنسب المتفق 

 ن  ق  مدتهق أب م ض عهق.إ  اس  د، ببظ  اسوركد ققئ د إ ا عللهق ض 

 ه  صاغد ك  م م    سهق المصرف طسق  علا  :ساس شركة الملكصيغة المشاركة لدى المصرف على أ

طلب المت قم  ط وق كت  لا  شرا  أب ب لع ع ق  فاا ن سا  ماه ق حصد شقة د لا  ملكات  بعلا ألقل  

 .مق ك  م المصرف طإكجق  هلد الحصد إ ا المت قم  إلق ة مستهاد طقست لاع

  المصرف ط وق كد المت قم  لا  مورب  ققئف أب طصدا  ه  صاغد ك  م م    سهق: المشاركة المتناقصة

النجقة علا أن ك تس ق الأ بقح المن  د بفق اسنسب المتفق عللهق، بي د المصرف لا  إطق هق المت قم  م  

    بعد مسفص  أن كبا   حصص  بد  جاق أب اف د باحدة حاث كتسقة  عاهق طسق  علا طلب المت قم  

 د طقسث   المتفق علا  عسد اسلإاع.ب   ا طاع مست لد بمت ققلإ

فقلموق كد المتسققصد علإق ة ع  شركد كت هد فلهق أحد اسوركق  بورا  حصد الآ ر بد  جاق إ ا أن كت لع الموتر  

المورب  طاقمل . ببتا ن هلد اس  لاد م  اسوركد لا  أب  الأمر، تف اسلإاع باسورا  طين اسور كين علا ألا كا ن اسلإاع 

لا  هلد اسوركد، بإن ق كت هد اسور ع طلسع ط عد مسفص  ع  اسوركد، بكلسع ك ع اسلإاع  باسورا  موترطق

 2باسورا  ب  د مسفص  ع  اسوركد، بلا كج ة أن يوترط أحد اس  دك  لا  الآ ر

. 
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 .20:45علا اسسقعد  30/05/2023
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 :صيغ التمويل الموجهة للمؤسسات -ه

 اقلقت المتلسقتلجزائر ي    علا بدعاف موق يع بفق صاغد ب     مت قشاد مع إحتا-مصرف اسس م

 ببض اتهق المقساد.

 تستخدم صاغ است     الم لهد سل تلسقت م  أل :

 ب   رد؛ ب لاع اسنوقط الحق   أب  -

 إقتسق  ق  د أ   للت  ق  صسقع  أب بجق  ؛ -

 طسق  ق  د أ   للت  ق  صسقع  أب بجق  ، -

 المزايا: -1

 صاغد ب     ماسرة بمرند؛ 

 إلرا ات لري د بمبس د؛ 

  ف لا   دمتكف ست دكف المو  ة بالمراف د؛فر ق ع   منتر 

 .ب     متسقلق مع مخ  قبكف استس   د 

 :الوثائق المطلوبة -2

  طلب تسها  كت    است     الم ل ب، ملإلغ ، مدب ، غر  است    ، باس  قنقت الح ا اد ب/أب

 اسشخصاد الم ترحد؛

 است ر ف طقسوركد، اسوركق  بالمسيرك ، ققئ د الم  اك  بالمت قملين؛ 

 م  اس قن ن الألقس ي؛ نسخد 

 م  اسسج  استجق  ؛ نسخد 

 م  اسلإ ققد اس ر باد؛ نسخد 

 كجب أن كا ن الملف اس قن ني مندث(؛ من ر اس تقئق اس قن ناد( 

 ( ( لس ات الأ يرة مع ب ق  ر المدقق الحسق ي مفصلد )است ق  ر بت    03الميزاناقت اس ر باد سث ت

 ؛passif- actif-TCR)بب استغايرات؛ استفقصا  استقساد )ب   ؛ برالع؛ ل

 ميزاناد متقتد الخقصد بسسد اسد الد؛ 

 قتصقاكد( سل ورب  المراا ب   ل  )ب ااف المورب (؛ا-ا الد لدب  )ب ساد 

  ميزاناقت ب دكر د أبcash-flow علا مدة است    ؛ 

 اسف ابير الأبساد؛ 
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 1 ققئ د ك  الم  اك  بالمت قملين )مع إع ق  استفقصا (؛ 

 ( أشهر م س ح؛ عسد القت ق  ب دكف است سا  أب استألا ؛03تخرج بدقاق ضر لي لأق  م  ت ث )مس 

  ( أشهر 03شهقاة بندكث أق  م  ت تد )CASNOS بCNAS بCACOBATPH سلوركقتBTPH   م س ح، 

 عسد القت ق  ب دكف است سا  أب استألا ؛

 .نسخد م  البفققاقت 

 ب دكف: BTPHم حظد: سلوركقت

  نسلإد ب دم الأشغق ...الخ(؛ ،اد اسصف قت المبرمد )ملإلغبض 

 لدب  تسدكد الأقسقط سا  مراح  إنجقة المورب ؛ 

 .  سل وق يع حدكثد اسنوأة )مورب  ع   ملإتدئ(: ب دكف   د ع 

 :صيغ التمويل -3

 الالق ة الم ص فد لا  اسلمد 
 2الالتصسق  باللتصسق  الم اة  لا  الملإقني 

 صيرفة الإسلاميةالمبحث الثاني: شبابيك ال

حت اد سلاه   طقس  ق  اسلإساي أصلإت بن   اسلإس ف است لادكد لا  الجزائر سل    اسلإساي الل مي ضرب ة 

إل ماد لا  اسلإس ف است لادكد علا غرا  طسع الخلا   شلإقطاعقتصقا الجزائر ، ب تجسد  سع م      فتت بال

لمصرفاد، اسلإسع اس طني الجزائر ، طسع اسف حد باستس اد الجزائر ببسع برلت الجزائر ببسع المتلسد اس رباد ا

 ، اس ر  اسو لي الجزائر ، اسصسدبق اس طني سلت فير بالاحتاقط )طسع(.اسر فاد

مق س  15المت ل لا   01-20م  اسسظقم  قف  9ب  4الل ماد علا الم اا  اسولإقطاعبي ت د ب لإاق ع لاقت 

م   14ب 13المقاة  بكلا 3وربط اسلإسكاد الم لإ د علا اس  لاقت اسلإسكادكندا اس  اعد اس قمد المت ل د طقس 2020

كندا اس  لاقت اسلإسكاد المت ل د طقسصيرفد الل ماد بق اعد  2020مق س  15المت ل لا   02-20اسسظقم  قف 

اد أك  بف استأكاد علا ضرب ة      اسلإس ف بالمتلسقت المقس4م ق لتهق م  طرف اسلإس ف بالمتلسقت المقساد.

اس قملد لا  اسسظقم المصرلا  الجزائر  باسراغلإد لا  بلإني مست  لدكد ضرب ة الحص   علا بر اص مسلإق م  طسع 

الجزائر بقلإ  ب دكف طلب استر اص سد  طسع الجزائر ستس  ق مستجقت اسصيرفد الل ماد ،كجب علا اسلإسع أب 
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 .21:00علا اسسقعد  30/05/2023
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ماد تسلف س  م  طرف اسهائد  اسورعاد اس طساد المتلسد المقساد أن علا شهقاة الم قط د لأحاقم اسوري د الل  

 سلإفتق  سلصسقعد المقساد الل ماد.

 المطلب الأول: شباك الصيرفة الإسلامية بالبنك الوطني الجزائري:

 الوطني الجزائري: التعريف بالبنك -1

م  طااهق ب     ي د اسلإسع اس طني الجزائر  أب  طسع بجق   بطني، حاث مق س كقفد نوقطقت اسلإسع اسوقملد  

 : 1اس  ق  اسز اع  ب  ك  ب ضات مراح  ب    اسلإسع اس طني الجزائر  م      الجدب  استق  

 لتطور التاريخي للبنك الوطني الجزائري ا 02 الجدول رقم

 1966ل ان  13أنش ئ طتق     1966

ف ح      د إع      قاة هاال      د اسلإس      ع اس       طني الجزائ      ر  به      لا طإنو      ق  طس      ع لدك      د متخص      ص "طس      ع اس 1982

 باستس اد اسر فاد" مه ت  الأب ا بالالقلاد ه  استكف  طقست     بب   ر اس  ق  اسف ا  

المت      ب لا    المتلس  قت القتص  قاكد  1988ل  قنفي  12ق    اسص  قا  طت   88-01اس   قن ن  ق  ف  1988

 :نن  استساير اسلاتي كقن س  بأتيرات اكادة علا بسظاف مهقم اسلإسع اس طني الجزائر  ماهق

  ربج الخز سد م  استدابلات المقساد بعدم ب ركز ب ةيع الم ا ا م  قلإلهق -

 حر د المتلسقت لا  است طين سد  اسلإس ف -

 حر د اسلإسع لا  ا ل قرا ات ب     المتلسقت -

المت ل    ق طقسس     د باس     ر  ل     ت طص    اقغد  1990أفر        14ق    اسص    قا  طت     90-10اس     قن ن  ق    ف  1990

افق م  ع است له  قت الاقتص  قاكد الجدك  دة سل  لإ ا، ه  لا اس   قن ن بض  ع لل    د سلسظ  قم اسلإسا  ي ط  قست  

 احاقمق ألقلاد م  طااهق انت ق  المتلسقت اس   ماد م  استساير الم ل  ا ا استساير اسلاتي

اسلإس  ع اس   طني الجزائ  ر  أب  طس  ع ح  قة عل  ا اعت   قاد ب   د مدابس  د مجل  س اسس   د باس   ر  طت  ق      1995

 1995لبت بر  05

 41600ملا ق  اكس ق  لزائ ر  ا  ا  14600ب ف  ف ع  أل  ق  اسلإس ع اس  طني م    2009  شهر ل ان لا  2009

 ملاق  اكسق  لزائر  

 150000ملاق  اكسق  لزائر  ا ا  41600بف  فع  أل ق  اسلإسع اس طني م    2018لا  شهر ل ان 2018

 ملاق  اكسق  لزائر  

 إط ق اسصيرفد الل ماد 2020

 رسمي للبنك الوطني الجزائري المصدر: الموقع ال
                                                             

الم قع اسرلمي سللإسع اس طني 1

-https://www.bna.dz/ar/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B9%D8%B1%D9%8A%D9%81الجزائر :

%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D9%83  :  22:21علا اسسقعد  08/05/2023بق    الاط. 

https://www.bna.dz/ar/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B9%D8%B1%D9%8A%D9%81-%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D9%83
https://www.bna.dz/ar/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B9%D8%B1%D9%8A%D9%81-%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D9%83
https://www.bna.dz/ar/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B9%D8%B1%D9%8A%D9%81-%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%86%D9%83
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، 2020ل  لا   د  30بنص     اسلإس   ع اس    طني الجزائ   ر  عل   ا   ص   د تس     ق مستج   قت اسص   يرفد الل    ماد ك    م 

ا ق  باست    ، الم اف د ست قساف اسوري د الل ماد باستي بف المصقاقد  رح اسلإسع مج  عد تر د م  صاغ ال حاث ك

لإسع، بم  طرف اسهائد اسو رعاد اس طسا د سلإفت ق  سلص سقعد المقسا د الل  ماد عللهق م  قلإ  هائد اسرققطد اسورعاد طقس

د اس  ق     د " م له   د ألقل   ق ا    ا ب     رح اسلإس   ع مج  ع   د م     ص   اغ است         قص   د لا     المج   ق  اس     ق   ماه   ق: "المراطن   

 40ر م   أب يس قب  عقم ق بسه ف ا    تقط ت بمس تظف أ  أكب  70فراا م  الجنساد الجزائر د، است ي ب     أع  ق هف ع   الأ 

 1اسلك  كرغلإ ن لا  الحص   علا منز  بسك  ساس سديهف الأم ا  اس ةمد..أسف اكسق  لزائر  

 :خطوات التمويل بالمرابحة-2

 كختق  اسزب ن اس  ق  اسل  كرغب لا  الحص   علا ؛ 

 يوتر  اسلإسع اس  ق  م  المرق  أب م  عسد أحد الأفراا؛ 

    بت متفق علا  مسلإ ق؛ك  م اسلإسع طبا   سلزب ن كهقمش 

  لسد، مع أقسقط شهر د تقطتد. 40ل ر اسلإاع م ة  علا فترة بص  إ ا 

 :المزايا

 يستفاد اسزب ن م  عدة مزاكق نلكر ماهق:

 أكقم 8اس لب     فترة لا بتجقبة  م قلجد :سرعة. 

 :هقمش  بت بسقفس ي السعر. 

 لسد 40م  قا د اس  ق  لمدة بص  إ ا  ٪ 90الالتفقاة م  ب     ك ك  أن كص  إ ا غقكد  :سقف التمويل. 

 CNEP BANKشباك الصيرفة الإسلامية الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط)بنك(  المطلب الثاني:

بق    د  227-64ط  ل    ب اس     قن ن  ق    ف  1964بت أ 10حتا    قط لا      أل    اس اسص    سدبق اس     طني سلت     فير بال ب    ف ب

ن اسص   سدبق ك   قن م قسلإ   ق إم   ق لا     مج   ق  اس    ر  ف   أف   راا، الأ ل    قئ ت ب ا    ق ات اسص   غيرة سب ثل   ت مه ت     لا     ل    ع ال 

طت        ت ت   د أن    ا  م     اس  لا   قت به    : ب        اسلإس   ق ، الج قع   قت المنلا   د ب     ض اس  لا   قت الخقص   د  ات المسف    د 

ل تراباج  سللإس ع اسس  قح قاكد المربلإ د طإعقاة است ركز ال قر ت الج  اد اس قمد اس  2007فافر   28اس طساد، بلا  

ست اس       رب  اس  ق        د سلخ       اص، باس       رب  اسرهسا      د، باس       رب  الال      ته كاد ب  ك        ب ض      ات مراح        ب          ط       

 2اسصسدبق اس طني سلت فير بالاحتاقط )طسع( م      الجدب  استق  :

  

                                                             
 .00:13عد علا اسسق 09/05/2023بق    الاط    https://www.bna.dz/financeislamique/arم قع اسلإسع اس طني الجزائر  1
 بق    https://www.cnepbanque.dz/presentation.php،: الم قع اسرلمي سلصسدبق اس طني سلت فير بالاحتاقط )طسع(2

 .00:57، اسسقعد  09/05/2023الاط  :

https://www.bna.dz/financeislamique/ar%20تاريخ%20الاطلاع%2009/05/2023
https://www.cnepbanque.dz/presentation.php%20تاريخ
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 مراحل تطور الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط )بنك( :03الجدول رقم 

 تغاير اس ضع م  صسدبق ا ا طسع 1997

 إط ق اس رب  الالته كاد  1998

 إعت قا التراباجاد بركز علا است     اس  ق    2005

 اط ق استقمين المصرلا   2008

 استر اص طت     المتلسقت 2011

 استخل  ع  افتر الاا ق  باست ل  نن  ط ققد الاا ق  2013

 الان  ق لا   دمد حسقطقت الاا ق  ابن فقئدة ) ال ق  (  2015

 إفتتقح اب  بكقسد ابب مقباكاد لا  الجزائر اس ل د 2016

 ملاق  اكسق  لزائر   64ا ا  14 فع  أل ق  اسلإسع م   2018

 إط ق اسصيرفد الل ماد 2020

 cnepbanque.dz المصدر:

ل   قنفي  13بلا     مج   ق  اسص   سقعد المص   رفاد الل    ماد، ق   قم اسص   سدبق اس    طني سلت    فير بالاحتا   قط )طس   ع( لا    

لإقطاع سلصيرفد الال ماد طا  م  بلاكقت ل ادة ب بالإقةة )اس لا د( ب بيز  بةب ب ل كاكدة ب الأغ  اط طفتت ش2021

ب طقبس         د ب غرااك         د ب مال         د ب بل س         قن ب ل         اد  طل لإ         قس ب ط          مرااس باسلإلا         دة ) ط فق           ع( ب الجزائ         ر اس قص          د 

لإس      ع ي ت       د عل      ا ص      اغد الال      ق ة        ا الخ      دمقت المص      رفاد الل       ماد فقسإ،ببقسنس      لإد لمتش      رات اس ص         1اسرب لإ      د)

ش  لإقكق إل   ماق ببكقس  د مخصص   د  47مدكر   د بجق     د 15بكقس  د بجق    د ب 219است لاكا  د ست       ةبقئس    بحقسا  ق ك ل   ع 

 كلاق سلت     الل مي ط دكسد ل قبا  .

 محل الدراسة المبحث الثالث: تطور حجم التمويل العقاري في البنوك والشبابيك الإسلامية

رق لا  الملإنث إ ا بجق ب اسلإس ف الل ماد لا  الجزائر به ق طسع اسبركد الجزائر  )بكقسد عسقط د( لاتف است 

بجرب  د ك    م     ب  ف است   رق ا   اب   ض اسو  لإقطاع الل   ماد بق  د    ا إالجزائر)بكقس  د عسقط  د( طقلض  قفد  بمص  رف اسس   م

ص  سدبق اس   طني سلت   فير بالاحتا  قط )بك  قستي ش  لإقكي اسص  يرفد الل   ماد لا    اسلإس  ع اس   طني الجزائ  ر  )بكقس  د ققلم  د( باس

ققلم     د بعسقط     د( ،بق     د ق س     ق ط     إلرا  م      قط ت م     ع المس     تبسين ع       قس     ف است         ت لا       ك       م       اسلإسك     ين الل      ماين 

حاث لنت ر  لا   ينللإل ماد لا  اسلإس ف است لادكد، قسف هلا الملإنث إ ا م بالمورفين علا شلإقطاع اسصيرفد ال 

ب د اسلإسك  ين الل  ماين بالم ل ب اسث قني  ص  ص ستجرب د اسو لإقطاع الل  ماد لا    ك   م   اسلإس  ع الم ل ب الأب  إ  ا بجر 

 اس طني الجزائر  باسصسدبق اس طني سلت فير بالاحتاقط)طسع(.

                                                             
 26/05/2023، بق    الاط    https://www.aps.dz/ar/regions/100183-2021-01-20-14-36-03بكقسد الانلإق  الجزائر د، 1

 .20:31اسسقعد 

https://www.aps.dz/ar/regions/100183-2021-01-20-14-36-03
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 المطلب الأول: تطور حجم التمويل في البنوك الاسلامية 

 بنك البركة الجزائري )وكالة عنابة( -1

  اسلإس    ف اس قمل   د طقسس    ق المص   رفاد الجزائر    د طت    دكف مج  ع   د م     ك     م طس   ع اسبرك   د الجزائ   ر  كغي   رد م   

إل را  م قطل د م ع ب ف طراة اب  هلا اسلإسع لا  ب     اسس ق اس   ق   إل  أاسصاغ است   لاد لا  المجق  اس  ق  ، بم  

 مي نقئ    ب الم    دكر المال    ف ط    قست    ت قص    د الاط       أكث    ر عل    ا ص    اغ بقج    ف است         الل     ط      لدك    د ل    لاف اسس    اد

 سافراا بالمتلسقت لا  المجق  اس  ق   حاث طرحت علا  ب ض الألئلد ماهق:

 ؟ماهي أهم منتجات الصيرفة الإسلامية التي يقدمها البنك خاصة في المجال العقاري  -أ

أل   قب نقئ   ب م   دكر طس   ع اسبرك   د )بكقس   د عسقط   د( أن اسلإس   ع ك    دم تو   كالد متس ع   د م     ص   اغ است        اس     ق   باست   ي 

 بت ث  لا :

 الالق ة المستهاد طقست لاع سافراا بالمتلسقت؛ -

 الالتصسق . -

 من هي الفئة المستهدفة من خلال مختلف صيغ التمويل العقاري؟ .ب

ألقب نقئب مدكر طسع اسبركد )بكقسد عسقطد( ان اسفئد المستهدفد م        مختل ف ص اغ است      اس   ق   

 اج. 40000ه  ك  شرائت المجت ع م   ك لا ن مد  لا مستظ ق كف ق 

 هل حقق البنك إقبالا على هذا النوع من التمويل؟-ت 

 ألقب نقئب مدكر اسلإسع طأن اسلإسع يوهد إقلإقلا متزاكدا عقمق ب د عقم.

 ؟ما هي أهم الصعوبات التي تواجهكم في تحصيل الديون  -ث

 ألقب نقئب مدكر اسلإسع طأن  لا ب لد ص  بقت لا  بنصا  اسدك ن.

 (2016-2022عقاري المقدم من طرف البنك خلال الفترة )ما هو حجم التمويل ال-ج

 ألقب نقئب مدكر اسلإسع ان قجف است     اس  ق   كزااا عقمق ب د عقم بهلا مق ي بر عس  طقلجدب  استق  :
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 تطور حجم التمويل العقاري ببنك البركة الجزائري )وكالة عنابة( :04الجدول رقم 

 الوحدة )دج(

 

 لطالب بالاعتماد على الاحصائيات المقدمة من طرف البنكالمصدر: من إعداد ا

 ب  ك  ب ضات ب    قجف است     اس  ق   سلإسع اسبركد م      اسوا  استق  :

 05الشكل رقم 

 

 04عداد الطالب بالاعتماد على معطيات الجدول رقم إمن المصدر: 

حا ث  2017برك د طل غ أبل   لا   ل سد ن قجف است     اس  ق   لا  طسع اسأن حظ م      اسوا  اسسقطق 

% م     مج       است       ت الم دم   د م     ط   رف  6.27اج أ  طنس   لإد  385.100.559.04ق   د ت قا    د است        آن   لاف 

% م         مج           1.83اج أ  طنس       لإد  84.879.918.92حا       ث طلغ       ت  2020ان       د قا        د س         س       جلت ل       سد أاسلإس       ع ب 

قتص     قا   بف    ق  ش     ائق فو    ائق ب      د ت     قلا  الس       ق   سسيرل     ع است         ا 19است        ت ب س     ع بس    بب لقئن     د ك فا    د 

 اس قسمي م  بداعاقت لقئند ك  بنق.

ك ق ن  أ م      الجدب  الم ا   ب    قجف است     اس  ق   طبسع اسبركد الجزائر  حسب صاغ 

 است    :

022 0212 0202 0192 0182 0172 0162 2السنوات

   032,46 855 080 3   161,20 395 450 5   331,49 798 641 4   473,07 639 155 8  200,25 107 613 6  187,95 192 140 6      723,38 265 580 11مجموع التمويلات

      895,33 180 196      494,73 189 141        918,92 879 84      875,35 462 281     748,42 196 345     559,04 100 385           543,55 834 205التمويات العقارية

نسبة التمويلات العقارية 

الى مجموع التمويلات
1,78                             6,27                       5,22                       3,45                        1,83                        2,59                        6,37                        

 -

 2 000 000 000,00

 4 000 000 000,00

 6 000 000 000,00

 8 000 000 000,00

 10 000 000 000,00

 12 000 000 000,00

 14 000 000 000,00

2 016 2 017 2 018 2 019 2 020 2 021 2 022

(  2016-2022)تطور حجم التمويل العقاري  في بنك البركة خلال الفترة

مجموع التمويلات التمويات العقارية
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05الجدول رقم   

 التمويلتطور حجم التمويل العقاري ببنك البركة الجزائري )وكالة عنابة( حسب صيغ 

 

 المصدر: من إعداد الطالب بالاعتماد على الاحصائيات المقدمة من طرف البنك

طد( ي ت د لا  الألقس علا صاغد كت أ سسق م      الجدب  أع د أن طسع اسبركد الجزائر  )بكقسد عسق

تصسق ، ب ظهر است    لق ة المستهاد طقست لاع ل ا  كقنت م لهد سافراا أب سل تلسقت طقلضقفد ا ا صاغد اللال 

 لا  قجف است     م      عدا طللإقت است     الم دمد سللإسع باستي ن  اهق بف ق سلجدب  استق  :

 : عدد طلبات التمويل المقدمة للبنك06الجدول رقم 

 اسنسلإد المج    2022 2021 2020 

 %64 25 3 11 11 الق ة مستهاد طقست لاع سافراا

 %33 13 2 4 7 ل تلسقتالق ة مستهاد طقست لاع س

 %3 1 0 1 0 التصسق 

 %100 39 5 16 18 المج   

 عداد الطالب بناء على المعلومات المستقاة من البنك إالمصدر: من 

 

 

 

 

 

022 0212 0202 0192 0182 0172 0162 2السنوات

إجارة منتهية بالتمليك 
راد 287,85 039 979,2524 798 082,94117 693 035,4472 020 928,1657 458 115,5430 209 392,7636 908 71للأف

إجارة منتهية بالتمليك 
607,48 141 724,48172 261 835,9821 186 839,9112 442 820,26224 737 443,50314 891 150,79348 926 133للمؤسسات

791,000,00 128 0,000,000,000,000,002إستصناع

895,33 180 494,73196 189 918,92141 879 875,3584 462 748,42281 196 559,04345 100 543,55385 834 205التمويلات العقارية

231,6039,8828,03-22,64-11,56-0,0046,55نسبة التغابر
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 مصرف السلام الجزائر -2

مدكر  باباس فاروقإلرا  م قطلد مع اسساد بف طراة اب  المصرف لا  ب     اسس ق اس  ق   إل  أبم  

تلسقت لا  ط   أكثر علا صاغ بقجف است     الل مي سافراا بالمالجزائر )بكقسد عسقطد( قصد ال م مصرف اسس  

 علا  ب ض الألئلد ماهق: المجق  اس  ق   حاث طرح

 ؟ماهي أهم منتجات الصيرفة الإسلامية التي يقدمها البنك خاصة في المجال العقاري  -أ

ف ك    دم تو  كالد متس ع  د م    ص   اغ است       اس    ق   باست   ي أل  قب م  دكر مص  رف اسس    م )بكقس  د عسقط  د( أن المص  ر 

 بت ث  لا :

 لق ة المستهاد طقست لاع سافراا بالمتلسقت؛ال  -

 شركد ملع لا  اس  ق .  -

 من هي الفئة المستهدفة من خلال مختلف صيغ التمويل العقاري؟ -ب

است     اس  ق   ن اسفئد المستهدفد م      مختلف صاغ أمدكر مصرف اسس م )بكقسد عسقطد( ألقب 

 ه  فئد الافراا.

 هل حقق البنك إقبالا على هذا النوع من التمويل؟ -ت

ا علا است     اس  ق   م  قلإ  ألقب مدكر مصرف اسس م )بكقسد عسقطد( طأن المصرف يوهد إقلإقلا متزاكد

 فراا.الأ 

 ما هي أهم الصعوبات التي تواجهكم في تحصيل الديون؟ -ث

 سد عسقطد( طأن اسص  بقت بت ث  لا :ألقب مدكر مصرف اسس م )بكق

 عدم قد ة المت قم  علا اسسداا -

 بفقة المت قم  -

 فص  المت قم  م  اس    -

 .19ةمقت الخق لد ع  ن قق المصرف بطقسب است     كأةمد ك فاد الأ  -

 ؟(2016-2022ما هو حجم التمويل العقاري المقدم من طرف البنك خلال الفترة ) -ج

ن قجف است     اس  ق   كزااا عقمق ب د عقم بهلا مق ي بر عس  أسد عسقطد( ألقب مدكر مصرف اسس م )بكق

 طقلجدب  استق  :
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  07الجدول رقم 

 (2021-2016مبالغ التمويل المقدمة للزبائن في مصرف السلام الجزائر خلال الفترة )

 لاف دجآالوحدة 

 النسبة % التمويلات العقارية مجموع التمويلات  السنوات 
لتغاير% في نسبة ا

 التمويل العقاري 

2016         29 377 096           1 877 705    6,39   

2017         45 454 481           4 531 171    9,97                   59    

2018         75 339 606           6 277 677    8,33                   28    

2019         95 582 580           8 111 749    8,49                   23    

2020      101 771 998           8 462 482    8,32                     4    

2021      153 615 910           8 739 926    5,69                     3    

 

 (2016-2021ر السنوية لمصرف السلام الجزائر للفترة )عداد الطالب بالاعتماد على التقاريإالمصدر: من 

م متلس  قت لا    بزاك  د مس  ت ر أف  رااا أن است      ت الم دم  د سلزب  قئ  ل   ا  ك  قن ا أنس  تنت  م    ه  لا الج  دب  

 ( ، م              ق كفس             ر أن مص             رف اسس              م الجزائ             ر كخص             ص الج             ز  الأكب             ر2016-2021                 فت             رة اسد ال             د )

 ست              إحتاقل         قت ةبقئس           بأك          ق سز          قاة طل         ب اسزب         قئ  عل         ا مختل         ف م           م          ا اد أ  م           مج             الميزانا         د

 صاغ است     المت فرة لا  طسع اسس م ب لج ئهف إ ا است     الل مي ست     موربعقتهف.

 ب  ك  ب ضات ب    قجف است     اس  ق   لمصرف اسس م الجزائر م      اسوا  استق  :

  06الشكل رقم

 07الب بالاعتماد على معطيات الجدول رقم عداد الطإالمصدر: من 



 الفصل الثالث                                          البنوك والشبابيك الإسلامية محل الدراسة 

71 
 

ن ح  ظ م          اسو  ا  اسس  قطق أن قا   د است       اس    ق   لا    مص  رف اسس   م الجزائ  ر متزاك  دة       فت  رة 

% م      إل     ق    6.39اج م    ق ك ث      نس    لإد  1.877.705.000ط لإل    غ:  2016اسد ال    د حا    ث ق    د ت أان    ي قا     د س      ل    سد 

% م   ال  ق   است     ت،  5.69أ  طنس لإد  2021اج ل سد  8.739.926.000لإل غ: است    ت، بأعلا قا د س  ق د ت ط 

%. ه  لد الأ ق  قم  465.45أ  ان    لا              س ل  س ات ب   قعف است       اس    ق   ط ص  رف اسس   م الجزائ  ر طنس  لإد 

ن ح ظ  بد  علا أن مصرف اسس  م الجزائ ر يس ير طخ  د تقطت د لا   است      الل  مي  قص د لا   مج ق  اس   ق  ، حا ث

       فت   رة اسد ال  د، ط   قسرغف م     المسقفس  د ب    د ا       ش   لإقطاع  دأن نس  لإد استغ   قكر لا     است       اس     ق   اائ    ق م للإ  

 اسصيرفد الل ماد اسس ق المصرلا . 

 المطلب الثاني: تطور حجم التمويل في الشبابيك الاسلامية

اس قملد لا  اسس ق المصرلا  ط قلجزائر، سف ألت ع است رق لا  ا التي ا ا ل اع شلإقطاع اسصيرفد الل ماد 

س   لا حقبس   ت ان أع    ي لمن   د بس     بس   ا د ع     اب  ه   لد اسو   لإقطاع م            عاس   د ماه   ق بت ث     لا     ش   لإقف اسص   يرفد 

الل      ماد طقسلإس     ع اس      طني الجزائ     ر  طص     فت  أب  طس     ع ب لا     د  ع       مي أطل     ق هقب       الخدم     د، إض     قفد ا      ا ش     لإقف 

 .لت فير بالاحتاقط )طسع(اسصيرفد الل ماد طقسصسدبق اس طني س

   

 :شباك الصيرفة الإسلامية في البنك الوطني الجزائري  -1

جاب الخير إلرا  م قطلد مع اسساد بف ل مي لا  ب     اسس ق اس  ق   طراة اب  اسولإقف ال إل  أبم  

 مي سافراا ط   أكثر علا صاغ بقجف است     اللي الجزائر  )بكقسد ققلمد( قصد ال مدكر اسلإسع اس طن شوقي

 بالمتلسقت لا  المجق  اس  ق   حاث طرحت علا  ب ض الألئلد ماهق:

 ؟ماهي أهم منتجات الصيرفة الإسلامية التي يقدمها البنك خاصة في المجال العقاري  -أ

ألقب مدكر اسلإسع اس طني الجزائر  )بكقسد ققلمد( أن اسولإقف ك دم توكالد متس عد م  صاغ است     الل مي 

  ث  لا :باستي بت

 المراطند ع ق ، لاق ات، التث ق ، بجهيزات، التغ  ؛ -

 الالق ة اس  ق  د المستهاد طقست لاع؛ -

 الالق ة بجهيزات؛ -

 الم ق بد. -

 من هي الفئة المستهدفة من خلال مختلف صيغ التمويل العقاري؟ -ب

صاغ است      ألقب مدكر اسلإسع اس طني الجزائر  )بكقسد ققلمد( ان اسفئد المستهدفد م      مختلف

 اس  ق   ه  ل اع شرائت المجت ع.

 هل حقق البنك إقبالا على هذا النوع من التمويل؟ -ت
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اسولإقف يوهد إقلإقلا متزاكدا علا است     اس  ق   م   ألقب مدكر اسلإسع اس طني الجزائر  )بكقسد ققلمد( طأن

 قلإ  الافراا.

 ما هي أهم الصعوبات التي تواجهكم في تحصيل الديون؟ -ث

م    دكر اسلإس    ع اس     طني الجزائ    ر  )بكقس    د ققلم    د( ان      نظ    را لحدات    د اس  لا    د س    ف نس    ج  لح    د اسس    قعد  أل    قب -

 ص  بد لا  استنصا .

 ؟(2020-2022ما هو حجم التمويل العقاري المقدم من طرف البنك خلال الفترة ) -ج

 2020د لسد ألقب مدكر اسلإسع اس طني الجزائر  )بكقسد ققلمد( ان  ب د ا    اسصيرفد الل ماد الخدم

 كقن قجف است     اس  ق   م دبمق لا  اسسنتين الأبساتين بهلا مق ي بر عس  طقلجدب  استق  :

 (2022-2020للفترة ) (BNA): تطور التمويلات في شباك الصيرفة الإسلامية 08الجدول رقم 

)دج( الأخرى  التمويلات أصول الشباك الإسلامي السنوات  التمويلات العقارية )دج( 

2020 14 416 920,07 30 974,76 0 

2021 78 416 709,32 528 666,70 0 

2022 273 902 302,63 5 111 683,96 11 650 190,65 

 المصدر: من اعداد الطالب بالإعتماد على إحصائيات الشباك الاسلامي

سد ققلمد( ب  ك  ب ضات قجف است     اس  ق   بولإقف اسصيرفد الل ماد طقسلإسع اس طني الجزائر  )بكق

 م      اسوا  استق  :

  07الشكل رقم:

 08عداد الطالب بالاعتماد على معطيات الجدول رقم إالمصدر: من 
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ك ح   ظ أن أص      اسو   لإقف الل    مي لا     بزاك   د مس   ت ر مس   ل  07باسو   ا   ق   ف  08م            الج   دب   ق   ف 

أ  طز   قاة ق  د هق  2022اج ل  سد  273.902.302,63اج ا   ا  14.416.920,07حا  ث ا بف   ت م     2020نو  أب  ل  سد 

% م  ق كلإ  ين ان ل    اع   ق  اسو  لإقف م تص  رة عل  ا ال  ت  قب أم   ا  المس  تث ر   ام  ق است      ت فتتس     م  ق ط  ين 1900

اج  11.650.190,65سان  ق ملإل غ  2022ب     المس  لات باس  ق ات حاث عرف ب     اس  ق ات قفزة ن عاد ل سد 

ا  الأ    ر  م    است       ب س  ع ستزاك  د ع   دا طللإ  قت است       باست  ي ن    حهق لا     % م ق ن  د ط  قلأن  228أ  طإ بف  ق  ق  د د 

 الجدب  استق  :

 09الجدول رقم 

 (2022-2020جدول طلبات التمويل للفترة )

 عدا طللإقت است     اس  ق    عدا اس للإقت الم لإ سد اس دا الل ق   س للإقت است     اسسسد

2020 1 1 / 

2021 5 5 / 

2022 26 26 4 

 المصدر: من إعداد الطالب من خلال الاحصائيات المقدمة من طرف الشباك الإسلامي 

كت أ م      الج   أع د ان طداكقت نوقط اسولإقف الل مي كقنت منتو د نظرا س دة اشلإقب 

 م ض عاد نلكر ماهق:

 حداتد اسفكرة  -

 استي أس ت طظ سهق علا الاقتصقا اس قسمي. 19آتق  لقئند ك فاد  -

طق بفق  عدا طللإقت است     طا  ان اع  نتاجد اس     2022ان  طدأ ي رف ب   ا ملح ظق لسد  الا  

 الج ا   اسل  ك  م ط  اسولإقف  قصد مع مت قمل  اسلإسع اس دامد بالجدا.

 شباك الصيرفة الإسلامية في الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط )بنك(: -2

تريمة     اسس ق اس  ق   ق ت طإلرا  م قطلد مع اسسادة طراة اب  اسولإقف الال مي لا  ب إل  أبم  

مستبسد ع  شلإقف اسصيرفد الل ماد لا  اسصسدبق اس طني سلت فير بالاحتاقط )بكقسد عسقطد( قصد الاط    كلثوم

أكثر علا صاغ بقجف است     الل مي سافراا بالمتلسقت لا  المجق  اس  ق   حاث طرحت علا  ب ض الألئلد 

 ماهق:

 ؟ماهي أهم منتجات الصيرفة الإسلامية التي يقدمها البنك خاصة في المجال العقاري  -أ
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ألقطت المستبسد ع  شلإقف اسصيرفد الل ماد لا  اسصسدبق اس طني سلت فير بالاحتاقط )بكقسد عسقطد( أن 

 اس  ق  د.الالق ة  اسولإقف ك دم صاغد باحدة م  است     الل مي باستي بت ث  لا 

 ة المستهدفة من خلال مختلف صيغ التمويل العقاري؟من هي الفئ -ب

ألقطت المستبسد ع  شلإقف اسصيرفد الل ماد لا  اسصسدبق اس طني سلت فير بالاحتاقط )بكقسد عسقطد( ان 

 اسفئد المستهدفد م      مختلف صاغ است     اس  ق   ه  ك  اسفئقت  ات المد    المستظف.

 وع من التمويل؟هل حقق البنك إقبالا على هذا الن -ت

ألقط  ت المس  تبسد ع    ش  لإقف اسص  يرفد الل   ماد لا    اسص  سدبق اس   طني سلت   فير بالاحتا  قط )بكقس  د عسقط  د( ط  أن 

 اسولإقف يوهد إقلإقلا متزاكدا علا است     اس  ق   م  قلإ  الافراا.

 ما هي أهم الصعوبات التي تواجهكم في تحصيل الديون؟ -ث

ل   ماد لا    اسص  سدبق اس   طني سلت   فير بالاحتا  قط )بكقس  د عسقط  د( ان    ألقط  ت المس  تبسد ع    ش  لإقف اسص  يرفد ال 

 ، لا ص  بد لا  استنصا .2022نظرا لحداتد اس  لاد استي طدأت لا  شهر أفر   

 (2020-2022ما هو حجم التمويل العقاري المقدم من طرف البنك خلال الفترة ) -ج

طني سلت  فير بالاحتا قط )بكقس د عسقط د( ان ألقطت المستبسد ع  ش لإقف اسص يرفد الل  ماد لا   اسص سدبق اس   

قج  ف است       اس    ق   ك  قن م   دبمق لا    اسس  نتين الأبسات  ين سك    ب   د ا      ش  لإقف اسص  يرفد الل   ماد الخدم  د لا    

اج كإل  ق ة ع ق    د م له  د ساف  راا اس  لك  كرغلإ   ن لا     138.489.000,00ح   ق ب       ط لإل  غ  2022ش  هر أفر     ل  سد 

 م  حد حسب الجدب  استق  : 29/05/2023طللإقت است     ا ا غقكد  امت ف مسقك  حاث كقنت

 10الجدول رقم 

 (2023-2020جدول طلبات التمويل للفترة )

 عدا طللإقت است     اس  ق    عدا اس للإقت الم لإ سد اس دا الل ق   س للإقت است     اسسسد

2020 / / / 

2021 / / / 

2022 14 14 14 

2023 13 13 13 

: من إعداد الطالب من خلال الاحصائيات المقدمة من طرف الشباك الإسلامي للصندوق الوطني المصدر

 للتوفير والاحتياط )بنك(
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 خلاصة الفصل:

متس ع   د مث     طس   ع اسبرك   د الجزائ   ر  ي    د أح   د اسلإس    ف الل    ماد اسرائ   دة لا     الجزائ   ر، به     ك    دم مستج   قت 

ت     اس  ق ات ط ق كت قش ى مع س لق ة است لاكاد ستللإاد احتاقلقت اس    المراطند باللق ة بالموق كد لا  الأ بقح بال 

 أحاقم اسوري د الل ماد. 

طقسنس      لإد سلإس      ع اسس       م الجزائ      ر، ي          طس      ع اسس       م الجزائ      ر عل      ا ب       دكف        دمقت بمستج      قت مص      رفاد 

   اسفراك   د باسو   ركقت لا     إل    ماد متس ع   د، ط    ق لا      س   ع ب        اس     ق ات. كرك   ز اسلإس   ع عل   ا بللإا   د احتاقل   قت اس     

  .ق ق  اس  ق ات

أم   ق ش   لإقطاع اسص   يرفد الل    ماد لا     اسلإس   ع اس    طني الجزائ   ر باسص   سدبق اس    طني سلت    فير بالاحتا   قط، فت    د 

بلهقت مصرفاد بقب د سللإس ف است لادكد، ب دم  دمقت مقساد مت اف د مع اسوري د الل ماد، ط ق لا   س ع ب      

ببلت  زم ه  لد المتلس  قت ط لإ  قائ اسو  رعاد لا    بص   اف ببسفا  ل مستجقته  ق، م  ق كت  ات سل        اس    ق ات بب       اسس  ك .

 .الالتفقاة م   اق ات ب     متس عد بم ئ د

إن طساي اسبركد باسس م الجزائر ين بشلإقطاع اسصيرفد الل ماد لا  اسلإسع اس طني الجزائر  باسصسدبق 

قلجزائر. ب فر هلد المتلسقت مستجقت طب     اسس ق اس  ق   لا  ك و ن طخ د تقطتد اس طني سلت فير بالاحتاقط 

ق لأحاقم اسوري د الل ماد. ت    هلد المتلسقت علا بللإاد احتاقلقت  ب دمقت ب     ملإتكرة بم ئ د بف ل

.ع اس  ق   اس     بتشجاع است ل
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 لخاتمةا
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 الخاتمة

 د لا  ب     اس  ق  اس  ق   ط قلجزائر سلفت رةهلد اسد الد م ض   اب  اسلإس ف باسولإقطاع الل ما تبسقبس

حا  ث  ،باسو  لإقطاع الل   ماد للإس   فالط  ق  اسسظ  ر  بالمف  قهامي س اسفص    الأب   بس  قب   حا  ث م          ت ت  د فص     

 ك     ز عل     ا ش     رح مفه      م اسلإس      ف الل      ماد بملإقائه     ق بالأص        اسو     رعاد است     ي كج     ب أن بتلإ ه     ق لا       ب      دكف       دمقتهق 

ق  رق . بصرفادالم  .صرفادبسظا هق بع لهق لا  اسس ق الم مفه م اسولإقطاع الل ماد بكافاد إ ا أك ل

الطق  اسسظر   صاغ است     الل ماد لا  مجق  ب     اس  ق  اس  ق  . قدمت فا  اسفص  اسثقني بسقب   

المقسا        د الل         ماد  سلت             اس          ق   بأه ات          لا          الاقتص        قا باستس ا        د. ش        رحت أك ل        ق أه        ف الأابات بالمستج        قت

باللتص    سق . ق    دمت ن     ق ج  المو    ق كد، المراطن    د، الل    ق ة المستها    د طقست لا    ع المس    تخدمد لا      ب         اس      ق ات، مث     

 .سكافاد بسفال هلد اسصاغ بأه اتهق لا  ب     اسس ق اس  ق   

ر، بش   لإقطاع اسس    م الجزائ    بمص   رف اسبرك   د الجزائ   ر   يا ال   د حقس   د سلإسا   ا    ا لا     اسفص     اسثقس   ث ب رقس   ق 

فير بالاحتا   قط )بكقس  د عسقط   د(. اسص  يرفد الل   ماد لا     اسلإس  ع اس   طني الجزائ   ر  )بكقس  د ققلم  د( باسص   سدبق اس   طني سلت    

است  ق  ر  ، م       لا  الجزائر     اسفت رة المن داةبنلا  اب  هلد المتلسقت لا  ب     اسس ق اس  ق   حاث بف 

 .ت مع المستبسين لا  هلد المتلسقت قط  لسع م      المالمقساد اسسس  د سللإسكين الل ماين بك

ل  س ات الأ ي رة ست ض  ات است      الم ل    ساف  راا بالمتلس قت لا    ك   م    طس  ع  س  تحقبس ت الاعت   قا عل ا اس

م  بتقئق، بعلا اسث ث لس ات الأ يرة طقسنسلإد سلو لإقطاع  ف اسس م الجزائر حسب مق ب فر اسبركد الجزائر  بمصر 

  اسلإس    ف است لادك   د، ب س   ع م     أل     ببا   قن نس   لإد ب       است        اس     ق   م ق ن   د طإل    ق   است       ت، الل    ماد لا   

 سلإس ف باسولإقطاع الل ماد طقس  ق  اس  ق   بمسقه تهق فا . ابهلا سلت رف علا مد  إهت قم 

 :نتائج الدراسة -1

 :طسق ل علا بنلا  اسفص   اسث تد، ب صلت إ ا ب ض اسستقئ  اسرئاساد

ظهرت اسد الد أن طسع اسبركد الجزائر  ببسع اسس م الجزائر بشلإقطاع اسصيرفد الل ماد لا  اسلإسع أ -

ق لا  ب     اسس ق اس  ق   لا   ا هقمل اس طني الجزائر  باسصسدبق اس طني سلت فير بالاحتاقط س لإ ا اب ل

 .الجزائر     اسفترة المد بلد

ق لأحاقم اسورعاد الل ماد، مق هلد المتلسقت قدمت مستجقت ب     ع ق   متس  -  عد بم ئ د بف ل

 سل     اسلك  كلإنث ن ع  ب     ع ق   مت افق مع ملإقائ اسوري د الل ماد
ل

ا مف    .ل لهق  اق ل
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 إختبار صحة الفرضيات: -2

 س د ان ل سق م  ت ث فرضاقت بب صلسق لا  الأ ير ا ا اسستقئ  استقساد:

ك )المصارف( والشبابيك الإسلامية كلما صعب تحديد تعريف كلما تعددت معايير تعريف البنو " -

أتلإتسق دحتهق م      التخدام المسوص اس صفي ببنلا   هلد اسفرضاد دحاند، ".موحد لها

 .المفقهاف باست ق  ف المت داة سللإس ف باسولإقطاع الل ماد. ب لصسق ا ا ص  بد ب حاد است ر ف

اسفرضاد  ".لشبابيك الإسلامية وتمويل السوق العقاري وجود علاقة بين حجم ونشاط البنوك وا" -

دحاند ب سع م      بنلا  اسلإاقنقت المقساد سللإس ف باسولإقطاع الل ماد بم ق نتهق طحجف بنوقط 

 .ب     اسس ق اس  ق  . حاث  لصسق ا ا بل ا ع قد ق  د طين المتغيرك 

تسنننناهم فنننني زيننننادة حصننننة هننننذه الأخيننننرة فنننني  المنتجننننات المقدمننننة مننننن طننننرف البنننننوك والشننننبابيك الإسننننلامية" -

اسفرض اد د حاند بأتلإتس ق  س ع م        بنلا    ".السوق العقاري أمام المنافسين من البننوك التقليدينة

باسو     لإقطاع الل      ماد بة      قاة است          اس       ق   م       ع     قم ا      ا أ      ر  قسا     د الم دم     د م       اسلإس      فالمستج     قت الم

     م  ق ه    الا ة   قاة لا    حص  د اسلإس   ف باسو  لإقطاع الل   ماد لا    ط    م    ط  قسلي است    سلا ط  أبال  ت  قب ع  دا 

 اسس ق اس  ق  .

 الاقتراحات والتوصيات -3

ض   رب ة ب لا     اسلإس    ف استجق     د الجزائر    د لنو   ق  بف   تت ف   رب  بش   لإقطاع إل    ماد بف   ق ض    اط  ش   رعاد  -

 ات؛بققن ناد دحاند  قصد لا  المسقطق اسسقئاد اسل  م  شأن  المسقه د لا  ت لإئد الاا ق  

منقبس د استخفا  ف م   اس  لإ  قت است  ي ب ال   اس      المص رلا  الل   مي لا    الجزائ ر ست ك  ين ه لد اسلإس   ف م     -

 أن ب  م طدب هق لا  استس اد بوا  لاد؛

 ضرب ة التك ق  ب ل  الحا مد ستلإني اسصيرفد الل ماد م  إصدا  ققن ن  قص كهق كنك هق ب سظ هق؛ -

است ي ب ت  م بك   ص اغ اسس ك  المت  فرة لا   الجزائ ر ستللإا د طللإ قت ك    استس يع لا  أل قساب است      الل  مي -

 فئقت المجت ع؛

ض  رب ة اهت   قم اسلإس   ف باسو  لإقطاع الل   ماد طقست       اس    ق   لأن    يس   ت طقل  تث ق  الأم   ا  لا    مج  قلات  -

 كد اسدب  الالت قع  سللإس ف الل ماد اع هق سلتس اد؛ت قلالد المخقطر نسباق ب 

باسو   لإقطاع الل    ماد إع    قاة اسسظ   ر لا     م    دلات اس   ربت به     امش الجدك   د سلت لا     م     بالف    د عل   ا اسلإس    ف  -

است       بال  ت  قب أكب  ر ع  دا م ك    م    ط  قسلي است       اس  لك  كت له   ن ا   ا المص  ق ف است لادك  د بس  بب 

 استالفد؛
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س   ق المص  رفاد عل ا اسس  ل قت اس   ما د أن ت ت   د ملإ دأ المس  قباة لا    است قم   م  ع مختل ف المت  د لين لا   اس -

%(علا اسسكسقت الجدكدة الم تسقة م  عسد المرقين اس   ق  ين  1 قصد مق ت لق طنسلإد اسفقئدة المخف د )

 ع  ماين كقن ا أم   اص بابلإق  نفس اسسوص مع اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد فا ق كخص م د  اسربت؛

 ا الم اط ؛بنسين اسلإناد استنتاد باست ساد كهدف ب ر ب الخدمد المصرفاد ا  -

الاعت   قا عل  ا ال  تراباجاد تس    ق ف قس  د ته  دف ا   ا اسرف  ع م    مس  ت   اس   ع  ط ستج  قت ب   دمقت اسص  يرفد  -

الل   ماد لا    اسس   ق المنل    طقلض  قفد ا   ا بسظ  اف ح    ت مكثف  د ست لإا  ق الخ  دمقت المص  رفاد عب  ر اسه  قبف 

 اسس ق ، كهدف للب شر ند أكبر م  اسزبقئ ؛

قص  د طقسص  يرفد الل    ماد مس  ت لد ماقنا  ق ع    اسلإس    ف استجق    د استقب   د سه   ق، اس      عل  ا انو  ق  بك   قلات   -

 سد   شبهد ا ت ط  اس المق  امقم طقسلي است     اب المد ر  ؛

إنو  ق  م ه  د ب  د  ب مص  رلا  س  د  طس  ع الجزائ  ر م    أل    بأها    اس   قملين فا    بال  تا قب آسا  قت اس      لا     -

 استقب د سللإس ف استجق  د؛اسلإس ف الل ماد بكلا اسفرب  باسولإقطاع 

 آفاق البحث:  -4

لا ك ك    الحك  ف أن ه  لا اس      ال  ت ق  ان كل  ف طاقف  د ل ان  ب اسد ال  د، س  لا اقت  رح الم اض  اع استقسا  د است  ي 

 بخدم نفس مجق  اسلإنث:

 بأتير است    استكس س    علا ب     اسس ق اس  ق  ؛ -أ

 :ب   ر مستجقت است     اس  ق   الل ماد م      -ب

   بب ااف المستجقت بالأابات المقساد الم دمد م  قلإ  اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد لا  ب     بنلا

 .اس  ق ات

 قتراح بنساسقت بب   ر لمستجقت است     اس  ق   الل ماد ستللإاد احتاقلقت اس     بوا  أف  إ. 

 استن لات اس قن ناد باستسظا اد لا  ب     اس  ق ات م     : -ت

 لا  استوري قت بالأنظ د المقساد بالمصرفاد ببأتيرهق علا ب     اسس ق اس  ق    ا الد استغيرات. 

  بنلا  استندكقت باسفرص المت ل د طقسساقلقت الحا ماد باللرا ات استسظا اد لا  ب     اس  ق ات

 .ببأتيرهق علا اسلإس ف باسولإقطاع الل ماد

 :د  م     الم ق ند طين أنظ د است     اس  ق   الل مي باست لا -ث

م ق ند أنظ د است     اس  ق   الل ماد طقلأنظ د است لادكد لا  الجزائر م  حاث الأاا  باستأتير  -

 .علا اسس ق اس  ق   
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 ت فقت باستوقكهقت لا  المستجقت بالخدمقت بالم ق لقت طين اسسظقمين بب ااف ف ائد بنلا  ال  -

 بعا ب ك  نظقم.
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 :المصادر الكتب -أولا

 ن اسكر ف اس رآ -1

 دحات مسلف -2

 2005، 4  سقن، طلإساا  صقا  سل لإقعد طيربت  اس رب،ط  مسظ  ، سسقن إ -3
 2006فلات حس   لف، اسلإس ف الل ماد، الأ ان، عقسف اسكتب الحدكث سلنور باست ةيع،  -4

يرة من د من  ا اسعجل ني، اسلإس ف الل ماد، أحاقمهق، ملإقائهق، ب لإا قتهق المصرفاد، الأ ان، اا  المس -5

 2012، باست ةيع باس لإقعدسلنور 

هوقم من د اس قي ي، است     اس  ق   ا الد ف هاد ققن ناد اقتصقاكد م ق ند، اا  اسفكر الجقمع  مصر  -6

 2011 1اس لإ د لسد

 ،2019بةب،  باسنور بيز  ، الجزائر، الأم  سل لإقعد باس رب  اسلإسكادل اد س ي ع ق ة، مفقهاف لا  اسلإس ف  -7

، أب قا اس را  است   ل  بالالتث ق   لا  اسلإس ف الل ماد، اا  اسسفقةس سلنور باست ةيع، ط  اطراهاف اسغق   -8

 ،2012الأ ان، اس لإ د الأب ا 

است   ر، المكتلإد اس صر د سلنور باست ةيع  –است لإاق  –من د من  ا الماقب ، اسلإس ف الل ماد اسسظر د  -9

 ،2012مصر، اس لإ د الأب ا 

 2002المصق ف الال ماد، ابنقا المصق ف الل ماد اس لإ د الأب ا،  ك لف إطراهاف است امي، -10

، -إعقاة اسهاالد –المخقطر  -الاقتصقاكقت–فر د  اغب اسسجق ، الالتث ق  باست     باسره  اس  ق    -11

  2009اسدا  الجقم اد اللكسد  د مصر 

اد، اا  اسفجر سلنور، ص ح اسدك  اسساس ي، است     اس  ق   باستس اد الاقتصقاكد بالالت قع -12

 2009اس قهرة، 

 2005أك   ل د للاف، موك ت ابفقق است     اس  ق  ، اا  اساه د اس رباد ، اس قهرة، مصر -13

من د من  ا الماقب ، اسلإس ف الل ماد اسسظر د، است لإاق، است   ر، المكتلإد اس صر د سلنور  -14

 2012لسد 1باست ةيع، مصر اس لإ د 
 ثانيا: المقالات

ن افل است     الل مي لا  اسلإس ف است لادكد ك د   ست   ر اسصيرفد الل ماد لا   من د،هني ل فر  -1

 93ص  2017/ 12الجزائر، مجلد أاا  المتلسقت الجزائر د اس دا 

حق ا الجزائر، مجلد  – م قني س لا، اسبربا ام الخير، بندكقت فتت ن افل اسس ماد لا  اسلإس ف است لادكد   -2

 2017ايس بر  2اس دا  1ث الاقتصقا بالاا ة المجلد الامتاقة سلإن  
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ح د  لف حسين اسد ا ، اسس افل الل ماد لا  المصق ف الحا ماد اس راقاد، ا القت اقتصقاكد إل ماد أ -3

 .2اس دا  19المجلد 
حفص ي علإقس، مفه م اسس افل الل ماد بض اط هق اسورعاد، مجلد اسد القت الل ماد، اس دا اسثقم ،  -4

 2017في لقن

ح زة فاو ش، مصقا  بالتخدامقت الأم ا  لا  المصق ف الل ماد، مجلد اسلإن ث لا  اس ل م المقساد  -5

 (2020) 01/ اس دا  5 بالمنقللإد، المجلد

ابلا  قرماد، اب  صاغ است     الل ماد لا  ب     اس  ق  اس  ق   طدبسد الامق ات اس رباد المتندة، مجلد  -6

 2020، لقنفي 04، اس دا 03المجلد  قتصقا المق  بالأع ق ،إ

اسبركد علاش ف ا د، ب     اس ر  اس  ق   لا  اسلإس ف الل ماد ا الد حقسد إلق ة مستهاد طقست لاع )طسع  -7

 2020لسد  02اس دا  03، مجلد الاقتصقا اسدب   باس  لمد، المجلد بكقسد اسلإلادة( -الجزائر  

اس دا  45المجلد الجزائر د سل ل م اس قن ناد باسساقلاد مجلد  نقصر سلإقا، اسس ق اس  ق  د: منقبسد ت ر ف، -8

1 15/01/ 2008  

 59قتصقا، اس دا ح د صقلأ، است     اس  ق   طين اسسظرة الل ماد باس اقع، مجلد المق  بالأد   كقب ه -9

 2008بت أ
سد القت اس قن ناد مق ، است     ب  د الموق كد لا  المصق ف الل ماد، مجلد اائرة اسلإن ث باأةقق    -10

 .2018باسساقلاد، مخبر المتلسقت اسدلت   د باسسظف اسساقلاد، اس دا اسرابع لقنفي 

ب است     أطين است     طقلالتصسق  اس  ق   م الخير، است     اس  ق   مق أمركقن من د اسبوير، غقسب  -11

 .2016كقن ن اسثقني /كسقكر  44ا مجلد اسهسدلد المقساد، اس د -ا الد م ق ند –طقس رب  اس  ق  د اسرب  د 

 ة د إقتصقاكد، ققن ناد بف هاد،  -الجزائر–است     طقلاعت قا الاكجق   لا  مصرف اسس م  مسقصرة،عزبة  -12

 .2016ل ان  9مجلد اسلإقحث سلد القت الاكقاك اد اس دا 

جزائر، مجلد اسس افل الل ماد كآساد ستف ا  اسصيرفد الل ماد لا  ال ع ر،ط  م س ى  مسير،      -13

 (2021) 2اس دا  5إضقفقت إقتصقاكد المجلد 

ا الد بنلالاد ستجربد المسظ مد  –اسس افل الل ماد    ة نن  اسصيرفد الل ماد  اس قا ،طنلإت علإد  -14

 .2020مكر  )الجز  الأب (  1اس دا  10المصرفاد الجزائر د، مجلد الالتراباجاد باستس اد، المجلد 

 .2009ايس بر  62د، أهداف اسصيرفد الل ماد، مجلد المق  بالاقتصقا اس دا علإد الخقسق من د أح  -15

،  20-02ائر بف ق س قن ن ل اد  فقط د اسزهرا ، ب لإا قت اسس افل الل ماد لا  الجز  ،اس  ناد ط  ةك ة -16

 .2020ل ان  97قتصقا الل مي اس قلماد، اس دا مجلد ال

اسس اف  الل ماد لا  ت ز ز اسو    المق   طقلجزائر، مجلد الاا ة  ن ا   س  ب ،  لا  علإد اس قا ، مسقه د -17

 .2021ايس بر 2اس دا  10باستس اد سللإن ث باسد القت، المجلد 

، لقنفي 8جلد اسد القت الل ماد، اس دا حفص ي علإقس، مفه م اسس افل الالل اد بض اط هق اسورعاد، م -18

2017. 
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مي لا  اسلإس ف است لادكد ك د   ست   ر اسصيرفد الل ماد لا  ل فر هني من د، ن افل است     الل   -19

 .2017لسد  12الجزائر، مجلد أاا  المتلسقت الجزائر د، اس دا 

 طروحات والمذكراتالأ  -ثالثا

آمسد  لص، اب  اسصسقعد المصرفاد الل ماد لا  ت ز ز اسو    المق   لا  اسدب  اس رباد طقلشق ة إ ا حقسد  -1

م دمد سسا  شهقاة اكت  اد، اسو لإد: اس ل م المقساد بالمنقلباد، بخصص: مقساد  الجزائر، أطربحد

 ،2022ببأماسقت، لقم د حسالإد ط  ط عل ، اسولف، 

ل دبا  مر ف،  كالي لهالد، اب  اسلإس ف الل ماد لا  اعف المتلسقت اسصغيرة بالمت ل د. ا الد حقسد:  -2

لتك ق  مت للإقت نا  شهقاة المقلتر لا  اس ل م اسساقلاد (، ملكرة ل 2017-1990طسع اسبركد فر  بيز  بةب)

بخصص لاقلقت عقمد بإاا ة منلاد، لقم د م س ا م  ر  ،كلاد الح  ق باس ل م اسساقلاد، قسف –

 (2017-2018اس ل م اسساقلاد باس  ققت اسدبساد،) 

(،  لقسد 1996-1980 ان )تق  است     اس  ق   علا ق ق  اللاقن لا  الأ آإطراهاف مربان ل ا  الخقنج ،  -3

تصقا باس ل م الاا  د لا  لتك قلا لمت للإقت الحص   علا ا لد المقلستير لا  است     بالمصق ف، كلاد الاقإ

 2000ه  اسلإات، لسد ألقم د 
منف ي ي لق ة، ققند صلاند، الموق كد المتسققصد كآساد م  آساقت است     اس  ق   الل مي )ق ق   -4

  ض   مت للإقت نا  شهقاة المقلتر أكقاكمي لقم د اح د ا اكد اا ا  كلاد اس ل م اسسك (، ملكرة بد 

 2021-2020الاقتصقاكد باستجق  د بعل م استساير، قسف اس ل م الاقتصقاكد بخصص اقتصقا ن د  ببساي 

 القوانين والمراسيم  -رابعا

قت المصرفاد المت ل د طقسصيرفد كت    ق اعد م ق لد اس  لا 2018ن ف بر  04المت ل لا   02-18اسسظقم  -1

الجر دة اسرل اد سلج ه   د الجزائر د اسدك  راطاد  المقساد،استوق كاد م  طرف المصق ف بالمتلسقت 

 مل ا ،2018ايس بر  09اسصقا  طتق     73اسو لإاد، اس دا  قف 

يرفد الل ماد باسل  كندا اس  لاقت اسلإسكاد المت ل د طقسص 2020مق س  15المت ل لا   02-20اسسظقم  -2

بق اعد م ق لتهق م  طرف اسلإس ف بالمتلسقت المقساد، الجر دة اسرل اد سلج ه   د الجزائر د 

  2020مق س  24اسصقا  طتق     16اسدك  راطاد اسو لإاد، اس دا  قف 

 كت لق طقسس د باس ر ، الجر دة اسرل اد سلج ه   د الجزائر د 2003أبت  26المت ل لا   11-03مر  قف الأ  -3

 .27/08/2003اسصقا ة طتق     52اسدك  قراطاد اسو لإاد، اس دا 

 المواقع الالكترونية:-خامسا

-https://www.albaraka.com/ar/about-al-baraka/aboutمج  عد اسبركد ، الم قع اسرلمي  -1

us/introduction     18:31علا اسسقعد  26/05/2023بق    الاط 

بق     https://www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-10-0-186.htmlمصرف اسس م الجزائر،  -2

 19:52علا اسسقعد  30/05/2023الاط   

https://www.albaraka.com/ar/about-al-baraka/about-us/introductionمجموعة
https://www.albaraka.com/ar/about-al-baraka/about-us/introductionمجموعة
https://www.albaraka.com/ar/about-al-baraka/about-us/introductionمجموعة
https://www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-10-0-186.html%20تاريخ%20الاطلاع%2030/05/2023%20على%20الساعة%2019:52
https://www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-10-0-186.html%20تاريخ%20الاطلاع%2030/05/2023%20على%20الساعة%2019:52
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  https://www.bna.dz/financeislamique/arم قع اسلإسع اس طني الجزائر   -3

  https://www.aps.dz/ar/regions/100183-2021-01-20-14-36-03  الجزائر د، بكقسد الانلإق -4

 ،                                            المجلس اس قم سللإس ف بالمتلسقت المقساد اس قلماد -5

https://www.cibafi.org/CIBAFI Activities Report  

 

 

  

https://www.bna.dz/financeislamique/ar
https://www.aps.dz/ar/regions/100183-2021-01-20-14-36-03
https://www.cibafi.org/CIBAFI%20Activities%20Report%2018/04/2023
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 01الملحق  قف:
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 02الملحق  قف:
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 03الملحق رقم 

 ميختلاف بين البنك التقليدي والبنك الاسلا أوجه الإ 

 رقم
عنصر 

 المقارنة
 البنك الإسلامي البنك التقليدي

 اسنوأة 01

نزع   د فراك   د مقاك    د س بج   ق  لا     اسس      ا ب 

 ت ظاف اسثربة.

أص  شرع  ست هير اس    المصرلا  م  اسف ائد 

 اسرب  د بالمخقسفقت اسورعاد. 

 المفه م 02

أح       د متلس       قت اسس        ق اسس        د  است       ي 

 بت قم  لا  الئت قن اسس د . 

 ل                     الألقس                     ي قلإ                      اس ااة                    ع ع -

لال      ت  قسهق لا         م      ست اس        رب  ب ص       ف 

الأب اق استجق      د، بش     رائهق ببا ه    ق بغي     ر 

  سع م  ع لاقت الائت قن. 

متلس     د مقسا     د مص     رفاد بت لإ       الأم      ا  عل     ا 

أل           قس ققع           دتي الخ           راج طقس             قن باسغ           رم 

ط    قسغسف، س بج    ق  كه    ق بال    تث ق هق بف    ق م قص    د 

 . اسوري د بأحاقمهق استفصالاد

 طلإا د اسدب   03

متلس   قت مقسا   د بل   ا د ط   ين الم   د ر   

 الم اعين ب المستث ر  .

لا كتس       ف اب د طناقاك       د اس ل       ا  ط         ك        ق س 

المهس          د المص          رفاد باس ل          قطد المقسا          د ط          أابات 

بأل       قساب مت        داة كا        ن فله       ق طقة        ق بمو       تركق 

 بشر اق. 

04 
ألقس 

 است    

قراض     اد لك       م عل     ا أل     قس اس قع     دة ا

 قئدة.بس ر اسف

ك  م علا ألقس اس قعدة النتقلا د بف  ق لملإ دأ 

 اسربت بالخسق ة. 

05 
صفد 

 المت قم  م  

م          ا  بم         د ر فه           م          ر  باائ           أب 

م ت       ر  بم       دك  بك ه        ق عل       ا أل       قس 

 اسفقئدة. 

مس     تألر س     لإ ض الخ     دمقت المص     رفاد  -

 كصسقاكق الأمقنقت. 

ص    قحب حس    قب ل     ق   عل    ا أل    قس اس      ر   -

 قن.الحس  بالخراج طقس  

 صقحب حسقب التث ق   فه   ب مق .  -

 ل اع أن ا  اسلإا   الح  .   موترف طقةع لا -

 موق ف.  -

06 
   ب ظالمن

 زالجقئ

ر علا                     م ق ل                   د استج                   ق ة أب ظ                   كن

 ستس دكداسصسقعد أب أن ك تلع اسلإ قةع 

اسدك  س  علا اسغير علا أن كبا         

 مدة م اسد. 

كج           ة أن يو          تر  لحس          قط  الخ          قص  -

ف اسو        ركقت استجق          د الأ         ر  لا          أل        ه

ح              دبا نس              لإد من              داة م                أم اس                

كج    ة س     م ق ل   د استج   ق ة باسص   سقعد بب ل   ع  -

ش    را  اس      ق ات باست قم      لا      أل    هف اسلإ     قةع ب 

 اسوركقت استجق  د طقس  اط  اسورعاد. 
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الخقص      د أب طس      ق  عل      ا م اف       د مس      لإ د 

 م  اسلإسع المركز .  

 الم ا ا المقساد 07

لا ك              ر  بلا ك ت             ر  طفقئ             دة ب ك ل             د ط                 رب  علا ألقس اسفقئدة.اس ااةع ب اس

        حس           قطقت س ل           تث ق  حس           قب ال           تث ق  ع           قم 

ب حس    قب ال    تث ق       قص ب كتل    س الأب  عل    ا 

ق اع   د الم    ق بد الم ل    د ب كتل   س اسث   قني عل   ا 

 ق اعد الم ق بد الم ادة. 

08 
التخدامقت 

 الأم ا 

  الج    ز  الأكب     ر م      الأم      ا  يس    تخدم لا     

 القرا  طفقئدة.

الج      ز  الأكب      ر م        الأم       ا  ك      تف ب ظاف        عل      ا 

 –أل    قس است         اس     قئف عل    ا ب قل    ف الأ ب    قح 

، مزا عد ش ركد الحا  ان –م ق بد  –الموق كد 

كله    ق م    ع ب         أب است         ط    قسلإا   )مراطن    د( ب 

 إل ماد. 

09 
اس ظافد 

 اسرئاساد

د ألقل    اد ب م ت    قاة ط لإ       فك      م طص    

دكف اس        رب  سلغي       ر عل       ا اس ااة       ع ب ب        

 ألقس اسفقئدة. 

ق  الم  اعين لا   م ق ب لا  م ق بد م ل د طقعتلإ

أ  اسلإس      ع أن  سل        ق بمج        عهف  ب م      ق  ب 

أد   حقب اس          أب أنك    ق ب فاا    ن  ب م   ق

 .  ن )المستث ر  ( هف الم ق ب

 اسربت 10

كتن    ق م     اسف   رق ط   ين اسفقئ   دة اسدائس   د 

 بالمدكسد لا  ع لاقت اسلإسع. 

   اس      ، : الم   ق ، ب طأل   لإقط  اسو   رعاد م     كتن    ق

س          قن الأل        قساب اسو        رعاد المن        داة سا          اب 

 لبب. 

 الخسق ة 11

كتن له  ق الم ت  ر  بح  دد حت  ى ب س    كقن  ت 

 لأللإقب لا ا   س  فلهق. 

لا        م       ق بد كتن له      ق اسلإس      ع إ ا ك      قن  ب م      ق  

        د   أس الم      ق  لا        المو      ق كقت، ب إ ا ا ل      ت ب 

 بنت ض قند لا  اسلإا  . 

12 

طر  د 

احتسقب 

 اسفقئدة/اسربت

بنتس     ب اسفقئ     دة ض        عسقص     ر بالف     د 

  أس المق  ب م  تف بتتر علا اسربت.

أب الخس          ق ة ب           د  ص          ف المص          ربفقت  اس          ربت

اسسف       قت ف         ب اس      ربت بققك      د س      رأس الم      ق  ب ب 

 لقطر س  م  الخسران. 

 اسرققطد 13

مراق  ب م    قلإ    الج  ا  د اس   ما  د، ب  -

 الحسقطقت.

 اسس دكد.  اسسل قتب  -

 اسرققطد اسورعاد.  -

 مراقب الحسقطقت. الج  اد اس   ماد ب  -

 اسسل قت اسس دكد.  -

 إعسق  المدك  14
ن غي       ر م قط         ف         يس        ت س         إ ا ك       ق -

  لتزم طف ائد بأ ير. ط هلد ب 

ي مهل          د ل          داا   ي            ط          إ ا ك          قن غي          ر م ق -

لا كلت     زم ط     أ  ة      قاة عل     ا رة إ      ا ماس     رة( ب )فسظ     
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إ ا ك         قن م           قط  ..... إ           ا م          ق ب           دم ب  -

 با ن الم قضقة. 

اس دك ، ب ق د ي ف  د م   اس دك  لا    حقس د العس  ق  

 اساقم  ب ضآسد الملإلغ. 

 سرا م قط  با ن الم قضقة.  إ ا كقن مب  -

15 
صسدبق 

 اسزكقة

أح         د اسرك         قئز لا           ب لإا         ق الم         سوص الاقتص         قا   لا ماقن س  فا  

ستن ا        ق استاقف          الالت         قع  فه          الل         مي ب 

 المزاكق استسقفساد اس   د.  أحد

16 

م قصد 

اسوري د ب 

 أبس  قتهق

س   اس سه    ق ما    قن فا     ب إن حص      ب     ض 

 است افق فه  لزةي.

م           أه         ف من         داات آسا         د اس             ب م ق ل         د 

 اسنوقط.

 ألقس اس    17

 بجق    ب  .  -

 ألقس بن اق أقص ى  بت م ك .  -

مجق  الم قم ت لا   ل ا ع المج قلات بلا  -

  ك لد حدبا. 

 إل مي ع قئد .  -

أل  قس الت    قع  يس  عا ستن ا   ق است   اةن ط   ين  -

 استس اد الالت قعاد بالاقتصقاكد باسربناد.

 مجق  الم قم ت استي بت يز طقلح  .  -

 

 



 الملاحق

97 
 



 الملاحق

98 
 

 

  



 الملاحق

99 
 



 الملاحق

100 
 

 

 

  


