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نشكر الله و نحمده عمى نعمو، و الذي وفقنا إلى إنجاز ىذا العمؿ  
لقبولو " براحمية زوبير" الدكتورالمتواضع، كما نتقدـ بالشكر الجزيؿ إلى 

الإشراؼ عمى ىذه المذكرة و لما قدمو لنا مف نصائح و لما  بذلو مف جيد 
 طواؿ فترة إعداد ىذه المذكرة.

 
كذلؾ، لا يسعني إلا أف أتوجو بالشكر الموصوؿ والاحتراـ والتقدير 

 .لأساتذتي الكراـ، أعضاء لجنة المناقشة كؿ باسمو ومقامو



 

 

 
 
 
 
 

 الله الرحمف الرحيـبسـ 
 "و قضى ربؾ ألا تعبدوا إلا إياه و بالوالديف إحسانا"

إلى الذي يطيب الميؿ إلى شكره و لا يطيب النيار إلا بطاعتو و لا تطيب الأخوة إلا بعفوه و لا        
 .تطيب الجنة إلا برؤيتو بعز الله جلب جلبلو نحمده حمدا كثيرا يميؽ بمقامو الجميؿ

 .نبياء و المرسميف مبم  الرسالة و مؤدي الأمانة محمد صمى الله عميو و سمـ تسميما كثيراإلى خاتـ الأ 
أف الجنة تحت أقداميا إلى منبع الحب و الحناف و العطؼ و التضحية إلى إلى التي قاؿ الله عنيا       

 أطاؿ الله في عمرىا و وىبيا الصحة و العافية. "أمي الغالية"
          إلى العظيـ الشامخ الصامد المكافح إلى مف جعؿ دروبي المظممة نور إلى مف كاف شمس في سمائي، 

 حفظو الله و رعاه و أمده في عمره. " حساف"إلى أبي الغالي 
 ودنيا". "منيرة إلى بسمة حياتي أخواتي    

 ."صبري" و أخي الصغير"حساـ" خي أ سندي في الحياة إلى   
 إلى مف سرنا سويا و نحف نشؽ الطريؽ معا نحو النجاح و الإبداع إلى مف تكاتفنا يدا بيد و نحف نقطؼ 

 زىرة و تعممنا إلى صديقاتي و زميلبتي.                      
أىدي ىذا العمؿ إلى أختي و رفيقة دراستي التي تعممت منيا ما معنى الصبر و التواضع و رد ابكممة 

 ، و إلى كؿ أفراد عائمتيا." خمفة بثينة"لكممة السيئة حفظيا اللهالطيبة عمى ا
إلى مف أعانني و ساعدني مف قريب أو مف بعيد، إلى مف وجيني بمرجع أو فكرة أو شد أزري بكممة 

 طيبة أو تكرـ عمي بصالح الدعاء.
 
 

 "حسناء زيتوني"
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 بالوالديف إحسنانا".سبحانو و تعالى" و  إلى الذيف قاؿ فييما الله
مف كاف إلى رفيقتي و أماني .. بطمتي و معممتي الأولى .. مف عممتني معنى الحناف و العطاء..     

أطاؿ الله في عمرىا و أمدىا  أمي الغاليةدعاؤىا و رضاىا وصمني في المسيرة حفظؾ الله و رعاكي إلى 
 الصحة و العافية .

د حياتو لتربيتي و صنع إرادتي و منحني الثقة في ذاتي، منير إلى الذي كاف قدوتي، إلى الذي جن   
 حفظو الله. والدي الكريـدربي و رمز افتخاري 

واف، " رضإلى المحبة التي لا تفنى و الخير بلب حدود إلى مف شاركتيـ كؿ حياتي إخوتي الأعزاء    
 . " سميمة و فايزة". و زوجاتيـ رمزي، ناصر"

 يا"." ريتاج، رزاف، ميس لو إلى رمز البراءة بنات إخوتي  
   خاء و تميزوا بالوفاء و العطاء إلى يانبيع الصدؽ اتي لـ تمدىف أمي، إلى مف تحمو بالإإلى الأخوات المو 

 ." إيناس و رانية"بالخصوص الصافي إلى مف معيـ سعدت صديقاتي
و أىدي ىذا العمؿ إلى أختي و رفيقة دراستي التي تعممت منيا ما معنى الصبر و التواضع و رد ابكممة 

 . و إلى كؿ أفراد عائمتيا."حسناء زيتونيالطيبة عمى الكممة السيئة حفظيا الله "
أساتذتي  و إلى زميلبتي و زملبئي في الدراسة الذيف تقاسموا معي حلبوة الدراسة و النجاح كما لا أنسى

 لما قدموه لي مف معمومات و نصائح قيمة طواؿ مرحمة الدراسة.
 
 
 
 خمفة بثينة.
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 مقدمة:
العػػػػػػالـ فػػػػػػي الوقػػػػػػت الحاضػػػػػػر تطػػػػػػورا عمرانيػػػػػػا مػػػػػػذىلب نظػػػػػػرا لتطػػػػػػور طريقػػػػػػة البنػػػػػػاء و أعمالػػػػػػو و  يشػػػػػػيد

الأدوات المسػػػػػػػتخدمة فيػػػػػػػو، بالإضػػػػػػػافة إلػػػػػػػى وجػػػػػػػود أشػػػػػػػخاص مختصػػػػػػػيف فػػػػػػػي ىػػػػػػػذه الأعمػػػػػػػاؿ، إذ تعػػػػػػػد 
 أعماؿ البناء مف أىـ الأعماؿ التي أسيمت بقياـ النيضة العمرانية في مختمؼ دوؿ العالـ.

الاسػػػػػتقرار فػػػػػي الحيػػػػػاة، ىػػػػػو تعػػػػػدد المبػػػػػاني و المنشػػػػػ ت الثابتػػػػػة، و نقطػػػػػة إف رمػػػػػز و مػػػػػف ثػػػػػـ فػػػػػ 
انطػػػػػلبؽ لنشػػػػػاطنا اليػػػػػومي، حيػػػػػث تحتػػػػػاج إلػػػػػى مػػػػػؤىلبت عمميػػػػػة لبنائيػػػػػا و تشػػػػػييدىا وفػػػػػؽ خبػػػػػرات فنيػػػػػة، 

 لذا فإف كاف يشوبيا خمؿ أو عيب فيو بالضرورة ييدد حياة الانساف و سلبمتو و استقراره.
و الزيػػػػػادة فػػػػػي سػػػػػرعة إنجػػػػػاز  ،العمميػػػػػة و التكنولوجيػػػػػة الحديثػػػػػة لقػػػػػد أصػػػػػبح التشػػػػػييد مػػػػػف الناحيػػػػػة

المشػػػػاريع مػػػػع التغييػػػػر فػػػػي طػػػػرؽ الإنجػػػػاز و تفقػػػػده فػػػػي بعػػػػض الأحيػػػػاف، أد  إلػػػػى التسػػػػبب فػػػػي ىشاشػػػػة 
المبػػػػػاني و العمػػػػػراف و بالتػػػػػالي انييارىػػػػػا و الػػػػػذي قػػػػػد يمػػػػػس منػػػػػاطؽ سػػػػػكانية ب كمميػػػػػا لأبسػػػػػط الأسػػػػػباب 

ة تمػػػػػػس رب العمػػػػػػؿ أو المسػػػػػػتفيد مػػػػػػف البنػػػػػػاء و أيضػػػػػػا الغيػػػػػػر ممػػػػػػا يػػػػػػؤدي إلػػػػػػى خسػػػػػػائر ماديػػػػػػة و بشػػػػػػري
المضػػػػػػرور، كمػػػػػػا تمتػػػػػػد أيضػػػػػػا إلػػػػػػى المسػػػػػػاس بالاقتصػػػػػػاد الػػػػػػوطني، و بػػػػػػذلؾ يػػػػػػتـ الانشػػػػػػغاؿ بتعػػػػػػويض 
المضػػػػػػروريف مػػػػػػف تيػػػػػػدـ البنػػػػػػاء و إعػػػػػػادة إسػػػػػػكانيـ، بػػػػػػدلا مػػػػػػف الاىتمػػػػػػاـ بالبحػػػػػػث عػػػػػػف سػػػػػػبؿ لتطػػػػػػوير 

 المجتمع اقتصاديا.
تنظػػػػػػػيـ مجػػػػػػػاؿ البنػػػػػػػاء و العمػػػػػػػراف، و أسػػػػػػػس قاعػػػػػػػدة تشػػػػػػػريعية بنػػػػػػػاءا عميػػػػػػػو، بػػػػػػػدأ المشػػػػػػػرع ييػػػػػػػتـ ب

تضػػػػػمف تغطيػػػػػة مػػػػػا يترتػػػػػب عػػػػػف الاخػػػػػلبؿ بالسػػػػػلبمة العامػػػػػة فػػػػػي ىػػػػػذا المجػػػػػاؿ، و عمػػػػػى رأسػػػػػيا قاعػػػػػدة 
المتعمػػػػػػؽ بالتييئػػػػػػة و التعميػػػػػػر، و القػػػػػػانوف رقػػػػػػـ  1990ديسػػػػػػمبر 01المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي 291-90القػػػػػػانوف رقػػػػػػـ 

المػػػػػػػػؤرخ   043-11 مينػػػػػػػػات، و القػػػػػػػػانوف رقػػػػػػػػـ المتعمػػػػػػػػؽ بالت 1995فيفػػػػػػػػري  25المػػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػػي  95-072
يحػػػػػدد القواعػػػػػد العامػػػػػة التػػػػػي تػػػػػنظـ نشػػػػػاط الترقيػػػػػة العقاريػػػػػة، و المرسػػػػػوـ الرئاسػػػػػي   2011فيفػػػػػري17فػػػػػي 

                                                           
 ج ر ج ، 2004أوت  14في المؤرخ  05-04معدؿ بالقانوف رقـ ال 01/12/1990، المؤرخ في  90/29القانوف  - 1

 .15/08/2004المؤرخة في ، 51العدد 
، المعدؿ 1995، الصادرة بالتاريخ 13العدد ،ج ر ج، المتعمؽ بالت مينات25/02/1995، المؤرخ 07-95قانوف ال - 2

 والمتمـ.
، 14العدد  ، يحدد القواعد العامة التي تنظـ نشاط الترقية العقارية،ج ر ج17/02/2011المؤرخ في  04-11القانوف  - 3

 .18/02/2011 الصادرة بتاريخ
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و تفويضػػػػػػػػات  يتضػػػػػػػػمف تنظػػػػػػػػيـ الصػػػػػػػػفقات العموميػػػػػػػػة2015سػػػػػػػػبتمبر  16مػػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػػي 1247-15رقػػػػػػػػـ 
، يحػػػػػػدد شػػػػػػروط 2009مػػػػػػارس  02المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي  1562-09، و المرسػػػػػػوـ التنفيػػػػػػذي رقػػػػػػـ المرفػػػػػػؽ العػػػػػػاـ

و كيفيػػػػػات تعيػػػػػيف فػػػػػرؽ المتابعػػػػػة و التحقيػػػػػؽ فػػػػػي إنشػػػػػاء التجزئيػػػػػات و المجموعػػػػػات السػػػػػكانية و رؤسػػػػػاء 
يتعمػػػػػػػؽ بشػػػػػػػروط  1994مػػػػػػػاي  18المػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػي 073-94البنػػػػػػػاء و سػػػػػػػيرىا، المرسػػػػػػػوـ التشػػػػػػػريعي رقػػػػػػػـ 

 15لػػػػػوزاري المشػػػػػترؾ المػػػػػؤرخ فػػػػػي الانتػػػػػاج المعمػػػػػاري وممارسػػػػػة مينػػػػػة المينػػػػػدس المعمػػػػػاري، و القػػػػػرار ا
 المتضمف كيفيات ممارسة تنفيذ الأشغاؿ في ميداف البناء. 19884ماي

ىػػػػػذه القػػػػػوانيف أخضػػػػػعت مسػػػػػؤولية المينػػػػػدس المعمػػػػػاري و المقػػػػػاوؿ إلػػػػػى قواعػػػػػد عامػػػػػة تتمثػػػػػؿ فػػػػػي 
المسػػػػػػػػؤولية المدنيػػػػػػػػة أي المسػػػػػػػػؤولية العقديػػػػػػػػة و التقصػػػػػػػػيرية، و زيػػػػػػػػادة عمػػػػػػػػى مسػػػػػػػػاءلة المتػػػػػػػػدخميف فػػػػػػػػي 

ة البنػػػػػاء مػػػػػدنيا، تترتػػػػػب عمػػػػػييـ مسػػػػػؤولية جنائيػػػػػة فػػػػػي حالػػػػػة ارتكػػػػػابيـ لفعػػػػػؿ يشػػػػػكؿ جريمػػػػػة عمديػػػػػة عمميػػػػ
 أو مف قبؿ الخط .

لػػػػػـ يكتفػػػػػي المشػػػػػرع بإخضػػػػػاع مسػػػػػؤولية المشػػػػػيديف لمقواعػػػػػد العامػػػػػة فػػػػػي المسػػػػػؤولية العقديػػػػػة و     
التقصػػػػػػػػػيرية كسػػػػػػػػػائر المينيػػػػػػػػػيف ااخػػػػػػػػػريف، و إنمػػػػػػػػػا أخضػػػػػػػػػعيا إلػػػػػػػػػى قواعػػػػػػػػػد خاصػػػػػػػػػة مشػػػػػػػػػددة تسػػػػػػػػػمى 

مػػػػػف القػػػػػانوف  557إلػػػػػى  554المسػػػػػؤولية العشػػػػػرية أو الضػػػػػماف العشػػػػػري و ذلػػػػػؾ بمقتضػػػػػى المػػػػػواد مػػػػػف ب
 المدني الجزائري.

 أىمية اختيار الموضوع:
إف دراسػػػػػة موضػػػػػوع المسػػػػػػؤولية القانونيػػػػػة المعماريػػػػػة  يكتسػػػػػػي أىميػػػػػة بالغػػػػػة، حيػػػػػػث أصػػػػػبح عقػػػػػػد 

ثػػػػػػر المجػػػػػػوء إليػػػػػػو فػػػػػػي معػػػػػػاملبت المقاولػػػػػػة مػػػػػػف العقػػػػػػود الأساسػػػػػػية فػػػػػػي أعمػػػػػػاؿ البنػػػػػػاء و التشػػػػػػييد، و ك

                                                           
يتضمف تنظيـ الصفقات العمومية و تفويضات المرفؽ  09/2015/ 16المؤرخ في  15/247المرسوـ الرئاسي رقـ  - 1

 .20/09/2015المؤرخة في 50 العدد العاـ، ج ر ج
يحدد شروط و كيفيات تعييف فرؽ المتابعة و التحقيؽ في ، 02/03/2009المؤرخ في  09/156المرسوـ التنفيذي رقـ  - 2

 .03/03/2009، الصادرة بتاريخ 27، العدد ج ر ج و المجموعات السكانية و رؤساء البناء و سيرىا إنشاء التجزئيات
يتعمؽ بشروط الانتاج المعماري وممارسة مينة الميندس  1994ماي  18المؤرخ في   07-94المرسوـ التشريعي رقـ  - 3

الصادرة بتاريخ ، 51العدد  ج ر ج، 2004 أوت 14المؤرخ في  06-04المعماري المعدؿ و المتمـ بالقانوف رقـ 
15/08/2004. 

المعػدؿ و ، المتضمف كيفيات ممارسة تنفيذ الأشغاؿ في ميػداف البنػاء 1988ماي 15القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في  -4
 .2001، لسنة 45العدد  ، ج ر ج2001 جويمية 04المتمـ بالقرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في 
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البنػػػػػاء، كمػػػػػػا تكمػػػػػف أىميتيػػػػػػا بخطػػػػػػورة تيػػػػػدـ الأبنيػػػػػػة و المنشػػػػػ ت الثابتػػػػػػة بشػػػػػػكؿ كمػػػػػي أو جزئػػػػػػي سػػػػػػواء 
 لصاحب العمؿ أو الغير مف الأفراد.

 أسباب اختيار الموضوع: 
 الػػػػػػدوافع معماريػػػػػػة إلػػػػػػى مجموعػػػػػػة مػػػػػػفترجػػػػػػع أسػػػػػػباب اختيارنػػػػػػا لموضػػػػػػوع المسػػػػػػؤولية القانونيػػػػػػة ال 

 مف بينيا: 
 أسباب ذاتية:

 مػػػػف وذلػػػػؾ مػػػػف حيػػػػث تحديػػػػد مسػػػػؤولية كػػػػؿ أجػػػػزاء ىػػػػذا الموضػػػػوع، ػػػػػ تكمػػػػف فػػػػي معرفػػػػة مختمػػػػؼ
سػػػػػػواء قبػػػػػػؿ أو  المتػػػػػػدخميف فػػػػػػي العمميػػػػػػة المعماريػػػػػػة رالمقػػػػػػاوؿ المينػػػػػػدس، المعماري،صػػػػػػاحب المشػػػػػػروع  

 بعد التنفيذ.
بكافػػػػػة جوانبػػػػػو و التعمػػػػػؽ ػػػػػػ كمػػػػػا يرجػػػػػع كػػػػػذلؾ اختيارنػػػػػا ليػػػػػذا الموضػػػػػوع إلػػػػػى ر بتنػػػػػا فػػػػػي الإلمػػػػػاـ 

 فيو، و شرحو بطريقة مبسطة مف أجؿ أف تعـ الفائدة عمى الجميع و خاصة رجاؿ القانوف.
 أسباب موضوعية:

تكمػػػػػػف فػػػػػػي الأىميػػػػػػة البالغػػػػػػة التػػػػػػي يتسػػػػػػـ بيػػػػػػا موضػػػػػػوع المسػػػػػػؤولية القانونيػػػػػػة المعماريػػػػػػة، و ذلػػػػػػؾ 
أف  و كػػػػػػذلؾ ،ة المعماريػػػػػةلعمميػػػػػالمتػػػػػدخميف فػػػػػي ا معرفػػػػػة كػػػػػؿ مػػػػػف ييمػػػػػو الأمػػػػػر بمسػػػػػؤوليةمػػػػػف خػػػػػلبؿ 

ىػػػػػذا الموضػػػػػوع يعػػػػػد موضػػػػػوع السػػػػػاعة و يطػػػػػرح نفسػػػػػو فػػػػػي عػػػػػدة مجػػػػػالات عمػػػػػى المسسػػػػػتو  الػػػػػوطني، 
 بالإضافة إلى قمة الباحثيف في الجزائر.

 أىداف الدراسة:
 و يتجسد اليدؼ مف الدراسة مف خلبؿ:

وؿ سػػػػواء ػػػػػ تحديػػػػد مسػػػػؤوليات التػػػػي يمكػػػػف أف يتعػػػػرض ليػػػػا كػػػػؿ مػػػػف المينػػػػدس المعمػػػػاري و المقػػػػا
 قبؿ التنفيذ أو بعد التنفيذ.

ػػػػػ السػػػػعي إلػػػػى القضػػػػاء فػػػػي المسػػػػائؿ المتعمقػػػػة بالأخطػػػػاء المرتكبػػػػة مػػػػف قبػػػػؿ المينػػػػدس المعمػػػػاري 
 والمقاوؿ و باقي المتدخميف في عممية البناء الذي ينتج عنيا خسائر مادية و بشرية.

أفػػػػػػراد المجتمػػػػػػع بػػػػػػالقوانيف الموجػػػػػػودة فػػػػػػي ىػػػػػػذا المجػػػػػػاؿ، و تػػػػػػوفير حمايػػػػػػة أكثػػػػػػر لػػػػػػرب  ػػػػػػػ توعيػػػػػػة
 العمؿ، الذي يكوف في الغالب جاىلب ب صوؿ فف البناء و اليندسة المعمارية.
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  الدراسات السابقة:
إف ىػػػػػػػػذا الموضػػػػػػػػوع يوجػػػػػػػػد فيػػػػػػػػو شػػػػػػػػح مػػػػػػػػف ناحيػػػػػػػػة المراجػػػػػػػػع خاصػػػػػػػػة الكتػػػػػػػػب باسػػػػػػػػتثناء بعػػػػػػػػض 

 : ات تتعمؽ بموضوعنا و نذكر منياالدراسات التي تتناوؿ جزئي
ػػػػػ محمػػػػػد بمحػػػػػاج:" المسػػػػػؤولية المدنيػػػػػة لممينػػػػػدس المعمػػػػػاري فػػػػػي القػػػػػانوف الجزائػػػػػري"، مػػػػػذكرة تخػػػػػرج 
لنيػػػػؿ شػػػػيادة الماسػػػػتر فػػػػي الحقػػػػوؽ، المركػػػػز الجػػػػامعي بمحػػػػاج بوشػػػػعيب، عػػػػيف تموشػػػػنت، معيػػػػد العمػػػػوـ 

ىػػػػػػػػذه المػػػػػػػػذكرة اقتصػػػػػػػػرت ،حيػػػػػػػػث نجػػػػػػػػد أف 2018-2017الاقتصػػػػػػػػادية و التجاريػػػػػػػػة وعمػػػػػػػػوـ التسػػػػػػػػيير، 
عمػػػػػى المسػػػػػؤولية المدنيػػػػػة فقػػػػػط، بينمػػػػػا دراسػػػػػتنا تضػػػػػمنت المسػػػػػؤولية المدنيػػػػػة و الجنائيػػػػػة لممتػػػػػدخميف فػػػػػي 

 العممية المعمارية.
ػػػ مسػػمي إيمػػاف، كركػػاريف فريػػدة:" النظػػاـ القػػانوني لممسػػؤولية المعماريػػة"، مػػذكرة التخػػرج لنيػػؿ شػػيادة 

، نجػػد ىػػذه 2015-2014ة، جامعػػة مولػػود معمػػري، تيػػزي وزو، الماسػػتر، كميػػة الحقػػوؽ و العمػػوـ السياسػػي
المذكرة أنيا لـ تطرؽ بشكؿ واسع لممسؤولية العشرية، بينما دراسػتنا تضػمنت كافػة عناصػر الموضػوع بػدءا 

 بتعريؼ المسؤولية العشرية و خصائصيا و طبيعتيا بالإضافة إلى شروط قياميا.
 :الصعوبات
قمػػػػػة المراجػػػػػع المتخصصػػػػػة ىػػػػػي  ىػػػػػذا العمػػػػػؿ فػػػػػي إعػػػػػداد نػػػػػاالتػػػػػي واجيت الصػػػػػعوباتمػػػػػف أكثػػػػػر    

فػػػػػػػي التشػػػػػػػريع الجزائػػػػػػػري، حتػػػػػػػى و إف وجػػػػػػػدت فإنيػػػػػػػا لا تػػػػػػػدرس موضػػػػػػػوعنا إلا بصػػػػػػػفة سػػػػػػػطحية، كمػػػػػػػا 
.إضػػػػػافة مػػػػػف مصػػػػػداقية البحثواجينػػػػػا أيضػػػػػا قمػػػػػة الاجتيػػػػػادات القضػػػػػائية فػػػػػي ىػػػػػذا المجػػػػػاؿ التػػػػػي تزيػػػػػد 

 .   إلى ذلؾ فقد شكؿ ضيؽ الوقت الذي أتيح لنا صعوبة أخر 
 :الإشكالية
 :ةالتالي الاشكاليةنطرح ما ييدؼ إليو موضوعنا وعمى ضوء ما درسناه سابقا و   

إلــــ  أي مــــدى تكمــــن حــــدود المســــمولية القانونيــــة المعماريــــة التــــي رصــــدىا المشـــــرع  
 الجزائري؟

 و يتفرع عمى ىذه الإشكالية أسئمة فرعية وىي كااتي:
 . ما المقصود بعقود المقاولة المعمارية؟     
 فيما يتميز عقد المقاولة عف  يره مف العقود الأخر ؟.      
 ؟مف ىـ المتدخميف في العممية المعمارية .
 فيما تتمثؿ مسؤولية المتدخميف في العممية المعمارية قبؿ وبعد التنفيذ؟ .
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لى أ.   يمكف تطبيؽ أحكامو؟ ي مد ما ىو مفيوـ الضماف العشري وا 
 المنيج المتبع: 

العديػػػػػد مػػػػػف المنػػػػػاىج فػػػػػي  اعتمػػػػػدنا عمػػػػػىللئجابػػػػػة عمػػػػػى ىػػػػػذه الإشػػػػػكالية و تسػػػػػاؤلاتيا الفرعيػػػػػة    
المػػػػنيج التحميمػػػػي و يتجمػػػػى ذلػػػػؾ مػػػػف خػػػػلبؿ تحميػػػػؿ  إطػػػػار مػػػػا يسػػػػمى بالتكامػػػػؿ المنيجػػػػي، حيػػػػث وظفنػػػػا

المنيج كمػػػػػػػا اسػػػػػػػتعانا بػػػػػػػػ المعماريػػػػػػػػة،لمسػػػػػػػؤولية القانونيػػػػػػػة النصػػػػػػػوص القانونيػػػػػػػة ذات صػػػػػػػمة بموضػػػػػػػػوع ا
لدراسػػػػات التػػػػي عالجػػػػت ىػػػػذا الموضػػػػوع، و مػػػػف خلبليػػػػا تػػػػـ اسػػػػتخلبص وصػػػػؼ ا و ذلػػػػؾ فػػػػي  الوصػػػػفي

 .جمع أكبر قدر ممكف مف المعموماتو  ،أىـ ما توصمت إليو تمؾ الدراسات
دراسػػػػػػػتنا إلػػػػػػػى فصػػػػػػػميف، حيػػػػػػػث ، قسػػػػػػػمنا الية المطروحػػػػػػػةلإشػػػػػػػكاعمػػػػػػػى  أمػػػػػػػاـ كػػػػػػػؿ مػػػػػػػا سػػػػػػػبؽ و للئجابػػػػػػػة

إلػػػػػى مبحثػػػػػيف،  بػػػػػدوره قسػػػػػمناه ولػػػػػة المعماريػػػػػة و الػػػػػذيالفصػػػػػؿ الأوؿ لدراسػػػػػة ماىيػػػػػة عقػػػػػد المقاخصػػػػػص 
 فخصصػػػػػػػناه لمعرفػػػػػػػة المبحػػػػػػػث الأوؿ مفيػػػػػػوـ عقػػػػػػػد المقاولػػػػػػػة، أمػػػػػػا المبحػػػػػػػث الثػػػػػػاني ناولنػػػػػػػا فػػػػػػيحيػػػػػػث ت

 الأشخاص المتدخميف في العممية المعمارية.
الطبيعػػػػػػػػة القانونيػػػػػػػػة لمسػػػػػػػػؤولية  ليػػػػػػػػذا الموضػػػػػػػػوع تناولنػػػػػػػػا مػػػػػػػػف خلبلػػػػػػػػو الفصػػػػػػػػؿ الثػػػػػػػػاني بينمػػػػػػػػا   

تطرقنػػػػػا  إلػػػػػى مبحثػػػػػيف، ففػػػػػي المبحػػػػػث الأوؿ ناهقسػػػػػم ىػػػػػو ااخػػػػػر و ،خميف فػػػػػي العمميػػػػػة المعماريػػػػػةالمتػػػػػد
، بينمػػػػػا المبحػػػػػػث الثػػػػػػاني خصػػػػػػص القانونيػػػػػػة لممتػػػػػدخميف فػػػػػػي العمميػػػػػػة المعماريػػػػػػة مسػػػػػػؤوليةال ى صػػػػػػورإلػػػػػ

 لدراسة المسؤولية العشرية.
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 الفصل الأول: ماىية عقد المقاولة المعمارية
و المعتمد عمييا ، و ذلؾ في الحصوؿ عمػى يعتبر عقد المقاولة مف أكثر العقود الواردة عمى العمؿ 

مختمؼ الخدمات و الأعماؿ التي يحتاج إلييا الإنساف فػي حياتػو، خاصػة إقامػة المبػاني و المنشػ ت حيػث 
و ذلػػؾ مػػف أجػػؿ  ،يتطمػػب وجػػود ذوي الخبػػرة و الاختصػػاص و ىمػػا كػػؿ مػػف المقػػاوؿ و المينػػدس المعمػػاري

لمجالات، و يػؤدي عقػد المقاولػة إلػى نشػوء التزامػات عمػى عػاتؽ تمبية متطمبات الفرد المتزايدة في مختمؼ ا
الطرفيف رالمقاوؿ، رب العمؿ  مف أجؿ انجاز المشروع الذي ير ب في تشييده، وبناءا عمػى مػا تقػدـ نقسػـ 
ىػػػذا الفصػػػؿ إلػػػى مبحثػػػيف، حيػػػث نتطػػػرؽ فػػػي المبحػػػث الأوؿ إلػػػى ماىيػػػة عقػػػد المقاولػػػة المعماريػػػة، و فػػػي 

 لأشخاص المتدخميف في العممية المعمارية. المبحث الثاني إلى ا
 المبحث الأول: مفيوم عقد المقاولة 

التػػي خصػػيا المشػػرع الجزائػػري بتنظػػيـ قػػانوني مسػػتقؿ فػػي  ،يعتبػػر عقػػد المقاولػػة مػػف العقػػود المسػػماة
الفصػػؿ الأوؿ مػػف البػػاب التاسػػع مػػف القػػانوف المػػدني، و بػػذلؾ أصػػبح لػػو كيػػاف قػػانوني يميػػزه عػػف  يػػره مػػف 

ا ذ، ولمتوضػػػيح أكثػػػر نقسػػػـ ىػػػ1العقػػػود، كمػػػا أف عقػػػد المقاولػػػة يبػػػرـ بػػػيف طػػػرفيف ىمػػػا المقػػػاوؿ و رب العمػػػؿ
و فػػػي المطمػػػب الثػػػاني  ثػػػار عقػػػد وؿ تعريػػػؼ عقػػػد المقاولػػػة ؿ فػػػي المطمػػػب الأالمبحػػػث إلػػػى مطمبػػػيف، نتنػػػاو 

 المقاولة.
 المطمب الأول: تعريف عقد المقاولة

الطبيعػػػة القانونيػػػة لعقػػػد  لفػػػرع الأوؿ، وسػػػنتطرؽ فػػػي ىػػػذا المطمػػػب إلػػػى تعريػػػؼ عقػػػد المقاولػػػة فػػػي ا
 أركانيا في الفرع الثالث.، و في الفرع الثاني المقاولة و تمييزه عف  يره مف العقود الأخر 

 عقد المقاولةب المقصودالفرع الأول: 
مػػف القػػانوف المػػدني الجزائػػري، و التػػي تػػنص  549عػػرؼ المشػػرع الجزائػػري عقػػد المقاولػػة فػػي المػػادة 

يػػؤدي عمػػلب مقابػػؿ أجػػر  أف عمػػى أنػػو:" المقاولػػة عقػػد يتعيػػد بمقتضػػاه أحػػد المتعاقػػديف أف يصػػنع شػػيئا أو
 .  2اخر"يتعيد بو المتعاقد ا

                                                           
جيلبلي:"  مسؤولية المقاوؿ عف تيدـ البناء في التشريع الجزائري"، مجمة التعمير و البناء، مخبر تشريعات محمد  - 1

 .100، ص2019، 03العدد، 03ف خمدوف ، تيارت، المجمدحماية النظاـ البيئي، جامعة اب
 .المعدؿ و المتمـ المتضمف القانوف المدني، 1975سبتمبر  26الموافؽ  58-75مف الأمر رقـ  549المادة  - 2
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يعتبػػػر ىػػػدا التعريػػػؼ القاعػػػدة العامػػػة فػػػي تحديػػػد مفيػػػوـ المقاولػػػة، و مػػػع ذلػػػؾ، إذا تعاقػػػد المقػػػاوؿ أو 
المينػدس المعمػػاري مػع الدولػػة أو إحػد  الييئػػات ذات الطػػابع الإداري، فػإف قػػانوف الصػفقات العموميػػة ىػػو 

 .  1العامة في نفس الوقتالقانوف المطبؽ عمى شروط خاصة، تيدؼ إلى ترشيد و تشديد النفقات 
و تفويضػات  يتضمف تنظػيـ الصػفقات العموميػة 247-15رقـ  مف المرسوـ الرئاسي 2المادة فنجد 
"الصفقات العمومية عقود مكتوبة في مفيوـ التشػريع المعمػوؿ بػو،  يمي: حيث تنص عمى ما المرفؽ العاـ،

لتمبيػػة حاجػػات فػػي ىػػذا المرسػػوـ، يػػا بمقابػػؿ مػػع متعػػامميف اقتصػػادييف وفػػؽ الشػػروط المنصػػوص عمي تبػػرـ
 .   2و الخدمات و الدراسات "المصمحة المتعاقدة في مجاؿ الأشغاؿ و الموازـ 

 مف نفس المرسوـ و تػنص المػادة  6دولة أو أحد ىيئاتيا حسب المادة ويقصد بالمصمحة المتعاقدة ال
 العمميات ااتية أو أكثر:إحد  مايمي:" تشمؿ الصفقات العمومية  مف نفس المرسوـ عمى29

 انجاز الأشغاؿ.-
-.  اقتناء الموازـ
 انجاز الدراسات.-
 . 3تقديـ الخدمات"-

، و انمػا عرفػو ) contrat d’entrepriseأما المشرع الفرنسي لػـ يعػرؼ عقػد المقاولػة بيػذا الاسػـ ر
ي، ففي ىػذا الخصػوص ، مت ثرا بالقانوف الرومان(louage d’ouvrage)باعتباره نوعا مف اجارة الأعماؿ 

منو عمى أف عقد اجارة الأعماؿ ىػو ذلػؾ العقػد الػذي يعيػد فيػو أحػد الطػرفيف بفعػؿ  1710نص في المادة 
شيء لحساب  خر مقابؿ أجر متفؽ عميو بينيما، و يؤخذ عمى ىذا التعريؼ أنو لا يشمؿ جميع خصائص 

 .  4و الوكالة، و البيع عقد المقاولة، و ىذا ما يؤدي الى الخمط بينو و بيف عقد العمؿ،
أما مف الناحية الفقيية نجد الدكتور لبيب شنب عرؼ عقد المقاولة كمايمي:" المقاولة عقػد يقصػد بػو 

 . 5أف يقوـ شخص بعمؿ معيف لحساب شخص  خر في مقابؿ أجر و دوف أف يخضع لإشرافو و ادراتو"

                                                           
نواري أحلبـ:" الخط  العقدي لكؿ مف المقاوؿ و الميندس المعماري"، مجمة الحقوؽ و الحريات، كمية الحقوؽ و العموـ  -1

 .    316،ص2013السياسية، جامعة محمد خيضر، بسكرة، عدد تجريبي، 
 .، سالؼ الذكر15/247مف المرسوـ الرئاسي رقـ  4المادة -2
 .316،317ـ، المرجع السابؽ، ص نواري أحلب -3
مدوري زايدي:" مسؤولية المقاوؿ و الميندس المعماري في القانوف الجزائري"، مذكرة الماجستير في القانوف، كمية  -4

 .12ص ،2008-2007الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو،
 .15، ص2004انية، منشاة المعارؼ بالإسكندرية، لبيب شنب:" شرح أحكاـ عقد المقاولة"، الطبعة الث - 5
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عقػد يتعيػد طرفيػو بصػنع شػيء، أو كما عرفو الدكتور عبد الػرزاؽ حسػيف يػس بقولػو ":عقػد المقاولػة 
 .    1أداء عمؿ لحساب  الطرؼ ااخر لقاء أجر ،ومستقلب عف إرادتو و إشرافو"

حػد طرفيػو بػ ف يصػنع شػيئا او يػؤدي أة الرحيمػي:" المقاولػة عقػد يتعيػد كما عرفػو أيضػا الػدكتور وىبػ
 عملب لقاء بدؿ يتعيد بو الطرؼ ااخر."

حػػد المتعاقػػديف أاه المصػػري:" عقػػد المقاولػػة اتفػػاؽ يتعيػػد بمقتضػػوكػػذلؾ تعريػػؼ الػػدكتور رفيػػؽ يػػونس 
 .   2باف يصنع لممتعاقد ااخر شيئا أو أف يؤدي عملب بمقابؿ مالي يتعيد بو ىذا المتعاقد للآخر"

"ذلػػؾ  ب نػػو: مػػف بيػػنيـ الأسػػتاذيف مػػازو و جػػيلبركمػػا نجػػد  الفقيػػاء الفرنسػػييف عرفػػوا عقػػد المقاولػػة ف
طريقػو يتعيػد شػخص يقػاؿ لػو المقػاوؿ أو مػؤجر العمػؿ فػي مواجيػة شػخص  خػر يقػاؿ لػػو العقػد الػذي عػف 

 رب العمؿ أو العميؿ، ب ف ينفذ لو عملب مقابؿ أجر، مستقلب عنو دوف أف تكوف لو صفة تمثيمية".
ى عمؿ. مطموب مػف شػخص كما عرؼ الأستاذ جيروـ أووي عقد إيجار الأعماؿ ب نو:" عقد يرد عم

 .  3"ريكوف ذلؾ  البا مقابؿ أج مى ألا يعمؿ ىدا الأخير تحت إشراؼ الأوؿ، و، عنحو شخص  خر
ويتضح مف خلبؿ ىذا التعريؼ أف عقد المقاولة يتميز بعػدة خصػائص و مميػزات، بحيػث نجػده مػف 

 عقود المعاوضة وىو عقد رضائي ،كما أنو عقد ممزـ لجانبيف ر ـ الالتزاـ الشخصي الذي  ينشئو : 

 ـ المقاولة عقد رضائي1
المبػػدأ العػػاـ ىػػو أف عقػػد المقاولػػة مػػف العقػػود الرضػػائية، أي أنػػو يػػتـ بمجػػرد تراضػػي الأطػػراؼ عمػػى 
إبرامو،  فلب يشترط أف يكوف لعقػدىا شػكؿ محػدد، يكفػي بػذلؾ الإيجػاب و القبػوؿ، فيجػوز ابرامػو شػفاىة أو 

رط نػػص خػػاص يقضػػي بالكتابػػة لوجػػوده، وىػػذا كتابػػة، و يمكػػف أف يكػػوف عقػػد المقاولػػة عقػػدا شػػكميا اذا اشػػت
 4الأخير ليس لإبرامو بؿ لإثباتو فقط.

ويقع التراضي في عقد المقاولة عمى عنصر الشيء المطموب القياـ بػو أو العمػؿ المطمػوب أف يقػوـ 
بػػو المقػػاوؿ، و عنصػػر الأجػػر الػػذي يتعيػػد بػػو رب العمػػؿ، و لػػو نعػػود إلػػى القواعػػد العامػػة نجػػد بػػ ف العقػػد 

                                                           
عبد الرزاؽ حسيف يس:" المسؤولية الخاصة بالميندس المعماري و مقاوؿ البناء"، الطبعة الأولى، مركز الدراسات  - 1

 .82، ص1987العربية لمنشر و التوزيع، مصر،
الدراسة لمحصوؿ عمى شيادة ماستر، تخصص حمادي ليمى:" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري"، مذكرة نياية  - 2

 .07، ص 2014-2013قانوف عقاري، كمية الحقوؽ، جامعة الدكتور يحي فارس، المدية، 
 .07، ص المرجع نفسو - 3
عدناف إبراىيـ السرحاف:" شرح القانوف المدني، العقود المسماة، المقاولة، الوكالة، الكفالة"، الطبعة الثالثة، دار الثقافة  - 4

 .07، ص2007لمنشر و التوزيع، عماف، 
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لمفظ ائي ىو ذلؾ العقد الػذي يكفػي مجػرد التراضػي لانعقػاده، أي مجػرد توافػؽ الارادتػيف عميػو سػواء بػاالرض
 .  1تخاذ أي موقؼ بدؿ عميياإأو الكتابة أو الاشارة أو ب

 ـ  المقاولة عقد المعاوضة2
يعتبػػػر عقػػػد المقاولػػػة عقػػػد المعاوضػػػة عمػػػى أسػػػاس أف كػػػلب مػػػف طرفييػػػا المقػػػاوؿ و رب العمػػػؿ ي خػػػذ 
مقػػابلب لمػػا يعطػػى، ففػػي حػػاؿ التػػزاـ المقػػاوؿ القيػػاـ أو أداء عمػػؿ كإقامػػة بنايػػة و الاشػػراؼ عميػػو، فػػي حػػيف 

 .2يمتزـ رب العمؿ ىو ااخر بتقديـ الأجر أو البدؿ النقدي المتفؽ عميو

 ـ عقد المقاولة عقد ممزم لجانبين3
ف التزامػات متبادلػة و متقابمػة عقد المقاولة ىو أحػد العقػود الممزمػة لجػانبيف، حيػث يرتػب مجموعػة مػ

بيف المقاوؿ و رب العمؿ، فالمقاوؿ يمتزـ بإنجاز العمؿ المطموب منو ثـ تسميمو و يقع عميو الضماف، كما 
 .3يمتزـ رب العمؿ ب ف يتسمـ العمؿ بعد إنجازه و بدفع الأجرة لممقاوؿ نظير عممو المنجز

 ـ عقد المقاولة وارد عم  العمل 4
ة عمى عمؿ مادي، و ىػو وضػع شػيء مػا أو أداء عمػؿ، و ىػذا ىػو الأداء الرئيسػي يرد عقد المقاول

ف كػػاف ىػػذا العمػػؿ يػػتـ مقابػػؿ أجػػر سػػواء كػػاف المقػػاوؿ أو المينػػدس المعمػػاري  يقػػوـ  فػػي عقػػد المقاولػػة، وا 
ب عمػػاؿ ذىنيػػة لازمػػة لأداء عممػػو، كػػإجراء الحسػػابات التػػي يقتضػػييا تنفيػػذ العمػػؿ، أو أف يتضػػمف أداء أي 

 . 4يا تصرؼ قانوني، كنقؿ ممكية المواد التي يوردىا لرب العمؿمن
 .الفرع  الثاني: الطبيعة القانونية لعقد المقاولة و تمييزىا عن العقود الأخرى

سػػنتطرؽ فػػي ىػػذا الفػػرع إلػػى الطبيعػػة القانونيػػة لعقػػد المقاولػػةرأولا ، و إلػػى تمييزىػػا عػػف  يرىػػا مػػف  
 .العقود الأخر  رثانيا 

 
   

                                                           
 -بوعش وافية:" محاضرات في عقود الأعماؿ"، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة محمد الصديؽ بف يحي - 1

 .48، ممقاة عمى طمبة السنة الأولى ماستر السداسي الأوؿ، ص 2021-2020، -القطب الجامعي تاسوست
 .19، ص1992ة"، منش ة المعارؼ، الاسكندرية، فتيحة قره:" أحكاـ عقد المقاول - 2
جعفر محمد الفضمي:" الوجيز في العقود المدنية، البيع، الإيجار، المقاولة"، الطبعة الرابعة، دار الثقافة لمنشر و  - 3

 .353، ص 2016التوزيع، الأردف، 
 .15مدوري زايدي، المرجع السابؽ، ص  - 4
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 أولا: الطبيعة القانونية لعقد المقاولة
لمعرفة الطبيعة القانونية لمعقد، سواء كػاف مػدنيا أو تجاريػا نظػرا لأنػو يسػتمد خصائصػو مػف أطرافػو، 

 كذلؾ يجب التفريؽ بيف الطبيعة مف جانب رب العمؿ مف جية، و الطبيعة بالنسبة لممقاوؿ مف جية.
 سبة لرب العملالطبيعة القانونية لعقد المقاولة بالن -أ

عادة ما يكوف عقد المقاولة مف جانػب رب العمػؿ عقػدا مػدنيا أو تجاريػا، لأف رب العمػؿ لػيس تػاجرا 
في معظـ الحالات، و مثاؿ ذلؾ عندما يتعاقد شخص مع مقاوؿ لبناء منزؿ، ىنػا يعتبػر العقػد عمػلب مػدنيا 

 .   1منو أو يوفرىا المقاوؿبالنسبة ليذا الشخص سواء كاف يوفر المواد اللبزمة لإكماؿ العمؿ 
 مف القانوف التجاري الجزائري التي نصت عمى أنو:" يعد عملب تجاريا بالتبعية: 4و طبقا لممادة 

 الأعماؿ التي يقوـ بيا التاجر المتعمقة بممارسة تجارتو أو حاجات متجره. -
 . 2الالتزامات بيف التجار" -

ب العمػػؿ تػػاجرا، و تعاقػػد مػػع مقػػاوؿ لكػػف العمػػؿ ويتضػػح مػػف خػػلبؿ نػػص ىػػذه المػػادة أنػػو إذا كػػاف ر 
لػػيس متعمػػؽ بتجارتػػو، بػػؿ ىػػو تمبيػػة حاجاتػػو الخاصػػة فيكػػوف مػػدنيا أيضػػا، لكػػف فػػي حالػػة إبػػراـ عقػػد متعمػػؽ 

 .  3بشؤوف تجارتو كما لو تعاقد عمى ترميـ محؿ تجارتو فينا يعد تجاريا
لمبيػػػع أو الإيجػػػار يعتبػػػر تػػػاجرا، و إذا سػػػاىـ  رب العمػػػؿ فػػػي إنجػػػاز الأمػػػلبؾ العقاريػػػة المخصصػػػة 

 03-93يكتسػػب صػػفة المتعامػػؿ فػػي الترقيػػة العقاريػػة، و ىػػذا حسػػب المػػادة الثالثػػة مػػف المرسػػوـ التشػػريعي 
و المتعمؽ بالنشاط العقاري التي تنص عمى أنو:" يدعي كؿ شخص طبيعي  1993مارس  01المؤرخ في 

 ه متعاملب في الترقية العقارية.نية أعلبأو معنوي يمارس النشاطات المذكورة في المادة الثا
و يعػػد المتعػػامموف فػػي الترقيػػة العقاريػػة تجػػارا باسػػتثناء الػػذيف يقومػػوف بعمميػػات فػػي الترقيػػة العقاريػػة 

 .   4لتمبية حاجاتيـ أو حاجات المشاركيف في ذلؾ"
 

                                                           
 .93، ص2014العمؿ و عقد المقاولة"، الطبعة الثانية، دار ىومو، الجزائر،  بجاوي المدني:" التفرقة بيف عقد - 1
 مف ؽ ت ج. 4المادة  - 2
مريـ طايبي:" الإطار القانوني لعقد المقاولة و  ثاره في ظؿ التشريع الجزائري"، مذكرة  تكميمية لنيؿ شيادة الماستر،  - 3

 .11،ص2014-2013ييدي، أـ البواقي، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة العربي بف م
المتعمؽ بالنشاط العقاري، ىذا القانوف تـ  ،1993مارس 01، المؤرخ في 03-93مف المرسوـ التشريعي  03المادة  - 4

 ، يحدد القواعد التي تنظـ الترقية العقارية، ج ر ج،2011فيفيري  17المؤرخ في  04-11الغاؤه بموجب القانوف رـ 
 .1993، 14العدد
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 ب: الطبيعة القانونية لعقد المقاولة بالنسبة لممقاول
مػػدنيا فػػي عقػػد المقاولػػة حسػػب العمػػؿ الػػذي يقػػوـ بػػو، و فػػي حالػػة قيامػػو قػػد يكػػوف المقػػاوؿ تػػاجرا أو 

ب عماؿ تساىـ في إنجاز الأملبؾ العقارية المخصصة لمبيع و الايجار، فإنو يكتسب أيضا صػفة المتعامػؿ 
 .  1في الترقية العقارية و بالتالي يعتبر تاجرا و ىذا وفقا لممادة الثالثة مف المرسوـ المذكور سابقا

عمػػػاؿ التػػػي تػػػدخؿ فػػػي إطػػػار البنػػػاء و التشػػػييد و تييئػػػة الأوعيػػػة العقاريػػػة تعتبػػػر مػػػف الأعمػػػاؿ والأ 
التجاريػػة وكمػػا  يعتبػػر المتعػػامموف فييػػا تجػػارا و تعػػد عقػػودىـ تجاريػػة خاضػػعة لأحكػػاـ القػػانوف التجػػاري، و 

تي نصت عمييا مف قانوف النشاط العقاري حيث أنو:" فضلب عف الأحكاـ ال 04ذلؾ ما نصت عميو المادة 
و المتضػمف القػانوف  1975سػبتمبر 26المػؤرخ فػي  59-75في ىذا المجاؿ المادة الثانيػة مػف الأمػر رقػـ 

 التجاري المذكور أعلبه، تعد أعمالا تجارية بحكـ  رضيا الأعماؿ التالية:
 كؿ نشاطات الاقتناء و التييئة لأوعية مقارنة قصد بيعيا أو ت جيرىا.-
 طية في الميداف العقاري، لاسيما بيع الأملبؾ العقارية أو ت جيرىا.كؿ النشاطات التوس-
 .  2كؿ نشاطات الادارة و التسيير العقاري لحساب الغير"-

التػػػي حػػػددت الأعمػػػاؿ التجاريػػػة مػػػف بينيػػػا عقػػػد  3مػػػف القػػػانوف التجػػػاري الجزائػػػري 02حسػػػب المػػػادة
المقاولة، و مع ذلػؾ لا ينبغػي الخمػط بػيف مفيػوـ المقاولػة الػوارد فػي القػانوف التجػاري و بػيف المفيػوـ الػوارد 
فػػي القػػانوف المػػدني، لأف عقػػد المقاولػػة الػػوارد فػػي ىػػذا الأخيػػر يعتبػػر مػػف العقػػود المتعمقػػة بالعمػػؿ و الػػذي 

في عقد المقاولة، أما تمػؾ الػواردة فػي القػانوف التجػاري تسػتدعي عنصػر المضػاربة و يعتبر عنصرا أساسيا 
 .  4الاحتراؼ

 
 
 
 

                                                           
 .12مريـ طايبي، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .، سالؼ الذكر03-93مف المرسوـ التشريعي  04المادة  - 2
 ، المتضمف القانوف التجاري، المعدؿ و المتمـ. 1975سبتمبر  26المؤرخ في  59-75مف الأمر رقـ  02أنظر المادة  - 3
بناء"، مذكرة تخرج لنيؿ شيادة الماستر في الحقوؽ، كمية بوزقاف مميكة، ىساس سامية:" المسؤولية المدنية في مجاؿ ال - 4

 .12، ص2021-2020الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو،
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 ثانيا: تمييز عقد المقاولة عن غيرىا من العقود المشابية ليا 
إف الخصائص التي ذكرناىا لعقػد المقاولػة تجعػؿ ىػذا العقػد يتميػز عػف سػائر العقػود، و مػع ذلػؾ قػد 

بعقود بحيث يصعب التمييز بينيا، و سواء تعمؽ الأمػر بػالعقود الػواردة عمػى العمػؿ أو  يمتبس عقد المقاولة
 التي لا ترد عمى العمؿ.

 أـ تمييز عقد المقاولة عن غيره من العقود الواردة عم  العمل
طبقػػا لأحكػػاـ القػػانوف المػػدني نجػػد أف عقػػد المقاولػػة ىػػو مػػف العقػػود الػػواردة عمػػى العمػػؿ إلا أف لػػو    

 :تمييزه عف  يره مف العقود القريبة و المتمثمة فيمايميميزة 
 تمييز عقد المقاولة عن عقد العمل -1

ضػع ليػػا إف القواعػد التػػي يخضػع ليػػا أحػد العقػػديف تختمػؼ اختلبفػػا جوىريػا عػػف القواعػد التػػي يخ    
حيػث يتحمميػا خر، بالر ـ مف أف كلب العقديف يرداف عمى العمؿ ،و ذلؾ خاصة فػي تحمػؿ التبعػة العقد اا

المقاوؿ و لا يتحمميا العامؿ، و كػذلؾ فػي الخضػوع لتشػريعات العمػؿ المختمفػة و التػي يخضػع ليػا العامػؿ 
دوف المقػػاوؿ، إف اعتبػػار العقػػد عقػػد عمػػؿ أف رب العمػػؿ يكػػوف مسػػؤولا عػػف العامػػؿ مسػػؤولية المتبػػوع عػػف 

اولػة، فالمقػاوؿ مسػتقؿ عػف رب العمػؿ و التابع لأف العامؿ خاضع لإرادة رب العمػؿ، أمػا بالنسػبة لعقػد المق
 .  1لا يخضع لإرادتو و توجييو

 ييز عقد المقاولة عن عقد الوكالةتم -2
تتفػػؽ الوكالػػة و المقاولػػة فػػي أف كػػلب منيمػػا عقػػد يػػرد عمػػى العمػػؿ، و يػػتـ تنفيػػذ ىػػذا العمػػؿ مػػف قبػػؿ 

المقاولػػة ىػػو عمػػؿ مػػادي، أمػػا المقػػاوؿ أو الوكيػػؿ لصػػالح الغيػػر، و لكنيمػػا يختمفػػاف فػػي أف العمػػؿ فػػي عقػػد 
العمػػؿ فػػي عقػػد الوكالػػة فيػػو تصػػرؼ قػػانوني، و يترتػػب عمػػى ذلػػؾ أف المقػػاوؿ أثنػػاء قيامػػو بالعمػػؿ المػػادي 
لصالح صػاحب العمػؿ لا يتصػرؼ نيابػة عنػو، بػؿ يعمػؿ بشػكؿ مسػتقؿ، أمػا الوكيػؿ و ىػو يقػوـ بالتصػرؼ 

 .  2القانوني لمصمحة موكمو يكوف نائبا عنو
وكالػة بانتيػاء العمػؿ أو بفصػؿ الوكيػؿ أو وفاتػو أو بعػدوؿ الموكػؿ، التنػازؿ، بينمػا عقػد ينتيي عقد ال

 .  3المقاولة ينقضي بوفاة أحدىـ، إلا أذا اعتبرت شخصية أحدىـ محؿ اعتبار في العقد

                                                           
 .355،356جعفر محمد الفضمي، المرجع السابؽ، ص  - 1
ى العمؿر المقاولة، الوكالة، عبد الرزاؽ أحمد السنيوري:" الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد، العقود الواردة عم - 2

 .14، ص2000الوديعة، الحراسة "، الجزء السابع، الطبعة الثالثة، منشورات الحمبي الحقوقية، لبناف، 
 ، سالؼ الذكر.58-75مف الأمر  589إلى 586اد مف أنظر المو  - 3
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 ييز عقد المقاولة عن عقد الوديعةتم -3
لوديعة فترد عمى نوع معػيف مػف المقاولة كما ذكرنا سابقا ترد عمى عمؿ يقوـ بو شخص لأخر، أما ا

 . 1العمؿ ىو حفظ الشيء لمصمحة المودع و رده إليو عينا
مف القانوف المدني الجزائري عقد الوديعة عمى أنيا:" الوديعة عقػد يسػمـ  590حيث تعرؼ المادة    

كمػا نصػت  ة و عمى أف يرده عينا"،بمقتضاه المودع شيئا منقولا إلى المودع لديو عمى أف يحافظ عميو لمد
مف نفس القانوف عمى أنو:" الأصؿ في الوديعة أف تكوف بغير أجر فإذا اتفؽ عمى أجر  596يضا المادة أ

 .   2وجب عمى المودع أف تؤذيو وقت انتياء الوديعة ما لـ يوجد اتفاؽ يقضي بغير ذلؾ"
ومف خلبؿ ما سبؽ نستنتج أف المبدأ العاـ ىو أف الوديعة بػدوف أجػر، ذلػؾ لػو كػاف ىنػاؾ اتفػاؽ    

عمى ىذا الأجر، فيو عادة ما يكوف أجر زىيد يكافئ الجيد الػذي يبذلػو المػودع فػي الحفػاظ عمػى الوديعػة، 
 . 3و تحقيؽ الربحأي أنيا لا تيدؼ إلى تحقيؽ أرباح، عمى عكس عقد المقاولة الذي ييدؼ إلى الكسب 

 العقود الغير الواردة عم  العملب: تمييز عقد المقاولة عن غيره من 
يقصد بالعقود التي لا ترد عمى العمؿ بػالعقود المتعمقػة بالممكيػة و التػي تنػدرج ضػمنيا عقػد الشػركة، 

 .  4عقد الإيجار، عقد البيع
 عن عقد الشركةـ تمييز عقد المقاولة 1

مػالي قػد يمتػزـ بموجبػو شخصػاف أو أكثػر بػ ف يسػاىـ كػؿ مػنيـ فػي مشػروع الشركة ىي عبارة عػف ع
 .5قتساـ ما قد ينش  عف ىذا المشروع مف ربح أو خسارةلإبتقديـ حصة مف ماؿ أو عمؿ 

 
 
 
 

                                                           
 .16عدناف سرحاف ابراىيـ، المرجع السابؽ، ص - 1
 مف ؽ ـ ج. 596و  590المادتيف  -2

 .28عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ،ص - 3
 .54بوعش وافية، المرجع السابؽ، ص - 4
سعيد مبارؾ، طو الملب حويش:" الموجز في العقود المسماة، البيع، الإيجار، المقاولة"، العاتؾ لصناعة الكتاب،  - 5

 .408، ص 2007القاىرة،
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ومػػا يميػػز الشػػركة عػػف المقاولػػة ىػػو أف الشػػريؾ فػػي الشػػركة لديػػو نيػػة الاشػػتراؾ فػػي نشػػاط ذي تبعػػة، 
الشركة أو ر بػة كػؿ شػريؾ فػي التعػاوف مػع الشػركاء ااخػريف فػي نشػاط ينطػوي وىذه النية ىي نية لتكويف 

عمػػػى درجػػػة مػػػف المخػػػاطر، أمػػػا المقػػػاوؿ فمػػػيس لديػػػو ىػػػذه النيػػػة، و لا يريػػػد أف يتحمػػػؿ مػػػع الشػػػركاء تبعػػػة 
المخػػاطرة، بحيػػث يسػػاىـ فػػي الأربػػاح و فػػي الخسػػارة، بػػؿ ىػػو يقػػدـ عمػػلب معينػػا و يتقاضػػى أجػػره عمػػى ىػػذا 

 .   1العمؿ
 ييز عقد المقاولة عن عقد الإيجارتم -2

الإيجار عقد يمكػف  ب نو:" مف ؽ ـ ج 01فقرة  467ي عقد الإيجار في المادة عرؼ المشرع الجزائر 
، حيػػث يفيػػـ مػػف 2"المػػؤجر بمقتضػػاه المسػػت جر مػػف الانتفػػاع بشػػيء لمػػدة محػػددة مقابػػؿ بػػدؿ إيجػػار معمػػوـ

 بينما الإيجار يرد عمى الانتفاع بالشيء المؤجر. خلبؿ ىذه المادة  أف المقاولة ترد عمى العمؿ،
قد يكوف مػف الصػعب  فػي بعػض الأحيػاف تحديػد مػا إذا كػاف العقػد مقاولػة أـ إيجػار، إذ قػد يسػتخدـ 
المقاوؿ  في أداء عممو بعض الأشػياء، التػي تنفػع صػاحب العمػؿ بشػكؿ  يػر مباشػر ممػا يحػدث معػو فػي 

 .  3بيف عقد المقاولة و عقد الإيجارالعديد مف الفروض، و ىو تداخؿ ممموسا 
 إذا اختمط عقد المقاولة بعقد الايجار في عممية واحدة، فإنو يتعيف أف يؤخذ بعيف الاعتبار:        

 _ تحري العنصر الأساسي الذي وقع عميو التعاقد لمعرفة مد   مبة أحد العقديف عمى ااخر.
القػػػانوني لمعقػػػد إف كػػػاف مقاولػػػة انصػػػبت عمػػػى  _ تحػػػري التزامػػػات الطػػػرفيف التػػػي تػػػؤثر فػػػي التكييػػػؼ

 .               4العمؿ، أـ أنو لإيجار أنصب عمى الانتفاع بالشيء المؤجر مقابؿ أجر معيف
 تمييز عقد المقاولة عن عقد البيع -3

مػػف  ؽ ـ ج :" البيػػع عقػػد يمتػػزـ بمقتضػػاه  351يعػػرؼ عقػػد البيػػع بحسػػب مػػا نصػػت عميػػو  المػػادة  
 . 5أو حقا ماليا  خر في مقابؿ ثمف نقدي" لممشتري ممكية شيء لبائع أف ينقؿا

 
  

                                                           
 .30،31السابؽ، صالسنيوري، المرجع عبد الرزاؽ احمد  - 1
 مف ؽ ـ ج. 01فقرة  467المادة  - 2
 .14،13عدناف إبراىيـ السرحاف، المرجع السابؽ، ص - 3
زينب العمواني، ياسميف بمعورة:" النظاـ القانوني لعقد المقاولة في الجزائر"، مذكرة ماستر، كمية الحقوؽ و العموـ  - 4

 .17،16ص، 2022-2021السياسية، جامعة محمد خيضر، بسكرة، 
 مف ؽ ـ ج. 351المادة - 5
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حيث يصعب التمييز بيف عقدي المقاولة و البيع في حالة قياـ المقاوؿ بعرض عممػو و المػادة معػا، 
و ليذا السػبب تػـ وضػع عػدة معػايير لػذلؾ، و لكػف المعيػار المػ خوذ بػو ىػو الػذي يميػز بػيف قيمػة المػادة و 

ذيف يقػػدميما المقػػاوؿ، ففػػي حالػػة تسػػاوي قيمػػة المػػادة و العمػػؿ أو إذا كػػاف احػػدىما أقػػؿ مػػف قيمػػة العمػػؿ المػػ
، وأف العقػػد ىػػو مػػزيج مػػف بيػػع حيػػث تنطبػػؽ  1ااخػػر إلػػى حػػد قميػػؿ ، بحيػػث تكػػوف قيمػػة كػػؿ منيمػػا ممموسػػة

الصػانع،  أحكاـ عقد البيع عمى المادة، ومف مقاولة حيث تسري أحكاـ عقد المقاولة عمى العمؿ الذي قدمو
أمػػا إذا كانػػت قيمػػة المػػادة أكبػػر بكثيػػر قيمػػة العمػػؿ ،فعندئػػذ يكػػوف العقػػد بيعػػا لا مقاولػػة، بينمػػا يكػػوف العقػػد 

 .2مقاولة، فيما إذا تجاوزت قيمة العمؿ عمى قيمة المادة و كانت الزيادة المذكورة زيادة كبيرة
 الفرع الثالث: أركان عقد المقاولة
ركػاف العقػود الأخػر  حيػث تتمثػؿ فػي التراضػي و المحػؿ و السػبب و أ ثػؿتعد أركاف عقػد المقاولػة م

ىذا الأخيػر يجػب أف يكػوف مشػروعا و عػدـ مخالفتػو لمنظػاـ العػاـ و ااداب العامػة، و لا يقػاؿ فػي السػبب 
ركػػاف عقػػد المقاولػػة يقتضػػي أف نعػػرض أولا التراضػػي و ثانيػػا أخصػػوص عقػػد المقاولػػة، و لمتطػػرؽ فػػي فػػي 

 المحؿ.
 تراضي في عقد المقاولةأولا: ال

 شروط الانعقاد-أ
لكي يتـ إبراـ عقػد المقاولػة يجػب أف يتطػابؽ الايجػاب و القبػوؿ عمػى عناصػرىا، فيػتـ التراضػي بػيف 
رب العمؿ و المقػاوؿ عمػى ماىيػة العقػد، و العمػؿ الػذي يؤديػو المقػاوؿ لػرب العمػؿ و الأجػر الػذي يقتضػاه 

ج :" المقاولػػػة عقػػػد يتعيػػػد بمقتضػػػاه احػػػد المتعاقػػػديف أف مػػػف ؽ ـ  549، و ىػػػذا حسػػػب نػػػص المػػػادة 3منػػػو
 . 4ر"خمقابؿ أجر يتعيد بو المتعاقد اايصنع شيئا أو أف يؤدي عملب 

ومف خلبؿ نص ىذه المادة نجد أف التراضي عمى المقاولة يتطمب التراضي عمى ماىيػة المقاولػة،   
 و التراضي عمى العمؿ و التراضي عمى الأجر.

  
 
 

                                                           

.00، ص 3102جعفر محمد  جواد الفضلي:" الوجيز في عقد المقاولة"، التفسير للنشر و الإعلان، بيروت،  - 1   
 .12المرجع نفسو، ص  - 2
 .37عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ، ص  - 3
 مف ؽ ـ ج. 549المادة  - 4
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 عم  ماىية العقدالتراضي -1
حيػػػث لا تنعقػػػد المقاولػػػة إلا إذا اتفػػػؽ أطرافيػػػا عمػػػى ماىيتيػػػا، وأف إرادة أحػػػدىما موجيػػػة لأداء عمػػػؿ 
رادة الطػػرؼ ااخػػر موجيػػة  بػػدفع أجػػر ىػػذا العمػػؿ، و لكػػف إذا كػػاف أحػػدىما قصػػد مػػنيـ امػػتلبؾ  معػػيف، وا 

 1عة فلب تنعقد المقاولة.شيء موجود وقت العقد، بينما  يعتقد الطرؼ الأخر أنو يعرض عميو صن
 التراضي عم  العمل -2

يقع التراضي عمى العمػؿ الػذي يتػولى المقػاوؿ القيػاـ بػو لصػاحب العمػؿ، بحيػث تكػوف إرادة أحػدىما 
تيدؼ إلى عمؿ معيف و تيدؼ إرادة الطرؼ ااخػر إلػى نفػس العمػؿ، فػإذا قصػد المقػاوؿ مػثلب رسػـ صػورة 

ى القياـ الأوؿ بنحت تمثاؿ فإف التراضي يكوف معدوما لعدـ وجود زينية بينما اتجيت نية صاحب العمؿ إل
 .  2تطابؽ بيف الارادتيف فلب ينعقد العقد

 جرالتراضي عم  الأ -3
مف الضروري أيضا أف يتـ الاتفاؽ عمى الأجر، حيث يوافؽ أحػد الطػرفيف عمػى مقػدار الأجػر الػذي 

محػددا و وافػؽ رب العمػؿ عمػى أجػر أقػؿ، لػـ تنعقػد يقدمو الطرؼ ااجر، و بالتالي إذا طمب المقاوؿ أجػرا 
 .  3المقاولة لعدـ تحقؽ تطابؽ بيف الايجاب و القبوؿ

حيث يعتبر الأجر مف العناصر الأساسية التي يتـ الاتفاؽ عمييا في ابراـ عقد المقاولة، حيث يجب 
سػوب، بحيػث يكػوف تحديد قيمة ما يدفعو رب العمؿ لممقاوؿ سواء عمػى أسػاس إجمػالي أو عمػى أسػاس مح

 .  4العقد ليس تبرعا بؿ مقاولة
 شروط صحة التراضي عقد المقاولة -ب

يجب أف تكوف إرادة طرفي المقاولة سميمة، إذا كانت خالية مف العيوب المعروفة قانونا وىي الغمط، 
ولػػة أف التػػدليس، الإكػػراه و الاسػػتغلبؿ، و ذلػػؾ طبقػػا لمقواعػػد العامػػة، حيػػث يشػػترط فػػي مػػف يبػػرـ عقػػد المقا

                                                           
 .99ص  السابؽ،بجاوي المدني، المرجع  - 1
 .31،30عدناف إبراىيـ السرحاف، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .73لبيب شنب، المرجع السابؽ، ص  - 3
حمادي جازية مجيدة:" عقد المقاولة، البناء في القانوف الجزائري"، مذكرة ماجستير قانوف خاص، كمية الحقوؽ و العموـ  - 4

 35، ص.2003-2002السياسية، جامعة ابي بكر بمقايد، تممساف، 
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يكوف أىلب لمباشرة التصرفات القانونية الدائرة بيف النفع و الضرر، وتكوف المقاولة قابمة للئبطاؿ لمصػمحة 
 .ب العمؿ ة المقاوؿ، ثـ عمى أىمية ر ي، و لمعرفة الأىمية اللبزمة يجب التعرؼ عمى أىم1مف عيبت إرادتو

 أىمية المقاول-1
ة  عػاقلب،  يػر محجػور عميػو، و ذلػؾ لأف المقػاوؿ إمػا سػن 18يشترط فػي المقػاوؿ أف يكػوف راشػدا ر

أف يقتصػػػر عمػػػى تقػػػديـ عممػػػو فقػػػط، و يترتػػػب عمػػػى مػػػا تقػػػدـ انػػػو إذا كػػػاف المقػػػاوؿ نػػػاقص الأىميػػػة، و ىػػػو 
سػػنة كاممػػة  و المعتػػوه و السػػفيو و ذي الغفمػػة فػػإف عقػػد المقاولػػة الػػذي يبرمػػو  17الصػػغير المميػػز رالبػػال  

 . 2و أو وصيو و في الحدود التي يجوز فييا لمولي أو الوصي التصرؼ ابتداءا يكوف موقوفا عمى إجازة ولي
أمػا إذا كػػاف دور المقػػاوؿ لا يقتصػػر عمػػى تقػػديـ العمػػؿ فقػط، و إنمػػا يمتػػزـ فػػي تقػػديـ المػػادة و العمػػؿ 
معػػػا، و يتصػػػرؼ فػػػي المػػػادة، ويشػػػترط أف يكػػػوف البػػػائع كامػػػؿ الأىميػػػة، و إلا عقػػػده يكػػػوف قػػػابلب للئبطػػػاؿ 

 .  3لمصمحتو في حالة ما إذا كاف ناقص الأىمية
فإنو يمكف أف يكوف مقاولا و تكوف جميػع التصػرفات التػي يقػوـ بيػا  أما الصغير الم ذوف لو بالتجارة 

 . 4مف ؽ ت ج 05كتصرفات البال  سف الرشد و ىذا طبقا لأحكاـ المادة
 أىمية رب العمل -2

يجػػب عمػػى رب العمػػؿ أف تتػػوفر فيػػو الأىميػػة الكاممػػة لإبػػراـ عقػػد المقاولػػة، و قػػد يكػػوف عقػػد المقاولػػة 
رة، كالقياـ بترميمات لازمػة لمحفػاظ عمػى الشػيء الػدي يممكػو رب العمػؿ، كالعقػد بالنسبة لو مف شؤوف الإدا

الذي يبرمو رب العمؿ مع المقاوؿ لترميـ منزلو ، و بيػذا يكفػي أف تتػوافر لػد  رب العمػؿ أىميػة الإدارة، و 

                                                           
 .101لبيب شنب، المرجع السابؽ، ص   - 1
 .32عدناف إبراىيـ السرحاف، المرجع السابؽ، ص  - 2
دابؿ رادية:" المقاولة الخاصة متعامؿ اقتصادي"، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في القانوف، كمية الحقوؽ و العموـ  - 3

 .40، ص 2015السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو،
مف ؽ ت ج:" لا يجوز لمقاصر المرشد، ذكرا أـ أنثى، البال  مف العمر ثمانية عشر سنة كاممة و الذي يريد  05المادة  - 4

مزاولة التجارة أف يبدأ في العمميات التجارية، كما لا يمكف اعتباره راشدا بالنسبة لمتعيدات التي يبرميا عف أعماؿ 
 تجارية:

عمى إذف والده أو أمو أو عمى قرار مف مجمس العائمة مصدؽ عميو مف المحكمة، فيما إذا إذا لـ يكف  قد حصؿ مسبقا  -
 كاف والده متوفيا أو  ائبا أو سقطت عنو سمطتو الأبوية أو استحاؿ عميو مباشرتيا أو في حالة انعداـ الأب و الأـ.

 لطمب التسجيؿ في السجؿ التجاري". و يجب أف يقدـ ىذا الإذف الكتابي دعما -
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لإدارتيػا سنة و المحجور عميو لسفو أو  فمة و أذف لو في تسػميـ أموالػو  18بذلؾ يجوز لمقاصر الذي بم  
 .   1إبراـ عقد المقاولة

 عيوب الرضا في المقاولة -ج
يتػػ ثر عقػػد المقاولػػة إذا شػػاب الرضػػا أحػػد عيػػوب الإرادة، و ىػػي الغمػػط، أو التػػدليس أو الإكػػراه أو   

الغػػبف الاسػػتغلبلي، ولػػيس فػػي ذلػػؾ إلا تطبيػػؽ لمقواعػػد العامػػة، لأف عقػػد المقاولػػة شػػ نو شػػ ف بػػاقي العقػػود، 
 :   2وب الرضا في مايميحيث تتجمى عي

 عيب الغمط-1
 الغمط في شخص المقاول -

المبدأ أف الغمػط فػي شػخص المقػاوؿ لػيس لػو أي تػ ثير عمػى صػحة العقػد، و لكػف قػد يكػوف شػخص 
المقاوؿ محؿ اعتبار عند رب العمؿ، و في مقاولات الإنشاءات الكبيرة عمى سبيؿ المثاؿ يعتمد رب العمؿ 

 تمد عمى كفاءتو و أمانتو.عمى مقاوؿ موثوؽ بو و يع
في ىذه الحالة يكوف فييا الشخص المقاوؿ محؿ اعتبار في العقد، و يكوف الغمط فييػا سػببا لقابميتػو 

 .  4مف ؽ ـ ج 564، و ىذا حسب نص المادة 3للئبطاؿ
 الغمط في الحساب -

في بعض الحالات يقع عقد المقاولػة فػي  مػط فػي الحسػاب، حيػث يغمػط المقػاوؿ فػي حسػاب بعػض 
تفاصيؿ المواد و الأسعار بالمقايسػة المبدئيػة ممػا يسػتوجب الأمػر تصػحيحو دوف أف يكػوف لمغمػط المػذكور 

 .   6مف ؽ ـ ج 84، و ذلؾ تطبيقا لنص المادة5مف أثر عمى نفاذ العقد

                                                           
 .40دابؿ رادية، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .53عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .53المرجع نفسو، ص  - 3
مف ؽ ـ ج:" يجوز لممقاوؿ أف يوكؿ تنفيذ العمؿ في جممتو أو في جزء منو إلى مقاوؿ فرعي إذا لـ يمنعو  564المادة  - 4

 .فرض الاعتماد عمى كفاءتو الشخصيةذلؾ شرط في العقد أو لـ تكف طبيعة العمؿ ت مف
 و لكف يبقى في ىذه الحالة مسؤولا عف المقاوؿ الفرعي تجاه رب العمؿ".  
 .54عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ، ص - 5
و لكف يجب  ،الحساب و لا  مطات القمـ مجرد الغمط فيؽ ـ ج :" لا يؤثر في صحة العقد  مف 84تنص المادة  - 6

 تصحيح الغمط".
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عمى الحساب، و الذي يعتبر  مطا ماديػا، ولكػف يجػب تصػحيح الغمػط أيضػا،  البا ما يحدث الغمط 
دوف أف يكوف ليذا الغمط  ت ثير عمى نفاذ العقد، فبذلؾ يكوف عقد المقاولة صحيحا نافػذا بػالر ـ مػف وجػود 

 .  1ذلؾ الغمط في الحساب أو الكتابة
 عيب التدليس -2

مف  87،86عنصريف و ىذا حسب المادتيف  يعتبر التدليس كعيب مف عيوب الرضا و يتكوف مف  
 . 2ؽ ـ ج

 :ـ عنصر مادي
ىػػي تمػػؾ الوسػػائؿ التػػي تسػػتخدـ لتضػػميؿ المتعاقػػد، و دفعػػو لإبػػراـ العقػػد سػػواء كانػػت تمػػؾ الوسػػائؿ  

 إيجابية أو سمبية و ىي السكوت المعتمد أو التكتـ.
 ـ عنصر معنوي:

المػدلس عميػو فػي  مػط يدفعػو إلػى إبػراـ العقػد، تتمثؿ في نية التضميؿ و الخداع عند المدلس لإيقاع 
  3فالعبرة ىنا تكمف في شخصية المدلس عميو في مد  ت ثير الحيؿ أو السكوت العمدي لدفعو عمى التعاقد.

 عيب الإكراه -3
فػػي تقػػدير الإكػػراه جػػنس مػػف وقػػع  ىمػػف ؽ ـ ج عمػػى أنػػو:" و يراعػػ 3قػػرة الف 88حيػػث تػػنص المػػادة 

نيا أف  و جميع الظػروؼ الأخػر  التػي مػف شػ جتماعية، و الصحية،و سنو، و حالتو الإ ،و ىذا الإكراهعمي
 .4تؤثر في جسامة الإكراه"

 

                                                           
 18، ص 1997نعيـ مغبغب:" عقود المقاولات البناء و الأشغاؿ الخاصة و العامة"، طبعة جديدة منقحة، لبناف،  - 1
ب عنو، مف إلييا أحد المتعاقديف أو النائمتدليس إذا كانت الحيؿ التي لج  مف ؽ ـ ج:" يجوز إبطاؿ العقد ل 86المادة  - 2

 الجسامة بحيث لولاىا لما أبرـ الطرؼ الثاني العقد".
و يعتبر تدليسا السكوت عمدا عف واقعة أو ملببسة إذا ثبت أف المدلس عميو ما ماف ليبرـ العقد لو عمـ بتمؾ الواقعة      

 أو ىذه الملببسة".
المدلس عميو أف يطمب إبطاؿ العقد، ما لـ يثبت أف  :" إذا صدر التدليس مف  ير المتعاقديف، فميس لممتعاقد87المادة      

 المتعاقد ااخر كاف يعمـ، أو كاف مف المفروض حتما اف يعمـ بيذا التدليس".
عمي عمي سميماف:" النظرية العامة للبلتزاـ: مصادر الالتزاـ في القانوف المدني الجزائري"، الطبعة الثالثة، ديواف  - 3

 .26، ص1992ئر، المطبوعات الجامعية، الجزا
من ق م ج. 2فقرة  88المادة  - 4   
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يتحقػؽ الخطػػر الجسػيـ و لػػو لػـ تكػػف التيديػػدات حقيقيػة، و لكػػف يكفػي أف تكػػوف خياليػة، طالمػػا تػػ ثر 
 . 1بيا المكره، مما يولد معو الرىبة التي تدفع الشخص إلى إبراـ العقد

 الغبن الاستغلالي -4
مف ؽ ـ ج :" إذا كانت التزامات أحد المتعاقديف متفاوتة كثيرا في النسبة مع  90حيث تنص المادة 

ما حصؿ عميػو ىػذا المتعاقػد مػف فائػدة بموجػب العقػد أو مػع التزامػات المتعاقػد ااخػر، و تبػيف أف المتعاقػد 
و ىػو  جامحػا، جػاز لمقاضػي بنػاء أتغؿ فيو طيشا بينػا د ااخر قد اسالمغبوف لـ يبرـ العقد إلا لأف المتعاق

 .2عمى طمب المتعاقد المغبوف، أف يبطؿ العقد أو أف ينقص التزامات ىذا المتعاقد..."
اعتمػػد المشػػرع مػػف خػػلبؿ نػػص ىػػذه المػػادة، عمػػى المعيػػار الػػذاتي فػػي تقػػدير حالػػة الطػػيش أو اليػػو  
الجامح التي تدفع الشخص إلى القياـ ب عماؿ دوف تفكير متعمؽ أو تفكيػر متسػرع فييػا،  يػر مبػاؿ لمػا قػد 

 .   3ينتج عف ذلؾ مف أضرار
 ثانيا: المحل في عقد المقاولة

زدوج، فيو إما بالنسبة إلى التزامات المقاوؿ العمؿ المتعاقد عمى ت ديتو، و المحؿ في عقد المقاولة م
ىػػػو بالنسػػػبة إلػػػى التزامػػػات رب العمػػػؿ الأجػػػر الػػػذي تعيػػػد بدفعػػػو لممقػػػاوؿ، حيػػػث سػػػنتطرؽ إلػػػى العمػػػؿ فػػػي 

 . 4المقاولة رأ ، و الأجر في المقاولةرب 
 العمل في المقاولة -أ

لػة لعػدـ ورود نصػوص خاصػة بػو، لػذلؾ يجػب تطػابؽ القواعػد لا يعتبر العمؿ ركنا مف أركػاف المقاو 
العامػػة فيمػػػا يتعمػػػؽ بالشػػروط الواجػػػب توافرىػػػا فػػي العمػػػؿ حيػػػث تتمثػػؿ ىػػػذه الشػػػروط فػػي: أف يكػػػوف العمػػػؿ 

 ممكنا، أف يكوف معينا أو قابلب لمتعييف، و أف يكوف مشروعا.
 أن يكون العمل ممكنا-1

اتػػو أو مخالفػػا إذا كػػاف محػػؿ الالتػػزاـ مسػػتحيلب فػػي ذمػػف ؽ ـ ج عمػػى أنػػو:"  93حيػػث نصػػت المػػادة 
. يجػب أف يكػوف العمػؿ فػي المقاولػة عمػلب ممكنػا، 5داب العامة كاف باطلب بطلبنا مطمقا"لمنظاـ العاـ و الأ

                                                           
خميؿ أحمد قدادة:" الوجيز في شرح القانوف المدني الجزائري، مصادر الالتزاـ"، الجزء الأوؿ، ديواف المطبوعات  - 1

 .38،ص1994الجامعية، الجزائر، 
 مف ؽ ـ ج. 90المادة  - 2
 .50، ص 2008عمي فيلبلي:" الالتزامات، نظرية العامة لمعقد"، موفـ لمنشر، الجزائر،  - 3
 .55عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ، ص  - 4
  5 من ق م ج. 32المادة  -
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و المقصود بالاسػتحالة ىػي الاسػتحالة المطمقػة، و ىػي أف يكػوف العمػؿ مسػتحيلب فػي ذاتػو، لأنػو مسػتحيلب 
فحسب، أما إذا كانت الاستحالة مطمقة مثؿ قياـ المقاوؿ بعمؿ تـ إنجازه قبػؿ الالتػزاـ، بالنسبة إلى المقاوؿ 

 92، حيث تنص المادة 1مثلب يتعيد مقاوؿ بحفر أساس لمبناء، في حيف كاف أساس ىذه البناية قد تـ حفره
 مف ؽ ـ ج عمى أنو:" يجوز أف يكوف محؿ الالتزاـ  شيئا مستقبلب و محققا". 1الفقرة 

جػػدر الاشػػارة إلػػى أف الاسػػتحالة قػػد تكػػوف بسػػبب عػػدـ وجػػود الشػػيء محػػلب لعمػػؿ الػػذي يمتػػزـ بػػو و ت
المقػاوؿ، و لكػي يكػوف العقػػد صػحيحا، أف يكػوف الشػػيء محػلب لعمػؿ محقػؽ الوجػػود مسػتقبلب، و مثػاؿ ذلػػؾ 

نمػػا يجػػوز أف تكػػوف الأرض موجػػودة فػػي المسػػت قبؿ أنػػو لا يشػػترط وجػػود الأرض محػػؿ البنػػاء يػػوـ العقػػد، وا 
 .   2بشرط أف يكوف ذلؾ ممكنا، و إلا بطمت المقاولة

 أو قابلا لمتعيين أن يكون العمل معيينا -2
 94يجب أف يكػوف العمػؿ الػذي يقػوـ بػو المقػاوؿ معينػا أو قػابلب لمتعيػيف، و ىػذا حسػب نػص المػادة 

مقػداره و إلا كػاف العقػد ف يكوف معينػا بنوعػو، و أمحؿ الالتزاـ معينا بذاتو، وجب  مف ؽ ـ ج:" إذا لـ يكف
 باطلب.
ذا لـ يتفؽ   ويكفي أف يكوف المحؿ معينا بنوعو فقط إذا تضمف العقد ما يستطاع بو تعييف مقداره. وا 

المتعاقداف عمى درجة الشيء، مف حيػث جودتػو و لػـ يمكػف تبػيف ذلػؾ مػف العػرؼ أو مػف أي طػرؼ  خػر، 
 .   3التزـ المديف بتسميـ شيء مف صنؼ متوسط"

 يكون العمل مشروعا أن -3
 4مف ؽ ـ ج. 98،97يجب أف يكوف العمؿ الذي يمتزـ بو المقاوؿ، سبب مشروع و ىذا حسب المادتيف 

                                                           
 .55ص ،عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ - 1
 .74، ص 1994التشريع المصري و المقارف"، منش ة المعارؼ، مصر، قدري عبد الفتاح الشياوي:" عقد المقاولة في  - 2
 مف ؽ ـ ج. 94المادة - 3
مف ؽ ـ ج:" إذا التزـ المتعاقد لسبب  ير مشروع أو لسبب مخالؼ لمنظاـ العاـ أو للآداب كاف العقد  97المادة  - 4

 باطلب". 
 يقـ الدليؿ عمى  ير ذلؾ. :" كؿ التزاـ مفترض أف لو سببا  ير مشروع، ما لـ98المادة     
و يعتبر السبب المذكور في العقد ىو السبب الحقيقي حتى يقوـ الدليؿ عمى ما يخالؼ ذلؾ، فإذا قاـ الدليؿ عمى     

 صورية السبب فعمى مف يدعي أف للبلتزاـ سببا  خر مشروعا أف يثبت ما يدعيو".
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اـ بعمؿ مخالؼ لمنظػاـ العػاـ و يجب أف يكوف العمؿ مشروعا و بالتالي إذا كاف عمى المقاوؿ القي  
يريػػب المخػػػدرات أو قطعػػة أثريػػػة داب العامػػة كػػػاف العقػػد بػػػاطلب، فػػلب يجػػػوز الاتفػػاؽ مػػػع شػػخص عمػػػى تالأ

 .1ممنوع التعامؿ بيا
 الأجر في عقد المقاولة -ب

الأجر ىو الماؿ الذي يمزـ رب العمؿ بدفعو لممقاوؿ مقابؿ قياـ ىذا الأخير بالعمػؿ الموكػؿ إليػو،    
اء فالأجر إذف ىو محؿ التزاـ رب العمؿ، حيث يشترط فيو كما يشترط في محؿ الالتزاـ، لذلؾ يجػب اسػتيف

 : 2ىذا الأجر بالشروط ااتية
 ـ أن يكون موجودا1

مف ؽ ـ ج و التي تنص عمى انو:" إذا لـ يحدد الأجػر سػمفا وجػب الرجػوع  562حسب نص المادة 
 في تحديده إلى قيمة العمؿ و نفقات المقاوؿ".

وعميػػو لابػػد مػػف وجػػود الأجػػر فػػي عقػػد المقاولػػة، و إلا العقػػد مػػف عقػػود التبػػرع فػػلب يعتبػػر مقاولػػة، و  
 . 3يكوف بالتالي عقدا  ير مسمى

 ون الأجر معينا أو قابلا لمتعيينأن يك -2
لا يشترط الأجر مف حيػث المبػدأ أف يكػوف معينػا فػي العقػد، أو عمػى الأقػؿ أف يكػوف قػابلب لمتعيػيف، 

في ألا يختمؼ الطرفاف فيما يتعمؽ بالقرار عند إبراـ العقد، فيذا الاختلبؼ ىو الذي يمنع مػف وجػود لأنو يك
التراضي عميو، أما إذا أ فؿ الطرفاف و لـ يتطرقا إلى تحديده فإف ذلػؾ لا يمنػع مػف انعقػاد المقاولػة، حيػث 

باتفػاؽ الطػرفيف المتعاقػديف، و  يضمف القانوف تحديده، و بناء عميػو يجػوز تحديػد الأجػر فػي عقػد المقاولػة 
 .    4يمكف أف يتحدد وفقا لمقانوف

 أن يكون الأجر مشروعا -3
يجػب أف يكػػوف الأجػر مشػػروعا، أي ممػػا يجػوز التعامػػؿ فيػو و يكػػوف  يػػر مخػالؼ لػػنص قػػانوني أو 

 . 5داب العامةالعاـ أو الأ لمنظاـ
                                                           

 .45عدناف إبراىيـ سرحاف، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .59الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ، ص  عبد - 2
 .101فتيحة قره، المرجع السابؽ، ص  - 3
 .23مريـ طايبي، المرجع السابؽ، ص  - 4
عبد الحميـ سمشة، معمر بوشموح:" عقد المقاولة و انحلبلو طبقا لأحكاـ القانوف المدني الجزائري"، مذكرة مقدمة لنيؿ  - 5

 .19، ص2018-2017ؽ و العموـ السياسية، جامعة محمد بوضياؼ، شيادة الماستر، كمية الحقو 
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 المطمب الثاني: أثار عقد المقاولة
العقػػود، بمجػػرد انشػػائو و اسػػتيفاء عناصػػره، مثػػؿ الرضػػا و المحػػؿ و السػػبب عقػػد المقاولػػة كغيػػره مػػف 

تبدأ تطبيؽ  ثاره عمى أطراؼ العقد، حيث يمتزـ كؿ طرؼ بتنفيذ التزاماتو وفؽ ما تػـ الاتفػاؽ عميػو . يجػب 
عمػػى المقػػاوؿ أف يػػؤدي العمػػؿ المطمػػوب منػػو و عمػػى رب العمػػؿ أف يػػدفع لػػو المقابػػؿ المسػػتحؽ عػػف ىػػذا 

                                                       .1العمؿ
و بنػػاء عمػػى ذلػػؾ قسػػـ ىػػذا المطمػػب إلػػى التزامػػات المقػػاوؿ كفػػرع أوؿ و التزامػػات رب العمػػؿ كفػػرع  

 و التزامات الميندس المعماري كفرع ثالث.، ثاني
 الفرع الأول: التزامات المقاول

عقػػد المقاولػػة التزامػػات فػػي ذمػػة المقػػاوؿ، تتمثػػؿ فػػي إنجػػاز العمػػؿ المعيػػود بػػو إليػػو، و تسػػميـ  يرتػػب
العمؿ بعد إنجازه، و ضماف العمؿ بعد تسميمو، و ىي الالتزامات التي سنتولى التطرؽ ليا بالتفصيؿ عمػى 

 النحو التالي:
 أولا: إنجاز العمل

ممتػزـ بموجػب العقػد الػذي يربطػو بػرب العمػؿ إكمػاؿ مف أىـ الالتزامػات التػي تنشػ  عػف المقػاوؿ ال   
العمػؿ موضػوع العقػػد، و بالتػالي احتػراـ معظػػـ الأمػور التقنيػػة اللبزمػة لمتنفيػذ المتطػػابؽ لمتصػميـ اليندسػػي، 
بالإضافة إلى الشروط التعاقدية و ما يصدره أيضا مف أوامر الخدمة ،بالإضافة إلى ضرورة احتراـ القواعد 

 .  2ذالقيمة في التنفي
   أـ الواجبات التي يتضمنيا العمل 

يجب عمى المقاوؿ الالتزاـ بإتماـ عممو بالطريقة الصحيحة، و بذؿ العناية اللبزمة في إتمامو، سواء 
قػػدـ المػػادة مػػف نفسػػو أو قػػدميا لػػو صػػاحب العمػػؿ، لػػذلؾ فيػػو مسػػؤوؿ عػػف خطػػ  مرؤوسػػو، و يجػػب عميػػو 

 : 3رضيا فيمايميبشكؿ نيائي إكماؿ العمؿ خلبؿ المدة المتفؽ عمييا، فيذه طائفة مف المسائؿ التي نستع
 

 

                                                           

.23مريم طايبي، المرجع سابق، ص  - 1
   

شيخ نسيمة:" التزامات مقاوؿ البناء عمى ضوء القواعد العامة"، مجمة الدورة لمدراسات القانونية، العدد الأوؿ، الجزائر،  - 2
 .19، ص2013

 .65السابؽ، ص  عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع - 3
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 ـ طريقة انجاز العمل1

يجػػب عمػػى المقػػاوؿ أف ينجػػز العمػػؿ بالطريقػػة المتفػػؽ عمييػػا فػػي عقػػد المقاولػػة وذلػػؾ وفقػػا لمشػػروط 
الواردة فيو، كما يجب اتباع العػرؼ و خاصػة مبػادئ الصػناعة و الفػف فػي العمػؿ الػذي يؤديػو المقػاوؿ،  و 

 عمييا.ذلؾ في حالة عدـ وجود الشروط المتفؽ 
يشػػترط فػػي أصػػوؿ و عػػادات و تقاليػػد الصػػنعة، إذا أثبػػت رب العمػػؿ أف المقػػاوؿ كػػاف فػػي العقػػد،   

 . 1سواء قدـ المقاوؿ المادة منو أو قدميا رب العمؿ
 العناية اللازمة في انجاز العمل -ب

بػذؿ عنايػة، وجوب اتماـ العمؿ في المقاولة ىو إما التػزاـ بتحقيػؽ  ايػة، و إمػا أف يكػوف التػزاـ ب    
وىي مس لة نسبية تختمؼ باختلبؼ العمؿ، فإذا تـ الوفػاء بػالالتزاـ مثػؿ إنشػاء مبنػى أو ترميمػو  أو تطػوير 

لا تسػػػتثنى  تصػػػميـ، فػػػلب يعفػػػى المقػػػاوؿ مػػػف التزامػػػو مػػػا لػػػـ تتحقػػػؽ عنايػػػة و اسػػػتكماؿ العمػػػؿ المطمػػػوب، و
بالشػػروط و المواصػػفات المتفػػؽ عمييػػا، فقػػد  ثبػػات السػػبب الأجنبػػي، أمػػا إذا نفػػذ العمػػؿإمسػػؤوليتو إلا إذا تػػـ 

 أوفى بالتزامو.
إذا كاف الالتزاـ ىو بذؿ عنايػة، مثػؿ عػلبج مػريض أو إدارة العمػؿ أو الإشػراؼ عمػى التنفيػذ، فيجػب 

 . 2عمى المقاوؿ في ىذه الحالة بذؿ عناية الشخص المعتاد في اكماؿ العمؿ المعيود إليو
                     فيما يتعمق بتقديم مادة العمل ينتمييز بين حالت -

 لمقاول مادة العمل كميا أو بعضياالحالة الأول : إذا قدم ا
الفقػرة الثانيػػة مػػف القػانوف المػػدني الجزائػري:" كمػػا يجػػوز أف يتعيػد المقػػاوؿ بتقػػديـ  550تػنص المػػادة 
 . 3العمؿ والمادة معا"

ي الجزائري عمى أنو:" إذا تعيد المقاوؿ بتقديـ مادة العمؿ مف القانوف المدن 551وتنص أيضا المادة
 .  4كميا أو بعضيا كاف مسؤولا عف جودتيا و عميو ضمانيا لرب العمؿ"

                                                           
المقاولة"، طبعة منقحة، العاتؾ لصناعة  -الايجار –سعيد مبارؾ، طو الملبحويش:" الموجز في العقود المسماة البيع  - 1

 .420،419، مصر، ص 2007الكتاب،
 .370،371جعفر محمد الفضمي، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .ـ ج ؽمف  550المادة - 3
 .ج ؽ ـ مف 551المادة  - 4
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نجػاز العمػؿ و تػرؾ المػادة لصػاحب العمػؿ و ىػذا الأخيػر مسػؤوؿ عػف جودتيػا، إكما يمكف لممقػاوؿ 
لمػادة ، فيػو مسػؤوؿ عػف جودتيػا و عيوبيػا الخفيػة كما يمكنو القياـ بالعمؿ و المادة معا أو جزء فقط مػف ا

نجاز يصػبح البيػع نيائيػا و خفية، و بعد ىذه الشروط و بعد الإلأنو يعتبر بائعا يجب أف يضمف العيوب ال
 تنفذ  ثاره، مثؿ نقؿ الممكية و ضماف العيوب.

، إلا إذا كػػاف والمقػػاوؿ مسػػؤوؿ عػػف ظيػػور العيػػوب بعػػد التسػػميـ  سػػواء كػػاف مخفيػػا أو أخفػػاه المقػػاوؿ
 .  1العرؼ يسمح بذلؾ

سنوات طبقا  10أما إذا ىمؾ الشيء أو تيدـ جزء منو فالمقاوؿ و الميندس المعماري ضامنيف لمدة 
 .   2مف القانوف المدني الجزائري 554لنص المادة 
 نية: إذا قدم رب العمل المادةالحالة الثا

الجزائػػري :" إذا كػػاف رب العمػػؿ ىػػو الػػذي قػػدـ الفقػػرة الأولػػى مػػف القػػانوف المػػدي  552تػػنص المػػادة 
المػػادة فعمػػى المقػػاوؿ أف يحػػرص عمييػػا و يراعػػي أصػػوؿ الفػػف فػػي اسػػتخدامو ليػػا، و أف يػػؤدي حسػػابا لػػرب 

لح للبسػتعماؿ العمؿ عما استعمميا فيو، و يرد إليو ما بقي منيا، فإذا صار شيء مف ىذه المػادة  يػر صػا
 .  3فيو ممزـ برد قيمة ىذا الشيء لرب العمؿ" ةر كفايتو الفنيبسبب إىمالو أو قصو 

نستنتج مف ىذه المادة أنو في حالة ما إذا كػاف  صػاحب المشػروع ىػو الػذي قػدـ مػادة العمػؿ فيجػب 
عمى المقاوؿ الحفاظ عمييا و الحرص عمى منع تمفيا و ممارسة عناية المقاوؿ المعتػاد، أمػا إذا أىمػؿ ىػذا 

لتي سمميا إليو صاحب العمؿ، فيو مسؤولا عف إتلبفيا أو إذا ضاعت في الأخير في الحفاظ عمى المادة ا
  ىذه الحالة، فيو ممزـ بإعادة قيمتيا لرب العمؿ.

 
  
  

                                                           
 .111جاوي المدني، المرجع السابؽ، ص ب - 1
مف القانوف المدني:" يضمف الميندس المعماري و المقاوؿ  متضامنيف ما يحدث خلبؿ عشر سنوات مف  554المادة  - 2

تيدـ كمي أو جزئي فيما شيداه مف مباني أو أقاماه مف منش ت ثابتة أخر  و لو كاف التيدـ ناشئا عف عيب في الأرض 
المنصوص عميو في الفقرة السابقة ما يوجد في المباني و المنش ت مف عيوب يترتب عمييا تيديد  و يشمؿ الضماف

 متانة البناء و سلبمتو.
   العشر مف وقت تسمـ العمؿ نيائيا.10و تبدأ مدة السنوات ر     

 ولا تسري ىذه المادة عمى ما قد يكوف لممقاوؿ مف حؽ الرجوع عمى المقاوليف الفرعييف".     
 مف القانوف المدني الجزائري. 552المادة  - 3
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 عدم التأخر في انجاز العمل -ج
ود اتفػاؽ، فيجػػب أف يكػػوف يمتػزـ المقػػاوؿ بإنجػػاز العمػؿ فػػي التػػاريخ المتفػؽ عميػػو، فػػي حالػة عػػدـ وجػػ

المعقولة ،وىػذا الالتػزاـ بتحقيػؽ  ايػة و لا تػدرأ المسػؤولية إلا لسػبب الأجنبػي، و لا جاز في المدة نىذا  الإ
يكفػػي أف يبػػذؿ المقػػاوؿ  عنايػػة الشػػخص العػػادي، و ينكػػر مسػػؤوليتو إذا كػػاف التػػ خير بسػػبب خطػػ  صػػاحب 

ذا طمػب صػاحب ال عمػؿ العمؿ، في توفير المادة أو الرخصة أو ت خير سداد الأقساط المسػتحقة لممقػاوؿ، وا 
تعديلبت خارج النطاؽ العقدي، فإف المقاوؿ  ير مسػؤوؿ عػف تػ جير العمػؿ طالمػا أنػو يسػتكمؿ التعػديلبت 

 . 1في الوقت المناسب
 جزاء الاخلال بالتزام انجاز العمل -خ

ي أف كػاف ممكنػا،  نذار المقاوؿ، أف يطمػب التنفيػذ العينػإعد يجوز لرب العمؿ وفقا لمقواعد العامة و ب
خػػلبؿ المقػػاوؿ بالتزامػػو ، كمػػا يجػػوز لػػرب العمػػؿ المجػػوء الػػى الغرامػػة التيديديػػة لإجبػػار إو ذلػػؾ فػػي حالػػة 

المقاوؿ عمى اتماـ العمؿ، أما إذا لـ يراع العمؿ، فيجػوز لػرب العمػؿ تنفيػذ الالتػزاـ عػف طريػؽ مقػاوؿ  خػر 
، و لػو أف يسػتبدؿ ذلػؾ بعممػو و 2لمحكمة فػي ذلػؾو عمى نفقة المقاوؿ الأوؿ بعد الحصوؿ عمى إذف مف ا

دوف إذف مػف المحكمػػة فػي حالػػة الاسػتعجاؿ بتػػرميـ منػػزؿ متيػدـ، يجػػوز لػرب العمػػؿ إنيػاء العقػػد، و تطبػػؽ 
القواعػػػد العامػػػة، لػػػذلؾ يجػػػوز لمقاضػػػي الػػػرد عمػػػى صػػػاحب العمػػػؿ لمفسػػػخ أو اعطػػػاء المقػػػاوؿ موعػػػدا لتنفيػػػذ 

شػػرط جػػاز تخفيضػػو بقػػدر الضػػرر، أو الإعفػػاء منػػو إذا انتفػػى الضػػرر. المقاولػػة، و إذا اشػػتمؿ العقػػد  عمػػى 
 .  3رب العمؿ الذي قاـ بتنفيذ معيف أو فسخ كاف لديو المطالبة بالتعويض إذا لزـ الأمر

 ثانيا: تسميم العمل بعد انجازه
 يمتػػزـ المقػػاوؿ بتسػػميـ العمػػؿ بعػػد انجػػازه إلػػى رب العمػػؿ مػػع كافػػة مػػا سػػبؽ لػػو أف اسػػتممو مػػف ىػػذا

 .   4الأخير، متعمقا بعقد المقاولة
 
 

                                                           
 .254، ص2004أنور طمبة:" العقود الصغيرة الشركة و المقاولة و التزاـ المرافؽ العامة"، المكتب الجامعي الحديث،  - 1
 .320،321، ص 2019أنور طمبة:"العقود المسماة الشركة والمقاولة"، دار الكتب والدراسات العربية،  - 2
 .321المرجع نفسو، ص  - 3
 .112بجاوي المدني، المرجع السابؽ، ص  - 4
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حيث يتمثؿ المحؿ الذي يقع عميو التسميـ في البناء المقصود أو  يره مف الأعماؿ و قد يقدـ المػواد 
الباقية لرب العمؿ إذا كاف ىو الذي وردىا لأنو صاحب الممؾ و المادة معا، كما يقدـ كؿ الوثائؽ الخاصة 

و  يرىػػا مػػف الأشػػياء التابعػػة لممالػػؾ كالخيػػاط يسػػمـ الثػػوب يػػدا بيػػد و بالمحػػؿ كالتصػػميـ و رخصػػة البنػػاء 
 . 1المقاوؿ يسمـ المفاتيح بعد أف يترؾ كؿ شيء عمى أحسف ما يراـ

يجػػب تسػػميـ العمػػؿ فػػي الوقػػت المحػػدد، و فػػي حالػػة ظيػػور ظػػروؼ و عوامػػؿ تسػػتدعي إطالػػة مػػدة 
ه المتفؽ عميو، فإذا لـ يتضمف العقد اتفاقا في ىػذا التنفيذ المتفؽ عمييا، ويتـ التسميـ في المكاف الذي يحدد

الش ف، يجب  أف يتـ التسميـ في المكاف الذي يحدده العرؼ، فإف لـ يوجػد اتفػاؽ و لا عػرؼ، وكػاف العمػؿ 
وارد عمػػى عقػػار فػػإف تسػػميمو يكػػوف فػػي مكػػاف وجػػوده، أمػػا إذا ورد العمػػؿ عمػػى منقػػوؿ بقػػي حػػائزا لػػو، فيػػتـ 

ذا انتقمت حيازة المنقوؿ إلى المقاوؿ يكوف التسميـ فػي مكػاف التسميـ  في المكاف ال ذي يوجد فيو المنقوؿ، وا 
وجود المنقوؿ، فإذا انتقمػت حيػازة المنقػوؿ إلػى المقػاوؿ كػاف التسػميـ فػي مػوطف المقػاوؿ أو فػي مكػاف الػذي 

 .2يوجد فيو مركز أعمالو
املب، فػي الوقػت المحػدد و فػي المكػػاف بنػاء عمػى مػا تقػدـ، إذا لػـ يسػمـ المقػاوؿ العمػؿ المسػند إليػو كػ

عػذاره، فإنػو يعتبػر مخطئػا و مخالفػا لالتزامػو بالتسػميـ، و مػف ثػـ يكػوف إالذي يجب تسميمو فيو، بالر ـ مف 
مسػػؤولا أمػػاـ رب العمػػؿ عػػف الأضػػرار التػػي لحقػػت بػػو، و فػػي ىػػذه الحالػػة يجػػوز لػػرب العمػػؿ وفقػػا لمقواعػػد 

تعويض، فيجبر المقػاوؿ عمػى تسػميـ العمػؿ متػى كػاف ذلػؾ ممكنػا، أمػا العامة، أف يطمب التنفيذ العيني و ال
إذا كػاف التسػػميـ  يػر ممكػػف إلا بتػػدخؿ المقػاوؿ شخصػػيا، فيجػوز لػػرب العمػػؿ إجبػاره عمػػى القيػاـ بػػذلؾ عػػف 

 . 3طريؽ فرض  رامة تيديدية عميو، لحممو عمى تنفيذ التزامو بالتسميـ
لعمػػػؿ إلا إذا أكممػػػو، لأف تسػػػميـ العمػػػؿ قػػػد يكػػػوف  يػػػر ومػػػع ذلػػػؾ، لا يجػػػوز إلػػػزاـ المقػػػاوؿ بتسػػػميـ ا

مكتمؿ، مما يضر بالسػمعة الفنيػة لممقػاوؿ، و ترجػع مسػ لة تقػدير ذلػؾ لمسػمطة التقديريػة لقاضػي الموضػوع 
 . 4مع الاستعانة ب راء أىؿ الخبرة

                                                           
 .117عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .47مريـ طايبي، المرجع السابؽ، ص  - 2
وؽ و شيخ نسيمة: :" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري و مقاوؿ البناء"، رسالة لنيؿ شيادة الدكتوراه، كمية الحق - 3

 .32، ص2016-2015، 2العموـ السياسية، جامعة وىراف 
 .32شيخ نسيمة، المرجع السابؽ، ص - 4
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يـ، أو ىذا ولرب العمؿ، أف يطمب فسػخ العقػد و التعػويض، فػي حالػة إخػلبؿ المقػاوؿ بالتزامػو بالتسػم
ت خره في ذلؾ، و لكف القضاء  ير ممزـ بالرد عمى طمػب الفسػخ، حتػى  لػو تػـ التحقػؽ مػف أف المقػاوؿ لػـ 
يوؼ بالتزامو الكامؿ، لذلؾ يجوز لو رفض الفسخ بصفة خاصة إذا  لـ يسممو المقاوؿ ، فػإف ذلػؾ لػيس لػو 

 . 1أىمية تذكر فيما يتعمؽ بالالتزاـ
التػػػ خير فػػػي التنفيػػػذ، حتػػػى لػػػو أثبػػػت أف المػػػدة المتفػػػؽ عمييػػػا فػػػي عقػػػد ويظػػػؿ المقػػػاوؿ مسػػػؤولا عػػػف 

العقد عدـ تحديد مدة لا  المقاولة،  ير كافية لإتماـ العمؿ المطموب منو، لأنو كاف يتوجب عميو وقت إبراـ
 .  2كماؿ العمؿ فيياإيستطيع 

 المقاول بالضمانثالثا: التزام 
وضػػع المشػػرع الجزائػػػري أحكامػػا خاصػػػة فػػي ضػػماف المينػػػدس المعمػػاري و المقػػػاوؿ لممنشػػ ت التػػػي 
يقومػػػػاف ببنائيػػػػا، نظػػػػرا لأىميتيػػػػا الخاصػػػػة، حيػػػػث يقتصػػػػر ضػػػػماف المقػػػػاوؿ عمػػػػى المػػػػادة، ويمتػػػػزـ المقػػػػاوؿ  

 يػػر بالضػماف إذا كانػت المػادة لا تحتػػوي عمػى الصػفات التػػي كفػؿ لػو رب العمػؿ وجودىػػا فيػو، و المقػاوؿ 
 مسؤوؿ عف المواد التي قدميا رب العمؿ ما لـ يكتشؼ عيوبا خفية في المادة و لـ يخطر رب العمؿ فورا. 

مػف ؽ  554، و ذلؾ مف خلبؿ المػادة 3ويقتصر ضماف الميندس المعماري و المقاوؿ لعيوب البناء
سػنوات  10لبؿ ـ ج التي تنص عمى أنو:" يضمف المينػدس المعمػاري و المقػاوؿ متضػامنيف مػا يحػدث خػ

مف تيدـ كمي أو جزئي في ما شيداه مػف مبػاف أو أقامػاه مػف منشػ ت ثابتػة أخػر ، و لػو كػاف التيػدـ ناشػئا 
عػػػف عيػػػب فػػػي الأرض و يشػػػمؿ الضػػػماف المنصػػػوص عمييػػػا فػػػي الفقػػػرة السػػػابقة مػػػا يوجػػػد فػػػي المبػػػاني و 

العشر مف وقػت   10ر السنوات اء و سلبمتو، و تبدأ مدةالمنش ت مف عيوب يترتب عمييا تيديد متانة البن
، حيث يشمؿ الضماف المنصوص عميو في الفقرة السابقة العيوب الموجػودة فػي الأبنيػة 4تسمـ العمؿ نيائيا"

 و المنش ت التي تيدد متانة المبنى و سلبمتو.
ونػر  أف الضػماف يتحقػؽ بوجػود سػببو، و سػبب الضػماف إمػا يرجػع لعيػب فػي التنفيػذ، أو لعيػب فػػي 
الأرض، أو يرجػػع إلػػى عيػػب فػػي التصػػميـ، و ىػػذا الأخيػػر عػػادة مػػا يضػػعو المينػػدس المعمػػاري و أحيانػػا 
يضػػػعو رب العمػػػؿ، فػػػإذا وضػػػعو المينػػػدس المعمػػػاري أو المقػػػاوؿ كػػػاف واضػػػع التصػػػميـ ىػػػو المسػػػؤوؿ عػػػف 
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مػػػف ؽ ـ ج عمػػػى أنػػػو:" إذا اقتصػػػر المينػػػدس  555،و ذلػػػؾ كمػػػا تػػػنص المػػػادة 1وبػػػو و يمتػػػزـ بالضػػػمافعي
تصػػميـ دوف أف يكمػػؼ بالرقابػػة عمػػى التنفيػػذ لػػـ يكػػف مسػػؤولا إلا عػػف العيػػوب التػػي الالمعمػػاري عمػػى وضػػع 

ـ دعػاو  مػف ؽ ـ :" تتقػاد 557، و ما يخص تقادـ دعو  الضماف أشارت إليو المػادة 2أتت مف التصميـ"
 . 3  مف وقت حصوؿ التيدـ أو اكتشاؼ العيب"03الضماف المذكورة أعلبه بانقضاء ثلبث سنواتر

 الفرع الثاني: التزامات رب العمل
يمتػػزـ رب العمػػؿ  بمجموعػػة مػػف الالتزامػػات بمقتضػػى عقػػد المقاولػػة، مػػف بينيػػا تمكػػيف المقػػاوؿ مػػف   

 نجازه و أخيرا يمتزـ بدفع الأجر المتفؽ عميو.إكما يمتزـ أيضا بتسمـ العمؿ بعد انجاز العمؿ، 
 أولا: تمكين المقاول من انجاز العمل

يتعيػػد رب العمػػؿ ببػػذؿ كػػؿ مػػا يمػػزـ لتمكػػيف المقػػاوؿ مػػف اسػػتكماؿ الأعمػػاؿ الموكمػػة إليػػو، فػػإذا كػػاف 
تنفيذ العمؿ يتطمب ترخيصا مف جيات معينة، فيجب عمى رب العمؿ الحصوؿ عمػى ىػذه الرخصػة، و إذا 

فػػؽ مػػع المقػػاوؿ عمػػى تزويػػده بػػالأدوات و المعػػدات، أو المػػواد الأوليػػة المسػػتخدمة فػػي العمػػؿ، وجػػب عمػػى ات
 .  4رب العمؿ توفير ىذه الأشياء

فػػإذا لػػـ يقػػـ صػػاحب العمػػؿ بمػػا ىػػو ضػػروري لتنفيػػذ العمػػؿ، فيجػػوز لممقػػاوؿ وفقػػا لمقواعػػد العامػػة، أف 
لو بتزويده بالأدوات و المواد اللبزمػة لمعمػؿ عمػى نفقػة  يطمب التنفيذ العيني إذا كاف ذلؾ ممكنا كالترخيص

ذا كػػاف التنفيػػذ العينػػي  يػػر ممكنػػا إلا بتػػدخؿ شخصػػي مػػف صػػاحب العمػػؿ، كمػػا لػػو تطمػػب  رب العمػػؿ، وا 
 الأمر وجوده في مكاف العمؿ، فيجوز الحكـ عميو بغرامة تيديدية لإجباره عمى الوفاء بالتزامو. 

وفػػي جميػػع الأحػػواؿ يجػػوز لممقػػاوؿ أف يطمػػب تعويضػػا عػػف الضػػرر الػػذي لحػػؽ بػػو نتيجػػة عػػدـ وفػػاء 
 . 5رب العمؿ بالتزامو أو ت خره في تنفيذه

 ثانيا: تسمم العمل بعد انجازه
مػػف ؽ ـ ج عمػػى أنػػو:" عنػػدما يػػتـ المقػػاوؿ العمػػؿ و يضػػعو تحػػت تصػػرؼ رب  558تػػنص المػػادة 

فػػػي ر فػػػي أقػػػرب وقػػػت ممكػػػف بحسػػػب مػػػا ىػػػو جػػػايبػػػادر إلػػػى تسػػػممو  العمػػػؿ، وجػػػب  عمػػػى ىػػػذا الأخيػػػر أف
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المعاملبت، فإذا امتنع دوف سبب مشػروع عػف التسػمـ ر ػـ دعوتػو إلػى ذلػؾ بإنػذار رسػمي اعتبػر أف العمػؿ 
 .  1قد سمـ إليو، و يتحمؿ كؿ ما يترتب عمى ذلؾ مف  ثار"

ية التي تمنح المقػاوؿ بدايػة يجب عمى رب العمؿ أف يحضر رخصة البناء وجميع  التراخيص الادار 
ذا تعيػػد بتػػوفير المػػواد  العمػػؿ خػػلبؿ الوقػػت المحػػدد، فػػإذا كػػاف جػػدار الجػػار مشػػتركا فعميػػو أف يتفػػؽ معػػو، وا 

 . 2فعميو أف يقوـ بتجييزىا، فلب تقيـ لو عقبات بعد الاتفاؽ معو
ذا وقػػع عيػػب بػػيف الطػػرفيف سػػواء كػػاف العمػػؿ موافػػؽ أو  يػػر موافػػؽ، جػػاز لأي منيمػػا أف يطمػػب  وا 

عػػػداد محضػػػر نتيجػػػة المعاينػػػة، و إذا رفػػػع القضػػػاء كػػػاف ىػػػذا  خبيػػػر عمػػػى نفقتػػػو الخاصػػػة لمعاينػػػة العمػػػؿ وا 
 .  3المحضر محؿ اعتبار لد  القاضي إذا رأ  أف يكتفي بو و لـ يعارض الطرؼ ااخر فعلب

 ثالثا: الالتزام بدفع الأجر
و ذلػػؾ مػػف خػػلبؿ المينػػدس المعمػػاري، يقػػع عمػػى رب العمػػؿ واجػػب دفػػع الأجػػرة لكػػؿ مػػف المقػػاوؿ و 

مػف ؽ ـ ج و التػي تػنص  562، حيػث نجػد المػادة 4نجاز العمػؿ بموجػب عقػد المقاولػةإالجيد المبذوؿ في 
 لى قيمة العمؿ و نفقات المقاوؿ".إلأجر سمفا وجب الرجوع في تحديده عمى مايمي:" إذا لـ يحدد ا

المعمػاري و لػيس إلػى شػخص  خػر فػي حالػة يجب عمػى رب العمػؿ  أف يػدفع الأجػر إلػى المينػدس 
الفقػػػرة  563تعاقػػدىما معػػػا، كمػػػا يمتػػزـ بػػػدفع الأجػػػر إلػػى المقػػػاوؿ إذا كػػػاف ىػػو المتعاقػػػد معػػػو، فنجػػد المػػػادة 

ؽ ـ ج تنص عمى ذلؾ:" يستحؽ الميندس المعماري أجرا مستقلب عف وضػع التصػميـ و عمػؿ  الأولى مف
 .  5الأجرة وفقا لمعقد"د ة و  خر عف إدارة الأعماؿ، و تحدالمقايس

 561لة مف خلبؿ المادة ولقد تناوؿ المشرع الجزائري فكرة الجزافية أو السعر الجزافي في عقد المقاو 
مف ؽ ـ ج معبرا مف خلبليا أف السعر الجزافػي ىػو السػعر الثابػت الػذي لا يحػؽ لممقػاوؿ ة الأولى في الفقر 

صػالح رب العمػؿ ضػد ارتفػاع الأسػعار لكػف اسػتثنى المشػرع المطالبة بالزيادة فيو، إذ يعتبر الأمر ضػامنا ل
 حالتيف يمكف فييما أف يزيد السعر و ىما:

 ػ أما سبب خط  رب العمؿ أو أف يكوف اتفؽ مع المقاوؿ عمى أجرة.1
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 .  1ػ سبب حوادث أخر  لـ تكف في الحسباف أثناء التعاقد2
 اؾ طرفاف أساسياف ىما:و مف خلبؿ ىذا فإف الوفاء بالأجر في عقد المقاولة ىن  

 ـ المدين بالأجر1
اؿ و ذلػؾ نظيػر الأعمػ ،يمتزـ رب العمػؿ بػدفع الأجػر لممقػاوؿ باعتبػاره صػاحب الأعمػاؿ و المشػروع

طار الترقية العقاريػة إذ أف المرقػي العقػاري ىػو الممػزـ بػدفع الأجػر لممقػاوؿ إالمقدمة لو، كما ىو الحاؿ في 
حيث يتوجػب عميػو دفػع الأجػرة لممتعامػؿ  ،072-94التشريعي رقـ  مف المرسوـ 07مف خلبؿ نص المادة 

 .  3معو بصورة مباشرة في المقاولة

 ـ الدائن بالأجر2
إف المتعاقد الأصمي في عقد المقاولة مع صاحب العمؿ يعتبر دائنا ب جرالمقاولػة، و الػذي يمكػف أف 

تبط مع رب العمؿ بعقد المقاولة، كما يكوف المقاوؿ، الميندس المعماري، المراقب التقني أو كؿ شخص مر 
 . 4يمكف أف يستفيد مف ىذا الأجر المقاوؿ الفرعي

كما  يمتزـ رب العمؿ بدفع الأجر في الوقت المتفؽ عميو في العقد، وقد يكوف ىذا الوقت قبؿ انتياء 
ت كبيػرة القيمػة العمؿ و تسميمو إليو و قد يكوف بعد ذلؾ، كما قد يكوف عمى أقساط و ذلؾ بالنسػبة لممقػاولا

، ونص المشرع الجزائري في المػادة  5عمى أف يدفع الأجر عمى أقساط أو دفعات، بحسب تقدـ سير العمؿ
  . 6مف ؽ ـ ج عمى:" تدفع الأجرة عند تسمـ العمؿ إلا إذا اقتضى العرؼ أو الاتفاؽ خلبؼ ذلؾ" 559

أي أنو في حالة عدـ وجود اتفاؽ عمى موعد دفع الأجر، يجب دفعو عنػد اسػتلبـ العمػؿ، حيػث يقػر 
رب العمػؿ بصػػحة مػػا قػاـ بػػو المقػػاوؿ و مطابقتػو لممواصػػفات المتفػػؽ عمييػا، حتػػى لػػو لػـ يضػػع يػػده بالفعػػؿ 

 .  7عمى العمؿ
، و لممقػػاوؿ الحػػؽ وفػػؽ إذا لػػـ يػػدفع  رب العمػػؿ الأجػػر فػػي الموعػػد المحػػدد، يكػػوف قػػد أخػػؿ بالتزامػػو

القواعد العامػة فػي إجبػاره عمػى الوفػاء بػالأجر بػالحجز عمػى أموالػو و بيعيػا بػالمزاد العمنػي و تقاضػى أجػره 
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مف ثمنيا، كما يحؽ لممقاوؿ أف يطمب فسخ المقاولة و تعويض ما أصابو مف ضرر بسبب عدـ وفاء رب 
 .  1العمؿ بالتزامو

، و إذا لػػـ يكػػف ىنػػاؾ اتفػػاؽ، فيكػػوف فػػي المكػػاف الػػذي يقتضػػيو  يػػتـ الػػدفع فػػي المكػػاف المتفػػؽ عميػػو
، فإذا لـ يكف ىناؾ اتفػاؽ أو عػرؼ، فمػف 2العرؼ، و  البا ما يكوف ىو المكاف الذي يتـ فيو استلبـ العمؿ

الضروري الرجوع إلى القواعد العامة لانقضاء الالتػزاـ عػف طريػؽ الوفػاء، التػي تحػدد مكػاف الوفػاء بػالالتزاـ 
مػػف ؽ ـ ج التػػي نصػػت عمػػى:" إذا كػػاف محػػؿ الالتػػزاـ شػػيئا معينػػا بالػػذات، 282، وىػػذا طبقػػا لممػػادة3عمومػػا

يوجػد اتفػاؽ أو نػص يقضػي بغيػر  وجب تسميمو في المكاف الذي كاف موجودا فيو وقت نشوء الالتزاـ ما لػـ
 .ذلؾ
ف وقػػت الوفػػاء، أو فػػي أمػػا فػػي الالتزامػػات الأخػػر  فيكػػوف الوفػػاء فػػي المكػػاف الػػذي يوجػػد فيػػو مػػوطف المػػدي 

 . 4المكاف الذي يوجد فيو مركز مؤسستو إذا كاف الالتزاـ متعمقا بيذه المؤسسة"
 الات التي يجوز فييا تعديل الأجرأـ الح

 حالات وىـ: 3لتعديؿ الأجر توجد 
 الحالة الأول : الاتفاق عم  الأجر بمقتض  مقايسة عم  أساس الوحدة

يتبػػيف فػػي ىػػذه الحالػػة أنػػو لممقػػاوؿ أثنػػاء العمػػؿ مػػف الضػػروري مجػػاوزة المصػػروفات المقػػدرة فػػي    
المقايسة مجاوزة محسوسة، لابد مف إخطار رب العمؿ فػورا متػى تبػيف لػو ذلػؾ، مػع بيػاف مقػدار مػا يتوقعػو 

 . 5مف الزيادة في الكـ
و التي تنص عمى:" إذا أبرـ عقد بمقتضػى  الأولى في الفقرة 560نصت عميو المادة  وىذا طبقا لما

مقايسة عمى أساس الوحدة و تبيف في أثناء العمػؿ أنػو مػف الضػروري لتنفيػذ التصػميـ المتفػؽ عميػو مجػاوزة 
المقايسة المقدرة مجاوزة محسوسة وجب عمى المقاوؿ أف يخطر في الحاؿ رب العمؿ بذلؾ مبينا مقػدار مػا 

 6ـ يفعؿ سقط حقو في استرداد ما جاوز بو قيمة المقايسة مف نفقات".يتوقعو مف زيادة في الثمف، فإف ل
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 ومف خلبؿ نص ىذه المادة يتبيف أف ىناؾ ثلبث شروط يجب توافرىا و ىي:
أف يكػػوف الأجػػر المتفػؽ عميػػو بػػيف المتعاقػػديف مقايسػة عمػػى أسػػاس الوحػػدة، فػإذا كػػاف مقػػدار الأجػػر ػػ 

 . 1أساس تصميـ معيف فيذا النص لا ينطبؽ ير متفؽ عميو أو كاف متفقا عميو لكف عمى 
أف تكػػوف بالمجػاوزة لممصػػروفات المقػدرة فػػي المقايسػة مجػػاوزة محسوسػة، و المقصػػود بيػذه الأخيػػرة ػػ 

ىو مجاوزة كميات الأعماؿ المقدرة بالمقايسة لا مجػاوزة لأسػعارىا، و ألا تكػوف ىػذه الزيػادة المحسوسػة فػي 
 . 2لوقت الذي أبرـ فيو العقد و إنما تظير أثناء العمؿالمصاريؼ مما لا يمكف تبيينيا في ا

أف يحظر رب العمؿ بالزيادة المحسوسة، لـ يتشرط النص شكلب خاصا ليذه الأخطػار و لا ميعػادا ػ 
إخبار رب العمؿ بالزيادة دوف تػ خير ء الإثبات عمى المقاوؿ، كما يجب معينا يجب أف يتـ فيو و يقع عب

 . 3ياف مدار الزيادة فإذا لـ يبيف مقدارىا سقط حقو في المطالبة بياوذلؾ حاؿ تبينو ليا مع ب
ومف خػلبؿ ىػذا يجػب التمييػز بػيف فرضػيف لأف لكػؿ منيمػا حكمػو الخػاص، فإمػا أف تكػوف المجػاوزة 
المحسوسػػة  يػػر جسػػيمة، و ىػػذا ىػػو الفػػرض الأوؿ، و إمػػا أف تكػػوف المجػػاوزة جسػػيمة و ىػػذا ىػػو الفػػرض 

 الثاني. 
 الغير جسيمة)المحسوسة( اوزةالمجالفرض الأول: 

لا يمكف إبراء ذمة رب العمؿ مف عقد المقاولة بسبب التجػاوز المممػوس و يػر الجسػيـ، و أنػو يجػب 
زيادة الأجر بما يتناسب مع ىذه المجاوزة، و تقدير ما إذا كانت المجػاوزة المحسوسػة جسػيمة، فتخيػر لػرب 

الجسػيمة فيبقػى رب العمػؿ مقيػدا بالمقاولػة مػع زيػادة الأجػر العمؿ التحمؿ مف المقاولة كما سي تي، أو  ير 
 . 4الزيادة المناسبة

 الفرض الثاني: المجاوزة الجسيمة
إذا كانػػت المجػػاوزة جسػػيمة فيجػػوز لػػرب العمػػؿ الانسػػحاب مػػف العقػػد و وقػػؼ التنفيػػذ، بشػػرط أف يػػتـ  

دوف ت خير، عمى أف يدفع المقاوؿ قيمة العمؿ الذي أنجزه وفقا لشروط العقد، دوف تعويضو عمػا كػاف  ذلؾ
 . 5يمكف كبسو لو أنو أنيى العمؿ
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 .47، ص 2017، سكيكدة، 1995أوت  20كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة 
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 ر لإجمالي عم  أساس التصميم معينالحالة الثانية: الاتفاق عم  أج
يـ أتفػؽ عميػو مف ؽ ـ ج عمى أنو:" إذا أبرـ العقد ب جر جزافي عمى أساس تصػم 561تنص المادة 

مػػع رب العمػػؿ، فمػػيس لممقػػاوؿ أف يطالػػب بػػ ي زيػػادة فػػي الأجػػر و لػػو حػػدث فػػي ىػػذا التصػػميـ تعػػديؿ أو 
إضػػافة، إلا أف يكػػوف ذلػػؾ راجعػػا إلػػى خطػػ  رب العمػػؿ أو يكػػوف مػػ ذوف بػػو منػػو، و اتفػػؽ مػػع المقػػاوؿ عمػػى 

 أجره.
 .و، قد أتفؽ عميو مشافيةو يجب أف يحصؿ ىذا الاتفاؽ كتابة إلا إذا كاف العقد الأصمي ذات

بسػبب حػوادث  ،عمى أنو إذا انيار التػوازف الاقتصػادي بػيف التزامػات كػؿ مػف رب العمػؿ و المقػاوؿ 
و تػداعى بػذلؾ الأسػاس الػذي قػاـ عميػو التقػدير المػالي ، ة لػـ تكػف فػي الحسػباف وقػت التعاقػداستثنائية عامػ
 . 1جاز لمقاضي أف يحكـ بزيادة الأجر أو بفسخ العقد" ة،لعقد المقاول

و نسػتخمص مػف نػػص ىػذه المػػادة أنػو يجػػوز لممقػاوؿ أف يطالػب بزيػػادة الأجػر المحػػدد إجمػالا بتػػوفر 
 ثلبث شروط نصت عمييـ المادة المذكور أعلبه و ىي:

يحدد بشكؿ نيائي مبمػ    ػ أف يكوف الأجر حدد بمبم  إجمالي لا يزيد و لا ينقص :ىنا أراد رب العمؿ أف1
الأجر الذي يدفعػو، إذا لػـ يػتـ تحديػد الأجػر الإجمػالي بشػكؿ نيػائي، كمػا لػو اتفقػا الطػرفيف فػي العقػد عمػى 
زيػػادة الأجػػر أو تخفيضػػو، إذا تبػػيف أف تكػػاليؼ العمػػؿ أقػػؿ أو أكثػػر ممػػا تػػـ تقػػديره، فػػلب يػػتـ تحديػػد الأجػػر 

ؽ تطبيػؽ الػنص، بػؿ تسػري عميػو قواعػد عامػة، و يػزداد بشكؿ كامؿ. حيث لا تندرج ىذه الفرضية في نطػا
 . 2الأجر أو ينقص دوف الحاجة إلى اتفاؽ كتاب لتعديؿ التصميـ و مقدار الأجر

أف يكػػوف تعاقػػد عمػػى أسػػاس تصػػميـ متفػػؽ عميػػو، بحيػػث تكػػوف حػػدود العمػػؿ واضػػحة و نيائيػػة، لػػذلؾ  -2 
ات، حتى لػو كػاف ىػذا ىػو الحػاؿ، و لكػف يجػب يجب أف يكوف التصميـ كاملب و لا يشترط تمثيمو بالرسوم

أف يكوف وصفا كاملب يضمف جميع الأعماؿ المطموبة، فمو اشتمؿ عمى جزء منيا عمى اف يتـ انيائو فيمػا 
 .3بعد لـ تكف المقاولة جزافية

بػػراـ العقػػد و لػػيس فػػي وقػػت لاحػػؽ، و ذلػػؾ حتػػى تكػػوف إيجػػب أف يكػػوف التصػػميـ مكػػتملب وقػػت لػػذلؾ    
 . 4د أبرمت عمى أساس التصميـ المحدد المتفؽ عميوالمقاولة ق
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 يجب أف يكوف عقد المقاولة مبرمػا بػيف رب العمػؿ و المقػاوؿ الأصػمي: إذا تػـ إبػراـ العقػد بػيف المقػاوؿ ػ 3
الأصػػمي والمقػػاوؿ مػػف البػػاطف، و تػػـ التوصػػؿ إلػػى اتفػػاؽ لإجػػراء العمػػؿ عمػػى أسػػاس تصػػميـ محػػدد متفػػؽ 

و إنمػا سػالفة الػذكر،  مف ؽ ـ ج 561عميو،  ب جر إجمالي جزافي، فلب تطبؽ في ىذه الحالة نص المادة 
قوـ ىذا الأخير يؤدي تطبؽ القواعد العامة بينيما، فإذا اتفؽ مقاوؿ أصمي مع مقاوؿ مف الباطف عمى أف ي

، ثػػـ يمكػػف لممقػػاوؿ مػػف البػػاطف إجػػراء 1العمػػؿ عمػػى أسػػاس تصػػميـ محػػدد متفػػؽ عميػػو بػػ جر إجمػػالي جزافػػي
تعديؿ في التصميـ بعد موافقػة المقػاوؿ الأصػمي، حتػى و لػو كػاف بموجػب موافقػة ضػمنية  يػر مكتوبػة، و 

، و بعػػد ذلػػؾ يجػػوز لػػو إعػػادة الأجػػر دوف الحاجػػة للبتفػػاؽ معػػو عمػػى الأجػػر الإضػػافي مقابػػؿ ىػػذا التعػػديؿ
 .   2الزائد حسب أىمية التغيير و مداه و طبيعتو و تكاليفو

 الحالة الثالثة: أجرة الميندس
يػػرتبط المينػػدس المعمػػاري بػػرب العمػػؿ وفقػػا لعقػػد المقاولػػة، حيػػث يتعيػػد بموجبػػو بإعػػداد التصػػاميـ و 

ا لمشروط و المواصفات الواردة في ىذا العقد، و الرسوـ اليندسية مف أجؿ استكماؿ مشروع بناء معيف، وفق
وفقا لقواعد الفف و أصوؿ المينة و اعرافيا مقابؿ أتعػاب يتقاضػاىا مػف رب العمػؿ، و القاعػدة العامػة  أنػو 

 الثانيػة مػف  لػؾ أوردت الفقػرة، و اسػتثناء عمػى ذ3عندما يتـ تحديد اجر الميندس المعماري، لا يجوز تعديمو
ـ ج التي تنص عمى أنػو:"  يػر أنػو إذا لػـ يػتـ العمػؿ بمقتضػى التصػميـ الػذي وضػعو مف ؽ  563المادة 

 . 4الميندس وجب تقدير الأجر بحسب الزمف الذي استغرقو وضع التصميـ مع مراعاة طبيعة ىذا العمؿ"
 المبحث الثاني: الأشخاص المتدخمين في العممية المعمارية

ذوي الخبػػرة و الاختصػػاص ، و ىمػػا كػػؿ مػػف المينػػدس إف إقامػػة المبػػاني و المنشػػ ت يتطمػػب وجػػود 
ب المعماري و المقاوؿ، و يمزـ لذلؾ وجود عقد مقاولػة مػف أجػؿ إبػراـ العقػد بػيف الطػرفيف ىمػا المقػاوؿ و ر 

ا المبحػػػث عمػػػى مفيػػػوـ المينػػػدس المعمػػػاري فػػػي المطمػػػب الأوؿ و ذ، و بػػػذلؾ سػػػوؼ نتعػػػرؼ فػػػي ىػػػ5العمػػػؿ
 المطمب الثاني.  مفيوـ المقاوؿ و صاحب المشروع في 
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 المطمب الأول: مفيوم الميندس المعماري
سنتناوؿ في ىذا المطمب تعريػؼ المينػدس المعمػاري فػي الفػرع الأوؿ، و الشػروط الواجػب اسػتيفاؤىا 

 .ثالث و كذلؾ فئات الميندسيف كفرع لممارسة مينة الميندس المعماري في الفرع الثاني،
 تعريف الميندس المعماري                                                       الفرع الأول : 

طار قانوني ميني لا يمكف تجاوزه فعمى الصػعيد الػوطني إرس الميندس المعماري أعمالو ضمف يما
سػػالؼ  07-94مرسػػوـ التشػػريعي رقػػـ ، قػػد نظميػػا المشػػرع الجزائػػري لا سػػيما بموجػػب ال1نجػػد ىػػذه الأعمػػاؿ

، فقد عرؼ اليندسة المعمارية في المادة الثانية مف نفس المرسوـ ب نيا :" التعبير عف مجموعػة مػف  رالذك
 . 2المعارؼ و الميارات المجتمعة في فف البناء كما ىي انبعاث لثقافة ما وترجمة ليا"

وقد استعمؿ المشرع في ىذا المرسوـ عبارة "صاحب العمؿ " لمدلالة عمػى المينػدس المعمػاري حيػث 
منػػو كمايمي:"يقصػػد ب"صػػاحب العمػػؿ" فػػي اليندسػػة المعماريػػة ، كػػؿ مينػػدس معمػػاري  09جػػاء فػػي المػػادة

 . 3معتمد يتولى تصور انجاز البناء و متابعتو"
 

منػو عمػى  3المعدؿ والمتمـ فيعرفو فػي المػادة 1988اي م 15أما قرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في 
أنو:" المستشار الفني شخص طبيعي أو معنوي تتػوفر فيػو الشػروط والمػؤىلبت المينيػة الكفػاءات التقنيػة و 

زاء الأخيػػػر عمػػػى أسػػػاس إو الوسػػػائؿ اللبزمػػػة الفنيػػػة فػػػي مجػػػاؿ البنػػػاء ، لصػػػالح رب العمػػػؿ و دلػػػؾ بالتزامػػػ
د ومقػػاييس نوعيػػة يمكػػف أف يكػػوف المستشػػار الفنػػي عمػػى الخصػػوص ميندسػػا الغػػرض المطمػػوب وأجػػؿ محػػد

 .  4معماريا أو مكتب دراسات مختص أو متعدد الاختصاصات معتمدا طبقا لتشريع الجاري"

وعرفتػػو لائحػػة مزاولػػة مينػػػة اليندسػػة المعماريػػة فػػػي مصػػر ب نػػو : " الشػػػخص المتميػػز بقدرتػػو عمػػػى 
لمػػاـ تػػاـ بفػػف و عمػػوـ البنػػاء حسػػب إطبيػػؽ الابتكػػاري و التنفيػػذ ، ولػػو التخطػػيط و التصػػميـ المعمػػاري والت

ظػػروؼ البيئػػة و مقتضػػياتيا و يسػػيـ فػػي التعميػػر و التشػػييد فػػي نطػػاؽ التخطػػيط العػػاـ ، و يتمتػػع بالمػػادة 
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القانونية التي تطمبيا مينتو ، و أيضا مف الشروط الواجب توافرىا فيو ىو أف يكوف حائزا عمػى بكػالوريوس 
 .   1ليندسة المعمارية أو ما يعادليا"في ا

عمػػاري ب نػػو : " الشػػخص أمػا مػػف الناحيػػة الفقييػة عػػرؼ الػػدكتور عبػد الػػرزاؽ السػػنيوري المينػدس الم
ليػػو بػػإرادة  العمػػؿ و الاشػػراؼ عمػػى تنفيػػذه و مراجعػػة حسػػابات المقػػاوؿ و المصػػادقة عمييػػا و إالػػدي يعيػػد 

 . 2صرؼ المبال  المالية المستحقة"
فو الدكتور محمد لبيب شنب ب نو :" الشخص المكمػؼ مػف قبػؿ رب  العمػؿ ، بإعػداد الرسػوـ كما عر 

و التصػػػميمات اللبزمػػػة لإقامػػػة المبػػػاني أو المنشػػػ ت الأخػػػر  ، و الاشػػػراؼ عمػػػى تنفيػػػذىا بواسػػػطة مقػػػاوؿ 
 .      3بناء"

و نسػػتنتج مػػف كػػؿ ىػػذه التعريفػػات الفقييػػة و القانونيػػة أف المينػػدس المعمػػاري  يمعػػب دورا ميمػػا فػػي 
عمميػػة البنػػاء و التشػػييد ، سػػواء كػػاف  يمػػارس واجباتػػو بصػػفتو صػػاحب مينػػة أو موظػػؼ فػػي إدارة عامػػة أو 

حيانػا الإدارة خاصة، حيث يتمثؿ دوره في عممية التشييد فػي وضػع التصػميـ و الرسػومات و المقاسػات و أ
 والإشراؼ.
مبينػػة دور المينػػدس المعمػػاري   1988مػػاي15مػػف القػػرار الػػوزاري المشػػترؾ  02لقػػد نصػػت المػػادة  

ا القػػػرار ، وظيفػػػة شػػػاممة لميػػػاـ التصػػػميـ ، و الدراسػػػات ، و ذمي : "تعػػػد الاستشػػػارة الفنيػػػة فػػػي ىػػػعمػػػى مػػػاي
ا تكػػف طبيعتيػػا و وجيتيػػا ، باسػػتثناء المبػػاني نجػػاز المبػػاني ميمػػإ، و المتابعػػة ، و المراقبػػة ، و  المسػػاعدة

المخصصػػػػة للبسػػػػتعماؿ الصػػػػناعي ، و يمارسػػػػيا المستشػػػػار الفنػػػػي تحػػػػت مسػػػػؤوليتو الكاممػػػػة و فػػػػي إطػػػػار 
 . 4الالتزامات التعاقدية التي تربطو برب العمؿ"

مػف نفػس القػرار التػي حػددت دور المينػدس المعمػاري عمػى مػايمي : " الميػػاـ  05كمػا نصػت المػادة 
 ، ميمةميمة المشروع التمييدي ميمة الرسـ البدئي، : ىي التي تتكوف منيا الإشارة الفنية في ميداف البناء

                                                           
 .413ف، ص -س-محمد ناجي ياقوت:" مسؤولية المعمارييف"، دار وىداف لمطباعة و النشر، مصر، د - 1
 .109عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ، ص - 2
 .116،ص2006التحكيـ في المنازعات اليندسية"، دار الكتب القانونية، مصر،محمد ماجد عباس خموصي:" أصوؿ  - 3
المؤرخ في  02المعدؿ بالقرار الوزاري المشترؾ رقـ  1988ماي  15قرار وزاري مشترؾ، المؤرخ في مف  02المادة   - 4

،ص 43ج ر،عدد، المتضمف كيفيات ممارسة الاستشارة الفنية في ميداف البناء و أجر ذلؾ، 2001جويمية  04
1979. 
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ذىا ، المقػػاوؿ ، ميمػػة متابعػػة الأشػػغاؿ و مراقبتيػػا و تنفيػػ المسػػاعدة فػػي اختيػػار المشػػروع التنفيػػذي، ميمػػة
   .1"...ميمة عرض اقتراحات التسديد

وص القانونية المتعمقة بتعريؼ و تحديػد دور المينػدس المعمػاري ، و مف التعاريؼ  السابقة و النص
يتضػػح لنػػا أف دوره الأساسػػي ىػػو وضػػع التصػػميـ و الرسػػومات و إجػػراء القيػػاس ، و بالتػػالي فيػػو يمػػارس 
لػى القيػاـ بتوريػد  مينة حرة  ير تجارية ، ولكف دوره قد يتعد  إلى تنفيد الأعماؿ بنفسو و تشييد البنػاء ، وا 

 . 2أو الأيدي العاممة اللبزمة لمتنفيذ ، و في ىده الحالة يطمؽ عميو أيضا اسـ المقاوؿالمواد 
عمػػػى مػػػا تػػػـ ذكػػػره، فػػػإف المينػػػدس المعمػػػاري مينتػػػو تخضػػػع لقواعػػػد قانونيػػػة، و بالتػػػالي فػػػإف  و بنػػػاءا

المقاولة يعتبرىا الميندس المعماري مف أعماؿ التصرؼ، فإنو يتعيف أف يكوف متمتعا ب ىمية التصرؼ، أي 
اقد يصبح العقػد أف يكوف بالغا سف الرشد و ألا يكوف محجورا عميو لسفو أو  فمة، و في ىذه الحالة إذا تع

 . 3قابلب للئبطاؿ لمصمحتو
 07-94حيث حدد المشرع الجزائري شروط لممارسة ىذه المينػة مػف خػلبؿ المرسػوـ التشػريعي رقػـ 

لمينػدس المعمػاري أف يمػارس االتػي تػنص عمػى:" يمكػف  19ص المػادةالسالؼ الذكر، و ذلؾ  مف خلبؿ نػ
 اتية:حد  الطرؽ اإتو عبر مجموع التراب الوطني حسب مين

 ػ عمى أساس فردي في شكؿ مينة حرة.
 ػ بصفتو شريؾ.
 ػ بصفتو اجير.  

مػػػف أجػػػؿ ممارسػػػة  ،يجػػػب عمػػػى الأشػػػخاص المسػػػجميف فػػػي الجػػػدوؿ الػػػوطني لمميندسػػػيف المعمػػػارييف
المينػػة ميمػػا تكػػف طريقتيػػا، أف يصػػرحوا بػػذلؾ لػػد  المجمػػس الػػوطني لنقابػػة الميندسػػيف المعمػػارييف و يسػػمـ 

مػف المرسػوـ ذاتػو عمػى أف:" يجػب عمػى  20، كما جػاء فػي المػادة 4ليـ مستخرج مف التسجيؿ في الجدوؿ"
تػػزاـ  إزاء زبونػػو يصػػرح قبػػؿ أي الكػػؿ مينػػدس معمػػاري، ميمػػا تكػػف الطريقػػة التػػي يمػػارس بيػػا مينتػػو، أف 

                                                           
 مف قرار وزراي مشترؾ، سالؼ الذكر. 05المادة  - 1
عكو فاطمة الزىرة :"التزامات رب العمؿ في عقد مقاولة البناء ، بحث لنيؿ شيادة الماجستير ،كمية الحقوؽ و العموـ  - 2

 .16،ص2005-2004السياسية، جامعة الجزائر، 
 .69،68بوزناد ىد ، المرجع السابؽ، ص . - 3
 
 
 ، سالؼ الذكر.07-94مف المرسوـ التشريعي رقـ  19المادة  - 4
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موضػوعو  الشخصي أو الميني مع شخص طبيعي أو معنػوي يمػارس نشػاطا يتعمػؽ ىتماـبروابطو ذات الإ
 . 1نجاز المقرر"ريقة مباشرة أو  ير مباشرة مف الإباكتساب فائدة بط

 .براـ عقد المقاولةإد مف أىمية الميندس المعماري في إذف فكؿ ىذه الأحكاـ تفي
 الفرع الثاني: الشروط الواجب استيفامىا لممارسة مينة الميندس المعماري  

 07-94و يشػػػترط لممارسػػػة مينػػػة المينػػػدس المعمػػػاري فػػػي الجزائػػػر طبقػػػا لممرسػػػوـ التشػػػريعي رقػػػـ 
منػػو : " يسػػجؿ الأشػػخاص الػػديف يتمتعػػوف بحقػػوقيـ المدنيػػة بنػػاءا  17المػػذكور أعػػلبه حيػػث نصػػت المػػادة 

يف يمتزموف بممارسة مينتيـ فػي ظػؿ احتػراـ ذطني لمميندسيف المعمارييف ، و الدوؿ الو عمى طمبيـ في الج
 القوانيف و التنظيمات المعموؿ بيا و أحكاـ قانوف الالتزامات المينية ، وأف يستوفوا الشروط ااتية:

لة و أف أف يكوف الأشخاص ذو الجنسية الجزائرية، حائزيف شيادة ميندس معماري معترؼ بيا مف الدو  _
 يكونوا قد قاموا ب داء فترة التدريب.

 و يحدد شكؿ أداء التدريب و مضمونو و مدتو و كيفياتو عف طريؽ التنظيـ.  
و الجنسػػية الأجنبيػػة ، حػػائزيف شػػيادة مينػػدس معمػػاري ، معتػػرؼ بيػػا مػػف طػػرؼ ذأف يكػػوف الأشػػخاص  -

، و تحػػدد الشػػروط الخاصػػة بالتسػػجيؿ و لغػػاؤه احالػػة يكػػوف التسػػجيؿ مؤقتػػا و يمكػػف الدولػػة ، و فػػي ىػػده ال
 . 2الالغاء عف طريؽ التنظيـ"

 
 

ف أالمينػػي ، بػػؿ يفػػرض عمػػى المترشػػح   كمػػا لا يكػػوف التكػػويف الجػػامعي كافيػػا لمتسػػجيؿ فػػي الجػػدوؿ
المػػؤرخ فػػي  153-98، و التػػي تقػػررت بفعػػؿ المرسػػوـ التشػػريعي المرسػػوـ التنفيػػذي رقػػـ 3يقػػوـ بفتػػرة تػػدريب

ي يحػػػدد شػػػكؿ و مضػػػموف و مػػػدة التػػػدريب المؤىػػػؿ لمتسػػػجيؿ فػػػي الجػػػدوؿ الػػػػوطني الػػػذ 1998مػػػاي  13
لػى تمكػيف المتحصػميف عمػى شػيادة إييدؼ التدريب المؤىػؿ  لمميندسيف المعمارييف و كيفيات إجرائو، حيث

ميندس معماري أو شيادة معادلة ليا ، مف اكتساب تجربػة عمميػة بصػفة صػاحب عمػؿ فػي تحقيػؽ تسػيير 

                                                           
 ، سالؼ الذكر.07-94مف المرسوـ التشريعي رقـ  20المادة  - 1
 ، سالؼ الذكر.07-94مف المرسوـ التشريعي رقـ  17المادة - 2
عبد القادر:" النظاـ القانوني الأساسي لمينة الميندس المعماري" ، مجمة القانوف العقاري و البيئة ، جامعة عبد  افنينخ - 3

 .148، ص 2011، سنة  2، العدد 2الحميد ابف باديس ، مستغانـ ، المجمد
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  18، و تحػدد مػدة التػدريب بثمانيػة عشػرر1التكفؿ بعمؿ ، و مراقبة عمميات إنجاز المشػاريعدراسة تتعمؽ ب
 .  2شيرا

والملبحػػظ بػػ ف المشػػرع يعفػػى فئػػات محػػددة مػػف التػػدريب لاسػػيما الميندسػػيف المعمػػارييف المػػوظفيف أو 
الأجنبيػػػػة  الأجػػػػراء لػػػػد  مصػػػػالح الدولػػػػة و الجماعػػػػات المحميػػػػة و الميندسػػػػيف المعمػػػػارييف ذوي الجنسػػػػيات
 . 3المعتمدوف في بمدىـ الأصمي و الحاصميف عمي شيادة ميندس معماري معترؼ بيا مف الدولة

وعنػػد التسػػجيؿ ، أي بعػػد مػػا يػػتـ دراسػػة الممػػؼ مػػف قبػػؿ الييئػػات المينيػػة المختصػػة تحػػدد جمسػػة     
ع الإجػراءات الخاصػة يستدعي إلييػا المترشػح ليػؤدي اليمػيف القانونيػة ، و عنػدما يكػوف قػد أتػـ الوفػاء بجميػ

 . 4طار الشرعية الاعتماد لممارسة المينة في الإبالتسجيؿ في الجدوؿ الميني ، و التي تعد بمثاب
 الفرع الثالث: فئات الميندسين

 :أ فؿ المشرع ذكر فئات الميندسيف المساىميف في عممية البناء و تتمثؿ ىذه الفئات فيمايمي
 أولا: الميندس المدني

ىو الشخص الذي يمارس اليندسة المدنية، التي ىي عبارة عف تطبيؽ التخطػيط و التصػميـ والبنػاء 
 .5والصيانة و التشغيؿ لكؿ مشاريع الأبنية مع حماية الصحة العامة و البيئة

المينػدس المػػدني ىػػو مينػػدس معتمػػد، يقػػوـ مػػع المينػػدس المعمػػاري بإعػػداد مشػػاريع البنػػاء الخاضػػعة 
المتعمؽ بالتييئة و التعمير  057-04مف قانوف  05و يمتزـ بالضماف طبقا لأحكاـ المادة  ،6لرخصة البناء

و التػػػي تػػػنص :" تعػػػدؿ أحكػػػاـ  إلػػػى جانػػػب المينػػػدس المعمػػػاري نظػػػرا لمشػػػاركتو فػػػي إعػػػداد مشػػػاريع البنػػػاء
و المػػػذكور أعػػػلبه، و تحػػػرر كمػػػا يمػػػي:"  01/12/1990المػػػؤرخ فػػػي  29-90مػػػف القػػػانوف رقػػػـ 55ةالمػػػاد

                                                           
رسوـ التنفيذي رقـ المعدؿ و المتمـ بالم 1998ماي  13المؤرخ في  153-98مف المرسوـ التنفيذي رقـ  2المادة  -1

، يحدد شكؿ و مضموف و مدة التدريب المؤىؿ لمتسجيؿ في الجدوؿ الوطني  2014ديسمبر  8المؤرخ في  14-345
 لمميندسيف المعمارييف و كيفيات اجرائو.

 ؼ الذكر.ال، س153-98المرسوـ التنفيذي رقـ  مف 8المادة  - 2
 الؼ الذكر.، س153-98مف المرسوـ التنفيذي رقـ  12المادة  - 3
 ، سالؼ الذكر.150افنينخ عبد القادر، المرجع السابؽ، ص  - 4
5 -  https://ar.wikipedia.org/wiki/. 23:00عمى الساعة  28/05/2023تاريخ الدخوؿ يوـ 
الحقوؽ و  مسمي إيماف، كركاريف فريدة:" النظاـ القانوني لممسؤولية المعمارية"، مذكرة التخرج لنيؿ شيادة الماستر، كمية - 6

 .14، ص 2015-2014العموـ السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 
يتعمؽ بالتييئة  01/12/1990مؤرخ في  29-90يعدؿ و يتمـ القانوف رقـ  14/08/2004مؤرخ في  05-04قانوف  - 7

 .15/08/2004، المؤرخة في 51و التعمير، ج ر عدد
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: يجػػػب أف يػػػتـ إعػػػداد مشػػػاريع البنػػػاء الخاضػػػعة لرخصػػػة البنػػػاء مػػػف طػػػرؼ مينػػػدس معمػػػاري و 55المػػػادة
 .  1ميندس معتمديف، في إطار عقد تسيير المشروع..."

كمػا يسػ ؿ المينػدس المػدني بموجػػب أحكػاـ الضػماف العشػري فػػي حالػة وضػعو لتصػميـ أو الإشػػراؼ 
 2عمى التنفيذ في ممارسة مينتو الحرة.

 ميندس التصميم ثانيا:
و يقتصػر دوره عمػى  ،يقصد بميندس التصميـ ذلؾ الذي يعد التصػميمات المعماريػة اللبزمػة لممبنػى

إعػػداد مخططػػات و رسػػومات البنػػاء و ىػػذا مػػا يميػػزه عػػف مينػػدس الإشػػراؼ، و ذلػػؾ مػػف حيػػث الأبعػػاد و 
اء المقايسػػػة التنفيذيػػػة المقاسػػػات و الطرقػػػات، و كػػػذا تحديػػػد نوعيػػػة أعمػػػاؿ التشػػػطيبات و الأرضػػػيات و إجػػػر 

لأعماؿ البناء، و قد يتخصص في الإشراؼ عمى أعماؿ البناء في مرحمة التنفيذ، كمػا يتػولى القيػاـ بعمميػة 
 . 3التنسيؽ بيف ميندسي الأعماؿ الصحية و الكيربائية

تتضمف ميمة وضع التصميـ واجب إعداد الرسػومات و الخػرائط اليندسػية، بالإضػافة إلػى مجموعػة 
 . 4زامات ذات الصمة بياالالت

 ثالثا: ميندس الإشراف عم  الأشغال البناء
المقصود بميندس الإشراؼ ىو ذلؾ الميندس المعماري المعتمد، الذي يتولى متابعة أشغاؿ البناء و 
الإشػػػراؼ عمييػػػا، و إعػػػداد تقريػػػر عػػػف أبحػػػاث التربػػػة و مػػػد  صػػػلبحيتيا لإنشػػػاء المبػػػاني عمييػػػا، و وضػػػع 

نشائي المناسب لمتصور المعماري المقترح، يتـ تحديػده بنػاءا عمػى دراسػة التربػة و تحديػد مسػتو  الإالنظاـ 
الحفػػر و كػػذلؾ مػػا يتعمػػؽ بنوعيػػة و جػػودة مػػواد البنػػاء المسػػتخدمة، حيػػث يقػػوـ المينػػدس الإنشػػائي بػػإجراء 

الأعمػاؿ المنجػزة  التقييـ الإنشائي، و يشرؼ عمى تنفيذ الأساسات و الأعمػدة و الأسػقؼ، و تطػابؽ أحجػاـ
 . 5لما جاء مع التصاميـ اليندسية لممشروع

                                                           

الذكر. ، سالف 15-19من القانون رقم  15المادة  - 1
   

 .14مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص - 2
عباس ريمة:" الأشخاص المسؤولوف في الضماف العشري لممشيديف في القانوف الجزائري"، مذكرة تخرج لنيؿ شيادة  - 3

 .15، ص2013ماستر في القانوف، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة أكمي محند أولحاج، البويرة، 
 .324نواري أحلبـ، المرجع السابؽ، ص  - 4
 .15،16عباس ريمة، المرجع السابؽ، ص - 5
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ميمة الإشراؼ عمى تنفيذ أعماؿ البناء إدارة و مراقبة الأعمػاؿ مػف قبػؿ المينػدس المعمػاري المكمػؼ 
 .1بميمة شاممة، أو الميندس المكمؼ فقط بميمة الإشراؼ عمى تنفيذ أعماؿ البناء

ؿ باقي المتحصػميف عمػى شػيادة فػي اليندسػة المعماريػة، يعتبر ميندس الإشراؼ ميندس معماري مث
فإمػا أف يكػوف  07-94و يخضع لنفس القوانيف المنظمة لمينة الميندس المعماري بما في ذلؾ قانوف رقـ 

تابع لييئة عمومية كالمجاف المكمفة بدراسػة مشػاريع البنػاء عمػى مسػتو  البمػديات، أو تابعػا لمكتػب دراسػات 
وف تابعػػا لييئػػة عموميػػة  ذات طػػابع اقتصػػادي، كميندسػػي ىيئػػة التنظػػيـ المكمفػػة خػػاص كمػػا يمكػػف اف يكػػ

 .   2بالرقابة التقنية لأشغاؿ البناء
 رابعا: ميندس الأعمال الكيربائية و الصحية

نجازه، فيما يتعمؽ بالكيرباء و التدفئة والتوصيؿ إبإعداد المشروع بعد الانتياء مف تختص ىذه الفئة 
عمميا بالتنسيؽ مع ميندس التصميـ الذي يراعي عند وضع تصاميـ الأماكف المخصصة  بالمياه، و يكوف

لذلؾ، و تجدر الإشارة إلى أنو لا يوجد ما يمنع  أف يقوـ بكؿ ىذه الميػاـر تصػميـ، إشػراؼ عمػى التنفيػذ و 
نػدس مسػؤولا القياـ بالأعماؿ الكيربائية و الصحية  ميندس معماري واحد و في ىذه الحالة يكوف ىػذا المي

 . 3عف أي إخلبؿ عمى أي مستو  سواء في التصميـ أو الإشراؼ أو الكيرباء
 : مفيوم المقاول و صاحب المشروعالمطمب الثاني

سػػنتناوؿ فػػي ىػػذا المطمػػب تعريػػؼ المقػػاوؿ فػػي الفػػرع الأوؿ و تعريػػؼ صػػاحب المشػػروع فػػي الفػػرع 
 الثاني.  

 
 

 الفرع الأول: تعريف المقاول 
، سػػنتعرؼ عمػػى التعريفػػات المغويػػة ، و الفقييػػة ، و القانونيػػة التػػي قيمػػت فػػي المقػػاوؿ فػػي ىػػذا الفػػرع 

 رأولا  ، و كذا أنواع المقاوليفرثانيا  و أيضا دوره في عممية التنفيذ رثالثا  .
 و الفقيية و القانونية لممقاول أولا : التعريفات المغوية 

                                                           
 .69مدوري زايدي، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .15مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .16عباس ريمة، المرجع السابؽ، ص - 3
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  1و في أمره ، و تقاولا ، أي تفاوضا.ىو المفاوض ، و المفاوضة ،مف قاول: المقاول لغة
ببػػػػاريس كػػػػؿ مػػػػف المصػػػػطمحيف "  1723كمػػػػا عػػػػرؼ القػػػػاموس العػػػػاـ لمتجػػػػارة الػػػػذي تػػػػـ نشػػػػره سػػػػنة 

Entreprender " و "Entrepremeurبالشكؿ التالي": 
1-Entreprender ......تعني تحمؿ مسؤولية عمؿ ما أو مشروع أو صناعة : 
2-Entrepremeurفمػػػػثلب بػػػػدلا مػػػػف أف نقػػػػوؿ  ي يباشػػػػر عمػػػػلب أو مشػػػػروعا مػػػػاذ: الشػػػػخص الػػػػ ،

   2صاحب مصنع نقوؿ مقاوؿ صناعي.
اء أما اصطلبحا ىو الشخص الذي يعيد إليو بتشييد المبػاني ، أو إقامػة المنشػ ت الثابتػة الأخػر  بنػ

   3لؾ في مقابؿ أجر و دوف أف يخضع في عممو لإشراؼ أو إدارة.ذعمى ما تقدـ لو مف تصميمات و 
كمػا يعرفػػو أيضػا ابػػراىيـ يوسػػؼ ب نػو :" يسػػمى كػػذلؾ بالمنفػذ و ىػػو كػػؿ شػخص طبيعػػي أو معنػػوي، 
يقػػوـ بتنفيػػذ الأعمػػاؿ طبقػػا لمتصػػميمات الموضػػوعة مػػف قبػػؿ ، و طبقػػا لممواصػػفات و اشػػتراطات الصػػفقة ، 

    4يتعاىد مع رب العمؿ لتنفيذ كؿ المشروع أو جزء منو".
ري فمػـ يػػورد المشػرع أي تعريػػؼ لممقػاوؿ ضػػمف النصػوص القانونيػػة أمػا عمػى مسػػتو  التشػريع الجزائػػ

المذكور سابقا  07-94المنظمة لعقد المقاولة في القانوف المدني، لكف بالرجوع إلى المرسوـ التشريعي رقـ 
ا ذتػػدب" و ىػػو المصػػطمح المسػػتعمؿ فػػي ىػػمنػػو تحػػدد المقصػػود ب"صػػاحب المشػػروع المن 08نجػػد المػػادة 

المقاوؿ ، حيث تنص ىذه المادة عمػى مػايمي : " يقصػد " بصػاحب المشػروع المنتػدب"  المرسوـ دلالة عمى
بيذا المرسوـ التشريعي ، كؿ شخص طبيعي أو معنوي يفوضو صاحب المشروع قانونا لمقياـ بإنجػاز بنػاء 

 .5ما أو تحويمو"

                                                           
 .559التنوير العربي، بيروت ، صمختار الصحاح ، محمد بف أي بكر الرازي، دار  - 1
، موجية لطمبة السنة  2022-2021،  3بابوشي كنزة :" المقاولاتية"، كمية عموـ الاعلبـ و الاتصاؿ ، جامعة الجزائر - 2

 .15الثانية ماستر ، تخصص اتصاؿ تنظيمي ، ص
 .420،421عبد الرزاؽ حسيف يس، المرجع السابؽ، ص. - 3
مف القانوف المدني الجزائري"،  554المسؤولية العشرية لمميندس المعماري و المقاوؿ طبقا لممادة إبراىيـ يوسؼ :"  - 4

المجمة الجزائرية لمعموـ القانونية و الاقتصادية و السياسية، معيد الحقوؽ و العموـ الإدارية بف عكنوف، جامعة الجزائر، 
 .686، ص 1995، 3العدد

شرية الناشئة عف تشييد المباني و المنش ت الثابتة"، مدكرة تخرج لنيؿ إجازة المدرسة العميا  ماري مريـ :" المسؤولية الع - 5
 .14، ص2017-2014لمقضاء، الدفعة الخامسة و العشروف، 
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لمادة الثالثػة الفقػرة المتعمؽ بتنظيـ نشاط الترقية العقارية فقد عرؼ المقاوؿ في ا 04-11أما القانوف 
منػػو كمػػايمي :" المقػػاوؿ ىػػو كػػؿ شػػخص طبيعػػي أو معنػػوي مسػػجؿ فػػي السػػجؿ التجػػاري بعنػػواف نشػػاط  13

   .1أشغاؿ البناء بصفتو حرفيا أو مؤسسة تممؾ المؤىلبت المينية"
 ثانيا : أنواع مقاولي البناء

ىما مقاوؿ يرتبط مباشرة مع يمكف تصنيؼ مقاولي البناء بحسب علبقتيـ مع رب العمؿ إلى نوعيف 
رب العمػػؿ بعقػػد ، و يسػػمى مقػػاولا أصػػميا ، و مقػػاوؿ يتعاقػػد مػػع المقػػاوؿ الأصػػمي لا مػػع رب العمػػؿ ، و 

  2يسمى مقاولا مف الباطف.
 المقاول الأصمي -أ

وىو كما سبؽ تعريفو سمفا، ىو الذي يتولى عممية البنػاء و التشػييد، حيػث يكمفػو مالػؾ البنػاء بميمػة 
أشػػغاؿ البنػػاء، و ذلػػؾ بنػػاء عمػػى عقػػد اتفػػاقي بػػيف الطػػرفيف، يتعيػػد بموجبػػو المقػػاوؿ بإنجػػاز مشػػروع تنفيػػد 

البنػػػاء، مقابػػػؿ أجػػػر يتعيػػػد بدفعػػػو مالػػػؾ المشػػػروع تحػػػت التشػػػييد، وكػػػؿ ىػػػذا يػػػتـ فػػػي إطػػػار مػػػا يعػػػرؼ بعقػػػد 
 .3المقاولة

 مقاول من الباطن -ب
صػػمي لمقيػػاـ بالأعمػػاؿ التػػي تػػـ الاتفػػاؽ يقصػػد بالمقػػاوؿ مػػف البػػاطف ، ىػػو الػػذي يفوضػػو المقػػاوؿ الأ

عمييا مع مالؾ المشروع ، لأف العقد تػـ أبػرـ بػيف صػاحب المشػروع و المقػاوؿ الأصػمي، و مػع ذلػؾ يجػب 
 موافقتو بذلؾ. ذباطف، استشارة مالؾ المشروع و أخعمى المقاوؿ الأصمي ، قبؿ تفويض المقاوؿ مف ال

و يػػتـ الاسػػتعانة بمقػػاوؿ مػػف البػػاطف فػػي حالػػة المشػػاريع الكبيػػرة و المتفرعػػة ، حيػػث يتعػػذر عمػػى   
المقاوؿ الأصمي إدارتيا بنفسو و متابعة كؿ شيء، بحيث يكوف المقاوؿ مف الباطف مؤىلب لمقياـ بالأعماؿ 

 .4لبناءالموكمة إليو، سواء كاف  ذلؾ مكمفا بتنفيذ الأعماؿ الصحية، أو تنفيد أشغاؿ ا
 ثالثا: دور المقاول في عممية التنفيذ

                                                           
 .، سالؼ الذكر04-11القانوف رقـمف  13الفقرة  03المادة   - 1
 .34عباس ريمة، المرجع السابؽ، ص  - 2
لية الجنائية لمشيدي البناء، مالؾ البناء، الميندس المعماريرالمصمـ، المشرؼ عمى التنفيذ و عمراوي فاطمة:" المسؤو  - 3

 .109، ص2001-2000المقاوؿ، رسالة ماجستير في القانوف الجنائي، معيد الحقوؽ، جامعة الجزائر، 
 .34،35عباس ريمة، المرجع السابؽ،ص - 4
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محتػو  و مضػموف العقػد،  ذيػة المعماريػة، حيػث يتمثػؿ فػي تنفيػيمعب المقاوؿ الدور الأبرز في العمم
 .   1و ذلؾ وفقا لمتصاميـ و الرسومات التي يضعيا  الميندس المعماري أو رب العمؿ

فيػػػذ التزامػػػو، مثػػػؿ إدارة الأعمػػػاؿ التػػػي يقػػػوـ بالإضػػػافة إلػػػى قيامػػػو بجميػػػع  الأعمػػػاؿ التػػػي تسػػػمح بتن
بتنفيذىا، و حراسة أدوات و مواد البناء التي يتـ توفيرىا ليػذا الغػرض، كمػا أنػو مػف واجػب المقػاوؿ  إعػلبـ 
رب العمؿ و الميندس بكافة الأخطػار الموجػودة فػي التصػاميـ و الرسػومات و النمػاذج التػي تقػدـ لػو سػواء 

بيػػا، وأف يعممػػو بكافػػة العيػػوب الموجػػودة فػػي التربػػة التػػي سػػيقاـ عمييػػا البنػػاء فػػي كػػاف عالمػػا بيػػا أولا يعمػػـ 
الوقػػت المناسػػب لتػػدارؾ أي ضػػرر قػػد يحػػدث نتيجػػة ىػػذه الأخطػػاء و العيػػوب، كمػػا عميػػو حراسػػة المكػػاف أو 

   .2الورشة التي يقاـ عمييا المشروع و ذلؾ لتجنب حدوث أي ضرر

 الفرع الثاني: تعريف صاحب المشروع
نتػػػاج المعمػػػاري و المتعمػػػؽ بشػػروط الإ 07-94ريعي رقػػػـ ي التشػػػريع الجزائػػري نجػػػد المرسػػػوـ التشػػفػػ

    .3ممارسة مينة الميندس، يطمؽ عمى رب العمؿ مصطمح صاحب المشروع
يقصػػػػد بػػػػػ " صػػػػاحب المشػػػػروع" حسػػػػب مفيػػػػوـ ىػػػػذا المرسػػػػوـ  منػػػػو ب نػػػػو:"  07حيػػػػث تعرفػػػػو المػػػػادة 

يتحمػؿ بنفسػػو مسػػؤولية تكميػػؼ مػػف ينجػز أو يحػػوؿ بنػػاء مػػا يقػػع كػػؿ شػػخص طبيعػػي أو معنػػوي التشػريعي، 
عمػػى قطعػػة أرضػػية يكػػوف مالكػػا ليػػا أو يكػػوف حػػائزا حقػػوؽ البنػػاء عمييػػا طبقػػا لمتنظػػيـ و التشػػريع المعمػػوؿ 

 .4بيما"

 يستنتج مف ىذا التعريؼ أف إعطاء ىذا الوصؼ رصاحب المشروع  يتطمب أمريف :    

 و تحويمو. أطة تكميؼ شخص  خر بإنجاز البناء أف يممؾ الشخص صلبحية و سم-1

أف يكوف الشخص مالكا للؤرض التي يقاـ عمييا البناء أو تشييد فوقيا المنشػ ة الثابتػة، أو عمػى  -2
  .5الأقؿ حائزا لحؽ البناء عمييا لحسابو

                                                           
 .12عكو فاطمة الزىرة، المرجع السابؽ، ص - 1
 .13المرجع نفسو، ص  - 2
يجب عدـ الخمط بيف صاحب المشروع و صاحب العمؿ، باعتبار أف ىدا الأخير يقصد بو الميندس المعماري، أنظر  - 3

 المتعمؽ بشروط الانتاج المعماري و ممارسة مينة الميندس المعماري. 07-94مف المرسوـ التشريعي رقـ  09المادة 
 ، سالؼ الذكر.07-94ي رقـ مف المرسوـ التشريع 7المادة - 4
 .22 ماري مريـ، المرجع السابؽ، ص  - 5
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بيػذا  صػاحب المشػروع المنتػدب 07-94مػف المرسػوـ التشػريعي  08كما ذكر المشرع فػي المػادة   
كؿ شخص طبيعي أو معنوي يفوضو صاحب المشروع قانونا لمقياـ بإنجاز بناء مػا أو  المرسوـ التشريعي،

 .1تحويمو"
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 خلاصة الفصل:
نسػػتخمص مػػف خػػلبؿ ىػػػذا الفصػػؿ و المتمثػػؿ فػػػي ماىيػػة عقػػد المقاولػػة المعماريػػػة الػػذي يحتػػوي فػػػي 
مضمونو عمى مفيوـ عقد المقاولة و كيفية انعقاده، إلا أف ىذا الأخير ىو عقد يتعيد فيو شخص ب ف يقوـ 

يتميػػز بعمػؿ معػػيف لحسػػاب شػخص  خػػر فػػي مقابػػؿ أجػر، دوف أف يخضػػع لإرادتػػو و إشػرافو، و بػػذلؾ فإنػػو 
بمجموعػػػة مػػػف الخصػػػائص، فيػػػو عقػػػد رضػػػائي و يعتبػػػر أيضػػػا مػػػف عقػػػود المعاوضػػػة، كمػػػا أنػػػو عقػػػد ممػػػزـ 

                                                           
 ، سالؼ الذكر.07-94مف المرسوـ التشريعي رقـ  8المادة  - 1
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لجػػانبيف، و مػػا يميػػز ىػػذا العقػػد عػػف  يػػره مػػف العقػػود الأخػػر  كعقػػد الوكالػػة و العمػػؿ و البيػػع و الايجػػار و 
يسػػتمد الصػػػفتيف مػػػف  الشػػركة فيػػػو عقػػدا مزدوجػػػا فقػػػد يكػػوف تػػػارة عقػػػدا مػػدنيا و تػػػارة أخػػر  تجػػػاري، إذ أنػػػو

 طرفيورالمقاوؿ، رب العمؿ .
نجػػػاز إلمقاولػػػة مػػػف أجػػػؿ حيػػػث يػػػرتبط صػػػاحب المشػػػروع مػػػع المينػػػدس المعمػػػاري أو المقػػػاوؿ بعقػػػد ا

المشػػروع الػػذي ير ػػب فيػػو، فيترتػػب عمػػى ىػػذا العقػػد التزامػػات تقػػع عمػػى عػػاتؽ أطرافػػو، حيػػث يمتػػزـ كػػؿ مػػف 
الميندس المعماري و المقاوؿ بتنفيذىا طبقا لمقتضيات العقد و ما تـ الاتفاؽ عميػو متبعػيف فػي ذلػؾ قواعػد 

 و أحكاـ خاصة بمينتيـ. 
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 الفصل الثاني: الطبيعة القانونية لمسمولية المتدخمين في العممية المعمارية
اـ معينػة، تػدخؿ القيػاـ بميػ نشػاطيـ المينػيل تيـأثناء ممارسػ المتدخميف في العممية المعمارية يتولى 

و ذلؾ مف خلبؿ تشييد مباني و منش ت سػميمة و خاليػة مػف كػؿ عيػب أو  ،و خبرتيـ في دائرة تخصصيـ
سلبمة للؤفراد، لأنو في حالة ارتكابيـ لخط  أو إىماؿ أو عدـ اتخاذ تيدـ كمي أو جزئي و توفر الأمف و ال

 ى حدوث أضرار جسػيمة، حيػث يترتػب عمػى ذلػؾإل ذلؾ ؤديفي ت دية مياميـ، مما ي الاحتياطات اللبزمة
  وليات.عدة مسؤ 

صػػػور المسػػػؤولية  وؿوبنػػػاءا عمػػػى ذلػػػؾ نقسػػػـ ىػػػذا الفصػػػؿ إلػػػى مبحثػػػيف، حيػػػث تضػػػمف المبحػػػث الأ
 ، أما المبحث الثاني الذي يتضمف المسؤولية العشرية. القانونية لممتدخميف في العممية المعمارية
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 لممتدخمين في العممية المعمارية القانونية مسموليةصور ال المبحث الأول:
توجد ىناؾ مسؤوليات قانونية يمكف أف يخضع ليا المتدخميف فػي عمميػة البنػاء، فقػد تكػوف مسػؤولية 
مدنيػػة التػػي تتميػػز بالازدواجيػػة فػػي التنظػػيـ التشػػريعي ر مسػػؤولية العقديػػة و التقصػػيرية  كمطمػػب أوؿ، كمػػا 

عماري إلى مسؤولية جنائية في حالة ارتكابيـ لفعؿ يشكؿ يمكف أف يتعرض كؿ مف المقاوؿ و الميندس الم
 جريمةرالمطمب الثاني .

 المطمب الأول: المسمولية المدنية
إف المسؤولية وفقا لمقواعد العامة التي يخضع ليا الميندس المعماري و المقاوؿ يمكف أف تنعقد وفقا 

مى ذلؾ نقسـ ىذا المطمب إلى فػرعيف، نتنػاوؿ للؤحكاـ العقدية، أو لأحكاـ المسؤولية التقصيرية، و بناءا ع
 في الفرع الأوؿ المسؤولية العقدية، و نتعرض في الفرع الثاني إلى المسؤولية التقصيرية. 

 الفرع الأول: المسمولية العقدية
لمحػػػديث عػػػف مقتضػػػى المسػػػؤولية العقديػػػة، لابػػػد مػػػف التطػػػرؽ إلػػػى الأركػػػاف التػػػي تقػػػوـ عمييػػػا ىػػػذه 

 .    1تحديد نطاؽ ىذه المسؤوليةالمسؤولية، وأيضا 
 وعميو سوؼ نتناوؿ أركاف المسؤولية العقدية رأولا ، ثـ نطاؽ المسؤولية العقديةر ثانيا . 

 أولا: أركان المسمولية العقدية
 تقوـ المسؤولية العقدية عمى ثلبث اركاف: الخط ، الضرر، و قياـ العلبقة السببية.

 أـ الخطأ
دس المعماري إذا خالؼ الالتزامات التي فرضت عميو بموجب العقد الذي يتحقؽ الخط  العقدي لممين

 .   2يربطو برب العمؿ أو إذا خالؼ الالتزامات المفروضة عميو بموجب قواعد قانونية مكممة لمعقد
                                                               

                                                           
محمػػػد بمحػػػاج:" المسػػػؤولية المدنيػػػة لممينػػػدس المعمػػػاري فػػػي القػػػانوف الجزائػػػري"، مػػػذكرة تخػػػرج لنيػػػؿ شػػػيادة الماسػػػتر فػػػي  -1

ب، عػػػيف تموشػػػػنت، و التجاريػػػػة و عمػػػوـ التسػػػػيير، المركػػػز الجػػػػامعي بمحػػػاج بوشػػػػعيالحقػػػوؽ، معيػػػد العمػػػػوـ الاقتصػػػادية 
 .26، ص 2017-2018

ربحػػي نريمػػاف:" مسػػؤولية المينػػدس المعمػػاري فػػي الترقيػػة العقاريػػة"، رسػػالة ماسػػتر فػػي الحقػػوؽ، كميػػة الحقػػوؽ و العمػػوـ  - 2
 .12، ص 2015-2014السياسية، جامعة الجمفة، 
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مقواعػػد العامػػة فػػي القػػانوف المػػدني ويجػػب عمػػى المينػػدس أي مكممػػة لإرادة طرفػػي العقػػد، وىنػػا طبقػػا ل
المعماري احتراـ القواعد القانونية باعتباره ينتمي إلى مينة منظمة القواعد المنظمة لمينتو في الجزائػر نجػد 

 . 1المتعمؽ بشروط الإنتاج المعماري و ممارسة مينة الميندس المعماري 07-94المرسوـ التشريعي رقـ 
لممقػاوؿ فيتحقػؽ خطػ ه العقػدي عنػدما يخػالؼ ىػذا الأخيػر أحػد الالتزامػات التػي يفرضػيا أما بالنسػبة 

عقػػػد المقاولػػػة، ومػػػع ذلػػػؾ  تجػػػدر الإشػػػارة إلػػػى أنػػػو بػػػالر ـ مػػػف أف المقػػػاوؿ مسػػػتقلب قانونػػػا عػػػف المينػػػدس 
حقػؽ المعماري، حيث يرتبط كؿ منيما برب العمؿ بعلبقة عقدية منفصمة، إلا أف مسػؤولية كػؿ منيمػا لا تت

 .2بمعزؿ عف مسؤولية ااخر
 الضرر -ب

يعتبػػر الضػػرر ركػػف أساسػػي فػػي المسػػؤولية العقديػػة، ففػػي حالػػة عػػدـ تػػوفره تنتفػػي المسػػؤولية فوقػػوع 
 .3الخط  وحده  ير كافي بؿ يجب حدوث ضرر ذلؾ

مف ؽ ـ ج عمى أنو:" إذا لـ يكف التعويض مقدرا في العقد، أو في القػانوف  182حيث تنص المادة 
فالقاضػػي ىػػو الػػذي يقػػدره، و يشػػمؿ التعػػويض مػػا لحػػؽ الػػدائف مػػف خسػػارة و مػػا فاتػػو مػػف كسػػب، بشػػرط أف 

و يعتبر الضرر نتيجة طبيعيػة إذا لػـ .لعدـ الوفاء بالالتزاـ أو لمت خر في الوفاء بو يجة طبيعيةيكوف ىذا نت
 يكف في استطاعة الدائف أف يتوقاه ببذؿ جيد معقوؿ.

تػػزاـ مصػػدره العقػػد، فػػلب يمتػػزـ المػػديف الػػذي لػػـ يرتكػػب  شػػا أو خطػػ  جسػػيما إلا  يػػر انػػو إذا كػػاف الال
 .4بتعويض الضرر الذي كاف يمكف توقعو عادة وقت التعاقد"

بمعنػػى  خػػر، يشػػترط أف يكػػوف الضػػرر الػػذي يمحػػؽ بصػػاحب العمػػؿ محققػػا و مباشػػرا و متوقعػػا فػػي 
تتجاوزىػا إلػى خسػارة معنويػة. و يعػرؼ الضػرر قيمتو، و أف لا تتحوؿ الخسارة إلى خسارة ماديػة فقػط، بػؿ 

المتوقع بذلؾ الضرر الذي يمكػف أف يتوقعػو المتعاقػداف وقػت إبػراـ العقػد فيكػوف المػديف قػد انصػرفت إرادتػو 
  .5إلى أف لا يمتزـ إلا بما كاف يتوقعو مف ضرر عند التعاقد
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 العلاقة السببية -ج
ذ التػزاـ عقػدي لا يػؤدي لإحػداث المسػؤولية العقديػة إف تخمؼ المقاوؿ أو الميندس المعماري في تنفي

ما لـ تكف ىناؾ علبقة سببية بيف الخط  و الضرر، و ترجع العلبقة السببية إلى وجػود علبقػة مباشػرة بػيف 
 .  1الخط  المرتكب مف طرؼ الميندس المعماري و الضرر الذي لحؽ برب العمؿ

جػػػود علبقػػػة سػػػببية أـ لا يعػػػد مسػػػ لة دقيقػػػة، كمػػػا أف الضػػػرر يحػػػدث لعػػػدة أسػػػباب، لػػػذا فػػػإف تحديػػػد و 
خاصة و أف الضرر قد يحدث نتيجة لعدة اسباب مختمفػة و لػيس لسػبب واحػد، ممػا يتطمػب تحديػد أي مػف 
الأسػػباب التػػي أدت إلػػى حػػدوث الضػػرر، لػػذلؾ نجػػد أف المشػػرع الجزائػػري قػػد تبنػػى فكػػرة السػػبب المنػػتج فػػي 

كػػػاف السػػبب المػػػ لوؼ لإحػػداث الضػػرر عػػػادة حسػػب المجػػػر   العلبقػػة السػػببية، و يعتبػػػر السػػبب منتجػػا إذا
 .  2الطبيعي للؤمور، و أف يؤدي لحدوث نتيجة مف نفس طبيعة النتيجة التي حدثت

 نطاق المسمولية العقدية ثانيا:
يػػػػتـ تحديػػػػد نطػػػػاؽ مسػػػػؤولية المينػػػػدس المعمػػػػاري و المقػػػػاوؿ عقػػػػديا وفقػػػػا لمقواعػػػػد العامػػػػة، و تكػػػػوف 

 .3التسميـ النيائي إما مسؤولية عف الخط  الشخصي أو مسؤولية عف خط  الغير المسؤولية العقدية قبؿ
 أـ المسمولية عن الخطأ الشخصي

ط و المواصػفات المتفػؽ عمييػا، أو تتحقػؽ مسػؤولية المينػدس المعمػاري أو المقػاوؿ إذا خػالؼ الشػرو 
عػاـ إذا كػاف الأمػر مخالفػا  خط  في اختيار المادة التي قدميا مف عنده لاسػتخداميا فػي العمػؿ ، و بشػكؿأ

لأحد الالتزامػات العقديػة، عػادة مػا يػتـ تقيػيـ خػرؽ تنفيػذ الالتػزاـ العقػدي عنػد اسػتلبـ العمػؿ حيػث يقػوـ رب 
العمػػؿ خػػػلبؿ ذلػػؾ بفحػػػص البنػػاء و تفتيشػػػو لمت كػػد مػػػف امتثالػػو لشػػػروط العقػػد و يتوافػػػؽ مػػع قواعػػػد الفػػػف و 

يػػوب فػػي البنػػاء المػػراد تسػػميمو ،فعميػػو إبػػداء تحفضػػا أصػػوؿ الصػػنعة،  فػػإذا تمكػػف مػػف اكتشػػاؼ بعػػض الع
 . 4بش نيا حتى يعمـ المقاوؿ بيا و يطمب منو إصلبحيا خلبؿ فترة زمنية معينة
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فػػػإذا وجػػػد رب العمػػػؿ أف المقػػػاوؿ يقػػػوـ بالعمػػػؿ بطريقػػػة معيبػػػة أو مخالفػػػة لمعقػػػد، مثػػػؿ عػػػدـ مراعػػػاة        
الأصوؿ الفنيػة فػي عممػو، أو إذا لػـ يػدعـ الأسػاس أو تعميقػو ، أو إذا لػـ يصػنع الجػدراف بالسػماكة المتفػؽ 

يػدـ البنػاء،  فينػا يجػوز عمييا، أو استخداـ مواد مف صنؼ أقؿ مما ىو متفؽ عميو في العقػد و أد  إلػى ت
لو أف يطمب إما فسخ العقد أو أف يعيد بو إلى مقاوؿ  خػر عمػى نفقػة المقػاوؿ الأوؿ، فعمػى رب العمػؿ أف 
ينذر المقاوؿ بإصلبح العيوب و تعديؿ طريقة تنفيذه كي يصبح عممو سػميما متفقػا مػع شػروط العقػد و فػي 

 .1ي حالة إمكاف إصلبح العيبأجؿ معقوؿ و لا يمكنو أف يبادر إلى الفسخ ماداـ ف
 المسمولية عن الخطأ الغير -ب

يمكػػف لممقػػاوؿ طمػػب المسػػاعدة مػػف شػػخص يسػػاعده فػػي إنجػػاز العمػػؿ، كػػاف مسػػؤولا عنػػو مسػػؤولية 
المتبوع عف أعماؿ تابعو، و ىنا تكيؼ المسؤولية عمى أنيا مسؤولية عقدية و ليست مسؤولية تقصيرية، و 

العمػؿ أيضػا عػف المقػػاوؿ الفرعػي، حتػى لػو لػػـ يكػف ىػذا الأخيػر  خاضػػعا يظػؿ المقػاوؿ مسػؤولا اتجػػاه رب 
                                                                .  2لتوجييات المقاوؿ أو إشرافو، حيث يعمؿ بشكؿ مستقؿ عنو و لا يعتبر تابعا لو

المواصػػػفات المتفػػػػؽ عمييػػػا، فيكػػػػوف إذا خػػػالؼ المقػػػاوؿ الفرعػػػػي التزاماتػػػو، مثػػػؿ مخالفػػػػة الشػػػروط و 
المقاوؿ الأصمي مسؤولا عف ذلؾ تجاه صاحب المشروع و ليس المقاوؿ الفرعي، فيرجع رب العمؿ مباشرة 
عمى المقاوؿ الأصمي، و لا يمكف ليذا الأخير دفع المسؤولية عف نفسو بادعائو خط  المقاوؿ الفرعي، فما 

التعػػويض الػػذي دفعػػو لصػػاحب المشػػروع، و  البػػا مػػا يتحمػػؿ  يمكنػػو فعمػػو ىػػو العػػودة إليػػو بعػػد ذلػػؾ مقابػػؿ
 .3المقاوؿ الأصمي ىذه المسؤولية الناجمة عف فعؿ المقاوؿ الفرعي

و نفس الشيء ينطبؽ عمى الميندس المعماري، حيث يتحمؿ ىذا الأخير كامؿ المسؤولية حتى تمؾ 
ىذا يرجع إلى كوف أف الميندس المعماري ىو المتعمقة بالأعماؿ التقنية التي يقوـ بيا الميندس المدني، و 

مف يحمؿ صفة صاحب العمؿ ، ومف ثػـ فػإف المينػدس المػدني الػذي يعمػؿ ضػمف مكتػب الدراسػات يكػوف 
 . 4تحت مسؤولية الميندس المعماري

 
 

                                                           
أمينػػة:" المسػػؤولية المدنيػػة لممتػػدخميف فػػي مجػػاؿ البنػػاء فػػي ظػػؿ القػػانوف الجزائػػري"، مػػذكرة  تروانسػػعيد مايسػػة، أومخمػػوؼ  -1

 .61،ص 2021لنيؿ شيادة الماستر في الحقوؽ، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة عبد الرحمف ميرة، بجاية، 
 .40زيتوني حسيبة، المرجع السابؽ، ص   - 2
 .111السابؽ، ص حمادي جازية مجيدة، المرجع   - 3
 .42،41زيتوني حسيبة، المرجع السابؽ، ص   - 4
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 الفرع الثاني: المسمولية التقصيرية
فيػػي مسػػؤولية مبنيػػة  يشػػترط لتحقيػػؽ المسػػؤولية التقصػػيرية أف يكػػوف ىنػػاؾ خطػػ  فػػي جانػػب المشػػيد

عمى الخط  الذي يجب إثباتو، و ىو ما يثبت خط  مشيدي البناء، و المتمثػؿ  فػي التقصػير أو إىمالػو فػي 
أعمػػاؿ البنػػاء ممػػا أد  إلػػى وقػػوع اليػػدـ أو ظيػػور الخمػػؿ فيػػو، و عميػػو يجػػب عمػػى صػػاحب  العمػػؿ إثبػػات 

 .1حدوث الخط  مف المتسبب بالضرر
 عمى صور المسؤولية التقصيرية و نطاقيا:مف خلبؿ ىذا الفرع سنتعرؼ 

 أولا: صور المسمولية التقصيرية لمشيدي البناء
إف المسػؤولية التقصػػيرية لممينػدس المعمػػاري أو المقػػاوؿ يمكػف إثارتيػػا بالاسػػتناد إلػى المسػػؤولية عػػف 

 الأفعاؿ الشخصية، المسؤولية عف أعماؿ التابعيف، و المسؤولية عف فعؿ الأشياء.
 المسمولية عن الأفعال الشخصيةأػ 

مف ؽ ـ ج عمى أنو:" كؿ فعؿ أيػا كػاف يرتكبػو الشػخص بخطئػو، و يسػبب  124حيث تنص المادة 
 .   2ضرر لمغير يمزـ مف كاف سببا في حدوثو بالتعويض"

مف ىنا تظير أىمية الخط  فػي المسػؤولية التقصػيرية، فيػو الػذي يفػرض وجػوب تعػويض مػا يحػدث 
لأنػػو يكفػػي وجػػود الضػػرر بحيػػث يمتػػزـ المتسػػبب  بػػو بتعويضػػو، بػػؿ يجػػب أف يكػػوف  للآخػػريف مػػف ضػػرر،

 ىناؾ خط .  
سػػالفة الػػذكر نجػػد المشػػرع الجزائػػري تػػرؾ لقاضػػي الموضػػوع السػػمطة  124و مػػف خػػلبؿ نػػص المػػادة 

 .3التقديرية لتقرير ما إذا كاف فعؿ الانساف يشكؿ خط  يترتب عميو الالتزاـ بالتعويض
يقصد بالخط  التقصيري ىو خرؽ الشخص لالتزاـ قانوني بعدـ الحاؽ الضرر بااخريف، لذلؾ يجب 
أف يكوف الشخص المخطئ حكيما وبصيرا حتى يكوف مسؤولا، فإذا كاف الشخص المنحرؼ مػدركا لعواقػب 

                                                           
كيينػػػة:" التػػػزاـ ضػػػماف سػػػلبمة و متانػػػة البنػػػاء بعػػػد التسػػػميـ فػػػي التشػػػريع الجزائػػػري  مقارنػػػة بالتشػػػريع الفرنسػػػي"،  بطػػػوش  -1

، كميػػة الحقػػوؽ و العمػػوـ السياسػػية، جامعػػة مولػػود معمػػري، تيػػزي وزو،  ، 2021أطروحػػة لنيػػؿ درجػػة الػػدكتوراه فػػي العمػػوـ
 .234ص 

 مف ؽ ـ ج. 124لمادة ا  - 2
 .31لمرجع السابؽ، بمحاج محمد، ا  - 3
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التقصػيرية ، و مف ثـ يقوـ الخط  في المسػؤولية 1أفعالو، فقد يكوف ارتكب خط  و بالتالي يجب أف يحاسب
 . 2عمى ركنيف، أوليما مادي يتمثؿ في التعدي، و ثانييما معنوي و يتمثؿ في الإدراؾ

أما الركف الثاني لممسؤولية التقصيرية عف العمؿ الشخصي فيو الضرر حيث يشمؿ الأذ  الذي    
إذا  يمحػػػػؽ المتضػػػػرر فػػػػي مالػػػػو أو بدنػػػػو، و يسػػػػتوي أف يكػػػػوف حاضػػػػرا أو مسػػػػتقلب مػػػػداـ متػػػػيقف الوقػػػػوع، و

اقتصرت  المسؤولية الخاصة عمى الأضرار الجسيمة وحدىا، فإف المسؤولية التقصيرية تتعارض معيػا فػي 
ذلؾ، إذ كػؿ ضػرر ميمػا ضػفر، حتػى  لػو لػـ يكػف لػو تػ ثير عمػى متانػة البنػاء و سػلبمتو ،يمكػف أف يفسػح 

 .3المجاؿ لتنفيذ المسؤولية التقصيرية
ية وجػػػود العلبقػػػة السػػػببية بػػػيف خطػػػ  المينػػػدس المعمػػػاري و أمػػػا  الػػػركف الثالػػػث لممسػػػؤولية التقصػػػير 

ف يحدث  الخط  نتيجػة الضػرر الػذي يمحػؽ بصػاحب العمػؿ، بػؿ أالناتج عنو، بمعنى أنو لا يكفي  الضرر
يجػػب أف يكػػوف الخطػػ  ىػػو السػػبب فػػي حػػدوث الضػػرر، و ىػػذا مػػا نػػص عميػػو المشػػرع الجزائػػري فػػي المػػادة 

                                                                  .4فالعلبقة السببية تربط الضرر بالخط مف ؽ ـ ج السالفة الذكر،  124
أمػػا فػػػي حالػػػة عػػػدـ تحقػػؽ العلبقػػػة السػػػببية بػػػيف الخطػػػ  و الضػػرر، ىنػػػا لا يمكػػػف لمطػػػرؼ المتضػػػرر 

المباشػرة بػيف الخطػ  الػذي  المطالبة بالتعويض عمى الإطلبؽ، حيث  يتـ تمثيؿ العلبقة السببية فػي العلبقػة
ارتكبػػػو  المينػػػدس المعمػػػاري و الضػػػرر الػػػذي حػػػؿ بصػػػاحب العمػػػؿ، و لا يمكػػػف لممينػػػدس المعمػػػاري  و 
المقاوؿ انكار ىذه العلبقة السببية ما لـ يثبتا أف الضرر نتج عف أجنبي لا علبقة لو بخطئيما، و ليس لػو 

 .5فيو، كالقوة القاىرة، أو خط  المضرور، أو خط  الغير
 المسمولية عن أعمال التابعين -ب

يكػػوف المتبػػوع مسػػؤولا عػػف تصػػرفات تابعػػو متػػى كػػاف الخطػػ  الصػػادر مػػف التػػابع ىػػو الػػذي أد  إلػػى 
 .6الضرر وكاف ذلؾ أثناء أداء وظيفتو أو بسببيا

                                                           
 .32ص المرجع السابؽ، ، محمد بمحاج - 1
 .62شيخ نسيمة، المسؤولية المدنية لمميندس المعماري و مقاوؿ البناء، المرجع السابؽ، ص   - 2
 .18ربحي نريماف، المرجع السابؽ، ص   - 3
 .33محمد بمحاج، المرجع السابؽ، ص   - 4
،الجزائر، 2004ظرية العامة للبلتزاـ رمصادر الالتزاـ ، دار العموـ لمنشر و التوزيع، درباؿ عبد الرزاؽ:" الوجيز في الن - 5

 .103ص 
 . 68مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص - 6
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مف ؽ ـ ج و التي تنص عمي مايمي:" يكوف المتبوع مسؤولا عف الضرر  136وىذا ما أقرتو المادة 
 .ة وظيفتو أو بسببيا أو بمناسبتياثو تابعو بفعمو الضار متى كاف واقعا منو في حالة ت ديالذي يحد

ختيػػػار تابعػػو متػػػى كػػاف ىػػػذا الأخيػػر يعمػػػؿ إعيػػػة و لػػو لػػػـ يكػػف المتبػػػوع حػػرا فػػي وتتحقػػؽ علبقػػة التب
  1لحساب المتبوع".

 و حتى تتحقؽ مسؤولية مشيدي البناء عف أعماؿ التابعيف يجب توافر الشروط التالية:  
 ـ علاقة التبعية1

تعتمد علبقة التبعية عمى السمطة الفعمية، و ليس مف الضروري أف يكوف المتبػوع قػد اختػار شػخص 
أف المتبػوع لديػو سػمطة تابعو بنفسو، و يجب أف تركز السمطة الفعمية عمى الإشػراؼ و التوجيػو، ممػا يعنػي 

نػو  فػي حالػة إشػراؼ المينػدس المعمػاري عمػى عمػؿ المقػاوؿ، أامر لو المتبوع يوجيػو فييػا، إلا إصدار الأو 
فػػإف ىػػذا  الأخيػػر لا يعتبػػر تابعػػا لممينػػدس المعمػػاري، بػػؿ يشػػرؼ المينػػدس المعمػػاري عمػػى عمػػؿ المقػػاوؿ 

                                                           .2عف ااخر لحساب صاحب العمؿ، بحيث يؤدي كؿ منيـ عممو بشكؿ مستقؿ
 أ التابع أثناء العمل أو بسببوـ حدوث الضرر بخط2

تثور مسؤولية المتبوع عػف أعمػاؿ تابعػو إذا ارتكػب ىػذا الأخيػر خطػ  يضػر بػااخريف، عنػدما تكػوف 
المسػػتخدميف فػػي تنفيػػذ المشػػروع، ويرتكػػب أحػػدىـ ىنػػاؾ علبقػػة تبعيػػة بػػيف المعمػػاري و العمػػاؿ و الفنيػػيف و 

خط  يؤدي إلى الحاؽ الضرر بػااخريف، ويكػوف  الخطػ  قػد ارتكػب اثنػاء قيػاـ التػابع بتنفيػذ الميػاـ المعتمػد 
عمييا، و تقوـ المسػؤولية فػي ىػذه الحالػة عمػى أسػاس الخطػ  المفتػرض فػي جانػب المتبػوع و الػذي لا يقبػؿ 

 .3فشؿ الميندس المعماري في أداء واجبو الرقابيإثبات العكس ، و مرجعو ىو 
 المسمولية عن فعل الأشياء -ج

المسؤولية الناتجة عف الأشياء تعني التزاـ الشخص بتعويض ضػرر الغيػر النػاجـ عػف الأشػياء التػي 
مػػف ؽ ـ ج التػػي تػػنص عمػػى أنػػو:" كػػؿ مػػف  138بينتػػو المػػادة  4فػػي حراسػػتو، و يجػػب الوفػػاء بيػػا وفقػػا لمػػا

اسػػة شػػيء و كانػػت لػػو قػػدرة الاسػػػتعماؿ و التسػػيير، و الرقابػػة، يعتبػػر مسػػؤولا عػػف الضػػرر الػػػذي تػػولى حر 
 يحدثو ذلؾ الشيء.

                                                           
 ؽ ـ ج.  136المادة   - 1
 .78،77بممختار سعاد، المرجع السابؽ، ص - 2
 .69مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص  - 3
 .21ربحي نريماف، المرجع السابؽ، ص  - 4
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يعفػػي مػػف ىػػذه المسػػؤولية الحػػارس لمشػػيء إذا أثبػػت أف ذلػػؾ الضػػرر حػػدث بسػػبب لػػـ يكػػف يتوقعػػو  و
 .  1مثؿ عمؿ الضحية، أو عمؿ الغير، أو الحالة الطارئة، او القوة القاىرة"

خمص مف ىذه المادة أف المسؤولية التقصػيرية عػف الأشػياء، تسػتند إلػى مبػدأ الحراسػة و لا تيػـ نست 
أف تكػػػوف ىػػػذه الحراسػػػة ماديػػػة أو قانونيػػػة، بػػػؿ يشػػػترط أف يكػػػوف الشػػػيء الػػػذي تسػػػبب فػػػي الحػػػاؽ الضػػػرر 

 بالغير، يكوف تحت رقابة الحارس الفعمية. 
عمػػى مػػايمي:" و يجػػوز لمػػف كػػاف ميػػددا بضػػرر مػػف القػػا ـ ج 140نصػػت الفقػػرة الثالثػػة مػػف المػػادة  

يصيبو مػف البنػاء أف يطالػب المالػؾ باتخػاذ مػا يمػزـ مػف التػدابير الضػرورية لموقايػة مػف الخطػر فػإف لػـ يقػـ 
                                                 . 2المالؾ بذلؾ، جاز الحصوؿ عمى إذف مف المحكمة في اتخاذ ىذه التدابير عمى حسابو"

يمكف أف يفيـ مف نص ىػذه المػادة أف مسػؤولية مالػؾ البنػاء عػف الأضػرار التػي لحقػت بػالغير جػراء 
تيػػػدـ البنػػػاء، لا توجػػػد إلا إذا حػػػدث تيػػػدـ كمػػػي أو جزئػػػي بػػػو و كػػػاف سػػػبب التيػػػدـ راجػػػع إلػػػى اىمػػػاؿ فػػػي 

اللبحقػة بػالغير،  الصيانة، أو وجد عيب فػي البنػاء، و عميػو حتػى تقػوـ مسػؤولية مالػؾ البنػاء عػف الأضػرار
لابػػد مػػف تػػوافر ثػػلبث شػػروط وىػػي: أف يكػػوف المسػػؤوؿ مالكػػا لمبنػػاء، وأف يمحػػؽ البنػػاء تيػػدـ، و أف التيػػدـ 

 .  3سببو الإىماؿ في الصيانة أو قدـ البناء أو عيب فيو
أما في حالة اشتراؾ عدة مقاوليف في عماية البناء، فينا نحف أماـ تعدد الحراس، أي جمػيعيـ تكػوف 

صفة الحارس، حيث يكوف كؿ واحد منيـ مسؤولا عف الأضرار التي تحدث في إطار الأعمػاؿ التابعػة  ليـ
لػػو باعتبػػاره حارسػػا ليػػذا الجػػزء، فػػإف إصػػابة أحػػد المػػارة بسػػبب سػػقوط الطػػوب أثنػػاء البنػػاء أو سػػقوط النافػػذة 

 .4أثناء التركيب يثير مسؤولية المقاوؿ المسؤوؿ عف ىذه الأعماؿ باعتباره حارسا
 ثانيا: نطاق المسمولية التقصيرية

تقػػػوـ المسػػػؤولية التقصػػػيرية لممينػػػدس المعمػػػاري و المقػػػاوؿ فػػػي الحػػػالات الػػػثلبث التػػػي تعتبػػػر حمػػػوؿ 
سنتطرؽ لممسؤولية فػي مواجيػة رب العمػؿ مؿ و الغير، و مف خلبؿ ىذا قانونية تيدؼ إلى حماية رب الع

 سؤولية تجاه الغير. المضرور، و المسؤولية تجاه بعضيـ البعض، ثـ الم
 

                                                           
 ؽ ـ ج. 138المادة  - 1
 مف ؽ ـ ج.  140المادة  - 2
 . 66شيخ نسيمة:" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري و مقاوؿ البناء"، المرجع السابؽ، ص - 3
 .71مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص - 4
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 أ: المسمولية في مواجية رب العمل المضرور
يجوز لصاحب المشروع أف يطالب الميندس المعماري و المقاوؿ بالتعويض عمػى أسػاس المسػؤولية 
التقصيرية، و ذلؾ في حالة الغش أو التدليس الصادر عنيما، أو عف الأضرار التػي تصػيبو فػي جسػده أو 

، و 1صمة ليا بعممية البناء، أو في حالة الرجوع بدعو  الحموؿ محؿ الغير المضػرورفي أموالو و التي لا 
  سنتعرض ليذه الحالات بشيء مف التفصيؿ فيما يمي:

 حالة الغش أو التدليسػ 1
عمػػػى قواعػػػد المسػػػؤولية التقصػػػيرية يجػػػوز لصػػػاحب العمػػػؿ المطالبػػػة بتعػػػويض مػػػف المينػػػدس  بنػػػاءا

المعمػػاري أو المقػػاوؿ ، فػػي حالػػة اسػػتخدامو أسػػاليب احتياليػػة و خداعيػػة لحػػث صػػاحب العمػػؿ عمػػى قبػػوؿ 
البنػػاء بمواصػػفات لا تتوافػػؽ مػػع المواصػػفات المتفػػؽ عمييػػا، أو إذا أخفػػى عيوبػػا ظػػاىرة بالبنػػاء عػػف طريػػؽ 
الخداع، و إذا لـ يكشؼ صاحب العمػؿ عػف ىػذه العيػوب خػلبؿ فتػرة الضػماف العشػري، يمكنػو المجػوء إلػى 

، وتعتبػػػر حالػػػة الغػػػش أو التػػػدليس ىػػػي اسػػػتثناء يػػػتـ بموجبػػػو تحديػػػد أحكػػػاـ 2أحكػػػاـ  المسػػػؤولية التقصػػػيرية
اس أف الغػػش، المسػػؤولية التقصػػيرية لممينػػدس المعمػػاري أو المقػػاوؿ تجػػاه صػػاحب المشػػروع، أو عمػػى أسػػ

يمثؿ خط  يغير طبيعة المسؤولية و تحويميا مف المسؤولية التعاقدية إلى مسؤولية تقصيرية، و ذلؾ إعمالا 
 . 3بالقاعدة التي تقوؿ أف:" الغش يفسد كؿ شيء"، و حتى لا يستفيد الغشاش مف  شو

انقضػاء  ر ػـ ،اليدؼ مف تقرير حؽ رجوع صاحب العمؿ ىو حمايتو مف ضياع حقو فػي التعػويض
مينػػدس مػػدة الضػػماف و الاسػػتفادة مػػف أحكػػاـ المسػػؤولية التقصػػيرية المتمثمػػة مػػف جيػػة فػػي الرجػػوع عمػػى ال

مػف ؽ ـ ج عمػػى أنػو:" تسػػقط دعػػو   133و ىػػذا مػا نصػػت عميػو المػػادة ، المعمػاري مػػف خػلبؿ مػػدة أطػوؿ
التعػويض عػف   سنة مف يػوـ وقػوع الفعػؿ الضػار"، و مػف جيػة أخػر  15التعويض بانقضاء خمس عشرةر

 .4الأضرار  ير المتوقعة التي كاف بإمكاف رب العمؿ توقعيا وقت التعاقد
فمػػػف حػػػالات الغػػػش و التػػػدليس التػػػي يمجػػػ  إلييػػػا المينػػػدس المعمػػػاري أو المقػػػاوؿ، اعتمادىمػػػا لسػػػوء   
الصناعة عف طريؽ استخدامو لمواد  يػر صػالحة لمبنػاء، مػع عممػو بػ ف ذلػؾ سػيؤدي عػاجلب أو أجػلب إلػى 

داث الضرر في البناء، حتى و لو لـ يقصد الإضرار برب العمؿ، و كما يتحقؽ أيضا التدليس في حالة إح

                                                           
 .68مدنية لمميندس المعماري و مقاوؿ البناء"، المرجع السابؽ، ص شيخ نسيمة:" المسؤولية ال - 1

 .57بطوش كيينة، المرجع السابؽ، ص  - 2
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ارتكابػػو خطػػ  أو إىمػػالا عػػف قصػػد أو  يػػر قصػػد و كانػػت نيتػػو مػػف إخفػػاء ىػػذا الخطػػ  و العيػػب ىػػو تجنػػب 
 . 1رجوع رب العمؿ عميو خلبؿ مدة الضماف العشري

                                                           موالو التي لا صمة بعممية البناءسمو أو أالأضرار التي تصيب رب العمل في ج -2
قد يتعرض صاحب العمؿ لأضرار في جسده أو ب موالو أثناء قيامو بتفتيش موقع العمؿ، و يتعرض 

ىػػذه الأضػرار أيضػػا ذلػؾ لمتمػػؼ نتيجػة عػػدـ سػيطرة العامػػؿ عمػى إحػػد  االات التػي فػػي يديػو، كمػػا تحػدث 
أثناء التنفيذ أو بعد تسميمو البنػاء لػرب العمػؿ، كػ ف يػركف صػاحب العمػؿ سػيارتو بجػوار البنػاء فيسػقط أحػد 
العماؿ إحد  االات فوقيا مما تتسػبب فػي أضػرار، فػي ىػذه الحالػة قػد يمجػ  صػاحب العمػؿ إلػى الشػخص 

تمحقػو فػي أموالػو، و التػي لا تتعمػؽ بعمميػة  المسؤوؿ وفقػا لأحكػاـ المسػؤولية التقصػيرية عػف الأضػرار التػي
، أمػػا فػػي حالػػة تعػػرض  صػػاحب العمػػؿ لأضػػرار لحقػػت بجسػػده، 2البنػػاء التػػي يخػػرج عػػف نطػػاؽ خػػرؽ العقػػد

 يجب التمييز بيف حالتيف:
قبؿ تسمـ البناية يمكف لرب العمؿ الرجوع عمى المسؤوؿ بإثارة المسؤولية التقصيرية ليػذا الأخيػر إذا 

 يربط بيف المسؤوؿ و رب العمؿ.لـ يوجد عقد 
فيجػػػوز لػػػرب العمػػػؿ بالمطالبػػػة  ،بعػػػد تسػػػمـ البنايػػػة و حػػػدث ضػػػرر نتيجػػػة وجػػػود عيػػػب فػػػي البنايػػػة 

و فػي حالػة ، الضػماف العشػري متػى تػوافرت شػروطيابالتعويض عمػى أسػاس المسػؤولية الخاصػة المتعمقػة ب
 . 3مسؤولية التقصيريةعدـ تحقؽ شروط المسؤولية الخاصة فيمكف لو الرجوع عمى أساس ال

 ورحالة الرجوع بدعوى الحمول محل الغير المضر  -3
 ـ المضرور أحد المارة

قػػد يصػػاب أحػػد المػػارة نتيجػػة عمميػػات البنػػاء كػػ ف يسػػقط عميػػو شػػيء مثػػؿ مػػا يسػػتعمؿ فػػي البنػػاء أو 
عػابرة أو بسبب سقوط إحد  أدواتو عميو، و قد يمحػؽ الضػرر بػااخريف فػي بػدنيـ أو فػي أمػواليـ ركسػيارة 

واقعػة مػػثلب بػػالقرب مػف البنػػاء ، و فػػي ىػذه الحالػػة يمكػػف لمغيػر الرجػػوع عمػػى الحػارس سػػواء كػػاف المالػػؾ أو 
                                                              .4المقاوؿ أو الميندس أي مف تنعقد لو السيطرة و الإدارة عمى  أعماؿ البناء أو الأدوات المستخدمة
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 .73تروانسعيد مايسة، أومخموؼ أمينة، المرجع السابؽ، ص  -3
 44،43، الاسكندرية، ص2003محمد حسيف منصور: المسؤولية المعمارية"، دوف طبعة، دار الجامعة الجديدة لمنشر،  -4



                                                          القانونية لمسمولية المتدخمين في العممية المعماريةالطبيعة               الفصل الثاني:
 

62 
 

مف ؽ ـ ج:" مالؾ البناء مسؤوؿ عما يحدثو انيداـ البناء مػف   140مف المادة 2حيث نصت  فقرة 
ضرر و لو كاف انيداما جزئيا، ما لـ يثبت أف الحادث لا يرجع سببو إلى إىماؿ فػي الصػيانة، أو قػدـ فػي 

 .1البناء، أو عيب فيو"
ىػػي أنػػو   ،لمشػػروع فػػي ىػػذه الحالػػةو يتبػػيف لنػػا مػػف خػػلبؿ نػػص ىػػذه المػػادة أف مسػػؤولية صػػاحب ا  

مالػػؾ البنػػاء وقػػت وقػػوع الحػػادث أو أف سػػبب الضػػرر الػػذي يمحػػؽ بػػالغير ىػػو الانييػػار الكامػػؿ أو الجزئػػي 
 لمبناء، فإذا توافر ذلؾ قامت مسؤوليتو عمى اساس خط  مفترض و ىو الاىماؿ في صيانة البناء. 

 المضرور أحد الجيران -
الجيػػػراف بسػػػبب عمميػػػات البنػػػاء، حيػػػث قػػػد تػػػؤثر الأضػػػرار عمػػػى  قػػػد تختمػػػؼ الأضػػػرار التػػػي تصػػػيب 

مصػػػػالحيـ الماديػػػػة ر تمػػػػؼ الأمػػػػواؿ، تيػػػػدـ المنػػػػازؿ... ، أو مصػػػػالحيـ الأخلبقيػػػػة، مثػػػػؿ الإزعػػػػاج بسػػػػبب 
، فػػػإذا تضػػػرر الجػػػار مػػػف تنفيػػػذ عقػػػد مقاولػػػة البنػػػاء، فمػػػو ثلبثػػػة وسػػػائؿ يمكنػػػو 2الضػػػجيج أو حجػػػب الرؤيػػػة

 ض:بواسطتيا اف يتحصؿ عمى تعوي
ؽ ـ ج التػػػي تػػػنص:" كػػػؿ فعػػػؿ أيػػػا كػػػاف يرتكبػػػو  124إمػػػا يثبػػػت خطػػػ  المقػػػاوؿ عمػػػى أسػػػاس المػػػادة 

 . 3الشخص بخطئو، و يسبب ضررا لمغير يمزـ مف كاف سببا في حدوثو بالتعويض"
ما يرتكػز عمػى صػفة الحػارس لممقػاوؿ طبقػا لممػادة  مػف القػا ـ ج التػي تػنص عمػى:" كػؿ مػف  138وا 

ت لػػو قػػدرة الاسػػػتعماؿ و التسػػيير، و الرقابػػة، يعتبػػر مسػػؤولا عػػف الضػػرر الػػػذي تػػولى حراسػػة شػػيء و كانػػ
 يحدثو ذلؾ الشيء.

ويعفػػي مػػف ىػػذه المسػػؤولية الحػػارس لمشػػيء إذا أثبػػت أف ذلػػؾ الضػػرر حػػدث بسػػبب لػػـ يكػػف يتوقعػػو  
                            .4مثؿ عمؿ الضحية، أو عمؿ الغير، أو الحالة الطارئة، أو القوة القاىرة"

ؽ ـ ج :" يجػب عمػى المالػؾ ألا  691أو يعتمد عمى نظرية مضار الجػوار التػي تػنص عمييػا المػادة
 يتعسؼ في استعماؿ حقو إلى حد يضر بممؾ الجار.
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وليس لمجار أف يرجع عمى جاره في مضػار الجػوار الم لوفػة  يػر أنػو يجػوز لػو أف يطمػب إزالػة ىػذه 
تجاوزت الحد الم لوؼ و عمى القاضي أف يراعي في ذلؾ العرؼ، و طبيعػة العقػارات و موقػع المضار إذا 

 .1كؿ منيا بالنسبة إلى ااخريف و الغرض الذي خصصت لو"
يفيػػـ  مػػف ىػػذه المػػادة أنػػو لقيػػاـ مسػػؤولية صػػاحب المشػػروع، عمػػى أسػػاس مضػػار الجػػوار، يجػػب أف 

لمشػػػروع، و أف الأضػػػرار التػػػي لحقػػػت بالجػػػار مػػػف تكػػػوف ىنػػػاؾ علبقػػػة الجػػػوار بػػػيف المتضػػػرر و صػػػاحب ا
الأضرار  التي تتجاوز الحد المعتاد، و كؿ ىذا مع مراعاة ما حدث لعرؼ المنطقة، و طبيعة العقػارات، و 
موقػػع كػػؿ منيػػا بالنسػػبة للآخػػريف، و الغػػرض الػػذي تػػـ مػػف أجمػػو، و مػػف ثػػـ لا يجػػوز لمجػػار الرجػػوع عمػػى 

فػػػة، و إنمػػػا الرجػػػوع عميػػػو، فػػػي الحالػػػة الأخيػػػرة بػػػدعو  المسػػػؤولية صػػػاحب المشػػػروع بمضػػػار الجػػػوار الم لو 
 . 2التقصيرية

 ب: المسمولية تجاه بعضيم البعض
يجوز لصاحب المشروع تمبية احتياجات مشروعو أف يكمؼ عػدة مقػاوليف بػإبراـ عقػد مقاولػة مػع كػؿ 

ممػػوف فػػي ورشػػة مػػنيـ. سيخضػػع كػػؿ مػػنيـ لعمػػؿ معػػيف بسػػعر محػػدد و ضػػمف مواعيػػد نيائيػػة محػػددة، فيع
واحػػدة لحسػػاب صػػاحب مشػػروع واحػػد، يكػػوف مشػػيدي البنػػاء فػػي حالػػة المقاولػػة مػػف البػػاطف ليسػػوا مػػرتبطيف 

 .3بعقد و لا يمتزـ منيـ  شيء قبؿ ااخر و بالتالي ىـ بمثابة الغير لبعضيـ البعض
المشػػيد فيجػػوز لمشػػيدي البنػػاء، المتضػػرريف مػػف عمميػػة البنػػاء و التشػػييد، رفػػع دعػػو  قضػػائية عمػػى 

المسػػػؤوؿ مرتكػػػب الخطػػػ ، و مطالبتػػػو بػػػالتعويض عػػػف الضػػػرر الػػػذي ألحػػػؽ بيػػػـ، عمػػػى أسػػػاس المسػػػؤولية 
                                                     . 4التقصيرية

قػػػد يتعػػػرض أحػػػد المقػػػاوليف أو الميندسػػػيف لأضػػػرار فػػػي جسػػػميـ أو فػػػي أمػػػواليـ  أثنػػػاء العمػػػؿ فػػػي 
اؿ أو الخط  و عدـ الاحتياط أو فعؿ شيء يدخؿ في حراسة مقاوؿ  خر، قد يتعػرض نتيجة الإىم ،الورشة

كؿ مف المقاوؿ و الميندس لإصابة في ممتمكاتيـ، و ذلؾ أثناء زيارتيـ لموقع العمػؿ كػ ف ينيػار جػزء مػف 

                                                           
 ؽ ـ ج. 691المادة  - 1
 .73،72شيخ نسيمة:" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري و مقاوؿ البناء"، المرجع السابؽ، ص   - 2
 .75تروانسعيد مايسة، أومخموؼ أمينة، المرجع السابؽ، ص  - 3
 .76شيخ نسيمة" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري و مقاوؿ البناء"، المرجع السابؽ، ص  - 4
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البنػػاء عمػػى سػػيارة موضػػوعة بػػالقرب مػػف البنػػاء فػػي مثػػؿ ىػػذه الحػػالات يمكػػف متابعػػة المقػػاوؿ المسػػؤوؿ و 
 .  1المطالبة بالتعويض عمى أساس المسؤولية التقصيرية

 ج: المسمولية تجاه الغير
خط  المشيديف يؤدي إلى الحػاؽ الضػرر بػالغير الػذي يعتبػر أجنبيػا عػنيـ، فػي ىػذه الحالػة يمكػف لػو 
أف يرجع عمى كؿ واحػد عمػى حػد  أو يرجػع عمييمػا معػا بالتضػامف عمػى أسػاس المسػؤولية التقصػيرية، و 

ي حالة عودتو إلى أحد المدنييف،  فيجب عمى الشخص الذي دفع التعويض العودة عمى ااخر مف لكف  ف
، و ىػذا مػا نصػت عميػو 2المسؤوليف أف يطالب بحقو المستحؽ حسب درجة شدة الضرر و الخط  المرتكب

لضرر، ؽ ـ ج :" إذا تعدد المسؤولوف عف فعؿ ضار كانوا متضامنيف في التزاميـ بتعويض ا 126المادة 
 . 3و تكوف المسؤولية فيما بينيـ بالتساوي، إلا إذا عيف القاضي نصيب كؿ منيـ في الالتزاـ بالتعويض"

 المطمب الثاني: المسمولية الجنائية 
مػػػف خػػػلبؿ ىػػػذا المطمػػػب نبػػػيف مختمػػػؼ الجػػػرائـ المرتكبػػػة مػػػف مشػػػيدي البنػػػاء سػػػواء الجػػػرائـ المتعمقػػػة 

ليػػا رفػػرع أوؿ ، و كػػذا الجػػرائـ المتعمقػػة بالبنػػاء التػػي تعتبػػر مػػف جػػرائـ بػػالرخص القانونيػػة و العقوبػػة المقػػررة 
 المباني التي قرر ليا المشرع عقوبة رفرع ثاني 

 الفرع الأول: الجرائم المتعمقة بالرخص القانونية و العقوبات المقررة ليا
المتعمقػػػػػػة بػػػػػػرخص البنػػػػػػاءرأولا و الجػػػػػػرائـ المتعمقػػػػػػة برخصػػػػػػة  سػػػػػػنتناوؿ فػػػػػػي ىػػػػػػذا الفػػػػػػرع الجػػػػػػرائـ   

                                                                  التجزئةرثانيا ، ثـ الجرائـ المتعمقة برخصة اليدـرثالثا .
 : الجرائم المتعمقة برخص البناءأولا

مػػف خلبليػا البػػدء فػي عمميػػة البنػاء، حيػػث  رخصػة البنػاء ىػػي الوسػيمة القانونيػػة التػي يمكػػف لمشػخص
، المتعمػػؽ بالتييئػػة و التعميػػر، كمػػا تعتبػػر 429-90مػػف القػػانوف رقػػـ  52نػػص عمييػػا المشػػرع فػػي المػػادة 

الأداة الأساسية لضػماف احتػراـ و نظػـ حقػوؽ البنػاء، و اشػترط المشػرع عنػد تشػييد البنػاء أف يكػوف مطػابؽ 

                                                           
   .75تروانسعيد مايسة، أومخموؼ أمينة، المرجع السابؽ، ص  -1
 .91بممختار سعاد، المرجع السابؽ، ص  -2
 ؽ ـ ج. 126المادة  -3
عمػى أف:" تشػترط رخصػة البنػاء مػف أجػؿ تشػييد البنايػات الجديػدة ميمػا كػاف تنص  29-90مف القانوف رقـ   52المادة  -4

اسػػتعماليا و لتمديػػد البنايػػات الموجػػودة و لتغييػػر البنػػاء الػػذي يمػػس الحيطػػاف الضػػخمة منػػو أو الواجيػػات المفضػػية عمػػى 
 الساحة العمومية و لإنجاز جدار صمب لمتدعيـ أو التسييج".
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و كذلؾ تجديد الرخصة في حالػة عػدـ اسػتكماؿ الأشػغاؿ فػي المػدة لممواصفات المحددة في رخصة البناء، 
 :  1و إلا اعتبر مرتكبا لجريمة و تتمثؿ ىذه الجرائـ فيمايمي ،المحددة

 أـ جريمة البناء بدون ترخيص
يعتبػر البنػاء بػػدوف تػرخيص ىػػو ذلػؾ النشػػاط أو الفعػؿ الػػذي يصػدر مػػف مالػؾ العقػػار أو مػف لػػو     

يػػو، متمػػثلب فػػي قيامػػو بإحػػد  صػػور أعمػػاؿ البنػػاء أو بعضػػيا المنصػػوص عمييػػا فػػي السػػيطرة القانونيػػة عم
 .2قانوف البناء دوف الحصوؿ عمى ترخيص مف الجية الإدارية المختصة

مػػػف المرسػػػوـ  50حيػػػث كيػػػؼ المشػػػرع ىػػػذه الجريمػػػة عمػػػى أنيػػػا مخالفػػػة و ذلػػػؾ طبقػػػا لػػػنص المػػػادة
دج  و ىػي مػف الجػرائـ الوقتيػة التػي 2000إذ نجد أقصى عقوبة ليا ب لفي دينػارر 073-94التشريعي رقـ 

تنتيي بانتياء أعماؿ البناء، و يمكف أف تكوف جريمػة مسػتقمة و ذلػؾ بتكريػر عػدة أفعػاؿ، أو جريمػة واحػدة 
 .  4نظرا لوحدة الفاعؿ

ا القيػػاـ ب شػػغاؿ ونظػػرا لخصوصػػية جريمػػة البنػػاء دوف رخصػػة التػػي يشػػترط فييػػا تػػوافر عنصػػريف ىمػػ
البناء و عدـ وجود رخصة البناء، و بما أف جريمة البناء بدوف رخصة مػف الجػرائـ العمديػة يشػترط لقياميػا 

 . 5توافر القصد الجنائي لد  المتيـ
 ة تشييد بناية غير مطابقة لرخصة جريم -ب

يمكف تعريؼ ىذه الجريمة عمى أنيا تمؾ الجريمة التي يقوـ فييا الجاني ب ي عمؿ مف أعماؿ البنػاء 
سػػواء كػػاف تشػػييد مبػػاني جديػػدة أو تمديػػد مبػػاني قائمػػة، أو تعػػديؿ الحيطػػاف الضػػخمة، أو الواجيػػات التػػي 

ىػذه الأعمػاؿ  يػر تؤدي إلى الساحات العامة، أو إنجاز جدار صػمب لمتػدعيـ أو التسػييج، عمػى أف تكػوف 
مطابقة لمواصفات رخصػة البنػاء، و خاصػة فيمػا يتعمػؽ بالأسػس الفنيػة فػي التصػميـ و التنفيػذ و الإشػراؼ 

                                                           
    .81،80المرجع السابؽ، ص  مسمي إيماف، كركاريف فريدة، - 1
عبػػد الحمػػيـ بػػف بػػادة:" مخالفػػات رخػػص البنػػاء فػػي التشػػريع بػػيف التجػػريـ و المتابعػػة الجزائيػػة"، مجمػػة تشػػريعات التعميػػر و  -2

 .04، ص 2018، جامعة ابف خمدوف، تيارت، 7البناء، العدد
 ، سالؼ الذكر.07-94المرسوـ التشريعي رقـ  -3
4 -   ": ، 39مخالفػػات التعميػػر فػػي التشػػريع الجزائػػري"، مجمػػة التواصػػؿ فػػي الاقتصػػاد و الإدارة و القػػانوف، العػػددعايػػدة ديػػرـ

 .151، ص 2014جامعة باتنة، 
ستوتي طارؽ، عزري شييناز:" أحكاـ النزاع فػي مػادة التييئػة و التعميػر الجزائػري"، مػذكرة ماسػتر، كميػة الحقػوؽ والعمػوـ  -5

 .13، ص 2022-2021، بسكرة، السياسية، جامعة محمد خيضر
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عمى التنفيذ و كػذلؾ القواعػد المتعمقػة بمظيػر البنايػات و ارتفاعيػا  و حجميػا و موقعيػا، و مػد  احتراميػا 
 . 1لكافة متطمبات الأمف و الصحة

الالتػػػػػزاـ ب حكاميػػػػػا حفاظػػػػػا عمػػػػػى سػػػػػلبمة المبنػػػػػى و الأرواح و كػػػػػذلؾ  وعمػػػػػى حامػػػػػؿ رخصػػػػػة البنػػػػػاء
الممتمكػػػات المجػػػاورة، و بالتػػػالي يجػػػب عميػػػو التقيػػػد بالمواصػػػفات و الرسػػػومات و المسػػػتندات و مػػػواد البنػػػاء 

   2المناسبة.
العقوبات المقررة ليػذا النػوع مػف الجػرائـ ب  07-94مف المرسوـ التشريعي  50حيث حددت المادة 

٪،  10دج إذا تجاوز المخالؼ معامؿ شغؿ الأرضية أو أرضية الطريؽ و ممحقاتيا لما يقؿ عف  400
ذا تجاوز ذلؾ أو لـ يحترـ الارتفاع المػرخص بػو تكػوف  دج عػف كػؿ  300دج عػف كػؿ مسػتو  أو  900وا 

دج،  800متر يضاؼ انطلبقا مف الحد المرخص بو، أما عند الاسػتيلبء عمػى ممكيػة الغيػر تكػوف العقوبػة 
 . 3دج700دج، و في حاؿ انجاز منفذ تكوف500و عند تعديؿ الواجية تقدر ب

 الترخيص بعد انتياء المدة جريمة عدم تجديد -ج
تعرؼ ىذه الجريمة ب نيا:" الجريمة التي يواصؿ فييا الجاني أعماؿ البناء ر ـ انتياء المػدة المحػددة 

 .4في رخصة البناء، دوف تجديد ليذه الرخصة"
عمػػػػى أنػػػػو:" يعاقػػػػب بغرامػػػػة تتػػػػراوح مػػػػا بػػػػيف  529-90مػػػػف القػػػػانوف رقػػػػـ  77المػػػػادة  حيػػػػث نصػػػػت

دج عف تنفيذ أشغاؿ أو اسػتعماؿ أرض يتجاىػؿ التزامػات التػي يفرضػيا ىػذا 1.000.000دج و 30.000
 .و الرخص التي تسمـ وفقا لأحكامياالقانوف و التنظيمات المتخذة لتطبيقو، أ

فػػػي حالػػػة العػػػودة إلػػػى المخالفػػػة و يمكػػػف الحكػػػـ أيضػػػا  الحػػػبس لمػػػدة شػػػير إلػػػى سػػػتة أشػػػير فيمكػػػ 
بالعقوبات المنصوص عمييا في الفقرتيف السابقتيف ضد مستعممي الأراضي أو المستفيديف مف الأشػغاؿ أو 

 الميندسيف...".
 

                                                           
 84مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص  -1

، المرجع السابؽ، ص عا - 2  .152يدة ديرـ
 .152، ص المرجع نفسو - 3
 .      86مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص  - 4
 ، سالؼ الذكر.29-90القانوف رقـ مف  77المادة   - 5
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تػي تػنص عمػى:" ال 115-08مػف القػانوف رقػـ  78شدد المشرع الجزائري مف ىذه العقوبة في المػادة 
 كؿ مػف لا ينجػز البنايػة 100.000  إلى مائة ألؼ دينارر50.000يعاقب بغرامة مف خمسيف ألؼ دينارر
 في الأجؿ المحدد في رخصة البناء".

 ثانيا: الجرائم المتعمقة برخصة التجزئة
 تتمثؿ الجرائـ المتعمقة بالتجزئة فيمايمي:

                                                           أـ البناء عم  أرض غير مجزئة
يقصد بجريمة البناء عمى أرض  ير مجزئة:" ىو تشييد مشػاريع بنػاء عمػى أراضػي  يػر مخصصػة 
لمبناء و التعمير، أي البناء عمى أراضي مصنفة في المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير ك راضي زراعية 

عموميػػػػة و مسػػػػاحات خضػػػػراء أو مواقػػػػع مخصصػػػػة لممنشػػػػ ت أو منػػػػاطؽ أثريػػػػة أو سػػػػياحية أو مسػػػػاحات 
العمومية و منش ت ذات المصمحة العامة، كما قد تكوف وفؽ مخططات شبكات الطرؽ العامػة أو مشػغولة 

 .  2بمخطط حقوؽ الارتفاؽ"
تبيف لنا نوع الأراضي التي نص عمييا مخطط شػغؿ  29-90مف القانوف رقـ  31حيث نجد المادة 

ؾ  القػػوانيف أو المراسػػيـ أو التعميمػػات  التػػي صػػدرت بشػػ نيا لتخصيصػػيا لغػػرض معػػػيف و كػػذل ،الأراضػػي
كالزراعة و السياحة و الطػرؽ، حيػث لا يػتـ اسػتلبـ  رخصػة التجزئػة إلا إذا كانػت الأرض المجزئػة موافقػة 
لمخطػػط شػػغؿ الأراضػػي المصػػادؽ عميػػو، فالبنػػاء عمػػى أرض  يػػر مجزئػػة يعػػد جريمػػة و يعاقػػب كػػؿ مػػف 

 .294-90مف القانوف رقـ  78،77،76وفقا لنص المواد  3ايرتكبي
 إقامة تقسيم غير قانوني -ب

 تجزئػة و يمكػف تعريػؼعمػى رخصػة ال 29-90مػف القػانوف رقػـ  57المادة  الفقرة الأولى مف  تنص
أو عدة قطع مف ممكية عقارية واحػدة أو عػدة ممكيػات  ثنيفتشترط لكؿ عممية تقسيـ لا ىذه الجريمة ب نيا:"
 . 5ميما كاف موقعيا"

 
                                                           

، 44ج عػػدد، يحػػدد قواعػػد مطابقػػة البيانػػات و إتمػػاـ إنجازىػػا، ج ر 2008يوليػػو  20، المػػؤرخ فػػي 15-08القػػانوف رقػػـ  -1
 ، المعدؿ و المتمـ.2008

 .49،48عمراوي فاطمة، المرجع السابؽ، ص  -2
 .88مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص  -3
 .29-90 مف القانوف رقـ 78،77،76أنظر المادة  -4
 ، سالؼ الذكر.29-90مف القانوف رقـ  57المادة  -5
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حيث تصدر ىذه الوثيقة مف طرؼ رئيس المجمس الشعبي البمدي أو الوالي أو الوزير كؿ في نطاؽ 
 .      1اختصاصو، و في حالة نزاع يتولى القضاء حميا و الفصؿ فيو

ىػي القسػمة مػف أجػؿ البيػع أو الإيجػار أو تقسػيـ ممكيػة عقاريػة  15-08والتجزئة حسػب قػانوف رقػـ 
 .2إلى قطعتيف أو عدة قطع مخصصة لمبناء مف أجؿ استعماؿ مطابؽ لأحكاـ مخطط التعمير

يمنػػػع إنشػػػاء تجزئػػػة أو مجموعػػػة سػػػكنية قبػػػؿ الحصػػػوؿ المسػػػبؽ عمػػػى رخصػػػة التجزئػػػة مسػػػممة طبقػػػا 
 .3ظيـ المعموؿ بيما، كما يمنع أيضا تشييد كؿ بناية في أي تجزئة  ير مرخصةلمتشريع و التن

مف القػانوف  75و74حصر المشرع الجزائري جرائـ إنشاء تجزئة دوف رخصة مف خلبؿ نص المادة 
  و 02 أشػير إلػى سػنتيفر06عمى مايمي:" يعاقب بالحبس مف ستةر 74، حيث تنص المادة 15-08رقـ 

دج  كػؿ مػف ينشػئ تجزئػة أو 1.000.000دج  إلػى مميػوف دينػارر100.000دينػارر بغرامة مػف مائػة ألػؼ
 .4مجموعة سكنية دوف رخصة تجزئة و في حالة العود تضاعؼ العقوبة"

دج  إلػػى 100.000ربغرامػػة مػػف مائػػة ألػػؼ دينػػار مػػف نفػػس القػػانوف:" 75طبقػػا لممػػادة  كمػػا يعاقػػب 
لػػـ يتحصػػؿ ليػػا عمػػى رخصػػة  رخصػػةداخػػؿ تجزئػػة بتشػػييد بنايػػة دج  كػػؿ مػػف 1.000.000مميػػوف دينػػارر

مػػف نفػػس القػػانوف عمػػى أنػػو:" يعاقػػب  77، كمػػا تػػنص المػػادة 5"تجزئػػة و فػػي حالػػة العػػود، تضػػاعؼ الغرامػػة
دج  إلػػػى مميػػػوف 100.000  و بغرامػػػة مػػػف مائػػػة ألػػػؼ دينػػػارر1  أشػػػير إلػػػى سػػػنةر06بػػػالحبس مػػػف سػػػتة ر

يػػع قطعػػا أرضػػية مػف تجزئػػة أو مجموعػػة سػػكنية إذا   أو بإحػػد  العقػػوبتيف، كػػؿ مػف يب1.000.000دينػارر
كانت ىذه التجزئة أو المجموعة السكنية  ير مرخصة أو لـ يتـ بيا الإستلبـ المؤقػت لأشػغاؿ الإنتفػاع، و 

 6  سنوات، و تضاعؼ الغرامة."5  إلى خمسر1في حالة العود يمكف أف يحكـ عميو بالحبس مف سنةر
 
 
 

                                                           
"، مػػذكرة مقدمػػة لاسػػتكماؿ متطمبػػات نيػػؿ 19-15مبػػارؾ صػػيفية:" أحكػػاـ رخصػػة البنػػاء فػػي ظػػؿ المرسػػوـ التنفيػػذي رقػػـ  -1

 .23، ص 2017-2016شيادة ماستر أكاديمي، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة  رداية، 
 ، سالؼ الذكر.15-08القانوف رقـ  مف 02المادة  -2
 .، سالؼ الذكر15-08ف القانوف رقـ م 03المادة  -3
 ، سالؼ الذكر.15-08مف القانوف رقـ  74المادة  -4
، سالف الذكر.05-18من القانون رقم  05المادة  - 5  
، سالف الذكر.05-18من القانون رقم  00المادة  - 6
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 ة اليدمثالثا: الجرائم المتعمقة برخص
و التػي تػنص عمػى أنػو:"  29-90مػف القػانوف رقػـ  60نص المشرع عمػى رخصػة اليػدـ فػي المػادة 

أعػػلبه، و  46يخضػػع كػػؿ ىػػدـ كمػػي أو جزئػػي لمبنػػاء لرخصػػة اليػػدـ مػػف المنػػاطؽ المشػػار إلييػػا فػػي المػػادة 
 .كمما اقتضت ذلؾ الشروط التقنية و الأمنية

 .1اجاؿ التي يحددىا التنظيـ"تحضر رخصة اليدـ و تسمـ في الأشكاؿ و ا 
و يتـ ابراز دور رخصة اليػدـ فػي تفػادي الحػاؽ الضػرر مػف قبػؿ صػاحب المبنػى الػذي يوشػؾ عمػى 
الانييار عند ىدمو، و لمنع حدوث ىذا الضرر لابػد مػف الحصػوؿ عمػى رخصػة اليػدـ و ذلػؾ بػالنظر إلػى 

التصػنيؼ، أو كونػو سػند البنايػة المجػاورة ليػا موقع البناء، أي تواجػده فػي المنػاطؽ المصػنفة أو فػي طريػؽ 
 .2مف جية، و كذلؾ الحفاظ عمى المناطؽ التاريخية ، المعمارية، و الطبيعية مف جية ثانية

و مجرمة  ،أي أف عممية ىدـ  ير مرخص بو مف السمطات المختصة تكوف خارقة لمقواعد القانونية
مػف القػانوف  78،77،76المنصوص عمييا في المواد قانونا و تجعؿ فاعميا عرضة لتطبؽ عميو العقوبات 

، بالإضافة إلى ذلؾ نجد أف قانوف العقوبات جرـ ىدـ البناء دوف اتخاذ الاحتياطات اللبزمػة، 29-90رقـ 
أيػػاـ إلػػى شػػيريف، و ىػػذا طبقػػا لممػػادة  10دج أو حػػبس مػػف  1000إلػػى  100و حػػدد عقوبتيػػا بغرامػػة مػػف 

 .53مكرر فقرة  441
 يام بأشغال اليدم بدون رخصةة القـ جريم1

لإثبػػات ىػػذه الجريمػػة يشػػترط  أف يكػػوف ىنػػاؾ شػػروع فػػي ىػػدـ المبػػاني القائمػػة دوف الحصػػوؿ عمػػى 
تصػػريح مسػػبؽ، و ىػػو الفعػػؿ المػػادي ليػػذه الجريمػػة، و يقصػػد بػػو جميػػع الأعمػػاؿ و الأشػػغاؿ التػػي تػػؤدي 

ؿ و مباشرة إلى ىدـ كمي أو جزئي لمبنى قائـ دوف الحصوؿ عمى رخصة مسبقا قبؿ البدء في ىػذه الأشػغا
أف يكوف المبنى المعرض لميدـ يقع في أماكف خاصة، أو أف تكػوف البنايػة الأيمػة لميػدـ تشػكؿ خطػرا عمػى 

 .4الأمف و السلبمة، و تـ الشروع في أعماؿ اليدـ دوف رخصة
 
 

                                                           
 ، سالؼ الذكر.29-90 مف القانوف رقـ 60المادة  - 1
، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة  -2      بز يش بوبكر:" منازعات العمراف"، أطروحة لنيؿ درجة الدكتوراه في العموـ

 .188، ص 2017مولود معمري، تيزي وزو، 
             .93مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص  - 3
 .189بوبكر، المرجع السابؽ، ص  بز يش - 4
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 بأشغال اليدم غير مطابقة لمرخصة جريمة القيام -2
الشػخص فػي ىػذه الجريمػة متحصػؿ تتميز ىذه الجريمة عػف جريمػة اليػدـ  يػر مػرخص لػو، فػي أف 

،      1عمى رخصة ىدـ، و لكف بمجرد تقيػده بالالتزامػات المفروضػة فييػا، يعتبػر مرتكبػا لجريمػة يعاقػب فاعميػا
التػػػي تػػػنص عمػػػى أنػػػو:" يعاقػػػب بغرامػػػة تتػػػراوح مػػػا بػػػيف  29-90مػػػف القػػػانوف رقػػػـ  77وىػػػذا طبقػػػا لممػػػادة 

اسػتعماؿ أرض يتجاىػؿ الالتزامػػات التػي يفرضػػيا دج عػف تنفيػذ أشػػغاؿ أو  1.000.000دج و  30.000
 ىذا القانوف و التنظيمات المتخذة لتطبيقو، أو الرخص التي تسمـ وفقا لأحكاميا.

يمكف الحكـ بالحبس لمدة شير إلى سػتة أشػير فػي حالػة العػودة إلػى المخالفػة و يمكػف الحكػـ أيضػا 
ممي الأراضي أو المستفيديف مف الأشػغاؿ أو بالعقوبات المنصوص عمييا في الفقرتيف السابقتيف ضد مستع

 .2الميندسيف المعمارييف أو المقاوليف أو الأشخاص ااخريف المسؤوليف عمى تنفيذ الأشغاؿ المذكورة..."
 الفرع الثاني: الجرائم المتعمقة بأعمال البناء

رأولا ، جريمػة مف خلبؿ ىذا الفرع سنتعرض لمختمؼ ىذه الجرائـ منيػا: عػدـ وضػع اللبفتػة القانونيػة
 .رثالثا ـ الاكتتاب في الت ميف الإجباريعدـ الاستعانة بخدمات ميندس معماري و مدنيرثانيا ، جريمة عد

 أولا: عدم وضع اللافتة القانونية
توضح مراجػع رخصػة البنػاء الممنوحػة  ،ىي الجريمة التي يضع فييا الجاني لافتة مرئية مف الخارج

و نوع البناء و تاريخ افتتاح الورشة و التػاريخ المتوقػع لإنجػاز الأعمػاؿ، و كػذلؾ اسػـ صػاحب المشػروع و 
 .3مكتب الدراسات و المؤسسة المكمفة بالإنجاز

ة قانونػا كما تعد ىذه الجريمة مف الجرائـ السمبية بسبب امتنػاع الجػاني عػف القيػاـ بػالإجراءات المقػرر 
 .4مف اشيار و تصريح، كما أنيا مف المخالفات

 
 
 

                                                           
 .189بز يش بوبكر، المرجع السابؽ، ص  - 1
 ، سالؼ الذكر. 29-90مف القانوف  77المادة  - 2
 .153ديرـ عايدة، المرجع السابؽ، ص  - 3
 .153المرجع نفسو، ص  - 4
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-94مػف المرسػوـ التشػريعي رقػػـ  3الفقػػرة  50بػالنظر لمعقوبػة المقػررة ليػا مػػف خػلبؿ نػص المػادة   
 .1دج 200و التي لا تتجاوز الغرامة المقدرة بػ  07

 ثانيا: عدم الاستعانة بميندس معماري
نجػػد أف المشػػرع الجزائػػري ألػػزـ مالػػؾ البنػػاء و  229-90 مػػف القػػانوف رقػػـ 55بموجػػب نػػص المػػادة 

صاحب المشروع بالاستعانة بميندس معماري معتمد لإعداد التصاميـ و إعداد الوثائؽ المطموبػة فػي ممػؼ 
طمب رخصة البناء، و ىي وثائؽ تقنية تتطمب دقة لذلؾ يجب إعدادىا و صدورىا مف قبؿ متخصصيف و 

 .3خبراء
شػخص  كػؿتنص عمػى أنػو:" يجػب عمػى  07-94مف المرسوـ التشريعي رقـ  4كما نجد أف المادة 

إنجػػاز بنػػاء خاضػػع لت شػػيرة مينػػدس معمػػاري، أف يمجػػ  إلػػى مينػػدس معمػػاري طبيعػػي أو معنػػوي ير ػػب فػػي 
و  1990ديسمبر  1المؤرخ في  29-90مف القانوف رقـ  55معتمد لإنجاز المشروع حسب مفيوـ المادة 

                                             .4عمير"المتعمؽ بالتييئة و الت
و يتضػػح لنػػا مػػف خػػلبؿ ىػػذه المػػواد أنػػو فػػي حالػػة مػػا إذا قػػاـ مالػػؾ البنػػاء تحػػت التشػػييد أو صػػاحب 
المشروع بإتماـ مشروعو دوف الاستعانة بفئة الميندسيف المنصوص عمييا في ىذا القانوف، فإف ذلؾ يعتبر 

مػف القػانوف رقػـ  78و  77مسؤولية جنائية و معاقب عمييا بموجػب نػص المػادة فعلب إجراميا يترتب عميو 
90-529. 
 
 

                                                           
           :" تحدد أنواع المخالفات موضوع العقوبات المالية و مبال  الغرامات 07-94مف المرسوـ التشريعي رقـ  50 المادة -1

 الجزافية:    
  دج 200ة البناء: مائتاف دينار رػ عدـ وضع لافتة مبينة لمراجع رخص    
 .دج " 200الأشغاؿ: مائتاف دينارر ػ عدـ التصريح بفتح الورشة أو لإتماـ    

عمى أنو:" يجب أف توضع مشاريع البناء الخاضعة لرخصة البناء مف قبؿ ميندس 29-90مف القانوف  55تنص  المادة -2
معمػاري معتمػد، و يجػب أف يتضػػمف المشػروع المعمػاري التصػػاميـ و المسػتندات المكتوبػة التػػي تعػرؼ بموقػع البيانػػات و 

و حجميا و منظر واجيتيا و كذا اختيار المواد و الألواف مػع تشػجيع اليندسػة المعماريػة التػي تراعػي  تكوينيا و تنظيميا
 الخصوصيات المحمية و الحضارية لممجتمع...".

 .96مسمي  إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص  - 3
 ، السالؼ الذكر. 07-94مف المرسوـ التشريعي رقـ  4المادة  - 4
 ، السالؼ الذكر.29-90مف القانوف رقـ  78و77أنظر المادتيف  - 5
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 ثالثا: عدم الاكتتاب في التأمين الإجباري
مف ؽ ـ ج ب نػو:" عقػد يمتػزـ المػؤمف بمقتضػاه أف يػؤدي إلػى  619يقصد بالت ميف وفقا لنص المادة 

مبمغا مف الماؿ أو ايرادا أو أي عوض مالي  خر  المؤمف لو أو إلى المستفيد الذي اشترط الت ميف لصالحو
في حالة وقوع الحادث أو تحقؽ الخطر المبػيف بالعقػد و ذلػؾ مقابػؿ قسػط أو أيػة دفعػة ماليػة أخػر  يؤدييػا 

 .1المؤمف لو لممؤمف"
ىػػي عقػػد بػيف المػػؤمف و المػػؤمف لػػو يػػتـ بموجبػػو  ،فيتبػيف لنػػا مػػف خػػلبؿ ىػػذه المػادة أف وثيقػػة التػػ ميف

تغطية المخاطر التي قد تنجـ عف أعماؿ البناء، حيث تعتبر ىذه الوثيقة إجبارية لمسػؤولية مالػؾ المشػروع 
و كذلؾ الميندسيف المعمارييف و المقاوليف عف الأضرار التي قػد تحػدث أثنػاء إنجػاز المشػروع، كمػا تعتبػر 

 .2لمحصوؿ عمى رخصة البناء ىذه الوثيقة شرطا ضروريا
عمى أنو:" عمى كؿ ميندس معماري و مقاوؿ و مراقب 307-95مف القانوف رقـ  175تنص المادة 

ب ت مينا لتغطية مسؤوليتو المدنية المينية التي تأف يكت ا،تقني و أي متدخؿ، شخصا طبيعيا كاف أو معنوي
 ".ترميمياو تجديد البناءات أو  قد يتعرض ليا بسبب أشغاؿ البناء

بػالر ـ مػف أف المشػرع ألػزـ التػػ ميف، إلا أنػو أورد بعػض الحػالات التػػي تكػوف مسػتثناة مػف إلزاميػػة    
و التي تػنص عمػى أنػو:" لا تسػري إلزاميػة  07-95مف القانوف رقـ  182الت ميف، و ىذا مف خلبؿ المادة 

 أعلبه عمى: 178و  175الت ميف المنصوص عمييا في المادتيف 
 ة و الجماعات المحمية.ػ الدول1
 ػ الأشخاص الطبعييف عندما يبنوف مساكف خاصة للبستعماؿ العائمي.2
 .4تحدد قائمة المباني المعفاة مف إلزامية الت ميف بنص تنظيمي"  

عمػى أنػو:" يعاقػب عمػى عػدـ الامتثػاؿ لإلزاميػة التػ ميف  07-95مػف القػانوف رقػـ  184تنص المادة 
دج  5000.00أعلبه، بغرامة ماليػة تتػراوح مبمغيػا مػا بػيف 174و  172إلى  163المشار إلييا في المواد 

 دج . 100.000.00و 

                                                           
 مف ؽ ـ ج. 619المادة  - 1
 .100،99مسمي إيماف، كركاريف فريدة، المرجع السابؽ، ص  - 2
 ، سالؼ الذكر.07-95لقانوف رقـ امف  175المادة  - 3
 ، السالؼ الذكر.07-95مف القانوف رقـ  182المادة  - 4
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تحصػؿ الغرامػة كمػا ىػو الحػاؿ المعنػي ،  لإخػلبؿ باكتتػاب التػ ميفيجب أف تػدفع ىػذه الغرامػة دوف ا
 . 1لخزينة العامة"حساب افي مجاؿ الضرائب المباشرة و تدفع ل

انوف  تػػنص عمػػى أنػػو:" يعاقػػب كػػؿ شػػخص خاضػػع لإلزاميػػة التػػ ميف مػػف نفػػس  القػػ 185أمػػا المػػادة 
أعػلبه، يعاقػب فػي حالػة عػدـ امتثاليػة ليػذه الإلزاميػة بغرامػة ماليػة  178و  175المشار إلييا في المػادتيف 

دج، و ذلػػؾ دوف الإخػػلبؿ بالعقوبػػات الأخػػر  التػػي  100.000.00دج و  5000.00يتػػراوح مبمغيػػا مػػف 
 و وفقا لمتشريع المعموؿ بو.يمكف أف تطبؽ في ش ن

تحصؿ الغرامة عف المخالفات المرتكبة في ميداف الت ميف الخاص بالبناء، كما ىو الحاؿ فػي مجػاؿ 
 .2الضرائب المباشرة لحساب الخزينة العامة"
 المبحث الثاني: المسمولية العشرية

للؤحكاـ العامة لمضماف الػذي لـ يترؾ المشرع الجزائري التزاـ الميندس المعماري و المقاوؿ خاضعا 
يسري عمى عقود المقاولات، بؿ وضع لو أحكامػا خاصػة، يتمثػؿ ذلػؾ  فػي أحكػاـ المسػؤولية العشػرية التػي 

ؽ ـ ج، فيي مسؤولية استثنائية و ذات طبيعة خاصػة تتسػـ بالتشػديد  557إلى  554تضمنتيا المواد مف 
نػػاء و تعمػػؽ سػػلبمة المبػػاني و متانتيػػا بالمصػػمحة الػػذي يتفػػؽ مػػع خطػػورة الأضػػرار المترتبػػة عمػػى عيػػوب الب

أوؿ، و شروط  ، و بالتالي تقتصر دراستنا في  ىذا المبحث عمى مفيوـ المسؤولية العشرية كمطمب3العامة
 قياميا كمطمب ثاني.

 المطمب الأول: مفيوم المسمولية العشرية
 طبيعتيا كفرع ثاني، و سنتناوؿ في ىذا المطمب تعريؼ المسؤولية العشرية في الفرع الأوؿ،

 .لثي في الفرع الثاأطراؼ الضماف العشر  و
 الفرع الأول: تعريف المسمولية العشرية 

و قػػد ظيػرت لضػػماف الإخػلبؿ بتنفيػػذ  ،تعتبػر المسػؤولية العشػػرية نوعػا خاصػػا مػف المسػػؤولية المدنيػة
 . 4التزامات عقد المقاولة وفؽ شروط معينة، فيي ليست حديثة النش ة، و إنما تعود إلى قروف عديدة

                                                           
 ، السالؼ الذكر. 07-95القانوف رقـ  مف 184المادة  - 1
 ، السالؼ الذكر.07-95مف القانوف رقـ  185المادة  - 2
 .91بممختار سعاد، المرجع السابؽ، ص   - 3
مسػكف  70\16دراسة حالة لمشروع لإنجػاز -عبد الغني رحاؿ:" ت ميف المسؤولية العشرية لممقاوؿ و الميندس المعماري - 4

مكممػػػة ضػػػمف متطمبػػػات نيػػػؿ شػػػيادة ماسػػػتر أكػػػاديمي فػػػي العمػػػوـ الاقتصػػػادية، كميػػػة العمػػػوـ  اجتمػػػاعي ايجػػػاري"، مػػػذكرة
 .11، ص 2014-2013الاقتصادية و العموـ التجارية و التسيير، جامعة أـ البواقي،
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مػػف ؽ ـ ج نجػػد أنيػػا لػػـ تعػػرؼ الضػػماف العشػػري و إنمػػا اكتفػػت بػػذكر  554وبػػالرجوع إلػػى المػػادة 
و:" يضػػمف المينػدس المعمػػاري و المقػػاوؿ مػف ؽ ـ ج ب نػػ 554أشخاصػو، و مدتػػو فقػط، و تقتضػػي المػػادة 

متضػػامنيف مػػا يحػػدث خػػلبؿ عشػػر سػػنوات مػػف تيػػػدـ كمػػي أو جزئػػي فيمػػا شػػيداه مػػف مبػػاف أو أقامػػاه مػػػف 
منش ت ثابتة أخر  و لو كاف التيػدـ ناشػئا عػف عيػب فػي الأرض و يشػمؿ الضػماف المنصػوص عميػو فػي 

 يترتب عمييا تيديد متانة البناء و سلبمتو. الفقرة السابقة ما يوجد في المباني و المنش ت مف عيوب
   العشر مف وقت تسمـ العمؿ نيائيا.10و تبدأ مدة السنوات ر   

 . 1ولا تسري ىذه المادة عمى ما قد يكوف لممقاوؿ مف حؽ الرجوع عمى المقاوليف الفرعييف"  
مػػػػة تتمثػػػػؿ فمػػػػف خػػػػلبؿ ىػػػػذا التعريػػػػؼ نسػػػػتنتج أف المسػػػػؤولية العشػػػػرية، تتميػػػػز بعػػػػدة خصػػػػائص مي 
 فيمايمي:

 ـ مسمولية مفترضة بقوة القانون
لػػـ يقػػدـ القػػانوف الجزائػػري نصػػا صػػريحا حػػوؿ مبػػدأ قرينػػة المسػػؤولية المعماريػػة، و لكػػف بػػالرجوع إلػػى 

ؽ ـ ج سػػػالفة الػػػذكر، نجػػػد المشػػػرع قػػد اسػػػتعمؿ تعبيػػػر الضػػػماف لمدلالػػػة عمػػػى مسػػػؤولية  554نػػص المػػػادة 
بيػػر  المسػػتخدـ فػػي عقػػود المعاوضػػة كػػالبيع و الإيجػػار، حيػػث يمتػػزـ المينػػدس و المقػػاوؿ، و ىػػو نفػػس التع

البػػائع أو المػػؤجر بضػػماف التعػػرض الصػػادر عػػف الغيػػر و ضػػماف العيػػوب الخفيػػة دوف الحاجػػة إلػػى إثبػػات 
الخط  مف جانبيـ، حتى لو كانوا لا يعمموف بوجود الحؽ ، و بالتالي يمكف أف نستنتج أف التزاـ المقػاوؿ و 

 .2ؽ ـ ج ىو التزاـ بتحقيؽ نتيجة 554عماري بالضماف الوارد في المادةالميندس الم
إف قيػػػاـ القرينػػػة القانونيػػػة عمػػػى مسػػػؤولية جميػػػع المعمػػػارييف الػػػذيف سػػػاىموا فػػػي إقامػػػة البنػػػاء خاصػػػة 
الميندس المعماري و المقاوؿ، حيث يعود سػببيا إلػى كػوارث التيػدـ التػي أصػبحت مشػكمة تتعمػؽ بالصػالح 

نساف في المجتمع دوف أف يعوض و مف دوف وجود مسؤوؿ يحاسػب يعد مقبولا أف يتضرر الإ ـ، إذ لـالعا
 . 3و يتحمؿ المسؤولية جراء أخطائو

                                                           
 ؽ ـ ج.  554المادة  - 1
ؿ شيادة ماستر فػي القػانوف، كميػة معيوؼ سيد عمي:" المسؤولية العشرية لمشيدي المباني و المنش ت الثابتة"، مذكرة لني - 2

 .14،13، ص 2013-2012الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة أكمي محند أولحاج، البويرة، 
 .73محمد بمحاج، المرجع السابؽ، ص  - 3
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يتـ تحديد درجة قوة قرينػة المسػؤولية المعماريػة  وفقػا لمػد  تضػييؽ أسػباب ىػدميا أو التوسػط فييػا، 
 .1توسعنا فيو زاد ضعفيافكمما ضيقنا في نطاؽ ىذه الأسباب كمما زادت قوتيا و كمما 

كقاعػػػدة عامػػػة، يػػػتـ تمثيػػػؿ السػػػبب الأجنبػػػي فػػػي الحػػػادث الفجػػػائي أو القػػػوة القػػػاىرة أو خطػػػ  رب     
جنبػي كممػا زادت قرينػة المسػؤولية العشػرية و ىػذا ، فكممػا ضػيقنا فػي مفيػوـ السػبب الأالعمؿ أو خط  الغير

  .2ما يتجو إليو التشريع لتقوية الضماف المعماري
 مسمولية تضامنيةـ 

تضػػامف المينػػدس المعمػػاري و المقػػاوؿ فػػي مواجيػػة رب العمػػؿ لػػيس بطبيعػػة الحػػاؿ تضػػامنا اتفاقيػػا، 
فقرتيػا الأولػى  554بؿ ىو تضامف قانوني، ورد بناء عمػى نػص تشػريعي صػريح، و ذلػؾ بمقتضػى المػادة 

خػلبؿ عشػر سػنوات مػف ؽ ـ ج التي تنص:" يضػمف المينػدس المعمػاري و المقػاوؿ متضػامنيف مػا يحػدث 
تيدـ كمي أ جزئي فيما شيداه مف مباف أو أقاماه مف منش ت ثابتة أخر ، و لو كاف التيدـ ناشئا عف عيب 
فػػي الأرض و يشػػمؿ الضػػماف المنصػػوص عميػػو فػػي الفقػػرة السػػابقة مػػا يوجػػد فػػي المبػػاني و المنشػػ ت مػػف 

القػانوف و لػيس الاتفػاؽ،  عمػى مف ىنػا مبنػي، فالتضػا3عيوب يترتب عمييا تيديد متانة البناء و سلبمتو..."
بسػبب تعػدد و اسػتقلبلية العقػود التػي تػربط رب العمػؿ  ،لأنو مف الصعب الحصوؿ عمى مثؿ ىذه الاتفاقيػة

 .  4بالميندس و المقاوؿ
مػف ؽ ـ عمػى أنػو:" إذا تعػدد المسػؤولوف عػف فعػؿ ضػار كػانوا متضػامنيف  126و قد نصت المػادة 
لضػرر، و تكػػوف المسػػؤولية فيمػا بيػػنيـ بالتسػػاوي، إلا إذا عػيف القاضػػي نصػػيب كػػؿ فػي التػػزاميـ بتعػػويض ا

منيـ في الالتزاـ بالتعويض"، و المراد بالتضامف أف  يكوف كػؿ مػف المينػدس المعمػاري و المقػاوؿ مسػؤولا 
ف اتجاه المتضرر بدفع التعويض كاملب، و لممتضرر أف يطالب بالتعويض منيـ جميعا ليختار مف بينيـ م

 .5يريد حصر مطالبتو بو دوف  يره، و يطالبو بكامؿ مبم  التعويض و ليس مقدار الخط  الذي ارتكبو
 

                                                           
خولػػػة سػػػعدي" المسػػػؤولية الناشػػػئة عػػػف تيػػػدـ البنػػػاء فػػػي التشػػػريع الجزائػػػري"، مػػػذكرة مقدمػػػة ضػػػمف متطمبػػػات نيػػػؿ شػػػيادة  -1

 .58، ص 2020-2019ر، كية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة العربي تبسي، تبسة، الماست
 .109محمد حسيف منصور، المرجع السابؽ، ص  - 2
 مف ؽ ـ ج. 554المادة  - 3
 .177بممختار سعاد، المرجع السابؽ، ص  - 4
روحة مقدمة لنيؿ شيادة دكتوراه في القػانوف موسى زينب:" عقد الت ميف  مف المسؤولية المدنية لممقاوؿ في الجزائر"، أط - 5

 .148، ص 2019-2018، 1الخاص، كمية الحقوؽ، جامعة الإخوة منتوري، قسنطينة



                                                          القانونية لمسمولية المتدخمين في العممية المعماريةالطبيعة               الفصل الثاني:
 

76 
 

 ـ مسمولية متعمقة بالنظام العام
مف ؽ ـ ج عمى انو:" يكوف باطلب كؿ شرط يقصد بو إعفاء المينػدس المعمػاري  556تنص المادة 

 .1والمقاوؿ مف الضماف أو الحد منو"
عمػى أنػو:" كػؿ المتعمؽ بالنشاط العقػاري  032-93قـ مف المرسوـ التشريعي ر  18كما تنص المادة 

 تيفالضػػمانات المنصػػوص عمييػػا فػػي المػػادبنػػد فػػي العقػػد يكػػوف الغػػرض منػػو إلغػػاء أو تحديػػد المسػػؤولية أو 
عمػؿ أو تحديػد مػداىا إمػا عػف طريػؽ و في المواد المنصػوص عمييػا فػي التشػريع الجػاري بػو ال  14و  11
و تحديػػده يعػػد بػػاطلب و ك نػػو لػػـ يكػػف و ذلػػؾ دوف الإخػػلبؿ بالأحكػػاـ أبعػػاد تضػػامف المقػػاوليف مػػف البػػاطف إ

المعمػػػػوؿ بيػػػػا فػػػػي القػػػػانوف المػػػػدني و قػػػػانوف العقوبػػػػات و المتعمقػػػػة بتطبيػػػػؽ الأحكػػػػاـ التػػػػي يتضػػػػمنيا ىػػػػذا 
 .3الفصؿ"

يـ نشػاط الترقيػة العقاريػة، المتعمػؽ بتنظػ 04-11حيث أف ىذه المادة تـ إلغائيا بموجب القانوف رقػـ 
منػػػو عمػػػى أنػػػو:" دوف الإخػػػلبؿ بالأحكػػػاـ السػػػارية فػػػي القػػػانوف المػػػدني و قػػػانوف  45حيػػػث نصػػػت المػػػادة 

يعػػد بػػاطلب و  يػػر مكتػػوب كػػؿ بنػػد مػػف  ،العقوبػػات و المتعمقػػة بتطبيػػؽ الأحكػػاـ المتضػػمنة فػػي ىػػذا الفصػػؿ
نصػػوص عمييػػا فػػي أحكػػاـ ىػػذا القػػانوف، و العقػػد ييػػدؼ إلػػى إقصػػاء أو حصػػر المسػػؤولية أو الضػػمانات الم

حصػػر بتمػػؾ المنصػػوص عمييػػا فػػي التشػػريع و التنظػػيـ المعمػػوؿ بيمػػا أو تقييػػد مػػداىا، سػػواء باسػػتبعاد أو 
 .4تضامف المقاوليف الثانوييف مع المرقي العقاري"

حيػػث اختمػػؼ الفقيػػاء حػػوؿ تحديػػد السػػبب الػػذي جعػػؿ مسػػؤولية المقػػاوؿ و المينػػدس المعمػػاري مػػف 
ظػػاـ العػػاـ، فينػػاؾ مػػف يػػر  أنػػو حمايػػة المصػػمحة العامػػة، و يوجػػد اتجػػاه  خػػر يػػر  أنػػو يحمػػي صػػاحب الن

و الرأي المتفؽ عميو أف تعمؽ المسؤولية العشرية في النظػاـ العػاـ يمكػف حمايػة السػلبمة العامػة و ، 5العمؿ
 . 6أرباب العمؿ معا حتى و لو كانوا مف أىؿ الخبرة بفف البناء

 
                                                           

 مف ؽ ـ ج. 556المادة  - 1
     ، سالؼ الذكر.03-93لمرسوـ التشريعي رقـ ا - 2
، سالف الذكر.12-32من المرسوم  08المادة  - 3  
 ، سالؼ الذكر.04-11 مف القانوف رقـ 45المادة  -4
دراسػة  -عادؿ عبد العزيز عبد الحميد سماره:" مسؤولية المقاوؿ و الميندس عف ضماف متانة البناء في القػانوف الأردنػي -5

مقارنػػػة"، أطروحػػػة اسػػػتكماؿ لمتطمبػػػات درجػػػة الماجسػػػتير فػػػي القػػػانوف الخػػػاص، كميػػػة الدراسػػػات العميػػػا، جامعػػػة النجػػػاح 
 .34 ، ص2007الوطنية، فمسطيف، 

 .60خولة سعدي، المرجع السابؽ، ص  -6
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 الطبيعة  القانونية لممسمولية العشرية الفرع الثاني:
اختمفػػت  راء و مواقػػؼ فقيػػػاء القػػانوف حػػوؿ الطبيعػػػة القانونيػػة لممسػػؤولية العشػػػرية، و اخػػتلبؼ ىػػػذه 
الاتجاىػػات فػػي الواقػػع يتمحػػور فػػي شػػكؿ حػػوؿ مسػػ لة خاصػػة ىػػي مسػػ لة تسػػميـ الأعمػػاؿ، فاتجػػو رأي إلػػى 

سػػميـ يغطػي كػؿ العيػوب و ينيػي العقػد، و ىنػاؾ رأي  خػػر القػوؿ ب نيػا مسػؤولية قانونيػة عمػى أسػاس أف الت
ير  ب نيا مسؤولية عقدية عمى أساس أف التسميـ لا يغطي كػؿ العيػوب التػي تظيػر بعػده، بينمػا ذىػب رأي 

 .  1ثالت إلى أف المسؤولية العشرية تمثؿ أحد التطبيقات الخاصة لمنظرية العامة للبلتزاـ بالضماف
سػؤولية العشػرية ىػي إحػد  التطبيقػات الخاصػة لمنظريػة العامػة لممسػؤولية و بناءا عمى ما سػبؽ فالم

أو أنيػا مسػؤولية مفترضػة بقػوة القػانوف أخضػعيا المشػرع لتنظػيـ خػاص يتناسػب مػع خصوصػيات  ،العقدية
قامة نوع مف التوازف العادؿ و المعقوؿ بيف أطراؼ  ،المشاكؿ العممية المطروحة مف خلبؿ مقاولات البناء وا 

 .2و الت كد مف أنيا درجة مف السلبمة للؤرواح و الممتمكات ،لنوع مف العقودىذا ا
 الفرع الثالث: أطراف الضمان العشري

و فػػي ىػػذا الفػػرع نتطػػرؽ إلػػى الأشػػخاص المسػػؤولوف بالضػػماف رأولا  و الأشػػخاص المسػػتفيديف مػػف 
 الضماف العشريرثانيا .

 أولا: الأشخاص المسمولون بالضمان
قسػميف، أوليمػا الأشػخاص المسػؤولوف عػف الضػماف العشػري بموجػب عقػد المقاولػة، وىػـ تنقسـ إلى 

المينػػػدس المعمػػػاري و المقػػػاوؿ، و ثانييمػػػا أشػػػخاص أخػػػروف أضػػػافيـ المشػػػرع فػػػي نصػػػوص خاصػػػة وىػػػـ 
 المراقب التقني، المراقب العقاري، مكتب الدراسات.

 
 
 
 
 
 

                                                           
 .19،20معيوؼ سيد عمي، المرجع السابؽ، ص  -1
قػػػػادري ناديػػػػة،:" المسػػػػؤولية العشػػػػرية لممقػػػػاوؿ و المينػػػػدس المعمػػػػاري فػػػػي القػػػػانوف المػػػػدني الجزائػػػػري"، مجمػػػػة الحقػػػػوؽ و  -2

 496، ص .2013محمد خيضر، بسكرة،  الحريات، عدد تجريبي، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة
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 المقاولةلضمان العشري بموجب عقد أـ الأشخاص المسمولون عن ا
 ـ الميندس المعماري1

ؽ ـ  554يعتبػػر المينػػدس المعمػػاري أحػػد الأطػػراؼ الممتزمػػوف بالضػػماف العشػػري وفقػػا لػػنص المػػادة 
، كمػػػػا أف العبػػػػرة فػػػػي تطبيػػػػؽ أحكػػػػاـ المسػػػػؤولية الخاصػػػػة لػػػػيس مػػػػف خػػػػلبؿ الصػػػػفة القانونيػػػػة لممينػػػػدس 1ج

 .2المعماري، و إنما بطبيعة الأعماؿ التي يقوـ بيا
عمى أنػو:" يقصػد ب صػاحب العمػؿ فػي اليندسػة  07-94مف المرسوـ التشريعي  09ة نصت الماد

 . 3المعمارية كؿ ميندس معماري معتمد يتولى تصور انجاز البناء و متابعتو"
كمػػا يعػػرؼ المينػػدس ب نػػو ذلػػؾ الشػػخص الحاصػػؿ عمػػى مؤىػػؿ ىندسػػي فػػي ىندسػػة المعمػػار يؤىمػػو 

النماذج و يقدر الأبعاد و القياسات المختمفة لممنش ت و الأبنية لوضع التصاميـ و الخرائط و الرسومات و 
 . 4التي سيتـ تشييدىا و يشرؼ عمى تنفيذىا

 ـ المقاول2
مػػف ؽ ـ ج سػػالفة  554اكتفػػى القػػانوف باعتبػػار المقػػاوؿ أحػػد أشػػخاص الضػػماف العشػػري فػػي المػػادة 

منػػو عمػػى أنػػو:" كػػؿ  08المػػادة فػػي  07-94الػػذكر، و لكػػف عرفػػو المشػػرع بموجػػب المرسػػوـ التشػػريعي رقػػـ 
 . 5شخص طبيعي أو معنوي، يفوضو صاحب المشروع قانونا، لمقياـ بإنجاز بناء ما أو تحويمو"

و مف خلبؿ نص المػادة يفيػـ منيػا أف المقػاوؿ ىػو شػخص طبيعػي أو اعتبػاري يمػارس ميمػة تنفيػذ 
لعممػػو بكػػؿ اسػػتقلبلية، بػػؿ  خطػػة و تصػػميـ المينػػدس المعمػػاري، لكػػف ىػػذا لا يجعمػػو ألػػة صػػماء لممارسػػتو

 . 6شخص فني يبذؿ العناية المعيودة مف رجاؿ مينتو
قياـ المقاوؿ ب عماؿ ذات طبيعة تجاريػة، و يتسػـ نشػاطو بطبيعػة ماديػة، فيػو الشػخص الػذي يتػولى 
تنفيذ محتػو  عقػد المقاولػة فيعيػد إليػو مػف قبػؿ  المينػدس العمػاري أو رب العمػؿ بالرسػومات والتصػميمات 

                                                           
مف ؽ ـ ج :" يضمف الميندس المعماري و المقػاوؿ متضػامنيف مػا يحػدث خػلبؿ عشػر سػنوات مػف  01ؼ 554المادة  - 1

تيدـ كمي أو جزئي فيما شيداه مف مباف أو أقاماه مف منش ت ثابتة أخر  و لو كػاف التيػدـ ناشػئا عػف عيػب فػي الأرض 
عميػػو فػػي الفقػػرة السػػابقة مػػا يوجػػد فػػي المبػػاني و المنشػػ ت مػػف عيػػوب يترتػػب عمييػػا تيديػػد و يشػػمؿ الضػػماف المنصػػوص 

 متانة البناء و سلبمتو".
 .39محمد ناجي ياقوت، المرجع السابؽ، ص  - 2
 السالؼ الذكر. 07-94مف المرسوـ التشريعي  09المادة  - 3
 .408عبد الرزاؽ حسيف يس، المرجع السابؽ، ص  - 4
 السالؼ الذكر. 07-94مف المرسوـ التشريعي  08المادة  - 5
 .90محمد حسيف منصور، المرجع السابؽ، ص   - 6
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سية لمبناء، و يقوـ  بالتنفيذ العممي بما يمميو عميو العمؿ مف حيث الإدارة و الإشراؼ عمييا و حراسة اليند
و اكتشاؼ الأخطاء التي يمكف تصور وجودىا في الرسومات و التصميمات،  ،المواد المستخدمة في البناء

 .1أو المارة و مراقبة مكاف التنفيذ لتفادي أي أضرار قد يتصور حدوثيا سواء لرب العمؿ
 اص المسمولون وفقا لأحكام الخاصةالأشخ -ب

لقػػد أضػػاؼ المشػػرع أشػػخاص مسػػؤوليف مسػػؤولية عشػػرية أخػػريف، بموجػػب قػػوانيف خاصػػة، ر بػػة منػػو 
 في توسيع دائرة الضماف العشري و ىـ المراقب التقني، المرقي العقاري و مكتب الدراسات.

 ـ المراقب التقني1
يقصػػد بالمراقػػب التقنػػي ذلػػػؾ الشػػخص الػػذي يتمتػػػع بدرجػػة عاليػػة مػػف الكفػػػاءة الفنيػػة،  حيػػث يتػػػولى 
بموجب عقد المقاولة المبرـ بينو و بيف رب العمؿ فحص المسائؿ ذات الطابع الفني في عممية البناء التي 

 . 2يعتبرىا رب العمؿ تكميفو بفحصيا
طبيعػة وقائيػة، و يمعػب ىػذا الػدور خػلبؿ مراحػؿ البنػاء إف تدخؿ المراقب التقني في مجاؿ البنػاء لػو 

المختمفة، و ليس مف واجباتو ممارسة الرقابة عمى باقي المتدخميف في عممية البناء، عمى عكس  الميندس 
 .  3المعماري الذي يمارس ىذه الرقابة عمى المقاوليف المكمفيف بالإنجاز

عمػػى رب العمػػؿ  41988مػػاي 15المػػؤرخ فػػي  لػػوزاري المشػػترؾمػػف القػػرار ا 18حيػػث تشػػترط المػػادة
ابراـ اتفاقية مع الييئة المكمفة بالرقابة التقنية فيما يتعمؽ بالبنايات التي تقع في حدود اختصاصيا، بما فػي 
ذلؾ البنايات التي يتـ تشييدىا لصالح الإدارات التابعة لمدولة و الجماعات المحمية و المؤسسػات العموميػة 

 .  5ي كالمستشفيات، المدارس، الجامعات...ذات الطابع الإدار 

                                                           
 .81حمادي ليمى، المرجع السابؽ، ص  -1
 .76بطوش كيينة، المرجع السابؽ، ص  -2
 .93،92معيوؼ سيد عمي، المرجع السابؽ، ص  -3
     تػنص عمػػى أنػو:" يجػب عمػى صػاحب المشػػروع أف  1988مػاي  15مػف القػرار الػوزاري المشػػترؾ المػؤرخ فػي  18المػادة  -4

يبرـ اتفاقية مع الييئة المكمفة بالمراقبة التقنية لمبناء فيما يخص كؿ البنايات التػي تػدخؿ ضػمف اختصاصػات ىػذه الييئػة 
مػػػؿ فػػػي و يجػػػب أف يبػػػرـ ىػػػذه الاتفاقيػػػة فػػػور التوقيػػػع عمػػػى الاستشػػػارة الفنيػػػة، و عمػػػى المستشػػػار الفنػػػي أف ياعػػػد رب الع

 علبقاتو مع الييئة المكمفة بالمراقبة التقنية لمبناء عند اعداد الاتفاقية و الحصوؿ عمى الت شيرات التقنية".
 .55بوزقاف مميكة، ىساس سامية، المرجع السابؽ، ص  - 5
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مػػػف المرسػػػوـ  02فقػػػرة 03يتػػػدخؿ المراقػػػب التقنػػػي فػػػي مػػػرحمتيف و ىػػػذا وفقػػػا لمػػػا ورد بػػػنص المػػػادة 
، و التي تنص عمى أف:" و تتمثؿ ىذه الميمة فػي دراسػة جميػع التراتيػب التقنيػة التػي تتضػمنيا 86/2051

الأعمػػػاؿ الكبػػػر ، و العناصػػػر التػػػي تػػػرتبط بيػػػا لمت كػػػد مػػػف المشػػػاريع دراسػػػة نقديػػػة، لاسػػػيما رقابػػػة تصػػػميـ 
:"  205-86مػف المرسػوـ  6فقػرة 03مطابقتيا لقواعد البناء و مقايسة"،  أمػا المرحمػة الثانيػة تػنص المػادة 

فػي شػيء محػؿ صػاحب المشػروع و منجػز الأعمػاؿ، و المقػاوؿ لػد  -حسػب أىػدافيا  –و لا تحػؿ الييئػة 
 .2قياـ كؿ منيـ بواجباتو"

 المرقي العقاري -2
      تعتبػػػر مينػػػة المرقػػػي العقػػػاري مينػػػة حديثػػػة فػػػي الجزائػػػر، ظيػػػرت بموجػػػب المرسػػػوـ التشػػػريعي رقػػػـ

كػػػؿ شػػػخص طبيعػػػي أو معنػػػوي " يػػػدعي :منػػػو 03ط العقػػػاري حيػػػث تػػػنص المػػػادة المتعمػػػؽ بالنشػػػا93-033
                                                                العقارية.متعاملب في الترقية 4السابقة 02يمارس النشاطات المذكورة في المادة 

و يعػػد المتعػػامموف فػػي الترقيػػة العقاريػػة تجػػارا، باسػػتثناء الػػذيف يقومػػوف بعمميػػات فػػي الترقيػػة العقاريػػة 
 .5لتمبية حاجاتيـ الخاصة أو حاجات المشاركيف في ذلؾ"

 03-93مػف المرسػوـ التشػريعي رقػـ  08موجػب المػادة و تقتضي حدود مسؤولية المراقػب العقػاري ب
 اتلتػػي تتعمػػؽ ببنايػػة أو جػػزء مػػف بنايػػالمتعمػػؽ بالنشػػاط العقػػاري عمػػى مػػايمي:" تظػػؿ المعػػاملبت التجاريػػة ا

مػػػع مراعػػػاة الأحكػػػاـ  خاضػػػعة لمتشػػػريع المعمػػػوؿ بػػػو، و لا سػػػيما أحكػػػاـ القػػػانوف المػػػدني فػػػي ىػػػذا المجػػػاؿ،
 المنصوص عمييا أدناه و المتعمقة بالبيع اعتمادا عمى التصاميـ.

يتعػػػيف عمػػػى المتعامػػػؿ فػػػي الترقيػػػة العقاريػػػة أف يطمػػػب مػػػف  و قبػػػؿ أي تسػػػميـ بنايػػػة إلػػػى المشػػػتري،
 ،المينػػػػػدس و المقػػػػػاوليف المكمفػػػػػيف بإنجػػػػػاز المنشػػػػػ ت شػػػػػيادة تػػػػػ ميف تحمميػػػػػـ المسػػػػػؤولية المدنيػػػػػة العشػػػػػرية

منػػو و طبقػػا لمقػػانوف المتعمػػؽ بالت مينػػات  554نصػػوص عمييػػا فػػي أحكػػاـ القػػانوف المػػدني لاسػػيما المػػادة الم
 .99إلى  94لاسيما المواد 

                                                           
، ج ر ج، عدد ، يتضمف تغيير ىيئة المراقبة التقنية لمبناء1986أوت  19المؤرخ في  205-86المرسوـ التنفيذي رقـ  - 1

34 ،1986. 
، سالف الذكر. 315-83من المرسوم رقم  2المادة  - 2   

 ، السالؼ الذكر.03-93المرسوـ التشريعي رقـ  - 3
التي تنص عمى: " يشتمؿ النشاط العقاري عمى مجموع الأعماؿ التي  03-93المادة الثانية مف المرسوـ التشريعي رقـ  - 4

الأمػػلبؾ العقاريػػة المخصصػػة لمبيػػع أو الإيجػػار أو تمبيػػة حاجػػات خاصػػة، يمكػػف أف تكػػػوف تسػػاىـ فػػي انجػػاز أو تجديػػد 
 الأملبؾ العقارية مجاؿ ذات الاستعماؿ السكني أو مجاؿ مخصصة لإيواء نشاط حرفي أو صناعي أو تجاري".

 ، سالؼ الذكر.03-93مف المرسوـ التشريعي رقـ  03المادة  - 5
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 .ة الت ميف المذكورة في الفقرة السابقة إلى المشتريف و يوـ حيازة ممكية البناية ك قصى أجؿختبم  نس   
قارية المسؤولية المدنية زيادة عمى الأحكاـ الذي ينص عمييػا لـ يكف ذلؾ، يحمؿ المتعامؿ في الترقية الع  

 .1القانوف في ىذا المجاؿ"
إف ممارسػػة مينػػة المرقػػي العقػػاري قيػػدىا المشػػرع الجزائػػري  بجممػػة مػػف الشػػروط، إذ لابػػد أف يكػػوف 
حاصػػلب عمػػى اعتمػػاد و مسػػجؿ فػػي السػػجؿ التجػػاري و فػػي الجػػدوؿ الػػوطني لممػػرقيف العقػػارييف، و بموجػػب 

فإنػػو يمػػزـ القػػانوف المرقػػي العقػػاري بالضػػماف العشػػري و كػػذلؾ مػػف  042-11مػػف القػػانوف رقػػـ  26لمػػادة ا
                                                               . 3ضماف الإنياء الكامؿ لأشغاؿ الإنجاز طيمة سنة واحدة و ضماف حسب سير عناصر التجييز كذلؾ

 مكتب الدراسات -ج
أف كػػػػؿ مػػػػف مكاتػػػػب الدراسػػػػات و المقػػػػاوليف و  4منػػػػو 46فػػػػي المػػػػادة  04-11يعتبػػػػر القػػػػانوف رقػػػػـ 

المتػػػػدخميف ااخػػػػريف المػػػػرتبطيف بالترقيػػػػة العقاريػػػػة، فػػػػي إطػػػػار تنفيػػػػذ مشػػػػروعو عمػػػػى التصػػػػاميـ مسػػػػؤولوف 
ء بالتضػػػامف مػػػع المرقػػػي العقػػػاري، و يشػػػترط لإقامػػػة التضػػػامف بيػػػنيـ أف يطمػػػب المرقػػػي العقػػػاري مػػػف ىػػػؤلا

الضمانات و الت مينات التي تغطػي مسػؤوليتيـ عػف الضػماف العشػري وفقػا لقػانوف الت مينػات، أمػا فػي حالػة 
إىمػػػػاؿ أو تقصػػػػير المرقػػػػي العقػػػػاري فػػػػي المطالبػػػػة بالتػػػػ ميف، أو التحقػػػػؽ مػػػػف وجػػػػوده، فإنػػػػو يتحمػػػػؿ كامػػػػؿ 

 . 5جنبي أو القوة القاىرةالمسؤولية المدنية عف الضماف العشري ضد عملبئو، ما لـ يدفعو بإثبات السبب الأ
 
 
 

                                                           
 ، سالؼ الذكر.03-93ريعي رقـ تشمف المرسوـ ال 08المادة  - 1

تػػنص عمػػى:"  يػػر أف الحيػػازة و شػػيادة المطابقػػة لا تعفيػػاف مػػف المسػػؤولية  04-11مػػف القػػانوف رقػػـ  3فقػػرة26المػػادة  - 2
العشرية التي قد يتعرض إلييا المرقػي العقػاري، و لا مػف ضػماف الإنيػاء الكامػؿ لأشػغاؿ الإنجػاز التػي يمتػزـ بيػا المرقػي 

 نة واحدة". العقاري طيمة س
 .   57سامية، المرجع السابؽ، ص  بوزقاف مميكة، ىساس - 3

:" تقػع المسػػؤولية العشػرية عمػػى عػاتؽ مكاتػب الدراسػػات و المقػاوليف و المتػػدخميف 04-11مػف القػػانوف رقػـ  46المػػادة  - 4
ا جػػراء عيػػوب فػػي ااخػػريف الػػذيف ليػػـ صػػمة بصػػاحب المشػػروع مػػف خػػلبؿ عقػػد، فػػي حالػػة زواؿ كػػؿ البنايػػة أو جػػزء منيػػ

 البناء، بما في ذلؾ جراء النوعية الرديئة لأرضية الأساس".
صػػػبايحي ربيعػػػة:" خصوصػػػيات المسػػػؤولية المدنيػػػة لممينػػػدس المعمػػػاري و المقػػػاوؿ بعػػػد تسػػػميـ المبػػػاني فػػػي القػػػانوف  - 5

ولػػػود معمػػػري، تيػػػزي الجزائػػػري"، مجمػػػة الحقػػػوؽ و الحريػػػات، عػػػدد تجريبػػػي، كميػػػة الحقػػػوؽ و العمػػػوـ السياسػػػية، جامعػػػة م
 .346،345، ص 2013وزو،
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 خاص المستفيدون من الضمان العشريثانيا: الأش
 يستفيد مف الضماف العشري كؿ مف :

 أـ رب العمل
تـ تحديد الضماف العشري بشكؿ أساسي لمصمحة رب العمؿ رصاحب المشروع  و ىو مالػؾ البنػاء 

 .  1و الشخص المتضرر مف جراء تيدمو أو تعيبو
عمػػى المينػػدس المعمػػاري أو المقػػاوؿ أو كمييمػػا معػػا متضػػامنيف، فػػرب العمػػؿ ىػػو فيرجػػع بالضػػماف 

سواء كاف شخصا طبيعيا أو معنويا، خاصا أو  ،الشخص الذي يقوـ ببناء المبنى أو المنش ة الثابتة لحسابو
 .2عاما

قػد ولا يشترط أف يكوف رب العمؿ ىػو مالػؾ الأرض التػي يقػاـ عمييػا البنػاء، و لكػف يكفػي أف يكػوف 
منح  لػو حػؽ البنػاء عمييػا و لحسػابو الخػاص، ولا يكػوف رب العمػؿ  دائنػا بالضػماف إذا كػاف مقػاولا أصػميا 
تعاقد مع مقاوؿ مف الباطف، و قد يفقد رب العمؿ صفتو، إما بسبب بيع العقار أو ىبتو، أو التنػازؿ عميػو، 

 .3ف العشريأو بالتسميـ النيائي للؤعماؿ، و بالتالي لا يمكنو رفع دعو  الضما
 الخمف العام لرب العمل -ب

مػف القػا ـ ج  عمػى  أنػو:" ينصػرؼ العقػد إلػى المتعاقػديف و الخمػؼ العػاـ، مػا لػـ  108تنص المػادة 
يتبػيف مػػف طبيعػة التعامػػؿ، أو مػف نػػص القػانوف، أف ىػػذا الأثػر لا ينصػػرؼ إلػى الخمػػؼ العػاـ كػػؿ ذلػؾ مػػع 

انصػػػراؼ أثػػػر العقػػػد إلػػػى المتعاقػػػديف و الخمػػػؼ العػػػاـ، أي ،أي بمعنػػػى 4مراعػػػاة القواعػػػد المتعمػػػؽ بػػػالميراث"
الحقػػوؽ التػػي يبرميػػا عقػػد المقاولػػة  تنتقػػؿ بعػػد وفاتػػو إلػػى الخمػػؼ العػػاـ، و مػػف أىػػـ ىػػذه الحقػػوؽ الحػػؽ فػػي 

المتعمػػؽ  076-95مػػف القػػانوف رقػػـ  02الفقػػرة  178،و بموجػػب  المػػادة 5مباشػػرة دعػػو  الضػػماف العشػػري
أو مالكيػو المتتػاليف إلػى  و/ أف :" يسػتفيد مػف ىػذا الضػماف صػاحب المشػروعبالت مينات والتي تػنص عمػى 

                                                           
 .503قادري نادية، المرجع السابؽ، ص  -1
أحمد فواتيح محمد، وارد رفيقة:" مسؤولية المقاوؿ في لإنجاز أعماؿ البناء في القانوف المدني الجزائري"، مجمة الدراسات  -2

 .302، ص 2018ياس، سيدي بمعباس، و البحوث القانونية، العدد التاسع، كمية الحقوؽ، جامعة الجيلبلي ال
 .302أحمد فواتيح محمد، وارد رفيقة، المرجع السابؽ، ص  -3
 مف ؽ ـ ج. 108المادة  -4
رولػػة كاميميػػا:" النظػػاـ القػػػانوني لعقػػد المقاولػػة فػػػي التشػػريع الجزائػػري"، مػػػذكرة ضػػمف متطمبػػات نيػػػؿ شػػيادة الماسػػتر فػػػي  -5

 .53،ص 2022-2021السياسية، جامعة زياف عاشور، الجمفة، الحقوؽ، كمية الحقوؽ و العموـ 
 ، سالؼ الذكر.07-95القانوف رقـ مف  02الفقرة  178المادة  - 6
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حيػػػث نجػػػد المشػػػرع الجزائػػػري يؤكػػػد أف لمخمػػػؼ العػػػاـ  الحػػػؽ فػػػي الضػػػماف  ، ايػػػة انقضػػػاء أجػػػؿ الضػػػماف"
 العشري.
ومف ضمف ىؤلاء الملبؾ ىـ الورثة الذيف تنتقؿ إلييـ ممكية البناء موضوع العقد بوفاة رب العمؿ،   

لتعمػؽ أحكػاـ  ،يجوز لممتعاقديف أف يتفقا عمى عدـ انتقاؿ الحػؽ فػي الضػماف العشػري إلػى الخمػؼ العػاـولا 
 . 1ىذا الضماف بالنظاـ العاـ

                                                    الخمف الخاص لرب العمل -ج
إلػى  انصػراؼ أثػار العقػد د كيفيػةنجد أف المشرع الجزائري حد2مف ؽ ـ ج 109بموجب نص المادة 

 .07-95سالفة الذكر مف القانوف  178/02الخمؼ الخاص لكؿ مف المتعاقديف، وكذلؾ نجد المادة 
وتعتبػر دعػػو  الضػػماف مػػف أثػػار عقػػد المقاولػػة الػواردة عمػػى البنػػاء، لػػذلؾ فيػػي تعتبػػر مػػف متطمبػػات  

البنػػاء لأنػػػو مػػف شػػػ نيا تقويتػػػو، وىػػي مرتبطػػػة بػػرب العمػػػؿ و تنتقػػػؿ إلػػى المالػػػؾ بانتقػػاؿ ممكيتػػػو، و الخمػػػؼ 
أو كمييمػا معػا  الخاص يمكنو الرجوع بدعو  الضماف العشػري مباشػرة ضػد المينػدس المعمػاري أو المقػاوؿ

في حالة انييار المبنػى أو ظيػور عيػب فيػو بعػد انتقػاؿ الممكيػة إليػو، و ذلػؾ قبػؿ انتيػاء مػدة عشػر سػنوات 
 .  3  التي يقوـ خلبليا الضماف10ر
 خاص الآخرين غير رب العمل و خمفوالأش -د

 ـ المالكون المشتركون لمبناء
انيػا:" الممكيػة المشػتركة ىػي الحالػة القانونيػة  مػف القػا ـ ج 743عرفيا المشػرع الجزائػري فػي المػادة 

التػػي يكػػوف عمييػػا العقػػار المبنػػي أو مجموعػػة العقػػارات المبنيػػة و التػػي تكػػوف ممكيتيػػا مقسػػمة حصصػػا بػػيف 
 .4عدة أشخاص تشتمؿ كؿ واحدة منيا جزء خاص و نصيب في الأجزاء المشتركة"

شػػترؾ فػػي العقػػار المبنػػي، لػػذلؾ مػػف المفتػػرض أف يكػػوف لكػػؿ مالػػؾ حصػػة و نصػػيب أو جػػزء  خػػر م
يكوف كؿ فرد مسؤولا عف نصيبو عمى الر ـ مف عػدـ الزامػو بعقػد مقاولػة، لا مػع المينػدس المعمػاري و لا 

                                                           
 .54،53رولة كاميميا، المرجع السابؽ، ص  -1
مػػف ؽ ـ ج:" إذا نشػػ  العقػػد التزامػػات، و حقوقػػا، شخصػػية تتصػػؿ بشػػيء انتقػػؿ بعػػد ذلػػؾ إلػػى خمػػؼ خػػاص،  109المػػادة  -2

ىذه الالتزامات و الحقوؽ تنتقؿ إلى ىذا الخمؼ في الوقػت الػذي ينتقػؿ فيػو الشػيء، إذا كانػت مػف مسػتمزماتو و كػاف  فإف
 الخمؼ الخاص يعمـ بيا وقت انتقاؿ الشيء إليو".

 .303أحمد فواتيح محمد، وارد رفيقة، المرجع السابؽ، ص  - 3
 مف ؽ ـ ج. 743المادة  - 4
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مػػع المقػػاوؿ، فػػي ىػػذه الحالػػة لػػيس ليػػـ الرجػػوع عمػػى أسػػاس المسػػؤولية العقديػػة، إنمػػا يمكػػنيـ الرجػػوع عمػػييـ 
 . 1عمى أساس الضماف العشري

دعو  الضماف لمشريؾ في حالة حدوث ضرر لمجػزء الخػاص بممكيتػو عمػى أسػاس حيث يتـ اثبات  
ارتبػػاط دعػػو  الضػػماف بالممكيػػة، أمػػا بالنسػػبة لمجمعيػػة فيػػي المتصػػرؼ برفػػع دعػػو  الضػػماف العشػػري ضػػد 

 . 2المنشئ، و ذلؾ فيما يتعمؽ بالأضرار التي لحقت بالأجزاء المشتركة
 العشريةالمطمب الثاني: شروط قيام المسمولية 

حتى تقوـ المسؤولية العشرية أو الضماف العشػري لابػد مػف تػوافر مجموعػة مػف الشػروط تتعمػؽ بعقػد 
و الػػػػبعض ااخػػػػر يتعمػػػػؽ بضػػػرورة وقػػػػوع التيػػػػدـ أو العيػػػػب، و نقسػػػـ ىػػػػذه الشػػػػروط إلػػػػى شػػػػروط  ،المقاولػػػة

 . 3موضوعية و شروط شكمية
 الفرع الأول: الشروط الموضوعية

يشػػػػترط لتطبيػػػػؽ قواعػػػػد الضػػػػماف العشػػػػري ضػػػػرورة وجػػػػود عقػػػػد المقاولػػػػة بػػػػيف المقػػػػاوؿ و المينػػػػدس 
 . 4المعماري و رب العمؿ، و أيضا حدوث تيدـ أو وجود عيب

 باني أو منشآت ثابتة مع رب العملأولا: ضرورة وجود عقد المقاولة م
يجػػب أف يكػػوف  ،و المقػػاوؿلكػػي يقػػوـ الضػػماف العشػػري أو المسػػؤولية العشػػرية فػػي جانػػب المينػػدس أ

ىػػذا الأخيػػر مرتبطػػا مػػع رب العمػػؿ بعقػػد المقاولػػة، بحيػػث لا يمكػػف تصػػور وجػػود ىػػذا الضػػماف بػػدوف عقػػد 
،  أي بمعنى عقد يتعيد بموجبو أحد المتعاقديف أف يصنع شيئا أو أف يؤدي عملب مقابؿ أجر يتعيد 5سابؽ

 . 6بو لممتعاقد ااخر

                                                           
 .61،60سابؽ، ص بوزقاف مميكة، المرجع ال -1
 .135مدوري زايدي، المرجع السابؽ، ص  -2
 .48خولة سعدي، المرجع السابؽ، ص -3
توفيػػؽ زيػػداني:" التنظػػيـ القػػانوني لعقػػد المقاولػػة عمػػى ضػػوء احكػػاـ القػػانوف المػػدني الجزائػػري"، مػػذكرة مقدمػػة لنيػػؿ شػػيادة  -4

 . 99، ص 2010-2009نة، الماجستير في القانوف، كمية الحقوؽ ، جامعة الحاج لخضر، بات
، ، كمية الحقوؽلعموـ الإنسانيةشعباف:" النطاؽ الموضوعي لمضماف العشري لميندسي و مقاولي البناء"، مجمة ا يعياش - 5

 .09ص  ،2018 ،50نة،المجمد أ، عدد جامعة الإخوة منتوري، قسنطي
 ؽ ـ ج. 549المادة  - 6
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ضػػماف العشػػري ىػػو نظػػاـ مػػرتبط بعقػػد المقاولػػة، و بنػػاء عميػػو و يتضػػح مػػف خػػلبؿ  ذلػػؾ أف نظػػاـ ال
يمكف القوؿ أنو بالنظر إلى الميندس المعماري أو المقاوؿ المسؤوؿ بموجب ىذا الضماف، يجب أولا إثبات 

 . 1صحة التكييؼ القانوني لمثؿ ىذا العقد المطموب بالرجوع إليو عمى أساسو
ساسػو لػيس بعقػد المقاولػة، فػلب يجػوز الرجػوع بموجػب أحكػاـ فإذا تبيف أف العقػد المػراد الرجػوع عمػى أ

الضػػماف العشػػري، لأف العقػػود الأخػػر  كعقػػد الوكالػػة و عقػػد العمػػؿ، و عقػػد البيػػع لا تعطػػي الحػػؽ الرجػػوع 
عمى أساس ىذا الضماف الخاص، و بالتالي يمكف القوؿ أنو في حالة وجود عقد المقاولة يترتػب الضػماف، 

 . 2تفي الضماف العشريوفي حالة عدـ وجوده ين
 ن يكون عقد المقاولة مع رب العملثانيا: أ

يجب إبراـ عقد المقاولة الخاضع لضماف العشري مع رب العمؿ الذي يريد الاستفادة مف أحكػاـ ىػذا 
مػف ؽ ـ ج و التػي قضػت بعػدـ سػرياف  554الضماف المشدد، و ىذا مػا تؤكػده الفقػرة الأخيػرة مػف المػادة  

عمى ما قد يكوف لممقاوؿ مف حؽ الرجػوع عمػى المقػاوليف مػف البػاطف، ر ػـ أف  554مادة ىذه المادة أي ال
 .3المقاوؿ الأصمي في ىذه الحالة يعتبر رب عمؿ بالنسبة لممقاوؿ مف الباطف

فمف خلبؿ ما سبؽ نستنتج  أف المقاوليف مف الباطف والفنييف  ااخريف الػذيف يشػاركوف بػدور معػيف 
ـ يتعاقػػدوا مباشػػػرة مػػع رب العمػػػؿ الأصػػمي، فػػػإنيـ لا يخضػػعوف لأحكػػػاـ المسػػػؤولية فػػي عمميػػػة البنػػاء، و لػػػ

 .4العشرية
كمػا أف أحكػاـ ىػػذا الضػماف لا تسػػري حتػى فػي علبقػػة مػف يقػػوـ بالبنػاء  مػع المقػػاوؿ الأصػمي الػػذي 

الأصػمي يعتبر بمثابة رب العمؿ بالنسبة ليـ، و ذلؾ لأف ىذ الضماف استحدثو المشػرع لحمايػة رب العمػؿ 
لأنو  ير متساوي مف الناحية الفنية مع مركز المقاوؿ أو الميندس المعماري أما بالنسػبة لممقػاوؿ الأصػمي 

 .5و المقاوؿ الفرعي فيما متساوياف فنيا، فلب داعي لاستحداث مسؤولية استثنائية بينيما

                                                           
 .09شعباف، المرجع السابؽ، ص  يعياش -1
 .09المرجع نفسو، ص  -2
بػػف عبػػد القػػادر الزىػػرة:" نطػػاؽ الضػػماف العشػػري لممشػػيديف، دراسػػة مقارنػػة بػػيف التشػػريعيف الجزائػػري و الفرنسػػي"، رسػػالة  -3

 . 03، ص 2009-2008دكتوراه، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة باتنة، 
 .30معيوؼ سيد عمي، المرجع السابؽ، ص  - 4
عيد أعمر جميمة:" المسؤولية المدنية عػف تيػدـ البنػاء بػيف المسػؤولية التقصػيرية و العقديػة"، مػذكرة لنيػؿ بكاوي زينب، س - 5

 .66، ص 2013-2012شيادة الماستر في القانوف العقاري، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة أدرار، 
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فػو الاسػتفادة مػف وخلبصة القػوؿ يجػب إبػراـ عقػد المقاولػة مػع رب العمػؿ، الػذي يقتصػر عميػو أو خم
 .1أحكاـ الضماف العشري

 اولة إقامة مباني أو منشآت ثابتةثالثا: أن يكون موضوع عقد المق
لابد مف أف يكوف محؿ عقد المقاولة عبارة عف مباني أو منش ت ثابتة، حتى يمكف مساءلة المقػاوؿ 

 . 2والميندس المعماري، وفقا لأحكاـ ىذا الضماف
 المباني -أ

مػػى اخػػتلبؼ أنواعيػػا فػػي نطػػاؽ تطبيػػؽ مسػػؤولية القواعػػد الخاصػػة، و ذلػػؾ دوف جػػداؿ تقػػع المبػػاني ع
                                                      . 3سواء في الفقو المصري أو الفرنسي أو الجزائري

حتى يتمكف  ،و يقصد بالمباني كؿ ما يرتفع فوؽ سطح الأرض مف منش ت ثابتة مف صنع الانساف
الفػػرد مػػف التحػػرؾ داخميػػا و تزويػػده بالحمايػػة مػػف المخػػاطر الناتجػػة عػػف المػػؤثرات الطبيعيػػة الخارجيػػة ميمػػا 
كانػت المػػواد التػػي صػػنعت منيػا، و طالمػػا أف المبنػػى مسػػتقرا  وثابتػػا فػي مكانػػو و متصػػلب بػػالأرض اتصػػاؿ 

 .   4قرار بحيث لا يمكف نقمو دوف ىدـ أو تمؼ كونو مبنى محمي
يعرفو كذلؾ الدكتور عبد الرزاؽ حسيف :" كؿ عمؿ أقامتو يد الانساف ثابت فػي حيػز مػف الأرض  و

دوف تعيب بيف مجموعة مف المواد أيا كاف  ،متصؿ بيا اتصاؿ قرار عف طريؽ الربط ربطا  ير قابؿ لمفؾ
 .5نوعيا جرت العادة عمى استعماليا في مثؿ ىذا العمؿ طبقا لمقتضيات الزماف و المكاف"
قبػؿ  2فقػرة  241كما عرفو المشرع الفرنسي في اللبئحة الوزارية المتعمقة بشروط التػ ميف فػي مادتػو 

إلغائيا ب نيا:" تمػؾ الأشػغاؿ التػي يكػوف محميػا إنجػاز منشػ ت عمػى سػطح الأرض أو تعػديميا بحيػث يكػوف 
 .6الانساف قادرا عمى الحركة بداخميا"

                                                           
 .03بف عبد القادر الزىرة، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .27المرجع السابؽ، ص ىد  بوزناد،  - 2
كماؿ بوحمار:" الضماف العشري"، مذكرة تكميمية لنيؿ شيادة الماستر، كمية الحقػوؽ و العمػوـ السياسػية، جامعػة العربػي  - 3

 .28، ص 2013-2014ي، أـ البواقي، بف مييد
 .09شعباف، المرجع السابؽ، ص  يعياش - 4
 .659عبد الرزاؽ حسيف يس، المرجع السابؽ، ص  - 5
"، مذكرة مقدمة لنيؿ شيادة الماجستير، كمية الحقوؽ و العموـ -دراسة مقارنة -خديجي أحمد:" نطاؽ المسؤولية العشرية - 6

 .48، ص 2006الاقتصادية، جامعة قاصدي مرباح، ورقمة، 
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و فقػػد عرفيػػا بموجػػب القػػرار الػػوزاري المشػػترؾ المػػؤرخ فػػي و بػػالرجوع إلػػى المشػػرع الجزائػػري نجػػد أنػػ
 .1منو :" كؿ أشغاؿ الأساسات و اليياكؿ الفوقية و الأسوار و الأسقؼ" 23في المادة  15/05/1988

المػػػؤرخ فػػػي  15-08مػػػف القػػػانوف رقػػػـ  02لبؿ المػػػادة و قػػػد عرفيػػػا المشػػػرع الجزائػػػري أيضػػػا مػػػف خػػػ
البنايػػػات و إتمػػػاـ إنجازىػػػا ب نػػػو:" كػػػؿ بنايػػػة أو منشػػػ ة يوجػػػو ، الػػػذي يحػػػدد قواعػػػد مطابقػػػة 20/07/2008

اسػػتعماليا لمسػػكف أو التجييػػز أو النشػػاط التجػػاري أو الإنتػػاج الصػػناعي و التقميػػدي أو الإنتػػاج الفلبحػػي أو 
 .2الخدمات"

و مف خلبؿ ىذيف التعريفيف نجد أف المشرع الجزائري لـ يحدد المقصود بالبناء بمعناه الفني، و إنما 
 عرؼ البناء مف خلبؿ تعداد استعمالاتو.

ىػو عنصػر  ،الذي يجب توافره لإخضاع البناء إلى قواعػد المسػؤولية العشػريةإذف فإف الشرط الوحيد 
 . 3الثبات و الاستقرار

  ب ـ المنشآت الثابتة
بالإضػػافة إلػػػى المبػػػاني نجػػػد أف المشػػػرع الجزائػػػري وسػػع مػػػف نطػػػاؽ الضػػػماف العشػػػري ليشػػػمؿ كػػػذلؾ 

 15/05/1988مف القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ فػي  02الفقرة  23، فقد عرفتيا المادة 4الثابتة المنش ت
سػػالؼ الػػذكر ب نيػػا:" يقصػػد بالمنشػػ ت الثابتػػة، التجييػػزات المرتبطػػة ارتباطػػا وثيقػػا بالمنشػػ ت، و التػػي مػػف 

 . 5ش نيا أف تستجيب لقيود الاستعماؿ، و أف تكوف مطابقة لاحتياجات المستعمؿ"
كما عرفيا الدكتور عبد الرزاؽ حسيف يػس ب نيػا:" كػؿ عمػؿ أقامتػو يػد الانسػاف، ثابػت فػي حيػزه مػف 

ربطػا  يػر  -أيػا كػاف نوعيػا -الأرض، متصلب بيا اتصاؿ قرار، عف طريؽ الربط بيف مجموعػة مػف المػواد
 . 6قابؿ لمفؾ، بحيث ييسر عمى الانساف سبؿ انتقالو أو سبؿ معاشو"

يؼ يتبيف لنا أنيا متشابية جدا مع تعريؼ المباني مف حيث التكػويف و اتصػاليا مف خلبؿ ىذا التعر 
بالأرض اتصاؿ قرار، أما مف حيث الوظيفة فكؿ منيما مختمؼ عػف ااخػر، لػذا فػإف مػا يميػز المبنػى عػف 

إذ  المنش ة ىو وظيفة كؿ منيما فقط، و ذلؾ لأف وظيفة المبنى مجرد إيواء الانساف أو الحيواف أو الأشياء
                                                           

 ، سالؼ الذكر. 15/05/1988مشترؾ، المؤرخ في الوزاري القرار مف ال 23المادة  - 1
 ؼ الذكر.ال، س15-08لقانوف رقـ امف  02المادة  - 2
 .29كماؿ بوحمار، المرجع السابؽ، ص - 3
 .06بف عبد القادر الزىرة، المرجع السابؽ، ص  - 4
 ، سالؼ الذكر.15/05/1988المؤرخ في قرار الوزاري المشترؾ مف ال 02الفقرة   23المادة  - 5
 .682،681عبد الرزاؽ حسيف يسف، المرجع السابؽ، ص  - 6
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التػػػي تسػػػيؿ عميػػػو سػػػبؿ انتقالػػػو  ،لا تتضػػػاعؼ وظائفػػػو ليشػػػمؿ مختمػػػؼ مجػػػالات الحيػػػاة اليوميػػػة للئنسػػػاف
 .  1كالجسور و السدود و الطرؽ و الشوارع و المطارات...

 رابعا: وجود العيب
و الػذي تقتضػي أصػوؿ الصػنعة و  ،العيب ىو ذلؾ الخمؿ الػذي يصػيب المبػاني أو المنشػ ت الثابتػة

 .2خموىا منو قواعد الفف
 1988مػاي  15مف القرار الوزاري المشترؾ المؤرخ فػي  23و قد عرفو المشرع الجزائري في المادة 

فػورا أو  -المذكور سابقا ب نو:" كػؿ عيػب فػي المػواد أو المنتوجػات، أو عمػؿ  يػر مػتقف مػف شػ نو أف ييػدد
 . 3استقرار المشروع و عممو في ظروؼ طبيعية" -بعد مدة

أف ظيػػور خمػؿ ييػػدد متانػػة البنػاء و سػػلبمتو، كػػاؼ لقيػاـ المسػػؤولية الخاصػػة لممينػػدس  ويعتبػر الفقػػو
المعمػػػاري والمقػػػػاوؿ، و أنػػػو لػػػػيس مػػػف الضػػػػروري حػػػػدوث التيػػػدـ الكمػػػػي أو الجزئػػػي فػػػػي البنػػػاء لقيػػػػاـ ىػػػػذه 

 .  4المسؤولية
ثػر قػاـ بػالأرض تتنوع ىذه العيوب و تتعدد بتنوع أسبابيا و مجاليا، فمنيا ما يرجع  إلػى مػانع أو أك

، كمػػا لػػو كانػػت الأرض ىشػػة أو بيػػا مسػػتنقعات 5نفسػيا التػػي أقػػيـ عمييػػا البنػػاء أو المنشػػ ت الثابتػػة الأخػػر 
 ير صالحة بحسب طبيعتيا الجيولوجية أو التكوينية، فيجػب عمػى المينػدس المعمػاري قبػؿ وضػع تصػميـ 

قبػؿ البػدء فػي عمميػة البنػاء حتػى يػتمكف  ،المبنى المراد تشػييده فحػص التربػة لمت كػد مػف خموىػا مػف العيػوب
و عمػؽ الأعمػدة و نػوع المػواد  ،مف خلبؿ تمػؾ الدراسػة الأوليػة للؤرضػية مػف معرفػة طريقػة وضػع الأسػاس

 .6التي سيتـ استخداميا و التجييزات المراد إقامتيا
و قػػد يرجػػػع العيػػػب إلػػى الخطػػػ  فػػػي تنفيػػػذ المشػػروع، كػػػ ف يقػػػع العيػػػب فػػي الت سػػػيس، و ذلػػػؾ بوضػػػع 
الأسػػػاس عمػػػى تربػػػة ىشػػػة، أو عػػػدـ وضػػػع القواعػػػد عمػػػى أرضػػػيات صػػػمبة، أو أف تكػػػوف الحيطػػػاف ليسػػػت 

                                                           
 .31كماؿ بوحمار، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .68محمد بمحاج، المرجع السابؽ، ص  - 2
لف الذكر.، سا15/0388/ 05 المؤرخ في  من القرار الوزاري المشترك 32المادة  - 3   

 .151نسيمة شيخ:" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري و مقاوؿ البناء"، المرجع السابؽ، ص  - 4
 .60المرجع السابؽ، ص أحمد خديجي،  - 5
 .69محمد بمحاج، المرجع السابؽ، ص  - 6
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بالسػػماكة المطموبػػة، أو كػػاف ىنػػاؾ عيػػب فػػي بنائيػػا أو تكػػوف النسػػب المسػػتخدمة  يػػر كافيػػة، فتقػػؿ نسػػبة 
 .1الاسمنت في الخميط أو نسبة الحديد في الخرسانة

يـ، و ىذا الأخير عادة ما يضعو المينػدس المعمػاري، و قد يكوف العيب راجعا إلى عيب في التصم
كػ ف يكػوف مػف وضػع التصػميـ لا  ،و تكوف عيوب التصميـ إما بسبب خط  في أصػوؿ اليندسػة المعماريػة

تتوافر فيػو الكفايػة الفنيػة أو لا يبػذؿ العنايػة الكافيػة، فيصػبح التصػميـ معيبػا، و إمػا ترجػع عيػوب التصػميـ 
 . 2ائح البناء ك ف يتـ البناء عمى رقعة مف الأرض أكبر مما تسمح بو القوانيفإلى مخالفة قوانيف و لو 

إذا كانػت  يػر صػالحة للبسػتعماؿ فيمػا أعػدت  ،كما يرجع العيػب إلػى المػواد المسػتعممة فػي البنػاء  
لو، أو كانت مخالفة لممواصفات و الشروط المتفػؽ عمييػا فػي العقػد، و تتحػدد المسػؤولية العشػرية لكػؿ مػف 

 . 3لميندس المعماري و المقاوؿ بحسب علبقتو في اختيار المواد و وضعياا
ف إعػػػذار المقػػػاوؿ بتعػػػديؿ طريقػػػة التنفيػػػذ المعيػػػب أو النػػػافي لمعقػػػد، عػػػدـ وجوبػػػو إذا كػػػاف إصػػػلبح  وا 

مػػف ؽ ـ ج و التػػي تػػنص عمػػى أنػػو:" يجبػػر المػػديف بعػػد  164العيػػب مسػػتحيلب، و ىػػذا وفقػػا لػػنص المػػادة 
 عمى تنفيذ التزامو تنفيذا عينيا، متى كاف ذلؾ ممكنا". 181و  180دتيف إعذاره طبقا لمما

يترتب عمييا  ،كما أف الأضرار التي تستدعي الضماف ىي العيوب الموجودة في المباني و المنش ت
تيديد متانة البناء و سلبمتو، كما يتبيف أف الضماف في عقود المقاولة و تشييد المبػاني و المنشػ ت الثابتػة 

 . 4حؽ فقط المقاوؿ و الميندس المعمارييم
 الفرع الثاني: الشروط الشكمية)شرط المدة(

 أولا: مدة الضمان
لت سػػيس الضػػماف العشػػري فػػي القػػانوف المػػدني الجزائػػري، يشػػترط  حػػدوث تيػػدـ كمػػي أو جزئػػي فػػي 

 ، يػػتـ حسػػابيا مػػف وقػػت التسػػميـ 10البنػػاء أو المنشػػ ت الثابتػػة، أو يظيػػر خمػػؿ فعمػػي خػػلبؿ عشػػر سػػنواتر
منشػئ مسػؤولا النيائي لمعمؿ، فإذا  حدث التيدـ أو ظير العيب الفعمي بعد انقضاء ىذه المدة، فلب يكوف ال

عف ذلؾ، حتى و لو كاف ناتجا عف مخالفػة معتمػدة لمشػروط و المواصػفات المتعمقػة بالعقػد، حيػث يسػتثنى 

                                                           
 .71،72ميد سماره، المرجع السابؽ، صعادؿ عبد العزيز عبد الح - 1
 .72عادؿ عبد العزيز عبد الحميد سماره، المرجع السابؽ، ص  - 2
المفكر، العدد السادس، كمية الحقوؽ  بوقرة أـ الخير:" مسؤولية الميندس المعماري و المقاوؿ خلبؿ فترة الضماف"، مجمة -3

 .303، ص 2010و العموـ السياسية، جامعة محمد خيضر، بسكرة، 
 .58،57حساـ الديف بورناف، المرجع السابؽ، ص   - 4
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 ؽ 554الفقو و القضاء الفرنسي حالتي الغش و الخط  الجسيـ و دعو  الحموؿ، و ىذا طبقا لنص المادة 
                                                    .1ـ ج  سالفة الذكر

فلب مانع لرب العمؿ الرجوع بدعو  الضػماف، حتػى لػو لػـ يػتـ اليػدـ ولػـ يػتـ الكشػؼ عػف العيػب إلا 
حيث اعتبرىا المشرع الجزائري مدة اختبػار متانػة البنػاء ،   مف تاريخ الاستيلبـ10بعد مرور عشر سنواتر

 . 3ؽ ـ ج 557وفقا لممادة  2و ليس مدة تقادـ المدة لأنو أقر مدة أخر  لمتقادـ
و ىػػػػػذا حسػػػػػب  ،و فػػػػػي مجػػػػػاؿ الترقيػػػػػة العقاريػػػػػة أضػػػػػاؼ المشػػػػػرع الجزائػػػػػري مػػػػػدة أخػػػػػر  لمضػػػػػماف

المتضػػػمف الترقيػػة العقاريػػػة حيػػػث تػػنص عمػػػى أنػػػو:" تحػػدد أجػػػاؿ تنفيػػػذ  04-11مػػػف القػػانوف رقػػػـ 44المػػادة
الأشغاؿ الضرورية لإصلبح العيوب و/أو حسف سير عناصر تجييػزات البنايػة بموجػب العقػد المػذكور فػي 

لعقػػاري بضػػماف أو الأمػػػر منػػػو نصػػت عمػػى أنػػو:" يمتػػػزـ المرقػػي ا 62، و كػػذلؾ المػػادة 4أعػػلبه" 26المػػادة 
   ابتداء مف تاريخ بيع الجزء الأخير مف البناية المعنية.2بضماف إدارة الأملبؾ لمدة سنتيفر

و يعمػػؿ المرقػػي العقػػاري خػػلبؿ المػػدة المػػذكورة أعػػلبه، عمػػى تنظػػيـ تحويػػؿ ىػػذه الإدارة إلػػى الأجيػػزة 
 .5المنبثقة عف المقتنيف أو الأشخاص المعينيف مف طرفيـ"

 ة بداية سريان مدة الضمان العشري: نقطثانيا
كمػا أف المشػرع الجزائػػري نػص صػػراحة عمػى مػدة الضػػماف العشػري التػػي تبػدأ مػف وقػػت تسػمـ العمػػؿ 

مف ؽ ـ ج و ىذا يعني أف التسػميـ النيػائي  554، مف قبؿ رب العمؿ و ذلؾ مف خلبؿ نص المادة6نيائيا
حيػػث أنيػػى المشػػرع حسػػـ الخػػلبؼ الػػذي ينشػػ  بػػيف ىػػو مبػػدأ لسػػرياف فتػػرة الضػػماف العشػػري فػػي الجزائػػر، 

 .  7فيما يتعمؽ  بتحديد نقطة بدية الضماف العشري ،الأطراؼ

                                                           
 .299عبد الرزاؽ حسيف يس، المرجع السابؽ، ص - 1
 . 62،61لسرحاف، المرجع السابؽ، ص عدناف إبراىيـ ا - 2
  سنوات مف وقت حصػوؿ 3ـ ج عمى أنو:" تتقادـ دعاو  الضماف المذكورة أعلبه بانقضاء ثلبثرؽ  557تنص المادة  -3

 التيدـ أو اكتشاؼ العيب".
 ، سالف الذكر.19-00من القانون رقم  99المادة  -4 

 .، سالؼ الذكر04-11ـ مف القانوف رق 62 ةالماد - 5
     موىوبي فتيحة:" الضماف العشري لمميندس المعماري و مقاوؿ البناء"، رسالة ماجستير في الحقوؽ، كمية الحقوؽ ،  -6 

 .73، ص 2007جامعة الجزائر، 
معمري عماد، مشروـ رضا:" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري و المقاوؿ"، مذكرة مقدمة ضمف متطمبات نيؿ  - 7

 .57، ص 2019-2018مي حقوؽ، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة  رادية، شيادة ماستر أكادي
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و ىذا عكس المشرع الفرنسي الذي جعؿ نقطة سرياف مدة العشر سنوات مف تاريخ تقبػؿ رب العمػؿ 
الذي عف طريقو التي تنص عمى أنو:" التسمـ ىو ذلؾ التصرؼ،  1792/06و ىذا بموجب المادة  ،لمعمؿ

أو بواسطتو يعمف رب العمؿ أنو قبؿ العمؿ سػواء بػتحفظ أو بػدوف تحفػظ و يحػدث التسػمـ بنػاءا عمػى طمػب 
الطرؼ الأكثر حرصا، إما وديا، و إذا تعذر ذلؾ فبموجب حكـ نيائي، و يجب فػي جميػع الأحػواؿ أف يػتـ 

 .  1النطؽ بو بحضور الطرفيف"
مػػف ؽ ـ ج التػػي تقضػػي ب نػػو:" عنػػدما يػػتـ المقػػاوؿ  558ادة حيػػث ذكػػر المشػػرع لفػػظ التسػػمـ فػػي المػػ

العمػػؿ و يضػػعو تحػػت تصػػرؼ رب العمػػؿ، وجػػب عمػػى ىػػذا الأخيػػر أف يبػػادر إلػػى تسػػممو فػػي أقػػرب وقػػت 
ممكف بحسب ما ىو جاري في المعاملبت، فإذا امتنع دوف سبب مشروع عػف التسػمـ ر ػـ دعوتػو إلػى ذلػؾ 

 .  2إليو، و يتحمؿ كؿ ما يترتب عمى ذلؾ مف  ثار"بإنذار رسمي اعتبر أف العمؿ قد سمـ 
أو اسػتكماؿ العمػؿ محػؿ  ،تنقسـ شروط التسػميـ إلػى موضػوعية تتعمػؽ بموضػوع التسػمـ فػي حػد ذاتػو

التعاقد الذي يقصد بو أحد الالتزامات الرئيسية لمميندس المعماري، حيث يعتبر التزاـ بتحقيػؽ نتيجػة تتمثػؿ 
، كمػا يجػب أف يكػوف العمػؿ مطابقػا لمبػادئ 3في وضع التصميـ محؿ العقد، و يكوف العمػؿ جػاىز لتسػممو

لعمػػؿ المنجػػز  يػػر مطػػابؽ لأصػػوؿ الصػػنعة و لمػػا تػػـ الصػػنعة المتفػػؽ عمييػػا فػػي العقػػد، و لكػػف  إذا كػػاف ا
الاتفػػػػاؽ عميػػػػو، فمػػػػف حػػػػؽ رب العمػػػػؿ أف يػػػػرفض تسػػػػمـ العمػػػػؿ، إذا خػػػػالؼ المينػػػػدس المعمػػػػاري الشػػػػروط 

و مػع ذلػؾ يمكػف أف يصػؿ عػدـ المطابقػة إلػى درجػة معينػة مػف الخطػورة ممػا   ،المنصوص عمييا في العقد
 . 4شروط شكمية يتطمبيا المشرع لضماف اتماـ عممية التسميـ يدفع رب العمؿ إلى الامتناع عف استلبمو، و

كما أف مدة الضماف ارتبطت بالتسميـ، و ىذا الأخير يوجػد نػوعيف منػو و ىمػا التسػميـ النيػائي و    
 التسميـ المؤقت.

 أـ التسميم النيائي
ؽ  558المػادة  اعتبر المشرع الجزائري التسمـ أحد الالتزامات الواقعة عمى عاتؽ رب العمؿ بموجب

مػػف ؽ ـ الفرنسػػي المسػػتحدثة بالقػػانوف رقػػـ  1792ـ ج سػػالفة الػػذكر، و أكػػده المشػػرع الفرنسػػي فػػي المػػادة 
التػي تعػػرؼ تسػػمـ الأعمػػاؿ ب:" التصػرؼ الػػذي بموجبػػو يقػػر رب  1978جػػانفي  04الصػادر فػػي  78/12

                                                           
 .18محمد ناجي ياقوت، المرجع السابؽ، ص  - 1
 مف ؽ ـ ج. 558المادة  - 2
 .78،77موىوبي فتيحة، المرجع السابؽ، ص  - 3
 .79،78موىوبي فتيحة، المرجع السابؽ، ص  - 4
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ر بتػو فػي اسػتلبـ العمػؿ مػع العمؿ تسمـ العمؿ سواء بتحفظات أو بدونيا"، و يمكػف لصػاحب العمػؿ إبػداء 
بحيث يشرع الأطراؼ إلى تحرير محضر التسمـ و يعتبر التسميـ النيائي لممشروع بداية سرياف  ،التحفظات

 . 1مدة الضماف، و يوقع عميو مف طرؼ المقاوؿ و رب العمؿ باعتبارىما طرفي العقد
 التسميم الممقت -ب 

و يكػػوف ليػػذا  ،ولػػة يقػػوـ بإخطػػار رب العمػػؿ رسػػميابعػػد انتيػػاء المقػػاوؿ مػػف إتمػػاـ العمػػؿ محػػؿ المقا
الأخيػػػر مػػػدة عشػػػريف يومػػػا لتحديػػػد يػػػوـ التسػػػمـ، و كػػػذلؾ إبػػػلبغ جميػػػع الأطػػػراؼ المعنيػػػة بػػػذلؾ، و تحريػػػر 

كمػػا يمػػنح ضػػماف خػػاص ليػػـ  و ىػػو ضػػماف إنجػػاز  ،محضػػر تسػػميـ مؤقػػت مػػع إبػػداء تحفظػػات إف وجػػدت
 .2الأعماؿ عمى أكمؿ وجو
 لعشريثالثا: جزاء الضمان ا

 أ: التعويض
يمتزـ كؿ مف المقاوؿ و الميندس المعماري بتعويض رب  ،في حالة استيفاء شروط الضماف العشري

نتيجػػػة تيػػػدـ أو العيػػػب الموجػػػود فػػػي البنػػػاء، و يجػػػوز لػػػرب العمػػػؿ  ،العمػػػؿ عػػػف الأضػػػرار التػػػي لحقػػػت بػػػو
التعػويض العينػي و الثانيػة  ، و ىذا يعني أف التعػويض لػو صػورتيف الأولػى تتمثػؿ فػي3المطالبة بالتعويض

 في التعويض بمقابؿ.
 ـ التعويض العيني

ىو إعادة الشيء إلى ما كاف عميو قبؿ حدوث الضػرر، و بالتػالي يقػوـ المػديف بتنفيػذ عػيف مػا التػزـ 
بػػػو، حيػػػث لا يقػػػوـ صػػػاحب العمػػػؿ بالتنفيػػػذ العينػػػي بشػػػكؿ مباشػػػر، و لكػػػف يجػػػب اسػػػتيفاء بعػػػض الشػػػروط 

صػػت عميػػو المػػادة مػػا نل طبقػػا . و ىػػذا4والتنفيػػذ العينػػي يجػػب أف يكػػوف ممكنػػا أيضػػاالمتمثمػػة فػػي الاعػػذار، 
ر عيػب ييػدد ، و يمزـ صاحب العمؿ بالتنفيذ العيني إذا وجػد ىػدما أو ظيػو  ؽ ـ ج سالفة الذكر مف 164

عػػػادة البنػػػاء كميػػػا أو جزئيػػػا فػػػي حالػػػة اليػػػدـ الجزئػػػي بنػػػاء عمػػػى طمػػػب إذف مػػػف إسػػػلبمتو، أي أنػػػو يطمػػػب 
 .  5المحكمة

                                                           
 69،68سامية، المرجع السابؽ، ص  بوزقاف مميكة، ىساس - 1
 .61معمري عماد، مشروـ رضا، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .90عدناف إبراىيـ السرحاف، المرجع السابؽ، ص  - 3
 .08درباؿ عبد الرزاؽ، المرجع السابؽ، ص  - 4
 .265ابؽ، ص أنور طمبة:" العقود الصغيرة، الشركة و المقاولة و التزاـ المرافؽ العامة"، المرجع الس - 5
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مف ؽ ـ ج التي تنص عمى أنو:" في الالتزاـ بعمؿ، إذا لـ يقػـ المػديف  170وىذا طبقا لنص المادة 
بتنفيذ التزامو جاز لمدائف أف يطمػب ترخيصػا مػف القاضػي فػي تنفيػذ الالتػزاـ عمػى نفقػة المػديف إذا كػاف ىػذا 

التقديريػػػة فػػػي تحديػػػد نػػػوع التعػػػويض الػػػذي كمػػػا  مػػػنح المشػػػرع الجزائػػػري لمقاضػػػي السػػػمطة ، 1"التنفيػػػذ ممكنػػػا
مػف ؽ ـ ج :" و يقػدر  02فقػرة  132و ىذا ما نصػت عميػو المػادة  ،يتناسب مع الضرر و كيفية تعويضو

التعػػويض بالنقػػد، عمػػى أنػػو يجػػوز لمقاضػػي، تبعػػا لمظػػروؼ و بنػػاء عمػػى طمػػب المضػػرور، أف يػػ مر بإعػػادة 
ى سبيؿ التعويض، بػ داء بعػض الإعانػات تتصػؿ بالفعػؿ الحالة إلى ما كانت عميو، أو أف يحكـ و ذلؾ عم

 .  2 ير المشروع"
و لكػػف يكػػوف فػػي جميػػع  ،ىػػو تطبيػػؽ المسػػؤولية العقديػػة،كمػػا أف جػػزاء الإخػػلبؿ بػػالالتزاـ بالضػػماف 

                                                             .   3الالتزامات بما في ذلؾ المسؤولية التقصيرية
 ـ التعويض بمقابل

فػػي كثيػػر مػػف الحػػالات يصػػعب تطبيػػؽ التنفيػػذ العينػػي مػػف خػػلبؿ إعػػادة الأشػػياء إلػػى مػػا كانػػت عميػػو 
و ىػو التعػويض  يػر العينػي و يعػرؼ أيضػا بػالتعويض  ،سابقا، لذا يتـ المجوء إلػى تعػويض مػف نػوع  خػر

 ،بضػػماف سػػلبمة و متانػػة البنػػاء بمقابػػؿ، ىنػػا يمتػػزـ المقػػاوؿ أو المينػػدس المعمػػاري بوضػػعيـ مػػف الممتػػزميف
، و 4وىو سبيؿ جبر الضرر الذي أصاب المضػرور ،بدفع مبم  نقدي لرب العمؿ كتعويضا  الذي لحؽ بو

 .   5مف ؽ ـ ج 176ذلؾ حسب نص المادة 
مػف أجػؿ جبػر الضػرر الػذي لحػؽ  ،وبحسب ىذه المادة يمج  رب العمؿ إلى ىذا النوع مف التعػويض

البناء أو المنش ت الثابتة الأخر . و ذلؾ في حاؿ تعذر عمى الميندس المعماري  المضرور مف جراء تيدـ
تنفيذ التزامو عينا، و ينطبؽ  نفس الحكـ عميو في حاؿ ت خره في تنفيذ التزامو فقد يكػوف التعػويض نقػدا أو 

عنػػدما لبليػػا الحكػػـ  يػػر نقػػدي، و يظػػؿ التعػػويض النقػػدي ىػػو الوسػػيمة الوحيػػدة التػػي يمكػػف لمقاضػػي مػػف خ

                                                           

من ق م ج. 001المادة  - 1
  

 مف ؽ ـ ج. 02الفقرة  132المادة  - 2
 .141،140نصور، المرجع السابؽ، ص محمد حسيف م - 3
 .363،362بطوش كيينة، المرجع السابؽ، ص  - 4
النػاجـ عػف عػدـ مػف ؽ ـ ج:" إذا اسػتحاؿ عمػى المػديف أف ينفػذ الالتػزاـ عينػا حكػـ عميػو بتعػويض الضػرر  176المادة  - 5

تنفيذ التزامػو، مػا لػـ يثبػت أف اسػتحالة التنفيػذ نشػ ت عػف سػبب لا يػد لػو فيػو، و يكػوف الحكػـ كػذلؾ إذا تػ خر المػديف فػي 
 تنفيذ في تنفيذ التزامو".
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مسػتحيلب بوسػائؿ أخػر ، و يكػوف  يػر نقػدي فػي حالػة مػا إذا كػاف التعػويض النقػدي  يػر يكوف التعويض 
 . 1كافي لجبر الضرر الذي لحؽ برب العمؿ عف تيدـ البناء

 تقادم دعوى الضمان -ب
و الشػخص الػػذي تػؤوؿ إليػػو  ،دعػو  الضػػماف العشػري ىػػي التػي يرفعيػػا صػاحب الحػػؽ فػي الضػػماف

الممكية ضد الممزميف بالضماف أو ضد أحدىـ، كما تنتقؿ الدعو  إلى الخمؼ العػاـ، و يمكػف لمػدائف أيضػا 
أف يمارسػػػيا مػػػف خػػػلبؿ الػػػدعو   يػػػر المباشػػػرة إذا تػػػوفرت شػػػروطيا، كمػػػا أف الضػػػماف العشػػػري و دعػػػواه 

 .   2ينتقلبف إلى الخمؼ الخاص
مف ؽ ـ ج و التي تنص عمى أنو:" تتقادـ دعو  الضماف المػذكورة  557و عميو طبقا لنص المادة 

  سنوات مف وقت حصوؿ التيدـ أو اكتشػاؼ العيػب"، و عميػو إذا حػدث التيػدـ أو 3أعلبه بانقضاء ثلبثر
سنوات مف وقت حصوؿ التيدـ  3فإنو يمكف لرب العمؿ رفع الدعو  خلبؿ  ،ظير عيب في السنة العاشرة

، و بالتالي لا ت خذ مدة الضماف مدة التقادـ، و ىذا مخالؼ لمقانوف الفرنسي الذي يعتبر أو اكتشاؼ العيب
 .   3مدة الضماف ىي نفس مدة التقادـ

سػػنوات مػػف وقػػت اكتشػػاؼ العيػػب أو  3أمػػا فيمػػا يخػػص بدايػػة سػػرياف مػػدة الضػػماف فيػػي تبػػدأ مػػف 
التعػويض عػف العمػؿ  يػر المشػروع، حدوث اليدـ، و في ىذا الش ف تختمؼ عف القواعد العامة في دعػو  

و التي تسقط بعد مرور ثلبث سنوات مف يوـ عمـ المضرور بوقوع الضرر و بالشخص المسػؤوؿ عنػو، و 
 .4  سنة مف يوـ وقوع العمؿ  ير المشروع15تسقط في جميع الأحواؿ بانقضاء خمس عشرةر

ط دعػػػو  التعػػػويض مػػػف ؽ ـ ج و التػػػي تػػػنص عمػػػى أنػػػو:" تسػػػق 133و ىػػػذا مػػػا نصػػػت عميػػػو المػػػادة
 .  5  سنة مف يوـ وقوع الفعؿ الضار"15بانقضاء خمس عشرةر

يسػػتمزـ عمػػى اعتبػػار مػػدة ثػػلبث سػػنوات مػػدة تقػػادـ قبوليػػا لمتوقػػؼ، عمػػى خػػلبؼ مػػدة السػػنوات العشػػر 
 ،الأسباب التي تؤدي إلى انقطاع مدة تقػادـ دعػو  الضػماف العشػري ىمػا سػببيف ، والتي تعتبر مدة سقوط

يتمثؿ في المطالبة القضائية أي برفع الدعو  الموضوعية أماـ قاضي الموضوع، و كما تنقطع أيضا حتى 

                                                           
 .112،111حمادي ليمى، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .68خولة سعدي، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .308ة، المرجع السابؽ، ص أحمد فواتيح محمد، وارد رفيق - 3
 .106حمادي ليمى، المرجع السابؽ، ص  - 4
 مف ؽ ـ ج . 133المادة  - 5
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ؽ ـ ج التي تنص عمى  317، و ىذا طبقا لنص المادة  1لو تـ رفع ىذه الدعو  أماـ قاض  ير مختص
بالتنبيػػػػو أو أنػػػػو:" ينقطػػػػع التقػػػػادـ بالمطالبػػػػة القضػػػػائية و لػػػػو رفعػػػػت الػػػػدعو  إلػػػػى محكمػػػػة  يػػػػر مختصػػػػة 

 .2الحجز..."
طػػع مػػدة التقػػػادـ عػػف طريػػػؽ حيػػػث تنق ،أمػػا بالنسػػبة لانقطػػػاع مػػدة التقػػادـ بسػػػبب الاقػػرار بالمسػػؤولية

بالمسػػؤولية ، و ذلػػؾ مػػف خػػلبؿ إقػػرار المينػػدس المعمػػاري و المقػػاوؿ يحػػؽ رب العمػػؿ فػػي الضػػماف  الإقػػرار
، حيػث 3ء أو المنشػ ة الثابتػة و بالتػالي إقػرارىـبمسؤوليتيـ عف التيدـ أو ظيور العيب الذي يؤثر عمى البنا

ؽ ـ ج عمى أف:" ينقطع التقادـ إذا أقر المديف بحؽ الدائف إقرارا صريحا أو ضمنيا  و  318نصت المادة 
، فيكوف إقرار 4يعتبر إقرارا ضمنيا أف يترؾ المديف تحت يد الدائف مالا لو مرىونا حيازيا ت مينا لوفاء الديف"

ليتو إما صريحا، ك ف يكوف إقرارا مكتوبا و إما ضمنيا ،حيث يقـ المنشئ بإصلبح الأضػرار المنشئ بمسؤو 
 .   5التي لاحظيا صاحب العمؿ

أمػػا فيمػػا يتعمػػؽ بوقػػؼ مػػدة تقػػادـ دعػػو  المسػػؤولية العشػػرية، بعػػديمي الأىميػػة و الغػػائبيف و المحكػػوـ 
مػف ؽ ـ ج التػي نصػػت  2فقػرة 316لمػادة عمػييـ بعقوبػات جنائيػة إذا لػـ يكػف ليػـ نائػػب قػانوني، بموجػب ا

عمى أنو:" و لا يسري التقادـ الذي تنقضي مدتو عف خمس سػنوات فػي حػؽ عػديمي الأىميػة و الغػائبيف و 
 .6المحكوـ عمييـ بعقوبات جنائية إذا لـ يكف ليـ نائب قانوني"

                                                                  
 
 
 
 
 

                                                           
 .348بطوش كيينة، المرجع السابؽ، ص  - 1
 ؽ ـ ج. 317المادة  - 2
 .349بطوش كيينة، المرجع السابؽ، ص  - 3
من ق م ج . 208المادة  - 4  
 .127معيوؼ سيد عمي، المرجع السابؽ، ص  - 5
 .82بوزقاف مميكة، ىساس سامية، المرجع السابؽ، ص  - 6
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 خلاصة الفصل:
أثنػاء أو  صر المتػدخميف فػي عمميػة البنػاءنستخمص أنو يحدث أف يق ،مف خلبؿ دراستنا ليذا الفصؿ

في تنفيذ مياميـ عمى الوجو المطموب، مما يمحؽ أضرار برب العمؿ أو بالغير ممف ليـ صمة بعمميػة  بعد
بحيػػث ة، تعمػػؽ الأمػػر بقاعػػدة مدنيػػفقػػد ي البنػػاء، حيػػث تختمػػؼ المسػػؤولية بػػاختلبؼ نػػوع القاعػػدة المخػػؿ ليػػا

تكوف المسؤولية مدنية و ىذه الأخيرة إما أف تكػوف مسػؤولية عقديػة أساسػيا القػانوني عقػد المقاولػة،  و إمػا 
 تكوف مسؤولية تقصيرية بقوة القانوف.

فتكػوف المسػؤولية جنائيةرجزائيػة  و ذلػؾ إذا قػاـ أحػدىـ  ،يا جنائيةبكما قد تكوف القاعدة المخؿ     
 ب فعاؿ تشكؿ جريمة عمدية أو إىمالا جسيما بعدـ مراعاة الأصوؿ الفنية لمبناء.

 ،حيث شدد المشرع الجزائري مف المسؤولية التي يخضع ليا مشيدي البناء فػي المسػؤولية العقديػة   
 ع عمى عاتؽ المتدخميف في عممية البناء.عف طريؽ المسؤولية العشرية كالتزاـ جديد يق
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 خاتمــــــــــــــــة:ال
منننن  نننلال دراسنننتنا لموضنننوا المسنننؤولية القانونينننة المعمارينننة فننني  نننل التشنننريع الجزا نننري،  

فننني الح نننول علننن  م تلنننف  نجننند أن عقننند المقاولنننة يعتبنننر منننن أكمنننر العقنننود المعتمننند عليهنننا، و ذلنننك

 ال دمات و الأعمال التي يحتاج إليها الانسان في حياته.

منننن بنننين الأطنننراف المسننناهمين فننني عملينننة  رينننةباعتبنننار أن المتننند لين فننني العملينننة المعما   

البنننننا ، و بننننذلك فهننننم مسننننؤولين عننننن أي  طنننن  ي نننندر منننننهم فنننني مواجهننننة ر  العمننننل، وأن تلننننك 

ن الأفننراد الننذين لهننم  ننلة بعمليننة البنننا ، و قنند يمتنند  مارهننا إلنن  الأضننرار قنند تتعنندى إلنن   يننرهم منن

 أش اص أجان  تماما عن العملية كالجيران و المارة.  

ف مننننا  تنفينننذ البننننا  هنننناك مسنننؤوليات قانونينننة يمكنننن أن ي ضنننع لهنننا المتننند لين فننني عملينننة   

قنننانوني منننزدوج، بحيننن  البننننا ، فقننند تكنننون مسنننؤولية مدنينننة، باعتبنننار هنننذم الأ ينننرة تقنننوم علننن  ن نننام 

أ ضنننعها المشنننرا الجزا نننري إلننن  القواعننند العامنننة، و التننني بننندورها تتفنننرا إلننن  المسنننؤولية العقدينننة 

التننني تترتننن  عنننند ا نننلال المتعاقننند بالتزاماتنننه العقدينننة، و إلننن  المسنننؤولية التق نننيرية  التننني تنشننن  عنننند 

 الا لال بالتزام قانوني .

، أو منننن قبينننل م أحننندهم ب فعنننال تشنننكل جريمنننة عمدينننةو قننند تكنننون مسنننؤوليتهم جنا ينننة إذا قنننا   

همننال و الرعوننننة و عنندم مراعنناة القنننوانين و القننرارات، حيننن  يجنندون أنفسنننهم ال طنن  المتممننل فننني الإ

 معرضين لعقوبة جنا ية قد ت ل إل  السجن المؤبد مع فرض الغرامة.

اري نكنننون أمنننام كمنننا أننننه بعننند اتمنننام عملينننة البننننا  منننن طنننرف المقننناول و المهنننندس المعمننن    

ق م ج النننذي أورد مسنننؤولية اسنننتمنا ية ذات  559و هنننذا حسننن  منننا ن نننت علينننه المنننادة  ،ن نننام   نننر

بسنننب  تهننندم المبننناني أو المنشننن ت المابتنننة  ،طبيعنننة  ا نننة لكنننل منننن المهنننندس المعمننناري و المقننناول

يطلنننق  و منننا يوجننن  منننن عيننو  تهننندد متانتهنننا و سننلامتها و هنننذا منننا ،المشننيدة أو المقامنننة منننن طننرفهم

 عليه بالضمان العشري.

و التو نننننيات  النتنننننا   ، تو نننننلنا إلننننن  جملنننننة مننننننمنننننن  نننننلال دراسنننننتنا لهنننننذا الموضنننننوا

 نستعرضها كالآتي: 

 النتائج: 

الطبيعيننننة و  ـنننن عقنننند المقاولننننة مننننن العقننننود الأكمننننر أهميننننة فنننني المعنننناملات بننننين الأشنننن اص0

 جالات الإجتماعية و الإقت ادية. ا ة في م المعنوية

تبنندا  مننارم فنني السننريان علنن  كننلا أطرافننه، فيتعننين علنن  كننل   انعقنناد عقنند المقاولننةـنن بمجننرد 3

 منهما تنفيذ التزامه.
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ا ضننناا المقننناول و المهنننندس المعمننناري و كنننل منننن تربطنننه علاقنننة بعقننند المقاولنننة منننع ر   -2

 العمل لأحكام المسؤولية العشرية.

ت طبيعننننننة  ا ننننننة و اعتبننننننر المشننننننرا الجزا ننننننري المسننننننؤولية العشننننننرية، مسننننننؤولية ذا -9

اسننننتمنا ية تتميننننز بال ننننرامة و التشننننديد فنننني التطبيننننق، أساسننننها عقنننند مقاولننننة، ممننننا جعلهننننا مسننننؤولية 

 عقدية و لكن من نوا  اص و استمنا ي.

المشننننرا الجزا ننننري لننننم يعنننند مقت ننننرا علنننن  المهننننندس المعمنننناري و المقنننناول فقننننط، فنننني  -5

ل توسنننع ليشننمل أشننن اص   نننرين، كالمراقننن  الالتننزام بضنننمان سنننلامة و متانننة البننننا  بعننند التسننليم، بننن

 التقني و المرقي العقاري و  يرهم من المتد لين الذين تربطهم علاقة مع ر  العمل.

قيننننام المسننننؤولية الجنا يننننة للمتنننند لين فنننني العمليننننة المعماريننننة، فنننني حالننننة ارتكننننابهم ل طنننن   -3

  عمدي أو عدم مراعاة الأ ول الفنية المقررة قانونا.

الجزا نننننري ل شننننن اص المسنننننتفيدين منننننن الضنننننمان العشنننننري الحنننننق فننننني  مننننننش المشنننننرا -0

 تعويض عن الأضرار التي قد ت يبهم.المطالبة بال

 الإقتراحات: 

فننني القنننانون الجزا نننري و ذلنننك نتيجنننة  المعمارينننة ـننن إعطنننا  الاهتمنننام بدراسنننة عقننند المقاولنننة0

 قلة الأبحا  في هذا المجال.

البننننا  علننن  المشنننرا الجزا نننري جمنننع الن نننوص القانونينننة التننني تهنننتم بتن نننيم مجنننال  يجننن  -3

و التعميننننر فنننني مدونننننة واحنننندة، ممننننل المننننواد الننننواردة فنننني قننننانون التهي ننننة و التعميننننر، و القننننوانين 

، و ذلنننك مننننن أجننننل ال ا نننة بالمهننننندس المعمننناري، و قننننانون الترقيننننة العقارينننة، و قننننانون الت مينننننات

 ن وص.تفادي تشتت هذم ال

ـننن أن يجننند المشنننرا الجزا نننري حنننلا ي نننص بننندأ سنننريان مننندة الضنننمان العشنننري حالنننة التسنننليم 2

 النها ي و المؤقت.

  تبار متانة البنا  و سلامته.الضمان العشري لأنها  ير كافية لإيج  تمديد مدة  -9

ـ يجننن  علننن  المشنننرا الجزا نننري تشنننديد العقوبنننات و الغرامنننات الردعينننة المتعلقنننة بجنننرا م  5

 أرض الواقع  ص البنا  و تطبيقها عل ر

ـننن تكنننوين قضننناة مت   نننين فننني العقنننار و التهي نننة العمرانينننة، بكنننل جوانبنننه التقنينننة ذلنننك أن 3

 جل القضاة عند ف لهم في النزاعات العقارية يجدون أنفسهم بحاجة إل   بير عقاري. 

عمػػى المخػػالفيف لقواعػػد  نقتػػرح تػػدعيـ جيػػاز شػػرطة العمػػراف، لمقيػػاـ بالمراقبػػة و فػػرض العقوبػػات -7
 البناء.
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 :قائمة المصادر والمراجع
 المصادر -أولا

I- النصوص القانونية 
 القوانين: - أ

 
 
 
 
 
 

المتعمػػػؽ بالتييئػػػة و  3119أوت  09المػػػؤرخ فػػػي  15-19المعػػػدؿ و المػػػتمـ بالقػػػانوف رقػػػـ  33-31القػػػانوف رقػػػـ  -01
 .3119، 50التعمير، الجريدة الرسمية الجزائرية، العدد

، 02المتعمػػؽ بالت مينػػات، الجريػػدة الرسػػمية الجزائريػػة، العػػدد  0335فيفػػري  35 المػػؤرخ فػػي 10-35القػػانوف رقػػـ  -02
 ، المعدؿ و المتمـ.0335

 01المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي  29-90يعػػػػػػدؿ و يػػػػػػتمـ القػػػػػػانوف رقػػػػػػـ  2004أوت  14المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي  05-04القػػػػػػانوف رقػػػػػػـ  -03
 .2004، 51يتعمؽ بالتييئة و التعمير الجريدة الرسمية الجزائرية، العدد 1990ديسمبر

، يحػػػدد قواعػػػد مطابقػػػة البنايػػػات و اتمػػػاـ انجازىػػػا، الجريػػػدة 2008يوليػػػو  20المػػػؤرخ فػػػي  15-08القػػػانوف رقػػػـ  -04
 ، المعدؿ و المتمـ.2008، 44الرسمية الجزائرية، العدد 

ة، ، يحػػػدد القواعػػد العامػػػة التػػػي تػػنظـ نشػػػاط الترقيػػػة العقاريػػػ2011فيفػػػري 17المػػػؤرخ فػػي  04 -11القػػانوف رقػػػـ  -05
 .2011، 14الجريدة الرسمية، العدد 

 
 
 
 
 

I- الأوامر -ب: 
 -07، المتضػمف القػانوف المػدني، المعػدؿ و المػتمـ بالقػانوف رقػـ 1975سبتمبر  26 مؤرخ في 58-75أمر رقـ  -01

 .31، الجريدة الرسمية العدد 2017ماي  13، المؤرخ في 05
 ، المتضمف القانوف التجاري، المعدؿ و المتمـ.0305سبتمبر  33مؤرخ في  53-05 أمر رقـ -02
 :المراسيم -ج
يتضمف تنظيـ الصفقات العمومية، الجريدة الرسمية  3101أكتوبر  10مؤرخ في  323-01مرسوـ رئاسي رقـ  -01

 .58الجزائرية، العدد 
يتضمف تغيير ىيئة المراقبة التقنية لمبناء، الجريدة  0383أوت  03المؤرخ في  315-83المرسوـ التنفيذي رقـ  -02

 .0383، 29الرسمية الجزائرية، العدد 
 295 -09المعدؿ و المتمـ بالمرسوـ التنفيذي رقـ  0338ماي  02المؤرخ في  052-38المرسوـ التنفيذي رقـ  -03

تسجيؿ في الجدوؿ الوطني ، يحدد شكؿ و مضموف و مدة التدريب المؤىؿ لم3109ديسمبر  8المؤرخ في 
 لمميندسيف المعمارييف و كيفيات اجرائو.

، يحػػدد شػػروط و كيفيػػات تعيػػيف طػػرؽ المتابعػػة و 3113مػػارس 13المػػؤرخ فػػي  053-13المرسػػوـ التنفيػػذي رقػػـ  -04
، 30و المجموعػػػات السػػػكانية و رؤسػػػاء البنػػػاء و سػػػيرىا، الجريػػػدة الرسػػػمية، العػػػدد  التحقيػػػؽ فػػػي انشػػػاء التجزئػػػات

3113. 
، المتضػمف النشػاط العقػاري ىػذا القػانوف تػـ الغػاؤه 1993مػارس  13المػؤرخ فػي  03-93المرسوـ التشػريعي رقػـ  -05
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الترقيػة العقاريػة ، الجريػدة ، يحدد القواعػد التػي تػنظـ 2011فيفري  17، المؤرخ في 04-11بموجب القانوف رقـ 
 .14الرسمية الجزائرية، العدد 

أوت  14المػؤرخ فػي  06-04المعػدؿ بالقػانوف رقػـ  1994مػاي  18المؤرخ فػي  07-94المرسوـ التشريعي رقـ  -06
، 51يتعمػػػؽ بشػػػػروط الانتػػػػاج المعمػػػػاري أو ممارسػػػػة مينػػػػة المينػػػػدس المعمػػػػاري، الجريػػػػدة الرسػػػػمية، العػػػػدد 2004
2004. 

 

 القرارات: -د
جويمية  04المؤرخ 02المعدؿ بالقرار الوزاري المشترؾ رقـ  1988ماي  15قرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في  -01

، 43، المتضمف كيفيات ممارسة الاستشارة الفنية في ميداف البناء و أجر ذلؾ، الجريدة الرسمية العدد 2001
1979. 

، المتضمف كيفيات ممارسة تنفيذ الأشغاؿ في ميداف البناء، 1988ماي  15قرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في  -02
 .2001، 45، الجريدة الرسمية، العدد 2001جويمية  04المعدؿ و المتمـ بالقرار الوزاري المشترؾ المؤرخ في 

 :المعاجم -ه
 .التنوير العربي، بيروتمختار الصحاح ، محمد بف أي بكر الرازي، دار  -01
 

 ثانيا_ المراجع:
I. الكتب بالمغة العربية: 
، الشركة و المقاولة و التزاـ المرافؽ العامة"، المكتب الجامعي الحديث، مصر، أنور طمبة:" العقود الصغيرة -01

2004. 
 .2019مصر،أنور طمبة:" العقود المسماة الشركة و المقاولة"، دار الكتب و الدراسات العربية،  -02
 .2014بجاوي المدني:" التفرقة بيف عقود العمؿ و عقد المقاولة"، الطبعة الثانية، دار ىومو، الجزائر،  -03
 .2013جعفر محمد جواد الفضمي:" الوجيز في عقد المقاولة"، التفسير لمنشر و الاعلبف، بيروت  -04
البيع، الايجار، المقاولة"، الطبعة الرابعة، دار الثقافة لمنشر و     جعفر محمد الفضمي:" الوجيز في العقود المدنية،  -05

 .2016التوزيع، الأردف، 
خميؿ أحمد قدادة:" الوجيز في شرح القانوف المدني الجزائري، مصادر الالتزاـ"، الجزء الأوؿ، ديواف المطبوعات  -06

 .1994الجامعية، الجزائر، 
عبد الرزاؽ:" الوجيز في النظرية العامة للبلتزاـر مصادر الالتزاـ ، دار العموـ لمنشر و التوزيع، الجزائر،  درباؿ -07

2004. 
سعيد مبارؾ، طو الملبحويش:" الموجز في العقود المسماة البيع، الايجار، المقاولة"، العاتؾ لصناعة الكتاب،  -08

 .2007طبعة منقحة، القاىرة، 
الرزاؽ أحمد السنيوري:" الوسيط في شرح القانوف المدني الجديد، العقود الواردة عمى العمؿر المقاولة، عبد  -09

 .2000الوكالة، الوديعة، الحراسة "، الجزء السابع، الطبعة الثالثة، منشورات الحمبي الحقوقية، لبناف، 
مقاوؿ البناء"، الطبعة الأولى، مركز الدراسات عبد الرزاؽ حسيف يس:" المسؤولية الخاصة بالميندس المعماري و  -10
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 .1987العربية لمنشر و التوزيع، مصر، 
عدناف إبراىيـ السرحاف:" شرح القانوف المدني، العقود المسماة، المقاولة، الوكالة، الكفالة"، الطبعة الثالثة، دار   -11

 .2007الثقافة لمنشر و التوزيع، عماف، 
سميماف:" النظرية العامة للبلتزاـ، مصادر الالتزاـ في القانوف المدني الجزائري"، الطبعة الثالثة، ديواف  عمي عمي -12

 .1992المطبوعات الجامعية، الجزائر، 
 .2008عمي فيلبلي:" الالتزامات نظرية العامة لمعقد"، موفـ لمنشر، الجزائر،  -13
 .1992فتيحة قره:" أحكاـ عقد المقاولة"، منش ة المعارؼ، الاسكندرية،   -14
15- 
16- 

 .1994قدري عبد الفتاح الشياوي:" عقد المقاولة في التشريع المصري و المقارف"، منش ة المعارؼ، مصر،  
 .2004 شاة المعارؼ بالإسكندرية،:" شرح أحكاـ عقد المقاولة"، الطبعة الثانية، منبلبيب شن

 ..2003محمد حسيف منصور:" المسؤولية المعمارية"، د ط، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الاسكندرية،  -17
 .2006محمد ماجد عباس خموصي:" أصوؿ التحكيـ في المنازعات اليندسية"، دار الكتب القانونية، مصر،  -18
 و النشر، مصر، د س ف.طباعة محمد ناجي ياقوت:" مسؤولية المعمارييف"، دار وىداف لم -19

  .1997نعيـ مغبغب:" عقود المقاولات البناء و الأشغاؿ الخاصة و العامة"، طبعة جديدة منقحة، لبناف،  -20
 

II. الرسائل والمذكرات الجامعية: 
 :اطروحات الدكتوراه - أ

، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية،  بز يش -01 بوبكر:" منازعات العمراف"، أطروحة لنيؿ درجة الدكتوراه في العموـ
 .2017جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

كيينة:" التزاـ ضماف سلبمة و متانة البناء بعد التسميـ في التشريع الجزائري مقارنة بالتشريع الفرنسي"،  بطوش -02
، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو اه أطروحة لنيؿ درجة الدكتور  في العموـ

،2021. 
"، -دراسة مقارنة بيف التشريعيف الجزائري و الفرنسي-ديف ممشيبف عبد القادر الزىرة:" نطاؽ الضماف العشري ل -03

 .2009-2008رسالة دكتوراه، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة باتنة، 
شيخ نسيمة:" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري ة مقاوؿ البناء"، رسالة لنيؿ شيادة الدكتوراه، كمية الحقوؽ و  -04

 .2016 -2015، 2جامعة وىرافالعموـ السياسية، 
موسى زينب:" عقد الت ميف مف المسؤولية المدنية لممقاوؿ في الجزائر"، أطروحة مقدمة لنيؿ شيادة دكتوراه في  -05

 .2019-2018، 1القانوف الخاص، كمية الحقوؽ، جامعة الإخوة منتوري، قسنطينة
 

 :رسائل الماجيستير - ب
سعاد:" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري و مقاوؿ البناء"، رسالة الماجستير تخصص قانوف عقود و  بممختار -01

 .2009-2008مسؤولية، كمية الحقوؽ، جامعة أبو بكر بمقايد، تممساف، 
مقدمة لنيؿ توفيؽ زيداني:" التنظيـ القانوني لعقد المقاولة عمى ضوء أحكاـ القانوف المدني الجزائري"، مذكرة  -02

 .2010-2009شيادة الماجستير في القانوف، كمية الحقوؽ، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
حمادي جازية مجيدة:" عقد المقاولة، البناء في القانوف الجزائري"، مذكرة ماجستير قانوف خاص، كمية الحقوؽ و  -03

 .2003-2002العموـ السياسية، جامعة أبي بكر بمقايد، تممساف، 
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خديجي أحمد:" نطاؽ المسؤولية العشرية، دراسة مقارنة"، مذكرة مقدمة لنيؿ شيادة الماجستير، كمية الحقوؽ و  -04
 .2006العموـ الاقتصادية، جامعة قاصدي مرباح، ورقمة، 

الأردني، عادؿ عبد العزيز عبد الحميد سماره:" مسؤولية المقاوؿ و الميندس عف ضماف متانة البناء في القانوف  -05
دراسة مقارنة"، أطروحة استكماؿ لمتطمبات درجة الماجستير في القانوف الخاص، كمية الدراسات العميا، جامعة 

 .2007النجاح الوطنية، فمسطيف، 
عكو فاطمة الزىرة:" التزامات رب العمؿ في عقد مقاولة البناء"، بحث لنيؿ شيادة الماجستير، كمية الحقوؽ و  -06

 .2005-2004السياسية، جامعة الجزائر، العموـ 
عمراوي فاطمة:" المسؤولية الجنائية لمشيدي البناء، مالؾ البناء، الميندس المعماري ر المصمـ، المشرؼ عمى   -07

 .2001-2000التنفيذ  و المقاوؿ، رسالة ماجستير في القانوف الجنائي، معيد الحقوؽ، جامعة الجزائر، 
 

 مذكرات الماستر: - ج
 

أحمد دادة حسنية:" أحكاـ التزامات رب العمؿ في عقد المقاولة"، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في الحقوؽ، كمية  -01
 .2017-2016الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة مولاي الطاىر، سعيدة 

كمية الحقوؽ و القاضي سميمة:" عقد المقاولة"، مذكرة تخرج ضمف متطمبات نيؿ شيادة الماستر في القانوف،  -02
 .2019-2018العموـ السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

بكاوي زينب، سعيد أعمر جميمة:" المسؤولية المدنية عف تيدـ البناء بيف المسؤولية التقصيرية و العقدية"، مذكرة  -03
 .2013-2012أدرار،  لنيؿ شيادة الماستر في القانوف العقاري، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة

بوزقاف مميكة، ىساس سامية:" المسؤولية المدنية في مجاؿ البناء"، مذكرة تخرج لنيؿ شيادة الماستر في الحقوؽ،  -04
 .2021-2020كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

مذكرة مكممة لنيؿ شيادة الماستر في تخصص قانوف بوزناد ىد :" أثار عقد المقاولة في القانوف الجزائري"،  -05
 .2017، سكيكدة، 1995أوت  20أعماؿ، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة 

أمينة:" المسؤولية المدنية لممتدخميف في مجاؿ البناء في ظؿ القانوف الجزائري"، مذكرة  تروانسعيد مايسة، أومخموؼ -06
 .2021لنيؿ شيادة الماستر في الحقوؽ، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة عبد الرحمف ميرة، بجاية،

نياية الدراسة لنيؿ شيادة الماستر، جوىري فاطمة الزىراء:" أحكاـ و التزامات المستخدـ في عقد المقاولة"، مذكرة  -07
 .2005-2004كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة الجزائر، 

حساـ الديف بورناف:" مسؤولية المقاوؿ و الميندس المعماري"، مذكرة تكميمية لنيؿ شيادة الماستر، كمية الحقوؽ و  -08
 .2014-2013العموـ السياسية، جامعة العربي بف مييدي، أـ البواقي، 

حمادي ليمى:" المسؤولية المدنية لمميندس المعماري"، مذكرة في نياية الدراسة لمحصوؿ عمى شيادة ماستر، كمية  -09
 .2014-2013الحقوؽ، جامعة الدكتور يحي فارس، المدية، 

متطمبات نيؿ شيادة  خولة سعدي:" المسؤولية الناشئة عف تيدـ البناء في التشريع الجزائري"، مذكرة مقدمة ضمف -10
 .2020-2019الماستر، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، جامعة العربي تبسي، تبسة، 

دابؿ رادية:" المقاولة الخاصة متعامؿ اقتصادي"، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في القانوف، كمية الحقوؽ و العموـ  -11
 .2015السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 
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 :الملخص
يعتبنننر عقننند المقاولنننة النننوارد علننن  أشنننغال البننننا  أحننند أهنننم الوسنننا ل القانونينننة لمزاولنننة النشننناط 

مجموعننننة مننننن الأشنننن اص أطلننننق علننننيهم المشننننرا المعمنننناري، الننننذي يبرمننننه  نننناح  العمننننل مننننع 

الجزا نننري تسنننمية المتننند لين فننني العملينننة المعمارينننة، حيننن  يعتبنننروا منننن بنننين الأشننن اص المسنننؤولين 

همنننال، يمكنننن أن تنشننن  عليهنننا عنننند ت دينننة مهنننامهم نتيجنننة  طننن  أو إ عنننن الأضنننرار التننني قننند تترتننن 

غينننر، حيننن  يجننندون أنفسنننهم أمنننام مسنننؤولية كنننل منننن المهنننندس المعمننناري أو المقننناول أو بالنسنننبة لل

عننندة مسنننؤوليات، فيسننن لون مسنننؤولية مدنينننة و ذلنننك بتعنننويض المضنننرور   ر  العمنننل  بمنننا أ نننابه 

مننننن أضننننرار و تتممننننل هننننذم المسننننؤولية فنننني جننننانبين مسننننؤولية عقديننننة أو مسننننؤولية تق ننننيرية، كمننننا 

أو إهمننننالا يسنننن لون أيضننننا مسننننؤولية جنا يننننة و ذلننننك إذا قننننام أحنننندهم ب فعننننال تشننننكل جريمننننة عمديننننة 

جسنننيما بعننندم مراعننناة الأ نننول الفنينننة للبننننا . و لنننم يكتفننني المشنننرا ب  ضننناا مسنننؤولية المشنننيدين 

للقواعننند العامنننة و إنمنننا أ ضنننعها إلننن  قواعننند  ا نننة مشنننددة تسنننم  بالمسنننؤولية العشنننرية أو الضنننمان 

 العشري.

 القانونية. المسؤولية –المقاوؿ  –الميندس المعماري  -المقاولة عقد :الكلمات المفتاحية
Abstract : 
The contractor contrat for construction work is considred among the crucial legal tools 

to handle  an architectural activityl. It is concluded by the employer with a group of 

people, as the Algerian legislator named the " the architectural process interveners " ; 

whom are counted to be among those responsible of damages caused by mistake or 

negligence, while conducting their tasks. It might lead to both the architect's or 

contractor's  responsibility. 

Because they find themselves faced to many responsibilities. They ask civic 

responsibility ( contractual obligation or professional negligence ) for the employer 

indemnity.Also ,they request criminal responsibility if someone’s actions reflect an 

intentional crime or a negligence of inconsiderate technical principles of construction 

.Not only the legislator subjugates the builder’s responsibility to general rules , but he 

subjugates it to more strict ones called "decennial liability". 

Key words : contractor contract, architect, contractor, legal responsibility 


