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 بسم الله الرحمان الرحيم .

  ن ق ال : العلم صيد والكتابة قيد .الشمس تشرق وتغيب ولكل مجتيد نصيب وصدق م  

 :                      عزوجل في كتابوق ال فييما الله  و  إلى من ارتبط رضا الله برضاىماىدي ثمرة جيدي  أ
إرحميما كما ربياني صغيرا..."وأخفض ليما جناح الذل من الرحمة وق ل ربي  ..."    

          علمتني معنى الحياة إلى من رسمت  إلى نبراس حياتي ورمز الحب و التضحية  والحنان إلى من   
     سعادتي مفتاح  أغلى إنسانة على ق لبيإلى   لأجليلياليا  وحلمت حلمي إلى التي سيرت   دربي     

. " رحمة الله علييا أمي الغالية "  

   إلى من تمنى أن يراني في أعلى المراتب  إلى من علمني مبادئ الأخلاق والصبر على الشدائد         
 أصل  عتزاز وتعب لأجلي وكافح حتىاوبث في حب العلم والتفوق الذي أحمل إسمو بكل إفتخار و        

  .ي الغالي " أب" ىذه المرتبة  سندي   إلى

أن يشفيو ويحقق أحلامو ، إلى عماد بيتنا عزوجلأخي الكريم والمعطاء عمار أسأل الله  إلى    

وأبنائياإلى أختي الكبرى شييرة    الحنونة حنان ،،زىراء    حبيبتيإلى أختي    زكرياء ، أخي    

و الكتكوتة رفيدة .    لؤلؤة نجلاء وشمعة العائلة عبد الرحيم  ال   

سارة رفيقة دربي  الرائعة  إلى من شاركتني في إعداد ىذه المذكرة أختي الغالية والصديقة           
 التي عشت معيا أحلى أيام حياتي وتق اسمت معيا جل ذكرياتي وأسراري . 

. 0200 – 0202إلى كل طلبة قسم الحقوق دفعة    

    وف اء            



 

    

تتعالى الأصوات وتمتزج العبارات        وتتحرك الأنامل لتخط الكلمات     

ىذا الإىداء لتبقى في الق لب ذكريات ولا أملك     إلا بضع كلمات لأرسم             

ىمي وأشغلوا فكرىم بفكري إلى    إلى من ارتبط رضا الله برضاىما إلى من حملواىدي ثمرة جيدي  أ     
           إسميم ،إلى من كللو الله بالييبة والوق ار إلى من علمني العطاء بدونمن ينبض الق لب مرددا  

إنتظار إلى الذي أحمل إسمو بكل إفتخار أرجو من الله أن يمد في عمرك لترى ثمارا قد حان قطافيا       
" والدي العزيز "بعد طول إنتظار    

إلى من كان دعاءىا سر نجاحي وحنانيا بلسم  إلى معنى الحب والحنان إلى بسمة الحياة وسر الوجود         
"أمي الغالية " جراحي إلى أغلى الحبايب  

إلى أحبابي وقرة عيني وميما ق لت ف لن أعطييم حقيم إخوتي إلى الوجو المفعم بالبراءة إلى شعلة            
الصغير أيمن ضياء الدين إلى أحب وأعز إنسان أختي ىناء إلى أخي اللطيف  الذكاء والنور اخي  

والحنون إلياس .    

وأمي الثانية خالتي عقيلة .إلى سندي          

إلى من عشت معيا أغلى أيام حياتي وتق اسمت معيا ذكرياتي إلى عشقي وإدماني إلى                     

ف ائي .من رافقتني في إنجاز ىذه المذكرة إلى و   

 وصديق اتي ريان ودنيا .
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 : مقدمة

قدم العقود بعد المقايضة لأنو أنتشارا وشيوعا ومن و إيعتبر عقد البيع من أىم العقود و أكثرىا 

ستحواذه عمى كل المعاملات المالية إيشكل قوام الحياة التجارية والمدنية ، فأصبح التعامل بو شائعا إلى 

لغير الرومان  لمممكية ذاك أنيم لا يسمحونمع العمم أن القانون الروماني لم يعترف بالبيع كعقد ناقل 

بالتممك في روما ومع كثرة المبادلات ما بين الشعوب الآخرى والشعب الروماني ظير ما يعرف بالبيع مع 

عدم نقل الممكية بل يضمن البائع لممشتري حيازة المبيع حيازة ىادئة ومستمرة وبالتالي كان من الممكن أن 

فيو لا ينقل الممكية بل ينقل الحيازة ، ثم تطور البيع إلى أن أصبح ناقلا  يبيع الشخص شيئا لا يممكو

قول الله تعالى بعد بسم الله الرحمان بلمممكية كما وقد بينت الشريعة الإسلامية قيمة ومكانة ىذا العقد ذلك 

شمل التطبيقات فيو العقد الذي يأصبح يحتل مكانة خاصة  الرحيم " و أحل الله البيع وحرم الربا " . لذلك

منصوص التي تنظمو إذ تناولو المشرع لحيث تفسح التقنيات الحديثة مجالا كبيرا . العممية لنظرية العقد 

الجزائري في القانون المدني بالفصل الأول من الباب السابع المعنون بالعقود المتعمقة بالممكية حيث عرفو 

أو حق مالي آخر في مقابل ثمن  ممكية الشيء لممشتريبقولو " البيع عقد يمتزم بمقتضاه البائع أن ينقل 

 نقدي " .

مع ذلك أن محور عقد البيع يدور حول نقل الممكية ، أي أن الغرض من البيع ىو نقل  حويتض

ممكية الشيء من البائع إلى المشتري ، وذلك يستمزم بالضرورة أن يكون البائع مالكا لمشيء المبيع حتى 

ولكن قد يحدث أحيانا أن يصدر البيع من غير مالك الشيء ويسمى ذلك في نقل ممكيتو ،  يستطيع

 .الإسلامية ب " بيع الفضولي " شريعةال، وىو ما يعرف عند فقياء بيع ممك الغير " " ب القانون الوضعي

الوقوع في الحياة العممية   وعمى الرغم من أن بيع ممك الغير يناقض طبيعة عقد البيع ، إلا أنو كثير

ب قد يبيع ممك ولده لا بععتباره نائبا بل بععتباره أصيلا عن نفسو ، والزوج قد يبيع ممك زوجتو فلأ
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بععتباره أصيلا كذلك لا نائبا ، والوارث قد يبيع عينا ليست في التركة أو في التركة ولكنيا لم تقع في 

         .حصتو ، وكثيرا ما يبيع الناس الحاضرين أموال الغائبين ، وما أشبو بذلك 

بالغة تكمن فيما  أهميةيثير لقد أثرنا أن نختار معالجة بيع ممك الغير موضوعا ليذه الدراسة لأنو         

يترتب عمى بيع ممك الغير من آثار قانونية تنعكس في نطاق الحياة العممية لممجتمع ، إضافة إلى أنو من 

الضروري توعية المجتمع الجزائري بأحكام بيع ممك الغير حتى لا يتم إثراء ذمم أشخاص عمى حساب 

بير ليذا الموضوع مع عدم معرفة الواسع والكبوجو غير مشروع ، ونظرا للإنتشار أشخاص آخرين 

الأشخاص بأحكامو والقوانين الخاصة بو ، فيناك العديد من الأشخاص يبيعون أملاك غيرىم مع جيل 

المالك الحقيقي بحقو في المجوء إلى القضاء لإسترداد ممكو ، وكذلك لأىميتو في فيم وتبيان حق كل 

 طرف متدخل أو غير متدخل في عممية بيع ممك الغير .

إختيار ىذا الموضوع إلى ندرة الدراسات حولو في القانون الجزائري ، فحاولنا  أسبابوتعود         

مناقشة موضوع بيع ممك الغير إذ أن معظم الدراسات التي نشرت كانت تناقش في مضمونيا البيوع مع  

، غير أنو  يةتأصيم و الإشارة بصفة وجيزة إلى ىذا النوع من البيع و إن تطرقت إليو كانت بصفة شاممة

ظيرت بعض الدراسات الحديثة تتعرض لبيع ممك الغير في الساحة الفقيية العربية خاصة في مسألة الفقو 

الإسلامي ونظرتو ليذا البيع التي و إن وجدت كانت ليا محدودية في دراستيا ، ومن الدوافع أيضا 

من  ىذا راجع لكون التشريعات العربيةير و غموض النصوص القانونية الخاصة أو المتعمقة ببيع ممك الغ

ستمد أحكامو من نصوص القانون الفرنسي ، إذ لم يتم الإقتباس منو مباشرة إبينيا التشريع الجزائري الذي 

حيث غيروا من نصوصو لإضفاء الصفة الذاتية ، إلا أن ىذا الإجتياد لم يفي بالغرض لكون ىذه 

يل الدقيق في أحكامو ، إضافة إلى كثرة النزاعات القضائية النصوص يشوبيا الغموض ذلك لعدم التفص

 في ىذا الخصوص .



 مقدمة 
 

~ 3 ~ 
 

من دراسة ىذا الموضوع ىو بيان متى يكون البيع بيعا لممك الغير وكذلك توضيح حكم  الهدف        

 بيع ممك الغير .   

الإجتيادات القضائية المتعمقة بيذا الموضوع   تكمن في ندرة الأحكام و الصعوباتواجيتنا بعض         

وقد أرجعو القضاة إلى كون القاضي ممزم بطالبات الخصوم ولا يمكنو إثارة ىذا البطلان من تمقاء نفسو 

لى أنو عادة ما تطرح ىذه النزاعات في أشكال آخرى ، وكذا قمة الكتب المكتب المتخصصة التي تتناول  وا 

 الجزائرية منيا .موضوع بيع ممك الغير خاصة 

وبما أن ىذا الموضوع لم يتطرق إليو الكثير ونظرا لكونو يطرح العديد من الإشكالات ، سنحاول         

التالية : ما ىو  الإشكاليةوىذا ما يدفعنا إلى طرح  اع إجلاء بعض الغموض الذي يكتنفو بقدر المستط

 ممك الغير واقع تحت طائمة البطلان ؟لوىل كل بيع  التنظيم القانوني لبيع ممك الغير في القانون المدني ،

ونود أن نوضح أن موضوع ىذه الدراسة المتعمقة ببيع ممك الغير قد تعرض ليا الباحثون في         

فنجد مذكرة الطالبة عزيرية منصورية مذكرة تخرج لنيل درجة ماستر التي تناولت موضوع بيع  دراستهم

لنيل درجة ماجستر ممك الغير في التشريع الجزائري ، وكذلك مذكرة الطالب رحمان يوسف مذكرة تخرج 

 ي والفقو الإسلامي .عالتي كانت تحت عنوان بيع ممك الغير بين القانون الوض

المتبع ، فعن طبيعة ىذا الموضوع تقتضي بما أن موضوع الدراسة ىو الذي يحدد طبيعة المنيج         

عتماده من أجل إبراز الجانب النظري عن طريق جمع إإتباع المناىج الآتية : المنيج الوصفي الذي يجب 

العناصر الأساسية لمبحث  المعمومات ، وكذا المنيج التحميمي بععتباره المنيج المناسب لمعالجة مختمف 

تحميل النصوص القانونية المتعمقة بالموضوع ومحاولة إسقاطيا عمى الواقع العممي مع  مىالمعتمدة ع

        الإشارة إلى القرارات القضائية المدعمة ليذه الدراسة لموصول إلى النتائج المرجوة من البحث .
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و بيان بالتطرق إلى ماىية بيع ممك الغير الغير بدءا رتأينا أن نعالج موضوع بيع ممك إوبناء عمى ىذا 

 خصائصو وتمييزه عن غيره من البيوع لنصل إلى جزاءات بيع ممك الغير .

 وعميو ستتناول ىذه المذكرة المتواضعة طبقا لمتسمسل السابق ذكره وذلك وفقا لمخطة الموالية :        

 خطة البحث

 . مقدمة

 . الغير الفصل الأول : ماهية بيع ممك

 . المبحث الأول : مفيوم بيع ممك الغير       

  . المبحث الثاني : خصائص بيع ممك الغير وتمييزه عن غيره من البيوع       

 . الفصل الثاني : جزاءات بيع ممك الغير

 . المبحث الأول : أحكام بطلان بيع ممك الغير       

 .ثاني : حالات جواز بيع ممك الغير المبحث ال       

    . الخاتمة
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 تمهيد :    

ممكية الشيء ممن لا  لممك الغير صورة من صور عقد البيع ، فإنو يفترض نقبيع  لإعتبارنظرا   
 يممكو ذلك أن الممكية تنتقل بمجرد إبرام العقد .

بما أن بيع ممك الغير نظم ضمن البيوع الخاصة ، فيذا يعني أن لو نظام خاص بو ، لذا       

يتسنى إلا بتعريفو وتحديد وىذا لن  –بيع ممك الغير –رأينا أنو من الضروري توضيح ىذا النظام 

من  شروطو ضمن المبحث الأول ، ثم نتطرق إلى تبيان خصائص بيع ممك الغير وتمييزه عن غيره

الأنظمة المدنية المشابية لو ، لاسيما الأنظمة التي تختمط فييا ممكية الشيء أو يكتنفيا بعض 

  الغموض وىذا في المبحث الثاني .

  . المبحث الأول : مفهوم بيع ممك الغير

إن بيع ممك الغير من البيوع الخاصة يشوبو نوع من الغموض مما يستوجب عمينا الإلمام بو        
وضيحو توضيحا دقيقا لإزالة الغموض الذي يكتنفو ، وذلك من خلال ىذا المبحث الذي ومحاولة ت

المطمب الثاني أىم ول يتحدث عن تعريف بيع ممك الغير و المطمب الأ : نقسمو إلى مطمبين
 الشروط التي يجب أن تتوفر فيو .

  . المطمب الأول : تعريف بيع ممك الغير

فإن ىذا ما أدى إلى تناولو وتنظيمو في كل بيع ممك الغير كثير الوقوع في الحياة العممية ،       

فو من قبل كل الفقياء المسممين وفقياء القانون ومن أجل الإحاطة يات الحديثة ، وكذا تعر نالتقني

ممك الغير بكلا التعريفين سنقسم ىذا المطمب إلى ثلاث فروع ، نتناول في الفرع الأول تعريف بيع 

في الفقو الإسلامي ، وفي الفرع الثاني تعريف بيع ممك الغير في القانون الوضعي وبالنسبة لمفرع 

 الثالث يكون عبارة عن مقارنة بين التعريفين القانوني والفقيي .
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 . الفرع الأول : تعريف بيع ممك الغير في الفقو الإسلامي

يكون المحل بإعتبار أن حق الغير يتعمق بالمحل في صور مختمفة ، أىميا وأبرزىا أن       

فالفقو الإسلامي يطبق عمى بيع ممك الغير أحكام ، وىذا ىو التصرف الفضولي  ممموكا لمغير

وبائع ممك الغير يسمى فضوليا مما يستوجب الحديث بإيجاز عن تعريف الفضالة ، الفضالة 

 ة والقرآن والسنة والفقو .والفضولي في المغ

 و أو بما ليس لو و عممو ىذا يسمى يعني الفضالة في المغة ىي اشتغال الشخص بما لا      

  ."" فضالة 

ل أن الفضالة وصف يقوم شخص يتصرف بمقتضاه في شؤون غيره يصطلاح الفقياء قإوفي       

الذي و ، بدون إذن من صاحب الشأن الذي تصرف عنو بدون ولاية شرعية ولا وصاية ، نفسا ومالا 

 يصدر عنو العمل يسمى فضوليا .

فالفضولي في المغة نسبة إلى الفضول جمع الفضل أي الزيادة ، ومن ثم أطمق الفضولي       

 1عمى من يشتغل بما لا يعنيو ، إذن بائع ممك الغير يعد فضوليا .

إلا أن لفظ ، لي في القرآن وردت مادة فضل في مواضيع عديدة في القرآن الكريم الفضو       
      الفضولي لم يرد في أحدىا .

 وفي السنة فكما لم ترد لفظة الفضولي في القرآن الكريم لم ترد في حدود تتبعي في السنة      

 .  النبوية
                                                             

 

إسماعيل عبد النبي شاىين ، أحكام بيع ممك الغير في الفقو الإسلامي والقانون المدني دراسة مقارنة ، دار  - 1
  . 16، ص  2005الجامعة الجديدة ، مصر ، 
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 عن شخص معين لم يأذن لو " .وعرفو الحنابمة بأنو : " من يشتري أو يبيع بدلا       

 بغير إذن شرعي " .من يتصرف في حق غيره وعرفو بعض الأحناف : "       

: " من تصرف عن حقوق غيره تصرفا قوليا دون تفويض  وعرفو الفقياء المحدثون بأنو      

 1. مشروع "

ية شرعية : من يتصرف في حق غيره دون إذن منو أو ولاوعمى ذلك يكون الفضولي ىو       

عميو . كمن يؤجر أو يستأجر لغيره دون ولاية أو توكيل ، وكمن يبيع ممك غيره دون تعويض من 

 2المالك .

إذا لم يكن البائع مالك لممبيع وقت العقد ولم يكن مأذون لو في  عمى ما تقدم اوتأسيس      

ويكون فضوليا تنطبق عميو مشيء بيعا لممك الغير ، لالتصرف بمقتضى ولاية أو وكالة كان بيعو 

 عن حكم بيع ممك الغير. ناأحكام الفضالة ، وسنعود إلى تفصيل ذلك عند حديث

   . في القانون الوضعيالفرع الثاني : تعريف بيع ممك الغير 

تطرق المشرع الجزائري إلى تنظيم أحكام بيع ممك الغير في مواد عديدة دون الخوض في        

من القانون المدني  397تاركا الأمر لإجتياد الفقياء . بالرجوع إلى المادة إيجاد تعريف لو ، 

فمممشتري  ا بالذات وىو لا يممكوينمع يئايمي : " إذا باع شخص ش الجزائري التي نصت عمى ما

                                                             
 

عزيرية منصورية ، بيع ممك الغير في التشريع الجزائري ، مذكرة تخرج لنيل درجة ماستر ، قسم القانون  1 -
   . 7، ص  2020 – 2019والعموم السياسية ، جامعة مستغانم ، الجزائر ، الخاص  كمية الحقوق 

.   18إسماعيل عبد النبي شاىين ، مرجع سابق ، ص  -  2  
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                      الحق في طمب إبطال البيع ويكون الأمر كذلك ولو وقع البيع عمى عقار أعمن أو لم يعمن بيعو 

 1. في كل حالة لا يكون ىذا البيع ناجزا في حق مالك الشيء المبيع ولو أجازه المشتري "و   

ستند عمييا فقياء القانون عند تعريفيم ليذا إعناصر بيع ممك الغير والتي نجد أنيا تضمنت       

 " .البيع فعرفو بعض منيم بأنو : " بيع شخص لشيء معين بالذات وىو لا يممكو 

شيئا معينا بالذات إلى آخر وىو ع شخص يبيع ممك الغير : " أن بوعرفو آخرون المقصود ب      

 2. حال إتجاه إرادة المتعاقدين إلى نقل ممكية المبيع فور التعاقد "لا يممكو 

" إذا باع شخص : من القانون المدني المصري التي نصت عمى أنو  466وتقابميا المادة       

معينا بالذات وىو لا يممكو ، جاز لممشتري أن يطمب إبطال البيع ويكون الأمر ولو وقع البيع شيئا 

ستند إقد تضمنت المادة عنصرين لبيع ممك الغير ،  3" سجل العقد أو لم يسجل ... ،عمى عقار 

الذي يرد  عا الفقو الوضعي في تعريفو لبيع ممك الغير ، فعرفوا بيع ممك الغير عمى أنو البيمعميي

 4عمى شيء معين بالذات من شخص لا يممكو .

                                                             
 

 المعدل والمتمم بالقانون  ، ، المتضمن القانون المدني الجزائري 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58 -75الأمر - 1
  . 44الجريدة الرسمية رقم ،  2005يونيو  20المؤرخ في  10 – 05

أمينة شودار ، أحكام بيع ممك الغير دراسة مقارنة بين القانون المدني الجزائري والفقو الإسلامي ، مقال نشر  - 2
 .   1074، ص  2020 الجزائر ، بمجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانونية والسياسية ، العدد الثاني ، الجزائر ،

، المتضمن القانون المدني المصري ، المعدل والمتمم . 1948، لسنة  131القانون رقم  -  3  
. 8عزيرية منصورية ، مرجع سابق ، ص  -  4  
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نما اكتفى        أما القانون المدني الفرنسي فيو الآخر لم ينص عمى تعريف بيع ممك الغير ، وا 

بالقول أن بيع ممك الغير باطل ، ويمكن أن يعطي لممشتري الرجوع بالتعويض في حالة ما إذا كان 

   1بيع .الم يءمشليجيل عدم ممكية البائع 

يقصد ببيع ممك الغير ذلك البيع الذي يرد عمى شيء معين بالذات غير ممموك لا لمبائع ولا       

لممشتري . فمكي يعتبر البيع بيعا لممك الغير يؤدي إلى إعمال الأحكام الخاصة بيذا البيع وكذلك 

ىذا ما تناولو المشرع المبناني في بيع ممك الغير وفقا لمنطوق المادة  2يجب أن تتوافر عدة شروط .

 : " بيع مال الغير باطل إلا في الأحوال الآتية : موجبات وعقود لبناني  385

 إذا كان المبيع شيئا معينا بجنسو ، أو بنوعو فقط . – 1

 إذا أجازه المالك . – 2

 عمى المبيع .إذا إكتسب البائع فيما بعد حق الممكية  – 3

أما إذا أبى المالك أن يجيز البيع فالبائع يضمن بدل العطل والضرر لممشتري إذا كان عالما       

 بأنو لا يممك المبيع وكان المشتري يجيل ذلك .

 ولا يجوز لمبائع أن يدعي بطلان العقد بحجة أن البيع إنعقد عمى ممك الغير .      

                                                             
 

  . 46إسماعيل عبد النبي شاىين ، مرجع سابق ، ص  - 1
محمد حسن قاسم ، القانون المدني العقود المسماة " البيع ، التأمين ، الإيجار " ، منشورات الحمبي الحقوقية   - 2

  . 177، ص  2007 ،لبنان 
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الصادر من المفوض السامي بتاريخ  188ق أحكام القرار رقم كل ذلك مع الإحتفاظ بتطبي      
 1" . 1926أذار سنة  15

بيع ممك الغير في القانون وحسب فقو ىذا القانون ينحصر في عدم ممكية البائع لمشيء إذا       
المالك ، الذي المعين بالذات ، ومنو يمكن تعريفو عمى أنو ذلك التصرف بالبيع الصادر من غير 

 عمى شيء موجود ومعين بالذات .ينصب 

 .الفرع الثالث : المقارنة بين التعريفين الفقهي والقانوني 

والفقيي لبيع ممك الغير وباعتبار أن القانون الوضعي عرف لممقارنة بين المفيوم القانوني       

وجود فإنو لكي نتمكن من حصر ىذين النظامين لابد من التعرض أولا لمفرق الم، نظام الفضالة 

الفضالة  بين بيع ممك الغير وبيع الفضولي ، ثم نتعرض ثانيا إلى الفرق بين الفضالة في الفقو و

 في القانون وذلك لاختلاف أحكاميما .

 . أولا : المقارنة بين مفهوم بيع ممك الغير وبين مفهوم بيع الفضولي

البيع الصادر من غير المالك ، ولو عتبرنا لو دققنا في التعريف الذي أتى بو فقياء القانون لا      

، وىذا بالطبع يخالف أبسط قواعد القانون . أما لو ذىبنا إلى  بموجب نيابة قانونية بيعا لممك الغير

تعريف الفقياء المسممين لبيع الفضولي لاعتبرنا البيع الصادر من غير المالك بموجب نيابة قانونية  

من ا حسب الفقو الإسلامي لابد من أن يكون صادرا بيعا صحيحا . إذ حتى يعد التصرف فضولي

  2عدم وجود وكالة يتصرف بموجبيا البائع . يقتضيغير إذن صاحبو ، وىذا 

                                                             
 

 ، المعدل والمتمم .  1932 / 3 / 9قانون الموجبات والعقود المبناني ، الصادر بتاريخ  - 1
أم الخير قوق ، الطبيعة القانونية لمتصرف في الممكية العقارية لمغير ، مقال نشر بمجمة الدراسات القانونية  - 2

  . 53، ص  2021العدد الأول ، الأغواط ، الجزائر ،  ،والسياسية 
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وفي الحقيقة إن نفس القول يصدق عمى القانون الوضعي بمعنى أننا لا نكون أمام بيع ممك       

 1قضائية . وأالغير في حالة وجود نيابة قانونية أو إتفاقية 

ويلاحظ مما سبق أن القانون الوضعي يتفق مع الفقو الإسلامي في أن الفضولي ىو من يقوم       

بعمل لحساب الغير دون أن يكون لو ولاية التصرف ، غير أنو يختمف عنو في أن الفضولي في 

تفضلا منو . أما الفضولي عند القانون الوضعي ىو من قام بحاجة ضرورية عاجمة لرب العمل 

يو من يتدخل في شؤون غيره دون توكيل أو نيابة . وليس من اللازم أن فء الشريعة الإسلامية فقيا

عاجمة فمن باع مال غيره دون أن يكون وكيلا بالبيع ، أو نائبا عن المالك يقوم بحاجة ضرورية 

فيو فضولي ومن اشترى لغيره مالا دون توكيل أو نيابة يكون فضوليا ، ومثل ذلك في سائر 

          2الإيجارة والعارية والقرض وغيرىا ... صرفات كاليبة والت

إذا نخمص إلى القول  بأن تحديد مفيوم بيع الفضولي عند الفقياء المسممين أشمل وأدق من       

 . انونمفيوم بيع ممك الغير عند فقياء الق

 . الفقو ثانيا : المقارنة بين مفهوم الفضالة في القانون وبين مفهوم الفضالة في

 من القانون المدني الجزائري بأنيا :  150ضمن المادة إن القانون الوضعي عرف الفضالة       

 3بشأن لحساب شخص آخر ، دون أن يكون ممزما بذلك " ." أن يتولى شخص عن قصد القيام 

                                                             
 

  . 53أم الخير قوق ، مرجع سابق ، ص  - 1
والقانون المدني ، مقال نشر بالمجمة الجزائرية لمعموم  محمد سعيد جعفور ، بيع الفضولي في الفقو الإسلامي - 2

  . 27، ص  2001 الجزائر ، القانونية والسياسية ، العدد الأول ، الجزائر ،
 ، المتضمن القانون المدني الجزائري ، المعدل والمتمم . 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58 – 75الأمر  - 3
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 من ىذا التعريف يتضح بأنو يشترط التحقيق حالة الفضالة القانونية ثلاثة شروط ىي :       

 أن يتولى الفضولي القيام بشأن لحساب الغير . – 1

 أن ييدف الفضولي من عممو تحقيق مصمحة لرب العمل .  – 2

 1أن لا يكون الفضولي ممتزما بالقيام بيذا العمل . – 3

أما حسب الفقو الإسلامي ، فالفضولي ىو من يقوم بعمل لحساب الغير دون أن يكون مأذونا       

، دون أن يشترط في ىذا العمل أن يكون ضروري أو عاجلا . أي أن الفضالة في الفقو منو 

الإسلامي تتحقق سواء كان تدخل الفضولي ضروري أو غير ضروري ، وبيذا يكون مفيوم 

سلامي أوسع نطاقا من مفيوم الفضالة في القانون الوضعي ، فكل تدخل في الفضالة في الفقو الإ

شؤون الغير يرتب حكم الفضالة ، عمى حين أن القوانين الوضعية حصرت حكم الفضالة عمى 

حكما آخر لتصرف في و أعطت التدخل العاجل من قبل الفضولي لتحقيق مصمحة رب العمل ، 

 2.ممك الغير

 

 

 

 
                                                             

 

 رحمان يوسف ، بيع ممك الغير بين القانون الوضعي والفقو الإسلامي ، مذكرة تخرج لنيل درجة ماجستر  - 1
 .    25، ص  2012 – 2011كمية الحقوق والعموم السياسية ، جامعة تممسان ، الجزائر ، 

  . 11عزيرية منصورية ، مرجع سابق ، ص  - 2
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  . ممك الغير عشروط بيالمطمب الثاني : 

.ج سالفة الذكر يتبين لنا أنو لنكون بصدد بيع ممك الغير وجب  م . ق 397حسب المادة       

 توفر ثلاثة شروط وىي كالتالي : 

 أن نكون بصدد عقد بيع . -

 أن يكون الشيء المبيع معين بالذات . -

 البائع والمشتري لمشيء المبيع .عدم ممكية  -

 .الفرع الأول : أن نكون بصدد عقد البيع 

يعتبر عقد البيع من أىم العقود وأكثرىا شيوعا ، ليذا فقد اىتم الفقو والقانون لتنظيم أحكامو       

حيث أن جل تشريعات العالم نظمت ىذه المعاممة من بينيا القانون الجزائري وىذا في نص المادة 

أو حقا المبيع البائع أن ينقل لممشتري ممكية الشيء  هتضاق. م .ج : " البيع عقد يمتزم بمق 351

نستخمص من ىذه المادة أن لمبيع خصائص من بينيا أنو  و 1ماليا آخر في مقابل ثمن نقدي " .

، فيو يمزم البائع أن ينقل حقا ماليا أو ممكية شيء ما إلى المشتري ، بينما ىذا عقد ممزما لجانبين 

الأخير يمتزم بدفع ثمن نقدي مقابل ذلك ، ونقل الممكية يعتبر من أىم المميزات والخصائص لعقد 

ه يجاب والقبول لإنعقادوأما في ما يخص الخاصية الثانية فيو عقد رضائي فيكفي تطابق الإ ،البيع 

         فالأصل الرضائية  2، العقد ة لإنعقادكمي أن ىناك بعض العقود إضافة إلى الرضائية تتطمب شإلا

                                                             
 

، المتضمن القانون المدني الجزائري ، المعدل والمتمم . 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58 – 75الأمر  -  1  
دنيا زاد لحرش ، بيع ممك الغير ، مذكرة تخرج لنيل درجة ماجستر ، قسم القانون ، كمية الحقوق ، جامعة  - 2

  . 12، ص  2013 – 2012الجزائر ،  ، 1الجزائر
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تفاقيما عمى الأمور إ في عقد البيع ، يتم عقد البيع بمجرد تراضي الطرفين و الإستثناء الشكميةو 

 الجوىرية ، فعقد البيع يقع عمى الأشياء والحقوق المالية .

  1اء معنى البيع أصلا .فلا يتصور وجود حالة بيع ممك الغير ، لإنتومن ثمة       

 . أن يكون الشيء المبيع معين بالذاتالفرع الثاني : 

يقتضي لإنتقال ممكية المبيع إلى المشتري أن يكون الشيء المبيع معينا تعيننا دقيقا        

 وتحديدىا تحديدا نافيا لمجيالة .

فالأشياء المعينة بالذات ىي الأشياء التي تم تحديدىا عن طريق بيان صفاتيا وخصائصيا       

التي تميزىا عن غيرىا ، ويمكن القول بأنيا الأشياء التي لا يقوم بعضيا مقام البعض في الوفاء 

كالعقارات بوجو عام والمخططات الأصمية ، وكل شيء ينظر فيو إلى وصف ذاتي يميزه عن غيره 

الي يكون سيلا نسب ممكيتيا لشخص معين  سيارة معينة بعلامة مصنعيا ورقم صدورىا وبالتكال

 مالك بيعا لممك الغير .الن غير عويعتبر بيعيا 

 وبصورة حتمية ا وقت إنعقاد العقد بقوة القانون ، فالأشياء المعينة بالذات إذا تنتقل ممكيتي      

ذا كانت غير معينة بالذات تكون خارجة  2عن نطاق بيع ممك الغير . وا 

 بذلك إذا ورد بيع ممك الغير عمى شيء معين بنوعو ، لا يعتبر بيعا صادرا من غير المالك و       

 
                                                             

 

  . 12دنيا زاد لحرش ، مرجع سابق ، ص  - 1
جة ماستر ، قسم القانون ، كمية وردية بلاغ ، بيع ممك الغير في القانون المدني الجزائري ، مذكرة تخرج لنيل در  -2

  . 36، ص  2015الحقوق والعموم السياسية ، جامعة تيزي وزو ، الجزائر ، 
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نما، لأن الأشياء المعينة بنوعيا لا تنتقل منذ إبرام العقد مباشرة يخرج عن نطاق بيع ممك الغير  ، وا 

ويكون العقد  1ع مالكا لممبيع وقت إبرام العقد ،من وقت فرزىا ، ومن ثم لا يتطمب أن يكون البائ

صحيحا رغم عدم ممكية البائع لممبيع ، لأن التنفيذ العيني يمكن تطبيقو في مثل ىذه الحالات حيث 

ليذا  يكون بذلك لايقوم البائع بنقل ممكية الشيء الذي يتوفر فيو الوصف المطموب لممشتري ، 

 الأخير الحق في طمب إبطال العقد .

ونكون بصدد بيع ممك الغير إذا كان المبيع ممموكا لغير البائع سواء كان ىذا المبيع من       

 2المنقولات أو كان من العقارات .

 . ري لمشيء المبيعتالفرع الثالث : عدم ممكية البائع والمش

دد بيع ممك البائع والمشتري لمشيء المبيع يعتبر من أكثر الشروط التي تجعمنا بص عدم ممكية      

 سالفت الذكر . 397جاءت بو المادة  الغير ، وىذا ما

ب ىذا النص يشترط أن يكون البائع غير مالك لمشيء المبيع ، لأنو بطبيعة الحال إذا سفح      

فإذا ولا تثار مسألة بيع ممك الغير ،  شيء المبيع فإن العقد يكون صحيحاكان البائع مالكا لم

ة منيا لم نكن بصدد بيع ممك الغير، والوصي أموال زوجتو بوكالة صحيحتصرف الزوج في بعض 

ما   لأن البائع ليس لو حق 3يبيع مالا ممموكا لمقاصر عمى أنو ممكو يعتبر بيعا لممك الغير ،الذي 
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ولم يكتسب أي سمطة تسمح لو بيذا التصرف ، وبالتالي يكون انتقال الممكية من البائع عمى المبيع 

 1ي مستحيلا بمجرد إنعقاد البيع .إلى المشتر 

أما إذا باع شخص شيء معين بالذات ممموكا لو تحت شرط لم يكن بائع لممك غيره بل بائعا       

لممك نفسو ، وىذا الشرط إما أن يكون واقف أو فاسخ ، فالممكية إذا كانت معمقة عمى شرط واقف 

 وتحقق الشرط أصبحت ممكية المشتري باتة .

وكذلك الشرط الفاسخ إذا لم يتحقق نزول الممكية ، وفي كمتا الحالتين تنتقل الممكية لممشتري        

 مالكا لممبيع تحت شرط واقف أو فاسخ .فيكون ىذا الأخير 

أما إذا تخمف الشرط الواقف أو تحقق الشرط الفاسخ أصبح المشتري غير مالك ، ولو أن       

، وليس لو أن يطمب إبطال العقد عمى أساس أنو بيع لممك لتزامو يطمب فسخ العقد لإخلال البائع بإ

 لأن البائع لم يقرر ممكيتو الباتة لممبيع عند التعاقد .، الغير 

إضافة إلى ذلك فإن القواعد العامة تقضي إلى جانب عدم ممكية البائع لمشيء المبيع ، عدم       

مموكا لممشتري وتقدم عمى شرائو جيلا منو ممكية المشتري أيضا لو ، إذ أنو لو كان المبيع م

أصلا لإستحالة تحقيق الغرض المقصود من البيع إستحالة مطمقة بممكيتو لو ، فإن البيع لا ينعقد 

 2من البائع إلى المشتري الذي يممك المبيع فعلا .ألا وىو نقل الممكية 
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إذا نتوصل إلا أنو في حالة ما إذا كان البائع مالكا لمشيء المبيع فإننا نكون أمام عقد       

ما إذا كان المشتري مالكا لمشيء المبيع فإنو نكون أمام عقد باطل لتخمف أما في حالة  ،صحيح 

 1المحل وعدم ممكية البائع والمشتري لمشيء المبيع يضعنا أمام بيع ممك الغير .

ق يتضح لنا أنو متى توفرت الشروط السابقة كان البيع بيعا لممك الغير، ويستوي في مما سب      

تنطبق عمييا ىذه الشروط تخرج  ذلك عمم البائع أو عدم عممو بممكيتو لمشيء المبيع ، وأي حالة لا

 من دائرة بيع ممك الغير  وتدخل في تكييف آخر . 
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  . الغير وتمييزه عن غيره من البيوعالمبحث الثاني : خصائص بيع ممك 

يتميز بيع ممك الغير بعدة خصائص تميزه عن غيره من العقود ىذا ما سنتناولو في المطمب       

الأول ، ولتفادي الخمط والمبس القائم بينو وبين الأنظمة المشابية سنقوم بتمييز بيع ممك الغير عن 

 بعض الأنظمة المدنية في المطمب الثاني .

  . مطمب الأول : خصائص بيع ممك الغيرال

لكي نكون أمام ىذا النوع من البيع يجب توافر مجموعة من الخصائص التي ىي نفسيا مع       

عقد البيع إضافة إلى أنو يمتاز بيع ممك الغير بخصائص خاصة و ىامة ليا علاقة بدراسة أحكام 

بيع الغير و تتمثل في كونو عقد رضائي ) الفرع الأول ( وعقد ناقل لمممكية ) الفرع الثاني ( وعقد 

 ممزم لمجانبين ) الفرع الثالث ( ونجد أنو يعتبر عقد معاوضة ) الفرع الرابع ( . 

 .الفرع الأول : عقد رضائي 

يعتبر عقد بيع ممك الغير من بين العقود الرضائية التي لم يشترط فييا المشرع لإنعقادىا       

ت طريقة ىذا التبادل ، كتابة أو كان افيذا العقد يتم بمجرد تبادل إرادتين متطابقتين ، أيشكلا خاصا 

التي تنص عمى أنو : " يتم العقد بمجرد من ق. م .ج  59وىذا ما جاءت بو نص المادة  1، شفاىة

بناء  2أن يتبادل الطرفان التعبير عن إرادتييما المتطابقتين ودون الإخلال بالنصوص القانونية " .

عمى ىذا النص فإنو يقتضي لإنعقاد البيع إقترانا لإيجاب بقبول مطابق لو مراعاة لمقواعد القانونية 

 اللازمة وىذا النص ينطبق عمى كل العقود بما فييا بيع ممك الغير ، فإذا تقابل إيجاب أحد الطرفين
                                                             

 

  . 14وردية بلاغ ، مرجع سابق ، ص  -  1
  ، المتضمن القانون المدني الجزائري ، المعدل والمتمم . 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58 – 75الأمر  -  2



  ماهية بيع ملك الغير     ول                                                            الفصل الأ

~ 19 ~ 
 

بين طرفين وكذلك أن نعقد البيع لأنو يقوم عمى أساس وجود التراضي إمع قبول الطرف الآخر  

 يكون رضا أطراف البيع صحيحا .

عقد العقد نتطبيقا لمبدأ سمطان الإرادة الذي أصبح القاعدة العامة في الشرائع الحديثة ، ي      

بمجرد التراضي دون إتباع أي إجراء من الإجراءات الأخرى . ويعتبر وجوده شرط جوىري لإنعقاد 

أثر قانوني ، ىذا الأخير لا يكون إلا بعد إلى إحداث  نادة الطرفيالغير ويقصد بو إتجاه إر  بيع ممك

  من ق 61وىذا ما تقضي بو المادة  1، إليو والعمم بو وة بالطرف الموجأن يتصل التعبير عن الإراد

ويعتبر  ،ج بقوليا : " ينتج التعبير عن الإرادة أثره في الوقت الذي يتصل فيو بعمم من وجو إليو.  م

 2وصول التعبير قرينة عمى العمم بو مالم يقم الدليل عمى غير ذلك " .

لا ينعقد بيع ممك الغير إلا بتطابق إرادة البائع مع إرادة المشتري ، حول كل الأشياء التي       

تدخل ضمن عناصر ىذا العقد كالشيء المبيع والثمن ، ويتحقق ذلك بوجود إرادتين وىما إرادة 

رادة الموجب لو ، وىذا ما يعبر عنو بتطابق القبول مع الإيجاب .الموجب   وا 

 19يصدر عن ذي أىمية ، أي بالغ سن كما يجب أن يكون رضا أطراف البيع صحيحا بأن       

اليا مما يشوبو خكاممة دون أن يحجز عميو لعارض من عوارض الأىمية ويجب أن يكون الرضا 

 3الجزائري .من العيوب التي نص عمييا المشرع 
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    . الفرع الثاني : عقد ناقل لمممكية

تنتقل الممكية في عقد البيع بمجرد إبرام العقد ، إذا كان البائع مالكا لمشيء المبيع ، أما       

 بالنسبة لبيع ممك الغير فلا تنتقل الممكية كون البائع ليس مالكا لمشيء المبيع .

نما يتم نقل الممكية بناءا عمى إلتزام البائع بنقميا ، فعقد        لا ينقل العقد بذاتو الممكية مباشرة  وا 

البيع ينشأ إلتزاما بنقل الممكية أي أن نقل المبيع ودفع الثمن ىو الحكم الجوىري لعقد البيع الصحيح 

 1ىذا ما نجده في كل القوانين .

تميز عقد البيع في القانون الروماني بأنو غير ناقل لمممكية ، فمم يكن يمزم البائع ينقل الممكية       

ن الذي كان ينقميا ىو أحد الإجراءات الشكمية المتمثمة في : الإشياد أو الدعوى الصورية ، أو  وا 

ذا لم ا لممبيع ، فإولكي يترتب عمى ىذه الإجراءات نقل الممكية يشترط أن يكون البائع مالكالتسميم 

إستخدام أي من ىذه الإجراءات لا يؤدي إلى إكتساب المشتري لمممكية ولو إنتقمت  يكن مالكا فإن

  إليو بالحيازة وذلك طبقا لقاعدة " فاقد الشيء لا يعطيو " أو " لا يستطيع المرء أن يممك مالا يممك "

ع عمى مال الغير ، ومن ثم كان بيع ممك ورود البيأمكن وأمام غياب إلتزام البائع بنقل الممكية 

 الغير صحيحا في ىذا القانون .

ناقل عقد إن التطور الذي شيده القانون الفرنسي وذلك بدرجة كبيرة حيث أصبح عقد البيع       

مما يفيم أن  2و إعتبر العقد طريقة لإكتساب الممكية ثم طبق ىذا المبدأ في عقد البيع ،، لمممكية 
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التي  1فق. م .  1599المادة نص ئع بنقل الممكية مفترض ، وما يؤكد وجود ىذا المبدأ إلتزام البا

 نصت عمى بطلان بيع ممك الغير .

البائع نتوصل إلى القول أن بيع ممك الغير كان يتفق مع بقية العقود في خاصية عدم إلتزام       

بنقل الممكية ىذا في ظل القوانين القديمة . لكن بعد التطور التاريخي وذلك في ظل القوانين الحديثة 

أصبح البائع ممزم بنقل الممكية لممشتري وعميو لا يكون البيع بيعا لممك الغير إلا إذا قصد 

خير لم يعد يتلائم وطبيعة لتعاقد ، ويعود السبب في ذلك أن ىذا الأاالمتعاقدين بو نقل الممكية فور 

البيع الناقل لمممكية في ذاتو ، لأن ىذه الخاصية تستوجب صدور التصرف من مالك الشيء أو 

  2عن نائبو القانوني .

 الفرع الثالث : عقد ممزم لجانبين .

ذاك أنو ينشئ بمجرد إنعقاده إلتزامات متقابمة في ذمة كلا الطرفين المتعاقدين . فكل منيما       

  مدين لو بالمبيع فالبائع دائن لممشتري بالثمن و : لمطرف الآخر ومدين لو في الوقت ذاتو دائن

  3المشتري دائن لمبائع بالمبيع ومدين لو بالثمن .و 

لتزامو بشكل إنتقمت الممكية إلى البائع يكون لو تنفيذ إ فمتى وقع بيع ممك الغير صحيحا و      

المبيع لو كما ىو متفق عميو و بالضرورة يقوم المشتري كذلك بدفع الشيء سميم فيقوم بنقل ممكية 

 المقابل المالي لمشيء المبيع .
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 الفرع الرابع : عقد معاوضة .

مقابلا لما يمتزم بو ، فالبائع يأخذ يأخذ طرف من طرفي العقد ىو عقد معاوضة لأن كل       

 1في مقابل دفعو لمثمن .الثمن في مقابل الشيء المبيع ، و يأخذ المشتري المبيع 

يمتاز عقد بيع ممك الغير بأنو عقد معاوضة لأن كل طرف يأخذ عوضا عما يقدمو فالبائع       

يقدم المبيع و يحصل عمى مقابل لو و ىو الثمن ، و المشتري كذلك يقدم الثمن و يحصل عمى 

 مقابل لو و ىو المبيع .

 . من الأنظمة المدنية المشابهة المطمب الثاني : تمييز بيع ممك الغير عن غيره

بيع ممك الغير مع العديد من التصرفات المدني التي قد تكون ليا علاقة لذا إرتأينا  يختمط       

إلى محاولة التمييز بينيا وبين ىذا التصرف تجنبا للإلتباس الذي يمكن أن يقع فيو الدارس ليذه 

 التصرفات المدنية المشابية وبيع ممك الغير ، ىذا ما سنتطرق إليو ضمن ىذه الفروع .

 ول : تمييز بيع ممك الغير عن التعهد عن الغير .الفرع الأ 

لتزام شخصي بالقيام بعمل معين ىو الحصول عمى موافقة مالك إالتعيد عن الغير يتمثل في       

 ق. م. ج  114تنص المادة  و 2بيع ىذا الشيء لشخص آخر ،لشيء معين عقارا كان أو منقولا 
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عمى أنو : " إذا تعيد شخص عن الغير فلا يتقيد الغير بتعيده ، فإن رفض الغير أن يمتزم ، وجب 

عمى المتعيد أن يعوض من تعاقد معو ويجوز لو مع ذلك أن يتخمص من التعويض بأن يقوم ىو 

 لتزم بو .إنفسو بتنفيذ ما 

لا من وقت صدوره مالم يتبين أنو قصد أما إذا قبل الغير ىذا التعيد ، فإن قبولو لا ينتج أثرا إ      

لتزام إفمحل  1صدر فيو التعيد " .صراحة أو ضمنا أن يستند أثر ىذا القبول إلى الوقت الذي 

المتعيد ىو مجرد القيام بعمل وليس نقل الممكية ، ولذلك يقع ىذا التعيد صحيحا ، لأننا لسنا 

 الطرفين بعمل معين إذا لم يقم المتعيد بتنفيذ مالتزم فيو أحد إبصدد عقد بيع بل بصدد عقد آخر 

تعيد بو يفسخ العقد ، أي أن الجزاء ىنا ىو الفسخ لا البطلان ، لأن المتعاقد لم يقم ببيع ممك غيره  

نما إقتصر تصرفو عمى أنو تعيد  عن المالك في أنو سيبيع ما يممكو ، فكان ذلك تعيدا عن الغير وا 

 2وليس بيعا لممك الغير .

مابين البائع والمشتري عمى ممك الغير ، أي أن بيع ممك الغير  بينما بيع ممك الغير ىو عقد      

و الإلتزام الواقع عمى البائع ونقل الممكية . أما التعيد عن الغير ىو تصرف في ممك شخص آخر 

نما يتعيدلا عمى حصولو عمى موافقة الغير ، وبالتالي لتزام المتعيد إىو  عمى حصولو  يبيع ممك وا 

لبيع مع المتعاقد وبالتالي فالمتعيد لا يتصرف في باعمى موافقة المالك ورضاه ، وبالتالي قبولو 

 3ممك الغير بل يتعيد بحمل البائع عمى التعاقد و إقناعو بالتعاقد وبيع ممكو لممتعاقد معو .
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 الإلتزام مع المتعاقد كما أن الإقرار الصادر من الغير بالنسبة لمتعيد عن الغير ىو قبول      

وبالتالي يحصل عقد جديد بين المالك وبين المتعاقد ، بينما الإقرار الصادر من المالك ىو قبول 

التصرف الوارد من البائع بالنسبة لبيع ممك الغير وبالتالي يحل المالك محل البائع ويتحمل جميع 

 الإلتزامات والتي من بينيا نقل الممكية .

ق . م . ج بينما عقد  114إلى أن التعيد عن الغير منصوص عميو في المادة  ىذا إضافة      
من نفس القانون ولكل من العقدين أحكام خاصة بو  397بيع ممك الغير منصوص عميو في المادة 

 1وبالتالي يختمف التعيد عن الغير كثيرا عمى بيع ممك الغير .

  . بالبيعالفرع الثاني : تمييز بيع ممك الغير عن الوعد 

ام عقد آخر في المستقبل يمتزم شخص يسمى الواعد بالبيع بقبول إبر الوعد بالبيع عقد بمقتضاه     

 2إرادتو في التعاقد خلال مدة معينة . ( يسمى الموعود لو إذا ما أظيرمع شخص ) المشتري 

ويمكن أن يكون ىذا الوعد وعدا بالبيع ، ويجب  3ق . م . ج عمى الوعد ، 71نصت المادة       

حسب المادة المذكورة أعلاه أن يعين في عقد الوعد بالبيع جميع المسائل الجوىرة لو ، إضافة إلى 

إبرام العقد الموعود خلاليا ، و إلا يكون لو أثر مابين المتعاقدين وفي حال إشتراط المدة التي يجب 

ذا ينطبق أيضا عمى الوعد بو ففي حال الوعد بالبيع العقاري فيجب القانون شكل محدد في العقد في

 4أن يكون في شكل رسمي و إلا لا يعتد بو .
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فالوعد بالبيع إذا ىو عقد ويقتضي لصحتو أن تتوفر فيو الشرائط العامة لمعقود ، من أىمية        

أي الواعد بالبيع والموعود إذا  وغيرىا بالإضافة إلى المبيع والثمن ، وىو عقد طرفاه الوعد والموعود

أبدى رغبتو في الشراء . وىو ممزم لطرف واحد ىو الطرف الواعد بالبيع ، أما الموعود فلا يمتزم 

 1بشيء . لذلك نقول أن الوعد بالبيع عقد غير متبادل .

عن مرحمة وبالتالي فالوعد بالبيع يختمف تماما عن بيع ممك الغير ، فالوعد بالبيع ىو عبارة        

إبتدائية لعقد البيع ، والغرض منو تأمين المشتري لكون الممكية ستكون لو ، أما بيع ممك الغير 

فاليدف منو نقل الممكية في الحال ، إلا أنو يوجد عيب عدم ممكية البائع ليذا الشيء ، فالإختلاف 

 2واضح مابين النظامين .

في من غير المالك بيعا لممك الغير بل يصح الوعد وتبعا لذلك لا يعد الوعد بالبيع الصادر       

، وكان الواعد قد أصبح رغبتو في الشراء في الوقت المحدد فإذا أظير الموعود لو ىذه الحالة ، 

مالكا لمشيء المبيع في ىذا الوقت تم البيع . و إذا لم يكن الواعد قد أصبح مالكا لممبيع وقت 

 3ممك الغير وكان قابلا للإبطال .مب الوعد بالبيع إلى بيع ظيور رغبة الموعود لو في الشراء إنق

   . الفرع الثالث : تمييز بيع ممك الغير عن بيع المال الشائع

منو عمى أنيا : " إذا ممك  713المدني الجزائري الممكية الشائعة في المادة  عرف القانون      

 و تعتبر  عمى الشيوع ، فيم شركاءغير مقررة  أكثر شيئا، وكانت حصة كل منيم فيو إثنان أو

                                                             
 

و كباره ، العقود المسماة " البيع ، الإجارة ، الوكالة ، الكفالة " ، الطبعة الأولى ، المؤسسة الحديثة لمكتاب  ينز  - 1
  . 156، ص   2010، لبنان 

 . 18دنيا زاد لحرش ، مرجع سابق ، ص  - 2
  . 31عزيرية منصورية ، مرجع سابق ، ص  - 3
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 1إذا لم يقم الدليل عمى غير ذلك " . الحصص متساوية

ثنان أو أكثر مالا بحصص معينة من غير أن تفرز إوفي تعريف آخر ليا بأنيا : " إذا ممك       

 2" . حصة كل منيم في المال المشاع ، وىم شركاء في الشيوع

الممموك عمى الشيوع يثير كثيرا من الصعوبات ذلك أن تصرف الشريك في جزء من المال       

فييا ، لكن ليس كممكية مفرزة أي أن المتصرف لا يممك إلا يممك الحصة المتصرف المتصرف 

حصة شائعة في المال الممموك عمى الشيوع ، وقد يعتقد المتصرف أو المتصرف إليو أن الحصة 

فييا قد تقع في نصيب المتصرف بمقتضى القسمة ، ولكنو قد يقع في نصيبو التي تم التصرف 

نتيجة القسمة حصة أخرى ، مما يعني عدم الإستقرار في التعامل  وبالإضافة إلى ذلك فإن تصرف 

شركاء الآخرين ، فيؤلاء أيضا  الشريك في جزء مفرز من المال الشائع يتضمن مساسا لحقوق

شريك في حصة مفرزة يعتبر خروجا عن الحدود اليكيم ، فتصرف يممكون فيما تصرف فيو شر 

 المرسومة لو ، وىذا في الواقع ما أثار الخلاف حول حكم تصرف الشريك في حصتو المفرزة .

فذىب إتجاىان في إبراز حكم ىذا التصرف فقد ذىب الإتجاه الأول إلى القول بأن ىذا       

ىو تصرف في ممك الغير أي تصرف في ممك الشركاء الباقين لأن المتصرف لا يممك التصرف 

إلا مقدار نصيبو في الشيوع ، أي النصف أو الثمث أو الربع ، ولا يممك الجزء في حد ذاتو بل 

وبالتالي تصرفو في المال المشاع يعتبر مساسا بحق الشركاء  3يممك نسبة معينة في المال ،

                                                             
 

، المتضمن القانون المدني الجزائري ، المعدل والمتمم . 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58 – 75الأمر  -   1  
تخرج لنيل درجة ماستر ، قسم الحقوق ، كمية  فضيمة بن غربي ، التصرفات الواردة عن ممك الغير ، مذكرة - 2

   . 19 ، ص 2015 – 2014الحقوق والعموم السياسية ، جامعة الجمفة ، الجزائر ، 
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ىذا بيع لممك الغير وىذا ما ذىب إليو في القانون الفرنسي ، أما الإتجاه الثاني ، فيعد الآخرين 

فيذىب إلى أن تصرف الشريك في جزء من المال يكون حكمو موقوفا عمى نتيجة القسمة فإذا وقع 

أما إن لم يقع نصيبو في ىذا الجزء المبيع عد بيعا المال المباع في نصيب البائع عد بيعا عاديا ، 

 الغير . لممك

أما فيما يخص القانون المدني الجزائري فإن الشريك يممك حصتو ممكية تامة ولو أن يتصرف       

فييا وبالتالي في حال القسمة مابين الشركاء ، فإذا وقع ىذا الجزء المباع في نصيب البائع عد بيعا 

المحدد في القسمة ، ما دام عاديا ، أما إذا لم يقع في نصيبو فيتحول ىذا الجزء المبيع إلى الجزء 

 مل بنفس المساحة وفي حال عدم عمم المشتري يكون البائع لا يممك ىذا الجزء ممكية مفرزة و

يرضى إلا بالجزء الذي إشتراه فلا نكون أمام بيع ممك الغير بل أمام عيب الغمط ، وىو عيب من 

: " كل ق . م . ج  714نصت عميو المادة  وىو ما 1عيوب الرضا  أي غمط في صفة المالك .

شريك في الشيوع يممك في الشيوع يممك حصتو ممكا تاما ، ولو أن يتصرف فييا و أن يستولي 

 مارىا وأن يستعمميا بحيث لا يمحق الضرر بحقوق سائر الشركاء .ث

ذا كان التصرف منصبا عمى جزء مفرز من المال شائع ولم يقع ىذا الجزء عند القسمة في        وا 

نتقل حق المتصرف إليو من وقت التصرف إلى الجزء الذي آل إلى المتصرف إنصيب المتصرف 

بطريقة القسمة ولممتصرف إليو الحق في إبطال التصرف إذا كان يجيل أن المتصرف لا يممك 

 2ييا مفرزة " .العين المتصرف ف

                                                             
 

  . 31دنيا زاد لحرش ، مرجع سابق ، ص - 1
 ، المتضمن القانون المدني الجزائري ، المعدل والمتمم . 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58 – 75الأمر  - 2



  ماهية بيع ملك الغير     ول                                                            الفصل الأ

~ 28 ~ 
 

ومنو فينا يبيع الشخص شيئا يممكو عمى الشيوع مع شركاء آخرين ، فلا يظير في البداية أنو       

ولكن يتوقف الأمر عمى نتيجة القسمة . فإذا وقع ىذا الشيء كمو في حصة البائع  يبيع ممك الغير

 1غيره .عتبر بائعا لممك إعتبر أنو قد باع ممكو ، و إن لم يقع في حصتو إ

   . الإستحقاق الفرع الرابع : تمييز بيع ممك الغير عن التعرض و

لتزام البائع بالإمتناع عن كل ما من شأنو حرمان المشتري من كل إالمقصود بعدم التعرض       

و عمى المبيع أو حرمانو من الإنتفاع بو إنتفاعا ىادئا ، كما يمتزم البائع بضمان تأو بعض سمطا

التعرض الصادر من الغير أي بضمان التعرض الصادر من أجنبي عن العقد إذا إدعى بحقو عمى 

   المبيع ييدد المشتري في ممكيتو أو يعكر حيازتو . 

ض الصادر من الغير أي إذا أخفق البائع في أما ضمان الإستحقاق فيقع حينما يتحقق التعر       

ستحق الغير المبيع جزئيا أو كميا فإنو يمتزم بضمان ىذا الإستحقاق أي إ دفع التعرض عينا و

 2أصابو من ضرر بسبب الإستحقاق .تعويض المشتري عما 

 ق . م . ج بقوليا : " يضمن البائع عدم التعرض 371ىذا الإلتزام نصت عميو المادة       

أو بعضو سواء كان التعرض من فعمو أو من فعل الغير يكون لو  لممشتري في الإنتفاع بالمبيع كمو

ولو كان حق ذلك  وقت البيع حق عمى المبيع يعارض فيو المشتري ، ويكون البائع مطالبا بالضمان

  3قد ثبت بعد البيع وقد آل إليو من البائع نفسو " .الغير 

                                                             
 

نيوري ، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد " البيع والمقايضة " ، الجزء الرابع  سعبد الرزاق أحمد ال - 1
  . 274 ص ، 2000 ،منشورات الحمبي الحقوقية  ، لبنان  ،الطبعة الثالثة 
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مشيء المبيع  ل تووبالتالي التدخل في القضية ضد المشتري والتي يدعي فييا المدعي بممكي      

ويعتبر تدخل البائع تدخل وقائي لسمب الممكية من المشتري ، فإن كانت القضية نتيجتيا لصالح 

البائع يكون قد أوفى بإلتزامو بضمان عدم التعرض ، أما إن كانت لصالح من إدعى الممكية نكون 

 1أمام إستحقاق كمي أو جزئي ولا نكون أمام بيع ممك الغير .

 ترفع ولو لم يتعرض لممشتري أحد ، أما دعوى ضمان الإستحقاق لا فدعوى بيع ممك الغير      

تم إلا بعد التعرض القانوني والفعمي ، فدعوى عدم التعرض منصوص عمييا ضمن إلتزامات البائع ت

بالشيء ودعوى ضمان الإستحقاق ماىي إلا نتيجة التعرض الحاصل من الغير لإنتفاع المشتري 

المبيع ، كما أنو يصطمح عمى ىذه الدعوى دعوى ضمان الإستحقاق أما الدعوى المرفوعة في بيع 

 عقد .الالغير فيي دعوى إبطال  ممك

كما أنو ووفق أحكام بيع ممك الغير فقد أفرد ليا قسم خاص بعيدا عن إلتزامات البائع وجاءت       

 ضمن قواعد خاصة في فصل مستقل بعنوان " أنواع البيوع " .

إن توافرت وخلاصة القول أن بيع ممك الغير لم يعرفو القانون ، بل قام بتعداد الشروط التي       

لشيء معين بالذات و أن لا اكنا أمام بيع ممك الغير والتي ىي أن يكون التصرف بيعا و أن يكون 

  2يكون ممموكا لمبائع و إلا عد بيعا عاديا .
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     . الفرع الخامس : تمييز بيع ممك الغير عن بيع الشيء المستقبمي

يقصد ببيع الشيء المستقبمي إقدام الشخص عمى بيع الشيء في المستقبل ، لم يوجد وقت        

نما سيوجد في فترة لاحقة لذلك فإلتزام البائع ىنا  أيإبرام العقد  لم يكن موجود وقت إبرام العقد وا 

حيث تنص  1يكون ممكنا وبذلك ينعقد العقد طالما كان ىذا الشيء ممكن الوقوع في المستقبل ،

 2من ق . م . ج عمى أنو : " يجوز أن يكون محل الإلتزام شيئا مستقبلا ومحققا " 1ف 92المادة 

عمى أنو : " يجوز أن يكون محل الإلتزام شيئا من ق . م . م  1ف 131التي تقابميا المادة 

 بناء .والمثال عن ذلك بيع منزل لم يبدأ في بنائو عمى أن تنتقل الممكية عند تمام ال 3مستقبلا " ،

 فإذا باع شخص شيء لم يوجد بعد ولكنو سيوجد في المستقبل لم يكن ىذا بيعا لممك الغير       

أخذ حكم بيع ييوري في نفس الموضع أن بيع الأشياء الموصى بصنعيا سنحيث يرى عبد الرزاق ال

نعيا جوازه وصحتو ، وىو رأي سديد لكثرة وقوع الأشياء الموصى بصالشيء المستقبمي من حيث 

في الحياة العممية ، مثل الإتفاق عمى بيع حجرة نوم يتم صنعيا بمواصفات معينة وفقا لإتفاق 

الطرفين ، حتى ولو كان البائع غير مالك لممبيع وقت البيع  لأن المبيع لم يعين بذاتو وقت البيع 

بائع عمى إيجاد القول بأن البائع مالك لممبيع أو غير مالك ، ويقتصر إلتزام ال يمكن ومن ثم لا

المبيع إذا لم يكن موجودا ثم يقوم بنقل ممكية الشيء المبيع إلى المشتري عند وجوده ، وبيذا فكل 

 4ىذه بيوع مستقبمة جائزة قانونا لأنيا ليست بيعا لممك الغير .
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المادة ستثناء في إيا يويلاحظ كذلك أن قاعدة جواز التعامل في الأشياء المستقبمية قد ورد عم      

إنسان عمى قيد الحياة باطل  ةيمي : " التعامل في ترك من ق . م . ج إذ تنص عمى ما 2ف 92

 1المنصوص عمييا في القانون " .لو كان برضاه ، إلا في الأحوال 

بيع صحيح مرتب لأثاره بين  لمستقبل ليس بيعا لممك الغير بل ىوي ايوجد فسوعميو فبيع ما       

 2مواجية الغير وفقا للأحكام العامة في محل الإلتزام .وساري في ،  طرفيو

    .الفرع السادس : تمييز بيع ممك الغير عن البيع المعمق عمى شرط التممك 

إلتزامو بنقل الممكية  ونعني بالبيع المعمق عمى شرط إكتساب البائع لمممكية أن البائع عمق      

نتقمت إممكية الشيء المبيع ، فإذا تحقق الشرط أصبح البائع مالكا لممبيع  ةىو حياز  قفبشرط وا

ذا تخم  3الشرط سقط البيع . فالممكية إلى المشتري وا 

وقت التعاقد ويعمق البيع عمى شرط تممكو ليذا معين بالذات لا يممكو شيء يبيع شخص  دفق      

نما ىو بيع  فالبيع ىنا لا، المبيع   4. معمق عمى شرط واقف ىو إمتلاك البائع لممبيعيعد بيعا باتا وا 

نتقمت الممكية إلى المشتري ، أما إذا لم يتحقق الشرط يسقط البيع وىذا البيع إفإذا تحقق الشرط  

المعمق عمى شرط تممك البائع لممبيع لا يعد بيعا لممك الغير حيث أن البيع الأخير يعد بيعا لشيء 

البيع باتا غير معمق عمى شرط ، ومن أمثمة ىذه البيوع المعمقة  معين بالذات ممموك لمغير ويكون
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عمى شرط واقف أن يبيع شخص شيئا معينا بالذات ويعمق ىذا البيع عمى شرط تممكو ليذا الشيء 

  1رسو مزاده عميو . عند بيعو بالمزاد و

بنقل ممكية المبيع إلتزاما  لم يمتزم وحسب رأي الأستاذ عبد الرزاق أحمد السنيوري فالبائع ىنا      

بل عمق إلتزامو عمى شرط واقف  ىو أن يممك المبيع  وليس ىذا بيع ممك الغير ، فالبائع  باتا

والمشتري متفقان عمى أن البيع ليس ببات بل ىو معمق عمى شرط ، فإذا تحقق ىذا الشرط وأصبح 

      2حقق الشرط سقط البيع .ت الممكية إلى المشتري و إذا لم يتالبائع مالكا لممبيع إنتقم
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 تمهيد :

صنف بيع ممك الغير كنوع من أنواع البيوع من أنواع البيوع لكن في حقيقة الأمر ىو بيع       

إختل فيو أىم مميزاتو مما تعين أن كان أساسو محل نقاش فقيي ، فمن الفقياء من يرى أنو عقد 

باطل بطلان مطمق أو نسبي ومنيم من يرى أنو عقد قابل لمفسخ ، ورأي آخر أنو عقد موقوف 

ممكية لعقد منشئ زة المالك ، وأيضا ىناك من يقول أن عقد البيع تحول من عقد ناقل لمعمى إجا

مابين كل من البائع والمشتري لكن قد تبين لنا أنو لا يمكن تطبيق الأحكام  لإلتزامات شخصية

ضمن مواد قانونية  ي ذلك بالتطرق إلى أحكامو ومناقشتوحيث حسم القانون المدن، العامة عميو 

إليو ضمن المبحث الأول المعنون بأحكام  تطرقنا بيذا النوع من البيوع فقط ، وىذا ماخاصة 

بطلان بيع ممك الغير كقاعدة عامة . فإذا تم تصحيح وتدارك عيوب عقد بيع ممك الغير عن 

طريق التقادم و إجازة المشتري مثلا كإستثناء ضمن المبحث الثاني تحت عنوان حالات جواز بيع 

  .ممك الغير 

 .المبحث الأول : أحكام بطلان بع ممك الغير 

مختمف الآراء الفقيية لبطلان بيع معرفة بطلان بيع ممك الغير يقتضي حتما  تطرق لأحكاممل      

ممك الغير كمطمب أول ، حيث قرر المشرع قابمية إبطال ىذا البيع لأشخاص محددين دون غيرىم 

   تحت عنوان قابمية إبطال بيع ممك الغير . في العقد ضمن مواد خاصة وذلك كمطمب ثاني

 .المطمب الأول : النظريات الفقهية لبطلان بيع ممك الغير 

حيث  ا كبيرا حول بطلان بيع ممك الغيرختلافإختمفت مذاىبيم  إ لقد تعددت آراء الشراح  و      

تمايزت بين البطلان بنوعية ) المطمق والنسبي ( ، والفسخ ونظرية تحول العقد ونظرية العقد 
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سنحاول التعرض ليذه الآراء الفقيية مع بيان الإنتقادات الموجية لكل رأي وذلك الموقوف ، وعميو 

 كما يمي :

 .الفرع الأول : نظرية الفسخ 

ل الرابطة العقدية إذا لم يوفي الطرف الآخر بإلتزامو بما أن الفسخ ىو حق المتعاقد في ح      

حتى يتحرر بدوره من الإلتزامات التي يحمميا عمى عاتقو بموجب العقد محل الفسخ ، وىو بذلك 

 إلتزم بو . ماالجزاء المترتب عمى إمتناع أحد المتعاقدين عن تنفيذ 

أو كما يعرف بأنو نظام جزائي يرد عمى العقود الممزمة لجانبين وذلك بسب عدم تنفيذ       

 1إعتبار العقد كأن لم يكن . المتعاقد لإلتزامو فيؤدي الفسخ إلى حل الرابطة العقدية و

وذلك 2إرتأى كل من الفقو والقضاء إلى كون الجزاء المترتب عمى بيع ممك الغير ىو الفسخ ،      

 1184م والمادة  م..  من ق 157بميا المادة قاتق . م . ج ، من  1ف  119بالمادة ستدلال لإبا

يمي : " في العقود الممزمة لجانبين إذا لم يوف أحد المتعاقدين  . ف التي ورد فييا ما م . من ق

يض في بإلتزامو جاز لممتعاقد الآخر بعد إعذار المدين أن يطالب بتنفيذ العقد أو فسخو مع التعو 

 3قتضى الحال ذلك " .إالحالتين إذا 

ن لم ينقل الممكية إلى ذىب فريق من الشراح إلى أن بيع ممك الغير يقع صحيحا        ، وا 

المشتري لأن نقل الممكية ليس من مستمزمات عقد البيع . وليس أدل عمى ذلك من أن أنواع كثيرة 

                                                             
 

  . 25فضيمة بن غربي ، مرجع سابق ، ص  - 1
  . 54رحمان يوسف ، مرجع سابق ، ص  -2
  ، المتضمن القانون المدني الجزائري ، المعدل والمتمم . 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58 – 75الأمر  - 3
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مم بصحتيا مثل بيع المثميات وبيع الأموال من البيوع لا يترتب عمييا نقل الممكية ومع ذلك مس

وىذا نتيجة أن بيع ممك الغير قابل لمفسخ وليس باطلا وسبب قابميتو لمفسخ  1المستقبمية وغيرىما .

أن البائع لم يقم بتنفيذ إلتزامو بنقل ممكية المبيع إلى المشتري مما يمكنو من طمب فسخ العقد مع 

فإذا تمكن البائع من نقل الممكية إلى المشتري ، كما لو حمل المالك عمى الإقرار  2،التعويض 

، ىنا لا يكون ثمة  بعد ذلك إلى المشتريونقميا بالبيع  أو تمكن ىو من إكتساب ممكية المبيع 

 3محل لطمب المشتري الفسخ .

ق . م . ف  1599 ومن وجية نظر الفقو الفرنسي أن البطلان المنصوص عميو في المادة      

ىو إلا فسخ لمعقد . ذاك أن البائع لا يقوم بتنفيذ إلتزامو بنقل ممكية الشيء المبيع إلى المشتري  ما

في بيع ممك الغير وىنا يكون أمام المشتري طمب فسخ العقد . بالإضافة أن البطلان المنصوص 

الخاصة بالعقود  1184ادة سالفة الذكر ىو تطبيق لمفسخ المنصوص عميو في الم عميو في المادة

الممزمة لجانبين . ومن ثم يوجد نوع آخر من الفسخ لصالح المشتري وذلك من الوقت الذي يتبين 

قدرة ىذا الأخير عمى تنفيذ إلتزامو بنقل الممكية إلى  فيو أن البائع غير مالك لمشيء المبيع لعدم

ىو  بطلان الوارد في ىذه المادة ماأي أن ال  ق . م . ف 1599ىذا ما قررتو المادة ، المشتري 

 4إلا دعوة فسخ خاصة بالمشتري ويترتب عمى الأخذ بيذا الرأي النتائج التالية :

                                                             
 

الطبعة الخامسة ، مصر  ، سميمان مرقس ، الوافي في شرح القانون المدني العقود المسماة " عقد البيع "  - 1
  . 714، ص  1990

  . 55رحمان يوسف ، مرجع سابق ، ص  - 2
  . 715سميمان مرقس ، مرجع نفسو ، ص  - 3
  . 55رحمان يوسف ، مرجع نفسو ، ص  - 4
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ق . م . ف بالمشتري وحده دون  1599تختص دعوى البطلان المنصوص عميو في المادة  -

 البائع ويكون من حق المشتري المطالبة بالتعويض بالإضافة إلى فسخ العقد .

تطبق قواعد الفسخ عمى ىذه الدعوى وخاصة حالات الفسخ التي تكون بحكم القضاء وليس بقوة  -

 القانون .

 1عاما . 30تقادم دعوى البطلان بمضي  -

  . نقد النظرية

أنصار نظرية الفسخ ، إلا أنيا كانت محل نقد من قبل معظم الفقو بالرغم من قوة حجج       

 لييا إعتراضات أىميا : إحيث وجو 

الدكتور عبد الرزاق السنيوري بقولو أن عيب ىذا الرأي واضح إذ ىو يتعارض  أكده ىذا ما      

تعارضا صريحا مع نص التقنين الفرنسي ومع نص التقنين المصري أيضا القاضي ببطلان بيع 

من ق . م . م إذ أن البطلان شيء والفسخ شيء آخر يختمف عنو في  466ممك الغير في المادة 

 2الآثار .و ط الماىية والأحكام والشرو 

يجوز طمب الفسخ إلا بعد إعذار أن قواعد الفسخ تقضي بأن:" لا  مرقسيرى الدكتور سميمان      

 3. "البائع يطمب الإبطال دون إعذارالمدين في حين أن المحاكم تسمم بأنو يجوز لممشتري أن 

                                                             
 

 . 55رحمان يوسف ، مرجع سابق ، ص  - 1
  . 56رحمان يوسف ، مرجع نفسو ، ص  - 2
  . 716سميمان مرقس ، مرجع سابق ، ص  - 3
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ر المدين حتى ق . م . ج والتي توجب عمى المتعاقد الآخر إعذا 119ومنو نجد المادة       

ق . م . ج التي  397يمكنو الفسخ إذا لم يستجب ىذا الأخير ، وىذا ما يشكل تعارضا مع المادة 

 1تعطي المشتري طمب إبطال دون إعذار البائع .

أو إعتبرنا أن جزاء بيع ممك الغير ىو الفسخ لكان لمقاضي سمطة تقديرية في نا كذلك إذا قم      

إلى المشتري بعد الممكية ستطاع أن يقضي بو لو تمكن البائع من نقل إإجابة المشتري إليو ، ولما 

 رفع الدعوى .

أن تقضي قواعد الفسخ بأن القاضي يستطيع أن يمنح المدين أجلا لتنفيذ إلتزامو في حين       

المحاكم تقضي بأنو متى طمب المشتري الإبطال في بيع ممك الغير تعين لو الحكم بو عمى خلاف 

 2الأمر في الفسخ .

أنو لا يمكن لمقاضي الحكم بالفسخ متى طالب المشتري بو بعد كذلك يعاب عمى ىذه النظرية       

دعوى الإبطال فإن القاضي يحكم  بعكس الأمر في لكا لمبيع ، وقام بتنفيذ إلتزاموماأن أصبح البائع 

 3بيا ولو أصبح البائع مالكا أو أقر المالك الحقيقي البيع بعد رفع الدعوى .

وكذلك وجو النقد ليذا الرأي أنو تجاىل التطور الحاصل لعقد البيع في القانون الحديث ذلك       
البائع . ليذا لا يمكن رد جزاء بيع لتزاما في ذمة إأنو أصبح عقد البيع ناقلا لمممكية بذاتو وليس 

ممك الغير إلى الفسخ بوجود النص الصريح الذي يتحدث عن قابمية الإبطال طبقا لنص المادة 
 4من ق . م . ج . 397

                                                             
 

  . 56رحمان يوسف ، مرجع سابق ، ص  - 1
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        . الفرع الثاني : نظرية البطلان المطمق

بطلانو لأنو مخالف العقد الباطل بطلانا مطمق ىو العقد الذي لا تمحقو إجازة ولا يتقادم       

 لنظام العام والآداب العامة إذن فيو غير موجود قانونا .

بإعتبار العقد الباطل بطلان مطمق لا يعد منعقد تماما ، فيو بالتالي منعدم الوجود ولا  و      

لمعقد الذي لم يستوفي أحد أركانو أي كإنعدام حاجة لتقرير البطلان فيو ، ويمحق البطلان المطمق 

قرر ليا المشرع ية في العقود التي مكشأو الإخلال بركن ال ل أو السبب أو عدم مشروعيتياالمح

 وجوب إفراغيا في قالب شكمي .

وعرفو البعض أيضا بأنو وصف يمحق التصرف القانوني الذي إنعقد مخالفا للأوضاع       

جوىرية في المصمحة التشريعية التي نص عمييا المشرع و إستيدف منيا المصمحة العامة أو صفة 

 1. الخاصة

غير  اتجو العديد من الفقياء إلى إعتبار بيع ممك الغير باطل بطلانا مطمقإالنحو وعمى ىذا       

 :ختمفوا في تأسيس ىذا البطلان إأنيم 

من  1599يرى بعض الفقو الفرنسي أن بطلان بيع ممك الغير المنصوص عميو في المادة       

إلى أن  " Rau "  "Aubry "ق. م . ف ىو بطلان مطمق ، ومنيم الفقييان " أو بري " " وروو " 

 بعضيم أن البطلان مبني عمى أساس تخمف السبب ى فرأ 2بيع ممك الغير باطل بطلان مطمق ،

                                                             
 

. 26فضيمة بن غربي ، مرجع سابق ، ص  -  1  
حرية زاىية سي يوسف ، بيع ممك الغير ، مقال نشر بمجمة الأمير عبد القادر لمعموم الإسلامية ، العدد الثاني   - 2

  . 176، ص  2007تيزي وزو ، الجزائر ، 
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المقصود بالسبب ىنا ىو السبب القصدي المباشر لمتعاقد . فسبب إلتزام المشتري بدفع الثمن  و

النقدي ىو الحصول عمى الممكية وسبب إلتزام البائع بنقل الممكية ىو الحصول عمى الثمن من 

و إذا لم ينقل الممكية إلى المشتري يرتب ذلك تخمف ركن السبب ، لأن إلتزام المشتري المشتري 

 1دفع الثمن النقدي لم يقابمو إلتزام البائع بنقل الممكية وفي النتيجة يكون البيع باطل بطلانا مطمقا .ب

ويرى البعض الآخر من الفقو أن أساس بطلان بيع ممك الغير ىو إستحالة المحل إستحالة       

المشتري حيث أنو إذا مطمقة فالبائع وىو غير مالك لمشيء المبيع لا يستطيع أن ينقل الممك إلى 

 2كان محل الإلتزام مستحيلا في ذاتو كان العقد باطلا بطلان مطمق .

لا يممكو وليس أساسو  أما إلزام البائع بالتعويض لممشتري فأساسو ىو خطأ البائع في بيع ما      

و أن : " كل فعل أيا كان يرتكبو الشخص بخطئعمى من ق . م . ج تنص  124العقد فنجد المادة 

 3.ويسبب ضررا لمغير يمتزم من كان سببا في حدوثو بالتعويض " 

لمطالبة بالتعويض لأن البائع في ا يستشف من ىذه المادة أن لممشتري حسن النية الحق      

ق . م . ج أن العقد الباطل بطلان مطمق  397مخطئ ببيعو ممك غيره أما عمى أساس المادة 

و إنما لو فقط الغير أن يطالب البائع بالتعويض ،  ممكلالمشتري  الأثر وبالتالي لا يستطيع معدوم

 4، فالتعويض يكون عمى أساس خطأ التقصير لمبائع وليس العقد .لمبائعإسترجاع الثمن الذي قدمو 

 

                                                             
 

  . 176حورية زاىية سي يوسف ، مرجع سابق ، ص  - 1
  . 277عبد الرزاق أحمد السنيوري ، مرجع سابق ، ص  - 2
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   . نقد النظرية

 بالرغم من قوة حجج أنصار النظرية إلا أنيا لم تسمم من الإنتقادات :      

إن القول بإنعدام سبب بيع ممك الغير قول غير صحيح لأن البيع الوارد عمى بيع ممك الغير       

بنقل الممكية وىذا ىو سبب إلتزام المشتري ، صحيح أن ممكية البائع ينشىء إلتزاما عمى البائع 

الة تنفيذه ستترتب عمييا إستحالة نقل الممكية ولكن مع ذلك ىذا الإلتزام موجود منذ التعاقد ، و إستح

 بعد ذلك لا يترتب عمييا البطلان .

كما أنو إذا قيل أن محل عقد بيع ممك الغير مستحيل ، فيو قول غير دقيق ، لأن انتقال       

الإستحالة النسبية لا  إعتباره محلا لمعقد ، كما أن الإستحالة ىنا نسبية لا مطمقة و الممكية لا يمكن

 1لمقواعد العامة ، والجزاء يمكن أن يكون الفسخ لا البطلان .تكفي لجعل العقد باطلا وفقا 

يترتب عمى بيع ممك الغير أثارا متعددة مما يتعارض مع القول بأنو باطل بطلانا مطمقا .       

 2عمى أساس أن البطلان يمنع إنتاج مثل ىذه الآثار .

مطمق جاز لكل ذي مصمحة  " إذا كان العقد باطلا بطلانق . م . ج :  102طبقا لممادة       

 3أن يتمسك بيذا البطلان ، ولممحكمة أن تقضي بو من تمقاء نفسيا ولا يزول البطلان بالإجازة ..."

فالعقد الباطل بطلانا مطمقا لا يصحح بالإجازة غير أن بيع ممك الغير يصحح إذا أقره المالك 

 أن أن البيع الصادر من غيروقالت محكمة النقض في ىذا الش 4الحقيقي أو أجازه المشتري .

                                                             
 

. 80ىين ، مرجع سابق ، ص إسماعيل عبد النبي شا -   1  
. 237عبد الرزاق أحمد السنيوري ، مرجع سابق ، ص  -  2  
، المتضمن القانون المدني الجزائري ، المعدل والمتمم . 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58 – 75الأمر  -  3  
. 60رحمان يوسف ، مرجع سابق ، ص  -  4

  



جزاءات بيع ملك الغير                                                              الثانيالفصل   

~ 41 ~ 
 

المالك إن كان باطلا ، فإن بطلانو ليس بطلانا أصميا، بل إن القانون نص عمى صحتو إذا أجازه 

           1. المالك

كما لا يمكن القول مع ىذا كمو بأن بيع ممك الغير يقع باطلا بطلانا مطمقا لأنو يتعارض مع       

 2. م . من ق . م 466تقابميا المادة . م . ج التي  من ق 397نص المادة 

ليذا ىناك من يرجع جزاء بيع ممك الغير إلى البطلان النسبي ىذا الذي سنقوم بإستعراضو       

 لاحقا .

 .الفرع الثالث : نظرية البطلان النسبي 

البطلان النسبي ىو البطلان الذي يمحق العقد وقد تخمف فيو شرط من شروط صحة الإنعقاد       

كنقص أىميو أحد المتعاقدين أو كلاىما ، سواء لصغر سنو أو لعاىة عقمية أصابتو كالسفو أو 

أو كانت إرادة طرفيو أو أحدىما معيبة بعيب من عيوب الرضا المنصوص عمييا في القانون  ةمغفال

د ، كذلك إذا ورد في القانون نص خاص عمى أن العقوىي الغمط والتدليس و الإكراه و الإستغلال 

يكون قابل للإبطال كما في حالة بيع ممك الغير التي نحن بصددىا والمنصوص عمييا في المادة 

 3وما بعدىا من ق . م . م . 466من ق . م . ج التي تقابميا المادة  397

لصالح  ذىب فريق من الفقياء إلى القول أن بيع ممك الغير باطل بطلانا نسبيا مقرر       

 ختمف أصحاب ىذا الرأي حول أساس ىذا البطلان النسبي فذىب البعض إلىإإلا أنو  ،المشتري 

                                                             
 

. 718سميمان مرقس ، مرجع سابق ، ص  -  1  
. 60رحمان يوسف ، مرجع سابق ، ص  -  2  
. 72إسماعيل عبد النبي شاىين ، مرجع سابق ، ص  -  3  



جزاءات بيع ملك الغير                                                              الثانيالفصل   

~ 42 ~ 
 

أن البطلان راجع إلى غمط المشتري في صفة جوىرية في الشيء المبيع ، وىي كونو ممموكا لمبائع  

وأسسو الجزء الآخر منيم عمى أساس غمط المشتري في الشخص المتعاقد ، حين إتجيت نية 

 الك الفعمي لممبيع في حين أنو تعاقد مع غير المالك .إلى التعاقد مع المالمشتري 

 1ومنو فإن المشتري في ىذا البطلان يكون قد وقع في غمط في شخص البائع أو المبيع .      

 .نقد النظرية 

وعيب ىذا الرأي واضح فيو يقتضي ألا يكون بيع ممك الغير قابلا للإبطال إلا إذا كان       

المشتري حسن النية فيكون قد وقع في غمط في البائع أو في المبيع . وىذا يتعارض مع عموم 

من ىذا التقنين تصرح  467التقنين المصري فإن المادة كذلك النصوص في التقنين الفرنسي 

ن كان  بوجوب التعويض إذا كان حسن النية ، فإذا كان سيء النية بقى البيع قابلا للإبطال وا 

 2المشتري لا يستحق التعويض .

 .الفرع الرابع : نظرية تحول العقد 

لقد إتجو أنصار ىذه النظرية ومن بينيم الأستاذ سميمان مرقس حيث يقول أن بيع ممك الغير       

مطمقة في الظروف الخارجية المحيطة بالبائع ، ثم المحل إستحالة ستحالة لإباطل بطلان مطمق 

من ق . م . ج  105ضمن المادة يكمل نظرية البطلان بنظرية تحول العقد المنصوص عمييا 

فيتحول بيع ممك الغير طبقا ليذه النظرية من بيع ناقل لمممكية فورا إلى بيع منشئ للإلتزامات 

ذلك ، عمما أن العقد الناقل لمممكية  إلىصرف نلمحتممة كانت تفحسب متى ثبت أن نية الطرفين ا
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لإثبات  لا يمكن إنعقاده بسبب عدم ممكية البائع لمشيء المبيع . وقد فرض المشرع فرضا غير قابل

نصراف إنصرفت إلى تحول عقد البيع عمى ىذا النحو ، أما إالمحتممة  العكس وىو أن نية البائع

روض إلى غاية ثبوت العكس ، فإذا تمسك المشتري بإبطال البيع فقد ذلك فمف نية المشتري إلى

 1صرف نيتو إلى التحول .نثبت العكس أي أنو لم ت

 .نقد النظرية 

 وعمى ىذا الرأي نأخذ أمرين :

القول بأن بيع ممك الغير ىو في أصمو باطل بطلانا مطمقا يتعارض تعارضا واضحا  أولا :      

مع صريح نصوص التقنين المدني المصري ، فقد بينا أن ىذه النصوص قاطعة أن بيع ممك الغير 

 قابل للإبطال لا باطل بطلانا مطمقا .

القول بأن العقد الباطل قد تحول إلى عقد منشئ للإلتزامات يتعارض مع نظرية  ثانيا :      

التحول المعروفة . فيذه تقتضي أن تكون نية كل من المتعاقدين المحتممة تنصرف وقت العقد لا 

بعد ذلك إلى العقد الجديد بدل من العقد الباطل . ونية المشتري المحتممة تستعصي عمى ىذا 

البداية  فلا يجوز إثبات  نصرفت إحتمالا إلى العقد الجديد منذإأن تكون ىذه النية قد  فأما ،التأويل 

ما ألا تكون قد  العكس نصرفت إكما ينبغي ألا يجوز تبعا لذلك لممشتري أن يطمب إبطال البيع . وا 

 وىذا ما بطلانا مطمقا إلى العقد الجديد فلا يكون ىناك تحول ، وينبغي أن يبقى البيع باطلا

 2مع النص الصريح .يتعارض 
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 . الفرع الخامس : نظرية العقد الموقوف

 ىو عقد موقوف ، وىذا ما إلى القول أن عقد بيع ممك الغير ذىب بعض الفقو المصري      

وعدم نفاذ العقد الناقل  ، في حق المالك فذعرف بو في الفقو الإسلامي حيث أن بيع ممك الغير نا

لمممكية يجعل منو عقد عديم الأثر فيما بين المتعاقدين وبذلك لا يعتبر العقد في ىذه الحالة باطل 

أثره عمى الإقرار الذي يصدر توقف يموقوفا أو نسبي بل يكون في ىذه الصورة عقدا  بطلان مطمق

ثره فيما بين المتعاقدين وكذلك لأنتج لمشيء المبيع فإذا أقره المالك أصبح م من المالك الحقيقي

 1إتجاه المالك الحقيقي  و إذا لم يقر ىذا الأخير يظل العقد معدوم الأثر .

 . نقد النظرية

بالنظر إلى التنظيم القانوني لبيع ممك الغير فإن نظرية العقد الموقوف لا يستقيم إسقاطيا       

عمى بيع ممك الغير إذ لو كان ىذا الأخير عقدا موقوفا لما أنتج أي أثر قبل أن يجيزه المالك 

لة نقل الغير ينتج أثره في الحال مثمو مثل أي عقد قابل للإبطال إلا في مسأفبيع ممك  ، الحقيقي

إختلاف شاسع بين أحكام بيع ممك الغير وبين العقد الموقوف  الممكية لممشتري إضافة إلى وجود

في اكما لا يمكن الرجوع إلى أحكام الشريعة الإسلامية إلا في حالة غياب النص التشريعي وىذا من

 2لأحكام الخاصة لبيع ممك الغير المنصوص عمييا ضمن القانون المدني الجزائري .ل
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  : الرأي الراجح

البطلان الذي وصف بو المشرع بيع ممك الغير ليس بطلانا مطمقا نتيينا إلى أن إوطالما        

 وليس بطلانا نسبيا ، مما يدفعنا إلى القول بأن البطلان الذي يمحق بيع ممك الغير ىو بطلان

وىذا  العامة لمبطلان بنوعيةا الأحكام بيمن الأحكام ما يخالف مقرر بنص خاص من القانون ولو 

الأحكام العامة في القانون غير أنو خروج تقتضيو طبيعة بيع ممك الغير ما يعتبر خروجا عن 

ومواصفاتو وأحكامو التي تتمايز عن عقد البيع الصادر في الوضع الطبيعي و أىم الإختلافات 

ع نقل الممكية إلى المشتري بينيما ىو أن الأول يصدر ممن لا يممك المبيع  وبالتالي لا يستطي

         1. بينما في النوع الثاني يستطيع البائع نقل الممكية لأنو يممك المبيع ، يعطيو ففاقد الشيء لا

 .المطمب الثاني : قابمية إبطال بيع ممك الغير 

المعروف أن العقد القابل للإبطال ينتج آثاره كالعقد الصحيح إلى أن يتقرر إبطالو ، فبيع       

إلى فرعين حيث إتجاه البائع والمشتري وبناءا عمى ذلك قسمنا ىذا المطمب ممك الغير ينتج آثاره 

إبطال  البائع في تمثل الفرع الأول في حق المشتري في إبطال بيع ممك الغير والفرع الثاني في حق

  . بيع ممك الغير

  . الفرع الأول : حق المشتري في إبطال ممك الغير

لما كان بيع ممك الغير قابلا للإبطال لمصمحة المشتري ، فالمشتري وحده ىو الذي يجوز        
 ولو ج  ق . م . 397التي تقابميا المادة  2 ق . م . م 466لممادة  طمب إبطال البيع وذلك وفقا لو
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 بإبطال البيع من خلال عدة صور : يتمسكأن 

 ليسترد منو الثمن .فإما يكون في صورة دعوى إبطال يرفعيا المشتري عمى البائع  -

 دعوى إبطال يرفعيا المشتري ليستبق ضمان الإستحقاق . -

ما في صورة دفع يدفع بو دعوى البائع إذا طالبو ىذا الأخير بالثمن -  1. وا 

إذا رفع المشتري دعوى الإبطال فقد ثبت حقو في إبطال البيع و يتحتم عمى القاضي أن       

أصبح البائع مالكا قبل صدور الحكم ، مادام أو البيع أقر المالك الحقيقي يحكم لو بذلك ، حتى لو 

. ذلك أن  صيرورة البائع مالكاالمشتري قد رفع دعوى الإبطال قبل إقرار المالك الحقيقي أو 

لقاضي إنما يرجع في حكمو إلى وقت رفع الدعوى ، في ىذا الوقت كان البيع قابلا للإبطال ولم ا

يكن المالك الحقيقي قد أقره أو أصبح البائع مالكا لممبيع ، وقد قضت محكمة الإستئناف المختمطة 

البيع ينقمب بأنو إذا أقر المالك الحقيقي البيع قبل أن يتمسك المشتري بالبطلان بإجراء صحيح فإن 

، عمى العكس مما تقدم قضت محكمة  ضا القضاء الفرنسي عمى ىذا النحوصحيحا ويسير أي

تعتبر قياما من إستئناف مصر بأن إجازة بيع ممك الغير إذا تمت بعد رفع الدعوى وقبل الحكم ، 

دعوى متى لم ، ويصح قبول الإجازة بعد رفع الجية البائع لممك الغير بنفاذ تعيده وىو نقل الممكية 

    2يصب المشتري ضررا من ىذا التأخير وذلك بناءا عمى أن بيع ممك الغير قابل لمفسخ .

كما أن لممشتري أيضا أن يتمسك بإبطال البيع حتى قبل أن يتعرض لو المالك الحقيقي        

وحتى لو كان يعرف وقت البيع أن البائع لا يممك المبيع . فيو إنما رضى بالبيع معتقدا أن البائع 
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عميو أن فميس  تبين لو أن البائع لا يستطيع ذلكيستطيع أن يحصل ممكية المبيع فينقميا إليو ، فإذا 

ينتظر حتى يتعرض لو المالك الحقيقي ، بل لو أن يبادر إلى المطالبة بإبطال البيع . وىذه ىي 

لمصمحة المشتري المزية الجوىرية في أن المشرع قد نص عمى جعل بيع ممك الغير قابلا للإبطال 

 1كما سبق القول .

ع ففي ىذه الحالة يستطيع كذلك يمكن لممشتري ممارسة حقو في الإبطال عن طريق الدف      

 2ستنادا إلى أحكام بيع ممك الغير .إالمشتري الدفع ببطلان العقد لعدم ممكية البائع لممبيع وذلك 

تسقط دعوى الإبطال بإنقضاء ثلاث سنوات من وقت عمم المشتري بأن البائع لا يممك المبيع       

وتسقط عمى كل حال بإنقضاء خمس عشرة سنة من وقت البيع وىذا قياسا عمى سائر دعاوى 

 3الإبطال .

لا يقتصر حق المشتري عمى طمب إبطال البيع ، بل لو أيضا أن يطالب بتعويض ما أصابو       

، من خسارة لحقت بو أو كسب فاتو وىذا بسبب إبطال البيع وتطبيقا لمقواعد العامة التي  ن ضررم

صدر حكم يقضي بإبطال البيع وجب إعادة المتعاقدين إلى الحالة التي كانا عمييا تقضي أنو إذا 

ي كانا من ق . م . ج : " يعاد المتعاقدان إلى حالة الت 1ف 103طبقا لنص المادة  4 قبل التعاقد

تعويض بعمييا قبل العقد ، في حالة بطلان العقد أو إبطالو ، فإن كان ىذا مستحيلا جاز الحكم 

يمي : " إذا أبطل البيع في صالح  من ق . م . ج عمى ما 399وكذلك نص المادة  5 معادل "
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المشتري بمقتضى حكم ، وكان المشتري يجيل أن البائع كان لا يممك المبيع ، فمو أن يطالب 

 1.بالتعويض ولو كان البائع حسن النية " 

التعويض إذا حكم لو بإبطال نستشف من ىذه المواد أنيا أعطت المشتري حق المطالبة ب      

لا يستحق لمبائع ، وبمفيوم المخالفة متى كان حسن النية أي أنو يجيل ممكية المبيع ،  البيع

التعويض المشتري سيء النية ، الذي كان يعمم بعد ممكية البائع لممبيع ولكنو بالرغم من ذلك أبرم 

 2لكن يبقى من حقو المطالبة بإبطال البيع . و العقد

 .الفرع الثاني : حق البائع في إبطال بيع ممك الغير 

ىان بخصوص أحقية البائع في طمب إبطال العقد إلى جانب انقسم الفقو إلى إتجإلقد       

ورأي آخر  ،بإبطال بيع ممك الغير فيناك إتجاه نادى بأن لمبائع الحق في المطالبة  ،المشتري 

 رأى أنو ليس لو أحقية في ذلك . عارض ىذه الفكرة و

الغير عمى أساس  الذي يرى أن لمبائع الحق في المطالبة ببطلان بيع ممكالرأي الأول :       

ذ بو بعض الفقو الفرنسي أيضا ، فمتى كان البائع قد وقع في القواعد العامة في الغمط ، وىذا ما أخ

غمط جوىري وكان ىذا الغمط ىو الدافع إلى التعاقد بحيث لولاه لما أقدم عمى التعاقد ، فالبائع لا 

نما عمى أساس الغمط  3الجوىري . يطمب الإبطال عمى أساس بيع ممك الغير وا 
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   لمشتري في الغمط ا  إذا توفر شرط إشتراك البائع وغير أن ىذا الرأي لا يمكن الإعمال بو إلا      

  .بأن كان المشتري يعمم بوقوع البائع في الغمط أو يستطيع أن يعمم بذلك أو ىو واقع في نفس الغمط

لمبائع طمب إبطال البيع وىذا ما  خذ غالبية الفقياء بمسممة أنو لا يجوزأالرأي الثاني :      

يتعارض في جوىره مع إلتزام البائع بالضمان فيكون ليس من حقو إبطال البيع سواء كان حسن أو 

 سيء النية لأن طمب الإبطال لم يتقرر إلا لمصمحة المشتري .

ية الإبطال سواء كان حسن أو سيء النكما أن المشرع الجزائري لم يعطي لمبائع حق طمب       

كونو مخطئا ومن ثم لا يجوز لو أن يتخمص من إلتزامو بالإستناد عمى خطئو وىذا طبقا لممادة 

 ق . م . ج . 397

وىذا ىو الرأي الراجح إستنادا إلى عدم إمكانية الرجوع إلى القواعد العامة في حالة وجود       

حكام الخاصة لبيع ممك حيث تمثمت الأ 1الحكم في القواعد الخاصة ، لأن الخاص يقيد العام ،

ق . م . ج فتكون ىي الأولى بتطبيق من القواعد  399،  398،  397الغير في المواد التالية 

العامة  مادام المشرع في ىذه المواد لم ينص عمى حق البائع في طمب الإبطال فيكون إذا ىذا 

 2الحق لممشتري وحده .

 ق . م . ج في ظل وجود النصوص المتعمقة بالسجل العقاري 397ما مدى تطبيق المادة       

 و الشير العيني في البيع الوارد عمى العقار الممموك لمغير ؟ 

 في حالة بيع العقار سواء كان المبيع مشيرا أو غير مشير يكون البيع قابلا للإبطال في      
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من ق . م . ج وىي تقابل المادة  1ف  397مى ذلك في المادة جميع الأحوال وقد نص المشرع ع
 من ق . م . م . 466

يسري عميو حكم الإبطال مادام أنو لا  وقد كان رأي بعض الفقياء في مصر أن بيع العقار لا      

يترتب عميو نقل الممكية إلا بالتسجيل فلا تتوافر حكمة الإبطال في حالة بيع العقار الممموك لمغير 

ىذا الرأي بصريح النص السالف ذكره ذلك  إذ ليس من خصائصو نقل ممكية العقار فإستبعد المشرع

ن كان غير ناقل لمممكية بذاتو ، أ لإلتزام البائع بنقل الممكية و أن بيع العقار منش لا أن البائع ممتزم إا 

 .ىو غير مالك لمعقار المبيع ى أن يقوم بتنفيذ ىذا الإلتزام و الناقل لمممكية فلا يتأتبإجراء الشير 

إذا من ق . م . ج إذا لم يكن البيع مشيرا ، أما  1ف 397ولا إعتراض عمى حكم المادة       

فإن حكم المادة المذكور يتعارض مع قانون تأسيس السجل العقاري الصادر كان قد حصل إشياره 

يوليو  5والمعمول بو بأثر رجعي إبتداءا من  1975 – 11 - 12المؤرخ في  74 – 75بالأمر 

الذي أنشأ نظام السجل العيني إذ أن العقود المشيرة طبقا لنظام السجل العيني ليا قوة ثبوت  1975

مطمقة وىي قرينة قانونية قاطعة لا تقبل إثبات العكس تيدف إلى تأمين المعاملات العقارية  

فتنتقل الممكية العقارية  عيني ىو الحقيقة التي لا طعن عمييامقتضاىا أن كل ما أثبت في السجل ال

، فمن يكتسب ممكية  ةو الحقوق العينية العقارية بالشير إلى المتصرف إليو خالصة من كل شائب

عقار أو أي حق عيني عقاري مستندا إلى الشير في السجل العيني يجب أن يؤيد في إكتسابو ليا 

بصفة قاطعة و نيائية حتى ولو كانت ىذه القيود تستند إلى العيني و يصبح مالكا أو صاحبا لمحق 

     1تصرف باطل أو معيب وىذا ما يعرف بالثقة العامة في السجل العيني .

                                                             
 

الجامعية الطبعة الخامسة ، ديوان المطبوعات  عقد البيع في القانون المدني الجزائري ، محمد حسنين ، -  1
  .188، ص  2006الجزائر ، 
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 .واز بيع ممك الغيرالمبحث الثاني : حالات ج

 إلا أن ىناكتناولنا في المبحث الأول من ىذا الفصل جزاء بيع ممك الغير كقاعدة عامة       

حالات جوازه كإستثناء وذلك عن طريق تصحيحو بعدة طرق سنتطرق إلييا بالتفصيل في المطمب 

 الأول بالإضافة إلى حالة إقرار المالك الحقيقي لمبيع في المطمب الثاني .

 .المطمب الأول : تصحيح بيع ممك الغير 

يحا بإجازة المشتري لو ينقمب بيع ممك الغير صحيحا بتقادم دعوى الإبطال ، كما ينقمب صح      

 وينقمب صحيحا أيضا إذا آلت ممكية المبيع إلى البائع بعد إبرام العقد .

 . الفرع الأول : تقادم دعوى الإبطال

 1التقادم ىو فوات و إنقضاء المدة القانونية لممطالبة بالحق لمن تقرر لو حق طمب الإبطال .      

تحديد تقادم دعوى إبطال بيع ممك الغير إلى التقادم القصير نقسم شراح القانون المدني في إ      

 أو إلى التقادم الطويل حسب القواعد العامة .

تجو أغمبية الفقو المصري إلى جعل مدة التقادم في دعوى إبطال بيع ممك الغير كما في إ      

لمشتري بعدم ممكية سنوات ، حيث تبدأ ىذه المدة من اليوم الذي يعمم فيو ا 3دعاوى الإبطال وىي 

سنة  15البائع لمشيء المبيع ، وفي جميع الأحوال يسقط حق المشتري في طمب الإبطال بإنقضاء 

 2من اليوم الذي أبرم فيو العقد .
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جاء في ىذا الرأي فإن مدة تقادم دعوى إبطال بيع ممك الغير تبدأ من وقت إبرام  وحسب ما      

مدة الثلاث سنوات يتم  الفترة التي يتمكن فييا المشتري من إبطال البيع أي أن وىي نفسيا ،العقد 

التفريق في شأنيا بين حسن وسوء نية المشتري ، ففي حالة حسن النية تبدأ مدة التقادم من يوم عمم 

 المشتري بعدم ممكية البائع لممبيع ، وفي حالة سوء النية تبدأ المدة من يوم إبرام العقد .

أما بالنسبة لرأي الأقمية من الفقو الذي أخذ بتطبيق حكم القواعد العامة عمى تقادم دعوى       

سنة غير أن مدة الثلاث سنوات  15إبطال بيع ممك الغير ، حيث جعل مدة تقادم ىذه الدعوى 

نقطاع إة ولكل حالة مبدأ وىو تاريخ كشف الغمط أو التدليس ، أو ينجاءت خاصة بحالات مع

ولكن لم تحدد مبدأ مدة تقادم دعوى إبطال بيع ممك الغير مما أو زوال نقص الأىمية ، الإكراه 

بمضي يتعين القول بأن ىذه المدة تبدأ من وقت إبرام العقد ، ولا يسقط الحق في رفع ىذه الدعوى 

ثلاث سنوات لأن المشرع المصري لم يأخذ بيذه المدة الأخيرة إلا بخصوص الحالات التي حدد 

فإن تقادم دعوى الإبطال  ليذه المدة ، وبما أن مدة التقادم لا تبدأ إلا من وقت إبرام العقد مبدأفييا 

 1حسب الرأي لا يتم إلا بخمسة عشر سنة .

الغير   أما في ظل التشريع الجزائري وفي غياب نص خاص بمواعيد مدة التقادم في بيع ممك     

من ق . م . ج فإن حق  101عمالا بالمادة إنرجع لمقواعد العامة المتعمقة بأحكام الإبطال و 

سنوات من يوم إكتشاف العيب الذي كان سببا  5يسقط بأقصر المدتين  المشتري في طمب الإبطال

 من  2و  1 ف 101وىذا ما نجده في نص المادة  2، سنوات من يوم التعاقد 10للإبطال أو 
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 صاحبو إذا لم يتمسك بو " يسقط الحق في إبطال العقد : يمي التي نصت عمى ما ق . م . ج

 سنوات . 5 خلال

سريان ىذه المدة في حالة نقص الأىمية من اليوم الذي يزول فيو ىذا السبب وفي  ويبدأ       

 نقطاعو .إحالة الغمط أو التدليس من اليوم الذي يكشف فيو ، وفي حالة الإكراه من يوم 

سنوات من  10ضت يجوز التمسك بحق الإبطال لغمط أو تدليس أو إكراه إذا انق غير أنو لا      

  1.وقت تمام العقد "

قاعدة عامة والتي تقضي بأن  من ق . م . ج 101ا سبق نستخمص بأن المادة مومن خلال       

ددة لذلك أي تبدأ من حالمدة الممن يتقرر لو الحق في الإبطال يتمكن من رفع ىذه الدعوى خلال 

وقت عمم المشتري بعدم تممك البائع لمشيء المبيع بشرط أن لا يكون المشتري سيء النية وقت 

 2سنوات تبدأ من وقت التعاقد . 5التعاقد فإن المدة ىنا 

  . جازة المشتري لعقد بيع ممك الغيرالفرع الثاني : إ

الحق في إجازة البيع صراحة  لمشتري فإنو يكون للأخيرلمصمحة اطالما كان الإبطال مقررا       

 أو ضمننا .

وكذلك حسب المشرع الجزائري فإن حقو في طمب إبطال العقد يسقط إذا اتجو إلى الإجازة       

وعمى ذلك فإن إجازة المشتري لمعقد لا تنتج أثارىا  3،من ق . م . ج  100وىذا عملا بحكم المادة 
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القانونية إلا من وقت أن يعمم المشتري أن البائع غير مالك لممبيع أي بعد عممو بأن العقد قابل 

للإبطال فيتنازل ىنا المشتري عن حقو بالإجازة والتي تكون تعبيرا عن الإرادة ، فقد تقع صريحة 

البيع ، أما  والإجازة الصريحة تكون بالمفظ الصريح الذي يدل عمى إجازةوقد تقع بطريقة ضمنية ، 

عمى  كما لو قرر المشتري حقوقا لمغير الإجازة الضمنية تستفاد من الأعمال التي يجرييا المشتري 

 1المبيع بعد عممو بعدم ممكية البائع لممبيع .

" وفي كل حال لا يسري ىذا : بأنو   ممن ق . م .  466كما يستفاد كذلك من نص المادة        

الإجازة الضمنية من  شفتستوقد  2. ن المبيعة ولو أجاز المشتري العقد "البيع في حق المالك لمعي

تنفيذ المشتري لمبيع إختياريا كأن يقوم بدفع الثمن ويطالب البائع بتسميم الشيء المبيع مع عممو 

 بعدم تممك البائع لو .

وىذه الإجازة التي تزيل البطلان تجعل العقد صحيحا فيما بين أطرافو أي منتجا لأثاره       

القانونية حيث يصبح البائع ممتزما بنقل الممكية وبالضمان ، وفي المقابل يمتزم المشتري بدفع الثمن 

ذا وبذلك وبتسمم المبيع . وطالما كان البائع غير مالك لممبيع فإنو يستحيل عميو تنفيذ إلتزامو ى

لممشتري ىنا المجوء إلى رفع دعوى الفسخ بدلا من البطلان التي زال حقو فييا بإجازتو لمبيع  يجوز 

كما يكون لو أيضا رفع دعوى ضمان الإستحقاق عمى ىذا البائع إذا تعرض لو المالك الحقيقي 

 3ولذلك تكون أحكام ضمان الإستحقاق مكممة لأحكام بيع ممك الغير .
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خمص أنو يترتب عمى ذلك أن المشتري في بيع ممك الغير يكون في حالة خيار ، إذا ونست      

الرجوع بضمان  ، أوأو إبطالو قبل الإجازة  الإجازة دستحق المبيع في يده بين فسخ البيع بعإ

فميس لو  الفسخاد المبيع . ويلاحظ أنو إذا إختار دالإستحقاق بعد مطالبة المالك الحقيقي لو بإستر 

 1البائع حسن النية بالتعويض ويستطيع أن يطالبو بو إذا إختار المشتري إبطال العقد . أن يطالب

: من القانون المدني الأردني والتي جاء فييا  551أما بالنسبة لممشرع الأردني حسب المادة       

وبالنسبة لممشتري  2. "" إذا أقر المالك البيع سرى العقد في حقو وانقمب صحيحا في حق المشتري 

ن رفضو الغير فإن بيع ممك  ، ولكن  خفسإنغير لازم بحقو ، فإن أجازه ىذا الأخير أصبح لازما وا 

من ق . م . أ  550من المادة  2 فعميو ما نصت لا أثر ليذا الخيار عمى حقوق المالك وىذا 

 3أجازه المشتري " .والتي جاء فييا : " ولا يسري البيع في حق مالك العين المبيعة ولو 

  . الفرع الثالث : زوال البطلان بأيمولة ممكية المبيع إلى البائع

يمي : " وكذلك يعتبر البيع صحيحا في  من ق . م . ج عمى ما 2ف  398تنص المادة       

نسبة لممشرع المصري لوكذلك با 4نعقاد البيع " .إكتسب البائع ممكية المبيع بعد إحق المشتري إذا 

من ق . م . م بأنو : " وكذلك ينقمب العقد صحيحا في حق المشتري إذا  467تقضي المادة  حيث

 5آلت ممكية المبيع إلى البائع بعد صدور العقد " .
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سبب من يتضح من خلال الفقرة السابقة أن البائع إذا تممك المبيع بعد إبرام عقد البيع بأي       

كتسبو إأو آل إليو بالميراث أو تمقاه كوصية أو أن يكون الأسباب كأن يكون قد إشتراه من مالكو 

عن طريق التقادم ، فإن المشتري يمتنع عميو البطلان لأن العائق الذي كان يحول دون تنفيذ البائع 

لإلتزامو بنقل ممكية المبيع إلى المشتري قد زال وأصبح البائع مالكا ، ومن ثم تنتقل الممكية من 

لا  ري . وبذلك يكون قد زال الضرر الذي كان يتضرر منو ىذا الأخير ، وتمقاء نفسيا إلى المشت

 يعود ىناك مبرر لطمب إبطال البيع .

يجب أن يكون قبل رفع دعوى الإبطال ، كما ىو  الإبطالوالتممك الذي يحول دون طمب       

 1الحال في إقرار المالك الحقيقي لمبيع .

لم يعد ىناك محل لإبطال البيع ، لأن  عمالكا لممبي وبعبارة آخرى متى أصبح المشتري      

تقرر لحماية المشتري وقد أصبح الآن في غير حاجة ليذه الحماية  فينقمب البيع صحيحا  الإبطال 

نتقمت ممكية المبيع إلى المشتري ممتزما إالبائع بعد أن يكون وذلك بحكم القانون لا بحكم الإجازة . و 

تحقاق لسبب آخر وبضمان العيوب الخفية . ويكون المشتري من جيتو بتسميمو إياه وبضمان الإس

   2ممتزما بدفع الثمن والمصروفات وتسمم المبيع .

وكذلك بالنسبة لمفقو الإسلامي الذي لو موقفو من مسألة تممك البائع لممبيع بعد العقد قبل       

       بالقول التالي : والإجازة ونمخص

 ىو بطلان بيع الفضولي في حال تممكو لممبيع بسبب من أسباب الحنفيةالحكم لدى أغمب       
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عمى العقد فإن العقد يصح كسب الممكية بعد العقد ، أما إذا كان سبب ممكية الشيء المبيع سابقا 
 وينفذ لأنو أصبح مالكا .

لعقد لأن قال بنفاذ العقد في حال تممك البائع لممبيع بعد ا الحنفيةومع ذلك فإن بعض من       

 المانع من نفاذه قد زال بكسب البائع ممكية الشيء المبيع .

  لممكية البائع لممبيع بمنيم فقد فرقوا في الحكم بين كون الميراث كسب المالكيةوفيما يخص        

وبين كون السبب شيء آخر غير الميراث . فإذا تممك البائع الشيء المبيع بالإرث يكون في ىذه 

أما إذا ممك البائع الشيء  تو .يز لو نقض البيع أو إجاز جورث حقوق المورث والتي تالحالة قد 

شتراه أو ممكو بيبة ، فإن العقد في ىذه الحالة يتحول من إالمبيع بأي سبب يخرج عن الميراث كأن 

 الأمر عمى إرادة البائع . عقد موقف إلى عقد نافذ دون أن يتوقف

ل بو بعض الحنفية مخالفين بذلك رأي الأغمبية التي ترى بطلان بيع وىذا الرأي الأخير ما قا      

 1الفضولي في حال تممك البائع الشيء المبيع .

 هل يزول البطلان بتممك المشتري المبيع بوضع اليد ؟ -

قد يحدث ويكتب المشتري ممكية المبيع لا عن طريق أيمولة ممكية المبيع إلى البائع بل عن       

التقادم المكسب القصير ) إذا كان حسن النية ( أو التقادم الطويل ) إذا كان سيء النية ( طريق 

وكذلك بمقتضى الحيازة في  المنقول سند الحائز . فيل يزول حقو في الإبطال بعد إكتسابو ممكية 

 2 المبيع بيذه الطريقة ؟
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بإبطال العقد ذلك لأنو قد  مثل ىذه الأحوال التمسكيرى البعض أن المشتري يمتنع عميو       

ستند عمى العقد في التمسك بوضع اليد في بعض إ و، تمتع بمزايا الممكية من وقت الشراء 

الحالات . بينما يرى آخرون عدم حرمان المشتري من الحق في التمسك بالإبطال في ىذه الأحوال 

ترجيح الرأي الأول الذي يتفق لأن التمسك بمثل ىذا الدفع قد لا يقبمو ضمير المشتري ونميل إلى 

 1مع قواعد عدم جواز التعسف في إستعمال الحق .

من ق . م . ج بأنو يسقط حق المشتري في  827طبقا لأحكام المادة أخذ المشرع الجزائري       
طمب إبطال بيع ممك الغير ، إذ قد يتممك المشتري المبيع المنقول بالحيازة وفقا لقاعدة " الحيازة في 

 2. نقول سند الممكية " ، وبالنسبة لمعقار بالتقادم المكسبالم

 .قرار المالك الحقيقي لمبيع إالمطمب الثاني : حالة 

يترتب عمى إقرار المالك الحقيقي لبيع ممك الغير أن يسري البيع في حقو ) الفرع الأول (       
        وعلاقة المالك الحقيقي بالمشتري ) الفرع الثاني ( .

          . البيع في حق المالك الحقيقيالفرع الأول : سريان 

يعتبر المالك الحقيقي لممبيع من الغير بالنسبة لعقد البيع الوارد عمى ممكو وبذلك لا ينصرف        

ولكن لما كان المالك قد يجد من مصمحتو أن يسري البيع في حقو  إليو أثر العقد ولا يحتج بو عميو

قمب صحيحا بإجازة نكما رأيناه يفقد أجاز لو القانون صراحة أن يقر البيع فينقمب صحيحا بإقراره 

  3.بل الإقرار أبعد أثرا من الإجازة إذ ىو لا يقتصر عمى تصحيح العقد فيما بين المتعاقدين المشتري
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المالك الحقيقي لمعقد يجعل العقد ساريا في حقو ويبطل حق المشتري في طمب إقرار بل أن  

وبالتالي  ،الإبطال ، ويمكن الإحتجاج بيذا الإقرار عميو من وقت الإقرار لا من وقت صدور البيع 

يحق لممالك بعد ذلك أن يمتنع عن تسميم المبيع لممشتري إذا كان ىذا الأخير لم يتسممو أو أن  لا

  ولا يحق لو أن يتصرف في المبيع بعد ىذا الإقرار يتعرض لو فيو ، أو أن يطالب بإستراده 

 مب العقد صحيحا في حق المشتري وتنتقل الممكية إليو منينقويترتب عمى ىذا الإقرار كذلك أن 

تاريخ إقرار المالك العقد أو من تاريخ تسجيل العقد إذا كان المبيع عقارا ، ولا يممك المشتري بعد 

رقم وىذا ما أكدتو المحكمة العميا في القرار  1صدور الإقرار من المالك طمب إبطال العقد ،

دة يمي : " حيث أنو ووفقا لمما الذي جاء فيو ما 2018 -10 -11الصادر بتاريخ  1150364

من القانون المدني إذ باع شخص شيئا وىو لا يممكة فمممشتري حق إبطال العقد وىو في كل  397

حيث أن بيع ممك الغير ليس من . ناجز في حق مالك المبيع ولو أجازه المشتري الأحوال غير 

ه من القانون المدني يعد بيعا صحيحا ويصبح ناجزا إذا أقر  398النظام العام إذ وطبقا لممادة 

لا يشترط  و 2.من القانون المدني "  101المالك وىو بذلك عقد قابل للإبطال تطبق بشأنو المادة 

 3أن يكون إقرار المالك الحقيقي صريحا ، بل يجوز أن يكون ضمنيا مستفادا من ظروف الحال .

ويترتب عمى سريان العقد في حق المالك الحقيقي أيضا أن الإقرار لا يؤثر في الحقوق التي       

يكون المالك قد رتبيا لمغير قبل صدور الإقرار . فإذا كان المالك قد رىن العقار المبيع أو رتب 
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قد عميو حق إرتفاق قبل البيع الصادر من الغير ، وكان الدائن المرتين أو صاحب حق الإرتفاق 

  1تفاق .ر شير حقو قبل تسجيل الإقرار إنتقمت الممكية إلى المشتري محممة بالرىن أو الإ

يعد أن بيع ممك الغير  551و  550كما أضاف المشرع الأردني أنو يتضح من المادتان       

ك ه بطل البيع من ذلو إن لم يجز  ،فذ مستندا إلى وقت البيع نموقوفا عمى إجازة المالك فإن أجازه 

: " إذا أقر مالك البيع سرى  1ف  551وقد تأكد ىذا الحكم في مضمون المادة  2، التاريخ أيضا

وتعني كممة سرى أنو أصبح نافذا ، وبمفيوم المخالفة ليذه المادة لا يكون  3. العقد في حقو ..."

بمعنى لا يكون نافذا في حقو ، ولكن  بمجرد إقراره أو  ل إقراره من المالك ساريا في حقوالبيع قب

إجازتو لو يصبح نافذا ويكون نفاذه بحسب القواعد العامة مستندا إلى وقت التصرف لا إلى وقت 

 الإقرار .

ولا يسري البيع في حق مالك العين المبيعة التي نصت عمى : "  2ف  550وحسب المادة       

وىذا النص يدلنا عمى أن إجازة المشتري لمبيع لا يغير من الأمر شيئا وعدم  . ولو أجازه المشتري "

رفض مقرر لممالك النفاذ البيع في حق المالك حق مقرر لو ولو أجازه المشتري لأن حق الإجازة أو 

فقط و إن كانت إجازة المشتري لمبيع قد ترتب آثار عميو ، وفي حالة إذا ما أقر المالك البيع فلا 

ا يصبح في حقو نافذا ولازما ولا يمكنو أن يتحمل نبعد ذلك أن يتراجع عن إقراره لأن العقد ى يمكنو

كما أن ىذا الإقرار أيضا يجعل العقد لازما في حق المشتري عمى أن لزوم  4إرادتو المنفردة ،بمنو 
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من حق  لأنو إذا كان كون المشتري قبل إقرار المالك لوالبيع في حق المشتري مشترط بأن لا ي

وقام بإستعمال ىذا الحق ، فإن العقد بحقو  1ف  550المشتري فسخ العقد حسب نص المادة 

من  ف عقدا لأن العقد قد إنتيىيصاد ن، فإذا أقر المالك البيع بعد ذلك فإن إقراره لنتيى إيكون قد 

 1العقد .قبل إستعمال المشتري حقو بفسخ جية المشتري ، فإنو يشترط أن يتم ىذا الإقرار 

        . الفرع الثاني : علاقة المالك الحقيقي بالمشتري

عندما يقر المالك البيع الوارد عمى ممكو من قبل الغير يسري ىذا البيع في حقو و يسقط حق       
ختمف الفقياء إالمشتري في طمب إبطالو ، ومن ثم تنشأ علاقة بين المالك الحقيقي والمشتري لكن 

 إلى ثلاثة آراء : حول ىذه العلاقة

بمعنى يترتب عمى   ن يحل المالك الحقيقي محل البائعيرى أنو يجب أ الرأي الأول :     

لتزاماتو ، ومن ثم تقوم علاقة مباشرة إ الإقرار حمول المالك الحقيقي محل البائع في جميع حقوقو و

 يعرض عميو تسمم المبيعلثمن و أن أن يطالب المشتري بابينو وبين المشتري ، فيجوز لممالك 

ويجوز لممشتري أن يطالب المالك بالتسميم و أن يرجع عميو بضمان التعرض أو ضمان العيوب 

الخفية  ويترتب عمى إقرار المالك البيع وعمى تنفيذه للإلتزامات الناشئة عن العقد أن تبرأ ذمة البائع 

شئة عن العقد كان البائع مسؤولا معو إذا أخل المالك ببعض الإلتزامات الناو من ىذه الإلتزامات 

 2عن ذلك ولا تبرأ ذمة البائع من ىذه الإلتزامات إلا بالوفاء بيا من طرفو أو من طرف المالك .
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المالك وحده دون تدخل من نتقد ىذا الرأي عمى أساس أن الإقرار الذي يصدر بإرادة إ      

دة الدائن ، فقد يكون في ذلك ضررا بو إذ المشتري  سيترتب عميو تغيير في شخص المدين بغير إرا

  أن المالك قد يرىن المبيع بعد البيع وقبل الإقرار ، فيسري ىذا الرىن في حق المشتري ، لأن

الإقرار لا يؤثر في الحقوق التي يكون المالك قد أقرىا لمغير قبل صدور الإقرار . وفي حالة كون 

 1وع عميو في الضمان .المالك معسرا فمن يجد المشتري حقو في الرج

تجنب ىذا الرأي الإنتقاد الموجو إلى الرأي الأول حيث قال بإعتبار البائع الرأي الثاني :       

مسؤولية متضامنة في  . بحيث يصبح ىو والبائع ممتزمين بو ، المالك متضامنين في حالة الإقرارو 

يكون صاحب ىذا الرأي قد تجنب إلحاق الضرر بالمشتري . حيث أن  مواجية المشتري وبيذا

المشتري في حالة إقرار المالك الحقيقي ، يكون لو مدين بالتضامن ىو المدين الأصمي أي البائع 

 لتزامات البائع إلا بالوفاءإوالمدين الآخر الذي إنضم إليو وىو المالك الحقيقي المقر لمبيع ، ولا يتبرأ 

بيا من طرفو أو من طرف المالك الحقيقي بحيث لو قام المالك الحقيقي بتنفيذ كل الإلتزامات 

 2الناشئة عن العقد تبرأ ذمة البائع أما إذا أخل بإلتزام من إلتزاماتو تقوم مسؤولية البائع معو .

مم ذلك  كما مما يعيب ىذا الرأي أنو لا يمكن أن يخرج البائع من العقد دون نص تشريعي يس      

رادة المنفردة لممالك ستبدل بمدين المشتري أي البائع مدين آخر بمجرد الإإيؤخذ عمى ىذا الرأي أنو 

لتزام نقل الممكية إدون توقف عمى قبول الدائن الذي قد يضار بسبب إعسار المالك إذا أخل بتنفيذ 

 3يا عمى المبيع قبل صدور الإقرار .عينأو إذا كان قد رتب حق 
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إقتصر المالك عمى مجرد إقرار البيع دون يبرم  إذا يتجو ىذا الرأي إلى أنو الرأي الثالث :     

يجب أن يقتصر فأي إتفاق بينو وبين البائع والمشتري بشأن الإلتزامات والحقوق التي رتبيا العقد 

نقل الممكية مع أثر الإقرار عمى مجرد إزالة العقبة التي كانت تحول بين البيع وبين ترتيب أثره في 

بقاء العلاقة التعاقدية بين البائع والمشتري كما ىي بغير تغيير . ومن ىذا الرأي الأستاذ إسماعيل 

 1ف  463الوارد في المادة لاح سريان العقد طغانم وىو الرأي الذي يتفق مع المعنى الناتج لإص

 1من ق . م . ج . 1ف  398. م المقابمة لممادة  . م من ق

ل تكييف إقرار وكذلك تمييز نوع العلاقة التي تنشأ غفنتقد ىذا الرأي عمى أساس أنو أإلقد و        

بين المالك وكل من البائع والمشتري ، خاصة وأن الإقرار لا يمكنو بذاتو نقل الممكية في العقار بل 

 2قارية .ببعض الإجراءات حتى يتم من خلاليا نقل الممكية الع الحقيقي لابد من أن يقوم المالك

ى مجرد إزالة العقبة التي كانت تحول بين البيع عدىو كون الإقرار لا يت والرأي الغالب :     

الممكية مع بقاء العلاقة التعاقدية بين البائع والمشتري وىذا الرأي في حقيقة وترتيب أثره في نقل 

من ق . م . ج : " إذا أقر المالك البيع سرى مفعولو  1ف  398جاءت بو المادة  الأمر يتفق و ما

كتفى ببيان أثر إقرار المالك ذلك أنو يترتب عميو سريان العقد إفالنص  3. عميو وصار ناجزا ..."

في حقو ، وىو طبقا لممعنى الإصطلاحي السائد الإحتجاج عميو بالعقد وليس من المحتم أن يصبح 
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تي يولدىا العقد ولا أن يصير ىو صاحب الحقوق الناشئة عنو ىذا الشخص ممتزم بالإلتزامات ال

 1فيناك فرق بين الإحتجاج بالعقد عمى الغير وبين القوة الممزمة لمعقد بالنسبة لممتعاقدين .

والملاحظ أن القانون المدني الجزائر يتفق مع الفقو الإسلامي في مسألة إقرار المالك الحقيقي       

عتبر إجازة المالك لبيع الفضولي وكالة لاحقة بالبيع يترتب عمييا إنفاذ العقد في حق تلمبيع ، حيث 

 المالك وترتب أثاره عميو ، فتثبت ممكية المبيع لممشتري من وقت الشراء ومن ىنا قال الفقياء : 

تاريخ  السابقة " أي ليا أثر رجعي يستند إلى تاريخ إبرام العقد لا من" الوكالة اللاحقة كالوكالة 

ران بقوليا : " إذا أجاز المالك بيع حيمن مرشد ال 302نصت عميو المادة  صدورىا وىذا ما

عتبر إجازتو توكيلا لو تالفضولي الذي تصرف في مالو بغير إذنو إجازة معتبرة بالقول أو بالفعل ، 

منو فلا  عنو في البيع ، ويطالب الفضولي بالثمن إن كان قبضو من المشتري و إن لم يكن قبضو

وىذا ما أخذت بو كذلك  2ر المشتري عمى أدائو لممالك لكن إن دفعو إليو صح الدفع وبرئ ...".بيج

   4. منو 928كالقانون المدني العراقي في المادة  3الدول التي تأثرت بالفقو الإسلامي ،
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 :خاتمة 

فإن طبيعة ىذا العقد و إما ينشأ إلتزام بنقل الممكية ناقلا لمممك بذاتو قد يكون  بإعتبار البيع 

تقتضي أن يكون المبيع ممموكا لمبائع حتى يمكن أن تنتقل ممكيتو إلى المشتري فور إنعقاد البيع ، 

نتقال الممكية فور التعاقد ، وىذا النوع من البيوع يشترط فيو أن إستبين أن البيوع نوعان : نوع يقصد بو يو 

يكون البائع مالكا لممبيع وقت العقد وتنتقل ممكية المبيع فور التعاقد وىذا النوع يقع صحيحا منتجا لجميع 

نوع نتقال الممكية بمجرد التراضي عمى العقد كالبيع المعمق عمى شرط ، وىذا الإآثاره ، ونوع لا يقصد بو 

لإمكان أن يكسب ىذه الممكية مالكا لممبيع وقت العقد مادام في ا من البيوع لا يشترط فيو أن يكون البائع

نتقال الممكية لمجرد العقد لعدم إفيما بعد ، وينفذ إلتزامو بنقميا إلى المشتري فيذا النوع لا ينتج أثره وىو 

" بيع ممك الغير " الذي تعرضنا لو في نون المدني ممكية البائع لممبيع وقت العقد وما يسمى في فقو القا

دراستنا حيث يعرف بيع ممك الغير بأنو البيع الذي يبيع الشخص بموجبو شيئا معينا بالذات ممموكا لمغير 

 بدون إذن أو ولاية أو وكالة .

ختيار معالجة موضوع " بيع ممك الغير " فيما سبق من خلال فصمين : فصل أول إفأثرنا  

من تعريف لو وبيان شروطو وخصائصو وكذا تمييزه عن  ستيميناه بعرض مفصل لماىية بيع ممك الغيرإ

حيث  غيره من الأنظمة المدنية المشابية . بينما خصصنا الفصل الثاني بدراسة جزاءات بيع ممك الغير

 أوردنا أحكام بطلان بيع ممك الغير كقاعدة عامة مقابل حالات جوازه كإستثناء .

 الإقتراحات التي نوردىا تباعا : ذكره خمصنا إلى بعض النتائج و سبق مى ضوء ماو ع

  وأىم النتائج المتوصل إلييا ىي كالآتي :
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بالذات ممموكا لمغير وبدون سابق   معينابيع ممك الغير ىو عقد يبيع الشخص بمقتضاه مالا

 توكيل .

تعني بيع  فيي لاا الفضالة في القانون يعرف بيع ممك الغير في الفقو الإسلامي ببيع الفضولي أم

 ممك الغير .

مصدر من مصادر الإلتزام وىو الفعل النافع أما الفضالة ل الفضالة في القانون ىي أحد التطبيقات

تشمل الفضالة في الفقو الإسلامي فيي أوسع نطاقا ذلك أن تصرفات الفضولي في الفقو الإسلامي 

 القانونية و الفضالة الفقيية .

يعتبر البيع بيعا لممك الغير ، يقتضي ذلك توفر شروط ىي أن يكون المبيع شيئا معينا حتى  

ة بنوعيا لا تدخل في نطاق ىذا البيع مع عدم ممكية البائع والمشتري لمشيء ينبالذات ، أما الأشياء المع

 المبيع .

 المالك إن ةجاز حكم بيع ممك الغير في الفقو الإسلامي حسب القول الراجح صحيح يقف عمى إ

ن لم يجزه بطل و إعتبر كأن لم يكن ، وفي القانون المدني الجزائري حكم بيعو باطل بطلان  أجازه نفذ ، وا 

 من نوع خاص تقتضيو طبيعة عقد بيع ممك الغير .

حق طمب إبطال البيع في القانون ىو مقرر لممشتري وحده ، إلا أن ىناك من أعطى ىذا الحق 

 اس القواعد العامة لمغمط .لمبائع أيضا عمى أس

ستنادا إأما المشرع الجزائري لم يعطي لمبائع حق طمب الإبطال سواء كان حسن أو سيء النية 

ق . م .ج لأن الخاص يقيد العام أي لا يمكن الرجوع إلى القواعد  793إلى الأحكام الخاصة لممادة 

 العامة .
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الحق في المطالبة بالتعويض إذا كان حسن النية ، أما إذا كان سيء النية فلا يكون لو لممشتري 

 لا أثر ىنا لحسن أو سوء نية البائع .اد الثمن فقط ، و دستر إحق المطالبة بو ، بل لو الحق في 

يعد إقرار المالك الحقيقي لمبيع الصادر من البائع إلى المشتري قبول منو للإرتباط شخصيا 

نتقال ممكية الشيء المبيع إلى المشتري  إبات البائع ، فيصبح العقد نافذا في حقو ، ويترتب عميو بموج

    وسقوط حق ىذا الأخير في طمب إبطال العقد أو فسخو ، ونشوء علاقة بين المالك الحقيقي والمشتري .

ا في حقو  فذنالا يكون في حالة عدم إقرار المالك الحقيقي لمبيع الوارد عمى ممكو ، فإن العقد  أما

صرف إليو آثاره ، ولو أن يرجع عمى المشتري بدعوى الإستحقاق ليسترد المبيع من تحت يد تنولا 

 المشتري إذا حصل التسميم من البائع ليذا الأخير ، كما لو أن يرجع عمى البائع بدعوى التعويض .

إجازة المشتري لعقد بيع ممك  يجوز تصحيح بيع ممك الغير من خلال تقادم دعوى الإبطال وكما 

الغير ، وكذا زوال البطلان بأيمولة ممكية المبيع إلى البائع والتي تعتبر كذلك حالات سقوط حق المشتري 

 في طمب الإبطال .

 إضافة إلى جممة من الإقتراحات المتمثمة في : 

تطرق إلى نقترح عمى المشرع الجزائري ضبط مفيوم واضح وصريح لبيع ممك الغير ذلك أنو 

تنظيم أحكام بيع ممك الغير في مواد عديدة دون الخوض في إيجاد تعريف لو ، تاركا الأمر لإجتياد 

  الفقياء .

ضرورة إقتداء المشرع الجزائري بالتشريع العربي الذي حاول التممص ولو قميلا من التشريعات 

 سة .الأوروبية التي عرفنا أنيا تقتدي بأسلافيا الرومان وفمسفة الكني
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كما نقترح عمى المشرع الجزائري ، الأخذ بفكرة العقد الموقوف عمى إجازة المالك بدلا من فكرة 

العقد القابل للإبطال لمصمحة المشتري ، ليصبح بيع ممك الغير بيعا موقوفا بدلا من كونو قابلا للإبطال 

 .و و إذنو ملأن ذلك يحقق الحماية لممالك الحقيقي الذي حصل البيع عمى ممكو دون عم

ضرورة إيجاد أو وضع نص فيما يخص مراحل العقد وذلك من خلال تقسيمو إلى صحيح ، باطل 

وموقوف وىكذا تصبح حالات العقد القابل للإبطال في القانون ىي نفسيا حالات العقد الموقوف المتمثمة 

 في ناقص الأىمية ومعيب الإرادة و بائع ممك الغير .

من ق . م . ج : " إذا أقر المالك البيع سرى مفعولو عميو وصار  1 ف 793بالرجوع إلى مادة 

ناجزا ..." نجد أن المشرع الجزائري لم يوضح ضمن ىذا النص الآثار التي تترتب عمى ىذا الإقرار 

المالك الحقيقي محل البائع في مواجية المشتري ؟ أم ينضم المالك إلى جانب البائع في  بمعنى ىل يحل

الفقياء ري ؟ أم تبقى العلاقة التعاقدية كما ىي بين البائع والمشتري ؟ حيث تركو لإجتياد مواجية المشت

لو كان ىناك نص يقطع ىذا الخلاف لأننا أمام مسألة جديرة بالإىتمام ، فنقترح أن يكون ىناك  اوحبذ

في حق المشتري نص تشريعي عمى النحو التالي : " إذا أقر المالك البيع سرى مفعولو عميو وصار ناجزا 

 . ذلك " بخلافمع بقاء العلاقة التعاقدية بين البائع والمشتري كما كانت مالم يتم الإتفاق 
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 : ملخص

      ىو أحد الموضوعات الشائكة عمى الواقع الفقيي  ل موضوع المذكرة بيع ممك الغير ويتناو       
ىذا يعتبر ، حيث أنو إذا قام شخص بالتصرف في ممك غيره و بدون إذنو بالبيع،  و القانوني

كذلك الفقو إلى وضع ، الشيء الذي أدى بالتشريعات القانونية و  الغير بمثابة اعتداء عمى ممكية
 . عتداء عمى ممكو و ذلك بسن نصوص قانونيةحماية لممالك الحقيقي تمنع الغير من الإ

عميو تناولنا في ىذه الدراسة تبيان متى نكون أمام بيع ممك الغير الذي يتوفر من خلال و       
الاستثناء ، كما سمطنا الضوء عمى جزاءات بيع ممك الغير و عمى سبيل  عدة شروط أساسية

  . مراعين في ذلك الإلمام و الوضوح مع الأمانة العممية، جواز ىذا النوع من البيوع  حالات

Abstract: 

The subject matter of the memorandum deals with the Selling 

someone else's property   is one of the thorny topics on the 

jurisprudence and legal reality, If a person acts in another person's 

property and without his permission to sell, This is regarded as an 

assault on the property of others, the thing that led to legal 

legislation as well as jurisprudence to Provide protection to the real 

owner that prevents others from assaulting his property by enacting 

legal texts. 

In this study, we have to show when we are in front of the sale of a 

third party's property, which is available under several conditions, 

We also highlighted the penalties for the sale of the property of 

others and, exceptionally, the permissibility of such sales, Taking 

into account that knowledge and clarity with the scientific honesty. 

Résumé : 
L’objet du mémoire  porte sur la vente de la propriété de quelqu'un 

d'autre est l’un des sujets épineux sur la jurisprudence et la réalité 

juridique, Si une personne agit dans la propriété d’une autre 

personne et sans sa permission de vendre, Cela est considéré 

comme une agression contre la propriété d’autrui, ce qui a conduit 

à la législation juridique ainsi que la jurisprudence Mettre en place 

une protection pour le propriétaire réel qui empêche les autres 

d’agresser sa propriété en promulguant des textes juridiques. 

Dans cette étude, nous devons montrer quand nous sommes devant 

la vente de la propriété d’autres qui est disponible à travers 

plusieurs conditions de base, Nous avons également souligné les 

pénalités pour la vente de biens d’autrui, à titre d’exception, Cas 

d’admissibilité de ce type de ventes en tenant compte des 

connaissances et de la clarté et avec l’honnêteté  scientifique.  


