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Résumé : 

Guelma, comme toutes les villes algériennes,  possède un parc résidentiel colonial 

varié qui comprend  des quartiers pavillonnaires  qui ont accueilli autrefois la population 

européenne  avec leur mode de vie purement européanisé. 

Mais aujourd’hui, ces quartiers subissent des changements massifs notamment 

fonctionnels et/ou conceptuels surtout  au niveau de l’habitat ; Signalant, que la raison 

derrière cette mutation dynamique revient au changement du mode de vie et la diversité 

culturelle entre le peuple européen et le peuple algérien. 

Ces mutations sont généralement aléatoires. Elles ne correspondent plus aux règles de 

confort et malheureusement, elles gâchent aussi le paysage homogène de la ville. 

 

Ce travail consiste essentiellement  sur la comparaison basée sur les plans initiaux et 

originaux des habitations et leurs plans actuels, une comparaison qui nous permet 

certainement de dégager les différents besoins et exigences des propriétaires actuels. Ces 

changements sont principalement à l’origine de ces toutes les structures urbaines de la ville de 

Guelma. Relativement à cela une réorganisation du tissu urbain est obligatoire pour mieux 

réorganiser dans une nouvelle conception architecturale qui peut allier la réponse aux 

nouveaux besoins des habitants à l’esthétique de la représentation adéquate des quartiers 

d’habitat individuel. 

 

Les mots clés : Quartiers, pavillonnaires, l’habitat, mutation, besoins et exigences. 

    

Summary : 

Guelma, like all the cities in Algeria, has a varied colonial residential park that 

includes neighborhoods made of pavilions that once welcomed the European population with 

their purely Europeanized way of life. 

But today ,these neighborhoods have a massive changes particularly functional and / 

or conceptual, especially in terms of habitat .Pointing out that the reason behind this dynamic 

mutation comes down to lifestyle changes and cultural diversity between the European and 

Algerian people. 

These mutations are generally random. They no longer correspond to rules of comfort, 

and unfortunately, they also spoil the homogeneous landscape of the city. 

This work essentially consists of the comparison based on the initial and original plans 

oh the habitations and their current plans, a comparison which certainly allows us to identify 

the different needs and requirements of the current owners. These changes are mainly at the 

origin of all the urban structures of the city of Guelma. In relation to this, a reorganization of 

the urban tissue is mandatory to better reorganize in a new architectural conception that can 

combine at the same time the new needs of the inhabitants with the adequate representation of 

individual housing districts. 

 

Keywords : neighborhoods, pavilions ,habitat , mutation , needs , requirements. 



 ملخص

 أساساالحقثح الاسرؼواسَح و َرنىى  إلً, ذورلل هجوغ سنٌٍ هرٌىع َؼىد  أخشيهذٌَح قالوح مأٌ هذٌَح جزائشَح 

  .أًذاك الأوسوتٍالؼُش  أسلىبي ودلل ذواشُا هغ ُفُوا سثق الأوستُ ضودسنٌُح  حُاءأهي 

الوفاهُن هذٍ و  أو/هسرىي الىظُفُح وسىاء ػلً  الجزسَحالسنٌُح الُىم للنثُش هي الرغُشاخ  الأحُاءذرؼشض هذٍ 

اخرلاف  أوالوؼُشح  أسلىباخرلاف سىاء فٍ  إلًوساء هذٍ الرؼذَلاخ  ةالسثخاصح ػلً هسرىي السني حُف حُث َشجغ 

 و الشؼة الجزائشٌ  الأوسوتٍالثقافاخ تُي الشؼة 

سلثا  أثشخ راالشفاهُح و الشاحح  و قذ ماًد هذٍ الرغُشاخ فٍ هجولها ػشىائُح غُش هذسوسح و لا ذوذ تصلح لقىاػذ

 .ػلً الوٌظش الورٌاسق للوذٌَح

هذٍ ، للسنٌاخ و تُي هخططاذها الحالُح الأصلُحو  الأولُحػلً الوقاسًح تُي الوخططاخ  أساسانز ذشَ الثحث إى

لرغُشاخ والأخُشج ٍ ازالرٍ ماًد وساء ه الذساسح ذسوح لٌا تاسرخلاص و ذحذَذ هخرلف حاجاخ و هرطلثاخ الوالنُي الحالُُي

 الؼوشاًٍ تاذد حروُح ضشوسَح  ذٌظُن الٌسُج إػادجاسرٌادا ػلً هذا فاى و.الهُامل الثٌائُح لوذٌَح قالوح  نلل اهصذس ماًد

الوحافظح ػلً  إطاسلل فٍ و رذلثُح حاجاخ و هرطلثاخ السناى الحالُُي  إلًخلق ذصىس هؼواسٌ جذَذ َهذف  إػادجتهذف 

 .السنٌُح الفشدَح  الإحُاءجوالُح و ذٌاسق 

 

  .هرطلثاخ ،حاجاخ ،ذغُشاخ ،طفشاخ ،هسامي ،سنٌُح ، أحُاء :ةمفتاحيكلمات 
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Introduction générale : 

Depuis la création de l’humanité, à travers les siècles et les civilisations, l’homme 

essaie toujours de créer son espace de vie qui satisfait ses besoins. Au début ses 

préoccupations étaient simplement de rester à l’abri des animaux sauvages ou encore 

d’assurer une protection contre les différents périls, contre la pluie et la neige…(préhistoire) , 

mais avec le temps tout se développe et devient plus compliqué, l’homme est toujours en 

quête d’atteindre les conditions du confort pour pratiquer ses activités en satisfaction et pour 

mieux répondreau plafond de ses exigences qui devient de plus en pus élevé. 

 Problématique : 

Les villes algériennes possèdent plusieurs types d’habitat où chacun d’eux apporte des 

spécificités architecturales et sociales de son époque (antique, Colonial, Contemporain). 

Après les années 1930, la création de l’habitat dans le monde entier a été influencée 

par les principes de la charte d’Athènes et le mouvement moderne qui portent principalement 

sur l’ensoleillement, ventilation, végétation. Ces règles de confort sont devenues importantes 

dans la conception architecturale moderne puisqu’elles ont créé un modèle d’habitation 

individuel entouré de jardins clôturés et une partie bâtie s’organisant autour d’une distribution 

particulaire des pièces avec la présence des terrasses et de vérandas. Ce style d’habitat est 

connu sous l’appellation d’« habitat du soleil». 

A Guelma, à partir des années 1980, jusqu'à nos jours, on constate que de fortes 

transformations sont faites sur l’habitat pavillonnaire colonial de par ses occupants. Ces 

transformations représentent une transformation profonde du mode d’habiter algérien.  Ce 

phénomène de transformation apparaît comme une transition qui met en place les conditions 

des changements qui suscitent un état d'équilibre pour ainsi restaurer l'image d'une ville et 

l’image de son habitat pavillonnaire. De là, on doit savoir :  

- Comment peut-on concevoir et projeter un type d’habitat du soleil répondant aux 

modes d’habiter actuels fondé sur le modèle pavillonnaire colonial ? 

- Dans ces conditions, peut-on affirmer que le modèle pavillonnaire ouvert à l’air et au 

soleil est la solution attendue par la société algérienne en matière d’habitat ? 

 

 Hypothèses :  

 De nos jours, si l’habitat pavillonnaire ouvert à l’air et au soleil, est conçu et 

projeté différemment, il est même remplacé par d’autres formes d’habitat : on 
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peut dire que l’habitat pavillonnaire hérité ne réponde plus au mode d’habiter 

des familles de Guelma.  

 Objectifs : 

Cependant, s’il regroupe un potentiel spécial et morphologique qu’il est nécessaire de 

réhabiliter en priorité par un habitat plus respectueux aux exigences écologiques et au mode 

d’habiter contemporain, il faut arriver à :  

 Définir les souhaits et les besoins des habitants.  

 Intégrer leurs besoins dans l’approche conceptuelle pour proposer une cellule 

d’habitat respectueuse des règles de confort, des facteurs climatiques et 

morphologiques de la région de Guelma. 

 Améliorer l’image de l’habitat du soleil pour en assurer homogénéité, 

fonctionnalité et esthétique.  

 

 Méthodologie de travail : 

Notre démarche méthodologique pour ce travail d’initiation à la recherche est axée sur 

la vérification de l’hypothèse qui favorise la comparaison entre les anciens plans d’habitat 

modifiés aux nouveaux plans récemment réalisés, pour chercher l’importance de l’effet de 

l’habiter sur l’action conceptuelle même si elle n’est qu’une répétition architecturale. 

 

 Structure de mémoire : 

Le travail  se divise sur trois parties essentielles : 

 Dans la première partie, on va étudier les différents concepts se rapportant à 

notre problématique. 

 Dans la deuxième partie, on va analyser des exemples à travers des 

documents graphiques pour faire une comparaison dans le but d’extraire les 

conditions d’habiter actuelles. 

 Dans la dernière partie, on va analyser le contexte (site, aménagement 

urbaine, type de familles) de notre cas d’étude. C’est-à-dire cette phase 

consiste en un travail de terrain suivi par des enquêtes et des entretiens des 

familles occupants les maisons visitées.  
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Partie I : Approche théorique  

 Introduction : 

La conception architecturale de l’habitat pavillonnaire à Guelma avait une tendance de 

reproduction du pavillon européen,Les quartiers d’habitat pavillonnaire sont pour la plupart 

situés dans le centre-ville européen (la ville basse). Ces sont des maisons d’un à deux étage, 

dotées de jardins.   Leur forme architecturale comprend des éléments tels que décoration, 

balcon, toiture en pente et des murs pignons en pierre.  

 

Chapitre 1 : Concepts relatifs à l’habitat pavillonnaire 

 Introduction : 

Les concepts utilisés dans ce chapitre, revêtent des formes variées en fonction du sens 

donné dans la reconstitution historique et type architectural. Il s’agit des concepts habitat, 

habitation, Habitat collectif, Habiter, Habiter moderne… 

Nous précisons dans les textes qui suivent la nature de ces concepts selon des définitions 

courantes  

1- Définitions  de l’habitat : 

L’habitat, c’est le lieu dans lequel vit une population individuellement ou groupé. . On 

peut dénombrer plusieurs types d’habitats, l’habitat rural, urbain, groupé, dispersé qui 

réunissent un ensemble de conditions constituées de faits relatifs à l’habitation et  au 

logement. 

L'étymologie latine du terme français (habitatum, de habitare, vivre, tenir) ne trouve 

dans les autres langues que des similitudes approximatives : en grec όιχισμός, en 

allemand dasWohnen, en anglais housing, etc. Le mot « habitat » fut d'abord utilisé pour 

désigner « un lieu spécialement habité par une espèce végétale ; on l'applique aussi aux 

animaux et à l'homme considérés selon les diverses races » (Littré, 1883, p. 184)1, c'est-à-dire 

pour désigner une « aire habitée » par une espèce ou un groupe d'espèces animales ou 

végétales.2 

Pourtant généralement, au centre de la notion d'habitat se trouve l'homme lui-même et 

son toit-abri, ce qui amène continuellement à confondre l'habitation ou le groupe d’habitations 

avec l'habitat au sens le plus large du terme. L'habitat n'est pas qu'un toit-abri, foyer ou logis, 

mais un ensemble socialement organisé. Il permet à l'homme de satisfaire ses besoins 

physiologiques, spirituels et affectifs ; il le protège des éléments hostiles et étrangers. Il lui 

                                                           
11Site web: https://www.littre.org/definition/habitat 
2 https://fr.wikipedia.org/wiki/Pavillon_(architecture). 
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assure son épanouissement vital. « L’habitat intègre la vie individuelle et familiale dans les 

manifestations de la vie sociale et collective ».3 

Selon le dictionnaire de l’urbanisme et de l’aménagement de Merlin et Choay (1996)4, 

l’habitat en milieu urbain est la « part d'un tissu bâti spécialement affectée au logement des 

habitants, et qui constitue en général la fonction principale des villes, associée ou non avec 

d'autres fonctions. La fonction de résidence revêt des formes extérieures, une structure interne 

et des modes d'occupation du sol extrêmement variés selon les régions, les villes, les 

quartiers ».  

2- Formes de l’habitation :  

La notion de forme d’habitat se réfère donc à une série de caractéristiques 

géographiques, historiques, architecturales et sociologiques qui, ensemble, caractérisent un 

type d’habitat5 

La notion de forme d’habitat, est définie par Le Petit Robert6définit  comme un mode 

d’organisation et de peuplement par l’homme du milieu où il vit. Ainsi, l’habitat se rapport 

avant tout à un cadre de vie en raison d’une série de facteurs.  

L’habitat est de formes variées, en milieu rural, il est habituellement dispersé dans un 

milieu boisé ou agricole. En milieu urbain, l’habitat est en général plus dense mais il est 

également influencé par différents facteurs qui en déterminent la forme «  .La forme 

architecturale de l’habitat moderne » (Haridi, 2016)7.  

2.1-Habitat urbain : 

C’estest une maison située en centre-ville ou dans une zone urbaine. L’habitat urbain 

s'oppose à l'habitat rural. Par contre l'habitation urbaine est un espace habitable dans lequel 

l’homme peut vivre et organiser sa vie de manière concentrée et optimisée. C’est-à-dire – 

à raison ou à tort – vivre, survivre ou de s'épanouir dans une habitation pourvue d’un confort 

adéquat.8 

 

                                                           
3Site web encyclopédie :https://www.universalis.fr/encyclopedie/habitat-l-habitat-contemporain/4-un-habitat-

pour-l-homme-d-aujourd-hui/ 
4 Siteweb:https://www.memoireonline.com/10/07/631/m_croissance-demographique-demande-logements-

milieu-urbain-cotonou5.html 
5 Document PDF :Les formes d’habitat et la planification des densités résidentielles 

6 Le petit Robert. 
7HARIDI Fatma-Zohra, 2016, Forme de ville rencontre des formes de vieet l’imaginaire de l’habiter, 

Atelier National de Reproduction de Thèses ANRT, Lilles, France 

 
8 https://www.persee.fr/doc/geo_0003-4010_1936_num_45_258_11424 

https://www.universalis.fr/encyclopedie/habitat-l-habitat-contemporain/4-un-habitat-pour-l-homme-d-aujourd-hui/
https://www.universalis.fr/encyclopedie/habitat-l-habitat-contemporain/4-un-habitat-pour-l-homme-d-aujourd-hui/
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2.2-Un habitat rural : 

L’habitation rurale est une maison individuelle située dans une zone non-urbaine.  La 

maison rurale est dite aussi maison de campagne avec ou sans une activité d'agriculture. 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3-Une banlieue pavillonnaire :  

C’est l'espace urbanisé qui s'étend plus ou moins loin à partir d'une ville centre. À 

l'origine, la banlieue est un territoire situé à une lieue au maximum d'un centre où résidait 

l'autorité (le ban). Aujourd'hui, une banlieue est le territoire autour d'une grande ville. Les 

habitants (les « banlieusards ») vont travailler et ont une partie de leurs loisirs dans la ville-

centre ou dans d’'autres parties de la banlieue. 9 

                                                           
9https://fr.vikidia.org/wiki/Banlieue 

https://fr.vikidia.org/wiki/Banlieue
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En général, une ville et sa banlieue constituent une agglomération, ou une métropole 

pour les plus grandes 

 

3-  Formes de l’habitat pavillonnaire :  

La notion de forme de l’habitat se réfère donc à une série de caractéristiques 

géographiques, historiques, architecturales et sociologiques qui, ensemble, caractérisent un 

type d’habitat 

La notion de forme d’habitat, est définie par Le Petit Robert (2005) définit comme un 

mode d’organisation et de peuplement par l’homme du milieu où il vit. Ainsi, l’habitat se 

rapport avant tout à un cadre de vie en raison d’une série de facteurs.  

L’habitat est de formes variées, en milieu rural, il est habituellement dispersé dans un 

milieu boisé ou agricole. En milieu urbain, l’habitat est en général plus dense mais il est 

également influencé par différents facteurs qui en déterminent la « forme architecturale de 

l’habitat moderne » (Haridi, 2016). 10 

 

4- Les types d’habitat : 

4.1-Habitat individuel : 

On appelle « habitat individuel » un habitat unifamilial, c’est-à-dire, une habitation 

où ne réside qu’une seule famille nucléaire. On dit aussi « maison individuelle ». 

                                                           
 HARIDI Fatma-Zohra, 2016, Forme de ville rencontre des formes de vie et l’imaginaire de l’habiter, 

Atelier National de Reproduction de Thèses ANRT, Lilles, France10 
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Par opposition à l’habitat collectif comportant plusieurs logements dans un même bâtiment, 

l'habitat individuel correspond à un bâtiment ne comportant qu'un seul logement et disposant 

d'une entrée particulière. 

On distingue deux types d'habitat individuel : 

 Individuel pur ou individuel diffus : maison individuelle résultant d'une 

opération de construction ne comportant qu'un seul logement ; 

 Individuel groupé : maisons individuelles résultant d'une opération de 

construction comportant plusieurs logements individuels. 

4.2- Habitat collectif : est un type d’habitat rassemblant plusieurs logements au sein 

d’un même édifice. Par opposition au logement individuel. Sa taille et sa forme sont variables, 

elle peut être en forme de tour, de barre. Ce type d’habitat a été créé en réponse à la crise du 

logement car grâce à son principe de mutualisation des espaces, des économies énergétiques, 

de moyen et d’argent peuvent être réalisées. 

4.3-Habitat semi collectif :  

C’est une forme urbaine intermédiaire entre la maison individuelle et l’immeuble 

collectif (appartements). Il se caractérise principalement par un groupement de logements 

superposés avec des caractéristiques proches de l’habitat individuel : accès individualisé aux 

logements et espaces extérieurs privatifs pour chaque logement. 

4.4- Le pavillonnaire :  

C’est un modèle d’habitat de qualité ; ainsi le terme pavillon viendrait du vieux 

français paveillun (XIIe siècle), et du latin papilio (papillon). On désignait ainsi la tente du 

seigneur en campagne. L'analogie avec l'insecte viendrait de l'aspect somptueux des tentes 

médiévales. D'où la notion d'une structure légère mais plaisante érigée sur un espace ouvert et 

à vocation secondaire. 

Alors on peut dire que le pavillonnaire estunepetite maison isolée dans un jardin avec 

une structure légère construit a la taille de l’homme. Maison particulière, de petite ou de 

moyenne dimension, attenante à un terrain et située en particulier à la périphérie des grandes 

villes. C’est la définition donnée par Le petit illustré Larousse. 

 

 Conclusion : 

Les années 1960 sont ainsi marquées par l’habitat pavillonnaire. Ce tournant 

repose sur une nouvelle manière de vouloir bien habiter avec certains éléments de la vie 

sociale (confort et surface habitable suffisante, de l’environnement et du soleil.  
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Chapitre 2 : Genèse chronologique d’habitat pavillonnaire  

 Introduction  

L'habitat pavillonnaire ou individuel correspond à un paysage caractéristique des 

périphéries urbaines et de la seconde moitié du XXème siècle, dans lequel les logements 

individuels dominent. Si l’âge d'or de l'habitat pavillonnaire peut se situer entre les années 

1960 et aujourd'hui, ses origines remontent au moins au XIXème siècle. Il est souvent associé 

à la périurbanisation, mais l'habitat pavillonnaire existe aussi en banlieue ou dans l'espace 

rural.  

 

1- Chronologie de création et production de l’habitat pavillonnaire :  

Désignant à l'origine un bâtiment seigneurial léger voire démontable, et associé aux 

loisirs (pavillon de chasse), le terme de pavillon a fini par désigner, en France notamment, une 

habitation individuelle entourée d'un terrain : il est attesté dans ce sens au moins depuis 1928. 

Dans certaines régions, on parle plutôt de villas, sans désigner par ce terme des résidences de 

luxe. Il conviendrait, en géographie, de parler de maisonsindividuelles.  

L'habitat pavillonnaire est souvent associé au lotissement, or les deux expressions ne sont pas 

équivalentes : tout habitat pavillonnaire ne prend pas place dans une parcelle qui a été divisée 

en lot : les pavillons peuvent être dispersés dans des petites parcelles isolées dans le paysage 

(c'est le mitage résidentiel). 

Le succès de l'habitat pavillonnaire tient à la standardisation des méthodes de 

construction et de l'application des procédés de préfabrication, développées pour l'habitat 

collectif, à la maison individuelle. Il en est résulté une baisse des coûts deconstructionqui, 

associée à des politiques publiques incitatives (aide à l'accession à la propriété et à 

l'acquisition de terrains), ont permis l'essor de l'habitat individuel. Desvillages-témoins sont 

construits pour inciter les indécis à franchir le pas, comme Village expo à Saint-Michel-sur-
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Orge (1966). Les constructions de maisons dépassent celles de logements collectifs autour de 

1975 en France (Herrmann, 2018). 

À partir des années 1990, l'habitat pavillonnaire a fait l'objet de critiques par les 

aménageurs, les professionnels de l'urbain et du paysage, et dans une partie de l'opinion, 

même si les constructions nouvelles se poursuivent sans fléchir. Il incarne les excès de la 

périurbanisation, l'étalement urbain, les mobilités longues émettrices de gaz à effet de serre, et 

la destruction du foncier agricole. 

2- Habitat pavillonnaire en Algérie :  

La colonisation française à construire des maisons des européens (en majorité des 

italiens, des espagnols et des maltais) dans des lotissements réglementaires d’habitat 

individuel. Elles sont mitoyennes et alignées sur la rue avec un étage sur rez-de- chaussée et 

un percement sobre, elles évoluent en maisons isolées dans un jardin en gardant toutefois des 

caractéristiques quasi identiques, un plan carré avec une toiture à un, deux, ou quatre pans. La 

population musulmane loge dans les médinas, les casbahs et les villages nègres ou indigènes 

(Travers, 1958).11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3- Habitat pavillonnaire à Guelma : 

On trouve ce type particulièrementoccupe le centre de la ville, elle constitue les 

espaces les plus favorables de la ville du point de vue de leurs situations stratégiques et leurs 

richesses architecturales et urbaines. Il respect de l'échelle humaine : des maisons en RDC, 

R+1 et maximum R+2. « Le rapport plein/vide est respecté. L’organisation spatiale est en 

                                                           

 11HARIDI Fatma-Zohra, 2006, Mode d’habiter et fonction sociale, Séminaire : Analyse 

politique de la ville, Conservatoire des Arts et Métiers de Paris, France.  
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fonction des besoins et de la taille du ménage. Certaines habitations ont fait l'objet de 

démolition et la reconstruction de bâtisse moderne » (Haridi, 2013). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Conclusion  

L’Habitat pavillonnaire comprend plus précisément une espace fondée sur les relations 

entre les principales « formes d’habiter » (Marchal, Stébé, 2017). Il se constitue dans un sens 

marqué par les aspirations de vivre mieux dans un habitat avec jardin et confort.   Ainsi 

l’habitat pavillonnaire répond à la recherche du bien-être.  
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Chapitre 03 : Conditions d’habiter le pavillonnaire 

 Introduction  

L’habiter c’est la relation de l’homme avec le lieu d’habiter, pour Le Corbusier, 

l’architecte a pour mission fondamentale de construire pour loger les hommes. Cela est 

particulièrement nécessaire dans l’époque de l’après-guerre. S’abriter, se loger est un des 

premiers besoins à satisfaire, et l’habitation doit répondre de la façon la plus efficace possible 

à cette exigence : « Une maison est une machine à habiter. Bains, soleil, eau chaude, eau 

froide, température à volonté, conservation des mets, hygiène, beauté par proportion » (Nivet, 

2011, p. 29). 

1- Habiter moderne : 

Avec les unités d’habitation, Le Corbusier s’efforce de mettre à disposition du plus 

grand nombre ces techniques et esthétiques nouvelles. « Le confort moderne doit être 

accessible à tous : les appartements comprendront donc systématiquement des installations 

comme chauffage par le sol, WC intérieurs, salle de douche. Le choix de construire des 

immeubles collectifs, parce qu’ils rationalisent l’espace et l’organisation des circulations,ainsi 

que le raccordement des logements à des réseaux : eau, électricité, chauffage, etc »,  (Denèfle, 

2006).12 

 

2- Fonctionnalité des espaces de pavillonnaire : 

Organisation des pièces d’une maison dépend en grande partie de manière de vivre. 

Mais pour rendre la maison fonctionnelle et agréable il faut prendre en compte aussi des 

dimensions des meubles et de la manière dont les installer. 

 Salle de séjour : Aussi appelée salon, est la pièce du logement la plus grand dédiée a 

la réception des invités principalement et pour divertissements de la famille comme 

lire, regarder la télévision, écouter de la musique, etc. 

 Cuisine : C’est une pièce spécifique équipée pour la préparation des aliments et des 

plats. 

 Salle à manger : C’est une pièce destinée à prendre des repas en commun à l’intérieur 

de la maison 

 Salle d’eau : Local spécialement aménagé pour les soins corporels. 

                                                           
12Publié…………. Site de consultation : https://books.openedition.org/pur/12488?lang=fr 

https://books.openedition.org/pur/12488?lang=fr
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 La chambre : C’est la pièce fondamentale de l’habitat elle reste essentiellement 

vouée au repos comme elle peut accueillir des nouvelles fonctions bien éloignées du 

sommeil (étudier, jouer ….). 

 Jardin : Assure la séparation entre espace intérieur et extérieur, on peut le considère 

comme place de détente, loisir et pour la majorité du temps il est utilisé pour le 

jardinage.  

 Garage : Pièce destinée à abriter des véhicules et leur l'entretien et parfois il est utilisé 

comme un espace entreposer des outils divers ou comme un atelier. 

 Comble :Si la hauteur libre sous les bois de charpente et suffisant l’espace obtenu 

peut être un étage qui contient des pièces habitables si la hauteur est trop petite et 

encombré l’espace devient un comble perdu ou elle servait de grenier.13 

 

3- Organisation spéciale de l’habitat pavillonnaire :  

 

 L’entrée : Elle fait la jonction entre la zone publique de l’extérieur et la zone privée. 

Elle occupe généralement une position centrale sur la façade de la maison.  

 

 

 

 La cuisine : Elle appartient à la zone jour. Située de préférence, proche de l’entrée et 

du garage, elle doit être facilement accessible. Aujourd’hui la cuisine est devenue une 

pièce à vivre à part entière et non plus une pièce de service cachée. Elle peut être 

fermée ou ouverte sur la salle à manger dépend de habitudes mais aussi de la taille de 

la pièce. 

 

 

 

                                                           
13Rifichamsssabah,cours module habitat 2emme année 
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 Salle à manger : Généralement équipée d'une grande table et de chaises où sont servis 

les mets, elle se trouve souvent à proximité de la cuisine où ces mêmes repas sont 

confectionnés, de l’office, et de la salle de séjour (avec laquelle elle partage souvent le 

même espace). 

 

 

 Séjour : Le salon séjour, idéalement exposé au sud ou sud-ouest, doit posséder les 

plus grandes baies vitrées de la maison. Prolongez-le par une terrasse.  
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 Les chambres : Située dans l’espace nuit, elle doit être un lieu agréable et reposant. 

Pour choisir les dimensions d’une chambre des parents, tenez compte que l’on dort 

mieux dans un lit. C’est d’ailleurs en passe de devenir un standard. Vous devez 

pouvoir tourner autour du lit facilement. Prévoyez au minimum, 60 cm sur le côté et 

90 cm au pied du lit. 

 

 

 

 Jardin : Un jardin est un lieu extérieur durablement et théoriquement aménagé où l'on 

cultive de façon ordonnée des plantes domestiquées ou sélectionnées. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Garage : Pièce fermée se situe soit accoler à la maison soit séparé d’elle, 

souventen sous-sol, il a une porte extérieur sectionnelle permettre d’accueillir les 

véhicules. 
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 Comble : C’estle volumesitué en dernier étage d'un édifice et directement sous le toit  

limité par la charpente. Éclairé par des lucarnes ou des fenêtres de toit.  

 

 

 

 

 

 

 

 

4- Forme d’habitat pavillonnaire : 

 

4.1-Caractéristiques de gabarit : 

Ces volumes bâtis sont modestes, souvent limités à un rez-de-chaussée surélevé et un 

étage maximum couvert par des combles. Ces derniers, aménagés ou non, sont protégés par 

des toits en pente couverts en tuiles mécaniques à emboitement avec un jardin. Certains 

pavillons sont regroupés ; ce sont des maisons jumelles, triples ou ensembles urbains.14 

 

 

 

 

 

                                                           
14Pavillons individuels fichier PDF : décembre 2010  

https://www.futura-sciences.com/sciences/definitions/physique-volume-15919/
https://www.futura-sciences.com/maison/definitions/maison-charpente-10577/
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4.2-Caractéristiques de traitement des façades : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les différentes périodes de création architecturale ont marqué le pavillon individuel en 

témoignant de sa date de construction, les maisons début de siècle avec leurs panneaux de 

céramique aux motifs Art Nouveau, les années 1925-1930 avec leurs décors géométriques de 

style Art Déco. Conçues à l’aide de composants de plus en plus standardisés, les baies sont 

généralement organisées dans un alignement vertical, avec linteaux alignés horizontalement ; 

parfois une symétrie. 15 

4.3-Caractéristiques des supports et couleurs : 

La maçonnerie est le plus souvent en moellons de meulière, ou en briques. Ces 

matériaux sont laissés apparents. Les coloris sont les couleurs naturelles des matériaux. La 

palette est ouverte, vive et variée, permettant des contrastes. 16 

 

5- Le confort dans l’habitat pavillonnaire : 

Pour avoir un logement décent contenant un cadre de vie cohérent et harmonieux, il 

doit répondre à certaines conditions comme par exemple : 

 Chaque logement se composera des espaces nécessaires qui répondent aux exigences 

des occupants tels :  

                                                           
15Pavillons individuels fichier PDF, idem.. 
16 Idem.. 
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 Un séjour, deux chambres au minimum, une cuisine, une salle de bain, un WC, un 

espace de dégagement. Avec des surfaces suffisantes qui permettent aux occupants de 

pratiquer ses activités en satisfaction. 

 Chaque logement assurera la bonne orientation des espaces et utilisera les ressources 

naturelles (confort énergétique, acoustique et ventilation).   

Sachant bien que la façade nord d’une habitation ne voit jamais le soleil. On va donc 

installer en priorité des pièces qui n’en ont pas besoin comme la salle de bain qui ne nécessite 

pas de grands ouvertures, buanderie, garage, atelier, bureau. Ce dernier une fois orienté vers le 

nord il reçoit presque la lumière de manière uniforme direction qui permettra d’éviter d’avoir 

une forte luminosité qui gêne la visibilité. 17 

Du milieu de la matinée jusqu’au milieu de l’après-midi, le soleil est au sud. En 

exposant et en ouvrant au maximum la maison au sud, on profite des apports caloriques du 

soleil et de la lumière. 

Les chambres doivent être de préférence orientées au sud et surtout à l'est, profitant du 

lever du soleil et gardent ainsi leur fraîcheur en fin de journée.Il est conseillé de positionner 

les pièces à vivre le salon, la salle à manger vers le sud et on va voir par la suite des stratégies 

suivies pour éviter que le soleil ne chauffe trop à l’intérieur de ces pièces positionnées au sud. 

Suivant le mode de vie des occupants, la cuisine est peut-être une pièce de séjour dans 

laquelle ils prennent la plupart de leur repas. 18 

Dans ce cas, une orientation au sud ou double orientation sud-est sont préférable. vous 

permettra de prendre leurs petits déjeuners en bénéficiant du soleil. D'un point de vue 

calorifique, ou bien on peut la placer au nord à cause de la cuisson des repas qui produit de la 

chaleur sur tout pendent l’été, Elle sera chaude en hiver et ne se transformera pas toute entière 

en four durant l'été. Dans tous les cas, il ne faut  pas placer la cuisine trop loin de la salle à 

manger ni de la terrasse où on peut prendre les repas durant l'été. Quant aux chambres de 

préférence les orientée vers l’est ou l’ouest ou il y a le rayonnement solaire le matin ou le 

soir.19 

 

                                                           
17 Livre en  ligne ;confort dans l'habitat 

pavillonnairefile:///C:/Users/PC/Desktop/Nouveau%20dossier/R%C3%A9ponses%20aux%20besoins%20%C3

%A0%20la%20personne%20-%20Marie-

Claude%20Boulicot,%20Monique%20Da%20Silva,%20Isabelle%20Leroux,%20Martine%20Bouquay,%20Coll

ectif%20-%20Google%20Livres.html 
18idem 
19idem 
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Les Stratégies  de Protéger de rayonnement soleil : 

 Il s’agit de se protéger au maximum des entrées solaires par les ouvertures par : 

 De brise-soleils horizontaux au sud et verticaux à l’Est et à l’Ouest 

 Balcons, terrasses, séchoir.  

 Casquettes, Passées de toiture 

 Stores à lames horizontales situés à l’extérieur 

 Éviter le transfert de la chaleur vers l’intérieur :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
20 Google image. 
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 Il s’agit d’éviter le transfert de la chaleur vers l’intérieur par les matériaux : 

 Par l’isolation des murs 

 Par l’isolation des toitures. 

 Par la ventilation des espaces sous-toiture. 

 Par la présence de végétaux, sur les murs verticaux ou par des toitures 

végétalismes. 

 On n’oublie pas le rafraichissement de l’air par évaporation.21 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les maisons projetées doivent être implantés dans des conditions telles que les baies 

éclairant les pièces d’habitation ne soient pas masquées par d’aucunes parties d’un bâtiment. 

Une distance d’au moins de 4 mètres peut être imposée entre deux bâtiments non contigus.  

Lorsque les façades ne contiennent pas des fenêtres servant à éclairage des pièces d’habitation 

leur distance aux limites séparative peuvent être réduite au 1/3 de la hauteur avec un 

minimum de 2 mètres, et la clôture doit être réalisé en bonne harmonie avec la construction 

principale dans le respect des règles d’architecture et de construction sa hauteur total ne 

dépasse pas 2.4 mètres ainsi que la partie pleine doit avoir une hauteur inférieure à 1.5 mètres 

mesurée à partir de trottoir 

 

                                                           
21 Travail réalisé en  3eme année  
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 Conclusion :  

L’habitat pavillonnaireoffre à ses occupants des qualités spatiales qu’on ne retrouve 

pas dans l’habitat collectif. On retrouve aussi la valorisation de l’environnement naturel 

(présence de jardin). Ce modèle de faible hauteur, conçus de manière à ne montrer qu’une 

architecture naturelle et sans prétention aucune qui reste liée à une affection et un attachement 

de ses occupants. L’habitat pavillonnaire est habitat bien ensoleillé. Car une telle disposition 

donne offre une quantité d’ensoleillement au soleil levant et au soleil couchant, conduit à une 

organisation spatiale étudiée de façon à préserver la vie intime de la famille et à prévenir tout 

conflit avec le voisinage. 
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Partie II : Analyse d’exemples dynamiques conceptuelles de 

l’habitat pavillonnaire  

 Introduction : 

L’analyse des exemples est probablement pour nous un point stratégique qui a 

l'avantage de nous apporter la connaissance précise des potentiel tendanciels des différents 

espaces de l’habitat pavillonnaire sous l’angle de références, de normes, de surfaces, 

d’organigrammes relationnels et spatiaux.   

 

Chapitre I : Exemples de l’habitat pavillonnaire en France 

 Introduction :  

L’habitat pavillonnaire en Francea été formalisé selon des modèles résultant des 

tendances de l’urbanisme moderne qui ont visé à mettre en évidence la relation entre le statut 

des occupants et l’organisation spatiale de l’habitat. Il nous reste à dire que l’habitat 

pavillonnaire constitue pour beaucoup de Français le modèle d'habitat auquel ils aspirent.  
 

1- Analyse d’exemple 01:Pavillon Breton 

 

1.1- Situation : 

 

Ce type de maison se trouve dans Le Pénerf qui est un village appartenant à la 

commune française de Damgan, située dans le département du Morbihan et la région 

Bretagne. La localité se trouve à l'extrémité sud-ouest de la commune. Elle forme une 

presqu'île limitée au sud par le golfe de Gascogne et au nord-ouest par l'embouchure de la 

rivière de Pénerf.  
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1.2- Plan de masse : 

La maison est implantée d’une manière reculée et entourée par un jardin aménagé dans 

un terrain trapézoïdale clôturé pour se séparer de l'espace public et des parcelles voisines. il 

est limité par deux rues côté Nord, côté Ouest, On peut accéder au terrain par un seul accès, 

par contre on remarque qu’il y a 5 accès au niveau de la maison un pour véhicule et le reste 

piéton.22 

 

1.3- Volume et Gabarie : 

La maison se compose de deux volumes similaires le premier est formé d’un grand 

prisme triangulaire et parallélépipède de 8.1m d’hauteur représentent l’espace habitable et 

d’autres plus petits de 6.20m d’hauteur représentent un garage pour accueillir le véhicule. 

 

 

                                                           
22Henri RICHAUD et Bernard VUILLERME, Lecture de plans de bâtiments, France : Nathan, juillet 1994. 
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1.4- Les façades : 

  Les façades sont longées de manière horizontale et avec un traitement très simple et 

asymétriques d’une hauteur 8.1m. Elles se composent d’une partie inferieur qui représente les 

murs de rez-de-chaussée et une partie supérieure représente la toiture en pente. 

La façade principale, dotées d’une porte en bois marquée par quelle que marches, des fenêtres 

en longueurs avec des dimensions déférents selon les besoins des pièces intérieurs et une 

porte  

Du garage, dans le versant du toit se trouve deux lutéaux triangulaires servant à 

l’éclairage et effectuer la ventilation de comble.  

Au niveau de la façade arrière y’a une porte mène au garage et deux portes fenêtres pour 

assurer la liaison directe entre séjour et la terrasse extérieure. La couverture de toit caractérisé 

par une grande lucarne en trapèze à versant unique en pente légère mais de même sens que 

celle du toit principal et elle se termine par deux souches de cheminée.23 

 

Les façades latérales gauche et droite sont presque aveugles, elles contiennent 

quelques fenêtres pour airer et éclairer les pièces intérieures. 24 

 

                                                           
23 Figure 25 : Idem. 
24 Figure 26/28 : Idem. 
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1.5- Décoration et Matériaux :  

 

Ils ont utilisé le béton armé pour construire la structure de la maison et la charpente 

traditionnelle en bois avec une couverture ardoise. Les fenêtres se composent de bordure en 

maçonnerais au bas et surmonter par un linteau en granit, les châssis sont vitrés. On remarque 

aussi la présence d’une gouttière en zinc a raison de collecter eaux pluviales. 

 

1.6- Analyses des plans : 

La maison est composée d’un rez-de-chaussée qui contient un séjour et une cuisine 

donnant sur une terrasse extérieure, une chambre, une salle de bains +WC et un garage pour le 

véhicule.  

L’étage sous le comble d’une surface plus petite on trouve que deux chambres et 

quatre greniers entourés sur un hall central.25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
25 Figue 29, Idem. 
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1.6.1- Organisation fonctionnelle :   

 

 

1.6.2-Organisation spatiale :  

 

1.6.3-Les surfaces : 

 

Relation forte  

Relation moyenne 

 Relation faible 

Relation directe  

Relation indirecte  
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1.7- L’ensoleillement de la maison breton : 
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2- Analyse d’exemple 02 : Pavillon modèle Lilas :  

 

2.1- Situation : 

Pontault-Combault est une commune française dans le département de Seine-et-Marne 

en région Île-de-France, elle est située à 23 km au sud-est de Paris et 33 km au nord de Melun. 

Pontault-Combault est la quatrième ville la plus peuplée du département après Chelles, Meaux 

et Melun et avant Savigny-le-Temple. 

 

 

 

2.2- Plan de masse :  

Cette Maison possède un espace privatif continu tout autour de la bâtisse qui se sépare 

de l'espace public et des parcelles voisines par une clôture tout autour de la parcelle, elle est 

implantée d’une manière avancée dans un terrain carré de surface 760 m2, elle occupe 12.8% 

du sol entourée par un jardin privé. On remarque qu’il y a un seul accès au terrain orienté vers 

le sud et 6 accès pour la maison l’un d’eux pour véhicule.26 

                                                           
26 Figue 34/35/36/37, Idem. 
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27 

 

2.3- Volume et Gabarit : 

 

 

La forme de la maison est très simple, le plan est en L couvert par toiture en pente en 

deux versants.  

 

2.4- Les façades : 

Ce type de maison a des façades semi enterrées asymétriques très modestes, elles sont 

caractérisées par des fenêtres en longueur, des portes fenêtres multiples ou niveau de rez-de-

chaussée.  Des lutéaux rectangulaires et une lucarne jacobine (a deux pans).  

                                                           
27 Figue 38, Idem. 
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28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

On remarque la présence d’une rampe mène à la porte de garage situé au niveau du 

sous-sol, aussi une gouttière pour l’évacuation des eaux pluvial. 

 

 

 

                                                           
28 Figue40./41, idem. 
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2.5- Les matériaux utilisés :  

 

Ils ont utilisé les blocs de béton creux pour les murs de sous-sol, alors que les murs de 

rez-de-chaussée sont construits par les blocs de béton cellulaire, ainsi que la charpente est en 

bois et sa couverture en tuiles terre cuite. A l’intérieur de la maison les escaliers sont en bois 

et sans contre marches. Les matériaux apparents en façades sont l’enduit clair, gouttière en 

pvc, menuiserie en bois et une clôture en grillage plastifié vert doublé d’une haie vive. 

 

2.6- Analyse des  plans : 

 

Cette habitation est composée de trois niveaux, niveau sous-sol représente le garage   

29 

Un rez-de-chaussée contient chambre de parents, une cuisine et un séjour donnant sur 

une terrasse extérieure, un hall distribue à ses différentes pièces, une salle de bains + WC et 

un escalier pour assurer la circulation verticale vers le 1er étage.  

 

Un étage sous le comble qui comprend uniquement quatre chambres et une salle de 

bains + WC   

 

                                                           
29 Figue 42, Idem. 
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30 

 

2.6.1-Organisation fonctionnelle :  

 

 

                                                           
30 Figue 44, Idem. 
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2.6.2-Organisation spatiale :  

 

 

 

2.6.3-Surface :  
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2.7- L’ensoleillement de la maison modèle lilas : 
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Chapitre 2 : Exemples algériens  

 Introduction :  

Le lotissement « Bon Accueil » a été créé par les colons Français au début des années 

1930, à l’est de la ville de Guelma, dans les anciens champs de blé turcs.  L’organisation 

spatiale du pavillonnaire colonial subit à Guelma une transformation profonde due surtout à la 

réappropriation de l’espace et aussi par rapport aux conditions et enjeux du parcellaire. On 

remarque la disparition du normatif urbain colonial.   

 

1- Exemple local : Pavillonnaire de la cité Bon Accueil de Guelma. 

 

 Introduction  

Notre introduction pour ce chapitre est une remarque forte importante concernant les sources 

de ce chapitre, pour la plupart elles sont extraites de la thèse du magister de Mme 

BENZERARI Selma et Mme REDJEM Sandra. 

 

1.1- Situation : 

La cité Bon Accueil se située au nord-est de la ville de Guelma auprès du centre-ville. 

Limité au nord par le boulevard SOUIDANI Boudjemâa, au sud par des terrains d’agricole, à 

l’est par la cité Agabi, et à l’ouest par la cité 8Mai 45.  
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1.2- Comparaison de l’occupation de la parcelle :  

Les maisons initiales dans le lotissement Bon Accueil se sont des bâtis isolés 

positionnés au centre de la parcelle. Les espaces libres privés représentent des jardins séparés 

l’un du l’autre par des clôtures.  

Dans notre 1er  exemple la reconstruction a provoqué un changement radical de la disposition 

de la bâtisse qui devenue posée en longueur et perpendiculaire à la voie.  

 

Par contre dans le 2ème exemple de l’extension et le 3eme de la réorganisation intérieure, la 

disposition de la bâtisse était gardée la même.  

 

 

1.3- Comparaison des façades : 

Les façades des maisons coloniales dans ces lotissements sont très simples, 

asymétriques et longées de manière horizontale. Les fenêtres sont en longueurs avec des 

persiennes et des barreaudages. La porte et les fenêtres sont surmontées d’une bordure en 

maçonnerie comme une simple décoration. La typologie des murs de clôtures favorise la 

relation avec l’espace public et laisse apparaitre le traitement architectural de l’entrée du bâti. 
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31 

 

Dans la maison reconstruite les façades sont totalement changées. On remarque la 

présence de commerce au niveau de rez-de-chaussée ainsi que des balcons dans le 1er étage, 

ils ont gardé l’idée de toiture en tuile en éliminant la clôture.  

32* 

Certaines maisons ont seulement ajouté quelques espaces, comme dans notre 2ème 

exemple : cas d’extension, on remarque qu’ils ont ajouté un étage et une terrasse accessible 

ainsi qu’ils ont créé un balcon dans le 1er étage avec des grandes portes fenêtres, tout en 

éliminant la toiture en tuile et la remplacée par une terrasse accessible.  

                                                           
31BENZRARRI Selma, (2013), L’évolution des quartiers anciens « Quels enjeux urbains ». 

UniversitéBadji Mokhtar d’Annaba 
32BENZRARRI Selma, (2013), L’évolution des quartiers anciens « Quels enjeux urbains ». 

UniversitéBadji Mokhtar d’Annaba 
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Dans le cas de la réorganisation intérieure, les façades peuvent rester à l'état initial où nous 

remarquerons de légers changements comme la création de quelques ouvertures.  

1.4- Comparaison des plans : 

1.4.1- Analyse plan type : 

Le plan type est généralement composé d’un rez-de-chaussée habitable qui contient 

trois chambres, un séjour divisé en deux parties, un salon et une salle à mangé comprise aussi 

une sale de bain et un WC, un couloir qui se distribue à des différentes pièces et une petite 

cuisine donnant sur la cour extérieure.  

33 

 

                                                           
33BENZRARRI Selma, (2013), L’évolution des quartiers anciens « Quels enjeux urbains ». 

UniversitéBadji Mokhtar d’Annaba 
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1.4.1.1-Organisation fonctionnelle :  

 

 

 

1.4.1.2-Organisation spatiale :   

 

 

1.4.2- Cas de reconstruction : 
 

1.4.2.1- Comparaison du plan initial avec les nouveaux plans : 

À propos des plans reconstruits, il y a eu un ajout des espaces avec une nouvelle 

organisation qui n’ont jamais existé dans les plans originaux.  
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Le rez-de-chaussée composé des espaces habitables (chambre, séjour, cuisine, WC…) 

et trois locaux réservés au commerce. Comprise un étage totalement habitable contient deux 

chambres, une cuisine, un séjour, une salle de bain, un hall de dégagement et deux escaliers, 

la 1ère pour assurer le déplacement du rez-de-chaussée vers le 1er étage et l’autre assure le 

déplacement du 1er étage vers la terrasse accessible.   

 

 1.4.2.2-Nouvelle organisation fonctionnelle cas de reconstruction: 

 

                                                           
34 Idem. 
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 1.4.2.3-Nouvelle organisation spatiale cas de reconstruction: 

 

 

 

Dans notre 2ème exemple les usagers ont gardé le plan du Rez-de-chaussée à son état 

initial avec l’ajout d’une cage d’escalier dans la cour extérieure pour assurer la circulation 

verticale vers les étages. 

Le nouvel étage est la répétition de rez-de-chaussée avec quelques modifications 

légères représenté dans : l’absence de la cuisine et l’ajout des balcons qui donnent sur 

l’extérieur. Le plan du 2éme étage se compose d’une seule chambre, une buanderie et une 

terrasse accessible. 
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1.4.2.4- Nouveauensoleillement cas de reconstruction : 
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1.4.3- Cas d’extension : 

1.4.3.1- Comparaison du plan initial avec les nouveaux plans : 

Dans notre 2ème exemple les usagers ont gardé le plan du Rez-de-chaussée à son état 

initial avec l’ajout d’une cage d’escalier dans la cour extérieure pour assurer la circulation 

verticale vers les étages. 

Le nouvel étage est la répétition de rez-de-chaussée avec quelques modifications 

légères représenté dans : l’absence de la cuisine et l’ajout des balcons qui donnent sur 

l’extérieur. Le plan du 2éme étage se compose d’une seule chambre, une buanderie et une 

terrasse accessible. 

 

35 

 

 

                                                           
35 Idem. 
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1.4.3.2-Nouvelle organisation fonctionnelle cas d’extension : 

 

 

1.4.3.3- Nouvelle organisation spatiale cas d’extension: 
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1.4.3.4- Nouveau ensoleillement cas d’extension: 

 

 

 

 

 

 

Figure67 : l’ensoleillement de la maison après l’extension  
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1.4.4- Cas de réorganisation : 

 

1.4.4.1-Comparaison du plan initial avec les nouveaux plans : 

Il y a aussi des cas où les occupants appliquent quelques changements sur l’espace 

intérieur comme la séparation dans le séjour pour avoir un nouvel espace salle à manger par 

exemple ou bien changer l’organisation des pièces comme le montre le  

Schéma ci-dessous.  

36 

 1.4.4.2-Nouvelle organisation fonctionnelle cas de réorganisation: 

 

 

                                                           
36 Idem. 
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 1.4.4.3-Nouvelle organisation spatiale :  

 

1.5-Comparaison des surfaces :  

Le tableau suivant présent tous les espaces avec leurs différences surfaces : 

  Maison type Maison 

reconstruit 

Maison avec extension Maison 

réorganisée 

 Espace  n Surface m2 n Surface m2 n Surface m2 n Surface m2 

rez-d
e
-ch

a
u

ssée
 

Garage / / 1 24.00 / / / / 

Taxiphone / / 1 17.10 / / / / 

Salon de coiffure 

femmes 

/ / 1 35.10 / / / / 

Espace rangement  / / 1 08.40 / / / / 

Chambre  3 12-14-16  1 14.00 3 12-14-16  3 12-15-15  

Séjour  1 30.00 1 20.00 1 30.00 1 29.00 

Cuisine 1 10.52 1 13.50 1 10.52 1 10.52 

Salle de bains  1 6.00 1 02.50 1 6.00 1 6.00 

WC / / 1 01.80 / / / / 

1
e
r éta

g
e 

Chambre  / / 2 14 3 12.25-12.25-16 / / 

Séjour / / 1 36 1 21 / / 

Cuisine   / / 1 20  / / / 

Salle de bain  / / 1 5 1 06.00 / / 

Espace  

de rangement  

/ / 1 9  / / / 

2
e
m

e éta
g
e 

Chambre  / / 1 / 1 12.25 / / 

Buanderie /  1 / 1 19.60 /  

Terrasse accessible  / / 1 56 1 64 / / 
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2- Exemple national : Pavillonnaire colonial à Constantine. 

2.1- Situation : 

Le lotissement colonial appelé : Ex-Village Juif se situe à Sidi Mabrouk Supérieur,  il 

constitue le noyau le plus ancien dans le quartier. C’est un tissu à l’origine purement 

résidentiel sous forme de maisons coloniales, identiques de type pavillonnaire, elles occupent 

des parcelles égales avec une toiture en tuiles et une clôture type marquant la fonction 

résidentielle du quartier.  

 

 

2.2- Maison 01 : 

 

2.2.1- Comparaison de l’occupation de la parcelle de la maison 01 :  

La maison initiale c’est un bâti isolé positionné en avance dans la parcelle. Mais les 

occupants ont démoli la maison et ils ont profité de la totalité de parcelle pour construire un 

immeuble.  
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2.2.2-Comparaison des façades de la maison 01 : 

À l’état initial, elle était comme les autres maisons de son type simple maison avec des 

façades horizontales composées d’un toit en tuile et des fenêtres verticales sur les murs, mais 

après la reconstruction ces façades sont totalement changées à un immeuble de quatre étages 

courants, ils ont construit avec des nouveaux matériaux comme le marbre, le verre et ils ont 

intégré la végétation dans ces façades.  

37 

2.2.3-Comparaison des plans de la maison 01 : 

L’habitation initiale était très simple maison d’un plan carré composé de quatre 

chambres comprise avec une salle de bain, un WC, un séjour, un couloir et une petite cuisine 

donnant sur l’extérieur où se trouve un grand jardin. 

Après la transformation radicale, on remarque la disparition de l’espace jardin et 

l’espace d’habitation définitivement par contre ils sont devenus des espaces commerciaux. 

Cet immeuble commercial s’élève sur quatre niveaux identiques.  

38 

                                                           
37 REDJEM Sandra, La mutation spacio-fonctionnelle d’un quartier résidentiel colonial, cas de cartier sidi 

Maabrouk, Université Mentouri Constantine, juin 2011. 
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2.2.4-Comparaison des surfaces : 

Le tableau suivant présent la différence entre les espaces dans l’état initial et après la 

transformation avec leurs différentes surfaces. 

 

 

2.3- Maison 02 

2.3.1- Comparaison de l’occupation de la parcelle de la maison 02 :  

Dans ce cas la position du bâti n'a pas beaucoup changé, ils vont juste ajouter un 

nouveau bâtiment sur le côté de la maison de manière parallèle. 

 

 

                                                                                                                                                                                     
38Idem. 
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2.3.2-Comparaison des façades de la maison 02 : 

Les façades de cette maison coloniale ne sont pas vraiment modifiées, elles sont 

encore longées de manière horizontale recouverte d’un toit en tuile à double pentes avec des 

fenêtres allongées avec persiennes. La clôture de la maison est reconstruite pour plus 

d’intimité et de sécurité. 

39 

2.3.3-Comparaison des plans de la maison 01 : 

La villa à l’état initiale était une villa de R+1 entouré avec un jardin de 3 cotés 

seulement avec un toit en tuile, le rez-de-chaussée est aménagé comme une cave et l’étage 

contient des espaces chambre à coucher, les escaliers sont à l’extérieur assure la circulation 

verticale. Un nouveau propriétaire a effectué des travaux d’aménagement : extension d’un 

garage dans le jardin et l’aménagement du rez-de-chaussée pour qu’il devienne habitable.  

40 

                                                           
39 Idem. 
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2.3.4-  La nouvelle organisation fonctionnelle de la maison 02: 

 

 

2.3.5- La nouvelle organisation spatiale de la maison 02 : 

 

 

 

                                                                                                                                                                                     
40 Idem. 
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2.3.6-Comparaison des surfaces maison 02 : 

 

Le tableau suivant présent la différence entre les espaces dans l’état initiale et après la 

transformation avec leurs différentes surfaces. 

 

 

2.3.7-Nouveau ensoleillement maison 02: 
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 Conclusion de la partie II : 

En comparant ce type d’habitation en France avec ce que la colonie française a 

construit en Algérie, nous remarquons des changements en termes de forme, de nombre 

d'espaces et la superficie : elle construit le nombre minimal  d'espaces avec  des espaces 

miniatures mais cette dernière  accueillera confortablement le ménage européen contrairement 

aux familles algériennes celles qui sont la plupart du temps nombreuses ce qui les rend 

toujours à la recherche de confort par l’application des quelques modifications 

d’agrandissements, de réaménagements, d’extension et de reconstruction. 

Ces changements sont basés sur les nouveaux matériaux et les nouvelles techniques de 

constructions, elles peuvent être réglementaires. C’est-à-dire fait par un architecte soit des 

changements aléatoires et arbitraires qui provoquent des problèmes architecturaux, d’hygiène 

et de confort, etc. 

 En tout cas, on considère que ces changements aléatoires représentent aussi les besoins des 

occupants, ces modifications ont besoin juste d'une amélioration et d’une réorganisation 

étudiées.  On note également le phénomène d’ajout de valeur économique à l’habitat par 

l’exploitation du rez-de-chaussée pour des fins commerciales soit pour travailler ou pour louer 

dans le but d’augmenter le revenu financier. 

Ancien   Actuel   

Système constructif 

murs porteurs. 

 

Système constrictif 

poteaux poutres. 

 

Les murs de 1m en 

pierre. 

/// Les murs extérieurs 

0.3m et 0.1 pour les 

cloisons  en brique 

rouge. 

// 

/ // Poteaux-poutre en 

béton armé. 

// 

Les fenêtres sont en 

longueurs avec des 

persiennes en bois  

 

// 

Fenêtres presque 

carrées avec des 

persiennes en bois  

 

// 
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Porte principale en 

bois  

 

Porte principale en 

fer   
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Partie III : partie conceptuelle.  

1- Chapitre I: Analyse de site. 

 Introduction : 

Dans sa croissance urbaine, la villede Guelma a vu se succéder plusieurscivilisationsetformes 

d’urbanisation etla ville actuelle se présente comme le résultat de son évolution historique. Elle 

sedistingue par trois périodesd’urbanisation importantes : précoloniale, coloniale et post coloniale. 

Chaque période présente un espace particulier avec ses caractéristiques morphologiques spécifiques 

(Haridi, 2013)41. 

Dans cette étude, nous nous intéresserons particulièrementà  la  production architecturale  de  

l’époque  coloniale,  mais  pour  arriver  à  cela  il  est indispensable d’évoquer un bref historique 

des époques précédentes.(Haridi, 2013, Op. Cit). 

1- Situation de la ville de Guelma : 

Appelée autrefois Calama ou encore Malacca est une petite ville de l’Est algérien .La Ville 

de Guelma se trouvant au carrefour de grandes villes comme Annaba, Skikda et Constantine, 

cette spécificité offre à cette ville une importance non négligeable dans le domaine industriel, 

que se soit agricole ou mécanique. 

Guelma est aussi très connue par ses hammams, dont le plus connu, Hammam 

Maskhoutin, qui est un pilier du tourisme Guelmi, sans oublier les vestiges romain de Calama 

qui constitue un héritage archéologique très important. 

 

                                                           
41Haridi Fatma-Zohra, 2013, Cours de la sociologie de l’habitat, 2ème Année architecture, Département 

d’Architecture, Faculté des Sciences et de la Technologie, Université 8 mai 1945, Guelma, Algérie.  



56 
 

2- Croissance de la ville de Guelma :  

Guelma existe depuis la préhistoire. Chaque civilisation passée a laissé  d’i ses empreintes 

dans la région. Et la rue D’Announa  a été le Noyau de l’expansion et la progression urbaine 

de cette ville. 
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3- Analyse de site : 

3.1- Limite et accessibilité de site : 

Le site a une accessibilité fortement importante, assuré  par   les  voies  qui l’entourent 

de tous ses côtés. 
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3.2- Topographie du site : 

D’après les profiles topographiques on trouve que la majorité de la surface de notre 

site est pratiquement plat (pas complètement) (n°1), en tant que la surface (n°2) porte une 

pente importante. 

 

3.3- Trame voire/ilots : 

Y a une hiérarchisation des voiesl’intérieur du quartier, un boulevardaxial  principal 

d’une largeur identique égale à 23.00m, des voies principales  en périphéries et des voies 

secondaire. 

A travers le tracé en damier et en étoile ils se composent des ilots avec des formes 

géométriques des formes rectangulaires, trappeuses, triangulaire. 
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3.4- Le flux mécanique et le flux piéton :  

Le site et un flux fort dans le boulevard, rues principales et quelques rues secondaires 

 

3.5- Le commerce : 

Le site est une destination de shoping, les magasins  en alignements  occupent le rez-

de-chaussée des maisons qui se composent des rues commerçantes. Le boulevard du centre et 

les rues périphériques  jouent un rôle important dans l’activité commerciale de la ville. 

 

 

 

 

 

 

38%

3%
2%

9%
21%

17%

10%
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3.6- Topologie de l’habitat dans le site : 

 

Il existe trois types d’habitation dans le site ; 

 Le 1er type : l’habitat semi-collectif, celui-ci représente un nombre très limité de 

l’ensemble des habitats existés. 

 Le 2ème type : le collectif de nombre moyen, représenté dans  les bâtiments de l’HLM. 

 Le 3ème type : l’individuel sous forme de petites villas qui représente la majoritédes 

habitats dans le site dont on trouve celles qui reviennent à l’époque coloniale 

conservées ou modifiées ou encore d’autres modernes de l’époque postcoloniale. 
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3.7- Relevé des maisons pavillonnaires existantes : 

3.7.1- La 1ère maison : 

3.7.1.1- Comparaison d’occupation de la parcelle :  

La maison est rater toujours à la même position centrale  dans la parcelle entourée par 

un espace libre privé représentent des jardins.  

 

 

 

 

 

 

3.7.1.2- Comparaison des façades : 

Dans La façade de la villa se compose  des escaliers extérieur de trois paliers, un grand 

balcon arrondi de ses cotés, plus l’utilisation l'arc pour décorer. Les fenêtres sont en 

longueurs, la toiture en pente tous ca lui donne  un jeu de volume important. 
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3.7.1.3- Comparaison des plans : 

Au niveau des plans on trouve au rez-de-chaussée : Une cuisine, une salle de bain + 

WC, un garage, un salon deux chambres et une buanderie qui a été transformée en une autre 

petite chambre. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le 1er étage a été conservé, il se compose d’une cuisine, une salle de bain, trois 

chambres, un salon et une salle à manger. 
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3.7.1.4- La nouvelle organisation fonctionnelle :  

 

 

3.7.1.5- La nouvelle organisation spatiale :   

 

 

3.7.1.6- L’ensoleillement : 
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3.7.2- La 2ème maison : 

3.7.2.1- Comparaison  d’occupation de la parcelle :  

La villa initiale est positionnée en avance dans la parcelle. Mais les occupants actuels 

ont ajouté une cage d’escalier extérieure à l’arrière de la maison et un garage à coté et qui a 

accès direct à la rue. 
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3.7.2.2- Comparaison des façades : 

Les façades initiales  de la villa représentent une simple projection sans aucune 

décoration. Après l’extension de l’étage en remarque ils ont avoir un balcon dans le 1er étage 

avec des grandes portes fenêtres, l’absence de toiture en tuile qui était remplacé par une 

terrasse accessible. 

 

 

 

 

 

 

 

3.7.2.3- Comparaison des plans : 

L’habitation initiale était un plan carré composé de trois chambres avec un séjour, une 

SBD, un WC, et une cuisine donnant sur un couloir ouvert à l’extérieur où se trouve un grand 

jardin. 

 

 Après l’ajout d’un étage le rez-de-chaussée reste le même et l’étage contient un séjour,  

une salle de bain, un WC, une cuisine très étroite et quatre chambres. 
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3.7.2.4- La nouvelle organisation fonctionnelle : 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.7.2.5- La nouvelle organisation spatiale : 
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3.7.2.6- L’ensoleillement :  
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3.7.3- La 3ème maison : 

3.7.3.1- Comparaison d’occupation de la parcelle :  

 Les occupants actuels ont  profité de la majorité  de parcelle par l’ajout des boutiques 

touts autour de la villa. 

 

3.7.3.2- Comparaison des façades : 

Dans la façade principale de la villa on remarque l’absence de clôture et le jardin et 

l’apparition des boutiques pour vêtements.  

 

3.7.3.3- Comparaison des plans : 

A l’époque colonial le rez de chaussée a été utiliser pour la maintenance des voitures, 

aujourd’hui il est devenu totalement réserver pour le commerce de luxe. 
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L’étage de cette villa n’a pas vraiment changé, il contient un salon, une cuisine, wc, 

une salle de bain, trois chambres et une grande terrasse.  
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3.7.3.4- La nouvelle organisation fonctionnelle : 

 

 

3.7.3.5- L’ensoleillement : 

 

 

 

 

 



72 
 

 Conclusion : 

Le site étudié a une situation stratégique dans la ville de Guelma. ilse trouve dans une 

zone très attractive et très vivante à cause du commerce de luxe qui s’y trouve. Mais comme 

tous les quartiers des villes algériennes,  ilsoufrent de quelques problèmes comme le mauvais 

emplacement des espaces verts, l’absence des espaces ludiques… 

 Les modifications apportées aux maisons ne s’intègrent pas au reste du cadre bâtis, 

c’est ce qui laisse un effet indésirable au niveau des façades.  

En somme, au niveau de l’habitat, on peut classer les exigences des habitants en deux 

catégories : 

L’exigence principale, c’est l’intégration des espaces indispensables comme un grand 

séjour, salle a manger, WC, salle de bain, minimum de trois a quartes chambres, un garage 

privé et un terrasse.   
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Chapitre II : programmation et conception 

1- Programmation : 

Pour la 1ere maison : 

espace Surface m2 Surface retenu m2 

Salon 16.00 30.00 

Cuisine 10.50 25.00 

Salle de bain+ wc 10.80 06.00 

Chambre 01 12.00 16.00 

Chambre 02 12.00 15.00 

Chambre 03 14.00 15.00 

garage 18.00 18.00 

Salon  16.00 30.00 

Cuisine 10.50 25.00 

Salle de bain+wc 10.80 06.00 

Chambre 01 14.10 16.00 

Chambre 02 14.10 15.00 

Chambre 02 12.00 15.00 

Salle à manger 12.00 20.00 

 

Pour la 2eme maison : 

espace Surface m2 Surface retenu m2 

Salon  13.86 30.00 

Cuisine 15.01 25.00 

Salle de bain+wc 15.01 06.00 

Chambre 01 13.81 20.00 

Chambre 02 11.35 16.00 

Chambre03 11.35 15.00 

Garage  24.00 24.00 

Salon 14.33 30.00 

Cuisine 06.54 25.00 

Salle de bain+wc 8.08 06.00 

Chambre01 14.33 20.00 



74 
 

Chambre 02 11.74 16.00 

Chambre 03 11.35 16.00 

Chambre 04 13.35 15.00 

 

Pour la 3eme maison : 

espace Surface m2 Surface retenu m2 

biotiques 100.00 100.00 

Salon  16.45 30.00 

cuisine 10.40 25.00 

Salle de bain +wc 09.10 6.00 

Chambre 01 14.80 15.00 

Chambre 02 14.80 16.00 

Chambre 03 12.95 20.00 

 

On ajoute une au deux chambres pour toutes les maisons, je garde le jardin si il ce trouve au 

bien je le crée ce forme des terrasse végétale J’améliore les surfaces des espaces ; chambres, 

salon, cuisine. 

2- Conception : 

En principe dans ma proposition proposée : 

J’utilise: 

 Les  terrasses végétalisées. 

 Balcons chinois (balcon jardin) . 

 Les pergolas pour donner un jeu de volume a les façades et le gabarit.  
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 Les cellules proposées pour la première maison : 

 

 Les cellules proposées pour la première maison  

 

Les cellules proposées pour la première maison : 
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